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Till

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Bo 1:152 - Boovagen 54, Saltsj6-Boo

Anstkan om bygglov for redan utférd tillbyggnad av enbostadshus med
altan samt pafoljd med anledning av olovligt byggande

Forslag till beslut

1. Ansokan beviljas med stod av 8 kap. 11 8 plan- och bygglagen (PBL). Lovet
innefattar mindre avvikelse fran detaljplan avseende Gverskridande av storsta
byggnadsarea med 35 kvm (22 %).

2. Med stdd av 10 kap. 14 8 plan- och bygglagen foreldggs fastighetens dgare
(personuppgift borttagen), att vid vite om 50 000 kronor vardera, senast inom
sex manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit de delar
av altanen for vilka bygglov saknas.

3. Med stod av 10 kap. 4 och 9 88 plan- och bygglagen (PBL) pafores agarna till
fastigheten Bo 1:152, (personuppgift borttagen) solidariskt en byggnadsavgift
om fyra ganger bygglovavgiften 4 x 4 680:- = 18 720 kronor. Avgiften ska
betalas till Lansstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom tva manader fran det beslut
eller dom vinner laga kraft.

4. Avgiften for bygglovet ar 3 735 kronor i enlighet med taxa faststéalld av
kommunfullmaktige.

Arendet

Vid tillsynsbesok vid fastigheten Bo 1:152 den 28 juli 2005 kunde bygglovenheten
konstatera att huvudbyggnaden byggts till med en altan for vilken bygglov saknades.
Bygglovenheten bedémde att atgarden var lovpliktig enligt plan- och bygglagen.

Fastighetens &gare gavs i brev av den 3 oktober 2005 mdjlighet att inkomma med
forklaring till och eventuellt anstka om bygglov for den utan lov utforda atgarden.

Den 1 november 2005 inkom ans6kan om bygglov for redan utford tillbyggnad.
Kompletterande ritningar till ansokan inkom den 8 augusti 2006.

Bygglovenheten
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Ansokan avsag en tilloyggnad av ett enbostadshus i en vaning med sluttningsvaning
med en altan pa 62 kvm. Sokanden underrattades om att bygglovenheten bedomde att
bygglov inte kunde beviljas pa grund av att tillbyggnaden skulle medfora en avvikelse
fran detaljplanen pa 37 % vilket inte kan ses som mindre. Sékanden inkom med ett
reviderat forslag den 23 april 2008. Forslaget innebér att delar av altanen rivs varvid
kvarstaende byggnadsarea for tilloyggnaden blir 37 kvm vilket motsvarar en avvikelse
om 35 kvm (22 %). Rivningen innebér att altanens bredd utmed den syddstra fasaden
minskas fran 2,55 meter till 1,45 meter samt att 10 kvm av altanen pa sydostra fasaden
tas bort och ersétts av ett lovbefriat skarmtak.

Planférutsattningar

Gallande detaljplan betecknas Dp 253. Fastigheten omfattas av planbestimmelserna
"B, fril/parhus och e;” vilket bl.a. innebér att friliggande villa som uppfors i en vaning
jamte sluttningsvaning inte far uppta storre byggnadsarea dn 11% av tomtarean, dock
hogst 160 kvm. Tomtarean ar 1 580 kvm.

Tidigare beslut

Den 24 maj 2002, 8 388, beviljades bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage. Enbostadshuset upptar en byggnadsarea om 158 kvm. Den 16 september 2002,
8 818, godkandes &ndringsritningar avseende sockelns plushgjd.

Ytrranden

Fastighetens agare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver forslaget till beslut i de delar
som avser foreldggande att riva samt paférande av byggnadsavgift. Nagra erinringar har
inte inkommit.

Skal till beslut

Enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen, PBL, far bygglov beviljas till atgarder som
innebar mindre avvikelser fran detaljplanen om avvikelserna ar forenliga med syftet
med planen. Aktuell ans6kan innebér ett Overskridande av storsta tillatna byggnadsarea
for huvudbyggnad med 35 kvm vilket motsvarar en avvikelse fran detaljplanen med 22
%. Enheten bedomer att avvikelsen kan betraktas som mindre i den mening som avses i
8 kap. 11 § plan- och bygglagen varfor lov kan beviljas.

Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen (PBL) far byggnadsnamnden foreldgga &garen
av en fastighet att inom viss tid vidta rattelse. Bygglovenheten beddmer det skéligt att
rivningen skall vara gjord inom sex manader fran det att beslutet vinner laga kraft.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL), i dess davarande lydelse, skall
byggnadsavgift tas ut om nagon utan lov utfor en atgard som kréaver bygglov,
rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestdimmas till ett belopp som
motsvarar fyra ganger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma
atgard meddelats dock minst 500 kronor. Ar 6vertradelsen ringa, far byggnadsavgiften
bestammas till ett lagre belopp eller efterges. Enheten beddmer att de vidtagna
atgarderna inte ar ringa och foreslar att namnden pafor en byggnadsavgift om 4 x 4
680:- = 18 720 kronor.
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Sammanfattningsvis foreslas omradesnamnden
1. Bevilja ansékan om bygglov
2. Forelagga att riva de delar av altanen for vilka bygglov saknas.
3. Pafoéra byggnadsavgift for utan lov utférda byggnadsatgéarder.

Charlotte Eriksson
lovhandl&ggare

Bilagor
1. Ritningar tillhérande ansékan om lov
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