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SICKLAÖN 37:5 - SJÖKVARNSBACKEN 20, NACKA


Ansökan om ändring av bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell


Förslag till beslut


Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende att skärmtaket delvis placeras ovan mark som inte får bebyggas samt att den utökade gårdstillbyggnaden placeras inom område avsett för trappor och ramper. 





Avgiften för lovet är 15 510 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.


Ärendet


Ansökan avser ändring av tidigare beviljat bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell.


Planförutsättningar och kulturmiljövärden


Gällande detaljplan betecknas ÄDp 393 samt Dp 279. Fastigheten omfattas av planbestämmelse ”R1 q v4 v5”. Detta innebär bl.a. användning som hotell, museum- och samlingslokaler, restaurang samt kontor. Byggnaden får ej rivas. Exteriören får inte förvanskas. Befintliga fasaddetaljer skall bevaras. Området utgör en värdefull miljö. Inom områden där markföroreningar påträffats skall undersökning och åtgärder ske vid markarbeten i samråd med tillsynsmyndigheten. Söder om kvarnbyggnaden får marken byggas över med planterbart underlag till totalhöjden + 12,5 m. Utöver denna totalhöjd får lanterniner, skärmtak, hissbyggnad och dylik mindre byggnadsdelar uppföras. Norr om kvarnbyggnaden medges en glasad tillbyggnad med högsta totalhöjd + 9,5 m. Bestämmelsen ”v3” innebär att mark får överbyggas med trappor och ramper.


Yttranden


Berörda grannar har beretts tillfälle till yttrande. Sista svarsdag är den 9 juni 2008.





Ändringarna har av projektets antikvarie bedömts uppfylla kraven enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen, dvs. inte innebära en förvanskning av byggnadens kulturhistoriska värde. 


Tidigare beslut


Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade bygglov för tillbyggnad och ändrad användning av Saltsjöqvarn till hotell den 13 juni 2007. Lovet är överklagat.


Skäl till beslut


De ändringar av tidigare beviljat lov som föreslås är en ny tillbyggnad med en glasad paviljong mot vattnet, att tillbyggnaden av befintligt torn ges en annan utformning samt att gårdstillbyggnaden i plan 1-2 utökas något mot sydost.





Föreslagen glaspaviljong är planenlig och utformad i enlighet med gestaltningsprogrammet. Skärmtaket ovan hotellentrén mot vattnet kommer till en mindre del (1-1,5 m) att placeras över mark som inte får bebyggas (punktprickad mark). Övertrampet är att betrakta som en mindre avvikelse enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.





Gårdstillbyggnaden utökas vidare något åt sydost och berör breddat gym och förråd på plan 1 och plan 2. Detta innebär att tillbyggnadens ca 26 m2 placeras inom v3-område avsett för trappor och ramper. Eftersom marken dock får byggas över med planterbart underlag bedömer bygglovenheten att avvikelsen är mindre och förenlig med detaljplanens syfte.





Slutligen ändras torntillbyggnadens utformning. Ändringen innebär att tillbyggnaden blir lägre och slutar under tornets krön, samt att fönstersättningen ändras. Högst upp på tornet tillkommer dock ett glasat trapphus i höjd med de lägre murpelarkrönen. Bygglovenheten bedömer att den ändrade torntillbyggnaden är bättre utformad än den förra. Ändringarna har godkänts av projektet egenkontrollant kulturhistoriskt värde.





Bygglovenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.











Marina Arnshav


Lovhandläggare








Bilagor




















Nacka kommun�
�
� PAGE �2� (� NUMPAGES  \* LOWER �2�)�
�






Bygglovenheten�
�
Postadress�
Besöksadress�
Telefon�
�
E-post�
�
Nacka kommun�
Granitvägen 15�
Växel�
08-718 80 00�
�
�
131 81 Nacka�
�
Direkt�
�
www.nacka.se�
�
�
�
Mobil�
�
Organisationsnummer�
�
�
�
Fax�
08-718 95 15�
212000-0167�
�












