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HUSHÅLLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljöredovisningen syftar till att beskriva effekterna för miljö-, hälso- och naturresursfrågorna av ett detaljplaneförslag. 

En positiv konsekvens av detaljplaneförslaget är att de gamla och delvis slitna industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Särskilda planbestämmelser skyddar kulturhistoriskt värdefulla interiörer i ursprungliga delar av kvarnkomplexet (hus 08 och 09). Tillägg som takvåning på Magasin III (hus 11), större fönsteröppningar och balkonger på de gamla industribyggnaderna innebär viss påverkan på kulturmiljön. Landskapsbilden bedöms inte påverkas negativt av planförslaget. Det som kan uppmärksammas på längre avstånd är framförallt förändringen av ”ljusbilden” som under den mörka tiden av dygnet blir följden av förslaget. 

Strandskyddet föreslås att upphävas, men allmänhetens tillgänglighet till strandområdet kommer dock att säkerställas i planförslaget.
Inga för kommunen kända lokaler för hotade växt- eller djurarter påverkas av planförslaget. Befintlig naturmark bevaras.
Dagvattnets påverkan på recipienten bedöms som försumbar. Om utbyggnad av bergrum kommer att påverka grundvattennivåerna i området ska erfoderliga tillstånd sökas.
Utformning av bebyggelse på kajplanet ska ta hänsyn till stigande havsnivåer. Kajområdet kommer att vara blåsigt och till stora delar dåligt solbelyst.
En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med kommunens miljömyndighet.
Fönster och uteluftdon föreslås ha en ljudisolering lägst Rw= 38 dB. Att kraven uppfylls kontrolleras i samband med bygglovet.
Inom 15 meter från kaj rekommenderas att det hålls bebyggelsefritt för byggnader med verksamhet där personer stadigvarnade kan vistas. Kajen ska dimensioneras för att ta upp krafter som utgår från det normalt största förekommande fartyg som trafikerar aktuell farled. Risk för fall från kaj resp. brant terräng föreligger. Garage och gränder kan utgöra otrygga miljöer och åtgärder för att motverka detta studeras vidare under detaljprojektering.
Enligt Stockholm och Uppsala läns luftvårdsförbunds beräkningar för Nacka kommun kommer samtliga nu gällande miljökvalitetsnormer för luft att klaras inom planområdet.
Kajen kommer att ingå som en länk i en ny strandpromenad utmed Henriksdals-Kvarnholmens stränder och kommer därmed att utgöra en mycket stor rekreationsresurs i ett större perspektiv. Den nya ”strandparken” i öster kommer att fungera för såväl besökare som boende. Möjligheterna till bostadsanknuten lek/rekreation blir begränsade.

Området ansluts till fjärrvärme. Energihushållning bevakas i fortsatt arbete. Större delen av exploateringen sker inom mark som redan är ianspråktagen.
Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.  
BAKGRUND

Från den 21 juli 2004 gäller nya bestämmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i miljöbalken (MB) med anledning av EG-direktivet för miljöbedömningar av planer och program (2001/42/EG). Då infördes nya krav på miljöbedömningar för översikts- och detaljplaner. Kriterier för att bedöma om en plan kan antas medföra en betydande miljöpåverkan anges i EG-direktivet för miljöbedömningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att detaljplaneförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.  Samråd har skett med länsstyrelsen.
Enligt beslut som Nacka kommunfullmäktige fattat 1990 ska miljökonsekvensbeskrivningar ( MKB ) tas fram vid planläggning. MKBn ska belysa planens konsekvenser på miljön. För att undvika otydligheter om dokumentens formella status, är det olämpligt att använda begreppet miljökonsekvensbeskrivning i de fall bedömningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljöpåverkan. För att följa fullmäktiges beslut och belysa planläggningens konsekvenser på miljön så kommer denna redovisning i framtiden kallas miljöredovisning.

Miljöredovisningen syftar till att beskriva effekterna för miljö-, hälso- och naturresursfrågorna av ett detaljplaneförslag samt att åstadkomma ett bättre beslutsunderlag. I denna miljöredovisning lyfts relevanta konsekvenser fram. Arbetet med miljöredovisningen har pågått parallellt med framtagandet av detaljplanen. 
Planering och byggande i Sverige skall ske utifrån ett hållbart perspektiv och planprojekt skall prövas mot uppställda miljömål, miljökvalitetsnormer och riktvärden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgörs av Översiktsplanen (ÖP) från 2002 samt kommunens övergripande mål som är relevanta i sammanhanget vilka är – ”God livsmiljö och långsiktigt hållbar utveckling” samt ”Trygg och säker”.

Miljöredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Gisela Tibblin, Birgitta Held-Paulie och Per Johnsson, Nacka kommun.
KONSEKVENSER PÅ MILJÖ OCH FÖRSLAG TILL EVENTUELLA ÅTGÄRDER

KULTURMILJÖ OCH LANDSKAPSBILD
Kommunala mål – Översiktsplanen 2002

· Planeringen ska främja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljöerna skyddas. Förändringar av den fysiska miljön ska förstärka dess identitet och särprägel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid förändringar och ingå som en bedömningsgrund i miljökonsekvensanalyserna.

· Samhällsplaneringen ska präglas av en helhetssyn där de kulturella resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska främja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljöerna skyddas.
· Kommunens skiftande kulturmiljöer skall tydliggöras och förstärkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

· Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gröna karaktären ska bibehållas liksom variationen och de olika områdenas särart. Nya bostäder skall i första hand byggas i tidigare industriområden. 

Riksintresseområdet "Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet – Lindalssundet"

Farledsmiljö utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skär​gårdens betydelse för huvudstadens sjöfart, livsmedelsförsörjning och rekrea​tionsliv, som speglar levnadsbetingelserna för innerskärgårdens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot öster. Här kan levnadsförhållanden för olika sociala skikt utläsas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.
Kvalitetsprogram för Nackas norra kust

Kvalitetsprogram för Nackas norra kust utgör ett kommunalt dokument, antaget

av fullmäktige 1999, i syfte att ange riktlinjer för hur riksintresset för

kulturmiljövården kan tillgodoses. För det aktuella planområdet har kvalitetsprogrammet gett följande rekommendationer: 

· Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

· Kulturhistoriskt värdefulla byggnader och anläggningar ska restaureras och återanvändas.

· Befintlig bebyggelse ska bevaras i största möjliga utsträckning.

· Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges en enkel, värdig men individuell gestaltning av hög arkitektonisk kvalitet.

· Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort då de kommit att skymma utblickar mot vattnet eller har en för området avvikande volym eller gestaltning.

· Stor omsorg ska läggas på utformningen av kajen så att dess karaktär bevaras.

Detaljplaneförslaget medför att Kvarnholmens sjöfront med sin idag i stort sett intakta och kärva industrimiljö omvandlas till en modern stadsdel med inslag av nya bostadshus. Särskilda planbestämmelser skyddar kulturhistoriskt värdefulla interiörer i ursprungliga delar av kvarnkomplexet (hus 08 och 09).  Interiörer i hus 02 är intressanta, men ett meningsfullt bevarande skulle medföra att byggnaden ej går att använda till annat än magasin. Tillägg i form av takvåning på Magasin III (hus 11),  större fönsteröppningar och balkonger på de gamla industribyggnaderna innebär påverkan på kulturmiljön. Planförslaget är samtidigt positivt i så motto att de gamla och delvis slitna industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Andra förändringar som blir följden av planförslaget är de tre nya byggnaderna öster om kvarnbebyggelsen. I syfte att underordnas befintlig bebyggelse och därmed minska påverkan på kulturmiljön har, enligt gestaltningsprogrammet, den nya bebyggelsen fått en sammanhållen och stram karaktär.

Landskapsbilden bedöms inte påverkas negativt av planförslaget. Förslaget följer planprogrammet och sett från t.ex. farleden eller Djurgården, kommer inte Kvarnholmens silhuett att påverkas. Den tillkommande bebyggelsen sticker inte upp över holmens bergkant. Det som kan uppmärksammas på längre avstånd, är främst den förändring av ”ljusbilden”, som kommer att uppstå under den mörka tiden av dygnet. Under senare år när verksamheten på Kvarnholmen varit ytterst begränsad, har området varit mycket mörkt jämfört med den aktiva industriperioden. Nu kommer området att åter lysas upp. De planerade påbyggnaden på Magasin III (hus 11) kan dock synas på längre avstånd, framförallt när det är mörkt. Tillägg på kaj och i strandpark är småskaliga och helt underordnade den storskaliga bebyggelsen

Slutsatser: En positiv konsekvens av detaljplaneförslaget är att de gamla och delvis slitna industribyggnaderna tas om hand och rustas upp. Särskilda planbestämmelser skyddar kulturhistoriskt värdefulla interiörer i ursprungliga delar av kvarnkomplexet (hus 08 och 09).  Tillägg som takvåning på Magasin III (hus 11),, större fönsteröppningar och balkonger på de gamla industribyggnaderna innebär viss påverkan på kulturmiljön. Landskapsbilden bedöms inte påverkas negativt av planförslaget. Det som kan uppmärksammas på längre avstånd är framförallt den förändring av ”ljusbilden”, som under den mörka tiden av dygnet blir följden av förslaget. 
STRANDSKYDD

Planförslaget 
Före planläggning omfattas hela Kvarnholmen av strandskydd 100 meter från strandlinjen. Större delen av planområdet utgörs av befintlig bebyggelse, kajer samt utfyllda strandområden. Tre nya byggnader planeras på kajområdet i öster. Planens genomförande uppfyller strandskyddsbestämmelsernas syfte vad avser allmänhetens tillgänglighet till strandlinjen. Detta sker genom att kajområdets tillgänglighet kommer att säkerställas som allmän platsmark,  samt att området i öster planläggs som parkmark, ett område som i dagsläget används för båtuppläggning vintertid.
Slutsatser: Strandskyddet föreslås upphävas inom kvartersmark och kajområdet. Allmänhetens tillgänglighet till strandområdet kommer dock att säkerställas i planförslaget.
NATUR

Kommunala mål – Översiktsplanen 2002
· God livsmiljö och en långsiktigt hållbar utveckling. 

· Nackas karaktär av grön kommun bibehålls. 
Planförslaget 
Inom de delar av planområdet som är eller kommer att bli bebyggda, finns det i stort sett ingen naturlig vegetation. I öster, söder om den planerade strandparken förekommer naturlig vegetation på och direkt nedanför bergkanten. Denna vegetation kommer i stort sett att sparas med undantag av marginella röjningar i kanten av den nuvarande båtuppläggningsplatsen. Detta för att möjliggöra ev. marksanering samt anläggande av ny strandpark. 
Inga för kommunen kända lokaler för hotade växt- eller djurarter påverkas av planförslaget.
Slutsatser: Inga för kommunen kända lokaler för hotade växt- eller djurarter påverkas av planförslaget. Befintlig naturmark bevaras.

DAGVATTEN  OCH GRUNDVATTEN
Kommunala mål - Översiktsplanen 2002

· Tillförsel av vattenburet fosfor, kväve och föroreningar till vattenområden ska minskas genom tillkomsten av anordningar för lokalt omhändertagande av dagvattnet. 

· Inom bebyggelseområdena ska hårdgjorda ytor minimeras och planterade ytor maximeras. 

· Vid om- och nybyggnad av hus ska material väljas som inte tillför dagvattnet ytterligare föroreningar.

· Dagvatten från hårt trafikerade vägar omhändertas och renas innan det förs vidare.

Planförslaget 
Större delen av planområdet utgörs av hårdgjorda ytor varför lokalt möjligheterna till omhändertagande av dagvatten kommer att vara begränsade. Dagvatten från parkeringsytor med en samlad parkering för mer än 20 p-platser ska renas före utsläpp till recipienten. Dagvattnets påverkan på recipienten bedöms som försumbar. 

Ett program för dagvattenhantering för hela Kvarnholmen ska tas fram till planens utställning. Programmet ska bl.a. belysa även hur dagvatten från bakomliggande högre liggande områden kommer att omhändertas.
Detaljplanen medger att bergrum för parkering får anläggas med anslutning till Kvarnen Tre Kronor. Detta för att undvika att Kvarnens nedre våningsplan mot kajen måste tas i anspråk som parkeringsgarage. Bergrummet får byggas med en lägsta schaktnivå +1,3 m och högsta schaktnivå +10,0 m över nollplanet. Infart till bergrummet sker från kajen genom kvarnbyggnaden och under den underbyggda gården. 

Detaljplanen medger även att bergrum för parkering får anläggas med anslutning till de tre nya husen vid östra delen av kajen. Bergrummet får byggas med en lägsta schaktnivå +1,3 m och högsta schaktnivå +10,0 m över nollplanet. Infart till bergrummet sker från kajen via bostadshusens bottenvåning och under den underbyggda gården. Bergrummens anläggande får inte påverka ovanliggande bebyggelse.
Eventuell påverkan av grundvattennivåerna kan inte uteslutas. Frågan kommer att utredas vidare och eventuella tillstånd kommer att sökas.
Slutsatser: Dagvattnets påverkan på recipienten bedöms som försumbar. 

KLIMATPÅVERKAN

Kommunala mål - Översiktsplanen 2002

· God livsmiljö och långsiktigt hållbar utveckling

Planförslaget 
Kommunen har ett samlat ansvar för den lokala samhällsutvecklingen och bebyggelseplaneringen. Kommunen har även ett övergripande ansvar för att värna den lokala miljön och för att säkerställa tillräckligt skydd mot olyckor och händelser (tex översvämning) som kan drabba människors liv och hälsa, miljö och egendom.

Enligt SMHI visar de klimatsimuleringar som hitintills genomförts entydigt på ett mildare och blötare klimat i Sverige i framtiden. Vattenstånden i haven väntas stiga med 0,1-1,9 meter till år 2100 jämfört med 1990. ( Översvämningsrisker i fysisk planering, länsstyrelsen augusti 2006 ). En sådan ökning påverkar även Östersjöns vattenstånd. Bostäderna på kajplanet samt ledningsdragningar mm ska utformas med hänsyn till ett ökat vattenstånd. 

Enligt SMHIs vindstudie kommer:

-  Kajområdet kommer att vara blåsigt. 3 – 11 % av tiden ligger dock under gränsen tolerabelt enligt komfortkriterier för ett område avsett för promenader. Däremot är området nästan på gränsen för obehagligt för kortvarigt stillasittande.

- Innergårdarna kommer att vara tolerabla för kortvarigt stillasittande men obehagliga för långvarigt stillasittande. Vindhastigheten kommer att variera inom innergården så det kommer säkert att gå att hitta en lugn plats här.

- Strandparken har ett relativt lugnt läge i lä bakom höjder och hus i väster. Vindhastigheten varierar inom parken, blåsigast närmast vattnet och mest lä i västra delarna av parken.

- Vindhastigheten på östra kajen är mycket varierande beroende på var på östra kajen man befinner sig. Blåsigast är det där vinden tvingas in mellan husen i söder och i norr.

- Under en blåsig dag med västlig vind kommer det att upplevas som blåsigt utmed hela kajen. Vinden tar i extra över vattnet då det inte är något som hindrar

dess framfart förrän vid Kvarnholmen. Allra blåsigast är det vid husknuten på magasin 11. Detta hus tar emot första stöten och vinden tvingas runt huset varför vinden ökar.

Lämpliga åtgärder för att dämpa vindarna i utsatta lägen kommer att utredas vidare.  

Enligt genomförd solstudie kommer stora delar av planområdet med sitt norrläge och slagskuggor från höga byggnader, att vara dåligt solbelyst under stora delar av dagen – även sommartid. Därav kommer att den yttre delen av kajen och då främst den östra – utvidgade delen, samt strandparken att få stor betydelse som rekreations- och utevistelseresurser. Detta har säkerställts genom att kaj och park föreslås som allmän plats i planförslaget 

Slutsatser: Utformning av bebyggelse på kajplanet ska ta hänsyn till stigande havsnivåer.
Kajområdet kommer att vara blåsigt. 3 – 11 % av tiden ligger dock klimatkomforten under gränsen för tolerabelt enligt komfortkriterier för ett område avsett för promenader. Under denna tid är området nästan på gränsen för obehagligt för kortvarigt stillasittande. Kajområdet kommer även att till stora delar vara dåligt solbelyst.
MARKFÖRORENINGAR

Kommunala mål - Översiktsplanen 2002

Planförslaget 
Marken vid båtuppuppläggningsplatsen är sannolikt förorenad av bl.a. färgrester och olja. En markundersökning ska genomföras och redovisas före utställning av detaljplanen. En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med kommunens miljömyndighet. 
Panncentralen som ligger i hus 06 kommer att rivas och erforderliga saneringsåtgärder ska utföras i samråd med kommunens miljömyndighet.
Slutsatser: En eventuell sanering av marken kommer att ske i samarbete med kommunens miljömyndighet. 

KONSEKVENSER PÅ HÄLSAN OCH FÖRSLAG TILL EVENTUELLA ÅTGÄRDER

BULLER 

Kommunala mål - Översiktsplanen 2002

Riktvärden för buller från vägtrafik

Riktvärden för trafikbuller som normalt inte bör överskridas

vid nybyggnad av bostäder.

_______________________________________________________

Utrymme




Högsta trafikbullernivå, dB(A)




Ekvivalentnivå
Maximalnivå

_______________________________________________________

Inomhus




30

45 (nattetid)

Utomhus (frifältsvärden)


Vid fasad
55

På uteplats


70

_______________________________________________________
Källa: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller är det ljud som uppfattas som störande. Vad som uppfattas som buller varierar från person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trötthet, irritation, blodtrycksförändringar, sömnstörningar och hörselskador. Särskilt störande är sådant ljud som man inte kan påverka, t ex trafik. 
Planförslaget
Planområdet utsätts för buller från förbipasserande båttrafik, huvudsakligen från färjetrafik och kryssningsfartyg. En översiktlig studie avseende fartygsbuller har utförts av Ingemanssons Technology AB för Finnboda pirar. Denna bebyggelse ligger på ungefär samma avstånd från farleden som föreslagen bebyggelse varför utredningen även går att tillämpa för detta planförslag. Den dygnsekvivalenta bullernivån på grund av fartygstrafik är ca 45 dB(A). Fönster respektive uteluftdon föreslås ha en ljudisolering med lägst Rw = 38 dB. Om detta genomförs fås inomhus lägre bullernivåer än vad som anges i Socialstyrelsens allmänna råd för lågfrekvent buller.

Slutsatser: Fönster och uteluftdon föreslås ha en ljudisolering lägst Rw= 38 dB. Att kraven uppfylls kontrolleras i samband med bygglovet.
LUFT

Kommunala mål - Översiktsplanen 2002

Tillförsel av koldioxid, kvävedioxid och andra skadliga ämnen ska minskas med stöd av fysisk planering genom minskade utsläpp från trafiken och uppvärmningen. Detta sker genom:
· Kollektivtrafik gynnas vid planeringen. 

· Väl utbyggt nät för gång- och cykeltrafik. 

· Vägutbyggnader som minskar risker för köbildning. 

· Utformning av bebyggelse så att en god genomluftning uppstår i gaturummet. 

· Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila bränslen.

Fakta luft

Halten av luftföroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen på:

· förbränningsrelaterade föroreningar, 

· slitage från vägbana och bromsar, 

· utsläppens omfattning i tid och rum, 

· utspädningsförhållanden. 

· områdets topografi. 

Miljökvalitetsnormer (MKN)

Miljökvalitetsnormerna (MKN) är bindande nationella föreskrifter. De är till för att skydda hälsan och miljön. En MKN anger de föroreningsnivåer som människor och miljö kan belastas för utan olägenheter av betydelse. Vid planering och planläggning ska hänsyn tas till dessa. En plan får inte medverka till att en MKN överskrids. De mest betydelsefulla MKN för denna plan är bensen, kvävedioxid och partiklar (PM10).
Planförslaget
Enligt Stockholm och Uppsala läns luftvårdsförbunds beräkningar för Nacka kommun kommer samtliga nu gällande miljökvalitetsnormer för luft att klaras inom planområdet. Årsmedelvärdet för bensen inom planområdet beräknas till  0,5 µg/ m3- 1,0µg/ m3 . Medelvärdet under året får inte överstiga 5 µg/ m3.  Dygnsmedelvärdet för kvävedioxid inom planområdet beräknas till 12-24 µg/ m3, medelvärdet för det åttonde värsta dygnet får inte vara högre än 60 µg/ m3. Halten av partiklar mindre än 10 µm får inte vara högre än 50 µg/ m3 ( dygnsvärde). Halten  beräknas vara  27 -39 µg/ m3.

Sett i ett större sammanhang innebär varje ny utbyggnad ett tillskott av kvävedioxid och partiklar längs de stora trafiklederna med risk att normerna överskrids någon annanstans än inom planområdet. Någon studie om detta har inte utförts.
Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala läns luftvårdsförbunds beräkningar för Nacka kommun kommer samtliga nu gällande miljökvalitetsnormer för luft att klaras inom planområdet.
REKREATION
Politiska mål – Översiktsplanen 2002

· Möjlighet till lek, motion och rörligt friluftsliv ska bevakas i planeringen för att öka välbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet. Anläggningarna ska vara lättillgängliga för alla åldergrupper.

Planförslaget
Förutsättningen att stora tunga industribyggnader omvandlas till bostads- och centrumfunktioner i ett område av riksintresse för bl.a. kulturmiljövården, innebär att framförallt närrekreationsmöjligheterna blir begränsade. Med tanke på industrihistorien är det inte acceptabelt att förlägga större lek- eller rekreationsanläggningar på kajen – som dessutom är ogynnsam ur klimatsynpunkt. Kajen är dock planerad på ett sådant sätt att den kommer att utgöra en mycket stor rekreationsresurs i ett större perspektiv, då den kommer att utgöra en länk i den nya strandpromenaden runt Henriksdal – Kvarnholmen. Kajen tillförs ytterligare nya kvaliteter med t.ex. utsiktspunkt i öster, bänkar, belysning m.m. (se gestaltningsprogrammet).
I planförslaget har därför så mycket yta som finns tillgänglig, planerats för bostädernas utemiljö söder om byggnaderna. Ytorna är mycket begränsade och har därför noga studerats för att få ut största ”utemiljönytta”. Detta finns redovisat i gestaltningsprogrammet.  
En resurs inom planområdet är den nya ”strandparken”, som kommer att fungera för såväl besökare som boende . Här kommer bl.a. finnas lekmöjligheter som kan utnyttjas av de nya bostäderna i området.

Naturkontakt kommer att vara möjlig för de boende genom att Kvarnholmens östra udde kommer att utgöras av naturmark. En bollplan planeras i en av de kommande utbyggnadsetapperna i kvarnområdet - detta enligt planprogrammet. 

Slutsatser:. Kajen kommer som en länk i den nya strandpromenaden runt Henriksdal – Kvarnholmen att utgöra en mycket stor rekreationsresurs i ett större perspektiv. Den nya ”strandparken” i öster kommer att fungera för såväl besökare som boende. Förutsättningen att stora tunga industribyggnader omvandlas till bostads- och centrumfunktioner innebär att framförallt möjligheterna till bostadsanknuten lek/rekreation blir begränsade.
TRYGG OCH SÄKER

Politiska mål – Översiktsplanen 2002
· Trygg och säker kommun

· Vid nybebyggelse, upprustning eller förnyelse av bebyggelse ska den fysiska miljön utformas på ett sådant sätt att brott förhindras och att tryggheten och säkerheten ökar.
Planförslaget
Påseglingsrisk

På kajplanet planeras tre nya bostadshus samt i parken medges en föreningslokal/samlingslokal. För att bedöma risken för påsegling av fartyg som passera farleden norr om planområdet har en fördjupad riskanalys utförts. Syftet med riskanalysen är att utvärdera de risker som större fartyg genererar mot byggnaders konstruktion inom planområdet. Analysen avser påseglingsrisker i samband med olika typer av olyckor som kan leda till att konstruktionen på byggnaden raseras och därmed kan skada personer som befinner sig i byggnaden eller i dess närhet. Den tidigare övergripande riskanalysen utgör underlag för denna analys.
Utanför Kvarnområdet går Sandhamnsleden med fartygstrafik in och ut från Stadsgården. Sandhamnsledens huvudfarled för större fartyg in till Stadsgården går norr om grundet ungefär mitt mellan Kvarnholmen och Djurgården. Då trafiken är hög går det även större fartyg söder om grundet.

Vid passage söder om grundet krävs att fartygen gör en dubbelkrökt rörelse strax utanför Kvarnområdet. Drygt 4500 större fartyg passerar norr om Kvarnholmen.
Av riskbedömningen framgår följande:

Kvarnområdet är ett exploateringsområde, delvis bestående av befintlig bebyggelse som ligger cirka 12-20 meter från kajkanten (bortsett från betongkajen på pelare). Den åtgärd som bedöms vara mest effektiv gällande riskreduktion i förhållande till dess kostnad är att bestämma ett avstånd från kajkanten som bebyggelse ej bör uppföras inom. Denna åtgärd kommer att reducera frekvensen för fartygskollisioner med skadliga konsekvenser. Till exempel bör det inte uppföras någon bebyggelse närmare kajkanten än den idag befintliga, dvs. att ny bebyggelse bör ej uppföras inom 15 meter från fast kaj som dimensioneras för de krafter som utgår från ett normalt största förekommande fartyg som trafikerar farleden.

Med bebyggelsefritt fram till 15 meter från kajkant blir konsekvenserna, med avseende på skador på bebyggelse, noll för samtliga fartyg-kaj-kollisioner med en kollisionsvinkel mindre än 35°. Personer som befinner sig utomhus vid kollision antas kunna sätta sig i säkerhet och därmed bedöms ingen person omkomma om fartyget kolliderar med kajen med en infallsvinkel mindre än 35°.

Mot bakgrund av de konservativa beräkningar av risken som gjorts görs bedömningen att man med hjälp av den riskreducerande åtgärden uppnår en acceptabel risknivå.
Resultatet av analysen är att det inom 15 meter från kaj ska hållas bebyggelsefritt för byggnader med verksamhet där personer stadigvarnade kan vistas. Kajen dimensioneras för krafter som utgår från det normalt största förekommande fartyg som trafikerar aktuell farled.

Området mellan byggnaderna och kajkanten kan istället användas för anläggningar där människor har god uppsikt och kan förväntas upptäcka ett fartyg i god tid för att kunna sätta sig i säkerhet, till exempel parkeringsplatser och promenadstråk etc.
Enligt fördjupad riskanalys utförd av WSP 08-06-13, krävs en ca 15 m bred zon av oeftergivligt material närmast bebyggelsen på grund av påseglingsrisk. Kajbyggnaderna ligger ca 5 m från kajkanten, men är å andra sidan små och lätta att utrymma. Risknivåerna för personer som vistas i kajbyggnaderna är högre än att de direkt kan anses acceptabla. Riskerna bedöms dock ej vara av sådan karaktär att bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande åtgärder ska genomföras. Exempel på riskreducerande åtgärder är glasade fasader och larm. 

Säkerhet

Ang. övriga säkerhetsfrågor kan påtalas att då terrängen är mycket brant, bör farliga terrängavsnitt stängslas, för att minska riskerna för fallolyckor.

Kajen bör förses med livräddningsutrustning samt utrustas/utformas på ett sådant sätt att det finns möjligheter att ta sig upp ur vattnet efter ett ev. fall i Saltsjön.

Trygghet

Vid fortsatt detaljprojektering skall skalskyddet och den avgränsning som görs mellan parkeringsdel och bostadsdel särskilt beaktas. Det är viktigt att försäkra sig om att endast behöriga personer kan passera. Att avgränsa ytan i parkeringsdelen så att man som boende endast har tillträde till en begränsad sektion av garaget är också brottsförebyggande.  Placeringen av ev. tvättstugor är väsentlig ur trygghetssynpunkt. Det är viktigt att dessa ligger ljust med god insyn, gärna med fönster mot gränd eller gård.

Slutsatser: Inom 15 meter från kaj rekommenderas att det ska hållas bebyggelsefritt för byggnader med verksamhet där personer stadigvarnade kan vistas. Några mindre byggrätter medges dock inom detta område vilket innebär att risknivåerna för personer som vistas i kajbyggnaderna är högre än att de direkt kan anses acceptabla. Riskerna bedöms dock ej vara av sådan karaktär att bebyggande av kajtorn inte kan ske. Riskreducerande åtgärder ska genomföras. Kajen ska dimensioneras för att ta upp krafter som utgår från det normalt största förekommande fartyg som trafikerar aktuell farled. Risk för fall från kaj resp. brant terräng föreligger. Garage och gränder kan utgöra otrygga miljöer åtgärder studeras vidare. 
HUSHÅLLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushållning med naturresurser

Enligt miljöbalkens hushållningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar en åtgärd hushålla med råvaror och energi samt utnyttja möjligheterna till återanvändning och återvinning. I första hand ska förnyelsebara energikällor användas.

Planförslaget
Planområdet är i dagsläget redan ianspråktaget till större delen. I områdets nordöstra del planeras tre nya flerbostadshus som delvis ligger på naturmark. 

Bebyggelsen kommer att försörjas med fjärrvärme. Energiförsörjningsfrågorna utreds vidare i projekteringsskedet. Husen skall byggas och isoleras så att god energihushållning uppnås. Det individuella sparandet uppmuntras av ekonomiska incitament. Möjligheterna till individuell avläsning kommer att byggas in i husen.
Slutsats: Området ansluts till fjärrvärme. Energihushållning bevakas i fortsatt arbete. Större delen av exploateringen sker inom på mark som redan är ianspråktagen. 
BILAGOR:
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