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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
12 november 2008

§ A3 Dnr KFKS 2003/209-214
Detaljplan for del av Kummelnds, Solviksomradet (Omrade F)
Upprattad pa planenheten i oktober 2008

Beslut

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden tillstyrker att ett omrade omfattande Sagsjobadet, GC-vig
samt parkering lyfts ut ur Solviksomradet for att utgora en separat detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap, och hemstiller hos kommunstyrelsen att godkénna denna uppdelning i tva
planomraden. Solviksomridet behdller samma bendmning som tidigare medan det avskiljda
planomradet bendmns detaljplan for Sagsjobadet.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden tillstyrker detaljplan for Solviksomradet (utan Sagsjébadet)
och hemstiller hos kommunfullméktige att planforslaget antas.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Sammanfattning av planférslaget

Syftet med detaljplanen ir att tillita en permanent villabebyggelse pa befintliga och
tillkommande tomter. De sanitéra forhdllandena ska forbéttras genom utbyggnad av kommunala
vatten- och spillvattenledningar samt genom att dagvatten tas omhand. Vagar och naturmark
ska rustas upp for att fungera for ett permanent boende. Virdefull naturmark, kulturmiljé och
landskapsbild ska bevaras.

Gillande tomtindelning och végnit ska i huvudsak behéllas i syfte att bevara omradets karaktir.
Omradet innehéller idag 146 befintliga fastigheter med byggritt for bostadsdndamal. 1
detaljplan foreslas att 22 nya smahusfastigheter kan bildas framst genom avstyckning. En av de
befintliga byggritterna utgar vilket innebiér att planforslaget medger totalt 167 byggrétter for
permanent dndamal. Mark reserveras for en forskola.

Det blir ett enskilt huvudmannaskap f6r allménna platser. Kommunens bedomning &r att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Omradesndmnden godkédnde den 13 juni 2001 en startpromemoria for detaljplan for Omrade F
med enkelt planférfarande. Den 12 mars 2003 beslutade omradesndmnden om en évergéng till
normalt planférfarande. Milj6- och stadsbyggnadsnidmnden informerades den 28 mars 2007 om
att forslag till detaljplan skulle skickas for samrad. Beslut om samrad var delegerat till
planchefen.

Samrad om forslag till detaljplan for Solviksomradet (Omréde F) pagick under tiden 8 mayj till
29 juni 2007. Forslaget omfattade tva alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmanna-
skap for allmén plats.
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Samrad om gatukostnadsutredning for alternativet med kommunalt huvudmannaskap péagick
parallellt. Inkomna synpunkter under samradet, samt kommunens bemétande av dessa, har
redovisats i en samradsredogérelse uppriittad pa planenheten i september 2007.

Enligt kommunens riktlinjer for fornyelseplaneringen (KS 21 augusti 2006, § 140) kan ett
enskilt huvudmannaskap pa de boendes initiativ 6vervigas om en tydlig majoritet av
fastighetsédgarna dr for detta. Som underlag for Milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut i
huvudmannaskapsfragan genomftrdes en telefonenkét bland fastighetségarna under
samradstiden. 141 av 147 fastigheter svarade pa enkiten och resultatet redovisade att en
majoritet, 74 %, forordade enskilt huvudmannaskap. 17 % angav att de férordade kommunalt
och 9 % angav svarsalternativet “vet ¢j” eller lamnade inget svar.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om utstéllning av detaljplan med enskilt
huvudmannaskap for Solviksomradet den 10 oktober 2007, § 323. Milj6- och stadsbyggnads-
ndmnden fattade samtidigt beslut om att ge planenheten i uppdrag att hos lidnsstyrelsen anstka
om upphévande och inférande av strandskydd.

Utstallningen

Utstdllningen pagick fran den 26 oktober 2007 till den 16 november 2007. Under utstéllningen
inkom 5 yttranden fran myndigheter och remissinstanser, 4 yttranden fran foreningar samt
skrivelser fran 47 enskilda fastigheter. Inkomna synpunkter under utstéllningen, samt
kommunens bemétande av dessa, har redovisats i ett utlatande upprittat pa planenheten i
oktober 2008. I utlatandet redovisas inkomna synpunkter, hur dessa har bemétts och vilka
fordndringar som skett infor antagandet. Till utlatandet har samtliga inkomna skrivelser bilagts.

Solviksvigens utformning och funktion har engagerat flest fastighetsdgare samt dven tre
foreningar. Synpunkterna handlar om att bevara Solviksvigen som den ér idag och inte bygga
ut den med géngbana. Ett flertal vill dven stdnga av vdgen for genomfartstrafik.

Sagsjobadet har dven engagerat manga. Flera fastighetségare och tre foreningar anser att
Sagsjobadet dr en kommunal angeldgenhet som ska skoétas i fortsatt kommunal regi.
Kommunen ska bekosta upprustning och drift.

Flera skrivelser innehaller synpunkter som gar ut pa ett bevarande av omradets och vignitets
karaktir samt att bevara gronomraden. Aven synpunkter som avser tomtstorlek, vigstandard
och lokalisering av forskola syftar till ett storre bevarande av befintliga milj6er. Fastigheten
Kummelnis 1:619 ("Farfarséingen™) foreslas goras till ett rekreationsomrade for allménheten av
nagra. Fastighetsidgaren har en annan uppfattning och framfoér 6nskemal om ytterligare
avstyckningar.

Tolv enskilda fastighetséigare motsétter sig inlosen/intréng eller har 6nskemél om att dessa
omraden minskas. Elva fastighetsfigare framfor 6nskemal om att bilda ytterligare nya tomter
genom avstyckning, utdver vad som medges i det utstiillda planforslaget.
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Kummelnds Vigforenings styrelse har limnat ett stort antal synpunkter och kommentarer, och
anser att detaljplanen ska éndras pa ett antal punkter. Ett flertal av dessa beror detaljer ifrdga
om atgirder avseende vigar, parkanldggningar och dagvatten.

Forandringar efter utstallningen

Infor antagandet har féljande @ndringar gjorts:

Planbestimmelsen om forskjuten genomtorandetid utgar.

Ett omrade omfattande Sagsjobadet, GC-vdag samt parkering lyfts ut ur Solviksomradet for att
utgora en separat detaljplan med kommunalt huvudmannaskap.

Inf6r antagandet har féljande justeringar gjorts:

Tidigare foreslagen bredd pa vigomradet for Solviksvégen behélls. Inom vigomradet har
utrymme for framtida gdngbana preciserats som ett reserverat. Det innebér att utbyggnad av
géngbana inte behover ske i samband med forbittringar av viigen utan kan ske senare nér ett
tydligt behov foreligger.

Foreslagen gatustandard utgor ldgsta godtagbara nivd inom ett omrade f6r permanentboende.
Utformningskrav har i mojligaste man ersatts med funktionskrayv i plan- och genomférande-
beskrivning.

Tidigare foreslagna omraden for inldsen och slédntanpassning har minskats nigot.
Huvudmannen for allménna platser, dvs. Kummelnés vigforening stéller i ordning och
forbéttrar huvuddelen av vigarna (ca 80 %) innan kommunen bygger ut kommunalt VA. Lings
vissa kritiska strickor (ca 20 %), dér t.ex. hdjdjusteringar av végen ska ske, kommer
utbyggnaden av vig och VA samordnas mellan vigférening och kommun. Genomf&randet
regleras i ett avtal mellan parterna som ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Inf6r antagandet kvarstar foljande i enlighet med det utstéllda forslaget:
Huvudmannaskapet for allménna platser blir enskilt.

Delar av allmén platsmark omvandlas till kvartersmark for en forskola.

Delar av allmiin platsmark omvandlas till fyra nya tomter for bostadsédndamal.
Planforslaget medger totalt 22 tillkommande fastigheter for smahusbebyggelse. Ytterligare
o6nskemal om avstyckningar har bedémts oldmpliga.

Solviksvigen hélls 6ppen for allmén trafik.

Del av Kummelnis 1:619, det s k Farfarsbadet, omvandlas till allmén plats.

Strandskydd

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn har genom beslut den 19 november 2007 meddelat att
strandskyddet far upphédvas inom kvartersmark for bostadséindamal (motsvarande ca en
villatomt vid Norrbys vig) och for féreningsverksamhet (mindre byggnad for
bastu/omklddning). Vidare far strandskyddet upphévas for de mindre bad- och batbryggor som
markerats WB och WG i planen samt inom omrade for brygga for foreningsverksamhet, som
markerats WN,. Lénsstyrelsen beslutar vidare att strandskydd ska inforas inom det omrade som
ska omvandlas till allmin plats, vid det s.k. Farfarsbadet. For att beslutet ska bli giltigt maste
detaljplanen vinna laga kraft.
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Handlingar i drendet

Planenhetens tjdnsteskrivelse 2008-10-28 med 6versikt

Milj6- och stadsbyggnadsndmndens protokoll, 10 oktober 2007, § 323

Utlatande med bilagda yttranden

Detaljplanekarta med bestimmelser, 3 delar

Illustrationsplan (gemensam med detaljplan for del av Kummelndsvigen)
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljéredovisning

Upphévande och inférande av strandskydd, ldansstyrelsens beslut 19 november 2007

Yrkanden
Lennart Nilsson (fp) med instimmande av Peter Zethraeus (m) yrkade att nimnden skulle
besluta i enlighet med forslaget till beslut.

Kaj Nyman (s) yrkade i forsta hand féljande:

Detaljplanen aterremitteras fér oméndring till kommunalt huvudmannaskap for vigar och
gemensamma ytor. | samband didrmed ska en gatukostnadsutredning goras som kan jaimftras
med Vigforeningens nya kostnadskalkyl. Den planerade upprustningen med gangbanor utmed
Solviksvigen genomfors omedelbart. En miljokonsekvensutredning ska géras med anledning
av att en gasledning nu ldggs ner samtidigt med avloppsledningen fran Viarmdo.

Kaj Nyman (s) yrkade i andra hand att gdngbanan utmed Solviksvigen byggs ut omedelbart.

Roland von Malmborg (mp) yrkade att det ska goras en miljokonsekvensbeskrivning for
gasledningen.

Roland von Malmborg (mp) yrkade att antalet parkeringsplatser ska minimeras vid forskolan
till forman for stérre gronytor f6r barnen.

Beslutsgéng
Ordforanden stillde forst proposition pa Kaj Nymans aterremissyrkande och fann att nimnden
avslog det.

Direfter beslét namnden i enlighet med forslaget till beslut.

Sedan stiillde ordféranden proposition pa Kaj Nymans tilldggsyrkande om géngbana och fann
att namnden avslog det.

Votering begirdes och verkstilldes.

For avslag pa4 Kaj Nymans yrkande rostade Cathrin Bergenstrahle (m), Lennart Nilsson (fp),
Christian Glaumann (m), Johan Hiller (m) och Peter Zethraeus (m).
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For bifall till Kaj Nymans yrkande réstade Kaj Nyman (s), Lars Wessman (s) och Anders
Wennerstrém (kd).

Roland von Malmborg (mp) avstod fran att rosta.
Néamnden beslot med 5 rdster mot 3 réster och en nedlagd rost att avsla yrkandet.

Direfter stillde ordforanden proposition pa Roland von Malmborgs tilliggsyrkande om
miljékonsekvensbeskrivning och fann att nimnden avslog det.

Till sist stédllde ordféranden proposition pa Roland von Malmborgs tilldggsyrkande om
parkeringsplatser och fann att nimnden avslog det.

Nimnden beslét sdledes i1 enlighet med forslaget till beslut.
Paragrafen forklarades omedelbart justerad.

Reservationer

Kaj Nyman (s) lamnade for socialdemokraterna f6ljande reservation till protokollet:
“"Huvudprincipen for planering av bostadsomraden med permanentbebyggelse dr enligt PBL,
Plan- och bygglagen, att ytor for allméint indamal har kommunalt huvudmannaskap. [ omrade F
kommer ett fullstindigt planarbete att genomféras med avstyckningar av tomter och inréittande
av allménna nyttigheter (forskola). Det dr déarfor for oss sjdlvklart att kommunalt
huvudmannaskap ska gilla. Det giller inte minst med tanke pa att det i omradet finns ett
kommunalt bad som anvinds av boende i stora delar av Kummelnds med omgivningar. Det &r
alltsa inte bara en angeldgenhet for de ndrmast boende hur trafiken dit organiseras (t ex med
gangbanor utmed Solviksvigen).

Till detta kommer att en gasledning for transport av biogas fran Kippala till Varmdo nu laggs
ner samtidigt med avloppsledningen i motsatt riktning. Fér denna har ingen
miljokonsekvensbeskrivning gjorts. En séddan &r enligt var mening nédvéndig.

Flera skl talar alltsa for en aterremiss. Det borde ha blivit nimndens beslut.”

Roland von Malmborg (mp) ldmnade f6ljande reservation till protokollet:
”Slentrianmassigt har forskolor forsetts med mycket stoérre parkeringsytor dn personalens
behov. Detta har menligt minskat barnens grén- och lekytor. Framtidens bilism dven
personalens boér och kommer troligen att minska av klimat- och miljoskil samt
drivmedelsfordyringar.”

Anteckningar

Maria Hollsten (v) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”Jag forordar kommunalt huvudmannaskap da syftet med detaljplanen &r att tillata en
permanent bebyggelse och det dr huvudregel enligt PBL att permanentbebyggda omraden ska
ha kommunalt huvudmannaskap. Ytterligare ett skél till kommunalt huvudmannaskap &r
Nacka-Viarmdoprojektet med avloppsledning och gasledning genom planomrédet i
Solviksvigen.”
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Lennart Nilsson (fp) med instimmande av Peter Zethraeus (m) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

”Vi ser det som mycket tillfredsstéllande att kommunen genom att tillimpa den nya
planmodellen f6r enskilt huvudmannaskap lyckats ta denna plan och vi ser fram emot att den
tillampas i andra nérliggande omraden didr samma forutséttningar rader. Genom att tillampa
enskilt huvudmannaskap tar man inte bara tillvara det engagemang som finns i omradet man
kan ocksa genomfora planen betydligt snabbare.”

Ann Lepp (nl) gjorde féljande anteckning till protokollet:

”Jag anser att kommunen inte tar tillrdcklig hdnsyn till de manga yttranden som ett flertal av de
boende kommit in med. Det géller fragor om bevarande av omradets karaktér och bevarande av
vérdefull naturmark, kulturmilj6é och landskapsbild. Forskolan skall inte lokaliseras pa
naturmarken mellan Kummelnésvidgen och Backamovigen och de tva tomterna inte séljas och
bebyggas. Omradet &r ett av fa existerande hdllmarksomraden och bor klassas som oersittlig
naturmark. Det finns mer limpade omraden f6r en forskola vid utfarten fran omradet vilket
ocksa skulle minska trafiken i omradet.”
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