	Nacka kommun
	2008-11-21

Dnr 233 0873/2007

	3 (3)



	[image: image1.wmf]
	Tjänsteskrivelse
2008-11-21
Dnr 233 0873/2007
Till 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden
	1 (3)


Solsidan 46:3 - Gökvägen 10, Saltsjöbaden
Ansökan om bygglov för redan utförd nybyggnad av sjöbod samt påföljd för utan lov utförd åtgärd 

Förslag till beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 och 12 §§ plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

2. Lovet villkoras med att fastighetsbildning genomförs så att fastigheten Solsidan 46:3 tillförs den mark som sjöboden står på och som tillhör fastigheten Solsidan 2:1. 
3. Avgiften för lovet är 3 290 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

4. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Solsidan 46:3, HFT-Fastighetsförvaltning, org.nr. 556602-0326  en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 3 150:- = 12 600 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

5. Med stöd av 10 kap 7 § PBL överlämnas ärendet till länsrätten för prövning av tilläggsavgift.

Ärendet

Den 28 april 2005 mottog bygglovenheten en anmälan. Enligt anmälan hade en tidigare mindre sjöstuga rivits, och en ny större stuga uppförts i dess ställe. Vid besök på fastigheten den 17 april 2007 kunde bygglovenheten konstatera att en byggnad uppförts på fastighetens sjösida. Bygglovenheten bedömde att åtgärden är bygglovpliktig.

Den 20 juni 2007 inkom en ansökan om lov i efterhand för redan utförd åtgärd samt förklaring till den olovliga åtgärden. Ansökan avser uppförande av en sjöbod med byggnadsarean 24 kvm och byggnadshöjden 2,8 meter. Sjöboden är till största delen placerad på fastigheten Solsidan 46:3. En mindre del (ca. 4 kvm) är placerad på fastigheten Solsidan 2:1.
En överenskommelse har träffats mellan Nacka kommun och fastighetens ägare, vilken syftar till att ägaren till fastigheten Solsidan 46:3 förvärvar del av kommunens fastighet (Solsidan 2:1). Nacka kommun har till lantmäterimyndigheten lämnat in en ansökan om lantmäteriförrättning så att den del av fastigheten Solsida 2:1, som sjöboden står på, införlivas med fastigheten Solsidan 46:3.
Planförutsättningar

För fastigheten Solsidan 46:3 gäller stadsplaner som betecknas S113 och S88. Marken sydväst om fastigheten, där del av byggnaden är belägen omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Enligt stadsplanen får den sammanlagda byggnadsarean inte överstiga en tiondel av tomtarealen. Nämnden får efter hörande av granne medge att byggnad placeras närmare granntomt än 4,5 meter om det kan ske utan olägenhet.
Yttranden

Berörda gränsgrannar, ägarna till fastigheten Solsidan 46:1 har skriftligen meddelat att de inte har något att erinra mot byggnadens placering.
Sökanden och fastighetens ägare har beretts tillfälle att yttra sig. Några yttranden har inte inkommit.

Tidigare beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljade strandskyddsdispens för sjöboden den 27 augusti 2008, § 237.
Skäl till beslut

Föreslagen åtgärd uppfyller kraven för bygglov enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen som avser områden där detaljplan saknas, för den del som är belägen på fastigheten Solsidan 2:1. Föreslagen åtgärd är planenlig och bedöms uppfylla kraven i 3 kap. 1 och 2 §§ plan- och bygglagen vad gäller utformning och anpassning. Bygglov ska därmed beviljas enligt 8 kap. 11 och 12 §§ plan- och bygglagen. 

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov till samma åtgärd meddelats dock minst 500 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 3 150:- = 12 600 kronor.

Enligt 10 kap. 7 § PBL skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till Länsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 14 kvm.

Sammanfattningsvis föreslås miljö- och stadsbyggnadsnämnden:
1. Bevilja bygglov

2. Villkora lovet med fastighetsbildningsåtgärd

3. Påföra byggnadsavgift

4. Överlämna ärendet till Länsrätten för prövning av tilläggsavgift

Charlotte Eriksson
lovhandläggare
Bilagor:
1. Fasadritningar

2. Situationsplan och planritning

3. Karta

4. Skrivelse med förklaring, daterad den 19 juni 2007 från Helena Tidstran
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