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ERSTAVIK 25:1 – Snörom
Ansökan om bygglov för nybyggnad av lager (partihandel med byggvaror) och parkeringsplatser, tidsbegränsat bygglov till och med 2014-03-30
Förslag till beslut

Ansökan avslås med stöd av 8 kap 14 och 12 §§ plan- och bygglagen 1 st p. 1 då kraven i 2 kap 3 § samma lag inte uppfylls samt att inte heller kraven i miljöbalken 3 kap 2, 3 och 6 §§ uppfylls. 

Avgiften för avslag på ansökan om lov är 3600 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Jujs byggvaror har ansökt om tidsbegränsat bygglov för ”uthus/förråd, kontor och affärshus” i anslutning till vägen som går in i Erstavik från Ältavägen vid Snörom. På platsen finns idag en träflisningsverksamhet. Träflisverksamhetens upptagningsområde är Storstockholmsregionen och alternativ plats för denna är inte framtagen.

Byggnaden består av en del om 600 kvadratmeter byggvarulager, 216 kvadratmeter butik/kontor i ett plan samt ca 235 kvadratmeter öppen area under skärmtak. Området omgärdas av en gård på ca 70*55 meter (3850 kvadratmeter) där tak över varulager om totalt ca 450 kvadratmeter placerats längs med östra och norra gränsen. 14 nya parkeringsplatser anläggs på den västra sidan i anslutning till ny vägdel med in- och utfart till området.
För att möjliggöra utbyggnaden kommer ett område om ca 20*90 meter (ca 1800 kvadratmeter) söder om verksamheten (idag naturmark) tas i anspråk utöver befintligt område för träflisverksamheten, för att möjliggöra anläggningen i sin helhet.
I sökandens beskrivning av verksamheten framgår att 90 procent av kunderna är företag, öppettider 06:30-17:00 på vardagar samt stängt på helger. Bygglovenheten har bedömt att verksamheten bör klassas som lager (partihandel) i enlighet med Boverkets beskrivning i Boken om detaljplan och områdesbestämmelser.

Planförutsättningar

Området är inte planlagt. I översiktsplanen ingår området i ”Nackareservatet”, som inte är något naturreservat i egentlig mening, utan mer en benämning ”i folkmun”. Området utgör riksintresse för rekreation enligt 3 och 4 kap miljöbalken. Byggmarknadens sydvästra hörn går något in i det sekundära vattenskyddsområdet för reservvattentäkten Sandasjön. Det innebär att det enligt skyddsföreskrifterna även krävs ett särskilt tillstånd från miljö- och stadsbyggnadsnämnden för att etablera verksamheten. Strandskydd gäller ca 300 meter från strandkanten på land. Strandskyddsdispens för upplag lämnades 2006 och omfattar ett område på 900 kvadratmeter. Enligt miljöenhetens bedömning saknas särskilda skäl för att bevilja strandskyddsdispens. Se vidare miljöärende M 2009-000125.
Yttranden

Fastighetsägaren har ingen erinran mot förslaget. Övriga grannar (skytteföreningen) har inte beretts tillfälle att yttra sig.
Skäl till beslut

Enligt plan- och bygglagen 2 kap 3 § ska bebyggelse lokaliseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till:

1. De boendes och övrigas hälsa och säkerhet,

2. Jord-, berg- och vattenförhållandena,

3. Möjligheterna att anordna trafik, vattenförsörjning och avlopp samt annan samhällsservice,

4. Möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt bullerstörningar, och

5. Risker för olyckor, översvämning och erosion.

Bebyggelse och anläggningar som för sin funktion kräver tillförsel av energi skall lokaliseras på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till energiförsörjningen och energihushållningen.

Enligt miljöbalken 3 kap ska:

2 § Stora mark- och vattenområden som inte alls eller endast obetydligt är påverkade av exploateringsföretag eller andra ingrepp i miljön skall så långt möjligt skyddas mot åtgärder som kan påtagligt påverka områdenas karaktär.

3 § Mark- och vattenområden som är särskilt känsliga från ekologisk synpunkt skall så långt möjligt skyddas mot åtgärder som kan skada naturmiljön.

6 § Mark- och vattenområden samt fysisk miljö i övrigt som har betydelse från allmän synpunkt på grund av deras naturvärden eller kulturvärden eller med hänsyn till friluftslivet skall så långt möjligt skyddas mot åtgärder som kan påtagligt skada natur- eller kulturmiljön. Behovet av grönområden i tätorter och i närheten av tätorter skall särskilt beaktas.
Områden som är av riksintresse för naturvården, kulturmiljövården eller friluftslivet skall skyddas mot åtgärder som avses i första stycket.

Bygglovenheten bedömer att den aktuella åtgärden inte är lämpad på platsen då området ligger inom Sandasjöns sekundära vattenskyddsområde (Nackas reservvattentäkt), är av riksintresse för rekreation och ligger inom område där strandskydd råder. 

Bygglovenheten bedömer att åtgärden påtagligt kommer påverka områdets karaktär och kan skada naturmiljön. Att åtgärden är tidsbegränsad, 5 år, förändrar inte bedömningen då åtgärden till sin omfattning och användning medför betydande påverkan på platsen. 

Bygglovenheten föreslår därför miljö- och stadsbyggnadsnämnden att avslå ansökan om tidsbegränsat bygglov för partihandel.

Bygglovenheten

Ann-Kristin Kaplan
bygglovchef
Bilagor
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