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§ 110


Dnr M 07-377
Sicklaön 37:2, Sjökvarnsbacken 13, Boule & Berså
Vitesföreläggande om begränsning av verksamheten m.m.
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger Saltsjöqvarn Handel AB, organisationsnummer 556725-8586, Erstagatan 26, 116 36 Stockholm, att:

1. Begränsa verksamheten för Boule & Berså, Sjökvarnsbacken 13, Nacka, så att högtalarförstärkt livemusik inte förekommer annat än vid högst 8 kvällar per år och då inte efter kl 22.00.  Kvällar med högtalarförstärkt livemusik ska vara fredagar eller lördagar.
2. Begränsa verksamheten för Boule & Berså, så att ljudnivån från annan musik än högtalarförstärkt livemusik, inte överstiger följande nivåer vid fasad vid det mest utsatta bostadshuset:

Ekvivalent ljudnivå nattetid kl. 22.00-07.00: 35 dBA.

Ekvivalent ljudnivå kvällstid kl. 18.00-22.00 samt söndagar och helgdagar kl. 07.00-18:00: 40 dBA,

Ekvivalent ljudnivå dagtid kl. 07.00-18.00: 45 dBA,

3. Så snart som möjligt, dock senast den 1 maj varje år, för miljöenheten och boende inom 200 m från Boule & Berså, redovisa vilka 8 kvällar högtalarförstärkt livemusik ska spelas. Boende kan exempelvis informeras genom kontakt med bostadsrättsförenings styrelse eller genom annan fastighetsägare. 

Föreläggandet enligt punkten 1 är förenat med ett löpande vite på 50 000 kr per tillfälle utöver de 8 tillfällen som väljs och redovisas enligt punkt 1 och 3.

Föreläggandet enligt punkten 2 är förenat med ett löpande vite på 50 000 kr per tillfälle som ljudnivåerna överskrids.

Föreläggandet enligt punkt 3 är förenat med ett vite på 25 000 kr. 
Beslutet ska med stöd av miljöbalken 26 kap 26 § gälla omedelbart även om det överklagas.

Som stöd för beslutet åberopas 26 kap 9, 14, 19 §§ och 2 kap 1, 2, 3 och 7 §§ miljöbalken. 

Ärendet
Miljöenheten fick somrarna 2007-2008 klagomål från närboende på störande musik från Boule & Berså, Sjökvarnsbacken 13. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade i april 2008 att vid vite förelägga Saltsjöqvarn Handel AB, som driver Boule & Berså, att begränsa musikverksamheten till vissa ljudnivåer och tider mm under säsongen 2008. Vi antog då att verksamheten inte skulle fortsätta efter 2008. Eftersom verksamheten ska fortsätta under 2009 föreslås nu ett liknande föreläggande för 2009 och kommande säsonger. De föreslagna ljudnivåerna och tiderna är likadana som för 2008, skillnaden är att kravet på ljudmätning tagits bort, samt att beslutet gäller för all framtid.

Skäl till beslut

Beslutet i april 2008 bedöms ha bidragit till minskande störningar för närboende och behöver förnyas. 

Det verksamheten har gjort för att minska störningarna är bra, men enligt miljöenhetens uppfattning är det inte möjligt att spela högtalarförstärkt musik i bostadsområden, åtminstone inte efter kl. 22.00, utan att närboende blir störda. Till säsongen 2009 är ännu fler nybyggda bostäder nära Boule & Berså inflyttade. 

Bygglovfrågan, allmänhetens tillgång till parken, utskänkningstillstånd, livsmedels​tillstånd m.m. får behandlas av respektive handläggare eller ansvarig. De synpunkter som inkommit har vidarebefordrats till dem och närboende har fått information om vart de ska vända sig med respektive fråga. Det är Social- och äldrenämnden som beslutar om utskänkningstillstånd. 

Att ställa krav på 0 dBA från musik, som föreslagits, skulle kunna göras genom ett beslut om att musik inte alls får spelas efter vissa tider. De ljudnivåer som gällde förra året och som nu föreslås är dock så låga att de troligtvis inte går att mäta eftersom bakgrundsnivån är högre. De föreslagna ljudnivåerna följer även Naturvårdsverkets riktvärden för externt industribuller, med en sänkning på 5 dBA, eftersom musikbuller innehåller toner och anses mer störande. Miljöenheten bedömer att det inte finns något behov av att ställa hårdare krav än så. Vidare bedöms det inte ha någon verkan att skriva in att bygglov och serveringstillstånd krävs, eftersom dessa krävs oavsett om det står i detta beslut eller inte. Vidare ingår det i beslutsförslaget att det ska gäller omedelbart även om det överklagas. 

Boule & Berså ska för att uppfylla bestämmelserna i miljöbalken anpassa sin verksamhet så att närboende inte utsätts för störningar som är skadliga för hälsan. Vid bedömningen av vad som är skadligt för människors hälsa beaktas bland annat ljudets karaktär, ljudnivån, tiden på dygnet och hur ofta ljudet förekommer. De åtgärder som verksamhetsutövaren ska vidta ska vara skäliga. En samlad bedömning av dessa faktorer gör att 8 tillfällen per säsong med högtalarförstärkt musik fram till kl 22.00, fredagar eller lördagar, är en rimlig begränsning av Boule & Bersås verksamhet. 
Buller som överskrider 25 dBA inomhus bedöms dock utgöra en olägenhet för människors hälsa enligt miljöbalken. Det är inte troligt att det går att spela högtalarförstärkt livemusik utan att överskrida 25 dBA inomhus, eftersom de närmaste bostäderna bara ligger något 10-tal meter från verksamheten.

Skälet till förslaget är att det behövs för att undvika att närboende får störd nattsömn och för att få verksamheten att ta sitt ansvar som verksamhetsutövare kommande säsonger. Störningar från säsongsberoende verksamheter är annars svåra att komma till rätta med innan säsongen är slut. Av denna anledning bör beslutet även gälla omedelbart även om det överklagas.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-08
Bilaga 1: Synpunkter från Saltsjöqvarn Handel AB

Bilaga 2: Synpunkter från boende i brf Saltsjöqvarn 1

Bilaga 3: Synpunkter från boende i brf Utsikten

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 111


Dnr M 05-259

Lännersta 11:80, Sieverts väg 5b

Ansökan om strandskyddsdispens för befintliga uthus, trappor m.m.
Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för uthus, förråd, trappor och cykelställ (pergola). Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 16 § miljöbalken.
2. Området dispensen ges för, d.v.s. tomtplatsen, är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. 
Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Ärendet

Fastighetsägaren ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna, enligt 7 kap miljöbalken, för uthus, förråd, trappor och cykelställ (pergola). Ansökan inkom till nämnden den 18 september 2008.
Fastigheten ligger vid Lännerstasundet och omfattas av områdesbestämmelser från 2005. Området omfattas av riksintresse för kust- och skärgård enligt 3 och 4 kap miljöbalken.
Strandskydd gäller 100 meter från strandkanten på land och i vattenområdet. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga 2. 

Befintliga uthus, förråd, trappor och cykelställ (pergola) har inte strandskyddsdispens.

Bygglov har sökts för åtgärderna.

Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och s.k. särskilda skäl. Syftet med strandskydd är att trygga förutsättningar för allmän​hetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet.

Påverkan på djur- och växtlivet bedöms vara marginell. Påverkan på det rörliga friluftslivet är obefintlig eftersom allmänhetens tillgång till fastigheten redan idag är mycket begränsad (bl.a. på grund av byggnader på grannfastigheterna). 
Allmänhetens rörlighet längs strandlinjen kan dessutom redan anses vara tillgodosedd genom Lännersta strandpromenad. Åtgärden som dispensen avser bedöms därför vara förenlig med strandskyddets syften.
Särskilda skäl finns eftersom marken redan är ianspråktagen.

Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför ges.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2009-03-31

Bilagor:

1. Tomtplats

2. Fastighetens läge

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 112


Dnr (bygg) 233 0040/2007

Björknäs 10:202, Njordvägen 24, Saltsjö-Boo
Olovlig placering av nybyggt garage

Beslut

1. Med stöd av 10 kap. 14 och 18 §§ plan- och bygglagen föreläggs ägarna till fastigheten Björknäs 10:202, (personuppgift borttagen) att vid vite om 30 000 kr vardera, senast inom 3 månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit eller flyttat det utan lov uppförda garaget.

2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 §§ plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten Björknäs 10:202, (personuppgift borttagen) solidariskt en byggnadsavgift om fyra gånger bygglovavgiften 4 x 1 728:- = 6 912 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

Ärendet

Ett garage har uppförts ca en meter utanför fastighetsgränsen mot Njordvägen på allmän platsmark som ägs av kommunen.

Planförutsättningar

Gällande detaljplaner betecknas Dp 380 samt äDp 399. Fastigheten omfattas bl.a. av bestämmelsen: Om garage inte lämpligen kan placeras inom mark som får bebyggas, kan sådan byggnad placeras på punktprickad mark om det visas lämpligt med hänsyn till topografi och trafiksäkerhet.

Tidigare beslut

Bygglov med mindre avvikelse från detaljplan beviljades för garage med placering i fastighetsgräns. (§ 0925/2007)

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att garage tillhörande Björknäs 10:202 har uppförts utanför fastighetsgräns på allmän platsmark som ägs av Nacka kommun.

Enligt 10 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsnämnden se till att det som utförts utan lov blir undanröjt. Åtgärden i detta fall innebär rivning eller flytt av den utan lov utförda byggnaden.

Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen (PBL) får byggnadsnämnden förelägga ägaren av en fastighet att inom viss tid vidta rättelse. Bygglovenheten bedömer det skäligt att rivningen skall vara gjord inom 3 månader från det att beslutet vinner laga kraft.

Enligt 10 kap.18 § plan- och bygglagen (PBL) får föreläggandet förenas med vite. Bygglovenheten föreslår att rivningsföreläggandet förenas med ett vite om 30 000 kronor vardera för fastighetsägarna.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. 

Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 1 728:- =  6 912 kronor.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2009-03-17

Bilagor

1. Bygglov för garage mm. § 0925/2007

2. Ritning som visar bygglovets placering av garaget

3. Lägeskontroll utförd av Nacka lantmäterienhet som visar faktisk placering av garaget

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 113


Dnr MSN 2009/20-214

Detaljplan för Älta 113:1, Erstaviksvägen 2 i Älta
Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Ärendet

Syftet med den nya detaljplanen är att möjliggöra beviljandet av ett permanent bygglov för den tillbyggda grilldelen på kiosken Ältakrysset, vars tillfälliga bygglov snart löper ut. Befintlig utformning skulle således kunna bibehållas och verksamheten fortsätta i samma utsträckning som tidigare.
För Älta 113:1 gäller detaljplan för Älta Gård (dp 30) vilken vann laga kraft 
1989-12-22. För fastigheten tillåts verksamhet för handel. Större delen av fastigheten är prickmarkerad, d.v.s. får inte bebyggas, förutom ett område på ca 9x10 m i fastighetens nordöstra hörn. Byggnadshöjden är begränsad till 3,0 m och det är tillåtet att bygga intill fastighetsgräns. Det råder utfartsförbud mot Ältavägen.
Fastigheten upptar 378 kvm och begränsas i norr av Erstaviksvägen och i väster av Ältavägen. Öster om fastigheten finns två cykelparkeringar och söder om kiosken finns ett kuperat park/naturmarksområde. På angränsande fastighet bedrivs en lågstadieskola. Omgivande bebyggelse är av blandad karaktär och något särskilt kulturintresse finns inte att beakta. 

Det är kommunen som äger fastigheten, men arrenderar ut tomten för kioskens verksamhet. Fastighetskontoret har inget att invända avseende en planändring där syftet är att befintlig verksamhet ges möjlighet att fortsätta bedrivas.

Fastigheten är idag bebyggd med en kiosk i en våning med en total byggnadsarea om ca 100 kvm varav en tillbyggd del på ca 40 kvm som idag används som grill. För till​byggnaden finns endast ett tillfälligt lov, vilket gavs för en period om 10 år, och som löpte ut den 31 mars 2009. 

Möjlighet till ett permanent bygglov för tillbyggnaden alternativt en förlängning av det tillfälliga lovet har prövats i ett bygglovärende 2008-06-11, § 202. Ansökan resulterade i ett avslag med motiveringen att ett permanent lov inte kan beviljas eftersom tillbygg​naden är till 90 % uppförd på prickmark och till 10 % på parkmark, vilket inte kan bedömas som en mindre avvikelse. 

En förlängning av det tillfälliga bygglovet är inte heller möjlig då den sammanlagda tiden för lovet kommer att överskrida 10 år och verksamheten inte är av säsongs​karaktär. 

Arrendatorn har begärt en planändring som skulle möjliggöra att behålla kioskens nuvarande utformning. I en ny plan för fastigheten skulle prickmarken behöva minskas i anslutning till grilldelen samt en fastighetsreglering komma till stånd så att kiosken ligger inom fastighetens gränser. Detta skulle innebära att en del av parkmarken (del av Älta 10:1) som ligger som en 2-3 m bred remsa mellan fastigheten och Erstaviksvägen skulle övergå till kvartersmark. Den hårdlagda ytan uppfattas ändå höra till kiosken och ändringen avser så få kvadratmeter att den inte bedöms inkräkta nämnvärt på det upplevda gaturummet.  

Sökanden har även uttryckt önskemål att ta bort en del prickmark på byggnadens baksida för att i framtiden kunna bygga till med bl.a. en kundtoalett. Syftet med planändringen är dock inte att ge möjlighet till utvidgning av verksamheten utan främst möjliggöra ett permanent bygglov för befintlig byggnad. Hur mycket prickmark som behöver tas bort för att åstadkomma detta behöver prövas i planarbetet. 

Parkeringen för kioskens kunder utreddes när det tillfälliga bygglovet beviljades för 10 år sedan och en lösning där en parkeringsficka för ca 3 bilar i direkt anslutning till kiosken skyltades om till en tidsbegränsad parkering på 15 min utfördes. 

Kundparkeringen samt möjligheten till en parkering inom kvartersmark för personal behöver utredas närmare i planarbetet.
Planenhetens bedömning

Planenheten anser att det i ett planarbete är lämpligt att pröva om nuvarande verksamhet för kiosk/grill kan bibehållas i samma utsträckning som tidigare samt ett en mindre del av allmän parkmark närmast framför kiosken omvandlas till kvartersmark.

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med arrendatorn om plankostnaderna. 

Preliminär tidsplan är samråd i juni 2009 och antagande i september 2009.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-06

Bilagor 

Sökandens skrivelse och situationsplan

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 114


Dnr KFKS 2009/19-050

Information om exploateringsavtal för detaljplaneområde Erstavik 26:21(Båthöjdens äldreboende) i Fisksätra

Beslut

Nämnden noterar informationen till protokollet. 

Ärendet
Begäran om planändring av detaljplan för Erstavik 26:21 inkom i mars 2006, för att möjliggöra bostäder och äldreboende på mark som idag är planlagd som allmänt ändamål. Endast äldreboende är nu aktuellt i området och Riflex Vårdfastigheter AB är exploatör. Detaljplaneavtal med markanvisning har upprättats inför arbetet med detaljplanen. Ett samarbetsavtal mellan Riflex AB (moderbolag till Riflex Vårdfastigheter AB) och Aleris Äldreomsorg AB har upprättats som innebär att Aleris Äldreomsorg AB kommer att driva det äldreboende som Riflex Vårdfastigheter AB ska bygga och förvalta. 
Marken upplåts med tomträtt som regleras i tomträttsavtal. Avtalet reglerar bland annat tillträde till marken och tomträttsavgälden. Avgälden har bestämts utifrån en avgälds​ränta på 5 % och utgör 335 000 kr. Anslutningsavgiften betalas enligt gällande taxa och ingår inte i tomträttsavgälden. Tomträttsavgälden är dock inklusive gatukostnader. Beslutad budget har utgått ifrån att exploatören ska utföra och bekosta de allmänna anläggningarna. Att tomträttsavgälden inkluderar gatukostnader innebär dock att exploatören kan förvänta sig att samtliga allmänna anläggningar som ska betjäna tomträttsområdet är färdigställda. Detta medför att kommunen inte kan ta betalt för nedlagd tid i genomförandeskedet och att kommunen bör bekosta de allmänna anläggningarna. Tillkommande entreprenadkostnad plus projekteringskostnad uppskattas till 2,3 mkr. Merkostnader med anledning av att tomträttsavgälden inkluderar gatukostnader ska vid slutredovisning aktiveras på bostadsmark. 

Projektet är prioriterat då antalet äldreboenden i Nacka har bedömts otillräckligt. 

Handlingar i ärendet

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-03
Bilagor:
1 Ärendeöversikt

2 Exploateringsavtal med bilagor

3 Gällande Projektbudget
4 Samarbetsavtal

5 Registreringsbevis och firmatecknare
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 115


Dnr M 04-664
Solsidan 44:3, Vårgärdsvägen 64

Tillsyn avseende uppförande av brygga inom strandskyddat område 

Yttrande till länsstyrelsen
Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar miljöenhetens förslag till yttrande.

Ärendet

Grannarna till Solsidan 44:3 samt en förening som har skötselavtal på allmänningen bredvid Solsidan 44:3 har klagat över miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut § 334, 12 november 2008 i vilket nämnden beslutar lämna klagomål på utbyggd brygga utan åtgärd.

Länsstyrelsen begär i skrivelse den 24 mars 2009 att miljö- och stadsbyggnadsnämnden utvecklar hur man resonerat då man ansett att den utförda bryggan överensstämmer med Miljööverdomstolens beslut (angivet med exakta mått), trots att den är nästan dubbelt så lång. 

Miljöenheten föreslår att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bifogat förslag till yttrande till länsstyrelsen.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-07

Miljöenhetens förslag till yttrande 2009-04-07

Länsstyrelsens skrivelse 2009-03-24
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Reservationer
Ann Lepp (NL) lämnade följande reservation till protokollet:

”Jag reserverar mig mot nämndens beslut. Särskilt med tanke på Miljööverdomstolens beslut är det fortfarande lika anmärkningsvärt att nämnden lämnar klagomålet på den utbyggda bryggan utan åtgärd. 

Dessutom borde inga principiella beslut tas innan arbetet med Nackas Kustplan är färdigt.”
___ 

§ 116


Dnr M 09-095
Solsidan 44:4 och 44:5, Vårgärdsvägen 62 B och 62 C

Ansökan om strandskyddsdispens för en befintlig brygga längs stranden

Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för brygga längs stranden. Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 16 § miljö​balken.
2. Området dispensen ges för, d.v.s. tomtplatsen, är markerad på bilaga 1 till tjänste​skrivelsen. Tomtplatsens area är 64 m2.
Information till beslutet

Nämnden informerar sökande om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Bryggan ligger på fastigheten Solsidan 44:2, där det finns ett servitutsområde till förmån för Solsidan 44:4 och 44:5. 

Sökande ska kontakta länsstyrelsen för en bedömning om åtgärden är en anmälningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljöbalken.
Ärendet
Fastighetsägarna på Solsidan 44:4 och 44:5 har genom servitut tillgång till en brygga på Solsidan 44:2, som består av en yttre vinkeldel, som har dispens, och en inre brygga längs stranden, som fick avslag av Miljödomstolen 2004. Orsaken till avslaget var att domstolen ansåg att särskilda skäl saknades för att bevilja dispens för den inre bryggan. Ett föreläggande att ta bort bryggan beslutades av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden i september 2008, vilket har överklagats av sökande till länsstyrelsen.

I februari 2009 kom fastighetsägarna in med en ny ansökan om dispens för bryggan till nämnden. Förutsättningarna i området har förändrats i sådan utsträckning att det är motiverat att göra en ny prövning av dispensärendet. Sedan Miljödomstolens dom har Solsidan 44:2 fått ett föreläggande om att flytta sin brygga i anslutning till det område där bryggan till fastigheterna 44:4 och 44:5 ligger. Dessutom har ytterligare en brygga på Solsidan 44:3 beviljats dispens. 
Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och s.k. särskilda skäl. 
Syftet med strandskydd är att trygga förutsättningar för allmän​hetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. redan ianspråktagen mark, komplementbyggnad, ersättningsbyggnad eller en anordning som främjar det rörliga friluftslivet.

Påverkan på friluftslivets rörlighet bedöms vara marginell eftersom den yttre bryggan har fått dispens och det är den som är avgörande för allmänhetens tillgång till området. Värt att påpeka är att det i Naturvårdsverkets överklagande felaktigt anges att bryggan gränsar till kommunal mark. Detta stämmer inte, kring bryggan ligger endast privata fastigheter. 

Påverkan på djur- och växtlivet bedöms inte vara väsentlig enligt vad som anges i 7 kap 16 § miljöbalken. Åtgärden som dispensen avser bedöms därmed vara förenlig med strandskyddets syften.

Särskilda skäl finns då marken i området är ianspråktagen av ett flertal bryggor på fastigheterna Solsidan 44:2, 44:3 och 44:6. En samlad gruppering av bryggor är att föredra framför att bryggorna ligger spridda längs strandlinjen över ett större område. 

Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför ges.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2009-03-30
Bilagor:

1. Tomtplats

2. Fastighetens läge

3. Bryggor på angränsande fastigheter

4. Skrivelse från ägare till fastigheten Solsidan 44:2, 2009-04-22

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar
Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Jag anser att dispens för befintlig brygga ej skall ges. Att förutsättningarna i området har förändrats genom att marken i området redan är tagen i anspråk är inget bra skäl eftersom de bryggor som avses inte heller borde fått dispens.

Dessutom borde inga principiella beslut tas innan arbetet med Kustplanen är färdigt.”

___ 

Beslutet om strandskydd får överklagas av Statens Naturvårdsverk och sökanden enligt P.M. som skickas till dem.

§ 117


Dnr (bygg) 233 0423/2006
Mensättra 6:23, Norrholmsvägen 152 

Ansökan om bygglov för tillbyggnad av radhus 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar. Lovet innefattar mindre avvikelse från detaljplanen avseende ett överskridande av byggnadsarean med 2,3 %.

Avgiften för lovet avräknas från den tidigare betalade avgiften för avslag, vilket innebär en återbetalning till sökanden om 110 kronor.

Ärendet

För fastigheten gäller stadsplan S269. För området finns en gemensam byggrätt på 5 300 kvm. Området är bebyggt med 5 414 kvm, dvs en avvikelse på 2,3 %.

Föreslagen tillbyggnad är på 8,7 kvm. Den binder samman huvudbyggnaden med befintligt förråd och ett nytt entrérum skapas. Tillbyggnaden ligger väster om och i tomtgräns mot Mensättra 6:22. Med den nu föreslagna tillbyggnaden blir den totala bebyggda arean 5 423 kvm, d.v.s. en avvikelse på 2,32 %.

Föreslagen ihopbyggnad mellan huvudbyggnad och förråd har inte genomförts på något av de andra 30 radhusen inom kvarteret. Ytterligare boende i bostadsrättsföreningen Nordan (Mensättra 6:2) är berörda av förändringen då de har del i den gemensamma byggrätten.

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslog den 24 januari 2007 (§ 24/2007) en ansökan om tillbyggnaden. Skäl till avslaget var att om alla inom området skulle göra en motsvarande stor tillbyggnad skulle den totala arean uppgå till 6 187 kvadratmeter och motsvara en avvikelse på 17 %. Denna avvikelse bedömdes inte som mindre.

Länsstyrelsen upphävde nämndens beslut den 17 januari 2009 och bedömde avvikelsen för den nu planerade tillbyggnaden som mindre. 

Yttranden

Ärendet har sänts ut till alla berörda fastighetsägare inom den gemensamma byggrätten med sista svarsdatum 8 april. Mensättra 6:8 och 6:9 har ingen erinran. Mensättra 6:5, 6:6, 6:19, 6:26 samt 6:33 erinrar sig emot den tänkta tillbyggnaden. Sammanfattningsvis framför de att tillbyggnaden stör karaktären och enhetligheten till storlek och stil, harmoni och rytm, försämrar överblickbarheten i området samt ger en negativ påverkan på grannens fastighet. 

Vid det tidigare beslutstillfället hade samfällighetens styrelse inget att erinra mot förslaget. Närmast berörd granne (Mensättra 6:22) erinrade sig då mot förslaget. Detta då i princip inget naturligt ljus kommer kunna tränga in till matplatsen eller på framsidan. 
De är även oroliga för fukten då solljuset begränsas. De vill även framhålla att andra fastigheter byggt om hallen utan att påverka omgivningen. Endast rågrannar och samfälligheten hördes vid det tillfället.

Sökandena har yttrat sig över de inkomna yttrandena och är positiva till förslaget till beslut. De vill lyfta fram att de flesta grannar som yttrat sig har haft synpunkter på utformning, placering och konstruktion och inte mot själva avvikelsen. De säger i sitt yttrande också att efter det tidigare avslagsbeslutet har motsvarande tillbyggnader beviljats. De påpekar också att den närmast grannen nu avstått från att yttra sig.

Skäl till beslut

Bygglovenheten konstaterar att föreskriven tillbyggnad innebär en avvikelse mot gällande planbestämmelser.

Bygglovenheten instämmer i länsstyrelsens bedömning att avvikelsen för denna tillbyggnad är att betrakta som mindre i enligt med plan- och bygglagen 8 kap 11 §. Bygglovenheten konstaterar att det är principen ”först till kvarn” som gäller för utnyttjandet av byggrätten.

Bygglovenheten bedömer avslutningsvis att entrébyggnaden är funktionellt utformad och underordnar sig huvudbyggnadens volym i övrigt. Kraven i 3 kap 1§ plan- och bygglagen bedöms därmed uppfyllda. 

Länsstyrelsen gör bedömningen att olägenheten för grannen inte är större än vad som får tålas i ett tättbebyggt bostadsområde och att det inte är ovanligt med motsvarande situationer i många av de radhusområden som omger Stockholm. Bygglovenheten har övervägt olägenheten för grannen och instämmer i länsstyrelsens bedömning.

Bygglovenheten inventerade området i samband med det tidigare avslagsbeslutet. Då hade inga entrétillbyggnader gjorts. Efter avslagsbeslutet har två mindre tillbyggnader om 4 kvadratmeter vardera beviljats på Mensättra 6:8 respektive 6:13.

Bygglovenheten föreslår Miljö- och stadsbyggnadsnämnden att mot bakgrund av ovanstående bevilja bygglov för föreslagen tillbyggnad.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-07 reviderad 2009-04-22

Bilagor:
1. Ritningar

2. Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut § 24/2007

3. Länsstyrelsens beslut 4032-07-29913

4. Grannars yttranden

5. Yttrande från sökanden

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 118


Dnr (bygg) 233 0366/2009
Ansökan om bygglov för två flytbryggor vid Nacka strand
Beslut

Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.

Informationen noterades till protokollet.

Ärendet

Bygglovchefen Ann-Kristin Kaplan informerade om att det hade kommit in en ansökan om bygglov för två flytbryggor vid Nacka Strand, som nämnden skulle ta ställning till på nästa sammanträde. 

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 
§ 119


Dnr MSN 2007/72-214

Detaljplan för Rösunda 3:18, Sjökullens väg 8
Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.

Ärendet
Syftet med detaljplanen är att bekräfta och skydda befintlig byggnad och miljön omkring denna samt medge byggrätt för uppförande av ett mindre badhus samt ett garage. Planförslaget innebär även att ett markområde som till följd av landhöjningen blivit beläget mellan fastigheten och Pålnäsviken tillförs fastigheten. Avtal om markköp av denna strandremsa har tecknats mellan fastighetsägaren till Rösunda 3:18 och Nacka kommun. Länsstyrelsen har fattat beslut om att upphäva strandskyddet för markområdet. För att beslutet om strandskyddsupphävande ska bli giltigt krävs att detaljplanen vinner laga kraft.
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden behandlade rubricerat förslag till planändring den 
15 oktober 2008, § 312. Nämnden beslutade återremittera ärendet till planenheten för att se över möjligheten att ändra garageplaceringen eller på annat sätt minska olägenheten för grannar. Planenheten bedömer att det inte är lämpligt att ändra garagets placering då det servitut som ligger längs fastighetens västra gräns medför att ett garage på fastighetens västra del skulle hamna allt för nära huvudbyggnaden. Några andra möjliga lägen för ett garage finns inte på fastigheten, utan planenheten föreslår att garagets föreslagna placering bibehålls.

Planenheten bedömer dock att totalhöjden för den föreslagna garagebyggnaden kan sänkas från 4,0 m till 3,5 m. En bestämmelse om att minsta takvinkel ska vara 27 grader införs också för att hålla nere byggnadens volym.


Planarbetets bedrivande

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden beslutade att påbörja planarbetet den 28 november 2006, § 173.
Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd med berörda sakägare och myndigheter. Samråd har skett med länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med VA & Avfall och Trafik, Natur & Fritid. Planhandlingarna har tillsänts sakägare samt föreningar och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

De som haft synpunkter under samrådet har fått dem bemötta i en underrättelse som sänts till berörda fastighetsägare. Under underrättelsetiden inkom två yttranden. Efter nämndens återremiss sändes förslaget återigen ut på underrättelse. Under denna underrättelsetid inkom två yttranden.

Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

Framförda synpunkter under samrådstiden/underrättelsetiden har föranlett följande ändring av planförslaget: Planbeskrivningen har justeras så att det framgår att det inte rör sig om återuppbyggnad av ett badhus utan nybyggnad. Totalhöjden för garaget har minskats med 0,5 meter till högst 3,5 meter och en bestämmelse om minsta takvinkel har införts.

Behovsbedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att genomförandet av planförslaget inte innebär någon betydande miljöpåverkan.

Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-06

Bilagor:
Förslag till detaljplan, antagandehandlingar 

Inkomna yttranden 

Yrkanden

Cathrin Bergenstråhle (M) med instämmande av Lennart Nilsson (FP) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Ann Lepp (NL) yrkade att nämnden skulle avslå förslaget till beslut.
Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Ann Lepps yrkande i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 120


Dnr KFKS 2007/97-214
Detaljplan för del av Älta 10:1 m.fl. Ältadalens verksamhetsområde
Upprättad på planenheten i mars 2009
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att ställa ut planförslaget.
Ärendet

Tankarna kring etablering av ett verksamhetsområde har funnits sedan slutet av 90-talet då den s.k. ”Ältadialogen” genomfördes på områdesnämnden Ältas initiativ.
Planområdet är beläget i sydöstra delen av Älta invid Storkällans väg, Grustagsvägen och Tyresövägen och omfattar närmare 10 ha.

Planens syfte är att skapa ett verksamhetsområde för i huvudsak småindustri och kontor samt en mindre del för handel t.ex. lunchrestaurang. Storkällans väg kommer att utformas som en värdig infart till Storkällans kyrkogård. 
Det goda kommunikationsläget med kopplingen till Tyresövägen utnyttjas väl via en ny trafikplats i Skrubba. Verksamheterna ska i så stor utsträckning som möjligt bedri​vas inomhus. Byggnaders exteriörer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som är lämpliga för byggnaderna som sådana och ger en god helhetsverkan.

En ny gata anläggs inne i området för att nå verksamheterna. Den inre delen av området som består av rundslipade hällar (kvarvarande del av Brunkebergsåsen) samt hällmarkstallskog sparas. 

Grustagsvägen ges en mer uträtad sträckning vilket ger möjlighet att planera för verksamheter även väster om Grustagsvägen. Trädplantering görs i olika omfattning längs områdets vägar och gång- och cykelvägar anläggs. 

Mot Storkällans väg skapas en skulptural skyddsvall med inslag av corténstål som ansluter till kapellets arkitektur. En vändplan utanför kyrkogården anläggs.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-03-27

Bilagor:
Detaljplanekarta med bestämmelser
Planbeskrivning

Genomförandebeskrivning

Miljöredovisning

Samrådsredogörelse
Illustrationer

Översikt över kommunala beslut

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är viktigt att verksamhetsområdet i så stor utsträckning som möjligt kan bidra med att tillskapa arbetstillfällen och service för Ältaborna och andra. Vi ser med stor tillfredställelse på förslaget som löst de frågor som vi i Folkpartiet drivit, nämligen en värdig inramning för Storkällans begravningsplats och vägen dit, samt bevarandet av den värdefulla naturmarken i området.  Därför är det viktigt att man tillser detta i planbestämmelserna, så att man förhindrar att området förvandlas till ännu ett externlokaliserat köpcentrum eller stormarknad för de bilister som använder Tyresövägen.” 

Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är självklart mycket positivt med en utbyggnad av småindustri i Älta. Men området väster om Grustagsvägens nuvarande sträckning, som idag är orörd natur, skall enligt gällande översiktsplan utgöra grönområde, och skall därför inte exploateras. Det ständiga naggandet i kanten av Nackas natur- och grönområden måste undvikas. Översiktsplanen är vägledande och är ett av medlen för att kunna bevara Nackas omistliga natur- kultur- och miljövärden. Instämmer också i Nacka Miljövårdsråds synpunkter vad gäller risk vid sprängning.”

___ 

§ 121


Dnr MSN 2007/45-219
Fastigheten Sicklaön 37:13, Östra Finnbodavägen 13 "Gomanhuset"
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden avslår begäran om planändring.
Ärendet
Ett ombud för fastighetsägaren till fastigheten Sicklaön 37:13, det s.k. Gomanhuset, har vid flertalet tillfällen begärt att gällande plan för fastigheten ändras i syfte att fylla huset med bostäder. Fastigheten har sedan den 1 oktober 2007 varit ledig för uthyrning eller till salu för kommersiell verksamhet. Fastigheten står fortfarande outhyrd och osåld.

För området gäller detaljplanen för Danviks Strand (DP 280) som vann laga kraft den 15 november 2001. Genomförandetiden gäller t.o.m. den 15 november 2016. 
Enligt gällande plan får det s.k. Gomanhuset användas för kontor och industri. Verksamheten i huset får inte vara störande för omgivningen och byggnadens exteriör får inte förvanskas. Byggnaden får inte rivas.

Flera andra intressenter har hört av sig för att undersöka möjligheten till att få bygga om huset och inrätta lägenheter.

Vid ett flertal tillfällen har flera av kommunens tjänstemän talat om för fastighetsägaren och ombudet att en planändring inte är aktuell. Kommunstyrelsens ordförande Erik Langby har vid två tillfällen svarat till fastighetsägaren att det inte finns så mycket kommunen kan göra just kring förslag som kräver planändring. Kommunen har dock aktivt varit med och diskuterat vilka möjligheter som faktiskt finns inom gällande plan.

Bedömning

En planändring bör i nuläget inte påbörjas av främst följande skäl:

· Den pågående genomförandetiden

· Risken för att byggnaden förvanskas vid konvertering till bostäder

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-07 Bilagor: Foto 

Yrkanden

Lennart Nilsson (FP) yrkade att nämnden skulle besluta enligt förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 
§ 122


Dnr KFKS 2007/824-212

Målbild Fisksätra - fysisk planeringsinriktning 

Underlag för fortsatt planeringsprocess

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden tillstyrker Målbild Fisksätra och dess fysiska planeringsinriktning som underlag för fortsatt planeringsprocess.

Ärendet
Arbetet med Målbild Fisksätra inriktar sig på frågeställningar som rör den fysiska markanvändningen. Syftet är att under en begränsad utredningstid sätta enskilda projekt som pågår i området i ett större sammanhang. Genom detta skapas en överblick och ett breddat underlag för att kunna göra avvägningar mellan olika intressen. Arbetet har således tagit ett helhetsgrepp över de frågor som rör infrastruktur- och bebyggelse​utveckling samt idrotts- och grönområden. Det har mynnat ut i ett förslag till planerings​inriktning som visas med karta/illustrationer med tillhörande text. Målbilden kan således ligga till grund för områdets fysiska utveckling, t.ex. i form av kommande detaljplanearbete vad avser stations- och centrumområdet. I ett längre perspektiv kan materialet användas som utgångspunkt för en bredare dialog angående Fisksätra​områdets strategiska utveckling. 

Fortsatt arbete
För att kunna förverkliga intentionerna i målbilden föreslås bland annat att:

· Stena Fastigheters bebyggelseplaner återupptas och synkroniseras med tankarna kring stationsområdet.

· Ett detaljplaneprogram upprättas för att studera integrerad bebyggelse vid idrotts- och skolområdet kopplat till stationen och bebyggelse på andra sidan spåret.
· Kommunen, i samband med fortsatt arbete, hittar enkla men bra former för dialog under arbetets gång.

· Placering av Vattenfalls verksamhet studeras för alternativen vid Östervik och vid infart till Fisksätra. 

· Kommunen närmare studerar hur folk rör sig i terräng och stråk i området, särkilt med avseende på rekreations- o naturområdena

· Hitta lösning för att kunna säkerställa passage över spår mot Skogsöreservatet. 
· En utredning tas fram som beskriver möjligheter och konsekvenser av att i framtiden eventuellt kunna anlägga en ”sportarena” i Gröna Dalen.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-06

Bilagor:

1 Målbild Fisksätra 
2 Rapport Målbild Fisksätra 
Yrkanden

Kaj Nyman (S) yrkade att ärendet skulle återremitteras för en bättre förankring bland allmänhet och föreningar i Fisksätra genom information om förslaget på biblioteket, i Folkets hus och på andra lämliga sätt och sedan hålla öppna möten om förslaget.
Eva Närvä-Eickenrodt (M) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut med instämmande av Peter Zethraeus (M), Johan Hiller (M) och Lennart Nilsson (FP).

Beslutsgång

Ordförande ställde först proposition på återremissyrkandet och fann att nämnden avslog det.

Därefter beslöt nämnden i enlighet med förslaget till beslut.

Reservationer
Kaj Nyman (S) lämnade följande reservation till protokollet:
”Vi socialdemokrater anser att det framlagda förslaget har för dålig förankring bland de boende i Fisksätra. Det borde därför ha gått ut på remiss till områdets organisationer samt ställts ut på biblioteket och Folkets hus med möjlighet att kommentera det samt därefter också ha presenterats på ett eller flera öppna möten. Vi reserverar oss mot att nämnden avslog vårt förslag till återremiss.

Också i sak har vi invändningar och/eller kommentarer. Vi motsätter oss bland annat idéerna om att bygga bostäder i strandnära läge vid fotbollsplanen och båtbryggorna. Om man fullföljer tankarna på att bygga bostäder vid Marinan måste också de mindre företagens behov av lokaler för sin verksamhet tillgodoses. Nya bostäder får inte försämra miljön för de som redan finns i området. Hur många bostäder det redan tätbefolkade bostadsområdet ska rymma måste övervägas noga. Om de i så fall ska byggas norr om Fisksätra station, det vill säga där Fisksätraskolan ligger i dag, måste vi också fundera ordentligt på.

Vi är dock positiva till en upprustning av centrala Fisksätra och en förändring av stationsområdet så att den barriäreffekt som järnvägen och Fisksätravägen skapar i dag kan byggas bort.

Dessutom vill vi – trots att det i och för sig inte är en stadsbyggnadsfråga – understryka att det är viktigt att de nuvarande fastigheterna som Stena äger rustas upp. En förnyelse av området måste ske parallellt med denna nödvändiga upprustning.”

Anteckningar
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Arbetet med att utveckla Fisksätra måste prioriteras för att förbättra livsmiljön för alla Fisksätrabor. Folkpartiet vill utveckla Fisksätra till ett naturligt centrum för hela sydöstra Nacka. För att åstadkomma detta måste nya attraktiva målpunkter skapas i Fisksätra, t.ex. muséer, kulturinstitutioner och sportanläggningar. Skolorna i området måste prioriteras så att de blir en del av Fisksätras attraktionskraft. Fisksätra Marincenter ska utvecklas till ett centrum för båtliv och marint företagande av regional betydelse.

För att utveckla Fisksätra centrum och skapa ett attraktivt serviceutbud, och ge underlag för en välfungerande kollektivtrafik, måste många nya bostäder, med blandade upplåtelseformer, skapas i Fisksätra. Vi ser gärna att de nuvarande utbyggnadsplanerna måste skalas upp.

 

Det fortsatta utvecklingsarbetet måste ske med stor transparens och deltagande av medborgare och företrädare för det lokala samhällslivet. I det arbetet måste denna fysiska målbild kompletteras med en social- och kulturell målbild. 
Ett planeringsprojekt med en projektledare från socialförvaltningen bör kunna skapa potential för att förbättra boendemiljön i Fisksätra.

 

Fisksätraborna har nära till flera av de finaste naturområdena i Nacka; Lännerstasundet, Skogsö och Erstavik. Tyvärr har närheten inte medfört tillgänglighet, samhällsplaneringen har bidragit till att skära av Fisksätra från det som borde vara områdets största tillgång. Den fortsatta planeringen måste inriktas på att åtgärda detta. Utifrån denna utgångspunkt är också planerna på en ny depå i Igelboda tveksam eftersom det skulle förstärka barriäreffekten gentemot Skogsö för Fisksätraborna.”
Lars Wessman (S) gjorde följande anteckning till protokollet:

Till den fortsatta planeringsprocessen skickar jag med följande synpunkter:

· Lennart Holms ”visioner” om Fisksätra bör plockas fram.

· Ingen bostadsbebyggelse mellan stationen och vattnet. Området skall vara kvar som ett öppet område som nu för Fisksätraborna.
· Slå vakt om den marina verksamheten, d.v.s marina verkstäder måste vara kvar.

Ann Lepp (NL) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det går inte att tillstyrka en målbild innan man har haft en dialog med medborgarna. Det är viktigt att de boende, får vara med och påverka i ett mycket tidigt skede av planeringsprocessen. Inte minst p g a att det är de som har bäst kännedom om sitt område. Inte som någon av alliansens ledamöter yttrade, ”jag tror inte så mycket på medborgarna”. Det är svårare att ha synpunkter i efterhand när det redan finns ett färdigt förslag. Erfarenheten visar att kommunen inte är särskilt benägen att göra förändringar i sina färdiga förslag. Dessutom leder det till befogad kritik om skendemokrati. Det är viktigt att man arbetar med en helhetsbild, socialt och kulturellt där kopplingarna till övriga Nacka också finns med. De olika delarna av Nacka måste bindas samman.”

Johan Hiller (M) gjorde följande anteckning till protokollet:

”För det fortsatta planeringsarbetet för Fisksätras förnyelse vill jag framhålla betydelsen av att stimulera utvecklingen av det platslokala näringslivet. För företagandet i området bör möjligheten till etablering av ett mindre kontorshotell ingå i planeringsarbetet. En sådan funktion ska kunna fungera som ett servicenav för ny- och småföretagare och inkludera såväl mötesytor som reception och utställningsplatser. En hög, inbyggd IT-kapacitet är i sammanhanget en självklarhet.

En lämplig lokalisering kan vara i området för Fisksätra Marina som bör ges alla tillfällen att förädlas och utvecklas i linje med kommunens skärgårdsstadsprofil.

För handelns del bör en centrumutveckling stimuleras i takt med att flera bostäder tillkommer i området. Samtidigt är det viktigt att detta i möjligaste mån synkroniseras med Saltsjöbaden Centrum för att undvika s k kannibalisering. Små centra kan bli viktiga och intressanta kundmagneter om de ges en attraktiv profil och en spännande särart. 
Detta kan komma att krävas för att platserna inte ska utarmas genom konkurrensen från större, närbelägna centra som t ex Forum Nacka och Sickla köpkvarter.”
Cathrin Bergenstråhle (M) gjorde för den moderata gruppen följande anteckning till protokollet:
”Målbild Fisksätra är ett viktigt underlag för kommande diskussioner om Fisksätras utveckling. I dokumentet redovisas Fisksätras möjligheter att utveckla sin attraktivitet för nuvarande och blivande Fisksätrabor, samt för besökare. Med sitt fina läge vid vattnet, naturen, med utmärkt kollektivtrafik och med många spännande intressenter och verksamheter har Fisksätra alla möjligheter till en positiv utveckling. Detta dokument ska ses som en inventering av förutsättningar och en inspiration inför planarbete. Det är viktigt att ha en bra dialog med bred förankring i området inför kommande beslut.”
___ 

§ 123




Pågående planarbeten

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2009-04-06.
___ 

§ 124


Dnr KFKS 2006/622-214
Detaljplan för Trafikplats Skrubba-Lindalen i Älta, Nacka kommun
Upprättad på planenheten i april 2009

Information inför samråd
Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet.
Ärendet
Planarkitekt Johan Håkanson informerade i ärendet.

Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen för samråd under maj 2009.

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra utbyggnad av en ny trafikplats i anslutning till vägporten under Tyresövägen mellan Töresjövägen och Ältabergsvägen, och på så sätt skapa förutsättning för utveckling av områden i Nacka, Stockholm och Tyresö kommun. 
Längs med Ältabergsvägen möjliggör samtidigt planen anläggande av en gång- och cykelväg, vilken är en del av ett planerat regionalt gång- och cykelstråk.

Planområdet är beläget söder om Älta och omfattar ett drygt 21 ha stort område som ligger både i Stockholms stad och Nacka kommun. 
Planområdet omfattar den planerade trafikplatsen vid vägporten under Tyresövägen mellan Töresjövägen och Ältabergsvägen, samt det område som ligger i direkt anslutning till trafikplatsen. Den del av planområdet som inte upptas av befintliga bilvägar utgörs till största delen av bullerstörd och relativt outnyttjad naturmark.

Bakgrund
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 23 april 2008, § 122 att tillstyrka startpromemorian för detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade den 2 juni 2008, § 110 att godkänna startpromemorian för detaljplanen. 

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2009-04-15

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 

§ 125


Dnr KFKS 2007/887-212
Information om kustplan
Beslut
Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Översiktsplanerare Lina Malm informerade om det arbete som pågår med kustplanen.
2008 genomfördes en kartering av strandskyddet.

2008 gjordes en inventering av båthamnar och varv.

2008 och 2009 görs inventeringar rörande marinbiologi, natur- och rekreation på land
Samråd om programmet för kustplan beräknas ske till hösten 2009.
Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

Anteckningar

Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:
”När Folkpartiet satt i opposition kritiserade vi ständigt den förra regeringens brist på havspolitik och obefintliga prioritering av havsmiljöfrågorna. I och med att Folkpartiet och våra kompisar tog över regeringsmakten så ändrades detta. Vi ser nu en rad initiativ för att skapa en integrerad havspolitik enligt norsk modell, inklusive en prioritering av Östersjöns miljö. Sverige, som just nu fungerar som ordförandeland för de maritima frågorna har också bidragit till att EU börjat föra en kraftfull politik på detta område. Länderna runt Östersjön ansöker nu om att Östersjön ska bli pilotområde för denna nya politik, vilket också innebär att det finns pengar för detta. 
Kommunerna har en viktig roll i arbetet med att rädda Östersjöns miljö. Nacka kommuns kustplan utgör en länk i detta arbete. Därför bör man undersöka möjligheterna att söka EU-medel för att genomföra åtgärder för att förbättra Nackas kustmiljö.

Kartläggningen av bottenmiljöerna bör kompletteras med inventeringar av fisk- och sjöfågelbestånden.

Det är olyckligt att miljön i våra större sjöar, i synnerhet sjösystemet med Ältasjön och Järlasjön, hamnat mellan stolarna och varken ingår i Kustplanen eller Grönastrukturplanen.”

___ 
§ 126



Dnr MSN 2009/26-269
Hyresrätter

Initiativ från Cathrin Bergenstråhle (M) 10 februari 2009

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Cathrin Bergenstråhle (M) hade lämnat en skrivelse av följande lydelse:

Utdrag från Majoritetens Mål och budget 2009 och inriktning 2010 och 2011:

”Genom tävlingar om att billigt få använda lämplig kommunal mark, även mindre tomter, ska vi kunna få fram nya bra hyresbostäder som komplement till de bostadsrätter som kommer till där kostnaderna för att kunna bygga är höga.”

Som ett första steg för att kunna få fler nya hyresrätter önskar jag att nämnden får förslag på lämplig kommunal mark i centrala lägen med god kollektivtrafikförsörjning.”
Fastighetsdirektören Dag Björklund informerade om att man på fastighetskontoret hade tagit initiativ till ett projekt som gick ut på hitta lämplig mark för flerbostadshus. I projektet ingick också att hitta former för att få byggherrar intresserade av att bygga på dessa tomter.

Han redovisade fem möjliga tomter på Sicklaön: På Alphyddevägen, på Birkavägen på Lokomobilvägen, på Utskogsvägen och på Hägervägen. 

Totalt ansåg man det vara möjligt att få plats med ca 700 lägenheter på dessa platser.
Nästa steg var göra en förstudie för ett anbudsunderlag och inrikta sig på något eller några projekt i taget.

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

Anteckningar
Kaj Nyman (S) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vi är mycket glada att det nu finns en inventering av kommunägd mark som skulle kunna användas för att bygga hyresbostäder. Det är ett krav som vi socialdemokrater har drivit länge. De granskningar vi har gjort visar att andelen hyresrätter har sjunkit stadigt under senare år. Det är inte så konstigt, eftersom det nästan inte har byggts några hyresrätter alls. För ett par år sedan gjorde vi en sammanställning över bostadsbyggandet, uppdelat på upplåtelseform. Den visar detta:

Tabell 1. Nytillkomna bostäder i Nacka2003-2006, fördelade på upplåtelseform

	År
	Totalt antal bostäder
	Därav lägen​heter i fler​familjs​hus
	Därav lägen​heter i hyres​rätt
	Procent hyres​rätt i fler-familjshus
	Procent hyres​rätt av alla bostäder

	2003
	390
	229
	0
	0
	0

	2004
	494
	362
	0
	0
	0

	2005
	562
	407
	48
	11,8
	8,5

	2006
	857
	672
	23
	3,4
	2,7

	2003-2006
	2 303
	1 670
	71
	4,3
	3,1


I hyresrätter ingår också kategoribostäder (studentbostäder, gruppboenden m m) Källa: Nacka kommun

De planer som då fanns visade att obalansen skulle öka åren framöver:

Tabell 2. Nytillkomna och planerade bostäder i Nacka 2003-2018, fördelade på upplåtelseform

	År
	Totalt antal bostäder
	Därav lägen​heter i fler​familjs​hus
	Därav lägen​heter i hyres​rätt
	Procent hyres​rätt i fler-familjshus
	Procent hyres​rätt av alla bostäder

	2003-2007
	3 772
	2 414
	71
	2,9
	1,9

	2008-2018
	7 575
	5 493
	586
	10,7
	7,7

	2003-2018
	11 347
	7 907
	657
	8,8
	5,8


Anm: I hyresrätter ingår också kategoribostäder (student- och gruppbostäder m m). Källa Nacka kommun

En genomgång av de pågående projekten visade att det i huvudsak är på privatägd mark som nya hyresrätter byggs. Enligt de planer som redovisades för ett par år sedan skulle mindre än 300 lägenheter byggas på kommunägd mark.

Prognosen visar att andelen hyresrätter under åren 2003-2018 skulle minska från nästan 30 procent till under 24 procent och andelen bostäder med äganderätt (det vill säga småhus) minska från nästan 41 procent till drygt 37 procent, medan andelen bostadsrätter skulle öka från drygt 29 procent till 39 procent.

I den inventering som redovisades vid dagens sammanträde finns en potential på – schablon​mässigt beräknat – 700 hyreslägenheter. Inventeringen omfattar bara Sicklaön, varför det med säkerhet finns utrymme för ytterligare bostadsbyggande på kommunal mark i övriga delar av kommunen. 

Det är glädjande att moderaterna nu också inser hyresrättens värde, inte bara i ord utan också – hoppas vi – i handling. Nu ser vi också fram emot att majoriteten också finner anledning att återskapa ett kommunalt bostadsbolag som kan ersätta Nackahem, som såldes 1995. Inspiration kan säkert hämtas i en annan moderatstyrd kommun, nämligen Vaxholm.” 
Lennart Nilsson (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vi vill tacka Cathrin Bergenstråle för detta utmärkta initiativ.

Folkpartiet kämpar för verklig valfrihet på bostadsmarknaden. Individen måste själv kunna välja om man vill bo i hyres-, bostads-, eller äganderätt. Tyvärr har bostadsproduktionen i Nacka under lång tid varit helt inriktad mot bostadsrätter. Nästan inga nya hyresrätter har byggts, vilket har inneburit att andelen hyresrätter i Nacka har sjunkit till en oacceptabelt låg nivå. Folkpartiet anser att 30% av alla lägenheter i nyproduktion ska vara hyresrätter. Vi ser därför med tillfredsställelse på hur exploatörerna i t.ex. Stensö blandar hyres- och bostadsrättsproduktion. Som ett komplement till detta måste kommunen se till att inventera kommunal mark för att hitta områden som kan användas för att bygga fler hyresrätter. Ett sätt att undvika framtida omvandling till bostadsrätt och samtidigt göra det ekonomiskt enklare att skapa hyresrätter kan vara att upplåta mark för hyresrätter med tomträtt med måttliga avgälder.”
Cathrin Bergenstråhle (M) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Under många år har Nacka haft en jämn fördelning mellan hyresrätter, bostadsrätter och ägda småhus, vilket har varit bra för valfriheten i kommunen. Under de senaste åren har dock andelen bostadsrätter i nyproduktionen kraftigt ökat på hyresrättsbyggandets bekostnad. Det är därför positivt om kommunen genom att upplåta mark med tomträtt kan bidra till att fler hyresrätter tillkommer. Nu tar vi ett första steg mot fler hyresrätter genom att identifiera kommunala, centralt belägna markområden där vi ska anordna tävlingar bland byggföretag och fastighetsbolag. Vinnaren får disponera kommunal mark för att bygga hyresbostäder till en förhållandevis låg kostnad.”

___ 
§ 127





Kurser, konferenser och möten
Inga kurser, konferenser eller möten anmäldes.

___ 

§ 128




Skrivelse om Skuruparken

Beslut

Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.
Nämnden uppdrog till stadsbyggnadsdirektören att besvara brevet rubricerat ”Samrådsredogörelse för Skuruparken efterlyses” och uppdrog till nämndsekreteraren att återigen skicka ut inkomna remissvar gällande Naturreservat Skuruparken till nämnden.
Ärendet

Lennart Nilsson (FP) informerade om att (personuppgift borttagen) från Aktionsgruppen Rädda Skuruparken på Naturvårdsrådets möte den 21 april hade efterlyst svar på en skrivelse daterad 2009-04-08 rubricerad ”Samrådsredogörelse för Skuruparken efterlyses” som hade kommit in till miljö- och stadsbyggnadsnämnden per e-post den 14 april. 
Skrivelsen avslutas med kravet att kommunen skyndsamt ska upprätta en samrådsredogörelse som beslutsfattare, remissinstanser och allmänheten kan ta del av.
Nämnden beslöt på förslag av ordföranden att uppdra till stadsbyggnadsdirektören att besvara brevet och att uppdra till nämndsekreteraren att återigen skicka ut de inkomna remissvaren gällande Naturreservat Skuruparken som nämnden fått till sammanträdet den 13 februari 2008.

___

§ 129




Utlyst tjänst som projektchef 
Beslut

Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.

Informationen noterades till protokollet.

Ärendet

Lars Wessman (S) hade sett en annons om att Nacka kommun söker en projektchef ”som i sin huvuduppgift har att samordna och driva några större och mer komplexa stadsbyggnadsprojekt”. 
Han undrade varför denne projektchef skulle placeras på stadsledningskontoret och inte på någon enhet inom Miljö & Stadsbyggnad. 

Stadsbyggnadsdirektören Anders Ekengren svarade att projektchefen skulle placeras på stadsledningskontoret på grund av att arbetet i stor utsträckning skulle innebära att leda ett samarbete mellan kommunens olika huvudprocesser och verksamheter. Trots placeringen på stadsledningskontoret skulle dock han själv vara chef över projektchefen.
Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 
§ 130





Anmälningsärenden 

Följande delegationsbeslut anmäldes:

Bygglov

§§ 546, 562-574, 576-626, 628-676, 679-703, 705-721 och 723-728.
Miljö

§§ 287-309 och 311-341.
Plan

Planchefens beslut 2009-04-01 att skicka detaljplan för Ektorps centrum, Sicklaön 354:1 m.fl. för samråd.

Planchefens beslut 2009-04-17 att skicka detaljplan för del av Riset och Sångfågelvägen (område B) för samråd.
Följande skrivelser och andra myndigheters protokoll och beslut anmäldes

	1
	233 0808/2003

Lännersta 1:405, Lassebovägen 3

Kammarrättens beslut 2009-03-27 ang överklagande av länsrättens dom den 18 december 2008 gällande beviljande av bygglov för nybyggnad av uthus.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd



	2
	233 0853/2002

Erstavik 26:600, Gräsandsgatan 14

Kammarrättens beslut 2009-03-31 ang överklagande av länsrättens dom den 6 november 2008 gällande utdömande av försuttet vite. 

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd. Länsrättens avgörande står därför fast.



	3
	233 1089/2006

Kummelnäs 27:1, John Wibergs väg 5-7

Länsrättens beslut 2009-03-23 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2007-10-15 gällande beviljande av bygglov för nybyggnad av förskola.

Länsrätten avslår yrkandet om syn, länsrätten bereder klagandena tillfälle att senast 7 april 2009 skriftligen slutföra tala.



	4
	233 0623/2003

Eknäs 1:21, Trappvägen 

Länsrättens dom 2009-03-24 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2006-11-16 gällande beviljande av bygglov för nybyggnad av ett enbostadshus och uppförande av stödmurar.

Länsrätten avslår överklagandet.

	5
	233 0739/2006

Kummelnäs 1:911, Nygärdesvägen 22

Länsrättens dom 2009-03-26 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2008-03-04 gällande beviljat bygglov för nybyggnad av carport med förråd.

Länsrätten avslår överklagandet.



	6
	233 0739/2006

Kummelnäs 1:911, Nygärdesvägen 22

Länsrättens dom 2009-03-26 ang överklagande av länsstyrelsens beslut 2008-03-04  gällande avslag på ansökan om bygglov i efterhand för cykelskjul.

Länsrätten avslår överklagandet.



	7
	233 0299/2008

Sicklaön 33:5, Drottninghamnsvägen 58

Länsstyrelsens delbeslut 2008-04-02 gällande överklagande av nämndens delegationsbeslut § 230/2009 att bl.a. bevilja bygglov för tillbyggnad av enbostadshus, nu fråga om inhibition.

Länsstyrelsen förordnar att det överklagade beslutet tills vidare inte ska gälla.



	8
	233 0994/2004

Bo 1:77, Lotsvägen 2

Länsstyrelsens beslut 2009-04-07 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut § 1872/2008 att bevilja ansökan om ändring av bygglov för nybyggnad av fritidshus med garage.

Länsstyrelsen tar inte upp yrkanden till prövning som avser sprängningsarbeten, infiltrationsanläggning, stödmur/markuppfyllnad och bygglovsplikt för friggebodar.

I övrigt avslår länsstyrelsen överklagandena. 



	9
	233 0370/2007

Sicklaön 37:4, Saltsjöqvarns kaj

Länsstyrelsens beslut 2009-04-07 ang överklagande av nämndens beslut § 77 den 5 mars 2008 att bevilja bygglov för anordnande av en tilläggningsbrygga.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.



	10


	M 04-664

Solsidan 44:3, Vårgärdsvägen 64

Anhållan från Miljödomstolen vid Nacka Tingsrätt 2009-04-03 om yttrande med anledning av överklagande av Länsstyrelsens beslut 2009-02-03 angående bryggspång.

Länsstyrelsen tog inte upp överklagandet av nämndens beslut att lämna klagomål utan åtgärd till prövning. 




___ 
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