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Aldrenimnden

Riktlinjer for beslut gillande sociala hyreskontrakt

Forslag till beslut

Aldrenimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Pa uppdrag av social- och ildredirektoren har ett utvecklingsarbete genomférts for att
motverka och forebygga heml6shet. Inom uppdraget har forslag till riktlinjer f6r beslut
gillande bistandet sociala hyreskontrakt tagits fram. Flera forbattringsomraden har
identifierats inom handliaggningen som riktlinjerna tillsammans med nyupprittade rutiner
syftar till att atgirda. Vidare innebir riktlinjerna ett mer strategiskt och konsekvent arbete,
for att enskilda som beviljats sociala hyreskontrakt ska fa bittre mojligheter till ett intrade pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

Ytterst fa aldre personer berors och det ar socialnimnden som ansvarar for riktlinjerna och
eventuella kostnader.

Arendet

Sedan januari 2014 har ett utvecklingsarbete pagitt inom socialtjansten f6r att motverka och
forebygga hemléshet pa uppdrag av social- och aldredirektéren. Inom uppdraget har en
oversyn gjorts gillande rutiner och handliggning av bistandet sociala hyreskontrakt, och ett
forslag till riktlinjer f6r beslut har arbetats fram (bil. 1).

Sociala hyreskontrakt ar kommunens boendel6sning i sirskilda fall f6r personer som av
olika skil inte blir godkidnda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Ytterst fa dldre personer
kommer i fraga for bistindsformen. Denna sa kallade sekundira bostadsmarknad har blivit
allt vanligare inom kommuner pa grund av radande bostadsbrist. Bistindet som beviljas ar
antingen ett tidsbegrinsat hyreskontrakt f6r en kommunalt dgd ligenhet, eller ett
tidsbegransat andrahandskontrakt dir kommunen hyr ligenhet av ett privat fastighetsbolag.
Det senare kontraktet har personen maéjlighet att ta Gver om krav enligt fastighetsagaren ar
uppfyllda efter en period. Generellt dr detta mycket svart da kraven dr héga — hyresgisten
ska ha en arslon pa 3-4 ganger hyreskostnaden, fast anstillning, inga skulder de tva senaste
aren samt bott i ligenheten 1 minst tva ar.

Nacka kommun har idag strax éver 200 bostadssociala kontrakt. Av dessa ir ca tre
fjardedelar andrahandskontrakt hos privata virdar. De 6vriga dr kommunalt agda villor,
radhus, bostadsritter, lokaler och blockhyrda ligenheter.
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Flera forbittringsomraden har identifierats inom handlidggningen av sociala hyreskontrakt
som riktlinjerna tillsammans med nyupprittade rutiner syftar till att atgirda. De viktigaste
handlar om att géra handlidggning och beslut rattssikert, motverka skuldsittning, och att
tillgodose behov av stédjande insatser for att den enskilde pa sikt ska kunna fa ett eget
kontrakt pa den ordinarie bostadsmarknaden. Riktlinjerna ska aven ge littillginglig
information till den enskilde medborgaren som séker kunskap om bistandet.

Det har tidigare inte funnits riktlinjer i detta format f6r sociala hyreskontrakt, utan enbart
ett rutindokument. I detta finns ett antal ”forturskriterier” som fore detta social- och
dldrenimnden fattade beslut om 2011 (bil. 2). Dessa kriterier 4r nu omarbetade.

Ekonomiska konsekvenser

Socialnimnden ansvarar for riktlinjerna och eventuella kostnader paverkar inte aldre-
nimnden finansiellt. Riktlinjerna tillsammans med nyupprittade rutiner férvintas ha en
positiv konsekvens for individ- och familjeomsorgens (IFO) budget samtidigt som nya
insatser kommer att kriva 6kade resurser. Hyresskulderna inom de sociala hyreskontrakten
har hittills varit omfattande och en belastning f6r budgeten. Med omedelbara dtgirder vid
uppkomna hyresskulder, enligt riktlinjerna, f6rvintas belastningen minska betydligt.
Samtidigt kommer de nya stodinsatserna kriva 6kade resurser. Detta giller bade budget-
och skuldradgivningen och det s kallade vardagsstodet (hjilp till den enskilde att klara
vardagsekonomin samt praktiskt stod for att undvika materiella skador i bostaden). Budget-
och skuldradgivningen kommer inte att belasta IFO:s budget men ddremot vardagsstodet.
IFO kommer dirfor ha en tit och regelbunden uppfoljning av kostnadsutvecklingen f6r
denna insats.

Konsekvenser for barn

I riktlinjerna lyfts barnperspektivet fram. Sirskild hinsyn ska alltid tas till barnfamiljers
situation och prioriteringar ska goras till f6rman f6r barnets basta. Utredningen ska sarskilt
uppmitksamma barnets/-ns situation och ansvarig handlidggare ska sikerstilla att stod
erbjuds vid behov. Vidare ska en analys géras nir beslut fattas om vilka foljder beslutet kan
fa tor enskilda barn. Riktlinjerna och de nya rutinerna innebir att myndigheten kommer att
fa en titare och mer regelbunden kontakt med enskilda, inklusive barnfamiljer. Detta
innebdr att berérda barns situation och behov littare kan uppmirksammas och bemétas.

Bilagor
1. Riktlinjer f6r beslut gillande sociala hyreskontrakt

2. Riktlinjer 6ver ’forturskriterier” till sociala bostider inom Individ och familj,
dnr SAN 2011/21

Stefan Heinebick Lisette Wahlroth
Enhetschef Planerare/utvecklare
Vuxenenheten IFO Sociala kvalitetsenheten
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