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Sammanfattning

Denna rapport syftar till att ge en ram f6r kommande behov av bostider i Nacka
kommun inom dldrendimndens ansvarsomrade utifran aktuella behov och
befolkningsprognos. I rapporten redovisas behovet av bostider for dldre
personer med behov av bostad med sirskilt stod. Prognoserna som beskrivs 1
rapporten ska anvindas med forsiktighet da forutsittningar sa som byggnadstakt
och behov av bostider kan dndras under perioden.

I Nacka kommun finns det en vil planerad utbyggnad av sirskilda bostider for
ildre och det finns 13 olika anordnare att vilja mellan 1 kundvalet. Trots detta har
det under dret varit en ldgre andel tillgingliga platser 4n beriknat. Det har
inneburit att det periodvis uppstatt ko till sarskilda boenden. Anledning till att det
funnits en ldgre andel tillgidngliga platser dn tidigare beraknat ér att en anordnare
avauktoriserades och fick limna kundvalet i slutet pa 2021. Det har dven varit en
tillfalligt minskad tillgang till platser med anledning av renovering och
utbyggnation av befintliga verksamheter. I borjan pa 2023 férvintas en ny
anordnare tillkomma i kundvalet och detta stabiliserar tillgangen till platser.

Nacka kommun paverkas dven av att anordnare 1 kundval formedlar platser till
andra kommuner. Andelen platser som finns tillgingliga f6r Nacka kommun
paverkas dirfér av hur manga platser som tilldelats andra kommuner. Under
2022 har andelen Nackabor pa de sirskilda boendena i kundval i genomsnitt varit
70 — 75 procent. Men for att mota behovet av platser pa kort och lang sikt
behover andelen platser som férmedlas till Nackabor uppga till ett genomsnitt av
80 — 85 procent. For att mota Nacka kommuns langsiktiga behov av platser pagar
ett arbete for att bibehilla och 6ka andelen platser som férmedlas till Nackabor.
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2. Bakgrund
2.1 Kommunens ansvar

Kommunen ir enligt socialtjanstlagen skyldig att tillhandahalla sirskilda
boendeformer for service och omvardnad for aldre som behover sarskilt stod.

Aldrenimnden ska utéver det dven verka for att dldre personer fir mojlighet att
leva och bo sjilvstindigt under trygga férhallanden och ha en aktiv och
meningsfull tillvaro i gemenskap med andra.

Det pagar kontinuerligt ett nara samarbete med andra ber6rda enheter i
kommunen, vardforetag, fastighetsutvecklare, byggforetag, intresseorganisationer
med flera f6r att sikerstilla det framtida behovet av bostider. Enheten f6r
strategisk stadsutveckling bevakar de markstrategiska fragorna.

2.2 Boendeformer

I Nacka kommun har éldre personer en stor moéjlighet att med stéd av
hemtjanstinsatser bo kvar i sin bostad sa linge de sjilva 6nskar. I de fall st6d via
hemtjinst inte lingre ér tillrackligt kan det bli aktuellt med ett annat boende. 1
Nacka kommun finns det flera olika boendeformer som riktar sig till dldre
personer. Vissa boendeformer dr behovsprovade och erbjuds efter bistindsbeslut,
medan andra boendeformer ar 6ppna for alla seniorer att stilla sig i ko till eller
kopa. I nedanstiende textstycken beskrivs de olika boendeformerna for dldre:

2.2.1 Behovsprévade boendeformer

Behovsprévade boendeformer avser de boendeformer som beviljas via
bistandsbeslut av aldrenimnden utifrin den ildres individuella stédbehov. Dessa
bostader férmedlas av kommunen och kommunen har ett sérskilt ansvar att
sakerstilla att antalet platser som erbjuds motsvarar behov och efterfrigan.

- Sarskilt boende for dldre
Den samlande beteckningen fran socialtjanstlagen och som Nacka
kommun framst anvander ar sarskilt boende for dldre och forkortningen
sibo, men andra benimningar som férekommer dr vard- och
omsorgsboende, servicehus, sjukhem, demensboende, dlderdomshem,
dldreboende, omsorgsboende, omvardnadsboende och gruppboende. Det
avser boenden for dldre personer med behov av omsorg dygnet runt och
som inte kan fa sina behov av omvardnad och sikerhet tillgodosedda 1 det
egna hemmet.

- Profilboende
Med profilboende avses boenden som profilerar sig mot sarskilda
malgrupper utifrin gemensamma sjukdomsdiagnoser och/eller
funktionsnedsittningar som kriver specialistkompetens. Profilboende kan
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beh6vas da den enskilde har specifika behov som kriver sirskild
omvardnad och kompetens som inte kan tillgodoses inom
kundvalssystemet

- Korttidsboende och vixelvard
Korttidsboende och vixelvard ir tillfalliga insatser och den enskilde
behiller darfor sin ordinarie bostad. Korttidsboende och vixelvard
erbjuds for rehabilitering, eftervard, avlastning som stéd till anhoriga,
diagnostisering, utredning av behov och for vard i livets slutskede.

2.2.2 Icke behovsprovade boendeformer

Icke behovsprovade boendeformer for aldre dr boendeformer som éterfinns pa
den reguljira bostadsmarknaden. Dessa bostider férmedlas inte via kommunen,
utan utifran respektive fastighetsbolag eller anordnares egna regler och riktlinjer.
Utvecklingen av dessa bostadsformer f6ljs dock med stort intresse fran
dldrenimnden da de ér en del av att skapa attraktiva bostadsformer for dldre i
Nacka kommun.

- Trygghetsboende
Trygghetsbostider dr hyres- eller bostadsritter med gemensamma
utrymmen 1 ndra anslutning till bostiderna. I eller i anslutning till
bostadslagenheterna och de gemensamma utrymmena ska det antingen
finnas daglig personal som pa olika sitt kan stédja de boende under vissa
angivna tider, eller tillgang till andra gemensamma tjdnster. Ofta ar
bostaderna ar vikta for personer som har fyllt 65 ar. Om ett gift par eller
sambopar flyttar in ricker det med att den ena personen har fyllt 65 ar.
Det kravs inget bistandsbeslut for att flytta till en trygghetsbostad.

- Seniorldgenheter
Seniorbostider dr en boendeform som vinder sig till personer som dr 55
ar eller aldre och finns som bade hyres- och bostadsratter. Det finns
ingen bestimd definition om vad en seniorbostad ir, det dr helt vanliga
bostidder som ofta har gemensamma lokaler f6r social samvaro. Tanken ér
att det ska vara ett boende att aldras 1 och ligenheterna har ofta hog
tillganglighet. Det krivs inget bistandsbeslut for att flytta till en
seniorbostad.

I vissa fall dr det liten eller ingen skillnad mellan en seniorligenhet och en
trygghetsbostad men generellt kan det beskrivas som att stodnivan ar lite hogre i
en trygghetsbostad jamfort med en seniorlidgenhet.
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2.3 Avtal- och upphandlingsformer

Nacka kommuns styrprincip om konkurrens genom kundval och upphandling ar
grunden for hur dldrenimnden inférskaffar de boendeformer som erbjuds efter
behovsprovat bistindsbeslut.

2.3.1 Kundval

Kundval regleras av auktorisationsvillkor och anordnare anséker om att bli
auktoriserade. Avtalen ir inte tidsbegrinsade och anordnare kan vilja att ga ut ur
kundvalet. Anordnare kan dven silja platser till andra kommuner och det finns
ingen garanti for vilket antal platser som Nacka kommun erbjuds. Det dr kunden
som sjilv viljer mellan de olika anordnare som ingar i kundvalet.

2.3.2 Upphandling ramavtal
Upphandlingen beskriver ramarna for vilka avtal sedan kan tecknas. Kunden har

inte mojlighet att sjalv vilja utférare av insatsen, da det styrs av vilken rang-
ordning som foretaget har fatt i upphandlingen. Avtalen ir tidsbegrinsade och
infor en ny upphandling sker en utvirdering av behovet som ligger till grund f6r
villkoren i upphandlingen.

2.4 Lansoverenskommelsen

Linsoverenskommelsen innebdr att ndr en person ansOker om plats i en annan
kommun fattar utflyttningskommunen beslut samt behaller ansvaret f6r bade
kostnad och myndighetsutévning. Femton av linets kommuner ingar 1 denna
overenskommelse gillande bibehillet ansvar vid flytt till sarskilt boende for adldre
fran och med den 1 juli 2019.

Under forsta halvaret 2022 valde 1 genomsnitt 31 nackabor 1 manaden att bo pa
ett sirskilt boende beldget utanfér Nacka kommun med stéd av
linsoverenskommelsen. Under samma period bodde i genomsnitt 19 personer
fran andra kommuner i Nacka utifran linséverenskommelsen.

Linsoverenskommelsen innefattar enbart de verksamheter som inte omfattas av
lagen om valfrihet (LOV). Det innebir att anordnare som har sin verksamhet
geografiskt beliget 1 Nacka kommun kan vilja att ingd 1 andra kommuners
kundval och férmedla platser via dessa.

Det dr inte kdnt hur ménga personer fran andra kommuner som bor i Nacka
kommun utifran andra kommuners kundval, men en uppskattning utifran
anordnares platskapacitet och beliggningsgrad av kunder frin Nacka kommun ar
att det dr cirka 150 - 200 personer. Nacka kommun har inte anordnare utanfér
Nacka kommuns geografiska granser inom kundval sérskilt boende, och det ar
saledes ingen Nackakund som har placerats 1 en annan kommun utifran kundval

for sarskilt boende.
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3. Bostader for aldre i Nacka kommun

3.1.1 Befintliga sirskilda bostider for dldre

Det finns 13 sarskilda bostiader for aldre som 4r auktoriserade i Nacka kommuns

kundval. Dessa erbjuder totalt cirka 930 platser. Av dessa 930 platser erbjuds

cirka 251 av kommunens egen utférarverksamhet Nacka Seniorcenter och cirka

679 av privata utforare. Antalet tillgingliga platser varierar dock under dret med

anledning av att utforare dven erbjuder andra kommuners invanare platser.

Platsantalet paverkas dven av antalet parboende samt om méjligheten till

parboende riknas in i det ordinarie platsantalet.

Namn och utférare Platser
Ektorp, Nacka Seniorcenter 118
Sjotippan, Nacka Seniorcenter 62
Sofiero, Nacka Seniorcenter 41
Talliden, Nacka Seniorcenter 48 (30)
Bathojden Plaza, Vardaga 56
Danvikshem Sirskilt boende, Stiftelsen Danviks Hospital 238
Kungshamn, Attendo 54
Sarahemmet, Ersta Diakoni 54
Lillingen, Vardaga 45
Saltsjobadens sjukhus, Vardaga 68
Villa Sarvtrisk, Vardaga 36
Villa Tollare, Stiftelsen Stora Skondal 72
Graninge strand, Silver life 56

Nacka seniorcenter Sjotappan
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3.1.2 Tillkommande sirskilda bostiader for 4aldre
Under perioden 2023 - 2040 forvintas det tillkomma 653 nya platser i kundvalet
for sirskilt boende for dldre. Utokning av platser pa befintligt boende star f6r 99

av dessa platser och genom nya verksamheter forvintas det tillkomma ytterligare

554 platser.
Start Omrade Namn, utférare Platser
2023 Histhagen Ednahemmet, Ersta diakoni 60
2023 Sicklaén Talliden, Nacka seniorcenter 14
2023, Sicklaon Danvikshem, Stiftelsen Danviks- 61
utokning hospital
2024 Fisksitra/Saltsjobaden | Fisksitra Entré, Blomsterfonden 84
2025, Saltsj6-Boo Villa Sarvtrisk, Vardaga 38
utokning
2025 Sicklaén Solsunda, Bricke Diakoni 68
2030 - 2040 Saltsj6-Boo Orminge centrum 72
2030 - 2040 Fisksitra/saltsjobaden | Saltsjobadens centrum 54
2030 - 2040 Sickladn Jarlahojden 72
2030 - 2040 Sickladn Bergs gard 72
2030 - 2040 Sickladn Henriksdal 72

3.1.3 Karta befintliga sirskilda bostider for dldre

NACKA

KOMMUN

Lantmaterienheten 2022-11-29

Sicklaon '@ @

11
]

Fisksatra

Aldrebostader
@ Kommunal regi
@ Privat regi

Befintliga dldreboenden

Id |Namn

1 |Nacka seniorcenter Ektorp

Nacka seniorcenter Sjétappan

Nacka seniorcenter Sofiero

Nacka seniorcenter Talliden

Attendo Kungshamn

Danvikshem sarskilt boende

2
B
4
i
6 |Bathdjden Plaza aldreboende
7
8
9

Ersta diakoni Sarahemmet

Lillangen Aldreboende

10| Saltsjobadens sjukhus

11| Villa Tollare

P 12| Sarvirask

(©] 13| Silver Life Graninge Strand

Saltsjobaden

10,
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3.1.4 Kartor per delomrade

Sicklaén

NACKA

KOMMUNMN
LantmEterenhsten 2022-11-20

Aldrebostader pa Sicklaon

@ Kommunal reg

@ Privst regi
@ PFiancrade

Befintiga ldreboenden

Mamn

=3

Macka seniorcenter Eklorp

L | =

Macka seniorcenter Talliden

Attendo Kungsharmn

Danvikshem sarskilt boande "'.

Wi~

Lillingen Aldreboende

Sickladn

Planerade dldreboenden

Id |Mamn

18| Jardahdjden

20| Bergs Gard

21 |Histhagen

23|Heanriksda

2 km

Saltsjo-boo

NACKA

KOMMUN
Lantmdteriennsten H022-11-29

Aldrebostader | Boo

@ Kommunal reg
@ Frivat regi
@ Pianerade

Befintliga dldreboanden

ld [Namn

3 |Nacka seniorcenter Sofiaro

11| Villa Tallare

12| Sarvirdsk

16 Boe

13| Silver Life Graninge Strand

Planerade aldreboenden

Id |Namn

15| Hasseludden

16| Crminges canirum

2 km
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Fisksitra/Saltsjobaden

KOMMUN
2023-11-29
Aldrebostader | Fisksatra och
Saltsjbaden

@ Kommunal regi

@ Prst regi

@ Planerade

Id |Namn

2 [Nacka seniorcenter Sjdtdppan
6 |Bathdjden Plaza dldreboendes
10| Saltsjobadens sjukhus

Planerade dldreboenden
Id |Namn
17| Fisksalra centrum
13| Saltsjohadens canfrum

Alta

NACKA

KOMMUN
2022-11-29

Mdrebostader | Alta

@ Kommunal regi
@ Prvatregi
@ Planerade

Befintliga didreboenden
ld|Namn
Ersta diakoni Sarahemmet

L]

Planerade aldreboanden
Id |Marin
22 |Alla cenlrum
0 500 1000 1 S5Mm
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3.2 Befintliga trygghetsboenden och seniorbostider

Trygghetsboenden och seniorligenheter férmedlas inte via Nacka kommun utan
aterfinns pa den reguljira bostadsmarknaden. Det kan darfor férekomma fler
trygghetsboenden och seniorboenden dn vad som beskrivs nedan och listan
kompletteras l16pande:

Fastighetsbolag Omride

HSB Stockholm Finnbodaberget, Nacka
Silver Life Graninge Graninge

HSB Brf Ragen Nacka Forum

Svea fastigheter Nya Gatan

Boo Seniorhem Saltsj6-Boo

4.2.1 Tillkommande trygghetsboenden och seniorbostider

Planering av trygghetsbostider och seniorligenheter har paborjats med preliminér
inflyttning:

* Orminge centrum, cirka 25 ligenheter, inflyttning 2025.
* Pigiende planering dven for Alta Centrum. Antal ligenheter och inflyttning
ar dock inte faststallt.

5. Befolkningsprognos

Befolkningsprognos for Nacka kommun visar att fram till ar 2040 kommer
antalet personer inom olika aldersgrupper 6ka med:

- 65l 79 ér att 6ka med cirka 6000 personer
- 80 tll 89 ér att med cirka 2900 personer
- 90 ar att och dldre med cirka 1 400 personer.

Totalt beriknas gruppen 65+ 6ka till totalt 28 477. Det innebir cirka 10 000 fler
seniorer i Nacka kommun fran ar 2022 till ar 2040.

Men dven om ildre 1 alla aldersgrupper kommer att 6ka finns faktorer som pekar
pa att behovet av insatser frin dldreomsorgen inte kommer att 6ka i motsvarande
takt. Utvecklingen av aldres hilsa, dndrad lagstiftning, medicinsk och teknisk
utveckling samt édldres preferenser avseende boendeform kan komma att paverka
behovsutvecklingen.
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Befolkning per alder - utfall 2021, prognos 2025, 2030,
2035 och 2040
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5.1.  Antal Nackabor pa sérskilt boende f6r dldre

Antalet Nackabor pa sirskilt boende f6r aldre - manadsvis januari-augusti 2022:

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug
Totalt antal seniorer pa SdBo: 720 719| 727| 724| 729| 728| 727 727
Férdelning enligt nedanstGende
Sabo kundval 664| 661| 667| 666| 664| 662| 657 657
Profilplatser 15 15 9 9 10 10 10 10
Direktupphandlade SaBo-platser 18 17 23 22 24 22 22 21
Utflyttade utifran LOK* 23 26 28 27 31 34 38 39

* Lansoverenskommelsen, se sidan 5.

Under 2022 har Nacka kommun periodvis haft ko till sina sarskilda boenden. Det
beror pa att antalet tillgingliga platser varit ligre dn beriknat med anledning av att
en anordnare avauktoriserades och fick limna kundvalet 1 slutet pa 2021. Det har
dven varit en tillfalligt minskad tillgang till platser med anledning av renovering
och utbyggnation av befintliga verksamheter. I borjan pa 2023 forvintas en ny
anordnare tillkomma i kundvalet och detta stabiliserar tillgangen till platser.

Inspektionen for vard och omsorg (IVO) beskriver att personer som beviljats en
insats inom 90 dagar ska ha paborjat insatsen. Om kommunen inte har
genomfort detta, ska det rapporteras till IVO.

I bérjan av november var det 9 kunder i Nacka kommun som inte hade fatt sitt
forsta erbjudande om sirskilt boende inom 90 dagar. Totalt var det i november

17 kunder som inte fatt en placering inom 90 dagar.
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6. Behovsprognos

Den nuvarande behovsprognosen bygger pa antagandet att de bostider som ir
inplanerade som tillkommande kommer att byggas pé utsatt tid. Prognosen
bygger ocksa pa att behovet av bostidder procentuellt kommer omfatta en lika stor
andel av befolkningen som 1 nulaget. Det dr manga faktorer som kan paverka sa
att utfallet blir annorlunda mot prognosen. Tillkomsten av nya boenden kan
paverkas av manga faktorer; bland annat projekt som av olika anledningar inte
blir av eller férsenas pa grund av att de 6verklagas. Behovet av bostider kan
ocksa komma att 6ka eller minska bland annat beroende pa utvecklingen av
befolkningens hilsa, dndrad lagstiftning, medicinsk och teknisk utveckling.

Forvintat behov av platser pd sirskilt boende for ildre

2000

1500 . e
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B Fchov av platser 1% 65-79 ar s Behov av platser 8 % B0-89 ar
EEEEe g Behov av platser 33 % 90 + 70-75% av platserna
— R(}-B5% av platserna ] (0% av platserna

Staplarna i diagrammet visar det férvintade behovet av platser pa sirskilt boende
for dldre fram till och med 2040 per dldersgrupp.

Linjerna visar hur antalet platser motsvarar behovet av platser nir Nackabor
tilldelas en andel platser pa 70 — 75 procent, andel av platser pa 80 — 85 procent
samt 100 procent andel av platser.

Nacka kommuns andel av platserna i kundvalet f6r séirskilt boende under 2022
har varit cirka 70 — 75 procent. For att uppna balans mellan efterfragan pa
bostider, utbud av bostidder och tillkommande bostider behéver andelen uppga
till 80 — 85 procent. For att uppna detta behover det genomforas en 6kad
samverkan med anordnare och omkringliggande kommuner samt ett fortsatt
arbeta for att attrahera anordnare att etablera sig i Nacka kommun.
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