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Arbets- och féretagsnimnden

Yttrande over detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet

Forslag till beslut

Arbets- och féretagsnimnden antar yttrande enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den
4 november 2016.

Arbets- och féretagsnimnden férklarar drendet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Arbets- och féretagsnimnden har fatt mojlighet att limna synpunkter 6ver detaljplan f6r
Nya gatan, stadhusomradet. Namnden yttrar sig i fraigor som r6r behov av bostader for
sociala behov och hur niringslivets méjlighet att bedriva befintliga verksamheter eller om
nyutveckling for niringslivet mojligeors.

Omradet beriknas kunna inrymma cirka 600 bostider i flerbostadshus fordelade pa fyra
kvarter. Kvarteren i planomradet dr markanvisade bade for hyresritter och bostider med fri
upplatelseform. Det finns en intention mellan kommunen och fastighetsigare om
torhyrning av bostider for att tillgodose nimndens behov av bostider i nord6stra kvarteret.
Dialog med fastighetsidgaren om differentierad byggstandard ar ett 6nskemal liksom f6rslag
om att vissa ligenheter i omradet kan byggas sa att de har en uthyrningsbar del girna med
separat entré. Kommunen efterstrivar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och
lirlingsplatser for personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden

Bebyggelsen ska ha lokaler f6r verksamheter i markplan mot angrinsande gator, lokaler ska
prioriteras sirskilt mot gatorna Varmdovagen och Vikdalsvigen, totalt ror det sig om cirka
8000 kvadratmeter.

Som helhet bedéms detaljplanen medfora positiva konsekvenser i och med att minga
bostider, varav ett stort antal hyresritter, tillfors 1 ett centralt lige med nirhet till service
och kommunikationer. Behovet av bostider for malgrupper som har svart att ta sig in pa
den 6ppna bostadsmarknaden och nyanlinda invandrare med uppehallstillstind kan diarmed
tillgodoses 1 detta omrade. Mojligheten finns for foreningsliv att hyra lampliga lokaler for att
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driva olika verksamheter. God integration gynnas av ett stort utbud av aktiviteter for alla
malgrupper. Verksamhetslokaler i bottenplan ar positivt liksom att planer finns for bostider
och bokaler, vilket skapar en ny méjlighet for att kunna kombinera affirsverksamhet med
boende.

Arendet

Detaljplanen i korthet

Ett forslag till detaljplaneprogram har upprittats f6r Nya gatan, stadshusomradet.
Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Nacka stad dr bendmningen pa det nya och tita
omradet som skapas pa vistra Sickladn dir planen ingar. Detaljplanen berér omradet mellan
Nacka stadshus och Nacka Forum. Det ér ett omrade om dr obebyggt och innehaller
mestadels naturmark i bergig terring, befintlig infrastruktur och grusytor.

Omradet beriknas kunna inrymma cirka 600 bostider i flerbostadshus férdelade pa fyra
kvarter. Bebyggelsen ska ha lokaler f6r verksamheter i markplan mot angrinsande gator,
lokaler ska prioriteras sirskilt mot gatorna Virmdovigen och Vikdalsvigen, totalt ror det sig
om cirka 8000 kvadratmeter. Pa tva platser tillats bostider och bokaler i entréplan. Sidana
bostider ska utformas med en direktentré och méjlighet till utatriktad verksamhet 1
kombination med bostadsyta och kallas dirfér bokaler. En féreslagen byggnad invid Nacka
stadshus i1 planomradets vistra del dir kontorsindamal och viss utbildnings-, kultur- och

fritidsverksamhet medges.
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Omride markanvisat for
hyresritter

Moilig placering av
bokaler = en bostad med
en direktentré och
moijlighet till utatriktad
verksamhet.

Lilustrationsbild over forslaget med de fyra kvarteren. 1 véstra delen finns byggnaden dr byggnaden nérmast
stadshuset.

Kvarteren i planomradet dr markanvisade bade f6r hyresritter och med fri upplatelseform.
Det nordostra kvarteret dr markanvisat under férutsittning att framtida bostdder upplats
med hyresritt. Dir finns tankar pa att delvis inrymma seniorbostider med aktivitetslokaler i
bottenvaningen vilket kan ge en mangfald och fler sociala kvalitéer till omradet.

I planomradets vastra del, vid stadshusets sédra fasad, ansluter en promenadvig med
befintlig vegetation. Detta gronstrak, som ligger utanfor planomradet, ska bevaras och
utgora en viktig koppling vasterut mot Eklidens skola och en planerad giang- och cykelvig
ner mot Jérla skolvdg. Alla befintliga trid kommer att tas bort och ersittas med nya och
gardarna ska vara planterade och ha en gron karaktir. I stadsparken i direkt anslutning till
planomradet planeras plats f6r lek och rekreation.

Programillustration for Vikdalsvigen Bostadshus, fasad mot Vikdalsvigen
Bild: White arkitekter Bild: Kirch och Dereka Arkitekter
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Lilustration dver torgyta framfor byggnad nérmast stadshuset Bild: Rotstein arkitekter

Planen innehaller férslag om ett torg i1 sydvistra omradet. Pa platsen sammanstralar fem
olika riktningar, tva gator, tva trappstrak och ett parkstrak vilket ger goda forutsittningar for
en levande plats.

Social hallbarhet

Mangfalden ir viktig f6r den sociala héllbarheten. Centrala Nacka ska ha ett levande stadsliv
saval dagtid som kvillstid. En mangfald av funktioner och métesplatser dr nédvindiga for
att 6ka integrationen och berika stadslivet. Det innebir att centrala Nacka ska innehalla ett
varierat utbud av bostadstyper och upplatelseformer, arbetsplatser, handel, kultur, idrott,
skolor och foérskolor samt goda mojligheter till rekreation. Det dr av stOrsta vikt att sirskilda
bostider for olika malgrupper som har svirt att ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden
tillgodoses.

Det offentliga rummet

Det offentliga rummet dr ett begrepp for platser eller

utrymmen, saval inom- som utomhus dit allmanheten enkelt . .
Y ’ Folkhdlsomyndighetens

har tilltrade, alla pa samma villkor. Det som framst avses ar W . .
> p definition av social hallbarhet:

gator, torg, parker och gronomraden och deras funktion som
formella eller informella motesplatser. De offentliga rummen i

”Social hallbarhet har en avgorande

. ! . betydelse for det demokratiska
staden har lika stor betydelse for stadslivet, upplevelser och . . e
. i . . samhallet och ar helt nodvandig ur ett
vardagliga méten som demografi, integration och . . .
< . ’ N . samhallsekonomiskt perspektiv. Ett
samhillsutveckling. De ska vara attraktiva motesplatser for alla. . . T "
socialt hallbart samhalle ar resilient,

Nﬁringsliv men samtidigt forandringsbenaget och

I Centrala Nacka ska beredas plats f6r 10 000 nya arbetsplatser. StE samhalle dar ManNISKOr IEVer etk

Lampliga lokaler for olika verksamheter ska finnas for att gynna gott liv med god halsa, utan

a . . orattfardiga skillnader. Det ar ett
ett rikt niringsliv som erbjuder ett brett utbud for alla g

malgrupper. Det skapar sysselsittning och mojligheter for bra samhalle med hog tolerans dar

. . manniskors lika varde star i centrum,
integration. ; . o -
vilket kraver att manniskor kanner
tillit och fortroende till varandra och

ar delaktiga i samhallsutvecklingen.”
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Tillganglighet och trygghet

I en trygg milj6 ska det vara litt att hitta och fa 6verblick, det skapas med tydlig gatustruktur
och bra skyltning och tillgianglighetsanpassat. Platser dir manga ménniskor vistas ger ocksa
en trygghet och sikerhet mot brott. Dirfér dr det bra om bostiader, butiker, restauranger,
kontor med mera blandas sa att en milj6 skapas dir manniskor vistas under en stor del av
dygnet. Entréer till bostdder och lokaler placeras utefter gator med rérelse.

Samlokalisering av bostidder och verksamheter

Det ir en fordel att blanda olika typer av bostidder och generationer i samma omrade.
Bostider kan med férdel samlokalisering med skola, forskola, kultur- eller
fritidsverksamheter. Dirigenom kan lokaler samnyttjas vilket frimjar social hallbarhet och
ger ekonomiska foérdelar.

Enhetens analys och bedomning

I detaljplanen finns preciserat att omradena tinkta for hyresritter och hela omradet kommer
att ha blandade upplatelseformer. Det dr positivt och skapar en bra mix av olika bostider 1
det som byggs nytt.

Omradet beriknas kunna inrymma cirka 600 bostider i flerbostadshus férdelade pa fyra
kvarter. Kvarteren 1 planomradet dr markanvisade bade for hyresratter och bostider med fri
upplatelseform. Det nordéstra kvarteret dr markanvisat under forutsittning att framtida
bostader upplats med hyresritt. Avsikten ar att minst fem procent av bostiderna ska
upplatas for sociala behov vilket f6rst kommer att faststillas nir exploateringsavtalet
undertecknas. Det finns en intention mellan kommunen och fastighetsidgare i norddstra
kvarteret om forhyrning av ligenheter for att tillgodose nimndens behov av bostader i
omradet. Dialog med fastighetsigaren om differentierad byggstandard ar ett 6nskemal
liksom forslag om att vissa ligenheter i omradet kan byggas sa att de har en uthyrningsbar
del girna med separat entré. Kommunen efterstravar att byggherrarna ska tillhandahalla
praktik- och lirlingsplatser for personer som star langt fran arbetsmarknaden under
byggtiden.

Som helhet bedéms detaljplanen medféra positiva konsekvenser i och med att minga
bostider, varav ett stort antal hyresritter, tillfrs 1 ett centralt lage och nirhet till service och
kommunikationer. Behovet av bostider for malgrupper som har svart att ta sig in pa den
oppna bostadsmarknaden och nyanlinda invandrare med uppehallstillstind kan dirmed
tillgodoses. Detta skapar en mangfald och kvaliteter for att na ett socialt hallbart samhalle.

Mojligheten finns f6r olika verksamheter att hyra lokaler. En god integration gynnas av ett
stort utbud av aktiviteter for alla malgrupper. Det skapar liv och rérelse i omradet under
kvillstid och pa helgerna

Mojligheten att ha verksamhetslokaler lings Virmdévigen och Vikdalsvigen ér positivt
liksom att planer finns for bostidder/bokaler vilket skapar en ny mojlighet for att kunna
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kombinera affarsverksamhet med boende. En bokal 4r en bostad med en direktentré och
mojlighet till utatriktad verksambhet.

I stadsparken 1 direkt anslutning till planomradets nordvistra del planeras plats f6r lek och
rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att sociala bostader planeras i alla kommundelar och 1 den utstrickning som behovs
kan alla medborgare beredas ett bra boende och frimja en god integration. Det skapar
mojlighet for alla att fa mojlighet till en bostadskarridr i Nacka. Yttrandet medfor 1 sig inga
ekonomiska konsekvenser for nimnden.

Konsekvenser for barn

Det ir viktigt att sociala bostader planeras i alla kommundelar for att skapa en bra
integration. Nirhet till férskolor och skolor ar viktigt liksom att det finns ett rikt utbud av
fritidssysselsattningar for alla barn och ungdomar. Nya gatan har goda forutsittningar for
detta. Det finns en stor risk att bristen pa permanenta bostider innebir att méanga barn
kommer tvingas flytta ett flertal ginger under sin uppvixt. For ensamkommande barn, barn
1 flyktingfamiljer och barnfamiljer som bor i tillfilliga boenden ir sannolikheten stor att
barns ritt till en stabil skolgang och en fungerande fritid dirmed inte kan tillgodoses.

Bilagor
1. Forslag till yttrande 6ver detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet daterat den 10
november 2016
2. Detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet

Maria Palme Susanne Broman Kjulsten
T.f. Enhetschef Sambhallsplanerare
Arbets- och féretagsenheten Arbets- och féretagsenheten
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