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TJANSTESKRIVELSE
AFN 2018/13

Arbets- och féretagsnimnden

Atgirdsplan for minskade hyreskostnader for
genomgangsbostader

Forslag till beslut
1. Arbets- och féretagsnimnden noterar informationen till protokollet.
2. Arbets- och foretagsnimnden beslutar att ersitta tidigare kriterier f6r bostider f6r
nyanlinda med de foreslagna kriterierna.

Sammanfattning

Kommunen har under de senaste tva aren gjort stora anstrangningar for att hyra in, bygga
och kopa in bostader for att kunna uppfylla det dtagande om mottagande av anvisade
nyanlinda som ankommer kommunen enligt bosittningslagen. Vissa av de objekt som
inforskaffats har varit svira att matcha till nyanlinda hushall, och den genomsnittliga
boendeytan per person ir i nuliget fyra kvadratmeter hogre an malsittningen.

I denna tjansteskrivelse beskrivs hur kommunen arbetar f6r att mojliggora en sa effektiv
matchning som méjligt och dirmed minska antalet kvadratmeter per person. Detta for att
gora det mojligt for nyanlidnda att kunna betala sin hyra utan kompletterande
torsorjningsstéd under sin etableringsperiod, och for att minska arbets- och
foretagsnimndens kostnader f6r bostadsproduktion.

Arendet

Bakgrund

I samband med att drendet Analys och édtgirder — 6kade kostnader ekonomiskt bistand
AFN 2017/80 gav atbets- och foretagsnimnden arbetsmarknadsdirektéren i uppdrag att
aterkomma med ett forslag och en plan f6r hur bostadskostnaderna per person ska bli ldgre.

I arbets- och féretagsnimndens internbudget f6r 2018 (AFN 2017/79) framgir att cirka 25
till 30 procent av de 6kade kostnaderna for ekonomiskt bistand 4r kopplat till
forsorjningsstod for att finansiera boendekostnader f6r nyanlanda hushall med statliga
ersattningar under etableringsperioden.
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En stor utmaning ar att hitta boendel6sningar med en hyra som nyanlinda kan betala med
den niva pa de statliga ersittningarna som galler idag. Detta ér en sérskilt stor utmaning i
Stockholmsomridet dir hyresniviaerna ar hoga jamfort med andra delar av landet.

Detta forsvaras ytterligare av att kommunen behéver inforskaffa bostader innan det finns
information om storleken pa hushallen som ska anvisas till Nacka. Planeringen utgar fran
prognoser om vilka hushall som kommer att anvisas. Mer specifik information, det vill saga
nédvindig information om det ér ett singelhushéll eller en familj som anvisas och storleken
pa en eventuell familj, inklusive antal barn och dlderssammansittning, far kommunen tva
manader innan hushallen faktiskt tas emot. Darmed foérsvaras en optimal matchning av de
hushall som kommer till de bostider som tagits fram baserat pa prognoserna

Forutom ytan pa bostaden minskar betalningsférmagan om bostadsersattning inte beviljas
tor bostaden. For nyanlinda singelhushall som bor inneboende eller som hyr ett rum i en
delad ligenhet beviljas inte bostadsersittning. Darmed blir de statliga ersittningarna for
individen totalt ligre och méjligheten att klara av att betala hyran pa de statliga
ersittningarna som kan beviljas under etableringsperioden mindre.

Nuldge och atgarder

Arbets- och féretagsnimnden gjorde i behovsbedémningen f6r 2017 bedomningen att
genomgangsbostider fér nyanlinda ska vara producerade eller inhyrda sa att bruttoarean
inte genomsnittligt Gverstiger 17 kvadratmeter per person.' Det har visat sig att dven denna
bruttoarea i manga fall medfér hégre boendekostnad dn betalningsférméagan hos de
nyanlinda hushallen. I praktiken dr det ocksa svart att astadkomma en sa perfekt matchning
mellan hushall och tillgingliga bostider att den genomsnittliga ytan hamnar pa eller under
ett visst gransvarde. I dagslaget dr genomsnittsytan per person 21 kvadratmeter. En mindre
yta bidrar bade till ligre nettokostnader fér bostadsforsorjningen och till ligre kostnader for
kompletterande forsorjningsstéd pa grund av hyresnivan.

Riktvirde fér prognoser

Bedomningen gbrs darfor att det tidigare anvinda riktvirdet pa 17 kvadratmeter i
genomsnitt per person ar for hogt for att astadkomma en hyresniva som de nyanlinda
hyresgisterna kan betala med hjilp av de statliga ersittningar de erhaller. Vid prognoser bor
1 fortsittningen genomsnittsytan 12 kvadratmeter per person anviandas, och matchning bor
snarare utga ifran minsta mojliga bostadsyta per person 1 tillgangligt bostadsbestand dn fran
ett exakt riktvarde.

Oversyn av vilka boendelésningar som inforskaffas

For att ytterligare minska hyreskostnader f6r nyanlinda bér kommunen i sa stor
utstraickning som mojligt undvika de bostadsalternativ som ar minst férdelaktiga ur ett
hyreskostnadsperspektiv. Det handlar om inhyrning av stora objekt dir hyran ir hég och

T AFN 2017/27



3(4)

mojligheten att inhysa flera hushall ar lag, eller vissa inneboendealternativ eftersom
inneboende inte har mojlighet att fa bostadsersittning.

Kommunen arbetar kontinuerligt med att hitta de mest kostnadseffektiva objekten f6r
nyanlinda och andra malgrupper.

En effektivare matchning vid nya anvisningar

I takt med att kommunen arbetar med utveckling av sitt bostadsbestind, till exempel genom
att hyra in mer effektivt planerade bostader, skapas bittre forutsittningar for att matcha
hushall med en bostad som ir en ekonomiskt hallbar 16sning savil f6r kommunen som f6r
hyresgisten. I dagsliget finns stérre mojligheter att gora effektiva matchningar eftersom de
bostider kommunen har inforskaffat for sociala andamal har storre variation i storlek 4n
tidigare ar. Hushall som anvisas under 2018 kommer dirfér att kunna matchas mer effektivt
an vad kommunen kunnat gora tidigare. Antalet kvadratmeter per person bor inte vara
stOrre dn att hyresgisten sjilv kan betala hyran under etableringsperioden och de boende
ska ocksa ges incitament till egen f6rsorjning och fortsatt boendekarriir.

Omflyttningar f6r bittre matchningar
Kommunen kommer att gora en kartligening av tidigare matchningar i syfte att hitta mindre
bostader f6r hushall som bor stérre dn 12 kvadratmeter per person.

Bostider for nyanlinda med funktionshinder

Nyanlinda invandrare med funktionsnedsittningar bor planeras till bostider med god fysisk
tillganglighet fOr att redan pa planeringsstadiet undvika och minska behovet av anpassning
av den fysiska miljon. I férsta hand bor kommunens eget fastighetsbestand anvindas. De
anpassningar av bostaden som kan bli aktuella kan dd utféras av kommunens egna
upphandlade entreprendrer och kan dven dteranvindas 1 kommunens fastigheter.
Ansvarsfordelning gillande agarforhallanden, underhall och reparationer av anpassningar
och utrustning blir da ocksa tydligt.

Uppdatering av kriterier

Arbets- och féretagsnimnden har formulerat ett antal kriterier f6r genomférande av
bosittningsuppdraget. Med anledning av ovan féreslagna atgirder i syfte att minska
bostadskostnaderna for hyresgister 1 genomgangsbostad behéver kriterierna uppdateras, se
bilaga 1 och 2.

Ekonomiska konsekvenser

Arbets- och féretagsnimnden debiteras en kostnad av kommunstyrelsen f6r bostader for
sociala behov som anvinds for nimndens malgrupper. For nimnden uppstir en kostnad
om hyresintakten ér ligre dn debiterad kostnad och en intdkt om hyresintikten ar hégre dn
debiterad kostnad. Under 2017 var nettokostnaden f6r bostadsforsérjningen cirka sex
miljoner kronor for arbets- och foretagsnimnden. Med motsvarande differens mellan den
interna kostnaden och hyresintikterna i form av bruksvirdeshyra motsvarar en minskning
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av den genomsnittliga ytan per person med en kvadratmeter en halv miljon kronor lagre
nettokostnad for arbets- och foretagsnimnden.

Bruksvirdeshyra i Stockholmsomradet dr pa en niva som innebir att de nyanldnda ofta inte
kan finansiera detta med den schabloniserade etableringsersittningen fran staten, vilket
resulterar i 0kade kostnader f6r kommunen inom verksamheten ekonomiskt bistind. En
minskning av den genomsnittliga ytan per person med en kvadratmeter minskar behovet av
ekonomiskt bistind med cirka en miljon kronor pa drsbasis.

Konsekvenser for barn

For nyanlinda familjer och barn 4r det av stor vikt att forildrarna hittar egen forsorjning
och ett permanent boende. Nacka kommun arbetar for att stotta nyanlinda att komma i
egen forsorjning bland annat genom ett intensivt samarbete med Arbetsférmedlingen kring
etableringsplaner. For att nyanlinda ska hitta egen bostad pagar ett arbete med tydlig
information om hur man séker bostad och vikten av att aktivt arbeta for att hitta en egen
bostad inom tva ar.

Bilagor
1. Uppdaterade kriterier f6r bostider for nyanlinda

2. Tidigare antagna kriterier for bostider for nyanlinda invandrare med
uppehillstillstind, AFN 2015/108-231

Pia Stark Jenny Rivas
Enhetschef Etableringsutvecklare
Etableringsenheten Etableringsenheten
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