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Betr. 6verklagat beslut om bygglov pa Léannersta 1:878, Nacka kommun
(Nacka kommun, dnr 233 0084/2007)

1. Bakgrund och nu dverklagat beslut

Lansrétten i Stockholms 14dn beslot den 22 september 2008 att upphéva ett tidigare beslut
om bygglov och aterldmna drendet till kommunen f6r ny handldggning i den del som
avser tillbyggnad av befintligt fritidshus pa fastigheten. Vilka fel och brister som fanns i
anstkan och i dess handldggning framgick av en av mig forfattad fullféljdsinlaga av den
2 april 2008 till Lansrétten.

Nu fattat lovbeslut § 2314/2008 den 15 oktober 2008 avser ett nytt byggnadsforslag dir
s6kanden har &ndrat tillbyggnadens storlek. Ans6kan 4r i sina huvuddrag behéftad med

samma brister som den som tidigare undanrdjts av Lénsritten. Trots de synpunkter som
tidigare framforts och beskrivits i fullféljdsinlagan till Lansritten har inga av dessa syn-
punkter tagits upp i1 det nya drendet.

2. Giillande detaljplan

For fastigheterna géller en detaljplan Dp 154, som vann laga kraft den 26 maj 1997. Pla-

nens bebyggelsereglerande bestimmelser &r utifrdn bestimmelsebeteckningen B fril II”

foljande.

Tillaten anvdndning av fastigheten .... - Bostad

Tillaten utnyttjandegrad ............... - Huvudbyggnad i en vaning: max. 160 kvm, ut-
hus och garage max. 40 kvm, dock far hogst
1/5 av tomtarealen bebyggas.

- Huvudbyggnad i tva vaningar, en vaning jimte
suterrdngvaning eller en vaning jdamie inred-
ningsbar vind: max. 120 kvm, uthus och
garage max. 40 kvm, dock far hogst 1/6 av
tomtarealen bebyggas.

Mark som inte far bebyggas Tomtens NV del dr markerad med punktprick-
ning, liksom 6,0 m Idngs gatorna.

Placering Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
Jran tomigréinsen. Uthus och garage far, ddr sa
provas lampligt och efter grannes medgivande,
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laggningen &r ensamt tillrdckligt for att Lansstyrelsen skall upphédva lovbeslutet. Detta
ridcker for att avgora att atgérden inte uppfyller villkoret for bygglov i 8 kap. 11 § punkt
1 PBL och jag avstér frén att granska om byggnadens hojd ar planenlig eller inte. En
enda avvikelse rdcker for att grannhorande skall ske. Det inte &dr forenligt med planens
syfte att placera en byggnad sa hégt som ansdkan visar eftersom planen foreslar en
bebyggelse med en lag och smaskalig utformning. Varken befintlig eller tillténkt
byggnad har en "lag och sméskalig utformning” och ingen av dem har heller placerats
och utformats pa ett fran energisynpunkt limpligt sdtt. Upphdjt pa hdga plintgrunder
och med kall uteluft under bottenbjilklaget kommer bada husdelarna att sluka mycket
energi och huset kommer att sannolikt befinnas vara i akut behov av energisparatgarder
vid kommande energideklaration. Det inte sa hidr man skall bygga i dag om man beaktar
energisparande och miljé. Grannhdrande kan undvaras bara om lov inte kan eller far ges
och jag bedomer att lov inte far ges for ansokt atgdrd av f6ljande skail.

Lov fér inte ges eftersom husets placering och utformning inte uppfyller villkoret for
bygglov i 8 kap. 11 § punkt 3 PBL. Hojdplaceringen av tillkommande husdel &r inte
anpassad till vare sig terréngen, till tidigare hus eller till tillgdnglighetskravet (i strid mot
3 kap. 1 § PBL). Det har en golvniva som dr 0,6 m hogre dn golvet i befintligt hus och
ger en betydande solavskdrmning for grannarna pa Lannersta 1:981 (i strid mot 3 kap. 2
§ PBL). Enligt 3 kap. 3§ PBL skall byggnader uppfylla de krav som anges i 2 och 2 a §§
lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk, m.m. i den utstriackning
som foljer av foreskrifter utfirdade med stod av 21 § den lagen. Med foreskrifter avses

byggnadsverksforordningen (BVF, 1994:1215) och bl.a. Boverkets Byggregler (nu gél-
lande BBR 2008).

Enligt 12 § byggnadsverksforordningen BVF skall bostadshus vara projekterade och
utforda pa sadant sétt att bostaderna &r tillgangliga f6r och kan anvindas av personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsférméga. Endast om det &dr befogat med hénsyn till
terrangen behdver inte kravet pa tillgidnglighet till byggnaden uppfyllas nir det giller
en- och tvabostadshus. Men ndgot sddant forbehall finns inte i detaljplanen och har hel-
ler inte angivits som undantag 1 beslutet om lov. Det ankommer £.6. pa byggnadsndmnd

att prova ett sdant undantag och det dr inte nagot som en bygglovshandldggare far be-
sluta om egen hand.

Allra mest egendomligt och klandervirt ér detta lovbeslut fran handikappsynpunkt. Lov-
handléggaren har frénsett att den ansokta tillbyggnaden medfor en avsevird forldangning
av den befintliga husdelens brukstid. I ett sddant fall anger bestimmelseni 15 § BVF att
tillgéinglighetskraven skall uppfyllas dven betridffande de delar av byggnaden som, utan
att omfattas av andringen, indirekt berdrs av denna. Det innebir att den nivaskillnad som
1 befintlig husdel finns mellan kdket och vardagsrummet maste elimineras. Inte heller
far forbindelsen mellan befintlig och ny husdel utformas som en brant gdng. Bestdm-
melsen 1 12 § BVF anger att om det dr befogat med hénsyn till terréingen behdver inte
kravet pa tillgénglighet till byggnaden uppfyllas nér det giller en- och tvabostadshus.
Men fran kravet pé tillgénglighet inom byggnaden finns inga undantag.

I Norrkdping forelade byggnadsndamnden en byggherre att i ett nytt sluttningshus med
forskjutna vaningsplan pa fastigheten Kolmarden 1:119 f6rra aret sitta in lyftplatta for
att fa den invindiga tillgdngligheten och anvindbarheten godtagbar enligt 12 § BVF. —
Med hénvisning till det exemplet skulle aldrig ansokt lov for tillbyggnad ha getts pa
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