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I Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade i februari 2021 om forvarv av fastigheten Nacka Bo 1:207 genom bolag Boo
1:207 AB till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 26 miljoner kronor. Fastigheten ar av strategisk
betydelse for utvecklingen kring Dalkarsangen och den kommande trafikplats Boo.

Planlaggning av sodra Dalkarlsangen, soder om vag 222, pagar. Den kommande trafikplats Boo bedoms dock
mer osaker an tidigare pa grund av hoga kostnader och Trafikverkets prioritering med mera.

Bolaget ska pa kort sikt forvalta fastigheten och nyttja den for byggetablering i samband med genomférandet
av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen sodra och fornyelseomradena i sydostra Boo (SOBOO) for att pa
langre sikt foradla fastigheten genom detaljplanelaggning och forsaljning.

Avtalet med tidigare hyresgdst Marksten East AB dr avslutat. Fornyelseprojektet SOBOO har nu bérjat etablera sig pd
fastigheten och tar ddrmed over forvaltningsansvaret enligt gdllande arrendeavtal mellan Nacka kommun och bolaget.
Projektet har pdbérjat rivningsarbeten av befintliga byggnader pa platsen.

Periodens resultat och utfall ar 37.041 kronor vilket dr marginellt lagre dn budget (efter finansiella poster dr 48.142
kronor). Prognosen for drets resultat dr 165.000 kronor (efter finansiella poster 195.000 kronor), vilket dr nagot
bdttre dn drets budget.

2 Verksamhetsresultat

Kommunfullmaktige beslutade forsta februari 2021 om forvarv av fastigheten Nacka Bo 1:207 genom bolag
Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 26 miljoner kronor. Fastigheten ar av strategisk
betydelse for utvecklingen kring Dalkarsangen och kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen sodra och fornyelseomradena i sydostra Boo
(SOBQOO) for att senare foradla fastigheten genom detaljplanelaggning och forsaljning. Genomforandet av
sydostra Boo planeras under minst atta ar fran och med 2024.

Planlaggning av sodra Dalkarlsangen, soder om vag 222, pagar. Den kommande trafikplats Boo bedoms dock
mer osaker an tidigare pa grund av hoga kostnader och Trafikverkets prioritering med mera. En uppdaterad |
utvecklingsstrategi pd ldng sikt behéver tas fram med hdnsyn till dndrade forutsdttningar och planer i angrdnsande
utvecklingsomrdden infor uppdatering av bolagets affdrsplan.

Avtalet med tidigare hyresgdst Marksten East AB dr avslutat. Fornyelseprojektet SOBOO har nu bérjat etablera sig pd
fastigheten och tar ddrmed over forvaltningsansvaret enligt gdllande arrendeavtal mellan Nacka kommun och bolaget.
Projektet har pdbérjat rivningsarbeten av befintliga byggnader pa platsen.
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3 Ekonomiskt resultat

Nacka kommun har i samband med bolagsforvarvet tilldelat bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott pa 8
miljoner, varav 7 miljoner har anvants for att reglera lan som fanns upptagna i bolaget.

Bolaget har kostnader for 16pande forvaltning och styrning med mera av bolaget. Avsikten ar dock att fa
intakter genom uthyrning och arrende av fastigheten fram till forsaljning av fastigheten efter
detaljplaneldggning. Eventuella underskott i bolaget for aren 2021 och framat kan hanteras med
koncernbidrag som faststills i samband med Mal och budget.

Periodens budget ar baserad pa att de forsta intikterna for stadsbyggnadsprojektet SOOBO byggetablering
erhalls fran och med arsskiftet 2024 och att bolagets kostnader for forvaltning ar lagre. Bolaget har gatt med
underskott de forsta aren men forvantas ga med overskott sa linge stadsbyggnadsprojektet arrenderar
fastigheten.

Resultatrikning Boo 1:207 AB Period 202403 202404

2024

Utfall foreg Budget
Kr Utfall 202404
man 202404

Ars prognos Arsbudget Avvikelse
2024 2024 arprog/budget

RORELSENS INTAKTER

37400 Oresavrundning 0 0 0 0 0 0 0
39000 Ovriga rérelseintikter 0 62 500 83 300 -20 800 250 000 250 000 0
Summa rorelsens intikter 0 62 500 83 300 -20 800 250 000 250 000 0
RORELSENS KOSTNADER

51000 Mediakostnader och bevakning 0 0 0 0 0 0 0
51910 Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
64210 Revision 0 0 -6 667 6 667 -20 000 20 000 0
65300 Redovisningstjanster 0 0 0 0 0 0 0
65400 IT tjanster 0 0 0 0 0 0 0
65700 Bankkostnader -500 -500 -1 667 1166 -5 000 -5 000 0
65901 Forvaltningskostnader/Ovriga externa tjanster -21 600 -24 959 -16 667 -8292 -40 000 -50 000 10 000
69910 Oférutsedda utgifter/Ovriga externa kostnader, avdragsgill 0 0 -6 667 6 667 -20 000 -20 000 0
69920 Ovriga externa kostnader, e avdragsgill 0 0 0 0 0 0 0
74300 Ovriga administrativa tjinster 0 0 0 0 0 0 0
Summa roérelsens kostnader -22 100 -25 459 -31 667 6 207 -85 000 -95 000 10 000
Rérelseresultat -22 100 37 041 51 633 -14593 165 000 155 000 10 000
Resultat fran finansiella poster

83100 Rinteintakter 8354 1ol 6 667 4435 30 000 20 000 10 000
84620 Rinta pa lan Nacka kommun 0 0 0 0 0 0 0
84621 Rintekostnad 6vriga ej koncerninterna Nordea mm 0 0 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -13 746 48 142 58 300 195 000 175 000 20 000
Resultat fore skatt -13 746 48 142 58 300 -10 158 195 000 175 000 20 000
Avrets resultat -13 746 48 142 58 300 195 000 175 000 20 000
Periodens resultat -13 746 48 142 58 300 195 000 175 000 20 000

Periodens resultat och utfall ar 37.041 kronor vilket dr marginellt Idgre dn budget. Kostnaderna (- 25.459 kronor)
utgors framst av Iopande forvaltning och dr hogre dn periodens budget men inga oforutsedda kostnader har uppstatt.
Intdkterna (62.500 kronor) dr ldgre jamfort med periodiserad budget dd hyran faktureras kvartalsvis och aprilhyran
dterstdr att boka upp. Resultatet efter finansiella poster dr 48.142 kronor pd grund av rdnteintdkter, vilket ligger
cirka 10.000 kronor Idgre dn periodens budget.

Prognosen for drets resultat bedoms till 165.000 kronor (efter finansiella poster 195.000 kronor), vilket dr ndgot
bdttre dn drets budget.

Inga omfattande dtgdrder dr planerade da stadsbyggnadsprojektet SOBOO har overtagit ansvaret for merparten av
fastighetens forvaltning.
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Balansriakning

Balansrdkning

Kr
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
11300 Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

15110 Kundfordringar

16300 Skattekonto

17100 Upplupna intakter férutbetalda kostnader
17900 Aktiverade kostnader

Summa kortfristiga fordringar

19200 Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
20810 Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

20930 Aktiedgartillskott
20910 Balanserat resultat
20990 Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
24400 Leverantorsskulder
25100 Skatteskulder

Kortfristiga skulder

29990 Forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7927 160

28990 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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4 Investeringar

Inga investeringar ar planerade att genomforas under aret.

Byggnadsvardet for den ildre villan ar bedomt till noll kronor da byggnadens driftnetto ar negativt under
innehavandeperioden samt att byggnaden planeras att rivas i ett senare skede. Avskrivningskostnader for
byggnad och anlaggning ar darmed noll kronor i budgeten.

5 God ekonomisk hushallning

Bolaget ska inom Nacka kommun aga, forvalta, utveckla och forsalja for kommunen strategiska fastigheter for
att sakerstalla den strategiska fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv.

e Ekonomisk hushdllning — Generellt skall bolaget verka och drivas utifran samma atgardsprogram och
styrprinciper som kommunen i ovrigt. For bolaget innebar det bland annat effektiv fastighetsforvaltning samt
ratt ambitionsniva pa underhall och nddvandiga investeringar. Frdn och med drsskiftet tar stadsbyggnadsprojektet
over forvaltningsansvaret.

e Finansiella mdl — en budget i balans for aret skall uppfyllas, vilket bedoms uppnas. Bolagets uppdrag ar pa lingre
sikt foradla fastigheten Nacka Bo 1:207 genom detaljplaneldggning och darefter avyttra fastigheten. Pa kortare
sikt ar malet att arrendera ut hela eller delar av fastigheten sa att ett positivt driftnetto uppnas over tid.
Fastigheten dr nu ldngsiktigt uthyrd och kommer generera ett positivt resultat. Strategin for den Idngsiktiga utvecklingen
behéver uppdateras med hdénsyn till fordndrade forutsdttningar.

e Verksamhetens mdl — Bolaget driver ingen omfattande verksamhet men har hittills startats upp i enlighet med
affarsplanens intentioner. Inga betydande aktiviteter utover tilltrade av fastigheten har genomforts. Langsiktigt
bidra till en positiv utveckling av omradet kring kommande Boo trafikplats och Dalkarlsangen samt bidra med
tillgang till viktiga etableringsytor for genomforande av fornyelseomradet i sydostra Boo. Fastigheten dr nu
ldngsiktigt uthyrd till stadsbyggnadsprojektet SOBOO enligt plan. Strategin for den Idngsiktiga utvecklingen behover
uppdateras med hdnsyn till fordndrade forutsdttningar.

6 Maluppfyllnad och atgarder
Malen bedoms hittills uppfyllas.

Aktiviteter och atgdrder under aret:
- Félja upp avtalet med stadsbyggnadsprojektet SOBOO

- Uppdatera strategi for utvecklingen av fastigheten pa ldng sikt med hdnsyn till fordndrade forutsdttningar i
angrdnsande utvecklingsomrdden.

Boo 1:207 AB, Tertialbokslut 1 2024 6(6)



