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I Sammanfattning

Centrala Nacka marknadsbolag AB bildades och startades i mars 2020. Bolaget stodjer arbetet med
att utveckla kannedom och koordinera marknadsforingsinsatser av Centrala Nacka i syfte att skapa
storre attraktivitet och utveckla platsen med utgangspunkt fran det gemensamma konceptet och
malbilden Naturban. Bolaget utgor en plattform for projektsamverkan som starker det langsiktiga
samarbetet mellan de fastighetsaktorer som ar verksamma i omradet.

Budget for 2023 ar faststilld av bolagets styrelse baserad pa affarsplan, finansieringsuppldgg och
planerade aktiviteter.

En marknadsplan dr framtagen for dret och 2023 berdknas bli ett normalt ér vad gdller méjligheter att
genomfora ett antal fysiska marknadsaktiviteter och event enligt plan. Bolaget har nu avtal med tvd externa
konsulter som skéter marknadsevent och okad digital ndrvaro pd ndtet samt sociala medier. Utéver tvd
genomforda marknadsevent under perioden har fokus legat pa planering av ytterligare marknadsevent,
etableringsfragor samt planering och forberedelse for 6kad digital nérvaro pd ndtet och pd sociala medier.

Bolaget redovisar ett positivt resultat om cirka 783 tusen kronor under perioden, vilket dr 859 tusen kronor
hégre dn periodens budget. Detta beror frdmst pd omorganisering, samt tillsdttning, av nya operativa resurser
under det forsta kvartalet. Till viss del dven eftersldpande extern fakturering.

Prognosen avseende kostnader och intdkter for heldret bedoms ligga i linje med drets beslutade budget.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att samverkan med berérda fastighetsaktorer, digital marknadsforing
och kommunikation kommer att I6pa pa enligt mdl och plan. Fler marknadsaktiviteter pd plats samt 6kad
dialog med Nackaborna har goda forutsdttningar att genomfdras under dret.

2 Bakgrund

Centrala Nacka marknadsbolag AB bildades och startades i mars 2020. Bolaget stodjer arbetet med
att utveckla kannedom och koordinera marknadsféringsinsatser av Centrala Nacka i syfte att skapa
storre attraktivitet och utveckla platsen med utgangspunkt fran det gemensamma konceptet och
malbilden Naturban, vilket utvecklats i samverkan med kommunen, engagerade fastighetsaktorer med
flera. Bolaget utgdr en plattform for projektsamverkan som starker det langsiktiga samarbetet mellan
de fastighetsaktorer som ar verksamma i omradet.

Marknadsbolagets malsittning dr att bidra till:

e att starka kinnedomen om Centrala Nacka som en attraktiv miljo och plats som attraherar
nya investerare, boende och verksamheter, vilket i sin tur starker stadsutvecklingen och
kommunens markvarden langsiktigt.

e skapandet av en unik och attraktiv plats at Nackaborna som starker naringsliv, kultur, idrott
och skola, en plats som bidrar till tillvaxt och skapar stolthet

e att verka utifran Central Nackas vision och koncept — Narhet och naturbant. Dar naturen
och det urbana mots pa nya sitt. Och trivs tillsammans.

e kommunens dvergripande mal - Maximalt varde for skattepengarna, bista utveckling for alla,
attraktiva livsmiljoer samt en stark och balanserad tillvaxt.

Lanseringen av bolaget och visionen for Centrala Nacka skedde i september 2020 tillsammans med
de forsta byggaktorerna pa Nya gatan. | samband med detta invigdes ocksa Centrala Nackas
motesplats "Green room” placerat vid entrén till den kommande stadsparken.
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Flera nya bostadskvarter vixer fram pd Nya Gatan med olika engagerade fastighetsaktérer och partners
involverade - Botrygg, Storstaden Bostad, Sveafastigheter Bostad, Kungsvdningen AB, Wallenstam och OBOS
Bostadsutveckling AB. Avtalsforhandling med ytterligare tva aktérer pagdr och ytterligare en forhandling ska
initieras. Boende dr inflyttade i tva av kvarteren (Storstaden Bostad/ 139 Igh och Svedfastigheter Bostad/ |74
Igh) och pdgdr i ett av kvarteren (Botrygg/53 Igh). Totalt sdtt dr |7 lokaler uthyrda, varav tre dnnu inte dr
inflyttade. Totalt sdtt innebdr detta att samtliga tomter dr anvisade och éver 1000 nya bostdder med nya
lokaler dr under genomforande i omrddet som dr den forsta etappen i utvecklingen av Centrala Nacka.

3 Verksamhetsresultat

En marknadsplan dr framtagen for dret och 2023 berdknas bli ett normalt ar vad gdller mdjligheter att
genomfora ett storre antal fysiska marknadsaktiviteter och event dn tidigare och enlighet i med planeringen.
Bolaget har nu avtal med tva externa konsulter som skéter marknadsevent och ska tillse en okad digital
ndrvaro pa ndtet samt dven sociala medier. Utéver tvd genomforda marknadsevent under perioden har fokus
legat pad etableringsfragor samt planering och forberedelse for 6kad digital ndrvaro pa ndtet och pd sociala
medier.

e | mars arrangerade Unibail Rodamco Westfield en festival, "Upptdck Nacka”, i Forum ddr
Centrala Nacka deltog genom aktiviteter i Nackarummet.

e Obos hade spadtag i januari

e En manual for uteserveringar dr klar. Den ska vdgleda och hjdlpa aktorer att enklare
etablera uteserveringar i omradet.

e | april genomfordes ett lyckat paskevent i Nackarummet for ndrboende, partners och
Nackabor.

e Planering pdgdr for en gatufest i omrddet den | 7;e juni. Blir betydligt storre dn 2022.

e Lopande samverkansmoten och forum pdgdr enligt plan (fyra méten per dr) med
fastighetaktorerna.

e En artikel (ej kopt) i Nacka Magasin med delvis fokus pa Centrala Nacka och Naturban dr
precis fdrdig och kommer i ndsta nummer.

Ar du nyfiken pd vad som hander i den nya naturbana
stadsdelen Centrala Nacka? D3 &r du, din familj och dina
vanner valkommen till Nackarummet i Nacka Forum.

Vi bjuder p8 p8skstamning och dukar upp kaffe. Medan
du fikar kan du kan passa pd att prata med oss om vad
som hander och hur det &r ténkt i Centrala Nacka. Vi
berattar garna om hur kommunen planerar for att skapa
trygghet, trivsel och vackra miljoer.

For barnen blir det ansiktsm8Ining, naturbant fjader-
pyssel och en sagoberattande héxa. P3 plats finns
ocks3 péskharen som delar ut en paskpase till alla barn.
1ndgra av dem finns ett presentkort, ett pasklotteri frn
Nacka Forum.

Tid: Skartorsdag 6 april, kl. 14.00-17.00
Plats: Nackarummet, plan 1 i Nacka Forum.

Las mer pa centralanacka.se

"
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4 Ekonomiskt resultat

Bolaget ska finansiera sin verksamhet genom sa kallade partneravgifter. Nacka kommun har betalat in
atta miljoner som ett forskott pa kommunens partneravgifter. Inbetalningen mojliggor att bolaget har
finansiell styrka att etablera sig och bedriva virdeskapande aktiviteter. Kommunen star for en storre
del av finansieringen och aktiva partners bidrar till att medfinansiera verksamheten och
projektsamverkan genom arliga partneravgifter.

Budget for 2023 ir faststilld av bolagets styrelse baserad pa affirsplan, finansieringsupplagg och
planerade aktiviteter.

Resultatrikning CNAB Period 202303 202304 2023
o Utall foreg man Urkall Budget el Brs prognos  Arsbudget Avvikelse
202304 202304 2023 2023 arsproglbudget

RORELSENS INTAKTER

30010 Partreravgift kommunen exkl 255 moms 524933 10933339 1100000 -1 3300000 3300000 a

30011 Partneravgift fastighetsSgare exkl 2552 moms u] BOEBET 100000 -33333 232000 300000 -65 000

HNettoomsattning 624 333 1160 666 1200 000 -39 334 3532000 3600000 -6 000
ns intikter 824 999 | 160 666 I 200 000 3532000 3 600 000

RORELSENS KOSTNADER

53000 Curiga reklam och PR -9325 -116 556 =400 000 2583444 -1200000 -1200000 a

G4210 Revision 0 L] =15 000 F3vo0 -45000 -45000 1]

B55071 Konsultkastnader i} -33 5833 -500000 16117 -1432000 -1500000 53000

B5700 Bankkostnader =500 =500 o =500 a a a

£5900 Surig budget resery 0 0 -BE BET BB EET -200000 -200000 1]

65301 Cwriga externa tidnster -6T60 -60T07 -43333 17373 -130000 =130 000 a

G510 Kommunikationstjsnster 0 0 -133333 133333 -400000 =400000 o

Owriga externa kostnader -7 185 -242346 -1158 333 915 388 -3407 000 -3 475 000 68 000

TE320 Awskrivningar och nedskrivningar av materiella ach

immateriella anldggningstillgdngar -31536 42127 -41667 -461 =125 000 =125 000 a

Summa rrelsens kostnader =48 781 -285073 -1 200000 714 927 -3532000 -36&00000 &8 000

Rérelseresultat 776218 875593 0 a7ssys @ o o 0

Resultat fran finansiella poster

53100 Ranteintskter 6361 3580 o 3580 a a a

3230 Ranteintakter far skatver ach avgifter 342 330 1] 330 a o

84230 Rantekostnader fér skatter och augifter 1] -1 1] -1 a a

Resultat efter finansiella poster 782 579 886 102 ] ] ] ]

Arets resultat 782 579 886 102 1] ] o 0

Periodens resultat T83 521 886 102 0 (1] 0 (1]

Tabell: Resultat for perioden jan — april samt prognos for hela dret 2023.

Bolaget redovisar ett positivt resultat om cirka 783 tusen kronor under perioden, vilket dr 886 tusen kronor
hogre dn vad som dr budgeterat for perioden. Detta beror framst pd omorganisering, samt tillsdttning, av nya
operativa resurser under det forsta kvartalet. Till viss del dven eftersldpande extern fakturering. Prognosen
avseende kostnader och intdkter for heldret bedoms ligga i linje med drets beslutade budget.

Inga stérre investeringar dr planerade for dret. Investeringen for Green room och anldggningar/utrustning
kopplade till platsen skrivs av Iopande under en femdrsperiod.

5 God ekonomisk hushallning

Bolagets ambition och mal ar att skapa langsiktiga vairden genom att aktivt starka Centrala Nacka som
attraktiv plats att bo, verka och investera i. | affirsplanen ar specifika malvarlden definierade pa kort
och lang sikt och kommer att vidareutvecklas efter hand.

e Ekonomisk hushdllning — Generellt skall bolaget verka och drivas utifran samma
atgardsprogram och styrprinciper som kommunen i dvrigt. | detta skede innebar det bland
annat effektiv resurssdttning, aktiviteter som dr kostnadseffektiva relativt nyttan samt samordning
inom kommunen for att identifiera gemensamma mojligheter och aktiviteter med mera.
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Finansiella mdl — en budget i balans for aret skall uppfyllas, vilket bedoms uppnas. Bolagets
uppdrag ar att bidra till att oka attraktiviteten for att investera, bo och verka i Centrala
Nacka och darmed ocksa langsiktigt bidra till en attraktiv livsmiljo och 6kade markintakter.
Malet dr att kommunens drliga insats, tillsammans med finansiering frdn fastighetsaktérer i Centrala
Nacka, om skall rdcka for att finansiera den planerade drliga verksamheten. Budgeten for 2023
ligger i linje med malet.

Verksamhetens mdl — Verksamheten drivs i enlighet med affarsplanens och marknadsplanens
intentioner att langsiktigt stirka Centrala Nacka som plats och samverkan med externa
fastighetsaktorer for att attrahera framtida bostadskopare, verksamhetsetablering samt
investeringar i Centrala Nacka. Flera samverkansmdéten har genomforts under vdren. En guide for
uteserveringar har producerats och tvd fysiska marknadsevent har genomforts. Ett av dessa utanfor
Marknadsplanen men inom ramen for budget. Fler event dr under planering.

6 Maluppfyllnad och atgarder

| affarsplanen for 2023 — 2025 redovisas mal och ambitionsniva for verksamheten. Pandemin har
slappt greppet och verksamheten befinner sig i enlighet med ett normalar. Planerade
marknadsaktiviteter blir betydligt fler an tidigare ar.

Aktiviteter och atgiarder under varen:

Introduktion av nya partners i projektsamverkan pdgdr enligt plan.
Fortsdtta genomfara och planera for fler och stérre fysiska events.
Storre digital aktivitet pd ndtet och sociala medier for fortsatt utveckling av kommunikationsinsatser

Stdrkt samverkan med stadsutvecklingsprojektet avseende kommunikation med mera, bland annat
rérande den Naturbana visionen, Viable city och Nackarummet, pdgdr.

Férdjupad marknadsundersokning som input i etableringsarbetet.

Fortsatt samverkan med fastighetsaktérer engagerade i omrddet med flera.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att samverkan med berérda fastighetsaktérer, digital marknadsforing
och kommunikation Iéper pa enligt madl och plan. Fler marknadsaktiviteter pd plats och likasd 6kad dialog
med Nackaborna har goda forutsdttningar att genomforas under dret.
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