Bilaga 4 Undersokt lokalisering i Fisksitra eller Saltsjobaden

Alternativ nybyggnation Nickenbadet

Tillgdnglighet

Omrédet kring Nackenbadet har brister utifran tillganglighetsperspektivet. Framst giller det
mojligheten att ta sig till och fran simhallen med kollektivtrafiken.

Funktion

Moijligheterna till fortsatt samlokalisering med
idrottsplatsen och uppritthallandet av en
motesplats for idrott och friskvard. Omradet ar
sedan linge en viletablerad plats f6r utévandet av
bland annat friidrott, fotboll, och simning.

Genomfo6rbarhet
Ingen ny detaljplan krivs. Ny simhall skulle
kunna vara i drift tidigast r 2018/2019.

Ekonomi

En simanldggning med tillh6rande friskvardsanliggning kommer storleksmissigt att omfatta ca 2
500 kvm med en projektkostnad som utifrin erfarenhet ligger pa 35-40 tkr/kvm, exklusive
markanskaffningsvirde och inklusive normal grundligegning. En av Sweco framtagen
projektkalkyl skattar den samlade projektkostnaden till 95 mkr.

Nuvarande Nickenbad hade ar 2014 ett driftsnetto pa -5.8 mkr som skall jimforas med ett
driftsnetto pa ny simhall som byggs i egen regi pa -7.2 mkr enligt nedan.

Nuvarande anliggning dr pa ca 1600 kvm och en ny anliggning far ca 2500 kvm med ett storre
innehall enligt bilaga 1

Utifran antaganden som redovisas i bifogad bilaga, innebir det en arlig kostnad f6r FRN om ca
10.8 mnkr och intikter pa ca 3,6 mnkr vilket medfor ett driftnetto ca -7,2 mnkr (ar 1). Detta dr en
uppskattning utifran kalkyl och bor anvindas som referens vid forfragan till marknaden.

Risker/Mojligheter

Stor risk att den nuvarande simanldggningen mdste stinga inom 5-6 4r men senaste uppgifter
indikerar att denna period kan justeras till sa ndra i tid som 2-3 ar. En plan for att hantera det
scenariot maste tas fram. Gar kommunen vidare med férslaget behover en evakueringsstrategi
upprattas f6r ombyggnadsperioden.



Alternativ nybyggnation i Fisksitra
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Illustration Fisksitra centrum

Tillgdnglighet

I programmet f6r Fisksitra finns ett omrade B (4 000 kvadratmeter) som kommunen dger och i
dagsldget anvinds som parkering. I programmet f6r Fisksitra bedéms omridet kunna anvindas
tor bebyggelse 1 4-8 vaningar, forslagsvis bostider eller verksamheter som har férdel av nirheten
till museet och marinan. Parkering kan antingen 16sas pa samma fastighet, eller pa mark intill som
1 programmet tidigare var avsedd for parkering till Fisksdtra station, men som inte lingre anses
vara nédvindig.

En lokalisering av simhall till Fisksdtra centrum dr méjlig da det finns en god tillginglighet med
Saltsjobanan som har Fisksitra station och med buss. Cirka 8 00 personer bor i Fisksitra, vilket
gor det till Sveriges mest folktita omrade och manga bor pé ging- och cykelavstand till badhuset.
Omrédet ar ldtt att na genom bade buss och Saltsjobanan dessutom finns det flera skolor och
forskolor i omradet som badhuset skulle betjina.

Funktion
I Fisksitra finns mojlighet att koppla simhall till (j
centrum, museet, idrottsplatsen och kommande L . ;.:
kustpromenad.

Simhallen skulle kunna bli ett landmirke och
symbolbyggnad for Fisksitra och forstirka dess
attraktivitet.




Genomfdrbarhet
En ny detaljplan for omradet kravs. En simhall skulle kunna vara i drift senast 2020.

Ekonomi

En simanliggning med tillh6rande friskvardsanligening kan storleksmissigt att vara ca 3 700 kvm
med en projektkostnad som utifrin erfarenhet ligger pa 35-40 tkr/kvm. En av Sweco framtagen
projektkalkyl skattar den samlade projektkostnaden till 120 mkr. Tidigare uppgifter sager att
ingangsvirdet for marken, d.v.s. om kommunen séljer och upplater som bostider ar
uppskattningsvis mellan 28 — 40 mnkr.

Utifran antaganden som redovisas i bifogad bilaga, innebir det en arlig kostnad f6r kommunen
om ca 13,6 mnkr och intdkter pa ca 3,6 mnkr vilket medfér ett driftnetto ca -10.0 mnkr ar 1,
exklusive ingangsvirde pa marken och tillkommande parkeringsplatser. Detta dr en uppskattning
utifran kalkyl och bor anvindas som referens vid forfragan till marknaden.

Risk/Moéjligheter

Kriver samordning med SL och Stena fastigheter som kommer att starta upp projekt i direkt
anslutning till tomten. Fisksatra ligger geografiskt och kollektivtrafiksmissigt relativt nara bade ett
Nickenbad och Nacka badhus.

Ytterligare alternativ som utretts men avfardats

Foljande alternativa lokaliseringar har utretts i mindre omfattning utanfor det ursprungliga
uppdraget. Syftet var att utreda om det fanns forutsittningar for alternativa lokaliseringar i

naromradet.

Saltsjobadens centrum

Programarbetet har startat upp f6r Saltsjobadens Centrum, programgruppen bestar av nya
fastighetsdgaren (NREP) och anlitade EQATOR arkitekter som jobbar pa en framtida utveckling
av centrumet. Bland annat dr mojligheten till att etablera en simhall kring centrumet med i
arbetet, nagot som skulle kriva en ny detaljplan.

Niagot konkret forslag finns just nu inte framtaget som mojliggor en analys utifran ett
tillgdnglighets-, funktions-, genomférande-, ekonomi och risk perspektiv. Eventuell méjlighet att
analysera detta kan ske f6rst under hésten 2015.

Tattby Samskola

Det finns bra kollektivtrafik genom Saltsjobanan som har en station i Tattby, diremot ar
underlaget begrinsat vad giller personer som har gangavstand till en eventuell simhall. Simhallen
skulle fa narhet till elever fran Samskolan men ett omfattande arbete med parkeringslosningar
kommer behovas. Forslaget har inte jobbats vidare med.

Grona dalen

Tillginglighetskraven innebir problem f6r Gréona Dalen, bland annat otillganglig f6r
kollektivtrafik, bilister, giende och cyklister. Omfattande investeringar inom infrastruktur i
omradet frin kommunen skulle krivas. Aven trygghetsaspekten pa kvillstid méste ses 6ver.
Kriver ny detaljplan



