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| Sammanfattning

Planenheten mottog den 4 juni 2012, en begiran om planbesked for del av fastigheten Algo
4:1. Foreslagen markanvindning dr kvartersmark for teknisk anliggning. Ansékan avser att
uppféra en mobilmast och tillhérande teknikbodar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade om ett positivt planbesked den 10 oktober 2012, § 280. Enligt beslutet ar det
lampligt att prova atgirden i en planprocess med normalt planférfarande.

Arendet avser en cirka 48 meter hdg mobilmast och omride for tillhérande teknikbodar.
Masten ar dimensionerad for att rymma antenner for samtliga operatorer pa den svenska
telemarknaden och kommer siledes att mojliggora tickning i omradet for samtliga bolag.
Tickningen 1 omradet har idag stora brister. Uppférandet av en mast for
telekommunikation har ett allminnyttigt andamal och det samhilleliga intresset bedéms
vara starkt. Det kommer vara mojligt att passera bredvid masten och teknikbodarna,
dirmed blir paverkan for allmanheten att anvinda naturmarken ytterst begrinsad. Markytan
som behéver tas 1 ansprak ér cirka 50-100 kvadratmeter £6r mast och tillhérande
teknikbodar enligt tidigare bygglovshandlingar. Den exakta placeringen av masten ska
provas med hinsyn till virdefull tallvegetation inom naturomradet.

I samband med att detaljplanen for Algé (Dpl 471) antogs 2006, undantogs ett omride pa
cirka 5000 kvadratmeter naturmark fran detaljplanen, for att frigan om mobilmast skulle
provas i en framtida planliggning. Det undantagna omradet omfattas idag av en gammal
byggnadsplan (Bpl 137) f6r parkmark, men marken ér i privat 4go. Hela detta omrade
kommer inte behdvas f6r en mobilmast utan storre delen av omradet ska fortsitta utgora
naturmark. Férutom att planarbetet syftar till att avgrinsa ett mindre omrade f6r mobilmast
ska naturmarken runt i kring goras tillgingligt for allminheten. Marken runt omradet f6r
mobilmast ska planlidggas som allmin platsmark natur och marken 6verforas till Nacka
kommun. Detaljplanarbetet kommer att bedrivas med normalt planférfarande inom
stadsbyggnadsprojekt 9528 Algo.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte och mal

Projektets syfte dr att tillhandahalla nitkapacitet f6r mobila teletjanster enligt UMTS /IMT-
2000 standard och pa sa sitt erhilla tickning pa Algd och dess omgivningar for samtliga
operatorer. Detta ska géras genom att uppfora en cirka 48 meter hég mobilmast och
méjliggéra for ett tillhdrande omrade for teknikbodar pa fastigheten Algé 4:1. Masten ir
dimensionerad for att rymma antenner for samtliga bolag pa den svenska telemarknaden.
Masten kommer saledes méjliggora tickning i omradet f6r bolaget Hi3G Access AB som
har initierat planarbetet, samt Gvriga operatorer pa den svenska telemarknaden.

Vidare ir syftet att sikra att omkringliggande naturmark som idag omfattas av en aldre
byggnadsplan blir allmintillginglig genom att detta omrade planliggs som allmin platsmark
natur och marken fors 6ver till kommunen.
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2.2 Projektets bakgrund & behov

Hi3G Access AB, initieraren av planprojektet, erh6ll ar 2000 tillstand att tillhandahalla
nitkapacitet f6r mobila teletjanster enligt UMTS/IMT -2000 standard. Beslutet togs av
Post- och Telestyrelsen, med krav pa att nistintill hela Sveriges befolkning ska ha tillgang till
nitet. Tackningskraven f6r UMTS — systemet ér alltsa inte enbart styrt av marknadens
efterfragan utan dr dven en foljd av politiska stillningstaganden. Den féreslagna masten pa
Algé 4:1 ir avsedd for detta UMTS — system. Ett stort antal basstationer har byggts ut och
Hi3G Access AB forsoker nu ticka de sista halen i telenitet. Tekniken fungerar bist om
sindare och mottagare befinner sig nira varandra, detta dd den mobila enheten kan sinda
med lagre uteffekt om signalen mellan mobil och basstation har goda forutsittningar. Pa
grund av detta placeras nitens basstationer foretridelsevis inne i samhillen, nira bebyggelse
och dir minniskor allmint befinner sig. P4 grund av detta foreslar skanden Hi3G Access
AB att en basstation bestdende av en mast och tillh6rande teknikbodar placeras relativt nira
bebyggelse.

Tidckningen i omradet har idag stora brister. Uppforandet av en mast f6r
telekommunikation har ett allmannyttigt andamal och det samhilleliga intresset bedoms
vara starkt. Vid bortfall av tradbunden mdjlighet till kommunikation dr det av vikt att
sikerstilla annat alternativ.

30



STARTPROMEMORIA 4(9)

@ Mobilmast norr om Trappstigen

3 Forutsattningar

3.1 Projektomradets lige och prelimindra avgriansning

S 3
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Projektomridets prelimindra avgrinsning
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3.2 Sokandes forslag
Ansokan avser en cirka 48 meter hog mobilmast och tva teknikbodar. Masten ar
dimensionerad for att rymma antenner for samtliga bolag pa den svenska telemarknaden.
Masten kommer saledes mojliggora tickning 1 omradet for bolaget HiG3 Access AB och
Ovriga operatorer.

Det kommer vara mojligt att passera bredvid masten och teknikbodarna da omradet inte
avses att inhdgnas. Darmed blir paverkan for allmanheten att anvinda naturmarken ytterst
begrinsad. Det av kommunen tidigare beviljade bygglovet omfattade en yta om cirka 30
kvadratmeter f6r mast och teknikbodar. Ett nagot stérre omriade kan dock behovas tas 1
ansprak for att sikra uppférandet av nya potentiella teknikbodar samt mojliggora f6r
uppférandet av masten. Masten ir tinkt att byggas med helikopter och mindre
kompletteringsarbeten kommer utféras med fyrhjuling eller liknande. Marken som behdvs
f6r mobilmasten avses att arrenderas av nuvarande fastighetsidgare alternativt féras Gver till
HiG3 Access AB . En ungefirlig placering av masten ér angiven i situationsplanen. Den
exakta placeringen av masten ska prévas med hansyn till virdefull tallvegetation.

3.3 Historik

Hi3G Access AB sokte 2002 bygglov for telemast pa fastigheten Algo 4:1. Ansékan avslogs
dock med st6d av gillande detaljplan, med motivering att byggnation av mobiltelefonnit pa
parkmark inte kan anses som en mindre avvikelse frin detaljplan. Bygglov soktes dven for
uppforande av telemast pa en annan lokalisering pa fastigheten Algé 4:1 men fick dven dir
avslag.

Mobilmasten aktualiserades som ett stadsbyggnadsprojekt (9510) 2004 nir
mobiltelefonoperatéren Hi3G Access AB ansokte om planlidggning f6r att mojliggora
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utbyggnaden av tredje generationens mobiltelefonnit. En startpromemoria med forslag till
planligening av omradet for att kunna genomfora uppforandet av en mobilmast med
tillh6rande teknikbodar togs fram och tillstyrktes i omradesnimnden Fisksitra/Saltsjobaden
1 oktober 2005. Nir startpromemorian togs upp i kommunstyrelsen beslutades dock att
aterremittera den till arbetsutskottet for att prova drendet i ett senare skede, da det pagdende
detaljplanearbetet for Algd kommit lingre.

Detaljplanen fér Algé (Dp 471) behandlades i kommunstyrelsen infér antagande i slutet av
2006. D4 beslutades att undanta del av Algé 4:1 for att kommunen i ett senare skede skulle
kunna préva en lokalisering av en mast genom att ta fram en sirskild detaljplan for detta
andamal. Slutligen beslutades det att drendet skulle 16sas genom ett bygglovsforfarande.
Mobilmasten beviljades bygglov den 16 juni 2010 men Linsstyrelsen och direfter
Forvaltningsritten i Stockholm upphivde, den 21 oktober 2010 respektive den 26 april
2012, Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut. Ritten motiverar sitt beslut med att
atgirden inte kan bedémas som en mindre avvikelse.

Stadsbyggnadsprojekt 9510 avslutades 1 maj 2012. Planenheten mottog den 4 juni 2012, en
begiran om planbesked frain Hi3G Access AB. Foreslagen markanviandning ar kvartersmark
for teknisk anliggning. Ansokan avser uppférandet av en mobilmast och tva teknikbodar.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade genom ett positivt planbesked att det ar
limpligt att inleda planarbete med normalt planférfarande, den 10 oktober 2012, § 280.

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.4.1 Oversiktsplan
Enligt de omradesvisa riktlinjerna som presenteras i Nackas éversiktsplan (OP 2012)
redovisas Algé som ett omride med gles blandad bebyggelse. Algé ir ett fore detta
fritidshusomrade som haller pé att omvandlas till ett permanent smahusomrade. Delar av
Algé bedéms vara av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Vidare beskrivs naturvirden av
klass 2 och 3 att finnas inom omradet, samt natur med hoga upplevelsevirden.

3.4.2 Befintliga detaljplaner
Planomraidet utgdrs av naturmark mellan Estvigen, Berghemsvigen och Trappstigen pa
Algs. Omridet omfattar del av fastigheten Algd 4:1, som ticker flera mindre omraden
utspridda pa Algé. Fastigheten 4r privatigd och dgs av Algudden Invest AB (50 %) och
Algo Intressenter AB (50 %). Resterande naturmark pa Algé dgs av Nacka kommun
(fastighet Algé 4:7). Planomridet ligger inspringd i denna kommunaligda fastighet och
omfattar drygt 5000 kvadratmeter.

For planomradet giller byggnadsplan fran 1948 (Bpl 137). Omradet har anvindningen
allmin plats park. Enligt de regler som gillde vid byggnadsplanens tillkomst kan allmin
plats vara privatigd, ndgot som inte 4r mojligt enligt plan- och bygglagen. Mot den
bakgrunden behéver det omrade som ska vara allmintillgingligt planliggas som allmin plats
natur enligt nuvarande lagstiftning, vilket dven férutsitter att marken fors 6ver i kommunal
igo.
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For 6vriga delar av fastigheten Algé 4:1 och omgivande fastighet Algé 4:7 giller detaljplan
(Dp 471) f6r Algé som vann laga kraft den 16 juli 2009. Dp 471 ger byggritter for
friliggande bostadshus men innehaller ocksa begransningar nir det giller
utbyggnadsmoéjligheten i syfte att bevara det kulturhistoriskt virdefulla omradets
karaktirsdrag. Detaljplanen innebdr dven att kommunen utgér huvudman for all allmin
platsmark (vagar och naturmark).

h ‘;‘A ' :'r 7.. S s i L AR\ ] T o -"& ..!\. N ) ):i*
Del av Dp 471. Vitt omrade visar vilken del av detaljplanen som undantogs och dér bygenadsplan 137
galler.
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3.4.3 Gronstrukturprogram
Enligt gronstrukturprogrammet fér Nacka har Algo inslag av naturmark innehallande en
variationsrikedom med mycket hégt virde. Det preliminira planomradet ingar i utpekat
omrade innehallande barrskogar av hoga naturvirden, klass 2 och 3 (naturvirden av
regionala och kommunala virden). Enligt gronstrukturprogrammet bor omraden med héga
naturvirden skyddas och utvecklas.

4 Om projektet
4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning men omfattar mark som i gallande planer
ar allmin plats. Dirfor behéver planarbetet bedrivas med normalt planforfarande. Vidare
strider forslagen inte mot versiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan. Planenheten féreslar att upprittande av forslag till detaljplan prévas med
normalt planférfarande och att avtal tecknas med verksamhetsutévaren/sékanden om
plankostnaderna.

Nigra av de fragor som kommer att studeras vidare i det kommande detaljplanearbetet ar:
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e Mojlighet for allmdnheten att anvanda zafurmarken och passera runt masten och
teknikbodarna

e Masten och teknikbodarnas 4gjd, gestaltning och utformning

e Exakt placering av mast och teknikbodar utefter landskapsbild, vegetation,
topografi, geologi och rekreation

®  Bedomning av den tallvegetation som utgor virde i det uttalade naturvirdesomradet
som definieras i gronstrukturprogrammet

e Behovet av kompletteringsarbeten fran marken vid uppférande av mast och
teknikbodar

4.2 Delprojekt rittsligt genomforande

Overféring och inlésen av mark som ska utgora allmin plats natur inom planomradet
hanteras genom att projektet ansdker om lantmiteriférrittning som genomfors efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Inlésen av naturmark i tidigare forrittningar inom projektet
Alg('j bor vara vigledande for hur marken ska varderas.

Foljande aktivitet ska ske:
e Inlésen av mark genom lantmateriforrittning dir del av Alg('j 4:1, som utgor
parkmark i detaljplanen och dgs av Algudden Invest AB samt Algé Intressenter AB,
Sverfors till den kommunaligda fastigheten Algé 4:7.

Denna aktivitet ska ske inom ramen fér stadsbyggnadsprojekt 9528 Algé.

5 Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet och fastighetsbildning av kvartersmarken for teknisk anligening bekostas av
verksamhetsutévaren/bestillaren av detaljplanen. Detaljplaneavtal ska upprittas och
undertecknas av bestillaren av detaljplanen och kommunen.

Ersittning for inlosen av allmién plats bekostas av kommunen inom stadsbyggnadsprojekt
9528 Algo. 1 enlighet med tidigare virdering (2009) bedémdes ersittningen uppga till cirka
50tkr, varfor ersittningen nu torde uppga till cirka 50tkr plus index, dartill kommer
torrattningskostnader, totalt cirka 60-70tkr.

6 Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2014-2016

Samrid kvartal 4, 2014
Granskning kvartal 2, 2015
Antagande kvartal 4, 2015

Laga kraft kvartal 1, 2016
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Rittsligt genomférande  kvartal 2-4, 2016

Ulf Crichton Susanne Skoglund
Mark- och exploateringschef Projektledare
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