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Neglingemaren

Kartan visar var i Nacka Rommun omridet ligger liksom omridets lige i Saltsjobaden

Planens syfte

Bebyggelsen 1 Igelboda har tillkommit 6ver en lang tidsperiod. Darfor finns manga stads-
och detaljplaner som reglerar olika delar av omradet och som tillkommit dnda fran bérjan
av 1900-talet fram till idag. Bakgrunden till det nya planférslaget dr att dldre lagstiftning gav
moijlighet att ge dispens for bygglov om sdrskilda skil” forelag, nagot som inte dr mojligt i
nuvarande lagstiftning och som nu har gjort majoriteten av byggnaderna inom fastigheterna
i omradet planstridiga. Detaljplanen syftar darfor i forsta hand till att hantera de
planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed att mojliggbra
f6r mindre dndringar pa fastigheten som idag inte dr moéjliga. Ytterligare syften dr att ge
mojlighet for fastighetsigare att anordna fler kok/lagenheter inom fastigheten samt att
skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 21 januari 2014.
Planférslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010: 900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

e Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun -
Inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och rekommendationer infor skydds- och
varsambetsbestammelser i detaljplan
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ir beldget i norra Saltsjobaden och avgrinsas i norr och vister av Skogso
naturreservat och i séder av Saltsjobanan, Torsvigen och andra bostadsomraden 1
Saltsjobaden. Planomradet regleras idag av 13 stadsplaner och 3 detaljplaner som tillkommit
under en lang tidsperiod. Marken inom planomradet utgors i huvudsak av privatigda
villafastigheter, cirka 350 fastigheter 6ver en stor geografisk yta.

Bakgrunden till det nya planforslaget dr att dldre lagstiftning gav mojlighet att ge dispens for
bygglov om ’sirskilda skil” forelag, nagot som inte dr mojligt 1 nuvarande lagstiftning och
som nu har gjort majoriteten av byggnaderna inom omradet planstridiga. Detaljplanen syftar
darfor i forsta hand till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad
lagstiftning och ddrmed mojliggora f6r mindre dndringar pa fastigheten som idag inte ar
moijliga. Yttetligare syften idr att ge mojlighet att anordna fler kok/ligenheter inom
fastigheten samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.

Den nya detaljplanen ér inte tinkt att ge underlag f6r ytterligare bebyggelse 1 omradet utan
amnar att underlitta f6r den redan befintliga bebyggelsen. Bebyggelse som har tillkommit i
laga ordning foéreslas darfor bli planenlig genom en generell bestimmelse. Vidare féreslas en
ut6kad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea f6r hela planomradet utéver den byggritt
som 6verfors fran respektive dldre stads- eller detaljplan. Den nya detaljplanen ger ocksa
moijlighet att inreda fler kok/ligenheter per villafastighet och att inreda hela vinden.
Bestimmelser i dldre stads- och detaljplaner har tidigare begrinsat méjligheten till detta.
Aven bestimmelser om tillitet antal vaningar foreslis tas bort. Begrinsningar i bebyggelsens
avstand till tomtgrins foreslas till viss del littas och samtliga fastighetsplaner inom omradet
foreslds upphivas. En kulturhistorisk inventering ligger till grund f6r férslaget och 84
bygenader foreslds fi varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse. Aven storre ddellovtrad
och tall inom omradet féreslds skyddas.

Ett genomférande av detaljplanen foérutsitter ett nytt upphédvande av strandskyddet i de
delar av omradet dir strandskyddet dterintrider nir planen vinner laga kraft.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. Fér denna
detaljplan har féljande malomraden valts ut som prioriterade:
e En levande kulturmilj6 - eftersom det i Igelboda finns kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse som de dldre planerna inte skyddar.

e Effektiv mark- och resursanvindning - for att planforslaget foreslar en mojlighet till
fler bostader per fastighet, det vill sdga en mer effektiv markanvindning som inte tar
obebyggd mark i ansprak.
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2. Forutsattningar

Lige, areal & markagoforhallanden

Omridet Igelboda ligger i kommundelen Saltsjébaden 1 Nacka kommuns sydostra del.
Planomradet grinsar i norr och vister till Skogso naturreservat. I séder utgér Torsvigen
och Saltsjobanans spar en grians, men flerfamiljsbostiderna norr om Torsvigen innefattas
inte 1 planomréadet. Planen omfattar cirka 0,5 kvadratkilometer (drygt 50 hektar) landareal.
Storre gronytor och vigar inom planomradet dgs av kommunen. Resterande fastigheter
inom planomrédet dgs av respektive husigare.

D@@Ub@r
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Oversiktlig planering

En av Nacka kommuns fyra stadsbyggnadsstrategier, enligt 6versiktsplanen fér Nacka
(antagen 2012), idr att utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning”. Detta ir den
strategi som framférallt stédjer planens framtagande. I denna beskrivs hur viktiga de lokala
centrumen dr for kommunens utveckling. Bebyggelsen i Igelboda vixte fram redan i slutet
av 1800-talet, mellan jirnvigsstationerna Igelboda och Neglinge, och utgor ett viktigt
underlag till Saltsjobadens centrum. De generella riktlinjerna for planering och byggande
som finns i 6versiktsplanen ar vigledande i hela kommunen. Hir star till exempel att miljén
ska vara trygg, siker och tillginglig och att byggandet ska vara klimatsmart, energieffektivt
och sunt. Det aktuella omradet omfattas av en bebyggelse som uppforts 6ver en lingre
tidsperiod. Hir finns ett utbyggt vignit, sma motesplatser, god tillgang till natur och dven
bra kollektivtrafikférsorjning.
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I 6versiktsplanen anges planomradet som ett omrade med gles blandad bebyggelse. Den nya
detaljplanen dr darfor inte primart tinkt att ge underlag for ytterligare bebyggelse, tanken ar
inte heller att tillata bebyggelsen att vixa i omfang. Meningen r diremot att den nya
detaljplanen ska bekrifta den bebyggelse som redan finns pa platsen och i vissa fall ge
mojlighet till tillbyggnader av befintliga hus. Dessutom ges méjlighet att inrymma fler
ligenheter per villa. Den nya detaljplanen 6verensstimmer darfér med 6versiktsplanens
angivna markanvindning f6r omradet, och dven dess strategier och intentioner i Gvrigt.

Kulturvarden enligt Plan- och bygglagen

I Nackas kulturmiljoprogram redovisas de kommunala kulturmiljéer som uppvisar sarskilt
higa kulturhistoriska varden. I det kapitel som behandlar villasamhaillen vid jarnvigen finns
inte Igelboda specifikt angivet. Inom planomradet Igelboda finns dock kulturhistoriska
virden som skall bevaras enligt plan- och bygglagen.

Igelbodas bebyggelsemiljoer speglar det tidiga Igelboda med dess ursprungliga karaktar.
Omradets lige mellan Neglinge station, som var Saltsjobanans centralpunkt med f6rrad,
verkstad, lok- och vagnsstall och knutpunkten Igelboda station, skapade férutsittningar for
en bebyggelse for framforallt jairnvigens personal. Idag kan fortfarande omradets tidigare
karaktir av tjinstemanna- och medelklassomrade avldsas. Tomterna i Igelboda ar rymliga
men inte si stora som i det centrala, dldre Saltsjobaden. Sedan de f6rsta villorna uppfordes
har omradet fortitats och byggts ut med tydliga drsringar, sirskilt i de norra och vistra
delarna. En vil bevarad bebyggelsemiljé mojligegér omradets avldasbarhet.

Enligt Plan- och bygglagen skall kommunen vid planliggning skydda ett bebyggelseomrides
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. Andringar och
tillige 1 bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. For att Igelbodas kulturhistoriska varden skall bevaras maste dessa saledes fa stod
1 detaljplanen.

Gronstruktur- och kustprogram

I Gronstrukturprogrammet for Nacka pekas Skogs6 naturreservat, norr om Igelboda, ut
som ett viktigt strov- och utflyktsomrade med héga naturvirden och utvecklingspotential
for friluftslivet. Skogs6 naturreservat griansar i sin tur till Lannerstasundet i norr, och
omradet mellan bebyggelsen i Igelboda och sundet har ett utékat strandskydd om 300
meter. I kustprogrammet f6r Nacka nimns att Linnerstasundet ar en farled av riksintresse
och att det r6rliga friluftslivets intressen ska beaktas inom kustomradena. Det innebir bland
annat att ingen ny fritidsbebyggelse far tillkomma utom som komplettering till befintlig
bebyggelse. Planenhetens bedémning dr att utpekade virden i gronstruktur- och
kustprogrammen inte paverkas i och med planforslaget.

Andra projekt/beslut som beror planen

Ar 2013 fattade landstingsfullmiktige ett inriktningsbeslut om upprustning av Saltsjébanan.
Trafikforvaltningen dmnar se Over Saltsjobanan ur tillgdnglighetssynpunkt. Igelboda station
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ligger precis utanfor planomradets sydvistra grans. Stationshuset fran 1913 ar utpekat 1

kommunens kulturmiljoprogram. Utanfér planomradets sydostra horn ligger Neglinge
station. Bade Igelboda station och Neglinge station innefattas i upprustningsprojektet.

For nirliggande Saltsjobadens Centrum med omnejd pagar ett programarbete som gar ut pa
att prova forutsittningarna for att utveckla Saltsjobadens centrum till en mer attraktiv och
levande milj6 med bostider, arbetsplatser och service. Saltsjobadens centrum dr Igelbodas
nirmaste lokala centrum och viktigt att beakta 1 relation till denna detaljplan.

Planarbetet f6r Solsidan s6der om Saltsjobadens centrum ér ocksa relevant da det har
initierats av samma anledning som detta planarbete. Syftet med planen i Solsidan ar att
skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, ta bort begrinsning av antalet tillatna
ligenheter per villafastighet samt hantera planstridigheter som uppkommit pa grund av ny
lagstiftning.

Detaljplaner

Omradet regleras av flera olika detaljplaner som tillkommit under en ling tidsperiod:
stadsplanerna 88, 113, 115, 132, 152, 163, 167, 169, 173, 178, 189, 194, 223 liksom
detaljplanerna 49, 335 och 412. Kartan nedan visar planomridet och vilka fastigheter som
omfattas av respektive gillande stadsplan (Spl) eller detaljplan (Dp).

Kartan visar planomridets utbredning (rod linje) och de stads- och detaljplaner som reglerar omridet idag.

Flera av de ovan nimnda planerna reglerar inte specifikt bebyggelsens utformning. Dessa ar
stadsplanerna 88, 132, 152, 178 och 194. Bestimmelser i stadsplan 88 som reglerade
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bebyggelsens utformning, placering etcetera har till stor del ersatts av bestimmelser i nyare
planer. Stadsplanerna 132 och 152 tillkom 1 syfte att medge mindre tomter. Stadsplan 178
tillkom for att ge mojlighet att bredda vigen och forbittra siktférhallanden pa tva platser 1
sydostra planomradet. Stadsplan 194 reglerar endast en mindre del gatumark i det nya
planforslagets nordostra horn.

En del av den storsta friytan/parkmarken inom omradet dr undantaget frin det nya
planforslaget. For detta omrade giller stadsplan 302 som anger att det pa marken kan anliggas
forskola, en mojlighet som bor bevaras.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

I Milj6balken klassas hela skargardsomradet lings Upplands och S6dermanlands kuster som
riksintresse fOr sina samlade natur- och kulturvirden. I och med nirheten till kusten anses
Igelboda berdras av detta riksintresse for kust och skirgard. Norra delarna av planomradet
tangerar Skogsé naturreservat som dr av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Strax
utanfor planomradet i s6der finns dven riksintresse for kommunikationer i form av
Saltsjobanan. I nirheten av planomradet finns riksintresse f6r kommunikationer ocksa 1
form av farled (Baggensstiket-Baggensfjarden). Delar av planomradet dr dessutom av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Planférslaget bedéms inte paverka riksintressena negativt.

Omradet idag

Igelboda utgors av friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus, dir de senare
dock framférallt ligger utanfor planomradets grins i séder. Fran soder sluttar terringen i
planomradet svagt uppat mot grinsen for Skogso naturreservat som tar vid 1 norr. Inom
planomradet finns ett antal kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Manga av byggnaderna ar
vilbevarade villor av egnahemskaraktir som speglar den tjainstemannastatus som genom
aren vuxit fram i omradet. Vidare finns ett antal villor i nationalromantisk stil med inslag av
jugend som skiljer sig nagot fran ovriga hus i Igelboda vad giller storlek och arkitektonisk
utformning. Precis utanfoér planomradets sydostra horn ligeer Neglinge skola med arskurser
F-5, ett valbevarat sten- och trahus som byggdes f6r Stockholmsutstallningen ar 1897.

Storre delen av planomradet utgdrs av privata fastigheter men ett par storre gronytor och
parker finns utspridda inom omradet. Ett antal bredare vigar 16per genom Igelboda dir
bilar i motsatta riktningar litt kan moétas. De flesta vigarna dr dock smala, vilket
uppmuntrar till liga hastigheter och hinsynstagande i trafiken. Vilskoétta tridalléer aterfinns
lings framférallt Odenvigen och Vasavigen. Villatomterna i planomradet ér av olika
karaktir, ddr vissa har hoga hickar direkt mot vigen och andra tomter dr utformade med en
mer Oppen karaktir. Igelbodas narmaste lokala centrum ir Saltsjobaden centrum, belaget
nagon kilometer sydvist om planomradet.



3.

Planbeskrivning Igelboda 8 (24)
SAMRADSHANDLING

Planforslaget

Detaljplanen syftar i forsta hand till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa

grund av dndrad lagstiftning och dirfér mojligedra f6r mindre dndringar pa fastigheten som

idag inte 4r moijliga. Ytterligare syften dr att ge mojlighet for fastighetsigare att anordna fler

kok/ligenheter inom fastigheten samt att skydda kultuthistoriskt virdefulla byggnader och

storre trad.

Detaljplanen innebir att:

En generell bestimmelse inférs som gor bebyggelse 1 omradet som tillkommit i laga
ordning planenlig.

Bygeritter och byggnadshéjder 6verfors fran de 16 stads- och/eller detaljplanerna
som idag reglerar omradet. Utéver detta tillkommer en utékad byggritt om 15
kvadratmeter bruttoarea for hela planomradet. Den tillkommande byggritten blir
mojlig att utnyttja for fastigheter dir inte byggritten redan 6verskridits med mer an
15 kvadratmeter byggnadsarea (BYA).

Interiora begrinsningar for tillitet antal kok/ligenheter per villafastighet, inredning
av vind och tillitet antal vaningar tas bort. Det innebir att det blir m&jligt att inreda
fler kok/ligenheter per villafastighet, att inreda hela vinden samt att bebyggelsens
h6jd endast regleras med byggnadshéjd och inte lingre 1 antal vaningar.

For majoriteten av fastigheterna (6ver 300 fastigheter) littas bestimmelsen f6r
bebyggelsens avstand till tomtgrins. Tidigare har 6 meter varit gillande och det nya
planforslaget foreslar 4,5 meter. Nagra fastigheter har redan 4,5 meter enligt nu
gillande plan.

Samtliga fastighets- och tomtindelningsplaner inom omréadet upphivs. De reglerar
idag hur kvarteren och tomterna i omradet far utformas men da Igelboda idag anses
vara fullt utbyggt utgér de ett hinder f6r mindre fastighetsregleringar.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skyddas. 84 byggnader (cirka 24 procent av
fastigheterna inom planomridet) foreslds fa varsamhetsbestimmelse och/eller
skyddsbestimmelse. Samtliga 84 byggnader foreslds varsamhetsbestimmelsen £, 33
av de 84 byggnaderna foreslas fa skyddsbestimmelsen ¢; och 30 av de 84
byggnaderna foreslis fa skyddsbestimmelsen ¢2. Fér beskrivning av vad varsamhets-
och skyddsbestimmelser innebir se sida 17. En byggnad som féreslas fa
varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse far alltsd antingen 4, £¢; eller £g..
Fastigheter dir byggnader fatt bestimmelse ¢; eller g;undantas fran i 6vrigt
bygglovsbefriande atgirder enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4 d § forsta stycket,
gillande vad som avses 1 4a § -4c § (Attefallsreformen”).

Storre ddellovtrid och tall med en stamdiameter 6verstigande 0,3 meter mitt 1,3
meter ovan mark skyddas.

Nedan foljer en forklaring till ovanstaende punkter. Efter detta hanteras 6vriga fragor till

toljd av planen.
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Hantering av planstridiga byggnader

En generell bestimmelse infors f6r hela planomradet i syfte att komma till ritta med
byggnader som tillkommit i laga ordning men som inte éverensstimmer med bestimmelser
1 planforslaget. Bestimmelsen innebir att dessa byggnader ska ses som planenliga och lyder:

Befintliga bygenader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vunnit laga kraft och som inte
dverensstiammer med planbestimmelserna ska anses vara planentiga. Dessa byggnader far byggas till med
samma bygenadshijd och vaningsantal som befintlig byggnad, givet att byggratt kvarstar och ska da anses
Pplanenliga. Sadana byggnader far dven ateruppforas vid brand eller annan skada.

Bakgrunden till den uppkomna situationen ar att det enligt dldre lagstiftning fanns en
mojlighet att i samband med bygglov bevilja dispens om “sirskilda skil” forelag, ndagot som
inte ar mojligt enligt nuvarande plan- och bygglag. Vid bygglovgivning for mindre atgarder
uppstar dirmed problem om exempelvis en byggnad ligger nirmare tomtgrins dn vad
planen tillater. Da kan fastighetsagaren inte bygga till iven om det finns byggritt kvar. I
torslaget blir denna byggnad planenlig och byggritten kan dirmed utnyttjas. Ett annat
exempel dr en byggnad som fatt dispens att byggas hogre dn vad planen medgivit. En sadan
byggnad blir i det nya planforslaget planenlig och eventuell tillbyggnad, om byggritt
kvarstar, far uppforas till ssamma byggnadshojd och nockhéjd som det ursprungliga huset.
Vid brand eller svira skador sd som omfattande fuktskador eller hussvamp far byggnad och
tillbyggnad ateruppforas till ursprunglig storlek, héjd och utformning.

Byggratt och byggnadshojd

De ildre stads- och detaljplanerna som idag giller 1 omradet skiljer sig at vad giller tilliten
byggritt och byggnadshojd. Byggritter och byggnadshéjd (areal och héjd) i de édldre
planerna 6verfors till detta planforslag fOr att samma férhéllanden som tidigare varit
gillande ska fortsitta gilla fastigheterna emellan och f6r att de bedémningar som tidigare
legat till grund for bestimmelserna 1 omradet avseende byggritt och tilliten hojd ska
fortsitta att respekteras. Utdver den byggritt som 6verforts fran respektive dldre stads- eller
detaljplan ger planforslaget en tillkommande byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea i hela
planomridet. Den tillkommande byggritten om 15 kvadratmeter blir mojlig att utnyttja for
fastigheter dir inte redan byggritten har 6verskridits med mer dn 15 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA). Tabellen nedan visa tre exempel pd hur fastigheter kan paverkas av
den nya detaljplanens bestimmelser avseende byggritt:
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. Redan utnyttjad ?yggratt enligt | Byggritt med | Kan utnyttja
Fastighet bygaritt (BYA) aldre stads- eller | den nya den utékade | Kommentar
ves detaljplan detaljplanen | byggritten
Har 17 m? kvarstiende
. 120 m? BYA byggritt att utnyttja
2 2 >
Fastighet X | 118 m?BYA 120 m? BYA 15 m2 BTA Ja varae 2 m2 BYA och
15 m2 BTA
Kan utnyttja byggritt
. 150 m®2BYA upp till 165, det vill
2 2 >
Fastighet Y | 157 m?BYA 150 m? BYA 15 m2 BTA Ja siga yteerligare 8 m?
BTA
Har redan Gverstigit
. 160 m?BYA . den ursprungliga
2 2
Fastighet Z | 180 m? BYA 160 m>BYA + 15 m2 BTA Nej bygaritten med mer in
15 m?>BTA

I dldre planer anvinds ofta begreppet areal. Detta begrepp anvinds inte lingre vid
detaljplaneliggning och det nya planforslaget tolkar areal som byggnadsarea, den area som
byggnaden upptar pa marken utan hinsyn till antal vaningar och héjd.

Den tillkommande byggritten om 15 kvadratmeter anges som bruttoarea, vilket ar de
mitvirda utrymmena av vaningsplanen. Den tillkommande byggritten kan alltsa fordelas pa
antingen ett eller flera vaningsplan. Den sammanlagda arean for tillbyggnaden far vara hogst
15 kvadratmeter.

I dldre planer anvinds ocksa begreppet Agzd. Detta begrepp anvinds inte heller lingre vid
detaljplanelidggning och i det nya planférslaget anges istillet byggnadshijd (f6r definition, se
Plan- och byggférordningen 1 kap 3f).

Hantering av interiora begransningar

Antal tillatna kék/lagenheter per fastighet
Bestimmelser i gillande stads- och detaljplaner begrinsar f6r majoriteten av fastigheterna

inom omridet antalet tillitna kok/ligenheter per villa. Dessa bestimmelser foreslis tas bort
sd att det inte finns ndgon begrinsning for antal kok/ligenheter. Detta gors for att skapa ett
flexibelt boende med méjlighet att inrymma fler ligenheter per villafastighet.

Inredning av vind
Bestimmelser i gillande stads- och detaljplaner begrinsar f6r majoriteten av fastigheterna

ocksa mojligheten att inreda vind. I vissa fall har vind fatt inredas till en tredjedel, i vissa fall
inte alls. Dessa bestimmelser féreslas tas bort sa att det inte finns nagon begrinsning for
inredning av vind inom planomradet.

Viningsantal
Tidigare har byggnaderna inom planomradet reglerats av tillitet antal vaningar. Planforslaget

foreslar att begrinsningar i vaningsantal tas bort och att byggnadernas hojd endast regleras
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genom byggnadshdjd. Da regler om vad som ridknas som en vaning har dndrats genom aren

underlittar denna andring for tolkning och hantering av bygglovsarenden.

Placering pa tomt

I stadsplanerna 113, 115 och 167, som reglerar majoriteten av fastigheterna i omradet (cirka
300 fastigheter), har bebyggelsens placering pa tomten reglerats av en bestimmelse som
anger att det ska vara minst 6 meter mellan bebyggelse och tomtgrins. Det nya planforslaget
foreslar att minsta avstand till tomtgrins for bebyggelse inom hela planomradet ska vara 4,5
meter. Det innebir en littnad om 1,5 meter f6r majoriteten av fastigheterna inom omradet.
For nagra planer har 4,5 meter redan varit gillande och for ytterligare nagra planer har det
inte funnits nagot angivet metertal f6r minsta avstand till tomtgrins, var pa
byggnadsstadgan i en eventuell bygglovsprovning anger som utgangspunkt 4,5 meter. For
fastigheter som reglerats av dessa planer blir det alltsa ingen skillnad fran nuvarande
situation forutom att planen tydliggor bebyggelsens avstand till tomtgrins.

Punktprickad mark, mark dir byggnad inte far uppforas, finns idag i vissa édldre stads- och
detaljplaner pa fastigheternas tomter ut mot gator och allméinna platser i omradet. I det nya
planforslaget infors en remsa om 6 meter prickad mark frian allmén plats (det vill siga
framforallt gator) inom hela planomradet. Detta gors dels for att sdkerstilla atkomst f6r
befintliga underjordiska ledningar som i vissa fall dr dragna i dessa ligen, men ocksa av
trafiksidkerhetsskil och siktlinjer f6r férbipasserande och bilar som angdr garage inne pa
fastigheter. Befintliga byggnader som helt eller delvis hamnar inom punktprickad mark ska
dock, om uppférda i laga ordning, anses vara planenliga (se rubriken ”Hantering av
planstridiga byggnader”).

Nigra fa fastigheter har i dldre planer reglerats av omfattande punktprickad mark pa stora
delar av fastigheten. Eftersom dessa fastigheter ocksa har bestimmelser for tilliten byggritt
anses den omfattande prickade marken i flera fall vara 6verflédig och tas bort i den nya
detaljplanen. Pa ett fatal platser dr dock bedomningen att den omfattande punktprickade
marken runt fastigheten bor finnas kvar. Framforallt giller detta 1 planomradets norra delar
mot Skogs6 naturreservat for att 6vergangen mellan naturreservatet och bebyggelsen ska
ske gradvis och naturligt. Det giller ocksa for fastigheterna Igelboda 37:19-37:23 utmed
Valhallavigen. Dessa fastigheter utgor tillsammans en sammanbyggd radhuslinga och
foreslds att fortsatt omgardas av omfattande punktprickad mark da lingans sammantagna
helhetsintryck bor bevaras. Aven fér Igelboda torp pa fastighet Igelboda 10:11 féreslas
punktprickad mark runt hela byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska betydelse.
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Lasinstruktioner till tabell och karta (ndsta sida)

Tabellen och kartan pa nista sida dr en vigledning for att kunna se skillnaden mellan nu
gillande bestimmelser i de édldre stads- och detaljplanerna i omradet och de nya
bestimmelserna i planforslaget. Tabellen och kartan ér firgkodade sa att den firg som syns
till vinster i tabellen f6r en specifik plan 4r samma firg som finns inom det omréade i kartan
dir den specifika planen idag giller. Tabellen dr uppdelad sa att de vagrita raderna visar
varje dldre plans férhallande till den nya detaljplanen. Varje vit rad dr bestimmelser fran de
ildre planerna och varje gra rad visar det nya planforslagets bestimmelser.

Rader utan virde ( - ) innebir antingen att detta inte har reglerats 1 den dldre detaljplanen

eller att det inte regleras i den nya detaljplanen.

- Ingen angiven byggritt for komplementbyggnad innebir att en sadan riknas in i den
totala byggritten fOr fastigheten.

- Ingen bestimmelse f6r h6jd pa komplementbyggnad har inneburit att
limplighetsprévning har avgjort hur hég komplementbyggnaden far vara.

- Inget virde for antal vaningar, mojlighet att inreda vind och antal ligenheter per
fastighet innebar att detta inte regleras av den nya detaljplanen.

- Inget virde f6r bebyggelsens minsta avstand till tomtgrins innebdr att prévning sker
mot Byggnadsstadgan. Byggnadsstadgan anger som standard 4,5 meter.

I de fall en fotnot finns pa raden finns ett fértydligande under tabellen. Med byggritt asyftas
byggnadsarea (BYA) om ingenting annat anges (bruttoarea férkortas BTA). Med hojd
asyftas byggnadsho6jd om ingenting annat anges.

Exempel
Fastighet X regleras idag av stadsplan 113. Fastigheten fir bebyggas till 1/10 av tomtytan

och komplementbyggnad far vara hogst 40 kvadratmeter. Byggnadshéjd f6r huvudbyggnad
ar hogst 8 meter och f6r komplementbyggnad 3 meter. Med det nya forslaget fortsitter
dessa bestimmelser att gilla. Fastighet X far 1 och med det nya forslaget dven en
tillkommande byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea.

Enligt stadsplan 113 far huset pa fastighet X ha hogst 2 vaningar men i det nya forslaget
finns ingen begrinsning for antal vaningar. Enligt stadsplan 113 fir 1/3 av vinden inredas
men i det nya forslaget far hela vinden inredas. Enligt stadsplan 113 far endast ett kok/en
ligenhet finnas pa fasticheten men i det nya forslaget finns ingen begrinsning f6r antalet
kok/ligenheter. Enligt stadsplan 113 ska avstindet till tomtgrins vara minst 6 meter men i

det nya forslaget ska avstandet vara minst 4,5 meter.
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NAC
KOMMUN
GALLANDE PLAN BYGGRATT BYGGNADSHOJD VANINGSANTAL & INTERIOR | PLACERING
Planens nanm{ neneneer (antal | Huvodbygg K Tk de | Hvudbyg Komplesment- |V dnings- | Méjlighet ati Antal Bebyggelsens
Dberdrda fastigheter) Dyggnad Dysardrt bysanad antal inreda vind liggenberer  |avstind vil{
\per fastighel |lomigrins
Aldre plan {160 kvm BYA |40 kvm 44/76 m 3m loch2 |- 1 -
160 kvm BYA (40 kym 15 kvm BTA |4,4/7,6 m 3m - - - 4,5m
Aldre plan [160 kv BYA  [46 kvm 7,6m 3m 2 - 2 -
160 kvm BYA |46 kvm |15 kvin BTA |7,6 m 3m - - - 4,5m
Aldre plan |1/10 av tomt’ |- 8m 3m 2 1/3 far inredas [1 6 meter
1/10 av tomt’_|- 15 kvm BTA [8 m 3m - E B 15m
Aldre plan |120 kvm BY‘\Z 30 kvm 75m - 2 - 1 -
120 kvm BYA® |30 kvm  [15kym BTA [7,5m 3m B E - 45m
Aldre plan [1/10 av romr 40 kvm 8m 3m 2 1/3 fir inredas |1 0 meter
1/10 av tomt |40 kv 15 kvm BTA |8 m 3m - - - 4,5m
Sp] 163 (11) Aldre plan |140 kvm BYA |- Sm/7,5m - 1 1/3 far inredas |2 -
140 kvm BYA |- 15kmBTA|5m/75m |3m - - - 4,5m
Aldre plan |1/6 av tomt® 15 kvm 7,6m/10,5m |3 m 2o0ch3 |- - -
1/6 av tomt” |15 kvm 15 kvm BTA (7,6 m/10,5 m [3 m - - - 4,5 m
Spl 167 (12) Aldre plan [1/7 av tomt - 7,6 m E 2 - 2 6m
Ny plan  |1/7 av tomt = 15 kvm BTA [7,6 m 3m = - = 4,5 m
DP 412 (1) Aldre plan |100 kvin BY A |30 vm’ 6m 4 m nockh. |2 - - 45 m
Ny plan  [100 kvm BYA [30 kym® |15 kvm BTA [6 m 3m - - - 4,5 m
Aldre plan 140 kv BYA |- 0m - 2 - - Prickmark®
Ny plan  [140 kvm BYA |- 15 kv BTA [6 m 3 m - - - 4,5 m
Aldre plau 1/6 av tomt" - 75 m 25m 2 Fiar inre inredas|2 Prickmark®
Ny plan  [1/6 av tomt” |- 15 kvm BTA [7,5 m 3m - - - 4,5 m®

\ Om tomten ir stirre din 2000 kom far ytterligare en byggnad om 50 kvm uppforas
2 Om byggnad éir uppford i endast en vining fir fastigheten bebyggas till 1/5

3 Byggnads bottenyta fir inte verstiga 200 kvm

41/6 av tomt giller for friliggande hus. Radbus regleras av omfattande prickmark

5 Altan om 15 kvm far nppforas

¢ Har reglerats av omfattande prickmark. Radbusen regleras fortsatt ay prickmark

%

walg !

o %

\
\‘.
L Y
“q

-.
s g &

Kartan visar planomradet i rid linje och de dldre stads- och detaljplaner som reglerar bebyggelsen inom omradet idag.
Samma farger finns i tabellen ovan for respektive dldre.
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I omradet finns ett stort antal fastighetsplaner med tomtindelningar. De har tillkommit f6r

att olika kvarter skulle kunna indelas i fastigheter. Planenhetens bedomning ér att

fastighetsplanerna inte lingre fyller ndgon funktion vid ett redan utbyggt omrade sa som

Igelboda, utan snarare utgor ett hinder for fastighetsagare att utféra mindre

tastighetsregleringar. Dirfér upphivs fastighetsplanerna inom planomradet genom en

administrativ bestimmelse. Fortfarande regleras fastigheternas minsta tomtstorlek av en

enerell bestimmelse. Féljande fastighets- och tomtindelningsplaner féreslas upphivas:

6:12, 6:13

Fastighetsbeteckning Fastlghetsplan/ Akt
tomtindelning
Igelboda | 3:1, 3:2, 3:3 Tomtindelning: Iskatlen | 0182K-4/1961
Igelboda | 4:1, 4:2, 4:3, 4:4, 4:5, 4:6, 4:7 Tomtindelning: 0182K-3/1961
Isblomman
Igelboda | 5:1, 5:2 Tomtindelning: Iglon 0182K-2/1961
Igelboda | 6:1, 6:2, 6:3, 6:4, 6:6, 6:8, 6:9, 6:10, 6:11, Tomtindelning: Ilgodset | 0182K-2/1946, 0182K-

105/1947, 0182K-47/1963

Igelboda | 7:1, 7:2, 7:3, 7:4, 7:5, 7:6, 7:7, 7:8, 7:9, 7:10, | Tomtindelning: 0182K-4/1939, 0182K-
7:11, 7:12, 7:13, 7:15, 7:17, 7:18, 7:19, 7:20, | Inspektoren 97/1947
7:21,7:22, 7:23, 7:24, 7:25

Igelboda | 8:2, 8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8:10, 8:11, 8:12, 8:13, | Tomtindelning: 0182K-2/1940, 0182K-
8:14, 8:15, 8:16, 8:17, 8:19, 8:20, 8:21, 8:22 | Ilexpressen 1/1942, 0182K-6/1947,

0182K-3/1948, 0182K-
15/1970

Igelboda

9:4, 9:6, 9:7, 9:8, 9:9, 9:10, 9:11, 9:12, 9:13,
9:14, 9:15, 9:16, 9:17, 9:18, 9:19, 9:20, 9:21,
9:22,9:27,9:24, 9:25, 9:26, 9:28, 9:29

Tomtindelning: Ibis

0182K-31/1939, 0182K-
11/1943, 0182K-
106/1947, 0182K-40/1966

12:9, 12:10, 12:11, 12:13, 12:14, 12:15,
12:16, 12:17, 12:18, 12:19, 12:20, 12:21,
12:22, 12:23, 12:24

Igelboda | 10:2, 10:3, 10:4 Tomtindelning: 0182K-10/1937
Idegranen, Ibis

Igelboda | 10:7, 10:8, 10:9, 10:10, 10:11, 10:12 Tomtindelning: 0182K-6/1961, 0182K-
Idegranen 33/1971, 0182K-2/1972

Igelboda | 11:1, 11:2 Tomtindelning: 0182K-5/1937
Igelkotten

Igelboda | 12:1, 12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6, 12:7, 12:8, | Tomtindelning: Idun 0182K-14/1937, 0182K-

11/1946

14:10, 14:11, 14:12, 15:4, 15:7, 15:8, 15:9,
15:11, 15:12, 15:13, 15:14, 15:15, 15:16,
15:18, 15:20, 15:22, 15:23, 15:27

Ingenjoren, idealet

Igelboda | 13:1, 13:2, 13:3 Tomtindelning: Isbiten | 0182K-89/1953
Igelboda | 14:1 Tomtindelning: Idealet | 0182K-9/1937
Igelboda | 14:2, 14:3, 14:4, 14:5, 14:6, 147, 14:8, 14:9, | Tomtindelning: 0182K-94/1947

Igelboda | 15:5, 15:6, 15:30 Tomtindelning: 0182K-30/1943, 0182K-
Ingenjoren 128/1965

Igelboda | 15:28, 15:29 Fastighetsplan: 0182K-93/2
Ingenjéren

Igelboda | 16:1, 16:2, 16:3, 16:4, 16:5, 16:6, 16:7, 16:8 | Tomtindelning: Isberget | 0182K-90/1953

Igelboda

17:1,17:4,17:5, 17:6, 17:7, 17:8, 17:9,
17:10,17:11,17:12,17:13, 17:17, 17:15,
17:16

Tomtindelning:
Intendenten

0182K-4/1937, 0182K-
18/1943, 0182K-6/1945,
0182K-95/28
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NACKA
KOMMUN
Igelboda | 18:1, 18:2, 18:3, 18:4, 18:5, 18:6, 18:7, 18:8, | Tomtindelning: Isbjorn | 0182K-32/1926, 0182K-
18:9, 18:10, 18:11, 18:12, 18:13 19/1927, 0182K-49/1960
Igelboda | 19:1, 19:2, 19:3, 20:1, 20:2, 20:3, 20:4, 20:5 | Tomtindelning: Iris 0182K-8/1931, 0182K-
27/1943
Igelboda | 20:6, 20:7, 20:8, 20:13, 20:14, 20:15 Tomtindelning: 0182K-21/1948, 0182K-
Ingenting 2/1953
Igelboda | 21:1, 21:2, 21:3, 21:4, 21:5, 21:6, 21:7, 21:8, | Tomtindelning: Italien 0182K-7/1937, 0182K-
21:9, 21:10, 21:11, 21:12, 21:13 8/1945
Igelboda | 22:1, 22:2, 22:3, 22:4, 22:5, 22:6, 22:7, 22:8, | Tomtindelning: Istappen | 0182K-3/1952
22:9,22:10, 22:11, 22:12, 22:13, 22:14,
22:15, 22:16, 22:17, 22:18, 22:19
Igelboda | 23:5, 23:11, 23:12, 23:14, 23:15, 23:16, Tomtindelning: 0182K-26/1957, 0182K-
23:17, 23:19, 23:6 Institutet 15/1930
Igelboda | 24:1 Tomtindelning: 0182K-27/1957
Inspringningen
Igelboda | 24:16, 24:17 Fastighetsplan: 0182K-89/100
Inspringningen
Igelboda | 32:1, 32:3, 32:5, 32:6, 32:10, 32:8, 32:9 Tomtindelning: Isis 0182K-36/1926, 0182K-
11/1945, 0182K-22/1956,
0182K-37/1968
Igelboda | 33:1, 33:2, 33:3, 33:4, 33:5, 33:6, 33:7, 33:8, | Tomtindelning: Idrotten | 0182K-49/1927, 0182K-
33:9, 33:10, 33:11, 33:12, 33:15, 33:16 19/1943, 0182K-17/1946,
0182K-12/1971
Igelboda | 34:1 Tomtindelning: Island | 0182K-122/1965
Igelboda | 35:2, 35:3, 35:4, 35:5, 35:0, 35:7 Tomtindelning: Igeln 0182K-4/1942, 0182K-
15/1945
Igelboda | 36:1, 36:3, 36:4, 36:5, 36:6, 36:8, 36:9, Tomtindelning: Irland 0182K-1/1925, 0182K-
36:10, 36:11 18/1927, 0182K-18/1957
Igelboda | 37:2, 37:3, 37:4, 37:6, 37:7, 37:8, 37:9, Tomtindelning: Inlandet | 0182K-50/1927, 0182K-
37:10, 37:11, 37:12, 37:13, 37:14, 37:15, 33/1926, 0182K-5/1943,
37:16, 37:17, 37:18, 37:19, 37:20, 37:21, 0182K-116/1947, 0182K-
37:22,37:23 25/1965
Igelboda | 38:2, 38:3 Tomtindelning: Intakten | 0182K-6/1943
Igelboda | 39:1, 39:2, 39:3, 39:4, 39:5, 39:6, 39:7, 39:8, | Tomtindelning: 0182K-25/1926. 0182K-
39:9 Ingegird 12/1950
Igelboda | 40:1, 40:3, 40:4, 40:5, 40:6, 40:8, 40:9, Tomtindelning: 0182K-24/1963
40:11, 40:12, 40:13, 40:14, 40:15, 40:16, Idogheten
40:20, 40:21, 40:22, 40:23
Igelboda | 42:4, 42:5, 42:6, 42:7 Tomtindelning: 0182K-48/1957
Industrien
Igelboda | 45:2, 45:3, 45:4, 45:5 Tomtindelning: 0182K-117/1962
Trrblosset

Minsta tomtstorlek

Minsta tomtstorlek inom hela planomradet foreslas vara 1000 kvadratmeter. Befintliga

tomter som dr mindre 4n 1000 kvadratmeter ska ses som planenliga. For nagra fa fastigheter

har minsta tomtstorlek tidigare varit 800 respektive 900 kvadratmeter. Dessa tomter 4r i det

nya planforslaget planenliga. Bestimmelsen om minsta tomtstorlek innebdr ingen storre

torindring f6r befintliga fastigheter men i och med att fastighets- och

tomtindelningsplanerna upphivs far fastighetsigare i omradet en storre frihet vad giller

markreglering granntomter emellan.
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Skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet Igelboda ir ett omrade av lokalt kulturhistoriskt intresse som utgor en

kulturhistoriskt vardefull milj6 som inte far forvanskas. En inventering av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i omradet har gjorts. Denna ligger till grund foér
planforslaget. Inventeringen genomfoérdes under 2014 och 2015 pa plats i Igelboda. Alla
bygenader inom planomridet har betraktats for att utreda behov av skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser pa fastigheten. Bedomningen har endast gjorts exteriort.
Inventeringen innehaller bilder pa skyddsvirda objekt liksom byggnadsir, arkitekt,
bygenadens huvudsakliga karaktirsegenskaper liksom forslag pa skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser. Innan inventeringen startade meddelades fastighetsidgarna att
inventeringen skulle dga rum.

For Igelboda foreslas tre olika skydds- och varsamhetsbestimmelser (8kap 13 §, 8:17§, PBL)

e k- Underhall och dndring ska utféras varsamt och ta hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Eventuell tillbyggnad underordnas
byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck (8 kap17§)

Planbestimmelsen dr en precisering av de generella varsamhetskrav som egentligen giller
for alla byggnader. Andringar av en byggnad ska enligt plan- och bygglagen (PBL) alltid
utforas varsamt. Hinsyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag och dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden. Bestimmelsen ér limplig for
kulturhistoriskt virdefulla byggnader dir sirskilda virdebirande egenskaper ska hanteras
varsamt. Det innebar att skadat material eller byggnadsdelar kan bytas ut, men att de ska
ersittas av likvirdiga material eller delar, pd att sidant vis att byggnadens karaktir bevaras.

e q:- Sirskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas.
Byggnaden fir inte rivas.

Byggnader, bebyggelseomraden och allmanna platser som anses vara sirskilt virda att
bevara har ett forstirkt skydd. Dessa far inte férvanskas. For att en byggnad ska betraktas
som sirskilt virdefull kridvs det att byggnadens virde dr sa stort att dess bevarande kan sidgas
utgora ett allmint intresse. Byggnaden kan vara representativ for ett tidigare samhilleligt
eller estetiskt ideal, ge en god uppfattning om tidigare sociala villkor eller haft betydelse ur
historisk, arkitektonisk, kulturhistorisk synpunkt.

e g:- Byggnad med kulturhistoriskt virde som har betydelse for en sarskilt
virdefull helhetsmiljo

Forvanskningstérbudet enligt 8 kap 13§ PBL giller inte bara enskilda byggnader, utan dven
bebyggelsemiljer som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktiristiskt fran skilda
sociala miljéer. g»-bestimmelsen omfattar enskilda byggnader som i sig kanske inte ar sa
virdefulla men som blir det genom samhdorigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadricka
eller liknande.
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Sammanlagt har 84 byggnader féreslagits fa antingen £, £ och ¢; eller £ och

g2 Bestimmelserna avser huvudbyggnaden pa fastigheten om inget annat anges. Fastigheter
med skyddsbestimmelserna ¢; och ¢ ar sirskilt virdefulla enligt PBL 8:13 och ska darfor
uteslutas fran lovfria atgarder enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4 d § forsta stycket, gallande
vad som avses 1 4a § -4c § ("Attefallsreformen”). Detta innebdr att f6r de berdrda
fastigheterna krivs bygglov for att uppféra komplementbostadshus/ komplementbyggnader
(sd kallade ”Attefallshus”), takkupor, tillbyggnad om 15 kvadratmeter samt inreda en
ytterligare bostad i ett enbostadshus.

Nedan foljer en lista pa de fastigheter dir byggnader har féreslagits varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelser. Se dven rapporten ” Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommnn -
Inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och rekommendationer infor skydds- och
varsambetsbestammelser i detaljplan”, t6r bilder och motivering.

Foljande 21 fastigheter har fatt bestimmelsen £.
Igelboda 7:4 Igelboda 9:9 Igelboda 20:5 | Igelboda 35:3 | Igelboda 37:23
Igelboda 7:17 | Igelboda 12:20 [Igelboda 22:8 | Igelboda 37:19
Igelboda 8:20 | Igelboda 13:3  [Igelboda 22:9 | Igelboda 37:20
Igelboda 9:6 Igelboda 14:12  [Igelboda 22:11 | Igelboda 37:21
Igelboda 9:7 Igelboda 17:7  [Igelboda 32:6 | Igelboda 37:22

psl

Oljande 33 fastigheter har fitt bestimmelserna £, g7
Igelboda 7:22 | Igelboda 18:7  [Igelboda 22:7  [Igelboda 33:8 [Igelboda 40:1
Igelboda 9:19 | Igelboda 20:2  [Igelboda 23:5  [Igelboda 34:1 Igelboda 40:22
Igelboda 10:9  |Igelboda 20:6  |[Igelboda 23:6  |Igelboda 35:2  [Igelboda 42:4
Igelboda 10:11* |Igelboda 21:7  [Igelboda 23:11 |Igelboda 36:11 | Igelboda 45:2
Igelboda 10:12 | Igelboda 22:4  |Igelboda 23:12 |[Igelboda 38:3  [Igelboda 45:3
Igelboda 11:2 | Igelboda 22:5 Igelboda 24:17 | Igelboda 39:4
Igelboda 17:13 |Igelboda 22:6  [Igelboda 32:1 | Igelboda 39:6
*asyftar jordkdllaren tillbirande Igelboda torp

Foljande 30 fastigheter har fatt bestimmelserna £, g2.

Igelboda 9:20 | Igelboda 18:2 Igelboda 18:13 | Igelboda 23:15 | Igelboda 40:4
Igelboda 9:21 | Igelboda 18:4 Igelboda 19:1  [Igelboda 23:19 |Igelboda 40:5
Igelboda 10:2 | Igelboda 18:6 Igelboda 19:2  [Igelboda 35:7 Igelboda 40:6
Igelboda 10:11* | Igelboda 18:8 Igelboda 20:1 | Igelboda 36:8 Igelboda 40:12
Igelboda 12:7 | Igelboda 18:9 Igelboda 20:7  [Igelboda 37:8 Igelboda 40:23
Igelboda 12:8 | Igelboda 18:11 |Igelboda 23:14 |lgelboda 39:5 Igelboda 45:5
*asyftar gaststugan Igelboda torp
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Fornlimning

Inom planomradet pa kvartersmark och inom den privatigda fastigheten Igelboda 10:3
finns en dokumenterad fornlimning (en hard). Fornlimningar ar skyddade i
Kulturmiljolagen (KML) och fair inte skadas eller rubbas utan Linsstyrelsens tillstand. I
lagen anges vad som ir en fast fornlimning, vilken utbredning en sadan har och hur
tillstandsprovningen gar till. Lansstyrelsen beslutar om fornlimningar.

Mark och vegetation

Igelboda utgor ett viktigt omrade for spridningsvagarna for barrskogslevande arter. Tallar,
men dven adellovtrad, dr viktiga f6r manga arters fortlevnad. En generell
skyddsbestimmelse har inforts for att skydda vardefull vegetation. Triden som ér skyddade
1 detaljplanen har ett virde f6r landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, f6r
biologisk mangfald och/eller for att skapa ett ekologiskt hallbart omride. Syftet ar att
bevara och utveckla de virden som finns. Bestimmelsen anger att triden inte far fillas och
avser tallar och ddellovtrid med en stamdiameter 6verstigande 30 centimeter i diameter,
mitt 1,3 meter upp pa stammen. Adellévtrid ir alm, ask, avenbok, bok, ek, korsbir, lind
och 16nn. Aven kastanj omfattas av bestimmelsen. Risktrid far fillas efter lovprévning. Ett
risktrdd 4r ett trid som till exempel riskerar att falla, filla grenar eller stérre partier av
kronan.

Vid ans6kan om marklov for att filla ett trid som omfattas av den generella bestimmelsen
bedéms tridets virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmant
intresse gors. Generellt bedoms triden efter kondition, storlek och relation till normal
livslingd fOr aktuellt tridslag. Vissa trid som ddell6vtriad och tall har ofta férutsittningar att
leva manga hundra ar. Det kan finnas andra skil att falla enstaka trid, som att till exempel
ge moijlighet att ordna sin tomt. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd fo6r
bedémning av ansékan om marklov for tradfillning.

Vidare finns ett antal sammanhingande alléer 1 Igelboda som skots av kommunens park-
och naturenhet. Alléer skyddas genom biotopskydd varfor det dr planenhetens och park-
och naturenhetens bedomning att ingen sirskild skyddsbestimmelse avseende alléerna
behover innefattas i planférslaget. Befintliga gronytor och parker inom planomridet bevaras
och bekriftas enligt det nya planférslaget.

Teknisk forsorjning

En inventering har gjorts av nuvarande underjordiska ledningar i planomréadet. Detta for att
mark dir ledningar gar fortsatt ska vara tillgingliga f6r underhall med mera. Inventeringen
visade att de flesta allmédnna ledningarna ligger inom allman plats. P4 sex platser inom
planomradet korsar befintliga undetjordiska ledningar (frimst dag-, spill- och
vattenledningar) genom flera fastigheter och bedéms darfor fylla ett allmant intresse. For att
sikerstilla tillgingligheten till dessa ledningar har markreservat upprattats (se plankarta for
u-omraden).
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Dagvatten

Vatten fran planomradet avrinner frimst mot vattenférekomsten Neglingemaren, men
ocksa mot Baggensfjarden och Linnerstasundet. Vattenmyndigheten har beslutat om vilken
miljokvalitet, sa kallade miljokvalitetsnormer, som vattenférekomsten ska klara.

7, ”god”, “mattlig”,
“otillfredsstallande” eller ”dalig”) samt kemisk status (’god” eller “uppnar ej god”).
Miljokvalitetsnormer for Neglingemaren ska ha en god ekologisk status till 2021 och god
kemisk status till 2015. Neglingemarens har en otillfredsstillande ekologisk status 1 dagsliget

och uppnar inte heller en god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk status ("hog
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Kartan visar planomridet och vilka delar av planomradet som avrinner mot olika vattenforekomster.

Den storsta delen av planomridet avrinner mot Neglingemaren (blatt omride).

Nir den ekologiska statusen dr simre dn god for en vattenférekomst maste atgirder for att
forbattra vattenkvaliteten genomforas inom vattenforekomstens avrinningsomrade sa att
miljokvalitetsnormerna ska uppnas.

Planférslaget innebir mindre mojligheter till utbyggnad av befintlig bebyggelse inom
kvartersmark och moijligheten till fler ligenheter/kok per villafastighet. Siledes kan
befolkningen inom planomradet komma att 6ka nagot i framtiden. For till- och
ombyggnader inom kvartersmark inférs en generell bestimmelse att dagvatten i férsta hand
ska fordréjas och infiltreras innan eventuellt Gverskottsvatten ansluts till allminna
dagvattenledningar. P4 allmanna platser, parker och naturmark féreslas ingen férindring ske
i den fysiska miljén gentemot dagens situation. Kommunen avser att vidta atgirder utanfor
planomradet for att forbattra vattenkvaliteten 1 Neglingemaren dit huvuddelen av
planomradet avrinner. Det dr planenhetens och miljéenhetens bedémning att arbetet
utanfor planomradet far en positiv effekt for det dagvatten som avrinner fran Igelboda.
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Trafik och parkering

Den nya detaljplanen ger inga forslag till dndring av gatumark i omradet. Vignitet i
Igelboda ir vil utbyggt och ir idag lagt belastat. Den eventuella trafik6kning som kan bli till
toljd av planforslaget bedoms inte bli sa stor att vignitet behéver byggas om. Parkering ska
16sas inom den egna fastigheten och det dr av stor vikt att hdnsyn tas till landskapsbild och
naturvirden da eventuella nya parkeringsytor ska skapas. Detta for att bevara den
vegetationsrika gatumiljén och de lummiga naturtomterna. Fastighetsigare ska ta kontakt
med vig- och bygglovsenheterna pa Nacka kommun innan fastigheten byggs om for att
sikerstalla att anslutningar och parkeringsytor utformas pa ett lampligt stt.

Stadsplan 178 syftade till att mojliggora for vagbreddning pa tva platser i omradet, en lings
Vasavigen och en lings Valhallavigen. Platsen for vigbreddning vid Valhallavigen
genomfordes aldrig men bedémningen ar att mojligheten att bredda vigen ska finnas kvar,
pa grund av siktférhallanden f6r biltrafiken och underhall av det smala vigpartiet. Darfor

overfors mojligheten till vagbreddning till det nya planforslaget, se karta nedan.

Kartan visar den relevanta delen av stadsplan 178 (vit linje). Planen genomfordes ursprungligen for att forbattra siktforbillanden
vid den krokiga Valballavigen. Planenhetens och vigenbetens bedommning dr att denna mdjlighet til] breddning ska kvarstd i den
nya detaljplanen.

Hallbarhet
De atgirder som ir aktuella for projektet ar f6ljande:
Hallbarhetsmalet ”En levande kulturmiljé”:

e Varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsforbud for kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse 1 Igelboda.
Hallbarhetsmalet ”Effektiv mark- och resursanvindning’™:
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e Mojligheten till fler bostader per fastighet, det vill siga en mer effektiv
markanvindning som inte tar obebyggd mark 1 ansprak. I 6vrigt anses Igelboda
redan fullt utbyggt.

4. Konsekvenser av planen

Stockholmsregionen vixer och alla prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att
fortsitta. Regionplanekontoret riknar i den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) med
ett befolkningstillskott i regionen pa mellan 300 000 och 500 000 personer till ar 2030. I
Nacka bor det darfor finnas beredskap for en befolkningsokning om 30 000-45 000
personer under samma period. Plandndringen i Igelboda ir ett led 1 att uppfylla detta mal.
Pa lang sikt kan planforslaget bidra till att flera villafastigheter blir bostider for flera
familjer. Byggnader som tillkommit i laga ordning, och som idag ir planstridiga och hindras
bygglov pa grund av planstridigheten, fir en generell bestimmelse som kan medfora att
bygglov littare kan ges.

En ytterligare konsekvens av planforslaget dr att bebyggelse som ar karaktiristisk f6r
Igelboda, dir en del hus dr uppforda efter ritningar av framtridande arkitekter, kommer att
fa skyddsbestimmelser. Saledes far den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen skydd och

bevaras.

Storre ddellovtrid och tallar som bidrar till den vegetationsrika miljon och utgor viktiga
spridningsvigar for barrskogslevande arter 1 Igelboda skyddas fran fillning. Den generella
planbestimmelsen om att bebyggelsen i omradet blir planenlig kan tillsammans med den
utokade byggritten om 15 kvadratmeter bruttoarea och bygglovsbefriande dtgirder
(Attefallsreformen) i lingden paverka omradets karaktir. Vidare kan forslaget att tillata fler
ligenheter per villa i lingden medfora ett stérre behov av parkeringsplatser 1 omradet, vilket
skulle innebira att en del lummiga tomter med virdefulla trad till viss del férsvinner till
térman f6r hardgjorda ytor.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Nir en ny detaljplan vinner laga kraft
aterintrader dock strandskydd for kustnira omraden (MB 7 kap 18g§). Inom planomradet
aterintrider strandskydd pa delar av tva privatigda fastigheter och gatumark som ligger
inom 100 meter fran strandlinjen vid Morinviken 6ster om planomradet. Omradet dar
strandskydd aterintrider inom planomradet utgor cirka 1400 kvadratmeter. Planforslaget
foreslar att det strandskydd som éterintrider upphavs. Som sirskilt skil aberopas MB 7 kap
18c§ punkt 1 att omradet ’redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”. Motiveringen ér att omradet idag ar ianspraktaget,
ursprungligen och frimst f6r bostadsindamal. Strandskyddets syften bedéms inte paverkas
vid ett upphivande enligt planen da det redan idag finns bebyggelse med upphivt
strandskydd ndrmare Morinvikens strandlinje 4n vad planomradet stricker sig.
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Delar av planomridet syns till vanster, véster om den grona linjen. I ritt syns
nuvarande strandskyddade omraden. Inom det svartstreckade omradet dterintrider
strandskydd eftersom det dr inom 100 meter frain Morinviken. Det strandskydd

som aterintrider foreslds upphdvas.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har initierat projektet. Planforslaget kommer att finansieras genom
planavgifter. Pa sikt kommer kommunen alltsa att fa intakter f6r delar av arbetet i form av
planavgifter da om- och tillbyggnader gors pa fastigheterna inom planomradet. Planarbetet
antas inte medfora nagra genomférandeatgirder 1 form av dndringar av gator eller dylikt.

Konsekvenser for fastighetsidgare
Enskilda fastighetsagare svarar for genomférandet av detaljplanen, det vill siga for
byggande inom den egna fastigheten.

Mboilighet till att bredda vigen f6r battre siktférhillande och sikerhet vid Valhallavigen
kvarstar (se karta ovan). Skulle denna breddning anses nédvindig att genomféra behéver
saledes fastighet Igelboda 40:22 avsta delar av sin mark. Se Ekonomiska
frigor/markinlésen/slintintring under ’Si genomférs planen”.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvianda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomférandet ska organiseras. I det hir fallet finns dock inte behov
av nagra genomforandeatgirder i och med att planforslaget endast syftar till att modernisera
planbestimmelser och bekrifta redan befintlig bebyggelse 1 omradet. Under detta avsnitt
beskrivs dock vilka tillstind som beh6vs, vem som ansvarar for skotsel samt vilka
torindringar planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 3:e kvartalet 2015
Granskning 1:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2016
Laga kraft 2:a kvartalet 2016

Genomférande av planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Enskilt byggande, det vill sdga ansokan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, bygeritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden fo6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun dr genom natur- och trafiknimnden huvudman f6r allméinna platser, det
vill siga for skotsel av gatu- och park/naturmark samt eventuell utbyggnad inom
planomradet. Nagra forindringar enligt denna detaljplan foreslas dock inte inom varken
gatumark eller park/naturmark.

Fastighetsbildningsfragor och bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan
handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Ekonomiska fragor

Markinlésen/slantintrang

Mojligheten till vagbreddning enligt stadsplan 178 6verfors och kvarstar 1 detta planforslag.
Den fastighet som 1 och med planen i férlingningen kan fa avsta mark f6r a/lmdin

plats/ gata/ naturmark har da ritt till kompensation. Ersittningens stotlek bestims i
lantmateriforrattningen eller genom overenskommelser med fastighetsdgaren.
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Plan- och bygglovsavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Denna kostnad tas ut nir bygglov enligt detaljplanen soks eftersom det ar da
fastighetsdgaren anvinder sig av den nytta planen gett. Kommunen tar dven ut avgifter for
bygglov och anmalan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt

taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Lena Nordenlow planarkitekt planenheten
Thomas Magnusson planarkitekt planenheten
Anna Ellare planarkitekt planenheten
Maria Legars kommunantikvarie planenheten
Angela Jonasson tillférordnad planchef planenheten
Therese Sjoberg planarkitekt planenheten

Per Sundin bygglovhandliggare bygglovsenheten
Marina Arnshav bitridande bygglovschef = bygglovsenheten
Anna Ek landskapsarkitekt park- & naturenheten
Birgitta Held Paulie miljostrateg miljéenheten
Ovriga:

Johannes Kruusi Antikvarisk konsult KMV Forum
Mia Bjérckebaum Uppdragsansvarig KMV Forum

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

Lena Nordenlow
Planarkitekt

Thomas Magnusson
Planarkitekt



