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PLANBESTAMMELSER

Foljande gédller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast

angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Fastighetsindelningslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN (PBL 4 kap 5§)

Allmianna platser

| GATA | Gota

7 GATA (CKS) ; Gata.Centrumandamal, kontorséandamal och
skolandamal ovan mark.

7 GATA (P) ; Gata, parkeringsandamal under mark.

7 GATA (tunnel) ; Gata. Allman gata i tunnel under mark.

| TORG | Torg

Torg. Allmén gata i tunnel under mark.

TORG (tunnel)
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE (PBL 4 kapl 1§)
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Torg. Centrumandamal och kontorsandamal ovan

UTNYTTJANDEGRAD (PBL 4 kap 8§)

Hogsta andel i % av arealen som far bebyggas.

+63. — 0
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Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnader med en hdgsta nockhéjd om
4,0 meter.

Marken far byggas under (6ver) med korbart bjalklag

Marken far byggas under (6ver) med planterbart
bjalklag

MARKENS ANORDNANDE (PBL 4 kap 10§)

Anvandningsomrade B: utgor ett omrade med vardefulla tréd som ska bevaras.
Efter lovprovning kan dock trad som utgor risk for liv eller egendom fa féllas. Se

aven administrativ bestdammelse om andrad lovplikt. Vid eventuell féllning av

Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE (PBL 4 kap 11§ och 16§)

Utskjutande balkonger eller bursprak medges e;

Uppstickande teknikutrymmen for hissmaskin,
ventilationsanlaggningar och liknande utéver hégsta
tilldtna nockhdjd medges e;.

Fasad mot angransande allman plats ska i huvudsak
utgoras av glas eller motsvarande genomsiktligt
material.

Omrade dér mark far 6verbyggas. Over allmén plats
ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 4,0
meter.

Omrade dar mark far éverbyggas. Over kvartersmark
ska fri hojd fran underliggande mark vara minst 3,0
meter.

Bostadslagenhet och/eller verksamhetslokal far inte
inrymmas ovan héjden +72.0 meter 6ver nollplanet.

TORG (CKP)
7 ; mark. Parkeringsandamal under mark.
7 TORG (P) ; Torg, parkeringsandamal under mark. Mark och vegetation
7 TRAPPA ; Trappforbindelse
7 TRAPPA (CKP) ; Trappforbindelse. Centrumandamal, kontorsandamal

samt parkeringsandamal under mark. risktrad ska aterplantering ske pa platsen.
| PARK | Park Utfart, stingsel
| NATUR | Natur Tlmlllmli
Kvartersmark

) Utformning
_ B * Bostader
fi
_ BC * Bostader och centrum £
2

_ BC, 7 Bostader och centrum. Bostadslagenhet far ej

inredas i entréplan mot angransande torg samt mot

Automobilgatan. Verksamhetslokaler ska anordnas i f,

entréplan mot angransande torg.
7 BC, * Bostader och centrum. Bostadslagenhet far inte

inrymmas i entréplan mot Augustendalsvdagen samt fa

Lokomobilvdgen. Verksamhetslokaler ska anordnas i

entréplan mot Augustendalsvdagen samt

Lokomobilvégen. £

Centrum

Centrum och kontor fs

Centrum och kontor. Bostadsandamal och f,

centrumandamal ovan mark.

Centrum, kontor och skola

Parkering i garage under mark.

Skola, forskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER (PBL 4 kap 5§)

+0.0

Foreskriven hojd dver nollplanet

<>

Mot allman plats (TRAPPA) medges utskjutande
balkonger, dven &ver allmén plats. Balkonger far inte
hdnga ut mer an 1,4 meter fran fasad eller ndrmare
marken an 3,5 meter.

Minst en verksamhetslokal ska finnas i entréplan mot
gata.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Utover hogsta tilldtna nockhdjd far mindre teknikutrymmen for hissmaskin,
ventilation och liknande samt mindre bullerskydd uppforas med undantag for

egenskapsomraden med bestdmmelsen f-.

Gestaltning:

Hela planomradet:

-Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak utféras med vegetationstak.

-Grdnser mellan kvartersmark och allméanna platser ska tydliggoras.

-Nya kvarter ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Bebyggelsen ar delvis
exponerad mot farleden och delvis synlig fran langt hall. Med hansyn till detta ska
fasader och tak, inklusive uppstickande hissar, ventilationsanldggningar och
liknande, ges en samordnad och val avvdgd gestaltning och byggnadsvolymerna

ska vara tydligt avlasbara.

Delomrade 3 (se avgransning i 6versiktskartan nedan):

-De byggnadsvolymer som vetter mot de angransande f.d. arbetarbostdderna ska
gestaltas sd att det 6versta vaningsplanet ges ett tydligt indrag fran 6vriga

vaningsplan.

-Fasader mot gata ska brytas upp i mindre enheter genom att anvanda bursprak,
indrag/forskjutningar eller liknande. De olika enheterna ska utformas med

varierande fasadutformning.

-Fasader mot de angransande f.d. arbetarbostdderna ska brytas upp i mindre
enheter genom att anvanda bursprak eller liknande. Fasaden ska dock gestaltas

med en enhetlig utformning for att spegla de angransande f.d.

arbetarbostddernas smaskaliga och repetitiva karaktar, i huvudsak i enlighet med

illustrationen pa sid. 14 i planbeskrivningen. Fargsattning pa de olika
fasadavsnitten kan varieras.

-Mot allman plats medges utskjutande balkonger, dven 6ver allmén plats. De far
dock inte hdnga ut mer &n 1,4 meter fran fasad eller ndrmare marken &n 3,5

meter.

-Ny bebyggelse ska utformas som ett nutida tilldgg som samtidigt tar hansyn till

karaktarsdrag hos bebyggelse i omgivningen.

Delomrade 4 (se avgransning i dversiktskartan nedan):
-Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppforas pa fasader.

- Bebyggelsen ska utformas med tydliga markeringar av sockelvaningar mot

angransande allman plats.

-Bebyggelsens tak ska i huvudsak utformas som en gemensam, bullerskyddad

takterrass.

-Ny bebyggelse ska utformas som ett nutida tilldgg som samtidigt bevarar och

tydliggor karaktdrsdragen hos angrénsande industribebyggelse.

Delomrade 10 (se avgransning i 6versiktskartan nedan):

-Mot allmén plats medges utskjutande balkonger endast i kvarterets hérn mot
gata, dven over allman plats, i huvudsak i enlighet med illustrationerna pa sid. 18,
20 och 21 i planbeskrivningen. De far dock inte dominera fasaderna och de far inte
hdnga ut mer an 0,6 meter fran fasad eller ndrmare marken an 3,5 meter.

Utskjutande bursprak medges inte mot allman plats.

-Utskjutande balkonger eller bursprak medges inom kvartersmark mot gard med
undantag for bebyggelse inom egenskapsomrade forsett med bestammelsen f.
-Bebyggelsen ska gestaltas med varierande fasadutformning for att bryta upp
kvarterets byggnadsvolym, i huvudsak i enlighet med illustrationerna pa sid. 18,

20 och 21 i planbeskrivningen.

-Bebyggelsen ska utfomas med tydliga markeringar av sockelvaningar mot gata.
-Ny bebyggelse ska utformas som ett nutida tilldgg som samtidigt forhaller sig till

karaktarsdragen hos angrénsande industribebyggelse.
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Fastighetsindelningsbestammelser

D %)

Bild 1

Gallande fastighetsgrans

N Fastighetsindelningslinje ———

CK (BC)
ém fofo

GATA (CKS) 1.

4

ALL/GUSTENDALSVAGEN

Varsambhet (befintlig bebyggelse)

k Underhall och dndring skall utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktéarsdrag och
kulturhistoriska varden. Material och metoder
avseende underhall och &ndring skall véljas utifran
byggnadshistorisk egenart.

For samtliga byggnader inom anvandningsomrade B: géller planbestdammelsen k.

Viardefulla byggnader och omraden

o] Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far
forvanskas

Q: Byggnadens barande konstruktion samt
taklanterniner far ej forvanskas

r Byggnaden far inte rivas

For samtliga byggnader inom anvandningsomrade B- géller planbestdammelserna

roch gs.

STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12§ och 14 §)

Bostaderna ska utformas sa att:

- minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 kvm far hdgst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarden).

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostader inte verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00 - 22.00.

Se planbeskrivning sid. 32 och 33 for redovisning och bedémning av Iagfrekvent
buller och évrigt omgivnings- och verksamhetsbuller.

Skola och forskola ska utformas sa att:

-ljudnivan pa lekytor inte 6verstiger 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dar sa
inte &r majligt:

-ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 55 dBA kl. 06.00 - 18.00.

-trafikbullernivdn inomhus i utrymmen fér samling och undervisning inte
overstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva kl. 06.00 -
18.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid (PBL 4 kap 21§)

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor (PBL 4 kap 14§ och 15§)

Bygglov far inte ges forrén markens lamplighet for andamalet &r sakerstélld
genom att konstaterade markféroreningar inom planomradet har avhjélpts i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Inom anvéndningsomrade B: kravs marklov for féllning av trad med en
stamdiameter om 0.15 meter eller stérre, matt 1.3 meter ovan mark.

Huvudmannaskap (PBL 4 kap 7§)
Kommunen ar huvudman for allman plats

Markreservat (PBL 4 kap 6§ och 18 §)

g Omrade som ska vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark for parkeringsandamal inom detaljplanen ska vara tillganglig for

gemensamhetsanlaggning for parkering.

Fastighetsindelning

Fgh A Fastighetens omfattning, bild 1 pa plankartan.
Omradet ska utgoras av en fastighet.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

lllustrationslinje

entréplats lllustrationstext
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IR SAMRADSHANDLING

Planforslaget ar upprattat enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
i dess lydelse den 2 januari 2015.

UTOKAT FORFARANDE

Skala 1:1000

Oversiktskarta dver planomradet med markeringar for 0
delomraden. V
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Detaljplan for
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Planchef Planarkitekt

Sodra Nacka strand, delplan 4,
fastigheterna Sickladn 369:35 m fl.,
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