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TJANSTESKRIVELSE
Dnr FRN 2016/11-822

Fritidsnimnden

Ny simhall i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Fritidsnamnden noterar informationen till protokollet

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har upphandlat Tagehus Bad & Fritid AB uit Saltsjcbadens Nya
Badanliggning AB, f6r byggnation, drift och dgande av en ny simhall inom fastigheten
Neglinge 26:2 i Saltsjobaden, som ska ersitta Nickenbadet.

Bedomningen ir att Tagehus Bad & Fritid AB uit Saltsjobadens Nya Badanliggning AB har
de bista forutsittningarna att erbjuda en modern och attraktiv simhall med en verksamhet
som bidrar till en 6kad folkhilsa, till mest férdelaktigt pris f6r kommunen.

Den nya simhallen beridknas kunna 6ppna f6r verksamhet under hosten 2020. Under
byggtiden kommer det att finnas en tillfallig ersittningsbassing i anslutning till
Saltsjobadens idrottsplats.

Kommunen kommer att ha en arlig kostnad pa 16 500 000 kronor f6r att ersitta
leverantoren f6r de funktioner, volymer och tjanster som kommunen efterfragar.
Ersittningen kommer att justeras arligen med ett index enligt upphandlingsdokumentet.
Kostnaden kommer att finansieras av fritidsnimnden. Fritidsnimnden kommer ha en intakt
1 form av avgifter fran féreningar och skolor for upplatelse av tid i bassinger enligt beslutad
taxa. Intakter fran allminheten tillfaller leverantoren.

Fritidsnamnden kommer att vara ansvariga for att f6lja upp att leverantéren levererar det
som ingar i kommunens intresse.

Arendet

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslét den 21 september 2015 om upphandling av entreprenér som
mojlig samarbetspart, dgare och operatér av ny simhall pa den plats dir det nuvarande
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Nickenbadet idr beldget i Saltsjobaden. Den nya simhallen i Saltsjobaden ska ersitta det
befintliga Nickenbadet, som bedéms att inom den nirmaste tiden vara uttjint.

Enligt fritidsndmndens reglemente ar fritidsnimnden ansvarig naimnd for finansiering,
malformulering, effektivitet och uppfoljning av anldggningar och verksamheter inom
fritidsomradet. I reglementet anges dven att nimnden ska bevaka behovet av anldggningar
for fritidsverksamhet.

Fritidsnamndens beslutade den 1 december 2016 om underlag f6r upphandling av
samarbetspart for byggnation, drift och dgande av ny simhall inom fastigheten Neglinge
26:2 1 Saltsjobaden utifran fritidsnimndens ansvarsomrade.

Kommunstyrelsen beslutade den 13 februari 2017 att upphandla en samarbetspart f6r
byggnation, drift och dgande av ny simhall inom fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjobaden.

Kommunstyrelsen noterade dven att beslutet omfattar att kommunen i separat drende, nar
upphandlingen ir genomford, ska ta stéllning till att upplita fastigheten Neglinge 26:2 med
tomtritt och 6verlata pa fastigheten befintlig byggnad. Utéver fritidsnamndens beslut av
den 1 december 2016 om underlag f6r upphandlingen utifran fritidsndmndens

ansvarsomrade antog kommunstyrelsen aven ramar och férutsattningar utifran sitt
ansvarsomrade enligt tjdnsteskrivelsen och dess bilaga daterad den 18 januari 2017.

Kommunstyrelsen beslutade den 15 januari 2018 att anta anbud fran Tagehus Bad & Fritid
AB wuit Saltsjobadens Nya Badanliggning AB, f6r byggnation, drift och dgande av simhall
inom fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjobaden.

Genomforande av projektet

Upphandlingen innebir att den leverantér som kommunen skriver avtal med atar sig ett
helhetsansvar for projektet sa saisom finansiering, projektering, ansékan om bygglov, rivning
av befintlig simhall, byggnation av ny simhall, fastighetsforvaltning, verksamhetsdrift och
fastighetsunderhall. Leverantoren ska kunna tillhandahalla de funktioner, tjinster och
volymer som kommunen efterfragar i enlighet med fritidsnimndens beslut den 1 december
2016. Rivning av Nickenbadet beriknas paborjas under sommaren 2018. Ungefir fyra
manader senare kommer den nya simhallen att borja byggas. Byggtiden ir beriknad att paga
under cirka 18 manader. Den nya simhallen ar beriknad att 6ppna under 2020.

Befintlig verksamhet som bedrivs i Niackenbadet ska fa mojlighet att avsluta innevarande
verksamhetsar innan Nackenbadet stinger. Nickenbadet kommer darfor att vara oppet
minst till och med 15 juni 2018, i samband med att skolornas sommarlov borjar. Darefter ér
det mojligt £6r en entreprendr att borja riva det befintliga Nickenbadet.

Under tiden som Nickenbadet rivs och den nya simhallen byggs kommer det att finnas en
ersittningsbassing i en tillfallig hallbyggnad. Ersittningsbassingen, som byggs nu under
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varen 2018, placeras i anslutning till Saltsjobadens idrottsplats. Verksamheten i den tillfalliga
ersattningsbassingen kommer att bedrivas av befintlig leverantor enligt pagaende avtal
mellan leverantéren och fritidsnimnden. Ersattningsbassingen planeras att 6ppna den 15
augusti 2018.

Kommunen kommer att betala leverantoren en arlig ersittning (anbudssumman) f6r de
tjanster, volymer och funktioner som kommunen kriver ska erbjudas till f6reningar, skolor
och allmidnheten. Kommunens arliga kostnad kommer belasta fritidsnimndens budget.
Fritidsnamnden kommer dven ansvara for att f6lja upp att leverantoren levererar det som
ingar i kommunens intresse.

Upphandlad leverantor

Den sammanlagda bedomningen visade att Tagehus Bad & Fritid AB uit Saltsjobadens Nya
Badanliggning AB pé en utmarkt niva uppfyller de krav som Nacka kommun stiller.
Anbudet visar att anbudsgivaren har en stor forstielse f6r uppdraget och de malgrupper
som ingar i kommunens intresse. Bedomningen ar att leverantéren har de bista

forutsittningarna att erbjuda en modern och attraktiv simhall med en verksamhet som
bidrar till en 6kad folkhilsa.

Anbudsgivaren bedéms dven ha de mest effektiva och dndamalsenliga 16sningarna pa de
funktioner som efterfragas, samt en tydlig plan f6r underhall och reinvesteringar.

Anbudet innebar att den nya simhallen i Saltsjobaden blir en inbjudande och tillginglig
motesplats for fysisk aktivitet for olika dldrar och malgrupper. Anbudsgivaren kommer,
tillsammans med foreningsliv och allméinheten, dven bidra till att den nya simhallen, 6vriga
funktioner pa Saltsjobadens IP och de kringliggande ytorna utvecklas till ett vil integrerat
sportcentrum och en naturlig motesplats.

Anbudsgivaren visar med sitt anbud att den kommer att leva upp till Nacka kommuns
kravstillning pa verksamheten, sisom stod till féreningsverksamhet och skolundervisning,
motionssimning, aktiviteter for unga och familjer, 6ppen vattentrining, sarskild
simundervisning for skolor samt verksamhet f6r prioriterade grupper med sirskilda behov.

Det kommunala uppdraget kommer anbudsgivaren att komplettera med anbudsgivarens
egna koncept for aktiviteter, kurser och program 1 anliggningen. Samtliga aktiviteter och
kurser kommer vara kvalitetssikrade ndr det kommer till planering, instruktorsutbildning
och sikerhet.

Anbudsgivaren bedéms ha en bred och omfattande kompetens samt tidigare erfarenheter
av att bade bygga, forvalta och driva simhallar.
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Ekonomiska konsekvenser

Upphandlingen innebir att kommunen far en arlig kostnad med 16 500 000 kronor f6r
ersittning for de funktioner, volymer och tjanster som kommunen efterfrigar och som
definieras i upphandlingsdokumentet. Kommunens kostnad belastar fritidsnimndens
budget frin det att simhallen tas i bruk. Simhallen beriknas tas i bruk fran 2020. Samtidigt
upphor fritidsnimndens kostnader f6r hyra och drift av den tillfilliga ersittningsbassingen.

Ersittningsbeloppet kommer att riknas upp arligen utifran ett index 1 enlighet med
upphandlingsdokumentet. Avtalstiden omfattar 30 ar med mojlighet till f6rlingning vid tre
tillfallen om fem ar vardera.

Fritidsnamnden kommer ha en intikt 1 form av avgifter fran féreningar och skolor for
upplatelse av tid i bassidnger enligt beslutad taxa. Kommunen kommer dven ha en intakt i
form av tomtrittsavgild.

Intikter fran allminheten tillfaller leverantren. Leverantoren beslutar om priser for
intriden for allmidnheten, men ska tillimpa en prissittning dar entréavgifter inte far
overstiga priser i likvirdiga simhallar i Stockholms lin. Med likvirdiga simhallar avses
simhallar som har likvardig standard, likvardiga funktioner och likvirdigt verksamhetsutbud,
dir en kommun dr intressent av verksamheten och dir det finns en kommunal finansiering
av delar av kirnverksamheten. Leverantoren ska redovisa vilka simhallar den jamfor sig med
vid sitt beslut om prissittning. Minst en av de jimférande simhallarna ska ha annan
driftsoperator an leverantoren sjalv.

Kostnaden f6r hyra och fastighetsférvaltning av den tillfalliga ersittningsbassingen kommer
vara 10,7 miljoner per ar, som kommer att belasta fritidsnimndens budget. Utrymme f6r
kostnaden finns inom ramen for fritidsnaimndens budget for hyra av idrotts- och
fritidsanldggningar samt f6r verksamhet 1 simhall.

Konsekvenser for barn

Den nya simhallen ir en del av kommunens utbud av idrottsanliggningar som ska vara
tillgdngliga for allmanheten, féreningar och skolor. Simhallen ér en férutsittning for en rad
aktiviteter som simundervisning for barn, simidrott i féreningsregi eller bad som egen
fritidsaktivitet. Verksamheten ska gynna att barn ges goda mojligheter till en stimulerande
och bra fritid som stimulerar sivil simkunnighet som folkhalsa.

Tuula Aula Thomas Sass
Tt enhetschef Utvecklingsledare
Kultut- och fritidsenheten Kultut- och fritidsenheten
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