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Politikerinitiativ - Ytor i storre kopcentrum
11 november 2019 av Ella Tegsten (S).

Forslag till beslut

Fritidsndmnden avslar forslaget dd fragor kring hyresavtal och tillhdrande aspekter 1 ett
hyresforhallande inte hanteras av fritidsnimnden. Politikerinitiativet 4r ddrmed
fardigbehandlat.

Sammanfattning av drendet

Politikerinitiativet innebér att undersdka om ytor i storre kopcentrum kan brukas av
foreningslivet 1 samspel med fastighetsidgare och detaljhandeln. I dagslédget star ett antal
butikslokaler tomma i olika kdpcentrum och allt fler detaljister ser inte lingre samma
behov for stora butikslokaler som tidigare. Samtidigt rader brist pa centrala lokaler for
foreningslivet. Innovativa 10sningar efterfragas. Forslaget innebér att utreda hur och om
kommunen skulle kunna sitta upp ett forslag for hyresmodell, antingen genom att hyra
delar av en butikslokal eller hyra och sedan subventionera hyran for foreningsliv som
skulle ha intresse av att etablera sig pa mer centrala omradet. For att politikerinitiativet
ska kunna genomlysas behover flera frdgor undersokas vidare som hur hyresavtal mellan
fastighetségare och detaljist kan tilldta andrahandsuthyrning, besittningsskydd,
momsaspekter med mera. Merparten av de frigor som behdver utredas ar
fastighetsrelaterade och dr inte en fraga for kultur- och fritidsenheten. I den budget fram
till 2022 finns inte utrymme for utdkade ytor pa det sétt som foreslas.

Forslagen i politikerinitiativet

Politikerforslaget innebir att undersdka om ytor i stérre kopcentrum kan brukas av
foreningslivet 1 samspel med fastighetsidgare och detaljhandeln. I dagslédget star ett antal
butikslokaler tomma i olika kopcentrum och allt fler detaljister ser inte lingre samma
behov for stora butikslokaler som tidigare. Samtidigt rader brist pa centrala lokaler for
foreningslivet. Innovativa 16sningar efterfragas. Forslaget inkluderar fragan att utreda
hur och om kommunen skulle kunna sétta upp ett forslag for hyresmodell, antingen
genom att hyra delar av en butikslokal eller hyra och sedan subventionera hyran for
foreningsliv som skulle ha intresse av att etablera sig pa mer centrala omradet. Ett
utredningsforslag ger mdjlighet att bistd med information i fragan.

Politikerforslaget foreslér att:
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- Enheten underséker med berdrda aktérer om mojligheterna att testa eller i
storre omfattning kunna hyra lokaler i kommunens centrum,

- Enheten undersdker om det finns en kostnadsmodell for hur kommunen skulle
kunna hyra delar av centrumlokaler subventionerat eller om kommunen kan
subventionera for foreningslivet.

- Enheten undersoker vilka féreningsaktorer som skulle kunna vara lampliga att
placera i centrumlokaler och ta fram forslag for aktorer som kan anvandas for
en test.

Enhetens utredning och bedomning
For att politikerinitiativet ska kunna genomlysas behover olika fastighetsrelaterade
fragor utredas vilket krdver en hel del fordjupat arbete.

De finns ett flertal olika aspekter som behdver utredas:

1)Detaljister hyr sina lokaler av fastighetségaren.
e Forhandling om att dela en butikslokal ska darfor ske mellan saval
fastighetsagaren, detaljisten och kommunen. En forsta utredning behover
klarlagga om detaljistens avtal tillater en andrahandshyresgast i butikslokalen.

2) Vid en delning av en lokal dér frimre ytan fortfarande bedrivs som butiksyta.
Hur man kan bygga om i befintliga lokaler for att mojliggéra en uppdelning av
lokalerna? Vad tillater detaljistens avtal med fastighetsagaren? Hur hanteras
fragan som besittningsskydd? Hur kan tillgang till toaletter med mera skapas
for saval butik som foreningslivet? Hur ser momsaspekter ut vad galler
ombyggnation i butikslokaler som forhyrs av en detaljist? Kan en del av en butik
nas pa annat satt an att passera genom butiksytan? Kan en del av en butikslokal
nas efter det att butiken har stangt och dven nar hela képcentrumet har
stangt? Hur ser skalskydd och centrala larm ut? Ansvarsfragan mellan detaljist
ar ocksa en viktig aspekt att ta hansyn till.

3) En tomstélld butikslokal
e | forhandlingar med fastighetsdgare kan det vara majligt att temporart hyra
lokalen, ofta till en lagre niva. Ofta kraver fastighetsagaren att alla butikslokaler
i storre kdpcentrum har samma oppettider vilket kan vara svart for
foreningslivet. Moms aspekter maste utredas aven har.

4) En ”pop-up-yta”

e | dagslaget har manga kdpcentrum sa kallade “pop up aktiviteter” som ar
tillfalliga aktiviteter och kan ske in en tomstalld butikslokal eller i allmanytor
som till exempel gangstrak. Detta kan vara ett satt att skapa mojligheter for
foreningslivet att visa upp sina verksamheter for att till exempel locka till sig
nya medlemmar. Detta ar redan idag ett satt som olika aktorer, som dven
foreningslivet, nyttjar. Ofta har fastighetsagaren en fordelaktig prissattning vid
en forhyrning av en yta till en férening och civilsamhallet.
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Kostnad for forhyrningar av ytor i ett kopcentrum kréaver en utdkad budget och kultur-
och fritidsenheten ser inte att det 1 budgeten fram till 2022 finns utrymme att addera
utdkade ytor annat dn det som finns inkluderad i ldngtidsprognosen sd som nya
Nackenbadet och sporthallar 1 Stavsborg, Sigfridsborg och Boo gird samt mutlihallen i
Fisksdtra. Trots mojligheten att kunna gora fordelaktiga hyresforhandlingar om
tomstéllda ytor i1 ett kopcentrum &r det ett faktum att hyran per kvadratmeter 1
butikslokaler i kopcentrum &r hoga i forhéllande till den hyra for lokaler som kommunen
mer traditionellt nyttjar.

Enheten bedomer att det ett begrénsat antal foreningar som skulle vara intresserad av att
nyttja butiksytor da butiksytor inte dr anpassade for olika idrottsaktiviteter. De aktiviteter
som skulle kunna nyttja sddana ytor &r till exempel bordtennis, dans, viss typ av
gymnastik och e-sport.

Merparten av de frigor som behdver utredas r fastighetsrelaterade och dédrmed ér
kultur- och fritidsenheten inte réitt enhet att utreda fragan. Enheten beddmning &r att
foresla fritidsndmnden att avslé politikerinitiativet. Mojligheterna finns att vicka samma
friga via stadsbyggnadsndmnden.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Ett utokad inhyrning/samnyttjande av lokaler kpcentrum finns inte 1 fritidsnimndens
budget fram till 2022.

Konsekvenser for barn
Lokaler for foreningslivet som ligger i centrumléget kan vara positivt och det finns en
mojlighet att nd nya deltagare som annars inte deltar i detta typ av aktiviteter.

Handlingar i arendet
1. Politikerinitiativ

Cortina Lange Susanne Broman Kjulsten
Enhetschef Sambhallsplanerare
Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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