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Utskicksdatum 2014-01-21

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 3 februari 2014
Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordforande Gunilla EImberg

Sekreterare Helena Meier

Kl. 17.30 Fullmiktigecafé
Kl. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer.
KL 19.00 bérjar sammantridet med behandling av beslutsidrenden.

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Sammantridets 6ppnande

2. | Narvaro

3. | Val av justeringsman

Eventuella enkla fragor

Interpellationer

5. | Fritidsnimndens sammantriden

Interpellation den 23 september 2013 av Johan Kjellman
(NL)

Bordlagt KF 14/10-13,11/11-13,16/12-13

6. |Hemloshet i Nacka

Interpellation den 23 september 2013 av Gunnel Nyman
Grdjff och Lena Rinnerstam (S)

Bordlagt KF 14/10-13,11/11-13,16/12-13

7. | Orminge centrums fortsatta utveckling
Interpellation den 14 oktober 2013 av Ingela Birgersson,
Zakia Mirza och Kaj Nyman (S)

Bordlagt KF 11/11-13,16/12-13
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Arende

Noteringar

Arbetsmiljon 1 skolkoken

Interpellation den 14 oktober 2013 av Gunnel Nyman Graff
och Carl-Magnus Grenninger (S)

Bordlagt KF 11/11-13,16/12-13

De hygieniska férhallandena 1 koken 1 kommunens
skolor

Interpellation den 14 oktober 2013 av Gunnel Nyman
Griff, Kaj Nyman och Mattias Qvarsell (S)

Bordlagt KF 11/11-13,16/12-13

10.

Hamnprojektet

Interpellation den 11 november 2013 av Christina Staldal
(NL)

Bordlagt KF 16/12-13

11.

Tjejverkstans verksamhet
Interpellation den 16 decenber 2013 av Camilla Carlberg

(V)

12.

Barngruppernas storlek i férskolan
Interpellation den 16 december 2013 av Camilla Carlberg

%

13.

Upprop

Valdrenden

14.

Val av 1 ersittare (S) till samordningsforbundet
Vilfird i Nacka
Bordlagt KF 16/12-13

15.

Val av ombud (§) till Kappalaférbundets fullmaktige
for tiden intill utgangen av 2014
Bordlagt KF 16/12-13

16.

Val av ersittare (S) i kommunstyrelsen for tiden intill
utgangen av 2014
Bordlagt KF 16/12-13

17.

Val av nimndeman (M) for tiden intill utgangen av
2014
Bordlagt KF 16/12-13

18.

Val av nimndeman (S) {6r tiden intill utgangen av
2014
Bordlagt KF 16/12-13

19.

Begiran om entledigande fran uppdrag som ledamot
(MP) i valnimnden fran Eva Hellung Strohl samt val
av ny ledamot f6r tiden intill utgangen av 2014
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Arende

Noteringar

20.

Val av styrelse for Nacka Stadshus AB for tiden frin
ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

21.

Val av ordférande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande for Nacka Stadshus AB for tiden frian
ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

22.

Val av styrelse for Nacka Energi AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

23.

Val av ordférande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande f6r Nacka Energi AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

24,

Val av styrelse for Nacka Energi Forsiljnings AB for
tiden fran ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2015

25.

Val av ordforande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande f6r Nacka Energi Forsiljnings AB for
tiden fran ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2015

26.

Val av styrelse for Nysitra Fastighets AB for tiden
fran ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

27.

Val av ordférande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande for Nysitra Fastighets AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015

28.

Nominering av tva ledaméter med personliga
ersittare for Saltsjo Pir AB f6r tiden fran ordinarie
bolagsstimma 2014 t.o.m. ordinarie bolagsstimma
2015

Beslutsirenden

29.

Avtal om finansiering och medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan samt 6kat
bostadsbyggande i1 Stockholms lin
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Nr Arende Noteringar

30. | Val av 1 ledamot och 1 ersittare till styrelsen enligt
huvudavtal om finansiering och medfinansiering av
utbygenad av tunnelbanan samt okat
bostadsbyggande 1 Stockholms lin

31. |Detaljplan for Linnbohdjden, Fidravigen 21,
fastigheten Erstavik 26:19 i Fisksitra, Saltsjébaden

32. | Exploateringsavtal f6r Lannbohéjden, Fidravagen
21, Erstavik 26:19 Fisksitra

33. | Andring av investeringsbeslut fo6r ombyggnad av
Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan

34. | Tomtrittsavtal Alta 10:62 Oxelvigen

35. | Omreglering av tomtrittsavgild fo6r radhusomradet
Fagelhojden, Saltsjobaden

36. | Taxor och avgifter for sotning, brandskyddskontroll
och enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor
Verksambet som utfors i Nacka kommun av Sodertorns
brandfirsvarsforbund

37. | Reglemente for ekonomistyrning

38. | Upphivande av kundvalssystem for
karridrvigledning

39. | Anmilningar, meddelanden och tillkinnagivanden

40. |Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor




130920

Hur hanteras demokratin i Fritidsnamnden?

Interpellation till Fritidsnamndens ordférande Lars Berglund

Marliga saker dger rum i fritidsnamnden inom ramen for en god demokratisk ordning.
Tidigare under aret var det krav pa namndens ledamoéter att i forvag lamna in
protokollsanteckningar. Efter kritik pa bl a gruppledarmote dndrades det sa att detta oskick
till hantering dndrades sa att ledamoterna anda fick en kort tid pa sig att plita ned sina
anteckningar. Ett antal ganger har nya darenden kommit pa bordet i sista minuten. Utan att
ledamoterna har fatt mojlighet att satta sig in i drendena och fa tid pa sig att kolla upp, lasa
in och ta de kontakter som drendet kan motivera. Pa senaste sammantradet avbrots Mattias
Quvarzell (S) under ldsning av ett arende med ordférandes kommentar att man inte hade tid.
Pa beredningsmotena ar det enbart en inre grupp pa tre politiker valkomna. Alla partier har
inte mojlighet att ta del av arenden i ett tidigt skede.

Samtliga ovanstaende handelser och flera onamnda tyder pa en bristande forstaelse for ett
Oppet och demokratiskt arbetssatt. Varfor just fritidsnamnden bland alla namnder har dessa
brister maste da antagligen vara personorienterat och ett ansvar hos moderaten Lars
Berglund. Med denna interpellation hoppas vi ocksa pa att kommunens revisorer granskar
vad som pagar i namnden och om en sund demokratisk process asidosatts.

Nackalistan undrar darfor.

e Vilka sarskilda skal gor att fritidsndmnden inte [amnar handlingar i tid till
sammantrdden, vilket asidosatter en god demokratisk ordning?

e Varfor far inte ledamoter framfora sina asikter i god demokratisk ordning under
sammantrdaden?

e Varfor far inte samtliga partier i Nacka mojlighet att delta i beredningsmotena?

e Varfor fattas i realiteten beslut i en liten begrdnsad grupp pa ett elitistiskt satt?

e Hur &r Lars Berglunds instéallning till en god demokratisk ordning och mojligheter for
samtliga partier att ta del och fa insyn i drenden pa lika villkor?

e Nar kommer fritidsnamnden ha 6ppna sammantraden fér medborgarna?

130920 Nackalistan

Johan Kjellman
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INTERPELLATIONSSVAR

KFKS 2013/569-006

Kommunfullmiktige
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Svar pa interpellation av Johan Kjellman (NL) angaende

fritidsnamndens sammantraden

I en interpellation till fritidsnamndens ordférande Lars Berglund framfér Johan Kjellman,

Nackalistan ett antal pastaenden om fritidsnimndens ordning f6r sammantridena.

Bl. a. pastds det i interpellationen att det varit krav pa nimndens ledamoter att i f6rvag

limna in protokollsanteckningar men att detta dndrades efter kritik. Vidare uppges att det

ett antal ganger har kommit nya drenden pa bordet i sista minuten. Utan att ledamoterna har

fatt mojlighet att sitta sig in 1 drendena och fa tid pa sig att kolla upp, lasa in och ta de
kontakter som drendet kan motivera och att ordférande vid nimndens senaste
sammantriade avbrot ledamoten Mattias Qvarzell (S) under lisning av ett drende med

kommentarer om att det inte finns tid f6r upplasningar. Vidare anfér Johan Kjellman (NL)

att det vid beredningsmétena édr enbart en inre grupp pa tre politiker som dr vilkomna.

Interpellanter uppger att alla partier inte har mojlighet att ta del av drenden i ett tidigt skede.

Sammanfattningsvis stills foljande fragor 1 interpellationen.

1. Vilka sirskilda skal gor att fritidsndimnden inte limnar handlingar i tid till
sammantraden, vilket asidositter en god demokratisk ordning?

2. Varfor far inte ledamoter framféra sina asikter 1 god demokratisk ordning under

sammantriden?
3. Varfor far inte samtliga partier i Nacka moijlighet att delta i beredningsmétena?
4. Varfor fattas 1 realiteten beslut i en liten begrinsad grupp pa ett elitistiskt satt?

5. Hur ir Lars Berglunds instéllning till en god demokratisk ordning och maéjligheter

for samtliga partier att ta del och fa insyn 1 drenden pa lika villkor?
6. Nir kommer fritidsndmnden ha 6ppna sammantriden f6r medborgarna?

Mitt svar ar foljande:
Fritidsndamnden inréttades som politisk nimnd 2007 och jag har sedan starten varit
ordférande i nimnden. Under den forsta mandatperioden hade nimnden och dess
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ledamoéter en stark, gemensam kinsla f6r nimndens uppdrag for att den ska bidra med goda
uppvaxtvillkor f6r barn och unga i Nacka. Detta oavsett partifirg.

Nimnden har ett brett ansvarsomrade och antalet drenden i sig, dr betydligt firre jamfort
med lagstadgade omraden sisom exempelvis tekniska nimnden. En del av beslutsidrendena
ar forslag som ér en konsekvens av tolkningar och praxis i Nacka.

Fraga: Varfor far inte ledamoter framfora sina asikter i god demokratisk
ordning under sammantraden?

Mitt svar:
Sedan nagot ar tillbaka har jag 1 egenskap av ordférande noterat att det under moétena
emellanat brister i ledaméternas upptradande.

Nimndens sammantriden ar beslutsméten. Det innebir inte att vissa ledamoter ska
anvinda dyrbar métestid £f6r hégldsning. Sirskilt inte som 1 det hir fallet gallde
fritidsnamndens arbetsordning. Har hade samtliga ledaméter sarskild tid avsatt for
diskussion om god arbetsordning den 28 augusti.

Nu finns det en beslutad arbetsordning 1 fritidsndimnden f6r ledaméterna att halla sig till.
Arbetsordningen beslutades 1 demokratisk ordning den 18 september 2013. Den ir
kortfattad och tar upp de viktigaste begreppen for en ledamot i en nimnd. Under den tid
som arbetsordningen arbetades fram holls en utbildning av kommunens stadsjurist och
kommunjurist. Darefter pagick arbete med en kort skriftlig version som presenterades i
nimnden fére sommaren. Det fanns drygt 2 méanader f6r ledamoterna att fundera innan
den diskuterades vid vart arbetssammantride den 28 augusti. Da fanns ett fatal frigor men
inga stora forandringar framférdes av ledaméterna.

Mot bakgrund av ovanstiende blir jag forvanad 6ver att en ledamot liser upp sina yrkanden
omfattande en A4 sida och inte kunnat limna in dessa 1 f6rvig eller presentera dem skriftligt
pa sammantridet. En hoglisning fick goras. Darefter stilldes de under proposition. Forst
efter ssmmantridet kunde dessa skriftligt levereras till nimndsekreteraren.

Fraga: Vilka sdrskilda skil gor att fritidsnimnden inte lamnar handlingar i
tid till sammantraden, vilket asidosdtter en god demokratisk ordning?

Mitt svar:

Jag ir val medveten om att andringar av utskickade drenden kan vara ett bekymmer men det
finns sakliga skal till det.

Sedan ett ar tillbaka skickas drendena ut digitalt till ledamé6terna. Det har varit en del
bekymmer med utskicken och nagra av ledaméterna har haft bekymmer med sina lasplattor.
For att svara utifran fakta om dndringar har jag granskart utskicken till de senast 10
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sammantradena och kan konstatera att det dr totalt 13 stycken handlingar som har
reviderats efter utskicket till alla ledamoter. Det motsvarar mindre an 10 % av 4arendena.

e 4 stycken avsig tertial dvs information om verksamheternas utfall som ska redovisas
vid varje tertial samt rambudget drenden till kommunstyrelsen. Skilet till
tidsfordréjningen var att stoppdatum f6r ekonomiska bryttider 1 de ekonomiska
systemen kom ndra inpa nimndens sammantradesdatum.

e 5 stycken drenden avsag bradskande beslut om upphandlingar enligt
fritidsnamndens beslutade investeringsplan.

e 2 stycken drenden avsag fordelning av tider i fritidslokaler. Dessa drenden ger ofta
upphov till intressekonflikter mellan olika anvindare av lokalerna. Intressenterna vill
alltsa ha samma tider. Ndmnden behover dirfér avgora konflikten.

e Ett irende avsig yttrande under utstillning av Altadalens detaljplan. Remisstider
ligger utanfér nimndens paverkan av svarstider.

e FEttdrende avsag information om bekymmer f6r ridverksamheten pa Drevinge.
Detta drende hade nimnden f6ljt 6ver en tid och drendet aterremitterades f6r ny
utredning.

Fritidsndamndens praxis f6r hur nimnden beslutar om bradskande drenden har varit och ér
alltjimt densamma vilket framgar av naimndens beslutade arbetsordning. Sa hir star det och
sa hir dr det gjort:

»Bradskande drenden
Arenden som ir av bradskande natur, ska behandlas av nimnden, om nimnden beslutar att
ta upp drendet vid det aktuella sammantridet.”

Fraga: Varfor fattas i realiteten beslut i en liten begridnsad grupp pa ett
elitistiskt satt?

Mitt svar:
Fritidsnamndens beslut fattas av nimnden. Namnden har en beslutad delegationsordning.
Denna reviderades senast i december 2012. Inga beslut fattas pa nagot annat sitt.

Fraga: Varfor far inte samtliga partier i Nacka mdjlighet att delta i
beredningsmotena?

Mitt svar:

I praktiken har alla gruppledare med ordinarie representation kunnat delta 1 beredningarna
men det har i verkligheten inte varit ndgon rusning fran gruppledaren och budskapet fran
mig ar att gruppledarna ar vilkomnal
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Fraga: Nir kommer fritidsndamnden ha 6ppna sammantraden for
medborgarna?

Mitt svar:

Fritidsnamnden har sedan starten 2007 haft 2 6ppna sammantriden per dr. Narmaste 6ppna
sammantride dr den 13 november vilket fritidsnimnden beslot den 18 september 2013 dar
du sjilv deltog.

Fraga: Hur dr Lars Berglunds instillning till en god demokratisk ordning och
mdjligheter for samtliga partier att ta del och fa insyn i drenden pa lika
villkor?

Mitt svar:

Alla partier i nimnden har lika méjligheter. Alla handlingar skickas till samtliga ledamoter
ordinarie och ersittare i god tid. De partier som inte har ordinarie representation utan ar
ersittare vander sig naturligtvis till de som ersittar uppdraget utféres at. Samtliga partier
som fragar, far svar av tjanstemannen t. ex. infér sina egna gruppmoten.

Lars Berglund
Fritidsnamndens ordforande

44
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Atgarder for att elimininera hemlésheten

Interpellation till social- och aldrenamndens ordforande Eva Ohbom Ekdanhl

Enligt Socialstyrelsens kartlaggning av hemldsheten i rapporten "Hemldshet och utestdngning
fran bostadsmarknaden 2011” har hemldsheten i Nacka 6kat med drygt fem procentenheter
sedan 2006. Totalt & 177 personer i Nacka hemldsa och mdrkertalet beskrivs vara stort. Det
finns fyra kategorier av hemloshet. Statistiken visar att

* 55 personer i Nacka ar hanvisade till skyddat boende eller sover utomhus

« 56 personer finns intagna eller inskrivna pa anstalt eller behandlingshem

* 19 personer har boendelésningar som kommunen har ordnat for att de inte sjélva kan ta sig
in pa den ordinarie bostadsmarknaden, samt

* 34 personer bor tillfalligt och kontraktslost hos till exempel vénner.

Vilka atgarder avser du att vidta for att bekdmpa hemlésheten i kommunen?

Nacka den 19 september 2013

Gunnel Nyman Graff (s) Lena Ronnerstam (s)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2013/567-759

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Gunnel Nyman Griaff och Lena
Ronnerstam (S) angaende hemloshet i Nacka

Interpellanterna har stillt en interpellation angdende hemloshet i Nacka. De hinvisar till
Socialstyrelsens kartliggning av heml6sheten i rapporten "Heml6shet och utestingning fran
bostadsmarknaden 2011”. Enligt rapporten har hemlosheten 1 Nacka 6kat med drygt fem
procentenheter sedan 2006. Totalt 4r 177 personer i Nacka hemlésa och morkertalet
beskrivs vara stort. Utifran detta har de stillt f6ljande fraga:

”Vilka atgirder avser du att vidta for att bekimpa hemlosheten 1 kommunen?”

Mitt svar ar foljande:

I rapporten "Heml6shet och utestingning fran bostadsmarknaden 20117 framkommer bl.a.
toljande: “Socialstyrelsens kartligening av hemldshetens omfattning och karaktir baseras pa
uppgifter frain kommuner, myndigheter, institutioner och frivilligorganisationer. Det finns
en stark 6nskan om att kunna jimféra hemlshet 6ver tid for att kunna f6lja utvecklingen.
Men det méter svarigheter. Samhallsférandringar mellan matningarna medfor att nya
metodologiska val behover goras for att pa ett relevant sitt kunna mata hur manga som star
utanfor bostadsmarknaden. Ett exempel ar definitionen av hemldshet, ett annat dr valen av
uppgiftslimnare som bagge paverkas av forindrade samhillsférhallanden.

Mitningen 2011 skiljer sig nagot fran tidigare kartliggningar. Exempelvis

har en bredare grupp personer inrapporterats fran socialtjansten 1 2011 ars mitning,
genom ett fortydligande i1 Socialstyrelsens definition av hemldshet.

Detta innebir att en jamforelse av hemléshetens omfattning mellan 2011 och

2005 ars kartliggning inte enkelt later sig goras.

Kunskap om heml6shetens omfattning och karaktir dr en forutsittning for

att kunna bedriva ett effektivt arbete for att motverka hemloshet samt utforma

insatser till stod f6r heml6sa personer. For att kunna bedéma om de atgirder

som vidtagits ir effektiva beh6vs ocksa kunskap om hur hemlésheten

utvecklas 6ver tid.” Detta motiverar regelbundet dterkommande kartliggningar varfor
socialtjansten i Nacka pa egen hand avser under ar 2014 att genomfoéra en ny kartliggning
tor Nacka.

()
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Ut6ver en ny heml6shetskartligening har foljande dtgirder vidtagits eller avses att vidtas:

e Socialtjansten ska ha en aktiv medverkan i plan och byggprocessen och 6ka
samverkan med fastighetskontoret och andra aktorer.

e Socialtjansten ska erhalla minst 2 % av antalet nyproducerade ligenheter som byggs
1 kommunen.

e Sedan 2011 pagar ett aktivt vrakningsférebyggande arbete. Bla. ingar att utveckla ett
samarbeta med hyresvirdarna for att fa tidig information om hyresskulder. Att
kunna agera 1 ett tidigt skedde ar viktigt for att undvika att personer och
barnfamiljer ska blir uppsagda eller avhysta.

e Kommunfullmiktige har i september 2013 fattat beslut att avsitta 35 mnkr f6r
2014/2015 i ett huvudprojekt for investeringar som tillgodoser av social- och
aldrenamnden finansierade verksamheter sisom ny, till- och ombyggnationer vilket
bl.a. kommer innebira kortare processer.

e Utveckla och skapa olika slags boendelsningar i samverkan med bl.a. de privata
fastighetsdgarna for olika malgrupper samt arbeta for att fler personer som bor i
olika sociala boenden inom socialtjinsten ska fa ta Gver sina egna hyreskontrakt och
dirmed “’sta pa egna ben”.

Eva Ohbom Ekdahl
Social- och aldrenimndens ordforande

2(2)
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Utvecklingen av Orminge centrum

Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Boo vaxer snabb och har snart 30 000 invanare. Samtidigt ar den kommunala infrastrukturen
och servicen for Booborna eftersatt och underutvecklad. Vi Socialdemokrater skulle vilja se
ett annat tempo och en mycket storre proaktivitet fran kommunens sida for att bygga ett
trevligt, attraktivt och funktionellt narsamhaélle. | minst 13 ars tid har det pratats om en
fornyelse av Orminge centrum, men litet har hént i verkligheten. | Nackamoderaternas
kommun verkar inte Orminge centrum sarskilt prioriterat.

Vi Socialdemokrater har trottnat pa den moderatledda alliansens passivitet nar det géller
Orminge centrum och de standigt svikna l6ftena om ett badhus i Boo. Det duger inte langre att
hanvisa till att det &r manga privata fastighetségare inblandade och vénta pa att ndgon extern
centrumutvecklare ska dyka upp och ta tag i saker och ting at oss.

Vi Socialdemokrater sag till att Nybackatomten bakom centrum temporart forvandlades till en
infartsparkering. Det bade behdvdes och &r uppskattat av Booborna. Infor miljo- och
stadsbyggnadsnamnden rapporterade en tjansteman att en privat entreprendr skulle fa skota ett
framtida infartsparkeringsgarage, och att garaget skulle finansieras med parkeringsavgifter.
For den framtida simhallen i Orminge har man inte presenterat nagon finansiering.

Jag undrar:

1. Varfor tar kommunen inte ansvar for centrumutvecklingen i Orminge och kdper in
mark for att proaktivt leda arbetet?

2. Varfor finns det ingen finansering av simhallen i Orminge i planférslaget som nu ska
ut pa samrad?

3. Pavilket satt stimulerar avgifter i infartsparkeringsgaraget manniskor att stalla bilen
till forman till kollektivt resande?

4. Ar det rimligt (rattvist) att “tvangsbeskatta” Booborna med extra avgifter antingen pa
nya Skurubron eller i infartsparkeringsgaraget?

Nacka den 10 oktober 2013

Ingela Birgersson (s) Zakia Mirza (s) Kaj Nyman (s)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2013/605-616

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Ingela Birgersson, Zakia Mirza
och Kaj Nyman (S) angaende Orminge centrums
fortsatta utveckling

I en interpellation om Orminge Centrum har jag fatt f6ljande fragor.

1. Varfor tar kommunen inte ansar f6r centrumutvecklingen i Orminge och koper in mark
for att proaktivt leda arbetet?

2. Varfor finns det ingen finansiering av simhallen 1 Orminge i planférslaget som nu ska ut
pa samrad?

3. Pavilket sitt stimulerar avgifter i infartsparkeringsgaraget manniskor att stilla bilen till
torman for kollektivt resande?

4. Ar det rimligt (rittvist) att tvangsbeskatta” Booborna med extra avgifter antingen pa
nya Skurubron eller 1 infartsparkeringsgaraget?

Mitt svar ar foljande:

Jag anser att det d4r mycket angeldget att Orminge Centrum utvecklas, blir trevligare och och
mer tillgdngligt och levande. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden avser att skicka ut ett
forslag till program f6r Orminge Centrum pa samrad fore drsskiftet. Arbetet har dragit ut pa
tiden p g a kommunens ambition att sikra att det som foreslas 1 programmet har
forutsittningar for att kunna genomforas. En hallbar 16sning och rimliga
kommunalekonomiska antaganden underlittas av en bred samverkan mellan berérda
fastighetsiagare, kommunen och andra intressenter.

Kommunen styr utvecklingen 1 sd motto att man har planmonopol och dirmed avgor vilken
typ av verksamhet som far bedrivas pa fastigheterna och hur byggnader far uppforas. Det ér
inte avgorande att kommunen sjilv dger marken for att kunna styra utvecklingen.
Kommunen dger dock vissa fastigheter inom omradet som t ex Nybackaskolan,
infartsparkeringar och mark i anslutning till Boo sjukhus. Kommunens erfarenheter av
omfattande fastighetsutveckling 1 egen regi dr begrinsad och innebir ett risktagande, varfér
man 1 stéllet inlett ett samarbete med kompetenta intressenter.
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Att képa mark skulle dessutom kosta stora summor och binda pengar som battre behovs
for andra investeringar, t ex i skolorna. Det dr heller inte sa att kommunen kan képa in
mark hur som helst, en forutsittning ar ju att den ar till salu om man inte tinker sig
omfattande expropriering. Jag konstaterar ocksa att medel for att kopa mark i Orminge inte
tagits upp av nagot parti i kommunfullmaktige i budgeten for 2014.

I de programforslag som kommunen tar fram for olika omraden redovisas bl a hur marken
kan anvindas och hur omfattande bebyggelse som far ske. Programférslagen 16ser inte
finansieringen for det man vill géra. Det innebdr att det 1 programmet f6r Ormingeanvisas
mojliga platser f6r en simhall, men att genomférandet far ske som ett sirskilt projekt med
egen organisation och finansiering. Kommunfullmaktige beslutade i budgeten for 2014, pa
Alliansens forslag, att avsitta 2 Mkr for att fritidsnimnden ska kunna géra forstudier om
nya permanenta simhallar i Orminge och Saltsjobaden-Fisksitra.

Att bygga nya garage for infartsparkering kostar pengar. Det ar inte orimligt att bilismen bar
sina egna kostnader, vilket ocksa ar inriktningen 1 den parkeringspolicy som kommunen
antagit. Policyn ldgger en grund for att planera for ett mer hallbart resande och for
hantering av parkeringssituationen i kommunen. Kommunfullmiktige och
kommunstyrelsen har varit eniga om denna inriktning och tekniska nimnden arbetar nu
med dess genomférande i hela kommunen. Jag dr ocksa tveksam till att reservera stora
markomraden for gratis infartsparkering centralt 1 Orminge centrum, nir marken i stillet
kan anvindas for bostdder, arbetsplatser och yt-effektiva parkeringshus. Nar det blir fler
boende i Boo sa 6kar resandeunderlaget och kollektivtrafiken kan byggas ut med fler turer
och nya linjer, vilket gbr att behovet av infartsparkering fran villaomridena dessutom bér
minska.

Kommunfullmiktige har ett flertal ganger diskuterat frigan om ny Skurubro och
medfinansiering via avgifter for de fordon som passerar pa den. De alternativ som star
tillbuds ar en ny Skurubro nu och med avgifter eller en ny bro tidigast om 25 ar och da
eventuellt utan avgifter. Alternativet med en ny bro nu fast utan avgifter har inget parti
presenterat finansiering for, varfor det inte ar trovirdigt eller seriost. Stalld infér dessa
alternativ har kommunfullmiktige valt det férsta, ndmligen att fa till stind en ny bro sa fort
som moijligt. Jag vill ocksa erinra om att nuvarande bro kommer att finnas kvar och vara
avgiftsfri.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

2(2)
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Arbetsmiljon i skolkdken
Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Nacka kommuns miljéenhet har under hosten stangt kdket vid Duvnés skola och utfardat
forelagganden nar det géller kdken vid Skuru skola och Sigfridsborgsskolan. Skalet &r att
koken inte uppfyller hygieniska och andra krav.

Den daliga miljon har varit kand lange, och miljéenheten har under flera ar papekat att nagot
maste goras for att forbattra de hygieniska forhallandena.

Den bristfalliga arbetsmiljon som de namnda skolorna erbjuder har ocksa lett till en anmélan
enligt arbetsmiljolagens kap 6 § 6a (en sa kallad 6:6a-anmalan) till Arbetsmiljoverket.

Vi tycker det ar mycket allvarligt — vid sidan av de hygieniska forhallandena — att dessa
arbetsmiljoproblem har uppstatt. For att personalen ska kunna utfora sitt arbete &r
arbetsmiljon en central fraga.

En kommun som ska "vara bast pa att vara kommun” borde val lampligen ocksa var bra (eller
varfor inte bast) ocksa pa arbetsmiljon.

Vi vill fraga kommunstyrelsens ordférande

« vad du kommer att gora for att se till att arbetsmiljon forbattras fran dalig till bra i de
namnda skolorna?

* hur planeringen for kommunens arbetsmiljo ser ut.

Nacka den 10 oktober 2013

Gunnel Nyman Graff (s) Carl-Magnus Grenninger (S)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2013/607-026

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Gunnel Nyman Graff och Carl-
Magnus Grenninger (S) angaende arbetsmiljon i
skolkoken och interpellation av Gunnel Nyman Graff, Kaj
Nyman och Mattias Qvarsell (S) angaende de hygieniska
forhallandena i koken i kommunens skolor

Gunnel Nyman Griff m fl (S) har i tvé interpellationer stallt ett antal fragor till mig om
underhallet av koken 1 vara skolor, om det finns risk att de stings av hygieniska skal, om det
finns motsvarande brister i andra verksamheter 1 andra kommunala lokaler samt vad jag ska
gora for att arbetsmiljon 1 koken forbittras och hur planeringen f6r kommunens arbetsmiljo
ser ut.

Mitt svar ar foljande:

Det dr oacceptabelt att skolkoken och andra kommunala lokaler haller sa lig standard att de
stangs. Tvartom ska fastigheterna hélla god standard, f6r saval kundernas som
medarbetarnas skull, och det 4r min bedomning att standarden generellt sett ocksa dr god.
De inventeringar av fastigheternas skick som gjorts visar inte att det finns sa stora brister i
andra lokaler 4n de nu redovisade koken, att de riskerar att stingas. Det dr ocksa viktigt att
skolorna och forskolorna ar fullt utrustade med tillagningskok, sa att eleverna kan fa god
och niringsrik mat som dr lagad pa plats. Sa dr ocksa fallet i de flesta skolor i Nacka.

Inte desto mindre dr det angeldget att forbittra underhallet av kommunens lokaler. 1
Alliansens budgetférslag f6r 2013, som kommunfullmaktige stallde sig bakom 2012-11-19,
sjosattes ett sadant program. Avsikten ér att pa nagra ars sikt komma upp 1 ett arligt planerat
underhall pa 50 Mkr. Oppositionspartierna reserverade sig mot detta beslut men féreslog
inte 6kade resurser f6r underhall pa annat sitt. Kommunfullmaktiges nyligen fattade beslut
om budget for 2014 innebir att man fortsitter stirka underhallet, budgeten okar till 27 Mkr
2014. Totalt finns 60 Mkr budgeterat for planerat och felavhjilpande underhall 2014. Inte
heller detta ar féreslog oppositionspartierna 0kade driftutgifter f6r lokalunderhall.
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Socialdemokraterna foreslog diremot en besparing pa skolorna om 23,3 Mkr, vilket kraftigt
skulle ha minskat moéjligheterna att forbattra underhallet av skollokalerna.

I 6vrigt nir det giller arbetsmiljon sa driver kommunstyrelsen fragan aktivt, bl a genom
regelbundna medarbetarenkiter. Svaren i enkiterna ger cheferna underlag for ett
systematiskt arbetsmiljoarbete. Det dr glidjande att kunna konstatera att Medarbetarindex
okar jamfort med tidigare matningar och att Nacka ligger vil till 1 jimfoérelse med andra.
Kommunen planerar ocksa stora investeringar framover och dir ingar att ocksa forbittra
medarbetarnas lokalmissiga forutsittningar att kunna gora ett bra jobb.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

De hygieniska forhallandena i koken i kommunens skolor

Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Under hosten har miljéenheten stdngt koket i Duvnas skola och utfardat forelagganden néar det
géller kdken vid Skuru skola och Sigfridsborgsskolan. Skalet &r att koken inte uppfyller
fysiska hygieniska krav.

Det &r sjalvklart otillfredsstallande att vara skolbarn serveras mat fran kok som inte uppfyller
basala hygieniska krav — och som dessutom inte har gjort det pa lange.

Jag har tre fragor till dig ordférande i kommunstyrelsens verksamhetsutskott:

« Hur vanligt ar det att koken i vara skolor ar sa daligt underhallna att de riskerar att stangas
av hygieniska skal?

» Har du sékerstallt att det inte finns motsvarande brister i annan kommunal verksamhet, som
forskolor, aldreboenden och sérskilda boenden?

Nacka den 10 oktober 2013

Gunnel Nyman Graff(s) Kaj Nyman (s) Mattias Qvarsell (s)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2013/607-026

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Gunnel Nyman Graff och Carl-
Magnus Grenninger (S) angaende arbetsmiljon i
skolkoken och interpellation av Gunnel Nyman Graff, Kaj
Nyman och Mattias Qvarsell (S) angaende de hygieniska
forhallandena i koken i kommunens skolor

Gunnel Nyman Griff m fl (S) har i tvé interpellationer stallt ett antal fragor till mig om
underhallet av koken 1 vara skolor, om det finns risk att de stings av hygieniska skal, om det
finns motsvarande brister i andra verksamheter 1 andra kommunala lokaler samt vad jag ska
gora for att arbetsmiljon 1 koken forbittras och hur planeringen f6r kommunens arbetsmiljo
ser ut.

Mitt svar ar foljande:

Det dr oacceptabelt att skolkoken och andra kommunala lokaler haller sa lig standard att de
stangs. Tvartom ska fastigheterna hélla god standard, f6r saval kundernas som
medarbetarnas skull, och det 4r min bedomning att standarden generellt sett ocksa dr god.
De inventeringar av fastigheternas skick som gjorts visar inte att det finns sa stora brister i
andra lokaler 4n de nu redovisade koken, att de riskerar att stingas. Det dr ocksa viktigt att
skolorna och forskolorna ar fullt utrustade med tillagningskok, sa att eleverna kan fa god
och niringsrik mat som dr lagad pa plats. Sa dr ocksa fallet i de flesta skolor i Nacka.

Inte desto mindre dr det angeldget att forbittra underhallet av kommunens lokaler. 1
Alliansens budgetférslag f6r 2013, som kommunfullmaktige stallde sig bakom 2012-11-19,
sjosattes ett sadant program. Avsikten ér att pa nagra ars sikt komma upp 1 ett arligt planerat
underhall pa 50 Mkr. Oppositionspartierna reserverade sig mot detta beslut men féreslog
inte 6kade resurser f6r underhall pa annat sitt. Kommunfullmaktiges nyligen fattade beslut
om budget for 2014 innebir att man fortsitter stirka underhallet, budgeten okar till 27 Mkr
2014. Totalt finns 60 Mkr budgeterat for planerat och felavhjilpande underhall 2014. Inte
heller detta ar féreslog oppositionspartierna 0kade driftutgifter f6r lokalunderhall.
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Socialdemokraterna foreslog diremot en besparing pa skolorna om 23,3 Mkr, vilket kraftigt
skulle ha minskat moéjligheterna att forbattra underhallet av skollokalerna.

I 6vrigt nir det giller arbetsmiljon sa driver kommunstyrelsen fragan aktivt, bl a genom
regelbundna medarbetarenkiter. Svaren i enkiterna ger cheferna underlag for ett
systematiskt arbetsmiljoarbete. Det dr glidjande att kunna konstatera att Medarbetarindex
okar jamfort med tidigare matningar och att Nacka ligger vil till 1 jimfoérelse med andra.
Kommunen planerar ocksa stora investeringar framover och dir ingar att ocksa forbittra
medarbetarnas lokalmissiga forutsittningar att kunna gora ett bra jobb.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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[Skriv text]

130424
Christina Staldal

Interpellation till ks-ordférande Mats Gerdau

Korten pa bordet - vad ar totalkostnaden for hela projektet Fisksatra
marina/Hamn/Fisksidtra holme?

Den kommunala revisionen och den anlitade professionella revisionen har gang pa gang
kritiserat och meddelat politiker i Nacka kommun, speciellt den styrande M-alliansen, att
politiker vid start behover fa en helhetséverblick innan ett projekt startar. Det ska vara en
noggrann beskrivning 6ver projektets alla delar, ekonomi och slutmal. Sahar har vi tankt och
sahar ska det bli nar det ar fardigt. En sddan projektbeskrivning med fakta pa bordet och en
saklig grund ska politikerna fatta beslut till, inte tjanstemannen, som inte har den rollen.
Projekter Hamn kdnnetecknas i samtliga delar av ett antidemokratiskt genomférandesatt.
Politiker har inte fran borjan fatt en helheltsbild 6ver vart man ar pa vag, hur malet ser ut
eller en realistisk totalkostnadsbild. Fortfarande har KS, som har det 6vergripande ansvaret,
inte fatt en realistisk bild 6ver driftskostnader, trots att man har kritiserat projektet tidigare
pa den punkten. Daremot har politikerna mer eller mindre utpressats till att fatta skenbeslut
som redan i realiteten ar fattade av tjansteman. Nu senast har en i raden av mycket kritiska
revisorsrapporter kritiserat projektet Hamn pa liknande satt och pa liknande punkter som
bristerna i fastighetsunderhall, stadshusetprojektet och projekt och exploateringar som
standigt overskrider fattade budgetar. Nacka &r langtifran bast pa att vara kommun.

Under hosten 2012 forelag en rudimentar och bristfallig verksamhetsbeskrivning kopplad till
en lika bristfallig ekonomisk plan for Hamndelen. Vasentliga delar som férandringen av
Fisksatra holmes badplats till forman for bryggor och batar var inte beslutade och
budgetutsatta. Nu finns det en budget for detta men det fanns inte med i borjan av projektet
och som del av en helhetsbeskrivning. Hela projektet ar nu fragmentiserat i olika delar vilket
antaglingen ar en avsiktlig metod for att man som politiker ldtt ska ga vilse och inte fa ett
helhetsgrepp och kunna ta stéallning till bl a totalkostnad och konsekvenser.

Projektet ar uppifranstyrt och har inte nagon storre lokal férankring i Fisksatrasamhallet. En
annan ytterst negativ faktor ar de stora ekonomiska konsekvenserna av hela projektet fran
start. Det avtal som har ingatts med foretaget ar annu i raden som ar oférdelaktigt for
kommunen 15 ar framat i tiden.
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Nackalistan undrar

Nackalistan 130424

Christina Staldal
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Vad ar totalkostnaden i alla dess delar for projektet Fisksatra
marina/Hamn/badholmen/pirar/rening av
bottnar/parkeringsplatser/tillfartsvagar?

Anser du att politikerna har fatt tillracklig information och i tid da det
géller helheten av totalprojektet?

Vilken arbetsmarknadsnytta kommer Fisksatraborna fa av projektet,
raknat i heltidstjanster och tid, med tanke pa att Hamn, enligt kalkyl,
tanker disponera 1-2 arstjanster?

Vilka negativa miljokonsekvenser kommer projektet att ge med tanke
pa vattenkvalitet och naturreservatsomrade?

Varfor har inte de kommersiella aktérerna som var tankta att driva
hotell och restaurang visat intresse?

Varfor har inte realistiska driftskostnader redovisats for KS och KF i det
ifragasatta projektet?

Anser du att det 15-3riga avtalet med foretaget i Marinan ar ett ur
ekonomisk synvinkel fordelaktigt avtal for Nackas skattebetalare?
Vilken budgeteffekt har kostnaden for projektet pa kulturnamndens
budget och pa ovriga kultursatsningar i kommunen?
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2013/666-209

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Christina Staldal (NL) angaende

Hamnprojektet

Christina Staldal har stillt ett antal fragor till mig om HAMN-projektet. Hur hoga ir
kostnaderna for de olika delarna? Har politiken fatt tillracklig information? Vilken dr
arbetsmarknadsnyttan fér Fisksitraborna? Vilka ir miljokonsekvenserna? Ar kommersiella
aktorer intresserade? Ar konsortialavtalet med Vinberget AB om FMC fordelaktigt? Hur
paverkar HAMN-satsningen Ovriga kulturverksamheter i kommunen?

Mitt svar ar foljande:

Bakgrunden till HAMN-projektet ar tvafaldigt — EU-ans6kan om bidrag f6r
museiverksamhet fran 2009 och konsortialavtal med Marinberget AB om Fisksatra
Marincenter (FMC) som kommunfullmiktige i total politisk enighet godkidnde 23 maj 2011.
Museet ska lyfta fram platsen Fisksatra med de som bor och tidigare bott dar, fran
vikingatiden och framat, samt slaget vid Stdket 1719. Syftet med avtalet dr att langsiktigt
utveckla Fisksitra med marin och kulturell verksamhet av hég klass. Avtalet innebar att
FMC overlats till ett nybildat aktiebolag, att kommunen hyr tva viningsplan i FMC i 15 ar,
att en ny pir anldggs och att andra anpassningar gors i den yttre miljon for att omradet ska
bli mer tillgingligt for allminheten.

Investeringarna hittills f6r HAMN (t o m okt 2013) ér 48,7 Mkr. Av dessa avser 8,1 Mkr
investeringar 1 FMC for att kunna hyra ut lokaler (bl a altan), 20,7 Mkr f6r iordningstallande
av lokalerna till museet, 3,2 Mkr f6r montrar etc f6r museet samt 16,7 Mkr f6r piren. Till
detta ska liggas sanering av marken i en omfattning som inte kunde forutses, totalt 18,5
Mkr f6r 2011-2013. Kommunfullmiktige beslutade i samband med budgeten f6r 2014 att
ansla ytterligare 22 Mkr for investeringar 1 FMC, fraimst f6r anpassning av lokaler f6r
restaurang och Ovriga ytor som inte ianspraktas av museet men som kommunen har
kontrakt pa. Dirutéver har kommunfullmiktige ocksa anslagit 4,5 Mkr for investeringar pa
Fisksitra holme med ytterligare en badplats, lekplats och allmin upprustning av stigar etc
men detta ligger helt utanfér HAMN-projektet och ir inte beroende av det alls.
Hittillsvarande bidrag frin EU/Tillvixtverket fo6r museiprojektet dr 14,8 Mkr for del av de
investeringar som gjorts i museet. De driftkostnader som hittills redovisats i projektet ér
17,9 Mkr.

1 3)
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Kommunfullmiktige har behandlat HAMN-projektet ett flertal ganger och ocksé, pa
Alliansens forslag, begirt kompletteringar darfor att man ansdg att underlagen var
bristfilliga. Detta skedde bl a 2011-06-20 och 2011-11-19. Under hosten 2012 har
kommunstyrelsen behandlat en risk- och sarbarhetsanalys for projektet och i samband med
mal och budget f6r 2013-2015 behandlades dven ekonomin och ansvarsférdelningen mellan
olika nimnder. D4 beslutades ocksa att kulturnimnden skulle 6verta ansvaret for
museidelen. 2013-10-10 kom en revisionsrapport om HAMN, som kommunstyrelsen i
enighet yttrade sig 6ver 2013-11-25.Min slutsats av detta ar att HAMN-projektet haft en
olycklig start men att bristerna dr atgirdade.

Miljokonsekvenserna av HAMN-projektet dr patagligt positiva. Dels har marken sanerats
fran olika milj6gifter som skulle kunna ha lickt ut i badplatsen, dels blir omradet mer
tillgangligt for allminheten. Syftet med naturreservatet ir att det ska bevaras for det rorliga
friluftslivet, vilket underlittas nu. Vattenkvaliteten kommer inte att paverkas negativt.
Pastiendena att badplatsen pa Fisksitra holme skulle tvingas stinga ar helt felaktiga.
Batplatser har sedan linge funnits vid FMC och de nya som tillkommer ligger langt fran
badet. Diremot ska ytterligare en badplats anlidggas for att géra holmen dnnu mer attraktiv.

I motsats till vad interpellanten pastar sa finns ett kommersiellt intresse for savil museet
och restaurangen som verksamheten i 6vrigt i FMC. Avtal ir tecknat med en av flera
intresserade operator for restaurangdelen. Kulturnimnden har beslutat att upphandla
driften av museet och férutsitter att bra anbud fran professionell aktér inkommer.

Kulturnimnden har tillférts pengar for att kunna driva museet. Namndens kalkyl bygger pa
ett begrinsat antal besokare i startskedet men successivt fler i takt med att museet blir mer
kint och HAMN ett attraktivt besoksmal. I motsats till vad som pastas sa medfor inte detta
museum att resurserna for annan kulturell verksamhet urholkas. Kulturnimndens budget
har okat fran 96,4 Mkr 2009 till 132,2 Mkr i budgeten f6r 2014, dvs en 6kning med 35,8
Mkr eller 37% pa fem ér.

Arbetsmarknadsnyttan med projektet dr att manga nya jobb skapas, savil i den marina
verksamheten dir féretag nu etableras och vaxer, samt besoksdelen med museum och
restaurang. Hur manga och vilka som far de nya jobben vet jag inte.

Avslutningsvis vill jag kommentera de forslag om avveckling av HAMN och museet som
framforts. En snabb avveckling nu skulle medfora mycket stora kostnader f6r Nacka och
skattebetalarna. Stadsledningskontoret har beriknat dem till 118 Mkr. De stora delarna 1
detta dr forgivesinvestering 1 fastigheten som maste resultatféras (31,2 Mkr), aterstiende
hyresiatagande (26 Mkr), kontraktsbrott da kommunen inte fullféljer sina ataganden enligt
konsortialavtalet fran 2011 (22 Mkr), aterbetalning till EU/Tillvixtverket (14,8 Mkt) samt
forgiveskostnader for den drift som redovisats till EU/Tillvaxtverket (13,2 Mkr).
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Om man tinker sig annan verksamhet i lokalerna sd kravs en anpassning av lokalerna till de
eventuella nya hyresgisternas behov. Sidana investeringar dr sjalvklart inte gratis, darfor
skulle ytterligare investeringsmedel krivas. Att avveckla delar av museet ar heller inte gorligt
utan stora ekonomiska konsekvenser, eftersom bidragen frin EU/Tillvixtverket grundar sig
pa kombinationen av nutida berattelser frin Fisksatraborna och historiska skeenden pa
platsen. Museet dr dessutom nastan firdigbyggt och montrar och utstillningsféremal ska
komma pa plats i januari. Min slutsats av detta dr att en avveckling av HAMN nu vore
ytterst ekonomiskt oansvarigt, férutom att det skulle vara en kulturell f6rlust f6r Nacka och
Fisksatra.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

3(3)
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2013-12-12

Interpellation till fritidsnamndens ordférande

Kommer Nacka kommun att garantera Tjejverkstans fortlevnad

Tjejverkstan &r en verksamhet har kommit att bli en modell for hur forebyggande arbete for
tjejer och unga kvinnor kan bedrivas. Verksamheten har varit framgangsrik under de ar den
funnits till. Trots det har dess existens hela tiden varit hotad p.g.a. de osakra bidragen.

Verksamheten har nu fatt lamna sina lokaler i Jarlahuset och vi ser en allvarlig risk att
verksamheten inte kommer att kunna fortleva. Vi skulle vilja se en mer langsiktig I6sning for
verksamhetens existens och menar att Nacka kommun bor ta sitt ansvar for det.

Mot den bakgrunden undrar VVénsterpartiet:

e Kan du garantera att verksamheten ges rimliga och langsiktiga forutsattningar for
kunna fortleva?
e Hur kommer kommunen att medverka till en permanent I6sning for dess lokalbehov?

Camilla Carlberg
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2013-12-12

Interpellation till utbildningsndmndens ordférande

Barngrupperna storlek i den kommunala férskolan

Vi befarar att utbildningsndmnden planerar att &ndra pa maxantalet barn i
grupper pa forskolan som en besparingsatgard.

Redan nu ar det svart att fa tag pad utbildad forskolepersonal och mindre
barngrupper kan vara ett skal till att man valjer att stanna kvar inom det
kommunala alternativet, eftersom det i dagslaget ofta ar mindre grupper dar dn i
de privata forskolorna.

Darfor fragar jag dig:

Kan du garantera att barngrupperna i de kommunala férskoleverksamheterna
inte kommer att bli storre dn nu efter arsskiftet 2013-2014?

Camilla Carlberg
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Kommunstyrelsen 2014-01-13 Bilaga 1

Protokollsanteckning &rende 4 Avtal om finansiering och
medfinansiering av tunnelbanan samt 6kat bostadsbyggande i
Stockholms lan

Hans Peters (C) it anteckna féljande.

Tununelbanan skapar miyligheter

Det ar mycket positivt att Nacka kommun, Stockholms stad, landstinget och staten nu kommit
overens om att bygga ut tunnelbanan till Nacka forum. Det skapat ménga nya méjligheter for
Nacka, inte minst ger det oss méjligheter att bidra dll en battre trafikmiljé och mindre
luftféroreningar genom att fler kommer att kunna aka kollektivt.

Nya bostider

T-banans utbyggnad skapar ocksi mojligheter for Nacka kommun att bidra till ett Skat
bostadsbyggande i Stockholmsregionen. Bostadsbristen ér stor och det 4t nédvandigt att regionen
samlat tar pa sig ett 6kat ansvar for nya bostidder. Nacka kommun forbinder sig nu att verka for
att 13.500 nya bostider byggs. I medeltal ska det handla om ca 800 lagenheter per 4r pa Vistra
Sickladn. Det betyder att vi kan ha ett ligre antal under de 4r som Slussen byggs om och innan T-
banan oppnar for trafik och att vi kan 6ka antalet mot slutet av planpetioden, bott mot ar 2030.

Utmaning - ekonomi

Ett antal stora utmaningar finns for Nacka kommun nir det giller tunnelbanans utbyggnad och
bostadsbyggandet. En av de viktigare 4r att kunna hantera utbyggnaden med si god ekonomi som
mojligt. Darfor dr det viktigt att det tas fram en bra planering f6r i vilken ordning utbyggnader
ska goras och dven belysa ekonomiska risker 1 de olika delarna. Det ar av stor vikt att Nacka stad
kan finansieras utan stora nettotillskott fran skattebetalarna. Samtidigt kommer ett 6kat antal
invanare att medfora behov av nya skolor, nya férskolor, mer aldreomsorg, fler anliggningar for
idrott och fritid och inte minst fér kulturella aktiviteter. Det betyder dkade kostnader. Men
manga nya invanare betyder ocksa 6kade skatteintdkter. Utgifter och inkomster méste balansera

varandra over tid.

Utmaning - stadsbygenad med hog kvalitet

En annan utmaning ér att bygga Nacka stad pa ett sadant satt att det skapat bra och
hogkvalitativa stadsmiljéer som man vet efterfragas av manga ménniskor. Darfor bor man bygga i
kvartersform och varfor inte ta fasta pa det satt som tex. Stockholms innerstad eller Hammarby
sjostad byggts pa. ”Stenstaden” ar hogt virderad och manga ménniskor vill bo och verka i en
sadan bade spiannande men ocksa traditionell miljé. Man vet att boende 1 sadan miljé klassas hogt
och efterfragas. Diarfor dr det ocksa mycket viktigt hur de blivande husen gestaltas. Omradet
mellan Nacka Forum via Nacka Stadshus och Nacka gymnasium bor kunna studeras {61 sidan
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bebyggelse. Aven omradet i och runt Sickla kdpkvarter bér kunna bli aktuellt i ett sadant
sammanhang.

Dock ar det viktigt att pipeka att Vistra Sickladn tedan nu till stora delar ir bebyggt och manga
bostadsomriaden har vuxit fram successivt under en lingre tidsperiod. Detta méste beaktas och
hantetas med varsamhet nir det galler fortitning och nytillkommande bebyggelse. Det far inte bli
sd att varenda gronplitt i uppvuxna tridgirds- och parkmiljder blir féremal for exploatering. DA
riskerar vi att fi forsimrade miljoer i dessa omriden, t.ex. Finntorp, Alphyddan, Ekudden, Jaitla
5j0, Jarlaberg, Storingen och Lillingen. Aven i en tit och blandad stad maste det finnas gronytor,
patket, allminna ytor i stadsmiljon, mm for att skapa god livskvalitet fr de boende.

Utmaning - trafik

En tredje utmaning ir att skapa en trafikapparat som fungerar nir antalet invanate 6kar kraftigt.
Tunnelbanan ger ny kollektivtrafik. Men dven busstrafiken kommer att behéva utvecklas och nya
och gamla linjer kan ansluta till T-banestationer i1 Nacka, Gullmarsplan och tvirsparvigen i Sickla.
Alla bussar kommer inte behéva gi hela vigen in till Slussen. Bussar kan ocksa ansluta till
bryggor som bitar angér, tex. Sjovagens batar. Biltrafik kommer att finnas dven i framtiden.
Dirfor ar det ocksé viktigt att vagnitet ses 6ver si att det blir smidigt och effektivt. Utbyggnad av
cykelbanor och cykelstrik kommer att behévas s att fler resandealternativ finns. Saltsjobanan
kommer att moderniseras och ges hogre turtithet enligt beslut i landstinget.
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Kommunstyrelsen

Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad
av tunnelbanan samt okat bostadsbyggande i Stockholms
lan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige godkanner de tva ingingna avtalen om utbyggnaden av tunnelbana;
1. ”Huvudavtal — avtal om genomférande av tunnelbanans utbyggnad enligt 2013 érs
Stockholmsforhandling”
2. 7Delprojektavtal - avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse 1 Stockholms lin enligt 2013 ars Stock-
holmstérhandling”.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del att stadsledningskontoret under 2014 ska redovisa
en risk- och konsekvensanalys, som sedan kontinuerligt ska f6ljas upp och redovisas i sam-
band med bokslut eller om nagot sirskilt intriffar.

Sammanfattning

2013 ars Stockholmsférhandling har resulterat 1 att det nu foreligger avtal om utbyggnad av
tunnelbana till Nacka, Jarfilla/Barkarby och Arenastaden via Hagastaden. Inklusive tunnel-
banetag ir det en investering pa 25,7 miljarder kronor som Nacka medfinansierar med 850
miljoner kronor. Enligt planerna startar bygget av tunnelbanan till Nacka ar 2018 och det
forsta taget ska rulla ar 2025. Utbyggnaden av tunnelbanan medfor ett atagande for kom-
munen att sikerstalla att det kommer att byggas minst 13 500 nya bostidder pa vistra Sick-
ladn fram till ar 2030.

Arendet

Stockholm och Nacka vixer kraftigt och behovet av att bo och enkelt kunna resa i vardagen
okar. Bostadsbristen i Stockholms lin himmar tillvixten da den leder till ldgre sysselsittning
och himmad produktion. De stora samhaillsekonomiska vinster ett 6kat bostadsbyggande

1 (6)
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ger ska dirmed inte underskattas.En utbyggnad av tunnelbanan innebir en avsevird for-
bittring for stora delar av tunnelbanenitet med titare trafik och minskad sarbarhet. Den gor
det dessutom moijligt f6r 6kat hallbart bostadsbyggande.

Vistra Sicklaén ar en del av den centrala regionkiarnan men saknar kollektivtrafikmaissiga
forutsittningar for att fullt ut kunna erbjuda stadsliv i omedelbar nirhet till bade vatten och
natur. Omradet har unika moijligheter till en hogkvalitativ boendemilj6 blandad med attrak-
tiva arbetsplatser och offentliga rum f6r méten minniskor emellan.

Nacka fortsitter att bygga stad pa vastra Sicklaon

Under de senaste 20 dren har bebyggelsen 1 omradet kring grainsen mellan Stockholms stad
och Nacka kommun vuxit samman mer och mer. Méanga bostidder och arbetsplatser har
kommit till pa vastra Sicklabn och Nacka kommun vill fortsitta den utveckling. Vistra
Sicklaén ska vara en tit och levande stadsdel. Under hésten har kommunen bedrivit ett
brett och 6ppet visionsarbete dar ca 5000 Nackabor, eller ca 5% av Nacka kommuns
befolkning, har tyckt till om vad som ska kinneteckna framtidens stad 1 Nacka. Visionen
kommer att antas politiskt under varen 2014.

Tidigare beslut om utbyggnad av tunnelbana till Nacka

Den 11 juni 2012, § 144, beslutade Nacka kommunfullmaiktige att stilla sig bakom plane-
ringen for att férverkliga en utbyggnad av tunnelbanans Bla linje till Nacka. Kommun-
fullmaktige angav foljande: I en forsta etapp byggs tunnelbanan till Nacka Centrum. I en
andra etapp byggs vidare till Orminge. Kommunen ska verka f6r en snabb utbyggnad och
malsattningen dr att etapp 1 kan 6ppna for trafik senast 2021. Kommunen ska verka for att
arbetet drivs pd ett sitt sd att investeringskostnaderna pressas och blir rimliga utifran bl.a.
internationella jimforelser. Den utforliga beskrivningen i Oversiktsplan 2012 om tunnel-
banans betydelse f6r Nackas utveckling samt kommunstyrelsens beslut i drendet 23 april
2012 noteras.”

Utifrin 6verenskommelsen om Nackametron, som drendet da kallades, inrattade kommun-
styrelsen ett tunnelbaneutskott som skulle leda och styra Nacka kommuns medverkan i
detta historiskt viktiga projekt. Tunnelbaneutskottets uppgifter 6vertogs fran december
2012 av det dd nyinrittade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Stockholmsforhandlingen 2013

Regeringen tillsatte 28 februari 2013 det som kallas 2013 ars Stockholmsférhandling'. Dess
uppdrag var att sikerstilla att tunnelbanan snabbt byggs ut samordnat med en 6kad
bostadsbebyggelse for storsta mojliga samhillsekonomiska nytta. I uppdraget ingick dven att
limna forslag pa finansiering genom héjda och bredare intikter fran tringselskatt och olika

! Kommittédirektiv 2013:22, Utbyggnad av tunnelbana och 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms lin
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former av medfinansiering. Parter i férhandlingarna ér staten, Stockholms lins landsting,
Stockholm stad, Nacka kommun, Jarfilla kommun och Solna stad.

Forhandlingarna resulterade den 11 november 2013 1 en principéverenskommelse om
utbyggnad av tunnelbana till Nacka, Arenastaden och Barkarby och samt att bla linje byggs
ut till Gullmarsplan och kopplas samman med gron linje f6r kraftigt 6kad kapacitet genom
centrala Stockholm. I 6verenskommelsen ingick att kommunerna ska se till att det uppfors
78 000 nya bostider i tunnelbanans niromrade fram till r 2030.

Under hosten har arbetet fortsatt for att genomféra principéverenskommelsen i ett huvud-
avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan samt 6kat bostads-
byggande 1 Stockholms lin och ett delprojektavtal per tillkommande strickning av tunnel-
banan. For Nackas del innebir det att kommunen ingar 1 ett delprojekt om tunnelbana fran
Kungstridgarden till Nacka Centrum och frain Kungstridgarden till Gullmarsplan/Soderort,
med gemensam station i Sofia. Pa strickningen mot Nacka kommer det efter Sofia att bli
stationer vid Hammarby kanal, Sickla, Jirla och Nacka Centrum.

Avtalen undertecknades den 7 januari 2014.

Avtalens innehall

For att genomféra utbyggnaden av tunnelbanan avsitts projektmedel pa 25,7 miljarder
kronor. I den summan ingar 6,2 miljarder kronor f6r de fordon som ska trafikera de
utbyggda sparen. Nacka medfinansierar projektet med 850 miljoner kronor. De ekonomiska
konsekvenserna beskrivs nedan under rubriken ”Ekonomiska konsekvenser”. Alla belopp
anges 1 prisnivan januari 2013. I kommunens dtagande ingar ocksa att forskottera staten
med 333 miljoner kronor. Aterbetalning av forskotterade medel sker dels 2025, dels 2030
under forutsattning att Nacka vid dessa etapper fullfoljt sitt dtagande for bostadsbyggande,
dock senast ar 2035.

Utbyggnaden av tunnelbanan och tillkommande bostadsbyggande regleras av tva avtal, ett
huvudavtal med grundliggande och gemensamma bestimmelser for samtliga tillkommande
tunnelbanestrickningar och tre delprojektavtal, ett f6r varje delprojekt.

Huvudavtalet

Huvudavtalet ligger inledningsvis fast att tunnelbanan, som ar det mest utnyttjade fard-
medlet 1 Stockholm, dr hart belastad i de centrala delarna och att sparkapaciteten under
hogtrafik utnyttjas i stort sett maximalt. Vidare konstateras att effekterna av att Stockholm
vixer ockséd syns pa bostadsmarknaden s att det i linet finns en brist pa bostidder. Att
minska bostadsbristen och dimensionera bostadsmarknaden f6r framtida behov samt att
bygga ut kollektivtrafiken i linet blir dirmed en férutsittning for att Stockholmsregionen
ska kunna fortsitta utvecklas pa ett positivt sitt. Den sparbundna kollektivtrafiken ér central



39 4(6)

NACKA

KOMMUN

da det behovs en utbyged kapacitetsstark kollektivtrafik som mojligeor en kraftigt utékad
bostadsbebyggelse. Sammantaget innebar avtalet att kommunerna atar sig att sjilva eller
genom annan bostadsexploator uppfora 78 000 bostader.

Utifran dessa grundliggande forutsittningar definieras sedan finansiering, ansvar for risker
och fordyring, markatkomst, samarbetsformer och olika ansvarsfragor. Landstinget ansvarar
for genomforandet av utbyggnaden av tunnelbanan och dirpa féljande drift och underhall.

Nackas delprojektavtal

For delprojektavtalet om utbyggnad av tunnelbanan fran Kungstridgarden till dels Nacka
Centrum, dels Gullmarsplan/Séderort berdknas investeringskostnaden, exklusive depa och
fordon, till ca 12,5 miljarder kronor. Summan dr uppdelad pasetapp 1 (Kungstridgarden —
Sofia) 2 miljarder kronor, etapp 2 (Sofia — Nacka Centrum)6,7 miljarder kronor, och etapp 3
(Sofia — Gullmarsplan/Séderort)3,8 miljarder kronor.

Nacka kommun étar sig att sjilv eller genom annan markigare/bostadsexploatér uppfora ca
13 500 nya bostider pa vistra Sicklaon fram till senast ar 2030, med en genomsnittlig takt av
800 nya bostider per ar, riknat fran 2014. Som nya bostider raknas endast de som finns
med 1 planer som antagits fran 1 januari 2014. Vidare ska Nacka kommun bidra till att
utrymme for tunnelbanedepa kan skapas.

Styrning av tunnelbaneutbyggnaden

Utbyggnaden av tunnelbanan styrs pa tva nivaer, en s#yrelse med representanter for staten,
landstinget och de fyra berérda kommunerna och tre delprojektstyrelser. Till styrelsen utser varje
kommun en ledamot och en ersittare. Styrelsen ska huvudsakligen hantera principiella
fragor med Overblick 6ver samtliga delprojekt och bostadsbyggande. Denna styrelse leds av
staten. Nacka kommuns val av ledamot och ersittare hanteras 1 separat drende i kommun-
fullmiktige, 1 direkt anslutning till detta drende.

Delprojektstyrelserna bestar av tva representanter vardera fran tjanstemannaorganisationen
inom landstinget och berérda kommuner. Representanter fran staten medverkar vid behov.
Respektive delprojektstyrelse leds av landstinget. Stadsdirektoren utser Nackas represen-
tanter.

Landstinget ska ocksa tillsdtta en partssammansatt styrgrupp for genomférandet av tunnel-
baneutbygenaden, till vilken kommunerna och staten ska utse tjinstemannarepresentanter
som ska tillféra kompetens som ir viktig i genomférandet.

Konsekvenser och risker

Avtalen innebir ett omfattande atagande nir det géller att f4 fram nya bostider samt plane-
ring och byggande av savil “hard som mjuk” infrastruktur i form av allméinna anliggningar,
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teknisk f6rsorjning och 6vrig samhallsservice som till exempel férskolor och skolor. For att
kvoten mellan dag- och nattbefolkning ska behallas behéver ocksa lokaler f6r arbetsplatser,
verksamheter och kommersiell service tillkomma.

De ekonomiska och organisatoriska forutsittningarna f6r detta behéver analyseras och
utvecklas ytterligare. Stadsledningskontoret kommer under 2014 redovisa en risk- och
konsekvensanalys, som kontinuerligt ska f6ljas upp och redovisas i samband bokslut eller
om nagot sdrskilt intriffar.

Ekonomiska konsekvenser

Avtalen innebir att Nacka kommun forbinder sig att medfinansiera utbyggnaden av tunnel-
banan till ett belopp om 850 miljoner kronor. I avtalen ingar att kommunen tagit stillning
till att ocksd medfinansiera en eventuell f6rdyring pa upp till 15% eller 97 miljoner kronor
tor Nackas del, innan kommunfullmaktige maste ges tillfille att ta stillning till projektets
fortsittning. Nacka kommun ska ocksa forskottera for staten med 333 miljoner kronor.
Forskotteringen betalas tillbaka 1 férhallande till bostadsutbyggnaden. Samtliga belopp ar
angivna i prislige januari 2013.

Nedan sammanfattas de delar som omfattar Nackas finansiella atagande i 16pande priser
enligt avtalets bilaga 1 tabell 4.

Medfinansiering =77 -113  -126 -135 -137  -140 -143 -38 -994
Forskottering -230 -156 211 233 58
Summa -42 43 77 -113 -356 -291 -137  -140 -143 173 0 0 0 0 233 -936

Stadsledningskontoret bedomer att kommunens utgifter f6r medfinansieringen huvud-
sakligen ticks av exploateringsbidrag fran ny bebyggelse, med viss komplettering fran rea-
vinster vid markforsiljning diar kommunen exploaterar pa egen mark.

Tunnelbana till Nacka med tillhérande 13 500 ligenheter innehaller flera ekonomiska
konsekvenser. Exempelvis beriknas kommunens skatteintikter 6ka med nira 50 procent.
Samtidigt kommer det att krivas investeringar i vilfardsfastigheter, finansiering av vilfards-
tjanster och infrastruktur vid sidan om tunnelbanan. Stadsledningskontoret kommer under
2014 att ta fram mer heltickande berikningar kring de ekonomiska konsekvenserna kring
stadsutvecklingen pa vistra Sickladn, inklusive bland annat kostnader f6r tunnelbanan och
andra investeringar, exploateringsbidrag fran ny bebyggelse och 6kade skatteintikter.

Bostadstillvaxten som tunnelbanans utbyggnad medfor ger ocksa stora samhillsekonomiska
vinster vilket inte ska underskattas.
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Detta hiander nu

Arbetet 1 Nacka kommun kommer att bedrivas fran stadsdirektorens ledningsgrupp for
territoriefragor, som kontinuerligt rapporterar till kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott.

Nir det giller sikerstillandet av atagandet att bygga 13 500 bostider pa vastra Sicklaén
kommer visionen for staden i Nacka att antas politiskt under borjan av 2014, for att sedan
forankras internt och externt. Den vil underbyggda visionen anger en tydlig inriktning och
en bas att sta pa tillsammans med bland annat strukturplanen for vistra Sickladn, f6r det
fortsatta arbetet med att utveckla Nackasamhillet.

Under forsta halvan av 2014 kommer den kontinuerliga uppféljning av stadsutvecklingen pa
vistra Sicklaén att utvecklas for att ange vad som ska féljas upp, av vem och hur. Aven de
ekonomiska konsekvenserna, bade investeringar och férvintade intikter, kommer att utre-
das; allt for att sikerstilla att Nacka kommun kan minska riskerna kring tunnelbanéverens-
kommelsen och 6ka mojligheterna att framgangsrikt fortsitta att bygga stad pa vistra
Sickladn.

Bilagor

1. Huvudavtal - Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan
samt Okat bostadsbyggande i Stockholms lin enligt 2013 érs Stockholmsférhandling.

2. Delprojektavtal - Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnel-
banan samt 6kat bostadsbyggande i Stockholms lidn enligt 2013 éars Stockholmsfér-
handling: Tunnelbana till Nacka och Gullmarsplan/S6derort

Lena Dahlstedt Anders Ekengren Dag Bjorklund
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor Teknisk direktor
Stadsledningskontoret
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Planomradet ér belaget strax séder om Fisksitra centrum. Detaljplanens syfte ar att skapa
torutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshus i fyra vaningar. Befintlig
parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behillas f6r allminheten. Gangvagen 1 den
sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohd6jden férbinder Bath6jden med Fisksitra
centrum, foreslas flyttas nagot s att den fortsatt blir allméntillgianglig.

Efter utstillningen kvarstar synpunkter gillande framst tillgangligheten till omradet pga.
topografin. Detaljplanearbetet har féregatts av en markanvisningstivling.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik
26:1. Omradet dr beldget pa Lannbohdjden vid Fidravigen, nira Fisksitra centrum.
Detaljplanens syfte ar att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och
omgivning och uppforas i fyra vaningar med ca 84 ligenheter. Befintlig parkmark och
gangvigar till dalgangarna ska behallas f6r allmidnheten. Géngvagen i den sydvistra delen av
fastigheten, som via Linnbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas
flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillginglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och fran omradet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillginglighetskraven tillgodoses i planférslaget men fOr att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna f6rs med till genomférandet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utdkas nagot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har dirmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser. En justering har dven gjorts av byggritternas placering
gillande tva av de tva Ostra husen. Husen har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en
mycket hog stodmur mot den 1 6ster intilliggande parkmarken. Detta medfor att
naturomradet 1 bostadsomradets mitt har minskats ner nagot. Parkmarken i omradets sédra
del har utékats nagot (0,5 m) for att fa mer plats till gang- och cykelvigen som gar upp till
bostadsomradet.

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor i uppdrag att underséka méjligheten att silja
Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomride) genom en markanvisningstivling. En
markanvisningstavling genomférdes mellan oktober och december 2005 1 syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade
20006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatérens 6nskan och
aterupptogs i april 2011. Kommunstyrelsen beslét 2012-11-26, § 295 att godkanna
overlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r omradet fran Skanska
Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Ekonomiska konsekvenser

Vid markanvisningen beslutades att f6r byggritt upp till 10800 kvm ljus BTA (bruttoarea)
ska markpriset vara 2900kr/kvm per BTA. Bruttoarean for byggnaderna ir beriknad till
7202 kvm vilket innebir att képeskillingen ska vara 20,9 mkr. Handpenning ér tidigare erlagd
med 2 mkr. Resterande ersattning 18,9 mkr ska erlaggas pa tilltraidesdagen.

Kommunen projekterar och utfér de anliggningar och édtgirder som beskrivs 1 omfattnings-
och utférandebeskrivning for de allmanna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa anliggningar.
Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt gillande taxa som i dagsldget beraknats till
2,2 mkt,

Den 1 dagsliget beriknade prognosen skiljer sig nagot fran tidigare beraknad budget.
Inkomsterna av markférsiljningen beriknas 6ka med +0.8 mkr, VA-intdkterna med +0,6
mkr, samt intakter fran planarbete med +0,3 mkr. Detta 0kar det totala nettot till +22,8
mkr mot tidigare beslutat budget pa +21,1 mkr.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Miljéredovisning

e Gestaltningsprogram

e [llustrationsplan
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e Utlatande

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt Gversikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare

skeden finns:
http:/ /www.nacka.se/web/bo_bveoa/projekt/lannbohoiden/Sidor/default.aspx

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/lannbohojden/Sidor/default.aspx
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Detaljplan for Linnbohojden, Erstavik 26:19, Fidravagen 21i
Fisksatra, Saltsjobaden

Projektledare: Bjorn Bandmann, exploateringsenheten
Delprojektledare: Emma Firje Jones, planenheten

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Detaljplaneavtal med markanvisning | 2006-06-19, KS
§ 134
V| Start-PM, tillstyrkan 2007-11-21, MSN
§ 370
v | Start-PM, godkinnande 2008-02-11 KS
§ 31
v/ | Detaljplan, samrid 2011-10-27 Planchef | Delegationsbeslut
v/ |Detaljplan, yttrande, samrid 2011-12-06, KSAU
§ 267
v/ | Detaljplan, utstillning 2013-06-12, MSN
§172
v/ | Detaljplan, yttrande, utstillning 2013-08-13, KSSU
§ 144
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal godkidnnande KF
Detaljplan antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM, KS
Upphandling av entreprendr Explchef | Delegationsbeslut
Projektavslut KS
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KFKS 2007/72-214
Projekt 9531

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lainnbohojden, Erstavik 26:19, Fidravagen 21 i Salt-
sjobaden, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013 och justerad i november 2013 enligt APBL 1987:10

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Milj6redovisning

e Gestaltningsprogram

e llustrationsplan

INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning 2
Planens syfte och huvuddrag 2
Behovsbedomning 3
Forutsittningar 3
Planférslag 5
Konsekvenser 10
Genomforande 12

Referenser och bilagor 15
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SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1
nira Fisksitra centrum i Saltsjobaden. Fastigheten 4gs av Nacka kommun och var tidigare be-
byged med en skola, Linnboskolan. Efter att skolan brann ned besl6t kommunen att utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten dar syftet var att bebygga den med flerbostadsbebyggelse.
Planférslaget syftar dirfor till att skapa forutsittningarna for ett bostadsomrade med flerbostads-
hus 1 4 vaningar.

Forslaget utgors av 84 ligenheter fordelade pa 2-4 rum och kok. Foreslagen upplatelseform ar
bostadsritter. De sex bostadshusen, varav tva dr sammanbyggda, formar sig kring en h6jd med
naturmark och berghillar i fastighetens mitt. Husen ska byggas pa frimst redan hardgjord yta sa
att ingreppen i omgivande naturmark minimeras. Berghillar och befintlig vegetation ska sparas sa
nira husen som mojligt. Ett storre omrade med vuxna tallar pa fastighetens vistra del kommer
dock att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa giarden och marklov for fillning av stérre ekar och
tallar, sikerstills genom planbestimmelse. Samtliga hus ar fyra vaningar. Hustaken kommer
knappt att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en héjd blir husen
dock synliga i samtliga viderstreck bade pa lingt och kort avstaind. Mest framtridande kommer
husen att bli fran 6ster och séder. Husens firgsittning och takutformning ska anpassas till land-
skapsbilden.

Sarskilda planbestimmelser anger vilka ljudnivaer som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att
tillimpas pa nagra ligenheter. Gillande miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom
detaljplanomradet. Planens genomférande bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokva-
litetsnormerna 1 Skurusundets ytvattenforekomst. Méjligheterna till lokalt omhéndertagande av
dagvatten ar begrinsade inom detaljplanomradet. Infiltration och omhindertagande genom for-
drojning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det dr mojligt genom férdréjningsmagasin,
vixtbaddar och s.k. grona tak pa forradsbyggnader, carports mm inom kvartersmarken.

Planforslaget medfor att Erstavik 26:19 behover indelas i tva fastigheter. Den ena har markan-
vindning park och ir kvar i kommunal dgo. Kvartersmarken f6r bostider Gverlats till exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyg-
gelse pa Lannbohojden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgiv-
ning och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas
for allméinheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohdjden férbin-
der Bith6éjden med Fisksatra centrum, foreslds flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillging-

lig.
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BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér bedémningen att planens genomférande inte innebir en bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

FORUTSATTNINGAR

Ldge, areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1.
Omradet ar beldget vid Fidravigen i Fisksitra 1 Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum. Fastigheten
Erstavik 26:19 4r ca 23 000 m” och dgs av Nacka kommun. Planomridet avgrinsas i vist, norr
och Ost av kommunalt dgd park- och naturmark. I s6der avgransas omradet av Fidravigen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ir Fisksitra ett omrade for bostider och centrumverksamheter.
Pa markanviandningskartan ligger planomradet inom ett omrade betecknat pa BF, vilket innebir
flerbostadshus.

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, ir omradet markerat som medeltit stadsbebyggel-
se. Omradet berors dven av 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi ” Utveckla lokala centra och deras
omgivning’, dir Fisksitra och dess niromrade pekas ut som lokalt centrum som ska utredas ytterli-
gare. Ett program for hela Fisksitra har dirfor tagits fram. Programmet medfér ingen férindring
for utvecklingen av Lannbohdjden som bostadsomrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar stadsplan 57 (S 57) som vann laga kraft den 26 april 1968. Markanvind-
ningen ar kvartersmark fér allmint andamal. Omgivande fastigheter omfattas av samma S 57 och
stadsplan 61 men markanvindningen park. Nordvist om planomradet finns ytterligare en fastig-
het med bestimmelse A f6r allmint andamal (Erstavik 26:25). Denna dr obebyggd.

Kommunala beslut

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att undersoka mojligheten att silja Ers-
tavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstivling. En markanvisningstivling
genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna uppféra en flerbostadsbebyg-
gelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna detaljpla-
neavtal med markanvisning med den vinnande exploatéren. Planarbetet stannade sedan upp un-
der flera ar pa exploatérens 6nskan och aterupptogs 1 april 2011. Kommunstyrelsen beslot 2012-
11-26, § 295 att godkinna 6verlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r
omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse. Planforslaget innebir inte att ndgon nu
gillande miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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Mellankommunala intressen

Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Omradet idag

Omradet som tidigare var bebyget med en skola utgors huvudsakligen av en topografisk hojd
som ir tydligt markerad i landskapet. H6jdens sluttningar dr sa branta att férbindelser till omgiv-
ningen saknas pa de flesta stillen. Hojden nas idag med bil och cykel frin Fidravigen i s6der samt
av giende via en trappforbindelse/gangvig i vister. I séder finns en gangbro 6ver Fidravigen till
Bathojden. Gang- och cykelbana saknas lings Fidravigen.

Fhygbild fran 2010 dver naromridet.

Lings med branterna finns rikligt med vegetation och fran Fisksitra centrum, norr om omradet,
upplevs héjden som naturmark. Branterna utgors frimst av tallskog, medan de lidgre beligna de-
larna innehaller blandskog. Nagra vardefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del. Fran bebyg-
gelsen soder om omradet (Bath6jden) och fran Fidravigen ligger fastigheten exponerad. Den
Ostra delen av fastigheten som utgors av en kraftig brant och den ligre nivan i dalgingen innehal-
ler iven den virdefull vegetation och férbinder omradet med ”Grona dalen”. Hojdskillnaden ar
ca 25 m. Plats for allmin lek finns bl. a. sydvist om planomradet. Bollplan finns inom giangav-
stand. Det dr dven gangavstand till de stérre naturomradena Skogsé och Tattby naturreservat.

Uppe pa hojden har naturmarken delvis anpassats for utevistelse for skolbarn. Viss vegetation har
tagits bort men vackra berghillar har bevarats. Befintlig vegetation utgor ett viktigt skydd mot
vindar uppe pa héjden. Skolbyggnaden ir riven och fastigheten dr obebyged. En parkeringsyta
med ca 25 st. platser finns i 6stra delen av omradet 1 h6jd med Fidravigen. Omradet ligger inom
hégriskomrade for radon.
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Kommersiell service finns i Fisksitra centrum, ca 400 m frin omradet. Avstindet till Fisksatra-
skolan med grundskola och forskola dr ca 600 m. Futuraskolan Liannbo (férskola-ak.6) ligger ca
700 m visterut pa Fidravagen. Omradet f6rsorjs med kollektivtrafik dagtid fran Fisksitra station
(Saltsjébanan) i centrum samt med busslinje 465 (Nacka strand — Fisksitra) vid hallplats Algatan
(Fidravigen), ca 200 m vister om omradet.

Trafik och buller

Omradet utsitts for buller fran vigtrafik pa Fidravigen. Trafiken pa Fidravigen uppskattas till en
trafikmingd pa ca 2850 fordon/AMD (irsmedeldygn) 4r 2013 och 3500 fordon/AMD ar 2030.
Fidravagen saknar 1 nuldget gang- och cykelbana.

Teknisk forsorjning

Allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar for el- och telenit finns utbyggda i omra-
det. Dagvattenledning finns i Fidravigen. Fjarrvirme har byggts ut i niromradet. En atervin-
ningscentral (Ostervik) finns ca 1,5 km vister ut.

PLANFORSLAG

Llustration av tillkommande bebyggelse (BoKlok Housing, Reiserstam Arkitektur).

Tillkommande byggnader

Kvartersstrukturen bestar av sex huskroppar i fyra vaningar. Tva av husen dr sammanbyggda med
en terrass emellan. Endast bostadsindamal tillats. Féreslagen upplatelseform ar bostadsritter.
Orienteringen pa byggnaderna dr 1 nord-sydlig riktning vilket knyter an till Fisksitra centrums
orientering av byggnader. Fem av huskropparna formar sig kring en storre bostadsgard dir en
h6jd 1 form av hillmark med tallskog kommer att utgora storre delar av gardsmiljon. Det sjitte

5
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huset star lingst Gsterut pa bostadsfastigheten med en mindre bostadsgard mellan sig och tva av
de andra byggnaderna. Hojden pa bebyggelsen regleras med hogsta tillatna totalhéjd och vanings-
antal. Taken utformas som pulpettak.

Byggnaderna ir frimst placerade pa redan hardgjorda ytor dir skolan tidigare fanns. Bostadshu-
sen innehaller tillsammans byggritt for ca 7200 m” ljus BTA. Forslaget utgors av 84 ligenheter
férdelade pa 2-4 rum och kok. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt sd att ingreppen
1 omgivande naturmark minimeras och si att berghallar och befintlig vegetation sparas sa nira
husen som méjligt. Balkonger far utforas utanpaliggande och planeras i vistligt lige for fem av
husen och i 6stligt lige f6r det sjitte som didrmed far en fin utsikt Osterut. De motsatta langsidor-
na pa husen forses med loftgang som ockséd fungerar som en gemensam terrass da denna gors
djupare pa utvalda platser. Firgsittningen pa bostadshusen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med en pataglig svirthetsgrad for att anpassa sig till landskapet. Den nya bebyggelsen
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Bostadshusen ska byggas med radonsikert byg-
gande.

Mark och vixtlighet

Sa mycket som méjligt av den ursprungliga tomtens naturmark ska bevaras for att ingd 1 den
framtida boendemiljon kring byggnaderna. Ingrepp i naturmarken minimeras genom att de tre
Ostra huskropparna samt markparkering ar placerade pa redan iordninggjorda, harda ytor dir
skolan mm. tidigare var etablerad. Men en del berg kommer att beh6va spriangas bort och schak-
tas ur for att mojliggora for vig upp till gairden och husen, parkeringar och grundliggning av bo-
stadshusen. De vistra husens placering innebir fillning av ett antal tallar f6r att byggnaderna ska
kunna formas kring en gemensam bostadsgard. Samtliga hus ar placerade pa plataer i terringen
for att minimera socklarna.

Berghillen och triden 1 mitten av fastigheten, pa den framtida garden, ska sparas och virdefull
vegetation (frimst ekar och tallar) utmed branterna och i mitten av garden ska bevaras. Planbe-
stimmelser har inforts pa kvartersmark for att skydda denna virdefulla vegetation. Skyddsbe-
stimmelserna dr kombinerade med prickmark vilket innebdr att marken inte far bebyggas. Triden
som dr skyddade i detaljplanen har ett virde f6r landskapsbilden, f6r biologisk mangfald och for
att skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet dr att bevara och utveckla de virden som finns. En
del trid lingre upp pa fastigheten i bostadshusens direkta narhet maste dock tas ner for uppfo-
randet av byggnaderna. For de storre tallarna och ekarna kommer marklov att krivas for eventu-
ell tradfillning. Bestimmelsen avser tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,15 m i
diameter, matt 1,3 meter upp pa stammen. Det kan finnas sirskilda skal att falla enstaka trad t.ex.
for att kunna uppfora de planerade byggnaderna, ordna utemiljon pa fastigheten eller att det ar ett
risktrad. Ett risktrdd ér ett dott, skadat eller sjukt trid som utgor en sakerhetsrisk och som far
fillas efter beviljat marklov. Vid ans6kan om marklov for att filla ett trid inom n- markerat om-
rade bedoms tridets virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint
intresse gors. Generellt bedoms triden efter kondition, storlek och relation till normal livslingd
for aktuellt tradslag. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning av
ans6kan om marklov for tridfillning.
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Den 6stra delen av fastigheten foéreslas kvarsta som parkmark samt ett mindre omrade 1 sydvist
dir ett nytt allmint gangstrak foreslds lokaliseras. Intill det allmanna gangstriket pa den sédra
sidan finns flera virdefulla ekar, likasa i slinten Osterut. I Oster placeras bostadshusen ca 8-9 m
fran den kommande fastighetsgrinsen, dvs. grinsen mot parkmarken 1 6st. I vist kommer husen
betydligt nirmare parkmarken och den allminna gangvigen men dessa ligger pa olika hojd 1 ter-

rangen.

Stads- och landskapsbild

De nya huskropparna innebir att stads- och landskapsbilden férindras eftersom omradet idag
star obebyggt med mycket vegetation som till stérre delen bestar av relativt hoga trid. Omradet
kommer att dndra karaktir fran tidigare skolomrade med lig bebyggelse och naturmark till flerbo-
stadshusomrade. Hustaken kommer att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen upp-
fors pa en hojd blir husen synliga 1 samtliga vaderstreck bade pa lingt och kort avstand.

Byggnaderna anpassas till landskapsbilden genom att héjden halls i niva med tridtopparna och
med en anpassad fargsittning. Firgsittning ska anpassas till omgivande natur och vara dov med
pataglig svirthetsgrad. Knutar och omfattningar i kul6r lika fasadkuléren. Firgsittningen och
husens totalh6jd regleras 1 planbestimmelserna.

V' fran Fisksdtra centrum och
Lannerstasundet, de nya husen
sticker upp bland tradtopparna.
(Fotomontage Reierstam arkitektur)
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Gardsrum, lek och utevistelse

Fem av huskropparna bildar en bostadsgard av privat karaktar bestiende av en korbar niva med
héardgjord yta fram till entréerna och den nagot hogre belidgna hillmarken i mitten. Ytan pa den
korbara nivan ska ha ett ytskikt som ar genomslappligt f6r dagvatten och som i sin utformning
bidrar till en ldg hastighet for fordon. Tva gemensamma uteplatser kommer att anldggas och pla-
nen mojligedr uppforande av forradsbygenader f6r avfall mm samt skdarmtak f6r cyklar. Pa och
intill hillmarken anliggs lekplatser. Gangstigar fran entrénivan leder upp till lekplatsen i mitten av
garden. Nivaskillnaden mellan entré och lekplats dr ca 2 m. P4 vissa stillen dir terrdngen stupar
brant kan staket beh6vas sittas upp for att fa en siker miljo.

Gator och trafik

Fidravigen, som omradet har angoring fran, férses med gang- och cykelbana fran infarten till
omradet till busshallplatsen visterut (Algatan). Infarten till omradet breddas och gérs trafiksiker.
En ny vag anldggs upp till gairden som flankeras av en allmin gang- och cykelbana lings med
uppfarten. For att bilviagen ska bli mé6jlig kravs att en bergknalle springs bort. Pa bostadsgarden
ska det vara méjligt att ang6ra med bil till entréerna f6r i- och urlastning och god tillginglighet.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. Pa grund av bergig terring
ar det svart att anvanda bullerskdrmar i markplan f6r reducering av ljudnivaer. En skidrm pa bal-
kong eller liknande atgird behovs f6r att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa
avstegsfall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser kommer att ange vilka ljudni-
vaer som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Enligt 6versiktsplan 2012 ligger denna detaljplan inom medeltit stadsbebyggelse och omradet har
goda kommunikationer genom att bade tag och buss finns inom giangavstind. Vid beteckningarna
tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafiklagen. I gards-
omradet finns dven flera tysta uteplatser.

Dagvatten

Mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten dr begrinsade inom detaljplanomradet.
Infiltration och omhindertagande genom f6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det
ar mojligt genom fordrojningsmagasin, vaxtbiaddar och s.k. grona tak pa férradsbyggnader, car-
ports mm inom kvartersmarken.

Park

Parkmarken i 6ster kan inrymma naturmark, trappor, gang- och cykelvagar samt lekutrustning.

Gang- och cykelvdgar, trappor och tillginglighet
Det allminna gangstraket fran Bathéjden, via bron 6ver Fidravigen och genom omradet, flyttas
till allman plats i utkanten av bostadsomradet. Gangvigen delar sig sedan och leder vidare till
busshallplats och mot centrum via Drakstigen. Fran bostadsgarden illustreras dven en gingvig pa
kvartersmark som kopplas thop med den allminna gangvigen lingre ned mot centrum. For att
mojliggora detta fastighetsregleras en mindre del av Erstavik 26:1 6ver till Erstavik 26:19 och

8
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planomradet utékas nagot utanfér Erstavik 26:19. P4 grund av nivaskillnaderna ar detta omrade
en naturlig forlingning av garden, vilket leder till en tydligare avgransning mellan fastigheterna
dven i terringen. De allmidnna gangvigarna som delvis byter strickning rustas och utrustas med
belysning, ramper f6r barnvagnar och cyklar dir trappor krivs pga. hojdskillnaderna. I 6ster, fran
markparkeringen, finns en gangvig som leder vidare ner till Gréna dalen dven den ska rustas.

Pa grund av topografin behover gangstraken genom naturmarken ner mot centrum byggas delvis
med trappor. Men en alternativ vag via infarten fran Fidravigen gor att de planerade bostiderna
kommer att vara tillgingliga f6r personer med funktionshinder och cyklister. Det kommer dven
att vara mojligt att med bil ang6ra den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entré-
erna. Lekplats ska goras tillginglig genom svagt sluttande stigar upp for berghillen.

Parkering

All parkering f6r bostidderna ska anordnas pa kvartersmark. Befintlig markparkering i omradets
Ostra del ska behallas och utékas nagot och omfattar ca 42 parkeringsplatser. Ytterligare parker-
ingsplatser anordnas lings gatan som leder upp till bostiderna samt pa gardens sodra del. Parker-
ingsytornas avrinning sker via oljeavskiljare innan utslapp till recipienten. Totalt ger detta ett p-tal
pa ca 0,9-1,0 platser per ligenhet. Parkeringsplatser f6r rérelsehindrade kan ordnas pa garden
nira entréerna. Dessa parkeringar och beséksparkering riknas in 1 p-talet. Planen mojliggor att
parkeringarna byggs 6ver med carport. Carportarna ska ha taktickning av sedum eller dylikt. Cy-
kelpatkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i nira
anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven forvaras i ligenheternas forrad sa att p-tal 2,0
cykel/ligenhet uppnis.

Belysning och konstnarlig utsmyckning

Omradet ska utrustas med belysning enligt belysningsforslag, se gestaltningsprogram.
Belysningen ska utféras sa att intilliggande ligenheter ej stors. Kvarteret ska forses med konstnir-
lig utsmyckning som ska knyta an till kopplingen mellan bostadsbebyggelsen och den omgivande
naturmarken. Utsmyckningen placeras pa bostadsgarden eller i omradets entré vid Fidravigen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller
likvirdigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.
Miljobygenad ér ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera byggnader inom omra-
dena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. Under byggtiden ska byggavfall killsor-
teras pa plats. Bostiderna ska ocksa vara férberedda for killsortering av flera fraktioner, dven
matavfall ska kunna killsorteras. Det ar viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och f6ljs upp un-
der utarbetandet av exploateringsavtalet, genom att avtala och besluta om hur uppféljning ska

ske.

Tekniska anlaggningar

En transformatorstation ska uppforas i omradets sydostra del inom det omrade diar markanvand-
ningen ar tekniska anlidggningar. Kapacitet finns da for att f6rsérja den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet.
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KONSEKVENSER

Forslagets konsekvenser finns dven redovisade 1 en miljéredovisning som bifogas planhandling-
arna. Hir f6ljer en sammanfattning av miljéredovisningens slutsatser.

Natur

Omrédet utgors till viss del av tidigare oexploaterad mark. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r
hotade vixt eller djurarter berors av planforslaget. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer
att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for féllning av storre ekar och tallar,
sikerstills genom planbestimmelse.

Landskapsbild

Omriédet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hillmarksskog tas i ansprak f6r ny bebyggelse.
Bostadshusen kommer att synas pa langt héll och paverka landskapsbilden fran bl.a. farleden och
fran Fidravdgen. Forslaget paverkar ingen kulturmiljé. Planbestimmelse om hogsta totalhéjd for
husen samt dess fargsittning infors for att reglera paverkan pa landskapsbilden.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. En skidrm pa balkong eller
liknande atgiard behovs for att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa avstegs-
fall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser anger vilka ljudnivder som ér accep-
tabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gaillande miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet. En dagvatten-
utredning har tagits fram som visar dagvattnets miangd, innehall av f6roreningar, hur f6rdr6j-
ningsmagasin ska dimensioneras och vilka olika hanteringsméjligheter som finns. Méjligheter f6r
lokalt omhindertagande ir begrinsade inom detaljplanomradet., men infiltration, omhénderta-
gande och f6rdr6jning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det dr mojligt. Detta anges dven
pa plankartan. Planens genomforande bedéms inte forsviara mojligheten att uppna miljokvalitets-
normerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Rekreation och tillganglighet

Kringboendes tillganglighet till omrddet minskar genom exploateringen, men tillgiangligheten vid
gatorna 6kar genom utbyggda och férbittrade gangvigar. Ett befintligt gangstrak far delvis ny
strickning och Fidravigen férses med gang- och cykelbana, trappleden 1 vaster forses med barn-
vagnsramp. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsmoijligheter i ndiromradet.

Trygghet och sidkerhet
De foreslagna bostiderna och promenadvigarna med belysning kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet for gaende lings Drakstigen och Fidravagen.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.

10
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Lokalklimat

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den storre de-
len av aret.

Konsekvenser for fastighetsdagare

De delar av fastigheten Erstavik 26:19 som ir allmén parkmark kommer att Gverféras till intill-
liggande kommunal fastighet, Erstavik 26:1. Kvartersmarken f6r bostader 6verlats pa exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommu-
nen och exploatéren och godkinnas innan detaljplanen antas. Marken for teknisk anlidggning,
transformatorstation, ska fastighetsbildas och regleras till Nacka energi.

Riktlinjer for hallbart byggande
Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets gang
eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Milen som valts ur riktlinjerna har valts
efter vad som kan anses vara paverkningsbart i detta lige och vad som kan styras i detaljplanen.
Foljande mal ur ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstravas 1 detta projekt:

- Hallbart resande

- Dagvatten av god kvalitet

- God ljudmiljé

- Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut uppfylls malindikatorerna 1 hog grad. For att hallbarhetsfrigorna verkli-
gen ska sla igenom idr det nédvindigt att senast i exploateringsskedet folja upp och bevaka att
utlovade atgirder verkligen vidtas och indikatorer uppfylls. For att folja upp utlovade indikatorer

och atgirder behover kommunen i exploateringsavtalet avtala och besluta om hur uppféljning ska
ske.

Justeringar efter utstillning

Efter utstillning har féljande justeringar utférts pa plankarta och 1 planbeskrivning. Planbeskriv-
ningen och plankartan har justerats utifran beskrivna andringar nedan samt med administrativa
indringar.

- Enjustering har gjorts av byggritternas placering gillande de tva nordostra husen. Husen
har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hég stodmur mot den i Oster in-
tilligeande parkmarken. Detta medfor att naturomridet i bostadsomradets mitt har mins-
kats ner nagot samt att det hus som ligger narmast parkmarken i 6ster nu placeras 8-9 m
fran fastighetsgrins istillet for ca 6 m fran fastighetsgrans.

- En mindre justering har dven gjorts i grinsen mellan parkeringarna lings med vigen upp
till bostiderna och den allminna gangvigen. Utrymmet f6r den allminna gangvigen har
utokats med 0,5 m norrut for att trad ska kunna planteras.

- Planforslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Detta justerat pa plankar-
tan med egenskapsgrins.

11
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgarder samt
de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett iandamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plange-
nomférande. Beskrivningen av genomférandet har inte nagon sjalvstindig réttsverkan utan skall
fungera som vigledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden 1 fragor som ror fas-
tighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar fOr att bygga attraktiva, héallbara och energieffekti-
va bostader pa ett kommunigt markomrade som kommer att 6verlatas till exploatoren pa fastig-
heten Erstavik 26:19, dir Lannboskolan tidigare legat.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidsplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2011
Granskning (utstéllning) 2: a kvartalet 2013
Antagande av planen, KF 1: e kvartalet 2014
Godkinnande av exploateringsavtal, KF  1: e kvartalet 2014
Utbyggnad 3:e kvartalet 2014
Inflyttning fran 3:e kvartalet 2015

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga
samtlig gatu- och parkmark inom planomradet. Blivande dgaren av fastigheten Erstavik 26:19
(nedan benimnd exploatoren) ska ansvara for kvartersmarken. Tekniska nimnden 4r huvudman
for det allminna va-nitet och Nacka Energi f6r det allmidnna elnitet.

Avtal

Ett detaljplaneavtal med markanvisning har upprittas mellan kommunen och exploatéren i sam-
band med markanvisningstivlingen. Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och
exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor
om markéverforingar, gemensamhetsanligeningar, skydd av mark och vegetation mm. Avtalet
ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning enligt
VA-taxebestimmelse, myndigheter och andra kontaktorgan i frigor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska godkidnnas av kommunfullmiktige. Kommunen och exploatoren svarar
for drift och underhall av sina respektive anliggningar.

12
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Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, exploaterings-, avtals- och ovriga genomférandefragor handliggs av Miljo- och
Stadsbyggnad, mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov
Ans6kan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan be-

stillas hos lantmaiterienheten, Nacka kommun. For att paborja byggnationen krivs det startbe-

sked.

El
Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen beror fastigheten Erstavik 26:19 som dgs av Nacka kommun och kommer att leda
till justeringar av fastighetsgrinser. Grinsjusteringar ska géras mellan parkmark och kvartersmark
och vid den tekniska anliggningen.

Tekniska fragor

For genomforandet av de tekniska fragorna enligt nedan beskrivna rubriker, finnas det informa-
tion 1 detaljplanen, gestaltningsprogrammet och exploateringsavtalet. Gestaltningsprogrammet
fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag f6r fortsatt arbete. Mélsdttningen ér att
sikerstilla de tekniska kvaliteter som redovisas och att de blir utférda i genomférandet av projek-
tet.

Trafikanliggningar

Gator som skall betjana planomréadet dr den befintliga Fidravigen. Korsningen mellan Fidravagen
och infarten till fastigheten Erstavik 26:19 maste byggas om for att erhalla en trafiksiker miljo.
Lings Fidravigen ska en allmin gc-bana byggas for att sikerstilla en trafiksiker gatumiljé och
som ska vara tillganglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférma-
ga. Den befintliga gangvigen far ny strickning och ska byggas i anslutning till befintlig gangvig
fran Bathojden mot Fisksitra centrum samt fran Fidravagen ner till Gréna dalen. Nir anldgg-
ningarna ar utférda och godkianda 6vertar kommunen dessa pa allmién platsmark och svarar se-
dan som huvudman fo6r drift och underhall av trafikanliggningarna. Trafikanliggningar inom
kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons behov av framkomlighet och upp-
stillningsplatser tillgodoses (vigbredd, birighet mm). Standard ska vara enligt gillande normer 1
Plan- och bygglagen samt i Boverkets bygegregler.

13
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Parkanliggningar

I exploateringsavtalet regleras de dtgirder som ska utféras pa allmén plats inom parkmark sasom
tridplantering och upprustning/ersittning av belysningsstolpar, stédmurar och staket. Aven des-
sa kommer, efter godkand slutbesiktning att tas 6ver av kommunen f6r drift och underhall.

Gard/Narmilj6

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och nidrmiljé pa kvartersmark.
Garden och nirmiljon ska utféras enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att beh6éva
springas bort och schaktas ur for att mojliggora for tillkommande bebyggelse. En del trid maste
tas ner for uppférande av bebyggelsen. For storre trid kravs marklov for tridfillning.

Parkering
Parkeringsytornas avrinning sker via en oljeavskiljare innan utslapp till recipienten. Oljeavskiljare
for parkeringsytorna ska utformas enligt gillande standard.

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar dr belagna lings Fidravagen vid planomradets sodra grins.

Dagvatten

Dagvattenl6sning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy
med tillh6rande anvisningar och utférd dagvattenutredning. Méjligheterna till lokalt omhinderta-
gande av dagvatten ir begrinsade pga. de geotekniska och faktiska férhallandena. Ytskiktet pa
garden ska vara genomslappligt f6r dagvatten enligt gestaltningsprogrammet. En dagvattenutred-
ning har tagits fram som dr uppdelat i tre avrinningsomraden. Foljande principlosningar har fére-
slagits i utredningen: fordrojning pa tak, takvatten till vixtbaddar, makadamfyllda diken och av-
skiljning av slam- och olja f6r parkeringsytorna. Inga sirskilda atgirder for eventuell 6kad kvive
och fosforbelastning krivs. Det dagvatten som inte infiltreras ska ledas till kommunens dagvat-
tenledning i Fidravigen.

Uppviarmning/Energi

Uppviarmning av byggnaderna kommer ske med fjarrvirme eller med bergvarme. Byggnaderna
ska enligt 6verrenskommelse hélla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller likvirdigt forut-
satt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.

Avfallshantering

For att undvika tung trafik langt in pa garden har miljéhus f6r avfallshantering placerats vid den
nedre markparkeringen vid Fidravigen, inom 50 m fran de tre Ostra husen samt vid de vistra
husen pa den sodra delen av garden. Sopbil kommer inte att behéva vinda uppe pa garden utan
kan kora runt parkeringen i bostadsgardens sodra del. Det ska vara mojligt att kallsortera papper
och kartong, plast, metall, glas och matavfall. Aven under byggtiden skall killsortering ske av
bygg- och rivningsmaterial. Killsorteringen ska félja Nacka kommuns riktlinjer och sophimtning
ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av lokalgata med en giang- och cykelvidg och ombygenad av in-
farten fran Fidravigen och en gangvig som ska byggas i anslutning till befintlig gangvig fran Bat-
hoéjden mot Fisksatra centrum samt andra anldggningar som preciserats i en omfattningsbeskriv-
ning. Det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnaden i 6vrigt sisom VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

REFERENSER OCH BILAGOR

e Gestaltningsprogram, Reierstam arkitektur och projektutveckling, Sweco architects och Aloco
arkitektkontor i samarbete med Nacka kommun. datum

e Linnbohdjden, Nacka. Ttrafikbullerutredning, Lars Ekstrom, Structor, 2013-05-15.

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka. Miljoteknisk provtagning, Maria Lindberg, WSP, 2011-07-08

® Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljoteknisk provtagning. Maria
Lindberg, WSP, 2011-09-28.

® Miljoredovisning. Detaljplan f6r Lannbohdjden, Erstavik 26:19, 1 Fisksitra, Saltsjobaden,
Nacka kommun, 2013-05-20.

® Dagvattenutredning for Lannbohdjden, Sweco, 2013-05-08.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Bj6rn Bandmann Projektledare Mark- och Exploateringsenheten
Emma Firje Jones Planarkitekt Planenheten
Alice Ahoniemi Miljsinspektor Miljéenheten
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Eva Maria Persson Stadsarkitekt/enhetschef Bygglovenheten
Christer Hallberg Exploateringsingenjor Exploateringsenheten (konsult)
Anna Ek Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Ann-Sofie Jalvén Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Mahmood Mohammadi Trafikplanerare Trafikenheten

Oscar Engle VA-ingenjor VA & Avfall

Anders Hellman Projektledare BoKlok AB

Goran Reierstam Arkitekt Reierstam arkitektur
Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones

Planchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Enda

galler inom hela planomradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

angiven anvdndning och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan beteckning

Allmanna platser

st HUVUDGATA \

PARK

Kvartersmark

| B

| E

Trafik mellan omraden

Anlagd park

Bostader

Tekniska anlaggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

} P ‘ Marken fér inte bebyggas.

Omrade for markparkering. Stédmur, staket och
skarmtak samt forrddsbyggnad och carport far
uppforas.

+ o+ + + o+ o+ o+ o+ o+ o+
+ o+ o+ + o+ o+ o+ o+
+ o+ + + o+ o+ o+ o+

Marken far endast bebyggas med skarmtak, mindre
forradsbyggnader samt erforderlig
handikapparkering. Gangvag och trappor m.
erforderliga sldnter och stodmurar far anlaggas.
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MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Naturmark med berghallar ska bevaras. Vardefulla
(marklovspliktiga) trad far inte fallas. Risktrad far
fallas efter beviljat marklov.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhdjd over nollplanet.

v Hogsta antal vaningar.

Utseende

fi Fargsattningen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med pataglig svarthetsgrad. Knutar och
omfattningar i kulor lika fasaden. Se planbeskrivning
s.7.

fa Taktackning skall vara sedum eller dylikt (sk. "gront
tak").

Hogsta totalhojd for forradsbyggnad, skarmtak och carport 3.5 m.

Byggnadsteknik

Dagvatten ska sa [angt som mdgjligt infiltreras och fordrojas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Byggnader skall utformas sa att:
- 55 dBA uppnas utanfor samtligar rum i varje ldgenhet eller att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva

(frifaltsvarde) utanfor fonster.
- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dBA ekvivalent och 45

dBA maximal ljudniva.
- | anslutning till bostdderna ska finnas en uteplats, enskild eller gemensam, med

hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Ekar och tallar med en stamdiameter storre &n 15.cm
matt 1,3 m ovan mark far ej fallas. Marklov for
fallning av dessa trad far ges om det finns sarskilda
skal, t.ex risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Gang - och cykelvdg, naturlek

Skala 1:1000
Koordinatsystem ST74 0 10 20 30 40

Hojdsystem RH2000 l | | | |

Grundkartan upptaterad 2013-03-06

50m

Detaljplan for Lannbohdjden
Erstavik 26:19, Fidravagen 21

| Fisksatra, Saltsjobaden
Nacka Kommun

Planenheten i maj 2013, justerad november 2013, enligt APBL 1887:10

ANTAGANDEHANDLING
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Planarkitekt
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Planbeskrivning
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GESTALTNINGSPROGRAM LANNBOHOJDEN

DETALJPLAN FOR ERSTAVIK 26:19 - FISKSATRA | NACKA KOMMUN

diarienummer: KFKS 2007/72-214, projektnummer 9531

TILLHOR ANTAGANDEHANDLING UPPRATTAD MAJ 2013 OCH JUSTERAD NOVEMBER 2013

REIERSTAM

ARKITEKTUR &
PROJEKTUTVECKLING

SWECO ﬁ



INLEDNING OCH SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Erstavik 26:19 (Lannbohdj-
den) i Fisksatra, Nacka kommun. Programmet syftar till att fortydliga detaljpla-
nens intentioner och utgor underlag for kommande projekterings- och gransk-
ningsinsatser. Plankartan hanvisar i bestammelser avseende utformning och
utforande till gestaltningsprogrammet. Programmets viktigaste funktion ar att

ge vagledning vid utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet ar en markanvisningstav-
ling som genomfordes under 2005 av Nacka kommun. Syftet ar att kunna uppféra en
flerbostadsbebyggelse inom en del av fastigheten. Ar 2006 tecknades ett detaljplane-

avtal med markanvisning mellan Nacka kommun och Skanska Nya Hem AB.

Samradsversionen av detta gestaltningsprogram upprattades av Claesson Koivisto
Rune Arkitektkontor i samarbete med planenheten inom Nacka kommun och med
Skanska Nya Hem. Da avtalet om markanvisning nu har 6vertagits av Skanskas dot-
terbolag BoKlok Housing AB, och da detaljplanen och bebyggelsestrukturen delvis
omarbetats efter samrad, sa har dven detta program omarbetats for att anpassas till
Bokloks och Nacka kommuns gemensamma intentioner och ambitioner for projektets
genomforande. Omarbetningen har utforts av Reierstam arkitektur & projektutveck-

ling med stod av landskapsarkitekter fran Sweco architects.

Gestaltningsprogrammet utgor aven av en av bilagorna i det exploateringsavtal som

sluts mellan kommun och exploatér i samband med detaljplanens antagande.

SIDA 2
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ALLMANT

Fastigheten Erstavik 26:19 i syddstra Fisksatra, for vilken detaljplan for fler-
bostadshus upprattas, ar belagen pa en skogsbekladd hdjd som avgransas

av Fidravagen i soder och ett skogsomrade som ansluter i évriga riktningar. I
gestaltningsprogrammet kallas detaljplaneomradet genomgaende for “Lannbo-

hojden”.

Flygfoto over f.d. Lannboskolan med omnejd



forts. nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa delvis sprangd och bearbetad mark, pa platsen dar
Lannboskolan tidigare lag. Pa den orérda marken vaxer hallmarkstallskog och
blandskog. Undervegetationen bestar av blabarsris och mossor. Jordlagret ar

tunt och vegetationen darfor slitagekanslig. Pa flera stallen syns berg i dagen.

Parallellt med Fidravagen finns en vag upp till den tidigare skolan. I gestaltningspro-
grammet kallas denna vag "Lannbovagen” och far i den nya detaljplanen status av en
gang- och cykelvag. Vid infarten finns en utomhusparkering, beldagen pa samma hojd

som Fidravagen. Séder om Fidravagen ligger Bathdjden med enplans atriumhus.

Skogsomradet dar tomten ar beldgen anvands relativt flitigt av de narboende. Pa den

norra delen av tomten har man utsikt dver Lannerstasundet.

f.g.+40,10

PRINCIPSEKTION GENOM KVARTER

SIDA 3
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Kvartersstrukturen inrymmer sex huskroppar, varav tva ar sammanlankade. Hu-

sen omfamnar hogpunkten i terrangen mitt i kvarteret.

Den gamla skoltomten bestar forenklat sett av tre platder. I den relativt branta
terrangen har nya huskroppar placerats pa dessa plataer, vilket skapar en ryt-
misk vandring genom bebyggelsen som understryker terrangvariationen och
bebyggelsens anpassning till de naturliga forutsattningarna pa platsen. Hus-
kropparna placeras i huvudsak pa den tidigare bebyggda delen av tomten som
redan utgors av hardgjorda ytor som tidigare utgjorde skolgard och sprang-
botten for de tidigare husgrunderna. Pa sa vis bibehalls till storsta delen natur-

karaktaren med den naturliga terrangformationen med tallskogskaraktar och
mager markvegetation.
Genom placeringen pa platderna sa undviks i mojligaste utstrackning ocksa sutter-

angplanldsningar och hdga kallarplansocklar.
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fortsattning gestaltningsidé...

Huskropparna har alla fyra vaningar, men da de foljer den trappade terrangfor-
mationen sa kommer taknivaerna anda fa upplevelsen av ett varierat takland-
skap som foljer hojdskillnaderna. Taken utfors som slata pulpettak med svart
bandtackt plat som ytskikt. Hissteknikrum och ventilationsutrymmen ligger
innanfor takfallsriktningen vilket skapar sammanhangande, jamna takskivor.
Samtliga tak faller i riktning mot de gemensamma terrassbalkongerna pa res-

pektive huskropp.

FLYGVYILLUSTRATION OVER KVARTER
(avvikelser kan forekomma mot illustrationsplan)

SIDA 4
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forts. gestaltningsidé
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Planomradet ligger i huvudsak hogt ovan Fidravagens niva. Huskropparna pa

den Oversta platan ansluter till befintliga gangstrak som binder samman Bat-

hdjden och Fisksatra. Befintlig gang- och cykelvag fran Fidravagen upp till

Bathojden blir flankerade av en uppfartsgata till husen uppe pa platan, atskiljd

av denna med en gronremsa och gatubelysning. Pa sa vis ingar de i ett konti-

nuerligt bebyggts strak ovanfor gaturummet. Befintlig gdngvag med trappor

norrut och nedfor platdn mot Fisksatra centrum far delvis ny strackning forbi

och langs med tillkommande hus. Hushdjderna korresponderar mot nivan pre-

cis under de flesta tallkronor vilket motsvarar ca 12 meters hojd.

FOTOMONTAGE - VY FRAN FISKSATRA ALLEVAG

FOTOMONTAGE: NY BEBYGGELSE KNAPPT SYNLIG GENOM
TRADRIDAN SETT FRAN SJOSIDAN

| 1' i | i
08 ' 3l R

Bathijden \*‘\ i |

\ Befllnllly gingbro

\ . - T S—

L Fldravligen  go-bana

PRINCIPSEKTION:
TVARSEKTION GENOM KVARTER OCH FIDRAVAGEN

SIDA 5
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FORHALLNINGSSATT TILL NATURMARKEN

Gronskan ar en barande del i planforslaget. Bostadshusen ligger inbaddade i
gronska sett fran norr och vaster. Den omgivande naturkaraktdren loper in i
kvarteret och gor att husen knyter an till framférallt 1950-talets "hus-i-park”
bostadsideal av fristaende flerbostadshuskroppar som inplacerades i terrdang av
skogskaraktar med sa fa markbearbetningar av den befintliga naturkaraktaren

som moljigt.

Begransande fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran om-
givande naturmark, sasom stangsel, plank eller staket skall ej uppforas da det fortar
upplevelsen av ett upplost forhallande mellan natur och bostadsgard. Undantag ut-

gors av de branta bergskanter dar stangsel behovs som fallskydd.

SIDA 7
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MARKBEHANDLING INOM KVARTER

Pa grund av de tunna jordlagren ar det svart att nyplantera naturmark. Det ar dar-
for extra viktigt att befintlig vegetation sparas och varnas. Detta innebar bland annat
restriktioner for arbetsomradets utbredning av gangvag. Skogsmarken skots genom

varsam gallring av unga trad och risktrad.

Sprangning undviks och gangvagar anpassas sa langt som moligt till befintliga
hallar. Skadad mark aterstalls genom en grassad med grasblandning for mager,
torr jord typ "Weibulls tallbacke” eller likande. Tallar och ekar sparas i mojligas-
te man for att behalla omradets karaktar och lata bebyggelsen komma sa nara

traden som anlaggsningstekniskt ar mojligt.



ALLMAN PLATSMARK - GANG- OCH CYKELVAGAR

I planforslaget foreslds en ny gadng- och cykelvdg utmed Fidravdagens norra

sida, fran busshallplatsen fram till det nya bostadsomradets infart. Ambitio-

nen ar att gang- och cykelvagen fortsatter vidare utmed Fisksatravdagen och

Fidravagen. Kérbanan blir smalare for att ge utrymme at gang- och cykelvagen.

Denna foreslas vara 3 meter bred exklusive sidoremsa for snéupplag, och ges

hogsta tillatna lutning 1:20. Gadng- och cykelvagen asfalteras och ges en kant-

sten av granit.

Bathojden

+31,2

-
_

Fidravagen

7000

gc-bana

3000

PRINCIPSEKTION AV OMBYGGNAD AV FIDRAVAGEN; GANG-

OCH CYKELBANA

SIDA 8

Befintlig gang- och cykelvag som l6per i en ramp langs med Fidravagen upp till gang-
bron mot Bathdjden byggs om for att na en maximal lutning 1:20, vilket ar i linje med
regelverket for tillganglighetsanpassade gangvagar. Genom dess gestaltningsmassiga

samverkan med uppfartsgatan for den nya kvartersbebyggelsen sammanlankas stads-

bebyggelsen och den upplevda tryggheten langs med vagen.

AR
= (o 5

stodmur | | gc-vag po-pl  uppfartsvag parkering
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ALLMAN PLATSMARK - GANGSTRAK

I planforslaget foresldas en omdragning av gangvdagen mellan Lannbohojden
och Fisksatra centrum. Den befintliga gangvagen grenar ut i tva nya gangvagar.
Den ena planeras i planomradets sodra del pa allman platsmark och forbin-
der Bathojden/Lannbohdjen med Fisksatra centrum. Den andra forlaggs langre
norrut pa kvartersmark och forbinder det nya bostadsomradet med Fisksatra

centrum.
Nya gangvagar foreslas vara 2,5 m breda exklusive sidoremsor fér sndupplag,
och ges hdgsta tillatna lutning 1:12. Befintliga och nya trappor ska férses med

barnvagnsramper. Material fran de trappor som tas bort ateranvands och nya

trappor och racken utfors lika de befintliga. Befintliga stolparmaturer byts ut.

BEFINTLIG TRAPPA OCH RACKE

SIDA 9

W WARKLIHE

SEKTION OCH PLAN FOR OMDRAGNING AV GANGVAG MELLAN LANN-
BOHOJDEN OCH FISKSATRA CENTRUM; STRECKAD ROD LINJE INDIKERAR
BEFINTLIG STRACKNING, ROD LINJE NY OCH BEFINTLIG STRACKNING
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KVARTERSMARK - BYGGNADSGESTALTNING

Bostadshusen utfors som smala lamellhus om fyra vaningar med sammanhéng-
ande terrassbalkonger pa lagenheternas entrésidor. Konceptet utgor ett modul-
hus av trakonstruktion med bostadsmoduler som satts samman till lagenheter
om 2-4 rok. Flerbostadshus hdgre an tva vaningar av trakonstruktion ar ett re-
lativt nytt koncept i Sverige och har ur ett hallbarhetsperspektiv stora fordelar.
Tra binder koldioxid och ar ett atervinningsbart och biologiskt férnybart materi-
al. Tra har ocksa fordelen av att vara ett energisnalt byggande. Husens moderna
isolering, ventilation och uppvarmning i kombination med energisnala vitvaror

bidrar tillsammans ocksa till ett boende med mycket liten miljopaverkan.

Modulerna ar uppbyggda sa att trapphus med hiss utgér en egen modul och

for utrymning kompletteras terrassbalkongerna med utvandiga trappor som

ILLUSTRATIONSVY FRAN GARDEN MOT VASTERVAND BALKONGFASAD.

SIDA 10

ocksa kan fungera for snabb kommunikation mellan vaningsplanen. Terrass-
balkonger ar 1,7 meter breda vilket mojliggor viss moblering for exempelvis
planteringsurnor och sittplatser direkt vid lagenhetsentrén. Dessa komplet-
teras ocksa med utskjutande delar framfor varje trapphus som bryter av som
gemensamma, storre balkonger/uteplatser.

Fasadmaterialet ar panelbekladnad av fibercementskivor kompletterad med
partier av horisontell trapanel ldngs med terrassbalkonger. Over dversta ter-
rassbalkongen finns ett integrerat takutsprang som bars av pelarraden langs
med bjalklagen. Samtliga lagenheter har egna balkonger och uteplatser pa
motsatt sida lagenhetsentré. Samtliga huskroppar forutom det langst i dster
vander balkongsidan mot vaster och kvallssolen. Huset langst i 6ster har en

fordelaktig vidstrackt utsikt 6ver dalgangen och parkmarken nedanfor.

KLATTERVAXTER PA SPALJE/HORISONTELLT
RASTER AV TRARIBBOR

EXEMPEL PA FASADUTSNITT MED PARTIER AV
PANELBEKLADNAD I AVVIKANDE KULOR
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kvartersmark - byggnadsgestaltning fortsattning...

Fargsattningen av husen utférs som varmt réd terracotta som huvudféarg och Balkongracken och terrassbalkongracken utfors som stdende spréjsracke med
med falt langs med terrassgangar som horisontell trapanel i ockrafarg. Terras- overliggare av stal. Utrymningstrappor skall utfors med racke och smide i
spelare och balkongsidor liksom undersida av balkongbjalklag utférs ocksa i samma material- och fargval. Komplementbyggnader: miljéhus, cykelforrad
ockrafarg. Husen har laglutande pulpettak. Tak utfors som svart med svarta och transformatorstation anvander med fordel samma fasadbekladnad som
omfattningar och vindskivor. Allt smide utférs som svart eller antracitgralack- huvudbyggnader.

erade, i syfte att |ata materialvalen syngliggoras i fargvalen.

EASADFARGER OCH RACKESUTEORANDE ILLUSTRATIONSBILD; VY FRAN INFART TILL KVARTER

SIDA 11
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BOSTADSUTFORMNING - LAGENHETSFORDELNING

Lagenheterna inrymmer en koks- och vardagsrumsmodul som kompletteras Lagenhetsstorlekarna ar for de om 2 rok 54,4 kvm, 3 rok 71,1 kvm och 4 rok
med en entrémodul som rymmer sovrum, hall, badrum och férrad. I [agenhe- 84, 6 kvm Lagenhetsfordelning i kvarteret ar preliminart enligt féljande:

terna om 3 och 4 rok kompletteras modulerna med renodlade sovrumsmoduler.

Planlésningarna har fokus pa kompakta, yteffektiva rumsstorlekar. Bostadskva- 2 rok 36 Igh
liteterna foljer Bokloks beprovade koncept som funnits pa bostadsmarknaden 3 rok 32 Igh
under ca 10 ar och som ar ett samarbete mellan IKEA och Skanska. Lagenheter- 4 rok 16 Igh

na kannetecknas av ljusa material och tra, dppna planlésningar och fast inred-

ning av enkel men hdg kvalitet.

PRELIMINARA LAGENHETSLOSNINGAR FOR LAGENHETER SOM 2 ROK, 3 ROK OCH 4 ROK

SIDA 12
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KVARTERSMARK - GARDSMILJO

Lannbohdjdens hogsta punkt utgor en i princip ordérd naturmark som nyttjats
som naturlekplats da skolan var i bruk. Denna naturmark med mager markve-
getation utgor grunden for idén kring markplaneringen i kvarteret. Fran denna
skapas en dvergang mot den nya bebyggelsens fasader som bestar av tre dver-
gangszoner: skogsbrynet, angen och hagmarken. I skogsbrynet som omger
hojden skapas utblickar i tre vaderstreck mot bebyggelsen och omgivningen
och har forstaks vegetationen med kompletterande planteringar av exempelvis
ek och nypon. Pa angsmarken som omger naturmarken planteras perenner och
gras och har ges plats for lek eller informellt bollspel. Narmast bostadsfasader-
na och dess uteplatser/balkonger utfors planteringar liknande hagmarkens; dvs

angsblommor och marktackande grasvaxter.

MATRIS FOR KVARTERS-
MARKENS OLIKA MARK-
ZONER

MINDMAP FOR DEN KONCEPTUELLA
LANDSKAPSPLANERINGEN I KVARTERET

SIDA 13

Mitt i kvarteret ges plats for ordnad lekplats inriktad framforallt mot mindre barns

behov. Gemensamma uteplatser ordnas ocksa mellan husen fér gemensam samvaro

och grillning mm.

EXEMPEL PA GEMENSAM UTEPLATS

TRABRYGGOR SOM SKYDDAR DEN SLITA-
GEKANSLIGA MARKVEGETATIONEN
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Kvartersmark - gardsmiljo; fortsattning...

Angoringen till respektive trapphusentré maste hardgoéras for att klara trans- Lekplatsen mitt i kvarteret skall inrymma gungstallning och rutschbana samt plats for
porter sasom taxiangdring och flyttransporter och liknande. Dessa ytor formas sandlek. Den utfors med tramaterial som harmonierar med omradets tallskogskarak-
organiskt béljande fér att anpassas till terraingen som en mjuk évergang till tar. Rutschbanan nyttjar den naturliga hdjdskillnaden i terrangen. Som markmaterial

naturmarkskytorna. Ytorna plattliggs med betongplattor och glesa fogar med kan da aven med fordel tackbark eller span anvandas som fallskydd framfor grus eller

stenmjdl liknande referensbilden nedan. Detta mojliggor infiltration av dag- sand.
vatten och minskar darmed avrinningen frén kvartersmarken. Ovriga gédngytor
som inte behover belastas av fordonstrafik utfors istallet med stenmjél som

med fordel kan kantas av marktdackande perenna vaxter.

EXEMPEL PA TACKBARK VID LEKPLATS

EXEMPEL PA STENMJOLSBELAGDA GANGSTRAK

ETEEA:EBPGAA F'\{/'ARKPLATTOR MED GENOMSLAPPLIGA, EXEMPEL PA RUTCHKANA SOM FOLJER HOJDSKLLNADEN

SIDA 15
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Kvartersmark fortsattning...

Belysningen i kvarteret utfors med stolparmaturerer langs med uppfarts-

gata och runt samlade parkeringsytor. Ldings med plattlagda korytor uppe pa
platan,langs med gangstrak och vid uteplats samt lekyta anvands istallet belys-
ningspollare for att fa en mer fokuserad belysning riktad mot marken som inte
blir blandande for omgivande lagenheter. Armaturvalet skall vara modernis-
tistiskt i utforandet med svart yta, se nedanstdende exempel for design. (Fox

design; Nyx-serien.)

Dartill kan ett par trad i naturmarken mitt i kvarteret belysas med markmon-
terade uplights for att skapa en dramatisk effekt som samtidigt 6kar den upp-

levda tryggheten.

FOX DESIGN - NYX-SERIGEN FOR BADE STOLPARMATUR OCH POLLARE

SIDA 16

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT OCH
DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT
OCH DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING



KVARTERSMARK - PARKERING OCH TRAFIK

Parkeringar forlaggs langs med uppfartsgatan samt i tva parkeringskorridorer
vid den nedre platan, narmast infarten till omradet. Totalt tillskapas 77 p-
platser i kvarteret, vilket motsvarar p-tal 0,9 per bostadslagenhet. 42 av dessa
anlaggs vid infarten till omradet i tva parkeringskorridorer i samma ldage som
den tidigare parkeringsplatsen for skolan lag och 29 skapas tillskapas langs
med uppfartsgatan till den 6vre platan. Ytterligare handikapparkeringsplatser
tilkommer nara trapphusentré for att mojliggora att tillganglighetskraven upp-

fylls.

Uppfartsgatan utférs som en parkeringsgata med tvarparkering 1angs med den
norra slanten och langs-med-pakering langs med befintlig gang- och cykelvag.
Den maximala lutningen for uppfartsgatan ar 1:10 vilket motsvarar gang- och
cykelvdgens nuvarande maximala lutning. Denna foreslas dock andras i profil
till 1:20 varfor en nivaskillnad i ett parti uppstar mellan gata och gc-vag pa ca

en halvmeter.

Uppfartsgatan leder upp till den 6vre platan och angor dar trapphus och mil-
johus. Sopbil skall ha returkérningsmojlighet med behovlig svéangradie ca 11
meter for att kunna vanda tillbaka nedfor till in- och utfart. For taxiangoéring
till trapphusentréer ges tillrackligt vandutrymme i tva lagen med vandradie for

personbil. For parkeringsytorna vid infarten mojliggors for skarmtak/carports 6ver
parkerade bilar. Skarmtaken utférs med sedumtak vilket dels tjanar syftet att ge ut-

sikten 6ver parkeringsytorna en mer gronskande karaktar, dels renas och absorberas

dagvatten genom dessa takytor.
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EXEMPEL PA UTSEENDE; SKARMTAK MED SEDUMTACKNING

KVARTERSMARK - MILJOHUS

Tva soprum anldggs i kvarteret; ett vid infarten och ett vid den 6vre platan. Malet ar
att gadngavstandet till varje enskilt trapphus ej skall dverstiga 50 meter. I soprum ges
utrymme for kallsortering och grovsopor. Fraktionsindelning och utformning skall
folja Nacka kommuns renhallningsordning. Sophustaken ges samma taktackning som

carportar.



ILLUSTRATIONSVY FRAN SYDOST - INFART TILL OMRADET MED UPPFARTSGATA, MILJOHUS/ELSTATION OCH CARPORTAR I FORGRUNDEN.
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KVARTERSMARK - KONSTNARLIG UTSMYCKNING

I kvaretet utfors konstnarlig utsmyckning i form av utomhusinstallation. Denna
kan knyta an till det kannetecknande i det 6verlappande moétet mellan om-
givande tallskog och bostadsbebyggelse - hur natur och manniska férenas i
bostadsmiljon. Exempelvis kan den karga markvegetationen och dess lavar och
mossar askadliggoras i dess mikrokosmos och skulpturala form. Konstnarlig
utsmyckning placeras med fordel nara infarten till kvarteret.

Konstnaren Oscar Furbacken har arbetat med detta motiv att askadliggora

naturens minsta bestandsdelar enligt bildreferenser nedan; i fotografi, skulptur

och landskapsinstallation.
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MEDVERKANDE

Programmet har i utstallningsskedet av detaljplanen utarbetats av Nacka kommun,
Boklok Housing AB och Reierstam arkitektur & projektutveckling AB, med stdd av Sweco
architects (landskapsarkitekt) och Aloco Arkitektkontor (gestaltning hus).

Emma Farje Jones Planarkitekt Nacka kommun

Bjorn Bandmann Exploateringsingenjor/Projektledare, Nacka kommun
Anders Hellman Boklok Housing AB

Goran Reierstam Reierstam arkitektur & projektutveckling AB
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KFKS 2007/72-214
KOMMUN

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Lannbohojden, Erstavik 26:19, i Fisksatra, Saltsjoba-
den, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013, justerad november 2013.

Innehall
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna f6r miljé-, hilso- och naturre-
sursfrigorna av ett utbyggnadsforslag.

Den nya bebyggelsen placeras pa en tydlig hjd med branta sluttningar. Omradet har tidigare
delvis varit bebyggt, men dven befintlig hallmarksskog med vuxna tallar tas 1 ansprak for ny be-
byggelse. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt sa att ingreppen 1 omgivande natur-
mark minimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira husen som mojligt.
Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstalls
genom planbestimmelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka landskapsbil-
den fran bla. farleden. Forslaget paverkar ingen kulturmiljo.
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Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgiangligheten vid
gatorna blir bittre genom utbyggda och forbittrade gangvagar.

En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat visar dagvattnets mangd, innehall av for-
oreningar och dimensionering av f6rdrojningsmagasin. Méjligheter f6r lokalt omhédndertagande
av dagvatten dr begrinsade inom planomradet, men omhindertagande och fordrojning av dagvat-
ten ska dnda tillimpas sa langt det 4r majligt. Lampliga principlosningar inom planomradet ar;
fordrojning pa tak, siker hojdsittning, takvatten till vaxtbiaddar f6r f6rdréjning, lokal gata ansluts
till makadamfyllda diken for f6rdrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare
innan underjordisk f6rdréjning. Detta regleras genom en planbestimmelse. Ett genomférande av
denna detaljplan bedéms inte forsvira moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Skurusun-
dets ytvattenforekomst.

Gillande nationella milj6kvalitetsnormer for luft beridknas att klaras inom detaljplanomradet.
Markunders6kningar har gjorts, dessa visar att marken inte behover saneras.

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av sikerhet
och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet.
Detta bor beaktas 1 det fortsatta arbetet.

Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomridet ekvivalenta och maxi-
mal ljudnivaer vid fasad som Gverskrider riktvardet 55 dBA och 70 dBA. For samtliga kan Av-
stegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning). For att sikerstilla en
god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller kommer detaljplanen férses med en planbestimmelse
som reglerar buller.

Enligt tidigare 6verrenskommelse ska byggnaderna halla en niva motsvarande Miljébyggnad silver
eller likvardigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som fjirrvirme, etc medger det. Foljan-
de mal 1 "Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas i detta projekt; Hallbart resan-
de, Dagvatten av god kvalitet, God ljudmiljé och Effektiv mark- och resursanvindning. Det ar
viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och foljs upp genom att avtala och besluta om hur upp-
foljning ska ske, t ex under utarbetandet av exploateringsavtalet.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande miljopaverkan. Vilket
aven linsstyrelsen instimmer i.
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BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljébedémas'. Om en detaljplan
antas medféra betydande miliépaverkan® ska en miljskonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av planen kan
anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen.

Nir detaljplanen inte innebar en betydande miljépéaverkan tas en miljéredovisningen fram som ett
underlag till planbeskrivningen. Miljoredovisningen ska belysa planens konsekvenser f6r miljon.

I milj6redovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som dr relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har péagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen. Miljéredovisningen
syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser till f6ljd av ett utbyggnadsfor-
slag. Den syftar dven till att astadkomma ett battre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och detaljplaner ska pro-
vas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljé och lingsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och siker” .

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljdenheten), Johan Aspfors (Planenhe-
ten), Anna Ek (park— och naturenheten) och Oscar Engle (VA och avfall).

! med anledning av EG-direktivet fér miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

3
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e FDorindringar i den bebyggda miljén bor innebira forbattringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygea miljGer.

e En attraktiv och héllbar byged milj6.

Utbyggnadsférslaget
Den nya bebyggelsen placeras pa en tydlig hojd med branta sluttningar. Tidigare lag hir ett skol-
omrade med lag bebyggelse och naturmark men idag ar omradet obebyggt.

De nya huskropparna innebir att landskapsbilden férandras och att omradet andrar karaktar.
Branter med riklig vegetation och hillmark omvandlas till ett bostadskvarter. Hustaken kommer
att sticka upp 6ver tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en héjd blir husen synliga 1
samtliga viderstreck bade pa lingt och kort avstind. Mest framtridande kommer husen att bli
fran norr och Lannerstasundet, samt for trafikanter utmed Fidravigen och boende i Bathéjden.

Parkeringsytorna dominerar intrycket av entrén fran Fidravigen, men inom omradet ges mojlig-
het till gréna och attraktiva bostadsgardar.

Omriédet ar inte klassat som kulturmiljo.

Slutsatser: Omradet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hillmarksskog tas i ansprak f6r ny
bebyggelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och péaverka landskapsbilden frian bl.a.
farleden och fran Fidravigen. Omradet ir inte klassat som kulturmiljo.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

Utbyggnadsfoérslaget
Branterna utgors framst av tallskog, medan de ligre beligna delarna innehaller blandskog. Néagra
virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del, platsen for dessa foreslas sakerstillas som all-
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min plats - natur. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter berérs av
planforslaget. Ny bebyggelse placeras delvis 1 anslutning till redan paverkade ytor men i vister
kommer ett storre naturomrade med tall att tas i ansprak.

De fem bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sd att ingreppen i omgivande naturmark mi-
nimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas sa nira husen som moijligt. Vissa
virdefulla trad sparas 1 forslaget, liksom delar av befintliga skogsbryn. Bevarandet av hillmark pa
garden och marklov for fillning av stérre ekar och tallar, sikerstills genom planbestimmelse.

Slutsatser: Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt eller djurarter ber6rs av planforsla-
get. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer att f6rsvinna och bebyggas. Bevarandet av hill-
mark pa garden och marklov f6r fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbestim-
melse.

DAGVATTEN OCH YTVATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten

e Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella féreskrifter. De dr till f6r att skydda hiélsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsniviaer som minniskor och miljé kan belastas
for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till des-
sa. En plan far inte medverka till att normerna 6verskrids.

e Enligt milj6kvalitetsnormen ér kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten i samband med planliggning far inte fOrsimras, utan den ska pa
sikt forbittras till god status till ar 2021.

e Kuvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar
uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i
vattenférekomsten bor inte 6ka till den 22 december 2015, 1 férhallande till de halter som
har legat till grund f6r vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus
inklusive kvicksilver och kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksa for tributyl-
tennforeningar dessa har en tidsfrist till 2021. Orsaken ér att det ar tekniskt omojligt att
uppna normen tidigare.

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon ska bedém-
ningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska ta hin-
syn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket avrinningsomrade och vilken havsbassing
som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar f6r dagvattenhantering ska foljas.
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S kurusundets ytvattenforelomst

Planomrédet avrinner frimst mot Linnerstasundet som tillhor Skurusundets ytvattenférekomst.
Skurusundet har en god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet f6r denna

vattenforekomst ar att den kemiska ytvattenstatusen ska fortsitta vara god ar 2015. Den ekolo-
giska statusen klassad som o#Z/lfredsstillande bl.a. pa grund av 6vergddning. Enligt miljokvalitets-
normen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021. I samband med plan-

liggning far dagvatten frain omradet inte bidra till att vattenkvaliteten férsamras.

Utbyggnadsfoérslaget

Bebyggelsen ansluts till det allmdnna VA-nitet. Planomradet befinner sig pa ett héjdomriade med
lutningar at alla hall. Jordmanen bestar till storsta delen av berg i dagen och pa sina omraden med
ett tunt moranlager. Omradet lampar sig darfor daligt f6r perkolation eller infiltration. Runt plan-
omradet finns 6ppna diken f6r uppsamling av dagvatten och utbyggda kommunala dagvattenled-
ningar. Dagvattenledningarna mynnar slutligen i Lannerstasundet. Mojligheten f6r LOD ir lag
inom planomradet, men fordréjning av dagvatten ska ske sd langt det 4r mojligt.

Enligt dagvattenutredningen okar dagvattenflédet efter exploatering, en konsekvens av att ande-
len hirdgjord yta Okar. Berakning av f6rdréjningsvolymer har gjorts f6r ett 10-arsregn. For att
dagvattenflédet inte ska 6ka, krivs en total fordréjningsvolym pa 79 m’.

Dagvattenutredningen visar ocksa dagvattnets miangd och innehall av féroreningar. Efter exploa-
tering Okar halterna av féroreningar, men bly (Pb) och suspenderad substans (SS) ligger 6ver rikt-
virdena. Genom att anldgga en slam- och oljeavskiljare f6r parkeringsplatsen, minskar dessa hal-
ter till under riktvirdet.

Aven fosfor- och kvivebelastningen 6kar efter exploatering, Arsmedelhalten for fosfor ligger
under riktvirdet fér dagvatten. Arsmedelhalten for kvive dndras marginellt och 4r under riktvir-
det. Enligt dagvattenutredningens 6versiktliga bedomning krivs darfor inga sirskilda reningsat-
girder f6r fosfor eller kvive. Foljande principlosningar foreslas; fordréjning pa tak, siker hojd-
sittning, takvatten till vixtbdaddar f6r f6rdr6jning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for
fordrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdr6j-
ning.

Slutsats: Moijligheter f6r LOD ir begransade inom detaljplanomradet, men omhindertagande
och f6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det 4r moijligt. Detta ska regleras genom
en planbestimmelse.

Lampliga principlosningar inom planomradet ér; f6rdréjning pa tak, siker héjdsattning, takvatten
till vaxtbaddar for f6rdréjning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for f6rdrojning samt att
patkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdrdjning

En férutsattning for att den foreslagna detaljplanen inte ska minska forutsittningarna att na bade
god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus 1 Skurusundets ytvattenférekomst, r att de
atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
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FORORENAD MARK

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts 1 kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anviandas f6r bland annat bostadsindamal och gronomraden ska
uppfylla kriterierna for kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsfoérslaget

Markundersokningar har utforts pa fastigheten, orsaken till markundersékningarna var misstanke
om att marken skulle vara férorenad eftersom delar av tidigare byggnader brunnit ner. Resultatet
visar att det finns spar av giftiga amnen lings hela jordprofilen, men halterna dr mycket laga. Hal-
terna Gverstiger inte Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvandning (KKM).
Fastigheten bedoms vara tillrickligt undersokt med avseende pa féroreningar efter brand, men
allmin aktsamhet ska iakttas vid schaktarbeten pa fastigheten. Fraimmande lukt eller fargférand-
ringar i jorden kan betyda att det finns féroreningar. Exploatéren ska da kontakta en miljokon-
trollant for att kontrollera den misstankta féroreningen.

Slutsats: Markundersokningar visar att sanering pa fastigheten pa grund av brandrester inte be-
doms vara befogad. Om exploatoren vid schaktarbeten dnda observerar fargférindringar och lukt
1 jorden ska detta undersékas av sakkunnig milj6kontrollant.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

BULLER

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2012
Riktvirden® for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-

gelse:
Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalnivi
Utomhus (frifdltsvirden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats 1 anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva

En sa bra ljudnivd som mojligt ska alltid efterstriavas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas
de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen beslutat. Vid beteckningarna medeltit stadsbe-
byggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafikligen. Omradet ar klassat som medeltat
stadsbebyggelse 1 6versiktsplanen.

¥ Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Avsteg frin kvalitetsmalen

Linsstyrelsen med flera*har tagit fram ett dokument angiende trafikbuller. Dokumentet giller
primart Stockholms stad, men kan ligga till grund dven f6r andra kommuner. I dokumentet anges
kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall for bostidder. Avsteg kan accepteras 1 titort och

dir det finns god kollektivtrafik. Har beskrivs endast det ena avstegsfallet, da det dr relevant i
detta fall.

Avstegsfall A: Frin riktvirden och kvalitetsmal far goras avsteg utombus fran 70 dBA maximal [judniva och
55 dBA ekvivalent l[judniva. Samtliga ligenbeter ska dock ha tillgang till mindre bullyig sida for minst hélften av
boningsrummen med nivaer betydligt ligre dn 55 dBA ekvivalent [judniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Fakta buller

Buller ar det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar fran person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksfirind-
ringar, sémnstorningar och horselskador. Sirskilt storande dr sidant ljud som man inte kan pa-
verka, t ex trafik.

Utbyggnadsférslaget

Ar 2030 beriknas trafikmingden pa Fidravigen ha ¢kat till drygt 3700 fordon/dygn. I detta fall
innebar en 6kning med 1000 bilar en ca 1-2 decibels 6kning av ljudnivan. Enligt den uppdaterade
bullerutredningen som gjorts beraknas trafik pa Fidravigen orsaka buller vid ca 6 ligenheter.
Riktvirdet for den hogsta ekvivalenta ljudnivan och maximala ljudnivan 6verskrids for totalt sex
ligenheter. Eftersom den bergiga terringen gor det svirt att anvanda bullerskdrmar i markplan
maste bullernivaerna atgirdas pa annat satt. Avstegsfall A kan tillimpas i denna detaljplan, det
kan uppnés med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

Skil for att tillimpa avstegsfall A

Vid beteckningarna tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas 1 goda kollektiv-
trafikligen enligt Oversiktsplanen 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger denna plan inom medeltit
stadsbebyggelse. Omradet har goda kommunikationer da bade tig och buss finns inom gangav-
stand. Dessutom ér det nira ett lokalt centrum. I girdsomradet finns dven flera tysta uteplatser.

> 40 dBA
> 45 dBA

L_:

H :
> 50 dBA
= 55 dBA
> 60 dBA

|

= B3 dBA

I > 70 dBA
Figur 1. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik. Berdkningshéjd 11,5 m 6ver mark.

4 Linsstyrelsen i Stockholms lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms milj6frvaltning och Inge-
manssons Technology AB tagit fram ett dokument angdende trafikbuller. Rapport 2007:23.
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= 25 dBA
= 60 dBA

L_:

C_:
> §5 dBA
> 70 dBA
> 75 dBA

|

= @0 dBA

B - &5 dBA

Figur 2. Maximal ljudniva fran vigtrafik. Berdkningshéjd 11,5 m 6ver mark.

Slutsatser: Med tankt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomradet ekvivalenta
och maximal ljudnivaer vid fasad som Overskrider riktvirdet 55 dBA och 70 dBA. For dessa kan
Avstegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

For att sikerstilla en god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller ska detaljplanen férses med en
planbestimmelse som reglerar buller.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De dr till for att skydda hiélsan och
miljon. Normerna anger de fOroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas f6r utan
oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att normerna Overskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r denna plan ar
bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av resorna avse-
vart Okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel okar.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar 1 utomhusluften beror huvudsakligen pa:

e forbrinningsrelaterade féroreningar,
e slitage frin vigbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,
e utspiadningsforhallanden,

e omradets topografi.

Utbyggnadsférslaget
Nya bostider innebir generellt en 6kad uppvirmning av bostider och 1 allménhet ett 6kat bilin-
nehav, vilket 1 sin tur ger en 6kad energiatgang totalt med okade utslipp fororeningar till luft.

9
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Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har utfért prognoser 6ver luftkvaliteten f6r Nacka.
Av prognoserna framgiar att samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom plan-
omradet. For ytterligare information om luftféroreningar se stycket ” HUSHALLNING MED
NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER”.

Det finns en panncentral drygt 300 m nordost om denna detaljplan. Luftutslippen fran panncen-
tralen bedoms inte paverka det aktuella detaljplanomradet. Dessutom ligger panncentralen vil till
1 forhallande planomradet med tanke pa forhirskande vindriktning som ar sydvist.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens forutsittningar.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla kommunde-
lar.

o Oka tillgingligheten till grénomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsférslaget

Befintligt gangstrak med trappor mellan Fisksitra och Bathéjden leds om for att sikerstilla all-
mintillgingligheten. Fidravigen forses med ging- och cykelbana fram till busshallplats Alvigen
vilket samtidigt skapar en tillginglig vig mellan planomradet och mot Fisksitra centrum via
Drakstigen. Lutningen pa gangvigen ar max 1:20. Trappleden mot Fisksitra centrum utrustas
med ramper f6r barnvagnar.

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna Okar genom utbygeda och férbittrade gangvigar.

De som flyttar till omradet kommer att ha tillgang till allmin lek, bl. a, sydvist om planomradet.
Bollplan finns inom gangavstand. Det ér dven gangavstand till de storre naturomradena Skogso
och Tattby naturreservat. Lekplats f6r mindre barn planeras dven inom kvarteret.

Slutsatser: Ett befintligt gangstrik far delvis ny strickning och Fidravigen forses med ging- och
cykelbana. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsméjligheter och lekplatser.

10
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

e [6rindringar i den bebyggda miljon bor innebara forbattringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer héilsosamma och trygga miljGer.

Utbyggnadsférslaget

De féreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kidnslan av siker-
het och trygghet — savil inom planomradet som pa promenadvigar i anslutning till omradet.
Dessa ir nagra av de viktigaste faktorerna for att méinniskor ska anvinda gang-, cykelvigar och
promenadstrak.

Sikerhetsrisker kan finnas 1 samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VA-
utbyggnaden. Samrad ska ske med riddningstjansten avseende dessa fragor.

Slutsats: De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas 1 samband med de branter som omsluter
planomradet. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER

Utbyggnadsférslaget

Byggnaderna kan anslutas till fjirrvirmenitet eller bergvirme. Bostadshusen ska dessutom ha lig
energianvandning. Miljobyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera
byggnader inom omradena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. En enligt Milj6-
bygenad undersokt byggnad erhaller sedan betyg guld, silver, brons (BBR krav) eller klassad. En-
ligt 6verenskommelse med exploatéren ska dessa byggnader uppna ligst klassning silver eller
likvardigt vid certifiering forutsatt att de yttre omstandigheterna s som typ av fjarrvirme, etc
medger det.

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras pa plats. Bostiderna ska ocksa vara férberedda for
kallsortering av flera fraktioner, aven matavfall ska kunna kallsorteras.

Klimateffekter

Transportsektorns anvindning av fossila brinslen medfér utslipp av koldioxid som bidrar till
klimatpaverkan. Mingden koldioxid som slapps ut dar beroende av trafikmingder och hur vil tra-
fikflodet fungerar. Kobildningar vid rusningstid med bilar som sldpper ut avgaser riskerar att 6ka
aven genom denna fortitning. Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslippen av klimatpaver-
kande gaser.
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Det finns moijligheter f6r de boende att aka med kollektivtrafik, bade buss och Saltsjébanan.
Busshallplatsen Algatan ligger ca 100 m frin omradet och dirifrin trafikeras Nacka forum och
Nacka strand. Gangavstandet till Saltsjobanan och Fisksitra centrum idr cirka 600 meter. Med
Saltsjobanan nis Slussen inom 25 min. Av erfarenhet vet man att ett avstand pa max 500-600 m
till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgérande f6r om en person viljer bilen eller inte”.

Anslutningen till befintliga promenad- och cykelvigar har bevakats under planarbetet. For att
underlitta anvindning av cykel bor det finnas tva cykelplatser per ligenhet i nirheten av entrén.
Cykelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i
nira anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven férvaras 1 ligenheternas forrad sa att p-tal
2,0 cykel/ligenhet uppnas.

Slutsats: Cykelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en
plats/ligenhet i nira anslutning till bostddernas entré. Cyklar kan dven férvaras i ligenheternas
forrad si att p-tal 2,0 cykel/ldgenhet uppnas.

HALLBART BYGGANDE | NACKA

Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 21 november
2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvants som ett verktyg 1 arbetet med planen men en utvarde-
ring har inda gjorts utifran de aspekter som ir frimst paverkningsbara frain kommunens sida.
Infor avtalsbytet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok har BoKlok blivit informerade att 6ver-
enskommelser med Skanska nya hem giller eftersom vi fortsitter direkt fran samrad till utstall-
ning. Riktlinjerna har presenterats for exploatoren.

Utbyggnadsforslagets hillbarhetsprogram och hillbart byggande 1 Nacka

Det projektet tagit fasta pa dr de mojligheter som ar fysiskt moéjliga och som gar att styra i detalj-
planen. Foljande mal i ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstriavas och uppfyllas 1
detta projekt.

3.1. Hallbart resande.

3.4. Dagvatten som renas och infiltreras.

3.6. En god ljudmiljé.

3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

® Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
12
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Hir nedan redovisas de indikatorer och dtgiarder som hor till de mal som ar aktuella i projektet.

3.1 H3Zillbatt resande JA -
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att na malet:

311 Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For flerbostadshus
och arbetsplatser 4r maxavstindet 400 meter.

3.1.2 Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt bilparkering motsva-
rande parkeringstal for det aktuella omrddet, anordnas inom fastighe-
ten/ projektet.

3.13 Omridet nds med och innehaller trygga och sikra gang- och cykelvigar. Géing-
och cykelvigarna ir tillgingliga f6r alla och littorienterade.

3.14 Tillgang till trygga och sikra infartsparkeringar f6r bil och cykel vid bra kollek-
tivtrafikligen finns. Kommentar: Ej relevant i detta projeket.

3.1.5 Vid planering av omraden med flerbostadshus och arbetsplatser finns laddmaoj-
ligheter {61 elfordon. Kommentar: Kan ¢ regleras i detta skede.

34 Dagvatten som renas och infiltreras
Forslag pa atgarder/indikatorer for att na malet:

3.4.1 I omradet omhindertas dagvattnet lokalt (ILOD). Kozmentar: Det dr inte
mijligt di det ska byggas pa en hojd av berg med tunt moranlager.

3.4.2 Om férutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgirder
vidtas for att utjimna dagvattenfléden.

343 Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad
giller estetisk och ekologisk kvalitet. Kommentar: Dagpattenutredningen foreslir
ett antal atgarder som nar de genomfors blir en positiv resurs i projeketet.

3.4.4 Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltre-
ras. Reningskraven for dagvattnet har utgitt frin recipientens kinslighet.

3.6 En god ljudmiljo
Forslag pa atgarder/indikatorer for att na malet:

3.6.1 Riksdagens generella riktvirden for buller uppfylls

3.6.2 Inomhus uppgar bullerniva till max 30 dBA ekvivalent och 45 dBA max
med tillgang till tyst utemiljé. Hogre niva vid fasad 4n 55 dBA ekvivalent
ljudniva kan accepteras om nivan utanfoér minst hilften av boningsrummen
1 varje ligenhet blir ligre dn 45 dbA (avsteg A).

3.9 Effektiv mark- och resursanvindning
Forslag pé dtgirder/indikatorer for att nd mélet:

3.9.1 En analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
markigaren/exploatoren dr genomford.

3.9.2 En bedémning av ekosystemtjansternas virde i férhallande till exploatering
ir genomford.

393 Projektet innebir att befintlig service, kommunikationer och tidigare kom-
munaltekniska investeringar utnyttjas val.

394 Projektet innebir att delar av omradet har marksanerats.

Kommentar: Marken har undersikts med avseende pa markfororeningar. Marken
bedims enligt utredningen inte vara fororenad, ntan klarar riktvirden for kanslig
markanvandning.
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Slutsats: Féljande mal i ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas 1
detta projekt; 3.1. Hallbart resande, 3.4. Dagvatten av god kvalitet, 3.6. God ljudmilj6
3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut till denna plan, uppfylls malindikatorerna i hég grad, trots att planarbetet
for denna detaljplan paboérjades langt innan riktlinjerna antogs. For att hallbarhetstragorna verkli-
gen ska sld igenom dr det nodvindigt att folja upp att dtgirder verkligen vidtas och indikatorer
uppfylls. Atgirderna ska foljas upp i planhandlingarna i samband med beslut i alla viktiga skeden
av projektet fram till slutredovisningen av projektet.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt

UNDERLAG

e Linnbohdjden, Nacka kommun. Vigtrafikbullerutredning. 2013-05-15. Lars Ekstrom. Struk-
tor

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Miljéteknisk provtagning. 2011-07-08. Maria Lind-
berg. WSP

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. 2011-
09-28. Maria Lindberg. WSP
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UTLATANDE
2013-11-22

Dnr KFKS 2007/72-214
NACKA Projekt 9531

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravagen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora det moijligt att bygga flerbostadshus i fyra vaningar pa
Linnbohojden. Antalet ligenheter dr ca 84 st. Befintlig parkmark och gangvigar till
dalgangarna ska behallas for allmanheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten,
som via Linnbohd6jden férbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas flyttas nagot sa
att den fortsatt blir allméntillganglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
gang- och cykelvigar till och fran omradet sa att tillgangligheten blir god trots topografin.
Tillganglighetskraven tillgodoses 1 planforslaget men for att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna fors med till genomférandet.

Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gillande antalet parkeringsplatser som
man anser bor utékas nagot for att klara parkeringstalet. Planforslaget har dirmed forsetts
med tva ytterligare parkeringsplatser.

En justering har dven gjorts av byggritternas placering gillande de tva nordéstra husen.
Husen har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hog stodmur mot den i
oster intilliggande parkmarken. Detta medfér att naturomradet i bostadsomradets mitt har
minskats ner nagot. Parkmarken i omridets sédra del har utékats nagot (0,5m) for att fa
mer plats till gaing- och cykelvigen som gar upp till bostadsomradet.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot stilla ut planforslaget den 12 juni 2013. Under
tiden den 25 juni 2013 till och med den 9 september 2013 fanns planforslaget utstallt for
granskning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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For synpunkter som dven inkommit under samradet hanvisas till samradsredogorelsen sin
upprittades 1 maj 2013.

Andringar efter utstillning
Planforslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Det totala antalet dr nu 77 st.

En justering har gjorts av byggritternas placering gillande de tva nord&stra husen. Husen
har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket h6g stédmur mot den i Gster
intilliggande parkmarken. Detta medfor att naturomradet i bostadsomradets mitt har
minskats ner nagot.

En mindre justering har dven gjorts 1 grinsen mellan parkeringarna lings med vigen upp till
bostiderna och den allminna gangvigen. Utrymmet f6r den allminna gangvigen har
utokats med 0,5m norrut f6r att trad ska kunna planteras.

Planbeskrivningen har justerats utifrain ovan beskrivna dndringar i plankartan samt med
administrativa andringar.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Kommunens stadsutvecklingsutskott
— Vattenfall
— Social- och ildrenimnden har inget att erinra 1 de delar som ber6r social- och
aldrenimndens omrade
— Nacka energi (inga synpunkter utover tidigare framférda)
— Trafikforvaltningen SLL, (inga synpunkter utéver tidigare framférda)

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaterimyndigheten har ingen erinran men framfoér kommentarer
— Tekniska nimnden
— Nitverket for Fisksitras framtid
— Nacka miljévardsrad

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha nigon
erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

2. Tekniska nimnden vill att antalet parkeringsplatser 6kas nagot till mellan 76-84
platser. Vidare anser nimnden att utrymmet mellan kvartersmark och allmin
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gangvig dr for litet pa nagra platser. Till sist anfér nimnden att det dr av stor vikt att
omrade blir si tillgangligt som m&jligt och att stora omvigar bor undvikas och
gangvagar forses med t.ex. bankar.

Planenbetens kommentar: Antalet parkeringsplatser har justerats och planférslaget
innehaller nu 77 st. parkeringsplatser. Ovriga synpunkter tas med till
genomforandeskedet, fler parkbankar ska arbetas in och kopplingen till
busshallplatsen forbattras ytterligare.

3. Social- och dldrendmnden tillstyrker det aktuella forslaget i de delar som ber6r
social- och édldrenimndens omrade. Namnden ber milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att kraven for bostidernas tillgianglighet f6ljs och att
gangvigar 1 storsta mojliga man, trots topografin, tillginglighetsanpassas.

Planenbetens kommentar: De krav som stills pa tillgianglighet ar uppfyllda 1
planférslaget. Ytterligare atgarder kommer att tas med till genomférandeskedet. Se
dven kommentar till tekniska nimnden.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Nacka miljovardsrad anser att detaljplanen maste omarbetas dda man anser att
husen kommer att dominera vyn mot Fisksatra frin Lannerstasundet och fran
Erstavik och paverka skogskinslan. De saknar ocksa vybilder frin Erstavik. Radet
foreslar att husen ska vara 1 tva vaningar. Vidare papekar radet att det nordvistra
husets totalth6jd har 6kat fran +55 m i samradsférslaget till +56,5 m 1
utstallningsforslaget. Radet framfor dven synpunkter pa de planerade gangvigarnas
dragning och utformning samt anser att alla ligenheter bor fa separata vatten- och
elmitare och ”grona tak” pa samtliga takytor. Avslutningsvis undrar radet om den
tillkommande bebyggelsen kommer att orsaka brist pa férskoleplatser 1 omradet.

Planenbetens kommentar: Att bygga flerbostadshus 1 fyra-sex vaningar har varit en
forutsittning for planen sedan processen startade. Forslaget har bearbetats efter
samrid och bebyggelsen har minskats ned till fyra vaningar. En ldgre exploatering dn
sa har inte bedomts moijlig att genomféra. Det nordvistra huset ligger lite hogre dn
Ovriga bygenader i terringen (ca 1 m) dirav den niagot hogre plushéjden. I
samradsforslaget hade huset en suterringvaning. Installation av vatten- och elmitare
ar inte en planfraga. Grona tak har inte bedomts nédviandigt ur
tordrojningssynpunkt.

Erstaviksskogen har bedomts ligga sa pass langt ifrain omradet att exploatering av
Linnbohéjden inte ska paverka eller bli dominerande. Gangvigen ner till
Drakstigen och centrum har justerats nagot gillande strickningen men antalet
trappor och den hojdskillnad som ska tas upp dr densamma som i samradsforslaget.
Gangvigar kommer att utformas enligt gillande standard och
tillgdnglighetsanpassas, dess exakta utformning regleras ¢j 1 detaljplanen. Se dven
kommentar till tekniska nimnden. Forskolefragan har utretts efter samrad och
behovet av forskoleplatser kommer kunna tillgodoses i det befintliga bestandet.
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5. Naitverket for Fisksidtras framtid anser sig ha fatt merparten av sina tidigare
synpunkter beaktade. De framfor dock nya synpunkter angaende plankartans
bestimmelser och 6verrensstimmelse med gestaltningsprogrammet. De ifragasitter
varfor ett hus med fyra vaningar enligt plankartan far ha en totalh6jd pa mellan 14-
15 meter samt varfér husen pa plankartan ar bredare an vad de ar i
gestaltningsprogrammet. Vidare framfor Nitverket att de girna ser ett storre antal
storre ligenheter 4n vad planforslaget foreslar samt att boende 1 Fisksitra bor fa
tortur. Nitverket ser positivt pa gestaltningsprogrammets ambitioner och vill se
detta genomfort och noggrant uppfoljt. Natverket saknar dock ambitioner om
solceller, bilpool, odling och vixthus i omradet. Avslutningsvis framfors att man
anser att beskrivningen av hur manga trid som maste fillas ar f6r ”svivande” och
att detta borde preciseras battre samt att man anser att en vindstudie borde ha tagits
fram.

Planenbetens kommentar: Inom bestimmelsen om hogsta totalh6jd ska hela huset dvs.
bostadsvaningar och takkonstruktion samt eventuella installationer rymmas, darfér
ar hojden nagot hogre dn vad som kan riknas fram med antalet viningar.
Viningsantalet kan inte éverstiga fyra d4 dven detta regleras pa plankartan. Aven
byggritterna ir nagot storre dn sjilva husforslagen da balkonger, loftgangar, trappor
mm ska rymmas.

Solceller, bilpool, odling och vaxthus ir inte fragor som kan styras med en detaljplan
men 4r vilkommet att utvecklas 1 omradet efter inflyttning. Gillande tradféllning ar
plankartan och bestimmelserna utformade sa att inom de omraden som ir
markerade med # och « far virdefulla trid (storre ekar och tallar) inte fallas. Marklov
far ges om det finns sdrskilda skil t.ex. risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7. Inom de omraden som husen, parkeringar mm. ér placerade far trid féllas.
Vindstudier har inte genomforts eftersom vegetationen till stor del kommer dimpa
vinden. En utredning har inte bedomts nédvandig.

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/127-251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for detaljplaneomrade Lannbohdjden,
Fisksatra i Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med BoKlok Housing AB avseende detaljplan Linnbohdjden for
fastigheten Erstavik 26:19 och del av fastighet Erstavik 26:1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295 att godkinna 6verlitelse av detaljplaneavtal
med markanvisning f6r omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.
Detaljplanens syfte ar att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Linnbohdjden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till
terring, vegetation och omgivning och uppfoéras i fyra vaningar. Exploateringsavtalet
forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan for Linnbohdjden Erstavik
26:19 och del av fastigheten Erstavik 26:1 1 Fisksatra i Nacka kommun. Exploateringsavtalet
innebdr att kommunen Gverlater mark till exploatéren, anséker om fastighetsbildning,
projekterar och bygger ut allminna anlaggningar samt ser till att gestaltningsprogrammet for
byggnation och anldggningar pa kvartersmark f6ljs. Exploatéren erligger képeskilling f6r
marken, bekostar forrittningen, bekostar de allminna anlaggningarna och erligger
anslutningsavgift f6r VA. Vid markanvisningen har tidigare beslutats att markpriset ska
bestimmas s att for byggritt upp till 10800 kvm ljus BTA (bruttoarea) ér
kvadratmeterpriset 2900kr/kvm. Bruttoarean ir beriknad till 7207 kvm vilket innebir att
kopeskillingen ska vara 20, 9 mkr. Det totala nettot for projektet férvantas 1 dagslaget bli +
22,9 mkr.

Bakgrund

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att underséka méjligheten att silja
Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomride) genom en markanvisningstivling. En
markanvisningstavling genomférdes mellan oktober och december 2005 1 syfte att kunna
uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade

1 3)
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2006-06-19, § 134 att teckna detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande
exploatoren. Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatérens 6nskan och
aterupptogs 1 april 2011. Samrad holls i november 2011. Efter samradet informerade
Skanska Nya Hem att de inte kunde rikna hem projektet och ville 6verlata det till sitt
dotterbolag BoKlok Housing AB.

Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295, att godkidnna Overlatelse av detaljplaneavtal
med markanvisning f6r omradet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik
26:1. Omradet dr beldget vid Fidravigen 1 Fisksitra i Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum.
Fastigheten Erstavik 26:19 dr ca 23 000 m* och dgs av Nacka kommun. Detaljplanens syfte
ar att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyggelse pa
Lannbohdojden. Byggnaderna ska placeras med hiansyn till terring, vegetation och omgivning
och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas
tor allmanheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohdjden
torbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslds flyttas nagot sa att den fortsatt blir
allmantillganglig. Ny tillginglig gang- och cykelvig anliggs lings Fidravagen.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r
Erstavik 26:19 Linnbohdjden, Fisksitra i Nacka kommun

Avtalet innebar

e Kommunen overlater till Exploatoren de delar av fastigheterna Erstavik 26:19 samt
en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1 som enligt detaljplaneférslaget ska utgora
kvartersmark.

¢ Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras f6r markéverlatelsen
samt eventuella Ovriga fastighetsbildningsfragor. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomférande férenade forrittningskostnader.

e Tilltrdde ska ske senast en manad efter att fastighetsbildningen vunnit laga kraft

e Kommunen projekterar och utfér de anlaggningar och atgirder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allminna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna for administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlaggningar.

e Kommunen bygger ut VA-ledningar lings Fidravigen fran kommunens
amslutningspunkt till lamplig anslutningspunkt pa kvartersmark. Exploatoren
ersitter kommunen fér samtliga kostnader férenade med ledningarna.

e En sirskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas efter gemensam
syn pa plats i samband med utbyggnadens pabérjande.

e Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidspunkt gillande taxa.

e Anldgeningar och byggnader pa kvartersmark ska f6lja gestaltningsprogrammet
bilaga 5, milj6programmet bilaga 6, och dagvattenutredningens forslag.
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e Avtalet innehaller dessutom sedvanliga avtalsvillkor

Ekonomiska konsekvenser

Vid markanvisningen har beslutats att markpriset ska bestimmas sa att f6r bygeritt upp till
10800 kvm ljus BTA (bruttoarea) dr kvadratmeterpriset 2900kt /kvm. Bruttoarean ir
beriknad till 7207 kvm vilket innebir att képeskillingen ska vara 20,9 mkr. Handpenning ar
erlagd med 2 mkr. Resterande ersittning 18,9 mkr erliggs pa tilltridesdagen.

Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidspunkt gillande taxa.
Kommunen avstar frin ersittning for gatukostnad, eftersom BoKlok enligt
exploateringsavtalet bidrar till gemensamma anlidggningar f6r detaljplaneomradet. Detta
giller inte ersittning for forbattring och nyanliggning av gata och annan allmén plats med
tillhérande anordningar, som kan komma att krivas i1 framtiden.

Prognosen for inkomster har 6kat med 0,9 mkr for férsiljning av mark, f6r planarbete med
0,3 mkr och fo6r VA-intikter med 0,6 mkr. Okningen sedan senaste budgeten ir 1,8 mkr.
Det totala nettot for projektet forvintas 1 dagsliget bli + 22,9 mkr.

Ulf Crichton Bjorn Bandmann

Mark- och exploateringschef Projektlerdare /Exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
Bilagor

Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor
Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare

3(3)
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BILAGA |

KFKS 2011/127-251
Projekt 9531

Arendedversikt for stadsbyggnadsprojekt 9531,
Liannbohojden Fisksatra i Nacka kommun

Projektledare: Bjorn Bandmann

Beslut Datum

x | Detalplaneavtal med markanvisning | 2006-06-19
Skanska

x | Start-PM 2008-02-11

Planarbetet avstannat pa begaran | 2008-2011
fran exploatoren

x | Samrdd detaljplan 2011-11-01

2011-12-06

x | Overlitelse av detaljplaneavtal till | 2012-10-25
BoKlok

x | Utstillning detaljplan 2013-07-01

2013-08-31

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenkfad NACKA
9242953100 Lannbohdjden [9531] KOMMUN

Projekttyp Byggherremedverkan
Projektledare Bjorn Bandmann, Exploateringsenheten

Pagaende fas Detaljplanering, B B I B B E e Em D
genomférande-
forberedelser
Beslut startPM 2008-02-11
Startbeslut projekt 2009-02-01
Detaljplan antagen 2014-03-10
Startbeslut genomférande 2014-05-12
Beslut utbyggnadsPM 2014-08-12
Driftéverlamning 2015-08-31
Beslut projektavsiut 2016-08-31

Projektet dvergick hdsten 2007 till ett exploateringsprojekt. Syftet med projektet ar att ersatta befintligt
skolomrade med en flerbostadsbebyggelse medan 6vriga delar av fastigheten bibehalls for allménheten.
Exploatéren,Skanska nya hem AB, har féreslagit bebyggelse i 4 vaningar, totalt 117 Igh. Markpriset bestams i
samband med exploateringsavtal och utgar fran medgiven byggratt samt pris per kvm BTA som exploatoren
erbjudit vid markanvisningstavlingen. Program och detaljplaneavtal med markanvisning finns, start PM
godkandes februari 2008. Darefter har ett uppehall i arbetet gjorts pa initiativ fran exploatoren.
Aterupptagande av planarbete har pabdrjats i mars 2011 och samrad hélls november 2011. Ny exploatér
BoKlok har 6vertagit projektet. | projektet foreslas idagslaget ca 80 lagenheter. Utstallningen pagick under juli
och augusti 2013. Arbetet med antagandehandlingar har pagatt sedan dess

Start-slut 2006-06-19 - 2016-08-31
Byggherre BoKlok Housing AB
Kvadratmeter BTA
Totalt antal lagenheter 84
Antal lagenheter per ar (Ar:antal Igh) 2015:42

2016:42

Verksamheter - kvadratmeter BTA

Tomtarea kvadratmeter 17000
Nyanlagd gata kvadratmeter

Nyanlagd gata, Idpmeter

Gatukostnad andel 1,0:tkr

Nyanlagd park, kvadratmeter

Ny kommunal ledningsgrav, |[6pmeter

Totalt (tkr)

Budget Prognos
Inkomster 21094 24294
Intakter 1620 2200
Utgifter -1595 -3595
Netto 21119 22899

Lagesrapport 2013-08-26

Typ Status Orsak Atgard

Tid Q Ny exploator BoKlok foljer tidplanen.  Tidplanen foljs och utstallningen pagar
Utstallningen pagar

Kostnad ) Detta paverkar inte nettobudgeten sedan

tertialbokslut T1,tidigare beslutade budget.

Utskriven av: Bjérn Bandmann, Exploateringsenheten 2013-12-03 14:35:46 Sida 1/2



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenkfad NACKA
9242953100 Lannbohdjden [9531] KOMMUN

Planférslaget arbetas om. Markpriset
bestadms av den byggratt och det pris
per kvm BTA som erbjudits vid
markanvisningstavling. 2900 kr/kvm ljus
BTA upp till 10800 kvm. 3429 kr/kvm
ljus BTA 6ver 10800kvm.

Omtag av exploatéren medfor att
inkomster pa ca +20 mkr (ca 7000 kvm
BTA) istéllet for tidigare -29 mkr (ca
10000 kvm BTA)

Produkt J

Lagesbeskrivning Exploatoren BoKlok heldgt dotterbolag till Skanska har dvertagit projektet.
Exploatéren BoKlok har for avsikt att halla tidplanen som tidigare exploator utlovat .
Utstallning foljer tidplanen och pagar fran juni t o m augusti 2013. Efter utstaliningen
kommer férberedelser for antagande av detaljplanen. Exploateringsavtal mellan
kommunen och BoKlok kommer att undertecknas innan planen vunnit laga kraft.

Utskriven av: Bjérn Bandmann, Exploateringsenheten 2013-12-03 14:35:46 Sida 2/2
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR LANNBOHOJDEN

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen och BoKlok
Housing AB, adress Box 3 745 21 Enkdping, org.nr 556673-3829, nedan kallade Exploattren,
traffas foljande exploateringsavtal avseende allmédnna anlaggningar for Lannboh6jden Nacka
kommun, fastigheten Erstavik 26:19 och del av fastighet Erstavik 26:1.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser Lannbohojden i Fisksatra. Som grund for exploateringen ligger forslag

till detaljplan fér L&nnbohojden i Nacka kommun, upprattad december 2013 (beslut i
Kommunfullmaktige) Se bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet)

Bilaga2 Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anléggningar.

Bilaga 3 Omfattningsbeskrivning Illustrationsplan

Bilaga4 Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga5 Gestaltningsprogram.

Bilaga 6 Miljoprogram

Bilaga7 Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga8 Tidplan / Skedesplan

Bilaga9 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav ar uppfyllda

1(6)
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e Nacka kommunfullméktige senast 2014-06-01 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméktige senast 2014-06-01 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersattning for nagondera part.

84 TIDIGARE AVTAL

Detta avtal ersétter till fullo det tillaggsavtal 2 till program- och detaljplaneavtalet med
markanvisning som tecknades mellan parterna 2012-11-26, och som BoKIlok har dvertagit av
Skanska Mark och Exploaterings AB som undertecknades med kommunen 6 november 2006.
Kommunen ansvarar for kostnader for eventuell sanering av fororenad mark om sadan skulle
uppdagas.

§5 MARKOVERLATELSER

Kommunen &verlater till Exploatoren de delar av fastigheterna Erstavik 26:19 och del av
Erstavik 26:1,som enligt detaljplaneforslaget ska utgora kvartersmark.

Kopeskillingen ska vara 20 900 000 kr (tjugomiljoner niohundratusen kronor). Handpenning ar
erlagd med 2 mkr. Resterande erséttning 18 900 000 kr erlaggs pa tilltradesdagen.

Tilltrade ska ske senast en manader efter att fastighetshildningen enl. 86 vunnit laga kraft .

Pa tilltradesdagen skall kommunen till kdparen for dennes undertecknande utfarda kvitterat kopebrev
avseende fastigheten och évriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa lagfart. Koparen far
skota inskrivningen och sta for dessa kostnader.

86 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen enligt
§ 5, samt eventuella 6vriga fastighetsbildningsfragor. Kommunen ansoker om forrattning
inom sex manader efter antagandebevis. Exploatoren svarar for samtliga med avtalets
genomfdrande forenade forrattningskostnader.

Exploatoren bekostar all nddvandig inlésen av mark, servitut, ledningsrétt eller annan rattighet
i samband med detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande

§7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allméanna anldggningarna.
(Bilaga 2 och 3).

Arbetena omfattar befintlig trappa A-B och ny trappa B-C, gang- och cykelvag D-E, nya
racken, belysningsstolpar, planteringar, gangvag F-G, stadning och réjning av naturmark samt
tradvard, gang- och cykelvag utmed Fidravagen samt eventuell belysning. Exploatoren ska
betala de faktiska kostnaderna for administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlaggningar.
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139

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatoren.

Kommunen bygger ut VA-ledningar pa strackan VA-F , (befintlig anslutningspunkt till infart
kvartersmark) . Exploatoren ersatter kommunen for dessa kostnader.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingaende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom kommunen.

§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Bostaderna ska upplatas med bostadsrétt.

Exploatoren forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet bilaga 5, vid utférande av
anlaggningar och byggnader pa kvartersmark. Innan exploatéren ansoker om bygglov ska
handlingarna granskas av plan- och exploateringsenheten.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatdren utfor ska folja miljoprogrammet bilaga
6, dagvattenutredningens forslag och kommunens dagvattenstrategier med tillhérande
anvisningar. Dagvattenstrategier i miljoredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Den totala fordrojningsvolymen av dagvattnet ska klara ett 10-ars-regn med tillkommande
klimattillagg . Slam- och oljeavskiljaren ska dimensioneras enligt géllande standard och krav
for att ta hand om dagvatten fran parkeringsplatser. Vaxtbaddarnas storlek ska dimensioneras
sa att omkringliggande mark inte tar skada vid kraftig nederbord.

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver
eller likvardigt forutsatt att de yttre omstandigheterna sa som typ av fjarrvarme, e t ¢ medger
det. En redovisning av Miljobyggnad niva silver eller likvardig ska goras av oberoende part
senast tre manader efter slutbesiktning och bekostas av exploattren.

89 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos exploattren eller av denne anlitad
entreprendr.

Park och vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sétt som anges i
bilaga 7.

8§10 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN/ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som &r uppstalld i bilaga
8 och ska vara utford senast 2016.

3(6)
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1) Den nya strackningen pa parkvagen fran Bathojden ska byggas forst innan rivningen
av befintlig parkvéag. Byggnation pa kvartersmark far inte paborjas innan strackningen
I-E enligt omfattningsbeskrivningen &r avslutat.

2) Gang o cykelbana langs Fidravéagen och fardigstalls senast till inflyttningen.

§ 11 SAMORDNING

Kommunens och exploatérens arbeten ska samordnas. Exploatéren ska presentera en
projektgrupp for kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

§ 12 ETABLERING

Etablering for exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§ 13 SVARTARBETE

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatdren forbinder sig att

vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allmanna bestammelser. Detta ska aven foras
vidare till underentreprendrer genom bestammelser i AF-delen.

§ 14 ERSATTNING

Erséttning for utbyggnaden av allminna anldggningar

Exploatoren ersdtter kommunen ekonomiskt for kommunens ataganden enligt detta avtal.
Exploatoren ska ersatta kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allménna anldggningarna. Exploat6ren ersatter kommunen
for den verkliga kostnaden. For kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning,
samordning och granskning ersétter exploatoren kommunen enligt for varje tidpunkt géllande
timpriser.

Kommunen debiterar exploatdren enligt 16pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
kommunens verifierade utlagg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttningen
betalas efter fakturering fran kommunen kvartalsvis.

Ersittning av skada pa allmanna anldggningar
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Om Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras exploatoren.

Utredningar och atgarder under padgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kréavs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska kommunen handla upp
utredningar och eventuella atgarder. Kommunen debiterar exploatoren kostnaderna for
miljorelaterad art, dock inte fororenad mark, dock inte arkeologiska utredningar vilket
kommunen bekostar.

8§15 VA-AVGIFTER

Exploatoren ska till kommunen erldgga VVA-avgifter enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa.

§16 GATUKOSTNADER

Har exploatdren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for detaljplaneomradet.
Detta géller inte ersattning for forbattring och nyanldggning av gata och annan allmén plats
med tillhdrande anordningar, som kan komma att krdvas i framtiden.

§ 17 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

§ 18 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren stélla
sakerhet (Moderbolagsborgen Skanska AB). Sékerheten ska uppga till 5 000 000:- kronor.
Sékerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio procent
av sékerheten ska dock vara kvar till godké&nd slutbesiktning av allménna anldggningar enligt
8 7 och fem procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedséattning ar
mojlig i det skede som énskemal inkommer fran exploattren, véarderas av kommunen och
beslutas av exploateringschefen. Sékerheten ska déverlamnas till kommunen senast nér
exploatdren undertecknar detta avtal.

§19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar, oljeavskiljare samt anldggningar for dagvatten.

5(6)
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Syftet med att leverera dessa inméatningar ar att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 9.

I det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utféra inmatningen pa Exploatorens bekostnad.
8§20 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgéaende informera kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatoren.

§21 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa kommunens hemort.

8§22 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till kommunens Mark- och
exploateringsenhet och planenhet.

Mindre justeringar i avtalet behover inte godkannas av KF for att bli géllande.

§23 OVELATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ ceiereeden

For Nacka kommun For BoKlok Housing AB

6(6)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Enda

galler inom hela planomradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

angiven anvdndning och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan beteckning

Allmanna platser

st HUVUDGATA \

PARK

Kvartersmark

| B

| E

Trafik mellan omraden

Anlagd park

Bostader

Tekniska anlaggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

} P ‘ Marken fér inte bebyggas.

Omrade for markparkering. Stédmur, staket och
skarmtak samt forrddsbyggnad och carport far
uppforas.

+ o+ + + o+ o+ o+ o+ o+ o+
+ o+ o+ + o+ o+ o+ o+
+ o+ + + o+ o+ o+ o+

Marken far endast bebyggas med skarmtak, mindre
forradsbyggnader samt erforderlig
handikapparkering. Gangvag och trappor m.
erforderliga sldnter och stodmurar far anlaggas.
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MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Naturmark med berghallar ska bevaras. Vardefulla
(marklovspliktiga) trad far inte fallas. Risktrad far
fallas efter beviljat marklov.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhdjd over nollplanet.

v Hogsta antal vaningar.

Utseende

fi Fargsattningen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med pataglig svarthetsgrad. Knutar och
omfattningar i kulor lika fasaden. Se planbeskrivning
s.7.

fa Taktackning skall vara sedum eller dylikt (sk. "gront
tak").

Hogsta totalhojd for forradsbyggnad, skarmtak och carport 3.5 m.

Byggnadsteknik

Dagvatten ska sa [angt som mdgjligt infiltreras och fordrojas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Byggnader skall utformas sa att:
- 55 dBA uppnas utanfor samtligar rum i varje ldgenhet eller att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva

(frifaltsvarde) utanfor fonster.
- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dBA ekvivalent och 45

dBA maximal ljudniva.
- | anslutning till bostdderna ska finnas en uteplats, enskild eller gemensam, med

hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Ekar och tallar med en stamdiameter storre &n 15.cm
matt 1,3 m ovan mark far ej fallas. Marklov for
fallning av dessa trad far ges om det finns sarskilda
skal, t.ex risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Gang - och cykelvdg, naturlek

Skala 1:1000
Koordinatsystem ST74 0 10 20 30 40

Hojdsystem RH2000 l | | | |

Grundkartan upptaterad 2013-03-06

50m

Detaljplan for Lannbohdjden
Erstavik 26:19, Fidravagen 21

| Fisksatra, Saltsjobaden
Nacka Kommun

Planenheten i maj 2013, justerad november 2013, enligt APBL 1887:10

ANTAGANDEHANDLING

Emma Farje Jones
Planarkitekt

Andreas Totschnig
Planchef

Till planen hér:
Planbeskrivning
Miljoredovisning
Fastighetsforteckning
lllustrationsplan
Gestaltningsprogam

KFKS 2007/72-214
Projektnr. 9531

Tillstyrkt av MSN
Antagen av KF
Laga kraft

2013-11-21 13:30:24, Antagandehandling, Planenheten, Nacka kommun
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OMFATTNINGSBESKRIVNING BILAGA 2

Forslag till atgarder inom Park- och naturmark samt trafikomrade, med
kartbilaga

For projektering och utférande av samtliga i omfattnings- och utférandebeskrivningen ingaende delar
skall géalla Anlédggnings AMA-10. VVagverkets (Trafikverket) publikation VGU (Vdgars och gators
utformning). RIBUSS-08 (Riktlinjer for ut formning av gator och vagar med hansyn till busstrafik).
Nacka kommuns Tekniska handbok samt évriga branschspecifika foreskrifter.

Trafikanordningsplaner (TA-planer) skall inlamnas till kommunen for granskning och godkannande i
god tid fore igangsattning av varje delmoment. Alla konstruktioner/anlaggningar skall vara
klotterskyddade

Parkbelysning enligt kommunens belysningsprogram. Huvudprincip ar termoplastad stolpe
med armatur Victor.
Utrustning och anlaggningar enligt Teknisk handbok

Park

1. Befintlig trappa (A-B)
Bredd (m) Langd (m)
Nedre delen av trapploppet inklusive vilplan 0,25+2,5+0,25 Ca25

Standard: Befintlig granittrappa. R&nndalar/ diken byggs om. Fogar tatas och racken férnyas
vid behov. Komplettera med racken pa bada sidor. Dér flertalet steg i ett trapplop ar 16sa ska
hela loppet byggas om. Malning av racken.

Komplettering med barnvagnsramp i stal.

Trappan ska forses med belysning och kontrastmarkering pa éversta och nedersta steget i
varje trappa.

Vilplan forses med ny topp. Lagning av eventuella sattningar och tjalskador, sonderkdrda
kanter och rotskador. Dréneringen ses over.

2. Ny trappa (B-C)
Bredd (m) Langd (m)
Ovre delen av trapploppet inklusive vilplan 0,25+2,5+0,25 Ca65
Parkbank och papperskorg

Standard motsvarande den befintliga trappan. Trappan ska forses med barnvagnsramp och
racken pa bada sidor samt kontrastmarkering. Befintliga bevarandevéarda trad styr slutgiltig
placering. En parkbank med armstod samt papperskorg placeras ut nagonstans utmed

trapploppet.
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Trappan ska forses med belysning.
Vilplan utférs som gang- och cykelvag 2,5 m bred asfalterad med 0,25 m sidoomrade pa
vardera sidan.

3. Gang- och cykelvag intill stédmur, med sidoomrade (D-E)
Bredd (m) Langd (m)

GC-vag Stodmur+ Ca 100
2,5+0,25

Grasyta 1,5

Trad

Standard: Gang- och cykelvéagen ska vara 2,5 m bred, asfalt, med granitkantstod. 0,25 m
stodremsa. Vaxtbadd minst 16m3/ trad. Trad 18-20cm stamomfang. Sidoomrade besas med
gras.

Belysning.

4. Betongstodmur med fallskyddsracke
Bredd (m) Langd (m)
Befintlig betongstodmur med racke Ca 100

Borttagning av befintligt racke. Nytt racke enligt bronorm som sakerstaller trafiksakerheten
for gang- och cykeltrafikanter samt minimerar risken for fall. Minsta hojd 1,4 m 6ver
murkronet.

Lagning av sondervittrande partier i muren. S&kerhetsbesiktning.

5. Ovriga bef racken och belysningsstolpar
Bredd (m) Langd (m)
Befintliga réacken Ca 60
Belysningsstolpar

Standard: Ovriga befintliga racken (utmed GC-végen och pa gangbron) byts ut enligt
bronorm. Befintliga belysningsstolpar byts ut.

6. Rabatt
Bredd (m) Langd (m)
Rabatt med tradrad och buskar 15 Ca 20

Standard: Rabatt med buskrad och trad. Om mojligt behalls befintlig ask. Ny jord. Nya
buskar.
Trad 18-20cm stamomfang, buskar E-plantor av buskkvalitet.

7. Gangvag (F-G)
Bredd (m) Langd (m)
Gangvag 0,25+2+0,25 Ca 20
Standard: Asfalt. Ansluts mot befintlig trappa.
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8. Park- och naturmark
Standard: Stadning, rdjning, gallring.
Stadning - alla ytor stadas fran ev. frammande foremal. Parkmark r6js och gallras, Gversyn
ska ske av diken och ev. annan dranering. Lokalisering och atgardande av ev. sékerhetsrisker
sasom gamla grunder, etc.

9. Tradvard
Befintliga trad i anslutning till allménna anlaggningar inom exploateringsomradet, intill
trappleder och gang- och cykelvagar ses dver och atgardas vad galler status, gallringsbehov
samt sakerhetsbeskarning. Arbetena skall utféras av dendrologisk expertis med avsikten att
bevara de biologiska vérdena. Foretaget ska godkannas av kommunen.

Trafik
10.Grasyta
Bredd (m) Langd (m)
Grésyta mot Fidravéagen 1-2 180
Nytt avkdrningsréacke 15

Standard: Grasyta i vagslanten mot Fidravdgen. Borttagning av uppfusna stenar och invéxta
tradrotter. Utfyllnad av haligheter. Doda och skadade partier repareras och besas.
Befintlig kolsvabalk byts ut mot motsvarande enligt Nacka kommuns tekniska handbok.

11.Gang- och cykelbana utmed Fidravagen (H-I)
Bredd (m) Langd (m)
Gang- och cykelbana 3+0,25 160 m till
busshallplat
sen och ca
50m
anslutning
till
Drakstigen

Standard: Gang- och cykelbana med asfalt med granitkanstod (fardig héjd 12 cm) utmed
Fidravagen fran I-F. Anslutningen mot befintlig gangvég (I Drakstigen) utformas sa att
lutningsforhallandena blir sa goda som majligt. Under projektering ska behovet av belysning
for gc- banan utredas. Infarten ska utformas pa ett trafiksakert satt med god sikt. Tva stycken
soffor placeras utmed GC-vagen.
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GESTALTNINGSPROGRAM LANNBOHOJDEN

DETALJPLAN FOR ERSTAVIK 26:19 - FISKSATRA | NACKA KOMMUN

diarienummer: KFKS 2007/72-214, projektnummer 9531

TILLHOR ANTAGANDEHANDLING UPPRATTAD MAJ 2013 OCH JUSTERAD NOVEMBER 2013

REIERSTAM

ARKITEKTUR &
PROJEKTUTVECKLING

SWECO ﬁ



INLEDNING OCH SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Erstavik 26:19 (Lannbohdj-
den) i Fisksatra, Nacka kommun. Programmet syftar till att fortydliga detaljpla-
nens intentioner och utgor underlag for kommande projekterings- och gransk-
ningsinsatser. Plankartan hanvisar i bestammelser avseende utformning och
utforande till gestaltningsprogrammet. Programmets viktigaste funktion ar att

ge vagledning vid utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet ar en markanvisningstav-
ling som genomfordes under 2005 av Nacka kommun. Syftet ar att kunna uppféra en
flerbostadsbebyggelse inom en del av fastigheten. Ar 2006 tecknades ett detaljplane-

avtal med markanvisning mellan Nacka kommun och Skanska Nya Hem AB.

Samradsversionen av detta gestaltningsprogram upprattades av Claesson Koivisto
Rune Arkitektkontor i samarbete med planenheten inom Nacka kommun och med
Skanska Nya Hem. Da avtalet om markanvisning nu har 6vertagits av Skanskas dot-
terbolag BoKlok Housing AB, och da detaljplanen och bebyggelsestrukturen delvis
omarbetats efter samrad, sa har dven detta program omarbetats for att anpassas till
Bokloks och Nacka kommuns gemensamma intentioner och ambitioner for projektets
genomforande. Omarbetningen har utforts av Reierstam arkitektur & projektutveck-

ling med stod av landskapsarkitekter fran Sweco architects.

Gestaltningsprogrammet utgor aven av en av bilagorna i det exploateringsavtal som

sluts mellan kommun och exploatér i samband med detaljplanens antagande.

SIDA 2
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ALLMANT

Fastigheten Erstavik 26:19 i syddstra Fisksatra, for vilken detaljplan for fler-
bostadshus upprattas, ar belagen pa en skogsbekladd hdjd som avgransas

av Fidravagen i soder och ett skogsomrade som ansluter i évriga riktningar. I
gestaltningsprogrammet kallas detaljplaneomradet genomgaende for “Lannbo-

hojden”.

Flygfoto over f.d. Lannboskolan med omnejd



forts. nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa delvis sprangd och bearbetad mark, pa platsen dar
Lannboskolan tidigare lag. Pa den orérda marken vaxer hallmarkstallskog och
blandskog. Undervegetationen bestar av blabarsris och mossor. Jordlagret ar

tunt och vegetationen darfor slitagekanslig. Pa flera stallen syns berg i dagen.

Parallellt med Fidravagen finns en vag upp till den tidigare skolan. I gestaltningspro-
grammet kallas denna vag "Lannbovagen” och far i den nya detaljplanen status av en
gang- och cykelvag. Vid infarten finns en utomhusparkering, beldagen pa samma hojd

som Fidravagen. Séder om Fidravagen ligger Bathdjden med enplans atriumhus.

Skogsomradet dar tomten ar beldgen anvands relativt flitigt av de narboende. Pa den

norra delen av tomten har man utsikt dver Lannerstasundet.

f.g.+40,10

PRINCIPSEKTION GENOM KVARTER

SIDA 3
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Kvartersstrukturen inrymmer sex huskroppar, varav tva ar sammanlankade. Hu-

sen omfamnar hogpunkten i terrangen mitt i kvarteret.

Den gamla skoltomten bestar forenklat sett av tre platder. I den relativt branta
terrangen har nya huskroppar placerats pa dessa plataer, vilket skapar en ryt-
misk vandring genom bebyggelsen som understryker terrangvariationen och
bebyggelsens anpassning till de naturliga forutsattningarna pa platsen. Hus-
kropparna placeras i huvudsak pa den tidigare bebyggda delen av tomten som
redan utgors av hardgjorda ytor som tidigare utgjorde skolgard och sprang-
botten for de tidigare husgrunderna. Pa sa vis bibehalls till storsta delen natur-

karaktaren med den naturliga terrangformationen med tallskogskaraktar och
mager markvegetation.
Genom placeringen pa platderna sa undviks i mojligaste utstrackning ocksa sutter-

angplanldsningar och hdga kallarplansocklar.
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fortsattning gestaltningsidé...

Huskropparna har alla fyra vaningar, men da de foljer den trappade terrangfor-
mationen sa kommer taknivaerna anda fa upplevelsen av ett varierat takland-
skap som foljer hojdskillnaderna. Taken utfors som slata pulpettak med svart
bandtackt plat som ytskikt. Hissteknikrum och ventilationsutrymmen ligger
innanfor takfallsriktningen vilket skapar sammanhangande, jamna takskivor.
Samtliga tak faller i riktning mot de gemensamma terrassbalkongerna pa res-

pektive huskropp.

FLYGVYILLUSTRATION OVER KVARTER
(avvikelser kan forekomma mot illustrationsplan)

SIDA 4
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ORTOFOTO FOR AKTUELLT PLANOMRADE
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Planomradet ligger i huvudsak hogt ovan Fidravagens niva. Huskropparna pa

den Oversta platan ansluter till befintliga gangstrak som binder samman Bat-

hdjden och Fisksatra. Befintlig gang- och cykelvag fran Fidravagen upp till

Bathojden blir flankerade av en uppfartsgata till husen uppe pa platan, atskiljd

av denna med en gronremsa och gatubelysning. Pa sa vis ingar de i ett konti-

nuerligt bebyggts strak ovanfor gaturummet. Befintlig gdngvag med trappor

norrut och nedfor platdn mot Fisksatra centrum far delvis ny strackning forbi

och langs med tillkommande hus. Hushdjderna korresponderar mot nivan pre-

cis under de flesta tallkronor vilket motsvarar ca 12 meters hojd.

FOTOMONTAGE - VY FRAN FISKSATRA ALLEVAG

FOTOMONTAGE: NY BEBYGGELSE KNAPPT SYNLIG GENOM
TRADRIDAN SETT FRAN SJOSIDAN

| 1' i | i
08 ' 3l R

Bathijden \*‘\ i |

\ Befllnllly gingbro

\ . - T S—

L Fldravligen  go-bana

PRINCIPSEKTION:
TVARSEKTION GENOM KVARTER OCH FIDRAVAGEN

SIDA 5
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FORHALLNINGSSATT TILL NATURMARKEN

Gronskan ar en barande del i planforslaget. Bostadshusen ligger inbaddade i
gronska sett fran norr och vaster. Den omgivande naturkaraktdren loper in i
kvarteret och gor att husen knyter an till framférallt 1950-talets "hus-i-park”
bostadsideal av fristaende flerbostadshuskroppar som inplacerades i terrdang av
skogskaraktar med sa fa markbearbetningar av den befintliga naturkaraktaren

som moljigt.

Begransande fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran om-
givande naturmark, sasom stangsel, plank eller staket skall ej uppforas da det fortar
upplevelsen av ett upplost forhallande mellan natur och bostadsgard. Undantag ut-

gors av de branta bergskanter dar stangsel behovs som fallskydd.

SIDA 7
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MARKBEHANDLING INOM KVARTER

Pa grund av de tunna jordlagren ar det svart att nyplantera naturmark. Det ar dar-
for extra viktigt att befintlig vegetation sparas och varnas. Detta innebar bland annat
restriktioner for arbetsomradets utbredning av gangvag. Skogsmarken skots genom

varsam gallring av unga trad och risktrad.

Sprangning undviks och gangvagar anpassas sa langt som moligt till befintliga
hallar. Skadad mark aterstalls genom en grassad med grasblandning for mager,
torr jord typ "Weibulls tallbacke” eller likande. Tallar och ekar sparas i mojligas-
te man for att behalla omradets karaktar och lata bebyggelsen komma sa nara

traden som anlaggsningstekniskt ar mojligt.



ALLMAN PLATSMARK - GANG- OCH CYKELVAGAR

I planforslaget foreslds en ny gadng- och cykelvdg utmed Fidravdagens norra

sida, fran busshallplatsen fram till det nya bostadsomradets infart. Ambitio-

nen ar att gang- och cykelvagen fortsatter vidare utmed Fisksatravdagen och

Fidravagen. Kérbanan blir smalare for att ge utrymme at gang- och cykelvagen.

Denna foreslas vara 3 meter bred exklusive sidoremsa for snéupplag, och ges

hogsta tillatna lutning 1:20. Gadng- och cykelvagen asfalteras och ges en kant-

sten av granit.

Bathojden

+31,2

-
_

Fidravagen

7000

gc-bana

3000

PRINCIPSEKTION AV OMBYGGNAD AV FIDRAVAGEN; GANG-

OCH CYKELBANA

SIDA 8

Befintlig gang- och cykelvag som l6per i en ramp langs med Fidravagen upp till gang-
bron mot Bathdjden byggs om for att na en maximal lutning 1:20, vilket ar i linje med
regelverket for tillganglighetsanpassade gangvagar. Genom dess gestaltningsmassiga

samverkan med uppfartsgatan for den nya kvartersbebyggelsen sammanlankas stads-

bebyggelsen och den upplevda tryggheten langs med vagen.

AR
= (o 5

stodmur | | gc-vag po-pl  uppfartsvag parkering
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ALLMAN PLATSMARK - GANGSTRAK

I planforslaget foresldas en omdragning av gangvdagen mellan Lannbohojden
och Fisksatra centrum. Den befintliga gangvagen grenar ut i tva nya gangvagar.
Den ena planeras i planomradets sodra del pa allman platsmark och forbin-
der Bathojden/Lannbohdjen med Fisksatra centrum. Den andra forlaggs langre
norrut pa kvartersmark och forbinder det nya bostadsomradet med Fisksatra

centrum.
Nya gangvagar foreslas vara 2,5 m breda exklusive sidoremsor fér sndupplag,
och ges hdgsta tillatna lutning 1:12. Befintliga och nya trappor ska férses med

barnvagnsramper. Material fran de trappor som tas bort ateranvands och nya

trappor och racken utfors lika de befintliga. Befintliga stolparmaturer byts ut.

BEFINTLIG TRAPPA OCH RACKE

SIDA 9

W WARKLIHE

SEKTION OCH PLAN FOR OMDRAGNING AV GANGVAG MELLAN LANN-
BOHOJDEN OCH FISKSATRA CENTRUM; STRECKAD ROD LINJE INDIKERAR
BEFINTLIG STRACKNING, ROD LINJE NY OCH BEFINTLIG STRACKNING
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KVARTERSMARK - BYGGNADSGESTALTNING

Bostadshusen utfors som smala lamellhus om fyra vaningar med sammanhéng-
ande terrassbalkonger pa lagenheternas entrésidor. Konceptet utgor ett modul-
hus av trakonstruktion med bostadsmoduler som satts samman till lagenheter
om 2-4 rok. Flerbostadshus hdgre an tva vaningar av trakonstruktion ar ett re-
lativt nytt koncept i Sverige och har ur ett hallbarhetsperspektiv stora fordelar.
Tra binder koldioxid och ar ett atervinningsbart och biologiskt férnybart materi-
al. Tra har ocksa fordelen av att vara ett energisnalt byggande. Husens moderna
isolering, ventilation och uppvarmning i kombination med energisnala vitvaror

bidrar tillsammans ocksa till ett boende med mycket liten miljopaverkan.

Modulerna ar uppbyggda sa att trapphus med hiss utgér en egen modul och

for utrymning kompletteras terrassbalkongerna med utvandiga trappor som

ILLUSTRATIONSVY FRAN GARDEN MOT VASTERVAND BALKONGFASAD.

SIDA 10

ocksa kan fungera for snabb kommunikation mellan vaningsplanen. Terrass-
balkonger ar 1,7 meter breda vilket mojliggor viss moblering for exempelvis
planteringsurnor och sittplatser direkt vid lagenhetsentrén. Dessa komplet-
teras ocksa med utskjutande delar framfor varje trapphus som bryter av som
gemensamma, storre balkonger/uteplatser.

Fasadmaterialet ar panelbekladnad av fibercementskivor kompletterad med
partier av horisontell trapanel ldngs med terrassbalkonger. Over dversta ter-
rassbalkongen finns ett integrerat takutsprang som bars av pelarraden langs
med bjalklagen. Samtliga lagenheter har egna balkonger och uteplatser pa
motsatt sida lagenhetsentré. Samtliga huskroppar forutom det langst i dster
vander balkongsidan mot vaster och kvallssolen. Huset langst i 6ster har en

fordelaktig vidstrackt utsikt 6ver dalgangen och parkmarken nedanfor.

KLATTERVAXTER PA SPALJE/HORISONTELLT
RASTER AV TRARIBBOR

EXEMPEL PA FASADUTSNITT MED PARTIER AV
PANELBEKLADNAD I AVVIKANDE KULOR
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kvartersmark - byggnadsgestaltning fortsattning...

Fargsattningen av husen utférs som varmt réd terracotta som huvudféarg och Balkongracken och terrassbalkongracken utfors som stdende spréjsracke med
med falt langs med terrassgangar som horisontell trapanel i ockrafarg. Terras- overliggare av stal. Utrymningstrappor skall utfors med racke och smide i
spelare och balkongsidor liksom undersida av balkongbjalklag utférs ocksa i samma material- och fargval. Komplementbyggnader: miljéhus, cykelforrad
ockrafarg. Husen har laglutande pulpettak. Tak utfors som svart med svarta och transformatorstation anvander med fordel samma fasadbekladnad som
omfattningar och vindskivor. Allt smide utférs som svart eller antracitgralack- huvudbyggnader.

erade, i syfte att |ata materialvalen syngliggoras i fargvalen.

EASADFARGER OCH RACKESUTEORANDE ILLUSTRATIONSBILD; VY FRAN INFART TILL KVARTER

SIDA 11



160

BOSTADSUTFORMNING - LAGENHETSFORDELNING

Lagenheterna inrymmer en koks- och vardagsrumsmodul som kompletteras Lagenhetsstorlekarna ar for de om 2 rok 54,4 kvm, 3 rok 71,1 kvm och 4 rok
med en entrémodul som rymmer sovrum, hall, badrum och férrad. I [agenhe- 84, 6 kvm Lagenhetsfordelning i kvarteret ar preliminart enligt féljande:

terna om 3 och 4 rok kompletteras modulerna med renodlade sovrumsmoduler.

Planlésningarna har fokus pa kompakta, yteffektiva rumsstorlekar. Bostadskva- 2 rok 36 Igh
liteterna foljer Bokloks beprovade koncept som funnits pa bostadsmarknaden 3 rok 32 Igh
under ca 10 ar och som ar ett samarbete mellan IKEA och Skanska. Lagenheter- 4 rok 16 Igh

na kannetecknas av ljusa material och tra, dppna planlésningar och fast inred-

ning av enkel men hdg kvalitet.

PRELIMINARA LAGENHETSLOSNINGAR FOR LAGENHETER SOM 2 ROK, 3 ROK OCH 4 ROK

SIDA 12
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KVARTERSMARK - GARDSMILJO

Lannbohdjdens hdgsta punkt utgdr en i princip ordord naturmark som nyttjats Mitt i kvarteret ges plats for ordnad lekplats inriktad framfdrallt mot mindre barns
som naturlekplats d& skolan var i bruk. Denna naturmark med mager markve- behov. Gemensamma uteplatser ordnas ocksa mellan husen fér gemensam samvaro
getation utgor grunden for idén kring markplaneringen i kvarteret. Fran denna och grillning mm.

skapas en dvergang mot den nya bebyggelsens fasader som bestar av tre dver-

gangszoner: skogsbrynet, angen och hagmarken. I skogsbrynet som omger

hojden skapas utblickar i tre vaderstreck mot bebyggelsen och omgivningen

och har forstaks vegetationen med kompletterande planteringar av exempelvis

ek och nypon. Pa angsmarken som omger naturmarken planteras perenner och

gras och har ges plats for lek eller informellt bollspel. Narmast bostadsfasader-

na och dess uteplatser/balkonger utfors planteringar liknande hagmarkens; dvs

angsblommor och marktackande grasvaxter.

EXEMPEL PA GEMENSAM UTEPLATS

MATRIS FOR KVARTERS-
MARKENS OLIKA MARK-
ZONER

TRABRYGGOR SOM SKYDDAR DEN SLITA-
GEKANSLIGA MARKVEGETATIONEN

MINDMAP FOR DEN KONCEPTUELLA
LANDSKAPSPLANERINGEN I KVARTERET

SIDA 13
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Kvartersmark - gardsmiljo; fortsattning...

Angoringen till respektive trapphusentré maste hardgoéras for att klara trans- Lekplatsen mitt i kvarteret skall inrymma gungstallning och rutschbana samt plats for
porter sasom taxiangdring och flyttransporter och liknande. Dessa ytor formas sandlek. Den utfors med tramaterial som harmonierar med omradets tallskogskarak-
organiskt béljande fér att anpassas till terraingen som en mjuk évergang till tar. Rutschbanan nyttjar den naturliga hdjdskillnaden i terrangen. Som markmaterial

naturmarkskytorna. Ytorna plattliggs med betongplattor och glesa fogar med kan da aven med fordel tackbark eller span anvandas som fallskydd framfor grus eller

stenmjdl liknande referensbilden nedan. Detta mojliggor infiltration av dag- sand.
vatten och minskar darmed avrinningen frén kvartersmarken. Ovriga gédngytor
som inte behover belastas av fordonstrafik utfors istallet med stenmjél som

med fordel kan kantas av marktdackande perenna vaxter.

EXEMPEL PA TACKBARK VID LEKPLATS

EXEMPEL PA STENMJOLSBELAGDA GANGSTRAK

ETEEA:EBPGAA F'\{/'ARKPLATTOR MED GENOMSLAPPLIGA, EXEMPEL PA RUTCHKANA SOM FOLJER HOJDSKLLNADEN

SIDA 15
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Kvartersmark fortsattning...

Belysningen i kvarteret utfors med stolparmaturerer langs med uppfarts-

gata och runt samlade parkeringsytor. Ldings med plattlagda korytor uppe pa
platan,langs med gangstrak och vid uteplats samt lekyta anvands istallet belys-
ningspollare for att fa en mer fokuserad belysning riktad mot marken som inte
blir blandande for omgivande lagenheter. Armaturvalet skall vara modernis-
tistiskt i utforandet med svart yta, se nedanstdende exempel for design. (Fox

design; Nyx-serien.)

Dartill kan ett par trad i naturmarken mitt i kvarteret belysas med markmon-
terade uplights for att skapa en dramatisk effekt som samtidigt 6kar den upp-

levda tryggheten.

FOX DESIGN - NYX-SERIGEN FOR BADE STOLPARMATUR OCH POLLARE

SIDA 16

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT OCH
DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT
OCH DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING



KVARTERSMARK - PARKERING OCH TRAFIK

Parkeringar forlaggs langs med uppfartsgatan samt i tva parkeringskorridorer
vid den nedre platan, narmast infarten till omradet. Totalt tillskapas 77 p-
platser i kvarteret, vilket motsvarar p-tal 0,9 per bostadslagenhet. 42 av dessa
anlaggs vid infarten till omradet i tva parkeringskorridorer i samma ldage som
den tidigare parkeringsplatsen for skolan lag och 29 skapas tillskapas langs
med uppfartsgatan till den 6vre platan. Ytterligare handikapparkeringsplatser
tilkommer nara trapphusentré for att mojliggora att tillganglighetskraven upp-

fylls.

Uppfartsgatan utférs som en parkeringsgata med tvarparkering 1angs med den
norra slanten och langs-med-pakering langs med befintlig gang- och cykelvag.
Den maximala lutningen for uppfartsgatan ar 1:10 vilket motsvarar gang- och
cykelvdgens nuvarande maximala lutning. Denna foreslas dock andras i profil
till 1:20 varfor en nivaskillnad i ett parti uppstar mellan gata och gc-vag pa ca

en halvmeter.

Uppfartsgatan leder upp till den 6vre platan och angor dar trapphus och mil-
johus. Sopbil skall ha returkérningsmojlighet med behovlig svéangradie ca 11
meter for att kunna vanda tillbaka nedfor till in- och utfart. For taxiangoéring
till trapphusentréer ges tillrackligt vandutrymme i tva lagen med vandradie for

personbil. For parkeringsytorna vid infarten mojliggors for skarmtak/carports 6ver
parkerade bilar. Skarmtaken utférs med sedumtak vilket dels tjanar syftet att ge ut-

sikten 6ver parkeringsytorna en mer gronskande karaktar, dels renas och absorberas

dagvatten genom dessa takytor.

SIDA 17
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EXEMPEL PA UTSEENDE; SKARMTAK MED SEDUMTACKNING

KVARTERSMARK - MILJOHUS

Tva soprum anldggs i kvarteret; ett vid infarten och ett vid den 6vre platan. Malet ar
att gadngavstandet till varje enskilt trapphus ej skall dverstiga 50 meter. I soprum ges
utrymme for kallsortering och grovsopor. Fraktionsindelning och utformning skall
folja Nacka kommuns renhallningsordning. Sophustaken ges samma taktackning som

carportar.



ILLUSTRATIONSVY FRAN SYDOST - INFART TILL OMRADET MED UPPFARTSGATA, MILJOHUS/ELSTATION OCH CARPORTAR I FORGRUNDEN.

SIDA 18



KVARTERSMARK - KONSTNARLIG UTSMYCKNING

I kvaretet utfors konstnarlig utsmyckning i form av utomhusinstallation. Denna
kan knyta an till det kannetecknande i det 6verlappande moétet mellan om-
givande tallskog och bostadsbebyggelse - hur natur och manniska férenas i
bostadsmiljon. Exempelvis kan den karga markvegetationen och dess lavar och
mossar askadliggoras i dess mikrokosmos och skulpturala form. Konstnarlig
utsmyckning placeras med fordel nara infarten till kvarteret.

Konstnaren Oscar Furbacken har arbetat med detta motiv att askadliggora

naturens minsta bestandsdelar enligt bildreferenser nedan; i fotografi, skulptur

och landskapsinstallation.

SIDA 19
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MEDVERKANDE

Programmet har i utstallningsskedet av detaljplanen utarbetats av Nacka kommun,
Boklok Housing AB och Reierstam arkitektur & projektutveckling AB, med stdd av Sweco
architects (landskapsarkitekt) och Aloco Arkitektkontor (gestaltning hus).

Emma Farje Jones Planarkitekt Nacka kommun

Bjorn Bandmann Exploateringsingenjor/Projektledare, Nacka kommun
Anders Hellman Boklok Housing AB

Goran Reierstam Reierstam arkitektur & projektutveckling AB
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ANTAGANDEHANDLING
KFKS 2007/72-214
KOMMUN

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Lannbohojden, Erstavik 26:19, i Fisksatra, Saltsjoba-
den, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013, justerad november 2013.

Innehall
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna f6r miljé-, hilso- och naturre-
sursfrigorna av ett utbyggnadsforslag.

Den nya bebyggelsen placeras pa en tydlig hjd med branta sluttningar. Omradet har tidigare
delvis varit bebyggt, men dven befintlig hallmarksskog med vuxna tallar tas 1 ansprak for ny be-
byggelse. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt sa att ingreppen 1 omgivande natur-
mark minimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira husen som mojligt.
Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstalls
genom planbestimmelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka landskapsbil-
den fran bla. farleden. Forslaget paverkar ingen kulturmiljo.
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@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgiangligheten vid
gatorna blir bittre genom utbyggda och forbittrade gangvagar.

En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat visar dagvattnets mangd, innehall av for-
oreningar och dimensionering av f6rdrojningsmagasin. Méjligheter f6r lokalt omhédndertagande
av dagvatten dr begrinsade inom planomradet, men omhindertagande och fordrojning av dagvat-
ten ska dnda tillimpas sa langt det 4r majligt. Lampliga principlosningar inom planomradet ar;
fordrojning pa tak, siker hojdsittning, takvatten till vaxtbiaddar f6r f6rdréjning, lokal gata ansluts
till makadamfyllda diken for f6rdrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare
innan underjordisk f6rdréjning. Detta regleras genom en planbestimmelse. Ett genomférande av
denna detaljplan bedéms inte forsvira moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Skurusun-
dets ytvattenforekomst.

Gillande nationella milj6kvalitetsnormer for luft beridknas att klaras inom detaljplanomradet.
Markunders6kningar har gjorts, dessa visar att marken inte behover saneras.

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av sikerhet
och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet.
Detta bor beaktas 1 det fortsatta arbetet.

Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomridet ekvivalenta och maxi-
mal ljudnivaer vid fasad som Gverskrider riktvardet 55 dBA och 70 dBA. For samtliga kan Av-
stegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning). For att sikerstilla en
god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller kommer detaljplanen férses med en planbestimmelse
som reglerar buller.

Enligt tidigare 6verrenskommelse ska byggnaderna halla en niva motsvarande Miljébyggnad silver
eller likvardigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som fjirrvirme, etc medger det. Foljan-
de mal 1 "Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas i detta projekt; Hallbart resan-
de, Dagvatten av god kvalitet, God ljudmiljé och Effektiv mark- och resursanvindning. Det ar
viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och foljs upp genom att avtala och besluta om hur upp-
foljning ska ske, t ex under utarbetandet av exploateringsavtalet.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande miljopaverkan. Vilket
aven linsstyrelsen instimmer i.
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@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljébedémas'. Om en detaljplan
antas medféra betydande miliépaverkan® ska en miljskonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av planen kan
anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen.

Nir detaljplanen inte innebar en betydande miljépéaverkan tas en miljéredovisningen fram som ett
underlag till planbeskrivningen. Miljoredovisningen ska belysa planens konsekvenser f6r miljon.

I milj6redovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som dr relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har péagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen. Miljéredovisningen
syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser till f6ljd av ett utbyggnadsfor-
slag. Den syftar dven till att astadkomma ett battre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och detaljplaner ska pro-
vas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljé och lingsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och siker” .

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljdenheten), Johan Aspfors (Planenhe-
ten), Anna Ek (park— och naturenheten) och Oscar Engle (VA och avfall).

! med anledning av EG-direktivet fér miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

3
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@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e FDorindringar i den bebyggda miljén bor innebira forbattringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygea miljGer.

e En attraktiv och héllbar byged milj6.

Utbyggnadsférslaget
Den nya bebyggelsen placeras pa en tydlig hojd med branta sluttningar. Tidigare lag hir ett skol-
omrade med lag bebyggelse och naturmark men idag ar omradet obebyggt.

De nya huskropparna innebir att landskapsbilden férandras och att omradet andrar karaktar.
Branter med riklig vegetation och hillmark omvandlas till ett bostadskvarter. Hustaken kommer
att sticka upp 6ver tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en héjd blir husen synliga 1
samtliga viderstreck bade pa lingt och kort avstind. Mest framtridande kommer husen att bli
fran norr och Lannerstasundet, samt for trafikanter utmed Fidravigen och boende i Bathéjden.

Parkeringsytorna dominerar intrycket av entrén fran Fidravigen, men inom omradet ges mojlig-
het till gréna och attraktiva bostadsgardar.

Omriédet ar inte klassat som kulturmiljo.

Slutsatser: Omradet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hillmarksskog tas i ansprak f6r ny
bebyggelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och péaverka landskapsbilden frian bl.a.
farleden och fran Fidravigen. Omradet ir inte klassat som kulturmiljo.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

Utbyggnadsfoérslaget
Branterna utgors framst av tallskog, medan de ligre beligna delarna innehaller blandskog. Néagra
virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del, platsen for dessa foreslas sakerstillas som all-
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min plats - natur. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter berérs av
planforslaget. Ny bebyggelse placeras delvis 1 anslutning till redan paverkade ytor men i vister
kommer ett storre naturomrade med tall att tas i ansprak.

De fem bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sd att ingreppen i omgivande naturmark mi-
nimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas sa nira husen som moijligt. Vissa
virdefulla trad sparas 1 forslaget, liksom delar av befintliga skogsbryn. Bevarandet av hillmark pa
garden och marklov for fillning av stérre ekar och tallar, sikerstills genom planbestimmelse.

Slutsatser: Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt eller djurarter ber6rs av planforsla-
get. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer att f6rsvinna och bebyggas. Bevarandet av hill-
mark pa garden och marklov f6r fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbestim-
melse.

DAGVATTEN OCH YTVATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten

e Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella féreskrifter. De dr till f6r att skydda hiélsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsniviaer som minniskor och miljé kan belastas
for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till des-
sa. En plan far inte medverka till att normerna 6verskrids.

e Enligt milj6kvalitetsnormen ér kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten i samband med planliggning far inte fOrsimras, utan den ska pa
sikt forbittras till god status till ar 2021.

e Kuvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar
uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i
vattenférekomsten bor inte 6ka till den 22 december 2015, 1 férhallande till de halter som
har legat till grund f6r vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus
inklusive kvicksilver och kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksa for tributyl-
tennforeningar dessa har en tidsfrist till 2021. Orsaken ér att det ar tekniskt omojligt att
uppna normen tidigare.

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon ska bedém-
ningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska ta hin-
syn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket avrinningsomrade och vilken havsbassing
som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar f6r dagvattenhantering ska foljas.
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S kurusundets ytvattenforelomst

Planomrédet avrinner frimst mot Linnerstasundet som tillhor Skurusundets ytvattenférekomst.
Skurusundet har en god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet f6r denna

vattenforekomst ar att den kemiska ytvattenstatusen ska fortsitta vara god ar 2015. Den ekolo-
giska statusen klassad som o#Z/lfredsstillande bl.a. pa grund av 6vergddning. Enligt miljokvalitets-
normen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021. I samband med plan-

liggning far dagvatten frain omradet inte bidra till att vattenkvaliteten férsamras.

Utbyggnadsfoérslaget

Bebyggelsen ansluts till det allmdnna VA-nitet. Planomradet befinner sig pa ett héjdomriade med
lutningar at alla hall. Jordmanen bestar till storsta delen av berg i dagen och pa sina omraden med
ett tunt moranlager. Omradet lampar sig darfor daligt f6r perkolation eller infiltration. Runt plan-
omradet finns 6ppna diken f6r uppsamling av dagvatten och utbyggda kommunala dagvattenled-
ningar. Dagvattenledningarna mynnar slutligen i Lannerstasundet. Mojligheten f6r LOD ir lag
inom planomradet, men fordréjning av dagvatten ska ske sd langt det 4r mojligt.

Enligt dagvattenutredningen okar dagvattenflédet efter exploatering, en konsekvens av att ande-
len hirdgjord yta Okar. Berakning av f6rdréjningsvolymer har gjorts f6r ett 10-arsregn. For att
dagvattenflédet inte ska 6ka, krivs en total fordréjningsvolym pa 79 m’.

Dagvattenutredningen visar ocksa dagvattnets miangd och innehall av féroreningar. Efter exploa-
tering Okar halterna av féroreningar, men bly (Pb) och suspenderad substans (SS) ligger 6ver rikt-
virdena. Genom att anldgga en slam- och oljeavskiljare f6r parkeringsplatsen, minskar dessa hal-
ter till under riktvirdet.

Aven fosfor- och kvivebelastningen 6kar efter exploatering, Arsmedelhalten for fosfor ligger
under riktvirdet fér dagvatten. Arsmedelhalten for kvive dndras marginellt och 4r under riktvir-
det. Enligt dagvattenutredningens 6versiktliga bedomning krivs darfor inga sirskilda reningsat-
girder f6r fosfor eller kvive. Foljande principlosningar foreslas; fordréjning pa tak, siker hojd-
sittning, takvatten till vixtbdaddar f6r f6rdr6jning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for
fordrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdr6j-
ning.

Slutsats: Moijligheter f6r LOD ir begransade inom detaljplanomradet, men omhindertagande
och f6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det 4r moijligt. Detta ska regleras genom
en planbestimmelse.

Lampliga principlosningar inom planomradet ér; f6rdréjning pa tak, siker héjdsattning, takvatten
till vaxtbaddar for f6rdréjning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for f6rdrojning samt att
patkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdrdjning

En férutsattning for att den foreslagna detaljplanen inte ska minska forutsittningarna att na bade
god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus 1 Skurusundets ytvattenférekomst, r att de
atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
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FORORENAD MARK

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts 1 kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anviandas f6r bland annat bostadsindamal och gronomraden ska
uppfylla kriterierna for kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsfoérslaget

Markundersokningar har utforts pa fastigheten, orsaken till markundersékningarna var misstanke
om att marken skulle vara férorenad eftersom delar av tidigare byggnader brunnit ner. Resultatet
visar att det finns spar av giftiga amnen lings hela jordprofilen, men halterna dr mycket laga. Hal-
terna Gverstiger inte Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvandning (KKM).
Fastigheten bedoms vara tillrickligt undersokt med avseende pa féroreningar efter brand, men
allmin aktsamhet ska iakttas vid schaktarbeten pa fastigheten. Fraimmande lukt eller fargférand-
ringar i jorden kan betyda att det finns féroreningar. Exploatéren ska da kontakta en miljokon-
trollant for att kontrollera den misstankta féroreningen.

Slutsats: Markundersokningar visar att sanering pa fastigheten pa grund av brandrester inte be-
doms vara befogad. Om exploatoren vid schaktarbeten dnda observerar fargférindringar och lukt
1 jorden ska detta undersékas av sakkunnig milj6kontrollant.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

BULLER

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2012
Riktvirden® for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-

gelse:
Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalnivi
Utomhus (frifdltsvirden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats 1 anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva

En sa bra ljudnivd som mojligt ska alltid efterstriavas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas
de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen beslutat. Vid beteckningarna medeltit stadsbe-
byggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafikligen. Omradet ar klassat som medeltat
stadsbebyggelse 1 6versiktsplanen.

¥ Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Avsteg frin kvalitetsmalen

Linsstyrelsen med flera*har tagit fram ett dokument angiende trafikbuller. Dokumentet giller
primart Stockholms stad, men kan ligga till grund dven f6r andra kommuner. I dokumentet anges
kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall for bostidder. Avsteg kan accepteras 1 titort och

dir det finns god kollektivtrafik. Har beskrivs endast det ena avstegsfallet, da det dr relevant i
detta fall.

Avstegsfall A: Frin riktvirden och kvalitetsmal far goras avsteg utombus fran 70 dBA maximal [judniva och
55 dBA ekvivalent l[judniva. Samtliga ligenbeter ska dock ha tillgang till mindre bullyig sida for minst hélften av
boningsrummen med nivaer betydligt ligre dn 55 dBA ekvivalent [judniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Fakta buller

Buller ar det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar fran person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksfirind-
ringar, sémnstorningar och horselskador. Sirskilt storande dr sidant ljud som man inte kan pa-
verka, t ex trafik.

Utbyggnadsférslaget

Ar 2030 beriknas trafikmingden pa Fidravigen ha ¢kat till drygt 3700 fordon/dygn. I detta fall
innebar en 6kning med 1000 bilar en ca 1-2 decibels 6kning av ljudnivan. Enligt den uppdaterade
bullerutredningen som gjorts beraknas trafik pa Fidravigen orsaka buller vid ca 6 ligenheter.
Riktvirdet for den hogsta ekvivalenta ljudnivan och maximala ljudnivan 6verskrids for totalt sex
ligenheter. Eftersom den bergiga terringen gor det svirt att anvanda bullerskdrmar i markplan
maste bullernivaerna atgirdas pa annat satt. Avstegsfall A kan tillimpas i denna detaljplan, det
kan uppnés med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

Skil for att tillimpa avstegsfall A

Vid beteckningarna tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas 1 goda kollektiv-
trafikligen enligt Oversiktsplanen 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger denna plan inom medeltit
stadsbebyggelse. Omradet har goda kommunikationer da bade tig och buss finns inom gangav-
stand. Dessutom ér det nira ett lokalt centrum. I girdsomradet finns dven flera tysta uteplatser.

> 40 dBA
> 45 dBA

L_:

H :
> 50 dBA
= 55 dBA
> 60 dBA

|

= B3 dBA

I > 70 dBA
Figur 1. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik. Berdkningshéjd 11,5 m 6ver mark.

4 Linsstyrelsen i Stockholms lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms milj6frvaltning och Inge-
manssons Technology AB tagit fram ett dokument angdende trafikbuller. Rapport 2007:23.

8
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= 25 dBA
= 60 dBA

L_:

C_:
> §5 dBA
> 70 dBA
> 75 dBA

|

= @0 dBA

B - &5 dBA

Figur 2. Maximal ljudniva fran vigtrafik. Berdkningshéjd 11,5 m 6ver mark.

Slutsatser: Med tankt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomradet ekvivalenta
och maximal ljudnivaer vid fasad som Overskrider riktvirdet 55 dBA och 70 dBA. For dessa kan
Avstegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

For att sikerstilla en god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller ska detaljplanen férses med en
planbestimmelse som reglerar buller.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De dr till for att skydda hiélsan och
miljon. Normerna anger de fOroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas f6r utan
oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att normerna Overskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r denna plan ar
bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av resorna avse-
vart Okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel okar.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar 1 utomhusluften beror huvudsakligen pa:

e forbrinningsrelaterade féroreningar,
e slitage frin vigbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,
e utspiadningsforhallanden,

e omradets topografi.

Utbyggnadsférslaget
Nya bostider innebir generellt en 6kad uppvirmning av bostider och 1 allménhet ett 6kat bilin-
nehav, vilket 1 sin tur ger en 6kad energiatgang totalt med okade utslipp fororeningar till luft.

9
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Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har utfért prognoser 6ver luftkvaliteten f6r Nacka.
Av prognoserna framgiar att samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom plan-
omradet. For ytterligare information om luftféroreningar se stycket ” HUSHALLNING MED
NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER”.

Det finns en panncentral drygt 300 m nordost om denna detaljplan. Luftutslippen fran panncen-
tralen bedoms inte paverka det aktuella detaljplanomradet. Dessutom ligger panncentralen vil till
1 forhallande planomradet med tanke pa forhirskande vindriktning som ar sydvist.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens forutsittningar.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla kommunde-
lar.

o Oka tillgingligheten till grénomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsférslaget

Befintligt gangstrak med trappor mellan Fisksitra och Bathéjden leds om for att sikerstilla all-
mintillgingligheten. Fidravigen forses med ging- och cykelbana fram till busshallplats Alvigen
vilket samtidigt skapar en tillginglig vig mellan planomradet och mot Fisksitra centrum via
Drakstigen. Lutningen pa gangvigen ar max 1:20. Trappleden mot Fisksitra centrum utrustas
med ramper f6r barnvagnar.

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna Okar genom utbygeda och férbittrade gangvigar.

De som flyttar till omradet kommer att ha tillgang till allmin lek, bl. a, sydvist om planomradet.
Bollplan finns inom gangavstand. Det ér dven gangavstand till de storre naturomradena Skogso
och Tattby naturreservat. Lekplats f6r mindre barn planeras dven inom kvarteret.

Slutsatser: Ett befintligt gangstrik far delvis ny strickning och Fidravigen forses med ging- och
cykelbana. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsméjligheter och lekplatser.

10
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala miél - Oversiktsplanen 2012

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

e [6rindringar i den bebyggda miljon bor innebara forbattringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer héilsosamma och trygga miljGer.

Utbyggnadsférslaget

De féreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kidnslan av siker-
het och trygghet — savil inom planomradet som pa promenadvigar i anslutning till omradet.
Dessa ir nagra av de viktigaste faktorerna for att méinniskor ska anvinda gang-, cykelvigar och
promenadstrak.

Sikerhetsrisker kan finnas 1 samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VA-
utbyggnaden. Samrad ska ske med riddningstjansten avseende dessa fragor.

Slutsats: De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas 1 samband med de branter som omsluter
planomradet. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER

Utbyggnadsférslaget

Byggnaderna kan anslutas till fjirrvirmenitet eller bergvirme. Bostadshusen ska dessutom ha lig
energianvandning. Miljobyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera
byggnader inom omradena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. En enligt Milj6-
bygenad undersokt byggnad erhaller sedan betyg guld, silver, brons (BBR krav) eller klassad. En-
ligt 6verenskommelse med exploatéren ska dessa byggnader uppna ligst klassning silver eller
likvardigt vid certifiering forutsatt att de yttre omstandigheterna s som typ av fjarrvirme, etc
medger det.

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras pa plats. Bostiderna ska ocksa vara férberedda for
kallsortering av flera fraktioner, aven matavfall ska kunna kallsorteras.

Klimateffekter

Transportsektorns anvindning av fossila brinslen medfér utslipp av koldioxid som bidrar till
klimatpaverkan. Mingden koldioxid som slapps ut dar beroende av trafikmingder och hur vil tra-
fikflodet fungerar. Kobildningar vid rusningstid med bilar som sldpper ut avgaser riskerar att 6ka
aven genom denna fortitning. Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslippen av klimatpaver-
kande gaser.

11
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Det finns moijligheter f6r de boende att aka med kollektivtrafik, bade buss och Saltsjébanan.
Busshallplatsen Algatan ligger ca 100 m frin omradet och dirifrin trafikeras Nacka forum och
Nacka strand. Gangavstandet till Saltsjobanan och Fisksitra centrum idr cirka 600 meter. Med
Saltsjobanan nis Slussen inom 25 min. Av erfarenhet vet man att ett avstand pa max 500-600 m
till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgérande f6r om en person viljer bilen eller inte”.

Anslutningen till befintliga promenad- och cykelvigar har bevakats under planarbetet. For att
underlitta anvindning av cykel bor det finnas tva cykelplatser per ligenhet i nirheten av entrén.
Cykelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i
nira anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven férvaras 1 ligenheternas forrad sa att p-tal
2,0 cykel/ligenhet uppnas.

Slutsats: Cykelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en
plats/ligenhet i nira anslutning till bostddernas entré. Cyklar kan dven férvaras i ligenheternas
forrad si att p-tal 2,0 cykel/ldgenhet uppnas.

HALLBART BYGGANDE | NACKA

Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 21 november
2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvants som ett verktyg 1 arbetet med planen men en utvarde-
ring har inda gjorts utifran de aspekter som ir frimst paverkningsbara frain kommunens sida.
Infor avtalsbytet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok har BoKlok blivit informerade att 6ver-
enskommelser med Skanska nya hem giller eftersom vi fortsitter direkt fran samrad till utstall-
ning. Riktlinjerna har presenterats for exploatoren.

Utbyggnadsforslagets hillbarhetsprogram och hillbart byggande 1 Nacka

Det projektet tagit fasta pa dr de mojligheter som ar fysiskt moéjliga och som gar att styra i detalj-
planen. Foljande mal i ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstriavas och uppfyllas 1
detta projekt.

3.1. Hallbart resande.

3.4. Dagvatten som renas och infiltreras.

3.6. En god ljudmiljé.

3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

® Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
12
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Hir nedan redovisas de indikatorer och dtgiarder som hor till de mal som ar aktuella i projektet.

3.1 H3Zillbatt resande JA -
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att na malet:

311 Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For flerbostadshus
och arbetsplatser 4r maxavstindet 400 meter.

3.1.2 Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt bilparkering motsva-
rande parkeringstal for det aktuella omrddet, anordnas inom fastighe-
ten/ projektet.

3.13 Omridet nds med och innehaller trygga och sikra gang- och cykelvigar. Géing-
och cykelvigarna ir tillgingliga f6r alla och littorienterade.

3.14 Tillgang till trygga och sikra infartsparkeringar f6r bil och cykel vid bra kollek-
tivtrafikligen finns. Kommentar: Ej relevant i detta projeket.

3.1.5 Vid planering av omraden med flerbostadshus och arbetsplatser finns laddmaoj-
ligheter {61 elfordon. Kommentar: Kan ¢ regleras i detta skede.

34 Dagvatten som renas och infiltreras
Forslag pa atgarder/indikatorer for att na malet:

3.4.1 I omradet omhindertas dagvattnet lokalt (ILOD). Kozmentar: Det dr inte
mijligt di det ska byggas pa en hojd av berg med tunt moranlager.

3.4.2 Om férutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgirder
vidtas for att utjimna dagvattenfléden.

343 Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad
giller estetisk och ekologisk kvalitet. Kommentar: Dagpattenutredningen foreslir
ett antal atgarder som nar de genomfors blir en positiv resurs i projeketet.

3.4.4 Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltre-
ras. Reningskraven for dagvattnet har utgitt frin recipientens kinslighet.

3.6 En god ljudmiljo
Forslag pa atgarder/indikatorer for att na malet:

3.6.1 Riksdagens generella riktvirden for buller uppfylls

3.6.2 Inomhus uppgar bullerniva till max 30 dBA ekvivalent och 45 dBA max
med tillgang till tyst utemiljé. Hogre niva vid fasad 4n 55 dBA ekvivalent
ljudniva kan accepteras om nivan utanfoér minst hilften av boningsrummen
1 varje ligenhet blir ligre dn 45 dbA (avsteg A).

3.9 Effektiv mark- och resursanvindning
Forslag pé dtgirder/indikatorer for att nd mélet:

3.9.1 En analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
markigaren/exploatoren dr genomford.

3.9.2 En bedémning av ekosystemtjansternas virde i férhallande till exploatering
ir genomford.

393 Projektet innebir att befintlig service, kommunikationer och tidigare kom-
munaltekniska investeringar utnyttjas val.

394 Projektet innebir att delar av omradet har marksanerats.

Kommentar: Marken har undersikts med avseende pa markfororeningar. Marken
bedims enligt utredningen inte vara fororenad, ntan klarar riktvirden for kanslig
markanvandning.

13
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@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

Slutsats: Féljande mal i ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas 1
detta projekt; 3.1. Hallbart resande, 3.4. Dagvatten av god kvalitet, 3.6. God ljudmilj6
3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut till denna plan, uppfylls malindikatorerna i hég grad, trots att planarbetet
for denna detaljplan paboérjades langt innan riktlinjerna antogs. For att hallbarhetstragorna verkli-
gen ska sld igenom dr det nodvindigt att folja upp att dtgirder verkligen vidtas och indikatorer
uppfylls. Atgirderna ska foljas upp i planhandlingarna i samband med beslut i alla viktiga skeden
av projektet fram till slutredovisningen av projektet.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt

UNDERLAG

e Linnbohdjden, Nacka kommun. Vigtrafikbullerutredning. 2013-05-15. Lars Ekstrom. Struk-
tor

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Miljéteknisk provtagning. 2011-07-08. Maria Lind-
berg. WSP

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. 2011-
09-28. Maria Lindberg. WSP

14
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2013-12-05
Projekt 9531

Bilaga 7
tillnor exploateringsavtal for Lannbohdjden

Skydd av vegetation.
§1 VILKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nagra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsatgarder utforas

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarks-och
Parkmarksgranser inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens
och vegetationens status och bevarandevarde. Nar detta skett ska ritning som beskriver vad
som ska skyddas upprattats i tva exemplar och undertecknats av bada parter.

8§83 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farstangsel skall uppséttas i grans mot markomrade som skall skyddas.
Tillfalliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengéring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma sa att skada uppstar
pa eller i narhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinkladnad kan dven behova utforas pa trad som skall bevaras inom det inhagnade
omradet da man kan befara skador pa trad t ex vid sprangningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Traden som skall skyddas med klas in med plank till minst tre meters hojd, dar sa ar mojligt
med hansyn till grenverk. Mellan tradstam och plank (min 45 x 95 mm) laggs remsor av
bildack eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pa tradets bark. Plankorna
skall fastas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inkladning skall utféras sa
att aven tradens rothalsar skyddas. Spikning i trad far inte ske.

Forandringar av markniva i anslutning till dessa trad skall utforas pa ett sadant satt att tradets
bestand sa langt som mojligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sadana trad skall
utforas enligt typritning i AnlaggningsAMA 10.

Dér marken i anslutning till bevarade trad skall anvéndas for tyngre transporter eller upplag
utfores skydd for tradens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafores. Ytan
tatas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgarder skall godkannas av kommunen.

§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION

1(2)
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Skada som trots vidtagna skyddsatgéarder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmalas till kommunen for beslut om vilka
atgarder som skall vidtas samt om tidpunkt for utférande.

Vid schakt i rotzon for trad eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rotter frildaggas med
handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sagas av vid narmaste oskadade forgrening. Snittytan goras jamn och utan
tappar eller flakskador.

§6 VATTENFORSORJINING AV VEGETATION

Det aligger exploatorerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsorjas
med vatten genom lokalt omhéandertagande av dagvatten inom exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploattren betala
10000 kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatdrerna orsakad skada pa trad enligt § 4 skall exploatdren betala 200000 kronor
per trad till kommunen.

Om exploatdren skadar trad eller vegetation innan ritning enligt § 2 har undertecknats har
kommunen rétt att av exploatéren utkrdva motsvarande vite per trdd och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

Sa snart slutrengoring ar utférd skall avsyning ske av trad och markomraden.

89 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatoren for sina entreprendrers eventuella 6vertradelser i
ovanstaende paragrafer

2(2)
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Preliminir tidsplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2011
Granskning (utstéllning) 3: a kvartalet 2013
Antagande av planen, KF 1:e kvartalet 2014
Godkinnande av exploateringsavtal, KF  1:e kvartalet 2014
Sdljstart 2:a kvartalet 2014
Utbyggnad

Etapp 1 Viistra delen 3:e kvartalet 2014

Etapp 2 Ostra delen 3:e kvartalet 2014
Inflyttning fran 3:e kvartalet 2015

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft

1) Den nya strickningen pad parkvigen fran Bithojden ska byggas forst innan rivningen av
befintlig parkvig. Byggnation pa kvartersmark far inte paborjas innan strickningen I-E
enligt omfattningsbeskrivningen dr avslutat.

2) Gang o cykelbana lings Fidravagen och firdigstills senast till inflyttningen.
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KNOI",‘,.?%AN Teknisk Handbok Bilaga 13:10
Sida | av 6 Relationshandlingar Datum: 2012-10-25

Godkind av : Teknik och Lantmaiterienheten

Leveransanvisningar for relationshandlingar

|. Syfte
Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationshandling.

2. Leverans

Relationshandlingar, paskrivna av ansvarig entreprenor, skall tas fram for samtliga objekt som ar
inom entreprenadomradet och levereras till bestillaren senast 2 veckor innan slutbesiktning,
enl. AFC.242.

Finns e] relationshandlingar fardiga, kommer anmalan om slutbesiktning fran entreprendren ej att
godtas, enl. AFC.713.

3. Omfattning
e Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 18 00 och
Hojdsystemet RH-00. OBS ! Den | februari 2013 kommer Nacka kommun att byta
hojdsystem till RH-2000 vilket innebir att projektering som ej paborjats bor ske med
RH2000 istallet for RH-00.

e Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsattas och anges med x, y och z
koordinater. All inmatning skall ske med Terrester matning (GPS alt Total station).

e Inmaitning ska ske av saval nya och befintliga anlaggningar, dessutom skall befintliga objekt
som behalls och har direkt samband med nya anliaggningar matas in.

e Vagkanter, infarter och samtliga vaganordningar ska matas in, exempelvis vagskyltar,
kantstod, vigbommar, belysningsstolpar, elskap mm.

e Objekt som ar slutna i verkligheten skall matas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

e Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt- och dandpunkter pa ledningar skall
koordinatbestammas. Avvagning av vattengang for rorledning, inlopp och utlopp i brunnar
skall ske. Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt kodlista. Anslutningspunkter ska
anges.

e Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsattas.

e Borttagna objekt skall tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar kryssas.
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4. Format/markning

Fardiga relationshandlingar ska levereras i PDF filer i senaste PDF versionen. Ritningar
skall dessutom levereras i DXF/DWG format i version Autocad2006.

Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprenor med arkivbestandig
penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara markt med Svenskt Arkiv.

Samtliga filer skall namnsattas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

Samtliga inmatningar benamns med kod enligt kodlista for respektive verksamhet, se
rubrik 6 Kodlista.

All mattsattning skall anges i meter med tva decimaler.

Pa linjeobjekt, t ex ledningar skall det framga typ, dimension, material som text i lagret.
Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt for ledningarna.

Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt inmatningsskisser dar
tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsforteckning

Relationshandlingarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp och
levereras pa | CD-/DVD-skiva

Relationsritningarna ska aven levereras i | omgang i format Al pa arkivbestindigt papper,
100 gram papper Svenskt Arkiv.

Nedanstaende handlingar skall upprittas.

Viag

Handling Beskrivning
Vagplan Enligt AMA 07 YCD
Vagprofil Enligt AMA 07 YCD
Normalsektion Enligt AMA 07 YCD
Konstruktions handlingar Enligt AMA 07 YCD
Detaljer Enligt AMA 07 YCD
Koordinatforteckning

vagsektioner.

VA

Handling Beskrivning
VA-plan Enligt AMA 07 YCD
VA-profil Enligt AMA 07 YCD
VA-normalsektion Enligt AMA 07 YCD

Detaljer Enligt AMA 07 YCD
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Park

Handling

Beskrivning

Plan

Profil

Detaljer

6. Kodlista

| relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt foljande kodlista:

Vig

Namn

Kod

Belysningsstolpe

BEL

Belaggningsytor (polygoner)

Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)

Bullerskydd BSKYDD
Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvag CB
Dagvattenbrunn DB (ange typ)
Dagvattenmagasin DBmag (ange typ)
Dikesbotten DIKB
Dikeskant (stérre &n 1 m) DIKK
Drénledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka I6vtrad LOV
Gemensam gang och cykelbana | GC
Gangbana (trottoar) GB

Hack HACK
Kantstod Betong KSB
Kantstéd Granit KSG

Mur (bredare an 0,5 meter) MUR
Parkering P

Slantfot SLF
Slantkrén SLK

Staket ST

Stodmur STMUR
Trappa TR (ange typ)
Tomtinfarter INF

Trumma TRUMMA (ange typ)
Vagkant (belaggningskant) VK

Vagkant befintlig Vkbef
Vagmitt pa vag eller cykelbana VM
VVagmarkering Vmark
VVagmarke Vskylt

VA - Spillvatten

Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
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TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SSV
RENSBRUNN,

SERVISLEDNING SRB
RENSBRUNN,

HUVUDLEDNING SHR
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
PUNKT PA LEDNING SPL
OLJEAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten

Namn Kod
Nedstighingsbrunn VNB
Avstangningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envagsventil VEV
Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP
Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsandring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
Punkt pa ledning VPL
Témning i brunn VvTO
Méatarkammare VMK

Matarbrunn VMB
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Huvudledning V
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsroérsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR
VA - Dagvatten
Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV
Dagvattenbrunn,
Rannstensbrunn DDB
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Draneringsbrunn DDR
Sandfang DSF
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN
Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Punkt pa ledning DPL
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavloppsledning DBRA
Dréneringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
Park
Namn Kod
Gras Gr
Planteringsyta P
Grus G
Stenmjol Sm
Storgatsten Stg
Smagatsten Smg
Art/Antal X00/00
Tréd

™
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©

Bef. trdd som ska bevaras

O P Papperskorg
— Soffa
> Ramp
Trappa

Trappvag
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/742-040

Kommunstyrelsen

Andring av investeringsbeslut f6r ombyggnad av
Kvarnholmsvagen pa Finnbodasidan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige dndrar sitt beslut den 11 november 2013, 250, sa att investeringsramen
tor ombyggnaden av Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan far tas 1 ansprak for ett
genomforande under 2014 och 2015 enligt nedan.

1 3)

Projekt

Tidigare
beslutad

projektram

Forslag nytt

beslut netto

Ny

projektram

Prognos
2013

Prognos
2014

Prognos
2015

Prognos
2016

Prognos arlig
kapitaltjanst-

kostnad

Prognos
arlig
driftkostnad

Ombyggnad

0

-40 000

-40 000

-20 000

-20 000

-2 400

Kvarnholmsvégen

-250

Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

I kommunfullmaiktiges beslut om mal och budget f6r 2014-2016 § 250 skots investeringen
fram till 2015 och 2016. Kommunfullmiktige beh6ver dirfor ta ett nytt beslut om att
godkinna att tidigareldgga den investeringen till 2014 och 2015. Beredning av tekniska
nimnden sker under vecka 50.

Ombyggnaden av Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan ar en viktig forutsittning i den
pagaende utvecklingen av infrastrukturen som gors for trafikforsérjningen till och fran
Kvarnholmen. Forstudie och projektering har tillsammans med Kvarnholmens Utvecklings
AB (KUAB) bedrivits med inriktningen att tidplanen ska éverrensstimma med
fardigstillande av Kvarnholmsforbindelsen samt att den nya vigen ska vara fardigstalld
innan ombyggnaden av Hastholmsbron paborjas. Storningen f6r boende blir mindre ju
tidigare ombyggnaden kan ske. Den ridande trafiksituationen, med cyklister och giende 1
blandtrafik pa den hir strickan fungerar daligt ur trafiksikerhetssynpunkt. Nu nir

POSTADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka

BESOKSADRESS
Stadshuset, Granitvagen |5
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08-718 80 00

E-POST sMs
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overrenskommelsen med KUAB avseende genomforandet av ombyggnaden av
Kvarnholmsvigen ir pa plats, bedéms det angelaget fullflja kommunens atagande och
komma iging tidigt under 2014, enligt tekniska nimndens ursprungliga forslag.

Arendet

Ombyggnaden av Kvarnholmsvigen pa Finnbodasidan ar en viktig forutsittning i den
pagaende utvecklingen av infrastrukturen som gors for trafikforsérjningen till och fran
Kvarnholmen. Piagiende projekt avseende forstudie och projektering har bedrivits som en
del av ett storre ssmmanhang med inriktningen att tidplanen ska verrensstimma med
fardigstillande av Kvarnholmsforbindelsen. Stérningen f6r de boende under byggtiden blir
ocksa storre ju fler boende som flyttar in pa Kvarnholmen. En tidigare ombyggnad ir
darfor att féredra. Dessutom fungerar den radande trafiksituationen, med cyKklister och
gaende i blandtrafik pa den hir strickan, daligt ur trafiksikerhetssynpunkt. Nu nir
overrenskommelsen med KUAB avseende genomforandet av ombyggnaden av
Kvarnholmsvigen ir pa plats, bedéms det angelaget fullflja kommunens atagande och
komma iging tidigt under 2014, enligt tekniska nimndens ursprungliga forslag.

I den villkorade 6verenskommelse som tecknats mellan KUAB och Nacka kommun
angiende ombyggnaden av Kvarnholmsvigen atar sig kommunen att paborja
upphandlingen 2013. Vid genomférande fran 2015 kan 6verenskommelsen behéva
térhandlas om.

Tekniska nimnden har ansékt om statlig medfinansiering f6r den del av Kvarnholmsvigens
ombyggnad som ror gang- och cykelvagen som ar 350 m lang och 3,5 m bred. Kommunens
uppskattade kostnader f6r den delen dr 22,4 mnkr och det maximala bidraget som kan
utbetalas 4r 50 % av den kostnaden. Om ansékan beviljas bedoms det bidraget uppga till ca
hilften av maximalt belopp, d v s ca 5,6 mnkr. Besked fran Trafikverket erhalls i slutet av
februari. Bidraget utbetalas 1 efterskott och projektet maste vara slutfort senast november
2014 061 att bidraget ska falla ut. Vid genomférande fran 2015 avstar kommunen fran
eventuellt bidrag f6r 2014 och ny ansékans kan goras for 2015.

Beredning i tekniska nimnden av forslaget att andra fullmaktiges beslut om nar
investeringsramen far tas 1 ansprak, sker under vecka 50. Underlaget kompletteras darfor
innan drendet behandlas i kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Utebliven statlig medfinansiering av projektet f6r 2014. En nirmare bedémning av de
samhillsekonomiska konsekvenserna i det fall projektet skjuts framat har inte gjorts.

En tidigarelagening av investeringen paverkar likviditeten fraimst for 2014. Tekniska
nimnden avser att i samband med T1 se 6ver tidplaneringen for sina investeringsprojekt for
att om moijligt mildra inverkan av tidigareligeningen.

2(3)
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Bilagor
Delegationsbeslut TN
Protokollsutdrag KF § 250
Avtal med KUAB
Protokollsutdrag TN {172

Dag Bjorklund
Teknisk direktor

Gunilla Egnel6v
Enhetschef Vigenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/759-284

NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt fastigheten Alta 10:62 inom
detaljplan for Oxelvagen, DP 540

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
tomtrittavtal for fastigheten Alta 10:62 med tillhérande 6verenskommelse som sidoavtal.

Sammanfattning

e TFastigheten ligger inom detaljplan f6r Oxelvagen DP 540.

e  Kommunen och Wallenstam tecknade 2012-09-12 ett markanvisningsavtal som reglerar
att tomtrittsavtal ska upprattas. Avtal och avgilder dr desamma som 1
markanvisningsavtalet.

e Tilltridesdagen dr den 1 mars 2014.

e Tomtrittsavtal tecknas och avgilden sitts till 1 702 080 kr/ar

o Overenskommelse tecknas avseende nedsittning av avgilden vid upplatelse av hyresritt.

Avgilden ir enligt 6verenskommelsen 595 728 kr/ér och ingen tomtrittsavgild etligges
under 15 manaderna fran och med 2013-11-26 .

Arendet

Fastigheten Alta 10:62 ska bebyggas med bostider och upplitas med hyresritt. Fastigheten
ar pa ca 5400 kvm och den planerade bebyggelsen kommer att generera ca 9400 kvm/ljus
BTA.

Tomtrittsavgilden ir satt utifrin ett markvirde pa 4000 kr/kvm ljus BTA {6r bostadsritt,
och for hyresritt 1600 kr/kvm ljus BTA bedomt av utomstiende virderingsman.
Tomtrittsavtalet innebir siledes att fastigheten Alta 10:62 upplats till Wallenstam
Fastighets AB Nacka Alta 26:1 med en avgild pa 1 702 080 kr/ar. Overenskommelsen, som
utgor sidoavtal till tomtrittsavtalet, innebdr dock att avgilden nedsitts under forutsittning
att bostiaderna upplats med hyresritt. Under den forsta avgildsperioden, dr avgialden med

()

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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nedsittning 595 728 kr/ar. Tomtrittsavtalet stimmer 6verens med markanvisningsavtal
som tecknats mellan Wallenstam och kommunen 2012-09-12.

Anledningen till att tomtrittsavtal med sidoavtal tecknas ér for att sikerstilla
upplatelseformen f6r bostiderna samt att det ger kommunen ritt att ta ut marknadsmassig
avgild om upplatelseformen dndras. Upplatelsedagen ar satt till den 1 mars 2014 men den
arliga avgalden borjar erldggas forst 15 manader efter tilltridesdagen som édr den 26
november 2013 (enligt markanvisningsavalet KF 2012-09-12 § 183 och avtal om fortida
tilltrade 2013-06-20).

Bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal
Bilaga 2 Overenskommelse
Bilaga 3 Detaljplanekarta

Ulf Crichton David Arvidsson
Mark- och exploateringschef Projektledare



226



227



228



229



230



231



232



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSER

— c— - — Planomradesgrans

—_—— s — — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
UTNYTTJANDEGRAD
e, 9500 Storsta tillatna bruttoarea ovan mark i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation
Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tillampas med férdréjning och infiltration inom

kvartersmark

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter éver nollplanet

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet
‘{!3}

VIII Hoégsta antal vaningar, utbver vilket souterrangvaningar far
anordnas

STORNINGSSKYDD

For minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska den ekvivalenta ljudnivan
utanfor fasad vara betydligt lagre an 55 dB(A).

Inomhus i boningsrum far den ekvivalenta ljudnivan inte éverstiga 30 dB(A) och den
maximala ljudnivan inte 6verstiga 45 dB(A).

Balkonger mot bullerutsatt sida far glasas in till hdgst 75% for att fungera som
bullerskydd mot boningsrum.

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en uteplats med hdgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Skala 1:1000/A3
0 10 20 30 40 50m

%

Deta IJ pla n for Till planen hor:

.- . Planbeskrivning
Alta 26:1 och del av Alta 10:1 | resirsrctins
Oxelvagen i Alta 9P

Nacka Kommun
Planenheten i december 2011 DP 540
justerad i maj 2012

Andreas Totschnig Per Wilhelmsson KFKS 2010/54-214
planchef planarkitekt Projektnr. 9625

Tillstyrkt av MsN 2012-05-23
Antagen av KF 2012-09-10 §184

Laga kraft 2013-05-30

2013-06-14 10:J3:09, Laga Kraft, Planenheten, Nacka kommun

koortinatsystem ST74, h6jd RHOO
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DP 540
2012-05-07

I (10)

Dnr KFKS 2010/54 214

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Alta 26:1 och del av Alta 10:1, Oxelvigen, Alta,
Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i december 201 | justerad maj 2012

Detaljplaneforslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Planférslaget ar upprattat enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneforslaget ér att gbra det mojligt att bygga tre bostadshus 1 dtta
vaningar samt souterring, ett parkeringsgarage och en angéringsvag pa platsen.

Postadress

Besoksadress Telefon E-post webB

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 77 35 alexander.erixson@nacka.se www.nacka.se

Org.nummer
212000-0167
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Kasby Stavsborgs- \
% J mola

=

Planomradets lige

& Trafikplats

s Alta
7
@,)[,é.
99/) e
Oversiktskarta
BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gor bedomningen att planens genomférande inte innebir en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken behéver
darfor inte upprittas for planen.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ir beliget vid Oxelvigen i Stensé i Alta och omfattar ca 5100 m2. T omradet
ingér fastigheten Alta 26:1 och en del av fastigheten Alta 10:1.

Markigoforhallanden

Fastigheten Alta 26:1 4gs av Wallenstam AB och Alta 10:1 4gs av Nacka kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktlig planering

I Nackas 6versiktsplan 2002 rekommenderas for centrala Alta ”’Omrade avsett for befintliga
bostider, verksamheter och centrum. Omradet norr om Stensé kompletteras med publika
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anldggningar.” Pa oversiktsplanens markanvandningskarta har aktuellt omrade beteckningen
flerbostadshus.

I Nackas nya 6versiktsplan, Héllbar framtid i Nacka, som var féremal f6r samrad runt
arsskiftet 2010-2011 men som inte har vunnit laga kraft, ir omradet markerat som medeltit
stadsbebyggelse. Omradet berors dven av 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi Utveckla
lokala centra och deras omgivning, dir Alta centrum och dess niromride pekas ut som
lokalt centrum.

Kommunens nya kulturmiljéprogram, som ér en tematisk férdjupning av 6versiktsplanen,
pekar ut Oxelvagens skivhus fran 1960-talet som en kulturmiljo av lokalt intresse, ett
representativt avtryck fran de férsta av de sa kallade rekordaren.

Detaljplaner

For Alta 26:1 giller detaljplan 113. Den anger panncentral men ocksé en utbyggnadsritt
soder om befintlig bygegnad utanfor fastighetsgrins vilken inte nyttjats. Detaljplan 113
grinsar till stadsplan 249, vilken anger park eller plantering.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen antog den 9 maj 2005 § 126 planprogrammet Alta C och dess niromride —
Program for ny bostadsbebyggelse och centrum. 1 programmet féreslogs en exploatering med
bostider pa panncentralsfastigheten.

Forutsattningar och forandringar

—

Linsvig 229, | Panncentral
1

Tyres6vigen

]

Berg

Skivhus lings
Oxelvigen

Planomride
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Befintliga forhallanden

Niromradet

Stensé ar ett av kommunens mest intressanta flerbostadshusomraden fran de s k rekordaren
pa 1960-talet, med storskaliga skivhus placerade 1 en medvetet luftig planstruktur.
Planeringsidealet hirror fran funktionalismens barndom pa 1930-talet, vars tankegangar om
ljus och luft mellan huskropparna fortfarande férekom under det tidiga 1960-talet.
Skivhusen vid Oxelvigen har en varierad fasadbehandling och karaktirsskapande
balkongsektioner. Balkongfronternas geometriska dekor har nirmast blivit en symbol f6r

omradet.

Omradets starkt kuperade hillmarksterring har lett till att skivhusen i huvudsak placerats i
sankor mellan bergsknallarna, som till exempel den 6ster om Oxelvigen som ingar i
planomradet. Detta berg dr brant och svart att ta sig upp pa.

Planomradet innehéller ingen kommersiell eller social service. I Alta centrum, ca 200 m norr
om planomradet, finns ett omfattande serviceutbud med livsmedelsaffir, bibliotek,
vardcentral, apotek, restaurant mm. I Stensé finns flera skolor, férskolor och
idrottsanldggningar.

Balkongfront pa Oxelvéigen

Planomradet

Planomradet ligger pa tva olika nivaer. Pa den lidgre nivan vid Oxelvigen ligger en
panncentral fran 1965, som inte lingre ir i bruk och som bedoms sakna kulturhistoriskt
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virde. Marken runt panncentralen ar hardgjord och planspringd. Hoéjdskillnaden till den
ovre nivan dir naturmarken pa berget ligger ir som mest 10-12 m, vilket innebdr att
panncentralen omges av niarmast lodrita bergviggar pa alla sidor utom mot gatan. Berget
ovanfor panncentralen ir bevuxet med frimst gles hillmarktallskog. Berg i dagen
torekommer rikligt.

Trafik

Oxelvigen tillh6r huvudvignitet och trafikeras av ca 2500 fordon/dygn. Den tunga trafiken
ar av liten omfattning. Oxelvigen saknar sirskilda ytor for cyklister men har gangbanor pa
bada sidor av gatan.

Ett flertal bussar trafikerar Oxelvigen och har hallplatser vid planomradet.
Direktférbindelse finns med bland annat Slussen, Gullmarsplan, Nacka sjukhus, Tyreso C
och Handenterminalen.

Foreslagna forandringar

K2

=

<,_

s
A

S
.

s

Situationsplan (Sjogren Arkitekter AB)
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Ny bebyggelse

Tre atta vaningar h6ga bostadshus féreslas uppforas pa berget. Panncentralen f6reslds rivas
och ersittas av ett parkeringsgarage i tre vaningar, som rymmer parkering fér de nya
bostiderna. Det norra bostadshuset ar placerat vinkelritt mot den Gvergripande strukturen,
1 6st-vastlig riktning, medan de Ovriga tva bryter monstret med en gradvis
vinkelforskjutning. Dir terringen sa kriver underbyggs husen med souterringvaningar. De
tre byggnaderna ligger sida vid sida och bildar tillsammans en solfjaderform. Gardsrummen
definieras av de tre byggnadsvolymerna fran norr till sdder, tallarna i 6ster och utblicken
over Oxelvagen i vister. Garden dr upphojd i forhéllande till Oxelvigen, placerad ovanpa
garaget, for att skapa en lugn, privat och inbjudande gardsmiljé med lekplats, binkar m m.
For att mojliggora att raddningsfordon, firdtjainst m m kan angora de nya bostadshusen
foreslds en smal vig anligeas upp pa berget.

De tre bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sd att ingreppen i omgivande naturmark
minimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas sd nira husen som maijligt.

Alla bostider och gemensamma ytor i bostadshusen ska vara tillgingliga f6r personer med
funktionshinder. Bebyggelsen nas dven via hissar i garage fran gatuplan, och marken mellan
hissen och samtliga tre bostadshus kommer att ha en lutning som 4r mindre an 1:12.

Bostadshusen utférs med Tr2-trapphus, vilket att de dr utformade sa att det begrinsar
spridning av brand och brandgas till trapphuset under minst 60 minuter. Ett sadant
trapphus far vara den enda utrymningsvigen i bostider, dock inte bostider i sirskilda
boenden for personer med vardbehov, 1 byggnader med hégst 16 vaningsplan.

Ligenheterna foreslas upplatas som hyresratter.

Pa plankartan anvinds begreppet bruttoarea ovan mark, som bygger pa definitionen av area
ovan mark i Svensk standard S8 21054:2009, Area och volym for husbygenader.

Park och natur

Angoringsvigen kommer dven att kunna anvindas for allman gangtrafik. Detta gor att
naturmarken uppe pa bergsknallen kan bli en tillging f6r hela niromradet. En ny gangvig
och trappor foreslds som forbindelse mellan planomradet och Alta Centrum.

Sektion, Oxelvigen till vanster, samt vy fran Oxelvégen (Sjigren Arkitekter AB)
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Gator och trafik

Parkering foreslas ske 1 parkeringshus i tre vaningar med angoring fran Oxelvigen.
Parkeringstalet ar 0,8 bilplatser per ligenhet inklusive gistparkering. Gastparkering sker
inom fastigheten. Parkering for funktionshindrade kan anordnas vid respektive hus.
Utryckningsfordon och taxi anvinder angoringsvagen.

Teknisk forsorjning

Ledningar t6r VA, el, fjirrvirme m m finns 1 Oxelvdgen och den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.

En dagvattenutredning har utforts. Dagvattenflodet fran planomradet till kommunens
befintliga nit bor inte 6verstiga 30 1/s efter f6rdrojning/infiltration inom kvartersmark.
Atg'zirder i form av t.ex. fordréjningsmagasin ska utféras inom planomradet for att
sikerstalla att detta minsta flode inte 6verskrids. Slutgiltiga atgirder viljs 1 samband med
planens genomférande, da dagvattenutredningen kompletteras.

Enligt Boverkets byggregler far den maximala arliga energiatgangen for ett nyproducerat
hus vara hogst 110 kWh/m?2 Malet med det aktuella projektet dr att uppna en arlig
energiatging pa 74 kWh/m?, vilket ar ligre dn kraven for savil Green Building (82,5
kWh/m?) som lagenergihus (75 kWh/m?). Ligenheterna kommer att utrustas med
individuell matning av el och vatten, vilket kommer att sinka energiférbrukningen
ytterligare.

Konsekvenser av forslaget

Konsekvenser for miljon
Forslagets konsekvenser finns redovisade i en miljoredovisning, som bifogas planforslaget.
Hir f6ljer en sammanfattning av miljéredovisningens slutsatser.

Trafikbuller

De féreslagna bostiderna ér utsatta for trafikbuller fran fraimst Oxelvigen, ca 2100
fordon/dygn och Tyresévigen, ca 32000 fordon/dygn. Bullerutredningen som gjorts i
samband med planarbetet visar att varje ligenhet, i enstaka fall med hjalp av atgirder som
t.ex. utanpaliggande glasskdrmar, kommer att fa hogst 50 dBA utanfor minst hélften av
boningsrummen, vilket innebdr att boendemiljén blir god ur akustisk synpunkt.

Fororenad mark

I omradet finns en panncentral som ska rivas och ersittas med garage och flerbostadshus.
Trots att marken pa fastigheten dr hardgjord finns en risk for att det finns féroreningar i
marken. Innan byggande kan ske pa fastigheten behéver marken i anslutning till
anldggningen undersokas, eventuella fororeningar ska avgrinsas och saneras. Eventuell
sanering ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet. Innan sanering eller
avhjilpandeatgirder genomfors ska anmilan om detta limnas till tillsynsmyndigheten.
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Konsekvenser for kulturmiljon

Punkthusen ligger sa pass nara de utpekade skivhusen att de far en viss paverkan pa
helhetsmiljon genom sin storskalighet, men Oxelviagen utgor en tydlig skiljelinje mellan det
gamla och det nya. De tre bostadshusen avviker frin den befintliga strukturen i och med att
de dels ar punkthus, dels har placerats pa en hojd. Detta ger dem en egen identitet och gor
att de inte konkurrerar med den virdefulla 60-talsmiljon. Stensé karakteriseras av grupper
av bostadshus av samma typ och det aktuella forslaget adderar ytterligare en sidan grupp till
stadsdelen.

Genomforandefragor

Tidplan

En preliminir tidplan f6r detaljplanearbetet ser ut enligt nedan.

Samrad april-maj 2011

Utstallning kvartal 1 2012

Tillstyrkan och antagande kvartal 1-2 2012

Utbyggnad kvartal 3 2012-kvartal 1 2014
Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Den blivande tomtrittshavaren till fastigheten Alta 26:1 (nedan benimnd exploatéren) ska
vara huvudman for kvartersmarken med tillh6rande system f6r omhandertagande och
tordréjning av dagvatten. Nacka kommun ska genom Tekniska nimnden vara huvudman
for den angrinsande allminna platsmarken, det vill sdga park/naturmark och gata.

Detaljplaneavtal har upprattas mellan kommunen och exploatoren.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet ska godkinnas av kommunfullmiktige.
Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar.
Avtalet reglerar fragor om markoverforingar, allmanna anligeningar, skydd av mark och
vegetation med mera. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bland annat tidplan,
fastighetsbildning, myndigheter och andra kontaktorgan i fraigor som r6r genomférandet.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlidggs inom kommunen av fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals-
och 6vriga genomforandefragor handliggs av milj6 och stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Bygglov och bygganmailan

Ansoékan om bygglov inlimnas till miljo- och stadsbyggnadsnimnden. Samrad 1
bygglovirigor kan ske med milj6 och stadsbyggnad, bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan
bestillas hos lantmaterienheten pa miljo och stadsbyggnad.

Ellenergi

Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering dr nédvindig for bildandet av en limplig fastighet. Mark ska 6verféras
frin Alta 10:1 till Alta 26:1. Fastigheten Alta 26:1 ska dgas av Nacka kommun och upplatas
till exploatéren med tomtritt. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning gors till nya
grinser for berérda fastigheter. Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av
gemensamhetsanliageningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Allman gangtrafik

Angoringsvagen kommer att vara Oppen for allman gangtrafik. Detta férhallande ska
sikerstillas 1 det tomtrittsavtal som ska tecknas mellan kommunen och exploatéren.

9 (10)
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Lantmateriforrattningar

Kommunen bekostar fastighetsreglering for bildande av fastighet f6r upplatelse.
Exploatoren bekostar 6vrig fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark samt anpassning av
anslutande allmin platsmark. Det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnaden i 6vrigt sisom
allman gata, gangvig, VA-ledningar, fastighetsbildning med mera kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa.

Medverkande
Detaljplan Alexander Erixson Planenheten
Per Wilhelmsson
VA Per Johnsson Vatten och avlopp
Kulturmilj6fragor Johan Aspfors Planenheten
Trafik Mahmood Mohammadi Trafikenheten
Milj6 Alice Ahoniemi Miljéenheten
Park/natur Elisabeth Rosell Park och fritid
Bygglovfragor Birgitta Strémbick Bygglovenheten
Genomférandefragor Christer Hallberg (konsult) Exploateringsenheten
David Arvidsson
Planenheten

Nacka kommun

Andreas Totschnig Per Wilhelmsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2012-09-10 § 184

Thérese Widmark
Administrator
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NACKA KOMMUN DP 540
Planenheten Dnr KFKS 2010/54-214
Projekt 9625

M 1L JO REDOVISNING
Detaljplan for Alta Oxelvagen, 9625, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i december 2011, justerad maj 2012
INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Naturvard/vegetation

Rekreation och tillganglighet

Risk och sékerhet

Kulturmiljoé och landskapsbild
Miljokvalitetsnormer for vatten
Grundvatten, ytvatten och dagvatten
Fororenad mark

Trafik

Hushallning och hallbarhet, klimateffekt

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Lokalklimat

Luft

SAMMANFATTNING
Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

En utbyggnad enligt planférslaget innebér delvis att naturmark som inte tidigare
varit exploaterad tas i ansprak. Den naturliga vegetationen &ar kanslig bl.a. pa
grund av det tunna jordtacket och begrénsade tillforseln av vatten. Inga for
kommunen kanda lokaler for hotlistade vaxt- eller djurarter tas i ansprak.

1(15)
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NACKA KOMMUN DP 540
Alta Oxelvégen, december 2011,
NACKA KOMMUN justerad maj 2012
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9625

Det saknas sékerstdllda miljoer for lek i planforslaget. Bollplaner, bad,
idrottsanlaggningar samt storre  friluftsomraden finns inom gang- och
cykelavstand. Ett genomforande enligt forslaget innebér att andelen mer orord
naturmark for mer kravande naturpromenader/lek minskar i centrala Alta.

Omradets topografi och planforslagets I6sningar med ett hogt belaget
terrasshjélklag, innebdr i sig att det foreligger fallrisker. Garage kan upplevas som
otrygga. Med tanke pa tryggheten i bostad och eller p-garage bor skalskyddet och
avgransningen mellan parkeringsdel och bostadsdel studeras sarskilt.

Fastigheten ligger utanfor utpekad kulturmiljo. Punkthusen ligger dock sa pass
nara kulturmiljon att de far en viss paverkan pa helhetsmiljon genom sin
storskalighet. Det &r viktigt att de nya husen uppfattas som ett tillagg for att inte
skada den historiska avlasbarheten. Gronytan mellan sédra och mellersta
skivhusgruppen och som ligger intill den foreslagna detaljplanen &r betydelsefull
for upplevelsen av den ursprungliga luftiga stadsplanen. Pa avstdnd kommer Altas
silhuett att fordndras vid ett genomforande av planforslaget. De tre foreslagna
punkthusen kommer att “sticka upp” och synas dven pa avstand. Lokalt for
gatumiljon kommer en utbyggnad av flertalet att uppfattas som en upprustning.

Vid nybyggnation av bostader langs Oxelvagen ska hansyn tas till ljudmiljon sa
att bostaderna planeras sa att en acceptabel ljudmiljo kan uppnas, avstegsfall A
kommer att tillampas for dessa fastigheter.

Alla lagenheter ska férses med separata vatten- och elmatare.

Solforhallanden riskerar att i vissa sma lagenheter bli daliga.

Ett genomfbrande av den foreslagna detaljplanen bedéms inte minska
forutsattningarna  att na miljokvalitetsnormerna for vatten i Strommens
vattenforekomst. Mojligheten for lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) ska
i mojligaste man tillampas. En dagvattenutredning ar nodvandig for att klargora
hur dagvattenfragan ska l6sas i omradet.

Aven samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

2 (15)
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NACKA KOMMUN DP 540
Alta Oxelvégen, december 2011,
NACKA KOMMUN justerad maj 2012
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9625
BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Alta, Oxelvagen, etapp 1 har utforts for
att avgbra om genomforandet av planen kan anses utgéra en betydande
miljopaverkan. Kommunens bedémning &r att detaljplaneférslaget inte innebéar en
betydande miljopaverkan.

Enligt  beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas fram vid planlaggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det oldampligt att anvanda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa bendamns denna redovisning
miljoredovisning.

I miljéredovisningen har vi valt att lyfta fram det begransade antal konsekvenser
som ar mest relevanta i detta omrade. Arbetet med miljoredovisningen har pagatt
parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt kommunens Gvergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka &r — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och sdker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljéenheten), Johan

Aspfors (Planenheten), och Per Johnsson (VA och avfall), Elisabeth Rosell (Park
och fritid).
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KONSEKVENSER PA° MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala méal — Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
o Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget

En utbyggnad enligt planforslaget innebar att tidigare ej exploaterad
naturmark i form av allmén plats tas i ansprak for bebyggelse och olika
anlaggningar. Naturmarken bestdr framst av rena berghéllar och
hallmarkstallskog.

Inga bestdmmelser som sédkerstéller naturmark eller befintlig vegetation har
inforts.

De bitvis mycket torra marker som férekommer inom och i anslutning till
omradet ar ekologiskt sarskilt kansliga. De tal inte slitage i nagon storre
omfattning samt ar kansliga for forsurning. Sma forandringar i vattentillgangen
kan pa dessa marker astadkomma stora vegetationsforandringar.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hansyn tas till ekosystemens olika
krav pa vattentillforsel. Eventuellt avskarande sprangningar/draneringar maste
utformas med héansyn till vegetationen. Dagvatten bér om mgjligt tas om hand
lokalt men resultatet far inte bli att for mycket vatten leds ut 6ver marken, sa att
jord spolas bort eller sumpiga omraden uppstar.

Inga for kommunen kanda lokaler for hotlistade véxt- eller djurarter tas i
ansprak.

Slutsatser: En utbyggnad enligt planforslaget innebdr att tidigare ej
exploaterad naturmark i form av allman plats tas i ansprak. Inga
bestdmmelser som sékerstaller naturmark eller befintlig vegetation har inforts.
Den naturliga vegetationen ar kanslig bl.a. pa grund av det tunna jordtacket
och begransade tillforseln av vatten. Inga for kommunen kanda lokaler for
hotlistade véxt- eller djurarter tas i ansprak.
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REKREATION OCH TILLGANGLIGHET

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anléaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Utbyggnadsforslaget

Rekreation

Néagon plats for narlek/smabarnslek inom kvartersmarken finns ej redovisad i
planhandlingarna, vilket &r en brist. | gestaltningsprogrammets text star dock
Barn och gamla bereds utrymme for lek och vila. Har planeras bade lekplats och
bankar. Plantering av trad och vegetation sker i en vaxtbadd ovanpa
terrassbjilklaget.” Planomradet ligger med gangavstand till bollplaner, bad och
idrottsanlaggningar. Det ar inte heller langt till t.ex. Nackareservatets och Flatens
friluftsomraden.

Ett genomforande enligt plankarta och planbeskrivning innebar att andelen mer
orord naturmark for mer kravande naturpromenader/lek minskar i centrala Alta.

Tillganglighet

Omradet topografi ar sadan, att det i dagslaget ar forhallande svartillgangligt och
det kravs nastan att man klattrar for att ta sig upp pa berget. Ett genomforande av
planen betyder att berget gors tillangligt fran i forsta hand Oxelvdagen men éven
ev. fran kvarteret norr om naturmarksomradet. En ev. angoring av berget fran norr
kommer att vara tillganglig for t.ex. rorelsehindrade. Enligt uppgift kommer
angoringsgatan till den 6vre nivan ha en sadan lutning (1:20) att den uppfyller
tillganglighetskraven. Handikapparkering for besokare kommer att finnas pa den
évre nivan liksom tillganglig angoring for taxi och fardtjanst.

Slutsatser: | planforslaget sakerstéllda miljéer for lek saknas, viljeyttringar finns
dock i beskrivande text. Det framgar dock inte av planférslaget hur allménheten
eller den som ska forvalta ev. anlaggningar uppe pa berget ska kunna komma dit.
Planomradet ligger med gang- eller cykelavstand till bollplaner, bad ,
idrottsanlaggningar samt till storre friluftsomraden. Ett genomforande enligt
plankarta och planbeskrivning innebdr att andelen mer orérd naturmark fér mer
kravande naturpromenader/lek minskar i centrala Alta.

Enligt uppgift kommer angdringsgatan till den évre nivan ha en sadan lutning
(1:20) att den uppfyller tillganglighetskraven. Handikapparkering for besokare
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kommer att finnas pa den 6vre nivan liksom tillganglig ango6ring for taxi och
fardtjanst.

RISK OCH SAKERHET

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska
miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att tryggheten och
sékerheten Okar.

Utbyggnadsforslaget

Omradets topografi och planforslagets l6sningar med ett hogt belaget
terrassbjalklag, innebar i sig att det foreligger fallrisker. Detta bor beaktas i det
fortsatta arbetet med nddvéndig skyddsstangsling.

Garage kan upplevas som otrygga. Med tanke pa tryggheten i bostad och eller p-
garage bdr man vara noga med skalskyddet och den avgréansning som gérs mellan
parkeringsdel och bostadsdel. Det &r viktigt att forsakra sig om att endast behdriga
personer kan passera. Att avgransa ytan i parkeringsdelen sa att man som boende
endast har tilltrade till en begransad sektion av garaget ar ocksa brottsforebyggande.

Placeringen av t.ex. tvattstugor och entréer ar vasentlig ur trygghetssynpunkt. Det ar
viktigt att de ligger ljust med god insyn, garna med fonster mot gata eller gangstrak.

Slutsatser: Omradets topografi och planforslagets I6sningar med ett hogt belaget
terrasshjélklag, innebar i sig att det foreligger fallrisker. Garage kan upplevas som
otrygga. Med tanke pa tryggheten i bostad och eller p-garage bér man vara noga
med skalskyddet och den avgrénsning som gors mellan parkeringsdel och
bostadsdel.

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet beror delar av Stensos skivhusomrade fran 1960-talet som &r utpekad
som en kulturmiljo av lokalt intresse i kommunens kulturmiljoprogram fran 2010.
Stens6 var Nackas storsta bostadsprojektet under 1960-talets forsta halft och
ritades av arkitekterna Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson. Fran borjan var
tanken att tunnelbanan skulle passera Alta, darav omradets storskalighet.
Skivhusen hor till ett av kommunens mest representativa avtryck fran de s k
rekordaren med karaktaristiska uttryck som trafikseparering, éppen planstruktur,
mellanliggande gronytor och en hog skala. Forutom rent samhéllshistoriska
varden har husen kulturhistoriska upplevelsevarden genom en medveten
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fasadkomposition och detaljeringsniva som uttrycks i bl a tegelfasader och
fasadtackande balkongpartier med dekorativa balkongfronter.

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprdagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Kulturmiljo

Forslaget innebér att panncentralen rivs och ersétts med bostadshus i form av tre
punkthus. Panncentralen tillhor inte kulturmiljon, men ligger i direkt anslutning till
det utpekade skivhusomradet. En gronyta mellan sodra och mellersta
skivhusgruppen kan komma i fraga for t ex parkering och/eller forskola, men inte
for nagon storskalig bebyggelse.

Landskapsbild

P4 avstdnd kommer Altas silhuett att fordndras vid ett genomforande av
planforslaget. De tre foreslagna punkthusen &r i ungefdr samma skala som
flerbostadshusen i narheten. Det som skiljer denna bebyggelse fran den ovriga i
omradet ar att den har placerats pa ett hojdparti, vilket innebar att den kommer att
sticka upp” och synas dven pd avstand.

Lokalt for gatumiljon kommer en utbyggnad innebdra, att den av de flesta
gestaltningsmassigt inte sérskilt uppskattade f.d. varmecentralen, kommer att
ersattas av entréer, angorning samt utbyggnad av en garagebyggnad i flera vaningar.
Detta kommer sannolikt av flertalet att uppfattas som en upprustning av narmiljon.

Den planerade angdringsgatan skall enligt forslaget utforas med hjélp av stodmurar.
| det fortsatta arbetet bor dessa detaljstuderas for att inte bli allt for dominerande.
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Slutsatser: Panncentralstomten som avses bebyggas med tre punkthus ligger
utanfor utpekad kulturmilj6. De bevarandevdrda gronytor som finns mellan
skivhusgrupperna tas inte i ansprak. Punkthusen ligger dock s& pass nara
kulturmiljon att de far en viss paverkan pa helhetsmiljén genom sin storskalighet.
Oxelvégen utgor en tydlig skiljelinje mellan det gamla och det nya. Det ar viktigt
att de nya husen uppfattas som ett tillagg for att inte skada den historiska
avlasbarheten. Gronytan mellan sédra och mellersta skivhusgruppen é&r
betydelsefull for upplevelsen av den ursprungliga luftiga stadsplanen. Parkering
och eventuella laga paviljonger, for t ex forskolebruk, minskar gronytan och
paverkar darmed kulturmiljon, men later skivhusen fortfarande framsta som
tydliga utropstecken i landskapet.

P4 avstdnd kommer Altas silhuett att forandras vid ett genomférande av
planforslaget. De tre foreslagna punkthusen kommer att sticka upp” och synas
dven pa avstand. Lokalt for gatumiljon kommer en utbyggnad av flertalet att
uppfattas som en upprustning av narmiljon.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Allt vatten fran omradet avrinner till Altasjon. Fran Altasjon rinner vattnet vidare
till  Dammtorpsjon, Jarlasjon, Sicklasjon och slutligen till Strdommens
vattenforekomst.  Enligt  vattenmyndighetens  klassning &  Strommens
vattenforekomst ett Gvergangsvatten.

Altasjon har under hela 1900-talet varit naringsrik. Till en borjan hade det framst
naturliga faktorer, senare har ocksa fororeningar bidragit. Utslappen till sjon har
pa senare ar minskat kraftigt eftersom allmant VA har byggts ut. Eftersom sjon
har fatt ta emot naringsrikt vatten under lang tid ar dock mycket av néaringen
bunden i sedimenten. Detta betyder att det finns risk for intern godning. Altasjons
naringstillstand for totalfosfor &r klassat som hogt 23-45 ug/l, &ven
totalkvévehalten &ar klassad som hog (625-1250 ug/l).

Under den isfria perioden har Altasjon hoga syrehalter. Syrehalten kan bli Iag
under vintern, men syrebrist har inte registrerats. Motstandskraften mot férsurning
ar mycket god. Siktdjupet &r litet, endast 1-2,5 meter.

Altasjon ar ingen vattenforekomst enligt Vattenforvaltningsférordningen. Den har
darfor ingen vattenkvalitetsnorm.

Den kemiska statusen for Strommen &r att den inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Kvalitetskravet for vattenforekomsten nér det galler kemisk status
(miljogifter, i detta fall ar det kvicksilver och kvicksilverforeningar) ar god, men
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med undantag i form av tidsfrist till ar 2021 nar det galler tributyltennféreningar.
Det hér betyder att Strommen ska na god kemisk status 2015 forutom for just
tributyltennféreningar som ska na god kemisk status till ar 2021. Denna tidsfrist ar
gjord for nastan samtliga vattenforekomster i vart vattendistrikt pa grund av en
generell brist pa kunskap om miljogifter i vattenmiljon. Strommens
vattenforekomst ar kraftigt paverkad av miljogifter, framforallt i sedimenten.

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten &r att den har en mattlig potential.
Att man valt potential i stallet for status, beror pa att det &r ett kraftigt modifierat
vatten. Modifieringen galler hamnverksamheten som &r en avgrénsad fysisk
verksamhet, men som paverkar hela vattenomradet. Kvalitetskravet nar det galler
den ekologiska statusen ar att uppna en god ekologisk potential (vilket kan
jamforas med att uppna en ekologisk status). En god ekologisk potential ska nas
till 2021.

Ett genomfbrande av den foreslagna detaljplanen bedéms inte minska
forutsattningarna att nd bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus i Strommens vattenférekomst. En forutsattning for detta ar att de
atgarder som foreslas i detaljplanen vidtas. De skyddsatgarder som planeras inom
detaljplanen for att skydda Strémmens vattenomrade redovisas i stycket om yt-
och dagvatten.

Vad galler tributyltenn s& innebéar denna plan inte att nagon 6kning av amnet i
vattenférekomsten. Ett genomférande av denna plan bedéms inte forsvara detta
mal.

Slutsats: Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen beddéms inte minska
forutsattningarna att nd bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus i Strommens vattenforekomst. En forutsattning ar att de atgarder
som foreslas i detaljplanen vidtas.

DAG-, YT- OCH GRUNDVATTEN
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhandertagande av
dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

¢ Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.
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e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Planforslaget medfor
att dagvattenavrinningen okar pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar (t ex
tak, infarter). En stor del av planomradet utgérs av hardgjorda ytor, men det finns
aven en del anlagda gronytor. Mdojligheten for lokalt omhédndertagande av
dagvatten inom fastigheten ar begransad, fordréjningsmagasin for dagvattnet har
diskuterats. Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska tillampas sa langt det ar
mojligt. En dagvattenutredning ar nodvandig for att klargora hur dagvattenfragan
ska losas i hela Alta centrum och dess naromrade i samband med kommande
utbyggnad av omradet.

Vid val av material pa hus samt 6vriga anlaggningar ska stor hansyn tas till att
inga frammande amnen anvéands som kan innebara skada pa halsa och miljo.

Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora fororeningsmangder. For att
minska belastningen till Henriksdals reningsverk bor garaget torrsopa i stéllet
for anslutas till spillvattennétet.

Slutsats: Mojligheten for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom
fastigheterna ar begransad, LOD ska anda i mojligaste man tillampas.

En dagvattenutredning &r nédvandig for att klargéra hur dagvattenfragan ska losas
i hela Alta centrum och dess naromrade.

Parkeringsgaraget bor torrsopas i stéllet for att anslutas till spillvattennétet.

FORORENAD MARK
Utbyggnadsforslaget

| omradet finns en panncentral som ska rivas och ersittas med garage och
flerbostadshus. Trots att marken pa fastigheten ar hardgjord finns en risk for att
det finns fororeningar i marken. Innan byggande kan ske pa fastigheten behover
marken i anslutning till anldggningen undersokas, eventuella fororeningar ska
avgransas och saneras. Eventuell sanering ska ske i samrad med kommunens
tillsynsmyndighet. Innan sanering eller avhjalpandeatgarder genomfors ska
anmaélan om detta lamnas till tillsynsmyndigheten.

Slutsats: Innan byggande kan ske pa fastigheten behdver marken i anslutning till
anlaggningen undersokas. Eventuella fOroreningar ska avgransas och saneras.
Saneringen ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet.
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TRAFIK

e All ny bebyggelse ska nas med god kollektivtrafik.
e Fler infartsparkeringar ska byggas.

Utbyggnadsforslaget

Planen innebér att cirka 100-150 nya l&dgenheter. De nya bostaderna ligger centralt
i Alta C vilket innebér att det finns bade god tillgang och narhet till kollektivtrafik
och till service. Parkering ska bl a ske i garage pa fastigheten. Parkeringstalet
innebdr totalt 0,8 bilar per lagenhet. Vilket innebér 0,7 parkeringsplats/lagenhet i
garaget och 0,1 plats/lagenhet utanfor pa gatan, detta ar framst handikapplats och
gastparkering.

| Slutsats: Parkeringstalet innebdr totalt 0,8 bilar per lagenhet.

HUSHALLNING, HALLBARHET OCH KLIMATEFFEKTER

Flerbostadshus ar generellt battre ur energisynpunkt, da de kraver mindre energi
an smahus for uppvarmning. Byggnaderna bor anda ha en hdg
energieffektivisering. Den frdgan bor behandlas vidare i planarbetet. Fastigheten
kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Alla lagenheter ska forses med separata vatten- och elmétare, erfarenheter visar att
detta ar bade en energi- och vattenbesparande atgard. Vilket erfarenhetsmassigt ar
en effektiv resursbesparande atgard.

Detaljplanen innebér en fortatning av bebyggelsen. En fortdtning medfor Okat
antal bilar. Anvandning av fossila branslen i bilarna ger utsléapp av koldioxid som
bidrar till klimatpaverkan. Mangden koldioxid som sldpps ut ar beroende av
trafikmangder och trafikfloden pa vagarna.

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar dock god. Busshallplats finns inom 100 m
fran fastigheten. Vilket innebéar att kollektivtrafiken vardagar dagtid mycket vél
kan fungera som ett alternativ till egen bil. Det finns mojlighet att aka kollektivt
till Sickla, Gullmarsplan, Tyresd centrum eller Slussen. Med nuvarande bilpark
bedoms planen énda medfora ett okat utslapp av klimatpaverkande gaser.

Slutsats: Alla lagenheter ska forses med separata vatten- och elmatare.

Planen &ar en del av utvecklingen av Alta Centrum med omnejd, den totala
utvecklingen innebér 6kad trafik och belastning pa luft o natur, 4&ven om denna

11 (15)



255

NACKA KOMMUN DP 540
Alta Oxelvégen, december 2011,
NACKA KOMMUN justerad maj 2012
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9625

paverkan fran enbart denna detaljplan ar begransad. Omradet forblir lagtrafikerat,
men lokalt kan en 6kad biltrafik markas.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LOKALKLIMAT
Utbyggnadsforslaget

Solforhallanden riskerar att i vissa sma lagenheter bli daliga. Vissa lagenheter far
endast solljus fran vast/nordvast. | den dvriga delen av ar solforhallandena battre.

Slutsats: Solforhallanden riskerar att i vissa sma lagenheter bli daliga.

BULLER

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
o Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken

Riktvarden for buller fran vagtrafik
Riktvarden® for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalniva
Utombhus (frifaltsvarden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva
Lansstyrelsen i  Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms

stadsbyggnadskontor, miljéférvaltning och Ingemanssons Technology AB
utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser primért
Stockholms stad, men kan ligga till grund &ven for andra kommuner. | denna
skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen &ar for bostader
redovisas sammanfattat nedan.

Kvalitetsmal:

! Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats, rekreationsytor i
tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, sémnstérningar och hdorselskador. Sérskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Trafikméangden pa Oxelvagen beraknas ar 2020 uppga till mellan 4000 fordon per
dygn. Ljudnivan vid flera av byggnadernas fasader berdknas dverstiga 55 dB(A).
Husen berors aven av buller fran Tyresovagen. Det géller framst de Gvre
vaningarna. Bullerberakningar visar att det gar att klara bullerkraven med
avstegsfall A. De byggnader som berérs kommer att ha en planbestimmelse som
innebar att avstegsfall A far tillampas.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

For att klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader far trafikmangden
pa Oxelvagen hogst uppga till 800-1000 fordon/dygn. Redan i dagslaget ar
trafikméngden drygt 2100 fordon per dygn. For fastigheterna utmed Oxelvégen
bedoms det darfor rimligt att avsteg fran riktvardena kan tillampas da de ligger
nara lokal service och har ett bra kollektivtrafiklage. Vid nybyggnation av
bostader langs Oxelvagen ska hansyn tas till ljudmiljon sa att en acceptabel
ljudmiljo uppnas i de planerade bostaderna.

P& Oxelvéagen bedoms trafiken oka till 4000 fordon per dygn ar 2020. Med den
placering som foreslas i detaljplanen for de nya punkthusen beddéms bullerkraven
klars om avstegsfall A tillampas.

LST anser att teknisk speciallésning (t ex 75% inglasning av balkong) endast ska

anvandas for enstaka ldgenheter, t.ex. kan det ibland vara svart att klara
bullerfragan for just hornlagenheter, dven om det fungerar for bebyggelsen i
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ovrigt. Det ar vid sadana tillfallen (och under vissa forutsattningar; kollektivtrafik-
och servicendra, god boendemiljo i 6vrigt) som specialldsningen kan anvandas.

Slutsatser: Vid nybyggnation av bostader langs Oxelvagen ska hénsyn tas till
ljudmiljon sa att bostaderna planeras sa att en acceptabel ljudmiljo kan uppnas,
avstegsfall A kommer att tillampas for dessa fastigheter.

LUFT

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga amnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken
Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.
Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.
Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.
Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:

o forbrénningsrelaterade fororeningar,
slitage fran vagbana och bromsar,
utsldppens omfattning i tid och rum,
utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De é&r till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En Okad permanentbosattning innebér storre bilinnehav och att fler fastigheter
bebos permanent varmed energiatgangen okar och fler anlaggningar for att varma
upp fastigheterna installeras.

14 (15)
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Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser over
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras
inom planomradet.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Per Wilhelmsson

Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2010/54-214 8184.

Thérese Widmark
Administrator
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SYFTE

Detta gestaltningsprogram hor till detaljplanen for
Alta 26:1 och del av Alta 10:1, Oxelvagen, Alta och
skall lasas tilsammans med 6vriga planhandlingar.
Syftet med gestaltningsprogrammet ar att fortydliga
detaljplanens intentioner och samtidigt utgora ett
underlag vid kommande projektering och bygglov.
Programmet hanterar utformningen av bade det
offentliga rummet och byggnaderna.

befintlig panncentral

®
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NULAGESBESKRIVNING

Langs Oxelvagen ligger idag 5 stycken, 9 vaningar

hoga lamellhus fran 1960-talet, uppforda i gult tegel.

| anslutning till Alta centrum finns totalt 10 stycken
sadana lamellhus. De ar sinsemellan indelade i

3 grupper dar varje grupp har en tydlig ordning i
forhallande till varandra med alla langsidor stallda
i nord-sydlig riktning. De ar likformigt forskjutna
inom respektive grupp. Denna tydliga princip ar en
stadbyggnadsordning med ett tidstypiskt uttryck
som utgdr en utgangspunkt for alla tillagg eller
kompletteringar av bebyggelsen.

Lamellhusens soédergavlar och vastfasader har
balkonger som tydligt accentuerar de horisontella
bjalklagen med sina vertikala rums- och
lagenhetsskiljande indelningar. Langsidorna i norr
och oster har en mer sammanhallen karaktar med
’hdl i mur’ dar fonsterrutorna perforerar den gula

tegelfasaden som inte murats i forband utan staplats

i ordnade travar. Har framtrader en medveten
byggnadssort som arbetar med tydligt urskiljbara
byggnadsdelar och element som tillsammans bildar
en helhet.

Oster om Oxelvagen ligger en befintlig panncentral
delvis insprangd i berget. Avsikten ar att riva
panncentralen som inte langre ar i drift.

lamellhus langs Oxelvagen

befintlig panncentral
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GESTALTNINGSIDE

Den foreslagna nya bebyggelsen bestar av tre
punkthus placerade uppe pa den véastra kanten av
en relativt orord hojdrygg med knotiga tallar och
berg i dagen. Den nya exploateringen kommer att
gora den otillgangliga naturmarken mer atkomlig for
alla, inte bara for de blivande hyresgasterna.

De foreslagna byggnaderna nas fran den ostra
sidan av Oxelvagen som stréacker sig i nord sydlig
riktning. Oster om fastigheten ligger den tallbevuxna
bergshojden och pa andra sidan tar en befintlig
radhusbebyggelse vid. Vasterut bortom lamellhusen
ligger ett lummigt skogsparti i kuperad terrdng som
pa andra sidan gransar mot Tyresévagen.

Pa omradet 6ster om Oxelvagen, dar panncentralen
ligger idag, foreslas tre punkthus i en skala som
svarar mot lamellhusen pa andra sidan vagen. Den
tydliga stadsbyggnadsordning som de nérliggande
lamellhusen representerar manar till beslaktad
ordningssamhet. Avsikten ar att ocksa de nya
byggnaderna skall placeras sa att de tillsammans
bildar en tydlig grupp. Det ar av samma skél en
fordel om de nya husen kan ges samma antal
vaningar sa att de inte avlases som individer utan
som en grupp.

Byggnaden langst i norr ar placerad vinkelratt mot
lamellhusens o6vergripande struktur, i 6st-vastlig
riktning, medan de 6vriga tva bryter ortogonaliteten
med en gradvis vinkelférskjutning som foljer
bergshojden sdderut. De tre byggnaderna ligger
sida vid sida och utg0r tillsammans en tydlig grupp
av byggnader.
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Ett terrassbjalklag over det foreslagna
parkeringsgaraget ansluter till befintlig mark.
Avsikten ar att skapa ett samspelande uttryck
mellan befintlig mark och marken ovanpa
terrassbjalklaget som ligger upphdijt i forhallande
till Oxelvagen, och pa sa satt bidrar till att skapa en
lugn, intim och lite privat gardsmiljo.

)
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ALLMAN MARK

Den nya bebyggelsen kan nas direkt fran
Oxelvagen. Med hjalp av hiss och trappa kan
hyresgasterna komma upp pa det terrassbjalklag

som forbinder de tre punkthusen i ett 6vre markplan.

Angoringstrafik leds upp till bostadsentréerna
genom en separat vaganslutning langre sdderut.

Oxelvagen har en viktig funktion i Stensd. Trafiken
samlas upp innan den nar Altavagen och har gar
ocksé kollektivtrafiken.

Det finns ett forslag pa att gora sjalva kérbanan pa
Oxelvagen smalare, fa ner hastigheten pa biltrafiken
och hoja standarden med en gang- och cykelbana.
En tradrad langs vagens vastra sida som skulle
forstarka gaturummets identitet och funktion har
ocksa diskuterats.

Oxelvagen fran norr

®
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situationsplan 1:1000 (A3)
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KVARTERSMARK

TILLGANGLIGHET

En angdringsvag upp till bostadsentréerna anlaggs
langs med Oxelvagen, med borjan i fastighetens
sydvastra horn, for att dra nytta av markens
naturliga stigning. Fran parkeringsgaraget tar man
sig upp till husen med hjalp av trappa och hiss.
Gemensamma lokaler skall fargsattas med hansyn
till synsvaga.

ANGORINGSVAGEN

Den nya angoringsvagen tillgodoser behovet

av tillganglighet for fardtjanst, transporter,
raddningstjanst mm upp till bostadsentréerna.
Vagen foljer till stor del markens naturliga stigning.

TERRASSBJALKLAGET

Ett ovre gemensamt gardsrum gestaltas for moten
mellan generationer. Barn och gamla bereds
utrymme for lek och vila. Har planeras bade lekplats
och bankar. Plantering av trad och vegetation sker i
en vaxtbadd ovanpa terrassbjalklaget. En ordentlig
avsparrning med klattersakrat racke mot gatan

skall ordnas. Detta radcke kommer dessutom ha en
bullerdampande effekt.

NATURMARKEN

Den upphojda gardsmarken éver parkeringshuset
évergar gradvis till den omkringliggande
naturmarken. Avsikten &r att naturmarken skall
lamnas ordrd sa att héjdens befintliga tallar och berg
i dagen lamnas utan nagon bearbetning av marken.
Under utbyggnadsfasen ska befintliga uppvuxna
trad skyddas sa langt som det ar mojligt.

kvartersmark oversikt

BELYSNING

Belysningen av den upphgjda garden skall ha en
jamn ljusférdelning. Armaturerna skiljer sig fran den
allmanna belysningen i omradet for att accentuera
att garden ar halvprivat. Ljussattning skall ske med
hansyn till de kringliggande lagenheterna.

Halssmycket, Lerum
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Halssmycket, Lerum. Bostader i narkontakt med naturen.
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GANGSTRAKET

Ett nytt gang/trappstrak kommer eventuellt
att etableras fran de nya bostaderna nedfor
bergshojden mot centrum.

DAGVATTEN

| linje med dagvattenpolicy for Nacka kommun
bor dagvattnet sa tidigt som mojligt aterforas till
det naturliga kretsloppet istéllet for att belasta det
allmanna dagvattensystemet.

Enligt dagvattenutredningen foreslas
fordrojningsmagasin for takytor och krossdike for
hardgjorda ytor.

Fordrojningsmagasinen kan anlaggas i form av
dagvattenkassetter for takvatten. Foreslagna lagen
ar under parkeringsytor for handikappade i direkt
anslutning till entreerna.

Ett krossdike anlaggs i direkt anslutning till
angoringsvag.

SOPHANTERING

Trygga, ljusa och vél tillgangliga, sop- och
grovsoprum finns i garagets nedersta plan
gemensamt for de tre bostadshusen. Har finns plats
for grovavfall och kallsortering. Hushallsavfallet
kastas i sopnedkast i direkt anslutning till garagets
trapphus pa terrassbjalklaget.

Hamtplatsen anordnas utmed Oxelvagen, avskilt
fran bostader och lekplatser, vilket minimerar
eventuell stérning som kan uppsta vid hamtning.

®
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terrassbjalklaget ovan parkeringsgaraget.
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CYKELPARKERING

Cykelparkeringarna integreras i den gestaltade
gardsmiljon.

BILPARKERING

Med infart direkt fran Oxelvagen tillskapas ungefar
100 uppstallningsplatser for bilar férdelade pa tre
plan i ett parkeringsgarage. Parkeringsgaraget gors
tillgangligt fran den 6vre gardsmarken med hjalp av
bade hiss och trappa.

Parkeringshuset kompletteras med utvandiga
uppstallningsplatser for handikappfordon val
integrerade i den fysiska miljon i ndra anslutning till
bostadshusens entréer.

NIDYATIXO

E |
T -\
Démn,,,,,,,,,,,,, -

uppstéllningsplatser for handikappfordon, 3 platser parkeringsgarage, ca 100 platser férdelade pa 3 plan
Skala 1:1000 (A3) Skala 1:1000 (A3)
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BYGGNADSUTFORMNING

FASADER

Bostadshusens byggs med en prefabstomme som
putsas pa plats i ljus kulor. Fonster kopplas visuellt
parvis genom att fasadfalt mellan 6ppningarna malas

269

blanka i avvikande kulor i kontrast med 6vriga ytor som

[amnas matta.

ENTREER

Entréerna ar centralt placerade och indragna i
huskropparna. De accentueras dessutom genom att
den yttre delen av entréelementet avviker i kulor.
Entrénischernas inre vaggar beklads med tra medan
entrépartiet ar helt uppglasat.

FONSTER

Fonstren har ljus kulér och placeras nagot indragna i
fasadlivet, vilket ger ett uttryck av hal i mur.

BALKONGER

Balkongerna ar placerade i husens fyra horn och
integrerade inom huskroppen. Balkongbjalklagets
horisontella ytor samt 6ppna racken i smide malas i
kulor lika fasad.

®
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racken, fasadkulor lamellhus, Stenso
Strandparken, Alta
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BULLERSKARMANDE ATGARDER

Utredningen visar att riktvarden for trafikbuller
utomhus uppfyllls enligt detaljplanen under
forutsattning att racket pa terrassen utformas tatt,
foreslagsvis med glas.

GARAGET

Avsikten ar att garagets fasad ut mot Oxelvagen skall
utformas med en 6ppen och luftig karaktar for att

astadkomma en ljus och trygg parkeringssituation for
de boende. -

Genom att placera trapporna i fasad och lata

trapphusen framtrada som egna objekt forkortas

garagets upplevda langd. De luftiga uppglasade H H_Hﬂ H Al HH—“ H
trapphusen gestaltas med farg for att forbipasserande H H_Hﬂ ] HH_“ H
skall motas av ett varmt uttryck och ramar in en fasad H H_Hﬂ ]

av screentryckt glas.

e | [JO]
e | [ 1]
| [TTT14

Entréerna forlaggs mot Oxelvagen for att ge gatan liv
och rorelse samt for att 6ka den upplevda tryggheten
for de som nyttjar dem.

Fasaden langs gatan bryts upp av trakladda nischer
med sittmojlighet, som en inbjudande gest till

omgivningen. =

Pa de tva Ovre vaningsplanen exponeras tva
pelarsystem. Det ena hanterar garagets vertikala el ‘ e g ‘
laster och det andra fungerar som avkorningsskydd.

Pelarsystemen placeras i samma liv och har daven samma

dimensioner men forskjutna mellan vaningsplanen.

Mellan pelare/avskorningsskydd placeras ett infrast

screentryckt glas. For att uppna ytterligare variation

placeras glasen i olika liv.
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Kvallstid andras byggadens karaktar. De ljussatta
trapphusen signalerar byggnaden pa hall och de
trakladda nischerna belyses for att mota den gaende i
en mansklig skala.

Screentryckt glas mojliggor intressanta skillnader i
byggnadens uttryck dver dygnet. Dagtid framtrader
glasets motiv tydligt medan byggnadens insida trader
fram pa kvallen genom anvandande av god belysning.
Denna effekt ar lika sldende sommar som vinter.

Avsikten ar att |13ta en konstnar, eventuellt med Alta
anknytning, ta sig an formgivningen av screentrycket
pa glaset.
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21 juni kl 16 nulage NO 21 juni kl 16 NO

21 juni kl 16 nulage SO 21 juni kl 16 SO
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21 mars kl 16 nulage NO 21 mars kl 16 NO

21 mars kl 16 nulage SO 21 mars kl 16 SO
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2013-11-18
TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2013/673-256

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgild for radhusomradet
Fagelhojden, Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:
Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalderna for fastigheterna Erstavik 26:523,
26:5206, 26:528, 26:549, 26:558, 26:575, 26:576, 26:578, 26:583, 26:585, 26:596, 26:598 till
25 500 kr/ar och fastighet att gélla fr.o.m. den 1 juni 2015.

Sammanfattning

Omreglering av tomtrittsavgild for de 12 st ovanstaende fastigheterna dar
omregleringstidpunkten ar 1 juni 2015 och den nuvarande avgilden dr 16 000 kt/ar och
fastighet.

Nya avgilden, utifran de under 2009-2013 beslutade avgildsnivaerna for liknande
radhusomriden, foreslds bli 25 500 kr/ar och fastighet.

Arendet

De ovanstaende 12 fastigheterna ar bebyggda med radhus och upplatna med tomtratt med
startdatum for den forsta avgildsperioden den 21 juni 1974. Fastigheternas lige framgar av
bilaga 1. Avgaldsperiodens lingd dr pa 10 ar och innevarande period 16per ut den 31 maj
2015. Detta innebir, for att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande
avgald, att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare se-
nast den 31 maj 2014.

Med hinsyn till fastigheternas marktaxeringsvirden och vid jimférelse av tidigare
forsiljningar 1 omradet samt att den nu gillande avgildsrintan dr 3,25 %, kan avgalden
beriknas till ca 50 000 kr/ar och fastighet. Avdrag har da gjorts med sedvanliga 10 % for
tradgardsanliaggningar.

Med hinsyn dels till osakerheten att bedoma vardeutvecklingen fram till omreglerings-
tidpunkten och dels att kommunen boér ha en viss sikerhetsmarginal vid en eventuell tvist,
anser mark- och exploateringsenheten att man ej skall ta ut hogsta maojliga avgald.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Dessutom anser enheten att avgilderna 1 denna omreglering 1 méjligaste man skall anpassas
till de avgildshojningar som beslutades for liknande omraden under aren 2009-2013.

Dirfor foreslds att den drliga avgilden bestams till 25 500 kr/ar och fastighet fr.o.m. den 1
juni 2015.

Kommunstyrelsen i Nacka beslutade den 29 oktober 2007, § 217 om forsaljning av
smahustomtritter. Beslutet innebir att dgare av smahustomtritter tillsvidare kan frik6pa
sina tomtritter till 50% av marktaxeringsvardet.

Forslaget har skickats ut till tomtrittsinnehavarna f6r kinnedom och f6r eventuella syn-
punkter.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
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2014-01-09
TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2014/12-170

Kommunstyrelsen

Taxor och avgifter for sotning, brandskyddskontroll och
enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor

Verksamhet som utfors 1 Nacka kommun av Sédertorns brandforsvarsforbund

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen forslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige antar foreslagna taxor och avgifter f6r brandskyddskontroll och sot-
ning enligt lagen om skydd mot olyckor samt enligt lagen om brandfarliga och explosiva
varor att gilla fran och med den 1 januari 2014. De delar av taxa som avser timavgift for
tillsynsbeslut tillimpas forst frain och med dagen efter att kommunfullmaktiges beslut har
justerats.

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att revidera taxorna brandskyddskon-
troll och sotning i enlighet med av de centrala parterna Sveriges kommuner och landsting
och Sveriges Skorstensfejarmastares Riksférbund éverenskommet sotningsindex.

Sammanfattning

Hogsta forvaltningsdomstolen har faststillt att alla medlemskommuner i ett kommunalf6r-
bund var och en f6r sig maste faststilla de taxor och avgifter som giller inom kommunal-
torbundets ansvaromrade. Nacka dr med 1 S6dertérns brandforsvarsforbund. I detta drende
faststills de avgifter och taxor som tidigare har beslutats av forbundsstyrelsen.

Arendet

Nacka kommun dr med i S6dertérns brandférsvarstérbund. Férbundsstyrelsen har faststillt
avgifter och taxor for

® sotning

e brandskyddskontroll

e uppgifter enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
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Hogsta forvaltningsdomstolen avgjorde 2013-12-12 ett mal som innebir att kommunalf6r-
bund inte har ritt att faststilla sidana taxor for sin verksamhet som utgér foreskrifter enligt
regeringsformen. Sddana taxor och avgifter skall faststillas av medlemskommunerna. Dir-
for maste alla medlemskommuner nu fatta beslut om avgifter och taxor. Aven om beslutet
nu fattas i borjan av det ar som taxorna galler sa dr taxorna med giltiga for hela 2014. For-
slag till avgifter och taxor framgar av bilagorna.

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser pa kommuns budget eller f6r dem som betalar avgifter och
taxor, eftersom taxor som redan beslutats av férbundsstyrelsen nu faststills av varje med-
lemskommun.

Bilagor
e Taxa for sotning
e Avgift f6r brandskyddskontroll
e Avgift enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor

Mats Bohman
Administrativ direktor
Stadsledningskontoret
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Taxa sotning 2014
Antagen av Nacka kommunfullmaktige (datum)

For utférande av foreskriven rensning utgar ersattning enligt denna taxa.

1.

1.1

1.11
1.1.2

1.2

121
1211

1.2.1.2

1.2.2
123

21

Objekt i smahus

For sotning i smahus utgér avgift enligt 1.1 samt 1.2
Grundavgift fastighet*

Installelse for utférande av arbete enligt 1.2 under ordinarie
sotningstur per gang

Hus
Hus utan landforbindelse

Objektsavgift

Sotning av objekt jamte tillhérande rokkanal och forbindelsekanal i smahus
Varmepanna med normaleffekt hégst 50 Mcal/h (ca 60 kW)

Eldad uteslutande med olja samt kontroll av eldstad enligt sarskilt

beslut av MSB.

Eldad helt eller delvis med fast brénsle

Braskamin

Vanlig koksspis och 6vriga lokaleldstader

Ovriga objekt

For sotning i byggnader som ej ar smahus utgar avgift enligt 2.1 samt 2.2

Instéllelseavgift

Avgift enligt 2.2 inkluderar ersattning for installelse for arbetets utférande vid
objekt belagna inom en radie av 10 km fran arbetslokalerna.

For avlagsnare belagna objekt uttas tillaggsersattning fér den proportionella
delen av den tillkommande transporttiden per man och timme med pris

Exkl moms

95,50 Kr
266,50 Kr

175 Kr

216 Kr
148,50 Kr
148,50 Kr

Inkl moms

119,50 Kr
333,50 Kr

219 Kr

270 Kr
186 Kr
186 Kr



2.2

221

4.1

41.1

41.2

4.1.3

41.4

283

som anges i 4.5

Objektsavgift kr/enhet

Sotning av varmepanna jamte tillhérande rékkanal och forbindelsekanal 112 Kr
upp till 60 kW enligt nedanstaende tabell. For den till rékkanalen anslutna

storsta sotade varmepannan uttas erséttning enligt kolumn a och for

var och en av de évriga sotade varmepannorna enligt kolumn b.

Sotning av varmepannor jamte tillhérande rékkanaler och férbindelsekanaler
Over 60 KW uttas ersattning per man och timme med pris som anges i

punkt 4.5.
Normaleffekt kW Mcal/h
-50 -60 Enligt punkt 1.2.1

Undersokningsarbeten m.m

For undersokningsarbete, annat bestallt arbete och urbrénning uttas
ersattning per man och timme med pris, som anges i punkt 4.5 samt
transportersattning enligt punkt 4.3

Séarskilda bestammelser
Om det vid utférande av arbete enligt 1.2, 1.3 och 2.2.1 féreligger nedan
namnda avvikelser, uttas ersattning per man och timme med pris som anges i 4.5

sadan placering av objektet att rensluckor ar svaratkomliga
(jfr atkomlighetsregler i SBN).

anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller avsevart forsvarar
anvandning av standardverktyg.

for sotningens genomférande erfoderlig demontering och montering av luckor
och andra detaljer orsakar merarbete i sddan omfattning att tidsatgangen
harfor uppgar till eller éverstiger i 4.5 angiven debiteringsperiod.

blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.

140 Kr



4.1.5

4.1.6

4.2

4.3

4.4

4.5

284

anvandning av mer an vanligt sotbildande bransle, forekomsten av svara
blanksotbelaggningar eller av storre sotmangd an normalt.

fastséttning av arbetsredskap i kanal, fortappning eller liknande.

For hamtning av 16s vaggstege, som ej forvaras omedelbart intill 44 Kr
uppstigningsstallet uttas tillaggsavgift med 41,5 exkl. moms xx kr

inkl. moms, dock att tillaggserséttning beraknas som timersattning

enligt punkt 4.5., darest tidsatgangen uppgar till eller dverstiger

dari angiven debiteringsperiod.

For extra instéllelse, da fastighetsagaren eller nyttjaren av rensningspliktigt 65 Kr
objekt utan giltigt skal hindrat arbetets utférande pa harfor tillkannagiven

tidpunkt, uttas for aterbesck ersattning per man och timme med pris som

anges i 4.5 samt transportersattning. Harjamte uttas ersattning fér den

ordinarie instéllelsen 1.1 eller 2 samt en administrationsavgift av kronor

Transportersattning for bil berdknas som kilometerersattning med det

belopp per pabdrjad km av avstandet fram och ater till forrattningsplatsen

som vid tillfallet galler fér befattningshavare i kommunens tjanst enligt harfoér

centralt utfardad anvisning. For annat transportmedel uttas ersattning med

den verkliga kostnaden.

For arbete, som utférs utom ordinarie arbetstid, orsakat av att objektet inte ar
tillgangligt under ordinarie arbetstid, uttas erséattning per man och timme

med pris som anges i 4.5 samt tillagg motsvarande de merkostnader

som arbetet foranleder.

Timersattning utgar med kronor 396 Kr
innefattande aven ersattning for erforderlig arbetsledning. | évertid

inréknas eventuell avtalsenlig vantetid samt tid for bad och omkladsel, darest

denna utgar sarskilt for overtidsarbetet. Vid berakning av arbetstidens langd

inraknas forflyttningstiden till och fran arbetsplatsen.

| angivna ersattningar ingar kostnaden for konventionell teknisk utrustning.
For anvandande av speciell teknisk utrustning, exempelvis sotsugare och
tvattaggregat, utgar tillaggsersattning enligt 6verenskommelse med den

55 Kr

81,50 Kr

495 Kr



51
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betalande.
Miljétaxa, sotsugning och medtag av sotet for destruktion 50 Kr

Indexreglering av taxan

Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med
av de centrala parterna Sveriges kommuner och landsting och Sveriges
Skorstensfejarméstares Riksforbund dverenskommet sotningsindex.

Kommunfullméaktige bemyndigar kommunstyrelsen att revidera denna taxa enligt sddan éverenskommelse.

Brandchefen bedémer om fler grundavgifter ska tas ut nar fastigheten
har fler hus med forbréanningsanordning.

62,50 Kr
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Taxa brandskyddskontroll 2014

Antagen av Nacka kommunfullméaktige
(datum)

For utforande av brandskyddskontroll enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor samt
tillhérande foreskrifter utgar ersattning enligt denna taxa.

1.
1.1

1.2

13

Objekt i smahus

Grundavgift fastighet*

Installelse for utférande av brandskyddskontroll
Helarsbebott hus

Hus utan landférbindelse

Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal. Tar kontrollen mer an 45 minuter
debiteras faktisk tid dar sista paborjade kvarten raknas som hel kvart.

Kontroll av ytterligare eldstad ansluten till rékkanal i samma skorsten som (1),
debiteras faktisk tid.

Tillaggsavgift
For kontroll genom temperaturmatning, tryckmatning, roktrycksprovning
eller lackagematning uttas ersattning for mertiden med pris som anges i 4.4

Ovriga objekt
Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.4

Avgift for efterkontroll
For separat utford efterkontroll av forelagd brandskyddséatgard utgar
ersattning med pris som anges i 4.4 samt transportersattning.

Exkl moms

124 Kr
274,50 Kr

458 Kr

203,50 Kr

Inkl moms

155 Kr
343,50 Kr

572,50 Kr

254,50 Kr



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
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Séarskilda bestammelser

For extra instéllelse, d& kontrollen inte kunnat utféras enligt ordinarie avisering

och sarskilda skal for detta inte forelegat, utgar ersattning for aterbesok med pris

som anges i 4.4 samt transporterséttning. Harjamte utgar ersattning for den

ordinarie instéllelsen enl. 1.1 eller 2.1 samt en administrationsavgift av 217 Kr 271,50 Kr

Transportersattning for bil berdaknas som kilometererséttning per paborjad km
av avstandet fram och ater till forrattningsplatsen. Vid berékningen tillampas
reglerna for mindre bil och lagsta arliga korlangd. Foér annat transportmedel an
bil utgar ersattning med den verkliga kostnaden.

For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet inte ar tillgangligt
under ordinarie arbetstid, utgar ersattning med pris som anges i 4.4 samt tillagg
motsvarande de merkostnader som arbetet foéranleder

Timerséttning 610,50 Kr 763,50 Kr
For kontroll utford under ordinarie arbetstid raknas paborjad kvartstimme som

hel kvartstimme. For kontroll utford utom ordinarie arbetstid raknas paborjad

halvtimme som hel halvtimme. Vid berékning av arbetstidens langd enligt 2., 3. och 4.

inréknas forflyttningstiden till och fran arbetsplatsen.

I angivna ersattningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och
férbrukningsmaterial samt for protokollering av brandskyddskontrollen.

Indexreglering av taxan
Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med
av de centrala parterna sotningsindex. Kommunfullméaktige bemyndigar kommunstyrelsen att revidera denna taxa enlgit sddan éverenskommelse.

Brandchefen bedémer om fler grundavgifter ska tas ut nar fastigheten har fler hus med
férbranningsanordning.
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Dokumentets syfte
Taxan utgdr grund for avgift som far tas ut enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor och for
tillsyn enligt 5 kap lagen om skydd mot olyckor

Dokumentet giller for
Verksamhet som utfors inom Sodertorns brandforsvarsforbunds ansvarsomrade

Med stod av 27 § lagen om brandfarliga och explosiva varor och 5kap 4 § lagen
om skydd mot olyckor har Nacka kommunfullmaktige beslutat att avgift ska utga
enligt foljande f6r kommunens uppgifter enligt nimnda lag. Nacka kommun har
overlatit dessa uppgifter till S6dertérns brandforsvarstérbund.

Avgift for tillsyn enligt lagen om skydd mot olyckor | 910 kronor per timme

Avgift for tillstand enligt lagen om brandfarliga och 910 kronor per timme

explosiva varor

Ligsta avgift dr fyra timmar vid nytt tillstind, tre timmar vid férnyat tillstind samt en
timme for godkidnnande av en ny férestandare till befintligt hanteringstillstand
avseende explosiv vara.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2014- Kommunfullmiktige Sodertorns Administrativa direktoren
brandférsvarsforbund
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2013-11-15, rev 2013-12-03

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/512-040

Kommunstyrelsen

Reglemente for ekonomistyrning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige faststiller uppdaterat reglemente f6r
ekonomistyrning.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret féreslar att kommunens reglemente f6r ekonomistyrning uppdateras.
I det befintliga reglementet dr det otydligt vem som fattar vissa beslut och férslaget innebar
att titulaturen korrigeras sa att reglementet aterspeglar den kommunala produktionens
organisation.

Arendet

Det befintliga reglementet f6r ekonomistyrning antogs av kommunfullmaiktige under 2003
och borjade gilla 1 januari 2004. I det har drendet foreslar stadsledningskontoret mindre
justeringar av det beslutade reglementet.

Reglementet dr ocksa uppdaterat med de sprakliga forbittringsforslag som
kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade pa sitt ssmmantride den 3 december 2013.

I det nu gillande reglementet f6r ekonomistyrning ar fonder avskaffade.
Stadsledningskontoret féreslar att produktionsdirektéren for respektive verksamhet har ritt
att, om denne Onskar, fatta beslut om att inféra en omradesfond.

Titeln ”verksamhetschef” i det gillande reglementet byts till ”produktionsdirektor”.

I samband med utredning om 6ver- och underskott som gjordes hosten 2013 (KFKS
2010/268-041) foreslog stadsledningskontoret ett par tilligg till det gillande reglementet for
ekonomistyrning. Kommunstyrelsen beslutade den 26 november 2012 (§303) att uppdatera
reglementet 1 enlighet med stadsledningskontorets davarande forslag.
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Kammarritten i Sundsvall fastslog i en dom i juni 2013 (mal 1335-12) att det i en kommunal
skola uppkommit ett underskott som kommunen skrivit av och att de kommunala skolorna
pa sa satt fatt anvianda mer pengar dn vad som tilldelats dem i budgeten. Det ser domstolen
som ett resurstillskott. Eftersom tillskottet inte har kommit de fristiende skolorna till del
har likabehandlingsprincipen asidosatts. Stadsledningskontorets forslag innebir att
reglementet for ekonomistyrning beaktar domen frin Kammarritten och att de
uppdateringar som kommunstyrelsen beslutade om den 26 november 2012, innan domen 1
Kammarritten f6ll, inte bearbetas in i reglementet.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet och inférandet av uppdaterat reglemente ligger inom befintliga budgetramar.

Bilagor

Reglemente f6r ekonomistyrning

Befintligt reglemente for ekonomistyrning finns pa

http://www.nacka.se/web/politik organisation/sa styrs nacka/sa styrs/regelverk/Sidor

reglemente ekonomistyrning.aspx

Malin Westerback Johanna Magnusson
Tt Ekonomidirektor Controller
Stadsledningskontoret Samordnings- och utvecklingsenheten


http://www.nacka.se/web/politik_organisation/sa_styrs_nacka/sa_styrs/regelverk/Sidor/reglemente_ekonomistyrning.aspx
http://www.nacka.se/web/politik_organisation/sa_styrs_nacka/sa_styrs/regelverk/Sidor/reglemente_ekonomistyrning.aspx
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Dokumentets syfte
Syftet med reglementet ar att faststilla de grundlaggande principerna for ekonomistyrning i Nacka
kommun

Dokumentet giller for
Nacka kommuns organisation

For samtliga verksamheter i Nacka kommun giller foljande:

Vid befarade underskott ska finansieringsnimnder och produktionsverksamheter
inkomma med atgirdsprogram enligt tillimpningsanvisningar.

For samtliga finansieringsnamnder giller foljande:

Finansieringsnimnderna ska alltid erbjuda den egna produktionen att limna anbud
vid nyetablering .

Finansieringsnimndernas behov att budgetera for projekt och olika volym i
verksamhet 6ver de olika aren inom ramperioden ska tillgodoses 1 budgeten.

Finansieringsnimndernas resultat faststills 1 dialog med nimnderna. I dialogen ska
hinsyn tas till om nimnden under aret fatt fler eller firre uppgifter, om nimnden
fullgjort sina uppgifter och om nimndens mal har natts eller ej.

Underskott, som faststillts enligt ovanstiende, 6verfors till nastkommande ars
driftbudget i form av ett besparingskrav. Overskott, som faststillts enligt
ovanstdende, 6verfors inte till finansieringsnamnderna.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/512-040 December 2013 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektoren
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Nacka kommun Reglemente for ekonomistyrning

For samtliga produktionsverksamheter giller foljande:

Ett verksamhetsomrades under- och 6verskott skall helt 6verforas till balanserat
totalt kapital. Verksamheterna ska inkomma med f6rslag pd disponering/
aterstillande av totalt kapital 1 samband med drendet om mal och budget. Disposition
av balansposten totalt kapital och storleken pa det faststills i det arliga drendet f6r
faststillande av driftsbudget och ingiaende totalt kapital for intdktsfinansierade
verksamheter 6verféringsirendet. Efter granskning av resultatet i samband med
bokslutsarbetet, kan resultat jimkas med hansyn till sirskilda beslut eller
motsvarande.

Negativt totalt kapital ska snarast aterstillas.

Inom respektive produktionsomradet ligger det pa produktionsdirektor att besluta
om ritt att debitera varje verksamhet kostnader som ar gemensamma for
produktionsomradet.

Produktionsdirektéren har det dvergripande ansvaret for verksamhetens ekonomi. 1
ansvaret ingar att ge nodvandigt stod och hjilp till enhetschefer for att dessa ska
kunna uppritta och f6lja sina budgetar. Respektive rektor/verksamhetschef har eget
ansvar for sin respektive verksamhets budget.

Produktionsdirektoren har ritt att besluta om en gemensam omradesfond for
produktionsomradet.

Kommunstyrelsen kan infor nytt ar faststilla rinta pa positivt eller negativt kapital
tor produktionsomrade. Detta ska i sa fall ske 1 samband med att kommunstyrelsen
antar forslag till kommunfullmiktige i drendet om mal och budget.

Kommunstyrelsen kan besluta om avkastning for verksamheter inom
produktionsomride. Detta ska i sa fall ske i samband med att kommunstyrelsen antar
torslag till kommunfullmiktige i drendet om mal och budget.

Specialreglerad avgiftsfinansierad verksamhet

Eftersom VA-verksamhet och renhallning enligt lag finansieras till sjilvkostnad av
respektive avgiftskollektiv ska dessa verksamheter hanteras strikt avskilt fran 6vriga
delar av ansvarig nimnds verksamhet. Overskott och underskott &verfors i sin helhet
till ndstkommande ars totala kapital utan sirskild provning.

2(2
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2013-11-13

TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2013/669-628

Kommunstyrelsen

Upphadvande av kundvalssystem for karriarvagledning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att kundval f6r karridrvagledning upphor att
gilla fran och med den 1 januari 2015.

Sammanfattning

Utbildningsnamnden har tre ganger utvirderat karridrvigledningscheckens inverkan pa
skolornas arbete med karridrutveckling. Syftet med kundvalssystemet var att forstarka
arbetet med att eleven ska utveckla kompetens att ta ansvar och gora vil genomtinkta
beslut f6r sin egen utveckling och framtid.

Utifran de iakttagelser som den senaste utredaren har gjort féreslar Utbildningsnamnden
att kundvalssystemet for karridrvigledning upphor fran ar 2015. Utbildningsnamnden
behandlade drendet vid sitt sammantride 2013-11-06 och beslot dé i enlighet med kultur-
och utbildningsenhetens forslag att féresla kommunfullmiktige att check for
karriarvigledning upphor att gilla fr.o.m. den 1 januari 2015.

Stadsledningskontoret gor inte naigon annan bedomning an utbildningsnamnden.

Bakgrund

Nacka kommun inférde ar 2009 kundval for karridrvigledning for elever i grundskolans
arskurser 7-9, 1 gymnasieskolan, for ungdomar upp till 20 ar som inte ar i arbete eller studier
och for elever i vuxenutbildningen. Malet med inférandet var i korthet att varje elev ska
utveckla kompetens for att kunna ta personligt ansvar f6r sin egen utveckling och framtid.
Processen for detta benimns karridrutveckling och innefattar de tre delarna karridrut-
bildning, karridrinformation och karridrvigledning. I férlingningen ska genomstrémningen
av elever i gymnasieskolan 6ka dé antalet felval minskas. Vigledning ar viktigt f6r den
enskilda eleven men dr ocksa viktigt ur ett nationellt perspektiv; att astadkomma bittre
balans mellan utbud och efterfrigan av kompetenser pa arbetsmarknaden. Férandringar i
skolsystemet innebir ocksa att eleverna tidigare under sin skolgang maste géra val som
paverkar utbildningen lingre fram.
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NACKA

KOMMUN

Skolorna har i skolpengen/programpengen resurser for att tillse att eleverna fir studie- och
yrkesvigledning sa att deras behov av vigledning infor framtida utbildnings- och
yrkesverksamhet kan tillgodoses. Inférandet av karridrvigledningschecken var ett sitt att
forstarka karridrutveckling och ocksa att belysa vikten av detta arbete.

Uppftoljning och utvirdering av den sirskilda satsningen pa karridrutveckling, med den
sarskilda karridrvagledningschecken, har gjorts tre ganger. Den forsta uppféljningen gjordes
med fokusgrupper av elever och grundades pa ett ganska litet elevunderlag. Utvirderingen
syftade mer till att hitta goda och mindre goda exempel och beskrivningar.

Hésten ar 2010 gjordes en systemuppfoljning av karridrutveckling. Utredarna fick uppdraget
att beskriva och bedéma hur systemet fungerade och hur skolorna arbetade relativt uppsatta
mal. Uppdraget var att foresld forindringar och utvecklingsinsatser om det fanns miérkbara
behov av det. Utredarna noterade bl.a. att karridrutveckling inte har sirskilda mal utan ér en
integrerad del av maélen f6r skolan som helhet. Detta synsitt, ansag utredarna, fGrsvarar
fokus pa karridrutveckling. Tyngdpunkten i karridrutveckling ligger pa personlig utveckling,
men i de intervjuer som gjordes kunde konstateras att det dr mer arbete av teknisk karaktir
som gors; val av kurser, skolor, meritpoang, yrkesval etc. Utredarna konstaterade att
inférandet av karridrvigledningschecken inte pa nagot avgorande sitt hade forindrat arbetet
med karridrutveckling. Nagra skolor hade forstirkt studie- och yrkesvigledarfunktionen,
men i de flesta fall férsvann de 6ronmairkta resurserna in i skolornas budget utan sirskild
destination. Ett par skolor brydde sig inte om reformen med hanvisning till att det blev
rorigt med forildrakontakterna. Att rycka loss karridrvigledning fran samlingsbegreppet
karridrutveckling har inte setts som positivt, eftersom ménga anser att de tre delarna
karridrutbildning, karridrinformation och karridrvigledning hinger ihop. Utredarna stillde
vidare fragan om rimligheten f6r checkens storlek 1 jamforelse med marknadens prissittning
tor terapi och handledning. De pekade ocksa pa att atta av skolorna bara tog emot skolans
egna elever, vilket innebir en marknadsbegrinsning. Mycket fa elever gjorde aktiva val och
den storsta delen av ersittningen betalades ut med automatik.

Med utgangspunkt frin slutsatserna och kultur- och utbildningsenhetens bedomning
beslutade utbildningsnimnden att karridrutveckling skulle utvecklas till ett mer ”akta”
kundval och i samband med det héja checkbeloppet fran hostterminen ar 2012. Detta
genomfordes dock aldrig da it-leverantéren inte kunde utveckla ett it-stod for detta 1 tid och
det beslutades att reformen skulle skjutas upp.

Nulage

I och med att det har gatt sa pass lang tid fran det att nimnden fattade beslut om inférande
av ett utvecklat kundval och att det inte kunnat genomféras, har en mer nirliggande
utvirdering efterfrigats. Kultur- och utbildningsenheten har latit en utomstdende konsult,
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med bakgrund som gymnasierektor, utvarderat verksamheten. De iakttagelser han har gjort
sammanfattas nedan.

En av de iakttagelser som gjorts ér att de skolor som far pengarna utbetalade med
automatik, anser att ett aktivt val skulle krangla till det. Synen pd pengarna ar att de dr en del
av skolpengen och skolan dimensionerar organisationen utifran det resurstillskottet.
Skolorna dr angeligna om att satsningen ska fortsatta, av vilket utredaren drar slutsatsen att
satsningen delvis finansierar studie- och yrkesverksamheten utéver skol- respektive
programpengen. Skolorna anser ocksa att det dr av vikt att karridrvigledning sker pa skolan i
nira samverkan med ldrare. De anser att det dr svart att skilja pa de tre delarna
karriarutbildning, karridrinformation och karridrvigledning vid samtal med eleverna och ett
kundvalssystem skulle vara ett hinder for att integrera dessa med skolans arbete. Det finns
ocksa en oro for att resurssvaga elever inte far vigledning om skolan mister kontrollen éver
vigledningssamtalen. Utredaren konstaterar att en risk med kundval ar att det kan skapa
ojamlikhet mellan eleverna pa skolorna da endast folkbokférda Nackaelever ir berittigade
till checken.

Utredaren resonerar om varfér endast ett fatal elever har gjort aktivt val. Méjligheten att
vilja karridrvigledare presenteras pa kommunens webbsida, men 1 6vrigt dr informationen
begrinsad. Slutsatsen blir att de fa val som gors kan ses som ett utslag av ringa intresse hos
Nackas medborgare som dr vana att géra val. Han haller ocksa med tidigare utredare att
checken inte naimnvirt forindrat arbetet med karridrutveckling. Risken med ett utvecklat
kundvalssystem ar att det kan falla in i samma spar som det nuvarande och att skolan
kommer begira av eleven/forildern att de viljer skolans vigledare for att fa mer resurser.

En annan slutsats dr att det tinkta systemet kommer fordra stor administration och det
finns risk for dalig kostnadskontroll da det finns mycket pengar att himta i systemet.
Utredaren anser att en inventering bér géras om vad Nacka vill uppna med karridrvigled-
ningen — Nacka kanske redan har en studievigledning i varldsklass? Nacka har genom-
gaende goda resultat pa de flesta omraden. En satsning pa karridrvigledning kommer endast
pa lang sikt ge mitbara resultat. Men, att dels héja virdet pa checken och dels koppla
utbetalningen till ett tungt administrativ system rekommenderas inte. Han hinvisar ocksa till
tidigare utredning som foérordar en langsiktig uppfoljningsmodell som ar kopplad till malen
och dterfor resultaten till skolorna for lirande och utveckling av nya metoder. Slutligen
pekar han pa vikten av samverkan med lokalt niringsliv, hogskola och coachningsféretag
och att méjligen skulle nagon form av kundval kunna anvindas.

Utbildningsnamndens synpunkter

Kultur- och utbildningsenheten har i tidigare tjansteskrivelse bl.a. konstaterat att nuvarande
system med automatik inte 4r marknadsmassigt och férordat att det dr endast nir ett aktivt
val har gjorts som ersattning ska utga till skolan eller till auktoriserad fristiende karridr-
vigledare. Enheten menade ocksa att det inte far finnas nagra begrinsningar i fraiga om vilka
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elever en skola eller anordnare ska ta emot. Utbildningsnimnden beslutade utifran kultur-
och utbildningsenhetens bedémning att infora ett utveckla kundvalet, men p.g.a. att
leverantoren inte kunde utveckla detta 1 tid blev beslutet uppskjutet.

Kultur- och utbildningsenheten har dérefter fatt kostnadsforslag fran it-leverantéren och
kan konstatera att det skulle innebiéra en stor kostnad f6r kommunen att fa kundvalet
funktionellt f6r medborgare och administratorer. Enheten kan ocksa efter den senaste
utvirderingen konstatera att nuvarande system inte uppfyller de tinkta intentionerna. Tva
utredningar konstaterar att arbetet med karridrvigledning inte pa nagot avgorande sitt har
torindrats. Det tycks ocksa rada en missuppfattning om att karridrvigledningschecken ska
finansiera basfunktionen for studie- och yrkesvigledarfunktionen pa skolorna. Skolorna har
ett nationellt uppdrag att ge alla elever tillgang till studie- och yrkesvigledning. Liksom
ovrigt som dr lagstyrt inom skolan ticker skolpengen/programpengen detta. En annan
missuppfattning ar att resurssvaga elever inte far vigledning om skolan mister kontrollen
over vigledningssamtalen Karridrvigledningschecken ar en foérstirkning. En viktig synpunkt
fran gymnasieskolorna dr att de inte kan gora skillnad pa eleverna utifran folkbokforings-
adress och bara ge Nackaeleverna extra samtal i skolans lokaler, inte ens pa tid utanfor
ordinarie schema.

Utbildningsnamnden gor foljande bedomning utifran kultur- och utbildningsenhetens
samlade underlag med de uppfoljningar och utvirderingar som har gjorts av
karridrvigledningen.

e Syftet att stirka eleverna i deras framtida val av utbildning och yrke har inte varit
mojligt att f6lja upp och kan eventuellt endast gora pa lang sikt. Andel Nackaelever
som fullféljer gymnasieskolan var féregaende ar 84 procent, vilket 4r detsamma som
for riket. Ar 2011 var det 85 procent och ar 2010 84 procent. Genomsnittet i
Stockholms lin var féregaende ar 82 procent.

e Skolorna anser att de tre delarna i karridrutveckling (karridrutbildning,
karridrinformation och karridrvigledning) inte kan sirskiljas da de ar sa titt
sammanflitade med varandra. Denna process dr odelbar och dessutom hela skolans
ansvar.

e Det rader missforstind om att checken ska finansiera basfunktionen studie- och
yrkesvigledning.

e Skolorna ir angeligna om att satsningen ska fortsitta. Ett skal kan vara att den
finansierar delar av studie- och yrkesvigledningen.

e Skolorna anser att det inte gar att skilja ut vilka elever som ska fa forstirkt
karridrutveckling utifran folkbokforingsadress.

e Endast ett fatal elever har gjort aktiva val.

e FEitt utvecklat kundval skulle rendera ett kostsamt it-stéd.

e Ett utvecklat kundval skulle kunna bli mycket kostsamt f6r kommunen da skolorna
térmodligen skulle gbra mycket for att fa foraldrar och elever att gora ett aktivt val.
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e FEitt system med endast det individuella vigledningssamtalet 4r inte nagon garanti for
bittre verksamhet.

Utbildningsnimnden anser att med beaktande av ovanstiende bor karridrutvecklings-
checken avvecklas da det inte har framkommit att den pa nagot avgorande sitt forandrat
arbetet med karridrutveckling. Det har ocksa konstaterats att checken har setts som en extra
skolpeng. Det nuvarande systemet med automatik ar inte marknadsmassigt och inte heller
ett renodlat kundval. Ett utvecklat kundval anser utredaren inte ir att rekommendera ur
savil ett administrativt som ekonomiskt perspektiv. Det finns inte heller ndgot som antyder
att det skulle fordndra arbetet med karridrutveckling.

Ekonomiska konsekvenser

Arsbokslutet f6r 2012 visar att for grundskolan bokférdes knappt 2,2 mnkr for karridr-
vigledningscheckar och f6r gymnasieskolan knappt 1,1 mnkr. Drygt en femtedel av
grundskolans checkar betalades ut till fristiende enheter och fristiende auktoriserade
karridrvigledare, medan det f6r gymnasieskolan framférallt var de kommunala skolorna
som erholl checken. Om en avveckling av karridrvigledningschecken gors skulle det
framfoérallt drabba ekonomin f6r de kommunala skolorna i Nacka.

Om Utbildningsnimnden skulle vilja kompensera skolorna for intiktsbortfallet, skulle det
vara genom att hoja skolpengen for arskurs 7-9 pa grundskolan. Samma atgard skulle dock
inte kunna goras f6r gymnasieskolan da programpengen faststills inom ramen for det
linsévergripande samverkansavtalet.

Stadsledningskontorets bedomning

Stadsledningskontoret gor ingen annan bedémning dn den som utbildningsnimnden har
gjort. Om ett kundvalssystem inte leder till avsedda effekter maste det géras om eller tas
bort. For kundvalet for karridrvagledning ar det klarlagt att det dr alternativet ta bort som ar
det bista for dem som ska fa karridrvigledning,

Bilagor

Utbildningsnimndens protokollsutdrag den 6 november 2013

Lena Dahlstedt Susanne Nord
Stadsdirektor Kultur- och utbildningsdirektor
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