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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att omvandla omradet fran fritidshusomrade till omrade f6r
permanentboende genom att inféra storre byggratter samt att forse omradet med
kommunalt vatten och spillvatten. Planomradet omfattar ca 125 befintliga fastigheter f6r
bostadsindamal. Enligt detaljplaneférslaget kan inga nya bostadsfastigheter bildas.

Utstillning av forslag till detaljplan f6r sydostra Kummelnas (omrade G), Boo, pagick under
tiden 18 februari till 24 mars 2011.

Yttranden har inkommit fran 11 remissinstanser, bl a myndigheter, kommunala nimnder,
SL samt lokala foreningar. Linsstyrelsen meddelade att de inte accepterar utformningen av
bullerbestimmelsen f6r de fastigheter som dr obebyggda.

Skrivelser har inkommit fran dgarna till 16 av de ca 125 befintliga bostadsfastigheterna i
omradet. Synpunkterna fran fastighetsagare inom omradet avser frimst onskemal om
avstyckning samt synpunkter pa planforslagets bestimmelser om hiansyn till natur- och
kulturmiljén, bl.a. bestimmelsen om marklov for tradfallning.

Efter utstillningen har planbestimmelsen for bullerskydd andrats f6r obebyggda fastigheter
lings med Vikingshillsvigen. Ber6rda fastighetsigare har getts méjlighet att limna
synpunkter pa dndringen under tiden 2011-04-28 — 2011-05-13. Under denna
underrittelsetid inkom inga yttranden. Ovriga forindringar som skett efter utstillningen ir
endast rittelser och fortydliganden av redaktionell art.
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Utstdllningen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 26 januari 2011, § 18 att stilla ut
planférslaget. Utstillningen péagick mellan den 18 februari och den 24 mars 2011. Under
samma tid pagick aven utstillning av gatukostnadsutredning f6r Kummelnisvagen, del 2
som ber6r de fastigheter 1 omradet som har utfart mot Kummelnidsvigen eller borjan av
Vikingshillsvigen. De synpunkter som inkommit under utstillningen som beror
gatukostnadsutredningen f6r Kummelnasvigen del 2 besvaras 1 en separat sammanstillning
som kommunens exploateringsenhet ansvarar for.

Alla handlingar som tillhor férslaget till detaljplan har under utstillningstiden funnits
tillgéngliga 1 Nacka Stadshus samt 1 biblioteken i Orminge och Nacka Forum.
Planhandlingarna har dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken "Bo och
bygga”. Samtliga sakdgare och andra ber6rda har informerats brevledes om utstallningen.

Inkomna synpunkter

Yttranden har inkommit fran 11 remissinstanser, bl a myndigheter, kommunala nimnder,
ledningshavare, S samt lokala foreningar. Lansstyrelsen meddelade att de inte accepterar
utformningen av bullerbestimmelsen f6r de fastigheter som ar obebyggda.

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 16 av fastigheterna i planomradet.
Synpunkterna fran fastighetsigare inom omradet avser frimst 6nskemal om avstyckning
samt synpunkter pa planférslagets bestimmelser om hinsyn till natur- och kulturmiljén,
bl.a. bestimmelsen om marklov f6r tradfillning.

Efter utstillningen har planbestimmelsen for bullerskydd andrats f6r obebyggda fastigheter
lings med Vikingshillsvigen. Berérda fastighetsigare har getts méjlighet att limna
synpunkter pa dndringen under tiden 2011-04-28 — 2011-05-13. Under denna
underrittelsetid inkom inga yttranden. Ovriga forindringar som skett efter utstillningen ir
endast rittelser och fortydliganden av redaktionell art.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

1. Lansstyrelsen meddelade forst att de inte hade nagra synpunkter pa planforslaget. I ett
kompletteringsyttrande framforde Linsstyrelsen dock féljande synpunkter:

— Linsstyrelsen anser att for smahusbebyggelse bor efterstrivas att klara riktvirdena
tor buller. Avsteg kan godtas endast i centrala ligen samt i ligen med god
kollektivtrafik. Ny bebyggelse bor utformas sa att ekvivalentnivan 55 dB(A) kan
hallas utanfoér bostadsrum. Avstegsfall A kan komma ifraga vid férindringar av
befintlig bostadsbebyggelse.
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— Planen ber6rs endast till mindre del av strandskydd. Linsstyrelsen dr beredd att
meddela ett upphivande 1 dessa delar som omfattas av redan ianspriktagen
kvartersmark och planerad vigmark.

— Linsstyrelsen vidhaller att bestimmelsen om krav pa marklov for tridféillning saknar
praktisk betydelse om den inte samtidigt kombineras med ett forbud mot
tridfillning dtminstone for vissa sarskilt utpekade bestand. (Bzaga 1)

Planenhetens kommentar:

Plankartan har efter utstillningen kompletterats med ytterligare en bullerbestimmelse for obebyggda
fastigheter. Berirda fastighetsagare har underrdttats.

Begdiran om upphévande av strandskydd har lannats in till linsstyrelsen.

Ett forbud mot triidfillning bedims inte som ldmpligt i den hir typen av omrdden. 1bland kan dven ett
[riskt skyddsvért trid bebiva tas ned. Lovplikten for tridfillning ska déirfor inte ses som ett forbud
mot tradfillning utan att trid kan fi fillas efter provning. I Nacka bar denna planbestimmelse
anvénts under en ling tid och en praxis har utarbetats som innebdr en radgivande funktion till
fastighetsdgaren om vilka stirre trid som kan fillas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
niamligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 2)

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att det under rubriken
fastighetsbildning 1 genomférandebeskrivningen dven bor sta att ”Fastighetsbildningen
utfors av lantmiterimyndigheten 1 Nacka efter anskan fran berord fastighetsagare.
Kostnader for fastighetsbildningen betalas av berord fastighetsagare.” (Bilaga 3)

Planenhetens kommentar. Genomforandebeskrivningen har fortydligats enligt ovan.

4.

Tekniska nimnden anser att planbeskrivningen bor fortydligas under rubriken
”Avfall”. Orden “lokal kompostering” bor strykas och meningen om miljostation vid
OKQ8 1 Orminge centrum bor tas bort da miljostationen kommer att tas bort under
2011.

Da dagvattenfragan 1 omradet dr problematisk och markens infiltrationsférmaga inte ar
bra foreslar nimnden att texten "Dagpatten inom kvartersmark ska sa langt mijligt infiltreras
tnom tomt” 1 planbestimmelsen justeras s att lydelsen istéllet blir: "Dagpatten inom
kvartersmark ska sa langt mdjligt infiltreras alternativt fordrijas inom tomt” 1 Gvrigt har nimnden
inget att erinra mot forslaget nir det giller nimndens ansvarsomraden for Trafik och
Vig samt Park. (Bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har korrigerats under rubriken " Avfall”.

Planbestammelsen om dagvatten utesluter inte andra losningar for de tomter dir infiltrationsmaijligheterna dr

begréinsade, t.ex. enligt Tekniska namndens synpunkter.
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5. Fritidsnimnden har inget ytterligare att fororda utéver tidigare yttrande.
6. Sodertorns brandforsvarsférbund har inget ytterligare att erinra 1 drendet.
7. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) har inga synpunkter pa detaljplanen.

8. Vattenfall Eldistribution AB har inga anlidggningar inom omradet och darfér inget att
erinra.

9. Fortum Virme har inget att erinra mot planférslaget.

10. Boo Milj6- och Naturvianner anser att det ar bra att bestimmelser om marklov och
tradfillning inférs. Vidare anser foreningen att det dr bra att naturomradet kring
Svartpotten far status av allmin plats — natur och att omradet ska bevaras som det ér
med bibehallet strandskydd. Foreningen vill poangtera att f6reningarna som far ansvar
tor utlopp och 6vrigt underhall vid Svartpotten ska verka for att bevara omradets
nuvarande karaktir som naturmark. (Bilaga 5)

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

11. Agarna till Kummelnis 1:184, 1:239, 1:246, 1:283, 1:304 och 1:316 har skickat in en
gemensam skrivelse. De accepterar inte att det endast krivs marklov for trid med en
stamdiameter pa mer dn 30 cm matt 1,3 meter ovan marknivan utan anser att marklov
ska krivas for fillning av trid med en stamdiameter pa 15 centimeter och uppat. Triden
ar viktiga f6r omradets karaktir och fastighetsidgarna befarar att omradet riskerar att
kalhuggas i samband med nybyggen om inte marklov krivs for trid med 15 centimeters
stamdiameter. Fastighetsdgarna kriver att detaljplanen dndras sa att samma
bestimmelseanvinds som 1 6vriga detaljplaner i niromradet och i stérre delen av Nacka,
dvs. krav pa marklov for fillning av trid med en stamdiameter pa mer dn 15
centimeter. Fastighetsdgarna har dven bifogat den skrivelse som skickades in under
samradstiden. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar. Detaljplanefirsiaget for sydistra Kummelnds dr framtaget i enlighet med
arbetsmodellen for fornyelseomraden i Boo — kategorin “mer kortsiktig planering”. I denna kategori gors
ingen inventering av tradbestandet och bestammelserna rirande tradfillning dr ddirfor generella for hela
Planomridet. Planenbeten bedimer inte att det dr motiverat att krdva att marklov for tridfallning siks for
alla trid dver 15 cm inom hela planomridet. Istillet har bestammelsen formulerats for att ge skydd for de
sdrskilt stora triden med en stamdiameter dver 30 cm. Detaljplanerna for omrade F och

Grivlingsberg/ sider Gravlingsberg ar framtagna med lingsiktigt planering. Da gors en inventering av
omradets triidbestand i syfte att avgrinsa de delar av en fastighet déir marklov for tradfillning ska gilla. 1
dessa omriden galler marklov for tradfillning, vanligtvis inte for hela planomraden utan for avgrinsade
omraden, dr det anses motiverat med hinsyn till omridets karaktdr och landskapsbild.



12. Agaren till Kummelnis 1:185 ifragasitter den avstyckning som gjorts av fastigheten
Kummelnis 11:133 och undrar om det dr mojligt att 6verklaga avstyckningen.

(Bilaga 7)

Planenhetens kommentar. Avstyckningen dr giord i dverensstanmelse med den gillande
byggnadsplanen och dr alltsa inte en konsekvens av detta planforsiag. Se dven lantmaterinzyndighetens
kommentarer i bilaga 7.

13. Agaren till Kummelnis 1:191 och 1:192 betonar att hon inte accepterar att
planforslaget inte har dndrats sa att en fastighetsreglering kan ske sa att bade
Kummelnis 1:191 och 1:192 kan utgéra bostadsfastigheter. Fastighetsagaren fick for
drygt ett ar sedan besked fran lantmaterimyndigheten om att en ans6kan om
fastighetsreglering inte kunde behandlas pga. att arbete pagick med en ny detaljplan f6r
omrade G och de uppmanades att skicka in sina 6nskemal om fastighetsreglering till
kommunen vilket de gjorde. En angrinsande fastighet har beviljats avstyckning med
hinvisning till gillande byggnadsplan utan att detta verkar ha paverkats av det nya
planforslaget. (Bilaga §)

Planenhetens kommentar. Planfirslaget upprittas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin “mer kortsiktig planering”. Denna kategori utgar ifran att det befintliga
antalet bostadsfastigheter ska behallas. Fastigheten Kummelnds 1:192 dr inte bildad som en sjalvstindig
bostadstomt utan fastigheterna Kummelnds 1:191 och 1:192 fungerar tillsammans som en bostadstomt.
Antalet tillatna fastigheter i detta planforslag dverensstimmer med antalet fastigheter som tilldts i gillande
byggnadsplan, dvs. planfirslaget tillater inga nya avstyckningar. Den avstyckning som gjorts pd den
angrénsade fastigheten dr gort i enlighet med géllande byggnadsplan. For fastigheterna Kummelnds 1:191
och 1:192 finns inte ndagon mdjlighet till avstyckning enligt géllande byggnadsplan. Att priva om en
fastighet dir lamplig att stycka dr tidskravande da planenbeten mdste titta specifikt pa varje fastighet som
berirs. I och med att den forenklade planeringen inte heller bebandlar trafikséikerbetsfragor och bebov av
kommunal service anser planenheten dven av dessa skdl att det inte dr lampligt att tilldta fortatningar inom
dessa omrdden.

14. Agarna till Kummelnis 1:219 6nskar stycka av sin fastighet. Tomten ir redan naturligt
avdelad av ett berg och den del som fastighetsigarna 6nskar avstycka anvinds inte idag
utan dr snarare en “Odetomt”. Tomten har idag en opraktisk form, totalt ca 100 meter
ling och 2619 kvm stor. Den del dir dagens huvudbyggnad ligger skulle vinna
utseendemassigt pd att avstyckas sa att tomten far en mer naturlig form. Avstyckningen
foreslds ske mitt pa berget for att ge en acceptabel storlek pa den del fastighetsidgarna
vill avyttra. En avstyckning skulle vara till férdel bade for fastighetsdgarna som inte
anvinder marken och utseendemaissigt med tanke pa markdispositionen. (Bzlaga 9)

Planenhetens kommentar. Planfirslaget upprittas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin “mer kortsiktig planering”. Inom de detaljplaner som planliiggs med kategorin
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“mer kortsiktig planering” dar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att prova om en
fastighet dir lamplig att stycka dr tidskravande da planenbeten mdste titta specifikt pa varje fastighet som
berirs. I och med att den forenklade planeringen inte heller bebandlar trafikséikerbetsfragor och bebov av
kommunal service anser planenheten dven av dessa skdl att det inte dr lampligt att tilldta fortatningar inom
dessa omrdden.

15. Agarna till Kummelnis 1:266 anser att det 4r fel att ingen fullstindig inventering har
gjorts av omradets kulturhistoriska virden. De anser att det dr fel att anvinda den s.k.
kortsiktiga planeringen som argument fOr att inte inventera omradet battre. De tycker
ocksa att det verkar som att kommunen blundat f6r omradets kulturhistoriska virden
for att fa planeringen overstokad. I planforslaget ges fyra fastigheter
varsamhetsbestimmelser men det finns fler fastigheter som bor bevaras och kanske
aven ges en g-markning.

De anser att det ir fel att kommunen endast ar intresserad av att bevara hus som byggts
av formogna och anser att de sommarhus som ar byggda i deras omrade dr minst lika
virda att bevara som de i soder Gravlingsberg.

De anser att det ir fel att ha en generell detaljplan som inte gar att anpassa efter
tomternas olika forutsittningar nir det giller geologi och kulturhistoriska virden. De
tycker att kommunen i vissa fall skulle vara mer flexibel nir det giller bygerittens
térdelning mellan uthus och bostad for att underlitta och uppmuntra méjligheten for de
som vill bevara gamla ursprungliga byggnader som ér vardefulla f6r omradets karaktar.

Da ingen inventering gjorts avseende naturvirden anser de att kravet pd marklov f6r
tridfallning ska dndras fran 30 cm i stamdiameter till 15 cm. De anser att det ér fel och
ologiskt att anvinda den s.k. kortsiktiga planeringen som argument for att inte géra en
inventering av omradets naturvirden. De vill dven upplysa om att det finns minst ett s.k.
jattetrad i omradet.

De anser att texten 1 planbeskrivningen ar missvisande bl.a. vad giller historik och
befintlig bebyggelse dd man far en uppfattning att de flesta husen ér byggda pa 30- och
40-talet. Deras uppfattning ér att de ursprungliga husen ar byggda lingt tidigare, manga
for runt 100 ar sedan.

De synpunkter som fastighetsigarna framforde i samradsskedet kvarstar. (Bilaga 10)

Planenhetens kommentar. Planfirslaget uppraittas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin “mer kortsiktig planering”. Denna kategori omfattar inte inventeringar av
naturmifjo och kulturmiljo. Inom alla omraden i Nacka finns intressanta enskilda byggnader.
Planomradet for sydistra Kummelnds har dock inte bedom!s inneballa sadana samlade knltur- och
naturvdrden att inventeringar kravs for att kunna planligga omridet. Sydistra Kummelnds var inte
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utpekat som kulturmiljo i det gamla kulturmiljoprogrammet och dr inte heller utpekat i det nya
kulturmiljgprogrammet som antogs i mars 2011.

Kategorin “mer kortsiktig planering” innebar mer generella bestammelser dn vid langsiktig planering.
Det dir upp till varje fastighetsigare att gira avvigningar mellan befintliga byggnader och onskade
nybyggen utifran detaljplanens byggratt. Planenheten bedimer inte att det dr befogat att infora speciella
bestammelser for fastigheten Kummelnds 1:266.

V'id langsiktig planering gors inventeringar i syfte att avgransa inom vilka omrdaden pd en fastighet som
ska omfattas av kray pa marklov for tradfillning. Inom dessa omraden infors sedan en bestammelse om
kray pa marklov, medan det inom dvriga delar av planomrddet inte krdvs marklov. 1 detaljplanen for
sydostra Kummelnds bar det inte gjorts nagon sadan avgransning, utan bestammelsen om marklov
galler generellt for hela planomradet. Da bestammelsen géller for alla omriden inom bela detaljplanen
har det inte bedimts lampligt att kriva marklov for trad med en stamdiameter mindre dn 30
centimeter.

Planbeskrivningen har fortydligats angdende byggnadernas tillkomsttid i omridet.

Se dven samridsredogirelsen, daterad 2011-01-10, for kommentarer till fastighetsdgarens synpunkter
under samradstiden.

16. Agarna till Kummelnis 1:290 och 24:1 ifrigasitter bide markersittning och
vigstrackning. (Bilaga 11)

Planenhetens kommentar. 1 dgstrickning med tillhorande markintrang och markersdttningar pa
fastigheten regleras inte i detaljplanen for sydistra Kummelnds ntan i detaljplanen for V'ikingshillsvigen.
Synpunkterna bemits déirfor i det utlatande som hir till detaljplanen for V ikingshillsvigen.

17. Agarna till Kummelnis 1:312 och 1:468 invinder mot att planférslaget inte tillater
avstyckning av deras fastighet. De anser att fastigheten dr stor nog att avstyckas samt att
grannfastigheterna it bade Oster och séder sedan tidigare fatt avstyckas. Narliggande
fastigheter dr alltsa betydligt mindre till ytan dn deras fastighet. En avstyckning av deras
fastighet skulle dirmed inte stora helhetsintrycket av denna del av omradet. Deras
fastighet limpar sig dven vil for avstyckning da den dr uppdelad 1 tva lika stora delar
som skiljs at av berg i dagen som ger en naturlig nivaskillnad mellan delarna. Da
angrinsade fastigheter faitt stycka dr det ett rattvisekrav att dven deras fastighet kan fa
styckas. (Bilaga 12)

Planenhetens kommentar. Planfirslaget upprittas enligt den nya arbetsmodellen for
fornyelseplanering, kategorin “mer kortsiktig planering”. Inom de detaljplaner som planléiggs med kategorin
“mer kortsiktig planering” dar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att prova om en
fastighet dir ldmplig att stycka dr tidskravande da planenbeten miste titta specifikt pa varje fastighet som
berirs. I och med att den forenklade planeringen inte heller bebandlar trafikséikerbetsfragor och bebov av



kommunal service anser planenbeten dven av dessa skdl att det inte dr limpligt att tillata fortitningar inom
dessa omraden. Antalet tillatna bostadsfastigheter i kvarteret motsvarar dirfor det antal bostadsfastigheter
som tillats enligt nu gillande byggnadsplan. Avstyckningarna av angransande fastigheter gjordes redan fore
gallande bygenadsplan.

18. Agarna till Kummelnis 14:2 framfor att den inlésen som féreslas i detaljplaneforslaget
for Vikingshillsviagen innebir att byggnadsarean for framtida en- eller
tvavaningsbyggnad skulle minskas. Detta medfér negativa konsekvenser f6r dem varfor
de yrkar pa ekonomisk kompensation for detta alternativt att en storre byggnadsarea
beviljas.

Exproprieringen skulle medféra férsimringar i fastighetsdgarnas nuvarande nyttjande
och innebira att betydande ekonomiska varden gar forlorade. De yrkar darfor ersattning
tor anligening av nya parkeringsplatser med tillhérande grind, ersittning for férlust av
brunn och nyplantering av uppvuxna trad, buskar och bir, dispens for storre
byggnadsarea dn dagens radande normer och att ligsta méjliga ersittning for
exploatering av ytan fastslas enligt marknadsvirdet. (Bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen for omride G ger en generell byggratt for alla
bostadsfastigheter i planomridet. Planenbeten bedimer inte att det dr motiverat att infora en sdrskild
bestimmelse om byggratt for Kummelnds 14:2. Fastighetsigarens dvriga synpunkter berir fragor som
hanteras inom ramen for detaljplaneforsiaget for Vikingshillsvigen. Synpunkterna bemits darfor i det
utlatande som hor till detaljplanen for 1V ikingshillsvégen.

Synpunkter inkomna efter utstillningstidens utgang

19. Nacka Miljévardrad har inget att erinra mot planerad utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp i omradet. Féreningen anser att diken utmed vigarna sa langt som mojligt
ska vara 6ppna, da de ar en viktig biotop fOr vissa vaxter och smirre djur. Féreningen
onskar ocksa att vigarna inte hardgérs i onddan. Foreningen dr medveten om att detta
formellt avgors av vagforeningarna men om kommunens sjoar férorenas av smutsigt
dagvatten blir det ett kommunalt problem. Féreningen vill dven se aterhallsamhet med
sprangning av berg i dagen. (Bilaga 14, inkommen 2011-03-29)

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt

8(8)



	U T L Å T A N D E
	Detaljplan för sydöstra Kummelnäs (område G) i Boo, Nacka kommun
	Upprättad på planenheten i januari 2011, reviderad i april 2011
	Sammanfattning

	Utställningen
	Inkomna synpunkter
	Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter
	Inkomna synpunkter från kommunala nämnder och remissinstanser
	Inkomna synpunkter från fastighetsägare inom planområdet
	Synpunkter inkomna efter utställningstidens utgång



