Utskicksdatum 2015-03-10

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 23 mars 2015
Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordforande Lars Stenholm

Sekreterare Helena Meier

Kl. 17.30 Fullmiktigecafé
KI. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer.
KI. 19.00 boérjar sammantradet med behandling av beslutsiarenden.

Foredragningslista

I (4)

Nr Arende Noteringar

1. | Sammantridets Sppnande

2. | Narvaro

3. | Val av justeringsman

Eventuella enkla fragor

Interpellationer

5. | Kommunens strategi f6r bemanning i grundskolan
Interpellation den 2 februari 2015 av Majvie Swiird, Gunnel
Nyman Graff och Martin Hellstrimer (S)

Upprop

Valdrenden

7. | Val av styrelse for Nacka Stadshus AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie

bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015
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Nr Arende Noteringar

8. | Val av ordforande, 1:e vice ordforande och 2:e vice
ordférande f6r Nacka Stadshus AB f6r tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

9. | Val av styrelse for Nacka Energi AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

10. | Val av ordférande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande for Nacka Energi AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

11. | Val av styrelse for Nacka Energi Forsiljnings AB for
tiden fran ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

12. | Val av ordférande, 1:e vice ordférande och 2:e vice
ordférande f6r Nacka Energi Forsiljnings AB f6r
tiden fran ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

13. | Val av styrelse f6r Nysitra Fastighets AB f6r tiden
fran ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

14. | Val av ordforande, 1:e vice ordforande och 2:e vice
ordférande for Nysitra Fastighets AB for tiden fran
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016
Bordlagt KF 2/2 2015

15. | Val av ny ersittare (M) i dldrendimnden
Bordlagt KF 2/2 2015

16. | Val av ny ersittare (M) i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden
Bordlagt KF 2/2 2015

17. | Begiran om entledigande frin uppdrag (M) som

ersattare i socialnamnden frin Nicole Bistoletti samt
val av ny ersittare
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Nr Arende Noteringar

18. | Begiran om entledigande fran uppdrag (M) som
ersattare i milj6- och stadsbyggnadsnimnden fran
Catharina Hillerstrom Vagli samt val av ny ersittare
Beslutsarenden

19. | Justerade bolagsordningar f6r Nacka Stadshus AB,
Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsaljnings AB
och Nysitra Fastighets AB

20. | Val av atta lekmannarevisor f6r Nacka Stadshus AB
tor perioden 2015-2018
Bordlagt KF 2/2 2015

21. | Val av itta lekmannarevisor for Nacka Energi AB for
perioden 2015-2018
Bordlagt KF 2/2 2015

22. | Val av atta lekmannarevisor for Nacka Energi
Forsaljnings AB for perioden 2015-2018
Bordlagt KF 2/2 2015

23. | Val av atta lekmannarevisor for Nysitra Fastighets
AB f6r perioden 2015-2018
Bordlagt KF 2/2 2015

24. | Exploateringsredovisning T3 2014 — beslut om ny
budget for sju stadsbyggnadsprojekt

25. | Exploateringsavtal f6r flerbostadshus fastigheten
Sicklaon 202:9, stadsbyggnadsprojekt 9221,
Ektorpsrondellen

26. | Detaljplan for flerbostadshus vid Ektorpsrondellen

27. | Exploateringsavtal f6r detaljplan f6r Kontor
Uddvigen, fastigheten Sickladn 346:1 m.fl. samt avtal
med Trafikverket om atgirder pa fastigheten
Sickladn 83:3

28. | Detaljplan t6r Kontor Uddvigen, fastigheten
Sickladn 346:1 m fl

29. | Detaljplan fér del av fastigheten Alta 10:1 m fl
fastigheter, Altadalen i Alta
Minoritetsiterremiss KF 2/2-15

30. | Justering i milj6- och stadsbyggnadsnimndens
reglemente

31. | Avtallstoreskrifter
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Arende

Noteringar

32.

Agardirektiv for Nacka Energi AB
Minoritetsiterremiss KE 2/2 2015

33.

Agardirektiv f6r den kommunala produktionen

34,

Flerbostadshus med hyresritter pa gamla
Porsmosseverkets tomt i Kummelnis

Motion den 16 juni 2014 av Gunnel Nyman Grijff och Kaj
Nyman (§)

35.

Klimatsmart energi genom solceller
Motion den 27 oktober 2014 av Mattias Quvarsell och
Helena Westerling (S)

306.

Pedagogiska maltider i skolan och férskolan
Motion den 16 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

37.

Ekologiskt, rattvisemarkt, och vegetariska alternativ
vid kommunens sammankomster

Motion den 16 december 2013 av Camilla Carlberg och Lars
Orback (1)

38.

Férebygga mutor och korruption
Motion den 16 juni 2014 av Mattias Quvarsell och Kaj
Nyman (§)

39.

Yttrande- meddelarfrihets- och visselbldsarpolicy 1
kommunen

Motion den 16 juni 2014 av Mattias Qvarsell och Kaj
Nyman (§)

40.

Parkeringsplatser vid Sickla strand och Tallbacken
Motion den 27 jannari av Tuija Meisaari-Polsa och Kaj
Nyman (S)

41.

Anmilningar, meddelanden och tillkinnagivanden

42.

Anmilningar fran revisorerna

43.

Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor







6 I (2)
2015-02-09

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/191-040

Kommunfullmiktige

Justerade bolagsordningar for de helagda dotterbolagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige faststiller justerade bolagsordningar for
Nacka Stadshus AB, Nacka Energi AB, Nacka Energi Forsaljnings AB och Nysitra
Fastighets AB.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige utser arligen lekmannarevisorer till de aktiebolag som Nacka kommun
dger 100% 1. Hur méanga lekmannarevisorer som ska viljas till respektive aktiebolag styrs av
bolagsordningen. Stadsledningskontorets forslag innebar att kommunfullmiktige kan utse
samma antal lekmannarevisorer till bolagen som det antal revisorer som utses till den Gvriga
kommunala verksamheten.

De bolag som ir heligda av Nacka kommun ar Nacka Stadshus AB, Nacka Energi AB,
inklusive dotterbolaget Nacka Energi Forsiljnings AB och Nysitra Fastighets AB.

Arendet

Kommunfullmiktige utser arligen lekmannarevisorer till de aktiebolag som Nacka kommun
dger 100% 1. Hur méanga lekmannarevisorer som ska finnas i respektive aktiebolag styrs av
bolagsordningen. Forindringar av bolagsordningar ska, i enlighet med gallande
bolagsordning, faststillas av kommunfullmaiktige.

For att ge kommunfullmaktige en storre frihet bor bolagsordningen inte innehalla ett fast
antal lekmannarevisorer, utan ett minimum och maximum. Stadsledningskontorets férslag
innebdr att kommunfullmiktige kan utse samma antal lekmannarevisorer till bolagen som
det antal revisorer som utses till den 6vriga kommunala verksamheten. Forslaget innebir att
lekmannarevisorerna uppgar till minst fem och maximalt atta personer.

De bolag som ir heligda av Nacka kommun, och som foreslas fa justerade bolagsordningar,
ar Nacka Stadshus AB, Nacka Energi AB och Nysitra Fastighets AB.
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Stadsledningskontoret féreslar att samtliga bolagsordningar justeras sa att antalet
lekmannarevisorer dr minst fem och maximalt nio i respektive bolag. Férindringen ar
markerad 1 r6tt 1 bolagsordningarna.

Ekonomiska konsekvenser

De uppdaterade bolagsordningarna f6r Nacka stadshus AB, Nacka Energi AB, Nacka
Energi Forsiljnings AB och Nysitra Fastighets AB ryms inom beslutad budget f6r
kommunstyrelsen. De justerade bolagsordningarna innebir inga ekonomiska konsekvenser
tor bolagen.

Arsarvoden till lekmannarevisorerna faststills av kommunfullmiktige i det 4rliga mal- och
budgetirendet. For 2015 uppgir arvodet for atta revisorer till 75,000 arligen. Arvodet ryms
inom kommunfullmaktiges beslutade budget f6r 2015.

Bilagor

1)Justerad bolagsordning f6r Nacka Stadshus AB
2)Justerad bolagsordning f6r Nacka Energi AB

3)Justerad bolagsordning f6r Nacka Energi Forsaljnings AB
4)Justerad bolagsordning f6r Nysitra Fastighets AB

Helena Meier Johanna Magnusson
Stadsjurist Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten



Dokumentets syfte
Beskriver syftet med bolaget och hur den dvergripande styrningen ska ske

Dokumentet giller for
Kommunfullmaktige, kommunstyrelsen, styrelse och ledning i Nacka Stadshus AB

§ I Firma
Bolagets firma dr Nacka Stadshus Aktiebolag.

§ 2 Foremal for verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta aktier och andelar i kommunala féretag inom Nacka

kommun.

§ 3 Syfte med verksamheten

Bolagets syfte dr att inom Nacka kommun och inom ramen f6r av kommunen givna
direktiv enligt god praxis och med optimalt resursutnyttjande genom dgande
samordna verksamheterna i av Nacka kommun heldgda bolag.

Skulle bolaget likvideras skall dess behallna tillgangar tillfalla Nacka kommun.

§ 4 Styrelsens site

Bolagets styrelse skall ha sitt sate 1 Nacka kommun.

§ 5 Aktiekapital och antal aktier

Aktiekapitalet skall utgéra ligst 6.500.000 kronor och hogst 19.500.000 kronor.
Antalet aktier skall uppga till lagst 65 000 och hégst 195 000.

§ 6 Styrelsen

Styrelsen skall besta av ligst fem och hogst elva ledaméter med lika manga
suppleanter. Styrelsen dr beslutfor nir fler dn hilften av ledamoterna ar nirvarande.

Styrelsen utses av kommunfullmiktige i Nacka kommun f6r tiden frin bolagsstimma
till nastkommande arsstimma. Kommunfullmiktige utser ocksa ordférande och en
eller tva vice ordférande 1 bolagets styrelse.

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 Mars 2015 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Stadsjuristen
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Stadshus AB

§ 7 Revisorer

For granskning av bolagets drsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning utses en revisor och en suppleant av
bolagsstimma.

Uppdragen som revisor och revisorssuppleant giller till slutet av den arsstimma som
halls under det fjirde rikenskapsaret efter revisorsvalet enligt 9 kap 21 §, 1 st
aktiebolagslagen.

§ 8 Lekmannarevisorer

Vid drsstimma nirmast efter allminna val utser kommunfullmiktige #e- minst fem
och maximalt atta lekmannarevisorer med suppleanter. Mandatperioden ir fyra ar.

§ 9 Kallelse till bolagsstaimma

Kallelse till bolagsstimman ska ske genom brev per posten till aktiedgarna tidigast
fyra och senast tva veckor fore stimman.

§ 10 Arenden pa arsstimma

Pa drsstimma skall f6ljande drenden férekomma till behandling:
Val av ordfoérande vid stimman;

Upprittande och godkinnande av r6stlingd;

Val av justeringsmain;

Provning av om stimman blivit behérigen sammankallad,;
Godkinnande av dagordningen;

Framliggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen;

N R L

Beslut om
a) faststillelse av resultat- och balansrikningen;
b) dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen;
c) ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktoren;
8.  Faststillande av arvoden at styrelsen och revisorerna;
9. Anmilan av kommunfullmaktiges beslut enligt §§ 6 och 8 i bolagsordningen
10. Val av revisor och revisorssuppleant nir sa erfordras;
11. Annat drende som ankommer pa arsstimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.
§ 11 Rakenskapsar
Rikenskapsar skall vara kalenderar. Arsredovisningen skall laggas fram av styrelsen

och verkstallande direktoren for revisorerna senast en manad fore drsstimma.

Lekmannarevisorerna skall limna sin granskningsrapport till styrelsen senast tre
veckor fore drsstimma.

2(4)
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Stadshus AB

§ 12 Firmateckning

Bolagets firma tecknas av

styrelsen 1 sin helhet eller av

ordinarie styrelseledamot och verkstillande direktoren, tva i férening. Sadant
bemyndigande limnas av styrelsen.

Verkstillande direktdren tecknar ensam bolagets firma enligt aktiebolagslagen 1
I6pande drenden.

§ 13 Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far ej dndras utan godkidnnande av kommunfullmiktige i
Nacka kommun.

§ 14 Handlingars offentlighet

Allmanheten har ritt att ta del av handlingar hos bolaget enligt de grunder som giller
tor allminna handlingars offentlighet i 2 kap tryckfrihetsférordningen samt
sekretesslagen.

§ 15 Kommunfullmiktiges och kommunstyrelsens yttrande

Kommunfullmiktige i Nacka kommun skall beredas méjlighet att yttra sig innan
beslut fattas om

-andring av aktiekapital

-fusion av foretag

-forvirv eller bildande av dotterforetag

Kommunstyrelsen i Nacka kommun skall beredas maojlighet att yttra sig innan beslut
fattas om

-forvirv av aktierna eller del av aktierna i annat foretag

-forsiljning av aktier

-forsaljning, forvarv eller pantsittning av fastighet eller tomtratt.

§ 16 Kommunstyrelsens insynsratt

Kommunstyrelsen i Nacka kommun 4dger ta del av bolagets handlingar och
rikenskaper samt 1 6vrigt fa insyn i bolaget och dess verksambhet.

§ 17 Kommunstyrelsens granskning av arsredovisning och
revisionsberattelse

Kommunstyrelsen skall beredas tillfille att taga del av bolagsstyrelsens och
verkstillande direktorens arsredovisning och revisionsberittelsen, innan dessa

34
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Stadshus AB

behandlas pa arsstimman, varigenom kommunstyrelsen blir i tillfdlle att vid behov
limna instruktioner till kommunens ombud.

Bolagsledningen skall, nir bolagets arsredovisning anmals 1 kommunfullmaktige,

kunna limna information om bolagets verksamhet och fullmiktige da ocksa skall ges
tillfille att stalla fragor.

4(4)
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Dokumentets syfte
Beskriver syftet med bolaget och hur den dvergripande styrningen ska ske

Dokumentet giiller for
Kommunfullmaktige, kommunstyrelsen och styrelse och ledning i Nacka Energi AB

§ I Firma
Bolagets firma &r Nacka Energi AB.

§ 2 Foremal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Nacka kommun, eller om béttre
andamalsenlighet darmed uppnas, i geografisk narhet av Nacka kommun driva
néatverksamhet, utnyttja elnatet for annan infrastruktur an eldistribution samt bedriva
natadministrativa tjanster.

§ 3 Syfte med verksamheten

Bolagets syfte ar att enligt god teknisk praxis och med optimalt resursutnyttjande
svara for distributionen av el inom eller i geografisk narhet av Nacka kommun samt
utnyttja elnatet for annan infrastruktur &n eldistribution. Skulle bolaget likvideras,
skall dess behallna tillgangar tillfalla Nacka Stadshus AB.

§ 4 Styrelsens sdte

Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Nacka kommun.

§ 5 Aktiekapital och antal aktier

Aktiekapitalet skall utgora lagst 6.000.000 kronor och hdgst 18 000 000kronor.
Antalet aktier skall uppga till lagst 120.000 och hdgst 360.000.

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 Mars 2015 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Stadsjuristen
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi AB

§ 6 Styrelsen

Styrelsen skall besta av lagst fem och hogst elva ledaméter med lika manga
suppleanter. Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av ledamdterna ar nérvarande.
Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Nacka kommun for tiden fran bolagsstamma
till nastkommande arsstaimma. Kommunfullméktige utser ocksa ordférande och en
eller tva vice ordforande i bolagets styrelse.

§ 7 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning utses en revisor och en suppleant av
bolagsstdamma.

Uppdragen som revisor och revisorssuppleant galler till slutet av den arsstamma som
halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet enligt 9 kap 21 §, 1 st
aktiebolagslagen.

§ 8 Lekmannarevisorer

Vid arsstamma narmast efter allmanna val utser kommunfullmaktige sex minst fem
och maximalt atta lekmannarevisorer. Mandatperioden &r fyra ar.

§ 9 Kallelse till bolagsstaimma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom brev per posten till aktiedgarna tidigast fyra
och senast tva veckor fore stamman.

§ 10 Arenden pa arsstimma

Pa arsstamma skall foljande arenden forekomma till behandling

Val av ordftrande vid stdmman;

Upprattande och godk&nnande av réstléangd;

Val av justeringsman;

Provning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad;

Godkénnande av dagordningen;

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen;

Beslut om a) faststéllelse av resultat- och balansrakningen; b) dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen; c)
ansvarsfrihet for styrelseledamdterna och verkstéllande direktoren;
Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna;

Anmalan av kommunfullmaktiges beslut enligt 88 6 och 8 i bolagsordningen
Val av revisor och revisorssuppleant nar sa erfordas;

Annat drende som ankommer pa bolagsstamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

2(4)
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi AB

§ 11 Rikenskapsar

Rékenskapsar skall vara kalenderér. Arsredovisningen skall laggas fram av styrelsen
och verkstéllande direktoren for revisorerna senast en manad fore arsstamma.
Lekmannarevisorerna skall ldamna sin granskningsrapport till styrelsen senast tre
veckor fore ordinarie stamma.

§ 12 Firmateckning

Bolagets firma tecknas av -styrelsen i sin helhet eller av -ordinarie styrelseledamot
och verkstéllande direktoren, tva i forening. Sadant bemyndigande lamnas av
styrelsen. Verkstallande direktdren tecknar ensam bolagets firma enligt
aktiebolagslagen i I6pande &renden.

§ 13 Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far ej andras utan godkannande av kommunfullmaktige i Nacka
kommun.

§ 14 Handlingars offentlighet

Allménheten har rétt att ta del av handlingar hos bolaget enligt de grunder som géller
for allmanna handlingars offentlighet i 2 kap tryckfrihetsférordningen samt
sekretesslagen.

§ 15 Kommunfullmaktiges och kommunstyrelsens yttrande

Kommunfullmaktige i Nacka kommun skall beredas mojlighet att yttra sig innan
beslut fattas om -andring av aktiekapital -fusion av foretag -forvarv eller bildande av
dotterforetag. Kommunstyrelsen i Nacka kommun skall beredas méjlighet att yttra sig
innan beslut fattas om -forvérv av aktierna eller del av aktierna i annat foretag -
forsaljning av aktier -forsaljning, forvérv eller pantséattning av fastighet eller tomtrétt.

§ 16 Kommunstyrelsens insynsratt

Kommunstyrelsen i Nacka kommun dger ta del av bolagets handlingar och
rakenskaper samt i 6vrigt fa insyn i bolaget och dess verksamhet

§ 17 Kommunstyrelsens granskning av arsredovisning och
revisionsberittelse

Kommunstyrelsen skall beredas tillféalle att taga del av bolagsstyrelsens och
verkstallande direktorens arsredovisning och revisionsberattelsen, innan dessa
behandlas pa arsstamman, varigenom kommunstyrelsen blir i tillfalle att vid behov
l&mna instruktioner till kommunens ombud.

34
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi AB

Bolagsledningen skall, nar bolagets arsredovisning anmals i kommunfullméktige,
kunna lamna information om bolagets verksamhet och fullméktige da ocksa skall ges
tillfalle att stalla fragor.

4(4)
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Dokumentets syfte
Beskriver syftet med bolaget och hur den dvergripande styrningen ska ske

Dokumentet giller for
Kommunfullmaktige, kommunstyrelsen och styrelse och ledning i Nacka Energi Forsaljnings AB

§ I Firma

Bolagets firma dr Nacka Energi Forsiljning AB.

§ 2 Foremal for verksamheten

Bolaget har till f6remal for sin verksamhet att forsilja elstrom for annans rikning, sa
kallad kommissionsforsaljning, samt bedriva natadministrativa tjanster och tekniska
tjanster inom verksamhetsomradet.

§ 3 Syfte med verksamheten

Bolagets syfte dr att enligt god branschpraxis och med god 16nsamhet tillhandahélla
kommissionsforsiljning av elstrém och nidtadministrativa tjanster samt tekniska
tjanster inom verksamhetsomradet.

Skulle bolaget likvideras, skall dess vinst och behallna tillgangar tillfalla Nacka Energi
AB.

§ 4 Styrelsens sdte

Bolagets styrelse skall ha sitt sate 1 Nacka kommun.

§ 5 Aktiekapital och antal aktier
Aktiekapitalet skall utgéra 100.000 kronor och antalet aktier skall uppga till 1.000.

§ 6 Styrelsen

Styrelsen skall besta av ldgst fem och hogst elva ledamé6ter med lika manga
suppleanter. Styrelsen dr beslutsfor nir fler an hilften av ledamoterna ar nirvarande.

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 Mars 2015 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Stadsjuristen
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi Forsiljnings
AB

Styrelsen, som utgors av styrelsen fo6r Nacka Energi AB, utses av
kommunfullmiktige i Nacka kommun f6r tiden fran bolagsstimma till
nistkommande drsstimma. Kommunfullmiktige utser ocksa ordférande och en eller
tva vice ordférande i bolagets styrelse.

§ 7 Revisorer

For granskning av bolagets drsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning anvinds samma revisorer som for Nacka
Energi AB.

§ 8 Lekmannarevisorer

Vid arsstimma nirmast efter allminna val utser kommunfullmiktige sex minst fem
och maximalt atta lekmannarevisorer. Dessa ir desamma som fér Nacka Energi AB.
Mandatperioden ar fyra ar.

§ 9 Kallelse till bolagsstaimma

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom brev per posten till aktiedgarna tidigast fyra
och senast tva veckor fére stimman.

§ 10 Arenden pa arsstimma

Pa drsstimma skall foljande drenden férekomma till behandling

Val av ordfoérande vid stimman;

Upprittande och godkinnande av r6stlingd;

Val av justeringsmin;

Provning av om stimman blivit beh6rigen sammankallad;

Godkinnande av dagordningen;

Framliggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen;

Beslut om

a) faststallelse av resultat- och balansrikningen;

b) dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balans-
rikningen;

c) ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktoren;

Anmilan av kommunfullmiktiges beslut enligt {§ 6 och 8 1 bolagsordningen
Annat drende som ankommer pa bolagsstimman enligt aktiebolagslagen eller bolags-
ordningen.

§ 11 Rakenskapsar

Rikenskapsar skall vara kalenderar. Arsredovisningen skall laggas fram av styrelsen

och verkstallande direktoren for revisorerna senast sex veckor fore arsstamma.

2(5)
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi Forsiljnings
AB

Lekmannarevisorerna skall limna sin granskningsrapport till styrelsen senast tre
veckor fore ordinarie stimma.

§ 12 Firmateckning

Bolagets firma tecknas av

styrelsen i sin helhet eller av

ordinarie styrelseledamot och verkstillande direktoéren, tva 1 forening. Sadant be-
myndigande limnas av styrelsen.

Verkstillande direktéren tecknar ensam bolagets firma enligt aktiebolagslagen 1
I6pande drenden.

§ 13 Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far ej dndras utan godkannande av kommunfullmaiktige i
Nacka kommun.

§ 14 Handlingars offentlighet

Allminheten har ritt att ta del av handlingar hos bolaget enligt de grunder som giller
for allmanna handlingars offentlighet i 2 kap tryckfrihetsférordningen samt sekre-
tesslagen.

§ 15 Kommunfullmaktiges och kommunstyrelsens yttrande

Kommunfullmiktige i Nacka kommun skall beredas méjlighet att yttra sig innan
beslut fattas om

-dandring av aktiekapital

-fusion av foretag

-foérvirv eller bildande av dotterforetag

Kommunstyrelsen i Nacka kommun skall beredas maoijlighet att yttra sig innan beslut
fattas om

-foérvirv av aktierna eller del av aktierna i annat foretag

-forsiljning av aktier

-forsiljning, forvirv eller pantsittning av fastighet eller tomtratt.

§ 16 Kommunstyrelsens insynsratt

Kommunstyrelsen i Nacka kommun dger ta del av bolagets handlingar och riken-
skaper samt i 6vrigt fa insyn i bolaget och dess verksamhet.

309
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Nacka kommun Bolagsordning Nacka Energi Forsiljnings
AB

§ 17 Kommunstyrelsens granskning av arsredovisning och
revisionsberattelse

Kommunstyrelsen skall via Nacka Energis AB koncernredovisning beredas tillfille
att ta del av bolagsstyrelsens och verkstillande direktorens arsredovisning och
revisionsberittelsen, innan dessa behandlas pa arsstimman, varigenom
kommunstyrelsen blir i tillfalle att vid behov limna instruktioner till kommunens
ombud.

Bolagsledningen skall, nir bolagets arsredovisning anmils i kommunfullmaktige,

kunna limna information om bolagets verksamhet och fullmiktige da ocksa skall ges
tillfille att stalla fragor.

45
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Dokumentets syfte
Beskriver syftet med bolaget och hur den dvergripande styrningen ska ske

Dokumentet giiller for
Kommunfullmaktige, kommunstyrelsen, styrelse och ledning i Nysitra Fastighets AB

§. | Firma

Bolagets firma dr Nysitra Fastighetsaktiebolag.

§ 2. Site

Bolagets styrelse ska ha sitt sate 1 Nacka kommun

§ 3. Foremal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheten Sicklaon
269:1 och dirmed sammanhingande verksamhet.

§ 4. Syfte med verksamheten

Bolagets syfte dr att inom ramen f6r av kommunen givna direktiv och med optimalt
resursutnyttjande dga och forvalta fastigheten Sickladn 269:1, ytterst for att tillgodose
behov av lokaler f6r verksamhet inom ramen for bestimmelserna i 2 kap 1 §
kommunallagen.

Skulle bolaget likvideras skall dess behallna tillgangar tillfalla Nacka Stadshus AB.

§ 5. Aktiekapital och — belopp
Aktiekapitalet utgor ligst 100 000 kronor och hogst 400 000 kronor. Aktie lyder pa

100 kronor.
Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
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Nacka kommun Bolagsordning Nysitra Fastighets AB

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst fem och hogst elva ledaméter med lika manga
suppleanter. Styrelsen dr beslutsfor nir fler an hilften av ledaméterna ar nirvarande.

Styrelsen utses av kommunfullmiktige i Nacka kommun f6r tiden fran bolagsstimma
till nastkommande arsstimma. Kommunfullmiktige utser ocksa ordférande och en
eller tva vice ordférande i bolagets styrelse.

§ 7. Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning utses en revisor och en suppleant av
bolagsstimma.

Uppdragen som revisor och revisorssuppleant giller till slutet av den arsstimma som
halls under det fjarde rikenskapsaret efter revisorsvalet enligt 9 kap 21 § 1 stycket
aktiebolagslagen.

§ 8. Lekmannarevisorer

Vid arsstimma narmast efter allminna val utser kommunfullmaktige tre minst fem
och maximalt atta lekmannarevisorer med suppleanter. Mandatperioden ar fyra ar.

§ 9. Kallelse till bolagsstimma

Kallelse till bolagsstimman ska ske genom brev per posten till aktiedgarna tidigast
fyra och senast tva veckor fore stimman.

§ 10. Arenden pa arsstimma

Pa arsstimma skall foljande drenden férekomma till behandling.

1. Val av ordférande vid stimman

2. Upprittande och godkinnande av rostlingd

3. Val av justeringsmin

4. Prévning av om stimman blivit beh6rigen sammankallad

5. Godkinnande av dagordningen

6. Framlidggande av drsredovisningen och revisionsberattelsen

7. Beslut om

1. faststillelse av resultat- och balansrikningen;

ii. dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust enligt den faststillda
balansrikningen;

iii. ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktoren;

8. Faststillande av arvoden at styrelsen och revisorerna

9. Anmilan av kommunfullmaktiges beslut enligt §§ 6 och 8 i bolagsordningen
10. Val av revisor och revisorssuppleant nir sa erfordras

2(4)



23

Nacka kommun Bolagsordning Nysitra Fastighets AB

11. Annat drende som ankommer pa arsstimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen

§ 11. Rakenskapsar

Rikenskapsar skall vara kalenderar. Arsredovisningen skall laggas fram av styrelsen
och verkstallande direktoren for revisorerna senast en manad fore drsstimma.
Lekmannarevisorerna skall limna sin granskningsrapport till styrelsen senast tre

veckor fore arsstamma.

§ 12. Firmateckning

Bolagets firma tecknas av styrelsen 1 sin helhet eller av ordinarie styrelseledamot och
verkstillande direktéren, tva i forening. Sadant bemyndigande limnas av styrelsen.

Verkstallande direktoren tecknar ensam bolagets firma enligt aktiebolagslagen i
l6pande drenden.

§ 13. Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far ej dndras utan godkidnnande av kommunfullmiktige i
Nacka kommun.

§ 14. Handlingars offentlighet

Allminheten har ritt att ta del av handlingar hos bolaget enligt de grunder som giller
tor allminna handlingars offentlighet i 2 kap tryckfrihetstérordningen samt
offentlighets- och sekretesslagen.

§ 15. Kommunfullmaktiges och kommunstyrelsens yttrande

Kommunfullmiktige i Nacka kommun skall beredas mojlighet att yttra sig innan
beslut fattas
om

* indring av aktiekapital
* fusion av foretag

* forvirv eller bildande av dotterféretag

Kommunstyrelsen i Nacka kommun skall beredas maojlighet att yttra sig innan beslut
fattas om

* forvirv av aktierna eller del av aktierna i annat fOretag
* forsiljning av aktier

* forsiljning, forvirv eller pantsittning av fastighet eller tomtritt.

34
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Nacka kommun Bolagsordning Nysitra Fastighets AB

§ 16. Kommunstyrelsens insynsratt

Kommunstyrelsen i Nacka kommun 4dger ta del av bolagets handlingar och
rikenskaper samt 1 6vrigt ha insyn i bolaget och dess verksamhet.

§ 17. Kommunstyrelsens granskning av arsredovisning och
revisionsberattelse

Kommunstyrelsen skall beredas tillfille att ta del av bolagsstyrelsens och
verkstillande direktorens drsredovisning och revisionsberittelsen innan dessa
behandlas pa arsstimman, varigenom kommunstyrelsen blir i tillfalle att vid behov
limna instruktioner till kommunens ombud.

Bolagsledningen ska, nir bolagets arsredovisning anmils i kommunfullmaktige,

kunna limna information om bolagets verksamhet och fullmiktige da ocksa skall ges
tillfille att stalla fragor.

4(4)
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2015-01-26

TJANSTESKRIVELSE
KSKF 2014/339-040

Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning T3 2014 - beslut om ny budget
for sju stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och 6kar den totala
investeringsbudgeten med 14,3 miljoner kronor enligt redovisade revideringar.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar 201 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har syftet
att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler 1 kommunen. 2015 vintas 15
projekt avslutas. Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut tva 2014.
Sammantaget for projektportféljen foreslas en budgetindring sa att nettokostnaden 6kar
med 14,3 miljoner kronor. For sju projekt foreslas budgetférandringar. Den storsta
budgetforindringen ber6r projektet Tvirbanan dir kostnaderna 6kar med 14,8 miljoner
kronor till £6ljd av ledningsarbeten. Kostnaderna 1 projektet studentbostader Ektorp okar
med 3,6 miljoner kronor till f6ljd av 6kade kostnader f6r ombyggnaden av Ektorpsvigen,
marksanering och administrativa kostnader. For projektet Omriade W minskar kostnaderna
med 4,4 miljoner kronor.

Verksamhetsbeskrivning

Omfattning och innehall

Exploateringsredovisningen omfattar de stadsbyggnadsprojekt som exploateringsenheten
genom kommunstyrelsen har ansvar for. Antal projekt ar 201 stycken. Av dessa férvintas
15 avslutas under 2015. Nya projekt tillkommer nir positivt planbesked har limnats av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden eller nar kommunen initierar stadsbyggnadsprojekt pa
egen mark.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



30 2(4)

Projektportfoljen kommer att férindras de kommande dren dd kommunen inleder
toriadlingen av den egna marken 1 stor skala. Ett flertal markanvisningsprojekt kommer
darmed att starta.

Fordelningen av projekt

Projekttyp Aktiva Ej startade | Till avslut 2015 | Totalt
Fornyelseomrade 21 3 7 31
Markanvisningsprojekt | 16 32 43
Byggherreprojekt mm | 66 48 8 119
Summa 103 83 15 201

Syfte och mal
Syftet med verksamheten ar att ge forutsattningar f6r nyproduktion av bostider och lokaler
genom planliggning, utbyggnad av ny infrastruktur och nya fastighetsrittsliga férhallanden.

Organisation
Ansvaret for att bedriva verksamheten férdelas enligt en projektmodell som é4r gemensam
for enheterna som verkar inom processerna miljo- och stadsbyggnad och teknik.

Allmant om redovisningen

En mer detaljerad sammanstillning f6r projekt med forslag till ny budget framgar av tabell 1
bilaga 2 och 1 projektbeskrivningarna for dessa projekt dterfinns i bilaga 3.

Prognos for verksamheten

For projektportfoljen vid utgdngen av tertial 3 dr prognosen for inkomster/intikter 1 901
miljoner kronor, utgifter om 2 782 miljoner kronor vilket ger att netto om minus 881
miljoner kronor. Avvikelsen frin tidigare budget dr minus 14,3 miljoner kronor.

Projekt med storst kostnadsprognos

Tva projekt har kostnader 6verstigande en kvarts miljard. Dessa har dven de storsta
nettokostnaderna.

Kvarnholmsforbindelsen

Malet f6r projektet dr en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta ihop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur for
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro 6ver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoleden och Griffelvigen.
Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Brons gestaltning dr viktig for kustens

riksintressen. Byggnationen av bron och tunneln pagar och de beridknas vara klara hosten
2015.
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Den totala kostnaden f6r Kvarnholmsférbindelsen beriknas till 353 miljoner kronor.
Exploatéren bidrar med 165 miljoner kronor till bron. Nettokostnaden f6r kommunen blir
dirmed -188 miljoner kronor.

Algo

Fornyelseomrade med ca 540 fastigheter. Kommunen har ett statligt férordnande att hoja
standarden pa vatten och avlopp inom omrédet. Detaljplanen foreskriver att kommunen ska
bygga ut VA och rusta upp vigarna. Sjovattenledning ar dragen fran Saltsjobaden.
Utbyggnad ir i slutskedet. Etapp ett och tva ér slutbesiktigade och klara. Etapp tre ir nu
ocksa slutbesiktigad och debitering av gatukostnader pagar. Nettoprognosen ar minus 229

miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget, kostnadsokning

Planprogram Henriksdal [9219]

Firdigstillande av planprogrammet beriknas kosta ytterligare 1050 tusen kronor.
Kostnadsokningen hirr6r bland annat fran anvindandet av det nya 3D-verktyget, arbete
med bussomstigningsplatsen i och med ombyggnaden av Slussen och riskanalys med
hinsyn till ombyggnaden av reningsverket. Projektets netto berdknas till -3,6 miljoner
kronor. Underskottet kommer att uppvagas av betydligt storre markintikter inom
programomradet.

Tvdrbanan [9227]

Tillkommande strategiska ledningsarbeten i och med utbyggnaden av tvirbanan beraknas
kosta 14,8 miljoner kronor i enlighet med tilliggsavtalet till genomférandeavtalet. Denna
kostnad belastar VA-kollektivet i form av avskrivningar efter projektavslut. Projektets netto
beriknas bli -64,8 miljoner kronor.

Studentbostdader Ektorp [9229]

Kostnaderna for projektet Okar med 3,6 miljoner kronor. Av dessa hinférs 2,1 miljoner
kronor till ombyggnad av Ektorpsvigen for att fa plats med alla parkeringsplatser som
behévs. Aven den administrativa kostnaden har 6kat liksom kostnaderna f6r marksanering.
Projektets netto ar berdknat till -8,1 miljoner kronor. Kostnaden uppvigs av en arlig
tomtrattsavgald om 570 tusen kronor.

Norra Boo samordning [9417]

Samordningen av fornyelseprojekten i Norra Boo ir tids- och resurskrivande. Fortfarande
aterstar mycket arbete. Manga av projekten gransar till varandra och dr beroende av
utbyggnaden av Vikingshillsvigen och dagvattenhanteringen enligt miljédom. Projektet
behover 600 tusen kronor som till stérsta delen ar resurskostnader. Projektets netto
beriknas till -2,6 miljoner kronor.
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Projekt med behov av ny budget, intdaktsokning

Kil I:1, soder om Varmdovagen [9368]
VA-anliggningsavgifterna ir uppraknade till 2015 ars niva. Intikterna 6kar med 500 tusen
kronor. Projektets netto blir dirmed +500 tusen kronor.

Kontor Uddvagen Sicklaon 346:1 [9218]
Projektets budget ar uppdaterad med 2015 ars VA-taxa, vilket medfor 6kade intikter med
750 tusen kronor. Projektets totalnetto blir dirmed 10,1 miljoner kronor.

Omrade W (Ldnnersta 2) [9319]

Detaljplaneforslaget har arbetats om och ska skickas ut f6r granskning. Omtaget medfor
Okade administrativa kostnader om 1,6 miljoner kronor. Projekteringskostnaden har 6kat
med 2,4 miljoner kronor och utbyggnaden av allminna anliggningar beriknas kosta 2
miljoner kronor mer dn tidigare beridknat. Markinl6senkostnaderna minskar med 6 miljoner
kronor och VA-intikterna 6kar med 4,4 miljoner kronor. Projektets netto férindras darmed
med +4,4 miljoner kronor och projektets totalnetto blir da -33 miljoner kronor.

Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget

Bilaga 3, Projektbeskrivning for projekt med ny budget
Bilaga 4, Projektlista

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef



Forslag till exploateringsbudget T3 ar 2014

G:\MH\Stadsbyggnad-Exploatering\06 Ekonomi\lnnevarande ar\2014\T3\b_forslag_till_exploateringsbudget_T3_2014_alla_projekt_bilaga1

Netto utgifter Summa netto
X Tidigare beslut
Projektkalkyl Varav (Beslutade Avvikelse
budget T2 2014 | jamfort med
Mark och tidigare beslut Proj
Projnr___|Proj beskrivning Ink/int Utg Netto Gata /Park VA Planléggning | exkl.markink tidigare),netto netto avslut ar Not

Summa total projektkalkyler tkr 1901 217 -2 782 017 -880 800 -764 804 -258 554  -116 705 -53701 -1193 764 -866 420 -14 381

Summa projekt under genomférande 1184 474 -1900 217 -715 743 -638 735 -175 022 -54 836 -39 838 -908 431 -716 216 472

Summa projekt under planldggning 716 743 -881 800 -165 057 -126 069 -83 532 -61 869 -13 863 -285 333 -150 204 -14 853

Projekt under genomférande
9104 Norra Skuru [9104] 76 897 -64 997 11 900 -15 045 -9 875 -4 394 -286 -29 600 11 900 0 2018
9145 Sickla képkvarter och industriomrade [9145] 8447 -28 883 -20 436 -16 341 -2 266 -1 829 0 -20 436 -20 436 0 2017
9151 Kvarnholmen [9151] 8459 18 839 10380 -6 045 -2 098 -2 237 0 -10 380 -10 380 0 2027
9164 Saltsidavarn [9164] 4 669 -6 308 -1 639 -638 396 -890 -507 -1 639 -1 639 0 2015
9171 Finnboda Varv [9171] 11031 -8 415 2616 -6 436 7815 144 -318 1205 2616 0 2019
9183 Barnhemsvéagen [9183] 3884 -6 930 -3 046 -3 909 249 -126 0 -3 786 -3 046 0 2015
9184 Marinstaden [9184] 18778 -20 592 -1814 =521 -1 045 -248 0 -1814 -1814 0 2017
9192 Forum Nacka [9192] 33508 -35 089 -1580 -4 335 3516 -775 =18 -1613 -1 580 0 2015
9196 Norra Sickla gemensamma anlaggningar, beslutade 30 062 -52 011 -21 949 -29 675 0 7725 0 -21 949 -21 949 0 2018
anlaaganinaar [9196]

9208 Sofieberg [9208] 278 -1945 -1 668 -1242 -220 -190 -16 -1 668 -1 668 0 2015
9214 Kvarnholmsférbindelsen [9214] 164 999 -353 292 -188 293 -182 877 0 -5 416 0 -188 293 -188 293 0 2017
9217 Lokomobilvagen hyresratter [9217] 5110 -4 941 169 -1 888 4194 -1 632 -506 169 169 0 2015
9300 Riset-Sangfégelvagen [9300] 19 000 -33 269 -14 269 -5 -12 269 -1 995 -5 000 -19 269 -14 269 0 2018
9301 Kummeln&ds omrade F [9301] 25579 -50 507 -24 928 -2 944 -19 596 -4 752 =77 -27 369 -24 928 0 2016
9306 Omrade E, Biornberget [9306] 37076 40 955 -3879 2217 -4 839 -1 241 0 -3.863 -3879 0 2015
9309 Tollare 1:16 m fl 93091 68 396 -64 781 3614 -1894 7022 -1 306 -208 3614 3614 0 2022
9310 Boo Hembvadspark [93101 22 -1429 -1407 -594 0 -663 -150 -1 407 -1 407 0 2017
9316 Omrade H Munkkéarrsvagen [9316] 3550 -5 501 -1951 -2 -3 685 -756 -8 -4 451 -1 951 0 2018
9320 Omrade Y och Z, Bo 1:51 m.fl [9320] 18510 31119 -12 609 -8 873 -4 310 -1 736 -190 -15 109 -12 609 0 2018
9321 Boo kommunalhus [9321] 2045 -12 892 -10 847 -9 239 -603 -930 -76 -10 847 -10 847 0 2016
9323 Langvagen-Skymningsvagen [9323] 5244 -7 945 -2 700 -1 340 -908 -438 -14 -2 700 -2 700 0 2015
9327 SV Lannersta 1A [9327] 29 605 -34 614 -5 009 -7801 -2 078 -1225 -419 -11524 -5 009 0 2016
9328 SV Lannersta 1B [9328] 47 285 -53772 -6 486 -11 467 -6 011 -1 352 -382 -19 213 -6 486 0 2016
9368 Kil 1:1, séder om Varmdovagen [9368] 4204 -3706 498 -635 1384 -91 -160 498 26 472 2016
9374 Dalkarlsvagen Ripvagen [9374] 37 457 -39 648 -2 191 -3 243 -5 238 -1139 -132 -9 751 -2 191 0 2015
9382 Verksamhetsomrade Semestervagen [9382] 8099 -4 844 3255 -2 465 -920 -525 -234 -4 145 3255 0 2016
9384 Lovberga [9384] 12 806 -18 328 -5523 -4 820 -148 -659 -23 -5 650 -5523 0 2015
9390 Lilla Bjoérknas 2 [9390] 40 100 -81 221 -41 121 -24 096 -15 101 -2 283 0 -41 479 -41 121 0 2015
9397 SV Lannersta-Strandpromenaden [9397] 0 -14 424 -14 424 -14 361 0 -63 0 -14 424 -14 424 0 2017
9398 Blamesvagen [9398] 12195 -23 842 -11 647 -8 495 -2 502 -627 -23 -11 647 -11 647 0 2015
9401 Omrade |, Enbacken och Gésta Ekmans véag [9401] 17 246 -22 577 -5331 -1 385 -444 -1 683 -16 -3528 -5 331 0 2015
9402 Kummelnasvagen [9402] 9983 -51 243 -41 260 -34 321 -4 633 -2 307 0 -41 260 -41 260 0 2016
9409 Vikingshillsvagen [9409] 16 990 -62 487 -45 497 -27 633 -15 373 -2 490 0 -45 497 -45 497 0 2018
9411 Ny péfartsramp vid Bjorknas [9411] 12 000 -44 037 -32 037 -21 972 -7319 -2 746 0 -32 037 -32 037 0 2017
9416 Rérsundsviken 2 [9416] 3000 -9 268 -6 268 0 -6 095 -173 0 -6 268 -6 268 0 2018
9418 Rorsundsviken 1[9418] 2 500 -9 212 -6 712 0 -6 434 -78 0 -6 512 -6 712 0 2020
9511 Ljusskarsberget Del av Tattby 2:2 [9511] 32581 -4 299 28 282 -1 338 453 -671 -412 -1 968 28 282 0 2017
9527 Saltsjobadens station och Restaurantholmen [9527] 1700 -5 930 -4 230 -2 199 -160 -1493 -504 -4 355 -4 230 0 2015
9528 Algd [9528] 182 670 -411 590 -228 920 -145 797 -67 346 -7 071 -5 987 -226 200 -228 920 0 2016
9531 Lannbohdjden [9531] 30 694 -7795 22 899 826 2042 -54 -848 1967 22 899 0 2016
9537 Svardso [9537] 0 -623 -623 0 0 -623 0 -623 -623 0 2015
9609 Sodra Hedvigslund, Alta [9609] 81572 -92 980 -11 408 -31 247 -7184 -878 -98 -39 408 -11 408 0 2015
9620 Stenso Udde [9620] 26 765 11175 15 590 -3 363 -767 -910 -230 -5 270 15 590 0 2015
9621 Stensévégen, Alta [9621] 33553 -21173 12 380 -2 947 958 -519 -112 -2 620 12 380 0 2015
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Forslag till exploateringsbudget T3 ar 2014

Netto utgifter Summa netto
X Tidigare beslut
Projektkalkyl Varav (Beslutade Avvikelse
budget T2 2014 | jamfort med
Mark och tidigare beslut Proj
Projnr__ |Proj beskrivning Ink/int Utg Netto Gata /Park VA Planléggning | exkl.markink tidigare),netto netto avslut ar Not
9622 Trafikplats Hedvigslund (Skrubba-Lindalen och 6277 0 2015
Altaberasvéaen) [9622] 14 400 -8123 6277 13167 -337 -6 217 -336 6277
9624 Altabergs verksamhetsomréde [9624] 52 457 -67 635 -15178 -18 190 -7 045 -54 -22 837 -48 125 -15178 0 2015
9625 Oxelvégen, panncentralen [9625] 5967 -10 027 -4 060 -8 370 3925 385 0 -4 060 -4 060 0 2016
Projekt under planlaggning
9103 Ektorps centrum [9103] 19 031 -3297 15734 287 2972 -227 -58 2974 15734 0 2021
9107 Danvikshem 11[9107] 5123 -5118 5 1482 -1 083 -395 0 5 5 0 2023
9130 Osterleden Ringlederna [9130] 1276 -420 855 147 0 -87 0 60 855 0 2020
9135 Sickla Ny forbindelse [9135] 4068 -6 553 -2 485 -76 -1 304 -1 530 =15 -2 925 -2 485 0 2015
9195 Sodra Sickla gemensamma anlaggningar [9195] 25 895 -42 495 -16 600 -16 526 0 -74 0 -16 600 -16 600 0 2021
9197 Danviks Center [9197] 2 300 -688 1612 92 1599 -78 0 1612 1612 0 2020
9198 Fredrik Jahns gréand [9198] 0 -115 -115 -17 -23 -57 =17 -115 -115 0 2015
9202 Henriksdalsberget, punkthus [9202] 6500 -564 5936 -6 1445 -504 0 936 5936 0 2020
9203 Program for Finntorp [9203] 0 -1779 -1779 -695 -160 -881 -43 =189 =1N779 0 2016
9206 Henriksdalsbacken [9206] 48 200 -7 621 40 579 -3 064 200 -1 557 0 -4 421 40 579 0 2020
9210 Blomstervagen/Birkavagen [9210] 0 -3 882 -3 882 -3775 -75 =15 =17 -3 882 -3 882 0 2016
9215 Program Centrala Nacka [9215] 0 -18 529 -18 529 0 0 -18 529 0 -18 529 -18 529 0 2015
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Forslag till exploateringsbudget T3 ar 2014

G:\MH\Stadsbyggnad-Exploatering\06 Ekonomi\lnnevarande ar\2014\T3\b_forslag_till_exploateringsbudget_T3_2014_alla_projekt_bilaga1

Netto utgifter Summa netto
X Tidigare beslut
Projektkalkyl Varav (Beslutade Avvikelse
budget T2 2014 | jamfort med
Mark och tidigare beslut Proj
Projnr__ |Proj beskrivning Ink/int Utg Netto Gata /Park VA Planléggning | exkl.markink tidigare),netto netto avslut ar Not
9216 Nobelberget Sickladn 83:33 [9216] 51210 -51 186 24 173 193 41 0 408 24 0 2022
9218 Kontor Uddvégen Sickladn 346:1 [9218] 17 906 -7796 10110 66 9329 715 0 10 110 9361 749 2018
9219 Planprogram Henriksdal [9219] 0 -3 567 -3 567 0 0 -3482 -85 -3 567 -2 517 1051 2015
9220 Nacka Strand - program [9220] 2 898 -2 898 0 0 0 0 0 0 0 0 2015
9221 Flerbostadshus Sickladn 202:9 vid Ektorp C [9221] 1430 -601 830 -31 409 164 -113 430 830 0 2018
9222 Tunnelbana till Nacka [9222] 0 -3183 -3183 0 0 -3183 0 -3183 -3183 0 2025
9223 Nacka Strand, norra branten [9223] 1 000 -2514 -1514 0 0 -1514 0 -1514 -1514 0 2015
9224 Allmanna anlaggningar Saltsjogvarn [9224] 0 -1448 -1448 -748 0 -700 0 -1448 -1 448 0 2017
9225 Allméanna anlaggningar Danvikstrand [9225] 0 -1 036 -1 036 -387 0 -649 0 -1 036 -1 036 0 2017
9226 Allméanna anlaaaninaar Finnboda [92261 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2017
9227 Tvarbanan [9227] 0 -64 785 -64 785 -20 206 -34 906 -4173 -5 500 -64 785 -49 991 -14 794 2017
9228 Studentbostéder Alphyddan [9228] 0 -6 755 -6 755 -3337 -996 -2113 -308 -6 755 -6 755 0 2018
9229 Studentbostéder Ektorp [9229] 2000 10 068 -8 068 -7 032 1070 -1 106 -1 000 -8 068 -4 484 3584 2018
9230 Nacka stad [9230] 0 -6 559 -6 559 0 0 -6 559 0 -6 559 -6 559 0 2018
9231 Sickladn 386:6 Skvaltan [9231] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2018
9232 Samordningsprojekt Nacka Strand [9232] 2 588 -2 672 -84 -5 -51 -28 0 -84 -84 0 2026
9233 Konvertering NO Nacka Strand [9233] 3763 -3 763 0 0 0 0 0 0 0 0 2019
9234 Gemensamma anlaggningar med Stockholm [9234] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9235 Klinten Uddvégen 11 [9235] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2015
9236 Samordning Henriksdal [9236] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2022
9237 Nya gatan, Centrala Nacka 1b [9237] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9238 Bergs oliehamn [9238] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2017
9239 Sodra Nacka Strand dp 4, etapp 1 [9239] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9240 Norra Nacka Strand dp 3 etapp 1 [9240] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2025
9241 Upphdining av Saltsiobanan [9241] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9242 Plania, omrade C, vastra [9242] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2022
9243 Samordning Sickla — Plania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9244 Jarla Station [9244] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9245 Overdackning 222 och bussterminal [9245] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9302 Omréde G, del av Kummelnas [9302] 13 000 -29 841 -16 841 -32 -15 017 -1792 0 -16 841 -16 841 0 2018
9319 Omrade W (Lannersta 2) [9319] 62 537 -95 528 -32991 -21107 -11 205 5175 ES) -37 491 -37 374 4 382 2019
9330 Liliekonvalien IV [9330] 2883 -1 075 1809 524 349 -14 -440 419 1809 0 2020
9343 Hasseludden [9343] 0 -336 -336 -119 -22 -193 -2 -336 -336 0 2015
9371 B&gvagen-Abroddsvagen [9371] 31485 -37 291 -5 806 -1 669 -2 907 -1230 0 -5 806 -5 806 0 2019
9387 Orminge Centrum [9387] 25144 22 850 2294 -4 055 0 9 565 -3 216 2294 2294 0 2020
9395 Telegrafberget [9395] 120 400 -129 909 -9 509 -22 262 -299 -1 890 -58 -24 509 -9 509 0 2019
9403 Lannerstavagen, cirkulationsplats [9403] 1900 -2 865 -965 -906 0 -59 0 -965 -965 0 2015
9406 Tollareangen [9406] 9793 -4723 5071 -946 2034 -940 -1 077 -929 5071 0 2017
9410 Ny Skurubro [9410] 0 -24 437 -24 437 -12 608 -8 259 -3571 0 -24 437 -24 437 0 2024
9415 Omréde C, Vikingshill [9415] 13 450 -26 445 -12 995 0 -11 831 -140 0 -11 971 -12 995 0 2020
9417 Norra Boo samordning [9417] 0 -2561 -2561 0 0 -2 561 0 -2 561 -2 006 -555 2016
9419 SO BOO Samordning [9419] 6 480 -6 480 0 0 0 0 0 0 0 0 2021
9420 Dalvagen Gustavsviksvagen [9420] 98 590 -116 225 -17 635 -8 622 -6 298 30 0 -14 889 -17 635 0 2022
9421 Dalkarlsangen (trafikplats, verksamheter, skola, forskola, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2022
park. gata m m) [9421]
9423 Omréde A, Eols udde [9423] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9424 Kraftledning Norra Boo samordning [9424] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2019
9425 Verksamhetsomrade Kil [9425] 0 -2112 -2112 0 0 -2112 0 -2112 -2112 0 2015
9426 Lilla Bjérknas 3 [9426] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9427 Studentbostader Biérknés [9427] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2015
9428 Fagelstigen [9428] 9618 -15736 -6118 115 -5 222 -1011 0 -6118 -6118 0 2020
9429 Verksamhetsomrade Orminge trafikplats [9429] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2019
9430 Miélkudden/Gustavsviks gérd [9430] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2022
9431 Boo Gards skola - Galarvagen [9431] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9432 Graninge stiftsgérd [9432] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2019
9530 Bathall Neglinge 2:1 [9530] 3585 -433 3152 -64 0 31 -14 -48 3152 0 2018
9534 Fastighetsutveckling Saltsiobanan [9534] 0 -640 -640 0 0 0 -640 -640 -640 0 2017
9535 Erstavik 25:38, Morningside Marina [9535] 3989 -4 984 -995 -1 356 -1 647 2008 0 -995 -995 0 2017
9536 Detaliplan Fiskséatra marina [9536] 1178 -1178 0 -163 0 244 -81 0 0 0 2016
9539 Résunda 5:12-16, Saltsidvagen [9539] 2218 -3777 -1 559 30 -1 460 -129 0 SI555) SI555) 0 2017
9540 Baggensudden 2:3 och 2:13 [9540] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2017
9541 Saltsiébadens centrum - program [9541] 2 450 -4 955 -2 505 0 0 -2 505 0 -2 505 -2 505 0 2016
9542 Vargéardssjon [9542] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2015
9543 Grona dalen [9543] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2016
9544 Norra centrum, Fisksatra [9544] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9545 Hamnuddsvégen, Fiskséatra [9545] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9546 Soédra centrum Fisksétra [9546] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
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Forslag till exploateringsbudget T3 ar 2014

Netto utgifter Summa netto
. Tidigare beslut
Projektkalkyl Varav (Beslutade Avvikelse
budget T2 2014 | jamfort med
Mark och tidigare beslut Proj
Projnr__ |Proj beskrivning Ink/int Utg Netto Gata /Park VA Planléggning | exkl.markink tidigare),netto netto avslut ar Not

9547 Saltsjoblick, Fiskséatra [9547] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9548 Vastra Fiskarhoiden, Fiskséatra [9548] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9552 Fidraplatén, Fisksétra [9552] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9553 Fisksétra entrée [9553] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2020
9554 Samordning renovering Saltsiébanan [9554]
9612 Altadalen [9612] 110 115 -80 848 29 267 1853 -367 -1 164 -999 -677 29 267 0 2021
9627 Alta centrum Stensé - 6vergripande programfrégor [9627] -2744 -2 744

2740 -5484 -149 0 -2 446 -149 -2 744 0 2016
9628 Del av Altabergsvégen [9628] 0 -1194 -1194 -874 0 -297 -24 -1 194 -1 194 0 2017
9629 Byggmax Alta [9629] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2015

Projekt som ska avslutas med andra projekt

9313 Se 9374, Detaljpl Bo1:502, Dalkarlsv o Ripv m fl Se 9374

9617 Altadalens utvecklingsplan

Se 9612 och 9624

Projektkalkyl

Ink/Int = Summan av projektets totala inkomster (gatukostnadsersattningar, VA anlaggningsavgifter, planavgifter och 6évriga inkomster enl. plan- och exploateringsavtal) och projektets totala intdkter (markférséljningar).
Utg = projektets totala utgifter som kostnader for framtagandet av detaljplan, kostnader for byggandet av allmanna anlaggningar o.s.v.
Netto = Ink/Int — Utg, summan av inkomster och intékter i ett projekt minus projektets totala kostnader.

Nettoutgifter

Gata/park = Totala inkomster minus totala utgifter fér gata och park.

VA = Totala (inkomster +intdkter) minus totala utgifter for VA.

Planldggning = Totala inkomster minus totala utgifter for framtagandet av detaljplanen i projektet.

Mark = Totala utgiften for inlosen av mark och utgifter for féradling av férsalda mark i projektet.

Summa netto utgifter = Summan av nettot pa (Gata/Park + VA + Planldggning + Mark) i projektet.

Tidigare beslutade budget = Detta &r nettot av tidigare beslutad totalbudget.

Avvikelse jamfort med tidigare beslut netto = Nettot av ny foreslagen budget minus nettot av tidigare beslutad totalbudget.
Proj avslut ar = Det aret projektet planeras att slutredovisas i ekonomisystemet och avskrivning av tillgangen borjar 16pa.
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Forslag till exploateringsbudget T3 ar 2014

Netto utgifter Summa netto
. Tidigare beslut
Projektkalkyl Varayv (Beslutade Avvikelse
budget T2 2014 | jamfort med
Mark och tidigare beslut Proj
Projnr__ |Proj beskrivning Ink/int Utg Netto Gata /Park VA Planléggning | exkl.markink tidigare),netto netto avslut ar Not
Summa total projektkalkyler tkr 86 646 -188 012 -101 366 -48 914 -34 328 -15 874 -6 750 -105 866 -86 985 -14 381
Summa projekt under genomférande 4204 -3 706 498 -635 1384 -91 -160 498 26 472
Summa projekt under planldggning 82 442 -184 306 -101 863 -48 279 -35712 -15783 -6 590 -106 363 -87 010 -14 853
Projekt under genomférande
9368 Kil 1:1, séder om Varmddvagen [9368] 4204 -3 706 498 -635 1384 -91 -160 498 26 472 2016
Projekt under planlaggning
9218 Kontor Uddvagen Sickladn 346:1 [9218] 17 906 -7796 10110 66 9329 715 0 10110 9361 749 2018
9219 Planprogram Henriksdal [9219] 0 -3 567 -3 567 0 0 -3482 -85 -3 567 -2 517 -1 051 2015
9227 Tvarbanan [9227] 0 -64 785 -64 785 -20 206 -34 906 4173 -5 500 -64 785 -49 991 -14 794 2017
9229 Studentbostader Ektorp [9229] 2000 -10 068 -8 068 7032 1070 -1106 -1.000 -8 068 -4 484 -3584 2018
9319 Omréde W (Lannersta 2) [9319] 62 537 -95 528 -32 991 -21 107 -11 205 -5175 -5 -37 491 -37 374 4382 2019
9417 Norra Boo samordning [9417] 0 -2 561 -2 561 0 0 -2 561 0 -2 561 -2 006 =555 2016

Projektkalkyl

Ink/Int = Summan av projektets totala inkomster (gatukostnadsersattningar, VA anlaggningsavgifter, planavgifter och 6vriga inkomster enl. plan- och exploateringsavtal) och projektets totala intdkter (markforséljningar).
Utg = projektets totala utgifter som kostnader foér framtagandet av detaljplan, kostnader for byggandet av allménna anlaggningar o.s.v.
Netto = Ink/Int — Utg, summan av inkomster och intékter i ett projekt minus projektets totala kostnader.

Nettoutgifter
Gata/park = Totala inkomster minus totala utgifter for gata och park.
VA = Totala (inkomster +intakter) minus totala utgifter for VA.

Planldggning = Totala inkomster minus totala utgifter for framtagandet av detaljplanen i projektet.
Mark = Totala utgiften fér inlésen av mark och utgifter for féradling av férsélda mark i projektet.
Summa netto utgifter = Summan av nettot pa (Gata/Park + VA + Planliggning + Mark) i projektet.
Tidigare beslutade budget = Detta &r nettot av tidigare beslutad totalbudget.
Avvikelse jdmfort med tidigare beslut netto = Nettot av ny foreslagen budget minus nettot av tidigare beslutad totalbudget.
Proj avslut ar = Det aret projektet planeras att slutredovisas i ekonomisystemet och avskrivning av tillgangen bérjar 16pa.
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Projektredovisning

38

NACKA

KOMMUN

9242931900 Omrade W (Lannersta 2) [9319]

Pagaende fas

Projekttyp
Byggherre

Beslut startPM
Startbeslut projekt
Detaljplan antagen

Detaljplanering, B¢ B¢ ¢ ¢ e meD

genomfdrande-

forberedelser

Fornyelseomrade - Kommunalt huvudmannaskap
Enskilda fastighetsagare

2005-01-10 Totalt antal lagenheter

2009-01-01 40

2015-03-02 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)

Startbeslut genomférande 2016-06-01 2015:6

Beslut utbyggnadsPM
Driftoverlamning
Beslut projektavslut

Beskrivning
Lagesrapport

Status
Tid )
Kostnad
Produkt 9

Lagesbeskrivning

2016-06-01  2016:6
2017-06-01 2017:3
2019-06-01  2018:2

Fornyelseomrade i Lannersta med ca 120 fastigheter. Inom omradet ligger Gammeludden som utgdér
arbetsplatser. Syftet med planen ar att bygga ut vdgarna, VA, strandpromenad och gangbanor samt
gangstigar i kulturreservat i omradet och bevara kulturhistoriska intressen. Kalkylen innefattar

utbyggnad av va-natet och upprustning av vagarna samt utbyggnad av strandpromenaden (delar av

den). Huvudmanaskapet for vagarna blir kommunalt.

2015-01-26

Orsak

Utstallning pagick 19 maj-22 juni 2013. En
justering av b | a strandpromenaden och andra
atgarder innebar att utstaliningen maste
revideras. Detta medfor att antagandet av planen
tidsforskjuts. Revidering av planen och reviderad
beslut om uttag av gatukostnader beraknas till
mars/april 2015.

Eftersom planarbetet har férskjutits i tiden p g a
ett flertal Gnskemal om férandringar i planen har
kostnaderna for projektet som projektledning och
detaljplanearbe 6kat med 1,6 mkr. Projekteringen
har nu slutforts i sin helhet. En stor del av
Okningen pa 2,4 mkr av projekteringskostnaden ar
for projektering av strandpromenaden och
fardigprojektering till bygghandlingar.

En forfinad kostnadsanalys medfér att
utbyggnaden av gata,park och VA tillsammans
Okar 2 mkr medan marklésenkostnaden minskar
med 6 mkr eftersom marklésen av
strandpromenaden tas bort fran kalkylen och
besparingar i avtalet mellan Nacka kommun och
Gammeludden inrdknas. Detta innebar att
kostnadsdkningen pa 6 mkr balanseras av att
marklésenkostnaderna minskar med med 6 mkr.
Intakterna for VA ar beraknade med 2015 ars taxa
och har okat med 4,4 mkr.

Arbetet med justering av detaljplanen fortgar

Budgetférandringen blir ca +4,4 mkr gentemot tidigare
beslutad budget T2 2014.



Projektredovisning 39 NACKA

KOMMUN

2015-01-22

Arbetet med att ta fram reviderade utstallningshandlingar pagar och beraknas vara klara i mars 2015 och
utstallning kommer att paga mars-april. Anatagnde handlingar beraknas vara klara i augusti/september
med beslut av KF i december.

2015-01-09

Detaljplanearbetet pagar och ett rev. utstallningsbeslut beraknas till 1 kvartalet 2015. Samtidigt med
planen revideras gatukostnaderna och stalls ut samtidigt med planen.

2014-08-15

Pa grund av ett flertal &ndringar i planen b | a géllande strandpromenaden kommer det att behdvas en ny
utstallning. Detta gor att planen tidigast kan antas 1 mars 2015. Darefter vantas planen bli 6verklagad 1-2
ar.

2014-04-03

Utstallningen av planen och gatukostnaderna ar avslutade. Plan och gatukostnader berdknas bli antagna
under hdsten 2014. Synpunkter pa utstalining bearbetas till antagandehandlingarna. Darefter vantas
planen bli éverklagad 1-2 ar.

9242936800 Kil 1:1, soder om Varmdovagen [9368] |

Pagaende fas Utbyggnad B¢ BN BN BN BN I EeD

Projekttyp Byggherremedverkan

Byggherre MacFreeze AB

Beslut startPM 2000-05-02 Totalt antal lagenheter

Startbeslut projekt 2000-05-03 40

Detaljplan antagen 2007-03-05 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2007-04-11 2012:5

Beslut utbyggnadsPM 2007-04-12 2014:1

Driftdverlamning 2015-05-22  2015:20

Beslut projektavsiut 2016-07-07 ~ 2016:15

Beskrivning Omrade av Kil 1:1 belaget mellan Varmdoleden och Varmdoévagen vid Kils Gard. Planering ca 40

bostader i parhus och friliggande smahus. Exploateringsavtal har traffats med exploatéren. Kommunen
bygger ut va-ledningar fram till omradet och exploatéren bygger ut och bekostar allménna anlaggningar,
gator/va-ledningar och gangvagar, inom omradet och betalar anslutningsavgift enligt taxa. Exploatoren
bekostar markférlaggning av befintliga hégspanningsledningar pa stolpe enligt sarskilt avtal med Boo

Energi.
Lagesrapport 2015-01-13
Status Orsak Atgird
Tid Q Tidplan oféréandrad Ingen forandring av tidplanen foreslas
Kostnad Q Upprakning av VA-anslutningsavgifter till 2015 ars Detta paverkar nettobudgeten med +500 tkr
niva
Produkt 9
Lagesbeskrivning Exploatdrens férhoppning ar bostaderna inom omradet ska vara salda under 2015 och genomféras

senast 2016. | syfte att minska onddiga projektkostnader har delar av de allmanna anlaggningarna inom
projektomradet slutbesiktats. Nu utreds om évriga anlaggningar kan slutbesiktas tidigare for att kunna
avsluta exploatdrens atagande gentemot kommunens.



Projektredovisning 40 NACKA

KOMMUN

9242941700 Norra Boo samordning [9417]

Pagaende fas Detaljplanering, [ O s T s D R s L s R Y
genomfdrande-
forberedelser

Projekttyp Fornyelseomrade - Enskilt huvudmannaskap

Byggherre

Beslut startPM 2009-10-02 Totalt antal lagenheter

Startbeslut projekt 2010-09-09

Detaljplan antagen 2016-12-30 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)

Startbeslut genomférande 2016-12-30

Beslut utbyggnadsPM 2016-12-30

Driftoverlamning 2016-12-30

Beslut projektavslut 2016-12-30

Beskrivning Projektet ar ett samordningsprojekt som hanterar dvergripande fragor i Norra Boo som antingen ar stora

eller stracker sig over flera olika enskilda projekt. Till exempel miljddom fér markavvattning,
dagvattenhantering och utbyggnadsordning. Projektet samordnar &ven fragor mellan de olika projekten i

Norra Boo.
Lagesrapport 2015-01-19
Status Orsak Atgird
Tid Q Flera projekt i norra Boo ska eller haller pa och  Tidplanen for projektet forskjuts pa framtiden,
genomfdrs dar tidplanerna har forskjutits allt férmodligen cirka 2 ar framat.
eftersom.

Eftersom projekt Norra Boo samordning ska
hantera samordningsfragor férskjuts &ven denna
tidplan.
Kostnad Q Projektet har hallit pa betydligt langre an vad som Detta paverkar nettobudgeten med - 600 tkr gentemot
ursprungligen var planerat. | projektet ingar flera tidigare beslutad nettobudget.
komplicerade fragor vad galler miljddom,
samordning och vissa utredningar som har
genererat mer arbeten an planerat.
Produkt Q Ingen férandring av produkten. Ingen férandring av produkten.

Lagesbeskrivning Flera projekt haller pa och genomfors eller ndrmar sig genomférande. Samordning mellan dessa projekt
diskuteras dar framforallt trafikflodet pa Kummelnasvagen och Vikingshillsvagen ar viktigt.
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99921800 Kontor Uddvagen Sickladn 346:1 [9218] |

Pagaende fas Projekt- BN+ CI¢EN¢ M E¢ e m b
planering
Projekttyp Byggherremedverkan
Byggherre Atrium LjungbergGruppen
Beslut startPM 2012-01-23 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2013-03-01 0
Detaljplan antagen 2014-10-31 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2015-01-01 0
Beslut utbyggnadsPM 2015-05-01
Driftoverlamning 2017-04-15
Beslut projektavslut 2018-03-31
Beskrivning Pa begaran om planbesked fran agaren till fastigheten Sickladn 346:1, Atrium Ljungberg AB, beslutade

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2012-02-15, § 51, att Iamna positivt besked for en planlaggning for
kontor och handel pa fastigheten. Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppfora
nya byggnader inom fastigheten Sickladn 346:1 for kontor och viss handel (totalt ca 26 000 kvm) i ett
lage med goda kommunikationer och nérhet till service, bostader och andra arbetsplatser. De nya
byggnaderna ska foradla omradet kring Fanny Udde och skapa en vardig entré till Nacka.

Lagesrapport 2015-01-23
Status Orsak Atgard
Tid Q Detaljplanen har varit pa granskning 2014-06-25 t Det pagar en dialog mellan Trafikférvaltningen, Atrium

o m 2014-08-01. Antagen detaljplan planeras till Ljungberg och kommunen om och hur utbyggnad av
varen 2015. Pagaende planarbete synkroniseras Tvarbanan och Kontor Uddvagen kan synkroniseras.
med utbyggnaden av Tvarbanan. Tidplanen for

utbyggnad av Kontor Uddvagen ar fortfarande

osaker eftersom den sammanfaller med

utbyggnad av Tvarbanan.

Kostnad Q Budgeten har uppdaterats med VA-taxan for Detta paverkar nettotbudgeten med ca + 750 tkr
2015. gentemot tidigare beslutat budget.
Produkt Q Det huvudsakliga syftet med projektet ar att

uppféra ny bebyggelse inom fastigheten Sicklatn
346:1 for kontor och handel. Projektet berérs av
flera andra pagaende projekt och planprocesser, t
ex Tvarbanan, Nobelberget och Sickla Front
(Kinnarpsplanen), som maste beaktas i det nya
stadsbyggnadsprojektet for att uppna en
sammanhangande och fungerande stadsdel.
Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad
av Hammarby sjéstad inom Stockholms kommun.
Start-PM ar beslutat, samrad och granskning av
detaljplanen har skett. Tillfartsgatan (Uddvagen)
till planomradet ligger inom planomradet fér
Tvarbanan (projekt 9227).

Lagesbeskrivning Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att uppféra nya byggnader inom fastigheten
Sickladn 346:1 fér kontor och viss handel i ett lage med goda kommunikationer och narhet till service,
bostader och andra arbetsplatser. De nya byggnaderna ska féradla omradet kring Fanny Udde och
skapa en vardig entré till Nacka. Detaljplanen har varit pa granskning 2014-06-25 t o m 2014-08-01.

Omradet berdrs av flera pagaende projekt och planprocesser, t ex Tvarbanan, Nobelberget och Sickla
Front (Kinnarpsplanen), som maste beaktas i det nya stadsbyggnadsprojektet for att uppna en
sammanhangande och fungerande stadsdel. Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad av
Hammarby sjéstad inom Stockholms kommun.

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvagen, Sickladn 346:1 ar ett byggherreprojekt som inte ska belasta
den kommunala ekonomin. Kommunen har for avsikt att ta ut exploateringsbidrag av exploatéren i
omradet for Overgripande infrastrukturatgarder, inkl medfinansiering for tunnelbanans utbyggnad samt
gemensamma anlaggningar som behdvs for att utveckla vastra Sickladn i enlighet med 6versiktsplanen.
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99921900 Planprogram Henriksdal [9219]

Pagaende fas Projekt- BN+ CI¢EN¢ M E¢ e m b
planering
Projekttyp Byggherremedverkan
Byggherre Nacka kommun
Beslut startPM 2012-10-22 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2015-12-31 1500
Detaljplan antagen 2015-12-31 bostadslagenhete
Startbeslut genomférande 2015-12-31 r
Beslut utbyggnadsPM 2015-12-31  Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Driftoverlamning 2015-12-31
Beslut projektavslut 2015-12-31
Beskrivning Stadsbyggnadsprojektet syftar till att ta fram ett planprogram fér omradet mellan Henriksdals trafikplats

och Finnboda park. Programmets viktigaste mal &r att mojliggora “en tat och mer blandad stad” pa Vastra
Sicklaén enligt éversiktsplanens strategi.

Lagesrapport 2015-01-22
Status Orsak Atgird
Tid ) Pagaende genomférandeaktiviteter for nya Tidplanen har justerats.

Slussen har paverkat projektet tex utredning av ny
omstigningsplats for Saltsjobanan. Separat
projekt 9236 har under aret upprattas for detta.
Utbyggnad av Henrikdals avloppsreningsverk
paverkar mojligheten att bygga bostader i
anslutning till reningsverkets tunnelmynningar.
Riskutredning som klarldgger skyddsavstand for
bostader ar under framtagande.
Kostnad Projektet har varit pilotprojekt for Nacka kommuns 3D-verktyget paverkar budgeten med -550tkr.
nya 3D-verktyg vilket inneburit mer kostnader &n  Provisorisk bussomstigning for Henriksdal paverkar
budgeterade. Oférutsedda kostnader ar den budgeten med -350tkr. Riskanalysen paverkar
provisorisk bussomstigning vid Henriksdal och budgeten med -150tkr. Totalt paverkas projektets netto
riskanalysen for utbyggnaden av Henriksdals med -1050tkr
reningsverk. Budgeten har tidigare inte justerats Ny budget begars.
for att &ven inrymma dessa kostnader. Framéver
belastas kostnader fér den provisoriska
bussomstigning samordningsprojekt 9236.
Produkt Q

Lagesbeskrivning Syfte med projektet ar att ta fram ett nytt planprogram fér omradet mellan Henriksdals trafikplats och
Finnboda park. En ny bebyggelsestruktur ska skapas med fler bostader och service enligt
oversiktplanens strategi "Tat och blandad stad" pa Vastra Sickladn. Start-PM godkandes av KS 2012-10-
22. Medborgardialog genomférdes 2013-12-10 tom 2014-01-26 med Nacka kommuns nya 3D-modell.
Programarbete pagar. Bebyggelseskiss i 3D, konstprogram, naturvardesinventering och antikvarisk
férundersodkning har tagits fram. En riskanalys for att klarlagga avloppsreningsverkets skyddsavstand ar
under framtagande. Programsamrad beraknas ske under varen 2015. Antagande av planprogram
planeras under 2015.

99922700 Tvarbanan [9227]

Pagaende fas Projekt- BRI E¢E¢E¢EmemeD
planering
Projekttyp Infrastrukturinvestering
Byggherre
Beslut startPM 2013-02-11 Totalt antal lagenheter
Startbeslut projekt 2013-04-15 0
Detaljplan antagen 2014-06-30 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)
Startbeslut genomférande 2014-07-01
Beslut utbyggnadsPM 2014-07-01
Driftéverlamning 2016-12-31
Beslut projektavslut 2017-12-31
Beskrivning Landstingets trafiknamnd tog den 18 juni 2013 ett genomférandebeslut gallande férlangning av tvarbana

till Sickla station i Nacka. Ett genomférandeavtal ar upprattat mellan Trafikférvaltningen (SL) och Nacka
kommun som reglerar ansvar fér kostnader och utférande. Syftet med projektet ar att majliggéra en
férlangning av Tvarbanan, fran dagens andhallplats Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Saltsjobanans
Sickla station. Tvarbanan ska tillféra nya attraktiva resealternativ i kollektivtrafiken liksom avlasta Slussen
under den planerade ombyggnationen. For detta andamal behdver Nacka kommun ta fram ett forslag till
en ny detaljplan. | samband med utbyggnaden av Tvarbanan ska aven Uddvagen byggas om och
kompletteras med gang- och cykelbana.
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Projektredovisning NACKA
KOMMUN
Lagesrapport 2015-01-22
Status Orsak Atgird
Tid Q Detaljplanen antogs av KF den 16 juni 2014 men En reviderad tidplan for Tvarbanans utbyggnad och
Overklagades till Lansstyrelsen som avslog driftsattning tas fram av Trafikforvaltningen i

Overklagandet den 7 november 2014. Beslutet har samarbete med Nacka kommun.
darefter dverklagats till Mark- och miljédomstolen.
Detta innebar med stdrsta sannolikhet att
tidplanen fér Tvarbanans utbyggnad forskjuts
ytterligare. Arbetet med att ta fram reviderad
tidplan pagar. Tidigare bedémnd driftsattning av
Tvarbanan var sommaren 2017.

Strategiska ledningsarbeten vid
Uddvn/Sicklav/Batbyggarg tillfors projektet for att
undvika avstangning av Tvarbanan nar den ar i
drift. Utredning beddmer att tidpunkten for
driftsattning av Tvarbanan inte ska paverkas av
de tillkommande strategiska ledningsarbetena.

Kostnad Q Kostnader fér kommunen i Budgetforandring begars for de strategiska
stadsbyggnadsprojektet Tvarbanan ar ledningsarbetena. Detta paverkar budgeten med -14,7
ombyggnad av Uddvagen till ett takpris om 20 mkr gentemot tidigare beslutad budget.
miljoner kr, bidrag till omlaggning av VA-ledningar
med ett takpris om 20 miljoner kr samt bidrag med
kostnader for att uppratta en detaljplan och
ansvaret for att I6sa markatkomsten foér den
aktuella férlangningen av Tvarbanan,
uppskattningsvis 10 miljoner kr. Dessa
kostnadsposter framgar av det
genomfdrandeavtal som ar upprattat mellan
Nacka kommun och Trafikférvaltningen och som
ar beslutat i KF 2013-06-17 samt justerat i KF
2013-12-16. Avtalet reglerar parternas ansvar for
kostnader och utférande under planerings- och
genomforandefasen. Notera att kostnaden for
markatkomst och detaljplan ar inte angivet med
en summa i avtalet, utan 10 miljoner kr &r en
uppskattad kostnad for dessa ataganden som kan
foérdndras. De tillkommande strategiska
ledningsarbetena vid
Uddvagen/Sicklavagen/Batbyggargatan medfor
ytterligare kostnader i projektet pa ca 14,7
miljoner. Dessa kommer i férlangningen belasta
VA-kollektivet i Nacka, som belastas av
avskrivningskostnaden nar
stadsbyggnadsprojektet avslutas.

Produkt Q Nacka kommun tar fram en ny detaljplan for Avvaktar Mark- och miljddomstolens beslut.
aktuell férlangning av tvarbanan (fran Sickla Udde Forhandlingar med markagare fortsatter under 2015
till Saltsjbbanans station) avseende den del som gallande markatkomst och etableringsytor.
ligger inom kommunen. Den del av Tvarbanan
som ligger inom Stockholms kommun har redan
stod i gallande detaljplan. Detaljplanen for
Tvarbanan antogs av KF 16 juni 2014 men
Overklagades till Iansstyrelsen. Lansstyrelsen
avslog 6verklagandet den 7 november 2014.

Beslutet har darefter 6verklagats till Mark- och
miljddomstolen.

Lagesbeskrivning
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KOMMUN

Detaljplanen antogs av KF den 16 juni 2014, men 6verklagades till lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog
Overklagandet den 7 november 2014. Beslutet har darefter verklagats till Mark- och miljdédomstolen.

Planering fér utbyggnad av Tvarbanan pagér. Overklagandet av detaljplanen innebér med stérsta
sannolikhet att tidplanen for Tvarbanans utbyggnad forskjuts. Arbetet med att ta fram en reviderad tidplan

pagar. Tidigare bedémnd driftsattning av Tvarbanan var sommaren 2017.

Trafikférvaltningen (SL), Nacka kommun, Stockholm stad och Stockholm Vatten planerar nu for

att strategiska ledningsarbeten vid korsningen Uddvagen/Sicklavagen/Batbyggargatan, som inte ar
medtagna i det genomférandeavtal som har uppréattats, kommer med i projektet. Utredning pavisar att
tidpunkten for driftsattning av Tvarbanan inte ska paverkas av detta. De tillkommande arbetena innebar
att ett tillaggsavtal till genomférandeavtalet mellan Nacka kommun och Trafikfoérvaltningen har upprattats.

Beslut om detta togs i KS 12 januari 2015.

Budgetférandring begars for de strategiska ledningsarbetena. Detta paverkar nettobudgeten med +

14700 tkr gentemot tidigare beslutad nettobudget.

99922900 Studentbostader Ektorp [9229]

Pagaende fas

Projekttyp
Byggherre

Beslut startPM
Startbeslut projekt
Detaljplan antagen

Detaljplanering, B¢ B¢ ¢ ¢ M meD

genomfdrande-
forberedelser
Markanvisning

2012-12-12 Totalt antal lagenheter

2012-12-12 200

2015-05-27 Antal lagenheter per ar (ar:antal Igh)

Startbeslut genomférande 2015-12-04

Beslut utbyggnadsPM
Driftoverlamning
Beslut projektavslut

Beskrivning

Lagesrapport

Status
Tid ‘&
Kostnad ‘@
Produkt 2

Lagesbeskrivning

2016-02-04 2017:200
2016-12-19
2018-11-13

Student och hyresbostader i Ektorp. Planomradet angransar till vag 222, Ektorpsvagen, Ektorpshemmet

och Ektorps skola.

Byggvesta vann 2012 tavling om att bygga studentbostader och plan ska upprattas for att mojliggéra
byggnation som i huvudsak éverensstammer med det vinnande forslaget. Totalt innehdll forslaget 170

lagenheter. Forslaget ar vidarearbetat och nu uppe i 200 Iagenheter

2015-01-23
Orsak

Markfororeningar som hittats inom planomradet
maste saneras och det ar en kostnad som
drabbar kommunen. Kostnaden ar uppskattad till
1 mkr och 0,25 mkr fér utredning/projektering

Intern tid har 6kat med ungefar 0,3 mkr

Projektering av allman plats har fardigstallts.
Kalkylen visar pa 6kade kostnader jamfort med
beslutad budget. Gatan invid ar i projekteringen
ritad som "stadsgata" med gatutrad och
kantstensparkering darav hogre kostnad &n
tidigare uppskattning. Ektorpsvagen maste
byggas om till stadsgata i och med att
exploateringen tar i ansprak befintlig parkering
som anvands av anstallda och besdkande till
Nacka seniorcentrum Ektorp. Genom
ombyggnation av gatan ersatts dessa
parkeringsplatser med kantstensparkering.

Utbyggnadens kostnad 6kar med 2,1 mkr jamfort
med tidigare beslutad budget.

Detaljplanen var pa granskning under maj-juni 2014. Det &r troligt att detaljplanen dverklagas.

Detta paverkar nettobudgeten -3600 tkr
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Projektnamn

Oversiktsplaner och
program

Planprogram Henriksdal
[9219]

Program Centrala Nacka
[9215]

Saltsjobadens centrum
program [9541]

Orminge Centrum [9387]

Alta centrum Stenso,
programoversyn [9627]
Program for
Planiaomradet [9223]
Verksamhetsomrade Kil
1:1 [9425]

Grona dalen, Fisksitra
[9543]

Omrade

V Sickla6n,
Henriksdal
Centrala Nacka
Saltsjobaden
Orminge

Alta

Sickla
Insjon/Kil

Fisksatra -
Saltsjobaden

Projektfas

Samrad
Antagande
Startfas
Antagande
Samrad
Antagande
Samrad

Starfas
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Innehall

Bostider,
Vetksamheter
Bostider,
infrastruktur
Vetrksamhet,
bostider, infrastt.
Bostider,
Infrastruktur
Bostider, centrum,
forskola, idrott
Handel, kontor,
bostader

Verksamhetsomrade

Bostider,
friluftsaktiviteter mm

Projektledare

Terese Karlqvist
Sven Andersson
Lena Nordenlow
Petra Carlenarson
Asa Dabhlgren
Christian Rydberg
Fredrik Bengtsson

Lena Nordenlow

Kommentar

Tidigare FOP. Gors klart
som program

Samarbete med Virmdo,
program forst innan dp

Program tas fram forst



Samordningsprojekt och
overgripande projekt
Norra Boo samordning
[9417]

SO Boo Samordning
[9419]

Tunnelbana till Nacka
[9222]

Ny Skurubro [9410]

Kraftledning Norra Boo
samordning [9424]

Norra Sickla gemensamma
anldgeningar [91906]

Sodra Sickla gemensamma
anldgeningar [9195]
Fastighetsutveckling
Saltsjobanan [9534]
Nacka Strand samordning
[9232]

Samordning Nacka Stad
[9230]

Samordning renovering
Saltsjobanan [9554]

Norra Boo

SO Boo
Sicklatn
Sicklaon- Saltsjo
Boo

N Boo

NV Sicklaén
SV Sicklaén
Sicklaén

V Sicklaén

V Sicklaon

Sickladon —
Saltsjobaden

Byggnation 2018-
2021

Startfas
Startfas

Startfas
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Fornyelseplanering
Fornyelseplanering
Infrastruktur
Infrastruktur
Infrastruktur, ned-
ligening av ledning
Infrastruktur
Infrastruktur
Bostider

Bostider mm

Samordningsprojekt

Samordningsprojekt

Fredrik Bengtsson
Karin Stadig
Frida Foley
Yussuf Hassen
Petra Catlenarson
Sara Lindholm
Hannah Linngard
David Arvidsson
Sara Lindholm
Bastian Vreede

Emil Hagman

Samordningsprojekt
Samordningsprojekt

SL huvudman
Trafikverket huvudman

Samordningsprojekt for
kraftledningen
Samordningsprojekt

Samordningsprojekt

Utredning finns, invintar
SL, kan bli flera projekt
Samordning mellan
ingaende proj i Nacka Str.
Overgtipande
utredningar, samordning
Samordnar kommunens
insatser
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Samordning Henrikdal V Sicklaén Startfas Samordningsprojekt | Helena Filtén Overgripande samordn.,
[9230] tid och ekonomi
Samordning Sickla — Plania | Sickla Startfas Samordningsprojekt | Helena Faltén

[9243]

Plania 1, Sydvistra Plania | Sickla Startfas Bostider, skola mm Rlchard Hallman Del av Plania

[9242]

Centrala Nacka 4 d, Jarla | 'V Sickladn Startfas Bostader, t- Karl Hallgren Ingar i program C Nacka,
station, uppgan baneuppging mm

Dalkarlsingen [9421] SO Boo Startfas Trafikplats, skola, Anna Dolk Program antaget
verksamhetsomr.
Nya Gatan, Centrala C Sicklaén Startfas Bostider Therese Rosberg Markanvisningsprojekt

Nacka 1a [9237]

Studentbostider V Sicklaén Granskning Markanvisning, Sara Lindholm
Alphyddan [9228] studentbostider




Byggherreprojekt m m

Planeringsfas

Sodra Nacka strand — dp 4,

etapp 1 [9239)

Norra Nacka Strand — dp 3

etapp 1 [9240]
Upphojning av
Saltsjobanan [9241]
Klinten Uddvigen 11
[9235]

Gemensamma anl med

Stockholm [9234]

Bussterminal och

overdickning 222 [9245]

Norra centrum, Fisksitra

[9544]

Sicklaon 386:6 Skvaltan

[9231]

Graninge stiftsgard [9432]

Bygemax Alta [9629]

Nacka strand, notra
branten [9233]

Nacka Strand

Nacka Strand

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

Fisksatra

C Sicklaon

Kil

Alta

Nacka Strand

Startfas
Startfas
Startfas
Startfas
Startfas
Startfas
Samrad
Samrad
Samrad
Startfas

Antagande
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Bostader

Bostader

Infrastruktur

Kontort, handel,

bostader
Infrastuktur,
samordning
Infrastruktur
Bostader
Bostader
Bostader

Verksamheter

Bostader

Anna Dolk

Anders Lind

Petra Carlenarson

Caroline Cederholm

Marianne Moller

Yussuf Hassen

David Arvidsson

Helena Faltén

Helena Filtén

Nils-Olof Persson

Sara Lindholm

Del av Plania
Klinten

Samordning med
Stockholm

Samordnas med
tunnelbana och bostider
Del av programomradet
Fisksitra

Flera byggherrar

Tva detaljplaner



Tvirbanan [9227]

Allminna anliggningar
Finnboda [92206]
Allminna anliggningar
Saltsjoqvarn [9224]
Allminna anliggningar
Danviksstrand [9225]
Sicklaon 202:9,
Ektorpsrondellen [9221]

Kontor Uddvigen,Sicklabn

346:1, [9218]
Baggensudden 2:3 och
2:13 [9540]
Kvarnholmen, [9151]

Erstavik 25:38,

Morningside Marina [9535]

Altadalen [9612]
Danvikshem II [9107]

Nobelberget Sicklaon
83:33 [9216]

Sickla

V Sicklaén

V Sicklaén

V Sicklaén

O Sicklaén, Ektorp
V Sickla
Saltsjobaden
Kvarnholmen
Fisksitra

Alta

V Sicklatn

V Sicklaon

Overklagad
Startfas
Startfas
Startfas
Antagande
Antagande
Startfas
Planering och
utbygenad
Samrad
Antagande

Granskning

Samrid
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Infrastruktur
Huvudmannaskap
Huvudmannaskap
Huvudmannaskap
Bostider

Kontot, handel
Bostider

Bostider, 2500, verk-
samheter, skola mm
Bostider, 30 1gh
Bostider, 250 Igh

Bostider, 150 Igh

Bostader, 500 Igh,
kontor, forskola

Caroline Cederholm
Erik Wiktorsson
Erik Wiktorsson
Erik Wiktorsson
Bjorn Bandmann
Caroline Cederholm
Erik Wiktorsson
Bastian Vreede
Karin Stadig
Fredrik Bengtsson
Richard Hallman

Caroline Cederholm

SL huvudman

Overtagande av allminna
anldgeningar
Overtagande av allmianna
anldgeningar
Overtagande av allminna
anldggningar
Flerbostadshus, Sickla
Forvaltning AB

Atrium Ljungberg. Sam-
ordning med Uddvigen
Mindre projekt. Vig till
bef bost

Stort projekt. Planering
och utbygenad i etapper

Detaljplanen
iterremitterad

Ny byggherre, omtag
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Fisksitra Marina [9536] Fisksitra Granskning Museum, restaurang | David Arvidsson Del av programmet f6r
mm Fisksdtra
Del av Altabergsvigen inkl | Alta Granskning Handel, gc-vig David Arvidsson Invintar programmet for
handelsetablering [9628] Alta
Tollareingen [9400] SV Boo Antagande Bostider, férskola Nabiha Shahzad
Telegratberget [9395] NV Boo Antagande Bostider, 300 Igh Helena Filtén Forhandlingar avtal,
Delvis kommunal mark
Ektorps centrum [9103] O Sicklaén Antagande Bostader, 225 Igh, Richard Hallman Planen omarbetas
forskola
Fornyelseomraden
Planeringsfas
Gustavsviks Gard — S6 Boo Startfas Fornyelseomrade, David Arvidsson Kommunalt huvud-
Mjolkudden [9430] villor och flerbost. mannaskap,
Boo Girds skola — SO Boo Startfas Fornyelseomrade, Nabiha Shahzad Kommunalt
Galirvigen 19431] skola, idrott huvudmannaskap
Fagelstigen [9428] C Boo Samrad Fornyelseomride, Hannah Linngard Kommunalt
villor huvudmannaskap
Dalvigen SO Boo Samrad Villor, flerbost., 130- | Anna Dolk Program antaget
Gustavsviksvagen [9420] 180 nya bost. Kommunalt huvudm.
Bagvigen-Abroddsvigen Norra Boo Granskning Villor, 80 fastigheter | Frik Wiktorsson Kommunalt
[9371] huvudmannaskap
Omrade W, Linnersta 2 Sédra Boo Granskning Villor, 120 fastigheter | Bjérn Bandmann Kommunal
[9319] huvudmannaskap
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Omride C, Vikingshill Notra Boo Overklagad Villor, 120 fastigheter | Richard Hallman Forenklande modellen,
[9415] enskilt huvudmannaskap
Markanvisningsprojekt

Genomférandefas

Verksamhetsomrade C Boo Utbyggnad Verksamhetsomrade | David Arvidsson Kommunal mark,
Semestervigen [9382] forsiljning

Alta centrum Stenso, Alta Utbyggnad Bostader, 130 Igh, David Arvidsson

Oxelvigen [9625] hyresritter

Linnbohdjden [9531] Fisksatra Utbyggnad Bostider, 80 Igh Bjorn Bandmann

Lokomobilvagen Centrala Sicklaén, | Utbyggnad Bostader, 120 Igh, Jonas Nylander

hyresritter [9217] Nacka Strand hyresritter

Ljusskirsberget Del av Saltsjobaden Utbyggnad Bostader, 20 Igh Erik Wiktorsson Gruppboende 6 Igh.
Tattby 2:2 [9511]

Altadalens Alta Utbyggnad Verksamheter, Kristina Kallqvist Slutbesiktning gjord.
verksamhetsomrade [9624] kommunal mark Forsaljning pagar
Tollare 4, Tollare Port SV Boo Utbyggnad Bostider, 60 Igh Hannah Linngard Delvis gruppbostider
[9309]

Byggherreprojekt mm

Genomférandefas

Kvarnholmsforbindelsen | Kvarnholmen — Utbyggnad Bro Yussuf Hassen

[9214] Sickladn

Tollare 3, Tollareh6jden SV Boo Utbyggnad Bostader, 180 Igh, Hannah Linngard

[9309] aldreboende, 50 Igh




Tollare 2, Tollare Strand
[9309]

Tollare 1A, Tollare
Triskvig [9309]

Tollare 1B,
Mellanbergsvigen [9309]
Boo Hembygdspark [9310]

Sickla képkvarter och
industriomrade [9145]
Rosunda 5:12-16,
Saltsjovigen [9539]
Sodra Hedvigslund, Alta
[9609]

Kil 1:1, séder om
Virmdovigen [9368]

Boo kommunalhus [9321]
Finnboda Varv [9171]

Forum Nacka [9192]

SV Boo

SV Boo

SV Boo
Orminge

V Sicklaén
Saltsjobaden
Alta

Insjon
Orminge
NV Sicklatn

Centrala Sicklaon

Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad
Utbyggnad

Utbyggnad
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Bostader, 510 Igh,
kontor, handel

Bostider, 5 bef, 19

tillkommande
Bostider, 43 1gh

Hembygdsgard
Infrastruktur
Bostider
Bostader, 430 Igh
Bostider, 18 Igh
Bostider
Bostider, 860 Igh

Bostiader 230 Igh,
handel

Hannah Linngard
Hannah Linngard
Hannah Linngard
Nabiha Shahzad
Hannah Linngard
Fredrik Bengtsson
Helena Filtén
Jonas Nylander
Nils-Olof Persson
Erik Wiktorsson

Anna Dolk

Overgtipande projekt
med delprojekt i Sickla
Férhandling om
exploateringsavtal

2/3 firdigt, delvis

kommunal mark

Invintar nedliggning av
kraftledning
Ca 2060 Igh aterstar

Fastighetsrittsliga fragor
och viss utbyggnad
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Foérnyelseomraden
Genomférandefas
Omride Y och Z, Sodra Boo Upphandling Villor, 37 fastigh., +8 | Richard Hallman Kommunalt
Kaptensvigen [9320] avstyckningar huvudmannaskap
Norra Skuru [9104] NO Sicklaon Projektering Bostader, 85 bef., 40 | Jonas Nylander Kommunen huvudman,
tillkommande delvis kommunal mark
Omride G, Sydostra Norra Boo Projektering Villor, Fredrik Bengtsson Forenklande modellen,
Kummelnis [9302] 132 fastigheter
Omride H, Ostra Boo Utbyggnad Villor, 10 fastigheter | Bj6rn Bandmann Enskilt huvudmannaskap
Munkkirrsvagen [9316]
Vikingshillsvigen [9409] Norra Boo Upphandling Villor, 35 fastigh., Fredrik Bengtsson Kommunalt
genomfartsgata huvudmannaskap
Omrade B, Riset- Norra Boo Upphandling Villor, 125 fastigheter | Fredrik Bengtsson Forenklade
Sangfigelvigen [9300] planeringsmodellen
Omrade E, Norra Boo Debitering Villor, 80 fastigheter | Hannah Linngard Kommunalt
Bjornbergsomradet [9300] gatukostnader huvudmannaskap
Omrade F, Solviksomradet | Norra Boo Utbyggnad Villor, 167 fastigheter | Bjérn Bandmann Enskilt huvudmannaskap
[9301]
Rorsundsviken 1, Norra Boo Projektering Villor, 23 fastigheter | Richard Hallman Enskilt huvudmannaskap
Snoédroppsvigen [9418] Invintar omrade C
Rorsundsviken 2 [9416] Norra Boo Projektering Villor, 24 fastigheter | Fredrik Bengtsson Enskilt huvudmannaskap,
Invintar omrade B
Kummelnisvagen [9402] Norra Boo Debitering Genomfartsgata Jonas Nylander Kommunalt
gatukostnader huvudmannaskap




Algé [9528]

Dalkarlsvigen Ripvigen
[9374]

SV Linnersta-
Strandpromenaden [9397]

Projekt infor avslut

Saltsjoqvarn [9164]

Linnerstavigen,
cirkulationsplats [9403]

Bithall Neglinge 2:1 [9530]

Omrade D, Lévberga
[9384]

Omrade S, Blamesvigen
[9398]

Stensé Udde [9620]

Barnhemsvigen [9183]

Ny pafartsramp vid
Bjorknas [9411]

Algé
SO Boo

S Boo

NV Sicklaén
C Boo
Saltsjobaden
Norra Boo
Sédra Boo
Alta

O Sicklaon

V Boo

Utbyggnad och
deb gatukostnader
Slutfas

Utbyggnad

Slutfas

Kan avslutas
Avbryts, avslutas
Slutfas

Slutfas

Slutfas

Slutfas

Slutfas
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Villor, 540 fastigheter

Villor, 118 bef, 19
tillkommande

Strandpromenad

Bostader, 227 1gh,
verksamheter
Infrastruktur,
verksamheter
Handel

Villor, 35 fastigheter
Villor, 44 fastigheter
Villor, 7 fastigheter, 8
tillkommande

Bostader, 75 Igh

Infrastruktur

Eva Olsson
Ingrid Johansson

Hannah Linngard

Susanne Moberg
David Arvidsson
David Arvidsson
Susanne Moberg

Susanne Moberg

Fredrik Bengtsson

Yussuf Hassen

Kommunalt
huvudmannaskap
Kommunalt
huvudmannaskap

Nigra detaljer aterstar

Forgivesprojekt, ingar i
programomrade
Kommunalt
huvudmannaskap
Kommunalt
huvudmannaskap
Kommunal
huvudmannaskap

Ett mindre avtal aterstar



Marinstaden [9184]
Sofieberg [9208]

SV Linnersta 1A [9327]
SV Linnersta 1B [9328]
Stensévigen, Alta [9621]
Lilla Bjorknas 2 [9390]

Saltsjobadens station och
Restaurantholmen [9527]
Trafikplats Skrubba-
Lindalen [9622]

Svirdso [9537]

Program Nacka Strand
[9220]

Langvagen-
Skymningsvigen [9323]
Omrade I, Enbacken-
Gosta Ekmans vig [9401]

V Sicklaén
V Sicklaén,
Finntorp

S Boo

S Boo

Alta

NV Boo
Saltsjobaden
Alta
Svirdso
Centrala Nacka

Vistra Boo, Eknis

Ostra Boo

Slutfas

Slutfas

Vissa atgirder
aterstar
Slutfas

Slutfas
Antaget
Antaget

Slutfas

Slutfas
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Bostider, 60 Igh
Verksamheter

Villor, 100 fastigheter
Villor, 150 fastigheter
Bostider, 190 Igh
Villor, 143 bef och 11
tillkommande
Bostider, 116 Igh
Trafikplats
Naturreservat
Bostiader/kontor

Villor, 20 fastigheter

Villor, 46 fastigheter

David Arvidsson
Susanne Moberg
Hannah Linngard
Hannah Linngard
Christer Hallberg
Nils-Olof Persson
David Arvidsson
David Arvidsson
Lina Malm

Sofia Rudenschold
Thuresson

Anna Jansson

Jonas Nylander

Slutfasen
Debitering aterstar

Kommunalt
huvudmannaskap
Kommunalt
huvudmannaskap

Klar att avsluta

Egen regijobb. Kan snart
avslutas

Slutfasen

Klar. Dagvattenfraga
aterstar

Kan avslutas

Kommunalt
huvudmannaskap
Kommunalt
huvudmannaskap



Projekt pa vintelista,
vilande

Centrala Nacka 1,
Vattentornet

Centrala Nacka 2, Forum

Elverkshuset, Centrala
Nacka 3b [9237]
Stadshusomridet, Centrala
Nacka 3¢ [9237]

Gamla Kiristallen, Centrala
Nacka 3d

Centrala Nacka 4a, Jarla
station, PEAB

Centrala Nacka 4b, Jirla
station, kommunens mark
Centrala Nacka 5,
Birkavigen

Centrala Nacka 7,
Ryssbergen

Centrala Nacka 8, soder
om Nacka forum

Centrala Nacka 9,
Lillingsvigen

V Sickladn

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon
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Bostider
Bostader

Bostider, delvis
markanvisning
Bostider,
markanvisning
Bostider,
markanvisning

Bostader

Bostider,
markanvisning
Bostider,
markanvisning
Bostider,
verksamheter
Bostider, delvis
markanvisning
Bostider,
markanvisning

Prioritering

Ingir i program C Nacka
Start 2015
Ingir i program C Nacka
Start 2015
Ingar i program C Nacka
Start 2015
Ingir i program C Nacka,
Start 2015
Ingir i program C Nacka
Start 2016
Ingir i program C Nacka,
Start 2016
Ingir i program C Nacka,
Start 2015
Ingir i program C Nacka
Start 2016
Ingar i program C Nacka,
Start 2017
Ingir i program C Nacka,
Start 2017
Ingir i program C Nacka,
Start 2017



Centrala Nacka 10,
Idrottsplatsomradet
Centrala Nacka 11,
Virmdov. vid brandstat.
Centrala Nacka 12, 6stra
Vikdalen

Centrala Nacka 13, s6dra
Jarlaberg

Vistra Nacka strand —
etapp 2, kajen

Ostra Nacka strand —
etapp 3 Jakobsdalsvigen
Entré Nacka strand— etapp
3

Plania 4, Alab triangeln

Plania 5a, norr om
Virmdovagen
Plania 5b, norr om
Virmdovagen
Plania 5¢, norr om
Virmdovagen

Plania 6, omrade C, Ostra

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon

V Sicklaon
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Bostider, idrott,

markanvisning
Bostider,
markanvisning
Bostider,
verksamheter
Bostider

Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter

Ingir i program C Nacka,

Start 2017

Ingir i program C Nacka,

Start 2017

Ingir i program C Nacka,

Start 2017

Ingar i program C Nacka,

Start 2017

Ingar i program Nacka
Strand, start 2015
Ingar i program Nacka
Strand, Start 2016
Ingir i program Nacka
Strand, Start 2016
Ingir i program Plania,
Start 2015

Ingir i program Plania
Start 2015

Ingar i program Plania,
Start 2016

Ingar i program Plania
Start 2016

Ingar i program Plania,
Start 2017

bl

>



Henriksdal 1a,
Kvarnholmsvagen
Henriksdal 1b,
Kvarnholmsvagen
Henriksdal 1c,
Kvarnholmsvagen
Henriksdal 2, Platin

Henriksdal 3,
Henriksdalsbacken
Henriksdal 4, Vilan
Kvarnholmsvigen, Oster
Finnboda

Virgirdssjon [9542]
Orminge 1 A Nybacka
Orminge 1 B Sarvtrisk

Orminge 1 C Knutpunkten

Orminge 1 D
Kanholmsvigen

V Sicklaén
V Sicklaén
V Sicklaén
V Sicklaén
V Sickalén
V Sicklatn
V Sicklaén
Saltsjobaden
Orminge C
Orminge C
Orminge C

Orminge C
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Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider,
verksamheter
Bostider

Bostader
Bostider
Bostider
Huvudmannaskap
Bostider
Bostader
Bostider, infra-

struktur,verksamheter
Bostider

Ingar i program
Henriksdal, Start 2016
Ingar i program
Henriksdal, Start 2016
Ingar i program
Hentriksdal, Start 2016
Ingar i program
Henriksdal, Start 2015
Ingar i program
Henriksdal, Start 2016
Ingar i program
Henriksdal, Start 2016
Start 2017

Ingar i program Orminge,
Start hosten 2015
Ingar i program Orminge

Ingar i program Orminge

Ingar 1 program Orminge



Orminge 2 A
Ormingetorget

Orminge 2 B Ormingehus
Orminge 2 C Rikshem
Orminge 3 A Utévigen

Omride A, Eols Udde
[9423]
Dubbelspar Tattby

Norra Utskogsvigen
Duvnis utskog, forradet
Solbrinken - Grundet

Ekallén- Mellanvagen och
Moravigen- Tunvigen
Blomstervigen/
Birkavagen [9210]
Finntorp allmanna
anldgeningar [9203]

Orminge C
Orminge C
Orminge C
Orminge C

Norra Boo

Saltsjobaden

Skuru
Skuru

S6 Boo

S6 Boo

C Sicklaén

V Sicklaon
Finntorp

5
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Bostider,
verksamheter
Bostader

Bostidder
Bostider
Fornyelseomride

Villor

Infrastruktur

b

Markanvisning
bostider
Markanvisning
bostider
Foérnyelseomride,
villor
Fornyelseomride,

villor
Bostader

Bostider,
verksamheter

Ingar i program Orminge
Ingar i program Orminge
Ingar i program Orminge
Ingar i program Orminge

Enligt férenklade
modellen. Avtal kravs
Del av renoveringen av
Saltsjobanan

Kommunal mark
Kommunal mark

2, Kommunalt huvud-
mannaskap, start 2013
2, Kommunalt huvud-
mannaskap, start 2014
2



Osterleden Ringlederna
[9130]
Erstavik 25:1 Ridskola

Studentbostider Bjorknas
[9427]

Sickla ny férbindelse
[9135]

Henriksdalsberget,
punkthus [9202]
Henriksdalsbacken [9200]

Gillevigen — Atlasvigen
Henriksborg Sickalén
37:29

Sickladn 276:1
Kummelberget
Independent Studios

Sicklaon 143:1 Ekudden

Danviks Center [9197]

V Sicklaén
Erstavik
Bjorknis
V Sicklaén

V Sickla6n,
Henriksdal
V Sicklaon,
Henriksdal
SV Sicklaén, Sickla

V Sicklaon,
Henriksdal
SV Sicklaon, Sickla

N Boo

C Sickla6n,
Ekudden

V Sicklaon,
Hentriksdal
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Infrastruktur
Ridskola
Markanvisning,

studentbostader

Infrastruktur

Bostider
Bostider
Bostader
Bostader
Bostider
Verksamheter
Bostider

Verksamheter

2, Invintar Trafikverket
och finansiering,
2

2, Invintar arbetsplan for
Skurubron
1, Vilande

1, Vilande, invintar
program Henriksdal
1, Vilande, invintar
program Henriksdal
1, Vilande

1, Vilande, invintar
program Henriksdal
1, Tillbyggnad, Onzo AB

1, Vilande

1, Flerbostadshus
Vasakronan

1, Vilande, invintar
program Henriksdal



Dp f6r Hasseludden 1:78
[9343]
Liljekonvaljen IV [9330]

Baggensudden 2:1 o 2:9

Bryggor
Sickla6n 238:1 Fasanvigen

Erstavik 25:1 Bithall

Sickladn 367:5
Jarlabergsvigen
Sicklaén 172:1, Shurgard

Sickladn 125:3, Furuvagen

Bjorknis 1:52 m fl,
Talluddsvigen

Sicklaén 105:1 Finntorpsv.
(MSN 2012/97-214)
Fisksatra entré [9553]

Fidaplatan, Fisksitra
[9552]

N Boo

C Boo
Saltsjobaden
Ektorp
Fisksatra
Jarlaberg

C Sickla6n,
Skvaltan
Finntorp
Bjorknis
Finntorp

Fisksitra

Fisksitra
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Verksamheter,
bostader
Infrastruktur,
bostader
Béatverksamhet
Flerbostadshus
Béatverksamhet
Bostider, handel
Verksamheter
Bostader
Bostader
Bostader

Infrastruktur

Bostader

1, Upprustning av
Prastkragens vig aterstar
1

1, Vasaparken Fastighets
AB

Berg Arkitektkontor AB
1, Diligentia

1, Diligentia

Del av programomradet
Fisksatra
Del av programomradet
Fisksitra



Viistra Fiskarhojden,
Fisksatra [9548]
Saltsjoblick, Fisksitra
[9547]

Sédra centrum, Fisksatra
[9540]

Fredrik Jahns grind [9198]

Bjorknis 3
Bjorknis 1:1 och 1:277

Eknis 1:225,
Tridgardsvigen
Hasseludden 1:78, Norges
hus

Bjorknis 1:871,
Kvarnvigen

Sicklatn 46:33 Bullat-
hojden (MSN 2013/9-214)
Sicklaén 151:1 Vikdalsv.
Forumv. (MSN13/121-214)
Bo 28:1, Boovigen 77
(MSN 2013/138-214)

Fisksitra
Fisksitra
Fisksitra

V Sicklaon,
Finntorp

O Boo
Bjorknids
Eknis
Kummelnis
Bjorknis
Skuru

C Sicklaon

Orminge
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Bostader
Bostider
Bostider
Bostider
Villor
Bostider,
verksamheter
Bostader
Verksamhet
Bostider
Bostider

Bostader

Bostader

Del av programomradet
Fisksitra

Del av programomradet
Fisksitra

Del av programomradet
Fisksatra

Vilande

Under kraftledningen.
Gatukostnader
Vilande

Diligentia

Rodamco
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2014-10-20

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/891-251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for flerbostadshus fastigheten
Sicklaon 202:9, stadsbyggnadsprojekt 9221

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med LC Ektorp fastigheter AB avseende detaljplan for flerbostadshus
inom fastigheten Sicklén 202:9 vid Ektorpsrondellen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for ett flerbostadshus som delvis innehaller
hyresritter. Byggnaden ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgivning och
uppforas i sex vaningar. Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar
torslaget till detaljplan f6r flerbostadshus inom fastigheten Sicklaén 202:9.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen 6verlater mark till exploatéren, anséker om
fastighetsbildning, projekterar och bygger ut allminna anliggningar. Kommunen bevakar
vidare att gestaltningen f6r byggnation och anlidggningar pa kvartersmark f6ljs. Exploatéren
erlagger képeskilling for marken, bekostar forrittningen, bekostar de allmidnna
anldggningarna och erldgger anslutningsavgift f6r VA. Kommunen siljer park- och
gatumark f6r 650 000 kronor

Bakgrund

Under 2011 fick planenheten en férfragan om att detaljplaneligga ett omriade inom
detaljplan Sicklaon 202:9 samt en mindre del av Sickladn 40:14 i syfte att méjliggora for
uppforande av ett flerbostadshus. En forutsittning for att starta planlaggningen vara att
flerbostadshuset delvis skulle innehalla hyresritter. Planomradet ligger i centrala Ektorp
nira Ektorpsrondellen. Omradet angrinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdovigen i séder
och Nacka nirsjukhus i vister.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



70

O

NACKA

KOMMUN

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Fyrtio procent av byggnaden ska innehalla hyresritter.
Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage
under byggnaden.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r
Sickladn 202:9.

Avtalet innebir

e Kommunen overlater till Exploatoren f6r de delar av fastigheterna Sicklon 40:14
som ska utgora kvartersmark.

e Kommunen ans6ker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen
samt eventuella Ovriga fastighetsbildningsfragor. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomférande férenade forrittningskostnader.

e Tilltrade skall ske nir forrittningen vunnit laga kraft.

e Kommunen projekterar och utfér de anliaggningar och atgirder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allmidnna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlaggningar.

e Exploatoren stiller sikerhet i form bankgarantin. Beloppet ska uppga till 2 500 000
kronor.

e Vid behov flyttas VA-ledningar lings Ektorpsvigen till ny strickning. Exploatoren
ersitter kommunen for samtliga kostnader férenade med ledningarna.

e En sirskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas efter gemensam
syn pa plats i samband med utbyggnadens pabérjande.

e Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

e Anligeningar och byggnader pa kvartersmark ska folja gestaltningen,
miljoprogrammet och dagvattenutredningens forslag.

e Minst 40 procent av ligenheterna ska upplatas med hyresritt

e [0r att sikerstalla att minst fyrtio (40) procent av ligenheterna upplats med
hyresritter for bostadsindamal férbinder sig Exploatéren att till Kommunen erldgga
tillaggskopeskilling 1 form av vite om hyresritterna omvandlas.

e Avtalet innehéller dessutom sedvanliga avtalsvillkor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen siljer en mindre del av fastigheten Sicklaén 40:14 £6r 650 000 kronor.
Exploatoren stiller en sikerhet i form av bankgaranti pa 2 500 000 kronor som ticker
kostnader f6r de allmidnna anlidggningarna. VA-intikter gillande anliggningsavgift ar
beriknad till 450 000 kronor. Inkomster/intdkter 4r budgeterat till 1,4 miljoner kronot.
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Kostnader dr budgeterat till 0,6 miljoner kronor. Detta ger ett positivt netto pa 0,8 miljoner
kronor.

Bilagor

Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor
Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare

Ulf Crichton Bjorn Bandmann
Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
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BILAGA |

KFKS 2014/891-251
NACKA Projekt 9221

Arendebversikt for stadsbyggnadsprojekt 9221,
Flerbostadshus vid Ektorpsrondellen

Projektledare: Bjorn Bandmann

Beslut Datum
x | Start-PM 2012-10-02
x | Detalplaneavtal 2012-11-26
x | Samrad detaljplan 2013-10-01
2013-11-01
x | Utstillning detaljplan 2014-05-26
2014-06-27

| \
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR STADSBYGGNADSPROJEKT 9221 FLERBOSTADSHUS
SICKLAON 202:9

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och LC
Ektorp fastigheter AB, Nybrokajen 7 4tr, 111 48 Stockholm, org.nr 556855-4942, nedan
kallade Exploatodren, traffas foljande exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt 9221,
Nacka kommun.

§2 BAKGRUND

Detta exploateringsavtal avser Kommunens stadsbyggnadsprojekt 9221. Som grund for
exploateringen ligger detaljplan for flerbostadshus inom fastigheten Sickladn 202:9 vid
Ektorpsrondellen pa Sickladn i Nacka kommun, uppréattad i oktober 2014, justerad i december
2014. (Beslut i Kommunfullmaktige).

Exploateringsomradet avser fastigheten Sickladn 202:9, som &gs av LC Ektorp fastigheter
samt en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14. Omradet &r belaget i
centrala Ektorp i anslutning till Ektorprondellen och angrénsar till Ektorpsvégen i Oster samt
Varmdaovéagen i soder.

Pa omradet ska ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya lagenheter uppforas. Exploatoren
har atagit sig att upplata del av flerbostadshuset i form av hyresratter samt att bekosta
allménna anlaggningar.

§3 OVRIGA HANDLINGAR

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet).

Bilaga2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga3 Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anldggningar.
Bilaga4 Miljoprogrammet

Bilaga5 Dagvattenutredning

Bilaga6 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga7 1D 06

Bilaga8 Tidplan / Skedesplan
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Bilaga9 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav dr uppfyllda

e Nacka kommunfullméaktige senast 2015-06-01 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméaktige senast 2015-06-01 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft
Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersattning for nagondera part.

§5 MARKOVERLATELSE

Planomradet innefattar en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.
Kommunen &verlater till Exploatéren de delar av fastigheten Sickladn 40:14 som enligt
detaljplaneforslaget ska utgora kvartersmark. Markdverlatelsen mellan Exploatren och
Kommunen regleras vidare i Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2.

Pa exploateringsomradet ska uppforas ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya ldgenheter.

Exploatoren ska upplata minst fyrtio (40) procent av lagenheterna med hyresratt for
bostadsandamal.

86 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras foér markoverlatelsen enligt § 5.
Exploatoren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade forrattningskostnader.

Exploatoren bekostar all nddvandig inlésen av mark eller annan réttighet i samband med
detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande

87 MARKSANERING
Exploatoren patar sig allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av
eventuella féroreningar pa fastigheten Sicklatn 202:9. Kommunen patar sig ansvar och alla

kostnader for sanering av eventuella féroreningar enligt den i § 5 dverlatna marken som
innefattar del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.
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§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlédggningar (Bilaga

3). Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar som ar en konsekvens av gatans
ombyggnad.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatoren.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingaende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen, vilken framgar av Teknisk handbok, som finns att tillga pa
Kommunens hemsida.

I miljoprogrammet, bilaga 4, angivna atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska
foljas.

Om det kravs marklov eller rivningslov for de allménna anlédggningarna ansoker Kommunen
om detta men Exploatdren bekostar loven.

§9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anléaggningar och byggnader pa kvartersmark ska granskas av plan- och exploateringsenheten
innan bygglov soks.

Parkeringstalet for flerbostadshuset &r 0,8. Parkeringsplatserna ska anordnas pa kvartersmark
pa fastigheten 202:9.

Samtliga anlaggningar och byggnader som Exploatoren utfor ska folja miljoprogrammet,
bilaga 4. Dagvattnet ska tas om hand i dagvattenmagasin bilaga 5 dagvattenutredningen.

§ 10 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploat6ren eller av denne anlitad
entreprendr.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga 6.

§11 UTBYGGNADSORDNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som &r uppstalld i bilaga
8.

De allméanna anldggningarna maste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.
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8§12 VITE

For att sakerstalla att minst fyrtio (40) procent av lagenheterna upplats med hyresrétter for
bostadsandamal enligt 5 § ovan forbinder sig Exploatoren att till Kommunen erlagga
tillaggskopeskilling med tiotusen (10 000) kronor/m2 BTA for det fall att hyresréatter
omvandlas till bostadsréatter alternativt &garlagenheter.

Denna skyldighet intrdder fem (5) arbetsdagar efter att ekonomisk plan for bostadsrétter blivit
registrerad alternativt att fastighetsbildning skett for dgarlagenheter.

Exploatoren forbinder sig att vid 6verlatelse av aganderatten till den blivande fastigheten tillse
att ny dgare overtar denna forpliktelse.

§ 13 SAMORDNING

Kommunens och Exploat6rens arbeten ska samordnas. Exploatdren ska presentera en
projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive
kvartersmark kan utforas pa basta satt. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram
senast nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

§ 14 ETABLERING

Etablering for Exploattrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

8§15 SVARTARBETE

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas enligt bilaga 7. Exploattren

forbinder sig att vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allmanna bestammelser. Detta ska
aven foras vidare till underentreprendrer genom bestdmmelser i AF-delen.

§16 ERSATTNING

Erséttning for utbyggnaden av allménna anldggningar

Exploatoren ersatter Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden enligt detta avtal.
Exploatdren ska ersatta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allménna anldaggningarna. Exploatoren ersatter Kommunen
for den verkliga kostnaden. For Kommunens interna administrativa arbete, t ex
projektledning, samordning och granskning ersatter Exploatéren Kommunen enligt for varje
tidpunkt géllande timpriser.
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Kommunen debiterar Exploatdren enligt I16pande rdkning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttningen
betalas efter fakturering fran Kommunen.

Ersittning av skada pa allménna anlédggningar

Om Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Exploatéren.

Utredningar och atgarder under padgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kréavs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till f6ljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgarder. Kommunen debiterar Exploatéren kostnaderna.

§17 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa.

§18 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anléggningar for
detaljplaneomradet. Detta galler inte ersattning for forbattring och nyanlaggning av gata och
annan allmén plats med tillhérande anordningar, som kan komma att krévas i framtiden.

§19 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal enligt § 8 allménna
anlaggningar ska Exploatoren stélla sdkerhet i form av bankgaranti eller annan likvérdig
sékerhet som Kommunen godkanner.

Sékerheten ska uppga till tva miljoner femhundratusen (2 500 000) kronor. Sékerheten kan
nedskrivas i forhallande till erlagda ersattningar och utfort arbete, tio procent av sékerheten
ska dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av allméanna anldggningar enligt 8 8 och fem
procent ska vara kvar till godk&nd garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatoren, varderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen.

Séakerheten ska Overlamnas till Kommunen senast nér Exploatdren undertecknar detta avtal
och aterlamnas i sin helhet nar Exploatdren uppfyllt sina ataganden i detta exploateringsavtal.

§20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
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Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhajder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbéankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inméatningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 9.

| det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utféra inmatningen pa Exploatorens bekostnad.
8§21 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatdren.

§22 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

8§23 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltning hénvisas till Kommunens planenhet och exploateringsenhet.

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal beslutas av kommunfullmaktige. Andringar
eller tillagg av mindre karaktér beslutas av mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 24 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Overlats ar Exploatoren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av éverlaten mark.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET
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Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

Under den tid detta exploateringsavtal galler forbinder sig Exploattren att Overfora sina
overenskommelser och forpliktelser enligt detta avtal pa den, eller de juridiska eller fysiska
personer, som kan komma att inga som &gare eller utgora ny agare eller exploator for Omradet
eller del darav som har godkants av Kommunen.

Kommunen dger en ovillkorlig rétt att sdga upp detta avtal till omedelbart upphérande om
kontrollen av det bolag som & Kommunens motpart i detta avtal andras utan Kommunens
skriftliga godk&nnande. Har avses det direkta eller indirekta &gandet av femtio (50) procent
eller mer av aktiekapitalet eller rosterna.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ e den
For Nacka kommun For LC Ektorp fastigheter AB
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2014-10-24
TJANSTESKRIVELSE
NACKA Dnr: KFKS 2012/491-214
KOMMUN
Projekt 9221

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for nytt flerbostadshus vid Ektorpsrondellen
pa Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Syftet med planen ir att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

Planomradet ligger 1 centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det méjligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar och ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas
1 garage under byggnaden. En jitteek som vixer strax soder om planomradet ska bevaras.
Ekens krona dr inmitt och skyddsatgirder ska vidtas for eken under byggtiden. En skyddad
gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ombyggnad av
Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelbana foreslas.

Exploatoren bekostar allmidnna anliggningar som utbyggnaden av lokalgata och gangbanor i
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och 6vriga byggnader eller
anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.
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Detaljplanen bedoms kunna antas i kommunfullmaktige under hésten 2014.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2013, § 113, att stilla ut
detaljplanen for granskning. Granskningen pagick under perioden 26 maj till och med den
27 juni 2014. Under granskningen inkom 6 yttranden med synpunkter. De dndringar som
gjorts i planhandlingarna efter granskningen ér frimst av mindre redaktionell karaktir.

Syftet med planen ir att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och stirka Nackas olika lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum ar
ett av dessa centrum.

Planomradet ligger 1 centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa vardefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestrid
inom omradet men att jitteeken som vaxer strax soder om planomradet intill rondellen
bed6éms ha naturvirdesklass 1. Denna ek utgér nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp.
En uppskattning pa plats ar att den ar cirka 200 ar gammal.

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Byggnaden ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

Jatteeken séder om den nya byggnaden ska bevaras. Ekens krona dr inmitt och den nya
byggnaden placeras sa att den inte ska paverka tridet. En skyddad gard for utevistelse och
smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ektorpsvigen foreslas byggas om med bland
annat en ny gang- och cykelbana. Denna ombyggnad mojliggor dven for infart till garaget
och underlattar fastighetens sophantering.

Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot 64 dBA. Med genomtinkt planlosning med genomgaende ligenheter, dar alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vast (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar alla allminna anlaggningar sa som utbyggnaden av lokalgata och
gangbanor 1 anslutning till gatan och dven hela utbyggnaden av flerbostadshuset och 6vriga
byggnader eller anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden 1
Ovrigt saisom vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning
regleras 1 exploateringsavtalet.

Anslutningsavgift f6r VA debiteras enligt gallande VA-taxa vid tidpunkten f6r anslutning till
kommunens ledningsnit. Anslutning av el och tele sker med respektive huvudmin.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Ersittning for
nédvindig markéverforing bestims vid lantmateriférrittning eller genom 6verenskommelse
med fastighetsigaren.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Detaljplanekarta
3. Utlatande
4. Miljéredovisning

Till denna tjansteskrivelse fogas en karta 6ver omradet samt en 6versikt 6ver kommunala
beslut, se nedan. For att hitta alla handlingar som hor till drendets tidigare skeden — ga in pa
www.nacka.se/stadsbvggnad och anvind direfter kartan eller leta efter ”Ektorpsrondellen”
i A-O registret.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/stadsbyggnad
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Kommunala beslut och planomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2012-10-02 | KSSU | Tillstyrkan
tillstyrkan § 231
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2012-10-22 KS Antagande
antagande § 255
Information infér samrad 2013-09-18 | MSN
§ 250
Detaljplan, samrad 2013-09- | Planchef | Delegationsbeslut
19 Samradstid 1 oktober — 1 november
2013
Detaljplan, yttrande, samrad 2013-11- KSSU
05§ 217
Detaljplan, granskning 2014-05- MSN | Beslut om granskning
14§ 122 Granskningstid 26 maj 2014 ill
och med den 27 juni 2014
Detaljplan, granskning, yttrande | 2014-06- KSSU
10 § 138
Detaljplan, tillstyrkan 2014-10- MSN | Tillstyrkan
15§ 255
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
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Planens syfte
Syftet med planen ar att méjliggora f6r uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten

Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

Projektets viktigaste mal dr f6ljande:

Uppna en god boendemiljé ur bullersynpunkt for tillkommande bebyggelse samt for
bakomliggande parkmiljo

Anpassa bebyggelsen till befintlig stadsmiljé och omkringliggande bebyggelse
Anpassa bebyggelse till de naturvirden som finns i omradet
Skapa en mer stadsmissig milj6 utmed Ektorpsvigen

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen PBL (2010: 900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
utstillningsutlitande
Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljéredovisning (Nacka kommun, september 2014)

Trafikbullerutredning (Structor, 2014-04-02)

Dagvattenutredning (Dagvattenutredning f6r flerbostadshus vid Ektorpsrodellen,
Atkins, 2013-12-18)

Inventering av naturvirdestrad (Pro Natura, 2013)
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Syftet med planen ar att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och stirka Nackas olika lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum ar
ett av dessa centrum.

Planomradet ligger 1 centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa vardefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestriad
inom omradet men att jitteeken som vaxer strax soder om planomradet intill rondellen
bed6éms ha naturvirdesklass 1. Denna ek utgér nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp.
En uppskattning pa plats ar att den ar cirka 200 ar gammal.

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Byggnaden ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

Jatteeken séder om den nya byggnaden ska bevaras. Ekens krona dr inmitt och den nya
byggnaden placeras sa att den inte ska paverka tridet. En skyddad gard for utevistelse och
smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. En ombyggnad av Ektorpsvigen med en ny
gang- och cykelbana féreslas. Det gor det moijligt att ordna infart till garaget och underlittar
fastighetens sophantering.

Omradet ar delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvagen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot 64 dBA. Med genomtinkt planlosning med genomgaende ligenheter, dar alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vast (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbygegnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande fyra malomraden av de 12
hallbarhetsmalen valts ut fOr att prioriteras och f6ljas upp under planarbetet:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
o Elffektiv mark- och resursanvindning

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet

o Hallbart resande

Under rubriken Planférslaget finns de olika hallbarhetsmalen beskrivna och hur
planforslaget forhaller sig till uppfyllandet av dessa.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet innefattar fastigheten Sicklabn 202:9 samt en mindre del av den kommunala
fastigheten Sickladn 40:14. Planomradet ligger 1 centrala Ektorp i anslutning till
Ektorpsrondellen. Omradet angransar till Ektorpsvigen i 6ster och Virmdévigen i séder.
Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ar tva viktiga nirliggande serviceenheter i omradet.
Fastigheten dgs av Sickla forvaltning AB.

I

| I
| I
| I
[ |

Fhygfoto som visar ungefirligt lige for planomradet.

Oversiktlig planering

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan féreslar
en utveckling av Nackas olika lokala centrum och deras omnejd. Ett utvecklat centrum
skapar underlag f6r 6kad kollektivtrafik och handel. Genom nya bostider kan
kundunderlaget 6ka och pa s sitt gynna det lokala niringslivet. Enligt 6versiktsplanen dr
omradet avsett f6r medeltit bebyggelse. Direkt sydost om rondellen och Virmdévigen
ligger ett omrade med flerbostadshus 1 funkisstil fran 1940-talet. Flerbostadshusen pekas ut
som kulturhistoriskt virdefulla enligt kommunens kulturmiljéprogram (2011).

Andra projekt/beslut som beror planen

I Ektorps centrum som ligger i direkt anslutning till planomradet planeras det for nya
bostider, handel och service. Syftet dr att stirka den lokala handeln pa 6stra Sicklabn men
samtidigt inte konkurera med stérre handelsomraden. Vidare dr syftet att skapa en battre
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trafiklosning och att sikerstilla ett omrade 6ster om Ektorp centrum som allmin plats —
naturmark

Detaljplaner

Planomradet omfattas av DP418 fran 2007 samt en liten del av SPL48 fran 1967. DP 418
anger bostadsindamal, men da marken ér prickad ar det ¢j tillitet med bebyggelse.
Genomforandetiden giller till och med juni 2014.

For den del av planomradet som omfattas av SPL48 anges markanvindningen parkmark.

Den gula delen visar detaljplan DP418 och anger bostadsandamal. Soder om DP 418 galler SPL 48 som dr
kommunal parkmark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet paverkas inte av nagot riksintresse.

For miljokvalitetsnormer gillande luft sa bedéms virdena f6r NO,, PM10 och Bensen inte
overskridas inom planomradet.

Omradet idag
Omradet utgor den sydostra delen av ett cirka 1 hektar stort park- och naturmarksomrade
som ligger i sluttningen séder om Nacka sjukhus. Planomradet sluttar mot séder och i oster

6 (19)
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finns en brant slint mot Ektorpsvigen. Inom omradet finns ett befintligt flerbostadshus i 6
vaningar som dr uppfort under 1950-talet. Nirliggande byggnader dr Nacka nirsjukhus, ett
relativt nytt bostadshus norr om planomradet samt Ektorp centrum pa motsatt sida
Ektorpsvigen.

Service

Det finns flera férskolor i nairomradet och till Ektorpskolan ar det cirka 500 meter och till
Skuru skola cirka 750 meter. I Ektorps centrum finns det matvaruhandel,
fackhandelsbutiker och restauranger. Nacka narsjukhus ar en viktig intilliggande
serviceenhet i omradet.

Naturvarden och friytor

Omridet dr bevuxet med 16vtrdd, varav ett antal
mindre ekar. Ekarna minner om att dalsinkan
soder om planomradet under lang tid var
odlingsmarker under Duvnis gard. Gamla
landsvigen till Varmdo slingrade sig
ursprungligen vid foten av ekbacken.
Ortnamnet Ektorp hirror fran ett torp som lag i
nirheten, vars namn vittnar om att ekar var en
realitet nir torpet anlades vid 1800-talets mitt.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka
pa virdefulla tridindivider inom omradet och i
niromradet. Uppdraget utférdes under mars
2013 och har varit helt inriktad pa tridbarande
virden, hos de enskilda triden och deras
eventuella virdskap f6r andra arter.
Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa

kallade naturvirdestrid inom omridet men att

Den stora eken nérmast rondellen har dven kallats

Sfor "Skvallereken” (bilden dr tagen pa 1950-talet).

jattecken som vixer intill rondellen bedéms ha
naturvirdesklass 1. Denna ek utgdr nagot av en
symbol for stadsdelen Ektorp. Eken utgjorde
ett vigmarke redan for resendrer som fardades
pa den gamla landsvigen under tidigare sekler och kallades i folkmun skvallereken da den
blev en populir samlings- och affischeringsplats. Med en vid och flergrenig krona édr den
16gonfallande. Dess omfang i brosthéjd dr drygt 3,5 meter. En uppskattning pa plats ar att
den ir cirka 200 ar gammal. Rondelleken utgoér ett virdefullt inslag 1 stadsbilden och ar
sannolikt betydelsefull dven fér andra ekberoende arter 4ven om inga arter kunde patriffas
under vintern. Eken 4r solitirt vixande och igenvixande sly saknas varfor inga atgirder f6r
dess valfinnande behovs. Utover dess biologiska virde har den dven estetiska och
kulturhistoriska.
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Ovriga naturvirdestrid, som beddms vara virdtrid for vedinsekter, har haligheter som
lockar faglar eller kan vara eventuella eftertridare till rondelleken vixer utanfér planomradet
intill gangvigen upp mot sjukhuset och pa grisytan norr om planomradet.

Naturvirdestriden har mitts in och finns med pa grundkartan.

Gator och trafik

Intilliggande gator dr Virmdovigen, Ektorpsvigen och Lasarettsvigen. Omradet ar
vilforsorjt med kollektivtrafik. Busshéllplatser finns pa Varmdovigen och Ektorpsvigen i
nira anslutning till planomradet. Fran Ektorp till Slussen tar det cirka 20 minuter med buss.

Gang- och cykelvig finns lings Virmdovagen och gangbanor lings Ektorpsvagen.
Dessutom finns det en gangbroforbindelse mellan planomradet och Ektorps centrum 6ver
Ektorpsvigen. Vister om planomradet leder en gangvig upp mot sjukhuset.

3. Planforslaget
Byggnaden
Forslaget till detaljplan gor det méjligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa 7 vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot gardssidan. Det ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

Byggnadens placering och form skapar ett tydligare gaturum mot Ektorpsvigen och
Ektorps centrum. Mellan den nya byggnaden och befintlig byggnad halls ett avstind om ca
10 meter. De understa vaningarna pa byggnaderna byggs samman for att inrymma infart till
garage och soprum. Taket pa sammanbyggningen nyttjas som uteplats for boende i ny och
befintligt byggnad.

Fasad

Den nya byggnaden foreslas utformas med ljusa putsade fasader och vertikala ljusslitsar i
glas till trapphusen. Inslag av tripartier i ricken och delar av fasadpartier ger ett varmt
samlat intryck virdigt infarten till omradet.

Pa plankartan regleras att betongelement som fasadmaterial far inte utféras.
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Pabyggnad av x
garageinfart med

planterbart bjalklag
/_ Ektorpsvigen byggs
om med bl.a. ny gang-
och cykelbana mm.
Befintlig
Planillustration (Berlin Arfkitekter) jatteek skyddas

Llustrationerna visar det nya flerbostadshuset sett frin Ektorpsvigen(Berlin Arkitekter). Den nya och Yen befintliga
byggnaden byggs ihop dver foreslagen garageinfart, en ny uteplats skapas ovanpa sammanbyggnaden.

Soprum
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Foreslaget flerbostadshus sett fran soder (Berlin Arkitekter).

Mark och vaxtlighet

Jatteeken ska sparas. Ekens krona och stam dr inmitta och syns i plankartan.
Planbestimmelser har inforts pa allmin plats och kvartersmark for att skydda eken.
Planbestimmelserna dr kombinerade med prickmark pa kvartersmarken vilket innebir att
marken inte far bebyggas. Tridet har ett virde f6r landskapsbilden, f6r biologisk mangfald
och for att skapa ett ekologiskt hallbart omrade. Syftet dr att bevara och utveckla de virden
som finns.

Marklov krivs for fillning och beskirning av grenar samt ingrepp i rotzonen, t.ex.
beskirning av rotter eller gravarbeten. Det enda skilet till att marklov f6r tridfillning far ges
ar om cken utgor ett risktrad. Ett risktrad ar ett dott, skadat eller sjukt trid som utgor en
sikerhetsrisk. Vid ans6kan om marklov f6r att filla tridet gérs en bedémning av tridets
virde och eventuella skaderisker. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stod
t6r bedomning av ansdkan om marklov for tridfillning. Bedémningar och beskirningar
ska utforas av certifierad arborist. Det kan finnas skil att ge marklov for ingrepp i rotzonen.
T.ex. fOr att kunna uppféra de planerade byggnaderna eller bygga ut och underhalla
ledningar. Atgirder i rotzonen ska ske med sé kallad rotvinlig schakt, t.ex. handgrivning
eller vacuumschakt samt beskarningsteknik och skydd av rétter enligt gingse standard.
Avskirande diken eller andra schakter som kan péaverka vattentillgangen far inte
genomforas.

I 6vrigt kommer befintlig vegetation inom kvartersmark till storsta delen att tas bort och
ersittas med nyplantering pa bostadsgarden och pa det planterbara bjilklaget ovanpa
garaget. Ytterligare tva ekar dr inmatta och markerade pa plankartan inom parkmark, vilka
ska bevaras.
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Lek och utevistelse

En skyddad gird for utevistelse och smabarnslek ordnas inom kvartersmarken. Den regleras
pa plankartan med bestimmelsen lek.

Buller

En bullerutredning har tagits fram da omradet dr bullerutsatt fraimst frin Ektorpsvigen
(dygnsekvivalenta nivder pa upp mot 64 dBA ekvivalent) men dven delvis fran
Viarmdovagen.

Genom genomtinkta planlosningar med genomgaende ligenheter, dér alla ligenheter har
tillgang till bullerdimpad sida mot vist, (hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva), kan avstegsfall
B erhallas.

Gemensam eller enskild uteplats med bullerdimpad sida om hogst 70 dBA maximal
ljudniva kan erhallas f6r samtliga ligenheter.

Gator och trafik

Ett nytt forslag pa gatuutformning har tagits fram for att skapa ett mer stadsmissigt
gaturum samt for att gora det mojligt att placera foreslagen byggnad 1 linje med befintlig
byggnad i norr. Den nya gatuutformning méjliggor dven for att sophanteringen sker fran
gatan, samt att linjeféringen pa gatan ritas ut.

Principsektion som visar ny utformning av Ektorpsvéigen.
En ny in-/utfart till bostadsgaraget foreslas norr om den nya byggnaden.

Parkering

For tillkommande bebyggelse giller att 0,8 parkeringsplatser per bostad ska uppféras. Detta
foreslas 16sas genom att tva vaningar parkeringsgarage byggs under det nya
flerbostadshuset. Infart till garaget sker mellan den nya byggnaden och befintlig byggnad 1
norr. En pabyggnad av infarten foreslds sa att de bada byggnaderna byggs samman i
bottenvaningarna.
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Teknisk forsorjning

For uppvarmningen kommer flerbostadshuset att anslutas till befintligt fjarrvirmenitet.
Eventuellt kommer en ny anslutningspunkt upprattas. Flerbostadshuset ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker via soprum i byggnadens bottenplan, alternativt med underjordisk
behillare pa kvartersmarken framfoér byggnaden. Utrymme inom gatumarken finns fér
uppstillning av sopbilen under témning. Forutsittningar for killsortering ska finnas. Aven
under byggtiden ska killsortering av bygg- och rivningsmaterial ske.

Hallbarhet

Som niamnts ovan har fyra malomraden for hallbart byggande valts ut inom ramen f6r detta
planarbete. Nedan beskrivs de hallbarhetsmal som valts ut samt de atgirder som ir aktuella
tor projektet:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
Det planerade flerbostadshuset uppfors i anslutning till Ektorps centrum som ér ett
av de lokala centrum som Oversiktsplanen pekar ut som en viktig plats f6r
tortitning. Planomradets placering i anslutning till centrumet ger goda
forutsittningar for en fungerande verksamhet i byggnadens bottenplan. Detta
sikerstills i planen genom en bestimmelse pa plankartan. Delar av de planerade
bostiderna kommer att utgoras av hyresritter.

o Effektiv mark och resursanvindning
Den nya bebyggelsen bidrar till f6rtitning i ett redan vilexploaterat omrade. Det
skapar forutsittning for att befintlig service, kommunikationer och tidigare
kommunaltekniska investeringar utnyttjas pa ett effektivt sitt. En ombyggnad av
Ektorpsvigen forbi omradet innebir bittre utnyttjande av utrymmet mellan
bebyggelsen. Besoksparkering, uppstillning av sopbil, busshallplats etc. sker inom
gatumarken.

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet
Flerbostadshuset foreslas 1 direkt anslutning till befintligt parkomrade. Den
befintliga stora eken nirmast Ektorpsrondellen bevaras, samt 6vriga inmitta ekar
enligt inventeringen av naturvirdestrad. Hardgjorda ytor minimeras genom att
gatuutrymmet minskas och parkeringens bjilklag gors planterbart.

o Hallbart resande
Eftersom bebyggelsen foreslas intill Ektorps centrum finns det goda underlag for ett
okat anvindande av kollektivtrafiken i omradet. Det finns flertalet busslinjer som
passerar nara planomradet. For att 6ka cykelanvindandet ska mojlighet ges for cirka
tva cykelplatser per bostad.
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4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte medfor en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Landskap

Den rumsbildande jatteeken kommer att vara kvar och kommer i dnnu storre utstrickning
att upplevas som ett solitartrad och en symbol f6r Ektorp. Den nya byggnadens hojd,
placering och utformning samspelar med centrumet och befintliga hus 1 kvarteret.
Placeringen intill vigen utan férgardsmark med lokaler i bottenvaningen bidrar till en
stadslik och sammanhallen bebyggelsemiljé som ockséd kan utgéra en link mellan centrumet
och verksamheterna séder om Virmdovigen.

Rekreation

Omradet bedoms inte anvindas som lekomrade eller for rekreation. Omradet kommer att
bli kvartersmark vilket innebir att det inte langre ar tillgangligt for allménheten.

Intilliggande parkomrade ér inte allmén plats utan kvartersmark avsedd for allmint andamal,
vilket gOr att det inte dr sikrat som rekreations- eller lekomrade dven om det kan nyttjas pa
sa sitt idag.

Trafik

Planen innebidr en 6kning med cirka 40-50 nya bostidder i Ektorps centrum. Detta innebir
en marginell 6kning av antalet trafikrorelser pa Ektorpsvigen. Med fler bostader 6kar
underlaget f6r en utékad kollektivtrafik.

Trygghet och sakerhet

Det ir positivt att det blir fler bostider inom ett omrade som 1 6vrigt domineras av handel
och kontorslokaler. Det kan upplevas som en trygghet att fler manniskor rér sig inom
omridet dven efter stingningstid. Ode och folktomma ytor kan kinnas otrygga, framférallt
under dygnets morka timmar.

Buller

Lansstyrelsen i Stockholms lin beskriver tva avstegsfall fran infrastrukturpropositionen
1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt Lansstyrelsen endast godtas i centrala
ligen samt i ligen med god kollektivtrafik. Avstegsfall B avser hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva pa bullerdimpad sida. Den nya byggnaden ligger enligt Gversiktplanen inom ett
omrade med medeltit stadsbebyggelse och i direkt anslutning till bra
kollektivtrafikforbindelser.

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning, Sicklabn 202:9 Nacka, Structor, 2014-
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04-02) da omradet ar bullerutsatt frimst fran Ektorpsvigen (dygnsekvivalenta nivder pa upp
mot 64 dBA ekvivalent) men dven delvis frain Virmdovigen.

Den foreslagna byggnadens mest utsatta fasad far en ekvivalent ljudniva upp mot 65 dBA.
Med foreslagen planlosning erhaller samtliga ligenheter en bullerdimpad sida mot vist och
diarmed uppfylls avstegsfall B enligt lansstyrelsens riktlinjer.

Natur

Inga kinda lokaler f6r utrotningshotade vixter eller djur paverkas. Naturvirdestriden
utanfor planomradet kommer inte att paverkas.

Omradet utgor ett uppskattat inslag av natur f6r dem som fardas utmed Virmdovigen och
Ektorpsvigen och ger bland annat maoijlighet att folja arstidernas vaxlingar, men det finns
naturmark med motsvarande kvaliteter 1 niarheten. Det dr dock virt att notera att de ytorna
inte ar skyddade som allmin plats i detaljplan.

Det dr positivt att jitteeken inte paverkas av detaljplanen. En byggnation sa nira tridet kan
dock innebira en risk for skador pa rotsystem, stam eller grenar vilket kan paverka tridets
vitalitet. Det dr dirfor av storsta vikt att det skyddas under utbyggnadstiden och senare.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for att skydda

hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas
med utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan fir inte medverka till att MIKKIN 6verskrids

Dygnsmedelhalten NO? ligger mellan 30-36 pg/m’. Undre utvirderingstréskeln ligger vid
halter mellan 36-48 ug/m’. Dygnsmedelhalten fér PM10 ligger mellan 20-25 pg/m’. Undre
utvirderingstroskeln ligger vid halter mellan 25-35 pg/m”.

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbunds berakningar for 2010 f6r Nacka
kommun, kommer gillande miljckvalitetsnormer for luft att klaras inom omradet.

Dagvatten/miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Skurusundets ytvattenférekomst som ar klassat
som ett 6vergangsvatten. Skurusundets kemiska ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) ar
klassad som god. Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r Skurusundet ar en god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Den ekologiska ytvattenstatusen ér klassad som mattlig. Orsaken dr 6vergddning och det
kommer att kriva flera atgirder under en lingre tid innan Skurusundet uppnar god
ekologisk status. Det dr dirfor tekniskt oméjligt att normen uppnas till 2015.
Kvalitetskravet for den ekologiska statusen ér att den ska uppfylla god ekologisk status med
tidsfrist till 2021.
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Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. En
dagvattenutredning har tagits fram med utgangspunkten att omradet inte far slippa ifran sig
mer dagvatten efter nybyggnationen ér vad som sker idag. Den totala f6rdr6jningsvolymen
har dimensionerats utifran ett 10-drsregn samt med en klimatfaktor pa 1,2. For att floden
inte ska 6ka far inte utflodet fran omradet bli storre an 12 liter/sekund. I
dagvattenutredningen redovisas ett antal olika 16sningar for att uppné detta. Det alternativ
som bedémts som rimligast inom omradet 4r att dagvattenkassetter med en total
fordrojningsvolym om 16 m’ placeras i ett omride under mark framfér byggnaden, men
inom kvartersmark.

Detta sikerstills pa plankartan med foljande bestimmelse: Dagvattenanliggning for
fordrojning ska ordnas inom fastigheten.

Bilden visar bur dagvattenflidena kan tas om hand inom omradet for att sikerstilla att omradet inte
lammnar ifran sig mer vatten an vad som sker idag efter exploatering.

Dirutover foreslas dven ett avskdrande avvattningsstrak pa byggnadens gardssida, for att
avleda vatten fran fasaden och for att tillfora vatten till jatteeken.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Den nya bebyggelsen placeras i ett sedan tidigare exploaterat omrade. Infrastruktur i form
av vigar, vatten och avloppsnit och méjlighet att ansluta till fjarrvirme finns. Narheten till
befintlig service och kommunikationer kan utnyttjas pa ett effektivt sitt.
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Flerbostadshuset foreslas 1 direkt anslutning till befintlig park. De trid som finns dir ska
bevaras i sa stor utstrickning som méjligt. Det ar viktigt att sikra att kvarvarande trid och
gronytor 1 anslutning till den nya bebyggelsen forblir gronytor. Dessa kan darmed fungera
som ckosystemtjanster genom tridens formaga att rena av luft, att ge skugga sommartid,
suga upp regnvatten och minska dagvattenavrinning etc. De kan ocksa fungera som
insynsskydd fran gangvigen pa husets vistra sida. Slutligen har de aven ett virde for
invanarnas mojlighet till rekreation, samt mentala och fysiska hilsa, liksom det estetiska
virdet att ha en gronyta eller trad utanfor fonstret.

Kulturmiljo

Den stora eken s6der om planomradet ska bevaras. Ndgra 6vriga kulturvirden bedéms inte
paverkas av den tillkomna bebyggelsen. Kinda fornlimningar saknas inom omradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Ett mindre markomrade tillhérande fastigheten Sickladn 40:14 som idag utgér kommunal
gatu- och parkmark féreslis overforas till fastigheten Sicklaon 202:9. For att genomfora
markoverforingen behéver fastighetsigarna anséka om lantmiteriforrittning da planen
vunnit laga kraft.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ska dven vara en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras, vilka tillstind som beh6vs och vem
som ansvarar for utbyggnad och skétsel. Tidplanen utgor ett forslag medan
genomforandetiden dr den tid som berdrda garanteras att de rittigheter som detaljplanen
medger giller under utsatt tid. Under detta avsnitt om genomforandet beskrivs dven vilka
torindringar planforslaget innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt f6r framfér
allt kommunen och de huvudmin som ir involverade.

Forslag till tidplan

Plansamrad 3:e kvartalet 2013

Granskning maj-juni 2014

Kommunfullmiktiges antagande vintern 2014

Laga kraft 3 veckor efter antagande om planen inte
overklagas.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2015 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Garanterad tid da planen giller(genomférandetid)
De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande under viss tid. Denna garantitid, dd inga dndringar far ske, kallas
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for genomforandetid. Genomforandetiden f6r denna detaljplan édr 5 ar fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomférandetiden gatt ut fortsitter dock planen att
galla till dess att den dndras.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheten (nedan benimnd exploatéren) ska vara huvudman for
kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel. Nacka kommun genom tekniska
nimnden ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av det allminna VA-nitet och
Nacka Energi dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av f6r det allménna elnitet.

Mark-, exploaterings-, avtalsfragor och ovriga genomférandefrigor handlaggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrattsliga frigor samt bestillning av
nybyggnadskarta handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. Avtalet reglerar
kostnaden for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar f6r utbyggnaden. 1
avtalet for “Flerbostadshus Sickladn 202:9 vid Ektorps centrum” regleras markoverlatelse
med kopeskilling, eventuella gemensamhetsanlidggningar, ledningsratter, skydd av mark och
vegetation, utbyggnad av allminna anldggningar, upplagsplatser, tidplan for utbyggnad,
samordning av exploatérens och kommunens arbeten och exploatorens sakerhet for
tullg6rande av exploatorens atagande. Avtalet ger dven en anvisning om fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder
For att kunna genomféra planen ska exploatéren ansdka om lantmiteriforrittning for
mark&verforing. Exploatéren maste ansoka om nybyggnadskarta, bygglov, och marklov.

Om det inom kvartersmarken kommer att finnas anliggningar som ska vara gemensamma
for flera fastigheter ska det inrittas gemensamhetsanldggningar. Dessa
gemensamhetsanliaggningar utgors av ytor f6r kommunikation och VA-ledningar.
Exploatoren ska soka lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggning enligt
anlagegningslagen. Ansékan om lantmateriforrattning gors till Lantmiterimyndigheten i
Nacka kommun

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
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tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen.
Planbeskrivningen fortydligar detaljplanens intentioner. Malet 4r att sikerstilla att de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningen under ”Planférslag” och
omfattningsbeskrivningen och att de verkligen kommer att genomforas.

Trafikanliggningar

Ektorpsvigen kommer att justeras 1 dess utformning och anlaggning av ny bussficka med
placering ungefir som den befintliga. En infart till parkeringsgarage kommer att byggas. 1
exploateringsavtalet regleras vad som bekostas av vem.

Dagvattenhantering
I exploateringsavtalet regleras att exploatoren ska ordna f6rdrojning av dagvatten med den
kapacitet som kravs enligt dagvattenutredningen.

Uppvirmning/el
Fastigheten ansluts till befintlig fjirrvirme som finns i omradet. Ny anslutningspunkt och
eventuell framdragning av nya ledningar ska bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar allmidnna anliggningar som utbyggnaden av lokalgata och gangbanor i
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och 6vriga byggnader eller
anliggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.

Anslutningsavgift f6r VA debiteras enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten f6r anslutning till
kommunens ledningsnit. Anslutning av el och tele sker med respektive huvudman.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Ersittning f6r
nédvindig markoverforing bestims vid lantmiteriforrittning eller genom 6verenskommelse
med fastighetsagaren.
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6. Medverkande tjansteman och ovriga

Planhandlingarna ar framtagna av tjainsteman pa milj6- och stadsbyggnadskontoret samt
fran teknik. Projektledare dr Bjorn Bandmann pa mark- och exploateringsenheten och
delprojektledare/planarkitekt dr Jenny Nagenius pa planenheten. En miljéredovisning, som
ligger till grund for avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen, har tagits fram av Birgitta
Held Paulie pa miljéenheten och Anna Ek pa parkenheten.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom
hela planomradet.

GRANSER
Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans

—_—— e — . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmin plats

PARK Parkmark
Kvartersmark
Bostader, lokaler fér verksamhet s& som handel eller kontor
eller annan icke storande verksamhet ska ordnas i entreplan
mot gata.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Omrade dar byggnad ej far uppforas

Marken far byggas under med planterbart bjalklag

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation
n Markens hojd ska i huvudsak bevaras och nivaanpassas till
det planterbara bjalklagets ovansida.
n; Ekar med en stamdiameter stérre an 20 cm matt 1,3 meter ovan mark
far ej fallas. Beskarning av grenar och ingrepp i rotzonen kraver marklov.
lek Lekplats ska finnas.
Dagvattenanldggning for fordréjning ska ordnas inom fastigheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet
Utseende
fi Fasadmaterial utgors av tegel och/eller puts med vissa inslag av

andra material som t ex glas, plat/stal eller tré. Betongelement
som fasadmaterial far inte utforas.

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas s& att den ekvivalenta ljudnivan utomhus inte 6verstiger 55 dB(A)
utanfér minst halften av boningsrummen i varje lagenhet samt att ekvivalent bullerniva inte
far 6verstiga 30 dB(A) inomhus. Maximal ljudniva for balkong/uteplats &r hogst 7o db(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning, beskérning eller ingrepp i rotzonen far ges om det finns
sarskilda skal, t.ex. risk for liv och egendom. Se planbeskrivning sid 10-11.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats

UPPLYSNING

Detaljplanen &r upprattad i enlighet med Plan- och Bygglagen (2010:900)
ILLUSTRATION

Illustrationslinjer
lllustrationslinje som visar inmatta trad samt

féreslagen gatuutformning

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fOI" Plan_beskriv“ning )
Flerbostadshus inom fastigheten Festanetsforieckning
Sickladn 202:9 vid Ektorpsrondellen
pa Sicklabn Nacka Kommun

Planenheten i september 2014

Andreas Totschnig Jenny Nagenius KFKS 2012/419-214
Planchef Planarkitekt Projektnr. 9221

Tillstyrkt av MSN

Grundkartan ar upprattad 16 maj 2013

Koordinatsystem Sweref 99 18 00

Hojdsystem RH2000
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GRANSKNINGSUTLATANDE
2014-09-25

Dnr KFKS 2012/491-214
NACKA Projekt 9221

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for flerbostadshus vid Ektorpsrondellen,
Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen dr att mojligeéra for uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och starka Nackas lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum dr ett av
fem centrum som pekas ut i Oversiktsplanen.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omridet angrinsar till
Ektorpsvigen i 6ster och Varmdoévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Byggnaden ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa vardefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestrid
inom omradet men att jittecken som vixer intill rondellen bedéms ha naturvirdesklass 1.
Denna ek utgor nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp. En uppskattning pa plats ar att
den ar cirka 200 4r gammal. Ekens krona dr inmitt och den nya byggnaden placeras sa att
den inte ska paverka tradet.

En ombyggnad av Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelvig foreslds. Det
gor det moijligt att ordna infart till garaget och underlittar fastighetens sophantering.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot till 64 dBA. Med genomtinkt planlosning med genomgdende ligenheter, dir alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vast (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.

Bakgrund

I oktober 2011, § 312, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden att det dr lampligt att
prova moijligheten att uppfora ett nytt bostadshus 1 en planprocess, samt att det ar mojligt
att prova mojligheten att bygga pa befintligt bostadshus.

I oktober 2012 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna Start-PM f6r projektet och gav
planchefen 1 delegation att skriva planavtal med exploatéren.

Planchefen beslét den 19 september 2013 att skicka ut detaljplanen pa samradet. Samradet
pagick darefter under 4 veckor under perioden den 1 oktober t.o.m. den 1 november 2013.
Efter samrddet dndrades forslaget genom att bland annat ta bort maojligheten till pabyggnad
av intilliggande bostadshus med tvé vaningar, vilket fran borjan var aktuellt.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2013, § 113, att stalla ut
detaljplanen for granskning. Granskningen pagick under perioden 26 maj till och med den
27 juni 2014. Under granskningstiden inkom 6 yttranden med synpunkter.

Forandringar i planforslaget efter granskning

- Under bestimmelsen ”Stérningsskydd” pa plankartan har ett tillige gjorts for att
sakerstilla att maximalbullernivderna inomhus inte blir f6r héga (ej Gverstiga 45
dB(A) maximal).

- For att uppna en mer effektiv infrastruktur, bade sett till funktion och ekonomi, har
planomradet utokats till att dven innefatta den del av gatumarken som kommer att
bli féremal f6r ombyggnad.

- Nya illustrationer har infogats i planbeskrivningen.
- Liget pa féreslagen byggnad har justerats nagot sa att avstandet mellan den

befintliga byggnaden i norr och ny byggnad okat fran 8 meter i tidigare férslag till 10
meter i antagandehandlingen.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Foéljande remissinstanser har meddelat att de inte har nagon erinran pa forslaget:

- Linsstyrelsen
- Lantmiteriet

2(6)
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- Sodertorns Brandforsvarsforbund
-  Fortum
- Vattenfall

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott uppdrar at mark- och exploateringsenheten att i
kommande exploateringsavtal forsoka sikra dtkomst av ligenheter f6r socialt andamal.

Planenhetens kommentar
Beaktas.

Tekniska nimnden
For att uppna en effektiv infrastruktur, bade sett till funktion och ekonomi, ser tekniska
nimnden girna att planomraden generellt ber6r en storre sammanhallen yla.

Planenhetens kommentar
Planomradet har utokats 1 enlighet med tekniska nimnden yttrande.

Nacka Energi

Nacka energi anser att elforsorjningen till omradet kriver en ny elnitstation. De Onskar ett
e-omradet i planen motsvarande 10x8 meter inom omradet f6r uppférande av en
elnitstation. Alternativt att de far bygglov att bygga ut den befintliga elndtstationen i
omradet till den dubbla storleken.

Schakt av elkablar inom omradet bekostas av exploatéren, Nacka Energi bekostar
kabeldragning och montering av eldistributionsanliaggningar. Elkablar f6r matande elnit ska
forliggas 1 mark, ror forliges endast vid viggenomgang. Normalt tecknas avtal om
anslutningsavgifter med exploatoren innan bygglov sker.

Flyttning eller dndring av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och
tillfilliga anldggningar som byggstrom bekostas av exploatéren.

Planenhetens kommentar

Da Nacka Energi, i samband med att detaljplanen var pa samrad, inkom med synpunkten
att befintliga elnitstationer 1 nairomradet har tillricklig kapacitet for att klara av foreslagen
utbyggnad, har kommunen utgitt ifrin dessa uppgifter under planarbetets ging. Nagon
plats for en ny elnitstation inom planomradet finns dessvirre inte. I samband med
utbyggnaden av Ektorp centrum kommer maojligheten att placera ut en ny elnitstation att
ses Over, alternativt att befintlig elndtstation byggs ut.

Trafikforvaltningen (SL)
Trafikforvaltningen limnade en rad synpunkter under samridet som inte ar hanterade och
eller bemotta av Nacka kommun varfor det ater limnar samma synpunkter.

3(6)
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Trafikforvaltningen noterar ocksa att samradsredogorelsen utelimnar merparten av
forvaltningens yttrande vilket framstar som orimligt.

Ektorpsvigen ingar inte i planomradet men planeras byggas om till en stadsgata.
Gatusektionen som visas ér inte forenlig med en attraktiv kollektivtrafik med god
framkomlighet. For att fa god framkomlighet bor kérbanan vara minst 7 meter bred 1
synnerhet som kantstensparkering ska férekomma. En ombyggnad av Ektorpsvigen bor
inte innebdra en forsimring av forutsittningarna till en attraktiv kollektivtrafik. Sarskilt som
ett av de viktigaste projektmalen anges vara att projektet ska skapa goda férutsittningar for
kollektivtrafik. For gatuutformning se Trafikforvaltningens riktlinje RiBuss.

Trafikforvaltningen deltar girna i det fortsatta arbetet med ombyggnad av Ektorpsvigen.
Ytterligare en forutsittning for en attraktiv kollektivtrafik dr gena och sikra
gangforbindelser till och fran nirmaste busshallplats.

Trafikforvaltningen anser att storningsskyddsbestimmelsen ska kompletteras med en
reglering av hégsta maximala ljudniva 1 bostadsrum om 41 dB(A), 1 enlighet med bifogad
bullerutredning.

Planenhetens kommentar.
Kommunen beklagar att alla synpunkter som Trafikférvaltningen limnat inte redovisats
sasom Onskat.

Kommunen har utgatt ifran SL,s ldgsta godtagbara standard for gatubredder enligt RiBuss.
Detta da det dessvirre inte finns plats for bredare kérbana pa strickan. En smal kérbana
har ocksa fordelen med att hastigheter pa motorfordon halls nere.

Bestimmelsen under stycket Stérningsskydd” pa plankartan har justerats for att sikerstilla
att trafikbullernivan inomhus inte 6verstiger 45 dB(A) maximal i enlighet med
rekommendationerna i bullerutredningen.

Inkomna synpunkter fran boende inom och i anslutning till planomradet
enligt sandlistan

Boende pa Lasarettsvigen 1

Synpunktslimnaren anser att foreslagen byggnad ej far Gverstiga 5 vaningar och inte vara
hoge dn det hus som ligger narmast. Synpunktslimnaren anser att de féreslagna sju
vaningarna skulle skymma den lilla sol och himmel som idag nar dennas ligenhet. Detta
bedémer synpunktslimnare skulle minska virdet pa ligenheten.

Synpunktlamnaren anser att fasaden pa det foreslagna huset bor vara rott for att smalta in
bittre i omgivningen.

Planenhetens kommentar.
Foreslagen byggnad ir fran gatan 7 vaningar och fran gardssidan 6 vaningar. Detta innebir
att tillkommande byggnad i h6jd 6verstiger den befintliga byggnaden med en vaning, men
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héjdmassigt 6ver nollplanet dr héjden pa den féreslagna byggnaden anpassad till den
befintliga.

En solstudie har tagits fram som visar att foreslagen byggnad inte paverkar ligenheterna
solférhallandena f6r boende pa Lasarettsviagen 1 och 3 samt Ektorpsvigen 5. Solstudien
finns att hitta pa projektets hemsida: www.nacka.se/stadsbyggnad. Anvind kartan eller leta
efter “Ektorpsrondellen” i A-O registret for att hitta projektet.

Firg pa fasaden dr inget som styrs i detaljplanen och vilken firg som passar bist dr oftast en
fraga om tycke och smak. Eftersom det redan finns mycket r6tt tegel i ndiromradet finns det
de som tycker att det dr passande med en avvikande kul6rt pa tillkommande bebyggelse.
Infor antagande av detaljplanen har nya utformningsforslag av byggnaden tagits fram och
finns att hitta i antagandehandlingarna. Bland annat har avstindet mellan befintlig byggnad
och ny byggnad Okat fran tidigare foreslagna 8 meter till i antagandehandlingarna 10 meter.

Inkomna synpunkter fran féreningar

Nacka miljévardsrad

Foreningen anser att forslaget kommer att skapa problem f6r buss 409. Detta da de tror att
telparkerade bilar kommer att sta i bussfickan om det tillkommer ett nytt hus och da bussen
tidreglerar pa denna plats. Foreningen anser dven att det dr en brist att busskuren inte
forliggs 1 direkt anslutning till bussfickan och att det saknas gistparkering inom eller i
anslutning till planomradet. Féreningen tror att det blir problem med lokaler i bottenplan da
omradet utanfor upptas av busshallplats lastzon f6r sophamtning och leverans och att
felparkerade bilar kommer att sta 1 vagen. Darfor anser foreningen att det dr orimligt att
tillata handel eller kontor som besoks av allmanheten i byggnaden och endast arbetsplatser
av slag som normalt inte besoks av andra dn anstillda och som inte heller har behov av ofta
torekommande leveranser bor kunna komma i fraga.

Foreningen anser att det ar vasentligt att den cykel- och gangbana som planeras lings
Ektorpsvigen ir tinkt f6r dubbelriktad trafik gors tillickligt bred for att fungera bra f6r
detta.

Foéreningen tror att det planterbara bjilklag som planeras mellan befintlig och tillkommande
byggnad avsevirt kommer att paverka de ligenheter som nu har balkong en trappa upp pa
s6dra sidan. Alla ligenheter med balkong mot soder i befintlig byggnad skulle paverkas
alltfér mycket av den planerade byggnaden.

Foreningen anser att det 4r visentligt att alla ligenheter far separata vatten- och elmitare.
Alla hus bor utformas som passivhus.

Alla eventuellt tillkommande hus bor forses med grona tak, till exempel sedumtak.

Istillet for att nu besluta om ett enstaka hus pa denna plats anser féreningen att man bor
planera hela omradet kring Ektorps centrum pa ett sammanhallet sitt.

Planenhetens kommentar
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Kommunen ser det som angeliget att det i ligen som detta finns lokaler 1 byggnadernas
bottenplan, da huset kommer att bli en del av Ektorp centrum. Hur fastighetsidgaren viljer
att disponera sina parkeringsplatser inom kvartersmark rider kommunen inte 6ver. Dock
kan kommunen stilla krav pa att det ska vara parkeringsplatser inom planomradet. For att
fa till en stadsmassighet i anslutning till Ektorp centrum kréivs att marken utnyttjas effektivt,
till exempel att lastzon och himtning av sopor samordnas. Lokalen som tillskapas i
bottenplan ir férhallandevis liten till ytan, vilket f6rmodligen innebir att dess innehall
kommer att fyllas med en mindre, lokal verksamhet, alltsa inget som kommer att generera
flertalet bilbundna besékare. Skulle det dnda vara sa finns det géstpakeringar lingre upp pa
Ektorpsvigen eller inne pa torget vid Ektorps centrum. Busskuren dr placerad ca tva meter
fran bussfickan for att fa plats. Alternativet hade varit att utesluta busskur och detta vill inte
kommunen.

Angidende den foéreslagna gang- och cykelbanan dr denna tinkt att géras dubbelriktad.

For de befintliga ligenheter som hamnar i plan med taket pa infarten till garaget skapas en
uteplats, vilket bér kunna bli ett positivt tillskott f6r dessa boenden. Avstaindet mellan
befintlig byggnad och ny bygenad har infér antagandet dndrats fran i tidigare f6rslag 7 meter
till 10 meter. Kommunen framfor till exploatéren om forslag till elmitare, grona tak och
passivhus.

Ett helhetsgrepp kommer att tas for resterande delar av Ektorp centrum inom ramen for ett
annat detaljplanearbete.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/72-251
Projekt 9218
2015-01-27
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for detaljplan for Kontor Uddvagen,
Sicklaon 346:1 m.fl. samt avtal med Trafikverket,
Sicklaon 83:3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkdnna att kommunen ingatt
exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB (org.nr 556781-3067) for
tastigheten Sickladn 346:1 m fl.

Kommunstyrelsen bemyndigar exploateringschefen att inga av exploateringsavtalet foljande
avtal med Trafikverket, Sicklaon 83:3.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm och, i enlighet med kommunens 6versiktsplan Hdallbar framtid i Nacka (2012),
bidra till utvecklingen av vistra Sicklaon till en mer sammanhingande och tit stadsdel.

Till detaljplanen hor exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB.
Exploateringsavtalet forutsatter att kommunfullmiktige senast 2015-06-15 antar forslag till
detaljplan for fastigheten Sickladn 346:1 m fl, Kontor Uddvigen, Sicklaén.

Exploateringsavtalet innebir att Exploatéren bekostar utbyggnaden av allméidnna
anliggningar samt att kommunens arbete i samband med detta sikerstills. Detta medfor att
projektet inte belastar kommunens ekonomi annat in med 6kad framtida driftskostnad.

Exploateringsavtalet innebar att kommunen och exploatéren dr 6verens om erforderliga
fastighetsrittsliga dtgirder i enlighet med detaljplaneforslaget samt medfinansiering av
tunnelbanan till Nacka.

Kommunen tecknar avtal med Trafikverket om riskreducerande atgirder pa Sickladén 83:3
och i samband med Exploateringsavtalets ikrafttridande Overtar exploatoren samtliga av
Kommunens skyldigheter i avtalet med Trafikverket.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm och, i enlighet med kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012),
bidra till utvecklingen av vistra Sicklaon till en mer sammanhingande och tit stadsdel.

Planen omfattar ett cirka 12 000 m® stort omride mellan Sicklavigen och Uddvigen och
foreslagen byggritt bedoms kunna utnyttjas for ca 26 000 - 27 000 m* BTA.

Exploateringsavtalet forutsatter att kommunfullmiktige senast 2015-06-15 antar forslag till
detaljplan for fastigheten Sickladn 346:1 m fl, Kontor Uddviagen, Sicklaén. Férutom
sedvanliga avtalsvillkor innebar avtalet med Atrium Ljungberg Uddvagen AB att:

e Exploatéren bekostar utbyggnaden av allminna anlidggningar inom planomradet.

e Exploatoéren bekostar kommunens kostnader f6r genomforandet av detaljplanen, till
exempel projektering, byggledning, samordning och administration.

e Exploatiren etligger 112,50 kronor/m* BTA som medfinansiering av tunnelbanan
till Nacka.

e Exploatoren betalar VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

e Exploatoren ansvarar for och bekostar erforderliga riskreducerande atgirder pa
Trafikverkets mark, Sickladn 83:3. Kommunen tecknar avtal med Trafikverket och i
samband med Exploateringsavtalets ikrafttridande overtar exploatoren samtliga av
Kommunens skyldigheter 1 avtalet med Trafikverket.

e Exploatoren dtar sig att folja det till avtalet hérande kvalitets- och
gestaltningsprogrammet samt miljéredovisningen.

e Exploatoren limnar sikerhet om 1,6 miljoner kronor f6r genomférandet av detta
avtal senast nir Exploatoren undertecknar detta avtal.

e Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras f6r markoverlatelser
samt eventuella 6vriga fastighetsbildningsfragor. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomférande férenade forrattningskostnader. Markoverlatelserna sker
utan ersittning.

e Servitut avseende enskilda kvartersgator pa kvartersmark fOr att garantera att de
hélls 6ppna for allman trafik regleras.

Ekonomiska konsekvenser

I exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB sikerstills finansiering av
utbygenad av allminna anlaggningar, kommunens interna kostnader for genomforandet av
projektet samt att medfinansiering av tunnelbanan till Nacka erlaggs. Detta medfor att
projektet inte belastar kommunens ekonomi annat in med 6kad framtida driftskostnad.
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Bilagor

Exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB, med bilagor (Bilaga 10 avser
Avtal med Trafikverket)

Exploateringsenheten

Christina Gerremo Caroline Cederholm
Tt Exploateringschef Projektledare
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Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, (“Kommunen”), och Atrium Ljungberg
Uddvagen AB (org.nr. 556781-3067), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges
under § 4 nedan traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR SICKLAON 346:1 M FL
(KONTOR UDDVAGEN)

nedan benamnt ”Exploateringsavtalet” eller "detta avtal”

§1 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

Bolaget dger fastigheten Sickladn 346:1 i Nacka kommun och avser att uppfora tva nya
byggnader for centrumédndamal, innehallande exempelvis kontor, handel, kultur, utbildning,
café, vard mm inom det omrade ("Omradet”) som ar markerat med réd linje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for fastigheten Sicklaén 341:6 m fl
(Kontor Uddvagen) i Nacka kommun, upprattad i maj 2014, justerad i augusti 2014
("Detaljplanen”), se bilaga 1. Parterna forbinder sig att 6msesidigt verka for att detaljplan
for Omradet antas och vinner laga kraft. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benamns nedan Omradet.

§2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

2.1 VISION NACKA STAD

Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket definieras som Sickladn
vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Kommunstyrelsen beslutade den 3 mars 2014
(Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta visionen for staden i Nacka: “Ndra och nyskapande”
med féljande exemplifiering.

e Har dr det nara till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser
och varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — och att g3, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och manniskor —
med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dar det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — tanker nytt, langsiktigt och innovativt.

Det ar viktigt att denna visionsbild ar val forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete.

2.2 HUVUDPRINCIPER
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Foljande huvudprinciper ska galla:

Det ar Bolagets och kommunens avsikt att Bolaget inom 3 ar fran
lagakraftvunnen Detaljplan ska ha genomfort bebyggelsen inom Omradet i
enlighet med Detaljplanen sa att forsta inflyttning kan ske.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomradet tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.

Tidplanen for utbyggnad av Bolagets Omrade ska samordnas med utbyggnaden
av resten av Nacka stad.

Bolaget ar inforstatt med att det kring omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behodvas.

§3 AVTALSHANDLINGAR

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Bilaga 8

Bilaga 9

Bilaga 10

Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs inte avtalet).

Ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Servitutsavtal avseende kvartersgator 6ppna for allman trafik
Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar.
Kvalitets- och gestaltningsprogram.

Miljéredovisning

Tidplan / Skedesplan

Anvisningar for relationshandlingar och inmatning, bilaga 13.10 Nacka

kommuns Tekniska handbok (bilaggs inte avtalet).
http://www.nacka.se/underwebbar/teknisk handbok/Sidor/default.aspx

Kopeavtal mellan Bolaget och Trafikverket

Avtal mellan Kommunen och Trafikverket avseende riskreducerande atgard
langs Sicklavagen.

§4 IKFRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

4.1

IKRAFTTRADANDE
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Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande av avtalet.

Bolaget ar medvetet om att kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar om ingdende av
avtalet men att kommunstyrelsen i Nacka kommun, efter kommunfullmaktiges beslut, ingar
avtalet.

4.2 GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 15 juni 2015 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndagondera parten om inte
nytt forslag om medfinansiering av tunnelbana till Nacka avseende kontor ar beslutat senast
vid tidpunkt for detaljplanens antagande genom beslut som senare vinner laga kraft
alternativt att Bolaget erlagger ersattning enligt géllande ersattningsnivaer (KS 2014-05-19 §
103).

Bolaget ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige i
Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av planen
och andra beredningsatgarder. Bolaget dr dven medveten om att sakagare har ratt att
overklaga beslut att anta Detaljplanen.

§ 5 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANA TILL NACKA
5.1 BAKGRUND

Mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Nacka kommun, Solna stad och
Jarfalla kommun har avtal traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad
av tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms ldn. Avtalet godkandes av
kommunfullmaktige i Nacka den 3 februari 2014 (§ 28) (“Tunnelbaneavtalet”).

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftigt utokad bebyggelse pa
vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortata och bygga
stad, 6kade resurser fran Kommunen fér mer effektiv detaljplaneldaggning, dkade
fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vastra Sickladn ska darfér medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan.

5.2 ERSATTNING

Bolaget skall erlagga foljande ersattning till Kommunen: 112, 50 kr/BTA under férutsattning
att nytt forslag om medfinansiering av tunnelbana till Nacka avseende kontor ar beslutat
senast vid tidpunkt fér detaljplanens antagande genom beslut som senare vinner laga kraft.

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage rdaknas inte in i de ytor som
genererar ersattning.
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5.3 INDEXUPPRAKNING

Beloppen ar angivna i 2015 ars prisniva januari. Vid erlaggande av beloppet ska ovan angivna
belopp justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari 2015.

5.4 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

Belopp beraknat enligt ovan ska erlaggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
vinner laga kraft. Om Detaljplanen vinner laga kraft innan ar 2016 ska Bolaget erlagga
medfinansiering senast den 31 december 2015.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomféras kommer
Kommunen, dock under férutsattning att Kommunen erhaller aterbetalning av erlagd
medfinansiering enligt tunnelbaneavtalet, att fatta beslut om aterbetalning till de
exploatorer som har medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan.

§ 6 MARKOVERFORING OCH ANSVAR
6.1 MARKOVERFORING

Mark ska overforas fran Bolagets fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt bilaga 2.
Mark ska overforas fran kommunalt dgd fastighet till Bolagets fastighet enligt bilaga 2.

Avtal om markdverfoéring mellan Bolaget och Trafikverket har tecknats, se bilaga 9.

6.2 ANSVAR

Markomradena som ska regleras mellan Bolaget och Kommunen ska inte innehalla hogre
halter av fororeningar an vad som ar godtagbart med hansyn till planerad anvandning. Om
fororeningar hittas i samband med anldggande och produktion pa plats ska parterna enas
om atgardsprogram och éverlatande part av marken for sta for eventuella kostnader.

§7 SERVITUT

Bolaget upplater servitut till Kommunen avseende enskilda kvartersgator pa kvartersmark
for att garantera att de halls 6ppna for allmén trafik, enligt bilaga 3.

Om Bolaget tecknar hyreskontrakt med part som kraver vissa restriktioner avseende allman
trafik pa kvartersgatorna sa ska Kommunen och Bolaget 6verenskomma om nytt
servitutsavtal. Servitut for allman gang- och cykeltrafik samt trafik och transporter till och
fran fastigheten far inte hindras. Viktigt att detaljplanens och gestaltningsprogrammets
intentioner avseende 6ppenhet, transparens och publik tillganglighet uppfylls dven om
kvartersgatorna inte ar 6ppna for allman fordonstrafik.

Servitutsavtalet kan daven utgdra éverenskommelse for bildande av officialservitut. Detta

sker efter Bolagets tecknande av hyreskontrakt eller senast 2 ar efter detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Om servitut krdvs for anlaggning skall Bolaget upplata sadant. Om upplatelse av servitut inte
skett fore fastighetsoverlatelse till annan part skall Bolaget sta for samtliga kostnader som
uppkommer fér Kommunen pa grund av sadan underlatelse.

§8 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstadd med att Kommunen kommer att anséka om ledningsratt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom omraden pa fastigheten Sickladn 346:1, som markerats
med U pa Detaljplanen. Bolaget kommer att tillstyrka sddana ansdkningar gjorda av
Kommunen for fastigheter omfattade av detta avtal.

8.1 BELAGENHET

Kommunen anger i anstkan preliminart omrade for ledningsratten. Omradet ska bestammas
i sitt definitiva lage vid kommande lantmateriforrattning.

8.2 TILLGANGLIGHET

Kommunen &ger tilltrade till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och
reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

8.3 LEDNINGSARBETEN

Kommunen ska vid utovandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berord egendom undviks samt att berord fastighet inte belastas mer an ndodvandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall, inom skalig tid informera agaren till den belastade
fastigheten om tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa férhand informera
fastighetsdgaren. Denne ska snarast mojligt informera om vilka atgarder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder.

8.4 FORESKRIFTER

Bolaget far inte inom det upplatna omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppféra byggnad eller
anlaggning, plantera trad och vaxtlighet, anordna upplag, eller annars utféra arbeten som
kan medfdra skada pa ledningarna eller i 6vrigt vasentligt forsvara utévandet av
ledningsratten.

Upplatet omrade far i 6vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar

pa ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten.
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8.5 ERSATTNING

Nagon Ersattning for upplatelsen utgar inte.

Ovanstaende regleringar i § 8 géller ledningar som ar befintliga och som kommer att
anlaggas till dess att ledningsratt ar upplaten.

§9 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som erfordras for markoéverforing enligt § 6,
servitutsupplatelse enligt § 7 samt ledningsratt enligt § 8. Bolaget svarar for samtliga med
avtalets genomférande forenade forrattningskostnader.

Bolaget bekostar all nédvandig inlésen av mark, servitut, ledningsratt eller annan rattighet i
samband med detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

10.1 PROJEKTERING OCH UTFORANDE

Kommunen projekterar och utfér de anlaggningar och atgarder som beskrivs i tillhorande
omfattnings- och utférandebeskrivning fér allmanna anlaggningar, bilaga 4. Ersattning fran
Bolaget for allmanna anlaggningar reglerasi § 21.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Bolaget.

For projektering och utforande av samtliga i Exploateringsavtalets ingaende delar galler krav

och foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen.

§ 11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

11.1 PROJEKTERING OCH UTFORANDE

Anlaggningar pa kvartersmarken ska félja gestaltningsprogrammet, se bilaga 5.

Pa fastigheten Sickladn 82:3 ligger kommunens tryckstegringsstation. Angoring till denna far
inte forsamras.

Kvartersgatan mellan husen — utformas som ett sa kallat gangfartsomrade, som bland annat
med avvikande markbeldggning och gatumdblering ska signalera att ett lugnare tempo ska

rada. Utformningen ska inte uppmuntra till genomfartstrafik, men gatan ska hallas 6ppen for
allméntrafik, se vidare § 7.

11.2 MILJO OCH ANSVAR
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Samtliga anlaggningar och byggnader som Bolaget utfér ska félja miljoredovisningen, se
bilaga 6. Dagvattenutredning (COWI, 2013-10-24) ska féljas gallande dagvattenhantering vid
bebyggelse pa kvartersmarken.

I miljéredovisningen angivna atgarder och darmed férknippade kontrollprogram ska féljas.
Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen har uppfyllts. En checklista
upprattas mellan Bolaget och kommunens miljoenhet for att underlatta uppfoljning av
angivna atgarder och handlaggning av miljéfragor under genomférandefasen.

11.3 KONST

Bolaget arbetar aktivt med ett "place-making-program” med kulturella och/eller
konstnarliga inslag for Nobelberget och straket mellan Sickla, Hammarby Sjostad och Naimas
naromrade. Detta ska ske i samrad med kommunen.

11.4 PARKERING

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sickladn 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage i den norra byggnaden, ett parkeringstal pa 12 bpl
per 1000 m2BTA har beddémts [dmplig. En parkeringsutredning har tagits fram (Atrium
Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014) i syfte att beskriva och motivera de férutsattningar
och atgarder som majliggor att antalet parkeringsplatser och darmed bilresandet halls nere.
Parkeringsgaraget ska dven tillgodose parkeringsbehov om ca 140 p-platser for intilliggande
fastighet Sickladn 83:32, som ocksa ags av Atrium Ljungberg AB, vilket regleras genom avtal
fastigheterna emellan. Tillsammans ger detta ett totalt behov pa ca 460 p-platser.

Gillande cykelparkeringar ska det finnas minst 20 platser per 1000 m? BTA kontor. De
forlaggs huvudsakligen till parkeringsgaraget, men kan dven anordnas utomhus i anslutning
till byggnaden.

§ 12 ATGARDER PA TRAFIKVERKETS MARK

Planomradet ligger inom 150 meter fran Sicklavdgen som ar en sekundar transportled for
farligt gods. Riskreducerande atgarder i form av en mur/vall/konstruktion till skydd mot
avakning och brandfarlig vatska ska uppforas langs Sicklavdagen. Utmed gang- och cykelvagen
pa vastra sidan uppfors en upphdjd planteringszon vaxtbadd med tradrad.

Bolaget utfor och bekostar de riskreducerande atgarder som kravs. Kommunen har tecknat
avtal med Trafikverket. | samband med Exploateringsavtalets ikrafttradande 6vertar Bolaget
samtliga av Kommunens skyldigheter i avtalet med Trafikverket.

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan Kommunen och Trafikverket innan de
riskreducerande atgarderna uppfors. Avtal ska darefter tecknas mellan Bolaget och
Kommunen dar Bolaget 6évertar Kommunens skyldigheter gentemot Trafikverket. Ansvar for
skotsel och drift av mur/vall/konstruktion regleras detta i kommande avtal mellan Bolaget
och Kommunen.
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§ 13 MARKFORORENINGAR

Markféroreningar ar kanda, framforallt i planomradets sodra delar. Sanering ska ske innan
ny bebyggelse kan uppforas, for ansvar och kostnad se § 6.

§ 14 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprendr.

Planomradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark. Ett fatal mindre trad kommer
att forsvinna, men planeras att ersattas med ny vegetation i lampliga lagen intill den nya
bebyggelsen.

§ 15 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN, ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
bilaga 7.

Utférande av allménna anldggningar sker nar bebyggelsen inom Omradet ndrmar sig
fardigstallande. Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i
samrad med Bolaget.

Utbyggnaden av de féreslagna kontorshusen maste samordnas val med utbyggnaden av
tvarbanans forlangning till Sickla station. Det avser bl a faktorer som tidplan fér utbyggnad,
etableringsytor, utformning och gestaltning, omlaggning av ledningar, tekniska |6sningar mm
Omlaggning av vattenledning i norra lokalgatan pagar och maste vara genomférd innan
byggnation paborjas inom fastigheten. Omlaggningen beraknas vara klar senast sommaren
2015.

§ 16 BYGGTRAFIK

Byggtrafik till och fran kvartersmarken ska regleras och samordnas med kommunens
utbyggnad av allmanna anlaggningar samt omkringliggande projekt.

§ 17 SAMORDNING

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Kommunen har samordningsansvaret,

Bolaget ska aktivt delta i arbetet med samordning. Bolaget ska presentera en projektgrupp
for Kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen
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ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Bolaget ska delta i samordningsmdten med kommunen och berérda byggherrar i
naromradet.

§ 18 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§19 KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
m.fl. som kommer att behdévas i samband med planering och genomférande av
Entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Bolagets
ansvarar for arendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Bolaget har det dvergripande ansvaret for kommunikationen. Alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av Entreprenadarbetena ska ske i samrad
med Kommunen.

Bolaget bekostar och ansvarar for att informera om projektet och byggnadsarbetena via
skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten
angaende Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran
Kommunen.

Att skapa en tadtare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens oversiktsplan. Visionen for Nacka bygger stad ar nara och nyskapande. Alla
stadsbyggnads/infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sicklaon ska forutom skyltar med
bygginformation daven ha skyltar med visionen for Nacka bygger stad enligt ett sarskilt
framtaget koncept.

§ 20 SVARTARBETE
Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt IDO6 bor féljas. Kommunen 6nskar att

Bolaget ska folja IDO6 Allmédnna bestammelser vid upphandling av entreprendr. Detta bor
dven foras vidare till underentreprenérer genom bestammelser i AF-delen.

9(13)



135

§ 21 ERSATTNING

21.1 ERSATTNING FOR UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden enligt detta avtal.
Bolaget ersatter Kommunen for den verkliga kostnaden mot verifierat underlag.

Bolaget ska ersatta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad och besiktning i samband med utbyggnaden av de allmdnna anldaggningarna, som
anges i omfattnings- och utférandebeskrivningen, se bilaga 4. Bolaget bekostar detta enligt
foljande:
e Norra lokalgatan inkl. gdngbana, parkering och tradplantering enligt budgetpris om
1 300 000 kr.

e VA-ledning i norra lokalgatan enligt fast pris om 300 000 kr.
Avstamning mot angivet budgetpris ska ske kontinuerligt.

For Kommunens interna administrativa arbete, till exempel projektledning, samordning och
granskning ersatter Bolaget Kommunen enligt fér varje tidpunkt gallande timpriser.

Omradet angransar mot fastigheten Sickladn 82:1 (”grannfastigheten”), dar planarbete
pagar. Om lokalgatan mellan Sickladn 346:1 och Sickladn 82:1 kommer att nyttjas av dgarna
till grannfastigheten med anledning av kommande byggnation pa densamma ska kommunen
forhandla om gatukostnadsersattning. Den gatukostnadsersattning som erhalls ska med
motsvarande belopp aterbetalas till Bolaget. Det galler dock enbart om detaljplanen for
Sickladn 82:1 antas inom 5 ar fran detta avtals ikrafttradande. Aterbetalning sker efter
detaljplanen for Sickladn 82:1 vunnit laga kraft.

21.2 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

For Kommunens interna administrativa arbete debiteras Bolaget kvartalsvis enligt I6pande
rakning mot redovisade timlistor och enligt vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar
exklusive moms.

Ersattning for utbyggnad av allmanna anlaggningar enligt § 21.1 betalas efter fakturering
fran Kommunen. Fakturering sker efter godkand slutbesiktning.

21.3 ERSATTNINGEN FOR SKADA PA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Om Bolagets entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

21.4 UTREDNINGAR OCH ATGARDER UNDER PAGAENDE BYGGNATION

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, till exempel
av arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till féljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgarder i samrad med Bolaget. Kommunen debiterar
Bolaget kostnaderna.
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§ 22 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Bolaget ska till Kommunen erlagga va-anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa.

§ 23 GATUKOSTNADER

Har Bolaget fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar fér Detaljplanen. Detta
galler inte ersattning for forbattring och nyanlaggning av gata och annan allman plats med
tillhdrande anordningar, som kan komma att kravas i framtiden.

§ 24 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en réantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gdllande referensranta.

§ 25 SAKERHET

For fullgorandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stalla sdkerhet i form
som Kommunen godkanner. Sdkerheten ska uppga till ENMILJONSEXHUNDRATUSEN (1 600
000:-) kronor. Sakerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda ersattningar och utfort
arbete, tio procent av sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna
anlaggningar enligt § 10 och fem procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning.
Huruvida nedsattning ar mojlig i det skede som dnskemal inkommer fran Bolaget, varderas
av Kommunen och beslutas av exploateringschefen. Sakerheten ska dverlamnas till
Kommunen senast nar Bolaget undertecknar detta avtal.

§ 26 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och ldageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gdng- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.
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Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 8.

| det fall detta ej sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 27 STOMPUNKTER
| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar

Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersattas av Bolaget.

§28 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmédn domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 29 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal ar Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

Eventuella dndringar eller tilligg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tillagg av mindre karaktar beslutas av Mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 30 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Overlats ar Bolaget fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Bolaget forbinder sig att dverféra samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av 6verlaten mark.

§ 31 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.......... L. den ............
For Nacka kommun For Atrium Ljungberg Uddvagen AB

Dag Klackenberg
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BILAGA 1.
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BILAGA 2

Overenskommelse
fastighetsreglering

Diarienummer: 2015/72-251
Projektnummer: 9218 Kontor Uddvagen

Arende Fastighetsreglering berérande fastigheterna Sickalon 346:1 och
Sicklaon 40:12
Kommun: Nacka Lén: Stockholm
Ansokan

Overenskommelse

Fastighetsreglering

Ersattning

Tilltrade

Forrattnings-
kostnader

Denna 6verenskommelse utgor ansokan om fastighetsbildning.

Under forutséttning att

Nacka kommunfullméktige senast 2015-06-15 beslutar att godkanna
exploateringsavtal for Kontor Uddvégen, Sicklaon 346:1 m fl

och

detaljplan for Kontor Uddvégen, Sicklaon 346:1 m fl, antagen av
Nacka kommunfullméktige vinner laga kraft

dr undertecknade 6verens om foljande:

Markoverforing:

Till fastigheten Sicklaon 40:12 6verfors den del som enligt
detaljplaneforslaget ska utgora allmén platsmark (figur 1) fran
fastigheten Sicklaon 346:1, se bilaga 2A.

Till fastigheten Sicklaon 346:1 6verfors de delar som enligt
detaljplaneforslaget ska utgora kvartersmark (figur 2 och 3) fran
Sicklaon 40:12, se bilaga 2A.

Ingen ersattning skall betalas.

Mottagande fastighet har rétt att tilltrdda markomradena (figur 1-3)
enligt bilagd kartskiss i och med undertecknandet av
overenskommelsen.

Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall betalas av
Atrium Ljungberg Uddvidgen AB (org.nr 556781-3067).
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Underskrifter Datum DatUmM oo

Fé}"ﬁ'a"é{iéﬁé{'"S”iéiéiéé}{'ib'fiﬁ """"""" For Fastighet Sicklaon 346:1

Ulf Crichton Ingalill Berglund
Exploateringschef Atrium Ljungberg Uddvégen AB
Dag Klackenberg

Atrium Ljungberg Uddvégen AB
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BILAGA 2A
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BILAGA 3

Servitutsavtal

§1 Parter

Mellan Nacka kommun, genom exploateringschefen enligt kommunstyrelsens delegationsordning
punkt 19, agare till fastigheten Sickladn 40:12, nedan kallad kommunen och Atrium Ljungberg
Uddvagen AB (org.nr 556781-3067), nedan kallad markagaren, dgare till fastigheten Sicklaén 346:1,
har traffats foljande servitutsavtal.

§2 Servitutsupplatelse

Markagaren upplater utan kostnad i fastigheten Sickladn 346:1 (tjanande) till forman fér kommunens
fastighet Sickladn 40:12 (harskande) servitut, innebdrande ratt for allman trafik att nyttja enskilda
kvartersgator pa kvartersmark pa den tjanande fastigheten. De kvartersgator som omfattas av
servitutsavtalet har markerats med rott pa bilaga 3A.

§3 Inskrivning

Markdgaren medger kommunen ratt att soka inskrivning av detta servitut, markagaren star for
kostnaderna férknippade med detta.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun

UIf Crichton

Exploateringschef

Kommunens namnteckning bevittnas:

Nacka den

For Atrium Ljungberg Uddvagen AB

Dag Klackenberg

Markdgarens namnteckning bevittnas:
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BILAGA 3A.
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Bilaga 4
Exploateringsavtal Kontor Uddvagen
Sickladn 346:1 mfl
Projekt 9218

Omfattnings- och utforandebeskrivning for allmanna anlaggningar

1. Allmanna forutsattningar
De allménna anldggningarna inom detaljplan for Sickladn 346:1 mfl (Kontor Uddvagen) utfors enligt
denna omfattnings- och utférandebeskrivning med tillhérande bilagor och hanvisningar.

Finns motstridiga uppgifter galler foljande prioritetsordning:

e Exploateringsavtal
e Kvalitets- och gestaltningsprogram/Planbeskrivning
e Nacka kommuns Tekniska handbok

Dar anlaggningarnas omfattning inte sarskilt anges i texten skall detaljplanens illustration vara
styrande.

For projektering och utforande av samtliga i omfattningsbeskrivningen ingaende delar géller
anvisningar i Nacka kommuns Tekniska handbok, Trafikverkets publikation VGU (Vagars och Gators
Utformning) och 6vriga branschspecifika foreskrifter samt den standard som tillampas inom
kommunen sdsom Anldggnings AMA 13.

Befintliga gators trafikanordningar skall anpassas till nya forutsattningar genom att flyttas, justeras
och kompletteras. Skyltning och vagmarkering ingar i omfattningsbeskrivningen och utfors i
reflekterande material, sa kallat Diamond Grade.

Trafikanordningsplaner (TA-planer) skall upprattas for arbeten som utférs pa allman plats, av utsedd
entreprendr, och godkdannas av kommunen, enligt anvisningar i Nacka kommuns Tekniska handbok.

Alla konstruktioner/allmanna anlaggningar skall vara klotterskyddade.

2. Allman lokalgata

Gatan planeras bli ca 15 meter bred, men forutsatts kunna breddas framaover, beroende pa
planlaggningen av fastigheten Sickladn 82:1 i norr. Den allmanna lokalgatan byggs med trottoarer pa
bada sidor med en bredd pa 3,5 m och kérbana pa 6,0 m. Pa sddra sidan av gatan byggs dven
parkeringsfickor (bredd pa 2 m) och tradplantering samt en vandplan med diameter pa 15 m.
Kantstod ar av granit satta i betong med fardig hojd 12 cm. Kantsten vid infarten till garaget forsanks
med fardig héjd 6 cm, for beldaggning och utformning av 6vergangsstallen mm tillampas Nacka
kommuns Tekniska handbok.

Lokalgatan dimensioneras for barighetsklass BK1.

3. Regionala gang- och cykelvdagen

Den befintliga gang- och cykelvdg som gar parallellt med den nya kvartersgatan ska behalla sin
nuvarande bredd pa drygt 5 m och avskiljas med kantsten av granit mot kvartersgatan. Avskiljande
kantsten satts pa den stracka dar gang- och cykelvag och kvartersgata gar kant i kant. Detta utfors av
Bolaget i samband med utbyggnaden av kvartersgatan. Behovet av ny belysning ska utredas i
projekteringsskedet. Om ny belysning behovs for gang- och cykelvagen pa grund av riskreducerande
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Bilaga 4
Exploateringsavtal Kontor Uddvagen
Sickladn 346:1 mfl
Projekt 9218

atgarder pa Trafikverkets mark eller pa grund av den nya kvartersgatan och avskiljande kantsten mot
gang- och cykelvdgen sa ska ny belysning bekostas av Bolaget.

4. VA

Befintlig vattenledning (V500) langs med den norra lokalgatan fram till kommunens
tryckstegringsstation byts ut for att klara belastningen fran den trafik som den nya bebyggelsen
genererar pa gatan. Omlaggningen maste vara genomford innan byggnation paborjas inom
fastigheten Sickladn 346:1. Arbetet med att byta ut befintlig ledning pagar och beraknas vara klar
senast sommaren 2015.

5. Dagvatten
Lokalgatan ska avvattnas med rensbrunnar och kopplas till kommunens dagvattennat. Material och
utférande enligt Nacka kommuns Tekniska handbok.

Fastigheten har befintlig forbindelsepunkt for dagvatten i Uddvagen. Dagvattnet fordrojs och renas
inom fastigheten innan det leds in pa kommunens dagvattennat . Férbindelsepunkten dimensioneras
om for att omhanderta dagvattnet fran fastighetens utokade exploatering.
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INNEHALL SID.
INLEDNING I.
NULAGESBESKRIVNING 2.
SITUATIONSPLAN 3.
KVALITETS- OCH GESTALNINGSPROGRAM 5.
KVARTERET 6.
PROGRAM 10.
KARAKTAR 12.
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SOLSTUDIER 16.
ORIENTERINGSPLAN 17.

Gestalningsprogrammet ar framtaget av
Scheiwiller Svensson arkitektkontor AB
pa uppdrag av Atrium Ljungberg.
Redovisning baserad pa underlag fran
Nacka kommun och Storstockholm
lokaltrafik

Alla skalor i A3 format
Alla héjder i RH2000
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Vy 1 (Se orienteringsplan sid. 17)
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IDE OCH SYFTE

Gestalningsprogrammet hor till detaljplanen for
Sicklabn 346:1 och syftet med det ér att fortydliga
detaljplanens intentioner och utgéra ett underlag
vid kommande projektering och bygglov.

Vi vill skapa en ny stadsmissighet i Sickla
Industriomrade. En plats som tidiagre vuxit fram
och gestaltats ur ett industriellt perspektiv ge-
nomgar nu en transformation. En stad behover
platser som bjuder in, visar, lyssnar och
kommunicerar. Vi vill att platsen ska fungera som
bryggan mellan det gamla och nya Sickla.

VISION

e En attraktiv innovationsmiljé f6r de som bor, besoker och verkar i Sickla.

INLEDNING

e En ny stadsfront, och en ny stadsmissighet i Sickla och en ny entré till Nacka.
e En link mellan Hammarby Sjostad och Sickla Képkvarter
e Inbjudande entréer och bottenviningar: “Ett drligt skyltfonster mitt i verkligheten”
e En flexibel och modern arbetsmiljd, dir nya idéer och verksamheter fods.

e En blandning av stora och sma verksamheter.
e En sjilvklar plats att vilja komma till.

MILJO

Atrium Ljungberg arbetar langsiktigt med héllbar-
hetsfragor, pa alla nivder inom bolaget. Ett viktigt
steg 1 detta arbete dr att beslut fattats om att hall-
bathets-/miljocertifiera nya byggnader.

Den planerade byggnaden kommer att
hallbarhetscertifieras enligt BREEAM-systemet
(se www.breeam.org).

BREEAM har skapats av den brittiska byggnads-
styrelsen, och dr det mest anvinda
miljobedémningssystemet i virlden, med Gver
110 000 objekt certifierade.

BREEAM har ett betydligt bredare perspektiv dn
t.ex. Green Building-certifiering, och ticker in ett
brett spektra av héllbarhetskategorier, se tabell till
vanster.

En viktig parameter 4r hur man tar sig till och fran
kontoret, dir systemet ger podng for atgirder som
framjar val av andra transportmedel 4n bil.

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1

Management

Health & Comfort

Energy

Transport

Water

Materials

Land Use

Site Ecology

Pollution

BREEAM BEDOMNINGS-
KATEGORIER

SIDA 1
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NY INSIDA

Kvarteret dr stort och lider, ur ett stadslivs-
perspektiv, av sitt férhillande till omgivande vigar.
Industriomraden karaktiriseras ofta av stora
Oppna ytor mot omgivande vigar med

byggnader placerade centralt pa tomten.

Detta leder till att man ror sig runt, och inte gen-
om tomten.

Sicklavigen liknar 1 tomtens norra del mest en
motorvig, och vid métet med Bétbyggargatan ér
vigen fortfarande just mer vig dn gata.

Denna situation kommer till stora delar besta, men
vi vill sld an en ny ton f6r omradets framtida
karaktir.

Byggnaden kommer ge Batbyggargatans
fortsittning 1 Uddvigen en helt ny struktur och
karaktir - en ny insida i Sickla.

Kvarteret bebyggs 1 sin helhet:
Tydlig avgrinsning gata - trottoar - byggnad.

Foreslagen bebyggelse pa tomten dr likt stadsviven
indelat i olika volymer, i det hir fallet, en mindre
och en storre. Detta tillskapas med den genom-
skirande tvirgatan. Pa sa sitt far byggnaden fler
hoérn, och vi tillfér hindelser 1 gaturummet. I
den storre skalan visar hérnen pa transformation
fran storskaligt till smaskaligt, som dr byggnadens
stadsmissiga uppgift.

KVALITETS -
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KVALITETS- OCH GESTALNINGSPRGRAM

KVARTERET PROGRAM KARAKTAR UTERUM
VoLYMER BLANDNING Fasap “UDD-BOULEVARDEN"
ETAPPER L MGETE MED GATA TVARGATAN
0GISTIK
STADSBILD TERRASSER HORNET I SOLEN
MATERIAL INGA BAKSIDOR

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1 SIDA 5
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VOLYMER

Projektets tvd byggnader skiljs tydligt at i volym,
en mindre och en storre.
For att frimja variation i stadsbilden skiljs byge-

naderna ocksa tydligt it i fasadutformning och/

eller firgsittning.

Volymerna idr orienterade i nord-sydlig riktning.
Det mindre huset i séder och det storre i norr.
Det sédra husets hérn vid korsningen
Sicklavigen och Uddvigen accentueras genom sin
mycket héga glasade bottenvaning och skapar en
vilkommande entré in till kvarteret.
Genomgaende har bada volymerna en tydlig stads-
madssig karaktir med glasade bottenviningar, hin-
delserika takvaningar, samt inslag av

vaningshdga glaspartier som bidrar till ett spin-

ETAPPER

Projektet kan delas upp 1 tva etapper, sédra och
norra delen.

STADSBILD

Volymerna skapar tillsammans med intilliggande
byggnader en stark front mot Sicklavigen.

Bdde det mindre och stérre husets vixelvisa in-
delning med tita delar och stora glasade partier ger
en spinnande visuell interaktion mellan verksam-
heterna i husen och den omgivande milén.

Den breda Uddvigen med tvirbanans framtida
torlingning kommer att bidra till en tydligt stads-
missig kinsla 1 kvarteret.

Accentuerade
horn

VOLYMERNAS LOGIK
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KVARTERET
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Urtag ur takvdaningen skapar
terrasser och accentuerar
huskropparnas horn och mite
med himlen

Vaningshiga glaspartier
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KVARTERET

I Biltrafik
B spirvagn

B cC-strik i kirbana TRAFIKSITUATION 1:2000 FLyGBiLD 6VER OMRADET
Uddvigen, vy fran norr Vy fran GC-vig Fanny Udde “Hirnet i solen” Sicklavigen, vid korsningen
vdaster om tomten Batbyggarvigen
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KVARTERET

Fasadlingder i naromradet
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KVARTERET
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Sicklavagen
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ca’70m

Byggnadshijder i naromrddet
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LoGisTik

I ndra anslutning till huset aterfinns Saltsjobanan
med Sickla Station, samt bushéllplatser efter
Sickla Industrivdg. Vidare aterfinns busshallplats-
er vid Virmddévigen, Sickla Industrivig samt
Sicklavigen. Tvirbanan vid Sickla Udde ligger
inom mycket nira gangavstind. I rusningstrafik
behover man aldrig vinta mer 4n nigra minuter
pa nista mojliga avgang. Gang och cykelstrik
frin t.ex. Hammarby Sjéstad fungerar vil. Totalt
sett finns goda mojligheter att ta sig till det nya
huset utan bil. I samverkan med kommande
hyresgaster kommer ocksa en s.k. ”travel plan”
arbetas fram, med syfte att identifiera dtgirder
som minskar andelen bilister till och fran kontor-
shuset.

Inom fastigheten Sicklaén 83:22 (Sickla Kép -
kvarter) tillimpas tillstind med s.k. flytande
parkering for kontorshyresgister, vilket innebir
att antalet tillstind kan vara fler 4n antalet platser.
Det har visat sig innebira ett gott resurs-
utnyttjande av parkeringsanliggningar.

Den 15-ériga erfarenheten frin Sickla visar att
varje plats kan 6vernyttjas med 25% utan att
p-tringsel uppstar. Det innebir att varje fysisk
p-plats kan riknas upp med ganger 1,25 till "nytt-
jande-p-plats”. Vi riknar dirf6ér med att

en p-norm om 15-platser/1000 kvm ljus BTA
motsvaras av 15 platser/1,25 = 12 fysiska platser
per 1000 kvm ljus BTA.

Med totalt 26000 — 27000m? ljus BTA genererar
det ett parkeringsplatsantal pd ungefir 315. Detta
tillsammans med kravet att hysa Sickladn 83:32:s
145 parkeringsplatser ger ett behov pa 460 p-plat-
ser totalt.”. Fastighetens parkeringsbehov 16ses 1
garage och parkeringshus i den storre byggnaden.
Till killarplan sker in/ut -fart frin den “norra
gatan” (+4.720).Parkeringshusets primira in/ut-
fart (+5.200) dr placerad i anslutning till kallar-
plansinfarten.

Cykelparkering kommer finnas bide utom- och
inomhus och kommer ha, minst, det antal platser
som fordras for att uppna breeam-certifiering;
Med nirhet till hiss och omklidningsrum med
duschméjlighet erbjuds cyklisten ett bekvimt sitt
att ta sig till och fran arbetet
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PROGRAMSEKTION

PROGRAM

BLANDNING

I projektet blandas flexibla, generésa
verksamhetslosningar med mer unika och specifi-
ka planlésningar.

Bottenvaningen kan till stor del innehalla
kommersiella verksamheter, medan resterande
vaningar kan innehdlla bdde mindre och stérre
verksamheter och foretag;
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FASADER, OMGIVNING OCH KULTURELLT SAMMANHANG

Sickla priglas av ett historiskt arv av innovativ industri-
kultur, vilket har tagit sig uttryck i en enkel tegel-, betong-
och stalarkitektur vars epoker dr litt avlisbara dn idag.
Det sena 1800-talets dekorerade tegelhallar och funk-
tionalismens stramare industri- och kontorsbyggnader
ar inplacerade i en tit struktur som erbjuder intressanta
platser och gaturum som visar sig fungera bra med Sick-
las nuvarande uppgift: att agera stad. Omradets senare
tilligg (efter tillverkningsindustrins héjdpunkt), i form av
byggnader for blandade littare industridndamal, 4r mer
glest utplacerade och férhiller sig inte till gatunitet pd ett
stadsmissigt sitt. Planeringen gjordes inte utifran ett stad-
slivsperspektiv. Detta giller den aktuella tomten, Uddvi-
gen saknar idag stadsmissiga kvaliteter, och arbetet med
projektet syftar till att utveckla Sickla som tit, levande
stadsdel.

Centralt for gestaltningen i projektet dr darfor att tydligt
representera stadsmaissighet, Sicklas nya drsring, men utan
att tappa kontakten med tidigare eror.

Kvarteren pd Nackas sida av Sicklavigen ska dirfor
fortsitta kvartersstrukturen fran Hammarby Sjostad pa
andra sidan vigen, men tydligt ha en egen karaktir.

IDENTITETSSKAPANDE MATERIAL

Projektet innebdr att vi lanar historiens robusta fasad-
material, men lyfter denna del en niva uppdt, for att gora
gaturummet si 6ppet och flexibelt som moijligt, med en
glasad, tillginglig bottenvining,

Oppenhet och flexibilitet blir ocksa den tongivande egen-
skapen i den ovanpaliggande kontorsdelen. De robusta
materialen frin industrihistorien kombineras med mod-
ern tillverkningsteknik och medger en fri och mkt generds
fonstersittning som tydligt markerar projektets moder-
nitet; ett innovativt anvandande av industriella, klassiska
material.

Viktigt dr ocksa att i Sickla fortsitta vara materialpaletten
trogen och anvinda enkla och obehandlade naturmaterial,
en kontrast till Hammarby Sj6stads mer abstrakta volymer
och malade putsfasader. P4 detta vis inordnas denna del
av Sickla i stadstypologin som etablerats pa Stockholms
sida av Sicklavigen, men fir sin egen tydliga identitet med
Nackas patagliga skirgardsnatur och naturliga material-
palett.

SIDA 12

FAsaAD

Fasaderna har en tydlig horisontell fonstersittning
med markerade haltagningar i fasadmuren. Med
inslag av vaningshoga fonster-

partier stors den horisontella ordningen och ett
mer dynamiskt fasadspel skapas.

MOTE MED GATA

Bottenvaningen méter gatan med &ppenhet och
transparens lings byggnadernas samtliga sidor.

TERRASSER

Takvaningen gestaltas medvetet for att bli
karaktirsskapande fOor projektet. Med sin hoga
vaningsho6jd skapas gott om plats f6r hogklassiga
kontors- och métesrum samt plats £f6r teknikrum.
Genom indrag i takvaningen skapas terrasser pa
ett flertal stillen i volymerna. Terrasserna bidrar
till husens karaktir och skapar ett mer stadsmis-
sigt och hindelserikt avslut mot himlen.

MATERIAL

Sickla har en rik historia av verkstadsindustri och ett
flertal ateranvinda gamla industribyggnader. De nya
byggnaderna drver verkstadstypens stabilitet och
materialpalett, men gestaltas med en egen, modern
karaktdr. Robusta och klassiska material som till ex-
empel: tegel, puts, betong, olas och tra, skall vara
fasadernas dominerande material.

Bottenvaningarna karaktiriseras av transparens;
glaspartier med inslag av tridetaljer.

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1
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indrag takvaning

KARAKTAR
Perspektiv Bra exempel pa hal i mur
ndarbild fasad med detaljerad foinsternisch
Studentboende

(Clans en Kaan Architecten)

Perspektiv Exempel pa mijlig fasadvariation:
horisontella fonsterband

Perspektiv Exempel

indrag takvdaning tegelkulirer
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KARAKTAR
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Vy 4 (Se orienteringsplan sid. 17)
Sickla stadsfront - en sekvens av olika husvolymer, men i tydlig kvarterskonfiguration. Le-

vande bottenvaningar som exponerar sitt innehall mot omgivningen
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SIDA 14

“UDD-BOULEVARDEN"

Uddvigen kommer fungera som en ryggrad i projektet

och blir en bred boulevardliknande stadsgata.

TVARGATAN

Hir firdas alla trafikslag genom kvarteret pa en
18-meters stadsgata, men pa fotgingarens villkor.
Till skillnad frin omgivande eator ska tvirgatan

vara gangfartsomridde samt ha en annan beligo-
ning for att signalera att den har ett lugnare tempo.

HORNET | SOLEN

Hérnet Sicklavigen - Uddvigen badar i sol och hir
hills sédra husets fasad undan for att ge plats 4t en
uteplats med perfekt séderorientering som sam-
spelar med motsvarande entrétorg pa andra sidan

Uddvigen

INGA BAKSIDOR

Bada byggnaderna star med sina fasader anda ut
mot trottoar och gor denna till en stadsmaissig, be-
lyst och trygg entrézon for byggnadernas

samtliga funktioner. Inga sidor betraktas som
baksidor och parkeringsanligeningen i norra
huskroppen ska integreras i formspraket.

Bygoonadernas bottenviningar ska lings

samtliga sidor forberedas med butiks- eller

verksamhetslokaler, vars fasader till stor del ska

utgOras av hoga olasade partiet.

Samtliga gator inom projektet ska

rymma tridrader/planternigszoner.

KVALITETS -
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UTERUM

Vy 3 ner pa tvargatan
(Se orienteringsplan sid. 17)

Vy 5 (Se orienteringsplan sid. 17)

Sdiderunt fran Uddvigens dnde mot den norra

lokalgatan, fasad med ippen bottenvining.
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Miljoredovisning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad i mars 2014

Dnr: KFKS/MSN 2012/148-214
Projekt: 9218

Kontor Uddvagen
Detaljplan f6r Kontor Uddvigen pa fastigheten Sickladn 346:1 m.fl., Vistra Sicklaon,
Nacka kommun
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I Sickla stn
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I. Sammanfattning

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r milj6, hilsa och naturresurser
till f6ljd av ett utbyggnadsforslag.

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse for centrumiandamal sa som kontor, handel,
kultur, utbildning mm. inom fastigheten Sicklaén 346:1.

Planomradet ligger inte inom en helhetsmiljé av intresse f6r kulturmiljévarden. Inga
kinda fornlimningar finns inom omradet. Daremot kommer de planerade
byggnationerna att ansluta till objekt av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Planomradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark med mycket liten gronyta
med ett fatal mindre trad. Inga f6r kommunen kinda lokaler med hotlistade arter ber6rs
av planforslaget.

Svindersviken ér recipient for dagvattnet fran exploateringsomradet oavsett vilken
kringliggande dagvattenledning som anvinds till anslutningspunkt. Den 6kade mingden
takytor kommer medféra att dagvattenflodet ut fran omradet 6kar med ca 12 % jamfort
med laget innan planerad nyexploatering. Alla halter av fororeningar i dagvattnet frin
tomten kommer att minska, med undantag av kvivehalten som 6kar nagot. Enligt
kommunens dagvattenstrategi kriavs dock rening av dagvattnet fran planomradet,
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foretradesvis genom utpekade LOD-atgirder. Om sa sker, bedéms inte detaljplanen
forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Strommens ytvattenférekomst.

Fororenad mark férekommer inom planomradet. Bl. a. forekommer PAH,
oljeféroreningar samt flera metallféroreningar i halter 6ver markanvindnings-
riktvardena. Marken maste darfor saneras sa att riktlinjerna kan underskridas innan nya
bebyggelsen uppfors. Ytterligare kompletteringar med fler provtagningspunkter och
analyser behover goras i samband med sanering.

I omradet bedoms att miljckvalitetsnormerna f6r luft och riktvarden f6r buller kommer
att klaras.

Inga omraden for rekreation paverkas negativt av planforslaget. Vad giller kraven pa
tillgdnglighet och trygghet vintas den nya bebyggelsen och publika verksamheterna att
héja bade de estetiska och sociala virdena.

Planférslaget innebir en god hushéllning med naturresurser da omradet idag till
overviagande del utgors av ianspraktagen mark.

Kommunens bedomning ér att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande
miljépaverkan.
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2. Bakgrund

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljobedémas'. Om en
detaljplan antas medféra betydande miljiopaverkan® ska en miljokonsekvensbesktivning
(MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgora om genomférandet av
planen kan anses utgéra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ér att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan. Samrad har skett med
linsstyrelsen.

Nir detaljplanen inte innebir en betydande miljépéaverkan tas en miljéredovisningen
fram som ett underlag till planbeskrivningen. Miljéredovisningen ska belysa planens
konsekvenser for miljon.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ir relevanta i detta fall.
Arbetet med miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r milj6, hilsa och naturresurser
till £6ljd av ett utbyggnadsforslag. Miljéredovisningen syftar dven till att astadkomma ett
bittre beslutsunderlag.

Planering och byggande 1 Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och detaljplaner
ska prévas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin
2012 och kommunens 6vergripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan ar ”’God
livsmilj6 och langsiktigt hallbar utveckling” samt Trygg och siker” .

Miljéredovisningen har tagits fram av Magnus Rothman (Miljoenheten), Johan Aspfors
(Planenheten), och Elisabeth Rosell (Park och natur).

! Med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 8.
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3. Konsekvenser for miljo och forslag till atgarder

3.1 Landskapsbild och kulturmiljo

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FoOréndringar i den bebyggda miljon bor innebéara forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och hallbar byggd miljo.

Fakta

Riksintresse:

Planomradet ber6r inte omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Kinda
fornlimningar saknas inom omradet som till stora delar utgérs av utfylld sjobotten.

Nacka konnun; Kulturmiljgprogram 2011
Planomradet ér inte en kulturmiljé som dr utpekad i kommunens kulturmiljéprogram,
enskilda objekt inom omradet saknas ocksa.

Strax utanfor planomradet ligger tva enskilda byggnader av kulturhistoriskt intresse,
utpekade 1 kulturmiljoprogrammet (sid 277). De har anknytning till platsens historia
med virden for nirmiljon. Byggnationen kommer betyda en viss paverkan pa
upplevelsen av dessa hus.

En av dessa byggnader ir f d Klint Bernhardts fargfabrik som ansluter mot planomradet
1 norr. Bygganden fick sin nuvarande karaktirsfulla utformning och firgsittning i borjan
av 50-talet enligt arkitekten Hans-Ancker Holsts ritningar. Den rutménstrade
fargfaltsindelningen hor till 1950-talets vurm for geometriserande fasaddekor, men var
samtidigt en tydlig reklampelare f6r verksamheten. Fér manga i Nacka dr byggnaden en
vilbekant profil, dd den syns bade frin motorvigen till Nacka/Virmdé och frin
Virmdovigen. Bygenadens virdefulla framsida ligger dock inte mot planomradet, utan
relaterar till Varmdovigen.

Namnet Fannyudde hirr6r fran den udde 1 Hammarbysjon som fanns pa platsen

fram till sjosdnkningen 1918. En liten spillra av udden finns i planomradet i form av en
sargad klippa mot Sicklavigen. Strax 6ster om planomradet, pa andra sidan Uddviagen,
ligger f d sommarvillan Fannyudde som byggdes 1877 av bagarmistaren Anders Richard
Westerdahl, som enligt tidens sed hade d6pt sommarndjet efter hustrun. Villan och
rester av dess park utg6r idag det dldsta historiska inslaget i niromradet. Planomréidets

5(17)
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bebyggelse berdr inte direkt villa Fannyudde, men har viss betydelse 61 hur villan
kommer uppfattas i omradet.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet ligger inte inom en helhetsmiljé av lokalt eller nationellt intresse f6r
kulturmiljévarden. Inga kinda fornlimningar finns inom omridet. Daremot kommer de
planerade byggnationerna att ansluta till tvd enskilda objekt av lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden utpekade i kommunens kulturmiljéprogram (sid 277); f d Klint
Bernhardts fargfabrik och villa Fanny udde. Fargfabriksbyggnaden ér vil synlig fran
flera trafikleder, en vilkidnd nackaprofil p.g.a. fasadernas dekorativa fargfaltsindelning
fran 1950-talet. Huset ritades representerar en industriarkitektur som ar séllsynt i
kommunen. Villa Fanny udde, som omradet dr uppkallat efter, ar den enda aterstiende
sommarvillan fran den tid da Hammarby sj6 strickte sig upp till Sicklaomradet. Huset
uppfordes 1877 och omges av rester av en park. Planomradets bebyggelse hotar inte de
tva virdefulla byggnadernas existens, men kommer ge dem en mer kringbyggd situation
an i dagsliget. Firgfabrikens virdefulla framsida mot Virmdovigen berors inte alls, och
villan kommer fortfarande vara en del av Uddvigens gatubild men fir en annan
stadsbildmissig roll p.g.a. det nya kvarterets storre skala

Slutsatser och rekommendationer:
Bedomningen ir att utbyggnadsforslaget ar tillrickligt fOr att uppna malomradet

Levande kulturmiljo
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3.2 Natur

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

Vérna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.

Naturligt forekommande vaxt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga
bestand.

Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
hélsoframjande och estetiska varden.

Stark och utveckla gréna kilar och vérdekérnor.

Utbyggnadsférslaget

Planomrédet bestir till stor del av redan ianspraktagen mark. Ett fatal mindre triad

kommer att forsvinna, men planeras att ersittas med ny vegetation i limpliga lagen intill

den nya bebyggelsen. Planen bedoms darfér inte medféra nagon negativ paverkan pa

naturvirden etc. Inga f6r kommunen kinda lokaler med hotlistade arter berérs av

planforslaget.

7(17)

Slutsatser och rekommendationer:
Inga for kommunen kinda lokaler med hotlistade arter berors av planforslaget.

3.3 Ytvatten - dagvatten

Kommunala mal - Oﬂem}ébplmeﬂ 2012 .

God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021, vilket innebéar
Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

Vid bedémning av hur planer, tillstand och yttranden paverkar naturmiljén
ska bedomningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Man ska ta hansyn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassiang som berors.

Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
foljas.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De ar till for att
skydda hilsan och miljon. Normerna anger de féroreningsnivier som
minniskor och miljé kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid
planering och planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka
till att normerna 6verskrids.

Enligt miljokvalitetsnormen ar kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska
vara god 2021. Vattenkvaliteten i samband med planligening far inte férsdmras,
utan den ska pa sikt forbattras till god status till ar 2021.

Kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar ar klassad
som uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenférekomsten bor inte 6ka till den 22 december
2015, 1 forhallande till de halter som har legat till grund f6r vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksd for tributyltennféreningar
som har en tidsfrist till 2021 orsaken ar att det ar tekniskt omdijligt att uppna
normen tidigare.

Enligt vattenmyndighetens klassning ar Strémmens vattenférekomst ett
overgangsvatten. Dess ekologiska status dr inte klassad. Vattenforekomsten dr
klassificerad som ett kraftigt modifierat vatten (KMV) och har idag en mattlig
ckologisk potential pa grund av paverkan frain hamnverksamheter. Strommen ska
uppna kvalitetskravet en god ekologisk potential till 2021. Orsaken till klassningen ér
Overgddning.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedéms inte uppna god status. Halten av
kvicksilver (Hg) i fisk 6verskrider EU-gransvirdet, aven tributyltennhalten Gverskrids.
Kvalitetskravet till 2015 ér att en god kemisk ytvattenstatus ska vara uppnadd, med
undantag for tributyltenn

Utbyggnadsférslaget

Markytan i den norra delen av omradet sluttar fran Gster mot vister och avvattnas i
vistlig riktning till befintlig dagvattenledning beldgen i en till Sicklavigen parallell GC-
vig. S6dra delen av tomten avvattnas mot ett befintligt dagvattensystem i Uddvagen.
Svindersviken ér recipient for dagvattnet fran exploateringsomradet oavsett vilken
kringliggande dagvattenledning som anvinds till anslutningspunkt. Svindersviken
anvinds idag dven som recipient f6r vatten fran avloppsrening och som briddavlopp.

Enligt dagvattenutredning gjord av COWI blir de dimensionerande flodena: 189 1/s
fore exploatering, 211 1/s efter exploatering samt 243 1/s efter exploatering vid ett
scenario med 6kad nederbord, pga. de vintande klimatférindringarna. (Berdkningarna
utgar fran ett s.k. 10-drsregn med varaktigheten 10 minuter.)
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Jamforelse mellan flodessituationen fére och efter nyexploatering visar att den 6kade
mingden takytor kommer medfora att dagvattenflédet ut frin omradet 6kar med

ca 12 % jamfort med lidget innan planerad nyexploatering. (Med en upprikning av
fléden pa 15 % for att kompensera f6r eventuell framtida klimatpaverkan blir det
dimensionerande flodet frin omridet som beskrivet, 243 1/s.)

Da riktvirden for de vanligaste féroreningarna saknas for Svindersviken studeras enbart
skillnaden 1 féroreningsbelastning fran dagvattnet fére och efter nyexploatering.
Utredningen visar att alla fororeningar 1 dagvattnet frain tomten minskar, med undantag
av kvive som Okar med ca 3,5 %. Eftersom att féroreningshalterna efter exploatering
vintas minska ger planen dock méjlighet till att uppna miljokvalitetsnormerna.

LOD (Lokalt Omhindertagande av Dagvatten) bor i mojligaste méan anvindas.
Metoden gir ut pa att ta hand om dagvatten ddr det faller, sa att man ger regn- och
smaltvatten 6kade mojligheter att infiltrera, avdunsta och renas lokalt, direkt i det
omrade det faller. De praktiska méjligheterna f6r LOD inom planomradet beror ocksa
pa hanteringen av de férorenade markpartierna inom omradet.

Forutsattningarna for perkolation av dagvatten (d.v.s. vattnets rorelse genom lager av
vattenmaittad, pords mark) inom omradet dr dock ytterst begrinsade: Utférda
geotekniska undersokningar indikerar att perkolation skulle kunna vara maojligt inom
exploateringsomradets sddra del vid lokalgatan men eftersom gatan pa bigge sidor
kommer att omges huskroppar finns stor risk att merparten av det vatten som avsetts
perkolera inom omradet istillet skulle avledas via husdrineringen.

Planférslaget medfor att omradet till storsta delen kommer att utgéras av tak med en
viss mingd korbara ytor och mindre mingd gronytor. Under férutsittning att takytor
byggs med ett miljévinligt material kommer féroreningsbelastningen pa takytorna
enbart att komma fran de bakgrundshalter av utslipp som férekommer 1 hela
Stockholmsomradet samt fran fororeningsbelastningen fran nirliggande Sicklavigen. En
vil utbyggd kollektivtrafik kan medféra en minskning av fordonstrafiken. Detta kan
minska den totala mingden féroreningar till dagvattnet och bor dirmed dven minska
belastningen pa recipienten lokalt.

Omradet faller enligt "Dagvattenstrategi f6r Nacka kommun" inom kategorin
"kvartersmark inom industri eller centrumomrade" varfor rening av dagvatten krivs.
Om antalet p-platser pa mark inom omradet 6verstiger 20 krivs oljeavskiljning inom
kvartersmark for dessa parkeringsytor innan pakoppling kan ske till kommunens
dagvattennat. Dagvattenutredningen pekar ut tre atgardsforslag for dagvattenrening
vilka vore méjliga att genomfora sett till omradets begrinsade tillgangliga ytor:

9 (17)
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Fordrijningsmagasin, vilket tjanar till att f6rdréja dagvattenflodet sa att nedstréms
dagvattensystem far jimnare tillfléden. En viss renande effekt dstadkoms dven da det
stillastaende vattnet som blir effekten av ett strypt utflode ur systemet ger upphov till en
viss mingd sedimentation. P4 samma sitt som 1 en slamavskiljare far detta en effekt pa
mingden suspenderbart material och tungmetaller, dock mindre utstrickning.

Integrerad slam- och oljeavskiljare. Avskiljaren skulle dock inte ha nagon effekt pa kvive och
okind effekt pa fosfor. Diaremot skulle den, men det sedimenterade slammet, ta bort ca
50 % av tungmetallerna och 30-40 % av suspenderbart material.

Grina tak for omradets takytor. Grona tak har en flodesutjiamnande effekt och kvarhaller
upp till 50 % av allt regn som faller sett under ett ar. Vid dimensionerande maxfléden
har grona tak en kapacitet att ta upp runt 15 % av ett 10-drs regn. Tidigare
undersokningar visar att grona tak reducerar halterna av kvive.

Slutsatser och rekommendationer:

Genomférandet av denna detaljplan bedoms inte forsvara méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i Strommens ytvattenforekomst. En férutsattning for att inte
ndgon paverkan ska ske dr dock att de LOD-atgirder som féreslas i dagvatten-

utredningen genomfors.

3.4 Fororenad mark

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anvindas f6r bland annat bostadsindamal, odling,
parkmark och gronomraden ska uppfylla kriterierna f6r kinslig markanvindning (KM).
Anliggande av kontor- och handelsomrade definieras ddremot som mindre kanslig
markanvindning (MKM).

Utbyggnadsférslaget

Det férekommer férorenad mark inom planomradet, orsaken ir tidigare rester fran
verksamheter som funnits i omradet alltsedan 1800-talet. Giller frimst omradet runt den
nyligen rivna och sanerade bensinstationen men dven fran den f d fargfabriken strax norr
om planomradet. Spridda markmiljéundersékningar har gjorts 1 delar av omradet i samband
med tidigare projekt som ber6r detaljplanomradet. Senare undersékningar har visat pa att
det kan finnas lokala markféroreningar frimst bestaende av PCB, bensin och andra
oljeimnen samt bland annat bly, koppar, zink och kvicksilver i olika delar av omradet.
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De nyligen utférda provtagningarna och miljotekniska analyserna i COWI:s geotekniska
utredning bekriftar att markféroreningar verkligen finns inom omréadet: Bl. a. férekommer
PAH och oljeféroreningar frain motorolja, flera metallféroreningar (barium, kvicksilver,
zink) 1 halter 6ver riktvirdena for mindre kinslig markanvindning samt (kadmium, koppar,
bly) 1 halter 6ver riktvirdena for kinslig markanvindning. Undersékningen behover dock
kompletteras med fler provtagningspunkter och analyser.

Resultat frin dessa kompletterande undersékningar avgor val av tekniska saneringsatgirder
tor att uppna riktvirdena f6r markanvindning, enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden. Risken for spridning av féroreningar frin omradet genom urlakning bedéms
minska om planférslaget genomférs och mark saneras.

Slutsatser och rekommendationer:

Forhojda halter av kvicksilver, barium, zink, kadmium, koppar och bly har patriffats
inom planomradet. Marken maste saneras sa att riktlinjerna for mindre kinslig
markanviandning kan underskridas innan nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska
utféras 1 samrad med tillsynsmyndigheten. Anmélan om schakt i férorenad mark och

provtagning ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
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4. Konsekvenser for hdlsan och forslag till atgarder

4.1 Buller

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybygenad av arbetslokaler.

Omradestp Ekvivalent ljudniva ; dBA
Utombhus Inomhus
Arbetslokaler for tyst 40 1)
verksamhet
2)
Parker och andra 4550 eller 20 dBA under nivin | -

rekreationsytor { titotter tor omgivande gator vilketdera som

ger den hégsta nivan

- . >
Friluftsomraden 40 i

1) Avser dagtid kI. 06-18.
2) Avser dag- och kvillstid &l 06.00 - 22.00

Killa: Riktvdrden for trafikbuller i andra miljoer dn for boende, vard och undervisning
(Naturvardsverket 2003)

Fakta buller
Buller ir det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférandringar, somnstorningar och horselskador. Sirskilt stérande adr sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Buller fran spartrafik och vigtrafik dr av olika karaktir. For spartrafik dr det i allmdnhet
den maximala ljudnivan nir tiget passerar som ar av storst betydelse for
storningsupplevelsen. Vigtrafik har en karaktir av brus, framfor allt vid stora
trafikmangder, dirmed édr den ekvivalenta ljudnivan oftast avgérande for
storningsupplevelsen.

Utbyggnadsforslaget

En trafikbullerutredning har utforts av WSP Akustik. Av utredningen framgar att den
ckvivalenta ljudnivan vid husets fasader som hogst uppgar till 66 dBA och den
maximala som hogst till ca 77-79 dBA vid Uddvigen. Utredningens beridkningar ar
utférda med de olika trafikslagen var f6r sig. Vid dimensionering bor dock summan av
samtliga trafikslag anvindas, dvs. fran saval fran vigar, Saltsjobanan och Tvirbanan. En
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summering av ekvivalent ljudnivé fran tag och vig dr dock inte helt rittvisande da
ljuden har olika karaktir, men bedéms vara mer korrekt dn att titta pa varje ljudkalla var
tor sig. For maximal ljudniva jamfors de olika trafikslagen och dimensioneringen sker
efter det trafikslag som har den hégsta nivan. (Observera att trafikbullerutredningen
avser enbart luftljud - det finns dock anledning att framover dven studera stomljud,
vilket behandlas i den sirskilda miljéredovisningen for tvirbanans forlingning.)

Eftersom det inte finns nagra trafikbullerriktvarden utomhus géllande
kontorsarbetsplatser dr det inomhuskraven som styr. Detta stéller mattliga krav pa
ljudisolering 1 fasader och fonster. Visserligen ligger Naturvardsverkets riktlinjer for
inomhusmilj6 pa 40 dBA men enligt Boverkets nybyggnadskrav (SS 25268) ir det
stringaste kravet for kontorsrum 30 dBA ekvivalent ljudniva. Det kommer saledes for
sirskilda utrymmen att krivas isolering som reducerar ljudnivan med drygt 30 dBA.

Vad avser ljudniva utomhus finns endast riktvirden for bostider och skolgardar, sisom
t ex forskolegard. I det aktuella projektet dr det dock bara aktuellt med gymnasial eller
eftergymnasial utbildning. Didrmed dr det inomhusnivder som dimensionerar samtliga
aktuella byggnader 1 detta projekt.

Bullersituationen ir en viktig faktor for utformning av bade fasader och planlésning,
vilket ocksa medf6r att man bor undvika att placera arbetslokaler nira de mest
bullerutsatta lagena. For att uppna godtagbara ljudférhallanden bor tekniska 16sningar i
form av isolering och fasadmaterial vidtas. Gillande utomhusmiljéerna far exempelvis
langsidan mot Sicklavigen inte utformas for stadigvarande vistelse. Sddana miljer bor
istillet forldggas till de tystare delomradena vid tvirgatan och sidan mot Uddvigen. 1
samband med projekteringen kan det pa specifika platser bli aktuellt med ytterligare
atgirder for att na hégre ljudreduktion.

En faktor som inte tagits med 1 berdkningen ar kurvljud eller kurvskrik. Vid passage
genom kurva Okar den maximala ljudnivan normalt med ndgra dBA-enheter. Om
kurvskrik uppstar kan 6kningar om > 10 dBA férekomma. Okningens storlek beror
bl. a av kurvradie och viderlek.

13 (17)

Slutsatser och rekommendationer:

Bade Naturvardsverkets samt nybyggnadskravens riktvirden om 40 dBA respektive 30
dBA ekvivalenta inomhusljudnivaer uppnas, enligt ljudklass B eller C — detta forutsatt
att ljudisolering i fasader och fonster utformas korrekt.

4.2 Luft

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
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o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av
resorna avsevart okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sarskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel
Okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. De ar till £6r att
skydda hilsan och miljon. MK anger de féroreningsnivier som ménniskor och miljé
kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska
hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN 6verskrids. De mest
betydelsefulla normerna fér denna plan dr kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:

e forbrinningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran vigbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,
e utspiadningsférhallanden.

e omradets topografi.

Utbyggnadsférslaget

Ar 2015 beriknas miljskvalitetsnormen for savil NO, som PM10 till skydd for
manniskors hilsa att klaras i hela planomradet bade for noll- och utbyggnadsalternativet.
Diremot berdknas halter 6ver norm vid tunnelmynningen av Sédra linken, vid sédra
delen av Sicklavigen (Nackarondellen). Aven pa Sédra linken ytvignit och
Virmdéleden dr halterna héga men under norm.

Jamfort med nollalternativet medfér en byggnation av kontorshuset mellan Uddvagen
och Sicklavigen en nagot foérsimrad av utvadring av kvivedioxid och partiklar pa
Sicklavigen, som trafikeras av cirka 16 500 fordon per dygn. Férsimringen ar liten,
detta till stor del tack vare det breda gaturummet pa Sicklavigen som ir ca 60-70 meter,
och halterna forblir under norm. Tvirbanans paverkan pa luftkvaliteten i planomradet
har bedomts vara férsumbar. Detta giller dven i korsningen Uddvigen/Sicklavigen.

Eftersom det inte finns nagon troskelniva under vilken inga negativa halsoeffekter
uppkommer dr det en férdel med sa laga luftféroreningshalter som moijligt dir folk
vistas. Den forindring som sker av bebyggelsen i utbyggnadsalternativet medfor att
minniskor som vistas i detaljplaneomradet utsitts for endast en liten 6kning i
exponering av hilsofarliga partiklar jamfort med nollalternativet, detta tack vare det
breda gaturummet pa Sicklavigen.

14 (17)
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Slutsatser och rekommendationer:

Samtliga nu géllande miljékvalitetsnormer f6r luft bedéms att uppnas inom
planomradet. Det ar dnda viktigt att planen utformas sd att minniskor inte uppmuntras
till vistelse 1 omraden med hoga partikelhalter. T.ex. kan entréer placeras bort fran de
mer utsatta sidorna av huset mot Sicklavigen och Virmdoéleden, och istillet placeras
mot Uddvigen. Det dr ocksa mest lampligt att tilluften for ventilation tas fran takniva.

4.3 Rekreation

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
Rika mojligheter till friluftsliv som tar hiansyn till naturens forutsittningar.
Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelat.
e Trygga den allemansrattsliga tillgangen och forbattra tillgangligheten till
strand- och vattenomraden.
o Oka tillgangligheten till grénomraden.
e Utvecklingen i samhéllet ska framja en god folkhélsa.
e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanlaggningar.

Utbyggnadsférslaget

Inga omraden for rekreation paverkas negativt av planférslaget. Forslaget redovisar en
gatusektion med gangbana pa vistra sidan och giang- och cykelbana pa 6stra sidan av
stora delar av Uddvigen, vilket dr positivt f6r gang- och cykeltrafikanterna och diarmed
aven positivt i ett rekreations- och folkhalsoperspektiv.

Slutsatser och rekommendationer:

Inga omraden for rekreation paverkas negativt av planforslaget. Nya ging- och
cykelbanor dr positivt f6r gang- och cykeltrafikanterna och didrmed dven positivt ur ett
rekreations- och folkhilsoperspektiv.

4.4 Tillganglighet och trygghet
Kommunala mal - Oﬂem}ébplaﬂeﬂ 2012

e FOréndringar i den byggda miljon bor innebéra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.

e Allaska vara trygga och sakra i Nacka
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Utbyggnadsforslaget

Kvarteret Fanny udde dr 1 dagslager ostrukturerat och glest bebyggt med byggnader utan
tydliga kopplingar sinsemellan eller till gaturummet. Forslaget innebir att en centralt
beldgen plats som idag besoks och anvinds av fa ppnas upp for fler. Dels kommer de
storre kontorslokalerna att utgora arbetsplats f6r manga, dels medger planen lokaler f6r
butiker, utbildning mm som kan bidra till mer liv och rérelse i omradet.

De nya byggnaderna far 6ppna bottenvaningar med tydliga entréer som gors tillgiangliga
1 niva med omgivande mark. Mark och byggnader utformas allmant f6r 6kad
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med funktionshinder i enlighet med Plan-
och bygglagens kapitel om allminna intressen 2 kap 3§ samt krav pa byggnadsverk mm
8 kap 1§ och 4§ (PBL 2010:900). Detta innebar bland annat krav pa hissar fran entréer
och parkeringsgarage.

Planomridet ligger inom 150 meter fran Sicklavigen dir farligt gods transporteras. En
riskanalys har genomforts 1 syfte att utvirdera vilka risker som ménniskor inom omradet
kan komma att utsittas for samt i forekommande fall foresla hur risker ska hanteras sa
att en acceptabel sikerhet uppnas. Obebyggda omriden utomhus inom 25 meter fran
Sicklavigen ska utforas sa att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Utrymning
fran byggnader ska vara méjlig i riktning bort fran Sicklavdgen. For att fo6rhindra
brandspridning till de nya kontorsbyggnaderna ska fasader (vaggar och fonster) inom 25
meter fran Sicklavigen utféras sa att risken f6r brandspridning in i byggnaden begrinsas
under den tid det tar for personer att utrymma utsatta byggnadsdelar eller att na siker
plats.

Planen samordnas med angrinsande projekt f6r Tvirbanan didr Uddvigen rustas upp
vilket bidrar till bade 6kad trygghet och tillganglighet. Platsen ar tillginglig genom gang-
och cykelbanor och nirhet till nirliggande kollektivtrafik.

Slutsatser och rekommendationer:

Planférslaget innebir att ett ostrukturerat och daligt utnyttjat omrade gors tillgangligt
for flera. Ny bebyggelse och nya publika verksamheter héjer bade de estetiska och
sociala virdena. Det dr av stor vikt att samordna projekteringen med den av Tvirbanan
liksom ta hinsyn till de risker som nirheten till Sicklavagen innebar, for att sakerstilla
trygghet och sikerhet for de som kommer att vistas 1 omradet.
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5. Hushallning med naturresurser

Fakta - hushéllning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar
en atgird hushalla med ravaror och energi samt utnyttja moéjligheterna till
ateranvindning och atervinning. I férsta hand ska férnyelsebara energikillor anvindas.

Oversiktsplanen 2012
Energianvindningen och utslappen av vixthusgaser 1 bebyggelsesektorn ska minskas i
enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFES).

Utbyggnadsférslaget

Planférslaget foreslar bebyggelse pa redan ianspraktagen mark, vilket innebir en
effektivisering av mark- och resursanvindning. Omradet ar redan anslutet till nitverk
tor VA, el, fjirrvirme mm. Planen beridknas i och med sitt stora antal arbetsplatser leda
till viss 0kning av biltrafik. Forhoppningen dr dock att det centrala lidget, vil utbyggda
cykelbanor, goda kollaktivtrafikférbindelser och planerad Tvirbana ska leda till att
manga dagliga nyttjare och tillfilliga besokare kommer att vilja hallbara resealternativ.

Som beskrivet i planforslaget avser fastighetsigaren att hallbarhetscertifiera byggnaderna
enligt miljoklassningssystemet BREEAM, vilket stiller hégra krav pa bade produktion,
drift och underhall f6r att hushalla med energi mm och begrinsa klimatpaverkan sa
mycket som méjligt.

17 (17)

Slutsatser och rekommendationer:

Planférslaget innebir en god hushéllning med naturresurser da omradet idag till
overvagande del utgors av ianspraktagen mark. Bebyggelsen kommer att ha en mycket
bra kollektivtrafikf6rsorjning.

NACKA KOMMUN

Miljéenheten Park och Fritid

Magnus Rothman Elisabeth Rosell
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AVTAL

till detaljplan for Kontor Uddvagen, Sickladn 346:1 m.fl. Nacka kommun.

Mellan Trafikverket Region Stockholm, organisationsnummer 202100-6297 (Trafikverket)
och Nacka kommun, organisationsnummer 212000-0167 (Kommunen) traffas foljande avtal
avseende atgarder i samband med genomférande av detaljplan nr KFKS 2012/148-214
(Detaljplanen) for Uddvégen, Sickladn 346:1 m.fl.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra ny bebyggelse fér kontor och handel m.m. inom
fastigheten Sickladn 346:1. Planomradet ligger inom 150 meter fran vag 260 (Sicklavagen)
som ar klassad som en sekundar transportled for farligt gods.

§ 1 Omfattning
Pa grund av planomradets avgransning kan krav om att konstruktion till skydd mot avakning
och brandfarlig vatska langs Sicklavdgen inte inféras som bestammelse i detaljplanen, istallet
sékras denna funktion genom detta avtal.

Kommunen ansvarar for att riskreducerande atgard till skydd mot avakning for fordon pa
Sicklavagen kan finnas pa plats senast i samband med att omradet tas i ansprak for i planen
avsett andamal. Hur skyddet slutligen ska vara utformat ska beslutas i samrad med
Lansstyrelsen och Trafikverket.

8 2 Process
Infor fortsatt process skall Kommunen ta fram detaljerade handlingar for de atgarder som
paverkar de allmanna vagarna eller dess vagomrade. Det aligger kommunen att sakerstalla att
atgarden inte har negativ pa verkan pa den statliga vagen. Handlingar ska granskas och
godkannas av Trafikverket. Dessa handlingar ska sedan utgora underlag for ett
genomfdérandeavtal mellan Trafikverket och Kommunen. Genomférandeavtalet ska reglera
finansiering, byggnadstekniska detaljer och mellanhavanden under byggtiden, garantitider
m.m.

§ 3 Finansiering
Kommunen eller den kommunen utser, utfor och bekostar samtliga atgarder under § 1
inklusive projektering, kontroll och svarar for kostnader som kan uppsta vid skada och
intrang.

Detta avtal blir giltigt under forutséattning att rubricerad detaljplan vinner laga kraft.

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna erhallit var
sitt.



For Trafikverket

Solna 2015- -

Tyra Wikstrom
Chef Samhallsplanering
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For Nacka kommun

Nacka 2015- -

UIf Crichton
Exploateringschef
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/148 214
Projckt 9218

2014-09-16
NACKA

KOMMUN
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Kontor Uddvagen, fastigheten Sicklaon
346:1 m.fl., Sicklaon i Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm. inom fastigheten Sickladn 346:1 som dgs av Atrium Ljungberg AB.
Omradet har goda kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra
arbetsplatser. Planomradet ar en del av omradet kring Fanny udde pa vistra Sicklabn som
enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska utvecklas fran ett slutet
verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tit stadsdel, dir arbetsplatser blandas
med bostader och service.

Planforslaget var pa granskning mellan den 25 juli och 1 augusti 2014. Detaljplanen har
reviderats, men dndringarna bedéms inte vara av allmént intresse och den huvudsakliga
strukturen har behallits. Det reviderade planforslaget har 6versints till Lansstyrelsen i
Stockholms lidn, Trafikverket, Landstingets trafikforvaltning och Atrium Ljungberg AB f6r
yttrande. Nagon ytterligare erinran mot det reviderade planforslaget har inte inkommit.

Arendet

Granskning av foreslagen detaljplan pagick mellan den 25 juni och den 1 augusti 2014.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora ny bebyggelse £6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm. inom fastigheten Sickladn 346:1 i ett lige med goda kommunikationer och
nirhet till service, bostider och andra arbetsplatser. Bebyggelsen ska foriddla omradet med
ett stadsmissigt kvarter och en vilkomnande entré till Nacka. Planomradet dr en del av
omradet kring Fanny udde pa vistra Sicklaén som enligt 6versiktsplanen Hdallbar framtid i

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka (2012) ska utvecklas frin ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande
och tit stadsdel dir arbetsplatser blandas med bostider och service.

Planen omfattar ett cirka 12 000 m”® stort omride mellan Sicklavigen och Uddvigen och
foreslds medge byggritter for tva byggnader med en byggnadsarea pa sammanlagt ca 6 550
m”. Planen utgérs till stor del av fastigheten Sickladn 346:1 som dgs av Atrium Ljungberg
AB. Planomradet omfattar delar av kommunigda Sicklaoén 40:12, som utgors av allmin
platsmark for gata och park., samt delar av Trafikverkets vigfastigheter Sickladn 83:3 och
83:26 som angrinsar i vister utmed Sicklavigen.

Under granskningen av planen har synpunkter inkommit fran 10 remissinstanser, féreningar
och fastighetsigare. Synpunkterna giller frimst efterfragan om tilligg eller justering av
planbestimmelser for att trygga sikerheten och minimera stérningar inom planomradet.
Synpunkterna berorde ocksa forhallandet till angransade planlaggning av fastighet Sickladn
82:1 och Tvirbanan.

Detaljplanen har kompletterats med skyddsbestimmelse om brandklassning av fasaderna
mot Sicklavigen och med stérningsbestimmelse f6r stomljud och vibrationer. Dirtill har ett
antal mindre dndringar, i form av fortydliganden och korrigeringar, gjorts i
planbeskrivningen.

Det reviderade planforslaget har Gversints till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin, Trafikverket,
Landstingets trafikférvaltning och Atrium Ljungberg AB for yttrande. Inga erinringar har
framforts over det reviderade planforslaget. Trafikverket papekar dock att de forutsitter att
kommunen atar sig ansvaret for eventuella framtida krav pa buller- och vibrations-
reducerande atgarder till f6ljd av planen.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvigen, Sicklaoén 346:1, ir ett byggherreprojekt som inte
ska belasta den kommunala ekonomin. Exploateringen 1 projektet ska bidra till de
gemensamma anlaggningar som behévs for att utveckla vistra Sickladn 1 enlighet med
oversiktsplanen Hdallbar framtid i Nacka (2012). Ett exploateringsavtal dr under framtagande.

Bilagor

Planbeskrivning
Detaljplanekarta
Kvalitets- och gestaltningsprogram
Utlatande
Fastighetsforteckning
Miljéredovisning
Bullerutredning
Dagvattenutredning
9. PM Geoteknik

10. Luftkvalitetsutredning
11. Riskanalys

12. Trafikutredning

P E DD =



199

e

13. Parkeringsutredning
14. PM Brandskydd i fasad mot Sicklavigen

Bilaga 1-4 medfoljer utskick. For 6vriga bilagor, kontakta planenheten.

Planenheten

Andreas Totschnig Christian Rydberg
Planchef Planarkitekt

3(4)
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Kontor Uddvigen, kommunala beslut och planomridets avgrinsning

Planomradets avgransning och lige i
komminnen
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad maj, revideras i augusti 2014

NACKA Dnr KFKS 2012/148-214
Projekt: 9218

Kontor Uddvagen

Detaljplan for fastigheten Sickladn 346:1 m.fl., Vistra Sickladn, Nacka kommun

N T Gpindersviken
<K/ontor Uddvég@-
| -
%%_d‘ Sickla stn
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Kartan visar omridets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse f6r kontor och handel mm. inom
fastigheten Sickladn 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska forddla omradet med ett stadsmissigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka. Planomradet ir en del av omradet kring Fanny
udde pa vastra Sicklaon som enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska
torindras fran ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tit stadsdel
dar arbetsplatser blandas med bostidder och service. Omradets kontakt och samspel med

kringliggande miljéer och pagaende projekt, savil i Hammarby sjostad som i Sickla, dr av
stor vikt och ska beaktas.

POSTADRESS
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplaneforslaget omfattar foljande handlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Kvalitets- och gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljéredovisning (Nacka kommun, 2014)

Trafikutredning (Ramboll, 2014-05-15)

Bullerutredning (WSP, 2014-03-19)

Riskanalys (Brandskyddslaget, april 2014)

PM Geoteknik (COWI, 2013-10-24)

Dagvattenutredning (COWI, 2013-10-31)

Luftkvalitetsutredning (Stockholms och Uppsala lins luftvardsférbund, juni 2013)
Parkeringsutredning (Atrium Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014)

PM Brandskydd i fasad mot Sicklavigen (Brandskyddslaget, 2014-09-09)

Innehallsférteckning

1. SammAanfattnIng ......ccccivviiiiiic e

2. POTULSATININGAL ...ttt

3. Planforslaget. ... s

4. Konsekvenser av planen.......cccccciiiiiiiininiiiiiicccesesssssns

5. 54 geNOMIOLS PlANEN...cuviiiiiiiiici s

1.

Sammanfattning

Pa en begiran om planbesked fran dgaren till fastigheten Sickladn 346:1, Atrium Ljungberg
AB, nedan kallad ALAB, beslutade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2012-02-15 § 51, att
limna positivt besked for en planliggning f6r kontor och handel pa fastigheten.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ir att méjliggora bygegnation inom fastigheten

Sickladn 346:1 f6r centrumindamal sa som kontor och handel, i ett lige med goda

kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra arbetsplatser. Kvarterets nya

utférande ska foridla omradet kring Fanny udde och skapa en vilkomnande entré till

Nacka.
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I planen féreslagen byggritt bedéms kunna utnyttjas for ca 26 000 - 27 000 m* BTA (ovan
mark), uppdelat pa en storre och en mindre byggnad. Bebyggelsen ska i huvudsak rymma
kontor och mindre kommersiella verksamheter si som butiker och servering, men dven
utbildning och vird anses kunna tillf6éra en 6nskvard variation till omradet och méjliggors
darfor 1 planen. Det édr av yttersta vikt att anstringningarna med att skapa en attraktiv
gestaltning av denna plats - porten till Nacka, fortsitter.

Omridet ber6rs av flera pagiaende projekt och planprocesser. Detaljplanen utformas med
hinsyn tagen till dessa for att uppna en sammanhingande och fungerande stadsdel.
Detaljplanen ir del av stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvigen som ir ett
byggherreprojekt och som inte ska belasta den kommunala ekonomin. Exploateringen i
projektet ska bidra till de gemensamma anlidggningar som behovs for att utveckla vistra
Sickla6n i enlighet med 6versiktsplanen Hdllbar framtid i Nacka (2012).

2. FOrutsattningar

Lage, areal & markagoforhallanden
Planomradet ligger pa vistra Sicklaén, i omradet kring Fanny udde, mellan Hammarby

sjostad och Sickla képkvarter.

Det ca 12 000 m* stora planomradet utgérs i huvudsak av fastigheten Sicklacn 346:1.
Planomradet omfattar dven delar av den kommunagda fastigheten Sicklaén 40:12, som
utgors av allmin platsmark for gata och park, liksom kommunens fastighet Sicklaoén 82:3 i
nordvist innehéllande kommunens tryckstegringsstation for vatten. Planen omfattar
dessutom delar av Trafikverkets vigfastighet Sickladn 83:3 som griansar mot Sickladn 346:1
1 vister utmed Sicklavigen.

I s6der och 6ster omgirdas planomradet av Uddvagen, allman plats och gatumark som igar
1 kommunigda Sicklaon 40:12. Uddvigen omfattas av det parallellt pagaende planarbetet
med en férlingning av Tvirbanan fran Sickla Udde till Sickla station. Norr om planomradet
ligger fastigheten Sickladn 82:1 som dgs av Nacka Port AB och gar under benimningen
Klinten. Fastigheten anviands 1 dagsldget for bland annat handel av byggvaror. Fastigheten
har fatt positivt planbesked, vilket innebir att kommunen ska paborja en planprocess och
dirigenom utreda laimplig utformning av bebyggelse for kontor, andra verksamheter och
mojligen en andel bostider.

Uddvigen angrinsar i sin tur mot Trafikverkets fastighet Sicklaén 83:3 och mot Sicklabn
83:32 som ocksa den dgs av ALAB och bestar av tva oberoende delar. Pa den sédra delen ar
kontorsbyggnaden Sickla Front under uppférande och ska vara firdigt i slutet av 2013. Den
norra delen ligger nordost om planomridet och har under det senaste decenniet varit
upplaten till Stiftelsen Stockholms Studentbostider for tillfilliga studentbostider i
bostadsmodulform.
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Fhgbild over planomridet

Planomradets ungefrliga avgransning och angransande fastigheter
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Oversiktlig planering

Regionplan och oversiktplan
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sickladn ut som

del av den centrala regionkirnan. Detta befists i gallande 6versiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (2012), dir kommundelen ifraga innefattas av stadsbyggnadsstrategin ”Skapa en
titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Tdtheten beskrivs med nirhet till savil
service, arbete och medmainniskor, som gronomraden och rekreation. En blandad stadsdel
beskrivs innehalla bostider, arbetsplatser och service liksom attraktiva métesplatser.
Planférslaget gar i linjer med 6versiktsplanens intentioner.

Fordjupad dversiktsplan for Sickla 2000

Den fordjupade 6versiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 1999. 1 planen féreslas hela
omradet Fanny udde f6r bostider och verksamheter. I 6vrigt foreslas i tillimpliga delar att
byggnader ska placeras med entréer mot gatan och att ny bebyggelse ska utformas med
hinsyn till det framtradande liget vid Nackas entré.

Visionen ar att denna del av Sickla ska bli en hallbar stadsdel genom att ta tillvara omradets
unika forutsittningar med natur, skargardskontakt och nirhet till Stockholms innerstad. Det
kulturhistoriska arvet och befintliga verksamheter dr en forutsittning fo6r omradets framtid.
Stadsdelen ska tilltala en mangfald av manniskor att bo, arbeta, utvecklas och vara i. Den
tordjupade 6versiktplanen har arbetats in 1 gallande oversiktplan Hallbar framtid i Nacka (se
Stadsbyggnadsstrategi Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaon) och ir inte lingre
aktuell som separat dokument.

Stadsbyggnadsidé Entré Sickla

Under 2008 och 2009 togs Entré Sickla fram; en stadsbyggnadsidé med ambitionen att visa
hur kommunen vill se omradet pa lang sikt med utgangspunkt i tre teman; grona strak,
kommunikationsstrik/motesplatser och smart tithet. Stadsbyggnadsidén ska utgora
grunden for den framtida identiteten f6r sydvistra Sickladn och har ocksa den arbetats in 1
gillande 6versiktplan.

Detaljplaner

For planomradet giller S52 fran 1967. Planen omfattar Sickladn 346:1 och Uddviagen (del
av Sickladn 40:12) i sin helhet med markanvindningarna industri och parkering i
kvartersmark samt park och gata pa allmin plats. Planen omfattar dven fastigheten Sickladn
82:1 med markanvindningarna industri och parkering, samt del av Sicklavigen (tidigare
Hammarby Fabriksvig) som trafikomrade.

I 6vrigt giller DP 219 fran ar 2000, en planindring tillhérande S52, f6r planomradets sodra
del. Planen foreskriver industri och upprittades med syfte att f6r en begrinsad tidsperiod
mojliggora drift av bensinstation med tillfalligt bygglov pé platsen.

Genomforandetiden har gatt ut f6r bada planerna.
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Till stadsplan 52 hor tomtindelning Kvarteret Dagakarlen fran 1968 (akt 0182K-5654) som
omfattar fastigheten Sickladn 346:1 1 sin helhet. Fastighetsplaner och tomtindelningar enligt
den upphivda plan- och bygglagen (1987:10) giller sedan inférandet av den nya plan- och
bygglagen (2010:900) som detaljplanebestimmelser i gillande detaljplan enligt 4 kap. 18§.

Den nya detaljplanen ersitter de delar av ovan beskrivna detaljplaner som ligger inom det
angivet planomrade. Tillh6rande fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda
som tomtindelning f6r kvarteret Dagakarlen fran 1968 (akt 0182K-5654), upphivs och
upphor siledes helt att gilla.

Trafikplaner

Danvikslésen dr ett vilande planarbete inom bade Nacka kommun och Stockholms stad. I
Nacka kommun var fyra detaljplaner pa samrad under 2005 och 2007. Planférslagen syftar
till att mojliggora utbyggnad av nya vig- och spartrafikanliggningar lings grinsen mellan
Nacka och Stockholm fran Danvikstull i nordvist till Lugnets trafikplats med del av
Virmdoleden, Virmdovigen och Sicklavigen i sydost.

Trafikverket planerar en Ostlig férbindelse genom tunnel i Stockholmsomradet. Den
Ostliga forbindelsen ska ansluta till S6dra Lanken i tunnlar under Nobelberget. Detaljplaner
for den tidigare planerade Osterleden finns laga kraftvunna sedan mitten av 1990-talet och
en ny forstudie togs fram 2006. Sedan sommaren 2012 arbetar Trafikverket med en
atgirdsvalsstudie (ny process enligt lag fr.o.m. 2013-01-01) f6r férbindelse och tillganglighet
mellan 6stra Stockholm, Liding6, Nacka och Virmdo. Atgéirdsvalsstudien planeras att vara
klar under 2013 och resulterar sannolikt i ett férslag till fortsatt arbete med en Ostlig
torbindelse. Trafikverket dger mark Oster om planomradet for Tvarbanan, som ir tinkt att
anvindas for etablering av bodar och byggteknisk utrustning under byggnation av en
eventuell Ostlig forbindelse.

Reservat/Servitut

Sodra hornan av fastigheten Sickladn 346:1 dr belastad med ett servitut f6r kommunens
fastighet Sicklaon 40:12 f6r anldggande av trafikanlaggning.

En avloppstunnel 16per i nordsydlig riktning genom planomradet och belastar Sickladn
346:1 och 82:1. Tunneln tillh6r Fortum Virme AB och anvinds for att pumpa renat
avloppsvatten fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dar
det omvandlas till fjirrvirme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal. Tunneln ligger pa
drygt 30 meters djup under havets medelnivé och har en area pa 8 m* Till ledningsritten for
tunneln (akt 0182K-84/66) hor en skyddszon pa 10 meter som stricker sig frin tunnelns
tak och uppat, dir de tjanande fastigheterna inte far uppfora byggnad eller annan anliggning
utan medgivande fran ledningsrittsinnehavarna. Tunneln paverkas inte av detaljplanen, men
skyddas med en bestimmelse om lagsta niva for schaktning och varsamhet vid springnings-
och byggnadsarbeten.

Andra projekt som berdr planen
Omrédet ber6rs av flera pagaende projekt och planprocesser som ska beaktas, t ex
Danvikslosen (vilande), Nobelberget (vilande) och Sickla Front (Kinnarpsplanen), liksom av
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de sista etapperna av utbyggnaden av Hammarby sjostad inom Stockholms stad. Pa
grannfastigheten Sicklaon 82:1 (Klinten) har kommunen under varen 2014 paborjat
planarbetet med att utreda limplig utformning av bebyggelse t6r kontor, andra
verksamheter och maojligen en andel bostider. Vidare maste hansyn tas till den planerade
utbyggnaden av Tvirbanan fran Sickla udde till Sickla station i det parallella projektet
Tvirbanan till Nacka. Kontor Uddvigen ska betraktas ur helhetsperspektiv thop med
nirliggande projekt for att uppna en sammanhingande och fungerande stadsdel.

Kulturhistoriska intressen

Planens utbredning ligger inte inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden. Inga
kinda fornlimningar berors av projektet. Daremot omges fastigheten av tva enskilda
byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade i bl.a. kommunens kulturmiljoprogram (s.
277). De berors inte av projektet direkt, men har anknytning till platsens historia och har
virden for ndrmiljon.

Utsiktsbild mot Fanny ndde tagen fore
sjosdankningen 1918

Villa Fanny udde

Namnet Fanny udde hirrér fran den udde i Hammarby sj6 som fanns pa platsen fram till
sjosankningen 1918. Sommarndjet Fanny udde byggdes 1877 av bagarmastaren Anders
Richard Westerdahl, som enligt tidens sed hade dopt stallet efter hustrun. Villan Fanny
udde, med detaljer 1 s.k. schweizerstil och rester av dess park finns kvar strax 6ster om
planomradet pa Uddvigen.

Planomradet grinsar i norr mot industrifastigheten Sicklaén 82:1 som omfattar en f.d.
targfabrik, kallad Klinten, med kulturhistoriskt virde. Byggnaden fick sin nuvarande
karaktarsfulla fargsittning i borjan av 1950-talet. Den rutmonstrade fargfaltsindelningen
anknyter till 1950-talets vurm for geometriserande fasaddekor, men var samtidigt en tydlig
reklampelare for verksamheten. Fér manga dr byggnaden en vilbekant profil, da den syns

bade frin motorvigen till Nacka/Virmdo och frin Virmdovigen som utgor entrén till
Sickla.
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Fargfabriken “Kiintens” 1950-talsfasad mot 1 drmdivigen

Fanny udde pa 1960-talet. 1800-talsvillans tak syns bland tréiden soder
om fargfabrikens inbagnade omrdde, rester av udden till vinster. Lugnets
trafikplats och V armdileden var annu inte byggda.

Planomradet omfattar enligt kommunens Grinstrukturprogram (2011) ingen virdefull natur.
Diremot belyser programmet allmint vikten av att vegetation och grénytor, sett till bade
ckologiska och rekreativa virden, inte ska behandlas separat utan betraktas som ett
fundament och som ett verktyg for héllbar stadsutveckling.

Nacka kommuns Kustprogram (2011) berér som namnet antyder endast kustomridena och dr
saledes inte relevant f6r denna detaljplan.

Riksintressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet ber6rs av riksintressen for kommunikationer i form av Saltsjobanan, Sicklavagen
(ansvig 260), Sédra Linken och Virmdoleden, dir de tre sistndimnda ér statliga viagar och
av riksintresse pa grund av att de 4r linkar mellan det nationella vignitet och
Stadsgirdshamnen, en hamn av riksintresse. Aven reservatet for framtida Ostlig forbindelse
klassas som riksintresse f6r kommunikationer och bor beaktas.
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Planférslaget innebir inte att nagon nu géllande miljkvalitetsnorm 6verskrids. Se bilagd
miljéredovisning.

Mellankommunala intressen

Med endast Sicklavigen som atskiljande element ligger planomradet i direkt anslutning till
Hammarby Sj6stad och Stockholm stad. Samordning och dialog med Stockholm stad anses
vara av stor vikt for att uppna goda kopplingar och en harmonisk 6vergang mellan
kommunerna pa ett sitt dir nagon grins inte mirks och stadsdelarna tillsammans utgor en
helhet. De gemensamma intressena ror sig saledes om skala och arkitektoniska uttryck,
anvindning av bebyggelse, trafiklosningar i korsningen 6ver Sicklavigen samt gemensamma
16sningar for vatten och avlopp, dir bade Stockholm stad och Stockholm vatten ar viktiga
parter.

Omradet idag

Topografi, vegetation, geologi och markfiroreningar

Planomradet ér relativt plant och utgors férutom av befintlig bygegnad 1 huvudsak av
hardgjorda ytor for parkering. Fastighetens sodra del avslutas med en grisslint om cirka 3
meter ner mot Uddvigen. Viss vegetation finns 1 form av trid lings grinsen mot norr och
vaster. Hela fastigheten utgor ett ianspraktaget omrade.

Till skillnad fran intilliggande Uddviagen ligger planomradet delvis pa berg och barigheten ér
torhallandevis god. Det foreligger inga stabilitetsproblem inom planomradet, men viss
marksattning i sddra delen mot Uddvigen.

Forhojda halter av kvicksilver, barium, zink, kadmium, koppar och bly har patriffats inom
planomradet. Marken madste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kdnslig markanvindning
kan underskridas innan nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utféras 1 samrad med
tillsynsmyndigheten. Anmilan om schakt i férorenad mark och provtagning ska ske 1
samrid med tillsynsmyndigheten.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Sicklaon 346:1 ar idag bebyged med en tre till fyra vaningar hog
kontorsbyggnad fran tidigt 80-tal. Fér genomférandet av den nya detaljplanen forutsitts att
den nuvarande hyresgisten flyttar och befintlig byggnad rivs. I sodra delen lag tills nyligen
en obemannad bensinstation. Avilyttning och rivning skedde under 2013. Marksanering har
ombesorijts av bensinbolaget.

Pa den s6dra delen av tudelade Sickladn 83:32, séder om planomradet, ir en storre
kontorsbyggnad under uppbyggnad. Firdigstillande och inflyttning ar planerat till januari
2014. Byggritten tilliter kontor och handel i hogst atta vaningar.

Sodra delen av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 dr bebyggd med en garage- och
kontorsbyggnad intill Uddvigen. Byggnaden omgirdas av en storre asfalterad
uppstillningsyta, en langstrackt carport samt en in- och utfart till drift- och underhallstunnel
for Sodra Linken. Den norra delen dr upplaten for tre paviljongbyggnader i tva vaningar,
tor tillfilliga studentbostider. Till dem hor tillhérande cykelstall, mindre forradsbyggnader
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och parkeringar. En fjirde byggnad med studentbostider stricker sig 6ver gransen till den
norra delen av den tudelade fastigheten Sickladn 83:32. Ut6ver den delade byggnaden
omfattar fastigheten fyra paviljongbyggnader i tre till fyra vaningar som ocksa dr upplatna
for tillfilliga studentbostider. For samtliga studentbostider giller tidsbegransade bygglov
som l6per ut 1 september 2015. Intill Uddvigen pa samma fastighet stir villa Fanny udde,
1800-talsvillan som beskrivs under kulturhistoriska intressen.

ool 0 0 b

e

Tillfilliga studentbostider pa Uddydgen

Fastigheten Sickladn 82:1 norr om planomradet ar bland annat bebyggd med den
industribyggnad som gar under benamningen Klinten och beskrivs under &u/turhistoriska
intressen 1 detta kapitel. I Gvrigt utgors fastigheten av en storre lagerlokal, mindre
torradsbyggnader och uppstillningsytor nirmast Uddvagen.

Service
Planomradet ligger pa gangavstand till bade Sickla kopkvarter och Hammarby Sjéstad med
varierat utbud av service, kultur, utbildning, butiker, restauranger mm.

Gator och trafik

Biltrafik

Sicklavigen dr en huvudled som ir del av vig 260 som knyter samman Jérla och Sickla
kopkvarter med Varmdovigen och Stockholms innerstad. En trafikutredning har
genomforts (Uddviagen trafikutredning, Ramboll, 2013-09-09) Hastigheten pa Sicklavigen
ar 50km/h och trafikmingderna (vardagsdygnstrafik, vmd) dr 4r 2013 ca 17300. Uddvigen,
en mindre atervindsgata bedoms samma ar ha en trafikmingd pa ca 500 vind. Den
allmanna trafiken foljer regionens dygns- och veckovariationer med storst trafik in mot
Stockholm miéndag till fredag morgon och ut frin Stockholm sent vardagseftermiddagar.

Parkering
I dagsliget ir det parkeringsférbud bade lings angrinsade del av Sicklavagen och lings hela

Uddvigen. Parkering i anslutning till omradet sker pa kvartersmark.
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Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ber6rs av det regionala cykelstraket (Virmdostraket) som gar lings
Virmdévigen och under Sicklaviigen till Hammarby Sjéstad. Altastriket gar lings
planomradets vistra sida efter att det korsar Uddvigen och innan det linkas samman med
Virmdostraket vid tunneln till Hammarby Sjostad. Trottoar finns lings Uddvigens vistra

sida. Denna sammanlinkas sedermera med den giang som stricker sig mellan Sicklatn 82:1
och 83:32 till Virmdovagen.

Cykelkarta som visar strak runt planomradet

Kollektivtrafike

Planomrédet har nirhet till flera allmidnna kommunikationer. Inom en radie pa ca 300 meter
finns buss 71 och 74 pa Batbyggargatan i Hammarby sjostad, bussar pa Virmdovagen och
Sickla Industrivig, Saltsjobanans station vid Sickla och Tvirbanans hallplats Sickla udde.

Det parallellt pagaende projektet med en forlingning av Tvirbanan fran Sickla Udde lings
Uddvigen till Sickla station paverkar i allra hogsta grad det aktuella planomradet. Planens
utformning sker dirfér i samarbete med Stockholms Lins Landstings Trafikforvaltning,
Trafikverket och Stockholms kommun.

En framtida tunnelbanelinje till Nacka bedéms fa en station i narliggande Sickla
Kopkvarter. Beslut om linjens strickning och stationernas ligen fattas troligen i slutet av

2013.

Buller

Planomradet utsitts 1 dagsliget for buller fran olika kallor. Bullersituationen varierar darfér
inom omradet, bade sett till karaktir och styrka. En bullerutredning har genomforts av WSP
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Akustik (TR 10182257_01 Bullerutredning Sickladn 341:1, Uddvidgen, Nacka). Resultaten av
utredningen redovisas under rubrik Buller i kapitel 4. Konsekvenser av planen.

Teknisk forsorjning

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda inom och i anslutning till
planomradet. Kommunens huvudmottagning (tryckstegringsstation) av vatten finns pa
fastighet Sickladn 82:3 i norra delen av planomradet. Distributionsledningar till kommunens
vattentorn pa Sickladn liksom kommunens huvudspillvattenledning korsar och gar parallellt
med foreslaget planomrade. Forbindelserna dr avgérande for Sickladns spillvattenavledning
och vattenférsorjning. I angrinsande omréide finns ett stort antal ledningar for vatten och
avlopp med stora upptagningsomriden. Samordning med ny- och omlidggningar i andra
aktuella projekt dr nédvindigt for att hitta langsiktigt hallbara l6sningar.

Planomradet dr anslutet till ledningsnitet for el, tele och fjarrvirme. Ledningsnit for
optofiber/kabel-tv finns i nirheten. Hanteringen av samtliga ledningstyper kommer att
beaktas i kommande detaljprojektering.

3. Planférslaget

SICKLAON '82:%

o
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Jvirbanan tilksickla
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SICKLAGN 34
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SICKLAGN 83.32

SICKLAGN 83:3
¥ N
Lilustrationsplan over tillkommande bebyggelse

(Om inget annat anges sd har det bildmaterial som redovisas under denna rubrik tagits fram
av Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB)
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Nya byggnader

Planférslaget bygger pé ett forslag fran Scheiwiller Svensson Arkitektkontor som anlitats av
fastighetsagaren. Forslaget har bearbetats for att na en struktur och en arkitektonisk
utformning som bedéms beméta platsens mojligheter och forutsittningar.

Anvindningen av bebyggelsen i kvarteret betecknas C f6r centrumindamal, innehéllande
exempelvis kontor, handel, kultur, utbildning, café, vaird mm. Eftersom tillgang till
gardsmiljé saknas ska utbildning avse gymnasial eller eftergymnasial utbildning. Vard avser
dagligvard.

Bebyggelsen utgors av tva byggnadskroppar, som halls isir av en ca 18 meter bred tvirgata.
Byggnaderna skiljs 4t tydligt i volym, men bildar tillsammans ett sammanhingande kvarter.
Volymerna ir orienterade i nord-sydlig riktning, det mindre huset i séder och det storre i

norr.

= e o TS

Perspektivskiss pa de tvi volymerna frin Sicklavigen i vést, men tinkbar fasadutformning

Det sédra huset fir en byggnadsarea pa ca 1250 m* per plan i sex vaningar. Den norra
byggnaden fir samma héjd, en byggnadsarea pa ca 5300 m* per plan och forses med ett
atrium i dess mitt. Byggnaderna utformas med flexibla planlésningar dir bottenplanet
anpassas for handel och publika verksamheter, medan resterande vaningar limpar sig for
kontorsverksamheter i olika storlekar. Kontorsplatserna beraknas, beroende pa utformning,
uppga till 900-1200 stycken. Ett parkeringsgarage f6rliges till den norra byggnaden med in-
och utfart mot nordvist.

13 (35)
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Programsektion dver byggnadsvolymerna sett fran Uddpdigen

Hushojderna regleras med bestimmelse om hogsta tillatna totalhéjd Gver nollplanet.
Byggnadernas hojd bedéms samspela vil med kontorsbebyggelsen pa grannfastigheten
Sicklaén 83:32 och den planerade bostadsbebyggelsen pa andra sidan Sicklavigen.

For att fraimja variationen i stadsbilden ska byggnaderna skiljas at i fasadutformning
och/eller firgsittning, men samtidigt ha ett gemensamt uttryck i material och karaktir som
domineras av tegel och glas. Lekfull fonstersittning och indrag i takvaningen bidrar till ett
spannande och tilltalande uttryck. Det sodra husets hérn mot korsningen Sicklavigen och
Uddvigen framhalls genom sin mycket hoga inglasade bottenvaning som skapar en
vilkommande entré in till kvarteret. Bottenvaningarna halls generellt 6ppna i fasad och
karaktiriseras av publik tillganglighet dar utrymme bereds for lokaler f6r service eller dyl.
Planen ska mojliggéra nagon form av dagligvarubutik och annan nirservice i
bottenvaningen pa den nya bebyggelsen.

For att bygga vidare pa den tita och stadsmaissiga strukturen i Hammarby sjostad star bada
byggnaderna med fasaderna i linje med trottoaren, som i sin tur ska utgdra en belyst och
trygg entrézon till kvarteret och byggnadernas samtliga funktioner. Det giller for kvarterens
samtliga sidor, varfor parkeringsanliggningen med in- och utfart mot norr ska integreras i
samma formsprak som Ovriga huskropparnas bottenvianing. Grannfastigheten i norr,
Sickladn 82:1, fick hésten 2013 positivt planbesked och kommunen har under viren 2014
paborjat en planprocess for att utreda lamplig utformning av bebyggelse f6r kontor, andra
verksamheter och moijligen en andel bostader. Med hinsyn till denna framtida bebyggelse ar
det av stor vikt att norrgaveln och lokalgatan inte upplevs som en baksida. Ljusférhallanden,
utsikter och entrémilj6 f6r ett anslutande kvarter i norr har darfor en viktig faktor vid
gestaltning och projektering. Se bifogat kvalitets- och gestaltningsprogram.

Idéskiss pa hur den norra gaveln kan
integreras genom formsprak och lokaler i
bottenplan.
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I planomradets sydvistra horn kommer en trafiksignalanldggning for korsningen
Sicklavigen/Uddvigen uppforas. Ytan for anviandningen E; Tekniska anliggningar,
trafiksignalanlidgening.

Stadsbild
Kvarteret runt Fanny udde dr i dag ostrukturerat och glest bebyggt med byggnader utan

tydliga kopplingar sinsemellan eller till gaturummet. I foreslagen plan ersitts den indragna
och solitira byggnaden pa Sicklabn 346:1 med ett fullskaligt kvarter dér fasaden méter
gatan. Bebyggelsen tillfor en ny skala till kvarteret och ett nytt riktmiérke i den framvixande
stadsbilden. Volymerna ska tillsammans med intilliggande byggnader skapa en vilkomnande
entré till Nacka.

Foto pa modell tagen frin sydvdst med Hammarby sjostads dstligaste kvarter i forgrunden

Bade det mindre och storre husets vixelvisa indelning med tita delar och stora glasade
partier ger en spannande visuell interaktion mellan verksamheterna i husen och den
omgivande miljon. Tillsammans med den planerade ombyggnationen av Uddvigen,
innehallande sparvig, bidrar projektet till en mer urban stadsbild i omradet.

Mark och vaxtlighet

Utbyggnaden kommer innebira en del utjimning av marken for att mojliggora ett laimpligt
méte mellan bebyggelse och gata. I Gvrigt sker utbyggnad pa redan ianspraktagen mark och
mycket sma mangder vegetation kommer avligsnas.

Markf6roreningar dr kinda, framfor allt i planomradets sddra delar. Sanering ska ske innan
ny bebyggelse kan uppforas. Lis under rubrik Mark och vixtlighet 1 kapitel 4. Konsekvenser av
planen.
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Gator och trafik

Biltrafik

Uddvigen, som planliggs i detaljplanen for Tvirbanan till Nacka, forblir en lokalgata utan
genomfart, men rustas till en hogre kapacitet an dagens. Langs denna gar Tvirbanan i
gatans mittremsa. For att mojliggora in- och utfarter till intilliggande kvarter och fastigheter
blir tva 6verfarter nédvindiga. For att framja Tvirbanans framkomlighet kommer den att
begira prioritet i korsningarna. Overfarterna kommer att forses med nigon typ av signal,
sasom rodljus eller wig-wag (gulblinkande varningssignal).

Planerad utformning av Uddpdgen vid utfarten mot Sicklavigen. Wlustration GRID Arkiteketur AB

Inom planomradet stricker sig en lokalgata runt den storre av byggnaderna. Strackan lings
den norra fasaden halls som allmin plats, for att sikra tillganglighet till Nacka kommuns
tryckstegringsstation. Gatan planeras bli ca 15 meter bred, men férutsitts kunna breddas
framover, beroende pa planlaggningen av fastigheten Sickladn 82:1 i norr. Resterande del av
gatan dr enskild men halls 6ppen for allmin trafik. Denna lokalgata skir genom och bryter
upp kvarteret, skapar nya platser, tillginglighet och siktlinjer. Pa strickan mellan husen
utformas denna gata som ett sa kallat gangfartsomrade, som bland annat med avvikande
markbeldggning och gatumdéblering ska
signalera att ett lugnare tempo skall rada.
Bredden pa gatan varierar mellan ca 15 och 18
meter beroende pa entréer, gatumoblering,
parkering osv. Utformningen ska inte
uppmuntra till genomfartstrafik, men gatan
ska hallas 6ppen for allmin trafik.

Excempel pa gangfartsomride, New Road i Brighton

16 (35)
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Gdng- och cykeltrafik

Kvartersgatan forses med dubbelsidig trottoar pa strickan i norr liksom pa tvargatan mellan
byggnaderna. Gatan lings byggnadernas viastra sida forses endast med enkelsidig trottoar
eftersom den angriansar mot gang- och cykelvig i vister. Gang- och cykelvigen dr del av det
regionala cykelstraket. Dagens lige och bredd pa ca 5 meter forblir oférandrad. Uddvigens
s6dra del forses med separat gang- och cykelbana pa bada sidor. Den norra delen av gatan
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far dubbelsidig trottoar, medan cykeltrafik sker i cykelkorfalt 1 gatan. Uddvigens utformning
ingar i1 detaljplanearbetet for Tvirbanan till Nacka.

Parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sicklaén 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage i den norra byggnaden, med in- och utfart pa husets
nordvistra gavel. Ett parkeringstal pa 12 bpl per 1000 m* BTA har bedomts limpligt, bland
annat utifran den planerade blandningen av verksamheter, det centrala liget och den goda
kollektivtrafikforsorjningen 1 omradet. En parkeringsutredning har tagits fram (Atrium
Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014) i syfte att beskriva och motivera de
forutsittningar och atgirder som maojliggor att antalet parkeringsplatser och ddrmed
bilresandet halls nere. Parkeringsgaraget ska dven tillgodose parkeringsbehov om ca 140 p-
platser for intilliggande fastighet Sickladn 83:32, som ocksa dgs av Atrium Ljungberg AB,
vilket regleras genom avtal fastigheterna emellan. Tillsammans ger detta ett totalt behov pa
ca 460 p-platser.

Med tanke pa det centrala liget planeras bebyggelsen utifran forutsittningen att manga
bestkare och verksamma i de nya byggnaderna kommer att anvinda cykel som firdmedel
till och frin omradet. Gillande cykelparkeringar ska det finnas minst 20 platser per 1000 m?
BTA kontor. De forliggs huvudsakligen till parkeringsgaraget, men kan dven anordnas
utomhus 1 anslutning till byggnaderna.

Kollektivtrafike

Planen utgar ifran att Tvirbanan kommer att forldngas till Sickla statin och saledes trafikera
Uddviagen. Avstand, placering av utfarter mm tar dirfor hinsyn till ett gaturum som
omfattar spartrafik. I 6vrigt férvintas de kollektiva trafikférbindelserna 6ka i takt med att
antalet verksamheter och arbetsplatser vixer i omradet. 2013 ars Stockholmsférhandling
resulterade 1 att tunnelbaneutbyggnaden till Nacka kommer utgbras av en férlingning av

tunnelbanans bla linje fran Kungstridgarden, med stationer vid Sofia, Hammarby kanal,
Sickla, Jarla och Nacka C.

Buller

Se rubrik Bulleri kapitel 4. Konsekvenser av planen

Tillganglighet

De nya byggnaderna far visuellt 6ppna bottenvaningar med tydliga entréer i niva med
omgivande trottoarer for att vara tillgangliga f6r personer med funktionsnedsittning.
Samtliga kontorsentréer kommer vara tillgingliga for personer med funktionsnedsittning
och bilparkering kommer anpassas med tillgidngliga anslutningar till kontorslokalerna.
Interna hissar forbinder entréplan med 6viga vaningsplan och garaget.

De 6ppna platserna runt bebyggelsen, inrdknat gangstriken, ska upplevas som trygga och
sikra och fortsatt arbete med detta ska ske i samrad med kommunens brottsférebyggare.
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Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet har huvudvattenledningar pa dess 6stra, vistra och norra sida. Ledningarna
utgor huvudinmatningen till Nacka och Varmdo. Ledningen i norr 4r delvis av dldre datum
och mycket vibrations- och tryckkinsliga. En forutsittning for utvecklingen av Sickladn
346:1 och 82:1 ir dirfor att denna ledning byts ut. Atgirden ska samordnas med
omliggning av ledningar i Uddvagen, vilket ingar i projekt Tvirbanan till Nacka. En
tryckstegringsstation ligger pa Sicklaén 82:3 1 norr. Angoringen till denna far inte fOrsimras.

Under gang- och cykelvigen lings Sicklavigen ligger en vattenledning frin 2008. Ledningen
bed6ms klara bade vibrationer fran byggnationen och laster fran trafiken pa den planerat
angrinsande kvartersgatan. Kommunens ledningsritt ligger delvis pa kvartersmark och
siakras 1 detaljplanen med ett u-omrade som stricker sig 4 meter it vardera hall fran
ledningens centrum.

Byggnader inom planomradet skall grundliggas pa ett sadant satt att de ej skadas eller att
vaning under markytan ej kan vattenfyllas vid eventuellt brott i nirliggande ledningar.

Avloppstunneln tillhérande Fortum Virme AB skyddas i detaljplan genom bestimmelse om
ligsta schaktningsdjup.

Tekniska fragor om ledningsflytt, skyddsatgarder och andra férindringar i ledningsnitet
skall regleras i exploateringsavtal mellan exploatér och Nacka Kommun.

For att sdkra framkomst till tryckstegringsstationen liksom till underhall av ledningar mm
inom planomradet ska den enskilda kvartersgatan hallas 6ppen fo6r allmin trafik.

EJ, tele, fiarrvdrme ete.

Planomradet 4r anslutet till nit for el, fjarrvirme och tele.

Tekniska fragor om ledningsflytt, skyddsatgirder och andra férindringar i ledningsnitet ska
avtalas mellan fastighetsidgare och ledningsigare.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i den norra byggnaden sker forslagsvis via parkeringsgaraget med in- och
utfart fran den allmédnna lokalgatan i norr. I s6dra byggnaden sker den antingen via kulvert
till den norra byggnaden med gemensam sophantering i killarniva, eller frin tvirgatan
mellan husen.

Dagvatten
Utvecklingen av planomradet ska ske utifran Sveriges miljokvalitetsnormer f6r

vattenkvalitet (bindande nationell foreskrift). Kvalitetskravet innebar att den ekologiska
statusen ska vara god 2021. Vattenkvaliteten i samband med planlidggning far inte
forsimras, utan den ska pa sikt forbittras till god status till ar 2021. Kemisk ytvattenstatus
avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar ir klassad som uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i vattenférekomsten bor
inte 6ka till den 22 december 2015, 1 férhallande till de halter som har legat till grund for
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vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksa for tributyltennféreningar som har en
tidsfrist till 2021 av den anledning att det ar tekniskt omdjligt att uppna normen tidigare.

Markytan i den norra delen av omradet sluttar fran Gster mot vister och avvattnas i vastlig
riktning till befintlig dagvattenledning beldgen i en till Sicklavigen parallell GC-vig. S6dra
delen av tomten avvattnas mot ett befintligt dagvattensystem i Uddvigen. Svindersviken ar
recipient f6r dagvattnet fran exploateringsomradet. Lokalt omhindertagande av dagvatten
ska tillimpas 1 mojligaste man for att minska belastningen pa ledningsnitet.

Omriadet faller inom kategorin "kvartersmark inom industri eller centrumomrade" varfor
rening av dagvatten krivs. FOr att leverera rent vatten till kommunens anliggning och inte
forsimra forutsittningarna att uppna miljokvalitetsnormerna ska fastighetsidgaren vidta de
atgirder (eller motsvarande) som framgar av den dagvattenutredning som genomforts av
COWT (2013-10-31). Resultaten av utredningen sammanfattas under rubriken Dagvatten i
kapitel 4. Konsekvenser av planen.

Trygghet och sakerhet

Linsstyrelsens rekommenderar! att ett omride pa minst 25 meter limnas fritt frin
bebyggelse intill transportleder for farligt gods och bensinstationer. Nar det giller
transporter av farligt gods pa vig och jarnvig samt hantering vid bensinstationer ska alltid
en riskanalys goras vid nyexploatering inom 150 meter frin sidana riskobjekt.” Planomradet
ligger inom 150 meter fran Sicklavigen som ar sekundar transportled for farligt gods. En
riskanalys har tagits fram (Brandskyddslaget, april 2014) i syfte att utvirdera vilka risker som
minniskor inom omradet kan komma att utsattas for samt i férekommande fall foresla hur
risker ska hanteras for att uppna en acceptabel sikerhet.

Tidigare planer i omradet, bade pa Nacka- och Stockholmssidan, dr enligt Lansstyrelsens,
Trafikverkets och raddningstjanstens riktlinjer utformade med speciell hinsyn till méjliga
olyckor lings Sicklavigen. Sikerhetsavstind som tillimpats 4r 1 huvudsak ca 20 meter fran
byggnad till Sicklavigen. P4 ndgra strickor ér avstindet ndgot kortare. Det har dock
forutsatt att gatan utformas pa ett sitt dir spridning av exempelvis brandfarliga lickage
hindras. Pa nagra stillen har avkorningsskydd uppforts och korbanorna har byggts med

avrinning mot vagens mittremsa.

! Riskhinsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jirnvigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer

2 Riskkriterier frin Riddningsverket (numera Myndigheten f6r Samhallsskydd och Beredskap)
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Karta som visar avstand mellan bebyggelse och Sicklavégen. Ljusgratt visar planerad bebyggelse, morkgritt befintlig.

Ett stort avstand till Sicklavigen anses 6ka den redan befintliga barriir som denna vig utgor
mot kvarteren pa Stockholmssidan och pa sa sitt forsvara malet i att uppna en tit och
sammanhallen stadsbebyggelse. I planférslaget ligger bebyggelsen som niarmst 20 meter fran
Sicklavdigen. Om det nu vilande infrastrukturprojektet Danvikslosen genomfors enligt
foreslagen detaljplans utformning kan Sicklavigen komma att hamna ca 5 meter narmare
(som ndrmast 15 meter). En riskanalys (Brandskyddslaget, april 2014) har genomforts i syfte
att se Over mojligheten att understiga Linsstyrelsen rekommenderade skyddsavstand pa 25
meter. Ytterligare en utredning har tagits fram 1 syfte att bedoma limpligt skydd i fasad
oavsett om Danvikslosen genomfors eller ej (Brandskyddslaget, 2014-09-09). Ett avstind pa
15-20 meter fran Sicklavigen anses mojligt om foljande skyddsatgirder vidtas:

e Obebyggda omraden utomhus inom 25 meter fran Sicklavigen ska utféras sa att de
ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Utrymning frin byggnader ska anordnas i riktning bort fran Sicklavigen.

e For att forhindra brandspridning till de nya kontorsbyggnaderna ska fasader (viggar
och fénster) inom 25 meter fran Sicklavigen utfGras sa att risken for brandspridning
in 1 byggnaden begrinsas under den tid det tar for personer att utrymma utsatta
byggnadsdelar eller att na siker plats (30 min).

e Fasader som vetter mot och ir placerade inom 25 meter fran Sicklavigen ska
utforas 1 ligst brandteknisk klass El 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska
utforas i lagst brandteknisk klass EW 30. For att sikerstalla att kraven erhalls far
fonster inte goras 6ppningsbara, annat dn f6r underhall mm.
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I 6vrigt ska gang- och cykelbanor vara val utbyggda pa samtliga sidor. Den enskilda
tvargatan utformas for trafik pa gangtrafikantens villkor med hjilp av stensittning,
gatumoblering mm. Upplysta och visuellt 6ppna bottenvaningar ska tillsammans med vil
utformad gatubelysning bidra till tryggheten 1 kvarteret.

Miljé och hallbarhet
Projektet ska ligga i framkant géllande milj6- och hallbarhetsanpassning. Det ska genomsyra

projektet, bade initialt vid val av material och produktionsmetoder, men ocksa langsiktigt
sett till drift och underhall under byggnadens hela livslingd. Fastighetsigaren ska
héllbarhetscertifiera byggnaden enligt miljoklassningssystemet BREEAM.

BREEAM bedimningskategorier

Vid en certifiering bedéms byggnadernas miljoprestanda inom ett antal olika omraden med
tydliga minimikrav vad giller projektledning, byggnadens energianvindning, inomhusklimat
sasom ventilation och belysning, vattenhushallning, avfallshantering samt markanvindning
och paverkan pa nirmiljon. I bedémningen ingar dven podngsittning av hur byggnaden
ligger 1 forhallande till allmédnna kommunikationsmedel, val av byggnadsmaterial och vilka
tororeningar bygenaden kan ge upphov till. Extrapoing kan uppnas for hur innovativ
byggnaden idr i sina tekniska 16sningar. De poing byggnaden uppnatt inom varje delomrade
adderas sedan till en totalpodng. Nar byggnaden inte upp till 30 procent av maximal
poingsumma far den ingen certifiering. De olika nivaerna ar pass, good, very good, excellent och
outstanding. For att uppna det hogsta betyget krivs 85 procent av maximal poing, goda
innovativa 16sningar samt en godkind uppféljning efter tre ar.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedémning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken behéver
darfor inte upprattas for planen. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att
detaljplanen inte bedoms medféra en betydande miljépéaverkan (Lansstyrelsens
diarienummer: 4021-9703-2013).
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Sociala konsekvenser

Planen innebar att en verksamhet forsvinner fran omradet 1 och med att befintlig
kontorsbyggnad rivs. Samtidigt tillfors flexibelt utformade byggnader vars lokaler méjligg6r
béde ett storre antal och en stor variation av verksamheter och besokare. Genom nya
arbets- och motesplatser liksom upprustningar av gatumiljon anses de sociala virdena 6ka i
och med féreslagen planlidggning.

Rekreation

Omradet erbjuder i dagsliget inga ytor for rekreation. Planforslaget innebar darmed ingen
forsimring 1 detta avseende, utan snarare en forbittring da obebyggda ytor rustas och blir
mer allmint inbjudande och tillginglig. GC-vigen i vaster behaller sitt lige och sin bredd.
Gang- och cykelméjligheterna lings Uddvigen forbittras avsevirt i och med upprustningen
av Uddvigen.

Tillganglighet

Planen innebdr att en idag daligt utnyttjad yta med en mer eller mindre sluten verksambhet,
Oppnas upp for fler mianniskor. Dels kommer bebyggelsen att utgora arbetsplats for méanga,
dels medger planen dven mer offentliga lokaler f6r butiker, utbildning mm. Platsen ar
tillgénglig genom gang- och cykelbanor och narhet till kollektivtrafik.

Byggnaderna och utemiljéerna i detaljplanen ska vara tillgingliga f6r personer med
funktionsnedsittning i enlighet med Plan- och bygglagens kapitel om allminna intressen 2
kap 3 § samt krav pd byggnadsverk mm 8 kap 1 och 4§ (PBL 2010:900). Detta innebir
bland annat krav pa hissar fran entréer och parkeringsgarage.

Trygghet och sékerhet

En riskanalys har upprittats av Brandskyddslaget (april, 2014). Den baseras pa en analys av
bl.a. riskbedémning, olycksstatistik, transportmingder av gasol samt brandfarlig vara. De
riskobjekt som har identifierats 1 omradets nirhet ar Sicklavigen, som ir en sekundar
transportled (omledning) for farligt gods. Hinsyn till planerna f6r utbyggnad av Henriksdals
reningsverk har tagits. Det ar frimst riskerna for manniskors liv och hilsa i och med
nirheten till Sicklavigen och transporterna av farligt gods pa denna som har belysts.
Bebyggelsestrukturen inom planomradet innebar att risknivan foérknippad med trafiken pa
Sicklavigen dr f6rh6jd och till en sadan niva att sikerhetsh6jande atgarder maste beaktas vid
ny bebyggelse, se rubrik Trygghet och sikerbet 1 kapitel 3. Planforsiag.

Riskrelationen i plankorsningarna med sparvigen lings Uddvigen har studerats i
detaljplanerarbetet f6r Tvirbanan till Nacka, inom vilken Uddviagen ingar. Dir konstateras
att kollisioner mellan sparvagn och motorfordon oftast beror pa att bilféraren inte sett
sparvagnen, inte sett eller forstatt signalers inneb6rd eller ignorerat dessa eller inte kunnat
bedéma hastighet och avstand. En kollision mellan sparvagn och gangtrafikant/cyklist kan
leda till allvarliga skador och dédsfall. Det édr darfor av stor vikt att trafikmiljon utformas for
att ge storsta mojliga trafiksakerhet. Lings med Uddvigen kommer det att bli tva Gverfarter
dar vigtrafik korsar sparvigen. Overfarterna kommer att signalregleras och utformas med
stravan efter att skapa en tydlig och siker trafikmiljo.
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I 6vrigt berikas planomradet i och med planférslaget med ett storre utbud av verksamheter
som forvintas generera aktivitet och rérelse spridda under storre del av dygnet. Nir den
minskliga aktiviteten i ett omrade 6kar, 6kar ocksa ofta den upplevda tryggheten.
Upplevelsen paverkas ocksa av byggnadernas utformning, belysning mm, varfér 6ppna och
ljusa bottenvaningar ér ett viktigt inslag. FOr en siker trafiksituation ér det av stor vikt att
planen samstyrs med angrinsande planarbete for Tvarbanan med tillhérande upprustning
av Uddvigen med giang- och cykelbanor osv.

Trafik

En trafikutredning har genomférts av Ramboll (Uddvigen trafikutredning, 2014-02-03) i
syfte att belysa utformningen och framkomligheten i korsningen mellan Uddvigen,
Sicklavdgen och Batbyggargatan, dvs. den huvudsakliga infarten till och fran planomradet.
Utredningen tar hinsyn till den planerade exploateringen kring Uddvigen, bade med och
utan sparvigstrafik genom korsningen. Omradet kring Uddvigen utgdr ett
utvecklingsomrade och berikningarna bygger pa en utveckling i tre hypotetiska etapper. Det
torsta skedet utgar ifran dagsliget, omfattande det sa kallade Kinnarpshuset och Sickla
Front (Sicklabn 83:32), samt de tillfilliga studentbostiderna. I ett andra skede riknas den
planerade kontorsbebyggelsen pa Uddvigen, inklusive bebyggelse pa grannfastigheten
Sickladn 82:1(Klinten) in. Det tredje skedet ar en utblick mot 2030 som kan genomféras
forst da Ostlig forbindelse ir utbyggt. D4 bedéms de tillfilliga studentbostiderna ha ersatts
med 210 permanenta bostader.

Berikningarna grundas pa foljande schablonvirden for trafikalstring (biltrafik):

e Studentbostiderna har bedémts till 0,65 f/lgh och dygn.
e Permanenta bostider har bedémts till 3 f/lgh och dygn.(100 m*per ligenhet)

e Kontor 25 m” per arbetsplats och en rorelse per arbetsplats.

Sparvagnen har 5-minuterstrafik.

Slutsatsen ar att korsningen med en sparvagn i 5-minuterstrafik och 2030 ars trafikmingd
blir hogt belastad men inte 6verbelastad.

Grannfastigheten Sicklaon 82:1 fick under hosten 2013 positivt planbesked och kommunen
har under viren 2014 pabérjat en planprocess fOr att utreda limplig bebyggelseutveckling
for kontor, andra verksamheter och maéjligen en andel bostader. Trafikutredningen har
darfor kompletterats med nya ingangsdata f6r de trafikfléden denna bebyggelse antas alstra.
Resultatet av simuleringarna visar att trafiktillskottet inte innebar ndgra kapacitetsproblem
pa Uddvigen eller i korsningen Uddvigen/Sicklavigen. Den norra lokalgatan blir tillfart for
bade Sicklaén 346:1 och Sicklaén 82:1. Trafikmingderna bedéms inte heller hir leda till
nédgra kapacitetsproblem.

Buller

Bebyggelsen kommer i huvudsak att utgéras av kontor. For kontorslokaler finns inte nagot
riktvarde for ljudniva utomhus. Vid nybyggnad av kontor ar kravet for ekvivalent ljudniva
inomhus 30-45 dBA beroende pa lokaltyp. For de flesta utrymmena ar kravet 35 dBA.
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Riktvirdena f6r maximal ljudnivad varierar mellan 45 och 60 dBA beroende pa lokaltyp.
(Svensk standard SS 25268:2007) Naturvardsverkets allmidnna rad anger mer generellt att
lokaler f6r kontor ska utformas sa att buller inte 6verskrider 40dBA ekvivalent ljudniva
(BRAD, Buller fran vigtrafik. Naturvirdsverket 1991).

Utover kontor och handel medger anvindningen centrumandamal aven verksamheter sa som
vard, utbildning och hotell. Fér dessa verksamheter giller samma riktvirden som for
bostider (inomhus), dvs. 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva nattetid.
(Riktvirdena vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur ar (Prop.
1996/97:53) Det stills diremot inga krav pd angrinsande utomhusmiljo, forutsatt att
utbildningen avser gymnasial eller eftergymnasial utbildning.

En trafikbullerutredning har utforts av WSP Akustik (2013-06-25). Av utredningen framgar
att den ekvivalenta ljudnivin vid husets fasader som hogst uppgar till 66 dBA och den
maximala som hégst till ca 77-79 dBA vid Uddvigen. Utredningens berdkningar ir utférda
med de olika trafikslagen var for sig. Vid dimensionering bor dock summan av samtliga
trafikslag anvindas, dvs. fran savil fran vigar, Saltsjobanan och Tvirbanan. Fér maximal
ljudniva jamfors de olika trafikslagen och dimensioneringen sker efter det trafikslag som har
den hogsta nivan.

Fasad mot Vagtrafik Saltsjobanan Tvarbanan
(dB) (frifaltsvarde) (dB) (fnfaltsvarde) (dB) (frifaltsvarde)
LAeq LAFmax LA eq LAFmax LAeq LAFmax
Sicklavagen 66 74-75 45-46 64-65 43-50 55-64
Uddvigen 61-64 T77-79 32-52 53-71 56-57 72-74
Norr 59-64 67-74 57 76 45-55 59-72

Sammanfattning av de hogsta berdknade fjudnivaerna for alla vaningshijder fran respektive trafikslag per fasad

Eftersom det inte finns nagra trafikbullerriktvarden utomhus fér andra byggnader dn
bostader édr det inomhuskraven som styr. Forutsittningarna anses goda for att med ritt
fasad kunna dimpa bullret sa mycket att inomhuskraven uppfylls. Ytterviggar och
fasadglas/fonster maste dock dimensioneras noggrant i ett senare skede. Gillande forskolor
och grundskolor vill man ofta begrinsa ljudnivierna pa skolgarden, men i detta fall ror det
sig om gymnasial eller eftergymnasial utbildning dir inga krav pa gard stills.

Byggnaderna ska ocksa projekteras med hinsyn tagen till eventuell risk f6r stomljud och
vibrationer. Byggnaderna skall utformas sd att stomljud i utrymmen fér somn och vila
(gdstrum 1 hotell mm) inte dvetstiger30 dBA (LpmaxSLOW) samt for kontor inte Gverstiger
40 dBA (LpmaxSLOW). Byggnaderna skall utformas sa att vibrationer inte 6verstiger 0,4
mm/s komfortvigd vibrationshastighet pd grund au trafik inklusive spitrvagn och buss
(enligt SS 460 48 61).

Gallande utomhusmiljéerna far langsidan mot Sicklavigen inte utformas for stadigvarande
vistelse. Sddana miljéer bor istillet forldggas till de tystare sidorna lings tvirgatan eller mot
Uddvigen.

25 (35)
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Miljokvalitetsnormer for luft

Pa uppdrag av Nacka kommun har en luftutredning genomforts f6r planomradet av SLB-
Analys. (Uddvigen, Nacka. Spridningsberakningar f6r halter av partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NO»), juni 2013). Utredningen bestar av berikningar av luftféroreningshalter
av partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO>), vid den planerade bebyggelsen. Beridkningar har
gjorts for ett nollalternativ samt ett utbyggnadsalternativ ar 2015 med prognostiserade
trafikfloden. I nollalternativet antas planerade hus pa motsatt sida av Sicklavigen (Lugnet
III) vara uppforda. Utbyggnadsalternativet innebir att bade det planerade kontorshuset
samt husen pé andra sidan Sicklavdgen dr uppférda.

For partiklar, PM10, finns tva olika normvirden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer. Det som normalt sett ar svarast att klara giller f6r dygnsmedelvirden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 fir inte Gverstiga halten 50 pg/m3 vid mer dn 35 tillfillen
under ett kalenderar.

For kvivedioxid, NO,, finns tre olika normvirden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer. Det som normalt sett ar svarast att klara giller f6r dygnsmedelvirden.
Dygnsmedelvirdet av NO; far inte 6verstiga halten 60 pg/m3 vid mer 4n 7 tillfillen under
ett kalenderar.

Ar 2015 beriknas miljokvalitetsnormen f6r bade PM10 och NO till skydd fér manniskors
hilsa att klaras 1 hela planomradet bade f6r noll- och utbyggnadsalternativet.

Tvirbanans paverkan pa luftkvaliteten 1 planomradet har bedomts vara férsumbar. Detta
giller dven i korsningen Uddvigen/Sicklavigen.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebar att utvecklingen av omradet kring Fanny udde fortsétter och att vistra
Sicklaon allt mer knyts samman med Hammarby Sjéstad. Genom att tillféra ny byggnation,
nya attraktiva miljGer, arbetsplatser och offentliga lokaler féridlas omradet i stort. Ett 6kat
utbud av verksamhetslokaler och service kan medféra 6kad ekonomisk nytta for bade
niringsidkare och boende i nirheten da nya kundgrupper och aktorer soker sig till
stadsdelen. Planomradet ar dessutom starkt kopplat till den planerade forlingningen av
Tvirbanan som med bittre kommunikationer kan paverka virdet pa fastigheter i omradet
positivt.

Stads- och landskapsbild

Planlidggningen innebar att utvecklingen pé viastra Sicklaén fortsitter i enlighet med Nackas
oversiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012), dir omradet kring Fanny udde far en ny
karaktir som en titare och mer blandad stadsdel. Planomradet domineras idag av en mindre
och indragen kontorsbyggnad och stora asfalterade ytor. Byggnaden ersitts av tva storre hus
med 6ppna bottenvaningar. Husen méter Uddvigen, skapar ett nytt urbant gaturum och
ska med liknande skala samspela med kontorsbebyggelsen pa Sickladn 83:32 i séder och den
planerade bebyggelsen nidrmast Sicklavigen i Hammarby Sjostad. Landskapsbilden
torindras visuellt med nya dominerande byggnadsvolymer. Vissa siktlinjer forsvinner,
medan andra tillkommer. Omradet kommer att priglas av mer befolkade verksamheter, en
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ny kvarterskaraktir och nya anslutningar till och fran fastigheten i form av tydliga entréer
och tvirgator. Angrinsande planarbete for Tvirbanan medfér en stor forandring f6r
helhetsbilden da Uddvigen rustas upp till en stadsgata.

Mark och vaxtlighet

Planomradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark. Ett fatal mindre trid kommer
att forsvinna, men planeras att ersittas med ny vegetation i limpliga ligen intill den nya
bebyggelsen. Planen bedéms dirfér inte medfora nagon negativ paverkan pa naturvirden
etc. Inga f6r kommunen kinda lokaler med hotlistade arter ber6rs av planforslaget.

Forhojda halter av kvicksilver, barium, zink, kadmium, koppar och bly har patriffats inom
planomradet. Marken maste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kinslig markanvandning
kan underskridas innan den nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utforas i samrad med
tillsynsmyndigheten. Anmilan om schakt i férorenad mark och provtagning ska ske i
samrid med tillsynsmyndigheten.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (COWI, 2013-10-31). Utredningen visar att den med

planforslaget 6kade mingden takytor kommer medfora att dagvattenflédet ut frain omradet
okar med ca 12 % jamfort med liget innan planerad nyexploatering.

Utredningen visar att alla féroreningar 1 dagvattnet frain tomten minskar, med undantag av
kvave som 6kar med ca 3,5 %. Eftersom att féroreningshalterna 1 omradet vintas minska
efter exploatering, ger planen dock méjlighet till att uppna miljokvalitetsnormerna.

Under forutsittning att takytor byges med ett miljovanligt material kommer
tororeningsbelastningen pa takytorna enbart att komma frin de bakgrundshalter av utslipp
som forekommer i hela Stockholmsomradet samt fran féroreningsbelastningen fran
nirliggande Sicklavagen. En val utbyggd kollektivtrafik kan medféra en minskning av
fordonstrafiken. Detta kan minska den totala mingden fororeningar till dagvattnet och bor
ddrmed dven minska belastningen pa recipienten lokalt.

Dagvattenutredningen pekar ut tre atgardsforslag for dagvattenrening, vilka vore mojliga att
genomfora sett till omradets begrinsade tillgidngliga ytor. Ett fordréjningsmagasin, vilket
tjdnar till att fordroja dagvattenflodet sd att nedstréms dagvattensystem far jamnare
tillfloden. En integrerad slam- och oljeavskiljare skulle ta bort ca 50 % av tungmetallerna
och 30-40 % av suspenderbart material. Grona tak har en flédesutjaimnande effekt och
kvarhaller upp till 50 % av allt regn som faller sett under ett ar.

Genomférandet av denna detaljplan bedoms inte forsvara moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna 1 Strommens ytvattenférekomst, forutsatt att de dtgirder for lokalt
omhindertagande och huvudsakligen f6rdréjning av dagvatten som foreslas 1
dagvattenutredningen genomfors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan
Att utveckla och 6ka verksamheternas mingd och variation pa redan ianspraktagen mark
innebir en effektivisering av mark- och resursanvindning. Omradet 4r redan anslutet till
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nitverk f6r VA, el, fjarrvirme mm. Planen beraknas i och med sitt stora antal arbetsplatser
leda till viss 6kning av biltrafik. Férhoppningen ar dock att det centrala liget, vil utbyggda
cykelbanor, goda kollaktivtrafikférbindelser och planerad Tvirbana ska leda till att manga
bade dagliga och tillfilliga besékare kommer att vilja héllbara resealternativ.

Som beskrivet i planforslaget har fastigtsdgaren som avsikt att hallbarhetscertifiera
byggnaderna enligt miljoklassningssystemet BREEAM som staller hdgra krav pa bade
produktion, drift och underhall f6r att hushalla med energi mm och begrinsa

klimatpaverkan sa mycket som moijligt.

Konsekvenser for fastighetséagare
Se kapitel 5. S genomfors planen.

5. Sa genomfoérs planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken f6r olika dndamal, men dr dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka forindringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Plansamrad Kwvartal 4 2013 — Kvartal 1 2014
Granskning Kwvartal 2-3 2014
Kommunfullmiktiges antagande Kvartal 3 2014

Laga kraft Kwvartal 4 2014

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under fjarde kvartalet 2014 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Garanterad tid da planen galler

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar frin den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska nimnden vara huvudman f6r allméidnna platser inom
planomradet, dvs. ansvara for utbyggnad och skoétsel av lokalgata, gang- och cykelviag och
park.

Nacka kommun genom Tekniska nimnden ar huvudman f6r det allmédnna vatten- och
avloppsnitet inom planomradet inklusive den kvartersmark som ér avsedd for tekniska
anliaggningar (befintlig tryckstegringsstation).
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Fastighetsigaren till Sickladn 346:1 dr huvudman f6r anlidggningar pa den kvartersmark som
ar avsedd for centrumindamal, dvs. ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom det
aktuella omradet.

Nacka Energi ar huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allméinna elnitet.

Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanligegningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun, bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterienheten.

Ans6kan om marklov, bygglov och anmalan (tidigare bygganmilan) handlaggs av
bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkinnas av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for
Kontor Uddvigen kommer markéverforingar, avtal om servitut, gemensamma anldggningar
tor vistra Sickladn, projektering och utbyggnad av allminna anliggningar, medfinansiering
av utbyggnad av tunnelbana, konstnirlig utsmyckning med mera att regleras. Avtalet ger
dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten
med olika myndigheter.

Avtal om markoverlitelse mellan exploatéren och Trafikverket géllande del av fastighet
Sickladn 83:3 maste tecknas fore planens antagande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsdgare

Detaljplanen ber6r fastigheten Sickladn 346:1 som dgs av Atrium Ljungberg AB, Nacka
kommuns fastigheter Sickladn 40:12 och Sickladn 82:3 samt Trafikverkets fastighet Sickladn
83:3.

Markiverlatelser
De markoverforningar som behover ske vid genomférandet av detaljplanen framkommer
av text och karta nedan:

Storre delen av planomradet utgors av fastigheten Sicklaon 346:1 som dgs av exploatéren
Atrium Ljungberg AB. Del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 forslds att féras Gver till
Sickladn 346:1 for att utgora kvartersmark for den planerade kvartersgatan vaster om
kontotshusen.



230

e

I planomradets sydvistra horn kommer en trafiksignalanldggning for korsningen
Sicklavigen/Uddvigen uppforas. Signalstationen kommer ligga kvar inom Trafikverkets
fastighet som en del av Sicklaén 83:3.

Del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 foreslas bli allmin platsmark for det regionala
gang- och cykelstrak som redan idag gar lings med Sicklavigen och 6verga till kommunens
fastighet Sickladn 40:12. Vidare 6verfors del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 till
kommunens fastighet Sickladn 82:3, dir kommunens tryckstegringsstation finns placerad.
(Den del av Trafikverkets mark som berors enligt ovan dr markerad i r6tt 1 kartan nedan.)

I norr 6verfors en remsa mark till kommunens fastighet Sickladn 40:12 fran exploatorens
fastighet Sickladn 346:1 for att tillféras den allmdnna platsmark for lokaltrafik som ska sdkra
angoringen till kommunens tryckstegringsstation pa fastighet Sickladn 82:3. (Se gron yta i
kartan nedan) Omvint sa 6vergir ett mindre markomrade frin kommunens fastighet
Sickladn 40:12 till exploatérens fastighet Sickladn 346:1 for att utgora kvartersmark till det
norra kontorshuset. (Se gul yta i kartan nedan).

Uddvigen som ir tillfartsvag till de nya kontorshusen ingar i detaljplanen f6r Tvirbanan till
Nacka eftersom sparvigen byggs i gatans mittremsa. Ett markomride 1 sydostra delen av
fastigheten Sicklaon 346:1 ska foras 6ver till kommunens fastighet Sicklaon 40:12 f6r att bli
allmin plats for lokaltrafik, f6r upprustning av Uddvigen samt utbyggnad av Tvirbanan.
Kommunen ska teckna ett separat exploateringsavtal om detta i samband med detaljplanen
tor Tvirbanan. (Se bla yta i kartan nedan).

Svartstreckad linje visar planomradet,
rid linje dagens fastighetsgrans

30 (35)
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Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastighetsplaner och tomtindelningar enligt den upphavda plan- och bygglagen (1987:10)
giller sedan inférandet av den nya plan- och bygglagen (2010:900) som
detaljplanebestimmelser i gillande detaljplan enligt 4 kap. 18§, sa kallade
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsindelningsbestimmelserna for gillande omrade av stadsplan 52, ursprungligen
faststillda som tomtindelning f6r Kvarteret Dagkarlen och (akt 0182K-5654), upphor att
gilla inom det nya planomradet.

Servitut och ledningsritt
Den ledningsritt for avloppstunnel som idag belastar Sickladn 346:1 fortsitter att gilla.

Ett servitutsavtal ska upprittas mellan exploatoren och kommunen for att garantera att
enskilda kvartersgator pa kvartersmark, vister om och mellan de nya kontorshusen, halls
Oppna for allmin trafik. Avtalet kan skrivas in hos inskrivningsmyndigheten. Kommunen
ansvarar for framtagandet av servitutsavtalet samt att avtalet inlimnas till
inskrivningsmyndigheten, exploatéren star f6r kostnader férknippade med detta .

Lings med vistra sidan av de nya kontorshusen planliggs ett u-omrade f6r allméinna
ledningar. Ledningsritt f6r u-omradet ska upprittas.

Vid markéverlitelse av sydostra delen av fastigheten Sickladn 346:1 sa behover inte
servitutsavtal for del av det aktuella omradet upprittas enligt exploateringsavtalet for
fastigheten Sicklaon 83:32 (Kinnarpsplanen).

Lantmateriforrattningar
Fastighetsagaren till Sickladn 346:1 anséker om och bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for markoverlitelser.

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar den ledningsritt som erfordras for
allminna ledningar.

Tekniska atgarder for att mojliggora planforslaget

Trafikanléggningar

Kommunen ansvarar for att bygga ut de allmanna anliggningar som foranleds av den nya
detaljplanen. En ny lokalgata ska byggas 1 norr. Samordning behover ske med den
ledningsomliggning som ska ske i samma omrade med anledning av utbyggnad av
Tvirbanan.

De enskilda kvartersgator som ska byggas pa kvartersmarken ansvarar exploatoren for.

Partkering

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sickladn 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage 1 den norra byggnaden, med in- och utfart pa husets
nordvistra gavel.

Ledningsomldiggning
Befintlig vattenledning (V500) lings med den norra lokalgatan fram till kommunens
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tryckstegringsstation (markerad 1 detaljplan med E, tekniska anliggningar) maste bytas ut f6r
att klara belastningen fran den trafik som den nya bebyggelsen genererar pa gatan.
Kommunen ansvarar f6r anlidggning av ny ledning. Ledningsomliggningen bor anpassas till
den ledningsomliggning som ska ske inom projekt Tvarbanan.

Vatten och avlopp (17A)

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit. Tillkommande bebyggelse
ska erldgea VA-anligeningsavgift. Eventuell uppdimensionering av befintliga VA-serviser
till fastigheten kan ske efter samrad med VA-huvudmannen. Om fastighetsidgaren begir nya
servisledningar utover de befintliga ska ansékan om denna goras till VA-huvudmannen.

Utbyggnad av vatten- och avloppsledning samt dagvattenledningar inom kvartersmark
ansvarar exploatoren for.

For kommunens befintliga VA-ledningar pa Ostra sidan om Sicklavigen skapas ett u-omrade
tor att pa kvartersmarken ge utrymme for allmanna underjordiska ledningar.

Dagvatten
Lamplig dagvattenhantering, se rubrik Dagvatten i kapitel 4. Konsekvenser av planen

Marksanering
Marken maste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kidnslig markanvindning kan
underskridas innan den nya bebyggelsen uppfors. Saneringen bekostas av fastighetsagaren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i den norra byggnaden sker via parkeringshuset med in- och utfart frin
den allminna lokalgatan i norr. Avfallshantering i sddra byggnaden sker, beroende av
hyresgister, antingen via kulvert till den norra byggnaden med gemensam sophantering i
kallarniva, eller fran tvirgatan mellan stora och lilla huset. Genom att de enskilda
kvartersgatorna ska hallas 6ppen for allmin trafik sa kan sopbilen kora in pa Uddvigen och
runt kvarteret utan att vinda.

Fiirrvdrme, el

Uppvirmning av bebyggelsen kommer att ske genom fjarrvirme. Nacka energi svara for
omradets elforsorjning.

Owrigt

De nya kontorshusen inom planomradet maste uppféras med en konstruktion som klarar
ett ledningsbrott fran intilliggande VA- och dagvattenledningar.

Den tillfalliga markparkeringen som planeras pa fastigheten Sickladén 346:1 f6r kontorshuset
Sickla Front pa intilliggande fastighet Sickladn 83:32 maste flyttas nir de nya kontorshusen
inom planomradet ska byggas. Parkeringsplatser for Sickla Front ska 16sas pa annat tillfalligt
sitt under utbyggnaden for att sedan inrymmas i parkeringsgarage pa fastigheten Sickladn
346:1.
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Samordning med kringliggande projekt

Utbyggnaden av de foreslagna kontorshusen maste samordnas vil med utbyggnaden av
Tvirbanans forlingning fran Sickla Udde till Sickla station. Det avser bl a faktorer som
tidplan for utbyggnad, etableringsytor, utformning och gestaltning, omliggning av ledningar,
tekniska l6sningar mm.

Samordning beh6ver med stor sannolikhet dven ske med de ledningsomliggningar som
planeras av Stockholm stad och Stockholm Vatten kring Sicklavigen och Batbyggargatan,
bland annat med anledning av ny bostadsbebyggelse i Hammarby sjostad, Lugnet II1.

Dirtill krivs samordning med den kommande utvecklingen av grannfastigheten Sicklaén
82:1 som under hosten 2013 fick positivt planbesked. Kommunen har under viren 2014
paborjat arbetet med att genom en planprocess utreda limplig utformning av kontor, andra
verksamheter och eventuellt en andel bostider.

Ekonomiska fragor

Allmdéinna gator, park m.m.

Det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnad och anpassning av allmén gata, ging- och cykelvig,
park, VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning mm, kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Omliggning av ny vattenledning krivs, norr om det stora kontorshuset, lings den allminna
lokalgatan fram till kommunens tryckstegringsstation. Omfattning och exploatorens
kostnadsansvar kommer att regleras i exploateringsavtalet.

V' A-anléiggningsavgift

Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar fram till
fastighetsgrins innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnad av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras genom
anslutningsavgifter enligt taxa. Debitering sker nir forbindelsepunkt for VA finns upprittad
i gatan. Tillkommande anldggningsavgifter bestims av VA-taxa vid tidpunkt nir
avgiftsskyldigheten f6r indamaélet/4dndamailen intrader.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Marklosen
Ersittning for nédvindiga markoverlatelser bestams 1 forsta hand genom 6verenskommelse
mellan parterna.

Medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Exploatorer och fastighetsdgare pa vistra
Sicklabn kommer att ta del av de foérdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor.
Samtliga exploatorer inom vistra Sickladn ska medfinansiera utbyggnad av tunnelbanan.
Beloppen faststills 1 samband med tecknande av exploateringsavtal.
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Ovrigt

Exploateringen inom planomradet ska bidra till de gemensamma anlaggningar som behévs
tor att utveckla vistra Sickladn 1 enlighet med kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (2012). Detta ska regleras nirmare i exploateringsavtalet som ska upprittas mellan
exploatdren och kommunen. Exploatoren bekostar utbyggnad av anlidggningar inom
kvartersmark.
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UTLATANDE
2014-09-16

KNO MMUN Dnr KFKS 2012/148-214
Projekt 9218

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Kontor Uddvagen Sicklaon 346:1, Sicklaon
i Nacka kommun, upprattad i juni och reviderad i augusti
2014

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora ny bebyggelse f6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm., inom fastigheten Sicklaon 346:1, som dgs av Atrium Ljungberg AB.
Omradet har goda kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra
arbetsplatser. Planomradet dr en del av omradet kring Fanny udde pa vastra Sicklaén som
enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska utvecklas fran ett slutet
verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tit stadsdel dar arbetsplatser blandas
med bostader och service. Foreslagen detaljplanen stilldes ut f6r granskning under juni-
augusti 2013.

Under granskningen av planen har synpunkter inkommit frin tio remissinstanser,
foreningar och fastighetsigare. Synpunkterna giller frimst 6nskan om tilligg eller justering
av planbestimmelser for att trygga sikerheten och minimera storningar inom planomradet.
Synpunkterna berorde ocksa férhallandet till angransade planligegning av fastighet Sickladn
82:1 och Tvirbanan.

Linsstyrelsen bedomer utifran nu kdnda forutsittningar att det inte finns skal att anta att de
kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 §
PBL, forutsatt att planbestimmelsen om skydd mot virmestralning frin eventuell pélbrand
pa Sicklavigen kompletteras med ligsta brandklass EI 30. Mur lings med Sicklavigen som
skydd mot avakning och brandfarlig vitska ska sikras genom avtal med Trafikverket.
Linsstyrelsen anser att detta avtal samt finansieringsfragan behéver vara klar innan
antagande av planen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Riskutredningen har kompletterats med en bedémning av limplig niva pa brandteknisk
klassning av fasaderna mot Sicklavigen. Utifran denna bedémning har detaljplanen
kompletterats med skyddsbestimmelse om att fasader mot Sicklavigen ska utféras med
brandteknisk klass EI30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i brandteknisk
klass EW30. Kraven pa brandklassning ska gilla oavsett om projekt Danvikslosen blir av
eller ej.

Detaljplanen har dartill kompletterats med en storningsbestimmelse for stomljud och
vibrationer.

Planbeskrivningen har fortydligats géllande riskrelationerna i korsningar med Tvarbanan pa
Uddvigen.

Ytangivelsen for tillkommande byggritt har justerats i parkeringsutredningen for att stimma
overens med 6vriga handlingar.

I 6vrigt har inga revideringar i1 detaljplanen med tillh6rande handlingar skett.

Det reviderade planférslaget har Gversints till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin, Trafikverket,
Landstingets trafikférvaltning och Atrium Ljungberg AB for yttrande. Nagon ytterligare
erinran mot det reviderade planforslaget har inte inkommit. Trafikverket papekar dock att
de forutsitter att kommunen atar sig ansvaret for eventuella framtida krav pa buller- och
vibrationsreducerande atgirder till f6ljd av planen.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2012-05-23, § 165, att tillstyrka
startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet. Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-13,
§ 180, att inga ett planavtal med Atrium Ljungberg AB (exploatoren) samt vid samma
tillfalle § 180 beslutade kommunstyrelsen att godkinna startpromemorian f6r
stadsbyggnadsprojektet.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fick information om planforslaget den 17 april 2013

§ 125. Planchefen beslutade den 22 maj 2013 att skicka planforslaget pa samrad. Samradet
pagick mellan den 12 december 2013 och den 31 januari 2014. Granskningshandlingar och
samradsredogdrelse upprittades varen 2014. Miljé och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 11 juni 2014, § 1506, att stilla ut detaljplanen f6r granskning. Granskningen pégick
mellan den 25 juni och den 1 augusti 2014.

Inkomna synpunkter

Foéljande kommunala nimnder, remissinstanser och fastighetsidgare har inkommit med
synpunkter pa planfoérslaget

— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun
— Tekniska nimnden, Nacka kommun

—  Social- och ildrenimnden, Nacka kommun

— Linsstyrelsen, Stockholms lin

— Landstingets trafikférvaltning
— Trafikverket
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— Nacka energi AB
— Nacka miljévardsrad
— AB Fortum Virme

— Nacka port AB
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun, beslutar att inte ha
nagon erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under granskningen, nimligen detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor. Beslut 2014-08-12, § 155.

Tekniska nimnden, Nacka kommun, skriver att pa grund av att den allmidnna lokalgatan
inom detaljplanen saknar vindplan bor det anges pa plankartan att de enskilda lokalgatorna
ska vara tillgidngliga for allmdn trafik. Vidare belyses att den fortsatta projekteringen ska
beakta att den fria h6jden for ett sopfordon ar 4,7 m, att transportvigen for sopbilen ska
utformas minst for belastningsklass 2 (BK2), vindplan vid atervindsgata samt
uppstillningsplats for fordonet ska finnas och soputrymmet ska placeras och utformas sa att
kraven i handboken f6r avfallsutrymmen uppfylls.

Fortsittningsvis papekar tekniska nimnden att dagvattenutredning visar att lokalt
omhindertagande av dagvatten endast ar tillimpningsbar i liten utstrickning och att
tordrojning av dagvatten dirfor dr nédvandigt for att minska belastningen pa ledningsnitet.
Detta anses inte framga av planbeskrivningen. Man anser ocksa att dagvattenutredningen
tydligare borde ange vilka atgiarder fastighetsigaren ska utfora.

I planforslaget anges att fastighetsdgaren ar verksamhetsutévare pa kommunens
dagvattennit dir Nacka kommuns dagvattenstrategi giller. Tekniska anser att detta ar
telaktigt.

Tekniska nimnden anser att det 1 exploateringsavtalet bor nimnas att kostnad for
omliggning av huvudvattenledningen ska regleras i enlighet med Vattentjanstlagen.

Avslutningsvis papekar man att fastigheten redan ir ansluten till kommunalt VA varfor det
inte bor sta i planbeskrivningen att de ska ske. Didremot ska eventuell uppdimensionering av
befintliga VA-serviser till fastigheten ske efter samrad med VA-huvudmannen. Om
fastighetsagaren begir nya servisledningar utover de befintliga ska ansékan om denna gors
till VA-huvudmannen.

Planenhetens kommentar. Utrymmet ér tillrackligt fOr att servicefordon ska kunna vinda
1 anslutning till tryckstegringsstationen. Eftersom den enskilda lokalgatans ska hallas 6ppen
for allmin trafik kommer detta dock inte behovas. Att halla den enskilda lokalgatan 6ppen
for allmin trafik regleras i exploateringsavatalet mellan kommunen och fastighetsigaren. Att
inféra en planbestimmelse om detta anses inte limpligt. Synpunkterna om soputrymmets
utformning kommer att f6ljas i den fortsatta projekteringen.

3(8)
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Planbeskrivningen foértydligas kring fordréjningens betydelse i dagvattenhanteringen. 1
samband med projekteringen kommer val och utformning av atgirder f6r
dagvattenhanteringen specificeras. Nagon komplettering av dagvattenutredningen gors inte.
Beskrivningen av fastighetsigarens férhallande till kommunens dagvattennit korrigeras,
likasa beskrivningen av exploateringsavtalet rorande huvudvattenledningen. I det fortsatta
arbetet med exploateringsavtalet beaktas Tekniska nimndens synpunkt rérande
Vattentjanstlagen.

Informationen om anslutningen till VA-naitet noteras.

Social- och dldrenimnden, Nacka kommun, avstar fran att limna synpunkter pa
planforslaget.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun, har ingen erinran mot foérslaget.

Linsstyrelsen, Stockholms ldn, bedomer utifran nu kinda férutsattningar att det inte
finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL, férutsatt att kommunen beaktar framférda
synpunkter avseende riskhdnsyn.

Planforslaget medger bebyggelse 20 meter fran Sicklavagen, som dr transportled for farligt
gods, vilket innebir ett avsteg fran Linsstyrelsens rekommendation om ett bebyggelsefritt
avstand om minst 25 meter fran transportleden. Om projektet Danvikslésen genomférs kan
avstandet mellan foreslagen bebyggelse och vig komma att bli endast 15 meter. Kommunen
har gjort bedémningen att hirdat och laminerat glas ger tillrickligt skydd mot
viarmestralning fran en pélbrand med nuvarande férutsittningar men att ett eventuellt
genomférande av Danvikslésen kommer att medféra krav pa ligsta brandklassning for
fonster om El 30. Liansstyrelsen anser att skyddet mot virmestralning behéver regleras med
en planbestimmelse om glas i ligst brandklass El 30, for att sikerstilla att personer kan
utrymmas fran bygegnaden utan att utsattas for en oacceptabelt hog stralningspaverkan.

En mur lings med Sicklavigen som skydd mot avakning och brandfarlig vitska ska sikras
genom avtal med Trafikverket. Lansstyrelsen anser att detta avtal samt finansieringsfragan
behover vara klar innan antagande av planen.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till Lansstyrelsens yttrande och den radande
osikerheten kring om infrastrukturprojekt Danvikslosen blir av eller ej, har en
kompletterande bedémning och stralningsberikning av fasadernas utférande mot
Sicklavdgen utférts. Bedomningen ér att fasadernas viggelement ska utforas i ldgst
brandklass EI30 och fonstren i ligst brandklass EW30. En fasad av denna sammansittning
ger ett mer én tillfredstillande skydd mot brand och stralning, utan att begrinsa planerat
ljusinslapp, estetiska ambitioner osv. Kraven pa brandklassning ska gilla oavsett om projekt
Danvikslésen blir av eller ej. Planbestimmelsen har korrigerats utifrin detta
stallningstagande.

Avtal med Trafikverket angaende ansvar och finansiering av skyddsmur lings Sicklavagen
kommer att upprittas innan planen antas.
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Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL) anser att byggnaderna enligt planférslaget maste
projekteras med hinsyn inte bara till buller utan ocksa med hinsyn tagen till eventuell risk
tor stomljud och vibrationer. Plankartans storningsbestimmelse f6r buller bor saledes ocksa
kompletteras med dito f6r stomljud och vibrationer exempelvis "Byggraderna skall utformas sa
att stomliud 1 utrymmen for somn och vila (gdstrum 1 hotell mm) inte dvetstiger30 dBA (LpmaxSLOW)
samt for kontor inte dverstiger 40 dBA (LpmaxSLOW). Byggnaderna skall utformas si att vibrationer
inte overstiger 0,4 mm/ s komfortvigd vibrationshastighet pa grund au trafik inklusive sparvagn och buss
(enligt S8 460 48 61)."

Trafikférvaltningen konstaterar att illustration av tillfarten till Sicklaén 82:1 saknas 1
plankartan. Trafikférvaltningens tillstyrkande av planférslaget forutsitter dock att
lokalgatans utformning inklusive tillfarten samordnas med Tvirbanans anliggningar och
framtida trafikering.

Vidare papekar Trafikforvaltningens att utformningen av de in- och utfarter som planeras
till planomradet inte askadligtgjorts narmare i granskningshandlingen. Dessa ska utformas sa
att inte framkomlighets- eller trafiksikerhetsproblem uppstar for planerad sparvig i
Uddviagen. Trafikforvaltningen konstaterar dock att det inte torde foreligga nagra
framkomlighetsproblem for Tvarbanan. Trafikférvaltningens tillstyrkande av planférslaget
forutsitter dock att eventuella atgirder for att motverka trafiksikerhetsproblem pa och till
Uddvigen, samt anslutande lokalgator utférs och samordnas med Tvarbanans anliggningar
och trafikering.

Trafikforvaltningen papekar avslutningsvis att det saknas en beskrivning av riskrelationer 1
korsningar med Tvirbanan. Denna otydlighet kan undanr6jas med en tydligare skrivning
och hianvisning 1 planbeskrivningen att dessa riskrelationer har observerats och hanterats
lika den behandling av fragan som gors i detaljplan for Tvirbanan, dar slutsatsen ar att inga
atgirder krivs i detaljplan.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen har kompletterats med storningsbestimmelse for
stomljud och vibrationer.

Var den permanenta infarten till fastighet 82:1 lokaliseras ér ej annu bestimt. Att illustrera
infarten dr darfér missvisande. Samordning med projekt Tvirbanan for att 1 detalj reglera
liget och utformningen av lokalgatan och infarten dr en foérutsittning f6r omradet i stort.

Infarten kommer att detaljstuderas i den paborjade planliggningen av fastigheten Sicklatn
82:1.

Liget pa in- och utfarterna till planomréadet dr samordnade och anpassade till 6verfarterna
pé spéret sa som projekterats f6r Tvirbanan. Detta har gjorts i samrad med projektérerna
tor Tvirbanan just for att forebygga framkomlighets- och trafiksikerhetsproblem. In- och
utfarterna ar utritade med illustrationslinjer i plankartan och framgar pa flera stillen 1
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet. Projektering och utformning kommer dven
fortsdttningsvis att samordnas med och ske 1 nira samrad med projekt Tvirbanan.

Planbeskrivningen kompletteras (s. 23) med en hinvisning till de slutsatser som dras i
detaljplanen for Tvarbanan till Nacka, gillande riskrelationerna i korsningar med Tvirbanan
pa Uddvigen.

Trafikverket dr positiva till att planbestimmelserna kompletterats med riktvirden avseende
vard, utbildning och hotell (30 dBA ekvivalentniva inomhus respektive 45 dBA

5(8)
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maximalnivd inomhus nattetid), men anser att samma krav ska gilla kontorslokaler och att
planbestimmelserna dirfér bor justeras.

Trafikverket noterar behovet av mur till skydd mot avakning och brandfarlig vitska lings
Sicklavigen, dvs. inom Trafikverkets fastighet 83:3. Innan planen gar till antagande maste
kommunen kontakta Trafikverket for att uppritta ett avtal om ansvar for finansiering mm.
Innan nagra arbeten som paverkar vigen piborjas ska ett genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket har inte maojlighet att finansiera dtgarder
som kan krivas pa grund av foreliggande plan, utan atgarderna maste bekostas av annan
part.

Planenhetens kommentar. Vanligtvis anges inga storningsbestimmelser i detaljplan for
buller gillande kontorslokaler. Med hansyn till liget och den planerade blandningen av
verksambheter i aktuell plan har det inda bedomts vara limpligt att belysa bullerfragan for
kontor. Svensk standards riktvirden for ljudnivéer i kontor (SS 25268:2007) varierar
beroende pi lokaltyp; métesrum, kontorslandskap, korridor osv. Denna skala av riktvirden
styr kontorslokalernas utformning, men infors svarligen som planbestimmelse. For att dnda
garantera en ligsta niva har en generell planbestimmelse inférts. Den anger att lokaler for
kontor ska utformas sa att buller inte 6verskrider 40dBA ekvivalent ljudniva, 1 enlighet med
Naturvardsverkets allminna rad om buller fran vigtrafik (BRAD, Buller fran vigtrafik.
Naturvardsverket 1991). Maximal ljudniva ér satt till 50dBA efter en sammanvagning av
Svensk standards riktvirden. Att stilla samma hoga krav pa alla typer av kontorslokaler som
pé lokaler f6r hotellrum, vard och utbildning bedéms inte vara rimligt och plan-
bestimmelsen kommer inte att dndras. Planbeskrivningen fortydligas dock pa denna punkt.

Avtal med Trafikverket angiaende ansvar och finansiering av skyddsmur lings Sicklavigen
kommer att upprattas innan planen antas.

Nacka Energi AB poingterar att de har godkint att placera transformatorstation i garaget
och inte 1 killaren, som det star i samradsredogorelsen. Stationen ska placeras i markplan
mot yttervigg med dorr/dorrar direkt in i stationen. Utformning av utrymmet ska
samordnas med Nacka Energi. Eventuella merkostnader utéver standardstation bekostas av
exploatoren. Schakt for elkablar inom omradet bekostas av exploatoren, Nacka Energi
bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanligegningar. Elkablar f6r matande
el nit skall forlaggas i mark, ror forliggs endast vid viggenomgang. Normalt tecknas avtal
om anslutningsavgifter och nyttjanderitt for transformatorstation inom byggnad med
exploatdren innan byggstart sker. Tillfilliga anlidggningar, dndring av befintliga anlidggningar,
flytt eller andring av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och

tillfalliga anliggningar som byggstrom bekostas av exploatéren. Bestillning skall ske
skriftligt 1 god tid.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar den felaktiga angivelsen av
transformatorstationens lokalisering. Transformatorstationen kan placeras 1 garaget och inte
i kéllaren som angivet i samradsredogorelsen. Information om kostnader, avtal och andra
eventuella dtgirder har noterats och vidarebefordras till berérda parter

Nacka miljovardsrad ir positiva till cykelvagen lings Sicklaviagen far behalla sin nuvarande
strackning och inte férsimras som foreslogs 1 samradsforslaget, samt att den lilla parkyta
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som foreslogs i samradsforslaget, tagits bort 1 granskningsforslaget. Fortsittningsvis
instimmer miljévardsradet i att det dr en férdel om byggnaderna pa denna plats ges en viss
originalitet med viss variation. Avslutningsvis framfor miljovardsradet sin syn pa den f.d.
fargfabriken pa fastighet Sickladn 82:1. Byggnaden anses vardefull f6r Nacka, varfor
kommunen anses ha ett ansvar att bevara och aterstilla denna byggnad.

Planenhetens kommentar. Planenheten haller med om att fargfabriken har manga
kvaliteter och ir ett viktigt och omtyckt landmirke vid entrén till Nacka kommun.
Byggnaden ligger dock utanfor aktuellt planomrade. Fragor gillande bevarande och
aterstillande av fargfabriken kommer att utredas 1 det pagaende detaljplanearbetet f6r
fastigheten Sicklaon 82:1.

AB Fortum Virme informerar om att det finns fjarrvirmeledningar i omradet och att
fjarrvirme saledes erbjuds. Kostnaden for eventuella flyttar regleras enligt gillande avtal.
Gillande fjarrkyla finns idag inga befintliga ledningar i omradet, men Forum planerar att
leverera fjirrkyla till kommande fastigheter inom omréadet. Fortum finns representerade pa
projektméten angiende detta for att sikra framtida utbyggnad av ledningar for fjarrkyla
inom omradet.

Stockholm Gas AB har inga gasledningar inom omradet.

Planenhetens kommentar. Informationen noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom eller intill
planomradet

Nacka port AB (4gare till Sickladn 82:1), kommenterar plankartan med att de pilar som
anger utbredningen av hégsta totalhéjd for den norra och sédra byggritten gar till
fastighetsgrins, men menar att de ska vara inom byggnadsytan och att plankartan skiljer sig
fran bl.a. situationsplanen i Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.

Fastighetsidgaren papekar ocksa planbeskrivningen anger att féreslagen byggritt bedoms
kunna utnyttjas for ca 26 000 kvin BTA (ovan mark). Samtidigt anger planbeskrivningen att
uppgifterna om att den s6dra byggnaden far en byggnadsarea/plan pa 1250 kvm i 6
vaningar och den norra byggnaden en byggnadsarea/plan 5300 kvm i 6 vaningar,
sammanraknat uppgar till 39 300 kvm. Man papekar dartill att samma yta i
Parkeringsutredningen anges till ca 27 000 kvm BTA.

Vidare pipekas att antalet cykelparkeringar enligt angivna p-tal om 20 pl/1000 kvm BTA
blir ca 540 stycken och undrar var dessa ska anordnas.

Nacka Port AB pépekar att god utformningen av p-husfasaden ir av storsta vikt for
attraktiviteten for de framtida lokalerna norr om lokalgatan. Man paoekar risken for
storande stralkastarljus, bade fran bilar som parkerar mot p-husfasaden samt bilar som dker
upp i rampen inne i p-huset da deras stralkastare lyser 6ver redovisad avblindningsskydd
mot fasaden.

Avslutningsvis fragar man sig om de i Parkeringsutredningen angivna atgarder;
overutnyttjandet om 20 % (ca. 70 bpl.), samutnyttjande, bilpool, cykelparkering mm ér
tillrickliga f6r att tillgodose behovet?

7(8)
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Planenhetens kommentar: Pilarna stricker sig inom egenskapsomradet f6r de bada
byggritterna, dvs. det omrade som avgrinsas av egenskapsgrins mot vister och plangrinsen
mot Oster. Dagens fastighetsgrins berors inte av detta. Den streckade linje som bryter av
planomradets rundade horn i sydost édr en sa kallad illustrationslinje. Den visar, liksom
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, endast den tinkta utformningen av byggnaden, men
fasad medges att folja gatulivet.

Gallande byggrittens storlek sa avser de angivna ca 26 000-27 000 kvm de tva byggnadernas
sammanlagda ljusa BT'A ovan mark, dvs. yta for kontor mm., men exklusive
parkeringsgaraget. Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare forklaring av detta.
Storleken pa denna yta kommer att avgoras av ytan som tas i ansprak for parkeringsgaraget
och kan darfor inte anges exakt innan byggnaderna ar fiardigprojekterade. Ambitionen ar att
begrinsa parkeringsytan sa mycket som mojligt. Skillnaden mellan planbeskrivning och
parkeringsutredning ar dock ett misstag som korrigeras sa att handlingarna stimmer
6verens.

Plats for cykelparkeringar inrittas huvudsakligen i parkeringsgaraget, men for att uppna ett
tillrickligt antal kommer platser aven att finnas i gatumiljo.

Kommunen och byggherren kommer att arbeta vidare med parkeringsgaraget for att
sikerstilla att problem med stralkastarljus minimeras. Utformningen av parkeringshusets
fasad ar en prioriterad fraga i fortsatt projektering.

Gallande atgirder for minskat antal parkeringsplatser sa bedomer Nacka kommun att det ar
tillrickligt. I ambitionen att bygga en tit och hallbar stad ingar malet att arbeta for att pa
olika sdtt minska bilresandet och inte lata parkeringsplatser ta allt f6r stora ytor i ansprak.
Detta kommer att innebara anpassning och forindrade beteenden for alla inblandade
aktorer. For att detta ska mojliggbras maste nya losningar utvecklas med denna malséttning,.

Planenheten

Andreas Totschnig Christian Rydberg
Planchef Planarkitekt

88
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INNEHALL SID.
INLEDNING I.
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SOLSTUDIER 16.
ORIENTERINGSPLAN 17.

Gestalningsprogrammet ar framtaget av
Scheiwiller Svensson arkitektkontor AB
pa uppdrag av Atrium Ljungberg.
Redovisning baserad pa underlag fran
Nacka kommun och Storstockholm
lokaltrafik

Alla skalor i A3 format
Alla héjder i RH2000
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Vy 1 (Se orienteringsplan sid. 17)
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IDE OCH SYFTE

Gestalningsprogrammet hor till detaljplanen for
Sicklabn 346:1 och syftet med det ér att fortydliga
detaljplanens intentioner och utgéra ett underlag
vid kommande projektering och bygglov.

Vi vill skapa en ny stadsmissighet i Sickla
Industriomrade. En plats som tidiagre vuxit fram
och gestaltats ur ett industriellt perspektiv ge-
nomgar nu en transformation. En stad behover
platser som bjuder in, visar, lyssnar och
kommunicerar. Vi vill att platsen ska fungera som
bryggan mellan det gamla och nya Sickla.

VISION

e En attraktiv innovationsmiljé f6r de som bor, besoker och verkar i Sickla.

INLEDNING

e En ny stadsfront, och en ny stadsmissighet i Sickla och en ny entré till Nacka.
e En link mellan Hammarby Sjostad och Sickla Képkvarter
e Inbjudande entréer och bottenviningar: “Ett drligt skyltfonster mitt i verkligheten”
e En flexibel och modern arbetsmiljd, dir nya idéer och verksamheter fods.

e En blandning av stora och sma verksamheter.
e En sjilvklar plats att vilja komma till.

MILJO

Atrium Ljungberg arbetar langsiktigt med héllbar-
hetsfragor, pa alla nivder inom bolaget. Ett viktigt
steg 1 detta arbete dr att beslut fattats om att hall-
bathets-/miljocertifiera nya byggnader.

Den planerade byggnaden kommer att
hallbarhetscertifieras enligt BREEAM-systemet
(se www.breeam.org).

BREEAM har skapats av den brittiska byggnads-
styrelsen, och dr det mest anvinda
miljobedémningssystemet i virlden, med Gver
110 000 objekt certifierade.

BREEAM har ett betydligt bredare perspektiv dn
t.ex. Green Building-certifiering, och ticker in ett
brett spektra av héllbarhetskategorier, se tabell till
vanster.

En viktig parameter 4r hur man tar sig till och fran
kontoret, dir systemet ger podng for atgirder som
framjar val av andra transportmedel 4n bil.

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1

Management

Health & Comfort

Energy

Transport

Water

Materials

Land Use

Site Ecology

Pollution

BREEAM BEDOMNINGS-
KATEGORIER
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NY INSIDA

Kvarteret dr stort och lider, ur ett stadslivs-
perspektiv, av sitt férhillande till omgivande vigar.
Industriomraden karaktiriseras ofta av stora
Oppna ytor mot omgivande vigar med

byggnader placerade centralt pa tomten.

Detta leder till att man ror sig runt, och inte gen-
om tomten.

Sicklavigen liknar 1 tomtens norra del mest en
motorvig, och vid métet med Bétbyggargatan ér
vigen fortfarande just mer vig dn gata.

Denna situation kommer till stora delar besta, men
vi vill sld an en ny ton f6r omradets framtida
karaktir.

Byggnaden kommer ge Batbyggargatans
fortsittning 1 Uddvigen en helt ny struktur och
karaktir - en ny insida i Sickla.

Kvarteret bebyggs 1 sin helhet:
Tydlig avgrinsning gata - trottoar - byggnad.

Foreslagen bebyggelse pa tomten dr likt stadsviven
indelat i olika volymer, i det hir fallet, en mindre
och en storre. Detta tillskapas med den genom-
skirande tvirgatan. Pa sa sitt far byggnaden fler
hoérn, och vi tillfér hindelser 1 gaturummet. I
den storre skalan visar hérnen pa transformation
fran storskaligt till smaskaligt, som dr byggnadens
stadsmissiga uppgift.

KVALITETS -
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KVALITETS- OCH GESTALNINGSPRGRAM

KVARTERET PROGRAM KARAKTAR UTERUM
VoLYMER BLANDNING Fasap “UDD-BOULEVARDEN"
ETAPPER L MGETE MED GATA TVARGATAN
0GISTIK
STADSBILD TERRASSER HORNET I SOLEN
MATERIAL INGA BAKSIDOR

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1 SIDA 5
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VOLYMER

Projektets tvd byggnader skiljs tydligt at i volym,
en mindre och en storre.
For att frimja variation i stadsbilden skiljs byge-

naderna ocksa tydligt it i fasadutformning och/

eller firgsittning.

Volymerna idr orienterade i nord-sydlig riktning.
Det mindre huset i séder och det storre i norr.
Det sédra husets hérn vid korsningen
Sicklavigen och Uddvigen accentueras genom sin
mycket héga glasade bottenvaning och skapar en
vilkommande entré in till kvarteret.
Genomgaende har bada volymerna en tydlig stads-
madssig karaktir med glasade bottenviningar, hin-
delserika takvaningar, samt inslag av

vaningshdga glaspartier som bidrar till ett spin-

ETAPPER

Projektet kan delas upp 1 tva etapper, sédra och
norra delen.

STADSBILD

Volymerna skapar tillsammans med intilliggande
byggnader en stark front mot Sicklavigen.

Bdde det mindre och stérre husets vixelvisa in-
delning med tita delar och stora glasade partier ger
en spinnande visuell interaktion mellan verksam-
heterna i husen och den omgivande milén.

Den breda Uddvigen med tvirbanans framtida
torlingning kommer att bidra till en tydligt stads-
missig kinsla 1 kvarteret.

Accentuerade
horn

VOLYMERNAS LOGIK
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KVARTERET
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Urtag ur takvdaningen skapar
terrasser och accentuerar
huskropparnas horn och mite
med himlen

Vaningshiga glaspartier
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KVARTERET

I Biltrafik
B spirvagn

B cC-strik i kirbana TRAFIKSITUATION 1:2000 FLyGBiLD 6VER OMRADET
Uddvigen, vy fran norr Vy fran GC-vig Fanny Udde “Hirnet i solen” Sicklavigen, vid korsningen
vdaster om tomten Batbyggarvigen

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1
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KVARTERET

Fasadlingder i naromradet
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KVARTERET
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Sicklavagen
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ca’70m

Byggnadshijder i naromrddet
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LoGisTik

I ndra anslutning till huset aterfinns Saltsjobanan
med Sickla Station, samt bushéllplatser efter
Sickla Industrivdg. Vidare aterfinns busshallplats-
er vid Virmddévigen, Sickla Industrivig samt
Sicklavigen. Tvirbanan vid Sickla Udde ligger
inom mycket nira gangavstind. I rusningstrafik
behover man aldrig vinta mer 4n nigra minuter
pa nista mojliga avgang. Gang och cykelstrik
frin t.ex. Hammarby Sjéstad fungerar vil. Totalt
sett finns goda mojligheter att ta sig till det nya
huset utan bil. I samverkan med kommande
hyresgaster kommer ocksa en s.k. ”travel plan”
arbetas fram, med syfte att identifiera dtgirder
som minskar andelen bilister till och fran kontor-
shuset.

Inom fastigheten Sicklaén 83:22 (Sickla Kép -
kvarter) tillimpas tillstind med s.k. flytande
parkering for kontorshyresgister, vilket innebir
att antalet tillstind kan vara fler 4n antalet platser.
Det har visat sig innebira ett gott resurs-
utnyttjande av parkeringsanliggningar.

Den 15-ériga erfarenheten frin Sickla visar att
varje plats kan 6vernyttjas med 25% utan att
p-tringsel uppstar. Det innebir att varje fysisk
p-plats kan riknas upp med ganger 1,25 till "nytt-
jande-p-plats”. Vi riknar dirf6ér med att

en p-norm om 15-platser/1000 kvm ljus BTA
motsvaras av 15 platser/1,25 = 12 fysiska platser
per 1000 kvm ljus BTA.

Med totalt 26000 — 27000m? ljus BTA genererar
det ett parkeringsplatsantal pd ungefir 315. Detta
tillsammans med kravet att hysa Sickladn 83:32:s
145 parkeringsplatser ger ett behov pa 460 p-plat-
ser totalt.”. Fastighetens parkeringsbehov 16ses 1
garage och parkeringshus i den storre byggnaden.
Till killarplan sker in/ut -fart frin den “norra
gatan” (+4.720).Parkeringshusets primira in/ut-
fart (+5.200) dr placerad i anslutning till kallar-
plansinfarten.

Cykelparkering kommer finnas bide utom- och
inomhus och kommer ha, minst, det antal platser
som fordras for att uppna breeam-certifiering;
Med nirhet till hiss och omklidningsrum med
duschméjlighet erbjuds cyklisten ett bekvimt sitt
att ta sig till och fran arbetet
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BLANDNING

I projektet blandas flexibla, generésa
verksamhetslosningar med mer unika och specifi-
ka planlésningar.

Bottenvaningen kan till stor del innehalla
kommersiella verksamheter, medan resterande
vaningar kan innehdlla bdde mindre och stérre
verksamheter och foretag;
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FASADER, OMGIVNING OCH KULTURELLT SAMMANHANG

Sickla priglas av ett historiskt arv av innovativ industri-
kultur, vilket har tagit sig uttryck i en enkel tegel-, betong-
och stalarkitektur vars epoker dr litt avlisbara dn idag.
Det sena 1800-talets dekorerade tegelhallar och funk-
tionalismens stramare industri- och kontorsbyggnader
ar inplacerade i en tit struktur som erbjuder intressanta
platser och gaturum som visar sig fungera bra med Sick-
las nuvarande uppgift: att agera stad. Omradets senare
tilligg (efter tillverkningsindustrins héjdpunkt), i form av
byggnader for blandade littare industridndamal, 4r mer
glest utplacerade och férhiller sig inte till gatunitet pd ett
stadsmissigt sitt. Planeringen gjordes inte utifran ett stad-
slivsperspektiv. Detta giller den aktuella tomten, Uddvi-
gen saknar idag stadsmissiga kvaliteter, och arbetet med
projektet syftar till att utveckla Sickla som tit, levande
stadsdel.

Centralt for gestaltningen i projektet dr darfor att tydligt
representera stadsmaissighet, Sicklas nya drsring, men utan
att tappa kontakten med tidigare eror.

Kvarteren pd Nackas sida av Sicklavigen ska dirfor
fortsitta kvartersstrukturen fran Hammarby Sjostad pa
andra sidan vigen, men tydligt ha en egen karaktir.

IDENTITETSSKAPANDE MATERIAL

Projektet innebdr att vi lanar historiens robusta fasad-
material, men lyfter denna del en niva uppdt, for att gora
gaturummet si 6ppet och flexibelt som moijligt, med en
glasad, tillginglig bottenvining,

Oppenhet och flexibilitet blir ocksa den tongivande egen-
skapen i den ovanpaliggande kontorsdelen. De robusta
materialen frin industrihistorien kombineras med mod-
ern tillverkningsteknik och medger en fri och mkt generds
fonstersittning som tydligt markerar projektets moder-
nitet; ett innovativt anvandande av industriella, klassiska
material.

Viktigt dr ocksa att i Sickla fortsitta vara materialpaletten
trogen och anvinda enkla och obehandlade naturmaterial,
en kontrast till Hammarby Sj6stads mer abstrakta volymer
och malade putsfasader. P4 detta vis inordnas denna del
av Sickla i stadstypologin som etablerats pa Stockholms
sida av Sicklavigen, men fir sin egen tydliga identitet med
Nackas patagliga skirgardsnatur och naturliga material-
palett.

SIDA 12

FAsaAD

Fasaderna har en tydlig horisontell fonstersittning
med markerade haltagningar i fasadmuren. Med
inslag av vaningshoga fonster-

partier stors den horisontella ordningen och ett
mer dynamiskt fasadspel skapas.

MOTE MED GATA

Bottenvaningen méter gatan med &ppenhet och
transparens lings byggnadernas samtliga sidor.

TERRASSER

Takvaningen gestaltas medvetet for att bli
karaktirsskapande fOor projektet. Med sin hoga
vaningsho6jd skapas gott om plats f6r hogklassiga
kontors- och métesrum samt plats £f6r teknikrum.
Genom indrag i takvaningen skapas terrasser pa
ett flertal stillen i volymerna. Terrasserna bidrar
till husens karaktir och skapar ett mer stadsmis-
sigt och hindelserikt avslut mot himlen.

MATERIAL

Sickla har en rik historia av verkstadsindustri och ett
flertal ateranvinda gamla industribyggnader. De nya
byggnaderna drver verkstadstypens stabilitet och
materialpalett, men gestaltas med en egen, modern
karaktdr. Robusta och klassiska material som till ex-
empel: tegel, puts, betong, olas och tra, skall vara
fasadernas dominerande material.

Bottenvaningarna karaktiriseras av transparens;
glaspartier med inslag av tridetaljer.

KVALITETS- & GESTALTNINGSPROGRAM SICKLAON 346:1
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indrag takvaning

KARAKTAR
Perspektiv Bra exempel pa hal i mur
ndarbild fasad med detaljerad foinsternisch
Studentboende

(Clans en Kaan Architecten)

Perspektiv Exempel pa mijlig fasadvariation:
horisontella fonsterband

Perspektiv Exempel

indrag takvdaning tegelkulirer
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Vy 4 (Se orienteringsplan sid. 17)
Sickla stadsfront - en sekvens av olika husvolymer, men i tydlig kvarterskonfiguration. Le-

vande bottenvaningar som exponerar sitt innehall mot omgivningen
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SIDA 14

“UDD-BOULEVARDEN"

Uddvigen kommer fungera som en ryggrad i projektet

och blir en bred boulevardliknande stadsgata.

TVARGATAN

Hir firdas alla trafikslag genom kvarteret pa en
18-meters stadsgata, men pa fotgingarens villkor.
Till skillnad frin omgivande eator ska tvirgatan

vara gangfartsomridde samt ha en annan beligo-
ning for att signalera att den har ett lugnare tempo.

HORNET | SOLEN

Hérnet Sicklavigen - Uddvigen badar i sol och hir
hills sédra husets fasad undan for att ge plats 4t en
uteplats med perfekt séderorientering som sam-
spelar med motsvarande entrétorg pa andra sidan

Uddvigen

INGA BAKSIDOR

Bada byggnaderna star med sina fasader anda ut
mot trottoar och gor denna till en stadsmaissig, be-
lyst och trygg entrézon for byggnadernas

samtliga funktioner. Inga sidor betraktas som
baksidor och parkeringsanligeningen i norra
huskroppen ska integreras i formspraket.

Bygoonadernas bottenviningar ska lings

samtliga sidor forberedas med butiks- eller

verksamhetslokaler, vars fasader till stor del ska

utgOras av hoga olasade partiet.

Samtliga gator inom projektet ska

rymma tridrader/planternigszoner.

KVALITETS -
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UTERUM

Vy 3 ner pa tvargatan
(Se orienteringsplan sid. 17)

Vy 5 (Se orienteringsplan sid. 17)

Sdiderunt fran Uddvigens dnde mot den norra

lokalgatan, fasad med ippen bottenvining.
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2015-02-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 1997/125-214

Kommunstyrelsen

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Sammanfattning

Planomridet ligger i Alta och méjliggér en utbyggnad av bostider, férskola och
aldreboende. Kommunfullmaktige aterremitterade drendet 2015-02-02
(minoritetsaterremiss). Syftet var att fa till stind en titare bebyggelse och 6kad
exploateringsgrad, samt att huvuddelen av bostidderna skulle utgéras av flerbostadshus.
Fragan om tithet, exploateringsgrad och bebyggelsetyper har diskuterats vid flera tillfallen
under planprocessens gang och resulterat i det nu foreliggande planférslaget. Planforslaget
ar val avvigt mellan olika enskilda och allmidnna intressen och planenheten ser inget skl till
att omarbeta planforslaget, sirskilt inte med de konsekvenser f6r tid och ekonomi som ett
omtag skulle innebira. Detaljplanen bor dirfoér antas i sin nuvarande utformning.

Arendet

Planomridet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Férslaget mojliggor
en utbyggnad av bostider, forskola och dldreboende samt att gronomraden sakerstills 1
motet med Erstaviks naturomride.

Kommunstyrelsen behandlade drendet 2015-01-02 och foreslog kommunfullmiktige att
anta detaljplanen. Kommunfullmaktige aterremitterade arendet 2015-02-02
(minoritetsaterremiss). Syftet var att fa till stand titare bebyggelse och 6kad
exploateringsgrad, samt att huvuddelen av bostiderna skulle utgoras av flerbostadshus.

Bakgrund

Planeringen av Altadalen har en lang historia. Kommunstyrelsen beslutade 1998 att forképa
storre delen av marken i Altadalen i samband med att Ballast (idag NCC Roads) forvirvade
denna. I november 2000 tecknades ett avtal mellan kommunen och Ballast om tippning av

massor i omradet. Omridesnimnden i Alta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie om
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Altadalens utveckling skulle hallas med Altaborna. Dialogen resulterade i rapporten
”Altabornas syn pa Altadalen”. P4 kommunstyrelsens uppdrag utarbetades sedan ett forslag
till utvecklingsplan for Altadalen. Kommunen fattade dock inget beslut om
utvecklingsplanen.

I juni 2007 beslutade kommunstyrelsen att inga markanvisningsavtal med NCC.
Markanvisningsavtalet berdr storsta delen av kommunens mark i Altadalen och utgar fran
ett grovt skissat planutkast med 145 friliggande smahus. I februari 2009 beslutade
kommunstyrelsen om start-PM fér ett planprogram fér Altadalen. Enligt planprogrammet
skulle cirka 215 bostader, 1 huvudsak friliggande sméhus, kunna byggas i omradet. Férutom
den kommunala marken, dir NCC fatt markanvisning, ingick dven tva privatigda
markomraden 1 programomradet. Férutom bostiderna inneho6ll programmet ett
ildreboende och en forskola.

Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen i maj 2010. Samtidigt fick planenheten i
uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omradet. Samrad om detaljplaneforslaget genomfordes
under oktober-november 2011 och efter bearbetning och férhandlingar med de ingdende
intressenterna stilldes forslaget ut for granskning mellan den 28 maj och den 5 juli 2013.
Den langa tid som forflutit mellan utstillning och antagande, beror pa komplicerade
torhandlingar om exploateringsavtal med manga inblandade parter.

Under alla steg i planprocessen har frigan om tithet, exploateringsgrad och typ av
bostadsbebyggelse diskuterats. Synpunkter pa 6kad exploatering och titare bebyggelse har
framforts framfor allt ur hallbarhetssynpunkt, men samtidigt har manga yttranden dven
ansett att exploateringen av omradet varit f6r hog. Den bedémning som da gjordes, var att
en bebyggelse med i huvudsak smahus dr limpligast pa grund av omradets lige, omgivande
karaktir och befintlig marknadsefterfragan. For att inte lasa planen till vissa hustyper, ar
bestimmelserna flexibla och tillater savil friliggande smahus som radhus och
flerbostadshus. For vissa delar av omradet ér den tillatna exploateringsgraden sa pass hog
att den mer limpar sig f6r radhus eller laga flerbostadshus dn for friliggande sméhus.

Konsekvenser av en dndrad inriktning

En dndrad inriktning for att fa till stind titare bebyggelse, 6kad exploateringsgrad och en
huvudsaklig inriktning pa flerbostadshus, skulle innebira ett omtag av hela
detaljplanprocessen med nytt samrad och ny granskning.

Normalt skulle en sadan process ta cirka tva dr, men i detta fall r det hogst osakert hur
inblandade intressenter/fastighetsigare staller sig till en sidan forindring och tiden kan
darfor bli mycket lingre. Ett omtag innebar dven att det exploateringsavtal som
kommunfullmiktige antagit, inte vinner laga kraft, dd det dr kopplat till den redan framtagna
detaljplanen. Tre nya exploateringsavtal maste darfor ocksa tas fram, vilket formodligen
innebdr ytterligare tidsatgang.
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Det dr viktigt med alla nya bostider men det dr framf6r allt angeldget med det dldreboende
och den forskola som planen medger. En forsening pa flera ar skulle darfor vara mycket
olycklig.

Ekonomiska konsekvenser

Om detaljplanen antas kan kommunala investeringar i form av férskola och ildreboende
uppsté 1 genomforandeskedet. I 6vrigt regleras kostnaderna f6r genomférandet i
exploaterings- och genomférandeavtal med exploatoren.

Kostnaderna f6r ett omtag med ny inriktning ér svara att berakna. Planarbetet har hittills
kostat 3,3 milj. och ett omtag skulle troligtvis inte bli lika dyrt, dd manga utredningar (t ex
arkeologi) gar att anvinda. Andra utredningar (t ex dagvatten och trafik) kan behéva goras
om och en rimlig bedomning kan vara att ett nytt planarbete kostar cirka 2 milj. I detta
sammanhang dr det ocksa viktigt att vara medveten om att de ingaende exploatorerna redan
betalt for ett planarbete som bedrivits i enlighet med ett antaget planprogram. Det ar darfor
inte helt enkelt att havda att de nu ska betala for ett planarbete med annan inriktning.

Planenhetens synpunkter

Fragan om tithet, exploateringsgrad och bebyggelsetyper har diskuterats vid flera tillfallen
under planprocessens gang och resulterat i det nu foreliggande planforslaget. Planforslaget
ar vil avvigt mellan olika enskilda och allminna intressen och planenheten ser inget skal till
att omarbeta planforslaget, sirskilt inte med de konsekvenser som redovisats ovan.
Detaljplanen bor darfor antas i sin nuvarande utformning,.

Planenheten

Angela Jonasson Sven Andersson
tillférordnad planchef oversiktsplanerare
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2013-11-22

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 1997/125-214
NACKA Projekt 9612

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Sammanfattning

Planomradet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Férslaget mojliggér
en utbyggnad av bostider, férskola och dldreboende samt att gronomraden sakerstills i
motet med Erstaviks naturomrade.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakidgare och boende i niromradet. Synpunkterna presenteras och bemots i det tillhérande
utlatandet. Planenheten foreslar att detaljplaneprocessen kan ga vidare mot antagande.

De synpunkter som har inkommit under utstéillningen av detaljplanen har inte medfort
ndgra storre forindringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nagra
redaktionella dndringar och att en bestimmelse om storningsskydd lagts till samt en
bestimmelse om suterringvaning tagits bort. Aven ett u-omrade har lagts till och u-
omradesbestimmelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berors av férindringarna. De berérda har haft tva veckor pa sig att limna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Arendet

Planomradet ligger i 6stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 hektar.
Omradet avgrinsas 1 6ster av Storkallans kyrkogard och naturmark som hér till Erstavik, 1
norr av Brstavik 25:32, i vister av bebyggelsen lings Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i
soder av Storkillans vig. Detaljplanen syftar 1 forsta hand till att mojliggora
bostadsbebyggelse i den fére detta grustikt som utgdr en stor del av planomradet. Vid
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Lovisedalsvigen planeras dessutom en férskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna
idéer om att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara genom att den 6stra delen av
dalgangen planeras for spontana idrotts- och fritidsaktiviteter. Genom att planera for
bostider och service i omradets vastra delar och gronomrade i de Ostra kan
detaljplaneomridet skapa en naturlig 6verging mellan titorten Alta och Erstaviks
naturomrade.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakidgare och boende i niromradet. Lansstyrelsen skriver att rekommenderade bullernivaer
kan komma att 6verskridas vid Storkallans vig. De menar att placering av bullerplank darfér
behéver framga av planhandlingarna och regleras pa plankartan. Fritidsnimnden papekar att
det finns en brist pa fotbollsplaner i Alta och 6nskar dirfor att en 11-manna fotbollsplan
planeras i, eller i ndrheten av, planomradet. Tekniska nimnden anser att vigomradet f6r
lokalgatorna bor ha tillricklig bredd for att i framtiden méjliggora ytterligare en gangbana.
De lyfter ocksa upp fragan om mini-atervinningscentral och de ser helst att fragan blir 16st
inom planomradet. Tekniska nimnden papekar aven att tillgingligheten for servicefordon
till den planerade pumpstationen i parken maste beaktas.

Nacka Miljovardsrad och Naturskyddsforeningen i Nacka anser att exploateringen ér for
stor. Ett flertal olika naturvirden lyfts fram, exempelvis de 6ppna sand- och grusytorna.
Inriktningen pa smahus ifragasitts ocksa fran hallbarhetssynpunkt. Fran privatpersoner har
det inkommit synpunkter om bland annat bebyggelsens tithet, storningar fran 6kad trafik
samt placering av férskola. Inkomna synpunkter beméts i det tillhérande utlatandet.

De férindringar som har gjorts 1 planférslaget efter utstillningen dr av mindre betydelse da
de inte paverkar strukturen eller bebyggelsetitheten. I samband med den revidering som
gjorts har berérda sakdgare och remissinstanser kunnat limna ytterligare synpunkter pa
torindringarna.

Revideringen innebir att ett u-omrade for underjordiska ledningar har lagts till i anslutning
till fordelningsstationen pa Alta 37:10 och u-omridesbestimmelsens betydelse har justerats
for att Overensstimma med Boverkets rekommendationer. Utover detta har en bestimmelse
om storningsskydd inforts och bestimmelsen om souterringvaning tagits bort dir den
fanns for tva kvarter lingst i nordvast. Detta gors for att planens tanke 4r att begransa
vaningsantalet till tva. Mojligheter till anpassning till mark finns dnda. I 6vrigt har endast
redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen och miljéredovisningen. Revideringen har
kommunicerats med de som berérs av forindringarna. De ber6rda har haft tva veckor pa
sig att lamna in synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Detaljplanen grundas pa det detaljplaneprogram foér Altadalen som antogs av
kommunstyrelsen 2010-05-03 och planforslaget stimmer vil Gverens med programmet.
Diirefter har detaljplanen varit pa samrad och dven godkants for den utstillning som pagick
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under sommaren 2013. Mot bakgrund av ovanstiende information foreslar planenheten att
detaljplaneprocessen for Altadalen kan gi vidare mot antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala investeringar i form av forskola och édldreboende kan uppsta i
genomforandeskedet. I Ovrigt regleras kostnaderna f6r genomférandet i exploaterings- och
genomforandeavtal med exploatoren.

Handlingar i drendet
Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning
Ilustrationsplan
Miljéredovisning
Hallbarhetsprogram

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns: http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/altadalen/Sidor/default.aspx

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
planchef oversiktsplanerare

Jerk Allvar
planarkitekt
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Oversikt projekt Altadalen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning
Projektledare:

Delprojektledare, planenheten:

Delprojektledare, exploateringsenheten:

Fredrik Bengtsson

Sven Andersson

Fredrik Bengtsson

(1)

Beslut Datum | Styrelse/ | Kommentar
nimnd
/| Start-PM, godkinnande 070604 KS § 154
\/ | Program, godkinnande 100503 KS §93
/| Detaljplan, info om samrad 110831 MSN § 241
\/ | Detaljplan, samrad 111005 Planchef | Delegationsbeslut
/| Yttrande, samrad 111206 KSAU | § 268
\/ | Detaljplan, utstillning 130515 MSN  [§150
/| Yttrande, utstillning 130604 KSSU | §130
/| Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, tillstyrkan KSSU
Detaljplan, tillstyrkan KS
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
Projektavslut, tillstyrk TN
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UTLATANDE
2013-11-22

KFKS 1997/125-214
NACKA Projekt 9612

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar i forsta hand till att mojliggéra bostadsbebyggelse i den fore detta
grustikt som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen planeras dessutom en
forskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om att Altadalen ska vara ett gront
strak tas till vara genom att den stra delen av dalgiangen planeras for spontana idrotts- och
fritidsaktiviteter.

Omradets struktur bygger pa ett sammanhingande gatunit utan atervandsgator. Den relativt
finmaskiga strukturen ger mojligheter for varierade vigval vilket bland annat dr en fordel for
gang- och cykeltrafik. Park- och naturomradena kan nas enkelt genom slipp i bebyggelsen
pa strategiska platser. Hojdsdttningen av gatorna har satts utifran hur omradet limpligast
kan fyllas upp. De branta partierna i omradets vistra del jimnas ut fran Lovisedalsvigen
ned till parkomradet. Narmast Lovisedalsvigen, i nirheten av busshallplats och
Sigfridsborgs skola, foreslas ett omrade f6r forskoleverksamhet. Forskolan nas antingen via
lokalgatan eller fran det angrinsande naturomradet.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakigare och boende i niromradet.

Under samradet tog Linsstyrelsen bland annat upp fragor om fornlimningar och
markféroreningar upp. Dessa har inte berorts 1 deras utstillningsyttrande. I yttrandet skriver
Linsstyrelsen att de rekommenderade bullernivaerna kan komma att 6verskridas vid
Storkillans vig. De menar att placering av bullerplank dirfér behéver framga av
planhandlingarna och regleras pa plankartan.

Fritidsnimnden papekar att det finns en brist pa fotbollsplaner i Alta och 6nskar dirfor att
en 11-manna fotbollsplan planeras i, eller 1 narheten av, planomradet. Tekniska nimnden

anser att vaigomradet for lokalgatorna bor ha tillracklig bredd for att 1 framtiden mojliggéra
ytterligare en gangbana. De lyfter ocksd upp fragan om mini-atervinningscentral och de ser
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helst att fragan blir 16st inom planomradet. Tekniska nimnden papekar dven att
tillgdngligheten for servicefordon till den planerade pumpstationen 1 parken maste beaktas.

Nacka Miljovardsrad och Naturskyddsforeningen i Nacka anser att exploateringen ér for
stor. Ett flertal olika naturvirden lyfts fram, exempelvis de 6ppna sand- och grusytorna.
Inriktningen pa smahus ifragasitts ocksa fran héillbarhetssynpunkt.

Forandringar efter utstillning

De synpunkter som har inkommit under utstillningen av detaljplanen har inte medfort
négra storre forindringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nagra
redaktionella dndringar och att en bestimmelse om stérningsskydd lagts till samt att en
bestimmelse om suterringvaning tagits bort. Aven ett u-omrade har lagts till och u-
omradesbestimmelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berdrs av férindringarna. De berérda har haft tva veckor pa sig att limna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Nir det giller Linsstyrelsens synpunkter om buller anser kommunen att det inte dr lampligt
att inféra en bullerbestimmelse som foreskriver en viss teknisk 16sning. Istéllet inférs en
generell bestimmelse som anger att bebyggelsen ska utformas sa att riktvirdena for
bullernivaer pa uteplatser uppnas.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 maj 2013 § 150 att stilla ut forslaget till
detaljplan. Utstillningstiden varade mellan den 28 maj till och med den 5 juli 2013.

Samridsskedets synpunkter har sammanfattats och bemotts 1 en samradsredogorelse som
upprittades den 2 maj 2013.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga erinringar mot planforslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU)
— Vattenfall Virme
— Vattenfall Eldistribution

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten
— Trafikf6rvaltningen Stockholms lins landsting (SL)
— Tekniska nimnden
— Fritidsnimnden
— Nacka Energi
— PRO Alta och SPF Svanen Alta
— Nacka Miljovardsrad
— Naturskyddsforeningen i Nacka
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Synpunkter har dven inkommit fran foljande fastighetsigare och boende inom och i
nirheten av planomradet; innehavare av Erstaviks fideikommiss och dgare till Erstavik
25:32, dgare till Alta 30:67 och Alta 54:44 samt boende pa Alta 37:38 och Alta 30:70 med

grannar.
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Lansstyrelsen papekar, med hinvisning till bullerutredningen, att den hogsta
tillitna maximala ljudnivan pa 70 dBA for uteplatser inte klaras for uteplatser
nirmare dn ca 37 meter fran vigmitt lings Storkillans vig. Bullerplank kan dock
minska bullret sa att godtagbara nivaer kan uppnas f6r planerad bebyggelse.
Linsstyrelsen anser att placering av bullerplank behéver framga av planhandlingen
och regleras pa plankartan.

Planenhetens kommentar: Kommunen anser inte att det ar lampligt att inféra en
bestimmelse som foreskriver en viss teknisk 16sning. Istallet infors en generell bestimmelse
om storningsskydd 1 detaljplanen. Bestimmelsen anger att bebyggelsen ska utformas sa att
riktvirdena for bullernivaer pa uteplatser uppnas.

2. Lantmiterimyndigheten kommenterar i sitt yttrande att
gemensamhetsanliggningen Ga:24 bor upphavas i den del dar det blir kommunalt
huvudmannaskap.

Vidare menar Lantmiterimyndigheten att skrivningen om det servitut som féreslas
upphivas behover utvecklas. Vilket servitut avses? Pa vilka grunder ska det
upphivas och hur ska det ske?

Planenhetens kommentar : Tidigare har det varit pa tal att upplosa hela Ga:24 alternativt
andra dess omrade. En forrittning paborjades 2010 men avbrots med hianvisning till att det
fortfarande finns byggnadsplaner i Alta med enskilt huvudmannaskap.
Gemesambhetsanliggningen fick ddrfor vara kvar dven om den 1 praktiken saknar betydelse
eftersom gatorna i Alta sedan linge skéts av kommunen. Samma situation foreligger idag.

Skrivelsen om servituten fortydligas 1 planhandlingarna.

3. Trafikférvaltningen Stockholms lins landsting (SL) papekar att minirondeller
inte ar forenligt med gator dir det gar busstrafik. Upphojda korsningar ska utformas
sd att bussen kan passera med minsta moéjliga besvir for resendrerna. Vidare anser
de att det dr tveksamt att kommunen inte redovisar hur bullerstorningar ska
hanteras innan utstallningsskedet.

De skriver ocksa att gaingavstanden fran bebyggelsen inom planomradet till
héllplatsen pa Lovisedalsvigen bor stimmas av mot Riplan sida 39 infor ett
antagande av detaljplanen.

3(10)
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Planenhetens kommentar : Planenheten bedémer att en minirondell kan goras
overkorningsbar utan negativa konsekvenser f6r busstrafiken. Utformningen ska
bestimmas i dialog med Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting. Gangavstinden till
busshallplats ar avstimd mot de angivna riktlinjerna och 6verensstimmer med vad som
anges.

Angdende bullerfrigan se kommentaren till Lansstyrelsens yttrande.

4. Tekniska nimnden anser att det bor finnas plats for anldggande av gangbanor pa
bédda sidor av lokalgatorna om det beh6vs i framtiden. I utstillningsfoérslaget finns
det bara plats for gangbana pa ena sidan. Dubbla gangbanor skulle underlatta
snoréjningen och minska kostnaden for den framtida driften av gatorna.

Vidare papekar tekniska nimnden att det fortfarande rader osidkerhet nir det giller
en mini-dtervinningscentral 1 angrinsande verksamhetsomrade. Man menar att dessa
fragor helst ska l6sas inom detaljplanen.

Tekniska nimnden lyfter ocksa upp frigan om angoring for drift- och
underhallsfordon till den planerade pumpstationen for spillvatten. Tillstind maste
finnas sa att servicefordon far anvinda gangvigar inom parkomradet, och dessa
vigar behover da ocksa dimensioneras och snérdjas for att klara detta. Normalt sker
tillsyn av denna typ av anldggningar varje vecka. Att driftsikerheten kan garanteras
ar viktigt for att undvika olidgenheter vid driftstérningar.

Planenhetens kommentar : Under planprocessen har det gjorts en bedémning att det ar
tillrickligt med gangbana pa ena sidan av lokalgatorna, att bygga pa bada sidor ar saledes
inte aktuellt. Att da reservera ett omrade pa ena sidan f6r framtida utbyggnad gor att det
uppstar linga remsor som inte kommer kunna utformas eller underhaéllas pa nagot lampligt
sitt. Risken ér stor att det skulle bli parkering lings alla gator eller att ytorna ianspraktas av
privatpersoner. Bedomningen dr dirfor att gatuomradena i forslaget ér tillrdckliga.

Arbetet med en mini-atervinningscentral i det nirliggande verksamhetsomradet har kommit
sa pass langt att det dr det troligaste alternativet. Att ha en sadan funktion i nirheten av
andra verksamheter dr att foredra fore en placering i bostadsomradet.

Tillganglighet och angoring till pumpstationen 4r inte nagot som detaljplanen reglerar. Dock
far fordon for drift och underhall framféras pa parkvigar. Fraigan om dimensionering av
dessa parkvigar tas med till kommande projektering.

5. Fritidsndmnden menar att det ér av storsta vikt att lek- och aktivitetsytor for alla
aldrar finns tillgingliga i niromradet. Namnden pekar sirskilt ut att behovet av en
fullstor 11-mannaplan f6r fotboll behéver beaktas 1 planarbetet. De menar att det
idag rader en stor brist pa fotbollsplaner och att det ar lampligt att anvinda redan
plana ytor for detta andamal. Fritidsnaimnden ger ett exempel pa placering i
planomradets norra del med angéring fran Erstaviksvigen.

Planenhetens kommentar : Parkomridet som planeras i omradets Ostra del och
skogsomradet vid den planerade férskolan bedéms kunna tillgodose omradets behov av
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ytor for lek och spontanidrott. En stérre anliggning med parkeringsplatser, belysning och
helgaktiviteter har inte bedémts som limplig i narheten av Storkillans kapell. Omrédet 1
angrinsning till Erstaviksvigen, som fritidsnimnden tagit som exempel pa placering, ir inte
kommunigt och det ingar inte heller i planomradet. Eftersom det dessutom ér naturreservat
ir en sadan placering inte aktuell.

6. Nacka Energi fortydligar hur kostnader relaterade till utbyggnad av deras
anliggningar ska fordelas. De 6nskar ocksa att det bildas en ledningsritt f6r nya och
befintliga kablar frin férdelningsstationen pa Alta 37:10 och ut till Storkillans vig.

Planenhetens kommentar : Detaljplanen har kompletterats med u-omraden for befintliga
ledningar pa kvartersmark. Planbeskrivningen kompletteras med att det kan beh6va bildas
en ledningsritt 1 det aktuella ldget. I 6vrigt ligger redovisade ledningar inom allméin
platsmark.

7. PRO Alta och SPF Svanen Alta har limnat in en gemensam skrivelse. De anser
att det inte 4r limpligt med ett dldreboende i Altadalen. Skilet till det 4r det linga
avstiandet till Alta centrum och att service och kollektivtrafik dirmed inte blir
littillganglig.

Organisationerna ser hellre att ett nytt dldreboende byggs i Alta centrum. De menar
ocksa att olika typer av boende for ildre ska finnas i Alta centrums nirhet,
exempelvis seniorbostider, trygghetsbostider med hyresratt och vird- och
omsorgsboende, boendeformer som har olika grad av anpassning.

Planenhetens kommentar : Planenheten haller med om att det bor finnas en mangfald av
boendeformer for aldre. Det planerade vard- och omsorgsboendet ar en del i detta.

Nir det giller vird- och omsorgsboenden ir de som flyttar in idag i strre behov av vard
och stod dn vad som var fallet lingre tillbaka i tiden. Detta eftersom manga kan bo kvar i
sitt hem lingre med st6d av hemtjanst. For merparten av de boende ar det enklare att
anvinda de tjanster som erbjuds inom boendet, exempelvis sjukskéterskebesok, frisor,
fotvard och bestallningar av likemedel 4n att pa egen hand beséka centrum. Om besdk i
centrum dnda beh6vs hjilper personal till med detta.

8. Nacka Miljovardsrad har limnat in ett yttrande som till storsta delen tar upp
samma fragor som yttrandet under samradet. De frigor som utvecklats ytterligare
r6r frimst kollektivtrafik samt fordndringarna mellan samradstorslaget och
utstillningsforslaget.

Nacka Miljovardsrad ér starkt kritiska mot den féreslagna bebyggelsen och menar
att exploateringen ér alltfér hard, vilket strider mot gillande Sversiktsplan och
tidigare forslag som Altabornas syn pa Altadalen. En storre del av omradet bor
limnas for lek, fritidsaktiviteter och natur/park. De frin natursynpunkt
bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 bor inkluderas i naturreservatet Stralsjon-
Erstavik och det bevarandevirda omradet 5 bor bevaras 1 sin helhet.
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Miljovardsradet papekar att omradet behover 6kad turtithet for busstrafiken pa
Lovisedalsvigen, en busslinje som fortsitter utefter Storkillans vig — Grustagsvigen
— Toresjovagen och mot Tyreso centrum samt direkt férbindelse mot Sickla. Vissa
bussar till Tyresé skulle i framtiden kunna dras via Alta och Altadalen. Linjerna
benimns som I och N i Trafikf6rvaltningens (Stockholms lins landsting)
"Stomnitstrategi for Stockholms lin, Etapp 2 - Stockholms lin utanfor ytterstaden".
Omradet bor ha utfart for biltrafik endast mot Storkillans vig. Lokalgatan mot
Lovisedalsvigen bor utga eller goras till en sekundir utfart.

Radet papekar dven behov av service, atervinningsstation, bollplan, bredare
parkstrdk, grona tak, energihushallning, géstparkering och hundrastgard samt tar
upp fragor om markfororeningar, dagvatten och luftféroreningar. Nacka
miljévardsrad anser att dldreboende inte bor placeras hir och ifragasitter om det blir
tillrickligt med forskoleplatser samt framhiller att en miljékonsekvensbeskrivning
maste upprattas pa grund av dagvattensituationen och narheten till Erstavik och
naturreservatet Stralsjon-Erstavik.

Planenhetens kommentar : Planen innchaller mer bebyggelse dn 2002 ars dversiktsplan
anger, vilket ocksé dr anledningen till att ett planprogram tagits fram. Planen stimmer
emellertid med géllande Gversiktsplan antagen i juni 2012. Detaljplanen innebir en
avvigning mellan exploateringsintresset och de tidigare idéerna om den gréna Altadalen.
Det redovisade gronstraket dar mellan 70 och 200 meter brett och bedéms var tillrackligt f6r
de behov av lek och rekreation som finns. En utokning av naturreservatet ar inte aktuell,
men de bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 ir betecknade som naturmark i detaljplanen
och den storsta delen av skogspartiet 1 soder (omrade 5) sparas ocksa som naturmark.

Vid den naturvirdeskartering inklusive insektsinventering som genomfoérts hittades inga
rodlistade arter i fallfangsterna, men didremot flera som ér regionalt sallsynta. Grustakten
bedémdes som en genomsnittlig tikt i ett regionalt perspektiv vad giller art- och
individrikedom. Férekomst av Bibagge har dock rapporterats till ArtPortalen, vilket inforts i
planbeskrivningen. I planens avvigning mellan olika intressen har behovet av bostidder och
ett dterstillande av marken prioriterats i omradets s6dra och mellersta del. I planens
nordligaste del behalls grussldnterna i naturmarken.

Kommunen har kontinuerliga diskussioner med SL. om alternativa linjestrickningar och
okad turtithet for busstrafiken. Nagon ny busslinje till Tyreso dr dock inte aktuell for
tillfallet.

Fragor om markfororeningar, dagvatten och luftféroreningar har utretts under planarbetet
och kommunen har beslutat att detaljplanens genomforande inte innebir betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar denna uppfattning och nigon
milj6konsekvensbeskrivning tas dirfér inte fram.

9. Naturskyddsforeningen i Nacka

V' Planeringen ir felvind, lit hillbarhetsfrigorna styra planens utformning frin
grunden

v' Virna de kinsliga sandmiljéerna dir den sillsynta bibaggen férekommer

v" Spara hela nirskogsomridet 6ster om Sigfridsborgsskolan

6 (10)
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Ta tillvara synpunkter om bevarande av nirrekreationsomriden m.m. fran
”Altabornas syn pa Altadalen”

Kollektivtrafiken skulle kunna ha planerats annorlunda

Bilpooler och sinkta parkeringstal for att uppna ett mer hallbart resande.
Uppritta en miljokonsekvensbeskrivning

Naturskyddsforeningen i Nacka saknar fortfarande en djupare analys av hur
Altadalen kan bebyggas pa ett hallbart sitt. Det verkar redan vara bestimt att det ir
230 — 250 bostider i friliggande smihus som ska byggas. Ar det optimalt utifrin ett
héllbarhetsperspektiv? De stiller sig tveksamma till det. Det ar ett
bebyggelsemonster som oftast innebir ett stort bilinnehav och lagt
kollektivtrafikresande. Naturskyddsféreningen anser att man har bérjat i fel dnde,
istillet borde man forutsittningslést tittat pi hur man kan planera Altadalen s att
bebyggelsen inte tar naturmark i ansprak, inte 6kar biltrafiken o.s.v. En viktig aspekt
av hallbar utveckling dr dialog med medborgarna, nagot som lyser med sin franvaro i
planforslaget. De anser ocksa att man borde ta till vara pa det som framkom i
”Altabornas synpunkter pa Altadalen”. Vidare borde en dialog féras med
medborgare och féreningar om hallbarhetsfragorna.

Foreningen lyfter fram att Altadalens storsta naturvirden ligger i de blottade sand-
och grusytorna. Den rédlistade bibaggen férekommer i Altadalens norra del. Aven
om ingen bebyggelse ir planerad i den del av Altadalen dir bibaggen férekommer si
berdrs den sjilvklart av planerna genom Okat slitage m.m. De grona straken ser inte
ut att bli tillrickligt breda bade for att kunna fungera som spridningskorridorer f6r
djur- och vixter samt kunna ge rekreationsvirden for minniskor. De ser girna att
de bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 inférlivas i naturreservatet Stralsjon-
Erstavik och att omrade 5 bevaras i sin helhet. Just omrade 5 ir oerhort viktigt som
nirrekreationsomrade for Altaborna och ett viktigt nirskogomride for skolorna i
omradet. Paverkan pd Erstavik genom bl.a. Okat slitage fran fler besékare bor
uppmirksammas i miljéredovisningen. Dagvattenhanteringen maste studeras
mycket noggrant i det fortsatta planarbetet.

Nir man har chansen att planera ett omrade fran grunden borde man ha stora
mojligheter att planera for kollektivtrafik och ett minskat bilberoende. Det dr bra att
det framfors tankar om bilpooler 1 omradet men det borde kombineras med andra
atgirder, bl.a. kraftigt sinkta parkeringstal.

Med tanke pa exploateringens omfattning, den kinsliga grundvattensituationen, de
mycket virdefulla sandytorna, nirheten till och paverkan pa Erstavik genom 6kat
slitage och naturreservatet Strilsjon-Erstavik samt en biltrafikalstrande
bebyggelsestruktur ar det féreningens uppfattning att detaljplanen innebir en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
ska upprittas.

Planenhetens kommentar : Tit bebyggelse ar oftast att foredra ur ett
héllbarhetsperspektiv vilket ocksa dr en pataglig inriktning i Nackas nya 6versiktsplan. I
Altadalen har dock kommunen gjort bedémningen att en bebyggelse med i huvudsak
smahus édr lampligast pa grund av omradets lige, omgivande karaktir och befintlig
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efterfragan. I detaljplanen efterstrivas darfor att gora ett sidant omrade sa hallbart som
mojligt. De nya bostiderna far anknytning till befintlig bebyggelse och kan till viss del nyttja
befintlig infrastruktur. Underlaget for busstrafiken 6kar med den nya bebyggelsen och de
sma tomterna innebir ett effektivt markutnyttjande. I 6vrigt tar naturskyddsféreningen upp
samma fragor som Nacka Miljévardsrad (se kommentar ovan).

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

10. Agaren till fastigheten Erstavik 25:32 och innehavaren av Erstaviks
fideikommiss (Erstavik 25:1) uttrycker att det dr bra med en naturlig 6vergang
mellan Alta och Erstaviks naturomrade. Det ir sirskilt viktigt med hinsyn till att
miljon 1 Erstavik dr av intresse nationellt och regionalt. Ytterligare fortitning 1
planomradet, utéver den som nu féreslas, skulle vara mycket negativ.

Fastighetsdgaren betonar vikten av 6kad tillsyn och ordningshallning i Erstavik i och
med att bebyggelsen kommer nirmare det som till stor del dr naturreservatsomrade,
och att ansvaret for detta ar det allméinnas. Forslaget behover darfor kompletteras
med atgirder som tillgodoser behoven av tillsyn och ordningshallning.

I 6vrigt betonas att genomforandet av uppfyllnad av marken kriver kommunala
beslut om trafiken till och frin omridet. Erstavik och de verksamheter som nu och i
framtiden bedrivs dir maste ocksa garanteras utfart till allminna vigar. Om
nuvarande servitut upphivs maste fragan 16sas pa annat sitt.

Planenhetens kommentar: En av grundtankarna 1 detaljplanen ar att skapa en zon med
parkmark mellan den nya bebyggelsen och Erstavik. Nigon ytterligare exploatering ar
darfor inte aktuell. Ordningshallning och tillsyn inom Erstavik 25:1 ér inget som regleras i
detaljplanen. Dock ér det en viktig fraga och ska bevakas i de 16pande diskussioner som fors
mellan Erstaviks godsforvaltning och kommunen. Tillgingligheten till olika delar av
planomradet, for bland annat uppfyllnad, regleras i avtal om genomférandet som triffas
mellan kommunen och inblandade parter.

De olika servitut for vag som ir till f6rman respektive last for fastigheter som berors av
detaljplanen skall ses 6ver. Om de dr onddiga kan de upphivas, funktionen med
tillgdnglighet till allmint vignit fran Erstavik 25:1 och Erstavik 25:32 skall alltjamt
sikerstillas. En alternativ utfart frain Erstavik kan anordnas i samband med att ett omrade
vid Tyresovagen (del av Erstavik 25:1) planliggs for handelsindamal.

Delar av fastigheten Erstavik 25:32 far ny anvindning och tillfart via planomradets gatunit.
Tillgingligheten till den kvarvarande delen av Erstavik 25:32 sikerstills genom Ovriga
befintliga servitut eller eventuellt 6ver annan kommunal mark.

8 (10)
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Inkomna synpunkter fran fastighetsigare och sakigare utanfor planomradet

11. Agaren till fastigheten Alta 30:67 (Odlingsvigen 33) limnade in kritiska
synpunkter pa forslaget under samradsskedet. Nu under utstillningen har den
boende dter kommit in med ett yttrande och konstaterar att det fortfarande planeras
en utfart fran planomradets norra del till Lovisedalsvagen. Den boende menar att
analysen av vad som kommer att hinda med trafikstrémmarna dr mycket bristfallig
och att om anslutningen byggs 6kar risken for olyckor.

Planenhetens kommentar : Det nya omradets huvudsakliga angéring kommer att vara
fran Grustagsvigen 1 séder men det dr en fordel att ha en alternativ anslutning. Viss trafik
frin omradet kommer att ta sig genom Alta och det ir da en férdel att sprida denna pa bade
Evalundsvigen och Lovisedalsvigen/Erstaviksvigen. Den blivande trevigskorsningen
kommer att detaljstuderas fran trafiksikerhetssynpunkt och hastighetsddimpande atgirder 1
form av en vigbula att utféras pa den nya anslutningsvigen.

12. Agaren till fastigheten Alta 54:44, (Tallkottsvigen 10) menar att det ir en for tit
bebyggelse 1 forslaget samt att de gronomraden som bevaras inte dr 1 linje med
tidigare samtal med de boende 1 niromradet. De boende 6nskar farre hus i det nya
omridet och att det ska vara mer luft mellan dessa, storre rekreationsomriden, att
ett friluftscafé skapas for att fungera som en motesplats, att forskolan placeras i
s6dra delen av omradet samt att det byggs en idrottshall som kan angéras direkt fran
Tyresoleden. Den storsta negativa konsekvensen som lyfts fram iar den 6kade
trafikbelastningen pa Lovisedalsvigen och 6vriga vigar.

Planenhetens kommentar : Principerna f6r bebyggelsen ir att den dr titast i den véstra
delen och att titheten och dven den tillatna nockhéjden sedan ar nagot liagre i angransning
mot park- och naturomradena i 6ster. Det kommer alltsa vara en gradvis nedtrappning mot
utkanten av omradet. Planenhetens bedomning ir att relationen mellan bebyggelse och
rekreationsomraden ar vil avvigd. Att det trots allt dr en relativt tit bebyggelse som foreslas
ar ett satt att skapa underlag for titare busstrafik, men ocksa en naturlig f6ljd av det
attraktiva laget och att marken dr vardefull.

Den foreslagna forskolans placering bedéms vara limplig av flera skil, bland annat nirheten
till befintlig skolverksamhet, busshallplats och naturomrade. Planliggande for friluftscafé
forutsitter att det finns nagon intressent som ar villig att driva en sadan verksamhet. Under
planarbetet har varken den frigan eller en eventuell idrottshall varit uppe till diskussion.

13. Tomtrittsinnehavare pa fastigheten Alta 30:70 (Odlingsvigen 27), som i sin
skrivelse dven foretrader fler icke namngivna ”boende pa den 6vre delen av
Odlingsvigen”, motsitter sig med bestimdhet féreslagen placering av forskola. De
inkom dven med synpunkter kring detta under samradet. De boende patalar att
deras tidigare kritik inte lett till nagon foérandring for att minska de negativa
konsekvenserna av forskoleplaceringen. De aktuella bostadstomterna ligger 1 direkt
anslutning till Sigfridsborgs skola och ir alltsa redan kraftigt paverkade av ljudnivaer
fran skolgarden och ventilationsanliaggningar samt av storningar fran trafik- och
parkeringssituationen pa Lovisedalsvagen. De boende menar att biltrafiken i
anslutning till skolan 6kat markant pa senare tid och att vigen kantas av parkerade
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bilar. Buss 801 har pa grund av detta framkomlighetsproblem. De boende menar att
torskolan borde placeras nirmare den nya bebyggelsen.

Planenhetens kommentar : Situationen med Sigfridsborgs skola i narheten av befintliga
radhus beslutades i samband med att den f6r det omradet aktuella stadsplanen faststalldes
1972. Att bostider ligger 1 anslutning till skolor och forskolor ar fullt naturligt. Planenhetens
bedémning av att den foreslagna forskolans placering ar laimplig redovisas 1 foregaende
kommentar. Den formodade trafik6kningen 4r en av anledningarna att Lovisedalsvagens
utformning foértydligas och gors trevligare med tradplantering, separat gang- och cykelbana,
busshallplats, 6vergangsstillen och markerade parkeringsplatser osv. En sirskild
parkeringsplats ska dven anliggas for forskolan.

Planenheten bedémer att den foreslagna férskolan inte medfor storre negativa
konsekvenser dn vad som fir anses vara normalt i ett titbebyggt omrade.

14. En anhorig till boende pa Alta 37:38 vill frimst att liget for en ny férskola och
nytt dldreboende omprévas med hiansyn till det boende som ligger pa angrinsande
fastighet. Pa boendet bor ett flertal personer med speciella behov och som kan vara
mycket kinsliga for ljud, exempelvis fran en forskolegard eller trafik. De vill heller
inte komma i direkt blickfang fran férskolan utan har behov av lugn och ro.

Planenhetens kommentar: Liget f6r den nya férskolan har ur flera aspekter bedomts
som optimal. Forskolan ér placerad med gangavstand fran samtliga bostader 1 det nya
omradet. Den kommer ocksa att ligga nara Sigfridsborgs skola och i anslutning den
befintliga skogsdungen 6ster om forskolan. Férskolans byggnad ar tinkt att forliggas 1 norr
och girden at s6der, vilket innebdr att forskolegarden inte vetter mot det befintliga boendet.
Parkering till f6rskolan dr placerad s6der om foérskolegarden och varuleveranser planeras att
ske fran en ficka pa Lovisedalsvagen. Nir det giller dldreboendet ligger det pa storre
avstand och dess verksamhet bedoms inte vara storande. De eventuella storningarna for
boendet bedéms dirfér som sma.

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
Planchef Oversiktplanerare

Jerk Allvar
Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen, i Alta,
Nacka kommun

Upprittad pa planenheten 1 maj 2013, reviderad i oktober 2013

Planomradets geografiska liige i kommunen

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Miljéredovisning

e Hallbarhetsprogram och riktlinjer for hallbart byggande
e Tastighetsforteckning

e Tllustrationsplan (AWL Arkitekter)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i forsta hand till att méjliggora bostadsbebyggelse 1 den fére detta grustikt
som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen planeras dessutom en férskola och
ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara
genom att den 6stra delen av dalgangen planeras f6r spontana idrotts- och fritidsaktiviteter.
Genom att planera f6r bostider och service 1 omradets vistra delar och gronomrade i de 6stra
kan detaljplaneomridet skapa en naturlig 6verging mellan titorten Alta och Erstaviks
naturomrade.

Planeringen av Altadalen ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljémissig och
ekonomisk synvinkel. Till detaljplanen hor ett sdrskilt hallbarhetsprogram, som dven innehaller
malomraden ur “riktlinjer f6r hallbart byggande”, antagna av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

For att illustrera hur Altadalen skulle kunna bebyggas har en illustrationsplan och ett antal
gestaltningsskisser arbetats fram av AWTL. arkitekter och Cedervall arkitekter. Illustrationsplanen
innehaller 1 huvudsak friliggande smahus.
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INNEHALLSFORTECKNING

Forutsittningar 2
Planférslaget 10
Konsekvenser 15
Genomférandefragor 18
FORUTSATTNINGAR

Lage, areal & markagoforhallanden

Planomradet ligger i &stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 hektar. Omradet
avgransas i Oster av Storkillans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik, i norr av Erstavik
25:32, i vister av bebyggelsen lings Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av Storkillans
vig.

Storsta delen av planomréadet dgs av Nacka kommun. Vasakronan sger fastigheten Alta 37:19 i
sodra delen av planomridet och i norr dgs fastigheten Erstavik 25:32 av en privatperson. Nacka
forsamling dger viss mark som ingar i planomradets Ostra del. Langs Lovisedalsvigen finns tva
privatigda smahusfastigheter.

Oversiktlig planering

Gdillande oversiktsplan

Planférslaget stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” som antogs
1juni 2012. I 6versiktsplanen redovisas f6r planomradet gles stadsbebyggelse som domineras av
bostadsbebyggelse men som dven kan innehalla kontor, handel, skolor, férskolor etc. samt
gronomraden och nédvandig infrastruktur”. Fér omradet anges att en exploateringsgrad mellan
0,5 och 1,0 som limplig och en inriktning med bebyggelseh6jd i hégst tva vaningar med enstaka
undantag. I 6versiktsplanen redovisas Nackareservatet - Erstaviksomradet som nationellt virde
tor rekreation. Ett svagt samband i gronstrukturen uppmarksammas dock fran planomradet och
soderut. Detaljplaneforslaget ger méjlighet att behalla befintligt samband i gronstrukturen samt
starka detta genom att planera for gronomrade i planens 6stra del.

Tidjgare dversikisplan

Nir detaljplanearbetet startade varen 2009 gillde den 6versiktsplan som antogs 2002. Pa grund av
att planarbetets inriktning i vissa delar avvek fran oversiktsplan 2002 upprittades da ett
detaljplaneprogram.

Grinstrukturprogram

I det gronstrukturprogram som antogs 2011 anges planomradets vastra delar som narnatur och
nirskog i ett storre sammanhingande gronomrade av regionalt virde. I planomradets sydvistra
del finns ett skogsparti, pa kartan nedan bendmns detta som det centrala skogspartiet. En del av
detta utgor skog som enligt RTK (Regionplanekontoret) anses vara dldre, 6ver 100 ar,
sammanhingande skog inom de gréna kilarna. Aven variationstika skogsbryn och kulturhistoriskt
landskap uppmirksammas i angrinsning till planomradet i 6ster. Den gronstruktur som funnits
virdefull i gronstrukturprogrammet sakerstills till stor del i planférslaget. En mindre del av
naturen tas dock 1 ansprak av aldreboende, forskola och bostider. Som helhet bedéms dock
planforslaget paverka gronstrukturen positivt da planomradets 6stra delar avsatts for gronytor
och att kopplingar till den regionala gronkilen darmed skapas.
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Detaljplaneprogram

Ett planprogram, daterat mars 2010, har upprittats for aktuellt omrade. Programmet antogs av
kommunstyrelsen 2010-05-03. Planférslaget stimmer vil 6verens med detaljplaneprogrammet.

Detaljplaneprogrammets huvuddrag

Detaljplaner
For den s6dra delen av planomradet giller:

e byggnadsplanerna B13, faststilld 1938-06-02 och B31, faststilld 1944-05-13 (bl. a.
bostider i nuvarande grusgrop, ej genomforda)

e bygenadsplan B55, faststilld 1959-04-18 (industridndamal, omfattande skogsdungen i
sydvist, ej genomford)

e stadsplan S53, faststilld 1968-03-06 (gatumark i korsningen Lovisedalsvagen-Storkillans

Vag)
e stadsplan S227, faststilld 1971-06-23 (Storkallans kyrkogard och hogspianningsledning)

e detaljplan DP167 som vunnit laga kraft 1998-05-21 (f6rskola, ¢j genomférd)
e detaljplan DP349 som vunnit laga kraft 2005-04-15 (gruppboende vid Lovisedalsvigen)

Omradets norra delar och vissa delar utefter Lovisedalsvigen ér inte tidigare planlagda. I vister
grinsar omradet till faststallda stadsplaner fran 60- och 70-talen S53, S236 och S258. I s6der
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grinsar planomradet till en stadsplan for industri, S226, och en ny detaljplan fér Altadalens
verksamhetsomrade, DP480 som vann laga kraft 2010-01-12. Detaljplanen for en ny trafikplats
pa Tyresovigen, DP487, som vann laga kraft 2010-06-23 innebir att planomradet kan angéras
fran Tyres6vigen.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB

Planomrédet grinsar till Erstaviksomradet, vilket medfor att detaljplanen lingst 1 nordost berors
av riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap 6 § MB. Planomradet grinsar dven till omrade av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 3 kap 6§ MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet beror tre recipienter, Kalvfjarden via Tyresan och Albysjon, Erstaviken, och till viss
del Strommen. Samtliga dr klassade som vattenférekomster och omfattas av miljokvalitetsnormer
tor vatten. Enligt vattendirektivet far inte statusen forsdmras och god ekologisk status ska vara
uppnadd senast 2021.

Intressen enligt 7 kap MB

Norr om planomradet finns naturreservatet Stralsjon - Erstavik enligt 7 kap 4 - 8 {§ MB. Enligt
reservatsforeskrifterna dr det forbjudet att bland annat ”bedriva tikt eller annan verksamhet som
forindrar omradets topografi eller ytférhallanden sa som att griva, spranga, muddra, borra eller
utfylla”. Malet med skogen ar att pa ling sikt fa en vixling mellan avverkade ytor, ungskog och
mogen skog.

En mindre del av planomradet ligger inom den sekundara skyddzonen f6r Sandasjons
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade giller skyddsforeskrifter enligt 7 kap 21 — 22 §§ MB
som syftar till att skydda grundvattnets kvalitet och kvantitet.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 1998 att forkopa storre delen av marken i Altadalen i samband med
att Ballast (idag NCC Roads) forvirvade denna. I november 2000 tecknades ett avtal mellan
kommunen och Ballast om tippning av massor i omradet.

Omridesnimnden i Alta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie om Altadalens utveckling
skulle hillas med Altaborna. Dialogen resulterade i rapporten ”Altabornas syn pa Altadalen”. Pa
kommunstyrelsens uppdrag utarbetades sedan ett férslag till utvecklingsplan for Altadalen.
Kommunen fattade dock inget beslut om utvecklingsplanen.

I'juni 2007 beslutade kommunstyrelsen att inga markanvisningsavtal med NCC.
Markanvisningsavtalet berdr storsta delen av kommunens mark i Altadalen och utgar fran ett
grovt skissat planutkast med 145 friliggande smahus.

I samband med utbyggnaden av S6dra Hedvigslund har en detaljplan tagits fram for en trafikplats
pa Tyresévigen. Trafikplatsen dr utbyggd och ligger dir Altabergsvigen méter Téresjévigen
under Tyres6vigen. Anslutningen till Tyresévigen innebidr en klar forbittring f6r méjligheterna
att na Altadalen.



304

S

NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

Landskapsbild

Altadalen var tidigare en del av en rullstensds som stricker sig i nordsydligt riktning. Planomradet
utgors till storsta del av en fore detta sand- och grustikt. Bade uttaget av grus ur rullstensasen och
den pagaende aterfyllnaden har inneburit dramatiska avtryck i landskapet. Landskapsrummet ér
tydligt definierat av den Oppna ytan omgirdad av skog. Lingst norrut kantas planomradet av
stora nivaskillnader som utgors av tallplanerade sandslanter upp till befintlig villabebyggelse. 1
norr och Gster kantas planomradet av ett langt skogsbryn som grinsar till Erstaviksomradet.

iy

V’y dver planomradet fran norr

Geotekniska forhallanden

Sedan tiktverksamheten upphort i Altadalen har en stor mingd massor tippats pd kommunens
mark och marknivan har hojts 1 denna del av omridet. Ett omrade omedelbart norr om
Storkillans vig har fyllts ut med 16sa massor som inte gar att bebygga. Langre norrut i dalgangen
har utfyllnad skett med packade massor, vilket mojliggér uppférande av ny bebyggelse.

Fornlamningar

Planomradet ligger inte inom utpekad kulturmiljé av lokalt eller nationellt intresse.
Fornlimningsregistret anger tva fornlimningslokaler med beteckningarna Nacka 174:1 och 175:1,
den forsta ligger norr om hojden 1 det centrala skogspartiet och den senare ligger strax utanfor
planens norddstra grins. Fornlimningslokalerna ligger i, eller i anslutning till, planens
gron/rekreationsomriaden. Det ror sig om troliga boplatser frin stendldern att doma av kint
fyndmaterial, bl. a 1 form av kvartsavslag som tyder pa verktygsbearbetning. En arkeologisk
utredning har genomforts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16). Efter denna har liget pa
fornlimningen 174:1 korrigerats. Fornlimningarna redovisas pa plankartan, men kriver inte
ytterligare undersokning. Tillstind ska sOkas hos linsstyrelsen f6r markingrepp i anslutning till
fornlimningarna.

Vattendelare och avrinningsomrade
Den storsta delen av planomradet tillh6r Albysjons avrinningsomrade. Avrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyresé kommun. Ingen ytavrinning bort frin grusgropen férekommer. Altadalen
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och omgivande omrade kan dirfor betecknas som ett eget avrinningsomrade dir avrinningen sker
i form av ett grundvattenfléde. Ett mindre omrade vid planomradets norra grins ingar i
Sandasjons vattenskyddsomrade. Hir sker avrinningen genom ett grundvattenfléde norrut.

Mark och vegetation

Den naturliga vegetationen pa denna typ av mark utgors av tallskog. I schaktslinterna planterades
tall i mitten av 70-talet. Bestanden ér tita, ogallrade och risiga samt utan undervegetation. Pa
dalbotten har ny vegetation etablerat sig, 1 férsta hand tall med inslag av bjérk. Pa de omraden
som nyligen fyllts med fyllnadsmassor finns ingen vegetation. Den norra delen av dalen
karaktiriseras bitvis av faltsten. Marken ar grusig och stenig och 6vergar 1 sandig mark 1 Sster.
Bland stenhaillarna finns en naturligt bildad damm, ett stérre sa kallat hillkar.

- TR

Hellkaret omgivet av stenhéllar i planomradets norra del

Bestanden av planterade tallar dr titare och hégre mot norr och 6ster medan tallen i den steniga
slinten mot vaster inte dr sa hog och viletablerad.

I det centrala skogspartiet mellan dalen, Lovisedalsvagen och Storkillans vig finns en hégvuxen
vacker granskog med inslag av bjork och tall. Mot sydost i detta skogsparti sker en gradvis
overgang mot tall i de héglintare delarna. Viss undervegetation finns i ndgra svackor. I mitten av
det centrala skogspartiet finns en liten bergshéjd, delvis skogsbevuxen, och strax norr om
bergshojden finns ett parti som likt en pelarsal av hogresta tallar bildar en 6ppen plats i skogen.
Slinternas kron kantas av ungbjork. Flera stigar korsar omradet.
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Bevarandevidrda naturtyper

I utredningen ”Altadalen — forslag till utvecklingsplan” (2001), har en analys gjorts av
bevarandevirda naturtyper. Foljande naturtyper beskrivs:

1. En med skétsel utvecklingsbar tallskog.

2. Det enda omradet i dalen med kullerstenar 1 ssmmanhingande filt. Det ér ett vackert material,
asens innandéme exponeras och det ger méjlighet till ett Sppet obevuxet omrade med minimala
skotselinsatser.

3. En pirla, bergshojdens mjukt rundade hallar tillsammans med vattenogat i urskalningen har ett
hégt bevarandevirde.

4. Ett stycke forhallandevis fin vegetation (med inslag av buskskikt) samt landskapsform.

5. Den vackra gran- och tallskogen ir ett virdefullt omrade for nirrekreation da det skiljer sig

markant bade fran sjalva tiktomradets nyetablerade vegetation samt fran reservatets angransande
tallhed.

Karta som redovisar bevarandevéirda naturtyper inom planomridet enligt ntredningen Altadalen — firslag till
utvecklingsplan (2001). Omride 1 och 2 ligger just utanfor planomradet, omride 5 utgor huvuddelen av det
centrala skogspartiet.
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Insektsinventering

En naturvardeskartering (Ekologigruppen 2010) har genomforts f6r planomridet. Denna
kartering syftade i forsta hand till att kartligga férekomsten av insekter i grusgropen.

6 fonsterfillor placerades ut i tiktomradet. Fallorna fangade 207 individer fordelade pa 44 arter.
Inga rédlistade arter fanns bland fillfangsterna, men diremot flera som ar regionalt séllsynta. For
att jaimfora olika tiktomraden anvinds tvd femgradiga skalor. Den ena skalan maiter art- och
individrikedom (diversitet), den andra miter antalet sillsynta arter jimfort med andra tikter i
linet. I bada skalorna far Altadalen en 3:a, d v s medel, vilket innebir att Altadalen ir en relativt
ordinir grustikt i Stockholmsomradet. Enligt rapportering till ArtPortalen, har arten bibagge
Apalus bimaculatus (NT) dock iakttagits inom tiktomradet 2010.

Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradet finns ett fatal byggnader. I norr finns ett avgrinsat omrade dir bilskrotning
tidigare bedrevs. Alla byggnader férutom en mindre hallbyggnad 1 plat ar rivna. Langst i sydvist
finns en férdelningsstation for eldistribution samt nagra befintliga smahus. Angransande till
planomradet i vister finns blandad villa- och radhusbebyggelse. S6der om Storkillans vig, i
anslutning till planomradet finns ett befintligt industriomrade. Dessa verksamheters paverkan pa
planomradet behandlas under rubriken miljostorningar.

Service

Sigfridsborgs skola ligger vid Lovisedalsvagen omedelbart vister om planomradet. En utbyggnad
och/eller ombyggnad av skolan planeras for att ticka behovet frin S6dra Hedvigslund och
Altadalen. Kommersiell service finns vid Alta gird cirka 1 km frin omradet och i Alta centrum pa
cirka 1,3 km avstand.

Friytor

Det centrala skogspartiet i planomradets sydvistra del ar mycket anvant av barnen i
Sigfridsborgsskolan. Omradet ér idag planlagt f6r smaindustri. Erstaviksomradet, som grinsar till
planomradet i norr och 6ster, dr ett stort sammanhingande, 1 huvudsak obebyggt, omride med
omvaxlande natur. Det dr ett vilbesokt narstrovomrade och ett utflyktsomrade for hela
Storstockholmsregionen.

Gator och trafik

Befintligt gatunit ir av varierande standard. En trafikutredning for sédra Alta har gjorts (WSP
2010-03-11). Planomradets paverkan pa befintligt gatunit beskrivs under avsnittet konsekvenser
sid 15. En ny trafikplats har byggts dir Altabergsvigen moter Téresjévigen under Tyresévigen,
vilket ger klart forbattrade mojligheter for trafik till och fran planomradet. Kollektivtrafik finns
idag i form av buss pa Evalundsvigen och Lovisedalsvigen. Utmed Grustagsvigen har en del av
ett planerat regionalt gang- och cykelstrak byggts ut.

Teknisk forsorjning

I Storkillans vig finns en huvudspillvattenledning som dven ér ansluten frin Tyres6. Séder om
planomrédet finns ett vattentorn. Kommunala VA-ledningar finns i Asvigen, Lovisedalsvigen
och Storkillans vig. Fjarrvarmeledning finns lings Lovisedalsvigen och del av Storkillans vig.

Nacka Energi har markforlagda kablar direkt norr om Storkillans vig. Bade Nacka Energi och
Vattenfall har hogspinningsluftledningar omedelbart dster om omradet pa 20 kV respektive 70
kV. Inom planomradet, i anslutning till Lovisedalsvigen, finns en férdelningsstation.
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Det finns en dtervinningsstation for forpackningar och tidningar pa infartsparkeringen 1
korsningen Altabergsvéigen / Altavéigen samt pa Alta centrums p-plats lings Altaviigen. En
miljéstation dir farligt avfall kan limnas finns vid Statoil i Alta. En minidtervinningsstation
planeras soder om Storkillans vig.

Miljostorningar

Fororenad mark

Inom delar av detaljplanomradet férekommer det f6rorenad mark pa grund av att
skrotningsverksamhet funnits pa platsen under manga ar. I andra delar har NCC fyllt ut med
schaktmassor fran olika platser i regionen. De massor som tillférts omradet har 6ver tiden haft
olika kvalitet. Markmiljéundersékningar har gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram i samrad
med kommunens miljéenhet. Enligt uppgifter frin NCC visar resultatet att det finns lokala
markféroreningar frimst bestiende av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska
bedomning goras av vilka dtgirder som behovs. Betriffande bilskroten har saneringsatgérder
gjorts, men undersokningar behovs fOr att ge en tickande bild av vilka féroreningar som finns
kvar pa fastigheten. Efter undersékning avgors vilka dtgirder som dr nédvindiga. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka har tillsynen 6ver markféroreningar och utfyllnader i omradet.

Befintligt verksambetsomride soder om Storkdllans vig

Séder om planomradet finns bland annat en bilverkstad med lackering och en
galvaniseringsanliggning (Nya Alta Galvan). Enligt Boverkets allminna rad rekommenderas
skyddsavstand mellan bostider och de olika verksamheterna mellan 50 och upp till 300 meter.
Skyddsavstanden kan anpassas i varje enskilt fall. En riskinventering (Structor 2009-10-23, rev.
2009-11-12) har genomférts och bedémning av miljorisker (Structor 2009-11-09) har gjorts.
Niagon risk for akuta olyckor férknippade med farliga amnen i det befintliga industriomradet
bed6ms inte finnas.

En rapport med spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan har
utforts (IVL 2011-01-20). Det finns inga griansvirden eller normer for zink eller zinkféreningar 1
utomhusluft. De grova uppskattningar som gjorts utifrin de uppgifter som limnats tyder ocksa
pa att halterna av zink i olika former inte uppnar Arbetsmiljoverkets nivigrinsvirden som
dividerats med 1000. Det finns inte heller nagra grinsvirden eller normer f6r halter i utomhusluft
tor viteklorid. Med nuvarande produktion beriknas utslippen av viteklorid inte uppna
ohilsosamma nivaer. Om verksamheten 6kar sin produktion till den maximala volym som de har
tillstand till enligt Miljoskyddslagen, kan det vid ogynnsamma vider- och spridningsférhallanden
uppsta halter (upp till 6 ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8

ng/m’).

I anslutning till omradet finns ocksa en begravningsplats och kremeringsanligening. De bedéms
inte ha nagon negativ inverkan pa planomradet.

Buller

Tyres6vigen ligger cirka 300 meter sdder om planomradet. Med utgangspunkt fran gjorda
bullerutredningar innebir Tyresévigen inget problem ur bullerhinseende fér Altadalen. En
bullerutredning (Structor 2012-05-03) har utforts for planomradet. Den visar att inga bostader
riskerar ekvivalent buller 6verstigande 55 dB(A) om omradet har tre tillfarter. Langs Storkallans
vig riskerar vissa bostider fa maximalt buller 6verskridande 70dB(A) (se planforslag och
konsekvenser).
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PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Bostider

Den nya bostadsbebyggelsen idr placerad i dalgangens vistra och centrala delar. I och med att den
gamla grusgropen fylls upp kommer dagens branta slinter ersittas av en jamn sluttning i vilken
den nya bebyggelsen klattrar. Illustrationsplanen visar i huvudsak friliggande smahus, med inslag
av radhus 1 omradets sodra del. I illustrationsplanen redovisas ca 220 bostidder. Planen laser
emellertid inte hustyp, utan reglerar endast héjder och exploateringsgrad. Kvartersmark for
bostider kan dirfér bebyggas med friliggande smahus, radhus eller mindre flerbostadshus. Den
tillatna exploateringsgraden ar lagre 1 omradets Ostra delar for att fa till stand en mjuk Gvergang
till naturmarken. Pa grund av omradets topografi dr det viktigt att bebyggelsen nivdanpassas och
limpligaste hustyp viljs i varje enskilt lige. Det innebir att sluttningshus i nagra fall dr limpliga
for att undvika stddmurar eller branta slinter.

Principsektion genom norva delen av det nya bostadsomradet i Altadalen AW Arkitekter
Principsektion genom sidra delen av det nya bostadsomridet i Altadalen AW Arkitekter
Forskola

En forskola foreslas pa Lovisedalsvagens ostra sida 1 anslutning till det centrala skogspartiet.
Planen tilliter en total byggnadsarea pd 1000 m?, vilket kan medge upp till 8 avdelningar.
Byggnaden far uppforas 1 hogst tva vaningar med en nockhdéjd pa hogst 10 meter. Forskolan ska
rymma bade det nya omradets behov och Sigfridsborgs befintliga férskola. Den befintliga
torskolans lokaler kan da byggas om till skola f6r det 6kade behov som blir féljden av
bostadsbebyggelsen i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planen laser inte byggnadens placering,
men en placering i den norra delen av tomten bedéms ge de bista forutsattningarna for en bra
torskolegard.

Aldreboende

Ett dldreboende med ca 45 ligenheter foreslds pa en tomt i hornet Storkillans vig/
Lovisedalsvigen. Byggnaden far uppféras i tva vaningar med en nockhojd pa hogst 10 meter och
med en total byggnadsarea p4 hogst 2000 m?

10
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Mjlig utformning av dldreboende, sett fran sider — Cedervall Arkitekter
Mark och vaxtlighet

Landskapsbild

Topografin kommer till stor del att férindras genom att grusgropen fylls upp. Den mesta
bebyggelsen placeras pa denna uppfyllda mark och paverkar inte den befintliga vegetationen.
Skogsbryn och vissa viktiga triad har blivit inmatta. Ytterligare inmitningar kan bli aktuella 1
genomforandeskedet. I sydvist sparas den storsta delen det centrala skogspartiet som natur, men
drygt 13000 m? av fastigheten Alta 37:19 (industrimark i gillande plan) foreslds som kvartermark
for bostader. I Oster utgdr befintliga slinter och skogsbryn avslutningen pa det parkomrade som
ska iordningstillas. En geoteknisk bedémning av slinternas stabilitet kommer att gbras i denna
del. Omrédet norr om bebyggelsen féreslas forbli naturmark.

Markfororeningar

Enligt vad som beskrivits under avsnittet miljostérningar i féregaende kapitel kan atgirder
behovas for att sikerstilla markens limplighet for bebyggelse. Till f6ljd av detta infors en
administrativ bestimmelse om villkor fér bygglov.

Lek och utevistelse

Altadalens 6stra del utgérs av ett omfattande park- och naturomride som erbjuder 6ppna ytor for
lek och spel, backar f6r pulkaakning och anlagda lekplatser. De 6ppna ytorna ir till f6r
allminheten och kan exempelvis anvindas f6r spontanidrott som bollspel och skiddkning. En
storre lekplats planeras i omradets centrala parkrum. I parkomradet iordningstills bade gang- och
cykelvigar och enklare stigar for promenader, hundrastning och joggning. I s6dra delen av
parkomradet planeras en stor plan grisyta som fungerar f6r savil spontant idrottande, bollspel
som spontan lek.

Excempel pa utformning av en stirve lekplats  Bild AW Arkitekter
11
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Gator och trafik

Omrédet angors 1 forsta hand fran den nya trafikplatsen vid Tyresovagen via Grustagsvigen. Det
nya bostadsomradets anslutning till Storkillans vig sker vid en fyrvigskorsning med
Grustagsvigen. I nordvist finns dven en anslutning till Lovisedalsvigen. Omradets nord-sydliga
gator foljer de nivakurvor omradet kommer att fa efter uppfyllnaden. Kérbanorna ar 5 meter
breda och gatorna har normalt en gangbana. Lings den gata som leder ner i dalgangen fran
Lovisedalsvigen finns en separat ging- och cykelvig da detta ér ett viktigt strak till det centrala
parkrummet. Gatunitets korsningspunkter utformas med upphojningar for att halla ner
hastigheterna och 6ka trafiksidkerheten. I vissa punkter férekommer dven avsmalningar. Parkering
ska ske pa tomtmark. For friliggande hus dr parkeringsnormen 2,0, for radhus 1,5, och for
flerbostadshus 1,0 bilplatser per bostad. Ett mindre antal gistparkeringar féreslds pa tva platser i
omradet.

Principsektion for bostadsgata med en gangbana (omradets standardutforande) AW Arkitekter

Principsektion for bostadsgata med tva gangbanor (vid ansiutning mot Storkdllans vig) AWL Arkitekter

Principsektion for bostadsgata med separat ging- och cykelvig AW Arkitekter
12
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Principutformning av trevigskorsning med farthinder i bostadsomridet, AW1. Arkitekter

Delar av Storkillans vig och Lovisedalsvigen ingir i planomradet. Lings bade Storkillans vig
och Lovisedalsvigen iordningstills separata gang- och cykelvigar. Lovisedalsvigen far dven en
gangbana pa vistra sidan. Lovisedalsvigen har planerats f6r sa god trafiksdkerhet som mojligt
med hastighetsdimpande atgirder 1 form av avsmalning och minirondell samt platser for
himtning/limning vid férskola och skola. Planerade gangstrak fran Altadalen ansluter till
Lovisedalsvigen pa ett sikert sitt. Parkering for férskolans behov anordnas séder om
térskoletomten.

Principsektion for Lovisedalsvigen AWL Arkitekter
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Principsektion for Storkdllans vig AW Arkitekter

Planen medger att Lovisedalsvigen dven i fortsittningen ska vara 6ppen for trafik mellan
Evalundsvagen och Solvigen, for att fa ett effektivt utnyttjande av den nya trafikplatsen vid
Tyresovagen. Den gillande planen féreskriver en avstingning av Lovisedalsvigen i detta lage.
Avstingningen har dock aldrig genomférts. Det dndrade trafikmonster som den nya trafikplatsen
for med sig leder ocksa till att trafiken pa Solvigen minskar. Trafikprognosen fér sédra Alta visar
att Lovisedalsvagen far ca 1000 fordon per dygn om den hills 6ppen vilket dr en normal
trafikmangd for gator av Lovisedalsvagens karaktar.

Befintlig busslinje pa Lovisedalsvigen ligger inom gangavstand fran alla delar av planomradet.
Genom de nya bostidderna 6kar underlaget f6r denna busslinje, vilket borde kunna innebira 6kad
turtithet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ansluts till kommunens VA-nit. Spillvatten leds med sjalvfall till en ligpunkt 1 omradet
dér mark avsitts for en avloppspumpstation och pumpas sedan mot en anslutningspunkt i
Storkillans vig. En separat sluten briddningsbassing byggs for att kunna hantera eventuella
elavbrott 1 avloppspumpstationen. E-omradet f6r avloppspumpstation har dimensionerats for att
rymma denna braddningsbassing. Dagvatten fran gata omhindertas i rinnstensbrunnar med en
underliggande perkolationsgrav. Graven innehaller dven en storre drineringsledning som mynnar
1 parkmark. Dagvatten frin kvartersmark ska omhindertas lokalt.

Energi

Nacka Energi har en befintlig fordelningsstation (knutpunkt) vid Lovisedalsvigen. Hir kommer
all strém till Alta in frin transformatoranliggningen i Fisksitra. Stationen ges i planen ett E-
omrade, tillfarten fran Lovisedalsvigen ska samordnas med infarten till férskolans parkering. Tre
ligen for transformatorstationer har placerats ut 1 planomradet.

Nigra mindre u-omraden for befintliga el- och fjirrvirmeledningar liges in 1 anslutning till
korsningen Storkillans vig och Lovisedalsvigen och vid férdelningsstationen pa Alta 37:10.

Avfall

Inom det nya bostadsomradet planeras himtning av hushallsavfall fran kérl vid varje bostad.
Omradet ar planerat f6r rundkorning utan vindplatser. En s k miniatervinningscentral ska
anordnas inom verksamhetsomrade soder om Storkillans vig.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebér en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas
tor planen. Samrad med linsstyrelsen har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning.

Rekreation

Det storsta virdet fran rekreationssynpunkt dr att dalen kommer att bli tillginglig f6r bade
boende i det nya omradet samt i Gvriga Alta. Dalomradet blir en naturlig éverging mellan Alta
och intilliggande Erstaviks naturomrade. Planforslaget innehaller ytor for savil lek som for
motion, vilket dr positivt f6r dem som kommer att bo dir i framtiden. De nya invanarna kommer
ocksa att ha nira och stor tillgdng de vidstrickta friluftsomradena inom Erstavik.

Trygghet och sidkerhet

De féreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av
sikerhet och trygghet — savil inom planomradet som pa Storkillans vig. En utbyggnad
innebir ocksa att hela omradet stidas upp. Siakerhetsrisker kan finnas i samband med
rasbranter samt vid dammen. En utredning om eventuell slintstabilisering pa allman platsmark
har bestillts. For kvartersmark bevakas frigan i samband med bygglov.

Trafik

Den trafikutredning som gjordes parallellt med detaljplaneprogrammet utredde
trafikkonsekvenserna av ny bebyggelse i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planerad bebyggelse i
Altadalen bedéms innebira en 6kning pa ca 1400 resor per dygn. Huvuddelen av denna trafik
térmodas anvinda den nya trafikplatsen vid Tyresovigen, men befintliga vigar paverkas 1 viss
mian. Enligt den framtagna trafikutredningen kommer bebyggelsen i Altadalen att generera en
6kning med ca 200 fordon/dygn pa Evalundsvigen, ca 250 fordon/dygn pa Lovisedalsvigen och
ca 150 fordon/dygn pa Erstaviksvigen. Okningen far betraktas som relativt marginell och kan
dessutom reduceras nagot av att befintlig trafik viljer andra vigar p.g.a. den nya trafikplatsen vid
Tyresovagen. I och med att Lovisedalsvagens utformning dndras vid Sigfridsborgs skola och den
nya forskolan blir trafiksikerheten bittre trots viss 6kad trafikmangd.

Buller

Den bullerutredning som utforts (Structor 2012-05-03) visar att inga bostéider riskerar ekvivalent
buller 6verstigande 55 dB(A) om omradet har tre tillfarter, vilken ocksa dr den utformning som
detaljplanen har. Lings Storkillans vig riskerar vissa bostider maximalt buller 6verskridande
70dB(A). For att erhélla en acceptabel bullersituation infors en generell bestimmelse i
detaljplanen som reglerar att bebyggelse ska utformas si att den maximala ljudnivan for uteplats
pa 70 dB(A) inte 6verskrids. I en relativt flexibel detaljplan som denna styrs dock inte de tekniska
16sningarna i detalj. Att uteplatser uppfyller bestimmelsen om hégst 70 dB(A) maximalniva vid
uteplats kommer avgoras i bygglovgranskningen.

Landskapsbild

De branta slinterna, gruset och tallarna utgér de grundliggande landskapselementen.

I planforslaget bevaras dalkaraktiren men skalan férandras och slanterna blir mindre dramatiska
och framtridande. For att behalla dalkaraktiren och landskapets kinnetecken, har h6jdsittningen
av marken samt placeringen och hojderna pa den nya bebyggelsen noga studerats i férslaget.
Altadalen kommer att anslutas till intilliggande bostadsomriden och bli en ny stadsdel i Alta.
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Natur

Lokal for rédlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av planforslaget. Inga
tor kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt eller djurarter berérs av planférslaget. Befintliga
naturmiljOer tas i ansprak i relativt begrinsad omfattning, da exploateringen frimst berér redan
ianspriktagen mark. En mindre del av det centrala skogspartiet (ca 10000 m?) tas dock i ansprik
tor bebyggelse. Detta omrade ar idag planlagt f6r industri. Vissa virdefulla triad sparas i forslaget
liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for slitage och ras kommer sirskilda
atgarder att vidtas vid ett genomférande samt vid framtida skétsel. Vid framtida anliaggnings- och
skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som dr knutna till f.d. grustikten — omrade f6r detta har
sakerstillts i planforslaget.

Biotop i form av damm, omrade 3 i inventeringen av naturtyper pa sid 7, sikerstills som
levnadsmiljé f6r grodor och paddor genom att dammen i planférslaget blir allmén plats — natur.
Inom omrade 4 i inventeringen av naturtyper kommer marknivan paverkas av uppfyllnader.
Nyttan med att andra marknivan 1 den aktuella delen bedoms viga tyngre dn att bevara omradets
befintliga virden. Konsekvenserna av detta bedoms inte heller bli av nagon storre omfattning.

Kulturmiljo

Den arkeologiska utredningen som genomférts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16) visar
att befintliga fornlimningar inte paverkas av planens genomférande. Tillstind kommer att sékas
hos lansstyrelsen for markingrepp 1 anslutning till fornlimningarna.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planens genomforande bedoms inte forsvara moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i
varken Kalvfjirdens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster. Planférslaget bedéms
inte paverka vattenférekomsten och Erstavikens och Strommens vattenkvalitet. En férutsittning
ar att de atgarder som foreslds 1 dagvattenutredningen ocksa genomférs. Mojligheten for lokalt
omhindertagande av dagvatten inom fastigheterna ér god, lokalt omhindertagande av dagvatten
ska tillimpas.

Gillande nationella miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2010-08-18). Enligt denna utredning kommer
dagvattnet som rinner frin omradet i framtiden vara renare 4n det som bildas nu med pagaende
verksamheter. En férutsittning for att det blir sa ér att de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen ocksa genomfors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Nir detaljplaneprogrammet antogs beslutades att ett separat hallbarhetsprogram skulle utarbetas
for denna detaljplan. En forsta version av hallbarhetsprogrammet daterat 2011-02-08 tillhérde
samradsforslaget. Det inneh6ll mal £6r bostadsbebyggelsen (bl. a lagenergibebyggelse,
fornyelsebara, atervinningsbara och hallbara byggmaterial, lag livscykelkostnad for de boende),
samt aven mal for gronomraden, lokal service och for transporter och kommunikation.
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Efter samradet har hallbarhetsprogrammet utvecklats. Det har tillkommit nya avsnitt dir det
beskrivs hur de uppsatta malen tagits om hand i planarbetet. Aven det fortsatta arbetet for att
uppni malen redovisas, dels avseende projekteringsfrigor inom Altadalen, men ocksa avseende
mer langsiktigt arbete t.ex. diskussioner med SL om busstrafiken och samordning med andra
projekt.

Under den tid som férflutit sedan samradet har miljé- och stadsbyggnadsnimnden antagit
riktlinjer for hallbart byggande. Riktlinjerna innehéller tolv malomraden. En grundtanke i
riktlinjerna 4r att man i borjan av ett projekt viljer ca fyra malomraden som ska prioriteras.

Utifran prioriteringen i hallbarhetsprogrammet har nedanstiende malomraden valts, dessa
behandlas under ett eget avsnitt pd sida 12 i hillbarhetsprogrammet:

3.1. Hallbart resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Niira till gron och vattenomraden av god kvalitet.

Projektet har dven goda foérutsittningar att uppfylla malen 1 3.4. ”Dagvatten som ska renas och
infiltreras” och 3.6 ”En god ljudmilj6”.

Detta innebar att héllbarhetsfragorna foljs upp pa ett sitt som tar utgangspunkt i
hallbarhetsprogrammet men dven inkluderar riktlinjer f6r hallbart byggande”.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4 kvartalet 2011

Utstillning 2 kvartalet 2013

Kommunfullmiktiges antagande 1 kvartalet 2014

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast
ske under 2014 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. En utbyggnadsplan ska
upprittas vilken redovisar utbyggnadsetapper.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ér fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmidnna platser.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handliggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och
ovriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.
Genomférandeavtal ska triffas mellan respektive markidgare vilket reglerar markoverlatelser,
etapputbygenad och 6vriga genomférandefragor.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten
1 Nacka kommun.

Bygalov och anmidilan
Bygglov och anmailan hanteras av bygglovenheten i Nacka kommun.

E/
Nacka Energi ansvarar for drift och utbyggnad av elnit inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske nir planen vunnit laga kraft. En ny fastighet ska bildas f6r skolomradet
vid Lovisedalsvigen (ny forskola), fastighetsreglering ska genomforas sa att mark fors frin Alta
10:1 till Alta 37:5 (B-omréide) och Alta 37:10 (E-omrade) i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen styr i 6vrigt inte fastighetsbildning pa kvartersmark f6r bostadsandamal.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte behdvas for att genomfora planen.

Allmin platsmark som inte dr i kommunens 4go ska Overforas till kommunigd fastighet. Detta
innebir att mark ska Gverforas frin fastigheterna Alta 37:38, Alta 37:5, Alta 37:7, Alta 37:19, Alta
38:1, Alta S:9, Alta S:12 och Erstavik 25:32 till fastigheten Alta 10:1 i enlighet med detaljplanen.

Ledningsriitt
Séder om Storkillans vig samt i anslutning till férdelningsstationen pa Alta 37:10 finns u-
omraden. El- och fjarrvirmeledningar inom dessa ska sikerstallas med ledningsritt.
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Servitut

Servitut ska bildas for tillfart till Alta 37:10 (E-omride) éver den fastighet som bildas for S-
omradet. Servitut for vig 6ver Alta 10:1, som ir till f6rmén fér Erstavik 25:32 och Erstavik 25:1,
toreslds upphivas da omradet planliges som allmién plats (park och natur). Tillgingligheten till
fastigheterna sikerstills genom 6vriga befintliga servitut eller eventuellt 6ver annan kommunal
mark.

Lantmdteriforréttningar
Kostnadsfordelning och ansvar for ansékan om forrittningar regleras i exploateringsavtal.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Detaljplanens genomfoérande forutsitter att marken fylls upp till de nivder som planens
gatuhojder anger. Eventuell marksanering ska utféras innan utbyggnad inleds. Sldntstabilisering
ska utféras om behov foreligger enligt kommande utredning. Dagvattenutredningen ska f6ljas
upp vid bygglov och utbyggnad. En utbyggnadsplan ska upprittas for hela omradet sa att
byggtransporter mojliggors till senare utbyggnadsetapper.

Ekonomiska fragor

Allmdénna gator, park m m

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allminna platser som gator och parker mm. Férdelning
av kostnader regleras i ett exploateringsavtal med inblandade parter. Respektive fastighetsdgare
ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Vatten och aviopp
Kostnaden for Vatten och Avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning,.
Debitering sker nir férbindelsepunkter f6r VA finns upprittade i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Planavgift tas inte ut dér

planavtal finns mellan kommunen och exploator.

Marklisen
Ersittning f6r nédvindig markoverféring bestims av Lantmaterimyndigheten vid en
lantmiteriforrittning eller genom 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
planchef oversiktsplanerare

Jerk Allvar
planarkitekt

Detaljplanen har upprittats med stod av den dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).
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Sammanstidllning av underlag och utredningar

Altadalen — Forslag till utvecklingsplan (JW 2001)

Riskinventering (Structor 2009)

Bed6émning av miljorisker (Structor 2009)

Dagvattenutredning (Sweco 2010)

Naturvirdeskartering avseende insektsférekomst (Ekologigruppen 2010)
Spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan (IVL 2011)
Bullerutredning (Structor 2012)

Arkeologisk utredning (Stockholms lins museum 2012)

Riktlinjer for hallbart byggande (Antagna av miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2012)

20



320
ANTAGANDEHANDLING
KFKS 1997/125-214
Projekt 9242961200

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen, i Alta,
Nacka kommun

Upprittad pa planenheten 1 maj 2013, reviderad i oktober 2013

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljé

Naturvird/vegetation

Rekreation/ friluftsliv

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fororenad mark

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA ATGARDER
Lokalklimat

Buller

Miljokvalitetsnormer for luft

Trygghet och sikerhet

Klimateffekter



321

S

NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna fér milj6-, hilso- och
naturresursfrigorna av ett utbyggnadsforslag.

Dalkaraktiren och landskapets kinnetecken behélls genom hojdsittningen av nya marknivaer
samt placering och hojder pa ny bebyggelse.

Arkeologisk férundersokning har foretagits, vars resultat har kommunicerats med linsstyrelsen.
Fornlimningarna ligger inom detaljplanens naturmarksomraden och kommer kunna bevaras.
Linsstyrelsen har dock bedomt att tillstand krivs frin linsstyrelsen nir utbyggnadsfasen inleds pa
grund av nirheten mellan fornlimningarna och planerat exploateringsomrade.

Lokal for rodlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av planforslaget.
Befintliga naturmiljGer tas i ansprak i relativt begrinsad omfattning. Vissa virdefulla trid sparas i
torslaget liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for slitage och ras kommer
sirskilda atgirder att vidtas vid ett genomférande samt vid framtida skotsel. Vid framtida
anldgenings- och skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som dr knutna till f.d. grustikten —
omrade for detta har sikerstillts i planforslaget. Biotop i form av damm sikerstills som
levhadsmiljé fo6r grodor och paddor genom att dammen i planférslaget blir allmin plats —
naturomrade.

Planens genomférande bedéms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna 1
varken Kalvfjirdens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster. En férutsittning dr att de
atgirder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomférs. Lokalt omhindertagande av
dagvatten ska tillimpas.

Markmiljoundersokningar bekriftar av det férekommer férorenad mark inom detaljplanomradet.
Orsaken dr frimst skrotningsverksamhet inom en del av omridet och uppfyllnad av
schaktmassor av varierande kvalitet inom en annan del. En viss sanering har gjorts pa
bilskrottomten. En riskanalys for spridning till grund- och ytvatten ska goras. Analysen ska ligga
till grund for vilka atgirder som dr nédvindiga.

Enligt bullerberakningar klaras den ekvivalenta ljudnivan vid de kommande husfasaderna i
detaljplanforslaget, 55 dBA ekvivalent ljudniva fas cirka 6 m fran vdigmitt. Undantaget galler for
korsningen Storkallans vig-Lovisedalsvigen, dér blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 57 dBA.
Detta kan 16sas genom val av planlésning och placering av byggnad. Den maximala ljudnivan
fran trafikbullret blir 6ver 70 dBA vid mest utsatta fasader mot de lokala gatorna. Med uteplats 10
meter fran vagmitt alternativt pa skdrmad sida av huset fas hogst riktvirdet 70 dBA.

Gaillande nationella miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Sodra delen av planomradet griansar till ett mindre industriomrade. I industriomradet finns olika
mindre verksamheter som kan orsaka oligenheter f6r de narmast boende. Det giller fraimst buller
och utslipp till luft av l6sningsmedel, partiklar och viteklorid. Utsldppen till luft av partiklar,
zinkféreningar och viteklorid berdknas inte paverka minniskors hilsa i1 detaljplanomradet i
dagsliget. Om verksamheten Okar sin produktion kan det vid ogynnsamma vider- och
spridningsférhéallanden uppsta vitekloridhalter som 4dr ndra nivder som bedéms kunna vara
ohilsosamma. Dessa halter kan uppsta i industriomradets omedelbara nirhet. Detta innebir att
det vid utbyggnad av bostider intill industriomradet kan bli nédvindigt att kommunen stiller
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hardare krav pa luftutslipp fran den aktuella verksamheten, vilket kan innebira begrinsningar i
deras produktion. Detta giller endast i detaljplanens mest sydliga omrade.

Det nya bostadsomradet bidrar med att nirmiljon sannolikt upplevs bli tryggare dn idag. De nya
bostiderna och promenad-/cykelvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av sikerhet och trygghet
for gaende 1 omradet, sirskilt under arets morkare del.

Till detaljplanen hoér ett hallbarhetsprogram med mal och atgirder for omradet. I
héllbarhetsprogrammet har malomraden fran Nackas “riktlinjer for hallbart byggande” inarbetats.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.
BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljébedémas'. Om en detaljplan
antas medféra betydande miljépaverkan® ska en miljokonsekvensbesktivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av planen kan
anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddomning dr att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med liansstyrelsen.

Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga detaljplaner och
den ska belysa planens konsekvenser for miljon. En MKB som tas fram f6r detaljplaner som inte
bedomts innebira betydande miljépaverkan benimns “miljéredovisning”, for att inte forvaxla det
med en MKB enligt PBL. och MB.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ar relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser till f6ljd av
ett utbyggnadsforslag. Miljoredovisningen syftar édven till att 4astadkomma ett bittre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och detaljplaner ska
provas mot uppstillda miljémal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt Trygg och siker” .

Miljéredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljoenheten), Johan Aspfors
(Planenheten), Oscar Engle (VA och avfall) och Elisabeth Rosell (Park och naturenheten).

! med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

3
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e FDorindringar i den bebyggda miljon bor innebira forbattringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.

e En attraktiv och hallbar byggd miljo6.

Utbyggnadsférslaget

Altadalen ir priglat av tiktverksamheten och den pigiende storskaliga férindringen av
landskapet som utfyllnaden innebir. De branta slinterna, gruset och tallarna utgor de
grundliggande landskapselementen. I planférslaget bevaras dalkaraktiren men skalan férindras
och slinterna blir mindre dramatiska och framtridande. For att behalla dalkaraktiren och
landskapets kidnnetecken, har héjdsittningen av marken samt placeringen och héjderna pa den
nya bebyggelsen noga studerats i forslaget. Altadalen kommer som en félid av forslaget att
anslutas till intilliggande bostadsomraden och bli en ny stadsdel i Alta, vilket ir positivt.

Planomradet ligger inte inom utpekad kulturmiljé av lokalt eller nationellt intresse.
Fornlimningsregistret anger tva fornlimningslokaler med beteckningarna Nacka 174:1 och 175:1
som ligger i anslutning till planens grén/rekreationsomriden. Det t6r sig om troliga boplatser
fran stenildern att doéma av kint fyndmaterial, bl. a i form av kvartsavslag som tyder pa
verktygsbearbetning.

Slutsatser: Dalkaraktiren och landskapets kidnnetecken behills genom hojdsittningen av nya
marknivaer samt placering och héjder pa ny bebyggelse.

Arkeologisk férundersékning har foretagits, vars resultat har kommunicerats med lansstyrelsen.
Fornlimningarna ligger inom detaljplanens naturmarksomraden och kommer kunna bevaras.
Linsstyrelsen har dock bedomt att tillstand kravs fran linsstyrelsen nir utbyggnadsfasen inleds pa
grund av nirheten mellan fornlimningarna och planerat exploateringsomrade.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt forekommande vaxt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.

e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.
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Fakta - hotade och rédlistade arter Killa: Artdatabanken

De arter som uppfyller kriterierna f6r endera av kategorierna Nationellt utdod (RE), Akut hotad
(CR), Starkt hotad (EN), Sarbar (VU), Ndra hotad (NT) eller Kunskapsbrist (DD) benamns rodlistade.
De rédlistade arter som kategoriseras som endera CR, EN eller VU benidmns hozade.

Nationellt utdod

Regionally Extinet RE

Akut hotad

Critically Endangered CR

Starkt hotad

Endangered EN

Sarbar

Vulnerable wu

Hotade s
ROAIISTANE m—

Néra hotad

MNear Threatened NT

Livskraftig
Least Concern

LC

Fakta: Groddjur och krildjur. Killa: Lansstyrelsen i Stockholms 1dn
Alla vilda inhemska grod- och krildjur ir fridlysta i Sverige med stéd av miljobalken.
Forbud att doda, skada eller fanga djuret eller ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bo
e Mindre vattensalamander (Triturus vulgaris)
e Storre vattensalamander (Triturus cristatus)
e Vanlig groda (Rana temporaria)
e Vanlig padda (Bufo bufo)
e Akergroda (Rana arvalis)
e Hasselsnok (Coronella austriaca)
e Huggorm (Vipera berus)
e Kopparédla (Anguis fragilis)
e Skogsodla (Lacerta vivipara)
e Snok (Natrix natrix)

Utbyggnadsforslaget

Delar av planomradet innehaller naturmiljoer av biologiskt intresse. Tédkter och tippomraden ar
speciella biologiska miljéer, som ir starkt priglade av den pagaende verksamheten. Dd denna typ
av verksamheter kommer att upphora, paverkas organismer som ar knutna till dessa specifika
ingrepp negativt. Enligt rapportering till ArtPortalen, har arten bibagge Apalus bimaculatus (INT)
iaktagits inom tiktomradet 2010. I den naturvirdeskartering (Ekologigruppen 2010) som
genomfordess for planomradet hittades dock inga rédlistade arter fanns bland fillfangsterna, men
ddremot flera som dr regionalt sillsynta. Befintliga naturmiljGer tas i ansprik i relativt begrinsad
omfattning, eftersom ny bebyggelse framst placeras i anslutning till redan paverkade ytor.

Delar av det intressanta tiktomradet kommer att bevaras som allmin plats — park/natur. Den lilla
dammen i planomridets norra del har ett rikt djurliv med bl.a. rika populationer av grodor och
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paddor. Dessa djurgrupper ar fridlysta och deras livsmiljé bevaras i detta fall som allmin plats —
natur.

Vissa virdefulla trdd sparas 1 forslaget liksom delar av befintliga skogsbryn.

De hoga sand- och grusslinterna ar karaktiristiska men mycket kinsliga for slitage och detta kan
bli en negativ konsekvens. For att minimera risken for slitage och ras dar slinterna bevaras och
forenas med naturmark eller parkmark kommer sérskilda atgirder att vidtas vid ett genomférande
samt vid framtida skotsel.

Slutsatser: Lokal for rodlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av
planforslaget. Befintliga naturmiljoer tas 1 ansprak i relativt begransad omfattning, Vissa
virdefulla trad sparas i forslaget liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for
slitage och ras kommer sirskilda atgirder att vidtas vid ett genomforande samt vid framtida
skotsel. Vid framtida anliggnings- och skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som édr knutna till
f.d. grustikten — omrade for detta har sakerstallts 1 planforslaget. Biotop 1 form av damm
sikerstills som levnadsmilj6 f6r grodor och paddor genom att dammen i planforslaget blir allmin
plats — naturomrade.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hinsyn till naturens férutsattningar.

e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelat.

o Oka tillgingligheten till gronomraden.
e Utvecklingen i samhallet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsforslaget

Det storsta virdet ur rekreationssynpunkt ar att dalen kommer att bli tillgédnglig f6r bade boende 1
det nya omridet samt i 6vriga Alta. Dalomradet blir en naturlig éverging mellan Alta och
intilliggande Erstaviks naturomrade.

Planférslaget innehaller ytor for savil lek som f6r motion, vilket dr positivt f6r dem som kommer
att bo dir i framtiden. De nya invanarna kommer ocksa att ha nira och stor tillgang till de
vidstrickta friluftsomradena inom Erstavik.

Slutsatser: Det storsta virdet ur rekreationssynpunkt dr att dalen kommer att bli tillginglig.
Planforslaget innehaller ytor for savil lek som f6r motion, vilket dr positivt.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
e Enligt miljokvalitetsnormen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten i samband med planligegning far inte forsimras, utan den ska pa
sikt forbattras till god status till ar 2021.

Kommunala mal - (")versiktsplanen 2012 .

¢ God ckologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs 1 stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon ska
bedomningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska
ta hinsyn till hur vattenkvaliteten péaverkas och vilket avrinningsomrade och vilken
havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar fo6r dagvattenhantering ska foljas.

Planomradet avrinner frimst mot Kalvfjirden, men éven till en viss del mot Erstaviken och
Strommens vattenférekomster.

Ralyfjirden

Ytvattenférekomsten Kalvfjirdens ekologiska status ar klassad som ”mattlig”. Statusen ar baserad
pa vixtplankton och allminna férhallanden. Orsaken till klassningen dr 6vergédning.
Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att faststilla miljokvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr klassad som “god”. Kvalitetskravet for kemisk
ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar dr “Uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus”. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i vattenférekomsten bor inte
Oka till 2015 1 forhallande till de halter fran 2009 som har ligger till grund f6r klassificeringen av
den kemiska ytvattenstatusen.

Erstaviken

Erstavikens ekologiska status dr klassad som ”mattlig”. Aven denna status ir baserad pa
vixtplankton och allminna forhallanden - sommarvirden fér niringsimnen och siktdjup.
Vattenmyndigheten bedomer att det finns skal att faststilla miljokvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021. Orsaken till klassningen ar dvergddning.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr klassad som ”god” och ska s vara dven 2015.

Strimmen

Enligt vattenmyndighetens klassning dr Strommens vattenforekomst ett overgangsvatten. Dess
ekologiska status dr inte klassad. Vattenférekomsten dr klassificerad som ett kraftigt modifierat
vatten (KMV) och har en mattlig ekologisk potential med hinsyn till den paverkan som foljer av
hamnverksamheten. Strémmen ska uppnd kvalitetskravet en god ekologisk potential till 2021.
Orsaken till klassningen dr 6vergddning.
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Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedoms 7nfe uppna god status. Halten av kvicksilver
(Hg) 1 fisk overskrider EU-grinsvirdet, dven tributyltennhalten Gverskrids. Kvalitetskravet till
2015 idr att en god kemisk ytvattenstatus ska vara uppnadd, med undantag for tributylten.

Utbyggnadsférslaget

Den avgjort storsta delen av avrinningen fran den tillkommande bebyggelsen detaljplanomradet
sker genom ett grundvattenflode till Kalvfjardens ytvattensférekomst. Vattnet frain den norra
delen avrinner genom markavrinning till Erstaviken. I detta omrade foérindras inte
markanvindningen. Det innebir att de delar av detaljplanen som avrinner mot Erstavikens
ytvattenférekomst inte innebdr ndgon ”ny” paverkan pa vattenférekomsten. Dagvatten frin den
del som bedéms vara mest berérd av markféroreningar avrinner genom grundvattenavrinning
mot Fnysken och sa smaningom ut i Kalvfjirden.

En mindre del av omridets mest vistra delar avrinner sannolikt mot Altasjén som ingar i
Strommens ytvattenforekomst. Det dr mojligt att det endast dr det dagvatten som nar det
allminna dagvattennitet som nar Altasjon. 1 6vrigt dr det 4smaterial i stora delar dven hir. Vilket
kan innebdra att nederbérd som hamnar pa ytor som inte dr hirdgjorda avrinner genom en
grundvattenroérelse till Kalvfjarden.

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2010-08-18). Enligt utredningen kommer
dagvattnet som rinner frin omradet efter utbyggnad vara renare dn det som bildas nu med
pagaende verksamheter. En forutsittning for att det blir sd dr att de atgdrder som foreslas i
dagvattenutredningen ocksd genomférs. Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen
bedoms dirfér inte minska férutsittningarna att na bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus fraimst 1 Kalvfjirdens ytvattenférekomst.

Omradet ingir i kommunens verksamhetsomrade fo6r VA. Planforslaget medfér att
dagvattenavrinningen Okar pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar (t ex vigar, tak, infarter).
Det finns fortfarande ocksa anlagda gronytor. Mojligheterna for lokalt omhindertagande av
dagvatten bedéms vara god inom planomradet, dirfor ska lokalt omhindertagande av dagvatten
inom detaljplaneomradet tillimpas.

Slutsats: Planens genomférande bedéms inte forsvara mojligheten  att  uppna
miljokvalitetsnormerna i varken Kalvfjardens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster.

En forutsittning dr att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
Lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske inom detaljplaneomradet.
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FORORENAD MARK

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktviardena giller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anvindas f6r bland annat bostadsindamal, odling, parkmark och
gronomraden ska uppfylla kriterierna f6r kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsforslaget

Det forekommer fororenad mark inom planomradet, orsaken ir skrotningsverksamhet och
tillférsel av schaktmassor. Skroten har funnits under manga ar, dven NCC:s utfyllnad med
schaktmassor har pagatt under flera ar. Schaktmassorna kommer fran olika platser i regionen och
har Over tiden haft skiftande kvalitet. Utfyllnaden ar en del av aterstillandet efter en tidigare
grustikt 1 omradet.

Markmiljoundersokningar har gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram 1 samrad med
miljoenheten. Enligt uppgifter frin NCC visar resultatet att det finns lokala markféroreningar
frimst bestaende av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska bedémning ske vilka dtgirder
som behéver vidtas.

Betriffande bilskroten har saneringsatgirder gjorts, men undersékningar beh6vs for att ge en
tickande bild av vilka féroreningar som finns kvar pa fastigheten. Efter undersékning avgors
vilka atgirder som ar nédvindiga.

En bedomning av fororeningarnas potentiella spridningsrisk till grund- och ytvatten ska goras.
Avsikten dr att halterna av eventuella féroreningar ska vara sa laga eller att riskerna for spridning
av fororeningar ska vara sa ringa att manniskors hélsa och miljon inte rimligen kan paverkas.
Risken f6r urlakning av féroreningar kommer att minska eller undanréjas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka har tillsynen 6ver markfoéroreningar och utfyllnader i
omradet.

Byggande pa férorenad mark ska regleras genom en planbestimmelse 1 detaljplanen.

Slutsats: I den del av fastigheten dir utfyllnad av schaktmassor skett genom NCC har
markmiljoundersokningar gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram i samrad med milj6enheten.
Enligt uppgifter fran NCC visar resultatet att det finns lokala markféroreningar frimst bestiende
av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska bedémning ske vilka atgarder som behéver
vidtas.

Betriffande bilskroten har saneringsatgirder gjorts, men undersékningar beh6vs for att ge en
tickande bild av vilka féroreningar som finns kvar. Efter undersokning avgors vilka dtgirder som
ar ndédvindiga.

Detaljplanen ska forses med en planbestimmelse betriffande byggande pa férorenad mark.
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KONSEKVENSER "PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LOKALKLIMAT

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e En attraktiv och hallbar byggd milj6.

Utbyggnadsforslaget

Omradet har férhallandevis gott lokalklimat, med bra mojligheter att skapa en attraktiv utemiljo.
Da huvuddelen av planomradet utgdrs av uppfylld mark, saknas vegetation till stor del. Det ér av
stor vikt att ny vegetation etableras, s att platser med 14 och skugga skapas. Planomradets lige
och topografi ger dven goda forutsittningar att ta till vara solens energi for uppvirmning (passiv
eller aktiv).

Slutsatser: Omradet har férhallandevis gott lokalklimat, med bra moijligheter att skapa en
attraktiv utemiljé. Planomradets lige och topografi ger dven goda forutsittningar att ta till vara
solens energi for uppvirmning

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

En sa bra ljudniva som mojligt ska alltid efterstravas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas
de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen beslutat. Omradet dr klassat som gles blandad
bebyggelse 1 6versiktsplanen.

Riktvirden for buller fran vagtrafik
Riktvirden’ for trafikbuller som normalt inte bor 6Overskridas vid nybyggnation av

bostadsbebyggelse:
Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalnivi
Utomhus (frifiltsvirden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalnivi
Fakta buller

Buller ir det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar fran person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation,

3 Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
10
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blodtrycksfirindringar, somnstorningar och hérselskador. Sirskilt storande dr sadant ljud som
man in markféroreningar har sanerats i samrad med tillsynsmyndigheten
te kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsférslaget

Bilbuller

Med tre infarter till detaljplanomradet beriknas trafikmiangden pa Storkillans vig ar 2020 uppga
till 1000 fordon per dygn och vid den norra infarten till 400 trafikrorelser per dygn. Den totala
trafikalstringen fran omradet uppgar till 1400 fordon per dygn.

Vid norra infarten blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 55 dBA vid nidrmaste bostider i det nya
omradet. De befintliga bostiderna lings Lovisedalsvigen far en ekvivalent ljudniva upp mot 50
dBA vid bostadens fasader. Den nya trafiken till omradet bidrar till att ljudnivan vid de befintliga
bostiderna 6kar med cirka 1 dB, vilket 4r en knapp horbar skillnad. Vid sédra infarterna fran
Storkillans vig fas en ljudniva upp mot 55 dBA ekvivalent ljudnivd. Vid korsningen Storkallans
vig/Lovisedalsvigen fis en ekvivalent ljudniva upp mot 57 dBA. For att erhélla max 55 dBA ska
avstandet fran vigmitt till fasad vara minst 7 m.

Den maximala ljudnivan fran trafikbullret blir 6ver 70 dBA vid mest utsatta fasader mot de lokala
gatorna. Med uteplats 10 meter fran vigmitt alternativt pa skdrmad sida av huset fas hogst
riktvardet 70 dBA. For att fa en god ljudniva pa uteplatserna lings Storkillans vig behover
bebyggelsen utformas sa att den ddmpar buller. En planbestimmelse om stérningsskydd inférs
som tydliggor detta. Exempelvis kan vissa byggnader behéva forses med bullerskirm eller pa
annat sitt skirma av bullret. Med limpligt val av vigg, fonster och uteluftsdon, kan en god
ljudmilj6 inomhus erhallas med stingda fénster.

Maximal ljudniva 2 m over mark lings Storkdllans vag och de sidra infarterna.

Industribuller

Soder om planomradet finns ett mindre industriomrade. Nivderna frin verksamheterna har
beriknats vid den planerade bebyggelsen. Vid nirmaste bostidder blir den ekvivalenta ljudnivan
upp mot 45 dBA. Enligt uppgifter frin Nya Alta Galvan ir verksamheten iging kl 07-16.

11
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Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid 6verskrids ej. Om verksamheten utdkas for att vara
igang dven nattetid (kI 22-07) erfordras atgirder pa flikt for att riktvardet 40 dBA ekvivalent
ljudniva ska innehallas. KI 04-06 limnar cirka 10 lastbilar omradet. Riktvardet for ekvivalent
ljudniva nattetid 6verskrids inte vid planerad bebyggelse.

Enligt bullerberakningar klaras den ekvivalenta ljudnivan vid de kommande husfasaderna utmed
Storkillans vig, men inte den maximala ljudnivan pa uteplatser som placeras narmare an ca 37 m
tran vagmitt. Den maximala ljudnivan berdknas 6verstiga 70dB(A) vid uteplatser som ligger
niarmare. Bullerskdrmar eller vallar f6r reducering av ljudnivaer pa uteplatserna kan vara en mojlig
skyddsatgird som bor utredas. Eftersom de maximala ljudnivaerna frimst hdrstammar frin tung
trafik, bor dven mojligheten utredas for att minska andelen tung trafik som kor lings Storkallans
vig. En del av den tunga trafik som idag kor lings Storkillans vig har troligen industriomradet
vid Foérradsvagen som mal.

Vid den nya planerade huvudinfartsvigen till detaljplaneomridet Altadalen kommer enligt
prognos antalet fordon uppga till c:a 1000 fordonsrorelser per dygn ar 2020. Den ekvivalenta
ljudnivan beriknas da uppga till 55 dBA ca 10 meter frin vigmitt.

Buller fran verksamheter, i Forradsvagens industriomrade, som dr beligna narmast Storkallans
vig kan ocksa paverka den nirmaste bostadsbebyggelsen.

Slutsatser: Vid nybyggnation av bostider utmed Storkillans vig behoéver hinsyn tas till
ljudmiljén sa att bostiderna planeras sé att en acceptabel ljudmiljé kan uppnis.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

e Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De ar till f6r att skydda hélsan och
miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé kan belastas f6r utan
olagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r denna plan
ar bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e [Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sia att dess andel av resorna
avsevart Okar till 2030.

o Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel okar.

Fakta luft

e Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade fororeningar,

e slitage fran vdgbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,

e utspiddningsférhallanden.

e omradets topografi.

12
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Utbyggnadsférslaget
En bostadsexploatering innebir alltid fler bostider och fler bilar, varmed energiatgingen 6kar
och anlaggningar fOr att virma upp fastigheterna installeras.

Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har utfort prognoser 6ver luftkvaliteten f6r Nacka.
Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft kommer att klaras inom planomradet.

Utanfor detaljplanomradet finns ett befintligt industriomriade. Frin en verksamhet (Nya Alta
Galvan) forekommer utslapp till luft av partiklar, frimst bestiende av zinkforeningar, och
viteklorid. En spridningsberikning har utférts under planarbetet (IVL 2011-01-20) for att
undersoka om dessa utslipp kan paverka minniskors hilsa negativt. Enligt denna
spridningsberikning 4r emissionerna av partiklar sma, de beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna f6r PMyo 6verskrids.

bl

Det finns inga gransvirden eller normer for zink eller zinkforeningar i utomhusluft. De grova
uppskattningar som gjorts utifran de uppgifter som limnats tyder ocksd pa att halterna av zink i
olika former inte uppnar Arbetsmiljéverkets nivagrinsvirden som dividerats med 1000. Det ar
dock sannolikt att zinkhalten 1 luft dr forh6jd i naromradet jamfoért med halterna i regional
bakgrundsluft.

Det finns inte heller nagra grinsvirden eller normer for halter i utomhusluft for vateklorid. Med
nuvarande produktion berdknas utslippen av viteklorid inte uppna ohalsosamma nivaer.
Verksamheten tar inte i ansprak sin maximala produktionsvolym, men de kan nir som helst 6ka
sin produktion till den volym de har tillstind for enligt Miljoskyddslagen. Vid en maximal
produktion kan det vid ogynnsamma vader- och spridningsférhallanden uppsta halter (upp till 6
ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8 pug/m’). Dessa halter kan
uppsta 1 industrins naromrade. Ndaromradet stricker sig enligt spridningsberikningen till de allra
mest sodra delarna av planomradet. Se figur 1 sid 12 som redovisar det beriknade haltbidraget av
viteklorid som 98-percentil for timmedelvirden under ett ar vid maximalt tillstindsgiven
produktion. 98-percentil f6r timmedelvirde under ett ar innebar att virdet underskrids under 98
% av drets timmar och 6verskrids under 2 % av drets timmar. Det innebir att halten i detta fall
kan komma att 6verskridas 175 timmar under ett ér.

Detta innebar att det vid utbyggnad av bostider i det nirmaste omradet kan bli nédvindigt for
kommunen att stilla hirdare krav pd luftutslippen frin den aktuella verksamheten, vilket kan
innebdra begrinsningar i deras produktion.

Det finns dven en begravningsplats och ett krematorium 1 nirheten av planomradet. Krematoriet
har reningsutrustning for kvicksilveravskiljning. Krematoriet bedéms inte paverka det aktuella
detaljplanomradet, det finns heller inte ndgra sirskilda avstind som rekommenderas f6r sidan
verksamhet 1 7Plats for arbete”. Det viktiga dr att det finns reningsutrustning for
kvicksilverféreningar. Dessutom ligger krematoriet vil till i foérhallande planomradet med tanke
pa forhirskande vindriktning.
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Figur 1. Hir redovisas det beridknade haltbidraget av viteklorid som 98-percentil f6r timmedelviarden under
ett ar vid maximalt tillstindsgiven produktion. Enhet:ug/m?.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Utsldppen till luft av partiklar (frimst zinkféreningar) och viteklorid beriknas inte paverka
minniskors hilsa i detaljplanomradet i dagsliget. Om verksamheten Okar sin produktion till
maximal niva kan det vid ogynnsamma vider- och spridningsfoérhallanden uppsta halter (upp till
6 ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8 ug/m’). Detta giller endast
1 detaljplanens mest sydliga omrade.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka.

Utbyggnadsforslaget

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan oka den upplevda kinslan av
sikerhet och trygghet — savil inom planomradet som pa Storkallans vig., En utbyggnad
innebir ocksa att hela omradet stidas upp.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med rasbranter samt vid dammen. Detta bor beaktas i
det fortsatta arbetet. Behovet av nya brandposter ska undersékas i samband med
projekteringen av VS-utbyggnaden. Samrad ska ske med riaddningstjinsten avseende dessa
tragor.

Slutsatser: De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet — sdvil inom planomradet som pa Storkillans vig.

For att sakra framkomligheten for riddningsfordon behover samrad ske med riddningstjansten.

14
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KLIMATEFFEKTER

Transportsektorns anvindning av fossila brinslen medfér utslipp av koldioxid som bidrar till
klimatpaverkan. Mingden koldioxid som slapps ut ar beroende av trafikmingder och hur vil
trafikflodet fungerar. Kébildningar vid rusningstid med bilar som slipper ut avgaser riskerar att
oka genom denna fOrtitning. Slutresultatet bedoms bli en Okning av utslippen av
klimatpaverkande gaser. Men inom detaljplanomradet har cykelvigar, promenadvigar planerats
in, dven cykelméjligheterna till Alta Centrum och till kollektivtrafik har utretts.

Ambitionen ir att 0ka kollektivtrafiken till omradet. Det finns férutsittningar for de boende att
dka med kollektivtrafik till Sickla, Gullmarsplan, Tyresé centrum och Slussen. Nirmaste
busshallplats ligger ca 400 m fran den bebyggelse som ligger lingst bort 1 planomradet. Buss 801
och 811 trafikerar hallplatserna “Sigfridsborgsskolan” och ”Odlingsvigen”. Under hogtrafik,
klockan 6-9, gar bussar var femtonde minut till Gullmarsplan och Alta gard. Pd eftermiddagen
mellan 15-18:30 gar bussar vart 15:e minut frin Gullmarsplan. Ovrig tid gir bussarna en ging i
timmen.

Gangavstandet till Alta centrum 4r 1,5 - 2,5 km. Gangavstandet till och buss 840, 821 och 401
och nirmaste livsmedelsbutik 4r 1 km eller mer. Av erfarenhet vet man att ett avstind pa max
500-600 m till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgorande for om en person viljer bilen eller inte.
Vid avstind lingre in 1 km ir det ofta en mycket liten andel som gir eller cyklar’. For att
underlitta for busstrafikanter kan dven sikra cykelparkeringar vara nodvindiga. Aven
utbyggnaden av infartsparkeringar vid goda kollektivtrafikligen behéver bevakas.

Slutsats: For att uppmuntra till 6kad anviandning av kollektivtrafiken behover behovet av
cykelparkeringar och infartsparkeringar beaktas vid 6vrig planliggning i Alta.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Sven Andersson
Planchef Oversiktsplanerare

Jerk Allvar
Planarkitekt

4 Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
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UNDERLAG

1. Spridningsberikningar avseende emissioner till luft frin Nya Alta Galvan - partiklar och
viteklorid. For Miljoenheten, Nacka kommun. IVL Svenska milj6institutet. 2011-01-11
Altadalen — Dagvattenutredning. PM SWECO 2010-08-13

Trafik- och industribullerutredning Altadalen, Nacka. Rapport. Datum 2012-05-03
Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08
Naturvirdeskartering av tiktomrade vid Storkillan, Nacka, Ekologigruppen AB 2010

DA eI
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Forord

Detta hallbarhetsprogram har till syfte att tydliggéra de viktigaste hallbarhetsambitionerna med
detaljplanen i Altadalen i Nacka kommun. Mélformuleringarna baseras p4 en workshop som hélls i
Nacka kommun i augusti 2010, dér de viktiga aktSrerna 1 processen gemensamt arbetade fram
forslagen till hallbarhetsmal. Programmet som utformades av Nacka kommun och White arkitekter
i samarbete presenterades f6r miljé- och stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen pa varen
2011. Programmet var ocksa en planhandling under samradet i november 2011. Det ér ett levande
dokument som utvecklas allt eftersom detaljplanearbetet framskrider och som regelbundet bor tas
upp till fortsatt diskussion och utveckling. Hallbarhetsprogrammet har dirfér uppdaterats och
utvecklats till utstillningen av detaljplanen.
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|. Inledning

I.1 Bakgrund

Nacka kommun har under de senaste dren hojt ambitionen avseende hallbarhet. Bl.a. utarbetas ett
héllbarhetsbokslut dir kommunen f&ljer upp ett stort antal parametrar, huvudsakligen inom
omréidena social hallbarhet, klimatanpassning, energi och transporter samt natur och biologisk
mingfald.

Nacka kommun vill 4ven hdja ambitionen avseende hallbarhet i sin samhillsplanering. Den nya
oversiktsplanen som antogs i juni 2012 lyfter fram dessa fragor. Malet ”Ett hallbart Nacka” ir en
sammanfattning av 6versiktsplanens évergripande mal. Oversiktsplanen syftar till att Nacka ska
utvecklas till en attraktiv och langsiktigt hallbar kommun som bidrar till en positiv utveckling i
Stockholmsregionen. Viktiga hallbarhetsutmaningar f6r kommunen innefattar att bidra till
Stockholmsregionens behov av bra bostider, service, vard och skola, att utveckla ett hallbart
transportsystem samt att energieffektivisera bebyggelsen.

I linje med detta har detaljplanen fér Altadalen valts ut som en pilot dir ett hillbarhetsprogram ska
tas fram enligt beslut i kommunstyrelsen. Syftet ir att lira sig att arbeta proaktivt med
héllbarhetsfrigor samt att na en férankring fér dessa fragor inom olika delar av
kommunorganisationen, liksom hos fastighetsigare, konsulter och entreprenérer.

Samtidigt som planarbetet fér Altadalen bedrivits har Nacka kommun tagit fram riktlinjer for
héllbart byggande. Riktlinjerna antogs av miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2012 11-21. Under
punkten 3.4 redovisas hur dessa kan anvindas for projektet Altadalen.

1.2 Detta program

Kommunstyrelsen antog 2010-05-03 detaljplaneprogram for Altadalen. Utgingspunkten ir att
omrédet ska bebyggas med bostider, en férskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om
att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara genom att den 6stra delen av dalgingen planeras
fér spontana idrotts- och fritidsaktiviteter. Programmet uttrycker dven att planeringen av Altadalen
ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljémissig och ekonomisk synvinkel.

I samband med antagandet beslutade kommunstyrelsen att detaljplanearbetet ska inledas med att ett
héllbarhetsprogram utarbetas.

Detta hédllbarhetsprogram har tagits fram med hjilp av White Arkitekter. Programmet utgdr frin
visionen att utveckla ett sitt fOr att arbeta langsiktigt hallbart i den kommunala planprocessen.

I denna vision ingir dels att férankra ambitionerna hos alla viktigare aktorer, dels att synliggéra
héllbarhetsarbetet genom att ldta planens utformning spegla hillbarhet. Hallbarhetsprogrammet
redovisar de preliminira hallbarhetsaspekter som diskuterades pd en workshop 1 augusti 2010.
Programmet innehaller mal och krav som viger in bland annat ekologiska, ekonomiska, sociala och
strukturella aspekter.

Haillbarhetsprogrammet ér ett levande dokument som ska kompletteras och utvecklas under
projektets ging. En forsta version, i vilken de grundldggande héllbarhetsaspekterna togs upp,
presenterades pé varen 2011 och medfdljde detaljplanen under samridet i november 2011.
Hallbarhetsprogrammet har nu uppdaterats och utvecklats till utstillningen. Bland annat har en
koppling till kommunens nyligen antagna riktlinjer f6r hallbart byggande inférts. Programmet kan
dven anvindas som kravspecifikation vid det vidare planeringsarbetet, varvid mal och strategier
forfinas successivt under tiden projektet framskrider.



339

2. Orientering om projektet

2.| Detaljplaneomradet

Planomridet ligger i 6stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 ha. Omradet begrinsas
i 6ster av Storkillans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik — i norr av resterande del av
Erstavik 25:32, i viister av bebyggelsen pa Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av
Storkillans vig. Omradets avgrinsning framgar av bifogad karta (bild 1).

Bild . Planomradet

2.2 Projektets organisation

Nedan redovisas nigra av de viktigaste aktorerna, av vilka flera dven deltog pa den workshop dir
héllbarhetsmalen f6r omradet diskuterades fram.

Kommunens tjinstemin: Fredrik Bengtsson, exploateringsenheten, Sven Andersson,
planenheten, Alice Ahoniemi miljéenheten, Christer Hallberg exploateringsenheten (konsult
Structor), Thomas Fahlman VA-enheten, Martin Fahlman Bygglovenheten, Anna Matsson och
Elisabeth Rosell parkenheten.

Arkitekt programskiss: Olof Lotstrom AWL arkitekter

Markigare: Nacka kommun, Vasakronan, Johan af Petersens, NCC (markanvisning pa
kommunens mark).

Byggherrar: NCC mfl

Hallbarhetsstéd: White arkitekter
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2.3 lllustrationsplan

I en illustration till detaljplanen som har tagits fram av AWL arkitekter redovisas tinkbar
bebyggelse. Bebyggelsen foreslas huvudsakligen besta av friliggande smahus (villor och radhus),
samt forskola och idldreboende. De 6stra och norra delarna limnas obebyggda som en del av ett
storre parkstrak genom Alta och vidare ut mot Erstavik (bild 2).

Bild 2. lllustration till detaljplan for Altadalen, AWL arkitekter BTt o

..........
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3. Hallbarhetsmal for Altadalen

3.1 Underlag - Altadalen i sitt sammanhang

Ett viktigt undetlag till projektets hallbarhetsmal utgérs av det material som tagits fram om
planomradet, dvs detaljplaneprogrammet samt av underlagsutredningar som legat till grund f6r
programmet, t.ex. naturinventering och attitydundersckningar.

En avgorande punkt for att skapa hallbarhet 1 ett omride dr emellertid att omradet sitts in 1 sitt
storre sammanhang, dvs i sitt omland. Sirskilt viktigt blir det att titta pa det omland som 4r
funktionell enhet for centrala samhillsfunktioner som infrastruktur och service. Fér Altadalens del
blir den naturliga enheten i de flesta fall hela Alta, dir t.ex. kommunikationspunkter for
kollektivtrafik, system for ledningsinfrastruktur samt malpunkter £6r service dterfinns. Vidgar man
omlandet ytterligare tillkommer Nacka centrum och Sicklaomridet, men dven delar av Tyres6
kommun finns nira. En annan viktig omvirldsfaktor dr Erstaviksomradet med sina stora natur-
och rekreationsvirden. I vissa fall, t.ex. avseende storskalig handel, rekreation och arbetsresor, ir
omlandet dnnu stérre och innefattar sédra Stockholmsomradet eller tom hela Stockholmsregionen.
Nedanstiende fakta togs fram till workshopen i augusti 2010 och har inte uppdaterats eftersom det
bedémts bittre att visa vilket underlagsmaterial som varit tillgingligt vid workshopen.

Faktaruta - Alta 2010

C:a 10 000 boende, varav c:a 3 500 ar 40-64 ar och c:a 3000 ar barn/ungdomar under 19 ar
45% har eftergymnasial utbildning (31% i Riket)

Endast 9% av de forvirvsarbetande har sitt arbete i Alta, den dagliga utpendlingen
motsvarar over 4000 personer

2,7% ar arbetssokande (2,9% i Nacka)

|9 sjukdagar per forsikrad och ar (ndra snitt for Nacka)

30% bor i hyreshus (25% i Nacka)

Medianinkomst 283tKr (27 1tKr i Nacka, 247tKr i Sthim)

56% av familjerna har bil (ndgot hdgre dn Nacka totalt)

I samband med férberedelser och planering av workshopen tog White Arkitekter fram ett antal
uppgifter for att sitta omradet i sitt sammanhang 1 Alta, avseende t.ex. sociala, ekologiska och
ekonomiska forutsittningar. Resultatet redovisas i nedanstidende faktarutor, tabeller och kartbilder:

Faktaruta - Sociala forutsittningar for Alta

Sarskilt Trots sin narhet till storstaden ir Alta lite av en egen "smastad” med barridrer savil
till Stockholm (Skarpnack), Nacka centrum, Sickla och Tyreso

Segregerat Det finns tva olika Alta: Smihgsbebyggelse av varierande slag samt
flerbostadsbebyggelsen kring Alta centrum.

Naturnira Ménga Altabor tycker att narheten till naturen i Erstavik och Nackareservatet ar det
allra basta. Hellasgarden, idrott.

Tryggt Det finns inga stora otrygghetsproblem
Trakigt centrum Manga handlar pa Sickla eller Nacka forum eller tom Tyresé eller Globen

Flera mal- och métespunkter Idrottsplats, centrum, naturen i Nacka och Erstavik. Ny plats vid
Ekstubben
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Faktaruta - Ekologiska férutsittningar for Alta

Omgivande natur Utmirkt narhet till Erstavik, Nackareservatet och Ostersjon
Natur i omradet Utvecklingsbar, "porten till Erstavik”

Vatten & mark Kainsliga yt- och grundvattenmiljcer
Risk for fororenad mark

Miljoanpassat boende Saknas i omradet, men efterfragan dkar

Faktaruta - Strukturella férutsittningar for Alta

Kommunikationer De flesta arbetar utanfor Alta och pendlar via bil.
44% av hushallen saknar bil!
Buss: c:a 30 minuter till Slussen, mycket glest fran Altadalen idag
Relativt goda cykelmdjligheter i omradet och till Stockholm
Vad innebir ny trafikplats pa Tyresdviagen for omradet?

Service Langt till service i centrum fran Altadalen.
Vagen till centrum “ska inte goras alltfor attraktiv”

Bebyggelsestruktur Mest smahus av varierande alder, tithet och typ.
Relativt vanligt med radhus. C:a 1/3 bor i flerbostadshus

Faktaruta - Ekonomiska forutsittningar for Alta
Vilbargat Hogre medelinkomst an Nacka och riket

Eftertraktat Kombinationen av narhet till Stockholm och till naturen driver upp
priser och efterfragan

Forsorjningssystem Varme: Savil fijarrvirmeanslutning som passivhusbyggande ska utredas
VA: Kommunalt nit nira intill. Dagvattenfragan behover studeras sarskilt

I férarbetet har dven avstind till vissa viktiga samhillsfunktioner beriknats (bilaga 1). Av erfarenhet
vet man att ett avstind pa maximalt 500-600 meter till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgérande for
om en person viljer bil eller ¢j. Vid avstind 6ver 1 km édr det ofta en mycket liten andel som gar
eller cyklar. Ett liknande férhallande giller f6r manga andra malpunkter som sambhillsfunktioner
(bank, post, virdcentral, apotek, bibliotek, butiker mm). Till dagligvaruhandel 4r avstindets
betydelse ofta dnnu storre.

3.2 Workshop

I augusti 2010 hélls en hallbarhetsworkshop pa Nacka kommun, dir samtliga viktiga aktorer i
projektet deltog. Workshopen leddes av White arkitekter (Jan Wijkmark) och Nacka kommun
(Sven Andersson). Workshopen foljde en modell utarbetad av White for att identifiera och
gemensamt besluta om de viktigaste héllbarhetsmalen samt behovet av vidare utredning avseende
sociala, ekonomisk, ekologisk och strukturell hdllbarhet. Process och resultat redovisas kortfattat
nedan under punkt 4.3 och mer utférligt 1 bilagor.
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Faktaruta - deltagare pa workshop

Alice Ahoniemi, Nacka kommun, miljoenheten

Sven Andersson, Nacka kommun, planenheten

Marin Edfelt, White arkitekter

Johan Ellertsson, NCC

Mats Enander, Vasakronan

Martin Fahlman Nacka kommun, bygglovenheten

Thomas Fahlman Nacka kommun, VA-enheten

Henrik Feldhusen, Nacka kommun, direktor hallbar utveckling
Anna Green, Nacka kommun, miljcenheten

Martina Herodes, White arkitekter

Olof Lotstrém, AWL arkitekter

Erik af Petersens, markagare (vid tidpunkten for Workshopen)
Johan af Petersens, markagare

Bjorn | M Svensson, NCC

Jan Wijkmark, White arkitekter

Syftet med dagen var att ligga grunden for ett hillbarhetsprogram for detaljplanen f6r
Altadalen som ska vara vil forankrat bland samtliga berérda aktérer. Ambitionen var att
workshopen skulle vara:

- Utmanande och framatsyftande

- Konkret och resultatinriktad

- Realistisk och genomfdrbar

- Gemensamt ”dgd” av de olika aktbrerna

Figur 4. Bilder fran workshop

Efter en inledande beskrivning av Altaomradet delades deltagarna in i fyra grupper utifran de olika
hallbarhetsomradena ekologisk, ekonomisk, strukturell och social héllbarhet. En tabell pa

exempel pd aspekter att beakta for respektive omrade delades ut. Efter redovisning av respektive
grupp genomférdes en omréstning bland samtliga angiende de viktigaste fragorna att fokusera pa
inom respektive omrade. Ett andra grupparbetesmoment syftade till att formulera de tre viktigaste
milsittningar f6r vardera av de fyra aspekterna. Detta gav ett resultat pa tolv prioriterade
héllbarhetsmalsittningar som redovisas nedan under punkt 4.3. Malen firgkodades i enlighet med
de olika hallbarhetsaspekterna:

Social Ekologisk  Strukturell ~Ekonomisk
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3.3 Overgripande héllbarhetsmél fér Altadalen

De mal som kom ut som hégst prioriterade ur workshopen visade sig kunna sammanfattas under
fyra huvudsakliga omraden:

1. Ml f6r bostadsbebyggelsen

2. Mal f6r gronomraden

3. Mal for service

4. Mal for transporter och kommunikation

For respektive av dessa omriden listas de mal som formulerades, samt ett antal frigor som togs
upp under workshopen och dé féreslogs utredas vidare. Mélen ér firgkodade enligt ovan (se punkt
4.2). Nir hallbarhetsprogrammet uppdaterats till utstillningen har detta kompletterats med en
redovisning av hur milen tagits om hand i planforslaget samt en beskrivning av det fortsatta arbetet
for att uppna hallbarhetsmalen.

I. Mal for bostadsbebyggelsen

MAL: Bebyggelsen ska striva efter att uppfylla Miljiobyggnad, niva SILVER.
MAL: Anvind férnyelsebara, dtervinningsbara, hallbara byggmaterial.

MAL: Utveckla olika karaktirer fér de olika delomridena inom detaljplanen.
MAL: Energieffektiv bebyggelse med exempel pa lingtgiende utvecklingsprojekt.
MAL: Lag livscykelkostnad f6r boende.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Varierande boendeformer, alternativ till smahusbebyggelse?
Energil6sningar

Energieffektiva hus, passivhus

Hur malen tagits om hand i planforslaget

Det nya omradet dr mycket titt for att vara huvudsak smahusbebyggelse och ir
dirigenom resurssnalt i grunden Detaljplanen ir flexibel och gbr det mojligt att
bygga olika typer av bostider; friliggande smahus, radhus och flerbostadshus.
Planen medger dven olika hogsta héjd 1 olika delar av omradet, vilket bor ge olika
karaktirer.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Milen bor utvecklas och konkretiseras i de exploateringsavtal som tas fram for
omrddet och successivt omprovas i takt med utvecklingen. Omradet kommer att
byggas ut under ling tid i olika etapper. Detta ger flera méjligheter att utveckla
malen. Olika delar kan ges skilda karaktirer. Speciellt energieffektiva hus
(passivhus) kan viljas 1 vissa delar. Byggmaterial bor viljas efter beprévat
bedémningssystem. En kontinuetlig uppféljning av energieffektivitet och
materialval dr ocksa méjlig i en etappvis utbyggnad, vilket medger stindiga
forbittringar inom dessa omraden.
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2. Mal for gronomraden

MAL: Skapa inkluderande métesplatser.

MAL: Utveckla gronstrak som kommunikationsstrik och koppla dessa till befintlig
bebyggelse for att skapa trygghet och trivsel.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Gronomrade som métesplats inom planomridet, tex. lekpark
Dagvattenhantering

Attraktiva och trygga gronomraden i hela Alta
Bevarande och utveckling av ekologiska virden

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Detaljplanen har omfattande park och naturmark som kan skapa métesplatser for
lek och spontanidrott. Planen innehiller 4ven tydliga gronstrdk som férbinder
omradet med resten av Alta med tridplantering lings Lovisedalsvigen och
Storkillans vig. Planens dagvattenldsning med LOD pa kvartersmark och
perkolationsgravar i gatumark skapar en bittre dagvattensituation 4n idag
(dagvattenutredning Sweco 2010-08-08). Dammen i den norra delen av omréidet
skyddas genom att den blir allmin plats (NATUR).

Fortsatt arbete for att uppna malen

Detaljprojekteringen av den kommunala park och naturmarken ska syfta till en
bibehillen eller férbittrad biologisk mangfald. Bland annat ska 6ppna solbelysta
sandytor sparas fOr att bevara livsmiljéerna f6r de insektsarter som dr beroende av
dem. Omridets ekosystemtjidnster ska identifieras. De viktigaste tjansterna som
finns i omrddet idag ska bevaras och tjanster som saknas i omradet idag ska ges
forutsittningar att utvecklas. Park- och naturmarken ska dven vara en miljé som
skapar trygghet och trivsel.

3. Mal for lokal service

MAL: Skapa férutsittningar for ett bredare lokalt frilufts- och kulturliv i Alta.
MAL: Méjlighet till flexibilitet i planen for lokaler.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Utveckling av k&pcentrumet (trivsambhet, attraktivitet)

Hur malen tagits om hand i planférslaget
Omridets park- och naturmark innebir en tillging dven utanfoér planomridet.

Nirheten till skola och térskola ger viss tillgang till lokaler som kan dubbelutnyttjas.

Nigon forutsittning for affirslokaler 1 omradet har ddremot inte bedémts mojlig.

Fortsatt arbete for att uppna malen
En utveckling av Alta centrum for sivil handel som kultutliv och fritidsaktiviteter
ingér i det pagdende arbetet med ett detaljplaneprogram for Alta centrum.

10
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4. Mal for transporter och kommunikation

MAL: Skapa forutsittningar for alternativ till den egna bilen (bilpool, kollektivtrafik
etc).

MAL: Att en motorvigsbusshallplats projekteras inklusive infartsparkering for bil
och cykel (Forhandling med SL).

MAL: Gér separat gang och cykel utredning med fokus p4 att dstadkomma bra och
sikra gang och cykel forbindelser till viktiga malpunkter sisom busshallplatser,
centrum, sportomriden.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Gang och cykelvigar, inom omradet och kopplingar till nirliggande omr

Transportalternativ till egen bil, tex bilpooler
Kollektivtrafik, diskussion med SL.

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Detaljplanen dr utformad sd att hela omradet har gingavstand skola, f6rskola och
till busshallplatser vid Lovisedalsvigen. Detta ger stor méjlighet till att
kollektivtrafik anvinds istallet f6r den egna bilen. I planen finns ocksd gang- och
cykelstrik som anknyter till befintliga strukturer i Alta.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Kommunen ska aktivt férhandla med SL och Trafikverket i syfte att uppna
betydligt battre turtithet f6r den busslinje som trafikerar Lovisedalsvigen,
forlingning av busslinjen till Storkillans begravningsplats samt busshéllplats pa
Tyres6vigen kopplad till infartsparkering. Busshéllplatserna vid Lovisedalsvigen
bér utformas med bra viderskydd, belysning och méjlighet till cykelparkering.

Foljande mal finns i arbetet med program for Alta centrum. Férbindelserna mellan
Altas olika delar och omvirlden forbittras. Det blir innu littare 4n idag att ta sig
frin Alta ut i naturen. I Alta skapas fler trygga och attraktiva cykel- och gingstrik

11
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Under den tid som forflutit sedan samradet om detaljplanen i har miljé- och
stadsbyggnadsnimnden antagit riktlinjer f6r hallbart byggande. Riktlinjerna innehaller tolv
malomraden. En grundtanke i riktlinjerna ér att man i borjan av ett projekt viljer ca fyra
malomraden som ska prioriteras. Hallbarhetsprogrammets mal motsvaras nirmast av
toljande méalomraden i riktlinjerna.

3.1. Hallbart resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Niira till grén och vattenomriden av god kvalitet.

Hir nedan redovisas de indikatorer och atgirder som hor till Nackas mal.

JA

Sl 3.1 Hallbart resande
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att na malet

3.1.1 | Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For

flerbostadshus och arbetsplatser dr maxavstandet 400 meter.
Kommentar: Det dr ca 400 m tillndrmaste busshallplats, men turtitheten ar inte god.
Avstandet till ndrmaste busshallplats med god turtithet dr ca 1500 m. Nacka
kommun ska forsoka forma SL att hija turtitheten nar forutsdttningar for okat antal
resendrer uppronmer.

3.1.2 | Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt Dbilparkering | JA
motsvarande parkeringstal for det aktuella omradet, anordnas inom
fastigheten/projektet.

3.1.3 | Omradet nas med och innehaller trygga och sikra gang- och cykelvigar. | JA
Gang- och cykelvigarna ir tillgingliga for alla och littorienterade.

3.1.4 | Tillgang till trygga och sikra infartsparkeringar f6r bil och cykel vid bra | JA
kollektivtrafikligen finns.

Kommentar: Det finns en infartsparkering vid Ekstubben, ca 3 km bort. 1 samband
med  ytterligare planering fan ytterligare p-platser bebivas vid den  befintliga
infartsparkeringen.

3.1.5 | Vid planering av omriaden med flerbostadshus och arbetsplatser finns
laddmojligheter f6r elfordon.

Kommentar: Ej relevant i denna detaljplan.

3.5 3.5 Energieffektivt och sunt byggande
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd malet:

Nya och ombyggda byggnader uppfyller kriterier for ett vedertaget | JA

miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljébyggnad, Green Building,
Svanen eller motsvarande.)

Kommentar: Pa Nacka kommuns mark, dar NCC har byggrattigheten ska bebyggelsen
upppylla Miljobyggnad, niva SILV'ER. De dvriga byggherrarna (Wasakronan och af
Petersen) har inte redovisat sina mal for omradet.

Energianvindningen i bostdder och lokaler dr 25 % ligre dn gillande BBR
Kommentar: Nuvarande BBR (BBR 16) har ett energikrav pa max 90 kwh/ kvm

12
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Atemp for bostider, icke el-uppvirmda. Miljobyggnad Silver ligger pa BBR -25 % for
icke eluppvdrmda bostider. For detta omride dr det dnnu inte Rlart om det blir
[drrvdrme eller annat.

Omradet tar till vara och genererar férnyelsebar energi genom anvindning
av t.ex. solpaneler, solceller och vindkraft.

Omradet ar anslutet till fjarrvirme. ? ?
Kommentar: Ej klart vilket energislag som dr aktuellt, men mijlighet finns att ansluta

1l fiarrvdrme. Ska foljas upp.

Atgirder har vidtagits for att minimera byggprocessens miljépaverkan. ? ?
Kommentar: Vi dr inte dér annu. Ska foljas upp.

3.10 | 3.10 Nara till skola, fritid, idrott och kultur
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd maélet:

3.10.1 | Idrotts- och fritidsverksamhet finns i niromradet. Anliggning nis med | JA
gang- och cykelvig, kollektivtrafik samt har goda parkeringsméjligheter.

3.10.2 | Behovet av kulturverksamhet i omradet har beaktats i planliggning. | -- | --
Kommentar: Ej relevant

3.10.3 | Gingavstindet till forskola/lag- och mellanstadieskola 4r max 400 m och | JA
det ar tryggt och sikert att cykla och ga dit.

Kommentar: Lag- och mellanstadieelever maste korsa Lovisedalsvigen.

3.10.4 | Forskola/grundskola dr integrerad i Ovrig bebyggelse for att oka | JA
overblickbarhet och sikerhet.

3.10.4 | Forskola och skola har minst 40 kvm lekyta/barn for rorlig och | JA | -
variationsrik utelek i direkt anslutning till bygenaden (inkl. del av natur)

3.10.5 | Avstandet fran forskola till gronomraden ar max 300 meter for rorlig och | JA
variationsrik utelek i direkt anslutning till byggnaden.

3.11 | 3.11 Nara till grén- och vattenomraden av god kvalitet
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd malet:

3.11.1 | Barn, dldre och personer med funktionsnedsittning har god tillgéinglighet | JA
till och inom nirliggande gronomraden.

3.11.2 | Bostdder har max 300 meters gangavstiand till park eller grénomrade. JA

3.11.3 | Bostader har max 3 km till strévomrade/natur. JA

3.11.4 | Hansyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebdr att grona | JA
samband, rekreativa virden mm har forstirkts och mindre virdefulla
gronomraden har avsatts for exploatering.

3.11.5 | Livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och 1 vattnet har inte férsimrats | JA
vasentligt av exploateringen. Sirskild hinsyn har tagits till skyddade
omraden, omraden med hoéga naturvirden och omriden med generellt
kinsliga och virdefulla naturtyper.

Kommentar: En bedomning har giorts, hinsyn har tagits, men inte fullt ut sparat alla
vdrden. Intressanta vaxt- och djurarter som dr knutna till tikt- och tippverksambeterna
kommer pd sikt att paverkas negativt.

3.11.6 | Allmianhetens tillgang till gronomraden, strinder och rekreativa | JA
virdekdrnor har inte fOrsimrats av exploateringen.

3.11.7 | Projektet innebér att X antal hushall har anslutits till kommunalt VA. I
Kommentar: Ej relevant

3.11.8 | Bebyggelse och anliggningar i omradet har anpassats till natur- och !

13
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terringforhallanden, vilket innebdr att man kunnat begrinsa behovet av
sprangning, utfyllnad mm.

Kommentar: Exploateringen innebdr att tidigare nivaforhallanden delvis aterstills. Det
[forutsatter att omradet fylls upp.

3.5 Handlingsplan — hur na madlen

Hallbarhetsmalen har i vissa delar varit styrande f6r planutformningen. Det giller bland annat
naturmarkens omfattning, ging- och cykelstrik genom omridet och dagvattenlosningen. Till storsta
delen ir dock uppfyllandet av hillbarhetsmalen knutet till genomférandet av planen. Det behdvs
dirfoér en tydlig handlingsplan med tydligt ansvar och tidsbestimda uppféljningstillfillen. En sidan
plan ska utarbetas i samarbete med berérda markdgare och exploatérer under samma petiod som
exploateringsavtalen tas fram.

Det dr viktigt att notera att flera av malen stracker sig utanfér detaljplaneomradet och dirmed inte
beror alla aktorer i arbetet kring Altadalen. Det behéver inte innebira att de inte ér viktiga for
samtliga aktorer, eftersom alla mal bedéms medféra mervirden inom detaljplaneomréadet. Det dr
dock utan tvekan sd att olika aktérer har olika grad av rddighet 6ver de olika malen. Vissa fragor
kriver dven att andra aktSrer 4n vad som hittills varit inblandade inkluderas i arbetet. Alla mél kan
sannolikt inte nas inom ramen fér projektet utan vissa far ses som mer lingsiktiga mal 1
utvecklingen av hela Alta.

4. Rutiner och ansvarsomraden i det fortsatta arbetet

For att 4stadkomma ett framgangsrikt hallbarhetsarbete ér det viktigt att roll- och ansvarsférdelning
stdr klart fOr alla viktiga aktorer. Detta har dock inte slutligt avgjorts i skrivande stund (maj 2013),
varfor forslaget kan dndras senare.

4.1 Projektledarens roll

Kommunens projektledare ska ha en kontinuetlig dialog med byggherrarna for att aktivt f6lja
arbetet med att uppfylla mélen i hillbarhetsprogrammet. Han/hon ansvarar for att kommunicera
kommunens hallbarhetsambitioner till exploator och ska se till att de mal som exploatéren ansvarar
tor skrivs in i exploateringsavtal. Projektledaren ska dven se till att byggherren ger tillrdcklig
information for att kommunen ska kunna bedéma att malen i hallbarhetsprogrammet uppfylls.

4.2 Planarkitektens roll

Planarkitekten ska se till att detaljplanen ger forutsittningar f6r att mal i hallbarhetsprogrammet ska
kunna uppfyllas. Han/hon ska se till att stilla krav pd utformningen s att de mal som beror
utemiljon uppfylls i omradet.

4.3 Byggherrens roll

Ska vid planméten och projekteringsméten redovisa hur arbetet med att uppfylla héllbarhetsmalen
gar.

4.4 Hallbarhetsplaner

Konsulter och entreprendrer ska uppritta hillbarhetsplaner som visar hur de méter de
héllbarhetsmal som man enats om i projektet. I dessa ska dven en plan f6r granskning och
egenkontroll redovisas.
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4.5 Intern kommunikation

Hallbarhetsfriagor ska finnas som en stdende punkt vid planeringsméten. Samtliga deltagare har
ansvar for att bevaka de hallbarhetsfrigor som berér dem. Overgripande ansvar vilar pa
projektledare och hallbarhetssamordnare. Eftersom hallbarhetsfragor berér samtliga
kompetensomriden kan vissa specifika frigor med férdel dven diskuteras i anslutning till andra
punkter pa dagordningen. Dock bér alltid 6vriga hallbarhetsfragor stimmas av under punkten
“hallbarhetsfragor”. Var och en av deltagarna ansvarar for att kommunicera projektets
héllbarhetsvision, hédllbarhetsmal och specifika krav till samtliga medarbetare och underkonsulter
etc. som arbetar med projektet.

4.6 Extern kommunikation

Eftersom en av drivkrafterna bakom detta hallbarhetsprogram ir att bidra till Altadalens profilering
ir det centralt att hallbarhetsambitionen kommuniceras externt. En planering av extern
kommunikation bor dirfér upprittas.

4.7 Utbildning och kompetens

Konsulter och entreprendrer ska sikerstilla att miljésakkunnig finns som tillginglig resurs f6r
granskning av byggvaror och kemiska produkter.

4.8 Uppfoljning
Det dr viktigt att stillda hallbarhetskrav £6ljs upp. Detta kommer att ske i olika skeden f6r olika
mdl. En plan f6r uppfoljningen tas fram och férankras i samband med exploateringsavtalen.

4.9 Projektdokumentation

Kompletteras senare
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Bilaga I. Avstandskartor till malpunkter

Bild I. Gangavstand till nirmsta mataffar samt buss med
relativt bra turtathet i dagslaget. Altadalen ligger i sin helhet
| km eller mer fran denna malpunkt.
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Bild 2. Gangavstand fran Altadalen till Alta centrum med
serviceutbud idag. Till stérre delen ar avstandet 1,5-2,5 km,
vilket innebar att bil- eller bussresa kravs for de allra flesta.

Bild 3. Gangavstand fran Altadalen till landsvigs-buss
med snabb transport till Stockholm. Avstandet 4r idag
minst 2 km, vilket innebar att bil- eller bussresa kravs
for de allra flesta.
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2015-01-23

TJANSTESKRIVELSE
MSN 2015/8-003

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Justering i miljo- och stadsbyggnadsnamndens
reglemente

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige justerar {2 punkten B.3 sa att den lyder ”Uppritta och anta
detaljplaner med standardférfarande, om de inte dr av stor vikt eller har principiell

betydelse.”

Arendet

Vid érsskiftet tridde foérenklingar i bestimmelser om planprocessen 1 kraft. Sjilva begreppet
“enkelt planférfarande” fanns inte 1 lagtexten utan bestod i ett antal bestimmelser om i vilka
fall detaljplaner kunde tas fram pa enklare sitt. Dessa regler 4r nu omgjorda i syfte att
torenkla planprocessen generellt sett. Utgangspunkten ar ett standardforfarande, sedan finns
ett lite mer omfattande férfarande som kallas utokat forfarande och ett omfattande
forfarande som kallas samordnat forfarande. I arbetet med reglemente f6r miljé- och
stadsbyggnadsnimndens reglemente uppstod en felskrivning i §2, punkten B.3. Det skulle
ritteligen ha statt uppritta och anta detaljplaner med standardférfarande, om de inte ér av
stor vikt eller har principiell betydelse” och inte “uppritta och anta detaljplaner med
samordnat forfarande, om de inte ar av stor vikt eller har principiell betydelse”, som det nu
kommit att gora enligt kommunfullmiktiges beslut om nimndorganisation i drendet om mal
och budget. Stadsledningskontoret foreslar att milj6- och stadsbyggnadsnimnden initierar
att detta justeras i nimndens reglemente.

Gunilla Glantz Helena Meier
Stadsbyggnadsdirektor Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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2015-02-04

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/898-003

Kommunstyrelsen

Avfallsforeskrifter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige anta foreslagna avfallsforeskrifter f6r Nacka
kommun enligt bilaga 1 till stadsledningskontorets tjinsteskrivelse.

Sammanfattning

Avfallsforeskrifterna utgor tillsammans med avfallsplanen Nackas renhéllningsordning och
innehaller detaljerade regler f6r avfallshanteringen i Nacka. Gillande féreskrifter saknar
regler kring utsortering av matavfall och ar generellt i behov av en uppdatering, bade
innehalls- och layoutmissigt. Tekniska nimnden antog foreslagna foreskrifter den 18
november 2014.

Arendet

Avfallforeskrifterna ar detaljerade regler for avfallshanteringen i Nacka kommun.
Tillsammans med avfallsplanen utgdr de Nackas renhallningsordning. Nu gillande
avfallsforeskrifter, daterade 2007-09-10, saknar regler kring utsortering av matavfall och ir
generellt i behov av en uppdatering, bade innehalls- och layoutmassigt.

Den 23 september beslutade tekniska nimnden att paborja utstillning och remiss av nya
avfallsforeskrifter. Tre remissvar har kommit in, fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden
(MSN), Fastighetsigarna Stockholm och Nacka miljévardsrad. Remissvaren kan i sin helhet
lisas som bilaga 2-4 till stadsledningskontorets tjansteskrivelse. Efter viss revidering antog
tekniska nimnden f6reslagna foreskrifter den 18 november 2014.

De tillkommande, nya regler om matavfall innebar generellt att matavfall bor sorteras ut
separat dd det forekommer i hushéllet/verksamheten. Dessutom maste det vid ny- och
ombyggnation skapas forutsittningar for utsortering av matavfall. Anvisningar fér sortering
och overlaimnande av matavfall finns 1 bilaga 2 till f6reskrifterna.

Sammanfattning av inkomna remissvar och paféljande revidering

MSN skriver i sitt yttrande, gillande § 31 om slamtomning, att de inte kan bedriva tillsyn
eller tillstaindsgivning enligt arbetsmiljéverkets lagstiftning och vill att texten revideras i de
aktuella delarna. Som huvudman for slamhidmtningen i Nacka kommun 4r det viktigt att det
vid nya tillstand for enskilda avlopp inte skapas arbetsmiljéproblem. I dialog med
miljéenheten har VA- och avfallsenheten reviderat § 31 och hittat en formulering som inte
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ska medféra problem vid handliggning enligt miljobalken. En revidering av foreskrifterna,
gillande dessa delar om slamtomning, kan bli aktuell igen nar Avfall Sverige,
branschorganisationen, har reviderat sin mall 61 avfallsféreskrifter. Tillsvidare 6nskar VA-
och avfallsenheten fa alla tillstindsarenden for enskilda avlopp pa remiss, nagot som
miljéenheten medgivit.

Fastighetsigarna Stockholm efterlyser information om Nackas vision for avfallshantering
och information som visar pa samverkan mellan kommun, fastighetsigare, boende,
entreprendr och arbetsmiljéverket. Den sortens information hor inte hemma i
avfallsforeskrifterna utan i ett annat sorts dokument, ex. avfallsplanen och kommunala
anvisningar.

Fastighetsigarna Stockholm skriver att det i foreskrifterna saknas redovisning av
hushallens skyldigheter att halla sig underrittade om hur sopor ska sorteras och var de ska
limnas. Enligt juristen pa Avfall Sverige ar det inte rimligt eller knappast ens formellt
mojligt att i avfallsforeskrifterna reglera en skyldighet f6r boende att informera sig om hur
de ska sortera och var avfall ska limnas. Detta 4r ett informationsansvar som kommunen
bédde har intresse av - och behoérighet att med stéd av avfallsforskrifterna aligga
fastighetsagare. Dock ingar boende 1 begreppet nyttjanderittshavare och darfor traffar t ex
sorteringskrav boende pa eller inom en fastighet.'

Onskemalet om precisering av vad producentansvaret omfattar har tillgodosetts; detta har
nu fortydligats 1 33 § som en fotnot. Formuleringen i 41 § star fast, dvs. att kirl inte toms
om avfallet packats fel eller att 16st avfall pa golvet inte himtas. Fastighetsdgarna Stockholm
har 6nskemal om att istillet 16sa detta med information och straffavgifter, men det ar
arbetsmiljon f6r de som hamtar avfallet som har prioriterats. Att képa sig fri via
straffavgifter dr inte ett laimpligt sitt att 16sa problemet med felpackat avfall.
Fastighetsagarna Stockholm har dven synpunkt om formuleringen i 43 §, om anvisning av
plats for avfallshimtning. Dir 6nskas en formulering som visar att anvisning sker 1
samverkan med berorda parter. Ordet samverkan nu har lagts till i meningen I annat fall
ska fastighetsinnehavaren och kommunen 7 samwverkan komma Gverens om att avfallet samlas
in och himtas vid nagon annan plats.” Om parterna inte hittar en 16sning, trots samverkan,
ska kommunen kunna anvisa en plats dnda. Det dr detta som paragrafens nist sista stycke
syftar till.

Nacka miljovardsrad efterfragar information som rér hur kommunen ska bli battre pa att
arbeta med forebyggande av avfall, att platser f6r insamling av ex. elektroniskt- och farligt
avfall ska byggas ut i nirheten av hemmen (ex. fler AVCeer p4 Sicklaén som kan ersitta
Skuru AVC). Den hir sortens planering finns i Avfallsplan 2020, inte i avfallsforeskrifterna.
Nacka miljévardsrad dr motstandare till avfallskvarnar men ér positiva till kompostering.
Hir har kommunen valt att hittills tillita avfallskvarnar i vissa omraden men ar tydliga i
kommunikationen med fastighetsigare att en separat insamling av matavfall ar béttre for
miljén. Vad giller kompostering dr kommunen positiv till mer lokal kompostering av

! Enligt jurist Sven Lundgren pa Avfall Sverige
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tridgdrdsavfall, men reglerar inte detta via avfallsforeskrifterna. Det bor istillet ligga i varje
fastighetsagarens intresse att kompostera tridgardsavfallet om ytor for detta finns.
Matavfallet bor istillet samlas in fOr att rétas 1 en storskalig anligening dir vixtniringen —
och energin — kan tas tillvara.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till nya avfallsforeskrifter bedoms inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Avfallsforeskrifter ar regler f6r hur avfall ska hanteras i Nacka kommun. I praktiken innebir
det att varje hushall och verksamhet ska kinna till reglerna och agera darefter. Fér de barn
som vixer upp 1 Nacka idag dr det av stOrsta vikt att de bade 1 sin hemmiljé och via
exempelvis forskola och skola far lira sig en miljoriktig avfallshantering. Det ska vara lika
naturligt att sortera sitt avfall som att borsta tinderna morgon och kvill. Om vi inte lyckas
forindra det slit- och slingbeteende som till stort finns i samhallet idag, dr det barnen, var
nista generation, som drabbas.

Bilagor

1. Protokollsutdrag tekniska nimnden den 18 november 2014

2. Avfallsforeskrifter i Nacka kommun
3. Remissvar, Fastighetsagarna Stockholm
4. Remissvar, Nackas miljovardsrad
5. Remissvar, milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Dag Bjorklund Lena Dahlstedt

Natur- och trafikdirektor Stadsdirektor
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Dokumentets syfte
Detaljerade regler om kommunens avfallshantering.

Dokumentet giller for
Nacka kommuns medborgare och de som verkar och vistas 1 kommunen.
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I INLEDANDE BESTAMMELSER

Tillampliga foreskrifter
1§ F6r kommunens avfallshantering giller, utéver renhallningsordningens
foreskrifter och bilagor,
- miljobalken (1998:808) och avfallsférordningen (2011:927),
- foreskrifter om avfallshantering i forordningar utfirdade med stod av
miljébalken,
- andra forfattningar som ber6r avfallshantering.

Avfallsavgift

2 § Kommunfullmaktige meddelar, med st6d av 27 kap. 4-6 §§ miljébalken,
foreskrifter om vilken avgift som ska betalas for insamling, transport, atervinning och
bortskaffande av avfall som utférs genom kommunens forsorg. Avgiften ska tas ut
pa ett sadant sitt att dteranvindning, atervinning och annan milj6- och
arbetsmiljéanpassad avfallshantering frimjas.

Termer och begrepp

3 § Termer och begrepp som anvinds i dessa foreskrifter har samma betydelse som i
15 kap. miljébalken och avfallsftérordningen. I 6vrigt anvinds féljande begrepp med
de betydelser som anges i bilaga 1. F6r andra definitioner hanvisas till miljébalken
och till foreskrifter utfirdade med stéd av miljobalken.

Kommunens ansvar for avfall, information och tillsyn

4 § Kommunen har verksamhetsansvar f6r hanteringen av hushallsavfall. Vid
planering av verksamheten ska avfallshierarkin gilla som prioritetsordning
(forebyggande av avfall, ateranvindning, materialdtervinning, annan atervinning, t.ex.
energidtervinning och bortskaffande).

Fran kommunens ansvar undantas avfall som enligt forordningen om
producentansvar samlas in och omhindertas av producent, se 33 § och bilaga 2.

5 § Avfall som omfattas av kommunens ansvar far inte transporteras, tas om hand
eller behandlas av nagon annan in kommunen eller den kommunen anlitat f6r
indamailet (entreprendren), om inte annat anges 1 dessa foreskrifter.

Nir avfall ska transporteras genom kommunens férsorg, far det inte komposteras
eller gravas ned, eller pa annat sitt atervinnas eller bortskaffas av
fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren.

6 § Kommunen informerar hushallen om insamlingssystem f6r avfall som omfattas
av kommunens ansvar.

7 § Natur- och trafiknimnden ansvarar for den skyldighet som kommunen har enligt

4-5 §§. Natur- och trafiknimnden har ritt att meddela tillimpningsanvisningar i
fragor som berors 1 dessa foreskrifter.
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8 § Milj6- och stadsbyggnadsnamnden utévar den lokala tillsynen 6ver
avfallshanteringen enligt 15 kap. miljébalken och enligt foreskrifter meddelade med
stod av miljobalken.

Fastighetsinnehavares och nyttjanderattshavares ansvar for
avfall, betalning och information

Ansvar for avfall

9 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare har ansvar for att hantera sitt avfall
dels sa att risk for skada eller oligenhet f6r méinniskors hilsa och miljén inte
uppkommer, dels sa att atervinning och miljosiker behandling underlattas.

10 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare dr ansvarig for det avfall som
uppkommer eller av andra skl férekommer pa fastigheten, om inte annat sarskilt
anges 1 dessa foreskrifter.

11 § Hushallsavfall som uppkommer inom fastighet ska tillhandahallas pa sadant satt
att kommunen kan fullgéra sin bortforslingsskyldighet.

12 § Hushallsavfall ska limnas till de insamlingssystem som kommunen eller
producenterna tillhandahaller, om inte annat sarskilt anges i dessa féreskrifter.

Fastighetsinnehavare ska se till att det inom eller vid fastigheten finns sirskilda
avfallsbehallare och/eller avfallsutrymmen, atminstone for a) osorterat restavfall eller
b) restavfall och matavfall. Vad giller grovavfall i flerbostadshus ska
avfallsbehallare/avfallsutrymme finnas tillgangligt vid regelbundna intervall utifrin de
boendes behov, minst en gang per ar. Om sirskilda skal foreligger kan dispens sokas.

13 § Andring av innehavarférhéllanden eller annan férindring som berér hanteringen
av hushallsavfall fran fastighet ska utan dréjsmal anmilas till kommunen.

Ansvar for betalning och information

14 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare ér skyldig att i behovlig
omfattning informera den eller de som bor eller dr verksamma i fastigheten om
gillande regler f6r avfallshanteringen inom fastigheten.

15 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare ir skyldiga att betala avgift enligt
gillande avfallstaxa faststilld av kommunfullmiktige. Fastighetsinnehavare ar
betalningsansvarig, men fakturering kan efter 6verenskommelse med kommunen ske
direkt till nyttjanderattshavare.

Producenternas ansvar

16 § For avfall som omfattas av producentansvar ansvarar respektive producent 1
enlighet med respektive férordning om producentansvar.

4(25)
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2 HUSHALLSAVFALL

Sortering av hushallsavfall

17 § Fastighetsinnehavare ska sikerstilla mojligheter att sortera ut och halla dtskilda
de avfallsfraktioner som enligt dessa foreskrifter ska overlamnas till kommunen f6r
borttransport. Avfallet ska transporteras bort sa ofta att oldgenhet f6r minniskors
hilsa eller miljon inte uppkommer.

18 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare ska sortera ut f6ljande avfallsslag
och halla det skilt fran annat avfall:

— Annat avfall 4n hushallsavfall (inklusive bygg- och rivningsavfall fran omfattande
byggverksamhet pa fastigheten).

— Avfall som omfattas av producentansvar: férpackningar, returpapper, avfall frain
elektriska och elektroniska hushallsprodukter (elavfall), glédlampor och vissa
belysningsarmaturer samt dick och bilar.

— Kasserade bilbatterier

— Kasserade sma batterier. Innehaller kasserade produkter 16sa batterier ska dessa
plockas ur. Ar batterierna inbyggda i produkten behandlas den som elavfall.

— Grovavtfall

— Farligt avfall

— Likemedel

— Icke-brinnbart hushallsavfall.

Fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare ska ocksa sortera ut foljande
avfallsslag nir de férekommer:

— Tradgardsavfall

— Latrin

— Slam

— Oprigt biologiskt behandlingsbart hushallsavfall

— Stickande och skirande avfall.

— Déda sillskapsdjur och avfall frin husbehovsjakt.

Fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare bor dven sortera ut féljande
avfallsslag nir de férekommer:

— Matavfall
— Fettavfall

Nirmare anvisningar om sortering och 6verlimnande anges nedan samt i bilaga 2.
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Anvisningar om sortering och 6verlamnande av avfall

Restavfall

19 § Restavfall ska himtas vid fastighetsgrins eller pa av kommunen anvisad plats, se
43 §.

Matavfall
20 § Matavfall ska himtas vid fastighetsgrins eller pa av kommunen anvisad plats, se

43 .

Matavfallsinsamling inférs efter anmalan fran fastighetsinnehavare eller
nyttjanderittshavare i de omraden dir forutsittningar finns.

Vid ny- och ombyggnation ska férutsittningar skapas for utsortering av matavfall.

Matavfall liggs i sick eller pase av papper enligt kommunens anvisningar.
Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare har ansvar f6r hanteringen av
matavfall, si att god kvalitet pa det sorterade avfallet uppnds. Kommunen har ritt att
indra abonnemanget om utsorterat matavfall vid upprepade tillfillen inte uppfyller
kriterier fOr separat biologisk behandling.

Efter ansokan till huvudmannen for den allmanna VA-anliggningen kan
fastighetsinnehavare beviljas tillstaind att installera kéksavfallskvarn i av kommunen
meddelade omriden.

Fettavfall

21 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare ansvarar for att tomning av
fettavskiljare sker regelbundet med ett intervall som bestims av behovet, dock minst
en gang per kvartal. Himtning ska ske sa ofta att det inte medfor tekniska problem i
ledningsnitet.

Spillfett, sisom frityrolja, far inte hallas direkt i avloppet utan ska limnas till
atervinningscentral eller miljostation. Mindre mingder spillfett som uppstar i kok
eller vid annan livsmedelshantering kan samlas upp 1 en tit plastflaska eller liknande
och lidggas i soppasen. Verksamheter som inte har fettavskiljare eller uppsamling i fat,
ska samla upp spillfett i behadllare om max 5 liter och limna till atervinningscentral.

Grovavfall

22 § Grovavfall ska limnas till av fastighetsinnehavare anvisad plats inom eller i
nirheten av fastigheten. Himtning sker mot avgift efter bestillning till kommunen,
enligt abonnemang eller efter sirskild bestillning. Vid himtning av grovavfall fran
enbostadshus himtas maximalt 3 kubikmeter per bestillning.

Fore borttransport av grovavfall ska farligt avfall, elavfall och batterier sorteras ut
och hallas skilt.

Hushall kan aven limna grovavfall pa atervinningscentral. Vid limning av avfall pa
atervinningscentral ska avfallet sorteras i for avfallsslaget avsedd behallare.

Hushall pa 6ar utan broforbindelse ska limna grovavfall till atervinningscentral eller,
dir sa erbjuds, vid av kommunen angivna bryggor under angivna tider.
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Farligt avfall

23 § Hushallens farliga avfall ska hallas skilt frin 6vrigt avfall och limnas till
kommunens insamlingssystem for farligt avfall, enligt tabell 2 i bilaga 2. Det farliga
avfallet ska vara tydligt markt med uppgift om innehall och far ej blandas.

Elavfall (EEA-elektriskt och elektroniskt avfall)
24 § Elavfall ska sorteras ut och hallas skilt fran annat avfall. Elavfall ska limnas till
de insamlingssystem som anges 1 tabell 2 i bilaga 2.

Himtning av elavfall fran flerbostadshus kan ske mot avgift efter bestillning eller
enligt abonnemang. Himtning av elavfall frain enbostadshus kan ske mot avgift efter
bestallning. Hushall pa 6ar utan broférbindelse kan limna elavfall till
atervinningscentral eller, dir sa erbjuds, vid av kommunen angivna bryggor under
angivna tider.

Tridgardsavfall

25 § Tridgardsavtall frin enbostadshus och flerbostadshus som uppkommer vid
normal skétsel och underhall av en tridgard kan himtas mot avgift efter bestillning
eller enligt abonnemang, se kommunens anvisningar. Tradgardsavfall kan dven
limnas till atervinningscentral.

Déda sillskapsdjur och avfall fran husbehovsjakt

26 § For att undvika risk for spridning av smittsamma sjukdomar ska doda djur och
avfall fran husbehovsjakt hanteras pa ett sikert sitt. Avfallet ska normalt limnas till
en godkind eller registrerad anlidggning eller mottagare for kremering. Sma méngder
(under 1 kg) kan forpackas vil och limnas 1 kirl for restavfall om ingen misstanke
om smitta foreligger. D6da mindre sillskapsdjur far grivas ner pa den egna
fastigheten om det kan ske utan risk f6r manniskors hilsa eller miljén. Graven ska
vara sa djup att djur inte kan griva upp kroppen.

Stickande och skirande avfall
27 § Smatt stickande och skidrande avfall ska, innan det ldggs 1 restavfallskirlet, liggas
1 behallare eller forpackning som skyddar mot skir- och stickskador.

Likemedelsavfall

28 § Likemedelsavfall och férbrukade kanyler fran hushall ska sorteras ut och hallas
skilt fran annat avfall. Likemedelsavfall ska limnas till apotek. Férbrukade kanyler
ska liggas i for andamalet avsedd behallare som tillhandahalls pa apotek. Fylld
kanylbehallare ska limnas pa apotek.

Cytostatika

29 § Cytostatika ar farligt avfall som ska héllas emballerat och skilt fran vrigt avfall
samt limnas till kommunens insamlingssystem for farligt avfall, enligt tabell 2 i bilaga
2.

Latrin

30 § Latrinkirl tillhandahalls av kommunen mot avgift efter bestallning. Latrinkarl
ska forslutas och markas av fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren.
Latrinkarl ska vara sa forslutna att kraven pa god arbetsmiljo uppfylls och sa att
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oliagenhet f6r omgivningen ej uppstar. Markning ska ange fastighetsbeteckning pa
tydligt och viderbestindigt vis.

Himtning av latrin sker efter bestillning och mot avgift. Latrinkirl ska stillas vid
fastighetsgrins eller annan av kommunen anvisad plats sa nira uppstallningsplats for
himtfordon som moijligt. Behéllaren ska vara utstilld senast kl. 07.00. Vid himtning
med bat giller kraven i 49 §.

Slam och fett

31 § Slamavskiljare, slutna tankar, minireningsverk och fettavskiljare skots och
underhalls av fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren som dven har ansvar
for dessa.

Slamavskiljare, slutna tankar, minireningsverk och fettavskiljare ska vara latt
tillgangliga for tdmning. Slamavskiljare och slutna tankar ska vara mirkta. Lock eller
manlucka ska kunna 6ppnas av en person och fair inte vara 6vertickt vid témning,.
Buskar och vegetation ska hallas borta sa att tdmning kan ske. Fastighetsinnehavaren
ar skyldig att limna anvisningar sa att skada undviks vid tomningen.

Vid férsvirad tomning debiteras fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren en
tilliggsavgift enligt gillande avfallstaxa.

Vid slamtémning med bat ska fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren
sikerstilla att tillrickligt vattendjup och fatledsbredd for entreprendrens bat/ firja
uppfylls. Enskild brygga som utnyttjas vid tomning ska vara sa dimensionerad och
hallas i sadant skick att den dr mojlig att angora av kommunens bat utan risk for
skada. Bryggor for landtagning av renhallningsfordon ska vara férsedda med
godtagbara fortojningsanordningar.

Fastighetsinnehavaren ansvarar for att témning av slam fran slamavskiljare, slutna
tankar och minireningsverk sker minst i nedan angivna omfattning.
Fastighetsinnehavaren ansvarar for att entreprendren har ritt uppgifter om
tomningsfrekvens.
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Tabell I: Tomning av slam fran slamavskiljare, slutna tankar och

minireningsverk

Avloppsanlaggning

Slamavskiljare med

anslutet wc

Permanentbostader
Minst 2 ginger/ar eller enligt
tillstand fran miljé- och

stadsbyggnadsnimnden

Fritidsbostader
Minst 1 gang/ir eller enligt
tillstand fran miljé- och

stadsbyggnadsnimnden

Slamavskiljare med
anslutet BDT-vatten

Minst 1 ging/4r eller enligt
tillstind fran milj6- och

stadsbyggnadsnimnden

Minst 1 gang vartannat dr eller
enligt tillstand fran milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Minireningsverk

Enligt tillstind fran milj6-
och stadsbyggnadsnimnden
eller tillverkarens anvisning.

Sker pa bestillning.

Enligt tillstind fran milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller
tillverkarens anvisning.

Sker pa bestillning.

Slutna tankar

T'6ms vid behov.

Sker pa bestillning.

T'6ms vid behov.

Sker pa bestillning.

Filtermaterial fran fosforfillor med mera
32 § Filtermaterial fran fosforfillor och andra jimforbara filter ska himtas i enlighet
med det tillstind som getts av milj6- och stadsbyggnadsnimnden och ska folja
leverantorens anvisningar. Himtningsintervall minst en gang per ar eller enligt
tillverkarens anvisningar, sivida inte annat har medgivits av kommunen.

Filtermaterialet ska vara férpackat och tillgingligt pa ett sidant sitt att himtning kan
utféras enligt renhallarens anvisningar. Eventuella instruktioner som behovs i
samband med himtning ska tillhandahallas av fastighetsigaren.

Efter himtning av uttjdnt filtermaterial ska nytt filtermaterial tillforas
avloppsanlaggningen enligt leverantorens anvisningar genom fastighetsidgarens

torsorg.

Avfall med producentansvar

33 § Hushall och andra forbrukare ska, i enlighet med vad som foreskrivs i respektive
forordning om producentansvat', sortera ut avfall som omfattas av producentansvar
och limna avfallet till de insamlingssystem som producenterna tillhandahaller, enligt
bilaga 2.

Vid fastighetsnira insamling av tidningar och forpackningar sker himtning av avfall
efter 6verenskommelse mellan fastighetsinnehavaren och producenternas
entreprenoret.

Bygg- och rivningsavfall

34 § Bygg- och rivningsavfall riknas inte som hushallsavfall och ingar inte i
kommunens renhéllningsansvar. Sma mingder fran hushall kan fa limnas pa
kommunens atervinningscentraler.

! Producentansvar finns for: férpackningar, returpapper, avfall frin elektriska och elektroniska
hushallsprodukter (elavfall), glédlampor och vissa belysningsarmaturer samt didck och bilar.
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Kvalitetskontroll

35 § Kommunen och entreprenéren har ritt att géra stickprovskontroll av
hushallsavfallet for att kontrollera att sorteringsanvisningarna och 6vriga
bestimmelser f6ljs, 1 syfte att sikerstilla att renheten pa avfallet uppritthalls. Med
stickprovskontroll avses dven plockanalyser som utfors pa slumpmassigt utvalt
hushallsavfall i syfte att underséka avfallets sammansittning i stort.

Behallare, utrymme och himtning

36 § Kirl och sickar for insamling av restavfall och matavfall 4gs och tillhandahalls
av kommunen.

Behallare kan férses med sirskild markning av kommunen, vilken inte far tas bort
eller gbras olislig.

Andra behillare, sisom bottentommande, sopsugsystem, latrinkirl, slamavskiljare,
slutna tankar, minireningsverk och fettavskiljare anskaffas och underhills av
fastighetsinnehavaren.

37 § Fastighetsinnehavaren ar ansvarig for anskaffande, utformning, anordnande,
installation och underhall av inom fastigheten installerad utrustning f&r
avfallshanteringen, bade f6r manuella och maskinella insamlingssystem t.ex. sopskap,
siackstill, sopsugsystem, bottentommande behallare och avfallsutrymme.

38 § Fastighetsinnehavaren ska se till att behallare, inom fastigheten férekommande
utrustning och utrymmen for avfallshantering ér tillgangliga, underhalls och rengors,
sd att kraven pa god arbetsmiljé f6r entreprendren uppfylls och risken f6r
driftavbrott, oldgenhet och olycksfall minimeras.

39 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare kan vid enstaka tillfallen, da
behallaren inte ricker till, anvinda speciella betalsickar. Betalsick ar en forbetald
sick som bestills via kommunen och levereras av entreprendren. Sicken stills ut och
himtas vid valfritt ordinarie himtningstillfille.

Emballering av karl- och sdckavfall, fylinadsgrad och vikt

40 § I behallare och utrymme for avfall far endast liggas sadant avfall som behallaren
och utrymmet ér avsett f6r. Avfall ska vara val emballerat sa att avfallet inte kan
spridas och sa att skada, arbetsmiljéproblem eller oldgenhet inte uppkommer.

41 § Behallare fir inte fyllas mer dn att den litt kan tillslutas. Behéllarens vikt och
dragmotstand ska uppfylla krav pa god arbetsmiljé. For maxvikter och dragmotstand
giller arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Behallare som dr fOr tung for att kunna hanteras eller innehaller otillrdckligt
emballerat avfall toms inte. Avfall utanfor behillare tas ¢j med. Fastighetsinnehavaren
eller nyttjanderattshavaren ska ompaketera avfallet 1 exempelvis extra sickar fore
nistkommande ordinarie himtningstillfille sa att behéllaren uppfyller kraven for
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himtning. Extra sickar frin ompackning himtas vid nistkommande
himtningstillfille och debiteras enligt gallande taxa. Extra himtning utover ordinarie
himtning kan goras efter bestéllning.

42 § Vid upprepade avvikelser fran gillande abonnemang, sasom Gverfulla behallare
eller forekomst av extra sickar, har kommunen ritt att besluta om justering av
abonnemanget.

Avfallsutrymmme och hamtstalle

43 § Himtning av hushallsavfall sker normalt vid fastighetsgrinsen eller vid en av
kommunen anvisad plats inom rimligt gangavstand. I annat fall ska
fastighetsinnehavaren och kommunen komma 6verens om att avfallet samlas in och
himtas vid nagon annan plats.

Kommunen kan anvisa himtstille utanfor fastigheten, i syfte att moéjliggéra for
kommunen att fullgéra sin bortforslingsskyldighet. Detta under férutsittning att
godtagbara forhallanden inte kan uppnas inom fastigheten, maoijlig plats finns att
anvisa inom skiligt gangavstand och att det i 6vrigt bedoms limpligt. Anvisning kan
aven goras for en viss del av aret.

Innehavare av flera nirbeligna fastigheter med enbostadshus kan efter samrad med
kommunen anvinda en gemensam uppsamlingsplats med behallare. Forutsittningen
ar att bestimmelserna 1 40-41 {§ om fyllnadsgrad och vikt beaktas.

44 § Behallare ska normalt stillas vid fastighetsgrins s nara uppstallningsplats for
himtningsfordon som moijligt, savida inte sirskilda skil foreligger hiremot eller det
ar fraga om tomning av sirskilda behallare sisom slamtankar och fettavskiljare.

45 § Fastighetsinnehavare har ansvar for utformning, anordnande och underhall av
himtstille, inom den fastighet dar avfallet uppkommer, samt i skalig omfattning for
annat himtstille som kommunen anvisat enligt 43 §.

46 § Placering av behallare, sophus eller liknande faststalls efter samrad mellan
fastighetsinnehavaren och kommunen. Fastighetsinnehavaren ar skyldig att inhdmta
de eventuella tillstind som krivs for dtgirden.

47 § Entreprenoren ska ha tilltrade till avfallsutrymme och hiamtstille. Nycklar,
portkoder och dylikt ska vid begiran limnas till entreprendren. Andringar ska utan
uppmaning meddelas entreprenéren.

48 § I omraden dar behovsanpassad tomning tillimpas ska karl stillas ut enligt
kommunens anvisningar om tid och placering. Kirlet ska placeras sa att det inte
torhindrar framkomligheten for trafikanter, vigunderhall, postutbirning eller annan
service. Kirlet ska placeras sa att parkerade bilar inte utgér nagot hinder vid
himtning.
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49 § I omraden med enskild sickhimtning hos enbostadshus pa 6ar utan
broforbindelse ska avfallet placeras pa anvisad plats vid meddelad tidpunkt. Vid
himtning med bat ska sickstill placeras vid eller pa f6r andamalet tillrdckligt
dimensionerad brygga med tillrickligt vattendjup, minst 1 m och utfallande botten.
Enskild brygga som utnyttjas vid himtning ska vara sa dimensionerad och hallas 1
sadant skick att den dr mojlig att angéra av kommunens bat utan risk for skada.
Platsen fOor ang6ring ska hallas fri fran fort6jda bétar, tampar, och bojar pa
himtdagen.

50 § Sackhimtning pa fastlandet och 6ar med broférbindelse kommer att upphora
enligt kommunens anvisningar. Nya abonnemang for sickhimtning pa fastlandet och
oar med broforbindelse tillats inte, med undantag f6r dgarbyte pa fastighet dar
sickhdmtning tidigare tillimpats.

Hamtnings- och transportvag

51 § Gang- och transportvig ska vara utformad sa att krav pa god arbetsmiljo
uppfylls, enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Samma krav giller aven enskild vig
och tomtmark som utnyttjas vid himtning av hushéllsavfall. Backning ar inget korsitt
utan far endast goras vid vindning. Vindmoilighet ska finnas. Fastighetsinnehavare
och nyttjanderittshavare ar ansvarig for att gaing- och transportvag halls i
framkomligt skick. Gang- och transportvag ska hallas fri fran hinder, r6jas fran sno
och hallas halkfri. Fér gangvig debiteras avgift enligt gillande taxa. Om farbar vig
inte kan upprittas ska avfallet avlimnas pa annan plats, enligt 43 §.

52 § I omraden med sickhimtning ska vig mellan himtningsfordonets stoppstille
och behillarplatsen medge himtning med behallarkirra.

Hamtningsomrade och himtningsintervall

53 § Kommunen utgdr ett himtningsomrade. Hushallsavfall som ska transporteras
till behandlingsanliggning genom kommunens forsorg himtas enligt foljande
ordinarie intervall:

a) Enbostadshus pa fastland och 6ar med broférbindelse
- Restavfall toms efter behov, men hégst en gang per vecka.
- Matavfall téms enligt kommunens anvisningar.
- Restavfall kan, med beviljad dispens for T-taxa enligt 65 §, tommas varje eller
varannan vecka.
- Sdck himtas en gang per vecka. Vid hemkompostering (anmaild enligt 60 §)
kan himtning ske varannan vecka.

b) Enbostadshus pa 6ar utan broférbindelse
- Sick himtas en gang per vecka under perioden juni-augusti och varannan
vecka under maj och september. Vid hemkompostering (anmaild enligt 60 §)
sker haimtning varannan vecka under juni-augusti och en gang per manad
under maj och september. For permanentboende tillhandahalls gemensam
uppsamlingsplats vintertid.
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c) Flerbostadshus, samfilligheter och grupphusomraden med gemensam
sophimtning
- Restavfall i kirl toms minst en gang per vecka.
- Restavfall i bottentommande behillare eller komprimator téms tva ganger
per vecka, varje eller varannan vecka.
- Matavfall 1 kirl och bottentémmande behallare toms minst en gang per

vecka.

d) Verksambheter (féretag, storkok, restauranger, hotell, livsmedelsbutiker och
liknande)
- Restavfall toms minst en gang per vecka. For verksamheter finns mojlighet
till sisongshamtning sommartid.
- Restavfall i bottentommande behillare eller komprimator toms tva ganger
per vecka, varje eller varannan vecka.
- Matavfall i kirl, bottentémmande behallare och kvarn till tank samt férpackat
matavfall téms minst en gang per vecka. For verksamheter finns méjlighet till
sasongshamtning sommartid.

Avvikelser fran ordinarie hamtning

54 § Om himtning inte kan utforas pa grund av omstindigheter som
fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren rader 6ver kan himtning utforas sa
snart hindret undanr6jts mot ersittning for extra himtning. I annat fall utférs
himtningen vid nista ordinarie himtningstillfille.

55 § Utebliven himtning till f6ljd av otjanlig viderlek eller annan ofdrutsedd
hindelse utfors sa snart det ar mojligt av entreprendren.

56 § I de fall avfall blir kvar i kirl efter tomning, till exempel fastfruset eller hart
packat avfall, dr det fastighetsidgarens ansvar att atgarda.

57 § Spill vid himtning ska atgirdas av entreprendren, om spillet inte orsakats av
overfullt karl eller annat som fastighetsinnehavaren eller nyttjanderittshavaren

ansvarar for.

58 § Utebliven himtning anmils enligt kommunens anvisningar.

Sarskilt om hushallsavfall fran verksamheter

59 § Hushallsavfall frain verksamheter ska hallas skilt fran annat avfall
(verksamhetsavfall). F6r hushallsavfall fran verksamheter giller 18-58 {§ om ej annat
anges i dessa foreskrifter. Narmare anvisningar om sortering och 6verlimnande
anges 1 bilaga 2, tabell 3.
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3 UNDANTAG

Handlaggning av anmalnings- och ansokningsarenden

60 § Fragor om undantag fran dessa foreskrifter prévas av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden alternativt natur- och trafiknamnden. Anmalan ska vara
skriftlig och goras till respektive nimnd pd av nimnden utformad blankett. Anmalan
ska lamnas i god tid innan atgarden paborjas. Anmalan ska innehalla uppgifter om
fastighet, fastighetsinnehavare, i férekommande fall nyttjanderittshavare, vilka
avfallsslag som avses, den tidsperiod som avses och andra uppgifter som beh6vs for
handlaggning av drendet. Undantag kan endast medges om det kan ske utan risk for
miénniskors hilsa eller miljon. Givna undantag ar personliga, knutna till fastighet och
1 vissa fall tidsbegrinsade. De ska omprovas om forutsittningarna f6r dem dndras.
Fastighetsinnehavaren och 1 férekommande fall nyttjanderattshavaren har skyldighet
att meddela sadan férindring.

Eget omhandertagande av avfall

61 § Avfall far endast tas omhand pa den egna fastigheten enligt vad som anges
nedan och under férutsittning att det kan ske utan risk f6r olagenhet f6r minniskors
hilsa och miljon.

Kompostering av tridgardsavfall far goras utan sirskild anmalan. Matavfall, latrin
och slam fran slamavskiljare far komposteras pa den egna fastigheten efter anmalan
till milj6- och stadsbyggnadsnimnden, under férutsittning att det kan ske utan risk
tor olagenhet f6r ménniskors hilsa och miljon.

Det dr normalt forbjudet att elda tridgardsavfall. Undantag fran férbudet att elda
tridgardsavfall giller for torrt, vedartat tridgardsavfall under hogst tva veckor pa
varen och tva veckor pa hosten om inte allminna brandskyddsregler anger
annorlunda. Veckorna faststills arligen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.
Eldning ska ske s att oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon inte uppkommer.

Delade karl

62 § For omraden med enskild sophimtning frin enbostadshus kan foljande beviljas:

Innehavare av tva till fyra nirbeldgna fastigheter kan efter anmalan till natur- och
trafiknimnden anvinda delade kirl. Forutsittningen dr att bestimmelserna i dessa
foreskrifter om fyllnadsgrad och vikt beaktas och under férutsittning att oligenheter
tor minniskors hilsa eller miljon inte uppstar. Fastigheterna ska vara grinsgrannar
eller grannar med mellanliggande vig.

Undantag fran himtning

63 § Undantag fran faststillda himtningsintervall enligt dessa foreskrifter kan
medges efter ans6kan till miljo- och stadsbyggnadsnimnden.
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Uppehall

64 § For att beviljas uppehall i himtningen av restavfall och matavfall ska
fastighetsinnehavaren 1 ansokan skriftligt intyga att fastigheten inte kommer att
nyttjas under nedan angivna uppehallsperiod (ingen Overnattning far ske). Ansokan
ska ha kommit in till natur- och trafiknimnden senast en manad fore avsedd
uppehallsperiod. Uppehall medges f6r max ett ar i taget. Vid lingre uppehallsperiod
ska ny ans6kan limnas in arligen. Den som beviljas uppehall i sophimtningen ska
betala grundavgift.

Enbostadshus

Uppehall i sophimtning for enbostadshus kan beviljas f6r en period av minst sex
manader. Om himtning sker med kirl sa himtas det hem av entreprenéren under
uppehillsperioden och kérs ut mot avgift nar abonnemanget tas upp igen.

Flerbostadshus

Uppehall i sophamtning f6r flerbostadshus kan beviljas f6r en period av minst sex
manader i samband med ombyggnation.

Verksamheter

Uppehall i himtning fran verksamhet kan beviljas om verksamheten inte kommer att
bedrivas under en sammanhingande tid om minst tre veckor.

Ovrigt

65 § Fastighetsinnehavare i enbostadshus i omride med behovsanpassad himtning
kan efter ansokan till natur- och trafiknimnden erhélla dispens och fa kirlet himtat
inne pa tomten. Kirlet ska vara placerat sa att kraven 1 51 § uppfylls. Skil for dispens
kan vara att fastighetsinnehavaren av medicinska skil inte sjilv kan hantera sitt
sopkirl och heller inte kan fa hjilp med detta. Vid beviljad dispens debiteras avgift
for sa kallad T-taxa enligt gallande avfallstaxa.

66 § Undantag fran kravet pa tomning av fettavskiljare minst en gang per kvartal kan
beviljas efter ansokan till natur- och trafiknamnden.

67 § Ovriga undantag fran renhallningsordningens féreskrifter kan medges av milj6-
och stadsbyggnadsnimnden efter sirskild provning under forutsittning att det sker
utan risk for oligenhet f6r ménniskors hilsa eller miljon.

Befrielse fran skyldigheten att 6verlamna hushallsavfall till
kommunen

68 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare som sjilv kan ta hand om sitt
hushallsavfall pa ett sitt som dr betryggande f6r manniskors hilsa och miljon, kan
efter ansokan till miljo- och stadsbyggnadsnimnden, om det finns sirskilda skal,
befrias fran skyldigheten att limna avfall till kommunen f6r transport, bortskaffande
och atervinning.
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Utveckling inom avfallshantering

69 § Kommunen fir bedriva férséksverksamhet dar avsteg fran
renhallningsordningen kan goras genom projekt.

4 UPPGIFTSSKYLDIGHET

70 § Den som yrkesmissigt tillverkar, till Sverige for in eller siljer en férpackning
eller en vara som ar innesluten i en sadan férpackning, ska pa anmodan av
kommunen, limna de uppgifter i friga om férpackningsavfallets art, sammansittning,
mingd och hantering som beh6évs som underlag f6r kommunens
renhallningsordning.

71 § Den som yrkesmaissigt bedriver verksamhet dér det uppstar annat avfall dn
hushallsavfall ska pa begiran av kommunen limna de uppgifter i fraga om avfallets
art, ssmmansittning, mangd och hantering som beh6vs som underlag for
kommunens renhallningsordning.

5  IKRAFTTRADANDE OCH
OVERGANGSBESTAMMELSER

72 § Dessa foreskrifter trader ikraft nir beslutet i kommunfullmaktige vunnit laga
kraft. Da upphor avfallsféreskrifter f6r Nacka kommun beslutad 2007-09-10 att gélla.

73 § Undantag som meddelats med stod av tidigare avfallsforeskrifter ska gilla tills
kommunen beslutar om annat.
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BILAGA |. Definitioner och ordforklaringar

Avfall

Avfallstaxa

Behovsanpassad himtning

Behallare

Bottentommande behillare

Bygg- och rivningsavfall

Delade kirl

Elavfall

Enbostadshus

Med avfall avses varje féremal eller imne
som innehavaren gor sig av med, avser
eller ar skyldig att goéra sig av med.

Avfallstaxa beslutas av
kommunfullmiktige och innehéller de

avgifter som ska betalas for hantering av
hushallsavfall.

Behovsanpassad himtning ir ett
insamlingssystem som anvinds i omraden
med enbostadshus. Avfallskirlen ér
mirkta och kérs vid behov fram till
himtstillet infér tomning. Varje tomning
registreras.

Med behallare avses sick, kirl,
bottentémmande behallare,
latrinbehallare eller annan utrustning f6r
uppsamling av hushallsavfall.

Med bottentommande behallare avses
nedgrivda behallare eller markbehallare
som toms med kranbil.

Bygg- och rivningsavfall ir avfall frin
husbyggnad, ombyggnad, reparationer,
anldgegningsarbeten och rivning, inklusive
schaktmassor med inblandning av andra
material. Som bygg- och rivningsavfall
riknas dven avfall frin privatpersoners
renoveringar.

Med delade kirl avses nir tva till fyra
hushall 1 enbostadshus delar pa ett kil
som normalt avses for ett hushall.

Med elavfall (elektriskt och elektroniskt
avfall) avses produkter som drivs med
sladd eller batteri, till exempel
mikrovagsugnar, datorer, dammsugare,
brodrostar, rakapparater, hartorkar och
elgrasklippare. Hit riknas dven
glodlampor, ligenergilampor, lystér och
batterier.

Med enbostadshus avses en- och
tvabostadshus (inkl. parhus och radhus)
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Farligt avfall

Fastighetsinnehavare

Flerbostadshus

Gemensam uppsamlingsplats

Grovavfall

Hantering av avfall

Hushallsavfall
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med enskild sophimtning, aven
tritidshus.

Farligt avfall ir allting som kan skada
ménniskors halsa eller miljon. Till farligt
avfall hor t.ex. oljeavfall, firg- och
lackavfall, 16sningsmedelsavfall, PCB-
haltigt avfall, cyanidrester, ljuskallor
(ysror, lagenergilampor och glédlampor)
och elavfall. Utforligare precisering av
vad som riknas till farligt avfall finns 1
bilaga 4 i avfallsférordningen (2011:927).

Med fastighetsinnehavare avses den
som ir fastighetsagare eller den som
enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) ska anses som
fastighetsagare.

Med flerbostadshus avses bostadshus
med fler 4n tva ligenheter och
samfilligheter med gemensam
sophidmtning.

Med gemensam uppsamlingsplats
avses ett himtstille for karl som delas av
nirbeldgna fastigheter.

Med grovavfall avses sadant 16st avfall
fran hushallen som ar sa tungt eller
skrymmande eller har andra egenskaper
som gor att det inte dr lampligt att ligga 1
soppasen. Till grovavfall hor inte bygg-
och rivningsavfall.

Med hantering av avfall avses

1) insamling, transport, atervinning,
bortskaffande eller annan fysisk
befattning med avfall, eller

2) atgirder som inte innebir fysisk
befattning med avfall men som syftar till
att avfall samlas in, transporteras,
atervinns, bortskaffas eller byter dgare
eller innehavare

Med hushallsavfall avses avfall som
kommer fran hushaill, och dirmed
jamforligt avfall fran verksamhet, som
uppkommer som en direkt f6ljd av att
minniskor uppehiller sig i en bostad,
lokal eller anliggning oavsett verksambhet.
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Hamtstalle

Insamlingssystem

Kompostering

Karl- och sackavfall

Matavfall

Milj6station

Nyttjanderittshavare

Osorterat restavfall

Producent

382

Som exempel kan nimnas koksavfall och
stidsopor som uppkommer i hushall,
industrier, kontor, handel och hantverk,
restauranger och storkok, skolor och
forskolor, jarnvigs- och busstationer,
sjukhus och andra vardinrittningar,
samlingslokaler, fritidsanldggningar och
byggarbetsplatser.

Med hamtstille avses utrymme eller
plats dir en eller flera avfallsbehallare ar
uppstillda for témning,.

Med insamlingssystem avses det sitt
som olika slags avfall samlas in pa.

Med kompostering avses biologisk
behandling dir organiskt avfall bryts ner
aerobt (under férbrukning av syre).

Med kirl- och sickavfall avses sidant
hushallsavfall som liggs 1 karl eller sack,
exklusive avfall till materialatervinning,
grovavfall och farligt avfall. Delas in 1
restavfall och matavfall.

Med matavfall avses sarskilt utsorterat,
organiskt avfall som samlas in separat for
biologisk behandling med
energiutvinning och aterféring av
niringsimnen till produktiv mark.

Med miljéstation avses plats dar
hushallen ska limna farligt avfall.
Milj6stationer finns bl.a. pa
atervinningscentralerna och som mobilt
insamlingssystem.

Med nyttjanderittshavare avses den
som, utan att omfattas av
fastighetsinnehavarebegreppet, har ritt
att bruka eller nyttja fastighet.

Med osorterat restavfall avses restavfall
dir matavfall inte har sorterats ut.

Med producent avses den som
yrkesmissigt tillverkar, for in till Sverige
eller siljer en vara eller en forpackning
eller den som i sin yrkesmassiga
verksamhet frambringar avfall som kriver
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Producentansvar

Renhillningsordning

Restavfall

Rimligt gangavstand

Sorterat restavfall

T-taxa

Tridgardsavfall

Utrustning

Atervinningscentral (AVC)
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sarskilda atgarder av renhallnings- och
miljoskal.

Med producentansvar avses att
producenterna har ansvar for att en vara
eller produkt samlas in och omhandertas
genom atervinning, ateranvindning eller
bortskaffning pa ett sidant sitt som krivs
for en hilso- och miljomassigt godtagbar
avfallshantering (galler férpackningar,
tidningar, lakemedel, dick, bilar och
elavfall).

Den kommunala
renhillningsordningen bestar av
avfallsféreskrifter och en avfallsplan.

Med restavfall avses det avfall som blir
kvar nir farligt avfall, elavfall, grovavfall,
torpackningar och eventuellt matavfall
har sorterats ut. Delas in i sorterat och
osorterat restavfall.

Rimligt gangavstand beror bl.a. pa
typen av bebyggelse och borde vid
permanentboende inte Overstiga nagra
hundra meter. Lingre avstind anses dock
inte orimliga. En beddmning om rimligt
gangavstand gors vid varje enskilt fall.

Med sorterat restavfall avses restavfall
dar matavfall har sorterats ut for separat
insamling.

Vid T-taxa har fastighetsigare i
enbostadshus med behovsanpassad
himtning beviljats dispens fran kravet att
sjalv rulla fram sitt kérl f6r tOmning.

Med tridgérdsavfall avses avfall som
uppstar vid normal skétsel och underhall
av tradgard.

Med utrustning avses alla typer av
behillare, stativ/hallare for behillare,
karusell, kitl- och sickvixlare,
sopnedkast, sopsug eller annat som
anvinds vid uppsamling av avfall.

Med atervinningscentral avses en
bemannad insamlingsplats dir hushallen
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kan limna avfall i sorterade fraktioner,
t.ex. grovavfall, farligt avfall och elavfall.

Atervinningsstation (AVS) Med atervinningsstation avses de
platser dir hushallen kan limna
returpappet/tidningar och férpackningar
som ingar i producenternas
insamlingssystem enligt
producentansvaret.
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BILAGA 2. Anvisningar om sortering och
overlamnande av avfall

Anvisningarna ges 1 tva steg, dels att avfallet ska sorteras och dels hur det ska
avlimnas. Det kan finnas flera méjligheter att avlimna avfall. Med AVS avses

atervinningsstation och med AVC avses atervinningscentral. Tabell 2 redovisar avfall
fran hushall, tabell 3 redovisar avfall fran verksamheter.

22 (25)



Sortering av avfall fran hushall

Tabell 2: Sorteringsanvisning for avfall fran hushall

Typ av avfall som
ska sorteras

Maste hamtas i
anslutning till

bostad

finns

Kan komposteras
om egen kompost

386

Kan hamtas mot

bestallning i

anslutning till bostad

AVFALL MED KOMMUNALT ANSVAR - KOMMUNENS INSAMLINGSSYSTEM

Kan limnas pa AVS  Kan limnas pa AVC

Kan limnas pa
annat stalle

Matavfall Ja! Ja! - Nej Nej Nej
Sorterat eller Ja Nej - Nej Nej Nej
osorterat restavfall

Farligt avfall exkl. Nej Nej Ja Nej Ja Ja?
clavfall

Grovavfall Nej Nej Ja Nej Ja Nej
Tridgardsavfall Nej Ja Ja3 Nej Ja Nej
Fettavfall Nej Jal Nej Nej Ja Nej
Forbrukade kanyler Nej Nej Nej Nej Nej Ja#
Latrin Ja! Ja! - Nej Nej Nej
Slam m.m. fran Jal Jal - Nej Nej Nej
enskild avlopps-

anldgening
AVFALL MED PRODUCENTANSVAR ‘

Tidningat/ Nej Nej Jad Ja Ja Ja®
returpapper

Forpackningar Nej Nej Jab Ja Ja Jas
Elavfall Nej Nej Ja’ Nej Ja Jan12
Birbara batterier Nej Nej Ja8 Ja Ja Jaz 912
Bilbatterier Nej Nej Nej Nej Ja Ja2?
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Typ av avfall som

Maste hamtas i

Kan komposteras

387

Kan hamtas mot

Kan limnas pd AVS  Kan limnas pa AVC

Kan limnas pa

ska sorteras anslutning till om egen kompost bestallning i annat stalle
bostad finns anslutning till bostad

Ljuskillor Nej Nej Ja8 Nej Ja Jaz 12

Likemedelsavfall Nej Nej Nej Nej Nej Ja#

Cytostatika Nej Nej Nej Nej Ja Nej

Diick Nej Nej Nej Nej Ja Ja% 1

Bilar Nej Nej Nej Nej Nej all
OVRIGT AVFALL ‘

Bygg- och Nej Nej Ja° Nej Nej10 Ja» 1t
rivningsavfall
Jord- och Nej Nej Ja° Nej Nej Jax 1
schaktmassor

Matavfall ska i férsta hand sorteras ut f6r separat himtning. Matavfall far ¢ Singelbehallare for tidningar eller glasférpackningar.

dven komposteras efter anmilan om det gors pa ett sadant sitt att 7 Fastighetsinnehavare kan bestilla himtning av kommunen. Boende pa

oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljén inte uppstar. Slam och latrin
fran enskild avloppsanliggning far komposteras forst efter provning av

6ar limnar elavfall till dtervinningscentral eller vid av kommunen angivna
bryggor under angivna tider.

milj6- och stadsbyggnadsnimnden. 8 Vid abonnemang f6r himtning av elavfall i flerbostadshus.

Kan limnas till atervinningscentral, stationdr miljostation eller mobil 2 Kan limnas till f6rsiljningsstille.

miljéstation. Asbestinnehallande avfall tas inte emot av kommunen utan 10 Sma mingder frin hushall kan limnas, enligt kommunens anvisningar.
limnas till annan avfallsanliggning. Stérre mingder tas inte emot av kommunen utan limnas till annan
Avfallet ska emballeras enligt kommunens anvisningar. avfallsanliggning.

Limnas till apotek. Férbrukade kanyler limnas i f6r dndamalet avsedd 11 Limnas till annan avfallsanldggning. Bilar limnas till auktoriserad
behillare. bilskrotning,

Fastighetsinnehavaren kan sjilv anlita och bekosta en entreprendr for 12 Kan limnas till insamlingsskdp f6r mindre elavfall, ljuskéllor och batterier,
himtning. t.ex. Samlaren.
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Sortering av avfall fran verksamheter

Tabell 3: Sorteringsanvisning for avfall fran verksamheter

Typ av avfall

Maste hamtas av

Kan komposteras om

kommunen egen kompost finns
Matavfall jimférligt med avfall fran Ja? Ja!
hushall
Forpackat livsmedelsavfall Jal Nej
Sorterat eller osorterat restavfall Ja Nej
jamforligt med avfall frin hushall
Fettavfall fran fettavskiljare Ja Nej
Latrin Jal! Jal
Slam m.m. fran enskilda Jal Jal!
avloppsanlidggningar

1 Matavfall ska i forsta hand sorteras ut f6r separat himtning. Matavfall far dven
komposteras efter anmalan om det gors pa ett sidant sitt att oldgenhet f6r minniskors
hilsa eller miljén inte uppstar. Slam och latrin frin enskild avloppsanliggning far
komposteras forst efter prévning av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

2 Avfallet himtas antingen separat eller som osorterat restavfall.
3 Livsmedelsavfall férpackat i papper, metall eller plast — ¢j glas.

Allt 6vrigt avfall, verksamhetsavfall, ansvarar verksamhetsutévaren sjalv for.
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FASTIGHETSAGARNA
Tekniska ndmnden
TN 2014/291-003
2014-10-23

REMISSVAR - AVFALLSFORESKRIFTER FOR NACKA KOMMUN

Fastighetsdgarna Stockholm har getts mojlighet att lamna synpunkter pa rubricerat
underlag i remisskedet.

Fastighetsdgarna Stockholms har drygt 5 500 medlemmar och dessa ager tillsammans drygt
10 000 fastigheter. En betydande del av dessa hus ar flerbostadshus, bade hyresratter och
bostadsratter.

Nackas kommun har tagit fram ett forslag till nya avfallsforeskrifter for Nacka kommun.
Foreskrifterna innehaller detaljerade regler for kommunens avfallshantering och géller for
Nacka kommuns medborgare och de som verkar och vistas i kommunen.

SYNPUNKTER:

Generellt

Vi saknar information i avfallsféreskrifterna hur Nacka kommun tanker sig att avfall
hanteras i planarbetet och stadsbyggandet nar Nacka bygger stad. T ex sopsugar eller ej?
Huvudmannaskap for sopsugar? osv

Vi saknar information kring Nackas vision om hur avfallshanteringen i Nacka &r tankt att
fungera i framtiden. Langsiktighet ar viktigt i avfallssammanhang.

Vi saknar information om hur kommunen ser pa majligheterna till samverkan och dialog
mellan de olika intressenterna.

Samverkan mellan kommun, fastighetsagare, boende, entreprenér, och arbetsmiljoverk
kravs pa flera olika plan. Namligen:

1. Nar en vision for hur avfallshanteringen i kommunen ska fungera tas fram

2. Infor varje upphandling av sophdmtning

3. Under entreprenadtiden. Nar konflikter uppstar

Fastighetsinnehavares, nyttjanderattshavares ansvar for avfall, betalning och information
Under 9 § saknar vi redovisning av hushallens skyldigheter att halla sig underrattade om
hur sopor ska sorteras och var de ska [amnas.

Under 12 § saknar vi tydlighet och anar risk for oenighet vid jamforelse med text pa 18 §
eftersom det i den férstnamnda star att:

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM
ADRESS Box 12871, 112 98 Stockholm > BESOKSADRESS Fastighetsdgarnas hus, Alstrémergatan 14
TEL 08-617 75 00 > stockholm@fastighetsagarna.se > www.fastighetsagarna.se/stockholm
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Fastighetsinnehavare ska se till att det inom eller vid fastigheten finns sdrskilda
avfallsbehdllare och/eller avfallsutrymmen, Gtminstone foér a) osorterat restavfall eller b)
restavfall och  matavfall. Vad gdller  grovavfall i  flerbostadshus  ska
avfallsbehdllare/avfallsutrymme finnas tillgéngligt vid regelbundna intervall utifrén de
boendes behov, minst en gdng per Gr. Om sdrskilda skél foreligger kan dispens sékas.

Medan det i den sistnédmnda star att:

Fastighetsinnehavare eller nyttjanderdittshavare ska sortera ut féljande avfallsslag och
hdlla det skilt frdn annat avfall:

- Annat avfall dn hushdllsavfall (inklusive bygg- och rivningsavfall frén omfattande
byggverksamhet pa fastigheten).

- Avfall som omfattas av producentansvar: férpackningar, returpapper, avfall fran
elektriska och elektroniska hushdllsprodukter (elavfall), glédlampor och vissa
belysningsarmaturer samt déick och bilar.

- Kasserade bilbatterier

- Kasserade sma batterier. Innehdller kasserade produkter I6sa batterier ska dessa plockas
ur. Ar batterierna inbyggda i produkten behandlas den som elavfall.

- Grovavfall

- Farligt avfall

- Ldkemedel

- Icke-brénnbart hushdllsavfall.

| samma paragraf star det att:

Fastighetsinnehavare eller nyttjianderdittshavare bér éven sortera ut féljande avfallsslag ndr
de férekommer:

— Matavfall

— Fettavfall

Avfall med producentansvar

Under 33 § Star att Hushdll och andra forbrukare ska, i enlighet med vad som féreskrivs i
respektive férordning om producentansvar, sortera ut avfall som omfattas av
producentansvar och ldmna avfallet till de insamlingssystem som producenterna
tillhandahdller, enligt bilaga 2.

Vid fastighetsndra insamling av tidningar och férpackningar sker hdmtning av avfall efter
overenskommelse mellan fastighetsinnehavaren och producenternas entreprendrer..

Detta ar onddigt otydligt och bor fortydligas med ord som férpackningar och liknande for
att undvika onddiga missforstand.

Emballering av karl- och sackavfall, fylinadsgrad och vikt

Under 41 § Star det att sopor inte hdmtas om de packats fel. Att ha sopor som inte hamtas
kan orsaka en betydande oldagenhet fér de boende. Vi tror att information i forsta hand och
tillkommande avgift ar ett battre verktyg dn att [amna kvar soporna.
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Avfallsutrymme och hamtstille

Under 43 § Star det forst att Hamtning av hushallsavfall sker normalt vid fastighetsgransen
eller vid en av kommunen anvisad plats inom rimligt gangavstand. | annat fall ska
fastighetsinnehavaren och kommunen komma 6verens om att avfallet samlas in och
hdamtas vid ndgon annan plats. Men i andra stycket star det att

Kommunen kan anvisa hamtstalle utanfor fastigheten, i syfte att mojliggéra for kommunen
att fullgéra sin bortforslingsskyldighet. Detta under forutsattning att godtagbara
forhallanden inte kan uppnas inom fastigheten, mojlig plats finns att anvisa inom skaligt
gangavstand och att det i 6vrigt bedoms lampligt. Anvisning kan dven goéras for en viss del
av aret. Har saknar vi text om samverkan. Och mojlighet till dialog mellan fastighetsigare,
renhallningsansvarig namnd, arbetsmiljoverket samt renhallare. Med bra dialog finns
mojlighet till o6kad forstaelse till hushallens, fastighetsdgares, renhallares,
arbetsmiljoverkets och renhallningsansvarig namnds synpunkter och dnskemal. Risken for
konflikter minskar. Och méjligheterna att nd mal om minskade avfallsmangder okar.

Stockholm 2014-10-23
FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM

Sara Haasmark, hallbarhetschef Fastighetsdgarna Stockholm
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Nacka 2014-10-27

Nacka Miljovardsrad

Tekniska namnden
TN 2014/291-003
Teknik VA & Avfall

131 81 Nacka
info@nacka.se

Remissvar angaende avfallsforeskrifter for
Nacka kommun

Nacka Miljovardsrad stodjer forslagets overgripande varderingar. Vi ser det
som positivt att avfall sorteras och atervinns i stérsta maéjliga utstrackning. Vi
forutsatter att kommunen kommer att anta de nya om avfallsforeskrifterna i
de politiska namnderna och darefter tillskjuter de ekonomiska medel som
kravs for att forslaget skall kunna uppfyllas.

Men vi citerar ut foreskrifterna: Vid planering av verksamheten ska
avfallshierarkin galla som prioritetsordning: "(forebyggande av avfall,
ateranvandning, materialatervinning, annan atervinning, tex
energiatervinning och bortskaffande)."
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Vi kan inte se att man inkluderat nagot om forebyggande av avfall. Det &r pa
sikt en av de absolut viktigaste punkterna, och projekt for att forebygga
uppkomsten av avfall bor darfor inledas.

Exempel pa sadana projekt kan vara utfasning av plastpasar, 6kad
kompostering och underlattande av secondhandverksamhet och
loppmarknader.

Sorteringsmojligheter

Det saknas tillrackligt med sorteringsmojligheter for elektronikavfall,
ljuskallor, fargburkar etc i narheten av hemmen. De uppsamlingsplatser for
sortering ar i nuvarande forslag for fa, och problemet kan bli varre om det
under lang tid helt kommer att saknas atervinningscentral pa Sickladn nar
den i Skuru stangs. Det ar onskviart att, forutom Ostervik och planerad
mini-AVC i Alta, antalet uppsamlingsplatser utokas sa det finns
permanenta AVC pa Sicklaén, Orminge och Kvarnholmen/Finnboda.

Kommentar:

I Nacka samlas bara 7,66 kg per invanare och ar. Enligt DN 2012-02-21
samlades det in 16,27 kg i Sverige och 11,41 kg i Stockholm per ar Detta visar
pa ett behov av bl a fler uppsamlingsplatser for att stodja en okad grad av
sortering av elektronik i Nacka. Vi foreslar att Nacka Kommun skapar ett
projekt for insamling av elektronikavfall.

Vi anser inte att koksavfallskvarn ska vara tillatet.

Anvandningen innebar att avfall som kan anvandas for bl a
biogasframstallning blandas med annat avfall som kommer till reningsverken.
Detta bidrar till att mangden rotslam, som anvands som naringstillforsel till
jordbruksmark, 6kar och darmed spridningen av kemiska @mnen sasom
kadmium, hormonstérande amnen etc till akermark och grédor.

Projekt for att uppmuntra kompostering bor inforas:

Avfall ska inte i forsta hand betraktas som sopor utan som en potentiell
resurs. Med val fungerande kompostering av icke animaliskt matavfall och
trddgardsavfall kan uppkomsten av avfallstransporter forebyggas da detta
avfall i stallet kan omvandlas till matjord.

Inom varje villaomrade bor lokala mdojligheter till kompostering
underldttas, liksom inom andra bostadsomraden och stadsdelar, sa
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onodiga transporter och forbranning av dessa material undviks. Sjalvklart bor
villaforeningar, bostadsrattsféoreningar och hyresvardar alaggas ansvar for att
detta ska fungera.

Att kommunen har tillsynsansvar innebar ju samtidigt att uppkomsten av
avfall ska hejdas.

Att oka graden av lokal kompostering ar ett satt att nedbringa
avfallsmangderna, minska transporterna och skapa okade resurser.

Ateranviandning ar ocksd ett sitt att nedbringa avfallsméngderna.

Vi anser att marknader och plats for ateranvandning bor uppréttas i
anslutning till existerande stormarknader liksom lokalt inom bostadsomraden.
Aven atervinningscentralerna bor skapa rutiner och kontakter for att 6ka
ateranvandningen genom mottagning och sortering av ateranvandbart
material i samarbete med foretag och foreningar, exempelvis "second hand",
"loppmarknader" mm. Kanske genom brukaravtal med lokala foreningar!

Nacka kommun har egentligen forutsattningar att bli en ledande
miljokommun om ambitionen finns. Vi har en hogutbildad, ekonomiskt
valbestalld och relativt miljomedveten befolkning intresserad av att bevara
och varda dem lokala miljon. Vad som fattas ar visioner och fungerande
rutiner.

For Nacka Miljovardsrad

Jan Aman
ordforande

Detta remissvar ar utlagt pa webben som http://www.nackaniljo.se/avfallld. html

Nacka Miljovardsrad Telefon: E-post:

c/o Jan Aman Hem: 7733283 jan@aman.se
Plommongatan 9 Arb: 55378743 www.nackamiljo.se
138 31 Alta

10/27/2014 02:47 PM
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2015-02-09

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/191-040

Kommunstyrelsen

Agardirektiv Nacka Energi AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar féreslaget dgardirektiv f6r Nacka
Energi AB.

Sammanfattning

Som dgare dr det viktigt att tydligt klargbra vad man vill med bolaget och vilken nytta
bolaget férvintas tillfora kommunen och dess medborgare. Agardirektiv ir ett av
kommunens redskap for att styra sina aktiebolag. Det féreslagna dgardirektivet utgar fran
hur de kommunala aktiebolagen ska bidra till kommunens vision om &ppenhet och
mangfald.

Kommunfullmiktige faststillde pa sitt ssmmantride den 2 februari 2015 dgardirektiv f6r
Nysitra Fastighets AB och Nacka Stadshus AB. Agardirektivet for Nacka Energi AB
aterremitterades av kommunfullmiktige med stéd av reglerna 1 5 kap 36 § kommunallagen
om minoritetsskydd. Aterremissen avsig att arbeta in direktiv om hallbarhet och att indra
kommunstyrelsens forslag sd att beslut om utdelning och/eller koncernbidrag fattas enbart i
samband med budget f6r det kommande aret.

Stadsledningskontorets forslag innehaller inte nagon justering av dgardirektivet enligt
iterremissen. Agardirektivet innehaller krav pi Nacka Energi AB om att bolaget ska bedriva
en effektiv verksamhet som ér energisnal. Hur verksamheten i praktiken ska bedrivas for att
nd kravet 1 dgardirektivet dr ledningens och styrelsens ansvar att planera och genomféra.

Beslut om utdelning och/eller koncernbidrag ska alltid fattas av kommunfullmaktige.
Kommunfullmiktiges mojlighet att besluta om utdelning och/eller koncernbidrag i
samband med faststillande av arsbokslutet ger fullmiktige en 6kad flexibilitet 1 styrningen
av bolaget.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Kommunfullmiktige beslutade i samband med mal och budget 2014-2016, 11 november
2013 §250, att infora agardirektiv f6r kommunens heldgda aktiebolag. Pa
kommunfullmiktiges sammantride den 2 februari 2015 faststilldes dgardirektiv f6r Nacka
Stadshus AB och Nysitra Fastighets AB.

Kommunfullmiktige faststallde i juni 2010 dgardirektiv f6r Nacka Energi AB. Det nu
foreslagna agardirektivet f6r Nacka Energi AB behandlades pa kommunfullmaktiges
sammantride den 2 februari 2015, men dterremitterades med stéd av 5 kapitlet 36 §
kommunallagen med foljande uppdrag:

e Nacka kommun bor 1 sina direktiv till styrelsen tydligt ange att bolaget ska ha
energieffektivitet, energibesparingar och ekologisk héllbarhet i fokus och aktivt
arbeta for det. Det dr forst da som styrelsen har ett kompletterande uppdrag till det
som annars dr en styrelses forsta uppdrag: att fa bolaget 16nsamt och effektivt.

e Beslut om koncernbidrag ska faststallas arligen av kommunfullmiktige i samband
med mal och budget. Det ska inte dndras vid arsredovisningen. Fjarde punkten
under ska-krav dndras till: "limna koncernbidrag och/ eller utdelning i enlighet med
beslut som arligen fattas av kommunfullmiktige i samband med behandlingen av
irende om mal och budget f6r kommunen."

Det foreslagna dgardirektivet f6r Nacka Energi innehaller krav pa att bolaget ska vara
ledande i att driva en effektiv verksamhet som dr energisnal. Hur verksamheten ska drivas
for att uppna det kravet faller pa styrelsens och ledningens ansvar att sakerstilla och utféra.

Enligt det av kommunstyrelsen foreslagna agardirektivet kan kommunfullmaktige faststélla
eventuellt koncernbidrag och/eller utdelning drligen i samband med mal och budget-
arendet eller i samband med faststillandet av darsredovisningen. Beslutet om koncernbidrag
och/eller utdelning faststills alltid av kommunfullmaktige. Genom att i dgardirektivet
tydliggora att beslut om koncernbidrag och/eller utdelning kan ske savil i samband med
mal- och budgetirendet som med arsbokslutet finns en flexibilitet som ger
kommunfullmiktige mojligheter till en bittre styrning genom att kunna viga in det slutliga
resultatet i om utdelning och/eller koncernbidrag ska limnas.

Ekonomiska konsekvenser

Inférandet av nytt dgardirektiv f6r Nacka Energi AB ligger inom beslutad budget f6r
kommunstyrelsen.
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Konsekvenser for barn

Inférandet av det foreslagna dgardirektivet stirker kommunens vision om 6ppenhet och
mangfald. Att tydliggora den administrativa styrningen av bolagen 6kar transparensen, vilket
gynnar bade barn och vuxna.

Bilagor
1)Foreslaget Agardirektiv Nacka Energi AB
2)Beslutade Agardirektiv Nacka Energi AB

Helena Meier Johanna Magnusson
Stadsjurist Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
Energi AB.

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen, Nacka Energi AB och dess dotterbolag, styrelse, ledning och personal

Nacka Energi AB ska bidra till att visionen om 6ppenhet och mangfald uppnas.
Bolaget ska i varje situation utga frin kommunens grundliggande virdering om
tortroende och respekt f6r mianniskors kunskap och egen férmaga samt f6r deras
vilja att ta ansvar.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning innebir att bolaget, inom
ramen for

e kommunens overgripande mal och

e de forutsittningar som giller f6r bolaget utifran gillande lagstiftning

ska

e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utfors av kommunstyrelsen och andra tillsynsmyndigheter

e varaledande i att driva en effektiv verksamhet som ér energisnal

e i tertial- och arsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomford
uppféljning och strategiska atgirder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall

e i tertialbokslut redovisa arsprognos

e rapportera till kommunen i enlighet med faststillda tidplaner f6r mal och
budget samt bokslut

e limna koncernbidrag och/eller utdelning i enlighet med beslut som arligen
fattas av kommunfullmaktige i samband med behandlingen av drende om mal
och budget f6r kommunen eller i samband med faststallande av
arsredovisningen.

e samordna sin verksamhet med kommunens for att tillgodose Nacka
kommunkoncernens intressen.

e senast under oktober manad redovisa sitt forslag till affarsplan, budget,
nitavgifter och andra fragor av ekonomisk och strategisk betydelse samt
delarsrapporten for tertial tva. Redovisningen ska ske till kommunstyrelsen
genom dess arbetsutskott.

Nacka kommuns fyra styrprinciper innebir att

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 2014 Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektdren
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Nacka kommun Agardirektiv for Nacka Energi AB

bolaget genom en 6ppen och transparent redovisning av sina intikter och
kostnader ska bidra till att kommunfullmaktige har ett rittvisande underlag
for faststillande av nitavgifter och delarsrapporter

bolaget uppnar samma kvalitet pa levererade tjanster som 6vriga leverantorer
i kommunen

bolaget genom kunskapsdelning samverkar med andra utférare av liknande
tjanster

bolaget genom varje ansvarsniva sakerstiller att beslut fattas sa nira
slutkunden som mojligt

For Nacka Energi AB och dotterbolag giller darutéver foljande.

Bolaget omfattas av kommunens styrande dokument

Villkoren for personal ska 6verensstimma med de villkor som tillimpas i
Nacka kommun

Bolaget omfattas av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet,
upplaning och betalfléden.

Bolaget ska publicera bolagshandlingar, exempelvis styrelseprotokoll och
bokslut, pa www.nacka.se

Bolaget ska i samband med arsbokslut redovisa avslag pa beslut att limna ut
allminna handlingar

2(2)
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Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
Energi AB (NEAB).

Dokumentet giller for
Nacka Energi AB, dess styrelse, ledning och personal

§ 1.

Arenden som enligt bolagsordningen eller dgardirektivet f6r Nacka Energi AB
(NEAB) ska behandlas av kommunstyrelsen/kommunfullmiktige ska beredas av
styrelsen f6r Nacka Stadshus AB (NSAB), som ska ligga forslag om vilket beslut som
bor fattas 1 drendet.

Nacka kommuns styrdokument omfattar i tillimpliga delar NEAB. Bolaget omfattas
av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet, upplaning och betalfléden.

§ 2.
Styrelsen f6r NEAB ska anta affdrsplan for bolagets verksamhet.

Innan affirsplanen antas eller patagligt férandras ska den behandlas av kommun-
styrelsen och 6verlimnas till kommunfullmiktige f6r kinnedom.

§3.

Utover vad som anges i bolagsordningen om behandling av arsredovisning ska
styrelsen for NEAB till kommunstyrelsen limna delarsrapport éver verksamheten
per den 31 augusti.

§4.

Styrelsen f6r NEAB ska vid méte senast under oktober manad med
kommunstyrelsen, genom dess arbetsutskott, och NSAB redovisa preliminart
antagen budget, innefattande eventuella f6rindring av nitavgifterna och andra fragor
av ekonomisk betydelse. Vid motet ska styrelsen samtidigt redovisa och kommentera
delarsrapporten per den 31 augusti.

Kommunstyrelsen ska ha behandlat drende om budget f6r NEAB innan den
slutgiltigt antas av styrelsen for bolaget. Forindring av nitavgift far inte beslutas utan
att kommunstyrelsen getts mojlighet att yttra sig.

§ 5.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processigare
KFKS 2010/24-107 Juni 2010 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Stadsjuristen Helena Meier
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Nacka kommun Agardirektiv Nacka Energi AB

Styrelsen ska vid méte senast i februari manad med kommunstyrelsen, genom dess
arbetsutskott, och NSAB, redogora for arsredovisningen och eventuella andra fragor
av betydelse for bolaget. Arsredovisningen ska kunna behandlas av kommunstyrelsen
senast under mars manad.

§ 6.

NEAB ska limna koncernbidrag 1 enlighet med beslut som arligen fattas av
kommunfullmiktige i samband med behandlingen av drende om mal & budget for

kommunen.

§ 7.

Utover vad som anges i bolagsordning eller detta dgardirektiv ska styrelsen pa eget
initiativ vicka drende hos kommunstyrelsen i fraigor som ér av principiell vikt eller
annars av storre betydelse.

2(2)
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2015-02-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/441-040

Kommunstyrelsen

Agardirektiv for den kommunala produktionen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige antar féreslagna dgardirektiv f6r den kommunala produktionen.

Sammanfattning

For att stirka kommunfullmiktiges styrning av den kommunala produktionen av
viltardstjanster foreslar stadsledningskontoret att fullmiktige ska anta dgardirektiv f6r de
verksamheterna. Utgangspunkter for forslaget dr att definiera kommunfullmaktiges styrning
av den kommunala produktionen av vilfirdstjinster, for att 6ka mojligheterna for en nira
politisk styrning fran kommunstyrelsens verksamhetsutskott.

Arendet

Kommunstyrelsen dr ansvarig for att tillhandahélla produktion av vilfirdstjanster 1 den
omfattning som medborgarna efterfrigar. P4 kommunstyrelsens uppdrag fullgér dess
verksamhetsutskott dgaransvaret for produktionsverksamheterna.

Produktionsverksamheterna dr organiserade i tva produktionsomraden; Valfird skola och
Vilfird samhillsservice.

Produktionsdirektor har det samlade, Gvergripande ansvaret for vilfardstjanster inom sitt
omrade infér kommunstyrelsens verksamhetsutskott. Produktionsdirektéren f6r det omrade
som heter Vilfird samhaillsservice dr chef £6r verksamhetschef. Produktionsdirektéren for
det omrade som heter Vilfird skola ir chef for rektor eller forskolechef, om en eller flera
forskolor inte dr organiserade tillsammans med skola/skolor inom ett verksamhetsomride.
Rektor/forskolechef respektive verksamhetschef har det fulla ansvaret for sin verksamhet
bade vad galler mal, personal, ekonomi och verksamhetsresultat.
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En av Nacka kommun styrprinciper dr att ansvar ska ligga sa nira medborgarna som
mojligt. En forutsittning for medarbetare och chefer att kunna anvinda sitt ansvar ar en
tydlig styrning genom enkla och tillgingliga regelverk. Detsamma giller f6r de politiska
delarna av organisationen som ansvarar for styrningen. Stadsledningskontoret foreslar att
kommunfullmiktige antar dgardirektiv som grund for styrningen av den kommunala
produktionen av vilfirdstjanster. Styrningen vilar pa kommunens vision, grundliggande
virdering, styrprinciper och mal- och resultatstyrning och kopplar kommunstyrelsens
forvintningar utifran dessa.

Det foreslagna dgardirektivet dr uppbyggt sa att det till styrmodellen ar kopplat vad som
torvintas av produktionsverksamheterna. Pa sa sitt konkretiseras grundliggande virdering,
vision och mal i specifika direktiv.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget om dgardirektiv har i sig inte nagra ekonomiska konsekvenser. En tydligare
styrning och tydliga forutsittningar fér chefer och medarbetare foérvantas ge en effektivare
och battre verksamhet si att varje skattekrona som gir till vilfardstjanster ger maximalt
mojligt f6r medborgarna.

Konsekvenser for barn

En stor den av den kommunala produktionen av vilfardstjanster riktar sig till eller omfattar
pa andra sitt barn. Om det ar enkelt for chefer och medarbetare att se forutsittningarna for
hur de kan utforma sin verksamhet, blir det en bittre verksamhet 6+ dem som finns i den.

Bilaga
Forslag till dgardirektiv

Lena Dahlstedt Anette Boe Einar Fransson
Stadsdirektor Produktionsdirektor Produktionsdirektor
Stadsledningskontoret Vailfiard samhallsservice Valfard skola
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Dokumentets syfte
Dokumentet anger kommunfullmaktiges styrning av den kommunala produktionen av valfardsstjanster

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen och den del av tjinstemannaorganisationen som utfor den kommunala
produktionen av valfardstjanster

Den kommunala produktionen av vilfardstjanster ska bidra till att visionen om
Oppenhet och mangfald uppnas. Den ska i varje situation utga fran den
grundliggande virderingen om fértroende och respekt for minniskors kunskap och
egen formaga samt f6r deras vilja att ta ansvar.

Kommunstyrelsen ska definiera och sirskilja ansvar och befogenheter f6r
e sitt verksamhetsutskott
e strategisk ledning genom produktionsdirektor
e verksamhetsansvarig i form av rektor/forskolechef och verksamhetschef.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushillning innebir fo6r den kommunala
produktionen av valfirdstjanster att den, inom ramen foér
e kommunens 6vergripande mal,
e kommunstyrelsens strategiska mal om att den egna produktionen ska halla en
hog kvalitet och
e de forutsittningar som galler for verksamheterna utifran lag och de
finansieringsansvariga nimndernas strategiska mal,
ska
e tillimpa en modell f6r uppfoljning med de fyra perspektiven kund,
verksamhet, medarbetare och ekonomi
e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utfors av finansieringsansvarig nimnd och andra tillsynsmyndigheter
e i tertial- och arsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomférd
uppfoljning och strategiska atgarder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall.

De fyra styrprinciperna innebir att
e produktionsverksamheterna genom en 6ppen och transparent redovisning av
sina kostnader ska bidra till att kommunfullmiktige har ett riattvisande
underlag f6r beslut om checkbelopp 1 kundvalssystem

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2015/ Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Stadsdirektdren
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Nacka kommun Bolagsordning / Agardirektiv for den
kommunala produktionen av

vilfardstjanster

e produktionsverksamheterna omfattas av samma kvalitetskrav pa
valfirdstjansterna som giller f6r privata utfoérare 1 kundval enligt lagen om
valfrihetssystem, Nackas egna kundval och genom tillstind for icke
kommunalt driven verksamhet enligt skollagen eller annan lagstiftning

e produktionsverksamheterna genom kunskapsdelning samverkar med andra
utforare av valfirdstjanster for att utveckla den kommunalt finansierade
vilfarden

e produktionsverksamheterna genom varje ansvarsniva sikerstiller att beslut
kan fattas nira och ithop med den enskilda mottagaren av varje vilfirdstjanst.

2(2)
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2015-01-23

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/602-299

Kommunstyrelsen

Flerbostadshus med hyresritter pa gamla

Porsmosseverkets tomt i Kummelnas
Motion den 16 juni 2014 av Gunnel Nyman Griff och Kaj Nyman (S)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att avsla forslaget i motionen med

motivering att planarbete f6r omradet bor ha ett bredare perspektiv for att 16sa langsiktiga
behov.

Sammanfattning
Motionirerna foreslar att kommunen ska starta ett arbete for att bygga flerbostadshus med
hyresritter pa den tomt i Kummelnis dir Porsmosseverket lag.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden menar att arbetet med utveckling av Porsmosseomradet
behover inledas med en noggrann studie av vilka behov som finns 1 norra Boo i form av
kommunal och annan service, sa att viktiga 6nskemal hos kommunens medborgare kan
tillmotesgds pa basta sitt. Exploateringsenheten tilligger att exploateringsekonomin bor
utredas och att prioritering gentemot andra stadsbyggnadsprojekt i kommunen behéver
goras.

Forslagen i motionen

Gunnel Nyman Griff och Kaj Nyman (S) foreslar att kommunfullmaktige ska uppdra till
kommunstyrelsen att initiera bostadsbyggande i form av flerbostadshus med
hyreslagenheter pa f d Porsmosseverkets tomt 1 Kummelnas.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens bedomning

Forslaget 1 motionen har remitterats till miljo- och stadsbyggnadsnimnden och till mark-
och exploateringsenheten. Planenhetens har gjort en utredning som underlag f6r nimndens
beslut. Beddmning avser milj6- och stadsbyggnadsnimndens ansvar som planmyndighet.
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Porsmosseverksomradet ligger 1 6versiktsplanen inom ett omrade dir den framtida
inriktningen ska vara “gles blandad bebyggelse”. Pa platsen for det fore detta
Porsmosseverket kan det vara aktuellt med ny bebyggelse 1 form av offentlig service,
bostider, batuppliggning eller andra verksamheter.

Det har linge funnits tankar om exploatering av marken dir Porsmosseverket tidigare lag,
bl.a. med bostider. Marken har stor potential och manga olika typer av funktioner skulle
kunna inrymmas hir. Kommunen har dock valt att avvakta fortsatt arbete med omradet i
vintan pa den nya Skurubron.

Marken kan vara limplig f6r bostider, men ett uppdrag att inleda ett planarbete f6r omradet
bor ha ett bredare perspektiv, da den framtida planeringen av marken maste bygga pa att
16sa de langsiktiga behoven av exempelvis kommunal service i omradet. Marken omfattar
nistan det enda plana omradet 1 norra Boo och skulle av den anledningen kunna inrymma
mark for idrottsindamal.

Det dr ej heller mojligt att styra upplételseformen f6r bostider genom en detaljplan.

Mot bakgrund av ovanstiaende féreslar miljé- och stadsbyggnadsnimnden
kommunfullmiktige att avsla det precisa forslaget i motionen om planliggning for
flerbostadshus.

Exploateringsenhetens bedomning

Exploateringsenhetens svar instimmer i det som planenheten framfért i drendet, dvs. att
noggranna studier av vilka behov som ar viktigast att tillgodose i norra Boo i form av
kommunal och annan service bor ske innan arbetet med utvecklingen av omradet f6r gamla
Porsmosseverket kan starta. Exploateringsenheten tilligger dven att exploateringsekonomin
bor utredas och att prioritering gentemot andra stadsbyggnadsprojekt i kommunen behover
goras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna att bygga hyresritter pa gamla Porsmosseverkets mark ar i
dagsliget svara att Overblicka da det idag finns manga alternativa mojligheter att utveckla
marken. Hyresritter skulle sannolikt innebdra att marken upplats med tomtritt vilket skulle
ge en regelbunden inkomst till kommunen 6ver ling sikt.

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna f6r barn dr helt beroende av hur omradet planeras och utformas i
framtiden. Skulle omradet i framtiden innehalla idrotts- och fritidsanliggningar skulle det
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sannolikt ge de mest positiva konsekvenserna da det idag rader brist pé t.ex. bollplaner i

omradet.

Stadsledningskontorets bedomning

Den sammantagna bedomningen ar att det inte ar limpligt att genomfora motionens forslag
att initiera bostadsbyggande i form av flerbostadshus med hyresligenheter pa f d
Porsmosseverkets tomt i Kummelnis. Planarbete for f.d. Porsmosseverkets tomt bor ha ett
bredare perspektiv, da den framtida planeringen av marken maste bygga pa att 16sa de
lingsiktiga behoven av exempelvis kommunal service i omradet.

Arendets tidigare behandling

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2014-12-10 § 329. MSN
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmaktige att avsla forslaget i
motionen.

Bilaga
Motion till kommunfullmaktige fran (S) om hyresritter pa gamla Porsmosseverkets mark
Protokollsutdrag miljé- och stadsbyggnadsnimnden § 329, MSN 2014 /136-219.

Gunilla Glantz Andreas Totschnig Christina Gerremo
Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef plan Tillf6rordnad enhetschef
Exploateringsenheten
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Bygg hyresratter pa gamla Porsmosseverkets mark

Motion till kommunfullmé&ktige i Nacka

Porsmosseverket lades ner for manga ar sedan, nar ocksa Boodelen av kommunen anslots till
Ké&ppala reningsverk. Anlaggningen, som an i dag 4gs av kommunen, stod lange och forfoll,
men sedan nagra ar ar de gamla byggnaderna rivna.

Samtidigt har bostadsbristen 6kat i hela Stockholmsregionen och andelen hyresratter bade i
lanet och i Nacka minskat. Porsmosseverkets gamla tomt skulle vara en utmarkt plats att rada
bot pa bada bristerna. | Kummelnas finns det manga villor och &ven nagra bostadsratter.
Daremot finns det inga hyresratter. Om man vill ha ett socialt hallbart byggande (vid sidan av
ekologiskt och ekonomiskt) ar Porsmossseverkets gamla tomt en utmérkt plats att genomféra
detta.

Vi vill darfor foresla kommunfullméaktige

« att uppdra till kommunstyrelsen att initiera bostadsbyggande i form av flerbostadshus med
hyreslagenheter pa f d Porsmosseverkets tom i Kummelnas.

Nacka den 12 juni 2014

Gunnel Nyman Graff (s) Kaj Nyman (s) Namnteckning (s)
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2015-01-22

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/915-379

Kommunstyrelsen

Klimatsmartenergi genom solceller
Motion den 27 oktober 2014 av Mattias Qvarsell, Helena Westerling (S).

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige noterar foljande. Nacka kommun har idag en strategisk langsiktighet 1
milj6- och klimatarbetet. Det pagar ett arbete for att ta fram hallbara 16sningar och édtgirder
som uppfyller de beslutade milj6- och klimatmalen och fullmiktige har beslutat inritta en
miljomalskommitté inom kommunstyrelsens ansvarsomrade. Det finns saledes en grund for
hur kommunen aktivt ska arbeta framéver och vilka insatser och/eller undetlag som
behover tas fram. Det dr darfor inte aktuellt att 1 dagslaget ta fram ett sarskilt
beslutsunderlag f6r Nacka kommun att bli sjalvforsorjande pa férnybar energi. Forslagen 1

motionen avslas.

Sammanfattning

Motionidrerna foreslar att ett beslutsunderlag f6r Nacka kommun ska tas fram avseende att
bli sjalvforsorjande pa fornybar energi. Vidare menar de att de férmodade ekonomiska
overskottet anvinds for att stodja omstillning till en klimatsmart elanvindning.

Kommunen arbetar idag med att fa fram hallbara 16sningar och édtgirder som ar forenliga
med de uppsatta miljo- och klimatmalen. Formandet av en miljomalskommitté inom
kommunstyrelsens ansvarsomrade samt beslutet dd och da om framtagandet av
handlingsprogram for atgarder inom miljé-och klimatarbetet visar pa en strategisk
langsiktighet. Detta bor vara vigledande f6r hur kommunen aktivt ska arbeta framéver och
vilka insatser och/eller underlag som behover tas fram. Darmed bedoms det inte aktuellt att
1 dagsliget ta fram beslutsunderlag f6r Nacka kommun att bli sjilvforsérjande pa férnybar
energi.
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Forslagen i motionen

Med hinvisning till information fran Sveriges Radio den 30 september framfor
motionirerna att Orebro kommun satsar pa att bli sjilvforsétjande pa egenproducerad el i
det egna fastighetsbestandet. Mot bakgrund av detta foéreslas f6ljande:

e Ta fram beslutsunderlag f6r Nacka kommun att bli sjilvférsorjande pa férnybar
energi.

e Atten del av det formodade ekonomiska Gverskottet anvinds for att stodja
Nackabornas omstallning till en klimatsmart elanvandning (till exempel i form av
stod att sdtta upp solceller).

Stadsledningskontorets utredning och bedomning

Nationell och regional klimat- och energipolitik

Utgangspunkten i den svenska klimat- och energipolitiken ir att den gemensamma globala
EU 6verenskommelsen om begrinsad temperaturokning (hégst 2 grader Celsius) ska kunna
uppnis. Den nationella inriktningen dr att utslippen f6r Sverige ar 2020 bor vara 40 % lige
an 1990-ars niva. (malet galler f6r de verksamheter som inte omfattas av systemet for
handel med utslappsritter)

Riksdagen har dven beslutat att Sveriges anviandning av férnybar energi ska 6ka till 50
procent av den totala energianvindningen ar 2020 och att energianvindningen (riknat per
BNP-enhet) ska effektiviseras med 20 procent jamfért med 2008 ars totala
energianvindning.

Naturvirdsradet och linsstyrelsen dr nagra av de aktorer som fatt regeringens uppdrag att
fullfclja regeringens klimat- och energiambitioner. Kommunen har ocksa antagit miljé- och
klimatmal som ett led i ett 4n mer aktivt arbete f6r en begrinsad klimatpaverkan (KFKS
2014/351-011, sammantridesprotokoll 16 juni 2014 § 126.)

Kommunens miljo- och klimatarbete

Utifran de nationella miljémalen har kommunfullmaktige antagit 6 lokala miljomal. Flertalet
av dessa mal syftar till en energieffektivisering och férbittrad energianvindning. Ett utav
malen utgdrs ocksa av minskad klimatpaverkan. Kommunens klimatmal ar féljande:

e Koldioxidutslipp per person ska minska med 15 % till 2020 och 30 % till 2030
(basar 2011).



428 3(4)

Delmalen utgdrs av att koldioxidutslipp fran utslipp av transporter ska minska med 25 %
till 2020 och 45 % till 2030 samt att koldioxidutsldpp fran energianvandning (bebyggelse o
lokaler) ska minska med 15 % till 2020 och 30 % till 2030 (avser per person).

Som underlag f6r dessa mal finns en klimatanalys. Den visar att Nacka har storst mojlighet
att bidra till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt arbete inom foljande tre
strategiska omraden: minskat koldioxidutsldpp fran resor och transporter, effektiv
energianvindning och omstallning till férnybart samt klimatmedveten konsumtion.

Kommunfullmiktige har 1 sitt beslut om lokala miljémal angivit att aktiviteter och
uppfdljning ska samordnas av stadsledningskontoret. I arbetet ska atgirder som kommunen
behover prioritera och genomféra for att bidra till att uppna de uppsatta miljo- och
klimatmalen konkretisera.

Kommunfullmiktige har ocksd i samband med den nya mandatperioden tillsatt en
miljomalskommitté inom kommunstyrelsens ansvarsomrade. Tanken med kommittén ér att
strategiskt kunna driva arbetet framat med milj6- och klimatfragorna. De exakta formerna
och innehdll f6r arbetet haller pa att utarbetas.

Fornybar energi i kommunen

Kommunen képer el fran Energi Forsaljning Sverige AB som 4r 100 % férnybar energi (sol,
vind, vatten och biobrinsle). Av Vattenfall/Fortum koper vi fjarrvirme baserat svensk
fjarrvirmemix som bestar av omkring 80 procent férnybar energi och 20 procent fossila
brinslen.

Det innebir att kommunen redan idag till storre delen anvinder férnybar energi. Den el
som kommunen koper in klassas som ”Bra miljoval” (Naturskyddsféreningens
miljiémirkning). An si linge ir det Sveriges enda miljomirkning pa el. Det tyder pa att
Nacka redan idag ligger i framkant f6r inkop av fornybar el till sina verksamheter.

Det finns alltid forbattringar att géra. Lardomar och inspiration fran andra kommuner och
aktorer 1 kombination med fortsatt aktivt arbete inom miljé- och klimatomradet kommer att
vara viktiga faktorer for att utkristallisera vilka satsningar som kommunen bor gora.

Kommunens fastighetsbestand

I dagsliget har kommunen tre mindre sjilvférsorjande biobodar f6r avfall som producerar
el med solceller samt en mindre solcellsanligening pa Nacka stadshus som producerar el.
Dessutom finns det en nybyged forskola dir kommunen producerar en del av
varmvattenforbrukningen med solceller.
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Kommunens lokaenhet arbetar med att utveckla méjligheter att anvinda solceller. Vid
nybyggnation utgdr alltid solceller en del av utvirderingen 1 val av uppvarmningssitt. Det
innebir att kommunen kontinuerligt forsoker vialja de tekniska system som dr mest optimala
ur ett hallbarhetsperspektiv det vill sdga milj6/energi och ekonomi. Idag upplever
lokalenheten att l6nsamheten idr lag och att aterbetalningstiden tiden vid installation av
solceller dr lang. Diremot gar teknikvecklingen framat och den ska kommunen f6lja for att i
forlingningen kunna gora de basta langsiktiga investeringarna.

Bedomning

Kommunen arbetar idag med att fa fram hallbara 16sningar och édtgirder som ar forenliga
med de uppsatta milj6- och klimatmalen. Formandet av miljémalskommittén samt
framtagandet av handlingsprogram visar pad en strategisk langsiktighet i miljé-och
klimatarbetet. Detta bor vara vigledande f6r hur kommunen aktivt ska arbeta framéver och
vilka insatser och/eller underlag som behéver tas fram. Didrmed bedoms det inte aktuellt att
1 dagslaget ta fram beslutsunderlag f6r Nacka kommun att bli sjalvfoérsorjande pa férnybar
energi.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser.

Bilaga

Motion; Klimatsmart energi genom solceller

Kersti Hedqvist Ann-Christin Rudstrém
Enhetschef Fornyelseenheten
Fornyelseenheten
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Klimatsmart energi genom solceller till kommun och
medborgare

Motion till kommunfullméktige

”Orebro kommun storsatsar pa solenergi. Malet ar att bli sjalvforsorjande sa att alla
kommunens fastigheter drivs med egenproducerad el 2020.”

Detta rapporterar Sveriges Radio den 30 september.

Den el som Orebro kommun inklusive de kommunala bolagen férbrukar 2020 kommer tackas
av solcellsparken, solcellsanlaggningar pa tak och den vindkraftsutbyggnad som planeras.

| ett forsta steg lagger man 26 miljoner kr pa att installera solceller under 2015.

Pa fragan: Har du markt av nagot intresse fran andra kommuner i lanet? Svarar Niklas
Jakobsson, klimatstrateg pa Orebro kommun.

—Ja, det &r stort intresse fran andra kommuner. Solenergi dr ekonomiskt lénsamt och bra for
klimatet.

Det finns dven goda exempel pa klimatsmart energiproduktion i Nacka.

Jag foreslar kommunfullmaktige besluta

Att ta fram beslutsunderlag for Nacka kommun att bli sjalvforsérjande pa fornybar
energi.
Att en del av det formodade ekonomiska éverskottet anvands for att stodja

Nackabornas omstéllning till en klimatsmart elanvandning (t.ex. i form av stéd
att satta upp egna solceller).

Nacka den 27 oktober 2014

Mattias Qvarsell (s) Helena Westerling (s)
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2015-02-06

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/697-622

Kommunstyrelsen

Pedagogiska maltider i forskolan och forskolan
Motion den 14 juni 2014 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen om att det inférs pedagogiska maltider i
forskolan och skolan upp till arskurs sex och att det tas fram mal och riktlinjer f6r de
pedagogiska miltiderna. Kommunen kan inte aldgga de fristiende huvudminnen att bedriva
en verksamhet med pedagogiska maltider. Fér de kommunala skolorna och forskolorna
ingdr det i rektors/forskolechefs ansvar att avgora om pedagogiska maltider ska vara ett
inslag i deras verksamheter.

Sammanfattning

Motioniren vill att det ska inforas pedagogiska maltider i férskolan och skolan till och med
arskurs sex och att det ska tas fram riktlinjer f6r dessa. Detta dr dock en fraga som de
fristiende huvudmannen dger sjilva och inom de kommunala skolorna och forskolorna bor
det vara rektors/forskolechefs sak att avgora hur verksamheten ska bedtivas for att uppné
malen, inklusive att ha eller inte ha pedagogiska maltider. Forslaget dr darfor att forslagen i

motionen avslas.

Forslagen i motionen
Sidney Holm (MP) foreslar i motionen att det ska infors pedagogiska maltider i f6rskolan
och skolan upp till arskurs sex och att det ska tas fram mal och riktlinjer f6r dessa.

Motionidren foreslar att kommunen ska bérja med pedagogiska maltider i skolan dir lirare
far dta gratis lunch tillsammans med barnen och pa betald arbetstid. Den pedagogiska
lunchen ska inga i lirarnas arbetstid och maten kan ses som ett atbetsredskap. Lunchen/
arbetstidsdelen bor vara minst 20 minuter. Maltiden ska ge utmirkta tillfillen att prata om
mat och hilsa, mat fran olika kulturer, mattraditioner, ekologi och miljémissig hallbarhet.
Lirarna kan spela en viktig roll fr elevernas psykosociala vilbefinnande och barn och
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elever kan vara delaktiga, t.ex. genom att duka och vara delaktig vid framtagande av
matsedeln.

Utbildningsnamndens utredning och bedomning
Utbildningsnimnden beslutade den 24 september 2014, § 58 féljande.

"Utbildningsndamnden besiutar foresla kommunfullmdiktige att anse motionen besvarad och dérmed linnas
utan dtgdrd med hanvisning til] att pedagogiska maltider redan idag dr ett uppdrag inom forskolan och
skolan. Ansvaret for att detta efterlevs dligger varje huvndman, och som en del av den pedagogiska
verksambeten ingar de pedagogiska mdiltiderna i ntbildningsnamndens nppfolining och utvirdering.”

Underlaget for utbildningsnamndens forslag

Av underlaget for utbildningsnimndens forslag framgar foljande. Det bor papekas att
utbildningsenheten baserar sin utredning pa att pedagogiska maltider 4r en frivillig
verksamhet for skolhuvudmannen.

”Utbildningsenheten instimmer med motiondren att skolmaltiden med barnen och eleverna
kan vara ett bra undervisningstillfille att prata om t.ex. hilsa, matkulturella skillnader och
mat ur ett hillbarhetsperspektiv. Likasa instimmer utbildningsenheten med motioniren att
barn och elever ska vara delaktiga, t.ex. vid framtagning av matsedeln. Skolmaltiden dr en
del av utbildningen i skolan och det innebir att skollagens och liroplanens skrivelser om
utbildning 4ven omfattar skolmaltiderna. I férarbetena till skollagen skriver regeringen om
barns och elevers ritt till inflytande och om det kollektiva inflytandets vikt f6r demokratisk
skolning. ”Barns och elevers kollektiva inflytande pa enhetsniva r6r t.ex. generella
arbetsmiljofragor, den yttre och inre miljon, sisom fragor om férskole- och skolgirden,
matsalen och dirmed ocksa maltider, rastverksamhet och andra frigor av gemensamt
intresse.” (Prop. 2009/10:165). Det it skolledarens ansvar att skolans arbetsformer
utvecklas sa att de gynnar aktivt elevinflytande. Genom att lita eleverna engagera sig i
matrad eller lyfta fragorna pd klass- och elevrad utvecklas bade maltiderna och elevernas
kunskap pa omradet.

Utbildningsenheten anser att det ar upp till varje huvudman/anordnare att bestimma och
eventuellt férhandla med fackliga representanter om hur den pedagogiska maltiden ska
regleras arbetstidsmassigt och om den ska vara gratis eller inte.

Utbildningsenheten har i enkétform tillfragat Nackas forskolor och grundskolor om
pedagogiska maltider och 38 férskolor och 14 grundskolor svarade.

Resultat pa enkiten
Alla svarande foérskolor har pedagogiska maltider pa betald arbetstid. Drygt trefjirdedelar
tar inte ut nagon avgift for dessa. De forskolor som gor det tar ut mellan knappt 7 och
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hogst 15 kronor f6r maltiderna. Flera férskolor har 1 kommentarer patalat att dven frukost
och mellanmal ingér i avgiften.

Alla svarande grundskolor har pedagogiska maltider f6r de yngre barnen, de flesta har f6r
alla drskurser. Alla skolor utom en har pedagogiska maltider pa betald arbetstid. P4 fem
skolor betalar de anstillda for maten, mellan 10 och15 kronor per maltid.

Mot bakgrund av enkitsvaren samt att det bor vara vatje huvudmans/anordnares beslut,
anser utbildningsenheten att motionen bor avslas.”

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Som framgir ovan foreligger det en diskrepans mellan underlaget for utbildningsnimndens
beslut och nimndens beslut. Utbildningsenheten redovisar pedagogiska maltider som en
trivillig verksamhet. Ndimnden har angett att pedagogiska maltider ingar i varje huvudmans

uppdrag.

Stadsledningskontoret delar utbildningsenhetens uppfattning att pedagogiska maltider inte
ar ett uttalat uppdrag skolhuvudmannen enligt skollagen. Huvudmannen avgor sjilv om
pedagogiska maltider bidrar till att uppfylla mélen for skolans verksamhet. Det ingar dirmed
inte heller i utbildningsnimndens uppféljningsansvar att sikerstilla att sidana halls.

Med grund i utbildningsenhetens utredning foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsen antar foljande forslag till beslut.

”Kommunfullmaiktige avslar forslagen 1 motionen om att det inférs pedagogiska maltider 1
torskolan och skolan upp till arskurs sex och att det tas fram mal och riktlinjer f6r de
pedagogiska maltiderna. Kommunen kan inte dligga de fristiende huvudminnen att bedriva
en verksamhet med pedagogiska maltider. Fér de kommunala skolorna och forskolorna
ingér det i rektors/forskolechefs ansvar att avgéra om pedagogiska maltider ska vara ett
inslag i deras verksamheter.”

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Fria maltider dr normalt beskattningsbart, men for pedagogiska maltider giller f6ljande
enligt Skatteverket: "Férman av fri eller subventionerad maltid for lirare eller annan
personal vid grundskola, férskola, daghem och fritidshem ar av havd skattefri om

personalen vid maltiden har tillsynsskyldighet eller motsvarande ansvar f6r barn under
skolmaltider och andra s.k. pedagogiska maltider.” ( SKV M 2013:18)
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Konsekvenser for barn

Forslaget beror barns vardag. Stadsledningskontoret utgar fran att varje ansvarig chef ar
bist att avgora om pedagogiska maltider tillfor ett virde i arbetet for att uppna malen for
torskolans och skolans verksamhet och vad som dirmed ér bast f6r barnen.

Bilagor

Utbildningsnimndens forslag till beslut

Motion

Lena Dahlstedt Susanne Nord
Stadsdirektor Utbildningsdirektor

Stadsledningskontoret
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Pedagogiska maltider i skolan
Motion till Nacka kommunfullmaktige 2014-06-16
Miljopartiet de grona

Pedagogiska maltider i férskolan och skolan upp till arskurs sex
Vivill att kommunen borjar med pedagogiska maltider i skolan dé&r larare far &dta lunch
tillsammans med barnen gratis och pa betald arbetstid.

ldag anvander manga skolor skolmaltiden for att forbattra elevernas halsa och
maluppfyllelse. En bra skollunch underlattar inléarning och kan dessutom anvéndas som ett
pedagogiskt verktyg. Maltiden ger utmarkta lartillfallen att prata om mat och hélsa, hur en
portion ser ut enligt tallriksmodellen, var maten kommer ifran, olika kulturer och
religioners mattraditioner, varfor det behovs sasongsvariation bland gronsaker, varfor vi
maste ata mindre kétt, mer ekologisk, minska matsvinnet m.m.

Ur ett naturvetenskapligt perspektiv kan man t.ex. diskutera vad som hander med
potatisen nar man kokar den eller varfor ett apple blir brunt? Inom matematiken ar applen
och paron en klassiker men aven volymberakningar, statistik, budget m.m. skulle ga att
koppla till skollunchen? Med lite fantasi kan man fa in alla skolans &mnen pa ett konkret
satt i en matdiskussion.

Skollunchen skulle kunna bli ett tillfalle for sociala samspel och framjande av psykisk
halsa dar kan lararna spela en viktig roll for elevernas psykosociala valbefinnande. Lararna
kan vara medmaéanniskor som ser, lyssnar och forsta hur eleverna mar. Skolmaltiden kan
bli ett tillfalle da lararna hinner prata och lara kanna eleverna battre under mer
avslappnade former.

En pedagogisk del for barnen ar att de &ar delaktiga fére och efter maltiden, t.ex. genom att
duka fram & torka av eller vara delaktiga vid framtagning av matsedeln. Den pedagogiska
lunchen ska inga i lararnas arbetstid och maten kan da ses som ett arbetsredskap.
Lunchen/arbetstidsdelen bor vara minst 20 minuter.

MiljGpartiet yrkar pa att:

e detinfors pedagogiska maltider i forskolan och skolan upp till arskurs sex
e det tas fram mal och riktlinjer for de pedagogiska maltiderna

Sidney Holm [mp)
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2015-01-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/826-006

Kommunstyrelsen

Ekologiskt, rattvisemarkt och vegetariska alternativ vid

kommunens sammankomster
Motion den 16 december 2013 av Camilla Carlberg och Lars Orback (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att fortiring vid kommunens sammankomster som
utgangspunkt ska vara vegetarisk. Nir det giller att stélla krav pa rittvisemirkning av det
som serveras vd sammankomsterna far kommunstyrelsen ta stillning vid kommande
upphandling om det dr ett krav som bor stillas. Motionen dr med detta firdighehandlad

Sammanfattning

I motionen foreslas att mat som erbjuds vid stérre kommunala sammankomster ska ha
vegetarisk mat som huvudalternativ och att sidant som serveras vid sammantriaden ska vara
rittvisemirkt och ekologiskt.

Erfarenheten visar att flertalet personer som deltar vid kommunala sammankomster vill ha
fortiring som innefattar produkter av kott, fisk eller fagel. Det ér inte rimligt att infora en
administration dar huvudregeln ska utgéra undantag. Nir det giller rattvisemarkning av
sammantridesfortiring har nagot sidant krav inte stallts i upphandlingen av den som driver
restaurangen i Nacka stadshus och som ar den som levererar fértiringen. Det dr en fraga
tor kommunstyrelsen att vid nista upphandling 6vervaga om ett sadant krav bor stillas.
Den av kommunstyrelsen antagna policyn f6r upphandling och inkop anger att kommunens
upphandling ska ske pa ett sitt som stodjer en hallbar. samhallsutveckling. Vidare ska
upphandlingen verka f6r en god livsmiljé och god etik.

Forslagen i motionen

Camilla Carlberg och Lars Orback har i sin motion foreslagit foljande.
1. Vid stérre kommunala sammankomster dir det bjuds pa mat, ska det vegetariska
alternativet vara huvudalternativet.
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2. Smorgasar, frukt, te och kaffe som serveras pa kommunala méten ska vara
rittvisemarkt(dir sa ar mojligt) och ekologiskt.

De har motiverat sina forslag enligt féljande. For att visa att kommunen menar allvar med
att fors6ka na klimatmalen, borde miljomedvetenhet genomsyra alla kommunens
verksamheter. En tydlig markering 4r att det serveras vegetarisk mat som huvudalternativ
vid stérre kommunala sammankomster, sa som budgetfullmaktige. Den enskilde ledamoten
maste da sjalv anméla om hen vill ha ett alternativ med kott eller fisk.

Till detta kommer ocksi att allt annat som serveras vid kommunala mdten ska vara
rittvisemirkt (Fair trade), nir det dr méjligt, och ekologiskt.

Stadsledningskontorets bedomning och forslag

Vegetarisk mat vid storre sammankomster

Om inte kommunen ska bestimma att det enbart ska finnas vegetariska alternativ, maste
huvudsparet f6lja huvudfaran att flertalet personer hellre éter ritter innehallande kott, fisk
eller fagel dn ett helt vegetariskt alternativ. I anmilningshanteringen skulle annars
huvudregeln vara undantag. Stadsledningskontoret foreslar darmed att férslaget om att
vegetariskt ska vara huvudalternativet avslas. Kostnaderna for att administrera att flertalets
onskemal som utgangspunkt ska vara ett undantag motsvarar inte de eventuella intrycken av
héllbarhet som ett sadant beslut skulle innebéra. Den enda alternativa beslutet ér att
bestimma att det endast ska serveras vegetarisk kost.

Rittvise- och miljomarkning

Idag stiller kommun krav pa miljémirkning vi upphandling av mat. I kommunens
inkopssystem ar miljomarkta alternativ sarskilt markerade sa att den som bestiller kan vilja
dem vid inkép. Kommunen féljer arligen upp hur stor andel av de inkép som kan vara
miljomarkta, som ocksa ir det. Andel miljomarkta varor som kops in ligger pa 20 % 6ka
andelen har 6kat ar for ar. Malet pa 50 % ar dock inte uppnatt.

Nacka kommun har idag inget krav pa att livsmedel ska vara rattvisemarkta. Kopplat till den
nyligen antagna policyn for upphandling och inkop ska inkép vara hallbara ur alla tre
héllbarhetsperspektiven, sa far det beaktas i kommande upphandlingar. I policyn anges
foljande.

> Kommnnens upphandling ska ske pa ett sdtt som stidjer en hallbar sambéllsutveckling. V'idare ska den
verka for en god livsmiljo och god etik. Detta kan ske genom att kommunen stiller foljande skallkray i
samband med upphandling. Kraven ska vara kopplade till kontrakisforemalets anvindning och/ eller
utforande.”’
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Vad giller restaurangen i stadshuset har krav pa miljémirkta alternativ stéllts, men inte
rittvisemarkta.

Tidigare beslut om fortaring vid sammantraden
Vid samma sammantride som denna motion vicktes beslutade kommunfullmaktige, med
anledning av en motion av Mattias Qvarsell (S) om rittvisemirkt handel, foljande.

"Kommunfullmdfktige uttalar att det dr positivt att en del kommunala verksambeter redan idag kiper
miljo- och rittvisemdrkta produkter. Den kommunala upphandlingen spelar stor roll for att skapa ett
positivt marknadstryck for mer ekologiskt och socialt hallbara produkter. Kommunala verksambeter
uppmuntras att fortsitta ika andelen varor och tianster som ar producerade pa ett miljomissigt och socialt
hallbart séitt inom sina ekonomiska ramar. Med detta anses (...) motionen fardigbehandlad.”

Den fortiring som serveras vid sammantraden i kommunen levereras av restaurangen 1
stadshuset. Dir giller krav pa miljomarkta alternativ, men inte rittvisemérkning.

Stadsledningskontorets sammanfattande bedomning

Stadsledningskontoret foreslar att forslaget om att vegetariskt ska vara huvudalternativ vid
sammantriden och liknande avslds. Nar det galler att stilla krav pa rittvisemirkning av det
som serveras vd sammankomsterna far kommunstyrelsen ta stillning vid kommande
upphandling om det ir ett krav som bor stillas.

Ekonomiska konsekvenser

Forslagen till beslut medfor i dagslaget inga ekonomiska konsekvenser. Ett beslut att
onskemal om att fd en ritt med kott, fagel eller fisk ska anmalas sirskilt medfor
administrativs kostnader i form av 6kad tid pa hantering av motena, till forfang for annan
administration som hade behévt fa sin tid.

Konsekvenser for barn

Varken forslagen i motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkta
konsekvenser f6r barn. I ndgon mening har alla beslut som r6r hushallning med jordens
resurser en paverkan pa kommande generationer men eftersom forslaget om vilken mat
som ska vara huvudalternativet endast ror hur mycket sammantriadena ska administreras,
kan drendet inte anses ha nagra konsekvenser for barn som det ér rimligt att redovisa.

116 december 2013, § 313, dnr KFKS 2012/504-469
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Bilaga
Motion den 16 december 2013 av Camilla Carlberg och hans Orback (S)

Mats Bohman Helena Meier
Administrativ direktor Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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KFKS 2013/826-006

Kommunstyrelsen

Ekologiskt, rattvisemarkt och vegetariska alternativ vid

kommunens sammankomster
Motion den 16 december 2013 av Camilla Catlberg och Lars Orback (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att fortiring vid kommunens sammankomster som
utgangspunkt ska vara vegetarisk. Nir det giller att stélla krav pa rittvisemirkning av det
som serveras vd sammankomsterna far kommunstyrelsen ta stillning vid kommande
upphandling om det dr ett krav som bor stillas. Motionen dr med detta firdighehandlad

Sammanfattning

I motionen foreslas att mat som erbjuds vid storre kommunala sammankomster ska ha
vegetarisk mat som huvudalternativ och att sidant som serveras vid sammantriaden ska vara
rittvisemirkt och ekologiskt.

Erfarenheten visar att flertalet personer som deltar vid kommunala sammankomster vill ha
fortiring som innefattar produkter av kott, fisk eller fagel. Det ér inte rimligt att infora en
administration dar huvudregeln ska utgéra undantag. Nir det giller rattvisemarkning av
sammantridesfortiring har nagot sidant krav inte stallts i upphandlingen av den som driver
restaurangen i Nacka stadshus och som ar den som levererar fértiringen. Det dr en fraga
tor kommunstyrelsen att vid nista upphandling 6vervaga om ett sadant krav bor stillas.
Den av kommunstyrelsen antagna policyn f6r upphandling och inkop anger att kommunens
upphandling ska ske pa ett sitt som stodjer en hallbar. samhallsutveckling. Vidare ska
upphandlingen verka f6r en god livsmiljé och god etik.

Forslagen i motionen

Camilla Carlberg och Lars Orback har i sin motion foreslagit foljande.
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1. Vid stérre kommunala sammankomster dir det bjuds pa mat, ska det vegetariska
alternativet vara huvudalternativet.

2. Smorgasar, frukt, te och kaffe som serveras pa kommunala méten ska vara
rittvisemirkt(dar sa ar maojligt) och ekologiskt.

De har motiverat sina forslag enligt féljande. For att visa att kommunen menar allvar med
att f6rsoka na klimatmalen, borde miljomedvetenhet genomsyra alla kommunens
verksamheter. En tydlig markering dr att det serveras vegetarisk mat som huvudalternativ
vid storre kommunala sammankomster, sa som budgetfullmaktige. Den enskilde ledamoten
maste da sjilv anmala om hen vill ha ett alternativ med kott eller fisk.

Till detta kommer ocksa att allt annat som serveras vid kommunala moten ska vara
rattvisemarkt (Fair trade), ndr det ar moijligt, och ekologiskt.

Stadsledningskontorets bedomning och forslag

Vegetarisk mat vid storre sammankomster

Om inte kommunen ska bestimma att det enbart ska finnas vegetariska alternativ, maste
huvudsparet f6lja huvudfaran att flertalet personer hellre ater ritter innehallande kott, fisk
eller fagel dn ett helt vegetariskt alternativ. I anmilningshanteringen skulle annars
huvudregeln vara undantag. Stadsledningskontoret féreslar dirmed att forslaget om att
vegetariskt ska vara huvudalternativet avslas. Kostnaderna for att administrera att flertalets
onskemal som utgangspunkt ska vara ett undantag motsvarar inte de eventuella intrycken av
héllbarhet som ett sadant beslut skulle innebéra. Den enda alternativa beslutet ér att
bestimma att det endast ska serveras vegetarisk kost.

Rattvise- och miljomarkning

Idag stiller kommun krav pa miljomirkning vi upphandling av mat. I kommunens
ink&pssystem dr miljomarkta alternativ sirskilt markerade s att den som bestiller kan vilja
dem vid inkép. Kommunen foljer arligen upp hur stor andel av de ink6p som kan vara
miljomarkta, som ocksa dr det. Andel miljémirkta varor som képs in ligger pa 20 % oka
andelen har 6kat ar for ar. Malet pa 50 % ar dock inte uppnatt.

Nacka kommun har idag inget krav pa att livsmedel ska vara rattvisemarkta. Kopplat till den
nyligen antagna policyn for upphandling och inkép ska inkop vara hallbara ur alla tre
héllbarhetsperspektiven, sa far det beaktas i kommande upphandlingar. I policyn anges
foljande.

> Kommnnens upphandling ska ske pa ett sitt som stidjer en hallbar samhbdllsutveckling. V'idare ska den
verka for en god livsmil]o och god etik. Detta kan ske genom att kommunen stéller foljande skallkrav i
samband med upphandling. Kraven ska vara kopplade till kontrakisfiremalets anvindning och/ eller
utforande.”
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Vad giller restaurangen i stadshuset har krav pa miljomirkta alternativ stéllts, men inte
rattvisemarkta.

Tidigare beslut om fortaring vid sammantraden
Vid samma sammantride som denna motion vicktes beslutade kommunfullmaktige, med
anledning av en motion av Mattias Qvarsell (S) om rittvisemirkt handel', f6ljande.

“Kommunfullmditktige uttalar att det dr positivt att en del kommmunala verksambeter redan idag kiper
miljo- och rittvisemdrkta produkter. Den kommunala upphandlingen spelar stor roll for att skapa ett
positivt marknadstryck for mer ekologiskt och socialt hallbara produkter. Kommunala verksambeter
uppmuntras att fortsitta dka andelen varor och tidnster som dr producerade pa ett miljomissigt och socialt
hallbart séitt inom sina ekonomiska ramar. Med detta anses (...) motionen fardigbehandlad.”

Den fortiring som serveras vid sammantriden i kommunen levereras av restaurangen i
stadshuset. Dir giller krav pa miljomarkta alternativ, men inte rittvisemarkning.

Stadsledningskontorets sammanfattande bedomning

Stadsledningskontoret féreslar att forslaget om att vegetariskt ska vara huvudalternativ vid
sammantriden och liknande avslds. Nar det galler att stalla krav pa rattvisemarkning av det
som serveras vd sammankomsterna fir kommunstyrelsen ta stillning vid kommande
upphandling om det ir ett krav som bor stallas.

Ekonomiska konsekvenser

Forslagen till beslut medfor 1 dagslaget inga ekonomiska konsekvenser. Ett beslut att
onskemal om att fa en ritt med kott, fagel eller fisk ska anmilas sdrskilt medfor
administrativs kostnader i form av 6kad tid pa hantering av motena, till férfang f6r annan
administration som hade behovt fa sin tid.

Krav pa rittvisemirkt kost skulle héja kostnaderna med 20 procent. Sméorgis och kaffe/te
som idag skulle kosta 50 kronor, nagot beroende pa paldgg, skulle kosta 60 kronor. Om
man riknar pa att en nimnd har nio sammantriden per dr och bestiller fortiring for
atminstone 25 personer Okar kostnaderna lagt riknat med 20 000 kronor totalt f6r
nimnderna. For fullmiktige ligger kostnaderna idag pa cirka 200 000 kronor och skulle
saledes Oka till 240 000 kronor.

116 december 2013, § 313, dnr KFKS 2012/504-469
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Konsekvenser for barn

Varken forslagen i motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkta
konsekvenser for barn. I nagon mening har alla beslut som r6r hushallning med jordens
resurser en paverkan pa kommande generationer men eftersom forslaget om vilken mat
som ska vara huvudalternativet endast ror hur mycket sammantradena ska administreras,
kan drendet inte anses ha ndgra konsekvenser for barn som det édr rimligt att redovisa.

Bilaga
Motion den 16 december 2013 av Camilla Catlberg och hans Orback ()

Mats Bohman Helena Meier
Administrativ direktor Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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Motion till Nacka kommunfullméaktige

Ekologiskt, rattvisemadrkt och vegetariskt alternativ vid kommunala
sammankomster.

For att visa att kommunen menar allvar med att forsoka na klimatmalen, borde
miljomedvetenhet genomsyra alla kommunens verksamheter. En tydlig
markering ar att det serveras vegetarisk mat som huvudalternativ vid storre
kommunala sammankomster, sa som budgetfullmaktige. Den enskilde
ledamoten maste da sjalv anméla om hen vill ha ett alternativ med kott eller fisk.

Till detta kommer ocksa att allt annat som serveras vid kommunala moten ska
vara rattvisemarkt (Fair trade), nar det ar mojligt, och ekologiskt.

Vansterpartiet yrkar
e att det vid storre kommunala sammankomster dar det bjuds pa mat, ska
det vegetariska alternativet vara huvudalternativet.
e att smorgasar, frukt, te och kaffe som serveras pa kommunala méten ska
vara rattvisemarkt(dar sa ar majligt) och ekologiskt.

Camilla Carlberg Lars Orback
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/601-009

Kommunstyrelsen

Forebygga mutor och korruption
Motion den 16 juni 2014 av Mattias Qvarsell och Kaj Nyman (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen om att ta fram en antikorruptions- och
mutbrottspolicy. En policy anger ett férhallningssitt diar Nacka kommun som organisation
tar stillning i en viss fraga. Att uttala att medarbetare och fortroendevalda inte ska bega
brott i sitt uppdrag ir inte ett verkningsfullt sitt att arbeta mot oegentliga beteenden.
Kommunen kan inte heller i en policy definiera godtagbara respektive icke godtagbara
beteenden. Det ingar i kommunstyrelsens ansvar att sikerstilla att det stindigt pagar ett
systematiskt arbete pa flera plan for att forebygga och forhindra mutor och korruption och
kommunfullmiktige noterar redovisningen av det arbetet.

Sammanfattning

Motionadrerna vill att kommunen ska utarbeta en riskbaserad antikorruptions- och
mutbrottspolicy, sa att kommunen ligger 1 frontlinjen nir det giller kampen mot korruption.

Kommunen bedriver ett riskbaserat arbete mot mutor och korruption pa flera plan, som
handlar om etik., moral och kunskap. Bade medarbetare och fértroendevalda ska forsta sin
funktion och sina uppdrag. Som arbetsgivare ska kommunen arbeta f6r att medarbetarna
har ritt fokus i sina uppdrag och som organisation ska kommunen ha ett systematiskt arbete
for att f6rebygga och férhindra oegentliga beteenden. Det omfattar bland annat att hélla
fragan levande genom utbildning och tillgang till kunskap, en 6ppen och transparent
upphandling, avtalstrohet och system som foérsvarar oegentliga transaktioner. Fér de
politiska partierna dr det en viktig fraga att sikerstélla vad som driver dem som anmaler sitt
intresse for foértroendeuppdrag i kommunen.
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Forslagen i motionen

Mattias Qvarsell och Kaj Nyman (S) har i motionen foreslagit att Nacka kommun utarbetar
en riskbaserad antikorruptions- och mutbrottspolicy f6r kommunens politiker och
medarbetare.

Forslaget ar sakligt vasentligen motiverat enligt f6ljande. Mycket av den verksamhet
kommunen har ansvar for bedrivs numera av privata foretag pa entreprenad och efter
upphandlingar. Andelen 6kar. Alla affirskontakter mellan kommunen och privata
entreprenorer innebdr en risk for oegentligheter av olika slag. Ju fler entreprenaderna blir,
desto storre blir ocksa riskerna. Lagstiftningen kring korruption har ar fran ar skirpts. For
mindre 4n ett ar sedan kom den senaste skirpningen. Kretsen som omfattas av
lagstiftningens regler har vidgats, och i lagen har numera ocksa sa kallad handel med
inflytande straffbelagts, vilket innebar att ocksa forsok att muta en nirstaende till en
beslutsfattare for att pa sa sitt paverka ett beslut kan straffas. Enligt Transparency
International Sverige (TT Sverige) ar korruption “att utnyttja sin stillning for att uppna
otillborlig fordel f6r egen eller annans vinning”. Europaradet har i sin civilrittsliga
konvention om korruption definierat sidan som att direkt eller indirekt begira, erbjuda, ge
eller ta emot en muta eller nagon annan form av otillb6rlig f6rman eller foérespegling av
fordel som snedvrider utférande av en plikt eller handlande som krivs av den som tagit
emot mutan, den otillborliga f6rmanen eller forespeglingen dirom”. Nacka borde sjalvfallet
ligga i frontlinjen nar det galler kampen mot korruptionen.

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

Det ir av oerhord vikt for legitimiteten i hela den kommunala verksamheten att
medborgarna har fortroende for de fortroendevalda och f6r kommunens medarbetare. Att
inte be om eller ta emot mutor handlar om moral, etik och att man har insikt om vem man
ar till for. Stadsledningskontoret arbetar utifrain mottot att folk maste tinka sjilva och
anvinder kommunens intranit for att samla thop information som hjilper medarbetarna
hitta ratt forhallningssitt utifran ansvar och funktion. Stadsledningskontoret informerar
l6pande om nya domar pa omradet och anvinder dérvid sa manga kommunikationskanaler
som moijligt. Kommunen haller bade generella och enhetsvisa seminarier i dmnet, som ett
led i att forhindra och férebygga felaktiga beteenden. Det handlar om att ha och att fa
kunskap. Under 2015-2016 ar etik och moral en prioriterad del i stadsdirektérens fortsatta
utvecklingsarbete av styrning och ledning f6r 6ppenhet och mangfald.

Pa det praktiska planet dr upphandling i sig ett sitt att forhindra korruption och mutor,
liksom att kGpa varor och tjanster pa de avtal som ingar. Att de som attesterar fakturor vet
att varan eller tjinsten dr levererad och korrekt bestilld 4r ocksa delar i att arbeta mot
korruption och mutor. Kommunstyrelsen har en interrevision som i hog grad utgar fran en
riskbedémning i vad som ska granskas. Stadsledningskontoret utgar fran att dven
fullmaktiges revisorer baserar sin revision pa riskbedémningar avseende mutor och
korruption.
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Nir det giller de fortroendevalda ér det till stor del partiernas uppdrag att sikerstilla vilken
motivation en person har fOr att ata sig politiska uppdrag. Partierna maste noga dverviga
vilka personer som de nominerar till uppdrag som ledamoter och ersittare i nimnderna.
Drivs personen av den politik partiet star for eller dr den djupt involverad i nimndernas
sakfragor utifran andra perspektiv?

Som motionirerna har redovisat i motionen finns en lagstiftning mot mutor och
korruption. Stadsledningskontoret tror inte att en policy som sdger att man inte far bega
brott bidrar till att férhindra de brotten. En policy som definierar vad just Nacka menar
med korruption och mutor ar verkningslés i sammanhanget eftersom det dr genom
provning i brottmal som lagstiftningen klargors. En sadan policy riskerar att leda till att det
liggs tid pé att fundera pa vad som ir tillatet och diskutera grinsdragningsfragor.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Arbetet mot korruption och mutor bedrivs inom ramen f6r beslutad budget.

Konsekvenser for barn

Det ar sjalvklart att alla beslut som fattas pa saklig och objektiv grund ger en battre
verksamhet och en stor del av kommunens verksamhet omfattar manga delar av barns
vardag.

Bilaga
Motion den 16 juni 2014 av Mattias Qvarsell och Kaj Nyman

Lena Dahlstedt Helena Meier
Stadsdirektor Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

En policy for att minska risken for korruption och mutor
Motion till Nacka kommunfullméktige

All makt korrumperar. All absolut makt korrumperar absolut.
Lord Acton, brittisk historiker och politiker.

Mycket av den verksamhet kommunen har ansvar for bedrivs numera av privata foretag pa
entreprenad och efter upphandlingar. Andelen 6kar. Det ar en effekt av att den styrande
majoriteten av ideologiska skal vill privatisera sa mycket som mojligt av den kommunala
verksamheten.

Alla affarskontakter mellan kommunen och privata entreprendrer innebar en risk foér
oegentligheter av olika slag. Ju fler entreprenaderna blir, desto stdrre blir ocksa riskerna.

Vi vill ge nagra exempel pa tveksamma affarer fran kommunens sida:

« Kommunen upphandlade under mandatperioden ett uppdrag angaende inforandet av en
ridcheck fran en narstaende till ddvarande kommunalradet Erik Langby (M).

« Kommunen har lagt ner 6ver en halv miljon kronor pa utvecklandet av en hoppsele for
konstakning. Rattigheterna till denna hoppsele har sedan Gverlatits till samma narstaende
person till Erik Langby som ndmns ovan.

» Tjejverkstans verksamhet togs Gver fran Radda Barnen av Féreningen Matesplats Jarlahuset
med kommunfullmaktiges 1 vice ordférande Mats Granath som huvudman. Féreningen
avsade sig uppdraget och gick sedan i konkurs.

Detta ar tre exempel pa hur sammanblandningen mellan politiker, forvaltning och privata,
vinstdrivande foretag i Nacka &r total. Det verkar som om det inte slagit de ledande
politikerna i Nacka att deras omfattande privatiseringspolitik och inrattande av alternativa
driftformer med privata entreprendrer forutsétter att man uppratthaller en rigor6s rattslig, etisk
och moralisk standard hos dem som foretrader kommunen i dessa drenden. Sa att man
uppratthaller medborgarnas fortroende for den forda politiken.

Lagstiftningen kring korruption har ar fran ar skarpts. For mindre an ett ar sedan kom den
senaste skarpningen. Kretsen som omfattas av lagstiftningens regler har vidgats, och i lagen
har numera ocksa sa kallad handel med inflytande straffbelagts, vilket innebar att ocksa
forsok att muta en narstaende till en beslutsfattare for att pa sa satt paverka ett beslut kan
straffas.

Enligt Transparency International Sverige (T1 Sverige) ar korruption “att utnyttja sin stallning
for att uppna otillborlig fordel for egen eller annans vinning”. Det ar vart att notera att man
kan bli domd for korruption &ven om man inte erhallit nagon vinning det racker med att
erbjuda eller krava nagot.

Europaradet har i sin civilrattsliga konvention om korruption definierat sadan som att direkt
eller indirekt begéara, erbjuda, ge eller ta emot en muta eller nagon annan form av otillborlig
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

forman eller forespegling av fordel som snedvrider utférande av en plikt eller handlande som
kravs av den som tagit emot mutan, den otillborliga formanen eller forespeglingen darom”.

Nacka borde sjalvfallet ligga i frontlinjen nér det galler kampen mot korruptionen. Vi tycker
inte att sa ar fallet. Det beror bland annat pa att Nacka kommun under de senaste 40 aren
styrts av samma politiska majoritet med en moderat som kommunstyrelsens ordférande.

Vi foreslar

« att Nacka kommun utarbetar en riskbaserad antikorruptions- och mutbrottspolicy for
kommunens politiker och medarbetare.

Nacka den 20 maj 2014

Mattias Qvarsell (S) Kaj Nyman (S)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/599-020

Kommunstyrelsen

Yttrande-, meddelarfrihets- och visselblasarpolicy i

kommunen
Motion den 16 juni 2014 av Mattias Qvarsell och Kaj Nyman (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen om att det ska tas fram en yttrande-,
meddelarfrihets- och visselblasarpolicy for att reda ut férhallandena mellan sekretess och
meddelarfrihet.

Sammanfattning

Motionirerna vill att det ska tas fram en yttrande-, meddelarfrihets- och visselblasarpolicy
for att reda ut férhallandena mellan sekretess och meddelarfrihet.

Meddelarfrihet, efterforskningstérbud och yttrandefrihet foreligger 1 Nacka kommun
genom grundlag. Styrdokumentet ”policy” dr ett nedskrivet uttryck som ér avsett att defini-
era ett forhallningssitt i en fraga som dr en kommunal angeligenhet. Det finns inte ndgot
utrymme for kommunen att definiera om meddelarfrihet, efterforskningsférbud eller ytt-
randefrihet utéver vad som redan giller enligt grundlagens bestimmer. Enligt stadsled-
ningskontoret tillfor det inte nagot virde till styrningen av kommunen att i en policy tala om
att fortroendevalda och medarbetare att lagen giller. Stadsledningskontoret avstyrker darfor
att det tas fram en yttrande-, meddelarfrihets- och visselblasarpolicy som ska férklara
skillnaden mellan sekretess och meddelarfrihet.

Forslagen i motionen

Mattias Qvarsell och Kaj Nyman (S) har i motionen foreslagit att kommunen ska utarbeta
en yttrande-, meddelarfrihets- och visselblasarpolicy och att den ska spridas pa ett effektivt
satt bland kommunens anstallda.
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Forslagen dr sakligt motiverade i huvudsak med att férhallandet mellan sekretess och
meddelarfrihet behover redas ut och sedan spridas genom en visselbldsarpolicy. Som
bakgrund redovisar motionarerna information om upphandlingssekretess som skickats ut
till en av kommunens namnder, dir begreppet absolut sekretess” har anvints.

Stadsledningskontorets utredning

Bakom motiondrernas forslag ligger ett missforstand om begrepp inom offentlighets- och
sekretesslagstiftningen. Eftersom missforstandet tidigare lett till ett politikerinitiativ 1 den
aktuella nimnden om en funktion motsvarande den som nu foreslds, har
stadsledningskontoret i tjansteskrivelse den 14 april 2014 till nimnden i fraga rett ut
begreppen. Stadsledningskontoret redovisade dirvid foljande.

”’Begrepp pa omrddet offentlighet och sekretess
For att forsta utredningen av forslagen i detta politikerinitiativ behiver man forst fa en del begrepp pa
omradet offentlighet och sekretess forklarade. Forslagen i initiativet grundar sig til] viss del pa wiissforstand

om innebirden i nagra sddana begrepp.

Offentlighets- och sekretesslagen innebdller vad man skulle kunna kalla fyra nivder av sekretess, déir
begreppen dr standardiserade i lagtexten. 1 de tre forsta nivaerna ska alltid goras en provning av om
sekretess foreligger. Pa den fidrde nivan gors ingen provning, dér avgor lagtexten att sekretess alltid
foreligger. For tydlighetens skull numrerar stadsledningskontoret beskrivningarna nedan fran 1-4, dar 1 dr

den ldgsta nivan ap sekretess.

1. Ldgsta nivan av sekretess anges som att sekretess giller "om det av sdrskild anledning kan antas” att
ndgon lider skada eller men.

2. Ndst ldgsta nivan definieras som “om det kan antas att” nagon lider skada eller men.

3. Ndsta niva definieras med orden att sekretess géller “om det inte star klart att” nagon inte lider men
eller skada.

4. Hagsta nivan av seferetess anges med att sekretess galler/ uppgift inte fir limnas... Det finns inget
utrymme for bedomming.

For niva 2-4 finns begrepp som anvéinds (beteckningar), nér man talar om tipen av sekretess.
Beteckningarna pa niva 2-4 anvénds generellt i hela landet, de dr inte specifika for Nacka.

Niva 2 kallas sekretess med rakt sekretessrekuisit eller “svag sekretess”.

Niva 3 kallas sekretess med omvdint sekretessrekvisit eller 'stark sekretess”.

Niva 4 kallas “absolut sekretess” och hor samman med att man inte gor nagon sekretess-
privning. Begreppet anvinds av professor Alf Boblin i hans litteratur om offentlighetsprincipen.

Sekretessprivning dr inte sammantkopplat med meddelarfribet/ efterforskningsforbud. De dr separata saker.
Inom de omréden dir det rader meddelarfribet gors ingen sekretessprovning, den som vill limmna uppgifter till
massmedia i syfte att de ska publiceras gor det helt utan sekretessprovning. Den koppling som finns dr att
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lagstiftningen anger inom vissa omraden dir seferetess galler, far man inte linma uppgifter ens till
massmedia i publiceringssyfte, det dr dock inte en fraga om sekretessprivning da heller.

Anvindningen av begreppet absolut sekretess dr helt kopplat till om det finns utrymme for sekretessprovning
eller inte, inte om meddelarfribet/ efterforskningsforbud rader eller inte.”

Som framgir av redovisningen ovan foreligger ett missférstind om vad begreppet “absolut
sekretess” betyder. Det finns ingen koppling mellan begreppet “absolut sekretess” och
meddelarfriheten.

Nir information som ir sekretessbelagd ska hanteras 1 en nimnd som vanligen inte har
irenden som omfattas av sekretess, ar det fullkomligt rimligt att ansvariga tjinstemin
informerar nimnden om innebdrden av sekretess. I 19 kap 3 § offentlighets- och
sekretesslagen anges foljande.

"Om ett dirende enligt forsta stycket ror upphandling, far uppgift som ror anbud eller som ror motsvarande
erbjudande inom en kommun, ett landsting eller en myndighet eller mellan statliga myndigheter inte i nagot
fall limmnas till nagon annan dn den som har limnat anbudet eller erbjudandet forrin alla anbud eller
erbjudanden offentliggors eller beslut om leverantir och anbud fattats eller drendet dessforinnan har
slutforts.”

Detta ar vad den ansvariga tjinstemannen informerat nimnden om.

Inget behov av en policy som anger skillnaden mellan sekretess och
meddelarfrihet

Meddelarfrihet, efterforskningsférbud och yttrandefrihet foreligger 1 Nacka kommun
genom grundlag. Styrdokumentet ”’policy” dr ett nedskrivet uttryck som ér avsett att defini-
era ett forhallningssatt 1 en fraga som dr en kommunal angeligenhet. Det finns inte nagot
utrymme f6r kommunen att definiera om meddelarfrihet, efterforskningsférbud eller ytt-
randefrihet utéver vad som redan giller enligt grundlagens bestimmer. Enligt stadsled-
ningskontoret tillfér det inte nagot virde till styrningen av kommunen att i en policy tala om
att fortroendevalda och medarbetare att lagen giller. Stadsledningskontoret avstyrker darfor
att det tas fram en visselbldsarpolicy som ska forklara skillnaden mellan sekretess och
meddelarfrihet.

Nir det giller att sprida kunskap om offentlighet och sekretess finns information tillginglig
for medarbetarna pa kommunens intranit. Stadsledningskontoret ansvarar for att det
regelbundet halls generella seminarier f6r medarbetarna bide om offentlighet/sekretess och
meddelatfrihet/yttrandefrihet. Offentlighet och sekretess ingdr ocksa i den information som
halls for fortroendevalda efter de allmédnna valen.
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Visselblasarfunktion

Nir det giller det som har kommit att kallas visselblasare sa har kommunen en funktion pa
sin hemsida som den som anonymt vill anmila misstankar om fusk eller andra oegentlig-
heter kan anvinda. Den finns tillsammans med information om hur man kan kontakta bade
kommunfullmiktiges revisorer och internrevisionen. I medarbetarpolicyn finns sirskilt
skrivet om att arbetsplatser genomsyras av 6ppen kommunikation och att medarbetare
vagar beritta om problem. Som arbetsgivare vill Nacka kommun att medarbetarna ska tala
om ifall nigon verkar géra nagot oegentligt. Alla tips/anmilningar som kommer in utreds sa
langt det dr mojligt. Det ar sjalvklart f6r kommunen att massmedia ér ett alternativ f6r den
som inte vill eller kan vinda sig till sin chef eller till nigon annan ansvarig i kommunen.
Den som vill patala oegentligheter har funktioner for att gora det.

Stadsledningskontorets forslag

Stadsledningskontoret féreslar att forslaget om en policy som ska reda ut skillnaderna
mellan sekretess och meddelarfrihet avslas.

Ekonomiska konsekvenser

Vare sig forslagen i motionen avslas eller bifalls hanteras kostnaderna inom
kommunstyrelsens budget.

Konsekvenser for barn

Att medarbetare och fortroendevalda har ritt kunskaper om sekretess har sjilvklart
betydelse for barn som finns inom kommunens verksamheter. Om man inte vet vad
sekretess innebdr kan man inte hantera sin meddelarfrihet och yttrandefrihet. Fel at bada
héllen kan fa allvarliga konsekvenser f6r barn.

Bilaga
Motion den 16 juni 2014 av Mattias Qvarsell och Kaj Nyman

Helena Meier
Stadsjurist
Stadsledningskontoret
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Nacka kommun behdver en visselblasarpolicy

Motion till kommunfullméktige i Nacka

Det rader uppenbarligen en viss forvirring i Nacka kommun om vad som galler i forhallandet
mellan sekretess och meddelarfrihet. Det behdver redas ut och sedan spridas i kommunens
forvaltningar genom en “visselblasarpolicy” sa att eventuella oegentligheter inte kan doljas
bakom hot om repressalier med stéd av en hemsnickrad tolkning av offentlighets- och
sekretesslagstiftningen.

Bakgrunden till ovanstaende &r ett brev fran natur- och fritidsdirektdren dar hon kommenterar
en begaran om ett utdrag ur fritidsndmndens sammantradesprotokoll den 12 februari 2014.
Hon skriver att politiker i ndmnden &r bundna av offentlighets- och sekretesslagen enligt 19
kap 3 § 2 st offentlighets- och sekretesslagen, och da detta galler upphandling ar sekretessen
absolut. Detta framgar av tidigare utsanda handlingar till namndens ledamoter, vilket ocksa
redogjordes for vid sammantradet den 12 februari”.

Detta synsatt framfordes ocksa av fritidsnamndens ordférande Tobias Néssén (M) vid ovan
namnda sammantréde den 12 februari.

Det &r inte en korrekt tolkning av offentlighets- och sekretesslagen i forhallande till tryck-
frihetsforordningen. Saval Justitieombudsmannen (JO 1994/95 sidan 54) som Justitiekanslern
(JK 1994-09-27 dnr 349-94-30) har forklarat att upphandlingssekretess inte &r av det
kvalificerade slag som bryter den grundlagsfasta meddelarfriheten.

Det ar tvaretmot allmént vedertaget att verksamhet som rér upphandling ar av stort intresse ur
offentlighetssynpunkt, bland annat da det ror viktiga fragor om anvandningen av skattemedel
och den offentliga verksamhetens organisation. Enligt utrediningen Ny sekretesslag (SOU
2003:99) har det inte kommit fram nagra sadana starka skél som skulle kréavas for att dvervaga
inskrankningar av meddelarfriheten nér det géller uppgifter i arenden om upphandling.

Vi kan inte annat &n tolka detta agerande fran majoritetsforetradares sida som ett forsok att
lagga locket pa nér det galler insynen i den omfattande privatisering som pagar.
"Hemsnickrade” tolkningar av lagarna ar inte acceptabela; an mindre att sprida sadana
tolkningar i kommunens organisation.

Mot bakgrund av det ovan namnda foreslar vi

« att kommunen utarbetar en yttrande-, meddelarfrihets- och visselblasarpolicy
« att den sprids pa ett effektivt satt bland kommunens anstallda.

Nacka den 20 maj 2014

Mattias Qvarsell (S) Kaj Nyman (S)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/89-315

Kommunstyrelsen

Parkeringsplatser vid Tallbacken och Sickla strand
Motion den 3 februari 2014 av Tuija Meisaari Polsa och Kaj Nyman (S)

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige noterar att garanterade parkeringsplatser for boende bara kan skapas
pa tomtmark. Parkeringsplatserna vid Sickla strand och Tallbacken ligger pa allmin
platsmark och kan inte 6verlitas till de boende 1 omradet, eftersom anlidggningar pa allmian
plats alltid ska vara tillgidngliga for allmanheten. Forslagen 1 motionen avslas darfor.

Sammanfattning
Socialdemokraterna Tuija Meisaari-Polsa och Kaj Nyman foreslar att kommunen utreder
mojligheterna att ha boendeparkeringar inom omradet Sickla strand och Tallbacken.

En egen plats f6r boende kan bara tillskapas pa tomtmark. Inom Sickla strand och
Tallbacken ir alla parkeringsplatser beligna pa allmin platsmark i form av kommunens
gatumark. Sddan mark kan inte reserveras f6r boende.

Forslagen i motionen

Socialdemokraterna Tuija Meisaari-Polsa och Kaj Nyman foreslar att kommunen utreder
mojligheterna att ha boendeparkeringar inom omradet Sickla strand och Tallbacken. I
utredningen ska det inga pa vilket satt kommunen skulle kunna underlitta i de fall
bostadsrittsforeningarnas mark ér for liten for att skapa boendeparkeringar.

Tekniska namndens utredning och bedémning
Tekniska nimnden beslutade den 20 maj 2014, § 94, f6ljande.

"Tekniska namnden foresiar kommunfullmaktige besluta att motionen ar besvarad i och med att nya
parkeringstal foreslkas och att parkeringsavgifter dr planerade att inforas under 2015.”

Av underlaget for tekniska nimndens beslut framgar f6ljande.
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“Trafikenheten har i uppdrag att se 6ver parkeringstalen i Nacka samt att se pa
mojligheterna att inféra parkeringsavgifter pa de allméinna vigarna pa vistra Sicklaon. Ett
forslag till nya parkeringstal finns framtaget for beslut. I och med de lidgre parkeringstalen
pa vastra Sickladn finns det en risk att parkeringsproblemen kommer att 6ka. For att minska
parkeringsproblemen och framkomlighetsproblem utreds dven méjligheterna att inféra
parkeringsavgifter under 2015. I arbetet med att utreda inférandet av parkeringsavgifter
ingir dven att en reducerad avgift f6r boende ses 6ver, sk boendeparkering. Det ar alltsa
inte, 1 dagsliget, mojligt att inféra boendeparkering eftersom det baseras pa en reducering av
avgiften for boende i omradet, inte en garanterad egen parkeringsplats.

Vill bostadsrittsféreningarna ha garanterade parkeringsplatser maste parkeringsplatser
tillskapas pa tomtmark. Parkeringsplatserna vid Sickla strand och Tallbacken som ligger pa
allman plats, kan inte Overlatas till de boende 1 omradet eftersom anlidggningar pa allmin
plats alltid ska vara tillgdngliga for allmanheten. For att dndra denna reglering maéste en
planindring ske.”

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutade den 24 november 2014, § 210, att inféra parkeringsavgifter
pé allmidnna vigar pa delar av vistra Sickladn. Sickla strand och Tallbacken ingar 1 det
omrade dir avgifterna infordes. Avgiften for boendeparkering beslutades till 30 kronor per
dag/400 kronor per manad.

Stadsledningskontoret féreslar att kommunstyrelsen antar foljande forslag till beslut.

”Kommunfullmiktige noterar att garanterade parkeringsplatser f6r boende bara kan skapas
pa tomtmark. Parkeringsplatserna vid Sickla strand och Tallbacken ligger pa allmin
platsmark och kan inte 6verlatas till de boende i omradet, eftersom anliggningar pa allman
plats alltid ska vara tillgingliga for allmanheten. Forslagen 1 motionen avslas darfor.”

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Tekniska nimnden har redovisat att utredningarna om p-tal och parkeringsavgifter
genomfors inom befintlig ram.

Bilaga
Protokollsutdrag fran tekniska nimnden den 20 maj 2014
Motion

Helena Meier
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Stadsledningskontoret
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Sickla strand och Tallbacken — B-lag i parkeringsligan?

Motion till Nacka kommunfullmaktige

Hosten 2013 interpellerade vi om parkeringsproblemen vid Sickla strand och pa Tallbacken.
Vi stéllde tre fragor, men fick bara svar pa tva. Den viktiga fragan "vad tanker kommunen
gora at den katastrofala parkeringssituationen vid Sickla strand och Tallbacken?” besvarades
inte. 1 6vrigt handlade en del av svaret om att man bér [amna bilen hemma — just det som de
boende i Sickla/Tallbacken har sa svart att gora!

Vi ar givetvis for incitament att Iamna bilen hemma och pa sa satt minska bilens andel av
trafiken. Vi ar ocksa for att de nya omradena far parkeringsplatser enligt en passande norm
(det finns ett forslagpa 0,8 bilar per lagenhet). Daremot ar vi mycket bekymrade éver den
stora skillnaden i behandlingen av olika typer av bostadsomraden i Nacka. Vi upplever det sa
att de gamla bostadsomradena behandlas som ett B-lag, atminstone vad betréaffar mojligheter
att parkera néra sin bostad.

Vi beskrev under fullméktigedebatten om var interpellation situationen bland annat med hjélp
av tva exempel, ett flervaningshus pa Tallbacken och ett annat vid Sickla strand. | bada fallen
var det faktiska parkeringstalet en tiondedel av den foreslagna normen for nya omraden, dvs
mindre 4n 0,1 bilplats per lagenhet. Anda ansdg majoritetens foretradare att det var viktigast
att lyfta fram behovet av att Iamna bilen hemma.

Under diskussionen om interpellationen namndes att omradets parkeringsplatser kan bli
avgiftsbelagda, vilket med stor sannolikhet skulle minska antalet utomstaende som idag
anvander de fa parkeringsplatserna som infartsparkeringar. Tyvarr innebér for hoga avgifter
och begransade parkeringstider att det blirsvart for boende att ha bil, till och med i de fall
bilen &r absolut nédvéndig for boende att klara av sin vardag. Boendeparkeringar torde vara
en battre 16sning for boende inom omradet.

P4 basis av det ovan namnda foreslar vi

« att kommunen utreder mojligheterna att ha boendeparkeringar inom omradet Sickla strand
och Tallbacken. I utredningen ska inga pa vilket satt kommunen skulle kunna underlatta i de
fall bostadsrattsforeningarnas mark ar for liten for att skapa boendeparkeringar.

Nacka den 27 januari 2014

Tuija Meisaari-Polsa (S) Kaj Nyman (S)
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