Utskicksdatum 2015-12-01

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 14 december 2015
Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordférande Lars Stenholm

Sekreterare Helena Meier

Kl. 17.30 Fullmaktigecaté
KI. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer.

Kl. 19.00 bétjar sammantridet med behandling av beslutsirenden.

Foredragningslista

I 3)

Nr

Arende

Noteringar

Sammantridets 6ppnande

Nirvaro

Val av justeringsman

Eventuella enkla fragor

Interpellationer

Nacka kommuns vilfirdsbyggnader och framtida
personalforsorjning

Interpellation den 21 september 2015 av Gunnel Nyman
Griff, Andreas Falk och Espen Bjordal (S)

Bordlagt KF 19/10-15, 16/11

Avbrutna upphandlingar i Nacka kommun
Interpellation den 21 september 2015 av Khashayar
Farmanbar, Helena Westerling och Kaj Nyman (S)
Bordlagt KF 19/10-15, 16/11

Placering av ensamkommande barn

Interpellation den 21 september 2015 av Maria Renner,
Gunnel Nyman Grdff och Mattias Quvarsell (S)
Bordlagt KF 19/10-15, 16/11
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> | Upprop
Valarenden

9. | Val av nimnder (inkl. presidier)

10. | Val av 2 ledamoéter och 2 ersittare till
forbundsdirektionen for Sodertdrns
brandforsvarsforbund

11. | Val av 1 ledamot och 1 ersittare till
samordningsforbundet Vilfird 1 Nacka
Beslutsirenden

12. | Exploateringsavtalet for fastigheten Tollare 2:2 och
del av Tollare 5:1, Tollareingen i Boo
Minoritetsaterremiss den 16/11-15 §

13. | Detaljplan for fastigheten Tollare 2:2 och del av
fastigheten Tollare 5:1, Tollaredngen i Boo
Minoritetsiterremiss den 16/ 11-15

14. | Detaljplan for Fisksatra Marina, fastigheten Erstavik
26:608 och del av 26:1, projekt 9536

15. | Ramavtal f6r Alta centrum, projekt 9627

16. | Forvirv av del av fastigheten Sickladn 269:1 1
Planiaomridet, Sickla

17. | Kommunal borgen f6r Idunskolan

18. | Omreglering av tomtrittsavgald for fastigheten
Orminge 60:2 — flerbostadshus i Orminge centrum

19. | Omreglering av tomtrittsavgald for fastigheten
Skarpnis 6:12 - industri inom Kummelbergets
industriomride

20. | Upplatelse av tomtritt for byggnation och drift av
forskola/skola pa Kvarnholmen, fastigheten Sicklaén
38:14

21. | Upplatelse av tomtritt f6r byggnation och drift av
sirskilt boende for dldre pa fastigheten Alta 37:5 i
Altadalen

22. | Kontrollavgift vid olovlig parkering pa kommunens
tomtmark

23. | Separering av ansvar for vigbelysning
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24,

Beldggning med betongarmerat gris pa
parkeringsplatser

Motion den 24 november 2014 av Khashayar Farmanbar (S)

Bordlagt KF 21/9,19/10-15, 16/11

25.

Sjukhus 1 Nacka

Motion den 23 mars 2015 av C Stildal, E Goitorn, M
Carlsson och B Staldal (NL)

Bordlagt KF 21/9,19/10-15, 16/11

26.

Motion om beredning av motioner

Motion den 23 mars 2015 av B Staldal, M Carlsson, E
Goitom och C Staldal (NL)

Bordlagt KF 21/9,19/10-15, 16/11

27.

Motion om kommunfullmiktiges revisorer
Motion den 23 mars 2015 av B Stildal, M Carlsson, C
Staldal och E Goitom (NL)

Bordlagt KF 21/9,19/10-15, 16/11

28.

Jamstallda fritidsanldggningar

Motion den 23 mars 2015 av M Hellstrimer (S),

K Farmanbar (S), M Swiérd (S) och H Westling (§)
Bordlagt KF 19/10 -15, 16/11

29.

Cykelutbildning for vuxna
Motion den 14 april 2015 av Lisskulla Zayane (MP)
Bordlagt KF 19/10 -15, 16/11

30.

Okat kollektivtrafikikande
Motion den 15 juni 2015 av Lisskulla Zayane (MP)
Bordlagt KF 16/11

31. | Vird- och omsorgsboende i Alta
Motion den 16 juni 2014 av Gunnel Nyman Graff, och
Birgitta Norstrim (S)
32. | Vildsbejakande extremism
Motion den 15 juni 2015 av K Farmanbar, med flera (S) och
R Wasteson (1)
33. | Anmalningar, meddelanden och tillkinnagivanden
34. | Anmalningar fran revisorerna
35. | Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor
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2015-10-15

INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2015/621-790

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Gunnel Nyman Griff, Andreas
Falk och Espen Bjordal (S) angaende Nacka kommuns
valfardsbyggnader och framtida personalforsorjning

Interpellationen handlar om planeringen for valfardsfastigheter nir kommunen vaxer och
hur personalrekryteringen ska ga till i de nya verksamheterna som planeras.

Mitt svar ar foljande:

Min bedomning dr att de senaste arens arbete har skapat en god framférhallning f6r att
kunna vixa starkt och balanserat utifran olika aspekter kommande ar. Vi arbetar med
langsiktig lokalforsorjning, langtidsprognoser f6r ekonomin, nya 6vergripande mal f6r
kommunen och ett ambitiost miljdarbete.

1. Hur ser den mer exakta planeringen f6r olika sorters Vilfirdsbyggnader ut
relaterat till framtida prognoser for forskolebarn, skolbarn och dldre?
En overgripande bild av lokalforsérjningsplaneringen for perioden fram till 2030
redovisades f6r kommunstyrelsen 25 maj 2015. Dir framgar bl a ett behov av tillkommande
platser f6r 5 200 elever i grundskolan, 3 400 barn i forskolan, 1 000 dldre pa sirskilda
boenden och 100 personer i gruppboenden. Det ligger till grund f6r den planering som
pagar med detaljplaneprogram och detaljplaner i alla delar av kommunen, sa att man pa
olika sitt sikrar att behovet tillgodoses.

2. Finns dven gruppbostider med som kategori i dessa Vilfirdsbyggnader?

Ja.

3. Nir Nackas befolkning vixer i och med att ”Nacka bygger stad”, hur ser Nacka
kommuns konkreta planering for att kunna hitta adekvat utbildad personal till
forskolor, skolor och Vard- och omsorgsboenden ut?

Jag tycker att det dr viktigt att medborgarna har stor valfrihet och kan vilja mellan olika

aktorer pa vilfirdsomradet. Jag ser dirfor framfor mig att de nya verksamheter som beh6vs

nir vi vaxer kommer att drivas av olika aktorer, bland annat kommunen. Alla har behov av
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att rekrytera skickliga medarbetare till Nackabornas vilfird. Jag tycker dirfor att vi ska ha
tva perspektiv pa personalrekryteringen, dels Nacka som plats och dels som arbetsgivare.

Vart centrala lage 1 Stockholmsregionen skapar en stark konkurrenssituation om skickliga
medarbetare. Jag tror att det faktum att Nacka bygger en tit och blandad stad med stort
bostadsbyggande, trivsamma motesplatser, tunnelbana, utbyggd battrafik, initiativ f6r
universitet mm gor att det finns en stark framtidstro och 6kar var attraktivitet. Manga vill
vara med pa var framtidsresa.

Det ir de engagerade medarbetarnas insatser i den kommunalt finansierade verksamheten
som skapar Nackas position som en attraktiv kommun med hég kvalitet och goda resultat.
Kvalitetskonkurrens genom kundval ska vardas och utvecklas daven nir Nacka vixer.

For att klara personalrekryteringen i valfardsverksamheterna framéver behéver fler vilja
yrken inom denna bransch. Nacka dr padrivande i linet for att vi ska fa fler
utbildningsplatser pa hogskolorna i var region. Det ar trakigt att regeringen drar ned pa
lirarutbildningarna pa Stockholms Universitet och Sédertérns hogskola.

For att vi som arbetsgivare ska kunna méta framtida utmaningar ar det férhallningssatt som
kommunstyrelsen ger utryck for i medarbetarpolicyn och chefs- och ledarstrategin fram-
gangsfaktorer. I denna utveckling ingar att erbjuda feriejobb, anvinda introduktionsavtal for
att bredda rekryteringsbasen och locka nya grupper. Det handlar ocksa om att ta till vara

pa nyanlindas kompetens och korta vigen till arbetsmarknaden genom exempelvis praktik
och kompletterande studier och ta vara pa 65+ som seniorer, mentorer och vikarier.

For att attrahera fler att satsa pa utbildning for vara valfiardsjobb kréivs att medarbetarna har
bra arbetsforutsittningar och dr ambassadorer for vira viktiga jobb. Den senaste medar-
betarundersékningen visar att 78 procent ser kommunen som en attraktiv arbetsgivare, 78
procent ser det sammantaget som positivt att arbeta inom kommunen och 75 procent kan
rekommendera kommunen som arbetsgivare, vilket dr mycket bra i jimforelse med andra.
Mailomraden for att behalla och utveckla medarbetare och skaffa fler ambassadorer ar
arbetet for ett hallbart medarbetarengagemang inkl. utvecklingsméjligheter och méjlighet till
bra l6neutveckling, god arbetsmiljo, hilsa och laga sjuktal.

Den positiva bilden av Nacka som arbetsgivare bekriftas av att Nacka fick ta emot tva
utmarkelser 2014 f6r arbetet med kompetensvixling och for arbetet som en attraktiv
organisation att gora karridr inom.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande



Socialdemokraterna i Nacka kommunstyrelse

Nacka kommuns valfardsbyggnader och framtida
personalforsorjning

Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Vi far nu i olika ndmnder en dragning om Nacka kommuns planer att bygga stad. Det &r inte fel att fa
denna information men det dyker upp en hel del fragor som stadsplanerarna inte har svar pa.

Bland annat finns det i planen nagot som kallas Valfardsbyggnader, och med detta menas byggnader
for bland annat forskola, skola och vard- och omsorgsboenden. Daremot ar endast platser for
forskolor ordentligt markerade, det andra ar mer luddigt.

Vad hander nar Nacka vaxer till stad? Kommer det finnas mojlighet att fylla planerade
Valfardsbyggnader med inte bara barn och dldre, utan dven med ratt utbildad personal? Vi vet att
det redan idag ar svart att hitta forskollarare, larare och till exempel underskoterskor.

Vi vill darfor stalla foljande fragor till kommunstyrelsens ordférande:

1. Hur ser den mer exakta planeringen for olika sorters Valfardsbyggnader ut relaterat till
framtida prognoser for forskolebarn, skolbarn och aldre?

2. Finns dven gruppbostader med som kategori i dessa Valfardsbyggnader?
3. Nar Nackas befolkning vaxer i och med att “Nacka bygger stad”, hur ser Nacka kommuns

konkreta planering for att kunna hitta adekvat utbildad personal till férskolor, skolor och
Vard- och omsorgsboenden ut?

Nacka den 21 september 2015

Gunnel Nyman Grédiff (S) Andreas Falk (S) Espen Bjordal (S)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2015/617-050

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Farmanbar Khashayar, Helena
Westerling, Kaj Nyman (S) angaende avbrutna
upphandlingar i Nacka kommun

Interpellationen handlar om kommunens upphandlingsverksamhet, hur ofta upphandlingar
avbryts och vad kommunen gor for att undvika att upphandlingar avbryts.

Mitt svar ar foljande:

Jag tycker att det dr viktigt att kommunen har en vil fungerande upphandlingsverksamhet.
Upphandlingarna syftar till att ge kommuninvanarna god service av hog kvalitet till sa laga
kostnader som mojligt. I stor utstrickning dr upphandlingsverksamheten ocksa
framgingsrik och vilfungerande, men det hander tyvirr ibland att upphandlingar avbryts
eller maste géras om av olika skil. Kommunen ansvarar f6r en vildig bredd av
verksamheter, och upphandlar allt fran bl6jor och asfalt till web-tjanster och konsulter for
geotekniska bedomningar. Bredden gor att man maste anvinda olika modeller f6r
upphandling, krav i forfragningsunderlag och utvirdering. En del verksamheter, t ex en ny
bro, upphandlas mycket sillan. Jag tror att man ska ha stor respekt f6r komplexiteten 1
upphandlingsverksamheten och att det i enstaka fall kan bli fel.

1. Hur ofta avbryts upphandlingar?

Sillan. Kommunen genomf6r arligen 6ver 100 upphandlingar. Hittills i ar har fyra avbrautits,
varav tre pa grund av brister i forfragningsunderlaget eller utvirderingsmodellen. Den fjarde
upphandlingen avbréts pa grund av att kostnaden blev f6r hog f6r det som skulle utforas.
Inkopsenheten har som internt mal att mindre 4n 5 procent av upphandlingarna ska behéva
goras om beroende pa att kommunen forlorar en 6verprovning. Det malet har hittills natts.

2. Hur arbetar Nacka kommun konkret for att hilla ned antalet avbrutna
upphandlingar?

Inkopsenheten arbetar kontinuerligt med att kvalitetssakra att vi har bra underlag f6r

upphandlingar. I det ingar att kartlagga vilka behov som finns 1 en upphandling samt att

kartligea hur marknadssituationen ser inom det aktuella omradet. Det maste ske 1

samverkan med den nimnd eller verksamhet som ansvarar f6r upphandlingen. Med detta
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som utgangspunkt tas sedan forfragningsunderlag fram. Juridisk expertis dr delaktig i det
arbetet. Sedan halvarsskiftet finns dessutom en sarskild upphandlingsjurist som ska stodja
upphandlarna.

For att underlitta f6r anbudsgivare och minska riskerna for fel har inképsenheten har tagit
fram tydligare mallar for forfragningsunderlagen och de ska framgent anvindas i alla
upphandlingar. Enheten arbetar ocksa med att ta fram enhetliga modeller f6r
anbudsutvirdering och avsikten med det ar att ha ett fatal och enkla modeller som kan
anvindas i alla upphandlingar. Att det finns flera modeller beror pa att olika
upphandlingsformer och olika varor och tjinster kan kriva olika utvirderingsmodeller.

3. Varfor klarar inte kommunen att presentera bra upphandlingsunderlag?

Generellt har kommunen bra upphandlingsunderlag. Endast ett fatal upphandlingar avbryts.

Manga upphandlingar 6verklagas, oftast av anbudsgivare som inte vunnit upphandlingen
men det férekommer ocksa att politiker 6verklagar upphandlingar. S4 har t ex skett nir det
giller fritidsndmndens upphandling av driften av simhallar. Kommunens
upphandlingsbeslut stir sig oftast i domstolsprévningarna, t ex nir det giller
simhallsupphandlingen.

4. Pavilket sitt paverkar aterkommande 6verprévade upphandlingar, som pa
grund av brister i underlagen maste avbrytas, kommunens rykte hos
entreprendrer som vill limna anbud?

Nacka har gott rykte som upphandlande myndighet. Vi far ofta manga och bra anbud. Det

ar aldrig bra att upphandlingar avbryts, men jag tror att kommunen vinner respekt genom

att sjalv avbryta upphandlingar nir man insett att nagot blivit fel och da gér om och gér
ritt. Jag har ocksa fatt positiva reaktioner om detta fran en anbudsgivare i en av de nyligen
avbrutna upphandlingarna.

5. Vad har de avbrutna upphandlingarna inneburit f6r kostnader f6r kommunen?
Mertiden som lagts ned uppskattas kosta ungefir 225 000 kronor. Samtidigt kan kunskap
och erfarenhet tas tillvara i syfte att forbittra kommande upphandlingar.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunstyrelse

Det stora antalet avbrutna upphandlingar i Nacka kommun

Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Under sommaren 2015 har Nacka kommun avbrutit tre upphandlingar. Det handlar om féljande
upphandlingar:

* Arendehanteringssystem kontaktcenter. Tre anbud kom in. Tilldelningsbeslut fattades den 20 juli.
Beslutet verprévades och den 29 juli avbréts upphandlingen.

e Personaluthyrning forskole- och skolpersonal. Atta anbud kom in. Tilldelningsbeslut fattades den 8
juni. Tva anbudsgivare 6verprovade upphandlingen. Med anledning av detta fattades ett nytt
tilldelningsbeslut den 14 juli. Ocksa detta beslut 6verprévades. Darefter avbrots upphandlingen.

¢ Tolktjanster. Tilldelningsbeslut fattades den 26 mars. Tre anbudsgivare dverprévade
upphandlingen. Forvaltningsratten meddelade i dom den 3 juli att upphandlingen skulle géras om.
Med anledning av detta avbrots upphandlingen.

Vi ser med stor oro pa att upphandlingar pa detta satt gang pa gang avbryts. | alla fallen ar orsaken,
enligt information till kommunstyrelsens arbetsutskott, att férfragningsunderlaget varit undermaligt.
Nacka kommun ska ju “vara bast pa att vara kommun”. Att pa kort tid presentera flera sa bristfalliga
anbudsunderlag att upphandlingarna maste avbrytas ar inte sarskilt fortroendeingivande. Vi har svart
att tro att de foretagare som lagt ner tid och pengar pa att lamna anbud i upphandlingar som sedan
maste avbrytas tycker att vi dr ” bast pa att vara kommun”.

Det har naturligtvis ocksa kostat kommunen tid och darmed pengar att dessa upphandlingar har
tvingats avbrytas. Det &r inte ansvarsfull hushallning med kommunens resurser. Upphandlingarna
som avbrots sommaren 2015 &r bara nagra exempel, men det ar inte forsta gangen kommunens
upphandlingar avbryts. Hur ofta det sker vet vi inte, men det ar viktigt att det redovisas for att vi ska
fa en bild av hur stor del av upphandlingarna som avbryts i fortid.

Vi vill darfor stalla foljande fragor till kommunstyrelsens ordférande:

Hur ofta avbryts upphandlingar?

Hur arbetar Nacka kommun konkret for att halla ner antalet avbrutna upphandlingar?
Varfor klarar inte kommunen att presentera bra upphandlingsunderlag?

Pa vilket satt paverkar aterkommande 6verprévade upphandlingar, som pa grund av brister i
underlagen maste avbrytas, kommunens rykte hos entreprenérer som vill lAamna anbud?

5. Vad har de avbrutna upphandlingarna inneburit fér kostnader for kommunen?

PN E

Nacka den 21 september 2015

Khashayar Farmanbar (S) Helena Westerling (S) Kaj Nyman (S)
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2015/619-751

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Maria Lihetkangas, Gunnel
Nyman Graff och Mattias Qvarsell (S) angaende
placering av ensamkommande barn

1. Hur stor del av de ensamkommande barn som Nacka sager sig ta emot placeras i en annan
kommun?

2. Vad gor Nacka for att bereda platser for de ensamkommande barnen inom kommunens
granser?

3. Bor inte Nacka kommun vialkomna ensamkommande barn till att bo i Nacka?

Mitt svar ar foljande:

1. Hur stor del av de ensamkommande barn som Nacka sadger sig ta emot placeras i en annan
kommun?

Det ar ett hogt tryck pa mottagandet av ensamkommande flyktingbarn just nu vilket medfér
att det dr svart for manga av landets kommuner att finna adekvata boenden. Nacka
kommun har hittills tagit emot 139 barn under aret — nastan alla sedan juni. Totalt
ansvarade kommunen den 14 oktober f6r 180 ensamkommandebarn. Antalet som bor och
placerats i Nacka ar just nu 70 barn.

2. Vad gor Nacka for att bereda platser for de ensamkommande barnen inom kommunens
granser?

Nacka har 6ppnat tva boenden i kommunen, som sedan september kunnat ta emot cirka 40
ensamkommande barn. Kommunen har startat en nyrekrytering av familjehem som fick ett
enormt gensvar. Det kom ett hundratal personer pa en forsta informationstraff och nu utreds
alla som uttryckte ett intresse av att bli familjehem f6r att av oss bli godkdnda familjehem. Just
nu pagir dven en dialogupphandling f6r boenden till ensamkommande barn dér vi lagt in
integrationsaspekter sisom samarbete med civilsamhille, samarbete med skolor och vidare
jobb och férsta bostad, som riknas bli klar under november.

Vi undersoker daven méjligheten om ett kommunalt drivet boende f6r de ensamkommande
barnen.

3. Bor inte Nacka kommun vialkomna ensamkommande barn till att bo i Nacka?
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Nacka har under flera ar tagit emot ett 6kat antal ensamkommandebarn och det har
genomforts genom att barnen vanligtvis har kommit till boende 1 Skrubba som ligger i
Stockholms stad under den tid de sokt asyl. Ndr de har de fatt permanent uppehallstillstaind
har de flyttat till boende i Nacka. Den storsta delen av de ensamkommande har gatt den
vigen till integration i Nacka samhallet. Nagra har utifran individuell bedémning placerats i
familjehem bade i och utanfér Nacka. Men genom en 6kad tillstromning av
ensamkommande innevarande ar sa har inte platserna rickt till. Kommunen har for att
mota den 6kande efterfragan fatt ta i ansprak fler familjehem. Nya familjehem maste alltid
godkinnas och da trycket varit stort har kommunen hittills valt att prioritera vara redan
godkinda familjehem oberoende av var de ir beligna. Den avvigningen har flertalet
kommuner gjort i vart land och det har fatt till f6ljd att andra kommuner ocksa har ett f6r
oss okant antal placeringar i Nacka dir placerande kommun har tillsynsansvar. Men malet
har alltid varit att sa manga som maijligt av de vi har tillsynsansvar for ska fa sitt hem i
Nacka. Vi har 6ppnat upp tva boenden i Nacka kommun i avvaktan pa pagaende
upphandling, som tillsammans kunnat 6ppna upp for cirka 40 ungdomar sedan september.
I den upphandlingsdialog vi har just nu har vi dven lagt in en 6nskan om att boendet ska
finnas i Nacka eller Nackas nirhet.

Jan-Eric Jansson
Arbets- och foretagsnimndens ordférande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunstyrelse

Placering av ensamkommande barn

Interpellation till arbets- och féretagsnédmndens ordférande

Nacka kommun har i likhet med alla andra kommuner i Sverige ett ansvar att ta emot de manniskor
pa flykt som tagit sig till Sverige. Nacka har atagit sig att upplata 48 platser for ensamkommande
barn, men manga av de som kommunen tar emot placeras i boenden i andra kommuner. Vi anser att
Nacka maste ta sitt ansvar pa riktigt och se vikten av den geografiska placeringen. Det &ar viktigt for
att forbattra integrationen och for att fa barnen att rota sig i kommunen. Om vi féresprakar ett
solidariskt flyktingmottagande av alla EU-lander sa kan vi i Nacka férega med gott exempel i Sverige.

Vi vill darfor stalla foljande fragor till arbets- och foretagsndmndens ordférande:

1. Hur stor del av de ensamkommande barn som Nacka sager sig ta emot placeras i en annan
kommun?

2. Vad gor Nacka for att bereda platser for de ensamkommande barnen inom kommunens
granser?

3. Borinte Nacka kommun vdlkomna ensamkommande barn till att bo i Nacka?

Nacka den 21 september 2015
Maria Ldhetkangas (S)  Gunnel Nyman Grdff (S) Mattias Qvarsell (S)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/327-251
KFKS 2007/175-214

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal och detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollareangen i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska ingé foreslaget
exploateringsavtal med Jarntorget Bostad AB org.nr 556214-4716 och anta
detaljplaneforslaget for fastigheten Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1, Tollareingen

Sammanfattning
Planenheten och exploateringsenheten har tillsammans utrett férutsittningarna for att del
av planomrédet i Tollareangen upplats med hyresritt.

Utredningen som gjorts foranleder inga forandringar av forslag till detaljplanen eller
exploateringsavtal.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade den 16 november 2015, § 283 och § 284, med st6d av
reglerna om minoritetsskydd 1 5 kap 36 § kommunallagen att aterremittera drendet enligt
toljande:
- Arbeta in i exploateringsavtalet att det byggs bostider med hyresritt 1 en omfattning
som minst motsvarar vad som kommer att byggas pa den for narvarande

kommunalt 4gda marken

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Utredning med anledning av beslutet om aterremiss

I detaljplan kan inte upplatelseform regleras. Planforslagets bestimmelser och utformning
péaverkas saledes inte av yrkandet om aterremiss.

Ursprungligen nir projektet initierades skulle endast exploatérens mark, fastigheten Tollare
2:2, bebyggas med flerbostadshus och smahus i enlighet med planprogrammet f6r Tollare.
Diskussion med exploatéren om upplatelseformer skedde i ett tidigt stadie och kommunen
framforde 6nskemal om hyresritter. Eftersom kommunen inte kan stilla krav pa hyresritter
nir exploatoren dger marken sa blev resultatet att inga hyresritter planerades 1 omradet.

Vid placeringen av bebyggelsen i omradet var det fran borjan naturligt att placera
flerbostadshusen i ett centralt lage i anslutning till Sockenvigen, for att fa en bittre
stadskaraktir och ddrmed minska Sockenvigens landsvigskaraktir. Det centrala liget i
nirhet av busshéllplatser och Johannes Petriskolan med sporthall ar ytterligare skal till
flerbostadshusens placering. Smahusen planerades pa dngen norr om flerbostadshusen och 1
den skogskladda sluttningen i fastighetens vistra del.

Parallellt med planarbetet pagick arbetet med att bilda Tollare naturreservat. For att kunna
ut6ka naturmarken och erhalla ett stérre sammanhingande naturreservatsomrade
studerades mojligheten av att flytta delar av den vistliga smahusbebyggelsen i Tollareingen
genom ett markbyte med en mindre del av kommunens fastighet, Tollare 2:2. Féreliggande
planforslag har utarbetats efter dessa forutsattningar.

Den kommunalt dgda marken inom exploateringsomradet bedoms sammantaget kunna
omfatta cirka 25 bostadsenheter. Om det ska byggas hyresritter, sa bor hyresrittsbestandet
omfatta atminstone ca 40-50 ligenheter fOr att det ska var effektivt att forvalta som ett
enskilt bestaind. Med hinsyn till redan avtalade kostnader och ataganden i projektet bedéms
det inte heller ekonomiskt méjligt att medge hyresritter inom en mindre del av omradet.
Forsvarande omstindigheter dr dven de fastighetsrittsliga fragorna som fordelning och
kostnader f6r nédvindiga gemensamhetsanliggningar och servitut samt skétsel och
underhéll av dessa. Exploateringsavtal och markéverlatelser bygger pa dessa forutsittningar.

Exploateringsenheten Planenheten

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Bitridande planchef
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2015-09-23

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/327 — 251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen skall inga foreslaget
exploateringsavtal med Jarntorget Bostad AB org.nr 556214-4716 f6r fastigheten Tollare 2:2
samt del av Tollare 5:1.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for ett attraktivt bostadsomrade om totalt 91
bostadsenheter och en foérskola. Bostadsomradet dr beldget med niérhet till savil goda
kommunikationer som till naturomriaden med goda rekreationsmajligheter. Till detaljplanen
hor exploateringsavtal med markdgare Jarntorget Bostad AB, fortsittningsvis kallad
exploatoren.

Exploateringsavtalet innebir att exploatéren bekostar och bygger ut allminna anliggningar
samt bidrar till infrastrukturarbeten utanfor detaljplanen sa som spillvattenledning genom
Skurusundet och upprustning av Sockenvigen. Exploateringsavtalet innebar ocksa
torsiljning av del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1 till exploatoren. Exploatéren ar
overens om erforderliga fastighetsrittsliga atgarder i enlighet med detaljplanen.

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett attraktivt bostadsomrade om 91
bostidder varav 58 ligenheter i flerbostadshus och 33 radhus samt en forskola. Av detta dr del
av ett flerbostadshus samt 10 radhus planerat pa kommunal mark. Det planerade
bostadsomrédet i Tollareingen bedéms fa en god kollektivtratikférsorjning och f6rbinds
med gang- och cykelvig samt gangstigar till narliggande omraden. Detaljplanen skapar
forutsittningar for en férskola i tva plan med fyra avdelningar £6r ca 80-100 barn.

Ett forslag till detaljplan har varit utstéllt mellan maj och juni 2010. Den tillstyrkta
detaljplanen kriver inget omtag i den politiska processen, diremot innehaller detaljplanen
ytterligare 11 ligenheter inom samma byggritt.

Exploateringsavtalet innebar att exploatoren bekostar och bygger allminna anliggningar samt
bidrar till infrastrukturarbeten utanfér detaljplanen sa som spillvattenledning genom
Skurusundet och upprustning av Sockenvigen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Avtalet férutsitter att kommunen antar forslag till detaljplanen f6r Tollare 2:2 och del av
Tollare 5:1, Tollareingen, senast 2016-03-31

Férutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med Jarntorget Bostad AB att:

- Markoverlatelser regleras mellan parterna

- Exploatoren projekterar, bygger och bekostar utbyggnad av allmidnna anliggningar
inom detaljplaneomradet

- Exploatéren utfér miljétekniska undersékning och bekostar marksanering

- Exploatoéren bekostar kommunens kostnader f6r genomférandet av detaljplanen

- Exploatoren erligger Va-anlidggningsavgift enligt vid var tid géllande Va-taxa

- Exploatoren bidrar till infrastrukturarbeten pa Sockenvigen utanfér planomradet

- Exploatéren bidrar till sj6- och landforlagd tryckledning for spillvatten genom
Skurusundet utanfér planomradet

- Exploatoren atar sig att f6lja till avtalet hérande gestaltningsprogram och
milj6éredovisning

- Exploat6ren limnar en sikerhet om 5 miljoner kronor f6r genomférande av detta

avtal

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet med Jarntorget Bostad AB reglerar att utbyggnaden av allminna
anlidggningar, kommunens interna kostnader for genomforandet av projektet samt
medfinansiering av trafikinfrastruktur utanfér detaljplanen bekostas av exploatéren.
Exploatérens bidrag till sj6- och landférlagd tryckledning och upprustning av Sockenvigen
tacker kommunens nedlagda kostnader f6r detta. Markintikter f6r kommunen uppgar till
24,1 miljoner kronor och kommunen foérvirvar del av Tollare 2:2 £6r 950 000 kronor. Med
anledning av kostnader for rittsligt genomforande samt delar av detaljplanekostnaden, som
belastar kommunen enligt planavtal, beriknas projektet ge ett positivt netto om 20 miljoner
kronor.

Konsekvenser for barn

Genom lek och fysisk aktivitet utvecklar barn sin fantasi, kreativitet och far mojlighet att
utrycka och bearbeta kinslor och tankar varfor bostadsnara tillgang till naturomrade ar
betydelsefullt. Nirhet till Tollare naturreservat med goda rekreationsméjligheter bidrar till
okad rorelsefrihet och skapar goda forutsittningar till bade spontana och organiserade fysiska
aktiviteter.

Forskolans omedelbara tillgang till naturomradet stimulera till fysisk aktivitet och erbjuder
goda forutsittningar till utomhuspedagogik.
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Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Bilagor

Exploateringsavtal med bilagor, inklusive fullmakt och registreringsbevis
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR TOLLAREANGEN I BOO

8§81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, (’Kommunen”), och Jarntorget Bostad
AB, Box 1267, 172 25 Sundbyberg, org.nr 556214-4716, ("Exploattren”) traffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL avseende Tollaredngen i Boo, Nacka kommun

Nedan bendmnt “Exploateringsavtalet” eller ”detta avtal™

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Tollareédngen (Tollare 2:2 samt
del av Tollare 5:1) i Nacka kommun (”Detaljplanen’), uppréttad i maj 2010, justerad i
september 2010, se Bilaga 1la. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for ett attraktivt

bostadsomrade om totalt 91 bostadsenheter och en forskola. Parterna forbinder sig att
omsesidigt verka for att detaljplanen antas och vinner laga kraft

Det som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark for bostdder och skola samt allman plats for
lokaltrafik bendmns gemensamt for "Omradet”, se bilaga 1b

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga la Forslag till Detaljplan med bestdmmelser och beskrivningar
(beskrivningar bildggs ej).

Bilaga 1b Karta 6ver Omradet

Bilaga 2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 2a Kartskiss fastighetsreglering

Bilaga 2b Forslag till gemensamhetsbildning

Bilaga 2c Detaljplan med planbestammelser

Bilaga 3 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anlaggningar
Bilaga 4 Gestaltningsprogram

Bilaga 5a Miljoredovisning

Bilaga 5b Efterbehandling av fororenat omrade/ fastighet

Bilaga 6 Projektering och Produktion

1(8)
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Bilaga 7 Teknisk handbok — utskriven 2015-03-19

Bilaga 8 Foreskrifter, avgransning och skotselplan for Tollare naturreservat

Bilaga 9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 10 Tidsplan

Bilaga 11 Allménna bestdmmelser om forbud mot svart arbetskraft

Bilaga 12 Fullmakt och Registreringsbevis Jarntorget

83.

84,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet, utan ratt till ersattning for nagondera part, om inte
Detaljplanen senast 2016-03-31 antas genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren &ar medveten om att beslut om att anta Detaljplanen fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Exploatéren &r &ven medveten om att sakagare
har ratt att Overklaga beslut om att anta Detaljplanen.

MARKOVERFORING OCH ANSVAR

MARKOVERFORING
Exploatéren Gverlater till Kommunen de delar av fastigheten Tollare 2:2 som enligt
Detaljplanen ska utgdra allmén platsmark och férskola.

Kommunen overlater till Exploatéren de delar av fastigheten Tollare 5:1 som enligt
Detaljplanen ska utgdra kvartersmark.

Denna markoverlatelse mellan Exploatéren och Kommunen regleras i ”Ansokan och
Overenskommelse om fastighetsreglering”, se Bilaga 2.

MARKSANERING
Marken inom Omradet, se Bilaga 1B, ska inte innehalla hogre halter av fororeningar &n
vad som &dr godtagbart med h&nsyn till planerad anvandning.

Exploatoren ska utféra miljotekniska undersokningar och marksanering inom Omradet i
samrad med tillsynsmyndigheten.

KOSTNAD

Exploatoren star for alla miljotekniska undersokningar och marksaneringskostnader inom
Omradet.

SERVITUT

2(8)
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Om servitut kréavs for allméan anlaggning eller gemensamhetsanldggning ska Exploattren
upplata och bekosta sadant servitut. Om upplatelse av servitut inte sker fére
fastighetsoverlatelse till annan part ska Exploatoren sta for samtliga kostnader som
uppkommer for Kommunen pa grund av sadan underlatelse.

FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markéverlatelsen enligt
§ 4 samt eventuella dvriga fastighetsbildningsfragor. Kommunen ansoker om forrattning
senast inom tva manader efter att Ansokan och dverenskommelsen om fastighetsreglering
har undertecknats av bada parter.

Exploattren ska bekosta;

- all nédvéndig inlésen av mark, servitut, ledningsratt eller annan réttighet i samband
med Detaljplanens och Exploateringsavtalets genomforande,

- forrattningskostnaderna for anlaggningsatgarden att inratta
gemensamhetsanlaggning enligt Bilaga 2, samt

- 80 procent av forrattningskostnaderna for fastighetsreglering och avstyckning.

Kommunen ska bekosta;
- Kommunen bekostar 20 procent av forrattningskostnaderna for fastighetsreglering
och avstyckning.

ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren projekterar och utfor allméanna anlaggningar och atgarder som beskrivs i
tillhdrande omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anléggningar, se Bilaga
3.

Exploatoren ska utfdra projektering och produktion enligt Bilaga 6.

Exploat6ren ska informera kommunen om leverans av granskningshandlingar minst 10
arbetsdagar innan handlingar skickas till kommunen. Kommunen ska ldmna synpunkter
pa granskningshandlingar inom 10 arbetsdagar fran mottagen leverans.

Kommunen &r efter utbyggnad huvudman for drift och skotsel av allménna
anlaggningarna.

Samtliga anldggningar och byggnader som Exploatdren utfor ska folja
miljoredovisningen, se Bilaga 5. | miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Om det kravs bygglov, mark eller rivningslov anséker kommunen detta men Exploatdren
bekostar loven.

ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
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Exploatéren ska bygga anlaggningar och bebyggelse pad kvartersmark enligt
gestaltningsprogrammet, se Bilaga 4. Exploatoren ska presentera bygglovshandlingar for
kommunens projektledare i god tid innan handlingar skickas till bygglovsenheten for
handlaggning.

Samtliga anladggningar och byggnader som Exploatéren utfor ska folja
miljoredovisningen, se Bilaga 5. | miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av samtliga VVa-anlaggningar pa kvartersmark.

UPPLAGSPLATS, ETABLERING OCH VEGETATION

ExploatGren ager inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Detaljplanens bebyggande. Sadan mark far inte heller
utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne
anlitad underentreprendr samt 6vrig personal.

Etablering for Exploatorens underentreprenor/er ska ske inom kvartersmark.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i
”Overenskommelse avseende skydd av vegetation”, se Bilaga 9.

TIDPLAN OCH SAMORDNING

Exploatdren ska félja preliminar tidsplan enligt Bilaga 10. Exploatéren ska i samrad med
kommunen upprédtta en uppdaterad tidsplan for utbyggnad av bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt allman plats inom en manad efter Detaljplanen vunnit
laga kraft.

Kommunens utbyggnad pa skolfastighet och Exploatdrens arbeten ska samordnas.
Tidpunkt for exploatérens upphandling och utférande av samtliga handlingar ska ske i
samrad med kommunen. Exploatdren ska presentera en projektgrupp for Kommunens
projektledare for att samordning ska kunna ske. Samordningen ska ske i tid sa att
Kommunens respektive Exploatdrens entreprenadarbeten inte krockar med varandra.

Samordning ska &ven ske vad géller projektering sa att anlaggningar pa kvartersmark och
allman platsmark ar synkroniserade gallande 1age och hojd.

SVARTARBETE

Exploatoren atar sig att félja Kommunens ”Allmanna bestammelser om forbud mot svart
arbetskraft (1D06), se Bilaga 11. Exploatoren atar sig aven att tillse att dennes
underentreprendr/er foljer de allménna bestdammelserna om férbud mot svart arbetskraft.

BYGGTRAFIK

Byggtrafik till och fran Omradet ska ske med hansyn till omkringliggande skolor,
bostadsbebyggelse och trafikanter.
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VATTEN OCH AVLOPP

Exploatoren ska erldgga VA-anlaggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tidpunkt
gallande VA- taxa.

DAGVATTEN

Inom kvartersmark anordnas LOD, lokalt omhéandertagande av dagvatten.
Overskottsvatten fran utbyggd dagvattenanliaggning pd kvartersmark som ansluts till
Kommunens nét ska renas. Oljeavskiljare for parkeringsytor erfordras for mer an
sammantaget 20 parkeringsplatser pa hardgjord yta. Avledning av dagvatten fran allman
plats sker mot naturmarken Gster om for Oversilning och infiltration. Dagvatten som
rinner fran naturmarken mot kvartersmarkens vastliga och norra sida omhandertas och
avleds i befintligt dike. Alternativt kan diket behdvas justeras i lage sa att befintlig
funktion bibehalls.

ERSATTNING

ERSATTNING FOR KONTROLL, GRANSKNING M.M

Exploattren ska ersatta Kommunen for samtliga kostnader i samband med utbyggnaden,
som exempelvis granskning under projektering av allméan plats, kontroll under utbyggnad
av allmén plats, administration, och besiktning.

Kommunen debiterar Exploatoren enligt 16pande rékning mot redovisade timlistor och
enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom
tillkommer Kommunens verifierade utlagg. Erséttningen betalas efter fakturering fran
Kommunen.

ERSATTNING FOR SKADA PA ANLAGGNINGAR

Om Exploatorens eller dennes underentreprenor/er kor sonder eller pa annat satt forstor
befintliga eller uppforda anlaggningar har Kommunen ratt att aterstalla dessa. Kostnaden
for aterstallandet debiteras Exploattren.

ERSATTNING FOR EVENTUELLA UTREDNINGAR OCH ATGARD UNDER PAGAENDE
BYGGNATION

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, till
exempel av arkeologisk och miljorelaterad art m.m. samt atgarder till foljd av dessa, ska
Exploatéren handla upp utredningar och vidtar eventuella atgarder med anledning av
detta och star for samtliga kostnader.

FINANSIERING YTTRE INFRASTRUKTUR

GANG- OCH CYKELVAG
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For exploateringen nodvandiga infrastrukturarbeten pd Sockenvagen, som ligger utanfor
Detaljplanen, ska Exploatoren bidra med 520 000 kronor. Det angivna beloppet ska
justeras med Konsumentprisindex (KPI) fran juni 2009 till dagen for erlaggandet.

SPILLVATTENLEDNING OVER SKURUSUNDET

Exploatoren ska ersidtta Kommunen med 2 386 000 kronor for sjo- och landférlagd
tryckledning for spillvatten genom Skurusundet. Det angivna beloppet ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) fran januari 2015 till dagen for erlaggandet.

DROJSMALSRANTA

Belopp enligt § 15 ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter att Exploateringsavtalet
vunnit laga kraft. Erlagger inte Exploatoren ersattningar enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

SAKERHET

For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stalla
sékerhet i form av bankgarantier eller likvardig sékerheter som Kommunen godkanner.
Sakerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio
procent av sikerheten kommer dock innehallas till godkéand slutbesiktning av allmanna
anlaggningar och fem procent kommer innehdllas till godkand garantibesiktning.
Huruvida nedséattning ar mojlig i det skede som onskemal inkommer fran Exploatéren,
varderas av Kommunen och beslutas av exploateringschefen.

Exploatoren ska senast vid undertecknandet av detta avtal ldamna s&kerhet om totalt
5000 000 kronor exklusive moms till Kommunen i form av Bankgaranti eller likvardig
sékerhet som kommunen godkénner.

GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnader och bidrag till gemensamma anldaggningar for
Detaljplanen. Vad salunda angivits géller dock inte ersattning for forbattring och
nyanlaggning av gata och/eller annan allmén plats med tillhérande anordningar, som kan
komma att utforas i framtiden.

KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstdllande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark och allmén platsmark skicka in
detaljmatning och l&ageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel
pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt), vagkanter, parkeringsplatser,
vagracken, markhojder, véaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbénkar, slanter,
staket, murar, lyktstolpar, VA-, el- eller andra kabelledningar.
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Syftet med inmatningarna ar att Kommunens primarkarta ska kunna uppdateras.

I Kommunens Teknisk handbok finns anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas, se
Bilaga 7. | det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa
Exploattrens bekostnad.

STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersattas av Exploattren.

KONTAKTORGAN

Exploatéren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
Detaljplan fram till fardigstalld exploatering. Kommunens kontaktorgan vad géller detta
avtal ar exploateringsenheten. Fér myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

OVERLATELSE FASTIGHET

Exploatéren forbinder sig att vid 6verlatelse av dganderdtten till detaljplaneomradet eller
fastighet som avstyckats fran detaljplaneomradet, tillse att de nya &dgarna 6vertar samtliga
forpliktelser avseende detaljplaneomradet eller fastighet som avstyckats fran
detaljplaneomradet enligt Exploateringsavtalet genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora féljande bestammelse.

Koparen forbinder sig att i av Nacka kommun pafordrade delar efterkomma utestaende
forpliktelser 1 mellan Nacka kommun och Jarntorget Bostad AB, org.nr 556214-4716,
traffat avtal om exploatering med oOverlatelse av mark inom Tollare 2:2 daterad
................... (”Exploateringsavtalet”) Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren
ska vid overlatelse av aganderatten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid
utestaende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak ofdrandrad text intas i 6verlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker ska Exploatéren snarast efter det att Overlatelsen skett till
Kommunen dversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Gverlatas pa annan.

7(8)
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Projekt 9406

824. TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol
enligt svensk ratt och p& Kommunens hemort.

*khkkkkik

Detta avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....../......2015 civieneeeden /L2015

For Nacka kommun For Jarntorget Bostad AB
212000-0167 556214-4716

Mats Gerdau Arkad Martin Ake Jonas
Kommunstyrelsens ordférande genom fullmakt daterat 2015-08-03
UIf Crichton

Exploateringschef

8(8)
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KFKS 2011/327-251
Projekt 9406

Bilaga 1b, Karta 6ver Omradet

till exploateringsavtal for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1, Tollaredngen i Boo

— Omrade

Karta 6ver Omradet
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2015-12-01

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/327-251
KFKS 2007/175-214

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal och detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollareangen i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska ingé foreslaget
exploateringsavtal med Jarntorget Bostad AB org.nr 556214-4716 och anta
detaljplaneforslaget for fastigheten Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1, Tollareingen

Sammanfattning
Planenheten och exploateringsenheten har tillsammans utrett férutsittningarna for att del
av planomrédet i Tollareangen upplats med hyresritt.

Utredningen som gjorts foranleder inga forandringar av forslag till detaljplanen eller
exploateringsavtal.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade den 16 november 2015, § 283 och § 284, med st6d av
reglerna om minoritetsskydd 1 5 kap 36 § kommunallagen att aterremittera drendet enligt
toljande:
- Arbeta in i exploateringsavtalet att det byggs bostider med hyresritt 1 en omfattning
som minst motsvarar vad som kommer att byggas pa den for narvarande

kommunalt 4gda marken

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Utredning med anledning av beslutet om aterremiss

I detaljplan kan inte upplatelseform regleras. Planforslagets bestimmelser och utformning
péaverkas saledes inte av yrkandet om aterremiss.

Ursprungligen nir projektet initierades skulle endast exploatérens mark, fastigheten Tollare
2:2, bebyggas med flerbostadshus och smahus i enlighet med planprogrammet f6r Tollare.
Diskussion med exploatéren om upplatelseformer skedde i ett tidigt stadie och kommunen
framforde 6nskemal om hyresritter. Eftersom kommunen inte kan stilla krav pa hyresritter
nir exploatoren dger marken sa blev resultatet att inga hyresritter planerades 1 omradet.

Vid placeringen av bebyggelsen i omradet var det fran borjan naturligt att placera
flerbostadshusen i ett centralt lage i anslutning till Sockenvigen, for att fa en bittre
stadskaraktir och ddrmed minska Sockenvigens landsvigskaraktir. Det centrala liget i
nirhet av busshéllplatser och Johannes Petriskolan med sporthall ar ytterligare skal till
flerbostadshusens placering. Smahusen planerades pa dngen norr om flerbostadshusen och 1
den skogskladda sluttningen i fastighetens vistra del.

Parallellt med planarbetet pagick arbetet med att bilda Tollare naturreservat. For att kunna
ut6ka naturmarken och erhalla ett stérre sammanhingande naturreservatsomrade
studerades mojligheten av att flytta delar av den vistliga smahusbebyggelsen i Tollareingen
genom ett markbyte med en mindre del av kommunens fastighet, Tollare 2:2. Féreliggande
planforslag har utarbetats efter dessa forutsattningar.

Den kommunalt dgda marken inom exploateringsomradet bedoms sammantaget kunna
omfatta cirka 25 bostadsenheter. Om det ska byggas hyresritter, sa bor hyresrittsbestandet
omfatta atminstone ca 40-50 ligenheter fOr att det ska var effektivt att forvalta som ett
enskilt bestaind. Med hinsyn till redan avtalade kostnader och ataganden i projektet bedéms
det inte heller ekonomiskt méjligt att medge hyresritter inom en mindre del av omradet.
Forsvarande omstindigheter dr dven de fastighetsrittsliga fragorna som fordelning och
kostnader f6r nédvindiga gemensamhetsanliggningar och servitut samt skétsel och
underhéll av dessa. Exploateringsavtal och markéverlatelser bygger pa dessa forutsittningar.

Exploateringsenheten Planenheten

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Bitridande planchef
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“Nacka Tjansteskrivelse 13
kommun 2010-09-03

Dnr KFKS 2007/175 214

Projekt 9406

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollaredangen i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i maj 2010, justerad i september 2010

Forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar
kommunfullmaktige att planforslaget antas.

Arendet

Detaljplaneomradet ingick i detaljplaneprogrammet for Tollare i syddstra Boo. Det
ligger norr om Sockenvagen och gransar till naturreservatet for Tollare. Marken dgs av
Jarntorget fastighets AB respektive Nacka kommun.

Planarbetet syftar till att skapa forutséttningar for ett bostadsomrade med cirka 80
bostader i flerbostadshus och radhus samt en forskola inom den flacka delen av
planomradet. Malet med projektet &r ett attraktivt bostadsomrade i ett lage med narhet
till saval goda kommunikationer som till naturomraden med goda
rekreationsmojligheter. Bebyggelsen ska ha en sammanhallen arkitektur och
fargsattning, vilket redovisas i ett gestaltningsprogram. Naturmarken inom planomradet
ingar i Tollare naturreservatet.

Planenheten bedomer att genomférandet av detaljplanen inte innebér betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprattas for planen.

Ett forslag till detaljplan har varit utstallt under juni 2010. Inkomna synpunkter handlar
om naturvarden som hotas och mojligheter till rekreation som minskar vid ett
genomforande av planférslaget. Vissa saknar en koppling till évriga Tollare och vill se
planforslaget i ett stérre sammanhang. Synpunkter har ocksa framforts om att
flerbostadshusen narmast Sockenvagen utsatts for buller.

Postadress BesOksadress Telefon E-post
Nacka kommun Stadshuset Vaxel 08 718 80 00 linnea.olofsson@nacka.se
131 81 Nacka Granitvagen 15 Direkt 08 718 94 79 www.nacka.se

Mobil 070 43194 79 Organisationsnummer

Fax 08 718 94 54 212000-0167
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Inga storre forandringar har gjorts i planforslaget efter utstéliningen. En bestammelse
om att sovrum inte far placeras mot Sockenvéagen har lagts in pa plankartan. |
planbeskrivningen fortydligas att plank far uppforas for att tillskapa tysta uteplatser vid
flerbostadshusen. | genomforandebeskrivningen redovisas att ett genomférandeavtal
mellan kommunen och Trafikverket, som reglerar utbyggnad och finansiering av ny
pafartsramp till Skurubron vid Bjorknas, ska vara undertecknat och klart innan
detaljplanen antas.

Handlingar i arendet

Detaljplanekarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

[llustrationsplan

Utlatande

Handlingar som hor till arendet finns pA kommunens hemsida.

Oversikt, kommunala beslut och planomradets avgransning

Projektledare & delprojektledare detaljplan: Linnéa Olofsson
Delprojektledare exploateringsavtal: Per Andersson
Beslut Datum Styrelse/ndmnd | Kommentar
J/ | Start-PM, yttrande 04-11-10 § 182 ONB
J/ | Start-PM, godkannande |05-01-10 § 9 KS
J Programsamrad 06-03-13 § 37 KS Utstallning 7/4 — 29/5 -06
J Program, godké&nnande 06-11-27 § 210 KS
/| Start-PM, detaljplan 07-12-12 § 407 MSN
/| Start-PM, detaljplan 08-02-11 § 30 KS
|/ | Information infor samrad |08-12-10 § 372 MSN
|/ | Information infor samrad |09-12-09 § 375 MSN
/| Petaljplan, samrad 09-12-14 Planchefen
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Nacka kommun 303
J Yttrande, samrad 10-02-16 § 32 KSAU
Beslut Datum Styrelse/ndamnd | Kommentar
J Detaljplan, utstéllning 10-05-19 § 163 MSN
J Yttrande, utstélining 10-06-15 § 169 KSAU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Expl.avtal, tillstyrkan KS
Detaljplan, tillstyrkan KS
Expl.avtal, godkénnande KF
Detaljplan, antagande KF

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt
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2015-10-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/237-214
Projekt 9536

Kommunstyrelsen

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar

planforslaget.

Sammanfattning

Planomradet omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om marinan vid Fisksitra
holme och badplatsen dir. P4 fastigheten finns en huvudbyggnad (marincentret).
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pd vaning 4 och 51
byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser. Syftet med planen ir att mojliggdra en utvidgning av smabatshamnen
fran dagens cirka 275 batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring.
Syftet dr dven att mojligeora allminhetens tilltrade till Fisksdtra pir genom att anlidgga allmin
vig och gangvig till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin giangvig ska
dven ga till Skogsé naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.
Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfor upprittats fér
planen.

Arendet

Planomradet 4r belaget intill Lannerstasundet i nordostra delen av Fisksatra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksatra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme och badplatsen dir. Planomradet omfattar Erstavik 26:608 och
del av 26:1. Marinan ir val synlig fran sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik
26:608 finns en huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten.
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 51

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag
cirka 275 batplatser.

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabatshamnen till 500 batplatser
samt mojligeora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att mojliggdra allminhetens tilltride
till Fisksitra pir genom att anldgga allmin vig och gangvig till piren och planligga piren
som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogso naturreservat via en
strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar f6r batforvaring vintertid och
parkeringsgarage under sommaren foreslds pa de nedre hamnplanen samt pa den 6stra
hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar for forvaring under vintern. Pa
den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, sa kallade
sjobodar, for mindre kontorsverksamhet, uthyrning av till exempel kajaker, férvaring med
mera. Huvudbyggnaden foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfér upprittats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebiéra betydande miljépaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsé naturreservat.
Riksintresse farled bor ocksa belysas.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 22 augusti
2011. Planchefen beslutade den 10 juni 2014 i enlighet med delegationsordningen f6r Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden punkt S33 att skicka planférslaget pa samrad. Samradstiden
pagick mellan 2014-07-07 och 2014-09-17. Den 22 april 2015 beslutar Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden att skicka planforslaget for granskning. Granskningstiden pagick
mellan 2015-04-30 och 2015-05-28.

Under granskningen inkom synpunkter fran 17 remissinstanser och féreningar.

De yttranden som inkommit under granskningsskedet ror till stor del samma fragor som
under samradsskedet. De huvudsakliga synpunkterna r6r vattenkvalitén vid Fisksatrabadet
samt omfattningen av marinans utbyggnad. Linsstyrelsen tar upp strandskyddets
upphivande, risker vid en eventuell ursparning av Saltsjcbanan samt risker for ras och
skred. Trafikforvaltningen tar bland annat upp risker f6r Saltsjobanan som riksintresse.

Inkomna yttrande innebdr endast redaktionella dndringar i planhandlingarna.
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Ekonomiska konsekvenser

Inom stadsbyggnadsprojektet ingér ej utbyggnad av allmédnna anlidggningar. Natur- och
trafikndmnden och enheten f6r fastighetsutveckling som hittills har byget ut pir och byggt
om huvudbyggnaden inom marinan ska dven sta for genomférandet av 6vriga allmianna
anldgeningar. Kommunen tecknade 2011 ett konsortialavtal med exploatéren angiende
utvecklingen av Fisksdtra marina och ett gemensamt bolag startades, kommunen dger 50
procent av bolaget. Avtalet reglerar hur kostnaderna f6r utvecklingen av marinan ska
tordelas och dirfor tecknas inget exploateringsavtal.

Planliggning
Planavtal har tecknats med exploatoren som star f6r kommunens kostnader for upprittande
av detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)
Planomrédet 4r anslutet till det kommunala VA nitet. Ndgra nya ledningar kommer ej att
byggas och inga anslutningsavgifter kommer att faktureras.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och fastigheten Erstavik 26:608 ar
upplaten med tomtritt till exploatoren. Tomtrittsavgilden ar f6r narvarande 650 000
kronor per ar. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska en ny fastighet enligt detaljplan bildas och
tomtrittsavtalet ska anpassas till detaljplanen och den nya fastigheten. Kommunen ansoker
om och bekostar fastighetsbildningen.

Tidplan
Denna detaljplan beraknas bli antagen under fjirde kvartalet 2015 f6r att sedan vinna laga
kraft kort darefter under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Handlingar i darendet
Planbeskrivning

Plankarta

Utlatande
Miljokonsekvensbeskrivning

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan. Tryck pa linken nedan eller gi in pa hemsidan dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgea/projekt/fisksatra/fisksatra marina/Sidor/default.aspx

Planenheten

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
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Oversikt Fisksitra marina, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2011-06-11| MSN
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-08-22 KS
v/ | Detaljplan och MKB, samrad 2014-06-10 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-09-16| KSSU
v/ | Detaljplan, granskning 2015-04-221 MSN
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2015-05-26 | KSSU
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2015-08-26| MSN
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut

KS

~
N 4
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UTLATANDE
2015-08-07

Dnr KFKS 2011/237-214
NACKA Projekt 9536

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabatshamnen fran dagens cirka 275
bétplatser till 500 batplatser samt mojliggdra hallar f6r batférvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allminhetens tilltride till Fisksitra pir genom att anldgga allmén vig och gangvig
till piren och planlidgga piren som allmin plats. En allmén gangvig ska dven ga till Skogso
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.

De yttranden som inkommit under granskningsskedet ror till stor del samma fragor som
under samradsskedet. De huvudsakliga synpunkterna r6r vattenkvalitén vid Fisksitrabadet
samt omfattningen av marinans utbyggnad. Linsstyrelsen tar upp strandskyddets
upphivande, risker vid en eventuell ursparning av Saltsjcbanan samt risker for ras och
skred. Trafikforvaltningen tar bland annat upp risker f6r Saltsjobanan som riksintresse.

Inkomna yttrande innebar endast redaktionella andringar i planhandlingarna.

Bakgrund

Planchefen beslutade den 10 juni 2014 1 enlighet med delegationsordningen f6r Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden punkt S33 att skicka planforslaget pa samrad. Samradstiden pagick
mellan juli och september samma ar. Den 22 april 2015 beslutade Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden att stilla ut detaljplanen och miljokonsekvensbeskrivningen foér
granskning. Granskningstiden pagick mellan den 30 april 2015 och den 28 maj 2015.

Aven de synpunkter som inkommit under granskningen som ber6r miljskonsekvens-
beskrivningen besvaras 1 detta granskningsutlatande.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Utbildningsnimnden
— Sjofartsverket
— Lantmaterimyndigheten

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Natur- och trafiknimnden
— Trafikforvaltningen
— Nacka Energi
— Nacka miljévardsrad
— Nitverket for Fisksitras framtid
— Saltsjobadens Villadgarforening

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Liansstyrelsen

Strandskydd

Strandskydd ér idag upphivt pa land, men édterinfors i samband med att detaljplanen
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. I vattenomradet galler strandskydd 100 meter ut
fran land. Genom planforslaget foreslas strandskyddet upphivas inom kvartersmark,
vattenomraden och inom allmin plats f6r parkdndamal.

For den del som utgor badplats har kommunen anfért att det allmidnna badet utgor ett
angeldget allmint intresse enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Linsstyrelsen anser att
Nacka kommun behéver fortydliga vad som avses med att badet "avses utvidgas", for att
det ska vara limpligt att upphiva strandskyddet inom ett sa pass stort mark- och
vattenomrade som foreslas i planforslaget. Kommunen bor ocksa uppmirksamma att det
krivs anmalan om vattenverksamhet f6r uppbyggande av bryggor, fyllning i vattenomrade
och andra atgirder som beror vattenomradet. Detta innebir att det kommer att krivas
administrativa resurser for underhallsatgirder f6r badet oavsett om strandskyddet galler eller
nte.

Planenhetens kommentar: Motivet till att strandskyddet foreslas hivas f6r badet pa
Fisksitra holme (PARK) och inom vattenomradet (Wi - badplats med badbrygga) dr att
omradet till stora delar redan ér ianspraktaget for bad. Badet dr vilbesokt och behov finns
av att utveckla badet ytterligare vilket dr motivet till att omradet f6r
bad/strandskyddsupphivandet utvidgas nagot i forhéllande till dagsliget. Den del av
planomradet som berors ligger 1 direkt anslutning till befintligt bad. Badplatsen pa Fisksatra
holme ir en intensivt utnyttjad anliggning, som kriver stindig drift och underhall.
Brygganliggningen behover bytas med jamna mellanrum och med tanke pa battrafik och ny
pit, méste dven linsar/bojar eller liknande utrustning som pa ett tydligt sitt avgrinsar
badande fran battrafik tillkomma. Aven dessa anliggningar kriver dterkommande drift och
underhall. Badet dr ett anlagt bad, vilket innebir att geotextil och sand maste bytas med
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vissa intervall. Pa grund av strémningsforhallanden i omradet, pafors sand i stort sett varje
ar. Med anledning av den intensiva skétseln som beskrivits ovan, bedémer kommunen att
det ar lampligt att hiva strandskyddet pa denna intensivt nyttjade yta.

Saltsjobanan

Planomradet ligger i anslutning till Saltsjobanan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att befintligt bergschakt ger visst skydd mot tagursparning for den sydostligaste
byggnaden avsedd for batupplag och garage. Diremot sluttar banvallen ned mot den ligre
placerade byggnaden avsedd for batupplag och garage (mitt i planomradet), dven om
avstandet dr lingre. Linsstyrelsen anser att kommunen bor bedéma om tillricklig hinsyn
tagits till detta innan planen fors vidare till antagande.

Planenhetens kommentar: Kommunen har bedémt att nagon riskutredning inte beh6vs
tor den ligre placerade byggnaden eftersom byggnaden ligger pa ett lingre avstand fran
sparet samt att méanniskor inte kommer att vistas stadigvarande i lokalen.

Geoteknik

Av granskningshandlingarna framgar att det finns ytor med friktionsjord pa berg
(fyllnadsmassor) som kan medfora risk for skred. Detta ska enligt planbeskrivningen
undersokas i en kompletterande geoteknisk undersékning i samband med
detaljprojekteringen av utfyllnaden. Lansstyrelsen anser att kommunen innan planen antas
behover klargéra att bebyggelsen blir limplig med hinsyn till risken for ras och skred.

Planenhetens kommentar: En geoteknisk undersokning dr utférd inom den del av
planomridet som berdrs av utfyllnaden. Utredningen visar att det inom utfyllnadsomradet
kan finnas risk f6r skred och att det inom kommande detaljprojektering ska utredas om
stabiliserande atgarder behovs och i s fall hur de ska utféras.

Oversvimningsrisk

I Linsstyrelsens samradsyttrande rekommenderades ligsta grundligeningsniva for
tillkommande byggnader vara minst +2,9 meter enligt RH2000. Linsstyrelsen
rekommenderar att bathallens ligsta grundldggningsniva placeras pa sadan hojd att
installationer som ligger under golvnivan skyddas vid en havsnivah6jning,.
Linsstyrelsen har 1 6vrigt inga synpunkter pa ovriga byggnaders placering.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har sedan tidigare fortydligats angaende
6versvimningsriskerna. Om dessa situationer uppstar sa kommer befintlig bathall,
tillkommande bathall och sjébodar att svimmas 6ver. Berérda parter, markdgare och
verksamhetsutévare dr medvetna om denna situation. Befintlig huvudbyggnad ar svar att
anpassa till de nya rekommenderade nivaerna. Vad giller sjobodarna och ny bathall sa
bedoms det inte motiverat att byggnadstekniskt sikra dessa till de nya rekommenderade
nivaerna. Sjébodarna dr av enklare karaktir sa om dessa blir 6versvimmade bedéms inte
skadan bli stor. Sjobodarna ska inte anvindas som bostider eller for verksamheter med
stadigvarande vistelse. Vad giller den nya bathallen och befintlig bygenad sa gar det att
bygga en vall mot dessa om havsnivan skulle héjas. Planen medger detta.

Lantmiterimyndigheten
Har ingen erinran i drendet
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Sjofartsverket
Sjofartsverket har vid ett flertal tillfallen yttrat sig 6ver detaljplanen for Fisksitra marina och
har inget ytterligare att tilligga.

Riksantikvarieimbetet
Riksantikvariedimbetet avstar fran att limna synpunkter 1 drendet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tillstyrka forslaget.

Natur- och trafiknimnden

I natur- och trafikndmndens yttrande papekas att sidobryggorna ska vara sjalvbiarande och
inte férankrade i piren eller annan allmén anliggning. Detta giller dven flytbryggor och
konsolbryggor vid kaj. Bryggornas kittingar/forankring fir inte heller paverka pirens
térankring. Pirens konstruktion och férankringssystem kan paverkas negativt om andra
konstruktioner belastar den. Det kan leda till 6kade driftskostnader samt att pirens
uppskattade livslingd férkortas.

Piren klarar inte 7-tons underhéllsfordon. Gangbanans belastningstérmaga ir inte utredd
men en utgangspunkt ér att pir och gangbana ska ha samma underhallsférutsittningar.
Sannolikt betyder det att vig och hamnplan klarar hégre belastning dn gangbana. Dirfor
bér det finnas fysiska hinder sa som pollare eller avikningsskydd mellan gangbana och
korbana for att forhindra att tunga fordon belastar gaingbanan. Ett annat alternativ ar att
gangbanan byggs med samma barighetsklass som gatan (BK 1). Det ar viktigt att ta hinsyn
till piren och gangbanans maxbelastning for att inte riskera skador pa anliggningen.

Om tunga fordon, exempelvis battrailers, kor upp pa gangbanan fOr att passera stillastaende
fordon kommer gangbanans livslingd och hallbarhet att kraftigt forsamras. Utfyllnad vid
hamnplanen ska bekostas av exploatéren och kommunen ska vara kravstillare. Om en
annan kajlésning dn utfyllnad ska anvindas bor en LCC (livscykelkostnadsanalys) f6r den
alternativa l6sningen tas fram. Marinans konsolbrygga ska oavsett val av kajlosning inte
belasta den allméinna gangvagen.

Nimnden pitalar att nimndens synpunkter under samréidet gillande genomférande ska
beaktas vid ett genomférande av planforslaget.

Nimnden patalar att det 4r viktigt att Nacka kommun sikerstiller att badet inte paverkas
negativt av utbyggnaden av marinan.

Planenhetens kommentar: Fragorna tas med till genomférandet av planen och framfors
till verksamhetsutovaren.

Utbildningsnimnden
Utbildningsnamnden har inga synpunkter pa planforslaget.
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Fritidsnimnden

Fritidsndimnden staller sig positiv till vissa delar av forslaget. Ett utdkat batliv skapar
aktiviteter 1 omradet och Okar attraktionen for Fisksitra. For att skapa intresse for batliv hos
ungdomar i Fisksitra skulle satsningar pa seglarkurser vara intressant att frimja.

Det dr av stOrsta vikt att de konsekvenser som utbyggnaden av marinan fir f6r badande vad
giller sikerhet och vattenkvalitet beaktas. Badomradet maste tydligt markeras med bojar,
linsar och skyltar for att informera savil batfolket som besokare av badet.

Vattenytorna mellan holmen och de bryggor som ligger vister om piren maste ocksa
beaktas vad giller sikerhetsaspekter eftersom dven detta omrade nyttjas av badande idag.

Namnden vill att Fisksatraborna ska kunna bada utan kostnad. Skulle sakerhet och
vattenkvalitén férsimras maste det Gppnas upp for att studera mojligheterna att anligga till
exempel en nedsinkt bassing vid befintligt bad f6r att sikerstilla vattenkvalitén.

Forslaget bor kompletteras med en flytbrygga anpassad for kajaker for att underlatta i- och
urldggning av kajaker.

Fragor kring en moijlig framtida gasthamn bor utredas da den fragan med storsta sikerhet
kommer att aktualiseras fOr att skapa dn mer attraktion till Fisksitra marina.

Planenhetens kommentar. Vattenkvalitén bedoms inte férsdmras utifran dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
dven kontrollera paverkan av féroreningar fran bottensediment och batbottenfirger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.
ut6kas. Passagen mellan piren och badet kommer att skirmas av med bojar och linsar.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen kan konstatera att mycket fa av trafikférvaltningens samradssynpunkter
har tillgodosetts. Trafikforvaltningens synpunkter fran samradsskedet kvarstar avseende
risker och inverkan av 6kad trafik 1 planpassagen med Saltsjébanan.

Risk

Risker som exploateringen kan utgora for jirnvigsanligeningen behéver beskrivas och en
bedémning avseende skyddsatgirder kopplas till riskerna. Trafikférvaltningen saknar
fortsatt en beskrivning av vad planen innebir for risker f6r Saltsjobanan, bade 1 planférslag
och i miljokonsekvensbeskrivning. Med bakgrund av detta kvarstar uppmaningen att
kommunen utvecklar planforslagets beskrivningar samt att kommunen bor gora
kompletterande utredningar.

Som planforslaget dr formulerat beskrivs endast de risker som jirnvigen utgor for
omgivningen, inte omgivningens paverkan pa jarnvigen. Placeringen av bathallen, i nira
anslutning till trafikférvaltningens anlidggning behéver utredas med avseende pa sidkerhet
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och risker samt hur dessa ska hanteras. Exempelvis skulle en eventuell brand i bathallen
innebdra ett totalstopp for tagtrafiken.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har kompletterats med information om att
Saltsjobanan ir ett riksintresse. Nacka kommuns 6versiktsplan och kustprogam pekar ut
befintliga marina omraden f6r utveckling och kommunen ér positiva till att det byggs i
kollektivtrafiknira ligen.

Kommunen har haft en dialog med Sodertorns brandférsvarsférbund (SBFF) angiende
brandskydd av bathallarna. Eftersom bathallar inte 4r en ”standardbyggnad” kommer
kommunen samrada med SBFF i bygglovskedet for att byggnaderna ska uppfylla de krav
som finns.

Trafik

Trafikforvaltningen anser att trafikutredningen for planforslaget ska kompletteras med
ytterligare resonemang om att en 6kad trafikbelastning kan komma att medfora fler krav pa
sikerheten i bland annat plankorsningen. Konsekvenserna pa Fisksitravigen och
Hamnvigen bor utredas och beskrivas nirmare eftersom den enda vigen till och ifrin
planomradet dr via plankorsningen 6ver Saltsjobanans spir.

Det viktigaste att ta hansyn till &r om den 6kade trafiken bidrar till 6kade sikerhetsrisker i
och vid vigovergangen. Det behover tas hinsyn till om den nuvarande bomanliggningen ir
tillricklig for 6kade trafikfloden. Det behdver utredas om en 6kad andel transporter av hoga
fordon kan innebira risker for nedrivna kontaktledningar eller risk for att fordon fastnar
mellan bommarna. Vidare behéver det ses 6ver om det finns behov av att stingsla in storre
omraden for att férebygga sparspring. Andra sikerhetshéjande atgirder kan ocksa vara
aktuella.

I det fall trafikutredningens komplettering visar pa nédvindiga atgirder férorsakade av
exploateringen ska kostnader for dessa dtgirder biras av kommunen/exploatoren.

Byggtid och avtal

Den planerade exploateringen medfor att arbeten som riskerar att paverka Saltsjobanans
anliggning och trafik kommer att genomforas. Avtal med kommunen/exploatéren och
SLL/SL dir forutsittningar f6r genomférande och ansvar for de foljdkonsekvenser som
kan uppkomma som f6ljd av exploateringen ska regleras innan detaljplanen antas.

Ovanstaende ar sarskilt viktigt mot bakgrund av trafikférvaltningens kvarstiende
synpunkter pa planforslaget.

Det ar viktigt att Trafikforvaltningens foreskrifter och anvisningar for att minimera
anlidggnings- och trafikpaverkan pa Saltsjobanan under byggtiden efterfoljs.

Planenhetens kommentar. En utredning av trafiksituationen utférdes mellan samrad och
granskning. Denna har bilagts detaljplanen. Det dr svart att uppskatta de trafikmangderna
som kan komma att alstras av den marina verksamheten. En bedémning av maximal
trafikalstring kan dock goéras genom att utga ifran full beldggning av planomradets cirka 210
parkeringsplatser och ett antagande att varje parkeringsplats har en omsittning pa 2
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besokare per dygn. Ett sidant antagande innebir cirka 800 fordonstorelser/dygn som
passerar Saltsjobanans sparomrade da de aker Hamnvigen till eller fran planomradet. Det dr
dock viktigt att podngtera att de 800 fordonsrorelserna/dygn beddms vara den maximala
trafikalstringen och att denna mingd av fordon endast antas intraffa ett fatal tillfallen under
storhelger eller vissa dagar under sommarmanaderna. Under vintern uppskattas omradet
som hogst generera cirka 400 fordon/dygn men generellt bedoms genomsnittliga flodet bli
vasentligt lagre. De tidpunkter som Hamnvigen ner till marinan kommer vara som mest
belastat med fordon bedéms inte sammanfalla med rusningstrafik pa Saltsjobanan. Gillande
Fidravigen och Fisksitravigen dr bada vigarna breda och utformade f6r betydligt mer dn
dagens trafik och upp till ytterligare 800 fordon/dygn paverkar inte
framkomligheten/kapaciteten nimnvirt. Den aktuella trafikmidngden bedéms inte innebira
nagot behov av forindring av nuvarande bomanliggning.

Nacka Energi

Fastigheten f6rsorjs fran befintlig elnitstation pa E-omrdde markerat 1
granskningshandlingen. Enligt diskussion med planenheten i samband med samradet
kommer Marinans effektbehov inte 6ka nimnvirt. Detta innebir att stationen inte behover
bytas ut till en storre utan kommer sta kvar pa befintlig plats. I 6vrigt har Nacka Energi
inget att erinra mot planforslaget.

Skanova
Skanova inkommer med samma yttrande som i samradsskedet.

Skanova har flera teleanldggningar inom detaljplaneomradet, bland annat luftledningar som
torsorjer befintliga byggnader och markférlagda teleanliggningar samt sj6forlagda
teleanldggningar. Generellt 6nskar Skanova att sd langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar 1 nuvarande lige for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova generellt att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Den befintliga rittighetens villkor kan inte tillgodoses om
ledningen inte ligger i det enligt ledningsritten beslutade liget. Plankartan redovisar ett sa
kallat u-omrade enligt beslutad ledningsritt dir ledningarna bor torlaggas for att inte riskera
att skadas niar smabatshamnen byggs. Arbetet med eventuell flytt av ledningar tas om hand 1
genomforandeskedet.

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen anser att den planerade utbyggnaden gynnar i forsta hand intressen
som dels ar externa fran Fisksitra och dels dr kommersiella (Saltsjé Pir AB, deligt av Nacka
kommun och privata aktérer). Mot detta star interna intressen (fisksitraborna, sirskilt fran
flerfamiljshusen dar den stora majoriteten inte dr batdgare) och allmanintresset, inte minst i
relation till badet pa Fisksitra holme som narmast pa forhand antyds kommer att forstoras.
Det ar orimligt att bryggplatser for batar som nyttjas nagra manader om éret virderas hogre
an Fisksitras enda badplats som dessutom for manga familjer utgor det enda sommarndjet.
Den redan anlagda piren vid Fisksdtra Marina har redan haft betydande, negativ paverkan
pa vattenkvalitén vid badet. Vi som badade dir innan piren byggdes vet.
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Naturskyddsforeningen ar kritiska till att piren byggdes sd nira holmen och badet. De ar
dven kritiska till utékningen av antalet batplatser i marinan.

Naturskyddsforeningen 1 Saltsjobaden motsitter sig kraftfullt skrivningen i handlingar som
innebir att om vattenkvalitén skulle bli alltfor dalig sa maste badet stingas.

Istillet fOr att badet skulle beh6éva stingas om vattenkvalitén forsimras bor det vara antalet
bryggplatser som far tas bort eller andra atgarder som galler marinan.

For att inte fa en forsdimrad status i vatten och sediment bor batbottenfarger férbjudas pa
bétarna i marinan (de batar som har batbottenfirg bléstras, vilken dr en i sammanhanget
billig och enkel atgird).

I planforslaget star att:

"Kommunen skall ocks4 se till att limpliga dtgirder vidtas for att férhindra, minska eller
undanrdja orsakerna till den férorening som medfort att badvattnets kvalitet har
klassificerats som dalig".

Samtidigt star:

"Moijligheten till en batbottentvitt med uppsamling av tvittvatten kommer att utredas. En
spolplatta med en uppsamling av tvittvatten utreds"

Saltsjobadens naturskyddsforening menar att detta dr motsigelsefullt. Det bor inte finnas
nagon spolplatta vid marinan om bétarna har batbottenfirg eftersom spolplattan da
oundvikligen bidrar till féroreningar i vattnet. Endast batar som inte har batbottenfirg skall
kunna utnyttja en spolplatta och borsttvitt. Ju fler batar desto storre risk finns ockséd for
spridning av bakterier, sirskilt i samband med latrintémning. En storre bathamn ar inte
positiv f6r mojligheten till god vattenkvalitet vid badet.

Mot bakgrund av ovanstiende bor Nacka kommun gora foljande:

- EFj tillata eller medverka till en sa stor utbyggnad av Fisksétra marina som betonar
bétplatser for privata batar.

- Rusta upp och/eller flytta badet med bryggor och sandstrand vid Fisksitra holme for att
torbittra vattenkvalitén och Oka attraktionskraften.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen syftar till att méjliggéra kommunens vision om
en tillgdnglio marin och kulturell métesplats 1 Fisksitra. Vattenkvalitén bedéms inte
torsamras utifran dagens situation. da anlaggningen moderniseras med spolplatta och
reningsverk, bittre dagvattenhantering etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for
olyckor och utsldpp. For att garantera en bra badvattenkvalitet kommer kommunens
kontroll av badvattenkvaliteten utékas for att dven kontrollera paverkan av féroreningar
fran bottensediment och batbottenfirger samt oljespill. For att ytterligare minska risken for
paverkan pa vattenkvaliteten kan batigarna vid marinan informeras om risken fér paverkan
av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man som batdgare kan gora for att minska
paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.

Nacka Miljovardsrad

Nacka Miljévardsrad inkommer med ett omfattande yttrande dir de sammanfattningsvis
torordar en sinkt exploateringsgrad, sirskild hinsyn till badplats och gangtrafik, flyttning av
upptagningsramper och toatémning, i samband med detta eventuellt dven batkran.

8(l1)
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Det dr svart att undvika korsande battrafik med badet vid vissa tillfdllen, da adekvat
avstingning kan ske. Allmanhetens tillgang till omradet och natur- och miljévard bor
prioriteras. Strandpromenader kriver varsamhet och noggrann utredning,.

Aven brandskyddet bor forstirkas. Vid eventuella brinder hotas badet av féroreningar dven
fran slickningsutrustning. Lansar med kjolar som avgrinsar vattenomradet nirmast marinan
bér finnas, liksom moijlighet att omhinderta féroreningar. Omhindertagande av dagvatten
ar mycket viktigt.

Nacka Miljovardsrad anser att utbyggnaden av marinan fortfarande ar alltfér omfattande
och medfor allvarliga ingrepp med risk f6r miljén och inskrinkningar i allminhetens tillgang
till rekreation da till exempel fria vyer och fria vattenytor tas i ansprak

Planenhetens kommentar. Behovet av nya batplatser, vinteruppstillningsplatser och
mojlighet till rengdring av batskrov genom batbottentvitt eller spolplatta dr stort, och
kommer sannolikt att 6ka i framtiden. I kustprogrammet pekas fem marinor, Saltsjo-
Duvnis marina, Duvnisvikens marina, Morningside marina, Fisksitra marina och KSSS
marina i Saltsjobaden ut for fortsatt utveckling. Detaljplanen ir en f6ljd av
kustprogrammets inriktning. Fisksdtra marina har tidigare varit ett stingt omrade dit
allminheten inte haft tilltride. Detaljplanen innebir att marinan blir en kombination av
smaindustri och métesplats f6r allminheten, vilket ar positivt da strandomradet 6ppnas

upp.

Kommunen har haft en dialog med SBFF angiende brandskydd av bathallarna. Eftersom
bathallar inte dr en ”standardbyggnad” kommer kommunen samriada med SBFF i
bygglovskedet for att byggnaderna ska uppfylla de krav som finns.

Eventuellt spill frin batar med mera hanteras av verksamhetsutovaren under tillsyn av
miljomyndigheten.

Nitverket for Fisksitras framtid
Nitverket for Fisksitras framtid inkommer med ett omfattande yttrande som sammanfattas
med att natverkets tidigare framforda synpunkter pa det preliminira planforslaget kvarstar.

Nitverket anser att detaljplanen ska garantera vissa virden for Fisksatra samhille:
-Marinan ska utgora ett miljo- och trevnadsmissigt tillskott till Fisksétra. Forslaget
till detaljplan betonar industriomrade, men det behover inte sta i konflikt med
vartandra med ratt utformning av detaljplanen.

-Badet ska prioriteras framfor utbyggnaden av bathamnen och kommunen ska ge
garantier fOor badets fortlevnad. Befintlig strandlinje ska bibehallas och on6diga
utfyllnader ska ej ske.

-Utblickar frin Fisksatra och omridet bor bibehallas.

-Gang- och cykelvig till piren utformas med rimlig lutning och sa att ett djupt
bergschakt undviks.
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-Byggnadsvolymerna ska sinkas och minska i volym till f6rmén f6r allméinna
trevnadsvirden i omradet.

-Utrymme ska ordnas f6r mindre resurskrivande aktiviteter som kajaker, roddbatar
och segeljollar.

-Ett barnperspektiv ska anlaggas pa detaljplanen, vilket enligt kommunalt beslut ska
goras for all planering.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter kring
eventuell springning for att anldgga gangvig ner mot piren. Kommunen har som mal att
gora gangvagen sa tillginglig som méjligt med en lutning pa maximal 1:12. De tva nya
byggnadsvolymerna dr anpassade for att kunna forvara batar i tva vaningar. Hojden pa
byggnaderna ir inte hogre dn den tidigare varvsbyggnad som fanns pa platsen.
Byggnadernas volym har inte bedomts paverka landskapsbilden negativt.

Fisksitra marina har tidigare varit ett stingt omrade dit allminheten inte haft tilltride.
Detaljplanen innebir att marinan blir en kombination av sméindustri och métesplats f6r
allmanheten, vilket ar positivt da strandomradet 6ppnas upp.

Saltsjobadens Hembygdsférening

Styrelsen for Saltsjobadens Hembygdsférening har i sammantrade diskuterat de
térindringar inom rubricerade omride som dr redovisade i detaljplanen.

De anser att den foreslagna 6kningen av batplatser och bryggor kan inverka menligt pa
vattenkvaliteten vid Fisksitra holme och badet dir. Fler batar blir aven storande f6r badet
och de som anvinder holmen som rekreationsomrade. Féreningen ser fram mot att den
promenadvig som tidigare beslutats av Nacka kommun, mellan Fisksitra och Skutudden,
kommer att byggas inom kort.

Foreningen forutsitter da att de foreslagna bathallarna inte inkriktar pa promenadvigen.
De forutsitter dven att stor hansyn tas till omridets natur vid utformningen och placeringen
av de foreslagna bathallarna.

Planenhetens kommentar. Vattenkvalitén bedoms inte forsdmras utifrain dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
dven kontrollera paverkan av féroreningar fran bottensediment och batbottenfirger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg. De
toreslagna bathallarna kommer inte att inkrikta pa promenadvigen.

Nacka Seniorrad

Nackas Seniorrad tillstyrker planerna pa utbyggnad av den marina verksamheten inom
planomradet. Bristen pa batplatser ar stor inom Nacka och sirskilt Saltsjobaden och radet
ser detta som ett valkommet tillskott.
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Strandpromenaden som utgar hirifran ses ocksa som en stor fordel for det rérliga
friluftslivet och for tillgingligheten till strinderna.

Sune Catrlssons batvarv AB
I den man den foreslagna detaljplanen innebir att kommunens atgirder konkurrerar med i
omradet Fisksitra/Saltsjobaden befintligt niringsliv ska den avslds alternativt indras.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen syftar till att mojliggéra kommunens vision om
en tillginglig marin och kulturell métesplats i Fisksitra. Konkurrensneutralitet hanteras
genom aktuella tomrittsavtal och arrendeavtal.

Saltsjé6badens Villadgareforening

Som tidigare anfOrts anser foreningen att det r av yttersta vikt att Fisksdtra holme med sitt
bad och andra anldggningar liksom Fisksitra batklubbs anldggningar inte begrinsas.
Holmen ar Fisksitrabornas grona oas, en samlingspunkt f6r bade barn, unga och gamla.
Foreningen finner det darfor viktigt att det sakerstalls att verksamheten vid marinan samt
okningen av batplatser och battrafik inte tillats bli stérre dn att vattenkvaliten och miljén
kring Fisksdtra holme och badet kan bibehallas minst pa nuvarande niva.

Foreningen ser mycket positivt pa den planerade forbindelsen mellan Fisksitra och
Skutudden.

Planenhetens kommentar: Vattenkvalitén bedoms inte forsimras utifrin dagens situation.
da anliggningen moderniseras med spolplatta och reningsverk, bittre dagvattenhantering
etc. Dock innebir fler batar en nagot storre risk for olyckor och utslipp. For att garantera
en bra badvattenkvalitet kommer kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att
aven kontrollera paverkan av fororeningar fran bottensediment och batbottenfarger samt
oljespill. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan batdgarna vid
marinan informeras om risken f6r paverkan av vattenkvaliteten fran batarna samt vad man
som batagare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med biocidfirg.

Angela Jonasson Anine Rondén
Tillférordnad planchef Planarkitekt

(i
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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad mars 2015

Dnr: KFKS 2011/237-214
Projekt: 9536

Fisksatra marina
Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning t6r Fisksitra marina, Erstavik
26:608 och del av Erstavik 26:1, Brantvigen 3-7 i Fisksitra, Nacka kommun.
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Kartorna visar omradets avgrinsning och var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med planen dr att méjliggéra en utvidgning av smabatshamnen fran dagens cirka 275
batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batforvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allminhetens tilltride till Fisksétra pir genom att anldgga allmin vig och gangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allman gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse fére januari
2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Jllustrationsplan

Miljokonsekvensbeskrivning, se separat handling:
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), juni 2014, reviderad mars 2015.

Detaljplaneférslaget och miljokonsekvensbeskrivningen grundas pa féljande underlag:
e Dagvattenutredning Fisksitra marina, WSP 2014-04-01
e TFartygslamningar i Fisksatra marina, arkeologisk forstudie, Sjohistoriska 2014:2

e PM-tinkbara effekter pa bad vid Fisksitra holme av utékad verksamhet vid
smibitshamn i Fisksatra, Nacka kommun, Sweco. 2012-04-30.

e Strandpromenad Fisksitra, Ramboll 2012-03-09.
e Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, WSP 2011-06-13

e Miljokontroll och efterbehandling, Erstavik 26:608, Brantvigen, Nacka, Sandstrom
milj6- och sikerhetskonsult 2013-09-13.
e PM trafik, trafikenheten, Nacka kommun, 2014-11-19

Innehillsférteckning
1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 10
4. Konsekvenser av planen s. 17
5. Sa genomfors planen s. 22
0. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 24
7. Medverkande i planarbetet s. 25



67 Planbeskrivning Fisksitra marina 3 (25)
ANTAGANDEHANDLING

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ér beldget intill Linnerstasundet 1 norddstra delen av Fisksitra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksatra holme. Planomradet omfattar av Erstavik 26:608 och del av 26:1 och
upptar cirka 8,2 hektar varav cirka 2,4 hektar ar land och cirka 5,8 hektar dr vatten. Marinan
ar val synlig fran sundet. Pa land finns stora nivaskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en
huvudbyggnad (marincentret) pa den sydvistra delen av fastigheten. Byggnaden anvinds
idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor f6r dessa pa de nedre
vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum
och servering. Den befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser. I
planomradets vistra del ligger Fisksitra holme med en populir badplats.

Syftet med planen ar att mojliggora en utvidgning av smabétshamnen fran dagens cirka 275
bétplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar f6r batférvaring. Syftet dr dven att
mojliggdra allminhetens tilltride till Fisksdtra pir genom att anldgga allmin vag och giangvig
till piren och planligga piren som allmin plats. En allmin gangvig ska dven ga till Skogs6
naturreservat via en strandpromenad, delvis genom marinan. Tva bathallar f6r batfoérvaring
vintertid och parkeringsgarage under sommaren féreslas pa den nedre hamnplanen samt pa
den Ostra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120 respektive 90 batar f6r férvaring under
vintern. P4 den nedre hamnplanen tillkommer dven cirka 6 stycken mindre byggnader, sa
kallade sjobodar, f6r mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m.
Huvudbyggnaden féreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och
forsiljning kopplat till batlivet samt restaurang, vandrarhem och museum och/eller andra
kulturella verksamheter.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har darfér upprittats for
planen. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra betydande miljépéaverkan
ar paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogsoé naturreservat.
Riksintresset farled bor ocksa belysas.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markigoforhallande
Planomrédet dr beldget intill Lannerstasundet 1 norddstra delen av Fisksatra, cirka 300 meter
norr om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksdtra marina och en mindre del vister om
marinan vid Fisksitra holme. De berorda fastigheterna édr Erstavik 26:608 och del av
Erstavik 26:1. Fastigheterna dgs av Nacka kommun. Erstavik 26:608 upplats med tomtritt
till Saltsjo Pir. Planomradet ber6r en mindre del av naturreservatet Skogsé. Reservatet
fortsitter sedan Osterut. I Ovrigt grinsar omradet till Saltsjobanan i sydost och Fisksitra
kola och Folkets hus 1 vister.

Fhygfoto dver marinan fran 2012 och 2014. Under 2013 byggdes en pir pa fastigheten.

Oversiktlig planering

Opversiktsplanens huvudsakliga inriktning f6r Fisksitras markanvindning 4r s.k. medeltit
stadsbebyggelse. Med det menas en stadsbebyggelse som har alla funktioner som iér typiska
tor en blandad stad, det vill siga bostider, handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler f6r
kulturella indamal, lokaler for vard, anliggningar for idrott och rekreation samt andra
verksamheter som inte innebir betydande storning. Holmen pekas ut som ett viktigt
rekreationsomrade, som i huvudsak bor behillas och utvecklas.

Kustprogram

Sverige ar ett av virldens mest fritidsbatstita linder och Stockholms skirgard erbjuder
unika mojligheter till batliv. I Nacka finns cirka 5 800 batar. Behovet av nya batplatser,
vinteruppstillningsplatser och méjlighet till reng6ring av batskrov genom batbottentvitt
eller spolplatta ir stort, och kommer sannolikt att 6ka i framtiden.

Marinor erbjuder sina medlemmar sommar- och vinterfoérvaring av biten samt viss service
av motorer och annan maskinell utrustning. Det finns anstilld personal som skéter
sjosattning och upptagning med mera. Det ér dven vanligt att marinorna har giasthamn. 1
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Nacka finns fem marinor, Saltsjo-Duvnis marina, Duvnisvikens marina, Morningside
marina, Fisksdtra marina och KSSS marina i Saltsjcbaden.

Kustprogrammet foreslar ett antal atgiarder for mark- och vattenanvandningen i
kustomridena. Bland annat féreslas utredningsomraden £6r skydd av ekologiskt sdrskilt
kansliga omraden, utokning av befintliga smabatshamnar och nya batuppliaggningsplatser.
Fisksidtra-Fisksitra holme-Skutviken dr ett av de utpekade utredningsomradena f6r
utvidgning av marina Gsterut, museum, servering, ny allmin brygga m.m. Aven Skutviken
anges som omrade f6r varvsutveckling och Fisksitra holme foreslds fa en till badplats och
anordnade gangstigar, med utgangspunkt i Fisksitradialogen.

Under avsnittet "kommunikationer till sj6ss” (5.94 ff) anges malet "Kommunen ska aktivt
verka for att kollektivtrafik till sjoss utvecklas och samordnas regionalt och
mellankommunalt”. Programmets rekommendationer ér att man i samband med
planligening av omraden utefter kusten ska se 6ver behoven av bryggor f6r angbring med
bt i linjetrafik. M6jlighet att ordna bra gang-, cykel-, buss- och bilférbindelser samt
parkering till bryggorna dr viktigt. Detta skapar dven mojlighet f6r méinniskor som inte har
bat att ta sig ut i skargarden.

Under avsnittet ’batliv”’ (s.88 ff) anges malet "M6jliggor en utveckling av batlivet i Nacka
som dr langsiktigt hallbar”. Dir anges dven rekommendationer for att uppfylla malet.
Rekommendationerna anger att en utékning av antalet batplatser beh6vs och pekar ut bland
annat Fisksitra som limpligt utredningsomrade dd man dir samtidigt kan virna och
utveckla varvet.

Bedomningsgrunder f6r varv, gasthamnar och smabatshamnar ar foljande:
* geografisk spridning

* bra vagforbindelser

* inte paverka farleders funktion och trafiksikerhet

* platser dir omfattande muddringar inte krivs

* platser som inte ar viktiga lekomraden f6r fisk

* platser som inte ar kinsliga livsmilj6er

* det dr battre att skapa skyddande férhallanden med
hjalp av pirar, dn att utnyttja opaverkade grundomraden
» mojlighet till batbottentvitt eller spolplatta

* plats f6r omhindertagande av milj6farligt avfall

* plats for parkering

Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogrammet pekar ut Fisksitra holme som en virdefull bostadsnira
kommundelspark med skogsmark. Holmen anges bland annat ha hoga upplevelsevirden
som grénomrade och mycket héga virden som aktivitetsomride. Aven utblickarna och det
oppna landskapet har héga virden.
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Kulturmiljoprogram

Utmed farlederna ligger flertalet av Nackas dldre gardar fran forntid och historisk tid. De
dldsta gardarna med forntida ursprung finns utmed den sédra farleden, Stiket, Jirlasjon-
Sicklasjon. Aven Boo, Fisksitra, Jirla och Sickla har forntida anknytning. Vid

gardarnas hemvikar, skyddade hamnplatser, kan det finnas marinarkeologiskt intressant
material. Varvsverksamhet har bedrivits i Fisksatra marina sedan 1910-talet. Storre
varvsbyggnader och en hamnanligening har priglat landskapsbilden under en lang tid. Inga
varvsbyggnader av kulturhistoriskt intresse finns kvar.

Andra kommunala projekt och beslut som beror planen

Fisksdtra pir

Kommunfullmiktige beslutade 2012-10-19, § 189 att investera i en pir 1 Fisksdtra marina.
Piren firdigstilldes under 2013 och ir nu i bruk for skirgardstrafik. Piren dr en flytande
betongkonstruktion.

Detaljplaneprogram

Program for Fisksitra, som antogs i maj 2013 ligger till grund for hela Fisksitras
bebyggelseutveckling de kommande aren. Programmet anger att marinan bor utvecklas
inom den idag avsedda fastigheten.

Detaljplaner

For fastigheten giller tre detaljplaner; stadsplan 57, detaljplan 232 och detaljplan 524.
Stadsplanen vann laga kraft 1966 och reglerar omradets mark- och vattenanvindning till
varvsindustri och rekreationsomrade. Detaljplan 232 vann laga kraft ar 2000.
Genomférandetiden gick ut 2005. Detaljplan 232 omfattar den vistra delen av fastigheten
Erstavik 26:608 dir huvudbyggnaden (marincentret) ligger. Planen reglerar byggnadens
anvindning till skola och smaindustri. Detaljplan 524 vann laga kraft ar 2011 och ér en
andring till DP 232 och omfattar samma omrade. Syftet med dndringen genom tilligg 4r att
mojliggora for verksamheterna museum, restaurang och vandrarhem pa vaning 4 och 5 i
byggnaden samt att méjliggora anliggandet av parkering i den s6dra delen av fastigheten.
Genomforandetiden 16per ut ar 2016. Detta planforslag medfor inga forandringar av
detaljplan 524.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. En MKN anger de
féroreningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas for utan olagenheter av
betydelse. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsetulla
MKN med avseende pa luft f6r denna plan dr bensen, kvivedioxid och partiklar
(PM10). Planférslaget innebir inte att nagon nu géllande miljékvalitetsnorm f6r luft
overskrids.

Planomradet beror vattenférekomsten Skurusundet. Den kemiska statusen uppnar inte god

status enligt vattenmyndigheten, orsaken idr att kvicksilverhalten dr f6r hég. Detta giller 1
hela norra Ostersjéns vattendistrikt, darfor gors en klassning dven utan kvicksilver.
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Skurusundet tilldelas da klassningen god status. Den ekologiska statusen ar klassad som

mattlig bl.a. pa grund av 6vergddning. Enligt miljokvalitetsnormen ér kvalitetskravet att den
ckologiska statusen ska vara god senast 2021 och den kemiska statusen ska vara god senast
2015.

Vattenkvaliteten i samband med planliggning far inte férsimras, utan den ska pa sikt
torbattras till god status till ar 2021.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphivt pa land men aterinfors vid detaljplaneliggningen. I vattnet galler
strandskydd 100 meter ut fran land.

Riksintressen

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresset ’kust och skargard”. Virdet ligger 1
“vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”. Omradet ska
med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och
friluftslivets intressen, sdrskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgéra hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
niringslivet. Linnerstasunden ingar i ”riksintresse f6r kommunikation” - farled for sjofart
till Stockholm. Farleden ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av riksintresset. Saltsjébanan ér riksintresse for kommunikation.

Omradet idag

Planomridet berdr en mindre del av Erstavik 26:1 och hela Erstavik 26:608 och omfattar
cirka 8,2 ha varav cirka 2,4 ha ir land och cirka 5,8 ha dr vatten. Marinan ér vl synlig fran
sundet. P4 land finns stora nivéskillnader. Pa Erstavik 26:608 finns en huvudbyggnad
(marincentret) p4 den sydvistra delen av fastigheten. Huvudbyggnaden ir cirka 2000 m* i
byggnadsarea och omfattar 5 vaningar. Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter
som batsnickeri, segelmakeri och kontor f6r dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare
verksamheterna pa vaning 4 och 5 i byggnaden omfattar museum och servering. Den
befintliga smabatshamnen innehaller idag cirka 275 batplatser.

I den s6dra delen av planomradet finns entrén till huvudbyggnadens plan 4-5 och en
asfalterad plan yta. I anslutning till denna finns en transformatorstation. I planomradets
Ostra del stod tidigare en varvshall som numera ar riven samt tva mindre villabyggnader.
Lingst 6ster ut finns en kraftig brant ned mot vattnet och en plata med en grusad yta.

I vattnet finns idag sex stycken bryggor av varierande lingd och en pir pa 180 m. Mastkran
och ramp for batupptagning finns pa fastighetens vastra del. Visterut ligger Fisksitra holme
med en badplats med sandstrand och brygga. Badplatsen nas via en bro frin Hamnvigen
som l6per lings planomradets sydvistra grins.
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Skogso naturreservat

Del av fastigheten Erstavik 26:608 ligger inom naturreservatet Skogso. Beslut om dispens
fran reservatsforeskrifterna for att anligga smabatshamn inom den del som tillh6r reservatet
fattades av Naturreservatsnimnden 2013-03-20, § 18.

Naturreservatet S kogsis grins markeras med rott. Reservatet fortsditter dsterut.

Service
Planomradet ir beldget cirka 300 meter fran Fisksitra centrum dar station fér Saltsjobanan
finns samt busshallplats f6r buss mot Nacka Forum. Dir finns dven mataffirer och annan
service.

Gator och trafik

Omrédet nas fran Fisksdtravigen via Hamnvigen och en jirnvagspassage med bommar dar
Brantvigen sedan ansluter in pa fastigheten. Brantvigen gar ned till marinan genom tre
forgreningar. Tva av dessa dr branta och leder ner till hamnplanen dir piren och bryggorna
finns samt in 1 huvudbyggnaden. Den tredje leder till den Ostra delen av fastigheten.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till fastighetsgransen i séder.
Huvudbyggnaden har bergvirme. Inga dagvattenledningar finns inom omradet. Nyligen har
ett system for omhindertagande och rening av spillvatten frin avspolning av batar
installerats.
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Mark — och sedimentfororeningar

Inom planomradet har varvsverksamhet pagatt sedan slutet av 1910-talet. Fram till 1960
pagick smabatstillverkning (trd- och plastbétar). Direfter har reparations- och
underhiéllsarbeten — sasom blastring, malning och underhall av batmotorer — skett inom
omradet. Bitbottenfirger som har anvints bestod av en mingd giftiga damnen sasom
isotiazolin, TBT, PCB, koppar etc. Gifterna bedoms vara bioackumulerande och
nedbrytningen av gifterna gar mycket langsamt. Miljotekniska markundersékningar har
utforts i syfte att identifiera férekomst, typ och omfattning av metall- och tennorganiska
fororeningar pa fastigheten. Resultaten av markundersékningarna visar pa koncentrationer
av metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig mark
och mindre kinslig markanvindning pé varierande djup. Sanering har till stora delar redan
genomforts under 2012-2013 och kommer att fortsatta. Malsattningen ar att
fororeningshalterna ska vara sa liga att minniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer darmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomforande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
férorenade omraden patriffas. Anmalan ska da goras till tillsynsmyndigheten.

Aven sedimentundersokningar har utférts i vattnet vid marinan (Undersékning av lekbotten
och sediment i Linnerstasundet, WSP 2011-06-13 ). Av undersokningarna framgar att
halterna av flera metaller 4r betydligt hogre dn de naturliga. Framforallt kvicksilver, koppar
och bly utgér en betydande férorening, men flertalet andra metaller férekommer i patagligt
forhojda halter. Sedimenten lings med kajen i marinan och vidare 6sterut innehaller flertalet
metaller 1 kraftigt f6rh6jda halter. Nagra metaller uppvisar dock relativt héga halter enbart i
vissa punkter. Aven organiska imnen férekommer i héga halter. Miljsdom har sékts av
Saltsj6 Pir AB for arbeten i vatten, anligga flytbryggor, anligea nedfartsramp, muddring och
schaktning samt fylla igen en mindre vik.

Batrorelser riskerar att virvla upp sediment som innehaller féroreningar med ytterligare
spridning som f6ljd. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden krivde i sitt yttrande till mark- och
miljédomstolen att sediment ner till 8 meters djup vid marinan ska tickas med
erosionsskydd for att minska risken att fororeningar i sedimenten sprids p.g.a. batrorelser.
Mark- och miljddomstolen har i beslut 2013-12-20 inte godkant Milj6- och
stadsbyggnadsnimndens yrkande om villkor om dvertickning av sedimenten. Miljédomen
har vunnit laga kraft men for att utféra utvidgning av hamnen krivs dven en laga
kraftvunnen detaljplan.
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3. Planforslaget
Utokad smabatshamn, hamnplan och nya byggnader
Detaljplanen medger en utbyggnad av smébatsvarvet/marinan och smibatshamnen fran
dagens cirka 275 platser till cirka 500 platser. Utokningen av antalet batplatser ska ske pa
den Ostra sidan av piren. Pa den vistra sidan av piren ér antalet batplatser samma som det
befintliga. Lings med kajen ska en spang uppforas som sitter fast i kajen, férutom vid sjilva
pirfastet. En ny ramp for upptagning av batar tillkommer i marinans vistra del. Lite lingre
Osterut ska en lyftkran, spolplatta for reng6ring av batar samt miljéstation for latrintdmning
och avfall fran batarna uppforas. Eventuellt tillkommer dven en bétbottentvitt. En utfyllnad
ska goras i det nedre kajplanets forlingning. Pa utfyllnaden ska bland annat den allmidnna
gangvigen ga och sjobodar byggas.

Piren som byggdes under 2013 foreslas bli allmén plats och ska tillgodose behov av att

ta emot bes6kare sjovigen, frimst till museet, samt vara utgangspunkt for guidade batturer
till Baggenstiket och Skogso naturreservat. Den ska dven vara mojlig att angéra med
skirgardstrafik och passagevig till marinans batplatser samt en motesplats for nirboende.
Ytterst pa piren ska ett vaderskyddande tak samt bankar sittas upp.

Tva bathallar for batforvaring vintertid och parkeringsgarage under sommaren foreslas pa
den nedre hamnplanen samt pa den Ostra hamnplanen. Hallarna rymmer cirka 120
respektive 90 batar beroende pa storlek for forvaring under vintern. Pa den nedre
hamnplanen tillkommer dven cirka sex stycken mindre byggnader, sa kallade sjobodar, f6r
mindre kontorsverksamhet, uthyrning av t.ex. kajaker, férvaring m.m. Huvudbyggnaden
foreslas fortsatt anvindas f6r mindre industrilokaler, kontor och férsiljning kopplat till
bitlivet samt restaurang, vandrarthem och museum och/eller andra kulturella verksamheter.
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Situationsplan for
Fisksdtra marina.
Bild: Kampmann
arkitekter.

Oversvimningsrisk

En kombination av férvintad permanent hojning av havsnivan och temporirt
hoégvattenflode kan ge en sammanlagd havsnivahéjning pa mellan 1,9 och 2,5 meter.
Eftersom planomradet ér strandnira finns risk f6r 6versvimningar om havsnivan stiger.
Om dessa situationer uppstar sa kommer befintlig bathall, tillkommande bathall och
sjobodar att svimmas 6ver. Den nedre hamnplanen har idag en plushéjd 6ver nollplanet pa
mellan +1,5 -1,95 meter. Lagsta golvniva for tillkommande bathall bor darfor vara + 2,5
meter. De mindre sjobodarna far en golvniva pa minst +2,0 meter 6ver nollplanet.
Sjobodarna far inte anvindas som bostader eller f6r verksamheter med stadigvarande
vistelse. Transformatorstationen som férsorjer omradet ligger pa +12,7 meter. Den
befintliga huvudbyggnaden ligger pa cirka +2 m. Befintlig huvudbyggnad dr svar att anpassa
till de nya rekommenderade nivaerna. Dagvattenlosningar ska utformas med hinsyn till
hogre havsnivaer. Pa plankartan finns bestimmelse om att det pa hamnplanen far uppforas
tekniska anliggningar i syfte att forhindra framtida 6versvimningar.
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Gestaltning

Samtliga nya byggnader samt huvudbyggnaden firgsitts for att passa in i landskapsbilden
med matta, dova kul6rer 1 r6tt eller svart. Takhojden och taklutningen regleras for att
behalla landskapsbilden frin sundet mot den nedre hamnplanen. Sjobodarna har
bestimmelse om sadeltak.

Ovan vy fran farleden och fagelperspektiv over Fisksdtra marina. Nedan illustration ay entrén till omradet
och museet. Bilder: Johan Falkmarken, Designworks Europe.

Gator, trafik och parkering

Marinan kommer fortsatt att nas via Fisksdtravigen, Hamnvigen och Brantvigen.
Brantvigen foreslas bli en allmin vig som géar ner mot vattnet och slutar 1 en vindplan i
marinans Ostra del. Den korbara vigen féreslas bli 4,5 meter bred. Lings Brantvigen ska en
gangbana anldggas, cirka 2 meter bred. Fran vandplatsen ansluter en allmin gangviag som
slingrar sig ned mot vattnet med en lutning pa cirka 1:12 och fortsitter lings kajen till piren
som ocksa den ir allman plats. For att fa ner gangvigen till kajen kommer viss sprangning
att krivas. Gangvigen ska dven ha en anslutning Osterut i form av en strandpromenad mot
Skogso naturreservat. Utmed giangvigen ned till piren planeras dven bankar att placeras med
fin utsikt 6ver vattnet och hamnen. Mellan vindplatsen och kajplanet planeras ocksa f6r en
trappa av enklare sort, inte avsedd for aret runt bruk.
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Brantvagen och gangvég som tillsammans med p-z'reﬂ Jforeslds bli allmén plats.

De olika verksamheterna inom marinan foérvintas ha olika parkeringsbehov som dessutom
varierar beroende pa veckodag och sisong. For vaning 1-2 har nuvarande verksamheter
anvints som utgangspunkt for p-tal. For vaning 3 ir verksamheten dnnu oklar men
berikningar har baserats pa parkeringsbehov f6r kontor och smaindustri. Vaning 4-5 ér
avsett fOr restaurang, vandrarhem och museum.

Smébitshamnen har beriknats med parkeringstal pa 0,25 bilplatser/batplats. Vid stora bat-
och friluftshelger kan parkeringsbehovet troligen komma att Gverstiga detta men det bor
ricka for den vanliga verksamheten, dven under de hogtrafikerade sommarmanaderna.
Avsikten dr att bathallarna ska anvindas f6r batférvaring under vinterméanaderna men
kunna anvindas for bilparkering, drygt 110 moijliga parkeringsplatser, under

sommarmanaderna.

Nedre och 6stra hamnplanen antas ocksa kunna anvindas f6r markparkering sommartid.
Hur manga platser som da kan rymmas beror till stor del pa verksamheten och hur
hamnplanen nyttjas samt vilken storlek pa fria ytor som behévs men 45 anordnade
parkeringsplatser planeras att finnas. Parkering for besokare till piren och marinans 6vriga
verksamheter, d.v.s. museum m.m. kommer i f6rsta hand att finnas pa 6vre hamnplan i
anslutning till museum, vandrarhem och restaurang, cirka 50 platser. I anslutning till
vindplatsen planeras 1-2 parkeringsplatser for rorelsehindrade och ett antal
cykelparkeringsplatser att anordnas. Cykelparkering ska dven anliggas pa den 6vre delen av
fastigheten vid museets entré. Marinan och piren med skirgardstrafik nas dven fran
Fisksitra station dir Saltsjobanan och bussar stannar. Avstandet ar cirka 300 meter.
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Mark och vaxtlighet

Erstavik 26:608 bestar till storsta del av hardgjorda eller grusade ytor. De fa grona ytor som
finns dr kraftiga branter pa fastighetens 6stra del. Dessa kommer att kvarstd. Befintliga trad
finns vid vandplatsen pa Brantvagen och pa nedre hamnplanen. Dessa bor sparas om
moijligt.

Batforvaring

210 batuppstillningsplatser inomhus foreslas i tva bathallar pa den nedre och den Ostra
hamnplanen. Utéver det kan vinterférvaring erbjudas utomhus i man av plats, cirka 50-100
platser beroende pa batarnas storlek. I huvudbyggnaden kan cirka 20 batar férvaras
vintertid.

Rekreation och lek

Fisksdtra holme och badet pa holmens Ostra sida ér idag en populir plats for utevistelse och
lek for fisksitraborna. Frin holmen har man utsikt 6ver sundet och smabitshamnen. En
mindre del av holmen samt badet ingar i planomradet och planliggs som parkmark och
badplats med brygga. Antalet batplatser pa den vistra sidan av piren nirmast badet dr
detsamma som tidigare da ingen utokning av bryggor planeras dar. Vid sjosittning och
upptagning av batar i marinan maste dock badet passeras. Passagen mellan piren och badet
ar cirka 80 meter bred. For de badandes sakerhet ska badet skirmas av med bojar och
lansat.

Strandkanten 6sterut planliggs for gangvig som ansluter till stigar 1 naturreservatet Skogso.
Omradet som ansluter till naturreservatet planliggs som naturmark.

Vattenomraden
Storlek och omfattning av bryggor och anliggningar i vattenomradet samt utfyllnad i vatten
regleras pa plankartan.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphivas inom kvartersmark (anvindning V, C, E och J) och inom
vattenomrade betecknat WV (smabatshamn). Skilet for att upphiva strandskyddet pa dessa
omraden dr att omradena redan idag dr ianspraktagna f6r tomtmark, bryggor och marin
verksamhet och inte dr allemansrittsligt tillgdngliga. Ett annat skal 4r att kommunen vill
begrinsa den marina verksamheten till ett fatal platser, de befintliga anldggningarna 1
kommunen samtidigt som verksamheterna ska kunna utvecklas. Strandskyddet foreslas dven
upphivas inom delar av allmin plats (GANGVAG, LOKALGATA, PIR). Skilet till att
upphiva strandskyddet for dessa anliggningar ar att 6ka allmianhetens tillganglighet till ett
strandomrade som tidigare inte har varit tillgdngligt f6r allmidnheten. Dessa omriden anges
pa plankartan med en skraffering.

Strandskyddet avses ligga kvar inom W-betecknade vattenomraden och inom naturmark. Se
dven ”Strandskydd” under avsnittet "Konsekvenser”.
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Under de narmaste dren kommer Fisksitra holme att utvecklas/rustas i samverkan med de
boende i omradet. Detta innebdr bl.a. att badplatsen kommer att fa mer utrustning och
bittre ytor for besokarna att sitta pa.

Motivet till att strandskyddet foreslas hivas for badet pa Fisksitra holme (PARK) och inom
vattenomradet (W; badplats med badbrygga) dr att omradet till stora delar redan ar
ianspraktagna for bad. Badet avses aven utvidgas varfor detta dr motivet till att omradet for
bad/strandskyddsupphivandet utvidgas nagot i forhillande till dagsliget. Badplatsen pa
Fisksdtra holme ir en intensivt utnyttjad anliggning, som kriver stindig drift och underhall.
Brygganliggningen behover bytas med jamna mellanrum och med tanke pa battrafik och ny
pit, méste dven linsar/ bojar eller liknande utrustning som pa ett tydligt sitt avgransar
badande frin battrafik. Aven dessa anliggningar kriver aterkommande drift och underhall.
Badet ir ett anlagt bad, vilket innebir att geotextil och sand maste bytas med vissa intervall.
Pa grund av stromningsforhallanden i omréadet, paférs sand i stort sett varje ar. Med
anledning av den intensiva skétseln som beskrivits ovan, bedomer kommunen att det ar
limpligt att hidva strandskyddet pa denna intensivt nyttjade yta.

I planomradets Ostra del kommer en ny bathall att byggas, nagra fa kvadratmeter pa land 1
anslutning till denna 4r inte ianspraktagna i nuldget men avses upphavas. I detta omrade
kommer en ny bathall byggas ut och hallen bedéms som nédvindig f6r att befintlig marin
verksamhet ska kunna utvecklas inom omradet. Som sarskilt skil dberopas MB 7 kap 18c§
punkt 1 och punkt 4 att omradet ’redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att omradet beh6vs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet”.

Ovrig kulturhistorisk limning

Mellan piren och holmen har ett vrak fran 1800-talets senare delar identifierats efter
utredning av Sjohistoriska museet genom en arkeologisk forstudie. Vraket har status 6vrig
kulturhistorisk limning. Inga forindringar i vattenanvandningen planeras i limningens
direkta nirhet.

Buller
Bestimmelse om att smaindustriverksamheterna ej far vara storande fér omgivningen infors
pa plankartan.

Tillganglighet
Omradet som helhet blir mer tillgangligt for allminheten genom att vig, gingvig och pir
foreslds forbittras och bli allmin plats.

Teknisk forsorjning
Transformatorstationen foreslas ligga kvar pa samma plats. Huvudbyggnaden virms upp
med bergvirme. En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 2014-04-01,
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Dagvattenhantering Fisksatra Marina. Av utredningen framgar att vissa atgirder maste
vidtas. De atgirder som foreslas dr bl.a. oljeavskiljare for dagvatten fran p-platser och
spolplattor f6r rening av spolvatten fran rengéring av batskroven. Den nya bebyggelsen
innebir att de hardgjorda ytorna i omradet 6kar. Detta innebar en snabbare avrinning och
storre flode. Ett antal atgirder planeras inom omradet vilket kommer att f6rdroja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet
torindras.

Trygghet och sakerhet

For att minska risken for kollision mellan batar och badande ska badet avgrinsas. Atgiirder
kan behovas, for att skilja marinans verksamhetsytor fran de allminna gangstraken pa land.
Nirhet till vatten innebar alltid en risk. Saltsjobanan anvinds inte for transport av farligt
gods. Det kan dock inte uteslutas att tag kan spéara ur. Planomradet ligger pa ett avstand pa
mellan 200-300 meter fran Fisksitra station. Nar tig passerar planomradet dr hastigheten
inte sa hog vilket paverkar eventuella effekter av en ursparning. Saltsjobanan gar cirka 10
meter fran den narmaste nya byggritten som planforslaget medger. Denna byggritt ska
anvindas for batuppliggning och garage. Inga personer ska stadigvarande vistas i lokalen.
Nir tdg passerar lokalen gar de 1 en bergsschakt pa en stricka av cirka 100 meter séder om
den foreslagna byggritten. Om en ursparning skulle ske skyddar dirmed berget mot att
taget ska kunna kollidera med byggnaden.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken har darfor
upprattats for planen. De frigor som medfér att detaljplanen bedoms innebira betydande
miljépaverkan dr paverkan pa riksintresset kust och skirgard, paverkan pa strandskyddet,
paverkan pa vattenmiljon, paverkan pad landskapsbilden samt paverkan pa Skogs6
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad péapekat att dven paverkan pa riksintresset farled
boér belysas i miljokonsekvensbeskrivningen. Se miljokonsekvensbeskrivningen fér mer
utforliga resonemang. Férutom MKB finns dven en miljéredovisning som belyser andra
konsekvenser som inte innebidr en betydande miljopaverkan.

Skurusundet — miljokvalitetsnormer for vatten

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall f6r fritidsbatar.
Pa hamnplan kommer en spolplatta att anliggas med efterfoljande rening dar tvitt av
bétbottnar ska ske. Atgirderna férvintas ge en positiv paverkan pa Skurusundet avseende
savil kemisk som ekologisk status.

Efter sanering av marken samt genom att dagvattnet omhindertas enligt utredningsforslaget
skapas forutsittningar for att minska mangden féroreningar som fors till recipienten.
Planférslaget medfor dirmed ur dessa aspekter positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen f6r Skurusundet ska kunna uppnas.

Fran marinan finns risk for utslipp fran batmotorer, sisom drivmedel och oljor samt risk
tor paverkan frin batbottenfirger fran batarna som ligger vid bryggorna i marinan.

Det ir svart att forutsiga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nir detaljplanen ar
genomford och cirka 500 batar kommer att ha hemmahamn vid marinan. Det finns
begrinsade mojligheter att genom planbestimmelser begrinsa marinans paverkan pa
vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenférekomsten frin marinan kommer att bli beror pa
hur batigarna och marinan anvinder batar och anliggning. Det finns dven risk for att
féroreningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser 6kar i vattenomradet dir det finns
héga halter av féroreningar i sedimenten.

Landskapsbild

Forslaget bedoms inte paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand. Planerad
bebyggelse dr begrinsad till savil yta som hojd och dven firgsittningen regleras i planen.
Tillkommande byggnader och anliggningar kommer inte att dominera eller hoja sig Gver
den visuellt skyddande hojdryggen i norr eller sticka upp 6ver Fisksdtra holme eller Skogsos
branter.

Lokalt kommer de nya byggnaderna liksom den utvidgade hamnverksamheten att paverka
landskapsbilden. De blir patagliga inslag framforallt ndr man gar i omradet eller ndrmar sig
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sjovagen. Det dr positivt att tillkommande byggnader och anlidggningar till viss del kommer
att hjilpa till att dolja saren efter tidigare rivningar samt genom att ordna upp omradet s att
parkering och batforvaring till stor del kommer att ske inomhus i de nya hallarna. Vigen ner
till bryggomradet byggs om och fir en battre utformning an i dag. Storst paverkan for
landskapsbilden ir att en tidigare 6ppen vattenyta nu féreslas som hamnomrade. Kansligast
ar vattenomradet nirmast Skogsoreservatet. Sammantaget bedoms ur ett
landskapsbildsperspektiv fordelarna med planforslaget 6verviga nackdelarna.

Kust och skargard samt Skogso naturreservat

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresset ’kust och skirgard”. Avgrinsning pa
fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedomts till 300 meter. Virdet ligger i vaxelverkan
mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”.

Nagra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Utokningen av den marina verksamheten medfor bla. att antalet batrorelser mellan den nya
piren och marinservicebryggan i vister kommer att 6ka. Detta innebdr negativ paverkan pa
befintligt bad pa Fisksitra holme. Utredningar har dock visat att badet bedéms kunna ligga
kvar.

Positiva effekter dr att omradet delvis blir allméntillgidngligt samt att de nackabor som ar
bétintresserade erbjuds batplatser m.m. d.v.s. positivt f6r den delen av det rorliga
friluftslivet som handlar om batsport. Sammantaget bedéms riksintresset Kust och skérgard
gynnas av planforslaget.

Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogsé och en del av brygganliggningen
kommer att anlidggas inom reservatet, dock inte utanfér den Ostra fastighetsgrinsen.
Dispens har redan beviljats for atgirden. Konsekvensen blir att arealen 6ppen vattenyta i
reservatet minskas nagot, vilket kan upplevas som negativt av det rorliga friluftslivet och for
reservatets upplevelsevirden. Reservatet tillgingligedrs genom en gangvig fran marinan
vilket 4r positivt.

Farled

Liannerstasundet ingér i ”riksintresse for kommunikation” - farled f6r sjofart till Stockholm.
Farleden ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira tillkomsten eller utnyttjandet
av riksintresset. En fordubbling av antalet batar i marinan samt utékad marin service,
innebir att antalet batrorelser 6kar 1 en timligen trang passage av farleden, som dven byter
riktning inte langt fran planomradet. Detta kan innebira att farleden kan paverkas. Dock
innebir de begrinsningar i farledens kapacitet som finns lingre visterut (Baggensstiket-
Knapens hal) att inga storre fartyg kan utnyttja farleden, vilket innebir att planforslaget inte
kommer att fa nagon vasentligt negativ paverkan pa sjofarten till Stockholm.

Sjofartsverket har tidigare accepterat utbyggnaden av piren och marinan men tar 1 sitt
yttrande bl.a. upp att belysning i omradet inte far blinda sjotrafiken eller paverka sjofartens
sikra navigationsméjligheter. Hansyn ska tas till att svall kan orsakas av trafiken i farleden.
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Sjofartsverket kommer inte att begrinsa hastigheten i farleden ytterligare. Med tanke pa den
omfattande battrafiken i omradet, avrader Sjofartsverket fran att batar liggs pa utsidan av
den yttersta bryggan. Utmirkning av omradet for sjofarten ska goras enligt
Transportstyrelsens anvisningar.

Markfororeningar

Sanering har till stora delar redan genomférts och kommer att fortsitta, malsattningen ar att
tororeningshalterna ska vara sa ldga att méinniskors hilsa och miljén inte kommer att
paverkas. Risken for urlakning av féroreningar kommer dirmed att minska eller undanréjas.
Om det vid genomforande av planen sker markarbeten finns det risk att ytterligare
férorenad omraden patriffas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Dagvattenhantering Fisksitra
marina, WSP 2014-04-01). Av utredningen framgar att rening krivs for dagvatten fran
parkeringsplatserna och av spolvatten fran spolplatta m.m. Dagvattnet fran hamnplanerna
foreslds renas sa ytligt som mojligt da éversvamningsrisk foreligger. Den nya bebyggelsen
kommer att innebara att de hardgjorda ytorna 6kar och att avrinningen darmed okar. Ett
antal atgirder behover dirfér anordnas.

Risk och sakerhet

Marinan kommer att forvandlas fran stingt smaindustriomrade till en métesplats for
bétigare och besokare till museum, restaurang och pir vilket kommer att medfor att
omradet blir mer befolkat dn 1 dagsliget och dirmed 6kar kdnslan av trygghet nir man
vistas ddr. Inom fastigheten kommer tydlig skyltning att behovas sé att inte lyft av batar
m.m. utgor en risk for allminheten. For att minska risken for kollision mellan batar och
badande ska badet avgrinsas. Nirheten till vattnet utgor alltid en risk.

Bdde den marina verksamheten och badplatsen ar befintliga och bekriftas i planforslaget sa
att de kan var kvar. Nir planen genomfors utokas marinan till ungefar dubbel storlek samt
att verksamheten kommer att ha delvis ny inriktning med mer service, vilket innebar fler
passager i nirheten av badet. De risker som bedéms kunna uppsta ir:

1. Sdkerhetsrisk; kollision mellan badande och batar.

2. Risk for spridning av foéroreningar fran sedimenten p.g.a av 6kade batrorelser

3. Risk for spill av bl.a. olja fran verksamheten/batarna vid marinan.

Kommunen avser att markera badet tydligare med bojar/linsar si att risken f6r kollision
mellan badande och bétar minimeras. For att garantera en bra badvattenkvalitet kommer
kommunens kontroll av badvattenkvaliteten utokas for att kontrollera paverkan av
fororeningar frin bottensediment och batbottenfirger samt oljespill. Om en paverkan
konstateras ska orsaken utredas. Orsaken till paverkan ska omedelbart atgirdas. Om
paverkan dr betydande ska badet stingas till dess prover visar att badvattenkvaliteten ér
godkind igen. For att ytterligare minska risken for paverkan pa vattenkvaliteten kan
batigarna vid marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten fran batarna
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samt vad man som batdgare kan gbra for att minska paverkan ex. inte mala batarna med
biocidfirg.

Sociala konsekvenser

Fisksdtra marina blir genom utbyggnaden av museum och restaurang en ny motesplats 1
Fisksitra for savil nirboende som besokare. Aven mojligheten att resa med bat fran
Fisksidtra pir dr en positiv konsekvens da resméjligheterna f6r de narboende blir fler.

Rekreation och tillganglighet

Allminhetens tilltrade till marinan och méjligheten att ta sig ut i skirgarden forbittras
genom att en kommunal vig, gangvig och pir anldggs pa fastigheten dar skirgardstrafik kan
angora. Den strandpromenad som ska byggas ut till naturreservatet Skogsé mojliggor en
saker gangvag till reservatet.

I och med att antalet bryggor 6kar sa minskar allminhetens tillgang till 6ppna
vattenomraden for paddling etc. dir bryggorna dr placerade. Badet pa Fisksatra holme
sikerstills genom planbestimmelse men inskrinks till viss del da det behéver forses med
bojar for att minska risken for kollisioner med den 6kande battrafiken.

Upphavande av strandskydd

Allminhetens tilltrade till omradet forbittras genom att en allmin vag, gangvag och pir
anldggs pa fastigheten och till naturreservatet Skogsé. Badomradet vid Fisksitra holme
maste begrinsas pga. sikerhetsskil vilket begrinsar allmanhetens tillgang till vattenomradet
ndgot mer én tidigare. Det finns risk for paverkan pa vixt- och djurliv genom att antalet
bryggor Okar vilket innebir en 6kad beskuggning av vattenomradena med risk f6r mindre
vegetationsutbredning som f6ljd och didrmed simre férhallanden f6r fisk och annat djurliv.
Vegetationsutbredningen 1 hela Skurusundet och Liannerstasundet 4r dock redan idag
relativt begrinsat, pga. batsvall, erosion och stora djup. Det finns dven risk for att
fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dir det finns
héga halter av féroreningar 1 sedimenten. Om en spridning av féroreningar sker kar risken
for paverkan av vaxt- och djurlivet, frimst i naromradet. En utékning av antalet bryggor
innebdr dven att allminhetens tillgang till 6ppet vatten minskas. Utfyllnaden av kajplanet
med cirka 550 m® innebir en 6kad morfologisk paverkan. Omridet ir redan idag
morfologiskt paverkat genom tidigare utfyllnader och verksamheter varfér den foreslagna
utfyllnaden bedéms fa en mindre paverkan.

Buller
Naturvirdsverkets riktlinjer f6r externt industribuller bedéms klaras.

Natur och kulturmiljovarden

Nagra storre naturvirden finns inte inom planomradet och kulturvirdena dr begrinsade.
Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark.
Hamnverksamheten pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en
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utvidgning bedéms inte paverka kulturmiljévirdena negativt. Planforslaget innebir inte
heller nagon risk for fartygslimningen inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
En 6kad bil- och bittratik inom omradet medfor att utslippen till luft 6kar. Samtliga
miljokvalitetsnormer for luft klaras dock inom planomradet.

Trafik

En utékning av marinan och 6ppnande av museet kommer att innebéra en 6kning av
trafiken i omradet, speciellt under sommarmanaderna. Forandringar av Fisksitravigen och
Fidravigen planeras inte inom ramen f6r denna detaljplan. Vigarnas befintliga utformning
gor att tillkommande trafik till och fran marinan och verksamheterna inte bor innebira
nagra kapacitetsproblem i trafiksystemet. Det dr svart att uppskatta de kommande
trafikmangderna som kan komma att alstras av den marina verksamheten. En bedomning
av maximal trafikalstring kan dock gbras genom att utga ifran full beliggning av
planomradets cirka 210 parkeringsplatser och ett antagande att varje parkeringsplats har en
omsattning pa 2 besokare per dygn. Ett sidant antagande innebir cirka 800
fordonsrorelser/dygn som passerar Saltsjobanans spiromride di de dker Hamnvigen till
eller frin planomradet. Det dr dock viktigt att podngtera att de 800 fordonstrorelserna/dygn
bedéms vara den maximala trafikalstringen och att denna mingd av fordon endast antas
intriffa ett fital tillfdllen under storhelger eller vissa dagar under sommarmanaderna. Under
vintern uppskattas omridet som hogst generera cirka 400 fordon/dygn men generellt
bedoms genomsnittliga flédet bli visentligt ligre. De tidpunkter som Hamnvigen ner till
marinan kommer vara som mest belastat med fordon bedéms inte sammanfalla med
rusningstrafik pa Saltsjobanan. Gillande Fidravigen och Fisksitravigen dr bada vigarna
breda och utformade for betydligt mer 4n dagens trafik och upp till ytterligare 800
fordon/dygn paverkar inte framkomligheten/kapaciteten nimnvirt.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

En marina nira en titort ger manniskor méjlighet att ha bat. Om en utékning av antalet
bétplatser ska mojliggdras inom kommunen ar det att féredra att utékningen sker vid redan
befintliga hamnanlidggningar framfor att nya orérda omraden tas i ansprak. Detta har dven
framforts i kommunens kustprogram. Genomforandet av detaljplanen ger férutsittningar
for ett miljovanligare batliv genom latrinmottagningsstation, spolplatta och eventuellt
batborsttvitt. Det kan dock inte uteslutas att verksamheten vid marinan kan innebira en
viss paverkan pa den lokala miljon i form av t.ex. mindre oljeutslipp och 6kade
koldioxidutslapp. Utformning av dagvattenldsningar maste dimensioneras med héinsyn till
havsnivahojningar.

Konsekvenser for fastighetsagare
Fastigheterna inom och 1 direkt anslutning till planomradet dgs av kommunen och av
Storstockholms lokaltrafik (SL). Detaljplanen medger en 6kning av den marina
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verksamheten vilket innebir att fler ménniskor kommer att rora sig i omradet och att
trafiken kommer att 6ka.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men dr dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 2-3:e kvartalet 2014
Granskning 2:a kvartalet 2015
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2015
Laga kraft 4:e kvartalet 2015*

* Tiden for eventuellt dverklagande ¢ inriknad.

Enskilt byggande, det vill sdga ans6kan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nitet.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska, genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och park/naturmark inom planomridet.

Kommunen som ar fastighetsdgare avser att, nir detaljplan vunnit laga kraft fortsatt upplata
den fastighet som darefter bildas till Saltsjo pir AB (nedan benimnd exploatéren) med
tomtratt.

Exploatéren ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill sdga ansvara for all utbyggnad
och skotsel av mark som ej dr allman plats. Nacka kommun, genom natur- och
trafikndamnden, ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats och Nacka
Energi dar huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.

Markfragor handlaggs av fastighetsutvecklingsenheten. Exploaterings- avtals- och ovriga
genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
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fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan
handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Nacka kommun och exploatoren har tecknat ett detaljplaneavtal som reglerar att
exploatdren tar kostnaden for planarbetet.

Ett konsortialavtal tecknades mellan Nacka kommun och Marinberget AB 20110523.
Avtalet reglerar att kommunen och Marinberget AB ska bilda ett gemensamt bolag for
utveckling av verksamheten 1 marinan, Saltsjo Pir. Avtalet reglerar ocksa att fastigheten ska
upplatas med tomtritt och genomforandefragor. Konsortialavtalet kan komma att ersittas
med ett exploateringsavtal i samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsrittsliga atgarder

Nir detaljplan vinner laga kraft kommer fastighetsbildning att krivas for att bilda fastigheter
som stimmer 6verens med detaljplanen. Forrittning s6ks och bekostas av kommunen som
ar fastighetsagare. Nytt tomtrittsavtal som stimmer 6verens med ny fastighetsbildning
kommer ocksa att upprattas.

Fastigheten Erstavik 26:1 belastas av en ledningsritt for telekabel. Ledningarna ar
sjoforlagda. Pa plankartan har ett u-omrade som 6verensstimmer med ledningsritten
inforts.

Tekniska atgarder

Trafikanliggningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vig, vindplats och gangbana pa allmin platsmark.
Parker och strandpromenad/gangvig

Strandpromenad/gingvig visterut fran vindplan till piren samt Osterut till Skogso
naturreservat ansvarar kommunen for.

Parkering

For parkeringslosningar pa kvartersmark ansvarar exploatdren och for eventuell parkering
pa allmin platsmark ansvarar kommunen.

Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-nitet. M6jlighet att tomma toalettavfall fran
fritidsbatar ska finnas inom planomradet pa kvartersmark. Befintlig vattenmitarbrunn sitter
soéder om Saltsjobanan och en ny brunn ska sittas inom kvartersmark. Exploatéren ska
installera en fettavskiljare for restaurangen och det ska ske i samrad med kommunens VA-
enhet.

Dagvattenhantering

Exploatoren ansvarar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark och kommunen ansvarar
tor dagvattenlosningar pa allmin plats.
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Uppvirmning/el

Byggnaderna inom planomradet virms upp med bergvirme.

Avfallshantering

Planomradets avfallshantering sker pa kvartersmark pa hamnplan i anslutning till ny bathall.
Badet

Badet pa Fisksitra holme ligger i nira anslutning till marinan och dirfoér ska badet forses
med bojar som markerar inom vilket omrade batar ej far firdas. Kommunen ansvarar for
badet.

Geoteknik/grundliggning

Geoteknisk undersokning dr genomford for del av planomradet (WSP 20111122).
Utredningen visar att landomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan friktionsjord pa
berg. Berg forekommer i dagen eller nidra markytan lings med strandlinjen i syd-sydost.
Botten inom sjdomradet bestar huvudsakligen av leriga sediment ovan friktionsjord pa berg.
Slutsatsen ar att det inom utfyllnadsomradet finns risk for skred och att kompletterande
geoteknisk undersékning ska géras i samband med detaljprojekteringen av utfyllnaden.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar om- och utbyggnationer inom allmin plats. Exploatéren bekostar all
utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt
gillande taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Fastighetsbildning, justering av grinser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran enskilda fastighetsidgare som berors. Ansékan om fastighetsbildning g6rs hos
lantmiterimyndigheten i Nacka. Enbart Nacka kommun som ir fastighetsigare kommer att
beroras av fastighetsbildning.



89Planbeskrivning Fisksitra marina

ANTAGANDEHANDLING

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
David Arvidsson
Emma Firje Jones
Alexander Erixson
Anine Rondén
Mahmood Mohammadi
Birgitta Held-Paulie
Elisabet Rosell

Per Johnsson
Kerstin Soderberg
Rafael Mancera

Ovriga:

Henrik Almstedt
Marie-Louise Kampmann

Planenheten

Angela Jonasson
Tillf6rordnad planchef

projektledare/exploateringsing.

planarkitekt
planarkitekt
planarkitekt
trafikplanerare
milj6strateg
landskapsarkitekt
va-ingenjor
forrittningslantmitare
vagingenjor

Saltsjo pir
Kampmann arkitekter
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exploateringsenheten
planenheten

planenheten

planenheten
trafikenheten

miljéenheten

park- o naturenheten
va-enheten
lantmiterimyndigheten
vigenheten

Emma Firje Jones
Planarkitekt
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Dnr KFKS 2011/237-214
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MILJOREDOYVISNING

Detaljplan for Fisksatra marina, fastighet Erstavik 26:608
och del av Erstavik 26:1, i Fisksatra

Upprattad p& miljéenheten i juni 2014, reviderad mars 2015

Situationsplan
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NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Rapportens uppbyggnad

Avgréansning av MKBn — geografiskt och tidsmassigt
Lokaliseringsprévning

Omradesbeskrivning

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ALTERNATIVBESKRIVNING
Nuldge och Nollalternativ
Planforslaget

MILJOKONSEKVENSER
Landskapsbild

Riksintresset kust och skargard
Riksintresse farled
Strandskydd

Skurusundet

Skogsd naturreservat

SAMLAD BEDOMNING
Planens grad av maluppfyllelse

UPPFOLJNING

Del 2: MILJOREDOVISNING
SAMMANFATTNING

KONSEKVENSER PA MILION
Markfororeningar

Kulturmiljo

Klimat och klimateffekter

KONSEKVENSER PA HALSAN
Buller

Luftkvalitet

Rekreation och tillgénglighet
Risk och sékerhet
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NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Handlingen bestdr av tva delar. | den forsta delen
"Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs de fragor som medfor att detaljplanen
bedoms innebéra betydande miljopaverkan, det vill sdga konsekvenserna pa
riksintresset kust och skargard, riksintresse for farled, paverkan pa strandskyddet,
paverkan pa vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. | den andra delen "Miljéredovisning” behandlas aspekterna mark,
kulturmiljo, klimat och klimatpaverkan, buller, luftkvalitet, rekreation och
tillganglighet samt risk och sikerhet. Nedan sammanfattas bade
miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget.

Nollalternativet ar en beskrivning av miljéforhallandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomférs. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta
miljokvalitetsmal.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget innebér en betydande
miljopaverkan. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéara
betydande miljopaverkan &r enligt behovsbedémningen paverkan pa
riksintresset kust och skargard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad papekat att aven paverkan pa
riksintresset farled bor belysas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Strandskydd

Allméanhetens tillganglighet 6kar inom delar av omradet, genom att en gangvag
ansluter fran vandplanen till piren och &ven Gsterut anlaggs en gangvag som angor
mot Skogsé naturreservat. Inom andra delar begrénsas tillgangligheten till
vattenomraden da nya bryggor placeras ut samt att badomradet vid Fisksatra
holme maste begransas pa grund av sakerhetsskal.

Det finns risk for paverkan pa vaxt- och djurliv genom att antalet bryggor okar
vilket innebar en okad beskuggning av vattenomradena med risk for mindre
vegetationsutbredning som féljd och darmed samre forhallanden for fisk och
annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och Lannerstasunden &r
dock redan idag relativt begransat, pga. batsvall, erosion och stora djup.

3 (40)
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KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Skurusundet

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall for
fritidsbatar. Pa hamnplan kommer en spolplatta att anlaggas med efterféljande
rening dar tvatt av batbottnar ska ske. Atgarderna férvéntas ge en positiv paverkan
pa Skurusundet avseende saval kemisk som ekologisk status.

Efter sanering av marken samt genom att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar for att minska méngden fororeningar
som fors till recipienten. Planforslaget medfor ddrmed ur dessa aspekter positiva
konsekvenser for att miljokvalitetsnormen for Skurusundet ska kunna uppnas.

Nar marinan ar i drift finns risk for utslapp fran batmotorer sdsom drivmedel och
oljor samt risk for paverkan fran batbottenfarger fran batarna som ligger vid
bryggorna i marinan.

Enligt dagvattenutredningen foreslas vissa reningsatgarder for att motverka risker
for spridning av fororeningar som kan uppsta om detaljplanen genomfors. Om
foreslagna atgarder vidtas sa kommer belastningen pa Skurusundet minska for
fosfor, zink, koppar, samt olja. Mangden kvave och PAH beraknas dka nagot pga.
av flera takytor och fler parkeringsplatser.

Det &r svart att forutsaga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nar
detaljplanen ar genomford och ca 500 batar kommer att ha hemmahamn vid
marinan. Det finns begrédnsade mdjligheter att genom planbestdmmelser begransa
marinans paverkan pa vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenfoérekomsten fran
marinan blir beror pa hur batagarna och marinan anvander batar och anlaggning.
Det finns aven risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser
okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av fororeningar i sedimenten.

Miljéredovisningen

Sanering omradet har till stora delar redan genomforts och kommer att fortsatta,
malséttningen ar att fororeningshalterna ska vara ar sa laga att manniskors hélsa
och miljon inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av féroreningar
kommer dérmed att minska eller undanrgjas.

Awven kraven i Nackas dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga
kretsloppet och att hantera det inom fastigheten uppfylls.

Tillstandsansokan enligt miljobalken har inlamnats till mark- och miljodomstolen
for byggande av kaj, utfyllnad och bryggkonstruktioner med mera i
vattenomradet.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse, Saltsjobanan.
Manga av batdgarna kommer sannolikt dnda vara bilburna da det generellt ar
mycket transporter av foremal med mera till batarna.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Hamnverksamhet pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en
utvidgning enligt planférslaget bedoms inte paverka kulturmiljovardena negativt.
Planforslaget bedoms inte innebéra nagon risk for fartygslamningen fran slutet av
1800-talet. Inga byggnader inom planomradet bedoms ha kulturhistoriskt

varde.

Planforslaget okar allménhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt. Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes Gstra sida
sakerstalls, vilket ar positivt men den 6kande battrafiken innebér att
badvattenkvalitén maste hallas under extra uppsikt. En utokad verksamhet for
fritidsbatar ar positivt for rekreationsintresset batlivet i Nacka. For de som vill
utnyttja de 6ppna vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskréankning, vilket ar negativt.

For att minska risken for kollision och badande méaste badet avgréansas. Atgarder
kan behovas, for att skilja for att skilja marinans verksamhetsytor fran de
allmanna gangstraken. Néarhet till vatten innebar alltid en risk.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL)
och i miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar
av planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa
miljobeddmningar for Oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att bedéma om
en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet
for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i
PBL 5 kap.18 §. Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget innebéar en
betydande miljopaverkan. De fragor som medfor att detaljplanen bedoms
innebara betydande miljopaverkan &r enligt behovsbedémningen paverkan pa
riksintresset kust och skargard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa
vattenmiljon, paverkan pa landskapsbilden samt paverkan pa Skogso
naturreservat. Lansstyrelsen har vid samrad papekat att dven paverkan pa
riksintresset farled bor belysas i miljokonsekvensbeskrivningen.

| de fall en plan kan antas medfdra en betydande miljopaverkan sa ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen &r att
integrera miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-
dokumentet ska beskriva och beddma de effekter och konsekvenser for miljo,
hélsa och hallbar utveckling som planens genomforande kan medféra samt vid
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behov foresla atgarder. Dokumentet ska fungera som en del av beslutsunderlaget i
planprocessen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt ska prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2012, kommunens dvergripande mal som &r
relevanta i sammanhanget vilka ar — ”god livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” och "trygg och saker” samt de nationella miljomalen.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten ar indelad i tva delar: ”Miljokonsekvensbeskrivning” respektive
"Miljoredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra
betydande miljopaverkan redovisas i del 1: "Miljokonsekvensbeskrivning”.
Ovriga fragor redovisas i del 2: ”Miljéredovisning”.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget. Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallanden och miljons
sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. Som bedémningsgrunder
har vi valt att beskriva hur planen har tagit hénsyn till och beaktat riksintressen,
miljokvalitetsnormer, nationella miljomal samt de mal som anges i Nacka
kommuns éversiktsplan 2012. | vissa fall har bedomningsgrunder utgatt fran
lagstiftningen eller fran riktvarden som tillampas. Av beskrivningen framgar de
atgarder som planeras for att férebygga, hindra eller motverka betydande negativ
miljopaverkan.

Miljoredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att
det &r relevant att redovisa konsekvenser for mark, kulturmiljo, klimat, buller, luft,
rekreation och tillganglighet, risk och sakerhet samt hallbar utveckling. Dessa
fragor redovisas i rapportens andra del, "Miljéredovisning”.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett
utbyggnadsforslag, jamfort med nuldget, under &mnesindelningen: miljé och
halsa.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen har tagits fram av
Elisabeth Rosell, Johan Aspfors och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Avgransning av MKB

Geografisk avgransning

MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med gransen for
detaljplanen. For ett flertal miljoaspekter beskriver MKB:n

forandringar inom planomradet men effekter och konsekvenser kan aven
berdra omraden utanfor plangransen, exempelvis paverkan pa vattenkvalitet
och landskapsbild.
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Planomradet. Norr och dster om den réda markeringen ligger Skogso Naturreservat.

Tidsmassig avgransning
Konsekvenserna beskrivs for situationen med en fullt utbyggd marina som &r
tagen i drift enligt planforslaget, trolig tidpunkt cirka 2020.

Lokaliseringsprévning

Oversiktsplanen och kustprogrammet

Nagon lokaliseringsprévning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi
anser att lokaliseringsprévning redan genomforts i kommunens ”Oversiktsplan
2012 och i kommunens kustprogram. Enligt dversiktsplanen "Hallbar framtid i
Nacka” ligger planomradet inom omrade for medeltét stadsbebyggelse. Omradet
berdrs &ven av oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi ”Utveckla lokala centra
och deras omgivning”, dar Fisksatra och dess naromrade pekas ut som lokalt
centrum som ska utredas ytterligare. Fisksatra, Fisksatra holme och Skutviken
utpekas som ett utredningsomrade dér flera intressen behver samordnas for
kuststrackans utveckling. Enligt kustprogrammet och 6versiktsplanen ska
kommunen strava efter att skapa fler batplatser. Vid en utékning av antalet
batplatser inom kommunen &r det att foredra att utokningen sker vid redan
befintliga marinor framfor att nya orérda omraden tas i ansprak.

Inom kustprogrammet féreslas ett antal atgarder for mark- och
vattenanvandningen i kustomradena. Bland annat foreslas utredningsomraden for
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till exempel skydd av ekologisk sarskilt kansliga omraden, utékning av befintliga
smabatshamnar och nya batupplaggningsplatser.

Fisksatra-Fisksatra holme-Skutviken &r ett av de utpekade utredningsomradena for
utvidgning av marina ésterut, museum, servering, ny allmén brygga med mera.
Aven Skutviken anges som omréde for varvsutveckling och Fisksatra holme
foreslas fa en till badplats och anordnade gangstigar, med utgangspunkt i
Fisksatradialogen.

Under avsnittet "batliv” i kustprogrammet (s.88 ff.) anges malet "MGajliggor en
utveckling av batlivet i Nacka som ar langsiktigt hallbar”. Dar anges aven
rekommendationer for att uppfylla malet. Rekommendationerna anger att en
utdkning av antalet batplatser behdvs och pekar ut bland annat Fisksatra som
lampligt utredningsomrade da man dar samtidigt kan varna och utveckla varvet.

Bedomningsgrunder for varv, gasthamnar och smabatshamnar ar enligt
kustprogrammet foljande:

* geografisk spridning

* bra vagforbindelser

« inte paverka farleders funktion och trafiksakerhet

* platser dar omfattande muddringar inte kravs

« platser som inte ar viktiga lekomraden for fisk

* platser som inte &r kansliga livsmiljoer

« det ar battre att skapa skyddande férhallanden med
hjélp av pirar, an att utnyttja opaverkade grundomraden
» méjlighet till batbottentvatt eller spolplatta

* plats for omhandertagande av miljofarligt avfall

* plats for parkering

Omradesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:608 och en mindre del av
fastigheten Erstavik 26:1. Omradet ligger cirka 300 meter norr om Fisksatra
centrum och utgors av bade mark- och vattenomrade. Omradet gréansar till
Lannerstasunden och farleden i norr, till Saltsjobanan i syd/sydost och till
Fisksatra skola och Folkets hus i vast. | 6st gransar omradet till naturreservatet
Skogso. Del av fastigheten Erstavik 26:608 ligger aven inom naturreservatet, se
karta pa foregaende sida. Langre osterut finns Skutviken; ett mindre omrade for
marina verksamheter. Norr om fastigheten gar riksintresse for farled.
Strandskyddet dr upphévt pa land men inte i vattnet.

Pa fastigheten finns omraden som &r ianspraktagna for marin verksamhet och
kraftiga obebyggda branter mot vattnet. Det finns en modern huvudbyggnad som
hyser smaindustriella verksamheter kopplade till batlivet samt kontor och ett
museum under uppbyggnad. Det finns dven en smabatshamn med plats for cirka
250 batar och en mastkran. Pa kajen |ag tidigare en aldre verkstadsbyggnad for
batreparation och dylikt, intill den finns en klippa med en kran for batlyft som inte
langre ar i bruk. Pa fastighetens ostra del finns plats for uppstéllning av batar
vintertid. Tidigare fanns aven tva mindre bostadshus som nu &r rivna.
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For fastigheten galler markanvandning museum, restaurang, vandrarhem genom
en andring genom tilldgg ar 2012 samt anvandning skola, smaindustri, rekreation
och varvsindustri enligt detaljplan 232 och stadsplan 57. Detaljplanerna vann laga
kraft ar 2012 och 2000. Byggratten for huvudbyggnaden ar reglerad till nuvarande
byggnads utformning. Verksamheterna far inte vara stérande for omgivningen.

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Alternativbeskrivning

Planforslaget jamfors med dels en beskrivning av forhallandena inom planomradet
idag — alltsa nulaget, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet ar en beskrivning
av miljoférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte
genomfors. Konsekvenserna beskrivs for situationen med en fullt utbyggd marina
som dr tagen i drift enligt planforslaget, trolig tidpunkt cirka 2020

Nulage

Marinan 2012

Miljotekniska markundersokningar har utforts i syfte att identifiera férekomst, typ
och omfattning av metall- och tennorganiska fororeningar pa fastigheten.
Resultaten av markundersokningarna visar pa koncentrationer av
metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for
kanslig mark och mindre kéanslig markanvandning pa varierande djup.

Inga dagvattenledningar finns inom omradet. Avrinning sker idag pa markytan.
Det finns inget system for omhéandertagande av rening av spillvatten fran
avspolning av batbottnar.

Nollalternativ

Den marina verksamheten kommer sannolikt fortsétta i den omfattning som ar
idag. Fran den lokala tillsynsmyndigheten kommer krav att stéllas pa att det ska
finnas mojlighet att ta emot latrin fran battoaletter. Forbud mot att slappa ut
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toalettavfall i hav och sjoar trader i kraft den 1 april 2015 enligt
Transportstyrelsens foreskrift (TSFS 2012:13). Forbudet infors pa uppdrag av
regeringen. Krav kommer &dven att stéllas pa att spolplatta med reningsanlaggning
ska installeras, enligt Havs- och vattenmyndighetens riktlinjer i rapport 2012:10.

Planforslaget

Forslag pa utbyggnad av brygganlaggningar

Planforslaget medger en utbyggnad av smabatshamnen till totalt cirka 500 stycken
batplatser det vill saga ungefar en dubblering av antalet batplatser. De nya
bryggorna ska féstas i en allmantillganglig pir som gar fran kajen cirka 180 meter
ut i Lannerstasunden. Inom fastigheten ska aven en bathall byggas pa befintlig kaj
och ett museum, en restaurang och ett vandrarhem ska inhysas i huvudbyggnaden
(dp 524). Befintliga smaindustriverksamheter kopplade till batlivet ska vara kvar
pa vaningarna 1-2 och vaning 3 i byggnaden ska anvandas for kontor och
utbildningsverksamhet. Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogso
och en del av brygganldggningen kommer att anldggas inom reservatet, dock inte
utanfor den Ostra fastighetsgransen. En allméan vég ska anldggas dar fastigheten
idag har en enskild v&g. Denna ska sluta i en vandplan som kopplas till en
gangvag ner till kajniva dar piren byggs. Osterut kopplas vandplanen till en
strandpromenad som ger tillganglighet till Skogso naturreservat. Vandplanen
kommer att kréava ingrepp i slant och bergkant.

En utfylinad ska goras i kajplanens forlangning. Tillstand for byggande i vatten
har sokts hos Mark- och miljodomstolen. Pa utfyllnaden ska den allménna
gangvagen ga och en mindre byggratt for sjobodar prévas. Sjobodarna ska till
exempel inhysa kajakuthyrning, batméklare och verksamhet for museet.
lanspraktagna ytor (kajplan och en platd i fastighetens dstra del) kommer att
anvandas for parkering under batsasong och for batuppstéllning under vintertid.
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Aven bathallen kommer sommartid anvandas for bilparkering. Totalt beriknas
cirka 215 parkeringsplatser behdvas for verksamheterna i huvudbyggnaden och
for innehavare av batplatser.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild

BedOmningsgrunder
Nationella miljomalen

En god bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FOréndringar i den bebyggda miljon bor innebdra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och hallbar bebyggd miljo.

Nulage och nollalternativ

Fisksatra som helhet praglas av ett sprickdalslandskap med héallmarker pa
hojderna och sprickdalar med I6sa jordlager i dalgangarna. Hallmarkerna ér till
stor del bevuxna med gles hallmarkstallskog medan vegetationen i dalgangarna ar
frodigare, med inslag av 16vtrad.

Fran Tollare och fran farleden i Lannerstasunden syns framforallt
miljonprogramsbebyggelsens gavlar, som ligger pa rad omgivna av gronska. Ett
annat patagligt men inte sa storskaligt inslag i landskapsbilden ar byggnaderna,
den nybyggda piren samt évrig marin verksamhet inom det nu aktuella
planomradet.

Sett fran vattnet, avgransas planomradet i soder visuellt fran den i bakomliggande
storskaliga bostadsbebyggelsen av en tydlig och vegetationskladd hojdrygg. |
vaster utgor Fisksétra holme en visuell skdrm och i 6ster méter naturreservatet
Skogsos delvis branta, skogskladda och otillgangliga kustremsa. Overvagande
delen av den marina verksamheten &r lokaliserad till de Iagst liggande delarna
(delvis pa utfyllnadsmassor) av fastigheten samt till vattenomradet.

AB Fisksatra Motorbatsvarv startades pa platsen 1914, sa batverksamheten har
varit en del av landskapsbilden i minst 100 ar. Tidigare &ldre byggnader som
funnits for varvsandamal &r redan rivna och den mest karaktaristiska byggnaden ar
nu den modernare huvudbyggnaden (marincentret/museet). Nar man kommer
narmare marinan, ar dven den nyanlagda piren ett patagligt inslag i
landskapsbilden, liksom bryggorna for fritidsbatar.
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| ett nollalternativ kommer troligen den marina verksamheten att fortsatta i minst
nuvarande omfattning. Batupplaggning samt parkering kommer att ske pa 6ppen
mark. Platsen kommer att fortsatta att ge ett ndgot oordnat intryck nar man
kommer néra. Sar efter rivna byggnader kommer att finnas kvar.

Planforslaget

Forslaget bedoms inte paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand. Planerad
bebyggelse ar begransad till saval yta som hojd och dven fargsattningen regleras i
planen. Tillkommande byggnader och anldggningar kommer inte att dominera
eller hoja sig 6ver den visuellt skyddande héjdryggen i norr eller sticka upp éver
Fisksatra holme eller Skogsos branter.

Lokalt kommer de nya byggnaderna liksom den utvidgade hamnverksamheten att
paverka landskapsbilden. De blir patagliga inslag framforallt nar man gar i
omradet eller narmar sig sjovagen. Det &r positivt att tillkommande byggnader och
anlaggningar till viss del kommer att hjalpa till att délja saren efter tidigare
rivningar samt genom att ordna upp omradet, sa att parkering och batférvaring till
stor del kommer att ske inomhus i de nya hallarna. Vagen ner till bryggomradet
byggs om och far en battre utformning &n i dag. En nackdel for landskapsbilden ar
att en tidigare 6ppen vattenyta nu foreslas som hamnomrade och att en mindre del
Oppet vattenomrade fylls ut. Kansligast ar vattenomradet narmast
Skogsoreservatet. Sammantaget bedoms ur ett landskapsbildsperspektiv
fordelarna dvervaga nackdelarna med planforslaget.

Riksintresse kust och skargard

Bedomningsgrunder

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skérgarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter. VVardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och
vatten samt det omvéaxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas. Turismens och
friluftslivets intressen, sarskilt det rérliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala néringslivet.

Nulage och nollalternativ

Storre delen av omradet ar redan planlagt for framforallt varvsverksamhet (en
stadsplan och tva detaljplaner). Omradet innehaller inga storre natur- eller
kulturmiljovarden, bortsett fran det nyligen identifierade batvraket fran 1800-talet.
Badet pa Fisksatra holme ar av stort rekreationsintresse liksom de delar av
planomradet som ligger inom naturreservat Skogso. Redan i dag ligger delar av
befintliga brygganlédggningar inom reservatet. Naturreservatsnamnden lamnade
2013 dispens for brygganléggningar i Skogsoreservatet.

12 (40)



103

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Piren med angoringshrygga ar éppen for allméan battrafik.
Omradet ar i nuldget inte formellt (planmassigt) tillgangligt for allmanheten.

I nollalternativet kommer troligen den marina verksamheten att fortsatta ungefar
som i dagslaget eller med viss utdkning. Invigning av projektet HAMN med
museum skedde 1 juni 2014, vilket innebar att manga manniskor kommer att
bes6ka omradet arligen.

Planforslaget

Planforslaget leder till att allmanhetens tilltrade till omradet sakerstélls formellt
och att en allmén gata byggs ner till kajen och piren. Piren blir en allman gangvég
och Osterut, mot Skogso naturreservat, anldggs en allméan strandpromenad. Detta
ar positivt for riksintresset Kust och skargard.

Antalet batplatser kommer att 6ka, vilket kan ses bade positivt och negativt for det
rorliga friluftslivet och riksintresset. Arealen "6ppen vattenyta” minskas nagot
samtidigt som friluftsintresset "batliv” far ca 250 nya batplatser.

Planforslaget gynnar turismen genom att besokare till det nya museet sékerstalls
mojligheter att komma ner till kaj och pir och dven majligheter att na det
angransande naturreservatet Skogso, via den nya strandpromenaden.

Sammantaget bedoms riksintresset Kust och skargard gynnas av planforslaget.

Riksintresse farled
Farleden genom Léannerstasunden omfattas av riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap 88 miljobalken.

Bedomningsgrunder
Farled for sjofart till Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av riksintresset.

Nulage och nollalternativ

Hastigheten i omradet &r begransad till hogst 8 knop.

| dagslaget finns pa platsen en marin verksamhet med cirka 250 batplatser samt
batservice. Har finns dven den nyanlagda cirka 180 meter langa piren, med en
angoringsplats for reguljar battrafik. Bryggan trafikeras under sommarsasongen.

| ett nollalternativ kommer troligtvis dagens verksamhet att fortsatta i minst
samma omfattning som i dagslaget. Den reguljara battrafiken kommer antagligen
att 6ka. I samband med invigningen av attraktionen "THAMN?”, planeras for
guidade batturer fran Fisksatra marina till Baggensstéket, vilket ger 6kad battrafik.

Planforslaget
En fordubbling av antalet batar i marinan samt utokad marin service, innebér att
antalet batrorelser dkar i en tamligen trang passage av farleden, som éven byter
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riktning inte langt fran planomradet. Detta kan innebéra att farleden kan paverkas.
Dock innebdr de begransningar i farledens kapacitet som finns langre vésterut
(Baggensstaket - Knapens hal) att inga storre fartyg kan utnyttja farleden, vilket
innebar att planforslaget inte kommer att fa nagon vésentligt negativ paverkan pa
sjofarten till Stockholm.

Sjofartsverket har tidigare accepterat utbyggnaden av piren och marinan men tar i
sitt yttrande bland annat upp att belysning i omradet inte far blanda sj6trafiken
eller paverka sjofartens sakra navigationsmajligheter. Hansyn ska tas till att svall
kan orsakas av trafiken i farleden. Sjofartsverket kommer inte att begrénsa
hastigheten i farleden ytterligare. Med tanke pa den omfattande battrafiken i
omradet, avrader Sjofartsverket fran att batar laggs pa utsidan av den yttersta
bryggan. Utmarkning av omradet for sjofarten ska goras enligt
Transportstyrelsens anvisningar.

Strandskydd

Bedémningsgrunder

Miljobalkens 7 kapitel. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna
for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vaxtlivet.

Nulage och nollalternativ

Inom planomradet géller generellt strandskydd i vattnet samt utvidgat strandskydd
pa land inom Skogso naturreservat. | nu gallande detaljplan &r strandskyddet
upphavt pa land och inom delar av vattenomradet.

Véxt- och djurlivet ar paverkat av marinans verksamhet, se nedan under
Skurusundet. Allmanhetens tillganglighet till omradet ar begransad pa grund av
befintlig varvsverksamhet.

Planforslaget

Allmanhetens tillganglighet till strandomradet kommer att 6ka genom att en
gangvag ansluter fran vandplanen till piren och aven osterut anlaggs en gangvag
till Skogso naturreservat.

Utfyllnaden av kajplanet med cirka 550 kvadratmeter innebéar en 6kad paverkan
pa strandomradet. Omradet ar redan idag morfologiskt paverkat genom tidigare
utfyllnader och verksamheter varfor den foreslagna utfylinaden bedoms fa en
mindre paverkan.

Bryggorna minskar allmanhetens tillgang till vattenomradet da man planerar att
forse bryggorna med grindar. | och med att antalet bryggor 6kar sa minskar éven
allmanhetens tillgang till 6ppna vattenomraden for paddling med mera dar
bryggorna &r placerade.

| planomradets vastra del angransar marinan till en badplats pa Fisksatra holme.

Passager av batar som ska in for service mm i denna del av marinan kommer att
oka vasentligt. Enligt uppgift fran Saltsjo Pir uppskattas antalet passager till
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mellan 1200 och 2000 passager per sasong. Avstandet mellan piren och badet blir
cirka 100 meter. Av sékerhetsskél kommer badet att avgransas med bojar for att
forhindra kollisioner. Allméanhetens tillganglighet till vattenomradet begransas
darmed.

Genomforande av detaljplanen innebér att antalet bryggor kommer att 6ka
vasentligt vilket innebar en 6kad skuggning av vattenomradena med risk for
mindre vegetationsutbredning som foljd. Enligt kommunens inventering av
vegetationen utmed kusten dr vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och
Lannerstasunden relativt begransad, bland annat pa grund av batsvall och erosion.
En utékning av marinan beddms inte paverka erosionen ytterligare men en
fordubblad kapacitet av batplatser i marinan dkar daremot risken for paverkan fran
ofdrbranda petroleumprodukter, spill av olja, bransle, rengéringsmedel samt fran
batbottenfarger.

Skogso6 naturreservat
Bedémningsgrunder

Nationella miljomalen

Ett rikt vaxt och djurliv

Definition

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystem samt
deras funktioner och processer ska vérnas.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Varna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt forekommande véxt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
hélsofrdmjande och estetiska vérden.
e Stérk och utveckla grona kilar och vérdekarnor.

Nulage och nollalternativ

Skogso ar ett naturreservat som omfattar cirka 150 ha varav cirka 35 hektar utgors
av vattenomrade. Bland syftena med reservatsbildningen lyfts sarskilt dess varde
som bostadsnara rekreations-, friluftslivs- och kulturmilj6é. Reservatet forvaltas
enligt faststalld skotselplan av Park- och naturenheten Nacka kommun, pa
uppdrag av Naturreservatsnamnden.
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Sedan tidigare har bryggor for fritidsbatar funnits i den vastra delen av reservatets
vattenomrade — utan dispens. Naturreservatsnamnden beslutade 2013-03-20 § 18
att lamna dispens for att bygga ut marinan inom vattenomradet i reservatet i
enlighet med det nu framtagna planférslaget.

I nollalternativet skulle batverksamheten inom reservatsdelen av planforslaget
kunna uttkas nagot inom ramen fér given dispens. Detta under forutsattning att
andra nédvandiga krav uppfylls (till exempel miljokrav).

Planforslaget

Planomradet ligger delvis inom naturreservatet Skogso och en del av
brygganlaggningen kommer att anldggas inom reservatet, dock inte utanfér den
ostra fastighetsgransen. Dispens har redan beviljats for atgarden. Konsekvensen
blir att arealen Gppen vattenyta i reservatet minskar nagot. Detta kan upplevas som
negativt av det rorliga friluftslivet som far minskad tillgang till 6ppet vatten men
framforallt riskerar att storas av batverksamhet med fler batrorelser och buller fran
batarna. Upplevelsevardena samt natur- och kulturvardena i Skogsoreservatet kan
paverkas negativt av utokad hamnverksamhet i denna del.

Positivt ar att en strandpromenad till reservatet kan anléggas.

Skurusundet

BedOmningsgrunder

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har klassat kvaliteten pa ett antal vattenomraden med

avseende pa kemisk och ekologisk status. Lannerstasunden ingar i
vattenforekomsten Skurusundet.

Vattenforekomsten Skurusundet som inkluderar Lannerstasunden.
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Den kemiska statusen uppnar inte god status enligt vattenmyndigheten, orsaken ar
att kvicksilverhalten ar for hog. Detta galler i hela norra Ostersjons vattendistrikt,
darfor gors en klassning dven utan kvicksilver. Skurusundet tilldelas da
klassningen god status.

Den ekologiska statusen &r klassad som mattlig bland annat pa grund av
6vergddning.

Enligt miljokvalitetsnormen &r kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara
god senast 2021 och den kemiska statusen ska vara god senast 2015.

Vattenkvaliteten i samband med planlaggning far inte forsamras, utan den ska pa
sikt forbattras till god status till ar 2021.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en 1angsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

En langsiktig hallbar utveckling av batlivet.

Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

Trygga den allemansréttsliga tillgdngen och forbattra tillgangligheten till
strand- och vattenomraden.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
foljas.

e o ¢

Nulége

Omradet ar paverkat av battrafik vilket bedoms ha medfort 6kad erosion, Okat
vattenutbyte i grunda partier och sannolikt minskade méngder vegetation. Den
bitvis tata bebyggelsen utmed vattenomradet (Skurusundet och Lannerstasunden)
och ett intensivt bat- och friluftsliv paverkar ocksa det biologiskt viktiga
strandomradet. Placering av flytbojar och bryggor kan stéra bottenliv och
lekomraden for fisk. Utslapp fran fritidsbatar och anvandning av olampliga
kemikalier hotar ocksa det biologiska livet i kustvattnet.
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De rodmarkerade omradena visar lek och uppvéaxtomraden for abborre, gadda och gos
enligt modellen Balance.
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Kommunen utférde 2008 en marinbiologisk inventering och en
naturvardesbedémning av kustomradena i kommunen. Bland annat omradet
innanfor  Baggensstaket, inklusive  Skurusundet, bedémdes som de
kustvattenomraden i kommunen som uppvisade de lagsta naturvardena med
begransad véxtlighet och syrefria bottenomraden.

For vattenomradet redovisas lek- och uppvaxtomraden for abborre, gadda och gos
i lansstyrelsens databas som bygger pa en modell, Balance. Analysen sker bland
annat utifran satellitbilder och djupdata som tas fran sjokortet. Modellen beskriver
sannolikheten for att patraffa ratt livsmiljoer for lek- och uppvéaxtomraden for fisk.
| samband med anmdlan till lansstyrelsen angaende den pir som har byggts, sa
utfordes en dversiktsinventering av vegetationen och forutsattningar for fisk vid
Fisksatra marina (Undersokning av lekbotten och sediment i L&nnerstasundet,
WSP 2011-06-13).

Av rapporten framgar att omradet ar paverkat av battrafik vilket bedoms ha
medfort 6kad erosion, 6kat vattenutbyte i grunda partier och sannolikt minskade
mangder vegetation. Bedémningen ar darfor att omradet har forlorat i betydelse
som rekryteringsomrade (lek- och uppvaxtomrade) for abborre, gadda och andra
varmvattenkravande arter. Erosionen som ar en foljd av battrafik gor emellertid att
det finns gott om bottnar som passar for goslek genom att det finpartikuldra
bottensedimentet spolats bort.

Omradets funktion som uppvaxtomrade for fisk har antagligen forsamrats pa
grund av den minskade méngden vegetation som ger upphov till ett Okat
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livsutrymme och fodokalla for smadjur och fisk. Det ar mojligt att vissa arter som
gynnas av minskad mangd vegetation, till exempel 16ja har 6kat i omradet.

Provtagningspunkter for sedimentundersékningen

Aven sedimentundersékningar har utforts vid marinan (Undersokning av
lekbotten och sediment i Lannerstasunden, WSP 2011-06-13). Av
undersokningarna framgar att halterna av flera metaller ar betydligt hogre an de
naturliga. En jamforelse med halter fran Stockholmsomradet, (IVL B1297) visar
att halterna éverskrider for omradet normala nivaer. Framforallt kvicksilver,
koppar och bly utgér en betydande férorening, men flertalet andra metaller
forekommer i patagligt forhojda halter. Sedimenten langs med kajen i marinan
och vidare o6sterut innehaller flertalet metaller i kraftigt forhojda halter. Nagra
metaller uppvisar dock relativt hoga halter enbart i vissa punkter. Hoga halter av
koppar och kvicksilver forekommer i punkt 2-5. Bly férekommer i hdga halter i
punkt 4 och 5. Aven organiska amnen forekommer i hoga halter. Undersokningen
visar att halterna av PAH och PCB enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder
(NV 4913 — Bakgrundshalter for metaller i naturliga sediment) bedoms som
medelhbga respektive hdga. Halterna av tributyltenn (TBT) klassas enligt norska
beddmningsgrunder som starkt till mycket starkt férorenade vid Fisksdtra marina.

Nollalternativ

Verksamheten kommer férmodligen att fortséatta i samma utstrackning som idag.
Skarpta lagkrav innebér att mottagningsanordning for toalettavfall for fritidsbatar
ska anordnas samt att om batar spolas av pa land sa ska spolvatten fran
batbottentvatt renas. Dessa krav galler oavsett planlaggning. Kraven forvantas ge
en positiv inverkan pa Skurusundet avseende saval kemisk som ekologisk status.
Inga ytterligare saneringar av markomradet inom marinan kommer att ske, vilket
innebar fortsatt risk for urlakning av fororeningar till vattenomradet. Troligen
kommer inte nagra krav stallas pa att de fororenade sedimenten técks, vilket aven
detta innebar risk for spridning av fororeningar i vattenomradet.
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Planforslaget

Hamnplan

Antalet batplatser planeras nu att utkas till 500. Planforslaget medger en
utfyllnad pa cirka 550 kvadratmeter av hamnplanen.

Underhalls- och reparationsarbeten ska i forsta hand ske i verkstadslokalerna.
Ytorna utomhus &r priméart avsedda for uppstallning av batar. Avsikten &r att
batagarna inte ska utfora eget arbete som slipning av batar och service av
batmotorer pa uppstallningsplatsen.

Ett genomfdrande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Avsikten &r
att sanering av omraden ska ske s att fororeningshalterna blir laga sa att
manniskors halsa och miljo inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av
fororeningar kommer darmed att minska eller undanrgjas.

Situationsplan

Marinan kommer att kunna erbjuda mottagningsanordning for toalettavfall for
fritidsbatar. P4 hamnplan kommer en eller tva spolplattor att anlaggas dar tvétt av
batbottnar ska ske. Spolplattor ska ha en egen reningsanlaggning for att
omhanderta det miljofarliga restavfall som tvéttning genererar (innehaller
batbottenfarger). Rening av spolvattnet innebar att spolvatten som tidigare rann ut
i Skurusundet framéver kommer att renas. Atgarderna forvantas innebéra att
belastningen av batbottenfarger fran bottentvatt av batar minskar i forhallande till
nuldget.

20 (40)



111

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sediment

Miljodom har sokts av Saltsjo Pir AB for arbeten i vatten, anlagga flytbryggor,
anlagga nedfartsramp, muddring och schaktning samt fylla igen en mindre vik.
Batrorelser riskerar att virvla upp sediment som innehaller fororeningar med
ytterligare spridning som foljd. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden krévde i sitt
yttrande till mark- och miljédomstolen att sediment ner till 8 meters djup vid
marinan ska tdckas med erosionsskydd for att minska risken att fororeningar i
sedimenten sprids pa grund av batrorelser. Mark- och miljédomstolen har i beslut
2013-12-20 inte godkéant Miljo- och stadsbyggnadsnamndens yrkande om villkor
om overtackning av sedimenten. Miljddomen har vunnit laga kraft.

Halterna av tennorganiska fororeningar i sedimenten visar att sedimenten enligt
norska beddmningsgrunder &r starkt fororenade (>100 pg/kg ts) i pkt 3 och
fororenade (20-100 pg/kg ts) i pkt 2.

Det finns risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser okar i
vattenomradet dar det finns hoga halter av féroreningar i sedimenten. Om en
spridning av fororeningar sker dkar risken for paverkan av véxt- och djurlivet i
naromradet.

Miljokvalitetsnormer

Tributyltennforeningar dr upptagna pa den lista dver prioriterade &mnen som
ligger till grund for klassning av vattenforekomsternas kemiska status. En
detaljplan far inte medfora att vattenkvaliteten forsamras. | dagslaget ar den
kemiska statusen for vattenforekomsten god exklusive kvicksilver.

Vattenforekomsten Skurusundet stracker sig fran nagra hundra meter norr om
Skurubron till Boobadet i dster. Inom detta omrade finns ett stort antal marinor
och batklubbar. Norr om Fisksétra marinan gar en av farlederna in till Stockholm
dar huvudsakligen ett stort antal fritidsbatar passerar.

Nacka kommun arbetar med information och tillsyn av batklubbar och marinor i
syfte att minska paverkan fran fritidshatar. Inom vattenférekomsten har de senaste
aren flera spolplattor, en batborsttvatt samt flera mottagningsstationer for
toalettavfall fran fritidbatar anordnats.

Det &r svart att forutsaga hur vattenkvaliteten kommer att paverkas nar
detaljplanen &r genomférd och ytterligare cirka 250 har hemmahamn vid marinan.
Av inventeringar som utforts fran befintliga smabatshamnar framgar att trots
forbud av anvandning av vissa batbottenfarger sa aterfinns dessa i ytliga lager i
sedimenten. Orsaken tros vara att de forbjudna fargerna antingen finns kvar pa
aldre batar eller att fargerna fortfarande anvands trots forbud. Det kan dven finnas
risk att de kan uppsta spill av drivmedel och oljor nér batarna ligger vid
bryggorna.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Dagvattenutredning Fisksatra Marina,
WSP 2013-04-01). Syftet med utredningen &r att redovisa hur
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dagvattenhanteringen i omradet kan ordnas och identifiera vilka risker som finns
for spridning av fororeningar samt visa vilka atgarder som bor goras for att dessa
ska motverkas. Av utredningen framgar att vissa atgarder maste vidtas. De
atgarder som foreslas ar bland annat oljeavskiljare for dagvatten fran
parkeringsplatser och spolplattor for rening av spolvatten fran rengéring av
batskroven. Dagvatten fran hamnplan foreslas att renas genom att dagvattnet
samlas upp i dranerade rannor som innehaller ett filtermedier alternativt
oljeavskiljning fore utslapp till Lannerstasunden.

Med foreslagna atgarder vad avser dagvattenhanteringen sa kommer belastningen
pa Skurusundet fran de hardgjorda ytorna att minska for fosfor, zink, koppar, samt
olja. Méngden kvéve och PAH beraknas 6ka nagot pa grund av flera takytor och
fler parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen innebér att de hardgjorda ytorna i omradet okar. Detta
innebdr en snabbare avrinning och stérre flode. Ett antal dagvattenmagasin
planeras pa olika platser inom omradet vilket kommer férdréja avrinningen och
rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet forandras.
Dagvatten fran storre parkeringsytor kommer att renas i oljeavskiljare innan de
sl&pps ut i Lannerstasunden.

SAMLAD BEDOMNING — Planens grad av maluppfyllelse

Den samlade bedémningen beskriver planforslagets positiva och negativa
konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs for en fullt genomférd
detaljplan ar 2021.

Nationella miljomal

Begransad klimatpaverkan

Definition

Halten av vaxthusgaser i atmosféren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatpaverkan stabiliseras pa en niva som innebér att manniskans paverkan pa
klimatsystemet inte blir farlig.

Maluppfyllelse

Att bygga ut marinan mojliggor att fler batar kan fa hemmahamn i Nacka
kommun, vilket genererar 6kad battrafik med dkade utslapp av koldioxid som
foljd. Aven biltransporter till och fran marinan kommer att 6ka vilket innebér
Okade utslapp till luft av koldioxid.

Frisk luft

Definition

Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, véxter och kulturvarden inte
skadas. Ambitionen &r att miljokvalitetsmalet ska nas inom en generation.
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Maluppfyllelse
En 6kad bil- och battrafik inom omradet medfor att utslappen till luft 6kar.
Miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet.

Giftfri miljo

Definition

Forekomst av @mnen i miljon som skapats i eller utvunnits av samhallet ska inte
hota ménniskors halsa eller den biologiska mangfalden.

Maluppfyllelse

Inom omradet har marin verksamhet pagatt sedan 1910-talet. Saval mark- som
vattenomradet har blivit férorenat av verksamheten. Som forberedelse infor
planarbetet har en hel del marksaneringar utforts och mer saneringar kommer att
utforas nér planen genomfars. Det finns risk for att fororeningar i sedimenten
sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av
fororeningar i sedimenten. Marinan kommer att ha spolplatta med
reningsanlaggning for tvatt av batbottnar. Belastningen pa vattenomradet fran
batbottentvatt av batar kommer att minska jamfort med dagslaget. Det finns
begransade majligheter att genom planbestammelser begransa marinans paverkan
pa vattenkvaliteten. Hur paverkan pa vattenforekomsten fran marinan kommer att
bli beror pa hur batdgarna och marinan anvander batar och anlaggning.
Dagvattenavrinningen fran omradet innebar att med foreslagna reningsatgarder sa
minskas belastningen av tungmetaller och olja pa Lannerstasunden.

Ingen 6vergddning

Definition

Halter av godande amnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa
manniskors halsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller mojligheterna till
allsidig anvandning av mark och vatten.

Maluppfyllelse

Nar planen genomfors ska en latrintémningsstation for batar installeras, vilket
mojliggor for batagare att inte behdva tdmma sina tankar till havs. Om atgarder
genomfors enligt dagvattenutredningen kommer belastningen av fosfor pa
Lannerstasunden av fosfor att minska men mangden kvave kommer att Oka.
Genomforandet av detaljplanen beddéms endast marginellt férandra belastningen
av naringsamnen fran omradet i forhallande till dagens situation; méjligheterna att
uppna god ekologisk status bedoms darmed forandras marginellt.

Hav i balans

Definition

Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Maluppfyllelse

Detaljplanen innebar en exploatering inom ett kustomrade som till dvervagande
del redan ar ianspraktaget. Detaljplanen i sig innebar en viss paverkan rent fysiskt
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genom att en storre yta av vattenomradet tas i ansprak. Det berdrda vattenomradet
ar redan idag starkt paverkat av tidigare verksamheter, beldgenheten i regionen
samt paverkan fran angransande farled. Det finns sannolikt en risk for en storre
paverkan om batagarna aven fortsattningsvis anvander biocidfarger som har en
paverkan pa den biologiska mangfalden aven langt utanfér planomradet. Se dven
giftfri miljo.

God bebyggd miljo

Definition

Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och halsosam
livsmilj6 samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Maluppfyllelse

En marina nara en tatort ger manniskor mojlighet att ha bat. Aven manniskor utan
strandfastigheter kan utnyttja denna mojlighet. Om en utékning av antalet
batplatser ska mojliggoras inom kommun ar det att foredra att utokningen sker vid
redan befintliga hamnanlaggningar framfor att nya orérda omraden tas i ansprak.
Detta har &ven framfort i kommunens kustprogram. Genomfdrandet av
detaljplanen ger forutsattningar for ett miljovanligare batliv genom
latrinmottagningsstation, spolplatta och eventuell batborsttvéatt. Det kan dock inte
uteslutas att verksamheten vid marinan kan innebara en viss paverkan pa den
lokala miljon. Man kan inte heller utesluta att en utdkning av marinan kan
innebara en negativ paverkan pa narliggande badplats.

Ett rikt vaxt och djurliv

Definition

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystem samt
deras funktioner och processer ska vérnas.

Maluppfyllelse

Inom planomradet ar naturvardena idag relativt laga pa grund av tidigare
verksamheter, beldgenheten i regionen samt paverkan fran angransande farled.
Genomforandet av planen innebér att marksaneringar utfors, vilket minskar risken
for paverkan pa vattenmiljén. Det finns risk for att féroreningar i sedimenten
sprids da antalet batrorelser okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av
fororeningar i sedimenten. Det finns risk for paverkan pa véxt- och djurliv genom
att antalet bryggor okar vilket innebar en 6kad beskuggning av vattenomradena
med risk for mindre vegetationsutbredning som f6ljd och dédrmed sdmre
forhallanden for fisk och annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela
Skurusundet och Lannerstasunden ar dock redan idag relativt begransat, pa grund
av batsvall, erosion och stora djup.
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Mal som inte berors eller berdrs i mycket begréansad omfattning av
detaljplanen

Levande sjoar och vattendrag, rikt odlingslandskap, skyddande ozonskikt, séker
stralmiljo, myllrande vatmarker, storslagen fjallmiljo, grundvatten av bra kvalitet
samt levande skogar.

Tabellen redovisar den samlade bedémningen. For bedémningen har
foljande indelning anvants:

Positiv konsekvens

Ingen konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

Med positiv konsekvens menas att miljon forbattras. Ingen konsekvens innebér att
ingen forandring sker. Med negativa konsekvenser menas att miljon forsamras.

Konsekvensens storsta storlek ar beroende av vilket lagskydd ett miljointresse har:
paverkan pa riksintresse medfor som mest stora konsekvenser, paverkan pa
regionala intressen medfor som mest mattliga konsekvenser och paverkan pa
kommunala intressen medfér som mest liten konsekvens.

paverkan Nollalternativ Planforslaget

Riksintresse farled !noen konsekvens Liten negativ konsekvens

Dagens verksamhet kommer troligen
att fortsatta i minst samma
omfattning som i dagsléget. Den
reguljara battrafiken kommer
antagligen att 6ka. | samband med
invigningen av attraktionen
"HAMN?”, planeras for guidade
batturer fran Fisksatra marina till
Baggensstéket, vilket ger 6kad
battrafik.
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nagon vasentligt negativ paverkan
pa sjofarten till Stockholm.
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Liten negativ konsekvens

Tillgangligheten till vattenomradet
minskar pga. av 6kat antal bryggor.
Tillgéngligheten vid badet kommer
att begransas nagot da badet maste
avgransas av sékerhetsskal.

Utfyllnad av kajplanet med cirka
550 kvadratmeter bedoms fa en
marginell paverkan pa strandzonen
da omradet redan idag ar utfyllt och
paverkat av tidigare verksamheter.

Dispens har redan beviljats for
utvidgning av brygganléggning i
reservatet. Konsekvensen blir att
arealen Oppen vattenyta i reservatet
minskar nagot. Detta kan upplevas
som negativt av det rorliga
friluftslivet som far minskad
tillgang till 6ppet vatten men
framforallt riskerar att storas av
batverksamhet med fler batrorelser
och buller fran batarna.
Upplevelsevéardena samt natur- och
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Paverkan Nollalternativ Planforslaget

UPPFOLJNING

Vasentliga miljoaspekter som bor féljas upp ar paverkan pa vattenforekomsten,
samt utokad provtagning for att kontrollera om badvattenkvaliteten paverkas av
att den marina verksamheten. Exploatoren forvantas samarbeta med och bista
tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade fragor under utbyggnadsskedet.

Del 2: MILJOREDOVISNING

KONSEKVENSER PA MILJON
MARKFORORENINGAR

Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvardena géller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med
hansyn till markanvandningen. Mark for bland annat bostadsandamal, odling,
parkmark och grénomraden ska uppfylla kriterierna for kanslig markanvandning
(KM). Riktvardena ar framtagna som stdd vid efterbehandling av fororenade
omraden.

Bakgrund

Inom planomradet har varvsverksamhet pagatt sedan slutet av 1910-talet. Fram till
1960 pagick smabatstillverkning (tré- och plastbatar) darefter har reparations- och
underhallsarbeten — sdsom blastring, malning och underhall av batmotorer — skett
inom omradet. Batbottenfarger som har anvants bestod av en méngd giftiga
amnen sasom isotiazolin, TBT, PCB, koppar etc. Gifterna bedoms vara
bioackumulerande och nedbrytningen av gifterna gar mycket langsamt.
Nuvarande aktiviteter inom varvsomradet ar upplaggning av fritidsbatar,
reparation, underhallsarbeten samt museum.

Miljotekniska markundersokningar har utforts i syfte att identifiera forekomst, typ
och omfattning av metall- och tennorganiska féroreningar pa fastigheten.

( Miljokontroll och efterbehandling, Nacka Erstavik 26:608, Sandstrom, Miljo &
sékerhetskonsult, 2013-09-26).
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Resultaten av markundersokningarna visar pa koncentrationer av
metallféroreningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktlinjer for
kéanslig och mindre kanslig markanvandning pa varierande djup. Koncentrationen
av tennorganiska fororeningar 6verskrider den hogsta riskklassen (100 pg/ kg)
enligt det Norska riskbedémningssystemet for utvardering av TBT (tributyltenn) i
sediment, och det riktvarde (200pg/kg) som i Sverige anvands i
dumpningséarenden. Kolvéten har vid markundersékningarna inte visats sig vara
en problematisk fororeningskélla.

Svarta ifyllda kvadrater innehaller markfororeningar som Gverstiger
gransvarden, roda och ofyllda kvadrater visar provtagningspunkter.

Utbyggnadsforslaget

En forutsattning for att omradet skulle kunna tas i ansprak for den nya
varvsverksamheten var att omradet sanerades. Saneringen har utforts under 2012
och 2013. Saneringen har genomforts i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka
kommun. Generellt tillampas som atgardsmal vid sanering och markarbeten
riktvarden for kanslig markanvandning. De évergripande atgardsmalen for
saneringen var att fastigheten ska kunna anvéndas utan risk for miljo eller hélsa.
Fastigheten ska inte heller bidra med negativ paverkan pa omkringliggande
bostader eller recipienter. Malsattningen var att sa mycket TBT som mojligt skulle
avlagsnas fran fastigheten. Totalt har cirka 10000 ton foérorenade massor
(tungmetaller, tennorganiska fororeningar och kolvéten) avlagsnats fran omradet,
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varav cirka 400 ton som farligt avfall (tungmetaller). Mer &n 90 % eller 7560 ton
av all uppmatt TBT pa fastigheten har avlagsnats. Nagra omraden som fortfarande
innehaller féroreningar har lamnats pa grund av att omradet var svartillgangligt
eller att markfororeningen var intill byggnad och lamnades pa grund av risk for att
underminera byggnaden. Mark under kran aterstar att sanera. Vatten som tranger
fram pa bergskanten var fororenat. Analyser visar pa laga varden men bor foljas
upp. Vid genomforande av planen, det vill sdga vid arbeten som innebdr gravande
eller motsvarande i mark, finns risk att ytterligare fororenade omraden kan
patraffas. Anmalan ska da goras till tillsynsmyndigheten.

I och med att omradet har genomgatt en omfattande sanering sa har risken for
urlakning av foéroreningar minskat eller undanrojts. Ett genomforande av planen
innebdr att marken kommer att saneras ytterligare.

Slutsats: Sanering har delar redan genomforts och kommer att fortsatta,
malsattningen ar att fororeningshalterna ska vara sa laga att manniskors halsa och
miljon inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av foéroreningar kommer
darmed att minska eller undanréjas. Om det vid genomférande av planen sker
markarbeten finns det risk att ytterligare férorenad omraden patraffas. Anmalan
ska da goras till tillsynsmyndigheten.

Naturmiljo
Beddmningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Vdrna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
o Naturligt forekommande véxt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
halsoframjande och estetiska varden.
e Stérk och utveckla grona kilar och vérdekérnor.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kénda lokaler for hotade véxt- eller djurarter paverkas av
planforslaget.

Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark. |
stort sett all, till ytan mycket begransad, naturmark inom planomradet sakerstélls
som allmén plats — natur.

Det finns risk for negativ paverkan pa vaxt- och djurliv genom att antalet bryggor
okar vilket innebar en 6kad beskuggning av vattenomradena med risk for mindre
vegetationsutbredning som féljd och darmed samre forhallanden for fisk och
annat djurliv. Vegetationsutbredningen i hela Skurusundet och Lannerstasunden ar
dock redan idag relativt begransat, pa grund av batsvall, erosion och stora djup.
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Det finns aven risk for att fororeningar i sedimenten sprids da antalet batrorelser

okar i vattenomradet dar det finns hoga halter av fororeningar i sedimenten. Om

en spridning av fororeningar sker 6kar risken for paverkan av vaxt- och djurlivet,
huvudsakligen i naromradet.

Slutsats: Storsta delen av byggandet/anlaggningarna inom omradet planeras pa
redan ianspraktagen mark. Det finns risk for negativ paverkan pa véxt- och djurliv
genom att antalet bryggor 6kar men vegetationsutbredningen i hela Skurusundet
och Lannerstasunden &r dock redan idag relativt begransat, pa grund av batsvall,
erosion och stora djup. Om en spridning av fororeningar sker 6kar risken for
paverkan av vaxt- och djurlivet, huvudsakligen i naromradet.

Klimat och klimateffekter

Beddmningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

De vérden som anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockolm 2010, RUFS
2010, anges som férvantad permanent hojning av Ostersjons havsniva till mellan
+ 0,5 mtill + 1,1 m och det temporara hogvattenflddet ytterligare + 1,4 m. Detta
ger en sammanlagd havsnivahojning (permanent hojning plus tillfallig variation
minus landhojning) pa + 1,9 m till + 2,5 m.(RH 00)

Planforslaget.

Den generella riktlinjen i Nacka ar att inte planlagga for bostader under +2,5m.
Denna niva bor aven tas hansyn till for att skapa hallbara I6sningar for
dagvattenhanteringen pa marinan. Da hamnplan ligger under +2 meter i de lagre
delarna sa bor all dagvattenhantering dar hallas sa ytlig som majligt, for att
minska risken for perioder med nedsatt funktion.

Slutsats: Utformning av dagvattenlésningar for hamnplanen ska ta hansyn till
havsnivahgjningar.
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KONSEKVENSER PA HALSAN
BULLER
Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets allménna rad fér externt industribuller (SNV RR 1978:5 rev.
1983).

Omridesanvandning®’ Ekvivalent Higsta ljudnivd
ljudnivi i dBA i dBA lage
"FAST"™
Dag Kwall Matt Momentana
klo7-18 kl 18-22 kl 22- ljud
samt 07 nattetid
sondag kl 22-07
och
helgdag
kl 07-18

Arbetslakaler far )
bullrande verksamhet =11 39 =L -

Bostader ach

rekreationsytar i

bostidders grannskap 50 45 4g 55
samt utbildningslokaler

ach vardbyggrnader

omraden far

fritidsbebyggelse och

rarligt friluftsliv dar 40 35 35 50
naturupplevelsen ar en

vilktig faktor,®

1. Vid de fall kringliggande omrade ej utgors av angivna omradestyper bor
bullervillkoren anges pa annat sétt, till exempel ljudniva vid stadsplanegréans eller
pa ett visst avstand fran anlaggningen.

2. Vardet for natt behover inte tillampas for utbildningslokaler.

3. Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,

blodtrycksférandringar, sémnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, till exempel trafik.

33 (40)



124

NACKA Fisksatra marina GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN
Miljdenheten Fisksatra marina

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Utbyggnadsforslaget

Bullrande verksamhet vid marinan kan orsakas av reparationer och underhall av
batar utomhus. De flesta reparationer kommer att ske inomhus (framst i
servicehallen). Vissa reparationer kan behova utforas nar batarna ligger i sjon.
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.

Slutsatser: Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller bedéms klaras.

LUFT

Beddmningsgrunder
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel
av resorna avsevart okar till 2030.
o Kollektivtrafik till sjoss ska sarskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med
cykel okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och milj6 kan belastas med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN
overskrids.

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort berakningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De féroreningar som &r svarast att klara ar
partiklar och kvavedioxid. Av berakningarna framgar att dygnsvardet for partiklar
(PM10, (<10pm) &r 14-16ug/m3. Medelvérdet under det 36:e varsta dygnet far
inte vara hogre &n 50ug/ms3. Berékningarna for kvéavedioxid visar att halterna ar
18-24ug/m3. Medelvardet under det attonde varsta dygnet far inte vara hogre an
60ug/m3. Samtliga MKN for luft kommer att klaras inom planomradet.

| Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.
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Kulturmiljo

Beddmningsgrunder
Nationella miljomalen

God bebyggd miljo

Definition

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god milj6. Natur- och
kulturvédrdena ska tas tillvara och utvecklas.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FoOréndringar i den bebyggda miljon bor innebara forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer h&lsosamma och trygga miljoer.
e En attraktiv och hallbar byggd miljo.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet har sedan 1914 varit en plats for batverksamhet, da AB Fisksatra
Motorbatsvarv startade sin verksamhet pa platsen detta ar. Tidigare har omradet
sakert utnyttjats som ankringsplats med mera, da platsen &r skyddad och belagen
néra Stockholm. | den marinarkeologiska forstudie som Sjohistoriska museet
genomforde 2013, upptacktes en fartygslamning fran 1800-talets senare del. Detta
indikerar tidigare batverksamhet pa platsen. Hamnverksamhet pa platsen har varit
en del av kulturmiljon i minst 100 ar och en utvidgning enligt planforslaget
bedoms inte paverka kulturmiljovardena negativt. Det aktuella vraket fran 1800-
talet har status évrig kulturhistorisk 1amning. Inga férandringar i
vattenanvandningen planeras i lamningens direkta nérhet och darfér beddéms
planforslaget inte innebara nagon risk for vraket.

Tidigare aldre byggnader som funnits for varvsandamal ar redan rivna. Om
byggnaderna funnits kvar, hade de haft visst kulturhistoriskt varde. De byggnader
som finns kvar, bedéms inte vara av kulturhistoriskt intresse.

Slutsats: Hamnverksamhet pa platsen har varit en del av kulturmiljon i minst 100
ar och en utvidgning enligt planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljovardena
negativt. Planforslaget bedoms inte innebara nagon risk for fartygslamningen fran
slutet av 1800-talet. Inga byggnader inom planomradet bedoms ha kulturhistoriskt
varde.
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Rekreation och tillganglighet
Beddémningsgrunder

Nationella miljomalen

God bebyggd miljo

Definition

Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och halsosam
livsmiljé samt medverka till en regional och global god miljo. Natur- och
kulturvérdena ska tas tillvara och utvecklas.

Hav i balans

Definition

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en 1angsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvérden.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

o Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens
forutsattningar.
o Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnara natur ska vara

god i alla kommundelar.

Trygga den allemansrattsliga  tillgdngen  och  forbattra
tillgangligheten till strand- och vattenomraden.

Oka tillgangligheten till gronomraden.

Utvecklingen i samhéllet ska framja en god folkhalsa.

Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts-
och fritidsanlaggningar.
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Kalla: Forstudie - Natur- och rekreationsvarden i Fisksatra, Park- och
naturenheten 2012-07-31

Utbyggnadsforslaget

Forslaget okar allmanhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt, genom att det tidigare stangda hamnomradet bland annat far en
allman vag ner till kajplanet, ett allmant gangstrak med sittmojligheter ute pa
piren, mojligheter till allman battrafik kan erbjudas (trafikeringen kan ej styras av
planen) och en strandpromenad mot Skogso byggs ut.

En utokad verksamhet for fritidshatar i ”kontrollerad form” &r positivt i en
skargardskommun som Nacka, sett ur perspektivet batliv som rekreation och
behovet av servicepunkter for detta”. For de som vill utnyttja de 6ppna
vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskrankning, vilket ar negativt.

Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes ostra sida, sékerstalls ocksa i
detaljplaneforslaget, vilket ar positivt med tanke pa hur intressant Fisksatra holme
ar ur rekreationssynpunkt.

Badplatsen pa Fisksatra holme ligger ca 50 meter fran narmaste brygga i marinan.
Bade bryggan och badplatsen ar befintliga. Den forandring som sker nar planen
genomfors &r att marinan utokas till ungefar dubbel storlek samt att verksamheten
kommer att ha delvis ny inriktning med mer service, vilket innebér fler passager i
narheten av badet. De risker som bedoms kan uppsta ar:

1. Sakerhetsrisk kollision badande — batar.
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2. Risk for spridning av féroreningar fran sedimenten pga av dkade batrorelser
3. Risk for spill av bla olja fran verksamheten vid marinan.

Forslag till atgarder i driftskedet
Kommunen avser att markera badet tydligare med bojar/ lansar sa att risken for
kollision badande —batar minimeras.

For att garantera en bra badvattenkvalitet, s kommer kommunens kontroll att
utokas for att kontrollera ev. paverkan av fororeningar fran bottensediment och
batbottenfarger samt oljespill.Om en negativ paverkan konstateras ska orsaken
utredas och orsaken till paverkan ska omedelbart atgardas.Om paverkan ar
betydande ska badet stdngas till dess prover visar att badvattenkvaliteten ar
godkénd.

For att ytterligare minska risken for negativ paverkan pa vattenkvaliteten kan
batagarna vid marinan informeras om risken for paverkan av vattenkvaliteten
fran batarna samt vad man som batagare kan gora for att minska paverkan ex.
genom att inte mala batbotten med biocidfarg.

Slutsats: Forslaget 6kar allmanhetens tillgang till ett attraktivt landomrade med
vattenkontakt. Badet med anslutande natur pa Fisksatra holmes Gstra sida
sakerstalls, vilket ar positivt men den dkande battrafiken innebar att
badvattenkvalitén maste hallas under extra uppsikt. En utékad verksamhet for
fritidsbatar ar positivt for rekreationsintresset batlivet i Nacka. For de som vill
utnyttja de 6ppna vattenytorna for rekreation (bad, batsport), kan en utvidgning av
hamnverksamheten upplevas som en inskréankning, vilket ar negativt.

Risk och sakerhet

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Forandringar i den byggda miljon bor innebdra forbéattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer halsosamma och trygga miljoer.
e Allaska vara trygga och sékra i Nacka.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebér att en befintlig marina tillats expandera till dubbla antalet
batplatser. I marinas vastra del kommer service av batar ske samt forsaljning av
batar. For att na detta omrade kommer batar passera mellan piren och badplatsen.
Avstandet mellan dessa tva ar cirka 80 meter. Antalet passager uppskattas av
verksamhetsutdvaren uppga till mellan 1200 - 2000 per sasong. For att minska
risken for kollision mellan batar och badande maste badet avgransas.
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Marinan planeras for saval allmanhetens tilltrade som fér de marina
verksamheterna. Detta kan utgtra en sdkerhetsrisk, om allméanheten inte foljer de
allménna strak som planeras. Det ar darfor betydelsefullt, att vid utbyggnaden
tydligt skylta var allménheten ska réra sig for att trafiksakerheten ska vara god.
Det kan dven behdva fysiska hinder, for att skilja marinans verksamhetsytor fran
de allmanna gangstraken.

Nérhet till vatten innebér alltid en risk. | det fortsatta arbetet bor eventuella behov
av avakningsskydd undersokas liksom lamplig placering av raddningsstegar och
annan livraddningsutrustning.

Slutsats: For att minska risken for kollision och badande maste badet
avgrinsas. Atgarder kan behdvas, for att skilja for att skilja marinans
verksamhetsytor fran de allmanna gangstraken. Narhet till vatten innebar alltid
en risk.

NACKA KOMMUN

Birgitta Held-Paulie Elisabeth Rosell
Miljéenheten Park- och naturenheten
Referenser:

Forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp, Regionala dagvattennétverket i
Stockholms 1&n, 2009

Dagvattenpolicy for Nacka kommun, 2011-03-02

Resultat fran Gversiktsinventering av vegetation och forutsattningar for fisk i
Fisksétra, Nacka kommun, Ekologigruppen

Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, Nacka kommun,
WSP, 2011-06-13

Miljokonsekvensbeskrivning, Smabatshamn i Fisksatra, Nacka kommun, WSP
20120202

Nacka kommuns marina kustomrade, marinbiologisk undersékning och
naturvardesbedémning, Sveriges Vattenekologer AB, oktober 2008

Havs- och vattenmyndighetens rapport 2012:1

Transportstyrelsens foreskrift (TSFS 2012:13)

Naturvardsverkets allméanna rad for externt industribuller (SNV AR 1978:5 rev.
1983)

PM - tankbara effekter pa bad vid Fisksatra holme av utdkad verksamhet vid
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smabatshamn i Fisksatra, Nacka kommun, Sweco, 2012-12-30
http://www.viss.lansstyrelsen.se/

Dagvattenutredning Fisksatra Marina, WSP 20130401

Fororening av batupplaggningsplatser— en sammanstallning av
utférdaundersokningar i svenska kustkommuner, ITM-rapport 208, Institut for
tillampad miljéforskning, 2011-12-27

NV 4913 — Bakgrundshalter for metaller i naturliga sediment

Undersokning av lekbotten och sediment i Lannerstasundet, ( WSP,2011-06-13 ).
Miljokontroll och efterbehandling, Nacka Erstavik 26:608, Sandstrom, Miljo &
sékerhetskonsult, 2013-09-13,

Oversiktlig miljoteknisk analys Fisksatra marina, Bygganalys., 2010-12-22
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RAMAVTAL
FOR ALTA CENTRUM

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och Wallenstam AB,
adress 401 84 Goteborg, org.nr 556072-1523, nedan kallad Wallenstam, traffas foljande ramavtal.

§ 2 OMRADE
Detta ramavtal omfattar programomradet som beskrivs i Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum,
nedan kallat programforslaget.

Till avtalet hor féljande bilagor:

Bilaga 1 Avsiktsforklaring undertecknad ar 2013

Bilaga 2 Overgripande programkarta

Bilaga 3 Utbyggnadsetapper

Bilaga 4 Karta allm&nna anlaggningar (gator, torg, parker mm)
Bilaga 5 Befintlig huvudvattenledning

§ 3 BAKGRUND

Den 9 maj 2005 godkinde kommunstyrelsen ett program for utveckling av Alta centrum och dess
naromrade. JM var da fastighetsdgare i omradet. Wallenstam forvarvade JM:s fastigheter ar
2008/2009. Direfter har en programéversyn gjorts och en vision, ”Annu mera Alta 2025”, fér
utvecklingen av omradet har tagits fram. Visionen innebar att utvecklingen i Alta ska bygga vidare pa
de positiva egenskaper som Alta redan har och att utveckla service, stadsmiljé och métesplatser.

Den 11 februari 2013 godkdande kommunstyrelsen att inriktningen foér det fortsatta programarbetet
ska félja visionen ”Annu mera Alta 2025”, samt beslutade att Kommunen ska ingd avsiktsférklaring
och programavtal med Wallenstam.

| borjan av ar 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen och
Wallenstam. Enligt avsiktsforklaringen, bilaga 1, férbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till
Wallenstam. Wallenstam forbinder sig att minst 50 % av lagenheterna inom byggratter for
bostadsdandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med

hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris.

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen programférslaget fér Altas nya centrum. Inom
programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostader, lokaler for
handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor. Se bilaga 2 for 6vergripande programkarta.
Exploateringen medfér behov av ombyggnad och nybyggnad av allmdnna anlaggningar.

Kommunen respektive Wallenstam dger stora delar av marken inom programomréadet. Ovriga
markagare ar bl.a. bostadsrattsforeningar och enskilda fastighetsagare.

§ 4 SYFTE

Syftet med detta avtal ar att oversiktligt reglera forutsattningar for genomférandet

av kommande detaljplaner inom programomradet, bl.a. avseende principer for markdverlatelser,
tomtrattsupplatelser och ansvars- och kostnadsférdelning av allmanna anlaggningar. Vidare reglering
sker i kommande markanvisnings-, tomtratts- och exploateringsavtal for respektive detaljplan,

se § 15.



135
2(7)

§ 5 GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under forutsattning av att:
o Kommunfullmaktige godkdnner detta avtal senast den 31 mars 2016.

Om forutsattningen inte uppfylls ar detta avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 ETAPPINDELNING
| programforslaget beskrivs en preliminar etappindelning A-J for utbyggnad, se bilaga 3.

Etapp A och B

Avsikten ar att Etapp A och B ska byggas ut forst av programomradets ingadende etapper. Parternas
intention ar att detaljplaneldggning for etapp A och B ska pabdrjas i anslutning till det att
programforslaget har antagits av kommunfullméaktige och detta ramavtal har undertecknats av bada
parter. | det inledande skedet bor etapp A och B studeras i ett sammanhang. Om behov uppstar

kan etapperna senare komma att delas upp i flera detaljplaner.

Enligt programforslaget innehaller den sédra delen av Etapp A ett nytt centrumkvarter med

handel, bostader samt Alta Torg. Den norra delen av etapp A féreslas innehalla bostider, handel och
forskola. Enligt programforslaget innehaller den sédra delen av Etapp B skol- idrotts- och
kulturverksamhet samt handel och bostadder. Den norra delen av etapp B foreslas innehalla bostader
och handel.

Enligt programforslaget kan etapp A innehalla ca 300 ldgenheter och etapp B ca 175 lagenheter.
| kommande arbete med etapp A och B behdver bland annat féljande beaktas/studeras:

o Omfattning av ingdende allménna anldggningar ska studeras i kommande
detaljplanelaggning. Allmanna anlaggningar som ingar i programomradet framgar av
bilaga 4. Av dessa behover sannolikt foljande anlaggningar byggas ut i samband med
etapp A och B; Ostvastlig torggata inkl. torg, ostvastlig lokalgata, nordsydlig
lokalgata, del av Oxelvdagen och Almvagen samt stadsparken. Troligen behéver
anpassningar géras mellan den kommande bebyggelsen och Altaviagen. Darutdver
kommer det troligtvis bli aktuellt att uppfora offentlig konst.

o Befintlig huvudvattenledning behover flyttas for att mojliggdra exploatering.
Ledningens ungefarliga befintliga strackning framgar av bilaga 5.

o Ersattning av befintliga parkeringsdack. Parkeringsutredning behover goras.

o Provning av uppférande av ny idrottshall i det lage som programforslaget visar (pa
platsen for nuvarande centrumanlaggning).

o Ersattning av befintliga forskolor. Inom etapp A visar programforslaget ett lage for ny
forskola i bottenvaning av bostadshus. Marken avsedd for ny forskola i egen byggnad
beldagen vaster om Oxelvagen behover planlaggas parallellt med Etapp A och B. Se
bilaga 2 och bilaga 3.

o Provning av uppférande av ny skola i det ldge som programforslaget visar (pa platsen
for nuvarande centrumbyggnad). Skolan behdéver inrymma minst 500 elever i arskurs
7-9.

o Provning av uppférande av ett sarskilt boende for aldre. Idag finns ett
mindre dldreboende i befintlig centrumanlaggning. Det nya boendet behdver
inrymma minst 54 lagenheter samt gemensamma utrymmen.

o  Provning av uppforande av gruppbostad enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Gruppbostaden behéver inrymma sex lagenheter samt
personal- och gemensamhetsutrymmen.

o  Modjlighet till forflyttning av biblioteket ska utredas.
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Etapp C-J
Tidplan och utbyggnadsordning for etapperna C - J ska regleras i en senare 6verenskommelse mellan
Kommunen och Wallenstam.

§7 MARKOVERLATELSER OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

Enligt tidigare undertecknad avsiktsforklaring, se bilaga 1, férbinder sig Kommunen att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark inom programomradet till
Wallenstam. Vidare forbinder sig Wallenstam att minst 50 % av ldgenheterna inom byggratter for
bostadsdandamal pa kommunal mark som anvisas till Wallenstam ska upplatas med

hyresratt. Byggratterna ska enligt avsiktsforklaringen anvisas efter vardering till marknadspris.

Vid upplatelseformen bostadsratt 6verlats marken fran Kommunen till Wallenstam.

Vid upplatelseformen hyresratt upplats marken med tomtratt av Kommunen till Wallenstam. | det
fall befintliga byggnader behoéver rivas pa kommunagd mark som overlats/upplats till Wallenstam,
star kommunen for rivningskostnaden.

Omraden inom Wallenstams fastigheter som i kommande detaljplaner utgor allman platsmark

ska overlatas av Wallenstam till Kommunen till marknadsmassig ersattning. Wallenstam ska upplata
servituts-, nyttjande- och ledningsratter for allmanna anlaggningar utan ersattning. Mark som
Overlats eller upplats ska inte innehalla otillatet héga halter av fororeningar med hansyn till planerad
anvandning.

Wallenstam ska anlita olika arkitektkontor for sin bebyggelse for att uppna variation. Da en
utbyggnadsetapp omfattar ett stérre omrade kommer sannolikt en uppdelning av
byggratter goras mellan Wallenstam och andra byggherrar.

Wallenstam har tagit del av "Fundamenta — grunden for stadsbyggande i Nacka stad” och ar
inforstddda med att fundamentan &r en stadsbyggnadsstrategi och utgor ett verktyg for analys och
vagledning i planering och byggande av Nacka stad. Fundamentan ska vara underlag till varje
markanvisning. Vidare ar Wallenstam ar inforstadda med att Kommunen haller pa att ta fram ett
dokument, ”Gronytefaktorn”, som ska utgora ett verktyg i kommande planarbete. Gronytefaktorn
syftar till att uppfylla kommunens 6vergripande mal God livsmiljé och Iangsiktigt hdllbar utveckling.

Nadrmare villkor for markéverlatelser och tomtrattsupplatelser regleras i kommande markanvisnings-,
tomtratts- och exploateringsavtal enligt § 15.

Etapp A och B

Kommunen kommer i samband med detaljplanearbetets uppstart markanvisa byggratter pa
kommunagd mark inom etapperna A och B. Markanvisningen kommer ske genom anbudstavling med
utvardering pa enbart pris. Markanvisningsprocessen kommer ske parallellt med detaljplanearbetet,
vilket kan innebdara att vinnande byggherre/byggherrar blir delaktiga i detaljplanearbetet forst efter
samradet.

Marken avsedd for ny férskola i egen byggnad beldgen vaster om Oxelvagen ska overlatas fran
Wallenstam till Kommunen for marknadsmassigt pris.

Etapp C-J

For byggratter pa kommunagd mark inom etapperna C-J ska senare 6verenskommelse tecknas
mellan Kommunen och Wallenstam, avseende anvisning av byggratter och upplatelseform, sa att
avsiktsforklaringen, se bilaga 1, uppnas.
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§ 8 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ansvarar fér ansdkan om samt bekostar nodvandiga fastighetsrattsliga

atgarder avseende allman platsmark, mark som saljs av kommunen och mark som upplats med
tomtratt av kommunen. Kommunen ansdker om ledningsratt for samtliga kommunala ledningar som
kravs for exploateringens genomfdérande.

Wallenstam anséker om och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgarder.

§ 9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringen inom programomradet medfor behov av ombyggnad och nybyggnad av allmanna
anlaggningar, sdsom gator, torg och parker. Offentlig konst ska uppforas i omradet. En befintlig
huvudvattenledning behover flyttas. Nedan féljer de allmanna anldaggningar som avses inga i
programomradet. Se bilaga 4.

Gator och torg
0 Altavigen (Trafikverket)

0 Oxelvagen/Almvagen

0 Ostvistlig torggata

0 Ostvistlig lokalgata

o] Nordsydlig lokalgata

o] Gata vid Fladerparken

o] Gata vid skivhusen

Parker

o] Stadsparken

o] Fladerparken

o] Parken bakom skivhusen

Offentlig konst
o] Offentlig konst ska uppféras i omradet, exempelvis i stadsparken och pa Alta Torg.
Huvudvattenledning

(o} En huvudvattenledning i betong som férsérjer Alta och delar av Boo och Orminge gar
genom programomradet. Ungeférligt befintligt Iage ar blamarkerat pa bilaga 5. En
forutsattning for genomférande av programmet ar att ledningens lage andras.

(o] Cowi har genomfort en utredning, “Utredning angaende huvudvattenledning for
vatten i samband med planprogram for Alta C, 2014-08-29”. | utredningen beskrivs
olika fornyelsealternativ for huvudvattenledningen. Inriktningen ar att alternativ 5 ska
foljas, vilket innebér att en del av ledningen, inom omradet for etapp C, fornyas genom
rorsprackning och att schaktning (omlaggning) genomfors langs Oxelvagen/Almvagen.

(o] Nar kommunen projekterar den nya huvudvattenledningen kommer Cowis forslag

detaljstuderas med avseende pa bland annat strackning och utférande. Den slutliga
I6sningen for den nya huvudvattenledningen kan darmed komma att skilja sig fran
forslaget enligt Cowis utredning.

Eventuella évriga ledningar
0 Eventuellt kan andra allmanna ledningar behéva andras till f6ljd av utbyggnad av
allménna platser.
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Kommunen kommer att upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och bygga ut de
allmadnna anlaggningarna. Kostnader for arbete med och utférande av allmanna anldaggningar och
darmed sammanhédngande marklésenkostnader, samt kostnader for kommunens interna
administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden, kommer att fordelas mellan
byggratterna i den kommande detaljplanen/de kommande detaljplanerna fér utbyggnadsetapp A
och B och 6vriga byggratter i programomradet.

Kostnaderna kommer att fordelas i proportion till respektive fastighetsagares antal kvm BTA.
Kommunen kommer under exploateringsavtalets framtagande utféra narmare kostnadsberakningar
for allmanna anlaggningar samt ndrmare uppskattningar av antal kvm BTA i programomradet. Det
exploateringsbidrag Wallenstam ska erlagga till kommunen uttryckt i kronor per kvm BTA kommer
att faststallas i kommande exploateringsavtal enligt § 15.

Om huvudvattenledningen flyttas innan detaljplanen/detaljplanerna for utbyggnadsetapp A och B
vinner laga kraft, ska sarskilt avtal om kostnadsférdelning for huvudvattenledningen upprattas
mellan kommunen och Wallenstam. | avtalet ska sakerstallas att kostnadstackning sker dven i det fall
detaljplanen/detaljplanerna for omrade A och B inte vinner laga kraft. Avtalet ska tecknas innan
arbeten med flytt av ledningen paborjas.

§10 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Wallenstam utfor och bekostar anlaggningar och atgarder inom kvartersmark. Wallenstam bekostar
eventuell flytt av ledningar till foljd av bebyggelse inom Wallenstams kvartersmark. Det

géller ledningsflytt som paverkar saval kvartersmark som allman platsmark till f6ljd av bebyggelse pa
Wallenstams kvartersmark. Kostnadsfordelning for flytt av huvudvattenledning beskrivs i § 9.
Kostnadsférdelning for andra ledningar till f6ljd av utbyggnad av allmédnna platser beskrivs i § 9.

Planering och utforande pa kvartersmark ska samordnas med kringliggande projekt samt
Kommunens arbeten pa allman platsmark.

§ 11 ANLAGGNINGSAVGIFTER
Wallenstam ska till Kommunen erldagga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande va-
taxa. Wallenstam ska aven erldgga avgifter for anslutning/anlaggning av fjarrvarme, el och tele etc.

§12 FORSKOLOR OCH SKOLOR

Programforslaget medfor ett behov av ca 31 férskoleavdelningar, varav 16 avdelningar ar befintliga
som behover ersattas. Programforslaget redovisar tva lagen for nya férskolor i bottenvaning i
bostadshus (vid stadsparken i centrumomradet etapp A och vaster om Oxelvédgen i etapp C) och tva
lagen for nya forskolor i egen byggnad (vaster om Oxelvégen i etapp A och dster om Altavigen i
Etapp E).

Programforslaget redovisar ett lage for befintlig skola som ar maojlig att bygga ut
(Stavsborgsskolan) och ett lage for ny skola (nuvarande centrumbyggnad).

Forskolornas och skolornas lage framgar av bilaga 2.

Narmare reglering av forskolor och skolor med avseende pa bland annat 6verlatelser/upplatelser,
uppforande, upplatelseform och verksamhetsutévare kommer att ske i kommande
exploateringsavtal.



139
6(7)

§13 ERSATTNING INTERNT ARBETE

Kommunen debiterar Wallenstam for administrativt arbete samt utlagg for arbetet med kommande
detaljplaner. Wallenstams kostnadsandel i etapperna A-J samt bedémt budget beskrivs i kommande
plankostnadsavtal for respektive detaljplan. Se daven §15.

§ 14 AVBRYTANDE AV PLANARBETET

Om nagon av parterna 6nskar avbryta kommande arbete med detaljplaner och detta avtal ska detta
omgaende skriftligen meddelas den andra parten. Om planarbetet avbryts pa initiativ av Wallenstam
ska Wallenstam ersatta Kommunen for dittills nedlagt arbete och kostnader. Om planarbetet avbryts
pa initiativ av Kommunen ska vardera part sta for sina nedlagda kostnader.

Kommunen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar saknas for att detaljplan
for omradena ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen ager vidare ratt att omedelbart aterta
markanvisningarna om Wallenstam inte avser eller formar att genomféra projektet pa sadant satt
som avsags eller uttalades néar avtal skrevs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i
detta avtal. Om Kommunen atertar en markanvisning har Kommunen ratt att genast anvisa omradet
till annan intressent.

Om detaljplanearbetet avbryts ger inte detta Wallenstam nagon ratt till ny markanvisning eller
ekonomisk ersattning. Kommunen har ratt till ersattning for dittills nedlagt arbete och kostnader.

§ 15 OVRIGA AVTAL
| borjan av ar 2013 tecknades en avsiktsforklaring, se bilaga 1, och ett programavtal mellan
Kommunen och Wallenstam.

Infor respektive detaljplan ska plankostnadsavtal upprattas mellan parterna innan planarbete
paborijas. | avtalet regleras bland annat vilket arbete under planprocessen som utfors av respektive
part och vilken timkostnad Wallenstam ska erldgga for Kommunens arbete.

For mark som Kommunen ska anvisa till Wallenstam ska markanvisningsavtal upprattas mellan
parterna. | avtalet regleras bland annat att Wallenstam har en option pa tva ar att férvarva anvisad
mark av Kommunen.

Tomtréattsavtal ska upprattas mellan parterna i de fall lagenheterna inom anvisad mark upplats med
hyresratt.

Innan respektive detaljplan antas ska exploateringsavtal upprattas mellan parterna. | avtalet regleras
bland annat markdverlatelser, ansvars- och kostnadsférdelning av allménna anldggningar och
genomforandet av detaljplanen i 6vrigt.

§ 16 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§ 17 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter.
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§ 18 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande overlatas pa
annan. Avtalet far dock 6verlatas till koncerninterna bolag utan kommunens medgivande men da ska
Wallenstam skriftligen meddela kommunen.

Om Wallenstam 6verlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska Wallenstam
skriftligen forbinda den nye dgaren att folja detta avtal, sa att det blir gdllande mot varje kommande
dgare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan 6verlatelse av fastighet eller del av
fastighet sker.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka 2015- e 2015-
For Nacka kommun For Wallenstam AB
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/696-214

Projekt 9627

Kommunstyrelsen

Ramavtal for Alta centrum, projekt 9627

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunfullmaktige godkédnner
att kommunstyrelsen ingir foreslaget ramavtal med Wallenstam AB for Alta centrum.

Sammanfattning

Syftet med ramavtalet for Alta centrum ir att Sversiktligt reglera forutsittningar for
genomforandet av kommande detaljplaner inom programomradet, bland annat

avseende principer for markoverlitelser, tomtrittsupplatelser och ansvars- och kostnads-
fordelning av allminna anliggningar. Kommunen respektive Wallenstam édger stora delar av
marken inom programomradet.

I bérjan av 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen
och Wallenstam f6r omradet vid Alta centrum. Den 28 september 2015 antog kommun-
styrelsen programforslaget for Altas nya centrum.

Exploateringen inom programomradet medfor behov av ombyggnad och nybygenad

av allminna anliggningar. Kostnaderna kommer att férdelas mellan byggritterna inom
programomradet. Stora investeringskostnader kommer att uppsta tidigt under genom-
torandet av programmet. Kostnaderna beriknas att 6ver tid tickas av de intdkter som
genereras vid markanvisning av de kommunalidgda markomradena inom programomradet
och av exploateringsbidraget. Malet dr att projekten inom programomradet tillsammans ska
generera ett positivt netto till kommunen.

Arendet

Syftet med ramavtalet f6r Alta centrum ir att 6versiktligt reglera forutsittningar for
genomforandet av kommande detaljplaner inom programomradet, bland annat

avseende principer f6r markoverlatelser, tomtrittsupplatelser och ansvars- och kostnads-
tordelning for allminna anlidggningar. Kommunen respektive Wallenstam édger stora delar av
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marken inom programomradet. Ovtiga markidgare dr bland annat bostadsritts-
foreningar och enskilda fastighetsigare.

I bérjan av 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen
och Wallenstam fér omradet vid Alta centrum. Enligt avsiktsférklaringen forbinder

sig Kommunen att anvisa 50 % av kommande byggritter f6r bostadsindamal pa kommunal
mark inom programomradet till Wallenstam, varav minst 50 % av ligenheterna som anvisas
till Wallenstam ska upplatas med hyresratt. Byggritterna ska enligt avsiktsforklaringen
anvisas efter virdering till marknadspris.

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen programférslaget for Altas nya centrum.
Inom programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya
bostider, lokaler f6r handel, idrott och kultur samt férskolor och skolor. Utbyggnaden
planeras att ske i flera etapper, enligt planprogrammet etapp A-J.

Huvudsakligt innehall i forslag till ramavtal

Avtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till ramavtal for Alta centrum
senast den 31 mars 2016. Férutom sedvanliga avtalsvillkor innebér ramavtalet med
Wallenstam AB att:

e FEtapp A och B ska planeras och byggas ut forst av programomradets ingdende
etapper. Inom etapperna dger Wallenstam och kommunen mark. Kommunen
kommer i samband med detaljplanearbetets uppstart markanvisa byggritter pa
kommunigd mark inom etapperna A och B. Markanvisningen kommer ske genom
anbudstavling med utvirdering pa enbart pris.

e Tidplan och utbyggnadsordning for etapperna C - ] ska regleras i en senare
overenskommelse mellan Kommunen och Wallenstam.

e T6r byggritter pa kommunigd mark inom etapperna C-] ska senare
overenskommelse tecknas mellan Kommunen och Wallenstam, avseende
markanvisning och upplatelseform, sa att avsiktsférklaringen mellan parterna
uppnas.

e Omfattning av ingaende allmidnna anlidggningar ska studeras 1 kommande
detaljplaneliggning. Exploateringen inom programomradet medfér behov
av ombyggnad och nybyggnad av allméinna anlidggningar, sisom gator, torg och
parker. Offentlig konst ska uppforas i omradet. En befintlig huvudvattenledning
behover flyttas.

e Provning av uppférande av ny idrottshall och ny skola i1 det lige som programmet
visar samt prévning av uppférande av sirskilt boende for dldre och uppférande av
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gruppbostad ska ske under kommande detaljplanering. Méjlighet till f6rflyttning av
biblioteket ska utredas.

e Wallenstam ska anlita olika arkitektkontor f6r sin bebyggelse for att uppna variation.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskostnader for de allminna anliggningarna inom programomradet for Alta
centrum kommer att foérdelas mellan byggritterna i den kommande detaljplanen/de
kommande detaljplanerna for etapp A och B samt 6vriga byggritter i programomradet.
Kostnaderna kommer att férdelas 1 proportion till respektive fastighetsidgares byggritt.
Kommunen kommer under planarbetet och exploateringsavtalets framtagande utfora
nirmare kostnadsberakningar for allminna anliggningar samt nirmare uppskattningar av
antal kvadratmeter BTA i programomradet {6r att kunna faststalla ett exploateringsbidrag
uttryckt 1 kronor per kvadratmeter BT'A som ska tillimpas.

Om huvudvattenledningen i omradet behéver flyttas innan detaljplanen/detaljplanerna f6r
etapp A och B vinner laga kraft, ska sirskilt avtal om kostnadsférdelning for
huvudvattenledningen upprittas mellan kommunen och Wallenstam. I avtalet ska
sikerstillas att kostnadstickning sker dven i det fall detaljplanen/detaljplanerna f6r omride
A och B inte vinner laga kraft. Avtalet ska tecknas innan arbeten med flytt av ledningen
paborjas.

Mark inom fastigheter som inte 4r kommunigda, men som i kommande
detaljplan/detaljplaner ska utgéra allmin platsmark, ska Gverlitas till kommunen till
marknadsmaissig ersittning. Kommunens kostnad f6r marklésen kommer att inga 1
gatukostnadsunderlaget for allminna anliggningar. Aven mark avsedd fér ny férskola i egen
byggnad beldgen vister om Oxelvigen kommer att 6verlitas frain Wallenstam till
Kommunen f6r marknadsmassigt pris.

Genomforandet av planprogrammet f6r Alta centrum kommer i ett tidigt skede att
innebdra stora investeringskostnader for allminna anliggningar. Investeringskostnaderna
beraknas att tickas av de intikter som genereras vid markanvisning av de kommunalagda
markomradena inom programomradet och av exploateringsbidraget. Malet ér att
projekten inom programomradet tillsammans ska generera ett positivt netto till
kommunen.

Bilaga
Ramavtal f6r Alta centrum.

Christina Gerremo Charlotte Blomnell
Bitridande exploateringschef Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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2015-10-21

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/684-252

Kommunstyrelsen

Forvarv av del av fastigheten Sicklaon 269:1 inom
Planiaomradet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar att forvirva del av fastigheten
Sickla6n 269:1 inom Planiaomradet.

Kommunstyrelsen bemyndigar markchefen inom enheten for fastighetsutveckling att
genomfora erforderliga atgarder med anledning av fastighetsforvirvet.

Sammanfattning

Fastigheten Sicklaon 269:1 som idag dgs av Nysitra Fastighets AB ligger inom
Planiaomradet. Det bedoms vara av strategiskt virde for omradets fortsatta utveckling att
den nu aktuella delen av fastigheten Sickladn 269:1, som idag inte dr bebyggd, blir i
kommunal 4go. Den aktuella delen av fastigheten har av externa virderare virderats till

2 000 000 kt.

Arendet

Arendet handlar om att forvirva del av fastigheten Sickladn 269:1 med adress Planiavigen
32, bilaga 1. Den aktuella delen av fastigheten Sickladn 269:1 har en yta om cirka 800 kvm
och ir planlagd for industriindamal. Fastigheten dgs idag av Nysitra Fastighets AB och
ingar 1 Planiaomradet. Nacka kommun genom dess enhet for fastighetsutveckling har
bedémt att det dr av strategiskt virde fér omradets fortsatta utveckling att den nu aktuella
delen av fastigheten Sickladén 269:1 ir i kommunal d4go. Markomradet ar idag inte bebyggt
och skulle sd snart overlitelsen dgt rum kunna exploateras.

Bakgrund
Nysatra Fastighets AB forvirvade fastigheten Sickladn 269:1 den 1 juli 2000 och har sedan
dess till olika verksamheter hyrt ut lokaler i byggnaderna beldgna pa fastigheten.
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Ekonomiska konsekvenser

Av oberoende virdeutlatande, bilaga 2, framgar att den aktuella delen av fastigheten
Sickladn 269:1 virderats till 2 000 000 kr. Att kommunen férvirvar fastigheten innebir en
kostnad men intdkterna till f6ljd av exploatering bedéms Gverstiga detta. Om
kommunstyrelsen inte beslutar i enlighet med forslaget medfor detta att utvecklingen av
omradet i anslutning till kommunalt dgda fastigheter forsvaras.

Konsekvenser for barn
Beslutet om forvirv av del av fastigheten Sickladn 269:1 i Planiaomradet bedoms inte
innebira nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Tomtkarta
2. Virdeutlitande
3. Kopeavtal med bilagor

Jenny Asmundsson Anna Anisimova
Fastighetsdirektor Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling
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Vardeutlatande

avseende

del av Sicklaon 269:1 (mark)

Nacka kommun

2015-09-01

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
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UPPDRAG
Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt

Bakgrund

Virdetidpunkt

Besiktning

Férutsédttningar

Nacka kommun genom Jenny Asmundsson.

Vardeutlatandet syftar till att beddma marknadsvardet av varde-
ringsobjekten och avses ligga till grund for forsaljning.

Varderingsobjektet ar en mindre del, ca 800 kvm, av Sickladn
269:1 i Nacka kommun, se gult omrade nedan.

Varderingsobjektets dgare, Nysatra Fastighets AB, ags till sin hel-
het av Nacka kommun. Kommunen avser stycka av varderingsob-
jektet for att sdlja och reglera in i en annan fastighet.

Vardetidpunkt ar september 2015.

Besiktning av varderingsobjektet skedde 2015-08-21 av under-
tecknad tillsammans med forvaltare Stefan Regén.

Varderingen utgar ifran tilldaten anvandning enligt gadllande detalj-
plan och skall ej beakta eventuella forvantningsvarden i samband
med framtida eventuellt andrad anvandning. Markfororeningar
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BESKRIVNING

Ldge

Markbeskrivning

Planférhallanden

forutsatts inte finnas. | 6vrigt galler bilagda ”Allmanna villkor for
vardeutlatande”.

Varderingsobjektet ar beldget i Sickla i vastra Nacka kommun. Till
Slussen i Stockholm ar det ca 4,5 km. Gatuadressen ar Planiavagen
28-32.

Ndromgivningen utgors av det s k KKV-huset (konstnarer, bilhan-
del m m), Sickla képkvarter, kontor, lattindustri, Sickla skola med
idrottshall och fotbollsplan samt villaomraden.

Marken pa varderingsobjektet ar till stérsta del hardgjord och gru-
sad och anvands for bilparkering. Viss del ar grasbevuxen.

Varderingsobjekten omfattas av en detaljplan fran 1954-09-17.
Detaljplanen anger industrianvandning. Hogsta byggnadshojd ar

16,80 m dver stadens nollplan. Prickmarkerat omrade far ej be-
byggas. Se utdrag ur plankarta nedan.
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Arrende

VARDERING

Ett arrendeavtal fran 2014-07-04 finns, dar Nysatra Fastighets AB
upplater ca 2 300 kvm mark, inklusive varderingsobjektet om 800
kvm, till Nacka kommun for parkeringsandamal. Arrendetiden ar

2 ar, fran 2014-09-01 till 2016-08-31. Uppsagningstid dr 6 mana-

der och forlangningstid 1 ar i sénder. Arrendeavgiften ar 1 000 kr
per ar. Avtalet ar inte férenat med besittningsskydd.

Da Nysatra Fastights AB dgs av Nacka kommun, far avtalet betrak-
tas som internt.

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets mark-
nadsvdrde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den dppna
marknaden.

Marknadsvardet erhalls med hjalp av ortsprismetoden, d v s jam-
forelser med forsaljningar av liknande objekt.
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Vardebeddémning

Ortspriser Antalet forsaljningar av mark for industriandamal har de senaste
aren varit begransat, varfor kop anda fran 2007 redovisas nedan.
Foljande kop i Nacka kommun har identifierats. Priser ar uttyckta
i kronor per kvadratmeter tomtareal (TA).

Fastighetsbet.  Adress Forv-tid  Tkod K-sum kr/kvm Areal Kopare Séljare

SKARPNAS 8:5 Stenhuggarvdgen4 2007-09-03 411 1750 979 1788 Karlsson,Bo Sune Boo Energi Varme Ab

LANNERSTA 55:5
LANNERSTA 55:5
SKARPNAS 8:26
SKARPNAS 8:23
LANNERSTA 11:78
SKARPNAS 8:25
SICKLAON 40:4
SKARPNAS 8:23
BO 1:455
SKARPNAS 8:22
SKARPNAS 8:23
ALTA 10:32
ALTA 10:33
ALTA 10:39
ALTA 10:50
ALTA 10:41
ALTA 10:31
LANNERSTA 55:5
SKARPNAS 8:20
ALTA 10:34
ALTA 10:45
ALTA 10:36
ALTA 10:50

Prastkragens Vag 38 2007-09-17 411 2660 2200 1209 Restaurang Eklund Och Er Uk/Syversen Ab
Prastkragens Vag 38 2008-10-01 411 2100 1737 1209 Eriksson,Lars Allan Restaurang Eklund Och Erik

Stenhuggarvagen 9
Stenhuggarvagen 9
Telegramvagen 46

Stenhuggarvagen 9

2009-11-09 411 1966 1600 1229 Nacka Miljotransporter AlWallin&Vallin Ljus Ab
2009-12-10 411 2048 1600 1280 City Transporter Ab Nallebo Ab

2010-01-14 411 1500 1995 752 Turex Ror Aktiebolag De Bygg&Fastighets Ab
2010-05-23 411 2323 1550 1499 Platslagaren G.H.JohansscWallin&Vallin Ljus Ab

John Lodéns Vag20 2010-11-01 411 3500 1113 3146 Aktiebolaget Byggférnod(Eneqvist Consulting Ab

Stenhuggarvagen 9
Kallvagen 1
Stenhuggarvagen 9
Stenhuggarvagen 9
Grustagsvagen 4
Grustagsvagen 6
Orkroken 5
Orkroken 17
Orkroken 9

Grustagsvagen 2

2010-11-01 411 4448 1600 2780 Erli Byggnad Ab City Transporter Ab
2011-03-10 411 4100 1404 2921 Brf Bo 1:455 Dipart | Linképing Ab
2011-05-05 411 5550 1850 3000 Platsl. G.H. Johansson Byg Molin&Hultman Filmhus N¢
2011-11-21 411 5200 1871 2780 Ak Sahin Fastighets Ab  Erli Byggnad Ab

2012-03-01 411 6055 1300 4658 Alentec&Orion Ab Nacka Kommun

2012-03-20 411 4892 1300 3763 Prolegro Fastighet Ab Nacka Kommun

2012-04-20 411 4048 1300 3114 Jugge Larson Ab Nacka Kommun

2013-01-28 411 2383 1300 1833 Tekno-Bygg I Stockholm ANacka Kommun

2013-02-28 411 1089 1306 834 AltaFastigheter Ab Nacka Kommun

2013-03-08 411 3977 1300 3059 Thuresson Estate Ab Nacka Kommun

Prastkragens Vag 38 2013-05-03 411 2500 2068 1209 Tpl Fastighet Ab Eriksson,Lars Allan

Stenhuggarvagen 9
Grustagsvagen 8
Orkroken 6
Grustagsvagen 5

Orkroken 17

2013-08-12 411 2000 1333 1500 Bright Equipment | StocklF Wallin&Vallin Ljus Ab
2013-09-04 411 5435 1300 4181 Altaberg Féretagshus Ab Nacka Kommun

2013-11-25 411 2044 1300 1572 Calles Golv&Fastighets At Nacka Kommun

2014-09-15 411 6097 1300 4690 Altaberg fastighets AB NACKA KOMMUN
2015-03-05 411 3576 1951 1833 Altaberg Féretagshus AB TEKNO-BYGG | STOCKHOLM

Jamforelseobjekten har salts till priser om ca 980 — 2 200 kr/kvm
TA med ett medeltal om ca 1 500 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett betydligt mer centralt lage én
merparten av jamforelseobjekten.
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En motsvarande ortsprismaterial har ocksa tagits fram fran séder-
forort i Stockholms kommun.

Fastighetsbet. Adress Forv-tid  Tkod K-sum kr/kvm Areal Kopare Saljare

TILLVERKAREN 1 Grossistvagen 1 2007-06-25 411 4912 1082 4541 Tillverkaren 1 Fastighets /Marinshopen R.M.Ab
DRIVREMMEN 3  Drivhjulsvagen11  2007-12-05 411 28181 1693 16642 Peab Asfalt Ab Stockholms Kommun
ELEKTRA 20 Elektravdgen 53 2009-11-24 411 7000 1807 3873 Fastighets Ab Tesst Fabege Utveckling Ab

TILLVERKAREN 1 Grossistvagen 1 2010-02-02 411 8900 1960 4541 Tillverkaren 1 Fastighets /Stockholms Kommun

Dessa jamforelseobjekt har salts till priser om ca 1 080 — 1 960
kr/kvm TA.

Varderingsobjektet ar litet, ca 800 kvm, och har ett centralt lage
som beddms attraktivt for manga verksamheter inom anvand-
ningen industri. Tillaten byggnadshojd ar relativt hog. Dock be-
doms ca hélften av marken utgoéras av prickmark som ej far be-

byggas.

Det befintliga arrendeavtalet bedéms ej paverka vardet da det ar
internt inom kommunen, har kort |6ptid och inte ar behaftat med
besittningsskydd.

| aktuell vardering skall bortses ifran eventuella férvantningar om
andrad tilldten anvandning.

Marknadsvdérde Sammantaget bedoms varderingsobjektets marknadsvarde till
2 500 kr/kvm TA, motsvarande 2 000 000 kr.

Stockholm 2015-09-01

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
Sofia Moberg

Civilingenjér

Bilaga:
1. Allmanna villkor for vardeutlatande
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KFKS Diarienr
Kopeavtal
§1 PARTER
Koépare: Nacka kommun
131 81 Nacka
Org. Nr. 21200-0167
Siljare: 556584-6077 NYSATRA FASTIGHETS AB

NACKA KOMMUN/SLK NACKA KOMMUN
131 81 Nacka
Org. Nr. 556584-6077

§2 OVERLATELSEOBJEKT

Del av fastigheten Nacka Sicklaén 269:1 som utgér obebygd mark for
industridndamal i gillande Stadsplan S fran 1954-09-17, akt 0182K-2445. Omradet
ar rodmarkerat pa kartskiss, se bilaga 1, nedan benimnd Lott A och Lott B.

§3 OVERLATELSEFORKLARING

Hirmed overliter séljaren del av fastigheten Sicklaén 269:1 i Nacka kommun , Lott A och
Lott B till k6paren.

§ 4 KOPESKILLING

Overlitelsen sker till en 6verenskommen képeskillning av 2 000 000 SEK (Tva miljoner
kronor).

Kopeskillingen ska erliggas genom kontant betalning pa Tilltradesdagen enligt §5 nedan.

§5 TILLTRADE

Fastigheten ska tilltridas av képaren den 1 juni 2016. forutsatt att fastighetsbildningen da
har vunnit laga kraft och registrerats ( Tilltridesdagen). Om sa inte skulle vara fallet skall
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koparen tilltrida fastigheten inom tva veckor efter det att fastighetsbildningen vunnit laga
kraft och registrerats.

§6 ARRENDEAVTAL

Del av det 6verlitna markomrade arrenderas av Nacka kommun f6r parkeringsindamal och
lI6per ut 2016-08-31. Parterna ar Gverens om att gillande avtal ska l6pa fram till 2016-08-31.

§7 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt under forutsittning att fastighetsbildning sker i enlighet med § 8 nedan,
dels att kommunfullmiltige 1 Nacka kommun godkinner kopekontraktet genom beslut som
vinner laga kraft, dels beslut av siljarens styrelse senast 31/12 2015.

Uppfylls inte dessa villkor dr kpekontraktet till alla delar forfallet utan rétt till ersdttning av
ndgon part.

§8 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Detta kopeavtal utgor ansokan om fastighetsbildning, enligt nedan. Képeavtalet ska inges
till Lantmiteriet inom sex manader fran att detta avtal har undertecknades av bada parter.
Detta avtal dr giltigt under forutsittning att det inkommer till Lantmateriet inom utsatt tid.

Koparen ansvarar for att ansoka om fastighetsbildningsatgird.

Parterna dr 6verens om att tala de mindre justeringar av grinserna som kan komma att
pékallas under forrittningen och vara nédvindiga for att forrattningen ska kunna
genomforas. Detta ska dock inte paverka kopeskillingen enligt §4 ovan eller kopevillkoren i

ovrigt.

Markoverforing

1. Det 6verlatna omréadet ska avstyckas fran Sickladn 269:1 och bilda tvd nya
fastigheter (Lott A och Lott B) f6r industriindamal ( smaindustri), enligt bilaga 1.

2. Om det visar sig att yrkandet enligt punkt 1 ovan gar inte att genomfora sa ska det
overlatna omradet (Lott A och B) avstyckas fran Sickladn 269:1 och bilda en ny
fastighet for industriandamal (smaindustri), enligt bilaga 2.

Utfart fran styckningslott/er kan anordnas mot Gillevigen och kommer att regleras genom
avtalsservitut som berérda parter ska skriva med varandra.
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Inteckningsfrihet
Styckningslottena ska forordnas att vara inteckningsfria.

§9 FORRATTNINGSKOSTNAD

Forrittningskostnaden ska betalas av Koparen.

§10 INTECKNINGAR, RATTIGHETER OCH OVRIGA
BELASTNINGAR

Siljaren garanterar att markomrédet pa tilltridesdagen inte besviras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goras gallande.

§1l1 INTAKTER/KOSTNADER

Rintor, skatter och andra utgifter f6r fastigheten skall betalas av siljaren i den man de
beloper pa och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden darefter av képaren.
Motsvarande skall gilla betriffande inkomster fran fastigheten.

Siljaren ansvarar fOr att fastigheten ér forsidkrad fram till tilltridesdagen.

§ 12 GRUNDER FOR HAVNING

Har fastigheten efter kopekontraktets upprittande forsimrats pa grund av séljarens vanvard
eller villande har képaren ritt att hava kopet om felet édr av visentlig betydelse fér denne.

Nackaden ............ Nackaden ............

For Nacka kommun For Nysittra Fastighets AB

Mats Gerdau Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande Styrelseordforande, Nysitra Fastighets AB
Anna Ahrling Jenny Asmundsson

Markchef, enheten for fastighetsutveckling VD, Nysitra Fastighets AB
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Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1, Kartskiss markéverlatelse samt yrkande
Bilaga 2, Kartskiss yrkande
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2015-10-23

TJANSTESKRIVELSE
2015/692-045

Kommunstyrelsen

Kommunal borgen Idunskolan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska ingd borgensatagande pa 5,2 mnkr tva
hundra tusen kronor med maximalt tjugo drs amortering f6r lan Idunstiftelsen for
waldorfpedagogik upptar. Idunstiftelsen f6r waldorfpedagogik ska som sikerhet for
borgensatagandet limna sidkerhet i form av pantbrev i fastigheterna Kil 1:48 och Velamsund
1:1. Idunstiftelsen f6r waldorfpedagogik ska arligen redovisa resultat- och balansrikningar
och halvirsvis saldot pa banklanet till kommunen.

Sammanfattning

Idunstiftelsen f6r waldorfpedagogik (nedan ”Idunskolan”) har inkommit med en ansékan
om kommunal borgen. Idunskolan planerar f6r en utékning av befintlig verksamhet for att
mojliggora fler klasser och aldershomogena klasser. Nacka kommun har tidigare beviljat
23,5 mnkr i borgen f6r Idunskolan sedan tidigare, varav 4,8 mnkr avbetalats 1 enlighet med
tidplan. Beviljar kommunfullmiktige den hir borgensansékan uppgir kommunens
borgensatagande till 28,7 mnkr.

Stadsledningskontoret gér bedomningen att Idunskolan ur ett ekonomiskt perspektiv klarar
de krav som banken stiller. Ekonomin i verksamheten har de senaste aren varit stabil. Med
en sakerhet i befintlig fastighet minimeras kommunens risk. Idunskolans amortering av
befintliga lan sker i enlighet med beslutade tidplaner.

Arendet

Idunskolan har inkommit med en ansékan om kommunal borgen pa 5,2 miljoner kronor.

Idunskolan ar en skola fran drskurs ett till nio med 154 elever. Idunskolan har dven
forskoleverksamhet med 61 barn. Skolan och férskolan dr har k6 med elever som vill borja i

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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verksamheten. Idunskolan bedriver skolverksamhet baserad pa waldorfpedagogik.
Verksamheten bedrivs utan vinstintresse.

Prognosen for 2019 ar att skolan da har 300 elever och forskolebarn. Verksamheten 2019
bedrivs 1 aldershomogena grupper med cirka 25 elever i varje klass. En utdkning av
sexarsverksamheten gor att Idunskolan har behov av fler lokaler for att klara tillvaxten.
Behovet av fler lokaler finns redan till hostterminen 2016. Utokningen av lokaler berdknas
kosta 8 mnkt.

Nacka kommun har vid tre tillfillen beviljat kommunal borgen om totalt 23,5 mnkr.
Idunskolan har amorterat och har idag lan pa 18,7 mnkr och cirka 30 mnkr i tillgdngar.
Idunskolan ans6ker om en utokning av det kommunala borgensatagandet med 5,2 mnkr.
Utokningen mojliggér Idunskolans utbyggnad av ett nytt hus samt tva tillbyggnader.
Byggnaderna ska sta klara senast i augusti 2016.

Ett borgensatagande innebir en kreditrisk f6r kommunen, eftersom kommunen atar sig att
fullfolja betalningsforpliktelser for gildenirens/lantagarens rikning om denne inte kan
fullgora sina betalningar. Organisationen som beviljas borgen ska bedriva en verksamhet
som kommunen har ett ansvar for att den finns och som dr till visentlig nytta f6r
kommunens innevanare. Inriktningen for verksamheten bor vara riktad mot barn och
ungdom och med férdel vara ndgon typ av idrottsverksamhet. Verksamhetens ska dessutom
ha varaktig karaktar.

Borgensteckning far endast ske for lan till investeringar i organisationer som verkar inom
Nacka kommuns geografiska granser. Investeringen 1 sig ska bidra positivt till en stor andel
av kommunens medlemmar och vara till nytta for dessa. Varje borgensitagande ska
tidsbegransas. Tidsbegransningen giller ocksa det lan som tas upp med kommunens
borgen.

Kommunfullmiktige beslutar om ett borgensatagande 6verstiger 1 miljon kronor vid ett
nytillkommande eller f61lingt borgensatagande. For belopp understigande 1 miljon beslutar
kommunstyrelsen.

Nacka kommun hade per 2014-12-31 borgensataganden motsvarande drygt 35 miljoner
kronor, varav 21 miljoner kronor till férskola och skola.

Ekonomiska konsekvenser

Borgensatagandet 1 sig innebdr inte ndgra kostnader f6r kommunen. Om Idunskolan inte
klarar av sina betalningar av lanet 4r kommunen ansvarig for att betala amortering och rinta
till banken. For att minimera risken foreslar stadsledningskontoret att Idunskolan lamnar
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sikerhet 1 form av pantbrev i fasticheterna Kil 1:48 och Velamsund 1:1. Fastigheterna dr
fullvirdesforsikrad i forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Konsekvenser for barn
Idunskolan erbjuder lirande utifran waldorfpedagogik. Det bidrar till Nacka kommuns
vision om 6ppenhet och mangfald.

Bilagor

Bilaga 1 Ansokan kommunal borgen
Bilaga 2 Likviditetsbudget 2015-2021
Bilaga 3 Balansrapport sept 2015
Bilaga 4 Resultatrapport sept 2015
Bilaga 5 Laneoversikt sept 2015
Bilaga 6 Bygglovsansokan Hus Q

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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Saltsj6-Boo 2015-10-19

Kommunfullmaktige
gm. Johanna Magnusson

Forslag till kommunalt borgensatagande for utbyggnad av forskolekapacitet pa
Idunskolan samt nytt beslut om amorteringskrav

Bakgrund
I november 2010 hade styrelsen for Idunskolan - Nacka Varmdo Waldorfskola —

Ett langre méte med Nacka Kommun dar ett 8-arigt strategidokument presenterades som
omfattade elevantal och ekonomi. Vi kan idag konstatera, nar fem ar har gatt, att vi ligger pa
eller 6ver denna langa prognos. Rektor och delar ur styrelsen ar desamma nu som da,
skillnaden &r att 2014 dvergick skolans verksamhet till Idunstiftelsen for waldorfpedagogik
som juridisk form.

Skolan &r idag en skola fran 1 till 9 med 154 elever (prognos for fem ar sedan var 147 elever).
Forskolan har verksamhet upp till 6-ars verksamhet och har idag 61 barn antagna. Bade
skolan och forskolan ar mycket eftertraktade och har ké. Skolan erbjuder en val beprévad -
snart 100 ar gammal - alternativ pedagogik utan vinstintresse. Skolan utgor i sig ett
dragplaster for nya invanare till Nacka kommun.

Sedan 2013 erbjuder vi klasser upp till klass 9. Vara sista klasser i B-form gar ut under de
kommande tva aren, darefter har vi aldershomogena klasser. Klasserna som antas &r
aldershomogena med ca 25 elever i varje klass. Darmed kommer skolan ha cirka 300 elever
och férskolebarn 2019.

Detta, tillsammans med en utokad sexarsverksamhet gor att vi har ett behov av fler lokaler for
att klara var tillvaxt under de kommande aren. Behovet ar stort redan infor HT 2016. | korta
drag handlar det om en budget omkring drygt 8 MSEK och ett lanebehov pa 6,5MSEK i
denna del. Vi har haft positiva kontakter med var husbank SEB i drendet, men precis som
tidigare sa kraver de kommunal borgen.

Forslaget
Kommunen har tidigare, i tre beslut, beviljat borgen at Idunskolan om totalt 23,5 Mkr.

Amorteringar samt att vidare utbyggnader skett med egna medel har gjort att skolan idag lan
om 18,7 Mkr och 30 Mkr i tillgangar pa balansrakningen. Det ar alltsa 4,8 Mkr upp till
nuvarande borgensatagande. Detta forslag innebér att kommunen fattar beslut om ytterligare
5,2 Mkr i utokat borgensatagande for att bygga ett nytt hus och tva tillbyggnader, samt att en
amorteringstid faststalls for samtliga lan.

Utbyggnad i tre delar

Vi planerar en forskola for syskongrupper i nérheten av befintlig forskola for de mindre
barnen. Huset, internt bendmnt Hus Q, &r i storlek samma som nuvarande férskola for de
mindre barnen (ca 250 kvm). Kostnad for denna del &r 5,95 MSEK ink moms baserat pa vart
offertunderlag. Detta ar helt i linje med forskolehuset vi byggde for ndgra ar sedan och
kvadratmeterpriset pa 23 800 kr/kvm &r bra. Bygglov &r sokt (bifogas).

For att fa fyra klassrum av tillracklig storlek for att ha rum for lagstadiet inklusive stodrum i
en befintlig byggnad (A) planeras en utbyggnad av det hus i vilket tva av nuvarande
forskolans syskongrupper har sin verksamhet. Kostnad for denna del &r ca 2 MSEK inklusive
moms. | samma byggnad planeras ytterligare utbyggnad for stddrum, administration och 6kad
tillganglighet. Kostnad for denna del &r beréknad till ca 1 Mkr.
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For att fa fyra klassrum av tillracklig storlek for att ha rum for mellanstadiet inklusive
stodrum i en befintlig byggnad (B) planeras en utbyggnad av det hus i vilket tva av skolans
nuvarande forskolans syskongrupper samt klass 2 har sin verksamhet. Kostnad for denna del
ar ca 1 MSEK ink. moms.

Liksom tidigare tanker helt "step-by-step™ sa att vi, om elevunderlaget sviker, kan stanna vid
denna byggnad och tillbyggnader, om skolan fortsatter vaxa kréavs ytterligare tillbyggnader.
Som det ser ut nu med elevunderlaget sa ar vi i princip "sjalvforsorjande” pa elever tack vare
den tidigare utbyggnaden av férskolan.

Total budget ar alltsa cirka 10 Mkr. Vi foreslar att borgensatagandet 6kar med 5,2 Mkr, vilket
tillsammans med nuvarande borgen, dar vi har 4,8 MKkr kvar att nyttja, ger ett maximalt
laneutrymme pa 10 Mkr. Vi avser dock att tillfora cirka 1,5 Mkr av egna medel, vilket ar
knappt 30 % av det nya borgensutrymmet.

I och med dessa utbyggnader sékerstalls lokaler for lagstadie- mellanstadiet samt hogstadiet i
enlighet med plan. Byggnaden och tillbyggnaderna ska sta klara till aug 2016.

Amortering

De laneinstitut vi anvander oss av har inga exakta krav pa amorteringstid, det ar mer en
forhandlingsfraga. Daremot har kommunen uttryckt krav pa amortering i tidigare beslut,
antingen i form av belopp eller tidsdrakt.

Amortering sker idag pa 10 ar pa lan med amortering samt ett 1an utan amorteringskrav. | och
med att vi ber om fornyad kommunal borgen pa 5,2 Mkr 6nskar vi att kommunen beslutar om
en och samma amorteringstid for hela borgensatagandet. Forslagsvis satts denna till 20 ar for
samtliga lan.

Nésta steg ar ett mote, om du sa finner lampligt, annars skickar jag material i form av
likviditetsbudget och planritningar som underlag till beslut i kommunfullméktige.

Vanligen,

Camilla Helmersson Marcus Jibreus
Ordf v Ordf

Bilagor
Likviditetsbudget 2015-2021

Balansrapport sept 2015
Resultatrapport sept 2015
Lanedversikt sept 2015
Bygglovsansokan Hus Q
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IDUNSKOLAN PROGNOS 2014-15 TOM 2020-2021

Intékter

Per lasar skola 12975000 14 490 000
Per lasar fritids 2900 000 2950 000
Statliga bidrag och kulturpeng 150 000 200 000
Summa intakter skola 16 025000 17 640 000
Summa intakter forskola 8 000 000 8 890 000
Summa intakter totalt 24 025000 26 530 000
Kostnader Skola forskola 2015-16 2016-17
Loner skola 10930000 12445000
Loner forskola 5320 000 5320 000
Lonerevision och 6vriga personalkostnader 0 535 000
Ovriga driftkostnader skola och férskola 3335000 3455 000
Summa kostnader Skola forskola 19585000 21 755 000
Kansli och gemensamma driftkostnader 820 000 835 000
(6kar med 2% per ar)

Fastighetskostnader

Fasta kostnader inklusive avskrivningar* 1 335 000 1 295 000
Rorliga kostnader (0kat med 2% per ar)** 1 365 000 1 395 000
Utemiljo 100 000 0
Summa fastighetskostnader 2 800 000 2 690 000
Totala kostnader 23205000 25280 000
Resultat 820 000 1 250 000

Dessa intakter och kostnader ar avrundade.
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16 720000 17780000 18775000 19 405 000
3220 000 3270 000 3 250 000 3 305 000
200 000 200 000 200 000 200 000
20140000 21250000 22225000 22910000
7 885 000 7 735 000 7970 000 8 005 000
28025000 28985000 30195000 30915000
2017-18 2018-19 2019-20 2020-21
12465000 13165000 13250000 13345000
5320 000 5320 000 5320 000 5320 000
1 065 000 1 620 000 2180 000 2735000
3 555 000 3725 000 3 745 000 3 845 000
22405000 23830000 24495000 25245000
855 000 870 000 890 000 905 000
1265 000 1235000 1210 000 1175000
1420 000 1450 000 1475000 1510 000
0 0 0 0
2685 000 2 685 000 2 685 000 2 685 000
25945000 27385000 28070000 28835000
2080 000 1 600 000 2125 000 2080 000
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Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik Sida: 1(2)
Balansrapport Utskrivet: 15-10-14
Preliminar 16:33
Réakenskapsar: 14-10-29 - 15-12-31 Senaste vernr: A342
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 14-10-29 - 15-09-30
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
1110 Byggnader 30328 786,70 26 491,00 30355 277,70
1119 Ackumulerade avskrivningar p& byggnader -3423781,38 -674 754,00 -4 098 535,38
1150 Markanl&ggningar 102 017,00 0,00 102 017,00
1159 Ackumulerade avskrivningar pd markanlaggningar -6 121,00 -2 253,00 -8 374,00
1220 Inventarier och verktyg 0,00 73 953,15 73 953,15
1221 Inventarier 1020 929,45 0,00 1020 929,45
1222 Byggnadsinventarier 1015 261,00 0,00 1015 261,00
1229 Ack avskrivn inv/verktyg -1 279 059,00 -162 468,00 -1 441 527,00
S:a Materiella anlaggningstillgéngar 27758 032,77 -739 030,85 27019 001,92
S:a Anlaggningstillgangar 27 758 032,77 -739 030,85 27 019 001,92
Omséttningstillgdngar
Varulager mm
1410 Lager av ravaror 2 280,00 16 943,75 19 223,75
S:a Varulager mm 2 280,00 16 943,75 19 223,75
Fordringar
1510 Kundfordringar 56 051,00 82 944,00 138 995,00
1580 Fordringar for kontokort och kuponger 0,00 21 579,54 21 579,54
1610 Kortfristiga fordringar hos anstéllda 3 898,80 12 839,00 16 737,80
1611 Fordran Skona Hus, Jordens Arkitekter 590 519,00 0,00 590 519,00
1630 Avrékning for skatter och avgifter (skattekonto) 0,00 16,00 16,00
1631 Avrékning for skatter och avgifter féreningen 29 694,00 -29 694,00 0,00
1680 Andra Kortfristiga fordringar 250 000,00 -250 000,00 0,00
1684 Kortfristiga fordringar hos leverantérer 0,00 4 396,00 4 396,00
1720 Forutbetalda leasingavgifter, kortfristig del 15 017,86 -7 114,00 7 903,86
1790 Ovriga forutbetalda kostnader o upplupna intakter 102 135,94 -40 241,94 61 894,00
S:a Fordringar 1047 316,60 -205 275,40 842 041,20
Kassa och bank
1930 SEB 52571050257 0,00 2542 348,07 2542 348,07
1940 Bankkonto forening 615 065,04 -615 065,04 0,00
1941 Sparkonto férening 2 300,00 -2 299,29 0,71
1942 Sparkonto férening 658 863,89 -658 863,89 0,00
S:a Kassa och bank 1276 228,93 1266 119,85 2542 348,78
S:a Omsattningstillgéngar 2 325 825,53 1077 788,20 3403 613,73
S:A TILLGANGAR 30083 858,30 338 757,35 30422 615,65
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2010 Eget kapital -220 847,01 0,00 -220 847,01
2091 Balanserad vinst eller forlust -6 122 958,49 0,00 -6 122 958,49
2098 Vinst eller forlust fran féregaende ar -1743719,92 0,00 -1743719,92
2099 Avrets resultat 65 616,83 0,00 65 616,83
S:a Eget kapital -8 021 908,59 0,00 -8 021 908,59
Langfristiga skulder
2353 SEB 9497462 0,00 -4 722 222,00 -4 722 222,00
2354 Lan Prometheus -5 000 000,00 0,00 -5 000 000,00
2355 Lan SEB foreningen -14 139 723,00 14 139 723,00 0,00
2356 SEB 9503806 0,00 -4 218 750,00 -4 218 750,00
2357 SEB 9504266 0,00 -3 250 000,00 -3 250 000,00
2358 SEB 9504424 0,00 -1 520 973,00 -1 520 973,00
S:a Léngfristiga skulder -19 139 723,00 427 778,00 -18 711 945,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder -275 041,71 -360 365,59 -635 407,30
2510 Skatteskulder 106 722,00 82 482,00 189 204,00
2710 Personalskatt -229 553,00 -976,00 -230 529,00
2732 Avrakning sérskild l16neskatt -120 082,00 -83 743,84 -203 825,84
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Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik Sida: 2(2)

Balansrapport Utskrivet: 15-10-14

Preliminar 16:33

Réakenskapsar: 14-10-29 - 15-12-31 Senaste vernr: A342
Resultatenhet: Hela foretaget

Period: 14-10-29 - 15-09-30

Ing balans Period Utg balans

2920 Upplupna semesterléner -726 536,28 468 813,61 -257 722,67

2940 Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter -287 882,42 -7 391,26 -295 273,68

2941 Beraknade upplupna lagstadgade sociala avgifter -221 756,22 141 039,76 -80 716,46

2960 Upplupna rantekostnader -19 482,98 -4914,39 -24 397,37

2990 Ovriga upplupna kostnader o férutbetalda intakter -1148 614,10 215 220,10 -933 394,00

S:a Kortfristiga skulder -2 922 226,71 450 164,39 -2 472 062,32

S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -30 083 858,30 877 942,39 -29 205 915,91

BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 1216 699,74 1216 699,74
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Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik Sida: 1(3)
Resultatrapport Utskrivet: 15-10-14
Preliminar 16:33
Réakenskapsar: 14-10-29 - 15-12-31 Senaste vernr: A342
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 14-10-29 - 15-09-30
Perioden Ackumulerat
Rorelsens intdkter mm
Nettoomséttning
3010 Skolpeng 8943 407,84 8943 407,84
3020 Tillaggsbelopp grundskola 122 371,00 122 371,00
3030 Fritidspeng 1821 222,31 1821 222,31
3040 Modersmal 7 009,00 7 009,00
3064 Fritidsklubb 127 006,63 127 006,63
3100 Forskolepeng 5809 522,95 5809 522,95
3200 Forséljning flojt 3948,50 3948,50
3680 Oresutjamning -18,54 -18,54
3740 Ores- och kronutjamning 79,42 79,42
S:a Nettoomsattning 16 834 549,11 16 834 549,11
Ovriga rorelseintékter
3900 Medlemsavgifter 750,00 750,00
3911 Hyresintakter 3 500,00 3 500,00
3960 Valutakursvinster fordr/skulder av rérelsekaraktér 220,08 220,08
3989 Ovriga erhdllna bidrag 4934,00 4.934,00
3990 Ovriga ersattningar och intakter 55 704,00 55 704,00
3999 Ovriga rorelseintikter 42 500,00 42 500,00
S:a Ovriga rorelseintakter 107 608,08 107 608,08
S:a Rorelseintdkter mm 16 942 157,19 16 942 157,19
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter mm
4010 Inkdp av varor och material -236 494,68 -236 494,68
4011 Skolbibliotek -8 616,75 -8 616,75
4012 Hemkunskap -194,00 -194,00
4200 Inkdp mat -1271 211,05 -1271 211,05
4400 Skolhalsovard -104 954,00 -104 954,00
4510 Hyra aktivitetslokaler -20 061,00 -20 061,00
4590 Aktiviteter skolresor -131 987,00 -131 987,00
4599 Ovriga elevkostnader -33 363,18 -33 363,18
4600 Legoarbeten och underentreprenader -23 052,00 -23 052,00
4990 Forandring av lager o pagdende arbeten -6 375,00 -6 375,00
S:a Ravaror och forngdenheter mm -1 836 308,66 -1 836 308,66
Bruttovinst 15 105 848,53 15 105 848,53
Ovriga externa kostnader
5110 Arrende tomt -183 750,00 -183 750,00
5120 El fér belysning -92 708,00 -92 708,00
5140 Vatten och avlopp -35471,00 -35471,00
5160 Stadning och renhéllning -90 952,00 -90 952,00
5170 Reparation och underhall av fastighet -97 752,60 -97 752,60
5193 Fastighetsskotsel och férvaltning -7 763,00 -7 763,00
5198 Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla -124 931,00 -124 931,00
5220 Hyra av inventarier och verktyg -61 162,14 -61 162,14
5290 Ovriga hyreskostnader for anlaggningstillgangar -1725,00 -1725,00
5410 Forbrukningsinventarier -278 348,99 -278 348,99
5420 Programvaror -16 781,00 -16 781,00
5460 Forbrukningsmaterial -98 749,58 -98 749,58
5500 Reparation och underhall -7 597,80 -7 597,80
5611 Drivmedel personbilar -3 188,22 -3188,22
5612 Forsékring och skatt for personbilar -5 228,00 -5 228,00
5613 Reparation och underhall av personbilar -1 401,00 -1 401,00
5615 Leasing av personbilar -23 778,00 -23 778,00
5616 Trangselskatt, avdragsgill -2 940,00 -2 940,00
5710 Frakt, transp o forsakr vid varudistr -399,00 -399,00
5800 Resekostnader -40 486,50 -40 486,50
5910 Annonsering -9 595,00 -9 595,00
5990 Ovriga kostnader for reklam och PR -294,00 -294,00
6064 Factoringavgifter -1017,10 -1017,10
6071 Representation, avdragsgill -1 055,00 -1 055,00
6072 Representation, ej avdragsgill -1 652,46 -1 652,46



Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik 173 Sida: 2(3)
Resultatrapport Utskrivet: 15-10-14
Preliminar 16:33
Réakenskapsar: 14-10-29 - 15-12-31 Senaste vernr: A342
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 14-10-29 - 15-09-30
Perioden Ackumulerat
6110 Kontorsmateriel -1 103,00 -1 103,00
6211 Fast telefoni -253,00 -253,00
6212 Mobiltelefon -39 210,65 -39 210,65
6230 Datakommunikation -22 935,50 -22 935,50
6250 Postbefordran -3 852,80 -3852,80
6310 Foretagsforsakringar -50 673,00 -50 673,00
6370 Larm / Bevakning -719,00 -719,00
6410 Styrelsearvode som inte &r I16n -394,10 -394,10
6420 Erséttning till revisor -11 613,00 -11 613,00
6530 Redovisningstjanster -119 299,00 -119 299,00
6540 IT-tjanster -625,00 -625,00
6550 Konsultarvoden -100 038,00 -100 038,00
6560 Serviceavgifter till branschorganisationer -68 542,00 -68 542,00
6570 Bankkostnader -18 121,00 -18 121,00
6590 Ovriga externa tjanster -17 740,00 -17 740,00
6970 Tidningar, tidskrifter och facklitteratur -1097,00 -1097,00
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -39 673,03 -39 673,03
S:a Ovriga externa kostnader -1 684 615,47 -1 684 615,47
Personalkostnader
7010 Lon till kollektivanstallda -7 179 622,73 -7 179 622,73
7081 Sjukloner till kollektivanstallda -49 155,98 -49 155,98
7082 Semesterldner till kollektivanstallda -1 301 063,34 -1301 063,34
7090 Foréndring av semesterldneskuld 468 813,61 468 813,61
7331 Skattefria bilerséattningar -814,00 -814,00
7332 Skattepliktiga bilerséattningar -532,00 -532,00
7385 Kostnader for fri bil -9 664,00 -9 664,00
7390 (")vriga kostnadsersattningar och formaner -680,00 -680,00
7398 Formansvarden -12 080,00 -12 080,00
7399 Motkontering av forman 21 744,00 21 744,00
7411 Premier for kollektiva pensionsforsakringar -137 344,00 -137 344,00
7412 Premier for individuella pensionsforsakringar -207 824,00 -207 824,00
7510 Lagstadgade sociala avgifter -2 426 093,01 -2 426 093,01
7511 Lagstadgade sociala avgifter 18-25ar -87 469,75 -87 469,75
7519 Sociala avgifter for semester- och I6neskuld 141 039,76 141 039,76
7521 Arbgivaravg for I6ner och ers (nya pensionssyst) -35 814,29 -35 814,29
7532 Sarskild l16neskatt pensionskostnader, dekl.post -83 737,84 -83 737,84
7570 Premier for arbetsmarknadsforsékringar -10 268,00 -10 268,00
7610 Utbildning -72 678,00 -72 678,00
7631 Personalrepresentation, avdragsgill -2 051,80 -2 051,80
7632 Personalrepresentation, ej avdragsgill -3246,11 -3246,11
7690 Ovriga personalkostnader -39 548,20 -39 548,20
S:a Personalkostnader -11 028 089,68 -11 028 089,68
S:a Rorelsens kostnader inkl rdvaror mm -14 549 013,81 -14 549 013,81
Rorelseresultat fore avskrivningar 2393 143,38 2393 143,38
Avskrivningar
7821 Auvskrivningar pa byggnader -674 754,00 -674 754,00
7824 Avskrivningar pd markanlaggningar -2 253,00 -2 253,00
7832 Avskrivningar pa inventarier och verktyg -162 468,00 -162 468,00
S:a Avskrivningar -839 475,00 -839 475,00
Rorelseresultat efter avskrivningar 1553 668,38 1553 668,38
Ovriga rorelsekostnader mm
7960 Valutakursforl fordr o skulder rorelsekaraktar -1 082,95 -1 082,95
S:a Ovriga rorelsekostnader mm -1082,95 -1 082,95
Rorelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 1552 585,43 1552 585,43

Resultat fran finansiella investeringar
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Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik Sida: 3(3)
Resultatrapport Utskrivet: 15-10-14
Preliminar 16:33
Réakenskapsar: 14-10-29 - 15-12-31 Senaste vernr: A342
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 14-10-29 - 15-09-30
Perioden Ackumulerat
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
8310 Ranteintikter frdn omsattningstillgangar 1184,70 1184,70
8314 Skattefria ranteintakter 233,00 233,00
S:a Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1417,70 1417,70
Réntekostnader och liknande resultatposter
8400 Réntekostnader -332 473,05 -332 473,05
8414 Réntekostnader skattekonto -3 985,00 -3 985,00
8422 Drojsmalsrintor for leverantorsskulder -845,34 -845,34
S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -337 303,39 -337 303,39
S:a Resultat fran finansiella investeringar -335 885,69 -335 885,69
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 1216 699,74 1216 699,74
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 1216 699,74 1216 699,74
Resultat fore skatt 1216 699,74 1216 699,74
Berdknat resultat 1216 699,74 1216 699,74
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NACKA

KOMMUN

ANSOKAN OM LOV OCH ANMALAN

Ansokan fylls i1 tillimpliga delar, i de flesta fall krivs bygglov, marklov eller rivningslov fo6r att utfra en atgird. Anmilan ingér i
ans6kan om lov. Vissa atgirder kriver dock endast anmilan. Se vidare anvisningar om hur blanketten fylls i.

Glom inte att underteckna ansokan!

Ansokan avser

|Z| Bygglov I:' Marklov

I:‘ Rivningslov I:‘ Anmilan

[ Till och med datum
I:' Tidsbegrinsat bygglov

| Beslutsdatum och diarienummer

I:' Andring av beviljat lov

| Beslutsdatum och diarienummer

I:‘ Férhandsbesked limnat

I:‘ Anmilan for bygglovsbefriad atgird

Fastighet och sokande/byggherre

Fastighetsbeteckning

Kil 1:48

Fastighetens adress

Velamsundsvagen 1 132 36 Saltsj6-Boo

Huvudsdkandens namn

Idunstiftelsen for Waldorfpedagogik

Organisations-/personnummer*

802478-2230

Telefon, dagtid (mobilnummer)

070 3963202

Postadress (utdelningsadress, postnummer och postort)

Som ovan

E-post
hansg.andersson@telia.com

Namnteckning

Eventuell fakturaadress

Som ovan

Medsokande For snabbare handliggning av drendet ber vi samtliga fastighetsigare att skriva sig som sokande/medsokande.

Medsokande | namn

Namnteckning

Medsékande 2 namn

Namnteckning

Byggherre om annan an sékanden

Byggherrens namn

Organisations-/personnummer* Telefon, dagtid (mobilnummer)

Postadress (utdelningsadress, postnummer och postort)

Namnteckning

E-post

* Nacka kommun behéver organisations- eller personnummer i samband med fakturering.

De personuppgifter du limnar kommer att registreras. Registreringen av personuppgifter gors for att pa ett sikert och snabbt sitt
kunna hantera dina drenden. Vi kommer att hantera dina personuppgifter i enlighet med personuppgiftslagen, Pul. (1998:204). For
kommunens handldggning av ans6kan tas det ut avgift enligt taxa. Detta giller dven i de fall ansékan avvisas eller dtertas.

Anmialan/forslag till kontrollansvarig

Namn och foretag

Curt Carlsson

Telefon, mobil

070 5675161

Telefon, arbetet (dven riktnummer)

Postadress (utdelningsadress, postnummer och postort)

Sommarstigen 7 144 42 Rénninge

Personnummer*

421107-8052

Behorighetsklass

I:‘ Normal art

& Komplicerad art

Giller till och med

2017-11-27

Certifieringsorgan

DNV 1053-KA4-1730

|Z Kontrollansvarig ar sjalvstandig i forhallande till den som utfér atgirden

E-post

CC.byggteknik@euromail .se

Namnteckning

POSTADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka

BESOKSADRESS
Stadshuset, Granitvagen 15

TELEFON
08-718 80 00

BL1085 Utgava 05 2014.06 www.formpipe.se

E-POST SMS

info@nacka.se 716 80

'WEBB ORG.NUMMER

www.nacka.se 212000-0167
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Arende
Lov
g Nybyggnad I:' Tillbyggnad |:| Skylt I:' Plank/mur I:' Parkeringsplats I:' Upplag |:| Andring av marknivan
[ Fran [Tin
I:' Andrad anvindning
| Antal lagenheter/lokaler, fore | efter

I:‘ Inredande av ytterligare bostad eller lokal for handel/hantverk/industri

Byte av kulor/farg (NCS-nummer) fran | till
I:‘ Utvindig andring av byggnad/anordning

[ Fran il
I:‘ Byte av tak eller fasadmaterial

| Ange vad
I:‘ Ovrigt
Anmdilan for bygglovsbefriad atgird
Komplementbyggnad |:| Komplementbostadshus Tillbyggnad av en- och tvabostadshus I:' Inreda ytterligare en bostad i enbostadshus

Anmiilan for vissa atgirder, installation eller visentlig indring av

I:' Andring av barande konstruktion |:| Andring av planlésning Andring som paverkar brandskyddet

OO O\

I:‘ Underhall av bebyggelse med sarskilt bevarandevirde Rivning I:‘ Farligt avfall
I:‘ Hiss I:‘ Eldstad/rokkanal Ventilation I:‘ VA-anlaggning (kommunalt nat)
Ange vad
I:‘ Vindkraft I:‘ Ovrigt
Byggnadstyp
I:' En- och tvabostadshus |:| Gruppbyggda sma-/radhus |:| Fritidshus I:' Uthus, forrad
I:' Garage, carport |:| Flerbostadshus |:| Industribyggnad I:' Hotell, restaurang
Ange vad
I:‘ Kontorshus I:‘ Affarshus & Annan byggnad eller anlaggning FO rSkO I a
Uppgift om ytor m. m.
Nytillkommen/berord byggnadsarea Nytillkommen/berérd bruttoarea Antal berorda lagenheter
242kvm 242kvm
Uppgift om utviandiga material och kul6rer vid ny- och tillbyggnad samt utvindig andring
Fasadbeklidnad [ Annat [ Kulér (NCS-nr)
& Tra I:‘ Tegel I:‘ Puts I:‘ Betong I:‘ Plat
Takbelaggning |Annat | Kuldr (NCS-nr)
I:‘ Tegel I:‘ Papp I:‘ Plat |Z Betongpannor
Fonster | Kulér (NCS-nr)
X s [] Plast [] Lictmetal
Anslutning till
g Kommunalt vatten och aviopp I:‘ Kommunalt spillvatten I:‘ Kommunalt dagvatten I:‘ Enskild VA-anlaggning
I:‘ Fjarrvairme I:‘ LOD (Lokalt omhandertagande av dagvatten)
Tidpunkt fér paborjande m.m.
Byggnads/rivningsarbetena onskar paborijas, datum Beraknad produktionskostnad (endast vid bostader)
2016-04
Fritext

Vara planer ar att samla all forskoleverksamhet pa fastighetens Ostra sida dar vi i
dag har en forskolebyggnad fran 2011 med 4 avdelningar och huset kallas for Pomona.
Vi har idag 4 avdelningar i 2 av husen som ligger pad fastighetens vastra sida som
vi kommer att flytta sd nara Pomona det gar for att fa en effektiv verksamhet.
Huset har arbetsnamnet Hus Q. De 3 husen p& vastra sidan ska da& byggas om och
anpassas Tor 1ag, mellanstadiet, kansli och personalutrymmen.Det nya huset som
byggdes 2014 pa norra delen ar anpassat for hogstadiet. Vi far da en valdigt bra
uppdelning av skolans olika veksamheter och behov pa fastigheten.

Ansdkan med handlingar skickas i tvd exemplar till: Nacka kommun, Bygglovenheten, 131 81 Nacka

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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ANVISNINGAR

Blanketten ska anvindas f6r ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov, samt f6r anmilan for vissa atgirder, till exempel dndring
av planlésning eller birande konstruktion, dndring eller nyinstallation av eldstad eller VA-anliggning. Se kommunens hemsida,
www.nacka.se, under rubriken Bo & Bygga fo6r information om vad som kréiver lov, respektive vad som kriver anmalan.

Ansokan fylls i1 tillimpliga delar. Tvd omgangar av ans6kan med tillhérande handlingar krivs. Handlingarna ska vara kopierade i
svart pa vitt papper och nedvikta till A4-format.

Ansokan skickas till: Nacka kommun, Bygglovenheten, 131 81 Nacka.
Ansokan avser Kryssa i vilken eller vilka typer av lov/anmilan som avses.

Fastighet och sé6kande/bygghetre Fastighetsbeteckning framgar av lagfart, gravationsbevis m.m. Om du ir osiker pa gillande
fastighetsbeteckning (exempelvis Sicklaén 21:1), kontakta Nacka kommun stadsbyggnadsservice tfn 08-718 94 46.

Sokanden ir den som anséker om bygg-, mark- eller rivningslov. Det ir till den personen fakturan f6r lovet kommer att sdndas.
Det kan vara fastighetsdgaren eller ndgon annan, exempelvis arkitekten. For att underlitta handliggningen av drendet ber vi
samtliga fastighetsigare, tomtrittshavare och arrendatorer att skriva sig som s6kande. Om en fastighetsigare inte stir som
sdkande ir kommunen skyldig att underritta denne om att en bygglovansékan inkommit pa fastigheten. Ar fastighetens dgare en
bostadsrittsforening underlittas handliggningen om godkidnnande fran féreningen bifogas separat.

Byggherre ska anges nir ansdkan avser anmilan. Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller liter utféra byggnads- eller
rivningsarbeten. Byggherren dr i de flesta fall fastighetsidgaren.

I de flesta fall 4r s6kanden och byggherren samma person. D4 ricker det med att ange en adressuppgift under rubriken
”sokande/byggherre”. I de fall det ar olika personer ska adressuppgifter till bada anges.

Person- eller organisationsnummer ska anges, da det beh6vs vid fakturering. S6kanden dr ansvarig for att avgift f6r lovet betalas.
Avgift tas dven ut for drenden som avslas, dterkallas eller avvisas. Byggherren dr ansvarig for att avgift f6r anmilan betalas.

S6kandens och byggherrens underskrift Sokandens och/eller byggherrens underskrift, i original, maste finnas pd blanketten
for att drendet ska registreras och handliggningen paborjas.

Anmilan férslag till kontrollansvarig

Ofta krdvs att namn pa kontrollansvarig anges for att lov ska kunna ges. Du som s6ker bygglov f6r nybyggnad eller storre
tillbyggnad av ett bostadshus behéver 1 god tid anlita en kontrollansvarig med ritt behorighet. Den kontrollansvarige maste vara
certifierad av ett ackrediterat certifieringsorgan och ska vara sjilvstindig i férhallande till den som utfér atgérden.

Vid flera kontrollansvariga anges den samordningsansvarige. Redovisning av 6vriga kontrollansvariga inlimnas som en separat
forteckning med namn, kontaktuppgifter, uppgift om behorighetsklass, certifieringsorgan, samt hur linge certifieringen giller och
ansvarsomride. Kopior av behérighetsbevis inlimnas.

En kontrollansvarig krivs dock normalt inte f6r sma dndringar av en- och tvdbostadshus, nybyggnad av garage/uthus, skyltar,
marklov etc om byggnadsnimnden inte beslutar annat. Se information pa hemsidan.

Arende Ange vad du avser att g6ra. Kompletterande information kan bifogas separat.
Byggnadstyp Ange byggnadens/anliggningens huvudsakliga anvindning.

Uppgift om ytor m.m. Vid ny- tillbyggnad anges nytillkommen byggnadsatea/bruttoarea samt antal ligenheter. Vid ombyggnad
m.m. anges betord byggnadsarea/bruttoarea och antal ligenheter som betors av andringen.

Uppgift om utvindiga material och kulorer Ska fyllas i vid ny- och tillbyggnad samt utvindig dndring. Det kan ockséd anges pé
ritningarna. Ange girna kulérer i kod enligt NCS; till exempel S 1005-N.

Ansluten till Ange typ av anslutning f6r vatten och avlopp.
Tidpunkt f6r paborjande Detta maste anges for att lov ska kunna ges.
Bifogade handlingar Markera vilka handlingar som bifogas.

Vid mindre tillbyggnad eller dndring av ett en- och tvibostadshus kan du samtidigt med lovansékan limna in tekniska handlingar.
Dessa dr oftast forslag till kontrollplan, typsektion och redovisning av att krav pa energihushillning enligt BBR 9:4 klaras.

Mboijlighet finns da till en snabbare hantering i form av ett bygglov med kombinerat startbesked.

Du kan sjiily paverka bandliggningstiden genom att limna in en komplett ansokan med fackmannamdssiga handlingar. Glom inte
nybyggnadskarta/ utdrag ur primérkarta.

Bygg/rivningsarbetena fir inte pabotjas innan du har fitt lov och startbesked frin kommunen.
Byggnaden eller byggnadsdelen far inte tas i bruk innan det finns ett slutbesked.

Kommunen ska ta ut byggsanktionsavgift om en atgird utfors utan lov och/eller anmalan och startbesked. Byggsanktionsavgift
ska ocksa tas ut om en byggnad eller byggnadsdel tas i bruk utan att ett slutbesked eller interimistiskt slutbesked har getts.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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P4 Nacka kommuns hemsida www.nacka.se under rubriken Bo & Bygga finns allmin information kring bygglov och anmalan,
vilka handlingar som krivs f6r ansékan. Dir finns ocksa information om byggprocessen och riktlinjer f6r nir nybyggnadskarta
respektive primirkarta krivs, blanketter, forslag till kontrollplaner, exempelritningar mm.

Allmidnna frigor kring bygelov, anmailan, planbestimmelser etc. besvaras via e-post pd stadsbyggnad@nacka.se. Allminna frigor
besvaras ocksa via telefon alla vardagar 07:45 - 16:30 pa tfn 08 - 718 94 46. Vid kontakt i ett pigaende bygglovirende kan
registrator.bygglov(@nacka.se anvindas, ange fastighetsbeteckning och diatienummer.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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2015-11-19

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/744-253

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Orminge
60:2 - flerbostadshus i Orminge centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden fo6r fastigheten Orminge 60:2 till
674 960 kr/ar att gilla frin och med den 1 januari 2017 under férutsittning att
upplatelseform dr bostadsritt.

2. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Orminge 60:2 till
337 480 kr/ar att gilla fran och med 1 januari 2017 under forutsittning att
upplatelseform ér hyresritt.

Sammanfattning

Fastigheten Orminge 60:2, Kommunalvigen 10A- 16K i Orminge centrum ar upplaten med
tomtritt f6r bostadsindamal sedan 2006. Omregleringstidpunkten édr 1 januari 2017.
Tomtrittsavgilden foreslds for fastigheten Orminge 60:2 att hojas fran 145 000 kr/4r il
337 480 kr/4ar.

Arendet

Fastigheten Orminge 60:2 ar uppliaten med tomtritt for bostadsindamal sedan 1 juni 2006
och beldgen pé adressen Kommunalvigen 10A-16K i Orminge centrum, se bilaga 1.
Tomtritten innehas av BFBER Sweden 03 AB, org nr: 556707-4504. Avgildsperiodernas
lingd dr pa 10 ar och den nuvarande avgilden ir pa 145 000 kr/ar under forutsittning att
bostiaderna upplats med hyresritt enligt tomtrattsavtal.

Ekonomiska konsekvenser
I avgildsunderlaget ingar gatukostnad men kommunal va-anslutningsavgift ingar ej.

Tomtrittsavgalden ar satt utifran 2 596 kvm BTA, enligt taxeringsuppgifter, och ett
marknadsvirde om 4 000 kr/kvm BTA {6t upplitelseform hyrestritt och 8 000 kr/kvm

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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BTA for upplitelseform bostadsritt. Detta genererar ett avgildniva om 130 kr/kvm BTA
respektive 260 kr/kvm BTA. Fastigheten ir bebyged med 2 596 kvm BTA bostider och har
en tomtareal om 4 395 kvm. Tomtrittsavgilden baseras en extern virdering, se bilaga 2.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 december 2016. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 december 2015. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsrinta, som for nirvarande édr 3,25 %.

Overenskommelsen, som utgér sidoavtal till tomtrittsavtalet, innebir dock att avgilden
nedsatts under forutsittning att bostiderna upplats med hyresritt.

Anledningen till att tomtrattsavtal med sidoavtal tecknas édr for att sikerstilla
upplatelseformen for bostiderna samt att det ger kommunen ritt att ta ut marknadsmassig
avgild om upplatelseformen dndras.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor
Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdebedomning

Bilaga 3 Tomtrittsavtal
Anna Ahrling Claes Hielte
Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Marknadsvardering av fastigheten
Orminge 60:2 (mark), Nacka kommun

Stockholm 2015-11-09
FS Fastighetsstrategi AB

Anders Almqvist
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Orminge 60:2 (mark), Nacka

Innehallstorteckning

Sammanfattning

Uppdrag

Beskrivning av virderingsobjektet
Marknadsanalys

Definitioner och virderingsmetoder
Virdebedomning 1 — Bostadsmark fri upplatelse
Ortsprisanalys

Virdebedémning 2 — Bostadsmark hyresritt
Tomtrittsupplatelser — indikerade virden
Ortspris — salda tomtritter

Bed6mning

Marknadsviarde

Bilagor

Karta

Bilder

Utdrag FDS

Allmanna villkor for vardeutlatande

e

c:\users\anders\documents\virdebedémning - orminge 60_2.docx

10

11

11

26

26

26

26
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Sammanfattning

Allmint

Virderingsobjektet utgdr tomtmark f6r bostider pd Orminge 60:2 i Nacka kommun.
Tomtarealen uppgar till 4 395 m? med en bruttoarea om 2 596 BTA bostider enligt
fastighetstaxeringen. Fastigheten har adressen Kommunalvigen 10A-16K och har ett gott
lige ndra Orminge Centrum. Omradet bedéms vara attraktivt f6r bostider. Virdebed6m-
ningen baseras pd en ortsprismetod av mark f6r bostider i flerbostadshus. Antalet
torséljningar av mark for bostidder uppldtna med hyresritter dr mycket fa och dédrfor dr
virdet nagot osikert.

Marknadsvirde

Efter en ortsprisanalys beddms marknadsvirdet f6r marken med f6r bostider i
flerbostadshus pd Orminge 60:2 i Nacka kommun vid virdetidpunkten 9 november
2015 ligga pa enligt nedan.

Bostider — fri upplatelse (bostadsritt)
21 000 000 kr eller 8 000 kr/m?* BTA

Bostider - hyresritter

10 400 000 kr eller 4 000 kr/m? BTA

Marknadsbedémningar ér alltid behédftade med en viss osdkerhet.

Stockholm 2015-11-09

Anders Almqvist, MRICS
IS Fastighetsstrategi AB
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Uppdrag

Uppdraget dr att bedéma marknadsvirdet pa tomtmark med bostadsindamal uppliten som
hyresritt eller fri upplatelseform pa fastigheten Orminge 60:2 i Nacka kommun.

Virderingsobjekt
Orminge 60:2 (mark), Nacka.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare dr Nacka kommun genom Claes Hielte.

Virdetidpunkt
9 november 2015.

Syfte

Syftet med uppdraget ir att marknadsvirdera fastigheten (mark) inf6r avgildsreglering.

Forutsdttingar

For definition av marknadsvirde och virdetidpunkt, se ”Definitioner och virderings-
metoder”. Detta utlitande f6ljer ”Allminna villkor £6r virdeutlatande” enligt bilaga om ej
annat anges. Foljande forutsittningar giller f6r virderingen:

¢ Nuvarande tomtrittsavtal har bortsetts ifran i virdebedémningen.

e Virderingen grundar sig pa en bruttoarea om 2 596 m? ljus BTA, enligt
fastighetstaxeringen.

Underlag

Nedan féljer en sammanstillning av 6vriga underlag som anvints vid virderingen.

Detaljplan
Fastighetsinformation frin Fastighetsdatasystemet (FDS)
Taxeringsuppgifter

Databaserad ortsprisinformation

C)vrigt
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Beskrivning av viarderingsobjektet

Typ av objekt
Objektet utgérs av tomtmark £6r bostadsindamal pa fastigheten Orminge 60:2 1 Nacka
kommun.

Lagfaren dgare/Tomtrittshavare

Lagfaren dgare dr Nacka kommun, org. nr. 212000-0167. Tomtrittshavare ir
Vestigiahus Orminge 60:2 AB, org. nr. 556707-4504.

Lige

p®

___ygleden
VarndOledan ey Bjorknas Vﬂrmdo\ed

Saltsj6-Duvnas

Objektet dr beldget 1 Orminge i Nacka kommun, ca 500 m séder om Orminge Centrum.
Adressen dr Kommunalvigen 10A — 16K. Tomten sluttar ndgot frin vister till 6ster och
grinsar till en kraftverksstation. Omridet bestir av bostider och handel.

Avstandet till Nacka Forum ar ca 5 km och till Sodermalm ca 9 km. De allminna
kommunikationerna i omradet dr buss. Busslinjerna 471, 444 och 422 trafikerar
Kanholmsvigen nira fastigheten. Ndrmaste storre service ligger i Orminge Centrum.
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Tomten

Tomten dr beldgen pa en h6jd 1 Henriksdal. Fastigheten har en tomtareal om 4 395 m?2.
Tomten dr plan och i sin helhet bebyggd. Tomten grinsar till en innergard som dr bebyged
med bostider, férskola och ildreboenden. Obebyggda delar av tomten bestar av asfalterade
parkeringsplatser och kdrytor samt gangvigar. Fastigheten nds via Virmdovigen,
Mensittravigen, Ormingeringen och Kanholmsvigen.

Taxeringsuppgifter

Virderingsobjekten har 1 Allmin fastighetstaxering 2013 (AFT —13) taxerats med f6ljande
taxeringsvirden:

Hyreshusenhet, bostider 320 - 7 200 000 - 7 200 000

Tabell 1 — Taxeringsuppgifter

200-serien Smahusenhet
300-serien Hyreshusenhet
400-serien Industrienhet
800-serien Specialenhet

Tabell 2 - Typkoder for fastigheter, www.skatteverket.se

Den innevarande taxeringsperioden for hyreshusenheter dr 2013-2015.
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Planer och bestiammelser

For fastigheten giller detaljplan f6r del av Orminge, fastigheterna Orminge 1:18, 1:57 m fl,,
seniorbostider 1 centrala Boo, nr Dp 355, antagen 2005-06-15. Planen anger bostads- och
vardindamal. Byggnader far uppforas i ett och tvd vaningsplan med en hogsta totalhéjd om
+46 m 6ver stadens nollplan. Sluttningsplan far anordnas utéver angivet vaningsplan. Vind
far inte inredas. Tva uthus fir uppféras med en hogsta byggnadshdjd om tre meter. Del av
tomtmark ska vara tillginglig fér allmédnna underjordiska ledningar. Del av tomt far ej
bebyggas. Genomforandetiden har utgitt.

Befintlig bebyggelse bedéms inte strida mot gillande plan.

Rittigheter etc
Fastigheten berérs av 13 avtalsservitut avseende kraftledning, fiske, jakt, ledning, vig,
avloppsledning och brunn m m. Servituten 4r fran dr mellan 1937 och 1967.

En ledningsritt finns gillande vatten- och avlopp. Ledningshavare dr Nacka kommun.
Rittigheten belastar Orminge 1:57, 62:1 och 60:2.

I virdebedémningen har férutsatts att ratticheterna inte paverkar virdet.

Miljé
Fastigheten 4r bebyggd ar 2005 med bostider och sannolikt inga miljéféroreningar. 1
samband med nyuppférandet av bostiderna har sannolikt en inventering av milj6 gjorts. Inga
undersSkningar av eventuell miljébelastning pa fastigheten har varit méjliga inom ramen £6r
uppdraget. Se vidare bilaga med ”Allméinna villkor £6r virdeutldtande”.

Virdebedémningen giller dirfér under férutsittning att det inte foreligger ndgra
féroreningar eller skadliga miljéfaktorer som paverkar objektets marknadsvirde.
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Marknadsanalys

Orten

I Nacka kommun finns cirka 96 000 invéinare. Befolkningen har under det senaste aret kat
med cirka +1,6 procent. Orten har mycket goda kommunikationer. Regionvigen 222 passerar
Nacka och ansluter till E4:an ca 7 km vister om Nacka. De allminna kommunikationerna dr
bussar som ansluter till tunnelbana i Stockholm kommun. Det finns dven tigférbindelse med
Stockholm. Tyngdpunkten i niringslivet ligger pa handel, tjdnster, bygg, vard och utbildning.
De storsta privata foretagen dr Teliasonera, Cgi It-konsulter, Dustin AB, Atlas Copco, Casco
Adhesives AB, Gant och Fredells Trivaru AB. Nacka kommuns stillning i regionen dr stark. Det
ar attraktivt att bo i kommunen och handeln lockar manga fran sédra Stor-Stockholm.
Nirheten till naturen och Stockholms innerstad ér positivt. Den totala arbetslésheten ar 2013
var cirka 5 procent. Det senaste aret har det varit en uppatgiende trend vad avser niringsliv
och sysselsittning. Vir prognos for den allminna utvecklingen f6r niringsliv och
sysselsittning dr en fortsatt uppgang.

Mark - allmzint

I Sverige finns det gott om mark f&r bebyggelse. Det stimmer vil in pd stora delar
av landet, men fOr storstadsregioner ér det ofta brist pd mark med bra ldge.
Generellt giller att nirhet till service, marknad och infrastruktur ger ett attraktivt
lige.

I utvecklingen av samhillet anvinds mark vid bebyggelse av bostider, arbetsplatser,
infrastruktur, handel och kommunal service. I storstdder krdvs en planering av hur
marken ska “fordelas” for att samhillet ska utvecklas pa basta méjliga sitt. Det gbrs
frimst med hjilp av plan och bygglagen. Planer tas fram for att bestimma vad
marken i samhillet fir anvindas till. Planen tas fram genom planprocessen, se
nedan.

Virdet pa mark skiljer sig kraftigt at beroende pa vad marken far anvindas till,
vilken exploateringsgrad som tilldts och var marken dr beligen. I omriden med
hég befolkningstithet och brist pd mark dr virdet mycket hogt medan mark i
glesbyged med lig efterfragan har ligt virde. Mark kan ha minga olika
anvindningar sisom allmdn plats, infrastruktur, industri, kontor, boende, skola,
sjukvard for att nimna ndgra. Anvindningen av mark styrs av detaljplaner i de fall
det finns framtagna. Mark kan dven sakna plan.
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For mark som saknar plan ér virdet ofta lagt jimfort med mark med plan. Saknas
plan finns en stor risk med vad som blir tilldtet att uppfora pa fasticheten.
Planprocessen dr lang och flera parter ska yttra sig innan beslut om plan tas.

Fastighetsmarknad i Nacka

Bostider

I Nacka kommun bedéms den totala bostadsarean uppga till 1,69 miljoner m* med
typkod 320, férdelade pa 373 fastigheter. Det totala taxeringsvirdet uppgar till 21,6
Mdr. De klart dominerande fastighetsdgarna av bostider i Nacka dr
bostadsrittsforeningar som har en dgarandel om 79 procent av taxeringsvirdet for
samtliga bostider (typkod 320) i Nacka kommun. Ovriga stora fastighetsigare ir
fastighetsbolaget Stena Fastigeter, Diligentia, Wallenstam och Folksam.

Omsittningen pa fastigheter dr lag. Under ar 2014 har endast fyra bostadsfastigheter
med typkod 320 sélts med en bostadsarea om 29 000 m?2 Képesumman uppgick till
totalt 540 Mkr. Merparten av dessa forsiljningar har avsett Wallenstams
torsiljningar till BRF till en képeskilling om totalt 498 Mkr.

Nacka kommun saknar ett allminnyttigt fastighetsbolag och dger inga bostider.
Fastigheterna 4gs idag av bostadsrittsféreningar. Efterfridgan pd bostdder dr idag
mycket stor i Nacka kommun och = Stor-Stockholm.

Nacka kommun ir en attraktiv kommun f6r boende och en fortsatt utveckling
inom kommunen kommer att ske. Det finns beslut om att bygga en ny bro vid
Skurusundet vilket kommer att forbittra trafiken, sdrskilt under rusningstrafik
s6éderut och mot Virmdé. Planer finns om att exploatera med ett stort antal nya
bostider i samband med en plan om att bygga ut tunnelbanenitet till Nacka
Forum.

Vir prognos for det ndrmaste aret ér att virdenivan for fastigheter kommer att
vara stabil eller 6ka.
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Definitioner och virderingsmetoder

Definition av marknadsvirde

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en forséljning pa en fri och 6ppen
fastichetsmarknad vid ett visst givet tillfdlle, den s.k. virdetidpunkten. Forsiljningen férut-
sitts ske efter det att virderingsobjektet varit utbjudet till forséljning pa ett £6r fastighets-
typen sedvanligt sitt under en normal exponeringstid.

Marknadsvirdebedémningen sker normalt genom en kombination av tva metoder. En
ortsprismetod som ér en analys av genomfdrda jimfSrbara forvirv samt en
marknadsanpassad avkastningsmetod som dr en nuvirdeberikning av sannolika framtida
ekonomiska utfall.

De tvd metoderna far inbdrdes olika vikt fran fall till fall beroende pa objektets karaktir samt
tillgang och kvalitet pa relevant information.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebir att man bland genomférda forviry soker de fastigheter/tomtritter
med egenskaper som liknar virderingsobjektet. Direfter gérs en analys av dessa f6rvirv.
Kopeskillingarna kan antingen jaimfdras direkt eller, vilket 4r mer ldmpligt, stillas i relation till
en eller flera virdebirande egenskaper hos objekten sisom taxerad area, hyra, driftnetto eller
taxeringsvirde. Hansyn skall dven tas till den virdeutveckling som skett mellan den tidpunkt
da transaktionerna gjordes och virdetidpunkten.
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Virdebedomning 1 — Bostadsmark fri upplatelse

Viirdet £6r byggritt f6r bostider med fri upplatelse kan bedémas genom en ortsprismetod,
d v s genom jimférelser med liknande forséljningar av mark med byggritt. For
virderingsobjektet bedéms fri upplatelse vara bostadsritt. Det skulle kunna vara dganderitt
men med hinsyn till byggnadsformen dr bostadstitt mest troligt. Ortsprismaterialet dr
himtat frin Nacka kommun och jimférbara kommuner i Stor-Stockholmsomradet.

Ortsprisanalys

Urval

For att identifiera ett relevant ortsprismaterial har f6ljande urvalskriterier anvints;
Fastighetstyp Mark f6r bostidder upplatna med bostadsritt

Omride Stor-Stockholm

Bygeritt 940 — 320 000 m* BTA

Forvirvstidpunkt 2010 — 2015
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Forvirv med konstaterad intressegemenskap mellan képare och siljare har gallrats bort.

Utvalet redovisas i bilaga/nedan:

1 Histen 3 Tiby Galopp Galoppvigen 3 320 000 BR maj-11 6250
2 Mars 1 m fl Tibble Grindtorps Skolg.6 31 500 BR dec-12 8 476
3 Vivnaden 1 m fl Bromma Tunnlandet 2 68 000 BR dec-12 9 600
4 Rovan 1 Huvudsta C Storgatan 68 18 000 BR aug-10 5390
5 Arrendatorn 1 mfl Sundbyberg Arrendevigen 37 13 900 BR dec 10 5007
6 Fabriken 15 Huddinge Dalhemsvigen 23 36 000 BR jan-13 3500
7 Stallet 1 0 2 Ursvik Stallgatan 28 11 000 BR dec-10 5090
8 Ceremonien 5 Nockeby Gubbkirrsvigen 15 16 000 BR jun-13 65001
9 Maskrosen 1 Roslags-Nisby — Sagtorpsvigen 67 5900 BR jan-12 4117
10 Tendern 1 m fl Tiby Kyrkby Sandborgsslingan 44 940 BR nov-12 5432
11 Hammarbyh. 1:1 Stockholm Resare Bengts plan 1100 BR sep-11 10 000
12 Higersten 1:1 Higersten Stjernstréms vig 4 500 BR jun-11 11 000
13 Blomkronan 2 mfl Hisselby Blomsterkungsv.116 ~2 000 BR nov-11 5400
14 Vistertorp 1:1 Viistertorp Vasaloppsvigen ~3 000 BR feb-13 8 700
15 Orminge 45:1 mfl Orminge C Edo6vigen 5 m fl 39 500 BR/HR Jan-14 4000
16 Alvsjo 1:1 Rigsved Snositravigen ~6 000 BR Feb-14 3900
17 Gustavsberg 1:64 mfl Gustavsbergs C  Idrottsvigen 9000 HR Okt-13 3500
18  Odde1mfl Kista Kista Allévig 6 ~140 000 BR April-15 55002
19 Arsta 1:1, del Atrsta Arstafaltet 95000 3) BR Feb-15 15975
20 Herbariet 2 m fl Midsommarkr.  Tellusborgsvigen ~12 000 BR Aug-15 14 000
21 Midsommarkr 1:1,del Midsommarkr.  Tellusborgsvigen 5000 BR Maj-15 14 600
22 Gubbingen 1:1, del Hokaringen Tisdagsvigen ~4 000 BR Sep-15 8250
23 Snoédroppen 28 m fl Hisselby Villas.  Snérvindevigen ~3 200 BR Feb-15 5560
24 Hjorthagen 1:3 Ostermalm Gasverksvigen ~8 000 BR Mars-15 23 000

1)  Koparen har ansékt om att fa bygga 200 ligenheter

2)  'Tva kopeskillingar 5 500 kr/m? och 4 675 kr/m?

3)  Avser etapp 1 pa Arstafiltet av totalt ca 450 000 m?

-
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Analys

Under studerad period har det salts eller markanvisats totalt 24 fastigheter med egenskaper
enligt ovan. Det kan férekomma fler markanvisningar 4n de som analyserats. Dessa
fastigheter har silts/anvisats till priser som varierar mellan 3 500 och 23 000 kr/m? BTA for
bostdder uppldtna med bostadsritt eller hyresritt. JimforelsekGpen ger ett snitt pa cirka

8 216 kr/m? BTA. Motsvarande median 4r 5 905 kr/m? bygeritt.

For verksamheter har det under senare ar kommunikationsmassigt goda ligen kommit att
prioriteras och efterfragas i 6kad grad, det giller framfor allt tillgdngen pa allminna kommu-
nikationer. En god infrastruktur och nirhet till service och tillvixtomraden ir viktiga faktorer
vid val av investeringar och exploatering. Vir beddmning ir att detta férhallande kommer att
besta.

1) Histen 3, Tiby

Fastigheten sildes i maj 2011 till en uppskattad kopeskilling 2 Mdr eller 3 756 kr/m? tomtyta.
Fastigheten har adressen Galoppvigen 3 och en tomtareal om 532 509 m?. Fastigheten ligger
centralt i Tédby intill bostider och Tiby Centrum. Hela Tiby Galopp-omradet uppgir till

ca 70 hektar och kommer att bebyggas med 4 000 bostidder och ett stort antal lokaler f6r
arbetsplatser (kontor, butiker, skola m m). Exploateringen i omradet uppskattas till ca

425 000 m? byggritt totalt. Det ger fasticheten med en andel om 75 procent en exploatering
om ca 320 000 m? byggritt. I byggritten ingar en uppskattad lokalandel om 15 procent.
Priset for byggritten bedoms uppga till 6 250 kr/m? BTA. Kopate var ett gemensamt bolag,
Galoppfiltet Exploatering AB, dgt av JM AB och Skanska Nya Hem AB och siljare var
Svenska Galopp. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock ér liget
mindre attraktivt jAimfort med virderingsobjektet.
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2) Mars 1.m fl, Taby

Fastigheten Mars 1 och del av Tibble 10:330 saldes 1 december 2012 till en képeskilling om
267 miljoner kronor. Fastigheten har adressen Grindtorps Skolvdg 6 och en tomtareal om 11
951 m? tomtyta plus den del av Tibble 10:33 som ir okind. Fastigheten ligger centralt i Téby
intill bostider och Tdby Centrum. Detaljplanen dr klar £6r bostidder om 315 ligenheter och
en byggritt om 31 500 m? BTA. Priset uppgir till 8 476 kr/m? BTA. Kopare var JM och
sdljare var Tdby kommun. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet.

3) Vivnaden 1 m {l, Stockholm

Fastigheten ingdr som en del i en markanvisning av Stockholms kommun i december ir
2012. Képeskillingen uppgir till 9 600 kr/m? byggritt bostiader. Fastigheterna ir beligna
vid Brommaplan i Stockholm. Fastigheterna dr det gulmarkerade omridet pa bilden ovan.
Fastigheterna dr obebyggda. Omgivningen bestir av bostadshus och trafikrondellen i Riksby.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet.
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4) Rovan 1, del av, Solna

Del av fastigheten saldes i augusti 2010 till en képeskilling om 97 miljoner kronor.
Fastigheten har adressen Storgatan 68 och en total tomtareal om 10 143 m? tomtyta, varav en
del ingdr i képet. Fastigheten ligger i Huvudsta Centrum med tillgang till tunnelbana och
butiker. Fastigheten siljs med en byggritt om 18 000 m? bostider. Priset uppgar till

5 390 kr/m? BTA. Kopare var Fabege och siljare var Peab. Fastigheten bedoms vara
jimfoérbar med virderingsobjektet.

5) Arrendatorn 1 och Kronogdrden 7, Sundbyberg

Fastigheterna saldes i december 2010 till en képeskilling om 69,6 miljoner kronor.
Fastigheterna har adressen Arrendevigen 37 och Oxenstiernas Allé 34 och en total tomtareal
om 11 442 m? tomtyta. Fastigheten ligger 1 Ursvik ca 1 km 6ster om Ringeby. Fastigheterna
sdljs med en bygeritt om 13 900 m? bostider. Upphandling av byggentreprenor pagir. Priset
uppgir till 5 007 ke/m? BTA. Képare var Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB,
och siljare var NCC. Fastigheten bedéms vara jaimférbar med virderingsobjektet, dock
bed6ms jimforelseobjektets lige vara mindre attraktivt jimfort med virderingsobjektet.
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6) Fabriken 15, Huddinge

Fastigheten sildes 2013-01-14 till kopeskillingen 128 000 000 kr eller 6 107 kr/m? tomtyta.
Fastigheten har adressen Dalhemsvigen 23-29 och dr beligen i centrala Huddinge. Arealen
uppgir till 20 959 m? och ir bebyged med en industribyggnad. Fastigheten 4r taxerad som
industri, typkod 426. Fastigheten har képts av JM som har f6r avsikt att omvandla
fastigheten fran industri till 400 bostider. Arbete med ny detaljplan kommer eventuellt att
péabérijas redan ar 2013, vilket bedéms innebira en start av byggnation kan ske redan ar 2015.
JM planerar att exploatera fastigheten med 400 bostidder vilket bedéms ge en byggritt om
mellan 34 000 — 40 000 m? BT'A. Exploateringsgraden uppgir med bedémd byggritt till
mellan 1,6 — 1,9 vilket dr hogt. Priset uppgir med bedémd exploatering om 1,75 till 3 500
kr/m? BTA. Siljare ir en privatperson. Fastigheten bedéms vara jimforbar med
virderingsobjektet, dock bedéms jimforelseobjektets lige vara mindre attraktivt jimfort med
virderingsobjektet.

7) Stallet 1 och 2, Sundbyberg

Fastigheterna saldes i december 2010 till en k&peskilling om 56 miljoner kronor.
Fastigheterna har adressen Oxenstiernas Allé 31 och en total tomtareal om 5 734 m? tomtyta.
Fastigheterna dr beligna i Ursvik ca 1 km Oster om Rinkeby. Fastigheterna siljs med en
byggritt om 11 000 m? bostdder. Forsiljning av etapp 2 dr iging och inflyttning av etapp 1
pégir. Priset uppgar till 5 090 kr/m?> BTA. Képate var Lindbicks Bygg AB och siljare var
NCC. Fastigheterna bedéms vara jimférbara med virderingsobjektet.
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8) Ceremonien 5, Stockholm

Fastigheten séldes 1 juni 2013 till en képeskilling om 88 miljoner kronor. Fastigheten har
adressen Gubbkirrsvigen 15 och en tomtareal om 13 316 m? tomtyta. Fastigheten 4r beldgen
1 Bromma nira Nockebybron. Fastigheten 4r bebyggd med ett dldreboende om 8 600 m? och
nya dgaren har nu ansékt om att fi riva byggnaden och uppféra 200 bostider, vilket
uppskatts ge ca 16 000 m? byggritt. Priset f6r fastigheten i det fall en byggritt erhills uppgir
till 6 500 kr/m? BTA. Kopare var JM och siljare var Micasa. Fastigheten bedéms vara
jimfoérbar med virderingsobjektet.

9) Maskrosen 1 m fl, Tiby

Fastigheterna saldes i januari 2012 till en képeskilling om 24,3 miljoner kronor. Fastigheten
Maskrosen 1 har adressen Sagtorpsvigen 67 och en tomtareal om 1 140 m? tomtyta. Den
totala tomtarealen som ingir 1 képet uppgar till 5 966 m?. Fastigheterna dr beldgna i Roslags-
Nisby nira Roslagsbanan och stationen Roslags-Nisby. Fastigheterna far bebyggas med

5 900 m? bygeritt bostider. Priset uppgir till 4 117 kr/m?> BTA. Kopare var Besqab och
sdljare var Tdby kommun. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock
ar liget mindre attraktivt jimfért med virderingsobjektet.
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10) Tendern 1 och Slipern 1, Taby

Fastigheterna séldes i januari 2012 till en képeskilling om 5,1 miljoner kronor. Fastigheterna
har adressen Jarlabankes 43-45 och har en total tomtareal om 3 149 m*> tomtyta.
Fastigheterna ér beldgna i Tiby Kyrkby intill Jarlabankes Golfklubb. Fastigheterna far
bebyggas med 940 m? byggritt bostider. Priset uppgar till 5 432 kr/m? BTA. Kopare var
BRF Blabirsriset 17 och siljare var Taby kommun. Fastigheten bedéms vara jamférbar med
virderingsobjektet, dock dr liget simre jaimfort med virderingsobjektet.

11) Del av Hammarbyhdjden 1:1, Stockholm

O

Stockholms kommun markanvisar del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 om 700 m?
tomtyta. Fastigheten ligger i Hammarbyhamnen och har adressen Resare Bengts plan.
Fastigheten ska bebyggas med 1 100 m? BTA bostidder. Priset f6r fasticheten uppgir till
10 000 kr/m? BTA. Képare dr Maxera Bostad AB och siljare dr Stockholms kommun.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet.
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12) Del av Higersten 1:1, Stockholm

Stockholms kommun markanvisar del av fastigheten Higersten 1:1. Fastigheten ligger i
Higersten och har adressen Stjernstrémsvigen. Fastigheten ska bebyggas med ca 4 500 m?
BTA bostider, bostadsritter och radhus. Priset for fastigheten uppgiér till 11 000 kr/m?
BTA. Képare dr Svanberg & Sjogren Bygg AB och siljare dr Stockholms kommun.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet.

13) Blomkronan 2 m 1l, Stockholm

/

Stockholms kommun har markanvisat fastigheten Blomkronan 2 och del av Villastad 28:1 i
Hisselby. Fastigheten ligger norr om Stockholms Stad och har adressen Blomsterkungsvigen
116. Fastigheten ska bebyggas med ca 2 000 m* BTA bostidder. Priset for fastigheten uppgar
till 5 400 kr/m? BTA. Kopare dr Blomkronan AB och siljare dr Stockholms kommun.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock ir ldget mindre attraktivt
jamfort med virderingsobjektet.
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14) Del av Vistertorp 1:1, Stockholmn

/

Stockholms kommun har markanvisat fastigheten del av Vistertorp 1:1 i Vistertorp.
Fastigheten ligger i Vistertorp strax sdder om Stockholms Stad och har adressen
Vasaloppsvigen. Fastigheten ska bebyggas med ca 3 000 m? BTA bostider. Priset fér
fastigheten uppgar till 8 700 kr/m? BTA. Kopare ir Ake Sundvall Projekt AB och siljare ir
Stockholms kommun. Fastigheten bedéms vara jimforbar med virderingsobjektet.

15) Orminge 45:1, 53:9, 52:1, Nacka

Nacka kommun har markanvisat fastigheterna Ormine 45:1, 53:9 och 52:1 i Orminge
Centrum till Magnolia Bostad AB i januari 2014. Fastigheterna ligger i Orminge 4-5 km Oster
om Nacka Forum. Fastigheterna har adressen Ed6vigen 5 m fl. Fastigheterna far enligt
markanvisningen bebyggas med 39 500 m* BT'A bostidder och 4 000 m? BTA lokaler. 1
anvisningen uppgar priset f6r marken, vid en avvikelse frin éverenskommen volym, till

4 000 kr/m? BTA. Bostiderna ska upplatas med 50 procent bostadsritter och 50 procent
hyresritt. Vid en avvikelse frin en volym om 4 000 m2 BTA lokaler uppgir priset till 1 500
kr/m?2 BTA. Fastigheten bedoms vara jimforbar med virderingsobjektet, dock ir liget
mindre attraktivt jamfért med virderingsobjektet.
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16) Del av Alvsjé 1:1, Stockholm
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Stockholms kommun markanvisar del av fastigheten Alvsjé 1:1 i Ragsved till BoKlok
Housing AB februari 2014. Fastigheten ligger 1 Sndsitra i Ragsved, ca 3 - 4 km séder om
Globen City. Fastigheten saknar adress men fastigheten dr beligen lings Snositravigen.
Fastigheten far enligt markanvisningen bebyggas med 60 — 80 ligenheter i smaskalig
flerfamiljbebyggelse. Byggritten bedéms uppga till ca 6 000 m? BT'A bostéider. Priset for
marken uppgar till 3 900 kr/m? BTA. Bostiderna ska upplatas med bostadsritter.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock ir ldget mindre attraktivt
jimfoért med virderingsobjektet.

17) Del av Gustavsberg 1:64, 1:315 och 1:317, Virmdo

Virmdo kommun markanvisar del av fastigheten Gustavsberg 1:64, 1:315 och 1:317 till Stena
Fastigheter i oktober 2013. Fastigheterna liggercentrala Gustavsberg, ca 10 km 6ster om
Nacka Forum. Fastigheten saknar adress men fastigheterna dr belidgna lings Batvigen bl a.
Fastigheterna fir enligt markanvisningen bebyggas med ca 110 ligenheter. Byggritten uppgar
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till 9 000 m? BTA bostider. Priset f6r marken uppgar till 3 500 kr/m?* BTA. Bostiderna ska
upplatas med hyresritt. Fastigheten beddms vara jamférbar med virderingsobjektet, dock ar
giller upplitelsen hyresritt och liget dr mindre attraktivt jaimfort med virderingsobjektet.

18) Odde 1, Stockholm

Stockholms kommun anvisar fastigheten Odde 1 och del av fastigheten Akalla 1:1 till IBM
Svenska AB i maj 2015. Fastigheterna ligger 1 Kista, ca 800 m norr om Kista Galleria.
Fastigheterna har adressen Kista Allévdg 60. Fastigheterna far enligt markanvisningen
bebyggas med ca 2 000 ligenheter, varav ca 350 studentligenheter i IBM s gamla byggnad.
Bygeritten uppgir till 140 000 m? BTA bostader. Priset f6r marken uppgar till 5 500 kr/m?
BTA f6r mark pa Akalla 1:1 och 4 675 kr/m? BTA pa Odde 1. Prisnivan avser bostidder
upplatna med bostadsritt. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock
ar liget mindre attraktivt jimfért med virderingsobjektet.

19) Arsta 1:1, Stockholm

Stockholms kommun har markanvisat del av fastigheten Arsta 1:1 till Jarntorget Bostad AB,
Ebab AB och Negroni Management AB, Byggnadsfirman Erik Wallin AB, HSB Bostad AB
och Maxera Bostad AB. Avtal har tecknats 4r 2011 men dir avtalet reviderats ar 2015. Priset
sattes ar 2011 med en upprikning enligt Maklarstatistik AB till augusti 2015. Fastigheterna
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ligger i Arsta, ca 3 km séder om Sédermalm och 2 km vister om Globen. Adress saknas.
Bygeritten uppgir till ca 95 000 m? BTA bostider. Priset f6r marken uppgar till 15 975
kr/m? BTA for flerbostadshus respektive 18 020 kr/m? BTA for stadsradhus.
Bostiderna ska upplatas med bostadsritt. Fastigheten bedéms vara jimférbar med
virderingsobjektet.

20) Herbariet 2 m fl, Stockholm

Stockholms kommun anvisar del av fastigheterna Herbariet 2 och 3 till Jirntorget Bostad AB
och Ake Sundvall Projekt AB i augusti 2015. Fastigheterna ligger i Midsommarkransen, ca
1,5 km séder om Sédermalm. Fastigheterna har adressen Tellusborgsvigen 10-20, 30, 30X
och 30Y. Fastigheterna far enligt markanvisningen bebyggas med 150 ligenheter upplatna
med bostadsritt. Byggritten bedéms uppga till ca 12 000 m? BTA bostider. Priset f6r
marken uppgar till 14 000 kr/m? BTA. Objektet bedéms vara jaimférbar med
virderingsobjektet.

21) Del av Midsommarkransen 1:1, Stockholm
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Stockholms kommun anvisar del av fastigheten Midsommarkransen 1:1 till Besqab
Bostadsmark I AB i maj 2015. Fastigheten ligger i Midsommarkransen, ca 1,5 km séder om
Sédermalm. Fastigheten saknar adress men ligger vid Tellusborgsvigen och Bickvigen.
Fastigheten far enligt markanvisningen bebyggas med ca 55 ligenheter upplatna med
bostadsritt. Bygeritten bedéms uppga till ca 5 000 m? BT'A bostider. Priset f6r marken
uppgir till 14 400 kr/m?* BTA. Objektet bedoms vara jamforbar med virderingsobjektet.
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22) Del av Gubbingen 1:1, Stockholm
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Stockholms kommun har anvisat del av fastigheten Gubbingen 1:1 Midsommarkransen 1:1
till Besqab 1 september 2015. Fastigheten ligger i Hokardngen, ca 400 m ster om
Hokardngens tunnelbanestation 5 km séder om Sédermalm. Fastigheten saknar adress men
ligger séder om Tisdagsvigen. Fastigheten fér enligt markanvisningen bebyggas med ca 50
ligenheter upplitna med bostadsritt. Byggritten bedéms uppgi till ca 4 000 m* BTA
bostider. Priset for marken uppgar till 8 250 kr/m? BTA. Fastigheten bedoms vara
jimfoérbar med virderingsobjektet, dock dr liget mindre attraktivt jimfort med
virderingsobjektet.

23) Snodroppen 28 och del av Hiésselby Villastad 28:1, Stockholm
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Stockholms kommun har anvisat Snédroppen 28 och del av Hisselby Villastad 28:1 till
Besqab i september 2015. Fastigheten ligger i Hokardngen, ca 400 m 6ster om Hokardngens
tunnelbanestation 5 km séder om Sédermalm. Fastigheten ligger vid Snarvidevigen och
Snédroppevigen. Fastigheten far enligt markanvisningen bebyggas med férskola (SISAB)
och ca 40 ligenheter upplatna med bostadsritt. Byggritten bedéms uppga till ca 3 200 m?
BTA bostider. Priset for marken uppgar till 5 250 kr/m?* BTA. Fastigheten bedéms vara
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jimforbar med virderingsobjektet, dock dr liget mindre attraktivt jimfort med
virderingsobjektet.

24) Hjorthagen 1:3, Stockholm

Stockholms kommun har anvisat del av Hjorthagen 1:3 till Ake Sundvall Projekt AB i mars
2015. Fastigheten ligger vid Gasverksomradet i Hjorthagen. Fastigheten ligger pa Ostermalm
som riknas som Stockholms innerstad. Fastigheten har adressen Gasverksvigen. Fastigheten
far enligt markanvisningen bebyggas med 100 ligenheter upplatna med bostadsritt.
Byggritten bedéms uppga till ca 8 000 m? BTA bostider. Priset f6r marken uppgir till

23 000 kr/m? BTA. Fastigheten bedoms vara jiamforbar med virderingsobjektet, dock it
liget mer attraktivt jAimfort med virderingsobjektet.

Bedémning

Sammantaget visar ortsprismaterialet ett virde om mellan 3 500 och 23 000 kr/m? BTA for
bostider i Storstockholm, exklusive Stockholms innerstad férutom Hjorthagen.
Forsiljningarna har skett mellan dr 2011 och 2015. En kraftig prish6jning kan noteras i
ortsprismaterialet under senaste 1-2 aren f6r objekt som har ett mycket gott ldge.

De tva forsilda/anvisade fastigheterna i Nacka och Virmdo har salts/anvisats till priser om
3500 och 4 000 kr/m? bruttoarea bostider. Det giller dock hyresritt eller 50 procent
hyresritt vilket inte 4r helt jimférbart med virderingsobjektet. Virderingsobjektet har dadrfor
jimforts med liknande objekt i liknande ldgen.

Samtliga forsiljningar bedéms vara jimforbara med virderingsobjektet férutom de
fastigheter som har ett mycket nira lige till Stockholms innerstad. De forsiljningar som ér
jamforbara har skett till priser om mellan 3 500 — 8 200 kr/m? BTA. For att gora priserna
jimforbara sa kan priserna justeras till 4r 2015 ars virdeniva. Det har gjorts genom att
anvinda Svensk Miklarprisstatistik Over bostadsritter 1 Storstockholm. Prisnivaerna har
justerats med upp till 54 procent for de dldsta férsiljningarna. Efter justeringen uppgar
prisnivaerna till i 2015 ars prislage till mellan 4 700 — 12 800 kr/m? BTA. Medelvirdet
uppgir till 7 716 kr/m? BTA. Median uppgir till 7 819 kr/m? BTA.

Nigon kontroll har inte gjorts avseende typ av bostadsritter som salts och 1 vilken
omfattning byggkostnadspriserna har 6kat. Darfér rader en osikerhet avseende de indikerade
virdenivaerna.
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Viirdet for byggritt med bostidder inom omradet for virderingsobjektet i Henriksdal i Nacka
kommun bedéms uppga till mellan 7 000 — 8 000 kr/m? BTA. Virdet f6r marken med
byggritt for bostider i flerbostadshus om 2 596 m? BTA bedéms till mellan

18 200 000 — 20 800 000 k.

Viardebedomning 2 — Bostadsmark hyresritt

Tomtrattsupplatelser — indikerade varden

Forsiljningar eller markanvisningar av mark for bostidder upplatna med hyresritt
férekommer mycket sillan. En stor del av nybyggnation av bostider i Stockholm avser
bostidder upplitna med bostadsritt. Féretag som producerar bostider vill helst képa mark £6r
bostider upplitna med bostadsritt.

Pa senare tid har mark f6r hyresritter markanvisats men i de fallen upplats marken med
tomtritt. Tomtrittsavgilder som 6verenskommits med tomtrittshavare ger en indikation pa
markvirdet, se nedan i tabellen.

1 Porslinskvarteren Virmdo Gustavsberg 15 300 HR Okt-14 180
2 Herbariet 2 och 3 Stockholm Midsommarkransen ~ ~17 000 HR Aug-15 124
3 Skirholmen 2:1 Stockholm Skirholmen ~6 600 HR Sep-15 91

4 Vistberga 1:1 Stockholm Vistberga ~11 000 HR Maj-15 102

Upplatelserna hat en avgild om mellan 91 — 180 kr/m? BTA vilket med en avgildstinta om
3,25 procent indikerar ett virde pd marken om 2 800 - 5 540 kr/m? BTA.

Ortspris — salda tomtritter

Under perioden 2014 och 2015 har Stockholms kommun sélt 13 fastigheter (mark) till
tomtrittsinnehavarna av flerbostadshus, ej bostadsrittstoreningar. Forsdljningarna dr gjorda
under 2014 tll priser mellan 1 124 — 7 089 kr/m? bostadsarea. Det bedéms motsvara mellan
1300 — 5 700 kr/m? BTA. Medelvirdet pa forsiljningarna uppgar till 2 800 kr/m? BTA och
medianen ligger pa 2 800 kr/m? BTA. Forsiljningarna har skett i Stockholms kommun,
exklusive Stockholms innerstad. Det ska beaktas att koparna av en tomtritt siljs i praktiken
bara av en tomtrittsinnehavare och dérfor saknas egentligen en marknad. Prisnivderna ska
dirfor betraktas vara ett minsta virde pa marken.

Bed6émning

Virdet av mark f6r bostider upplatna med hyresritt har ett ligre virde jamfort med mark
med bostider upplitna med bostadsritt. Det beror pa att bostadsritter siljs till hogre priser
jamfort med bostider upplatna med hyresritt. Virdet f6r mark £6r bostdder upplatna med
hyresritt har dirfor ett ligre virde om det bedémda virdet om 7 000 — 8 000 kr/m? BTA for
bostadsritter i Orminge. Indikerade virden vid tomtrittsupplatelser ligger pa mellan 2 800 —
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5500 kr/m? BTA och tomtritter har salts till mellan 1 300 — 5 700 kr/m? BTA. Virdet for
marken bedoms uppga till 4 000 kr/m? BTA eller 10 400 000 k.
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Marknadsvarde

Allmint

Virderingsobjektet utgér tomtmark f6r bostdder pa Orminge 60:2 i Nacka kommun.
Tomtarealen uppgir till 4 395 m? med en bruttoarea om 2 596 BT'A bostider enligt
fastighetstaxeringen. Fastigheten har adressen Kommunalvigen 10A-16K och har ett gott
lige ndra Orminge Centrum. Omridet bedéms vara attraktivt f6r bostider. Virdebed6m-
ningen baseras pa en ortsprismetod av mark for bostider i flerbostadshus. Antalet
torséljningar av mark for bostidder uppldtna med hyresritter dr mycket fa och dérfor dr
virdet nigot osikert.

Marknadsvirde

Efter en ortsprisanalys bedéms marknadsvirdet f6r marken med f6r bostider i
flerbostadshus pa Orminge 60:2 i Nacka kommun vid virdetidpunkten 9 november
2015 ligga p4 enligt nedan.

Bostider — fri upplatelse (bostadsritt)
21 000 000 kr eller 8 000 kr/m? BTA

Bostider - hyresritter

10 400 000 kr eller 4 000 kr/m? BTA

Marknadsbedémningar dr alltid behéftade med en viss osdkerhet.
Stockholm 2015-11-09

Anders Almqvist, MRICS

Civ. Ing, Fastighetsekonom

IS Fastighetsstrategi AB
Box 7644
103 94 Stockholm

Tin 08 - 545 297 30

www.fastichetsstrategi.se
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Bilaga 1 — Karta
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Bilaga 2 — Bilder
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Bilaga 2 — Bilder
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 3 — Utdrag FDS
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Bilaga 4 — Allminna villkor f6r virdeutlatande
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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, samt Alliance
Fastighetsutveckling AB, 556671-1056, Ostbergavigen 20, 182 62 DJURSHOLM nedan kal-

lad tomtréttshavaren har tréiffats f6ljande .
IM I NORRTALJE GRUPP 4

TOMTRATTSAVTAL k2006 08 18

§1  FASTIGHET N A B OR -3

ooooooooooooo L Y T T

Kommunen upplater frin och med den 1 juli 2006 till tomtritishavaren med tomtrétt
fastigheten Orminge 60:2 i Nacka kommun i det skick fastigheten har dagen f6r tomtratts-
havarens undertecknande av detta avtal.

§2 AVGALD

z&rliga tomirittsavgilden utgdr, om ej annat dverenskommes eller av domstol bestimmes,
265.000 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvar-
tals borjan, med bérjan den 1 januari 2007.

§3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER
Fastigheten fir nyttjas for bostadsandamal.

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsétgérd, for vars utfdrande bygg-
nadslov erfordras, skall understillas kommunen 16r godkinnande innan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pé fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrittshavaren vil un-
derhéllas. Om byggnader eller anliggningar {orstors eller skadas av eld eller péd annat sitt,
skall de inom av kommunen bestimd skilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan 6verenskommelse icke har tréffats mellan kommunen och tomirétis-
havaren. Byggnad eller anléggning fér icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

§4 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet fir inte ske utan kommunens medgivande. Innan
sidan Andring sker skall, om kommunen s finner pdkallat, tillaggsavtal triffas angiende den
avgild och de Gvriga villkor som skall giilla vid det dndrade utnyttjandet.

§5 VATTEN OCH AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingdri tomtrittsavgilden. Anlaggningsavgift f6r vatten och avlopp skall dér-
emot erldggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

§6 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren fir utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomi-
ritten. Servitut eller annan sirskild rittighet fir diiremot inte uppldtas utan sadant medgi-

vande. ﬁ /{/
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§7 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de I lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den férsta
perioden réknas frdn den 1 januari 2007.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet varvid giller de i lagen angivna
minimiperioderna om fyrtio ar. Den f6rsta perioden omfattar dock sextio &r ridknat fréan den
1 januari 2007.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det dligger tomtrittshavaren att svara for och fullgdra alla kostnader och férpliktelser som kan
komma att belasta fastigheten och tomtratten under upplatelsetiden.

§10 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréittshavarens rakning pa sitt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivaningen erligges av tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om Overlitelsen.

§ 11 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen efler annan som har kommunens tillstand, far fram-
draga och bibehéilla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infést-
ningsanordningar pd byggnad dar ndgon oldgenhet for tomtréittshavaren ej uppstdr.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ratt ait anligga och for
all framtid bibehdlla tunnlar for kommunikationsdndamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall dga tilltrade till fastigheten f6r skétsel och underhdll av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtrittshavaren ar skyldig att utan ersittning tila det intréng och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock ar tomtréttshavaren berattigad till erséitining for
skada pa byggnad eller annan anldggning pé fastigheten.

§12 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtriittshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej ir miljostorande. Tomtrittshava-
ren svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt géllande hilso- och miljoskyddslagstift-
ning eller dyligt. Dérest sddana &tgirder icke vidtages dger kommunen riitt att utféra dessa pé
tomtrittshavarens bekostnad.

§13 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréittshavaren pli 4g att limna kommunen er-
forderliga upplysningar och tilifalle till besiktning. /Z/(
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§14 OVRIGT
I Gvrigt giller vad 1 jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.
§15 GODKANNANDE

Detta avtal ar f6r kommunen bindande endast under férutsitining att det godkénnes av kom-
munfullméiktige 1 Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den ' ,/ IR & Djursholm den % T

Fér NACKA KOMMUN For A
UTVE

Erik Langby
Kommunstyrelsens ordforande
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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och Alliance
Fastighetsutveckling AB (org. nr 556671-1056 ), nedan kallad tomtrittshavaren, har triaffats fol-
jande

OVERENSKOMMELSE
till fomtréttsavialet f0r fastigheten Orminge 60:2 i Nacka kommun

§1 AVGALD

[ tomtritisavtalet har den érliga avgilden bestémts till 265.000 kr for den forsta avgéldsperioden.
Denna avgild dr baserat pa vardet av marken vid upplételse med bostadsratt.

Sd linge bostéderna upplites med hyresritt, skall avgilden baseras pd markens marknadsvirde
for denna upplatelseform.

Under den forsta avgildsperioden skall avgilden for upplételseformen hyresritt vara 145.000 kr
per ir.

§2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN TILL BOSTADSRATTSFORENING

Vid overlatelse av tomtritten till bostadsrittsférening upphor nedsittningen och denna dverens-
kommelse att gilla. Tomtritisavgild ska da utga enligf tomtrittsavtalet.

§3 INSKRIVNING
Denna dverenskommelse Tar inte inskrivas.
§4 GODKANNANDE

Detta avtal dr f6r kommunen bindande endast under forutsétining att det godkénnes av kommun-
fullmiktige i Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

--------------------------------------------

Nacka den {;f} L406

Fér NACKA KOMMUN

Erik Langby

Kommunstyrelsens ordférande

unnar Perssf
astighetsdir

data/tomtratt/H-1-81tr/RWE
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2015-11-19

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/745-256

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten
Skarpnas 6:12 - industri inom Kummelbergets
industriomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalden for fastigheten Skarpnas 6:12 till
312 000 kr/ar att gilla fran och med den 1 januari 2017.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren friképa tomtritten f6r 7 680
000 kr. Detta pris forutsitter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten och att kopekontrakt har undertecknats av
tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Skarpnids 6:12, Timmermansvigen 2, Boo, dr upplaten med tomtratt for
smaindustriindamal sedan 1977. Omregleringstidpunkten édr 1 januari 2017.
Tomtrittsavgilden foreslas for fastigheten Skarpnis 6:12 att hojas fran 112 000 kr/ér ill
312 000 kr/4r.

Arendet

Fastigheten Skarpnids 6:12 dr upplaten med tomtritt f6r smaindustridndamal sedan 1 januari
1977 och beldgen vid Timmermansvagen 2 1 Kummelbergets industriomrade, se bilaga 1.
Tomtritten innehas av Cija Tank Forvaltning AB. Avgildsperiodernas lingd ér pa 10 ar och
den nuvarande avgilden 4dr pa 112 000 kr/4r. I avgildsunderlaget ingér inte grovplanering av
tomten samt VA-anslutningsavgift. Fastigheten 4r enligt taxeringsuppgifter bebyggd med en
lokalarea om 1 157 kvm. Fastigheten har en tomtareal om 6 002 kvm.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 31 december 2016. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 december 2015. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsrinta, som for nirvarande ér 3,25 %.

Markvirde, som underlag for ny avgild, har bedémts utifran de férsiljningar som gjorts i
Kummelbergets industriomrade och en jamférelse har dven gjorts med forsaljningar i
Altabergs verksamhetsomrade, se virdeutlitande, bilaga 2. Privata forsiliningar av
grovplanerade industritomter inom Kummelbergets industriomrade har skett pa prisnivin
mellan 1 300 kr/kvm och 1 870 kr/kvm tomtarea (TA) under de senaste dren.

Medelpriset for forsilda fastigheter i Kummelbergets industriomrade dr 1 500 kr/kvm (TA)
exklusive VA-anslutning. Med hinsyn till fastighetens lige och utformning bedéms virdet
till 1 600 kr/kvm (TA). I Altabergs verksamhetsomrade har forsiliningspriser om 1 600
kr/kvm (TA) patriffats.

Vid upplatelsen av Skarpnis 6:12 ingick varken kostnaden for grovplanering av tomten eller
VA-anslutning. Medelpriset for forsilda grovplanerade Skarpnasfastigheter dr ca 1 500
kr/kvm TA, exklusive VA-anslutning. Nuvarande tomtrittshavare férvirvade dock
tomtritten grovplanerad och ansluten till kommunalt VA fran tidigare tomtrittshavare.
Markvirdet for den aktuella fastigheten bedéms till ca 1 600 kr/kvm TA med hinsyn till
fastigheten lige och utformning.

Med hinsyn till de ovanstaende uppgifterna bedoms markvirdet till 9 600 000 kr f6r hela
fastigheten Skarpnas 6:12. Med en avgildsrinta om 3,25 % forslas den nya avgilden frin
och med den 1 juli 2016 bestimmas till 312 000 kt/4r (avrundat) under nista 10-drsperiod.

Vid de senaste omregleringarna av industritomtritter har fullmaktige beslutat att erbjuda
trikop till ett pris om ca 80 % av det bedomda markvirdet.

I'linje med detta foreslar enheten for fastighetsutveckling att tomtrittshavaren erbjuds att
triképa tomtritten f6r 9 600 000 kr x 0,8 = 7 680 000 kr. Detta pris forutsitter att
framstillan gors fore omregleringstidpunkten och att kopekontraktet har undertecknats av
tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Konsekvenser for barn

Omreglering av tomtrattsavgalden for industrifastigheten Skarpnis 6:12 bedéms inte
medféra konsekvenser for barn.
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Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande
Bilaga 3 Tomtrittsavtal

Anna Ahrling
Chet markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling

Claes Hielte
Markingenjor
Enheten forfastighetsutveckling

303)
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2015-11-18
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/413-050

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt for byggnation och drift av

forskola/skola
Fastigheten Sicklatn 38:14

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga foreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal
med tillh6rande bilagor avseende fastigheten Sickladn 38:14 pa Kvarnholmen i Nacka med
Kvalitena AB (556527-3314) f6r byggnation och drift av ny skola.

Sammanfattning

I maj i ar fattade kommunstyrelsen beslut i fraga om uppférande och drift av férskola och
skola pa fastigheten Sicklaén 38:14 pa Kvarnholmen i Nacka. Fastigheten med den sa
kallade Makaronifabriken och Disponentvillan férviarvades av kommunen den 20 juni 2011
for 50 miljoner kronor. Syftet var att ge forutsittningar for att skapa tillricklig kapacitet for
det framtida behovet av skolplatser pa Kvarnholmen. Forslaget innebir att kommunen
upplater fastigheten med tomtritt med en forsta avtalsperiod om 60 ar och Gverlater
befintliga byggnader. Tomtrittsinnehavaren atar sig i sin tur att tillhandahalla en férskole-
och grundskoleverksamhet med viss kapacitet tillsammans med en skolanordnare samt
eventuellt andra vialfirdsfunktioner.

Fyra anbud har inkommit. Samtliga anbudsgivare har uppfyllt kvalificeringskraven, varfor
priset kom att bli utslagsgivande. Forslaget innebir att kommunen erhaller 46 040 000
kronor f6r befintliga byggnader pa fastigheten samt 2 328 000 kronor 1 arlig
tomtrittsavgald. Den ekonomiska risken for verksamheten faller pa tomtrittsinnehavaren.

Arendet

Arendet avser ingiende av tomtrattsavtal och sidoavtal med tillhérande bilagor med
Kvalitena AB (556527-3314) for byggnation och drift av forskola/skola m.m. pa
Kvarnholmen, fastigheten Sickladn 38:14.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



250 2(7)

Bakgrund och behov

Den pagdende exploateringen pa Kvarnholmen innebir att antalet boende 6kar vartefter de
olika delarna fardigstalls. Detta resulterar i att behovet av service till medborgarna, inklusive
behovet av skola, 6kar 1 motsvarande grad. Baserat pa den planerade inflyttningstakten,
bedomer utbildningsnimnden att det finns behov av en skola pa Kvarnholmen till
hostterminen 2017. Skolverksamheten bedéms gradvis utokas fran hostterminen 2017. Den
25 maj 2015, § 156, fattade kommunstyrelsen dirfér beslut om uppfoérande och drift av
torskola och skola pa fastigheten Sickladn 38:14 pa Kvarnholmen (nedan kallad
Fastigheten).

Fastigheten, med de sa kallade Makaronifabriken och Disponentvillan, férvirvades den 20
juni 2011 £f6r 50 miljoner kronor i syfte att ge forutsittningar for en tillrdcklig kapacitet f6r
det framtida behovet av skolplatser. Vidare bedomdes, inte minst pa grund av det unika
liget med nirheten till bade centrala Nacka och Stockholms innerstad, att det finns goda
forutsittningar for att det pa fastigheten ska kunna ges utrymme for ytterligare funktioner
och service. Det skulle kunna innebidra en hogre nyttjandegrad av lokalerna dn normalt f6r
en skola, fler verksamheter samt dven bra forutsittningar att 6ka utbud och mangfalden i
Nacka genom att flera och olika aktorer samverkar i detta.

For nirvarande arrenderas del av skoltomten till Kvarnholmen Utveckling AB som en del
uppférandet av bostadsbebyggelsen 1 det sa kallade Lighthouse. Arrendet l6per till
hostterminen 2019. Peab Bostad AB hyr ett plan i Makaronifabriken f6r
kontorsverksamhet. Hyresavtalet 16per till och med den 31 december 2017. Samtliga
hyresgister som bedrivit konstnarsverksamhet i Makaronifabriken har sagts upp f6r
avflyttning och har erbjudits uppskov med att flytta till den 30 april 2016.

Det fran hostterminen 2017 stegvis 6kande skolplatsbehovet bedéms kunna 16sas antingen
inom byggnaden Makaronifabriken eller i provisoriska lokaler pa Kvarnholmen med
placering i samrad med Peab. En stegvis utbyggnad av skolplatser ger anordnaren goda
mojligheter att komma igang med verksamheten utan att ddra sig lokalkostnader f6r en fullt
utbyged skola.

Allmant om genomforandet

Forslaget innebir saledes att kommunen upplater fastigheten med tomtritt och dverlater de
tva byggnaderna, Makaronifabriken och Disponentvillan, som finns pa den.
Tomtrittsinnehavaren atar sig att tillhandahalla en grundskoleverksambhet tillsammans med
en skolanordnare och att eventuellt méjliggora andra vilfirdsfunktioner. Forslaget innebar
inte nagra ataganden frin kommunens sida. Den ekonomiska risken for verksamheten faller
pa tomtrittshavaren.
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Genomférandet regleras genom ett tomtrittsavtal och ett sidoavtal. Innehallet i dem
redovisas nedan, efter beskrivningen av anbudsférfarandet.

Skolverksamheten ska kunna bérja hostterminen 2017 inom befintlig fastighet eller 1
provisoriska lokaler pa Kvarnholmen. Nacka kommun ansvarar for att tillhandahalla
provisoriska lokaler pa arrenderad mark, lokalerna hyrs ut till tomtrittshavaren till den
hogsta hyresniva som giller enligt hyresmodellen f6r forskole- och grundskolelokaler i
kommunen.

Om skolan - konceptet

Kvalitena AB har tagit fram ett koncept f6r den nya skolan. Det kallas ”Campus
Qvarnholmen”. Konceptet bygger pa en vision om att skolan ska bli “en métesplats for
besok, verksamhet, aktiviteter och upplevelser f6r ung och gammal under dygnets alla
timmar flera dagar i veckan dar Kvarnholmens unika miljé manar till kultur och
rorelseaktiviteter.”

Undervisningen 1 skolan ska bygga pa tre ledord:

Vetenskap: Frimja hog akademisk standard med tydligt stillda férvantningar och oavbruten
stimulans. Humanistiska dmnen vicker elevers nyfikenhet och manar till sjdlvstindigt
tinkande.

Hilsa: Genom idrott, musik, drama, lek, skratt och utveckling av talanger skapas en stark
sjalvbild vilken ger forutsittningar for att kunna visa omtanke om andra och omfamna
mangfald.

Ny teknik: Genom anvindning av ny teknik moéjliggors utveckling av elevens lirande och
sociala och emotionella f6rmaga.

En utforligare beskrivning av konceptet finns att ldsa i Kvalitenas anbud, bifogat som
bilaga.

Anbudsforfarandet

I bérjan av juni 2015 erbjod kommunen méjligheten f6r en aktor, eller flera i samarbete, att
bedriva férskoleverksamhet och skolverksamhet fran forskoleklass till arskurs 9 pa
Fastigheten.

Fyra anbud har inkommit och genomgang av samtliga anbud har skett under augusti till
november. Samtliga anbudsgivare har getts tillfille till en muntlig presentation som
komplettering. Vid utvirderingen har representanter fran utbildningsenheten,
ink6psenheten, planenheten och enheten fran fastighetsutveckling deltagit.

Utvirderingen har genomforts i tva steg — forst kvalificering och darefter utvardering
utifran indikativt bud. Vid kvalificeringen bedémdes f6ljande omraden:
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ANBUDSGIVARE

Har anbudsgivaren erfarenhet av att dga skolbyggnad?

Har anbudsgivaren erfarenhet av att forvalta skolbyggnad?
Anbudsgivare erfarenhet bygga/uppfora skola?

Har anbudsgivaren bekréaftat att kommunicerad tidplan kan hallas?

Har anbudsgivaren beskrivit ett koncept som avses bidra till att skapa en motesplats och attraktiv miljo pa
Kvarnholmen?

UTVECKLARE/BYGGARE
Tidigare erfarenhet av att bygga/uppfora skolbyggnad?
Erfarenhet utveckla skola tillsammans med anbudsgivare?

SKOLOPERATOR

Har skoloperatoren bekraftat att kommunicerad tidplan kan hallas?
Ar svarsbilagan for skolverksamhet ok?

Ar det sannolikt att skoloperatéren far tillstdnd?

Bedoms skoloperatoren ha formaga att bedriva skolverksamhet i linje med Nacka kommuns ambitioner och
mal?

Samtliga anbudsgivare har uppfyllt kvalificeringskraven och utvirderingen i steg tva pa
anbudspriset blev utslagsgivande. Kvalitena AB ar den anbudsgivare som gett det hogsta
anbudet och bedéms som bist limpad att bygga och tillsammans med en skoloperatér driva
den nya skolan pa Kvarnholmen.

Kvalitena AB

Kvalitena AB ir ett fastighetsbolag som férvirvat och utvecklat fastigheter i
Stockholmsomradet 1 Gver 20 ar. Bolaget har fastigheter f6r 6ver 20 miljarder kronor som
ar hel- eller deldgda. Kvalitena AB har relevant erfarenhet av att starta upp skolverksamhet
fran Campus Manilla-skolan pa Djurgirden och har och ocksa varit representerat i styrelsen
tor Fredrikshovs slottsskola. Kvalitena ags av Lars Andersson som grundade bolaget for
drygt 20 ar sedan och ir styrelseordférande 1 det. Lars Andersson dger Kvalitena genom ett
hollindskt bolag, Dorco BV, men ar bosatt 1 Sverige.

En genomgang har skett av bland annat Kvalitena:s dgarstruktur och ekonomi tillsammans
med inkopsenheten. Enheten for fastighetsutveckling gér bedémningen att det efter denna
kontroll inte finns nagot sarskilt att anmarka pa avseende bolagsstrukturen som sadan.

Tomtrittsavtalet

Foreslaget tomtrittsavtal, som l6per pa 60 ar och darefter forlings pa 20 ar at gangen,
innehiller bland annat bestimmelse om att Fastigheten endast far nyttjas for skola, forskola,
sporthall samt centrumindamal i enlighet med gillande detaljplan och beviljade bygglov.
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For befintliga byggnader inom Fastigheten ska tomtrittsinnehavaren erldgga en ersittning
om 46 040 000 kronor kronor till kommunen.

Sidoavtalet till tomtrittsavtalet

Det foreslagna sidoavtalet 16per pa tio ar varefter det kan sagas upp av endera parten med
sex manaders uppsagningstid. Den drliga avgilden for den forsta avgildsperioden har
toreslagits till 2 328 000 kronor. Beloppet har beriknats som 200 kronor per ljus BTA och
ar. Till £6ljd av pagaende exploatering pa Kvarnholmen har tomtrittshavaren begrinsade
mojligheter till att nyttja ytorna i de befintliga byggnaderna och foér perioden fram till den 14
augusti 2020 innehaller forslaget dirfor en intrappning av avgilden.

Tomtrittshavaren atar sig i och med undertecknandet av sidoavtalet att bedriva férskole-
och skolverksamhet samt att uppfora sporthall enligt vad som anges i tomtrittsavtalet.
Forskole- och skolverksamheten dr 6verordnad annan centrumverksamhet som detaljplanen
medger. Centrumverksamheten far varken medféra oldgenhet eller inverka negativt pa
torskole- och skolverksamheten, nirbeligna verksamheter eller bostider. Tomtrittshavaren
har tecknat en avsiktsforklaring med skolanordnare som bedéms kunna fa tillstand att
bedriva skolverksamhet och uppfylla kommunens mal och ambitioner.

Av foreslaget sidoavtal foljer att verksamhet ska bedrivas f6r minst 650 elever férdelad pa
torkola och skola drskurs F-9 senast den 30 september 2030.

I det fall behovet inte uppstatt tidigare ska tomtrittshavaren bedriva férskole- och
skolverksamheten pa Fastigheten enligt vad som anges nedan:

Den 15 augusti 2017 Forskoleklass och grundskola i tillfalliga lokaler f6r minst 80
elever enligt avtal om ligenhetsarrende,

Den 15 augusti 2019 Forskola for 70-80 barn och férskoleklass och grundskola i
permanenta lokaler inom Fastigheten f6r minst 80 elever,

Den 15 augusti 2020 Forskola for 70-80 barn och férskoleklass och grundskola f6r
minst 250 elever,

Den 15 augusti 2025 Forskola for 70-80 barn och férskoleklass och grundskola for
minst 500 elever,

Den 15 augusti 2030 Forskoleklass och grundskola f6r minst 650 elever.

Ar inte byggnadsarbetena klara inom angiven tid sa att verksamheten kan bedrivas i
ordinarie lokaler enligt tidplanen, ska tomtrittshavaren utge vite till kommunen
motsvarande 20 procent av den arliga tomtrittsavgilden per paborjad manad som angiven
kapacitet inte uppnatts. Respektive tidpunkt kan flyttas fram om forseningarna beror pa



254 6(7)

sirskilda omstindigheter som riknas upp i sidoavtalet. Syftet med vitet ér att sikerstilla att
marken blir bebyggd 1 tid sa att skolan och férskolan fullt ut kan tas i bruk.

Vid en eventuell 6verlitelse av tomtritten ska tomtrattshavaren verka for att forvirvaren
Overtar tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt sidoavtalet samt eventuella tilligg till
sidoavtalet. Om forvirvaren inte Gvertar tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt
sidoavtalet har kommunen ritt till 10 % av kopeskillingen av den 6verldtna tomtritten, dock
minst 2 500 000 kronot.

Ekonomiska konsekvenser

Ar 2011 forvirvade kommunen fastigheten f6r 50 000 000 kronor. Képeskillingen for
befintliga byggnader om 46 040 000 kr ger en resultatpaverkan ar 2016 om ca 21 miljoner kr
da byggnaderna har ett bokfort virde om ca 24 miljoner kr.

En arlig tomtrattsavgild om 2 328 000 kr kommer dven att inkomma till kommunen med
anledning av tomtrittsupplatelsen fran och med 15 augusti 2020, for perioden fran 1 juni
2016 till 14 augusti 2020 sker en intrappning av tomtrittsavgilden. Kommunen star ingen
ekonomisk risk. Risken faller istillet pa tomtrattshavaren eftersom uppligget enbart medger
en ratt f6r tomtrattshavaren att bedriva verksamhet. Tomtrittshavaren garanteras inga
intdkter. Intakterna for skolverksamheten dr helt beroende av kundvalet och hur manga
barn som viljer att ga i skolan.

Risk- och konsekvensanalys

Berikningarna av antalet elever bygger pa ett prognosticerat elevunderlag kopplat till
utbygganden av Kvarnholmen. Om det ér i underkant kan skolan fa problem att
tillhandahalla en verksamhet som motsvarar efterfrigan i den takt som efterfrigan uppstar.
Detta accentueras om det uppstar ett soktryck fran elever fran andra omraden.

Sammanhanget med att bygga 1 en redan intensiv bygegmilj6 stiller hdga krav pa Kvalitenas
térmaga att samordna sitt projekt med andra samtida exploatérer 1 en gemensam
huvudtidplan. Samordningen av det offentliga rummet kriver ocksa ett aktivt deltagande
fran kommunen. Disponentvillans skyddsklassning kan innebira svarigheter att utveckla en
verksambhet i fastigheten.

Konsekvenser for barn

Den pagaende exploateringen pa Kvarnholmen innebir att antalet boende Okar vart efter att
de olika delarna fardigstalls. Detta resulterar i att behovet av service till medborgarna,
inklusive behovet av skola, 6kar i motsvarande grad. Baserat pa den planerade
inflyttningstakten, bedéms att det finns behov av en skola pa Kvarnholmen till
hostterminen 2017. Ett beslut 1 enlighet med forslaget innebir startskottet for uppférande



255 7(7)

och drift av frskola och skola pa Kvarnholmen for, sisom behovet ser ut idag, 650 elever
till ar 2030. Fastigheten far endast nyttjas for skola, forskola, sporthall och centrumandamal
1 enlighet med gillande detaljplan och beviljade bygglov. Vid konflikt mellan dessa
verksambheter dger forskole- och skolverksamheten foretride. Centrumverksamheten far
varken medféra oligenhet eller inverka negativt pa férskole- och skolverksamheten,
nirbeldgna verksamheter eller bostider. Foreslaget sidoavtal prioriterar saledes forskole-
och skolverksamhet, sporthall inkluderat, framfér andra dndamal, vilket innebir en
mojlighet for elever att bli del av och sitta prigel pa en ny skola pa Kvarnholmen som
utvecklas i snabb takt och som kommer att bli en fantastisk plats framover.

Bilagor
Tomtrittsavtal och sidoavtal med bilagor
Underlag f6r anbudsinbjudan

Anbudshandlingar
Jenny Asmundsson Anders Ahlén
Fastighetsdirektor Projektledare

Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling
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2015-11-25

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/540-050

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt for byggnation och drift av

sarskilt boende for aldre i Altadalen
Fastigheten Alta 37:5

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga féreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal
med tillhérande bilagor avseende fastigheten Alta 37:5 i Altadalen i Nacka med X for
byggnation och drift av sirskilt boende for dldre.

Sammanfattning

I maj 1 ar fattade kommunstyrelsen beslut 1 fraga om uppférande och drift av sarskilt
boende for dldre pa fastigheten Alta 37:5, Altadalen i Nacka. Fastigheten férvirvades av
kommunen i mitten av 70-talet. Forslaget innebar att kommunen upplater fastigheten med
tomtritt med en forsta avtalsperiod om 60 ar. Tomtrittshavaren atar sig i sin tur att
tillhandahalla ett sarskilt boende for dldre med viss kapacitet tillsammans med en anordnare.

Efter genomging av anbuden valde utvirderingsgruppen att triffa tre anbudsgivare dir X
var den anbudsgivare som bedémdes bist limpad att bygga och tillsammans med Y ansvara
for verksamheten i det nya sirskilda boendet i Altadalen. Forslaget innebir att kommunen
erhaller 700 000 kronor i arlig tomtrittsavgild. Den ekonomiska risken f6r verksamheten
faller pa tomtrattshavaren.

Arendet

Arendet avser ingiende av tomtrattsavtal och sidoavtal med tillh6rande bilagor med X for
byggnation och drift av sirskilt boende for dldre i Altadalen, fastigheten Alta 37:5.
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Bakgrund och behov

Behovet av sirskilt boende for aldre beriknas 6ka med minst 500 platser mellan ar 2016-
2030. For att tillgodose de kommande behoven pagar planering av ytterligare bostider f6r
dldre i samtliga kommundelar.

Fastigheten Alta 37:5, som kommunen ir lagfaren dgare till sedan mitten av 70-talet, ingar i
en ny detaljplan f6r Altadalen. Den nya planen méjliggor att Altadalen kan bebyggas med
ungefir 200 bostider, smahus, en forskola och utbyggnad av Sigfridsborgsskolan.
Planeringen av Altadalen ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljomissig
och ekonomisk synvinkel.

Planeringen av det nya boendet har pagatt under en lang tid. Seniorrad, brukare, tjainstemin
med flera har deltagit och limnat synpunkter pa innehall och utformning av Altadalens
sarskilda boende. Boendet ska vara en motesplats Gver granserna diar mojligheterna till ett
aktivt liv kombineras med innovativ teknik, trygehet och grona omgivningar.

Platsen dir det sirskilda boendet ska placeras bestar idag av tva fastigheter, Alta 37:5 och
del av Alta 10:1. Ett drende om fastighetsreglering 4r paborjat innebirande att del av
fastigheten Alta 10:1 regleras in i fastigheten Alta 37:5. Det innebir ocksa att enbart
fastigheten Alta 37:5 kommer att upplitas med tomtritt.

Allmant om genomforandet
Forslaget innebir att kommunen upplater fastigheten med tomtritt. Tomtrattshavaren atar
sig att tillhandahalla ett sirskilt boende f6r dldre tillsammans med en anordnare. Forslaget
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innebdr inte ndgra ataganden fran kommunens sida. Den ekonomiska risken f6r
verksamheten faller pa tomtrittshavaren. Genomforandet regleras genom ett tomtrattsavtal
och ett sidoavtal. Innehallet i dem redovisas nedan.

Om det sdrskilda boendet for dldre — byggnad och verksamhet

Det sirskilda boendet for aldre har planerats 1 nira dialog mellan X och Y, dér X:s och Y:s
respektive erfarenheter och kunskaper tagits tillvara. Y:s tankar kring hur verksamheten ska
bedrivas for att skapa god livskvalitet f6r de dldre men ocksa en god arbetsmiljé samt
mojligheten att bjuda in nirsamhaillet, har varit utgangspunkt for den arkitektoniska
utformningen. Utifrdn detta har X och Y gemensamt formgett det nya boendet i Altadalen
och skapat ljusa och vilplanerade bostider.

Boendet bestir av 54 ligenheter om cirka 31 kvadratmeter i tva vaningar sammanbundna av
ljusa gemensamhetsytor. Alla ligenheter har antingen fransk balkong eller egen uteplats och
byggnadens utformning gor att inga av ligenheterna stors av trafiken. Planlgsningen
minimerar linga korridorer och gor miljon ombonad och littéverskadlig f6r personalen. Pa
varje avdelning dr matplats och rum f6r samvaro separerade vilket ger moijlighet till flera
former av motesplatser f6r de boende. Den rymliga foajén i anslutning till det 6ppna
samlingsrtummet med dubbel takh6jd och dagsljus fran tva hall ger ett vilkomnande intryck.

Vid Storkillans vig ligger entrétorget med trad, rabatter och sittplatser for vila eller vintan.
Dir finns ocksa stort utrymme for gangtrafikanter och cyklister. Leveranser och
sophantering ar forlagda avskilt fran entrén vilket minimerar storningar och 6kar sikerheten
tor boende och besokare.

Den stora tridgarden bestar av flera olika rum med olika karaktar. Hir finns gott om plats
tor samvaro, mojlighet att dgna sig at tridgardsskotsel, odling eller bara vila. Flera stigar pa
tomten skapar mojlighet till rérelse, trining och upplevelser under promenaden.

Den gird som vetter mot Lovisedalsvigen dr ocksa 6ppen for de som bor i naromradet.
Dir kommer bland annat att finnas sittplatser, seniorgym och grillplats. Samverkan med
nirliggande skolor- och férskolor kommer att utvecklas, en samverkan som ger alla parter
mervirde i sina verksamheter. Boendets samlingssal i anslutning till entrén kan hyras eller
lanas ut till pensiondrsféreningar och andra aktorer. Samlingssalen kommer att vara navet 1
boendet, konserter och vernissager dr nagra aktiviteter som lokalen kommer att anvindas till
dit ocksa seniorer 1 niromradet kan bjudas in.

Anbudsforfarandet

I slutet av juni 2015 erbjéd kommunen méjligheten f6r en aktor att, och/eller i samarbete
med anordnare, bygga och bedriva verksamhet i ett sirskilt boende for dldre pa fastigheten.



334 4 (6)

Atta anbud har inkommit varav sju kvalificerades. En genomging av samtliga anbud har
skett under oktober. Tre av anbudsgivarna har getts tillfille till en muntlig presentation. Vid
utvirderingen har representanter fran sociala kvalitetsenheten, inképsenheten, enheten f6r
fastighetsutveckling, planenheten och ildreenheten deltagit.

Vid utvirderingen bedémdes féljande omraden:

e hur aktoren avser att genomfora byggnationen, gestaltning och planlésning
e hur aktoren ska bedriva verksamheten

e uteplatser, utemiljé och mervirdesfunktioner/anslutande verksamhet

e hur aktoren kommer att arbeta med hilsofrimjande arbete

e hur aktéren kommer att arbeta med innovativ teknik

Erfarenhet av liknande projekt och liknande verksamhet - minst tva objekt

Utvirderingskriterierna har 1 en utvirderingsmatris viktats i en podngskala 1 — 5, dar
Mycket bra =5 Bra=4 Godkint =3 Mindre bra=2 FEjgodkint =1

Efter genomging av anbuden valde utvirderingsgruppen att triffa tre anbudsgivare. Dessa
har i méten med utvirderarna presenterat sina forslag och haft majlighet att stilla och
besvara utvirderarnas fragor. X dr den anbudsgivare som bed6éms bist limpad att bygga
och tillsammans med Y ansvara for verksamheten i det nya sirskilda boendet i Altadalen. Se
dven bilaga 10.

XochY

X startade 1989 med visionen att i alla ligen leverera bostidder och fastigheter med hog
kvalitet. X:s verksamhet 4r i huvudsak fokuserad till projektutveckling av bostider med
tyngdpunkt pa storstockholmsomridet och Uppsala. Bolaget har byggt 6ver 5 000 bostider
och ir sedan X noterade pa Nasdaq Stockholm. X 4dgs av X Holding VIII AB och ingar i
koncernen X AB (publ).

En genomgang har skett av bland annat X:s dgarstruktur och ekonomi tillsammans med
inképsenheten. Enheten for fastighetsutveckling g6r bedomningen att det efter denna
kontroll inte finns ndgot sirskilt att anmarka pa avseende bolagsstrukturen som sadan.

Y ir en ideell férening som grundades redan pa 1850-talet och som bedriver verksamhet
inom hailso- och sjukvird, socialt arbete, fastighetsforvaltning, kyrklig verksamhet och
forskning.
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Tomtrattsavtal och sidoavtal

Foreslaget tomtrittsavtal, som 16per pa 60 ar och direfter forlings med 40 ar at gangen,
innehaller bland annat bestimmelser om att fastigheten endast far nyttjas for sirskilt boende
for aldre.

Det foreslagna sidoavtalet 16per pa tio ar. Den érliga avgalden for den forsta
avgildsperioden har foreslagits till 2 000 000 kr per ar men sitts ned till 700 000 kr per ar sa
linge bostadsligenheterna pa fastigheten upplats for sarskilt boende for aldre. I 6vrigt
innehaller sidoavtalet bland annat bestimmelser om att 54 ligenheter samt gemensamhets-
och personalutrymmen ska vara uppforda senast den 31 mars 2018. For varje avslutat
kvartal som byggnaden inte har firdigstillts ska X utge l6pande vite till kommunen om

175 000 kronor. Om bygget forsenas pa grund av sirskilda omstandigheter som X inte kan
paverka kan tidpunkten f6r nir vite borjar 16pa flyttas fram.

Ekonomiska konsekvenser

Under den forsta avgildsperioden om tio ar kommer sa linge bostadsligenheterna pa
fastigheten upplats f6r sirskilt boende f6r dldre den arliga tomtrattsavgilden om 700 000 kr
att inkomma till kommunen fran och med den 1 januari 2019. Fran och med
upplatelsedagen den 1 juli 2016 till och med den 31 december 2018 sker en stegvis
intrappning av avgalden i enlighet med sidoavtalet till tomtrittsavtalet. I samband med
omreglering av tomtrittsavgilden kan ett nytt sidoavtal som reglerar en eventuell
nedsattning av avgilden tecknas. Kommunen star ingen ekonomisk risk, risken faller istallet
pé tomtrittshavaren eftersom uppligget enbart medger en ritt for denne att bedriva
verksamhet. Tomtrittshavaren garanteras inga intiakter. Utifran kommunens kundval for
sirskilt boende dr intikterna for verksamheten helt baserat pa hur manga personer som
viljer att flytta till boendet. Det innebir dven att anordnaren kan silja platser till andra
kommuner.

Risk- och konsekvensanalys

Fastigheten ar idag obebyged och av tomtrittsavtalet foljer att tomtrittshavaren senast den
31 mars 2018 ska ha fardigstallt byggnaden pa fastigheten. For att hantera risken att
planerad bebyggelse inte fardigstills pa utsatt tid ska tomtrittshavaren for varje avslutat
kvartal som byggnaden inte har fardigstillts utge ett I6pande vite till kommunen om 175
000 kronor. Tomtrittshavaren kan nir som helst vilja att 6verlata tomtritten, dven om
planerad byggnation inte ar fardigstalld. Tilltridande tomtrittshavare Gvertar da den tidigare
tomtrattshavarens férpliktelser gentemot kommunen.

I urvalsprocessen har anbudsgivarnas ekonomiska férutsittningar att genomfora projektet
utvirderats och X:s forutsittningar har bedomts som mycket goda. I hindelse av
tomtrittshavarens konkurs 6verlats tomtritten och tomtrittsavtalet ir bindande gentemot
tilltradande tomtrattshavare. Sidoavtalet giller dock inte gentemot en képare av tomtritten,
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oavsett om Overlatelse sker pa frivillig vig eller till f6ljd av en konkurs. Vid éverlatelse av
tomtritten ska emellertid tomtrittshavaren enligt tomtrattsavtalet verka for att forvirvaren
Overtar tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt sidoavtalet. For det fall att
forvirvaren inte Gvertar tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt sidoavtalet dger
kommunen ritt till 10 % av kopeskillingen av tomtritten, dock minst 2 000 000 kr.

Om tomtrittshavaren inte bedriver sirskilt boende for dldre med i avtalet angiven kapacitet
senast den 31 mars 2018 ska tomtrittshavaren utge vite till kommunen motsvarande 20
procent av den arliga tomtrittsavgilden som anges 1 tomtrittsavtalet per paborjad méanad
som angiven kapacitet inte uppnatts.

Konsekvenser for barn

Eftersom det sirskilda boendet for ildre ligger nara Sigfridsborgsskolan och den
kommande Altadalens férskola, finns det méjlighet att verksamheterna kan ha olika former
av utbyten med varandra, exempelvis att de édldre kan fa besoka livliga barmiljoer och att
barn i olika aldrar kan hilsa pa i dldreboendet.

Bilagor
1. Tomtrittsavtal
2. Sidoavtal
3. Beslut urval

Jenny Asmundsson Lotta Nordkvist
Fastighetsdirektor Planerare/utvecklare
Stadsledningskontoret Sociala kvalitetsenheten



337



338



339



340



341



342



343



344



345



346 I (3)
2015-11-25

TJANSTESKRIVELSE
KKFS 2015/735-206

Kommunstyrelsen

Kontrollavgift vid olovlig parkering pa kommunens
tomtmark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar med stéd av lagen om kontrollavgift vid olovlig
parkering att inféra kontrollavgift pa kommunens tomtmark om 600 kronor f6r
overtridelse av forbud att parkera fordon. Med f6rbud att parkera fordon avses vad
som anges 1 trafikférordningen.

2. Kommunfullmiktige beslutar med stod av lagen om kontrollavgift vid olovlig
parkering att inféra kontrollavgift pa kommunens tomtmark om 450 kronor for
overtradelse betriffande betalning av parkeringsavgift eller vid annan tidsreglering
inte ha ritt installd parkeringsskiva.

3. Ritten att ta ut kontrollavgifter enligt punkten 1 och 2 giller fran och med den dag
kommunfullmiktiges beslut vinner laga kraft.

Sammanfattning

Den 22 september 2014 beslutade kommunfullmiktige om nya parkeringsregler och
parkeringsavgifter vid Nacka stadshus, inom fastigheten Sickladn 134:1. Beslutet innebér
bland annat att besckare inte lingre parkerar kostnadsfritt pa stadshusparkeringen. Som ett
resultat av bland annat 6nskemal fran fastighetsigare om kommunalt beslut om héjda
telparkeringsavgifter beslutade kommunfullmiktige den 16 november i 4r om dndrade
felparkeringsavgifter pa allmin plats 1 Nacka. I och med detta foreslas att
kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun inf6r kontrollavgifter vid olovlig parkering
pa kommunens tomtmark. En kontrollavgift om 600 kronor respektive 450 kronor féreslas
tas ut vid felparkering av fordon respektive obetald parkeringsavgift eller felinstilld
parkeringsskiva. Med férbud att parkera fordon avses vad som anges i trafikforordningen
(1998:1276). Foreslagna avgifter 6verensstimmer till beloppet med kommunens
felparkeringsavgifter.
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Arendet

Nacka kommun har som de flesta andra kommuner problem med manga felparkerade
fordon pa kommunens fastigheter. Framkomlighetsproblem uppstar da ofta for
sophimtning och annan leveranstrafik. Den enda platsen numera med inford
avgiftsreglering pa kommunens mark, dr pa parkeringsytorna invid Nacka stadshus. Den 16
juni 2008 beslutade kommunfullmaktige att anstillda i Nacka stadshus skulle betala dag-
eller manadsavgift for att fa parkera det egna fordonet. Vid Nacka stadshus har, 1 enlighet
med kommunfullmiktiges beslut av den 22 september 2014, dessutom inforts avgift for
gistande fordons parkering. Den 24 november 2014 beslutade kommunfullmiktige i
enlighet med tekniska nimndens forslag att frain och med den 1 september 2015 inf6ra
parkeringsavgift och boendeparkeringssystem pa de allmidnna vigarna inom Vistra Sickladn.

Felparkeringarna pa tomtmark ger oftast samma problem som pa allmin vig varfoér
kontrollavgiften foreslas regleras till samma belopp som for felparkering pa allman vig.
Beloppen f6r kontrollavgifterna far enligt 3 § lagen (1984:318) om kontrollavgift vid olovlig
parkering inte 6verstiga de faststillda avgifterna f6r samma 6vertradelse som pa
kommunens allmanna vigar och platser. Med férbud att parkera fordon avses vad som
anges 1 trafikférordningen (1998:12706).

Natur- och trafikndmndens beslutade den 22 september 2015 att foresla
kommunfullmiktige att besluta om dndrade felparkeringsavgifter, vilket
kommunfullmiktige gjorde den 16 november i ar. Fastighetsigare i Nacka hade tidigare
hort av sig till kommunen med 6nskemal om héjda felparkeringsavgifter eftersom de
kontrollavgifter som fastighetsdgarna tar ut inte far 6verstiga den felparkeringsavgift som
faststillts inom kommunen. Kontrollavgifterna som nu ar féremal for beslut foreslas uppga
till samma belopp som felparkeringsavgifterna.

Sedan den 1 november 2015 giller ett nytt avtal med ett parkeringsaktiebolag for
parkeringsévervakning pa kommunens fastigheter. Av detta avtal féljer band annat att
100 % av kontrollavgiften ska aterforas till lokalenheten. Lokalenheten ansvarar for
kostnaden for utford parkeringsévervakning, for ett webbandroidbaserat
overvakningssystem, uppsattning och underhall av vaigmarken for ett webbaserat
personalbetalningssystem och for p-automat-avgiftssystemet.

Beslutsforslaget innebir att en kontrollavgift om 600 kronor respektive 450 kronor ska tas
ut vid felparkering av fordon respektive obetald parkeringsavgift eller felinstalld
parkeringsskiva pda kommunal tomtmark, uppmarkerad enligt lag om kontrollavgift vid
olovlig parkering.
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Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut om att utta kontrollavgifter vid olovlig parkering bedéms 6ka intikterna. Hur
mycket ar svart att siga eftersom ett beslut om uttag av kontrollavgifter sannolikt leder till

firre felparkeringar.

Konsekvenser for barn

Atgirden bedéms inte innebira nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Jenny Asmundsson Erik Lundin
Fastighetsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
NTN 2015/274-317
KFKS 2015/646-317

Kommunstyrelsen

Separering av vagbelysning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige upphaver av fullmaktige i Boo landskommun den 30 oktober 1952, §
55 fattat beslut, sa att samfillighetsféreningar/vigforeningar sjilva ska sta for drift- och
underhillskostnader av gatu- vigbelysningen som hor till respektive vig. Beslutet ska galla 1
varje enskilt fall frin den tidpunkt da fysisk separering av sidan gatu- och vigbelysning sker
fran kommunens anlidggning.

Sammanfattning

Att kommunen fortfarande star for driftskostnaden av vigbelysning inom vissa
samfilligheter och vigféreningar grundar sig pa ett kommunalfullmiktigebeslut i

Boo landskommun, 1952-10-30 § 55. Nu f6rslas att nytt beslut fattas av fullmiktige som
upphiver det gamla, vilket ger forutsittning for det fortsatta arbetet med att avskilja
enskilda belysningsanliggningar fran det kommunala belysningsnitet for att folja nuvarande
regelverk vad giller elanliggningar.

Arendet

Kommunen star fortfarande for driftskostnaden av vigbelysning inom vissa samfillicheter
och vigforeningar. Det grundar sig pa ett kommunalfullmiktigebeslut i Boo landskommun
fran 1952, 1952-10-30 § 55. Beroende pa dndringar i plan- och bygglag och i regelverk kring
eldistribution forslas att fullmaktige fattar beslut om att upphaver det gamla beslutet. Det ar
en forutsittning for fortsatt arbetet med att avskilja enskilda belysningsanliggningar fran det
kommunala belysningsnitet vilket krivs for kunna folja nuvarande regelverk vad giller
elanlaggningar.

Vigbelysning ar ett tillbehor/en anordning som tillhér vigomridet och ingir diarmed i
ansvarsomradet for det enskilda huvudmannaskapet. I 1973 drs anlidggningslag, 46 § framgar
att anordning som beh6vs f6r vigens bestand, drift eller brukande 4r viganordning. Det
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framgar ocksa av Energimarknadsinspektionens beslut 2015-02-18 samt av Ellagen, SFS
2007:215, att 6verforing av el for annans rikning pa interna nat icke ar tillatet.

I kommunens férnyelseomraden dir det blir kommunalt huvudmannaskap f6r vig sker
anpassning till modernt regelverk vid utbyggnaden av VA och vig. Det ar i de omraden dar
enskilt huvudmannaskap f6r vig kvarstar efter ny planldggning som fraga om den
nodvandiga separeringen ir aktuell. Genomforandet bedéms ske succesivt under 2-5 ar.

Arendet har behandlats och tillstyrkts i natur- och trafiknimnden, NTN 2015/274-317

Ekonomiska konsekvenser

Initialt far kommunen kostnader i form av projektering, arbetstimmar och materiel och
kommer att fa ndgot minskade kostnader for drift och underhéll. Den ekonomiska
belastningen f6ér de kvarvarande vigforeningarna bedéms vara av den storleken att det bara
till del kompenseras om fullmaktige beslutar i enlighet med f6rslag till h6jt kommunalt
bidrag till vigféreningar fr. o m 2016.

Separeringen av anliggningarna kommer att ske 6ver en period om flera ar och forst efter
den fysiska separeringen uppstar kostnader f6r samfilligheterna. Vagenheten har tolkat
beslutet fran 1952 sa att “ansvaret och kostnaderna f6r underhallet och driften” avilar
kommunen medan dgandet och ansvar for investeringar och reinvesteringar ligger hos
vigforeningarna. Uppfattningen styrks av tidigare utredningar i fragan. Utifran den
utgangspunkten har en schablonkalkyl 6ver de drift- och underhallskostnaderna som till
skillnad fran idag kommer att ligga pa féreningarna efter separering. Kostnader fér framtida
investeringar saisom byte av stolpar eller ersittande av kvicksilverarmaturer ligger oférandrat
kvar hos foreningarna.

Bilagor

EMIs beslut 2015-02-08

SES 2007:215

PM 2008-11-14 Ansvar for vagbelysning vid enskilt huvudmannaskap
PM 2008-10-10 Advokatfirman Ann-Christine Johnsson AB

Utdrag ur protokoll Boo landskommun 1952.

Protokollsutdrag Natur- och Trafiknimnden

Schablonkalkyl drift- och underhallskostnader

Dag Bjorklund Mats Wester
Natur- och trafikdirektor Tt enhetschef vigenheten
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PM
Mats Wester
vigenheten
Scablonkalkyl for drift- och underhallskostnader efter
separering av vagbelysning i Boo
Antal armaturer dr bedomt utifran f6r kommunen tillgingliga uppgifter frin Boo Energis
anlidggningsregister jaimfort med gallande detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.
Elpriset utgar frin for kommunen gillande fastpris med Boo Energi, 79,5 6re/kWh och
6vrigt bygeer pd kommunens schablonkostnad om 400 kr/armatur och 4 000 timmar
brinntid per ar. Engangskostnad bygger uppgift fran Kummelnis vigforening.
Samfillighet Antal Enbart El Elkostnad + Engangskostnad
armaturer | kostnad Ovrigt anslutning
KUMMELNAS VAGFORENING 479 st 142 000 kr 191 600 kr 52 000 kr
Kvarnbergsvigens byalag 14 st 3 360 kr 5 600 kr 52 000 kr
RISETS VAGFORENING 138 st 39 400 kr 55 200 kr 52 000 kr
SOMMARBO-TEGELO VAGFORENING 123 st 53 000 kr (*) 49 200 kr 52 000 kr
VIKINGSHILLS 23 st 5 640 kr 9 200 kr 52 000 kr
SAMFALLIGHETSFORENING
FRANKENBURG-KORSUDDENS 33 st 12 500 kr 13 200 kr 52 000 kr
VAGSAMFALLIGHET
LANNERSTA VAGFORENING 57 st 19 000 kr 22 800 kr 52 000 kr
Vildvittrans Samfillighetsforening 27 st 6 600 kr 10 800 kr 52 000 kr
Myrsjéns vigklubb 9 st 2 500 kr 3 600 kr 52 000 kr
BOO GARDS VAGFORENING 8 st 1500 kr 3200 kr 52 000 kr
Margretebergs Samfillighetsférening 12 st 3300 kr 4 800 kr 52 000 kr
ERIKSVIKS VAGFORENING 127 st 46 300 kr 50 800 kr 52 000 kr
Gustavsviks fastighetsigareférening 16 st 4700 kr 6 400 kr 52 000 kr
Baggensviks tomtigareférening 1st 360 kr 400 kr 52 000 kr
Graningevigens samfillighetsférening 14 st 6 600 kr 5 600 kr 52 000 kr
1081 st 346 760 kr 432 400 kr
(*) Manga 120 W armaturer ger hog elfdrbrukning,
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2015-08-05

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1003-315

Kommunstyrelsen

Betongarmerat grds pa parkeringsplatser
Motion den 24 november 2014 av Lena Rénnerstam och Khashayar Farmanbar (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att férslagen i motionen har bifallits genom att natur- och
trafiknamnden har infort anvisningar for betongarmerat gris som beldggningstyp 1
kommunens tekniska handbok.

Sammanfattning

Motionidrerna vill att kommunen 1 samband med fortitningsarbetet i Nacka ska medverka
till en gronare stadsbild genom att anvinda betongarmerat gras pa ytor man vill ha starka
och farbara, men dnda grona.

Natur- och trafiknimnden har genomfort férslagen i motionen genom att infora
betongarmerat gras som beliggningstyp i kommunens tekniska handbok och tagit fram en
typritning for den.

Forslagen i motionen

Lena Ronnerstam och Khashayar Farmanbar (S) har i motionen foreslagit att kommunen i
samband med fortitningsarbetet i Nacka ska medverka till en gronare stadsbild genom att
anvinda betongarmerat gris pa ytor man vill ha starka och farbara, men dnda grona.

De har motiverat sitt forslag enligt foljande. Betongarmerat gras pa parkeringsplatser ar en
smakfull 16sning som bidrar till att ge en gronare stadsbild. Det bidrar till hanteringen av
dagvatten genom att hjilpa till att f6rdr6ja dagvattenavrinningen. Socialdemokraterna vill att
man tittar nirmare pa den I9sningen i samband med parkeringsplatser i synnerhet i
samband med fortitningsarbetet pa vastra Sickladn.
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Natur- och trafiknamndens utredning och forslag till beslut
Natur- och trafiknimnden har den 17 mars 2015, § 57, fattat f6ljande beslut.

Natur- och trafiknimnden stéller sig positiv till motionen och féreslar att
kommunfullmiktige anser motionen fardigbehandlad med hanvisning till natur- och
trafiknamnden 2015-03-17 har gett vigenheten i uppdrag att ta fram en typritning samt
ligea till beligeningstypen i Bilaga A, Val av beliaggning, i Teknisk Handbok.

Underlag for namndens beslut

Vigenheten har som underlag for natur- och trafiknimndens beslut angett foljande.

Vigenheten ser inga hinder for detta och beldggningstypen kan vara ett bra val 1 de fall man
behover alternativa 16sningar for att hantera dagvatten inom viagomradet. Bésta

sittet att fa in detta i projekten dr att ta fram typritning samt ligga till beliggningstypen i
Bilaga A, Val av belaggning 1 Teknisk Handbok.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Som stadsledningskontoret uppfattar natur- och trafiknimndens beslut har nimnden
genomfort forslagen 1 motionen genom att infora betongarmerat gris som beldggningstyp 1
kommunens tekniska handbok och tagit fram en typritning f6r den. Utifran detta foreslar
stadsledningskontoret att fullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att férslagen i motionen har bifallits genom att natur- och
trafiknamnden har inf6rt anvisningar for betongarmerat gris som beldggningstyp 1
kommunens tekniska handbok.

Bilagor

Natur- och trafikndmndens beslut den 17 mars 2015, § 57

Motionen

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund
Stadsdirektor Natut- och trafikdirektor

Stadsledningskontoret
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Betongarmerat gréas pa parkeringsplatser

Motion till kommunfullméktige

Betongarmerat gras pa parkeringsplatser ar en smakfull l6sning som bidrar till att ge en
gronare stadsbild. Det bidrar till hanteringen av dagvatten genom att hjélpa till att fordroja
dagvattenavrinningen. Vi socialdemokrater vill att man tittar narmare pa den losningen i
samband med parkeringsplatser i synnerhet i samband med fortatningsarbetet pa Vastra
Sicklaon.

Socialdemokraterna foreslar

att man i samband med fortatningsarbetet i Nacka medverkar till en gronare
stadsbild genom att anvanda betongarmerat gras pa ytor man vill ha starka och
farbara, men anda grona.

Nacka den 24 november 2014

Lena Ronnerstam (S) Khasyahar Farmanbar (S)
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2015-06-22

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/349-759

Kommunstyrelsen

Sjukhus i Nacka

Motion den 23 mars 2015 av Christina Staldal, Efson Goitom, Mikael Carlsson och Bosse
Staldal (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunen kontinuerligt f6r dialog med landstinget om
utvecklad sjukvard i Nacka samt att beslut om ut6kning av sjukhusens kapacitet ligger hos
landstinget. Den fortsatta utvecklingen av Nacka sjukhus kommer att bevakas och
kommuniceras. Motionen anses didrmed fardighbehandlad.

Sammanfattning

Motionidrerna vill att kommunen via sina kontaktorgan med landstinget féreslar en stegvis
utveckling av Nacka narsjukhus till ett fullskaligt sjukhus samt att resultatet av
torhandlingarna dterkopplas till Nackas invanare och till kommunfullmaktige.

Nacka sjukhus ir ett av de storre lokala sjukhusen men det ér inget fullskaligt akutsjukhus.
Det finns enligt landstingsradet inte heller nagra planer att det ska utvecklas i den
riktningen.

Kommunen f6r kontinuerligt dialog med landstinget genom savil foértroendevalda som
tjanstemannaorganisationen. Beslut om utokning ligger hos landstinget, som i dagslidget har
for avsikt att utdka kapaciteten i Nacka till totalt 250 vardplatser ar 2019. Utokningen
kommer att ske inom slutenvard sisom psykiatri, somatisk specialistvard och geriatrik.

Forslagen i motionen
Motionarerna foreslir kommunfullmiktige att
e snarast via sina kontaktorgan med landstinget foresla att stegvis under en 10-
arsperiod utveckla Nacka nirsjukhus till ett fullskaligt sjukhus.
e aterkoppla resultatet av férhandlingarna till Nackas invanare och till
kommunfullmiktige
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Forslagen ir huvudsakligen motiverade enligt foljande.

Nackas befolkning kommer inom de narmsta tio dren att 6ka kraftigt. Nackalistan anser att
det ar hog tid att sdtta sig ned och férhandla med landstinget om behovet av att bygga ut
Nacka nirsjukhus till en kapacitet som ett normalsjukhus, som kan ge snabb och effektiv
akut- och sjukhusservice till regionens befolkning. Partiet pekar pa att det redan idag ér
trafikstockningar pa grund av en vixande befolkning och underdimensionerad trafikapparat,
och menar ocksa att akut- och sjukhusvarden i Stockholm gar pa knina. Genom en succesiv
utokning av kapaciteten skulle en framtida sjukhuskris kunna undvikas enligt motionarerna.

Nacka kommuns samverkan med landstinget

Regelbundna 6verlidggningar dger rum mellan landstinget och kommunen genom savil
tortroendevalda som tjainstemannaorganisationen. Samarbetet sker bland annat inom ramen
tor sjukvardsstyrelse soder. Det finns enligt naringslivsdirektor Anders Borjesson mark
bredvid Nacka sjukhus med fardiga byggritter. Beslut om utékning av sjukhusens kapacitet
ligger dock hos landstinget och inte hos kommunen.

En utveckling och utékning av Nacka sjukhus ar en viktig fraga f6r Nacka kommun. Fragan
ar uppe for diskussion i de sammanhang dir fortroendevalda och tjanstemin triffar
landstinget. Det dr dock landstinget som dger fragan om Nacka sjukhus kapacitet.

Alliansmajoritetens ambitioner
Alliansmajoritetens ambitioner vad giller samverkan med landstinget och utokad sjukvard
beskrivs i majoritetsprogrammet 2014-2018.

En utmaning kommande dr dr att varden och omsorgen byggs ut i takt med att Nackas befolkning vixer.

Vi ser girna ocksa att sjukvdrden vid Nacka sjukhus byggs ut, for att vara invanare ska fd en vdrd som
ar nara och tillganglig. Kommunen ska soka samverkan med landstinget kring hur kommunens
tillvéixctambitioner med sikte pa 2030 paverkar vardbehoven. I ett firsta skede kan det handla om uthyggd
barnsjukyard, fler vardplatser och ytterligare funktioner kopplade till narakuten, men i en forlingning ocksa
till en forlossningsklinik.

Landstingets ambitioner

Enligt barn- och ildrelandstingsrad Ella Bohlin har landstinget en lingsiktig plan for
forsorjningen av sjukhus 1 alla delar av linet, dar Nacka ingar. I det budgetbeslut som togs 1
december 2014 fattade landstinget beslut om framtidens hilso- och sjukvard. Fér Nacka
sjukhus innebar det enligt Bohlin en ombyggnation och utokning som sker ar 2019, som ger
en 6kad kapacitet for slutenvard. Detta resulterar framfér allt i fler plaster inom psykiatri,
somatisk specialistvard och geriatrik. Efter utbyggnaden kommer Nacka sjukhus att ha cirka
250 vardplatser.
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Sjukhusets inriktning dr Sppenvard med fokus pa primirvard, nirakut och somatisk
specialistvard. En stor andel av 6ppenvarden ir kirurgisk och ortopedisk vard, samt
diagnostik med réntgen och mindre laboratorium. Darmed dr Nacka sjukhus ett av de
storre lokala sjukhusen, tillsammans med Sollentuna, Lowenstrémska och Bromma. Det ar
dock inget fullskaligt akutsjukhus och det finns enligt landstingsradet inte heller ndgra planer
att det ska utvecklas i den riktningen. Ytterst dr det professionen som gor en medicinsk
bedémning av behovet.

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

Kommunen foér kontinuerligt dialog med landstinget genom saval fortroendevalda som
tjanstemannaorganisationen. Det finns mark bredvid Nacka sjukhus med firdiga byggritter.
Beslut om ut6kning av sjukhusens kapacitet ligger dock hos landstinget och inte hos
kommunen.

Nacka sjukhus kommer att genomga en ombyggnation och utokning ar 2019, vilket innebar
fler platser inom psykiatri, somatisk specialistvard och geriatrik. Antalet vardplatser kommer
dirigenom att 6ka, men det finns enligt landstingsrad Ella Bohlin inte nagra planer pa att
det ska utvecklas till ett fullskaligt akutsjukhus. Ytterst dr det professionen som gor en
medicinsk beddmning av behovet. Nackas befolkning vixer och det 6kade behovet av vard
och omsorg ir en utmaning. Ett fortsatt arbete fOr att fa till fler vardplatser beh6vs dven i
framtiden.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

En ut6kning av sjukhusens kapacitet dr positiv for alla invanare 1 Nacka, dven f6r barn och

unga.
Bilagor

Motion

Kersti Hedqvist Anna Gidmark
Enhetschef Foérnyelseenheten

Fornyelseenheten
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2015-06-15

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/233-109

Kommunstyrelsen

Behandling av motioner
Motion den 23 mars 2015 av Bosse Staldal, Mikael Catlsson, Efson Goitom och Christina
Staldal (NL).

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar kommunstyrelsens redovisning av hur motioner bereds.
Motionen ar dirmed fiardighbehandlad.

Sammanfattning

Motionidrerna vill att kommunen ska besvara motioner skyndsamt och senast inom ett ar.
Kommunen har ambitionen att motioner ska beredas sa skyndsamt som méjligt. Ett
kontinuerligt internt forbittringsarbete pagar for att tydliggdra rutiner och
ansvarsfordelning for att sikerstilla en dn battre beredning av motioner.

Forslagen i motionen

Bosse Stildal, Mikael Cartlsson, Efson Goitom och Christina Staldal (NL) limnade vid
kommunfullmiktiges sammantride den 23 mars 2015 en motion med forslag om att
motioner ska besvaras skyndsamt och senast inom ett ar.

Stadsledningskontorets utredning och bedomning

Den som ir ledamot av kommunfullmiktige kan vicka en motion i en sarskild fraga. En
motion innehaller ett forslag till beslut som ledamoten vill att kommunfullmiktige ska fatta.
Fullmaktige limnar alltid motionen till kommunstyrelsen f6r beredning. Kommunstyrelsen
skickar i sin tur motionen till den eller de nimnder som ansvarar f6r den friga som
motionen avser eller den enhet som ansvarar for sakfraigan, om motionen handlar om ett av
kommunstyrelsens egna ansvarsomraden.
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Enligt kommunallagen ska motioner till kommunfullmiktige beredas sa att fullméktige kan
fatta beslut med anledning av motionen inom ett ar fran det att motionen vickts.
Fullmiktige har dven mdijlighet att avskriva motionen fran vidare handliggning om
beredningen inte kan avslutas inom ett ar.

Bakgrunden till motionarernas forslag ar att tiden fran det att en motion limnas in pa ett
kommunfullmiktigeméte till att den tas upp igen fOr beslut i vissa fall tar lingre tid 4n ett ar.

Kommunen har ambitionen att motioner ska beredas sa skyndsamt som méjligt. I vissa fall
kriver en motion en storre utredning eller att flera nimnder behéver yttra sig kring
motionen innan motionen kan beredas for ett samlat forslag till beslut till
kommunfullmiktige. Beredningen av niagra motioner har dragit ut pa tiden pa grund av
dterremittering inom beredande nimnd/namnder eller att det funnits ett 6nskemal om att
en motion ska hanteras tillsammans med en snarlik friga som dr under beredning men dnnu
inte firdiga f6r beslut. Brister i rutinerna for att handldgga motioner som inte sjalvklart faller
under en given nimnds verksamhetsomrade har i vissa fall ocksa medfért en lingre
beredningstid 4n 6nskat.

Ett kontinuerligt forbittringsarbete pagar for att tydliggdra rutiner och ansvarstérdelning
for att sikerstilla en 4n battre beredning av motioner. Stadsledningskontoret kommer i
6kad grad och i tidigare skede att piminna nimnderna om att remisstiden dr pd vag att ga ut
eller har gatt ut. Handldggarna kommer att fa ett forbittrat stod 1 hur forslagen ska utredas
och hur f6rslag till beslut kan formuleras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut har inga konsekvenser for barn.

Bilaga

Motion ”Om motioners besvarande skyndsamt och senast inom ett ar”.

Kersti Hedqvist Jenny Andersson
Enhetschef Foérnyelseenheten
Fornyelseenheten
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2015-03-23

UTVECKLA DEMOKRATIN | NACKA - nr 1:

Om motioners besvarande skyndsamt och senast inom ett ar

Att lagga en motion &r att forsbka gora Nacka battre. Det ar i huvudsak
oppositionspolitiker och oppositionspartier som utnyttjar detta som ett satt att paverka
och saledes en viktig del av den parlamentariska demokratin.

Tyvarr besvaras ofta motionerna efter en mycket lang tid. Nyligen besvarades en
motion som var fem ar gammal. Detta visar pa dalig respekt for den parlamentariska
demokratin och valda ledamoters anstrangningar for att goéra Nacka battre.

Jag foreslar darfor att

- Motioner ska besvaras skyndsamt och senast inom ett ar

Nacka 2015-03-19

Bosse Staldal Mikael Carlsson Efson Goitom

Christina Staldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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2015-006-24

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/232-007

Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktiges revisorer
Motion den 2015-03-23 av Bosse Staldal, Mikael Catlsson, Christina Stildal och Efson
Goitom.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslagen i motionen.

Sammanfattning

Kommunfullmiktiges revisorer utses genom val och kommunallagen anger vilka som dr
valbara. Kommunfullmiktige beslutade den 15 december 2014 om reglemente f6r
revisionen for innevarande mandatperiod dir fraigan om hur ordférande ska utses ingar.
Kommunfullmiktige far ta stillning till f6rdndringar och eventuellt dndrad lagstiftning infor
nista mandatperiod. Forslagen i motionen foreslds avslas.

Forslagen i motionen
For att stirka demokratin i Nacka foreslar motionarerna:
- Att de kommunala revisorerna ska tillsittas bland alla partier
- Att ordféranden f6r de kommunala revisorerna tillsitts av oppositionen

Fornyelseenhetens utredning och bedémning

Enligt kommunallagen utses kommunfullmiktiges revisorer genom val. Forrattningen av val
sker enligt samma ordning som 6vriga val i kommunfullmiktige.

9 kap 7 § kommunallagen anger att revisorerna utévar, om fullmaktige inte bestimmer
annat, sjalva den forvaltning som har samband med revisionsuppdraget. Enligt Nacka
kommuns reglemente f6r kommunfullmaiktiges revisorer giller att "Kommunfullmaktige
utser en av revisorerna till sammankallande for forsta sammantridet. Revisorerna arbetar
samfillt med hela granskningsuppdraget.” Vidare anges att "Fore januari manads utgang
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aret efter valaret ska revisorerna bland sig utse ordférande och vice ordférande for
mandatperioden. Ordférande ska utses inom majoritetens partier.”

Reglementet f6r kommunfullmaktiges revisorer anger att antalet revisorer ska vara minst
fem. Kommunfullmiktige beslutar det exakta antalet f6r varje mandatperiod genom sitt val

av ett visst antal revisoretr.

Kommunallagsberedningen har féreslagit att ordférande f6r revisionen ska utses inom
oppositionen. Kommunfullmiktige beslutade den 15 december 2014 om reglemente f6r
revisionen for innevarande mandatperiod dar frigan om hur ordférande ska utses ingir.
Kommunfullmiktige far ta stillning till eventuellt dndrad lagstiftning infor nésta
mandatperiod.

Med anledning av att kommunfullmiktige i samband med ny mandatperiod nyligen tagit
stillning till reglementet f6r kommunfullmiktiges revisorer foreslas att inga dndringar gors
med anledning av motionen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut har inga direkta konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Motion Kommunfullmiktiges revisorer — Utveckla demokratin i Nacka

Kersti Hedqvist
Fornyelseenheten
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2015-08-11

TJANSTESKRIVELSE
FRN 2015/76-820

Fritidsnamnden

Jamstillda fritidsanlaggningar
Motion den 19 mars 2015 av Martin Hellstrémer (s) Khashayar Farmanbar (s) Majvie Swird
(s) och Helena Westling (s)

Forslag till beslut

Fritidsndimnden foreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det utifran fritidsndmndens strategiska mal 2015 redan
pagar ett arbete med jamstallda fritidsanldggningar. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 6verlimnat en motion om jamstillda fritids-
anlidggningar till fritidsnimnden f6r utredning och forslag till beslut.

Ett av fritidsndmndens strategiska omraden ér en jamstilld fritid f6r barn och unga. Fakta
om flickors och pojkars nyttjande av anlaggningar samlas dirfor regelbundet in och anvinds
i arbetet med utveckling och planering av framtida idrott- och fritidsanliggningar. I kultur-
och fritidsenhetens érliga kapacitetsutredningar for idrotts- och fritidsanliggningar beaktas
jamstilldhetsperspektivet.

Forslagen i motionen

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét den 12 maj 2015 att 6verlimna motion om
jamstallda fritidsanliggningar till fritidsnamnden for utredning och forslag till beslut.

Motionidrerna foreslar féljande:

En aktiv, tillganglig och stimulerande fritid 4r en forutsittning for hég livskvalité och
virldens bista vardag. I takt med att vi blir fler i Nacka 6kar behovet av att
fritidsanldggningar och idrottsytor planeras in och ingér i exploatering och detaljplaner. Vi
vill ge alla virldens basta vardag runt knuten.

Ritten till en meningsfull fritid delas av alla och det dr viktigt att ge killar och tjejer lika stora
mojligheter till ett rikt fritidsutbud. Till exempel vet vi att de fritidsytor som byggs av
kommuner till 74 procent besoks av killar och till endast 26 procent av tjejer. Vi vill skapa
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torutsittningar for att si manga som moijligt ska kunna utéva sina intressen och fa tillgang
till fritidsinfrastruktur inom kommunen.
Socialdemokraterna foreslar att
e kommunen i ett tidigt skede 1 detaljplaneprocessen gor en jamstilldhetsanalys pa
vilka fritidsanldgeningar och idrottsytor som ska ritas in i omradet
e behovet av olika anlidggningar analyseras utifran ett jamstilldhetsperspektiv

Kultur - och fritidsenhetens utredning och bedomning

Nimnden har vid sammantridet den 9 december 2014, i samband med intern budget for
2015, faststillt nyckeltal och strategiska omraden. Ett av nimndens strategiska omraden dr
jamstalld fritid for barn och unga. Resurser som fordelas av nimnden f6r barn och
ungdomar ska fordela sa att flickor och pojkar ges samma mojlighet att utéva sina
fritidsintressen.

Over tid férindras barn och ungas och pojkar och flickors fritidsvanor. Férindringar
analyseras av enheten bland annat ur ett jaimstéilldhetsperspektiv och paverkar planering av
olika idrott- och fritidsanlaggningar.

Kultur- och fritidsenhetens gor kapacitetsutredningar som ror idrott- och
fritidsanldggningar dir jamstalldhetsperspektivet beaktas. For att skapa en bild av hur
anlidggningarna anvinds gor enheten l6pande undersékningar av pojkar och flickors
utnyttjande av sport- och fritidsanligeningar. Vid nimndsammantridet den 14 april 2015
presenterades en redovisning av andel flickor respektive pojkar som deltar i olika
fritidsaktiviteter.

Enheten verkar 1 interna processer for att paverka planprocesserna i olika typ av fragor
bland annat med hinsyn till jamstalldhet. Med hjilp av de undersékningar som gors
kommer férdjupande fakta fram som gor det maoijligt att ha konkret information om brister i
jamlikhet. Detta skapar en bra grund for att paverka framtida planer pa idrott- och
fritidsanlidggningar.

Konsekvenser for barn

Forslaget foranleder inga konsekvenser f6r barn.

Bilaga
1. Motionen
2. Protokoll frin KSAU

Nadia Izzat Susanne Broman Kjulsten
Enhetschef Sambhillsplanerare
Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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2015-08-04

TJANSTESKRIVELSE
FRN 2015/75-812
KFKS 2015/347-808

Fritidsnamnden

Cykelutbildning for vuxna
Motion den 14 april 2015 av Lisskulla Zayane (MP)

Forslag till beslut

Fritidsnamnden foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen initierar en cykelutbildning.
Kommunfullmiktige noterar att det star foreningslivet fritt att arrangera en cykelutbildning
om intresse finns. Motionen dr med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning
Motionidren foreslar att kommunen ska initiera ett samarbete med Cykelfrimjandet sa att
fler vuxna kan fa moijligheten att lira sig cykla.

Forslaget bedoms inte féranleda ndgon atgird da det finns strukturer i kommunen f6r att
stotta en forening som vill bedriva cykelutbildning f6r vuxna.

Cykelutbildning f6r vuxna dr dock positivt da det stodjer fritidsndmndens visentliga
omrade, att bredda Nackas fritidsutbud, fraimjar folkhilsan och bidrar till en 6kad
integration.

Forslagen i motionen
Motioniren foreslar
e att kommunen initierar ett samarbete med Cykelfrimjandet sa att fler vuxna kan fa
mojligheten att lira sig cykla.

Enhetens utredning och bedomning

Kultur- och fritidsenheten bedomer att en cykelutbildning f6r vuxna inte ar en verksamhet
som fritidsnimnden ska vara producent f6r. Enheten gor ocksa bedémningen att det redan
finns befintliga strukturer i kommunen for att foreningar som vill ska kunna att starta och
driva liknande utbildningar i Nacka. Enheten har varit 1 kontakt med Cykelfrimjandet, f6r
att undersoka deras utbildningar som bedrivs pd manga hall 1 landet och ser att detta mycket
vil skulle kunna drivas 1 kommunen om en férening 6nskar det. Det finns cykelférening i
kommunen.
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Kultur- och fritidsenheten ér positiv till en cykelutbildning for vuxna i féreningsdriven regi,
da man 1 fritidsndimndens mal och budget f6r 2015-2017 ringar in som vasentliga omraden
att frimja inflytande f6r god livsmiljé dar fritid ska ses som en drivkraft till en hallbar
utveckling samt f6rbittrad folkhilsa. Kultur- och fritidsenheten gér bedémningen att
forslaget svarar mot detta. Enheten gor ocksa bedomningen att en utbildning dven svarar
bra gentemot den nyligen framtagna fritidsstrategin dar tillganglighet och delaktighet dr tva
prioriterade omraden.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslaget ger inga ekonomiska konsekvenser.

Bilagor

1. Motion
Nadia Izzat Anna Kristiansson
Enhetschef Foreningsstrateg

Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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2015-09-08

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/444-409
NTN 2015/776-519

Natur- och trafiknamnden

Okat kollektivtrafikakande
Motion den 15 juni 2015 av Lisskulla Zayane (MP)

Forslag till beslut

Natur- och trafikndmnden foreslar att kommunfullmaktige anse motionen firdigbehandlad
med hinvisning till ett arbete redan pagar hos Trafikenheten 1 denna fraga.

Sammanfattning

Lisskulla Zayane (MP) yrkar pa att Nacka kommun i likhet med Tyres6 kommun ska
erbjuda Nackas vanebilister ett gratis SL.-kort under tva veckor for att locka bilister 6ver till
kollektivtrafiken. Trafikenheten har sedan ett par ér tillbaka en dialog med
Trafikforvaltningen om denna typ av projekt. Nacka kommun var bl.a. den forsta
kommunen i linet som kunde erbjuda de anstillda ett gratis SL-kort under tva veckor.

Trafikenheten arbetar aktivt for att Trafikf6rvaltningen dven ska starta ett projekt riktat mot
invanarna i kommunen. Tyvirr har personalbyte hos Trafikférvaltningen lett till att
projektet inte gatt vidare 1 6nskad takt. Trafikenheten kommer dock fortsitta att bearbeta
Trafikférvaltningen i denna fraga for att kunna fa till ett liknande projekt som 1 Tyreso.
Projektet kriver Trafikférvaltningens medverkan.

Forslagen i motionen

Miljopartiet yrkar pa att:

Nacka kommun 1 likhet med Tyresos lyckade projekt erbjuder Nackas vanebilister ett
busskort under en tva veckors period i enlighet med forslaget i motionen.

Enhetens utredning och bedomning

Trafikenheten for sedan ett par ér tillbaka en dialog med Trafikférvaltningen om denna typ
av projekt. Nacka kommun var bl.a. den forsta kommunen 1 linet som tillsammans med
trafikforvaltningen kunde erbjuda de anstallda i kommun ett gratis kollektivtrafikkort under
tva veckor.
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Trafikenheten arbetar aktivt for att Trafikf6rvaltningen dven ska starta ett projekt riktat mot
invanarna i kommunen. Tyvirr har personalbyte hos Trafikférvaltningen lett till att
projektet inte gatt vidare 1 6nskad takt. Trafikenheten kommer dock fortsitta att bearbeta
Trafikférvaltningen i denna fraga for att kunna fa till ett liknande projekt som 1 Tyreso.
Projektet kriver dock Trafikforvaltningens medverkan.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Tidigare projekt har delats upp sa att Trafikférvaltningen har bekostat SL-korten och
kommunikationsmateriel medan kommunen bekostat de enkiter och uppfoljningar som
krivs.

Bilaga

Motion okat kollektivtrafikresande

Mikael Ranhagen Marianne Areskog
Enhetschef Projektledare hallbart resande
Trafikenheten Trafikenheten
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Motion till Nacka kommunfullmaktige 2015-06-15
Lisskulla Zayane
Miljopartiet de grona

VVanebilister

Om fler reser kollektivt minskar trangseln pa vagarna och med det a&ven mindre utslappen
fran bilarna. Nacka vaxer och med den ocksa trafiken. For att locka vanebilister i Nacka att
vélja kollektivtrafiken vill vi att kommunen under en period erbjuder vanebilister ett busskort
pa tva veckor. Var grannkommun Tyreso har ett lyckat projekt under hosten 2014 och har
darfor utokat projektet denna var.

Resultat visar att

e 82 procent anvande SL-korten under testperioden

e 15 procent tyckte det var enklare att dka kollektivt an forvantat
¢ 80 procent rekommenderar SL efter provperioden

¢ 29 procent 0kade sitt bussresande efter provperioden

Miljopartiet yrkar pa att:
Nacka kommun i likhet med Tyresds lyckade projekt erbjuder Nackas vanebilister ett
busskort under en tva veckors period i enlighet med forslaget i motionen.

Lisskulla Zayane

miljopartiet de grona

NACKA
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2015-10-14

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/604-734

Kommunstyrelsen

Vard- och omsorgsboende i Alta
Motion den 16 juni 2014 av Gunnel Nyman Griff (S) och Birgitta Norstrém (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige noterar att det antagna detaljplaneprogrammet for Alta
centrum inrymmer ett sarskilt boende for dldre.

2. Kommunfullmiktige avslar motionens tva forslag som ror trygghetsboende.
Kommunstyrelsen noterar att det nuvarande sirskilda boendet i Alta centrum inte ir
limpligt att omvandlas till trygghetsboende. Bedomningen ir att forslaget dr forenat
med alltfér hoga kostnader f6r respektive hyresgist.

3. Dirmed dr motionen firdighehandlad.

Sammanfattning

Gunnel Nyman Griff (S) och Birgitta Norstrom (S) foreslar i en motion att det kommande
planarbetet for Alta centrum ska inrymma ett vird- och omsorgsboende. Vidare foreslar de
att det nuvarande sirskilda boendet ska omvandlas till ett trygghetsboende. Den service
som trygghetsboendet erbjuder skulle kunna utnyttjas av de som bor i seniorligenheterna i
samma hus.

Motionen har hanterats i milj6- och stadsbyggnadsnamnden och i dldrenimnden och bada
nimnderna foreslar kommunfullmaktige att avsla forslagen i motionen.

Den samlade bedémningen ir att kommunfullmiktige bor avsla samtliga forslag i motionen.
Forslaget om att planarbetet ska inrymma ett vard- och omsorgsboende ir inte lingre
aktuell eftersom det antagna programmet har planerat for ett sadant. Vidare bedéms det
nuvarande boendet olimpligt f6r omvandling till trygghetsboende. Men med en édldrande
befolkning behdver behovet av alternativa boenden f6r dldre och kostnader kopplade till
detta utredas vidare. Detta arbete gbrs inom ramen fOr sociala kvalitetsenhetens uppdrag.
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Forslagen i motionen
Gunnel Nyman Griff (S) och Birgitta Norstrom (S) foreslir féljande 1 en motion:

o Det fortsatta planarbetet i Alta centrum ska inrymma ett vird-och omsorgsboende.

e Det nuvarande sirskilda boendet omvandlas till ett sa kallat trygghetsboende nir
det nya vard- och omsorgsboendet ar klart.

e Trygghetsboendets omsorg och restaurang kan anvindas av de boende 1
ildreldgenheterna 1 hoghuset

Enhetens utredning och bedomning

Bakgrund

Det forsta forslaget i motionen remitterades till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och det
andra och tredje forslaget remitterades till dldrenimnden. Motionen har varit uppe for
beslut i respektive nimnder och bada nimnderna féreslar kommunfullmiktige att avsla
forslagen i motionen.

Detaljplaneprogrammet inrymmer sirskilt boende

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslir forslagen i motionen och hinvisar i sitt forslag till
beslut till det di pagiende arbetet med detaljplaneprogrammet f6r Alta centrum. Om behov
av ett sarskilt boende uppstir si kommer det att finnas utrymme for det i programmet
(MSN 2014/137-219 §330).

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen detaljplaneprogrammet fér Alta centrum
(KFKS 2012/696-214 § 235). Forslaget innebir en fortitning av Alta centrum. For att
mojliggora detta kommer omkring 1400 ligenheter byggas och den kommunala servicen
kommer att kompletteras och utékas. Det antagna detaljplaneprogrammet fér Alta centrum
inrymmer ett sarskilt boende for dldre. Enligt programmet ska boendet vara placerat i det
centrala centrumomradet, men den exakta placeringen kommer att utredas vidare i det
kommande detaljplanearbetet.

Omvandling av nuvarande boende till trygghetsboende

Det andra och tredje férslaget i motionen har hanterats av dldrenimnden (ALN 2015/148,
§71). De avslar forslag 2 och 3 i motionen och hinvisar till att en omvandling av det
nuvarande boende till ett trygghetsboende ir forknippat med alltfér hdga kostnader for
hyresgasterna.

Det finns sirskilda villkor kopplade till utformning och byggnation av trygghetsboenden.
Dessa villkor ror t.ex. gemensamma ytor och bemanning. Eftersom kostnaden fo6r
gemensamhetslokaler och personal belastar varje hyresgist behover boendet vara tillrickligt
stort for att inte hyreskostnaderna ska bli alltfér hoga. Det nuvarande boendet i Alta
centrum bestar av 18 ligenheter. Beddmningen dr att det dr for fa ligenheter for att det ska
bli en rimlig kostnad f6r varje hyresgist.



425 3(3)

Enhetens bedomning

Nackas befolkning blir allt dldre och behovet av boenden anpassade till dldre kommer att
6ka i Alta och i resten av Nacka. Sociala kvalitetsenheten bedémer att det i Nacka behévs
minst 500 platser fram till ar 2030. Som ett led 1 arbetet med att skapa fler anpassade
boenden for dldre i Alta planeras nu ett sirskilt boende for dldre i Alta centrum. Férslaget
om att planarbetet ska inrymma ett vard- och omsorgsboende ir alltsa inte lingre ar aktuell.

Det nya boendet tillsammans ett planerat boende i Altadalen beriknas ticka behovet i Alta
fram till 2030.

Med fler dldre kommer dven kraven oka pa att utveckla olika typer av boenden for ildre
eftersom behov och 6nskemal hos de som behover sarskilt boende vatierar. Det nuvarande
sirskilda boendet i Alta centrum ir inte limpligt f6r ombyggnation. For att dldre personer i
Alta ska ha tillgang till ett varierat utbud av boendeformer behéver behovet av t.ex.
trygghetsboenden och kostnader kopplat till dessa fortsitta att utredas. Detta arbete gors
inom ramen for sociala kvalitetsenhetens uppdrag,.

Den samlade bedémningen dr darfor att foresla att samtliga f6rslag i motionen avslas.

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser.

Bilagor
1. Protokollsutdrag ALN 2015/148, § 71

2. Tjinsteskrivelse ALN, Nytt dldreboende i Alta centrum
3. Protokollsutdrag MSN 2014/137-219, § 330
4. Tjinsteskrivelse MSN, Bygg nytt dldreboende i Alta centrum
5. Motion, Bygg nytt dldreboende i Alta centrum
Kersti Hedqvist Jessica R66k

Enhetschef Férnyelseenheten Fornyelseenheten
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Bygg nytt aldreboende i Alta centrum

Motion till kommunfullmé&ktige i Nacka

Hoghuset i Alta centrum (Altavagen 202) innehaller 55 seniorlagenheter for 55+ anda upp till
de tva sista vaningarna, dar det finns ett vard- och omsorgsboende. Det &r en klok variant av
boende — en hel del av servicen kan samutnyttjas: de som bor langre ner kan komma och ata
pa vard- och omsorgsboendet och steget ar heller inte sa stort att "flytta upp” nér orken tryter.
Allt & hemvant och personalen ké&nd.

Tyvarr ar vard- och omsorgsboendet inte andamalsenligt. Arbetsmiljon brister och hygien-
utrymmena ar for sma. Mojligheten till utevistelse ar begransad. Fler platser behdvs ocksa. En
fordel ar laget i centrum med néra till vardcentral, bibliotek, kulturlokaler, butiker och
restauranger och mgjlighet att méta andra manniskor.

Nu har en tomt langre bort, vid Storkallans begravningsplats, vikts at ett nytt boende. Men —
de som mest berdrs, och de som vet hur de vill ha det, ar inte alls ndjda med placeringen. De
vill att boendet byggs i anslutning till centrum. Bade for att de som bor dar ska kunna dra
nytta av allt som finns i ett centrum, enkelt tréffa andra manniskor och sa vidare, men aven att
make/maka och andra anhoriga enkelt ska kunna hélsa pa i ett centralt kollektivtrafiklage.

Vi socialdemokrater vill darfor att man i det padgaende och fortsatta planarbetet for Alta
centrum arbetar in plats for ett nytt vard- och omsorgsboende i markniva. Det "gamla”
sarskilda boendet hogst upp i hdghuset gors om till ett sa kallat trygghetsboende, dar man kan
bo med lite omsorg av till exempel sjukskéterska och med gemenskap och matservering. Da
kan ocksa de som bor i lagenheterna i hdghuset ha gladje av dessa nyttigheter.

Vi yrkar att

« det fortsatta planarbetet i Alta centrum ska inrymma ett vard- och omsorgsboende

« det nuvarande sarskilda boendet omvandlas till ett sa kallat trygghetsboende néar det nya
vard- och omsorgshoendet ar klart

* trygghetsboendets omsorg och restaurang kan anvandas av de boende i &ldreldgenheterna i
hoghuset

Nacka den 12 juni 2014

Gunnel Nyman Graff (S) Birgitta Norstrom (S)
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2015-09-02

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/445-779

Brottsférebyggande radet

Motion om valdsbejakande extremism
Motion den 2015-06-15 av Khashayar Farmanbar, Zakia Mirza, Ella Tegsten, Majvie Swird,
Maria Lihetkangas (S) och Rolf Wasteson (V).

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens brottsfdrebyggande rad féreslar kommunstyrelsen foresla kommuntull-
miktige fatta foljande beslut:

e Kommunfullmiktige noterar att ansvaret for att arbeta forbyggande mot valdsbeja-
kande extremism ligger inom berérda nimnders ansvar, och uttalar vikten av att ar-
betet bedrivs i samverkan mellan nimnderna och med lokala organisationer som ar-
betar med ungdomar och unga vuxna.

¢ Kommunfullmiktige noterar att brottsférebyggande radet kommer att ta fram ett
styrdokument for ett tryggt och siakert Nacka, dar arbetet mot valdsbejakande extr-
emism boér utgora en del.

e Kommunfullmiktige beslutar att motionen darmed fardighandlad.

Sammanfattning

I en motion fran (S) och (V) foreslas att kommunen tillsammans med civilsamhillet, dér in-
beriknat lokala féreningar, tar initiativ till konkret arbete som férebygger att unga ansluter
sig till valdsbejakande extremism. Forslaget ligger i linje med de erfarenheter som finns for
hur man ska arbeta férebyggande mot valdsbejakande extremism. Brottstorebyggande radet
har gjort flera insatser fOr att skaffa sig kunskap, sprida kunskap och stédja det forebyg-
gande arbetet. Ansvaret for detta arbete ligger pa ansvariga nimnder, och arbetet behéver
ske 1 samverkan med lokala organisationer som arbetar med ungdomar och unga vuxna.
Brottsférebyggande radet har fraigan om véldsbejakande extremism som en prioriterad
fraga, och kommer att ta fram ett styrdokument for det brottsférebyggande arbetet.

Forslagen i motionen

Khashayar Farmanbar, Zakia Mirza, Ella Tegsten, Majvie Swird, Maria Lihetkangas (S) och
Rolf Wasteson (V) limnade vid kommunfullmiktiges sammantriade den 15 juni 2015 en
motion med forslag om att Nacka kommun tillsammans med civilsamhillet, dr inberaknat
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lokala féreningar, tar initiativ till konkret arbete som férebygger att unga ansluter sig till
valdsbejakande extremism. Motionen har remitterats till brottsférebyggande radet.

Enhetens utredning och bedomning

Brottsforebyggande radet har som ett av sina prioriterade omriden att arbeta med fragan
om valdsbejakande extremism. Stadsledningskontoret prioriterar dven fragan i sitt arbete.
Chefen for JK-enheten dr utsedd som kontaktperson for regeringens samordnare. Informat-
ion som kommer frin regeringens samordnare skickas vidare till brottsférebyggande radet,
stadsdirektorens ledningsgrupp och ansvarig personal som arbetar med fragor kopplade till
valdsbejakande extremism. I véras triffade ordférande i brottsférebyggande radet och en
grupp ansvariga tjansteman tva representanter fran regeringens samordnare. De ville ta del
av hur liget ser ut i Nacka, hur kommunen hitintills arbetat med fragan samt delgav kom-
munen goda exempel pa hur arbetet mot vildsbejakande extremism kan bedrivas bist.

Den lidgesbild som formedlades, och som fortfarande kvarstar, ar att ett mindre antal yngre
min fran Nacka akt till Syrien och anslutit sig till Islamiska staten (IS). Tva har avlidit 1 Sy-
rien, och en har atervint. Pa frigan om kommunens sett nagra tendenser till hoger- eller
vinsterextremism var svaret att det inte 4r fallet. Nar det giller framgangsrika metoder att
arbeta med fragan framfordes frin foretridarna for den nationella samordnaren, att man be-
héver arbeta med kunskapsuppbyggnad i frigan samt fa de kommunala verksamheter som
arbetar med ungdomar och unga vuxna som kan vara 1 riskzonen att samverka 1 arbetet.
Detta arbete bor ske i samverkan f6r organisationer som verkar i lokalsamhillena.

Brottsforebyggande radet genomfér moten med lokala féretradare 1 alla kommundelar. Ra-
det prioriterade att ha ett méte 1 Fisksitra, och i det medverkade manga av de lokala fore-
ningar som ar verksamma i Fisksitra. Imamen frin en av de tva muslimska férsamlingarna
var ocksd med, liksom representanter fOr Stena fastigheter. Tva poliser fran sikerhetspoli-
sen deltog 1 motet. Vid motet diskuterades hur liget var och vilka insatser som gjordes och
planerades. Sikerhetspolisen bidrog pa ett positivt sitt med kunskaper och erfarenheter.

Brottsférebyggande radet hade méte med lokala féretridare i Alta i maj for att fa en bild av
hur laget dr. Radet kommer att triffa lokala féretridare 1 Boo respektive pa Sickladn i boérjan
av september..

For att bidra till 6kad kunskap 1 fraigan anordnade brottsférebyggande radet en utbildnings-
dag i maj. Pa eftermiddagen var det ett mote f6r de som arbetar med ungdomar och unga
vuxna for att bide ¢ka kunskapen och ge férutsittningar for samverkan. Aven foretriadare
tor lokala féreningar var med. Pa seminariet forelaste en representant for regeringens sam-
ordnare och en fran férsvarshogskolan samt imamen for den ena islamiska forsamlingen.
Sen eftermiddag anordnades ett kortare seminarium for alla som var intresserade av att veta
mer. Utvirdering av seminariet visar att det var bra.
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Det kan dven noteras att kommunen tillsammans med foringarna i Fisksitra foringsrad un-
dertecknat ett upptalande mot valdbejakande extremism.

Redovisningen visar att det gjorts en hel del kopplat till frigan om vildsbejakande extrem-
ism. Dirmed ér det inte sagt att arbetet ar klart. Stadsledningskontoret menar att det fort-
satta arbetet bygger pa de delar av kommunens verksamheter som arbetar med ungdomar
och unga vuxna behéver samverka i arbetet f6rebygga att ungdomar och unga vuxna anslu-
ter sig till valdsbejakande extremism, och att detta arbete maste ske tillsammans med organi-
sationer och féreningar i lokalsamhallet. Det 6verensstimmer med det som motionidrerna
foreslar. Motiondrerna pekar pa att kommunen behover bidra med engagemang, kompetens
och resurser for att man ska na goda resultat. Stadsledningskontoret delar denna uppfatt-
ning och menar att det ligger i ansvariga nimnders uppdrag att verka for att kommunen bi-
drar med detta. Aven om det redan ligger i nimndernas uppdrag och inom den budgetram
nimnderna har att arbeta med denna fraga, menar stadsledningskontoret att det kan forstir-
kas genom att fullmiktige pétalar vikten av att det férebyggande arbetet bedrivs i samverkan
mellan nimnderna och tillsammans med lokala organisationer som arbetar med ungdomar
och unga vuxna.

I det brottstorebyggande arbetet har brottsférebyggande radet rollen att i dialog med med-
borgare och foretradare for olika organisationer verka for att Nacka dr en trygg och siker
kommun. Det gbrs genom att fra dialog, stimulera och f6lja upp vad som gors. Utifran lo-
kala problembilder avser radet att ta fram ett styrdokument for arbetet med en trygg och sa-
ker kommun. Det férbyggande arbetet mot valdsbejakande extremism utgéra en del i detta
dokument.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Arbetet med att arbeta mot valdbejakande extremism ligger inom nimndernas budgetram.
Brottsférebyggande radets arbete bedrivs inom kommunstyrelsens budgetram.

Konsekvenser for barn

Ungdomar och unga vuxna som valjer att ansluta sig till valdsbejakande extremism ér
knappast ndgra barn. Dock kan de virderingar och tankesitt som dessa férmedlar ha direkt
paverkan pa barn och ungdomar, som kan leda till att fler ansluter sig till valdsbejakande
extremism. Dirfor dr det férebyggande arbete som bedrivs i skolor, pa fritidsgardar och 1
andra sammanhang dir barn och ungdomar finns med av yttersta vikt. Motionen pekar pa
hur framgangsrikt arbete kan ske, och av svaret framgar att arbetet bedrivs sa och ska ut-
vecklas in mer.

Bilaga

Motion

Mats Bohman
Stadsledningskontoret
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Uttalande fran Fisksdtras Féreningsrad

| det svenska samhallet har alla manniskor ratt att valja, uttrycka och praktisera sin religion. Det
ar en ratt som vi vill sla vakt om.

Har i Fisksatra tar vi ansvar for det demokratiska samhallets varderingar och darfor samlas,
troende saval som icke-troende, for att tillsammans forsvara religions- och trosfrihet i vart land.
Vi tar avstand fran allt vald i religionens namn samtidigt som vi betonar religionens betydelse for
samhallets kulturella och politiska utveckling. Religionen ska inte marginaliseras eller forbjudas,
utan skall vara ett verkningsfullt bidrag till att framja det gemensamma basta. Vi kdnner oro infor
aktiviteter som forekommer i var stadsdel och som syftar till rekrytering av ungdomar till
terroristgrupper i utlandet. Genom samverkan mellan de religiosa samfunden, Guds Hus,
Fisksatra Folkets Hus, Rad och Stédcentret Kéllan och andra foreningar vill vi motverka
framlingsfientligheten i samhallet och istallet forstarka social sammanhallning, integration och
solidaritet.

Denna text ar antagen av Fisksatras Foreningsrad.
Fisksatra, den 17 mars 2015

Underskrifter
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Bekdampa valdsbejakande extremism

Motion till kommunfullmdktige

Den 6kade extremismen i samhallet ar oroande. Det géller grupper som hyllar och bejakar vald som

Daesh (IS) eller de nazistiska organisationerna. Dessa lockar unga fran hela Sverige att ansluta sig till
deras valdsbejakande extremism. Nyligen kunde vi se hur dven ungdomar fran Nacka har rekryterats
till Daesh med fatala féljder.

Rekryteringar till extrema grupper ar ett samhallsproblem som ar oroande och en utveckling som
maste motverkas.

Regeringen har utsett samordnare for arbetet mot valdsbejakande extremism. Staten har ett ansvar
som den jobbar med. Ddremot kan inte hela ansvaret endast laggas dar. Det ar vara grannar, vara
kommuninvanare och medmaénniskor som rekryteras. Den cyniska radikaliseringen och rekryteringen
sker pa lokal niva i vara bostadsomraden i Nacka. Darfor anser vi socialdemokrater och
vansterpartister att kommunen aktivt tillsammans med civilsamhallet maste arbeta forebyggande.
Det krévs att de goda krafterna gar samman for att férhindra att unga ansluter sig till terrorism.

Det finns idag begynnande insatser fran civilsamhallet, lokala i féreningarna i bl.a. Fisksatra och
Fryshuset, som kompletterar det nationella arbetet med valbehovliga lokala insatser. Det ar
gladjande att vara kommuninvanare tar detta steg, och for att fa goda resultat behoéver dven
kommunen bidra med engagemang, kompetens och resurser.

Socialdemokraterna och Véansterpartiet i Nacka foreslar att

e Nacka kommun tillsammans med civilsamhallet, dar inberaknat lokala foreningar, tar initiativ
till konkret arbete som férebygger att unga ansluter sig till valdsbejakande extremism

Nacka den 15 juni 2015

Khashayar Farmanbar (S) Zakia Mirza (S) Ella Tegsten (S) Majvie Swird (S)

Maria Ldhetkangas (S) Rolf Wasteson (V)
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