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Utskicksdatum 2016-11-01

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 14 november 2016
Tid Kl. 09.00 OBS TIDEN
Lunch serveras kl. 13.00 - 13.40, middag kl. 18.00 — 18.40
Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordforande Lars Stenholm

OBS! Om reservdagen maste tas i ansprak haélls sammantridet tisdagen den 15
november kl. 18.00 i Nacka stadshus, Nackasalen.

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. |Sammantridets 6ppnande

2. | Val av justeringsman

Upprop

Valarenden

4. | Val av ny deltidsengagerad fortroendevald (V) f6r
tiden intill utgangen av 2018
Bordlagt i KF 17/10-16

5. | Val av ny ersittare (KD) i natur- och trafiknimnden
tor tiden intill utgangen av 2016
Bordlagt i KF 17/10-16

6. |Begiran om entledigande fran uppdrag som ledamot
(S) 1 natur- och trafiknimnden samt val av ny
ledamot for tiden intill utgangen av 2016

Beslutsarenden

7. | Overlatelse av fastigheter till Hems6 Cullberg
Holding AB inklusive atagande for képaren om
utveckling av ndgra fastigheter

8. | Tertialbokslut 2 2016 Nacka kommun

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

Arende

Noteringar

Mal och budget 2017-2019 inklusive

- Investeringsbeslut och -sammanstillning
tertial 2 ar 2016,

- taxor samt motioner om

- Kollektivtrafikkorfilt pa Saltsjobanan; S Holm
(MP)

- 100-klubben f6r nyanlinda invandrare, M Raner
m fl (S)

- Kommunalt bostadsbolag, R Wasteson och C
Carlberg (V)

- Musikskola t6r alla, M Qvarsell m fl (S)

- Kulturskola med dataspelsutveckling, M
Qarsell (S)

- Kontaktperson for nyanlinda, L. Ollivier (MP)
ensamkommande barn

- Handlingsplan f6r 6kat cyklande, S Holm (MP)

- Kretsloppspark pa vistra Sicklaén, R Bydler
(MP)

- Kulturkurser f6r nyanlinda, C Catlberg m fl (V)

- Stod till féreningar med verksamhet f6r
nyanlinda, M Hellstrémer m fl (S)

- Utvecklingsplan for ridsporten, M Hellstromer
m fl (S)

- Rittighet for aldre att flytta till vard- och
omsorgsboende, M Swird och M Raner(S)

- Klotterskydd vid Henriksdalsberget, E Myrin
och D Bergqvist (SD)

10.

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

11.

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Bjorknis 41:1 — Brostugan, Gamla Brovigen 50

12.

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Sicklaén 13:83- industri, oljehamn vid Bergs gard

13.

Kommunfullmiktiges reglemente for
medelsférvaltning

14.

Program for utveckling av naturreservaten
Velamsund och Nyckelviken

15.

Eventuella enkla fragor




Interpellationer

16. | Interpellation — Handlingsplan f6r personal som
arbetar med nyanlidnda barn och ungdomar
Interpellation den 17 oktober 2016 av Camilla Carlberg (1)

17. | Interpellation — Registrering av inkommande mejl
Interpellation den 17 oktober 2016 av Louise Ollivier (MP)

18. | Interpellation — Hyresritter i Nacka
Interpellation den 17 oktober 2016 av Sidney Holnr (MP)

19. | Interpellation — Rutiner for svar till medborgare
Interpellation den 17 oktober 2016 av Christina Stildal
(NL)

20. | Anmilningar, meddelanden och tillkinnagivanden

21. | Anmilningar fran revisorerna

22. | Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor




4 I (61)
24 oktober 2016

RACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 291 Dnr KFKS 2016/639

Overlatelse av fastigheter till Hemsé Cullberg Holding
AB inklusive atagande for koparen om utveckling av
nagra fastigheter

Beslut
1.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga foreslaget avtal om ovetlatelse
av fastigheter, med sirskilt dtagande for koparen att genomféra om- ny och tillbyggnad
avseende fastigheter som anvinds for skolindamal, till Hems6 Cullberg Holding AB.
Kopeskillingen ska anvindas for att minska kommunens lineskuld eller investeras pa annat
satt som kommunstyrelsen beslutar.

2

Under forutsattning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkten 1 ovan, beslutar
kommunstyrelsen for egen del foljande.

a) Kommunstyrelsen beslutar att inga férslagna hyresavtal med sirskilda
investeringsitaganden avseende Stavsborgsskolan, Sagtorpsskolan och Ektorps
skola.

b) Kommunstyrelsen bemyndigar enhetschef for lokalenheten att inga 6vriga
hyresavtal 1 enlighet med avtalet om Overlatelse av fastigheter.

Arendet

Kommunfullmiktige gav 1 november 2015 kommunstyrelsen 1 uppdrag att ta fram ett
forslag till fastighetsforsaljning, 1 syfte att klara kommande investeringar med en bibehillen
rimlig nivd pd laneskulden. Kommunstyrelsen preciserade direktiven f6r uppdraget i april
2016.

Handlingar

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 10 oktober 2016

Overlatelseavtal med tillhérande bilaga 1.1

Oversikt marknadsvirdering

Forteckning interna hyresgaster

Forteckning externa hyresgaster

Principer (generell) f6r nya hyresavtal inklusive sirskilda bestimmelser, gransdragningslista,
metod for hyresberidkning och projektgenomférandebilaga

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

- [ =
e fall |
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24 oktober 2016

KA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 173
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), Gunilla Grudevall-Steen
(L) och Jan-Eric Jansson (KD), bifall till stadsledningskontorets forslag.

Rolf Wasteson (V) yrkade att drendet avslas.

IKChashayar Farmanbar (S) meddelade att Socialdemokraterna ej deltar 1 beslutet.
Christina Staldal (NL) meddelade att hon ej deltar 1 beslutet.

Sidney Holm (MP) meddelade att Miljopartiet ej deltar i beslutet.

Beslutsgang

Med avslag pd Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Hans
Peters yrkande.

Reservationer

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

“Vinsterpartiet dr principiellt emot att kommunen siljer av sitt fastighetsbestand. P4 kort
sikt kan det se fordelaktigt ut men pa lingre sikt dr det sjalvklart en forlustaffir for
kommunen tillsammans med att flexibilitet och radighet 6ver fastigheterna fotloras.
Visserligen kan den nya fastighetsdgaren medge att forandringar av fastigheternas
disposition dndra och att ny- och tillbyggen gors men da finns ju inga regler om
kostnaderna f6r kommunen.

Att salja av fastighetsbestindet, det handlar om att kommunen gor sig av med den
gemensamma egendom som medborgarna medverkat till att bygga upp.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2016-10-10
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/639
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Overlatelse av fastigheter till Hemsé Cullberg Holding
AB inklusive atagande for koparen om utveckling av
nagra fastigheter

Forslag till beslut

1.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga féreslaget avtal om Overlatelse av
fastigheter, med sarskilt dtagande f6r koparen att genomféra om- ny och tillbyggnad
avseende fastigheter som anvinds for skolindamal, till Hemso6 Cullberg Holding AB.
Kopeskillingen ska anvindas for att minska kommunens laneskuld eller investeras pa annat
siatt som kommunstyrelsen beslutar.

2.
Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkten 1 ovan, beslutar
kommunstyrelsen f6r egen del féljande.

a) Kommunstyrelsen beslutar att inga forslagna hyresavtal med sirskilda
investeringsataganden avseende Stavsborgsskolan, Siagtorpsskolan och Ektorps
skola.

b) Kommunstyrelsen bemyndigar enhetschef for lokalenheten att inga 6vriga
hyresavtal i enlighet med avtalet om 6verlatelse av fastigheter.

Sammanfattning
Kommunfullmiktige gav i november 2015 kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram ett
torslag till fastighetsforsiljning, 1 syfte att klara kommande investeringar med en bibehallen

rimlig niva pa laneskulden. Kommunstyrelsen preciserade direktiven for uppdraget i april
2016.
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Stadsledningskontoret féreslar nu att kommunen ska 6verlata 15 fastigheter och tre
fastigheter under avstyckning som anvinds for valfardstjanster, till det av Hems6 Fastighets
AB heldgda dotterbolaget Hems6 Cullberg Holding AB. Kopeskillingen 4r ca 612 miljoner
kronor och 6verlitelsen omfattar ca 25 200 kvadratmeter yta av de lokal- och bostadsytor
som kommunen idag dger. Lokalerna ska fortsatt anvindas for vilfardsindamal och
kommunen ska hyra de som anvinds for verksamhet som kommunen driver. For tre av
skolfastigheterna finns ett atagande fran koparen att genomféra om-, ny- och tillbygenad f6r
att mota behov av utveckling och/eller kapacitetsokning. De externa hyresgister som
kommunen har idag kommer att hyra direkt frin Hems6 pa oférindrade villkor under tre
ar.

Arendet

Den 16 november 2015 gav kommunfullmiktige kommunstyrelsen i uppdrag att under
2016 aterkomma med forslag pa ytterligare fastighetsforsiljning, i syfte att klara kommande
investeringar med en bibehillen rimlig niva pa lineskulden. Kommunstyrelsen beslot den 19
april 2016 att stadsledningskontoret skulle ta fram underlag for fastighetsforséljning. En
avvigning av kommunens ekonomiska planering resulterade i att en forséljning skulle
omfatta upp till 15-25 % av kommunens egenidgda bestind.

Stadsledningskontoret féreslar nu mot denna bakgrund att kommunen ska genomfora en
torsiljning av blandade samhillsfastigheter till det av Hemso Fastighets AB heligda
dotterbolaget Hemsé Cullberg Holding AB (i fortsittningen kallat Hemso eller koparen), till
en képeskilling om ca 612 miljoner kronor. Forslaget omfattar tre fastigheter dir kbparen
atar sig en redan i avtalet planerad utveckling for valfirdsindamal.

Stadsledningskontoret vill lyfta féljande, inledande kommentarer till forslaget.

e Tidpunkten ir bra eftersom det finns ett stort intresse pa fastighetsomradet att dga
och forvalta samhallsfastigheter. Den 4r ocksa bra ur ett 6vergripande ekonomiskt
perspektiv for kommunen.

e Genom att satta samman en grupp av fastigheter med blandade anvindnings-
omraden, skick och karaktir i en fastighetsportfolj uppnas bade en minskad risk-
exponering, diversifiering och en jamforbarhet med den kvarvarande egna verksam-
heten.

e Storleken pa den foreslagna fastighetsportfoljen ger méjlighet for en ny fastighets-
aktor att etablera en férvaltningsorganisation f6r Nacka.

e Atagande att utveckla/bygga ut befintliga fastigheter stiller hoga krav pa koparens
erfarenhet av projektutveckling samt ekonomiska mojlighet att finansiera egna

investeringar.
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Sa har forslaget arbetats fram

Stadsledningskontoret har med stéd av extern radgivare satt samman en blandad
fastighetsportfolj innehéllande bade forvaltningsfastigheter och fastigheter med ett stort
projektinslag. Urvalet av ingiende fastigheter har skett med ledning av program for
markanvindning, kommunens ekonomiska laingtidsprognos och affirsmissiga
overviganden.

Stadsledningskontoret har, med stod av den externa radgivaren, gjort avvagningen att inte
lasa fast urvalet av fastigheter samt att inte fora fram ett forslag pa fastigheter innan det star
klart att det finns en kommersiell forutsittning for att genomfora en affar. Detta med
hinsyn till att inte oroa pagaende verksamhet i fastigheterna i onédan samt att behélla en
flexibilitet for att kunna sakerstilla en sa god affir som maijligt f6r kommunen.

Under juni manad 2016 genomférdes en konkurrensutsittning och urvalsprocess. Ett
informationsunderlag presenterades for tinkbara intressenter, de storre aktrerna pa svensk
fastighetsmarknad. Sex aktorer inkom med indikativa bud, tre aktorer gick vidare till en
andra omgang och Hemso (genom Hems6 Cullberg Holding AB) valdes slutligen ut f6r
vidare forhandling. Det ér resultatet av de férhandlingarna som ligger till grund for det
forslag som nu presenteras.

Innehall i tjansteskrivelsen

Tjansteskrivelsen inleds med en beskrivning av de fastighetsstrategiska vigval som ligger till
grund for férslaget. Direfter redovisar stadsledningskontoret sjilva affiren;
overlatelseavtalet, hyresavtal for att hyra in de fastigheter som kommunen fortsatt ska
nyttja, sirskilda bestimmelser om de fastigheter som ska utvecklas. Efter det avsnittet
redovisar kontoret effekter av forsiljningen, képaren Hemso, jaimforelser med andra
torsiljningar (egen och andras), ekonomiska konsekvenser och en risk- och
konsekvensanalys.

Fastighetsstrategiskt vagval till grund for forslaget

I den starka tillvixtfas som Nacka kommun befinner sig i 6kar behovet av en tydlig styrning
och inriktning f6r kommunens fastighetsigande. Kommunfullmiktige antog i april 2016 ett
program for markanvindning som anger grunden for vilka fastigheter kommunen ska dga
och hur kommunen 6verlater eller upplater fastigheter. Den sedan tidigare antagna
fastighetstrategin' anger att kommunen ska sikerstilla en strategiskt och aktiv planering,
forvaltning och utveckling av kommunens fastighetsbestand.

! Kommunstyrelsens beslut den 27 oktober 2014, § 224
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Befolkningen vintas 6ka med nistan 50 procent till ar 2030. I det sa kallade
tunnelbaneavtalet” har Nacka kommun atagit sig att se till att det byggs 13 500 bostider pa
vastra Sickladn. Dessutom utvecklas kommunens lokala centra, vilket innebir en stor till-
komst av bostider ocksa i 6vriga Nacka. Det betyder fler invanare och vixande behov av
kommunal service. Stadsledningskontoret har tidigare redovisat’ att omkring 11 miljarder
kronor behover investeras 1 6kad kapacitet av samhaillsfastigheter i Nacka kommun
kommande 15 ars period. Investeringsvolymen avser Nacka kommun som helhet, oavsett
vem som ir fastighetsagare och byggherre, och ir indikativ. En mycket 6versiktlig och
indikativ bedémning ér att kommunens egna investeringar kan utgora i storleksordningen
25 procent av detta, vilket i genomsnitt skulle motsvara ca 2-300 mnkr/4t.

Kommunens fastighetsbestand idag innehaller en blandning av nyare fastigheter och ildre
fasticheter med bade underhalls- och utvecklingsbehov. Ett antal fastigheter berérs av det
planeringsarbete som pagar pa vistra Sickladn och i de lokala centrumen. Behovet av
underhills- och utvecklingsatgirder, tillsammans med det behov av tillkommande lokal- och
bostadskapacitet for vilfardsverksamhet som framgar av nimndernas behovsanalyser,
summerar till ett betydande behov av resurser f6r genomférande av investeringar i
samhillsfastigheter i Nacka. Det finns dirfor skal for att genom att Gverlata del av
kommunens fastighetsbestand skapa utrymme for fler aktorer att etablera sig som
fastighetsagare, byggherrar och hyresvirdar f6r valfardsverksamhet, samtidigt som resurser
kan frigoras f6r Nacka kommuns eget utvecklingsarbete och investeringsbehov i kvar-
varande bestind och tillkommande fastigheter.

Omfattning pa overlatelsen
Fastigheterna omfattar totalt ca 25 200 kvadratmeter fordelat enligt foljande:

- Skolor ca 14 200 kvadratmeter
- Forskolor ca 7 100 kvadratmeter
- Boende ca 600 kvadratmeter

- Ishallar ca 3 300 kvadratmeter

Forsaljningen omfattar f6ljande objekt:

Namn Fastighetsbeteckning Operator

Stavsborgsskolan ALTA 14:97 kommunal drift
Sagtorpskolan MENSATTRA 1:157, 1:168, 1:19 kommunal drift
Ektorpsskolan SICKLAON 351:1 kommunal drift
Alta ishall "Stavanhallen" | ALTA 14:101 kommunal drift

2 Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan samt 6kat bostadsbyggande i
Stockholms ldn enligt 2013 érs Stockholmsférhandling, godkint av Nacka kommunfullmiktige den 3 februari
2014 § 28.

3 Kommunstyrelsen den 9 maj 2016.
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Pl

Glintans forskola ERSTAVIK 27:1 kommunal drift
Hedvikslunds forskola ALTA 35:149 privat drift
Krabbans forskola ERSTAVIK 26:607 kommunal drift
Langsjons forskola SICKLAON 207:7 kommunal drift
Lir forskola MENSATTRA 1:84 privat drift
Sandholmen foérskola del av MENSATTRA 2:1 kommunal drift
Sunnebo forskola LANNERSTA 1:1231 privat drift
Svanens montessoti-

forskola ALTA 75:16 privat drift
Nyckelpigans forskola del av TATTBY 2:6 privat drift
Ostbacka forskola del av MENSATTRA 2:1 kommunal drift
Bathojdens boende ERSTAVIK 26:31 kommunal drift
Villa Lidforss SICKLAON 162:5 kommunal drift

Forteckning finns 1 bilaga 1.1 till fastighetséverlatelseavtalet, som dr bilaga 1 till tjanste-
skrivelsen. Forteckning 6ver interna och externa hyresgister finns 1 bilagorna 3-4 till tjdnste-
skrivelsen.

De foreslagna avtalens innehall

Strukturen for den foreslagna Overlatelsen ar ett fastighetséverlatelseavtal, i vilket dven
kommunens och Hems6s dtagande att avropa/bestilla respektive genomféra projekt ingit.
Till det finns en mall f6r de hyresavtal som ingis mellan kommunen och Hemso, med de
sirskilda bestimmelser som ska gilla generellt, den grinsdragningslista som definierar vad
hyresvird respektive hyresgist ansvarar for nar det giller skétsel, felavhjilpande underhall
och underhill i 6vrigt liksom vad som giller inf6r, under och efter avrop/bestillning av
projekt (investeringar). Képaren avser att erbjuda de privata hyresgisterna forlingning i tre
ar pa nuvarande hyresvillkor.

Fastighetsoverlatelseavtalet

Grunden i ett avtal om att Gverlata fastigheter dr kopeskilling, tilltridesdag, ansvar f6r kost-
nader och intakter fram till den dagen, garantier, ataganden och ansvarsbegrinsningar.
Nacka kommun stiller 1 det férslagna avtalet ut de traditionella garantier som en kopare
maste kunna férvinta sig, samtidigt som avtalet speglar att Hemso har gjort en besiktning
och har kunnat skaffa sig kunskaper om bestindet. Avtalet dr 1 denna del hégst traditionellt.
Kommunens garantiatagande giller under ett ar fran tilltridesdagen. For att Hemso ska fa
gora brister gillande maste vardera bristen kunna virderas till ligst 250 000 kronor och forst
nir de tillsammans nar ett varde pa 2 500 000 kronor blir kommunen skyldig att ersatta
koparen. Det undantag som finns fran tolvmanadersfristen avser garantierna att
1)kommunen dger fastigheterna som Gverlats, 2) fastigheterna inte belastas av andra inteck-
ningar dn de som redovisats pa sitt som anges 1 avtalet, 3) uttagna pantbrev inte ir
pantsatta, 4) obligatorisk ventilationskontroll genomforts fackmannamissigt och 5)
fackmannamissiga besiktningar genomforts avseende till exempel lekplatser och hiss- och
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lyftanordningar. Garantier avseende skatt far enligt avtalet framstillas inom tre manader
fran det att koparen erh6ll slutligt icke-Overklagbart beslut i fragan och avseende
tredjemanskrav inom 24 manader fran tilltridesdagen den 1 december 2016.

Nacka kommun ska firdigstilla de om- och tillbyggnader (pagaende entreprenader) och
underhéllsatgirder som redan pagar eller har beslutats. Saval fastighetséverlatelseavtalet som
de sirskilda bestimmelserna till vartdera hyresavtalet innehaller bestimmelser om att
kommunen atar sig att avropa och koparen att utféra storre om- och nybyggnadsprojekt
avseende Stavsborgsskolan, Sagtorpsskolan och Ektorps skola, se beslut av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott av den 30 augusti 2016, § 140, om férstudie for
kapacitet och utvecklingsbehov. Ut6ver dessa om- och nybyggnadsprojekt atar sig képaren
att i framtiden genomfora de investeringar pa hyresobjektet som kommunen begir, varvid
samrad forst ska ske mellan parterna fér att komma 6verens om omfattning och utformning
av de aktuella investeringarna.

Ramverket innebir kortfattat och generellt att kommunen som hyresgist kan pékalla storre
utbyggnation och nybyggnation, ombyggnad och mindre tillbyggnad och provisoriska
16sningar for att snabbt tillgodose ett lokalbehov. Hyra ska beriknas utifran
produktionskostnad dér avkastningsrintan varierar mellan 5,6 procent och 6 procent
beroende pa om storleken pa investeringen hamnar 6ver eller under 700 prisbasbelopp. For
nybyggnadsprojekt nya Stavsborgsskolan dr hyran (varmhyra) férutbestamd till 2 250
kr/kvm/ar (BRA) baserat pd uppfoérande av en ny skolbyggnad om 12 000 kvm BRA
(motsvarande 13 200 kvm BTA) till en kostnad om 32 000 kr/BTA. Eftersom det handlar
om att anpassa lokaler efter kommunens behov och efter kommunens riktlinjer och
onskemal 4r Hems6 och kommunen medvetna och éverens om att entreprenaderna
omfattas av lagen om offentlig upphandling. Parternas respektive ansvar i
upphandlingsprocessen regleras i en separat projektgenomférandebilaga. Képaren kommer
till exempel att ansvara gentemot kommunen for projektering och genomférande av
projekten genom att ta fram forfragningsunderlag f6r upphandling, vilket kommunen
kommer att ha mojlighet att granska och godkinna. Kommunen ombesérjer och bekostar
annonsering i samband med upphandlingen och ir dven den som kommer att skota alla
kontakter med anbudsgivare. Kommunen ar upphandlande myndighet och dr den av
parterna som kommer att fatta tilldelningsbeslut och sa snart detta fattats inga
entreprenadavtal med den entreprenor som tilldelas uppdraget. I samband darmed ska dven
samtliga ritticheter och skyldigheter 1 enlighet med entreprenadavtalet skriftligen 6verforas
pa koparen.

Hyresavtal med sarskilda bestaimmelser, gransdragningslista och
investeringsbilagor for tillkommande projekt

Mallen f6r hyresavtal omfattar ett sedvanligt formulir f6r lokalhyra, ritningsbilaga, sarskilda
bestimmelser, grinsdragningslista, brandskyddsbilaga och bilaga om framtida tilliggs-,
ombyggnads- och nyinvesteringar med tillh6rande underbilagor vilka reglerar
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hyresberidkning och projektgenomférande £6r respektive projekttyp (Stavsborgsskolan,
Sagtorpsskolan/Ektorps skolan och 6vriga eventuellt kommande projekt).

I de sirskilda bestimmelserna ingar, som angetts ovan, bland annat den visentliga fragan
tor hela affiren om hur framtida tilliggs- ombyggnads- och nyinvesteringar ska hanteras.
Hyrestiden for en ny Stavsborgsskola, Sagtorpsskola och Ektorps skola vara 20 ar fran
tilltrddesdagen medan f6r 6vriga eventuellt tillkommande investeringsprojekt galler en
hyrestid om 15 ar fran tilltradesdagen. Kostnader redovisas och parterna ska tillsammans
verka for att hitta de mest kostnadseffektiva l6sningarna.

Vidare regleras att hyresvirden ansvarar f6r snéréjning och tridgardsskétsel och att fastig-
heten uppfyller lag- och myndighetskrav. Kommunen som hyresgist ansvarar for verksam-
hetsanknutna atgirder som tillsynsmyndigheter kan komma att kriva. Det kan handla om
atgirder som ar hanforliga till exempelvis arbetsmilj6fragor inom en skolverksamhet.
Grinsdragningslistan specificerar per typ av vanlig atgard vem av hyresvird och hyresgist
som ansvarar for tillsyn och skotsel, felavhjalpande underhéll och planerat underhall.

Hyresvirden atar sig att successivt genomfora investeringar for energieffektivisering och
minskad miljobelastning. I det ingér att i de lokaler dir det ar rimligt, installera individuell
mitning och 6verfoéra kostnaderna for el pa hyresgisten, med motsvarande nedjustering av
hyran.

Nacka kommun har ritt att hyra ut hela eller delar av varje hyresobjekt i andra hand.

Sarskild reglering for fastigheter som ska utvecklas for sina valfirdsandamal
For tre av de ingaende skolfastigheterna finns redan idag en prioriterad behovsbild for skola
och fritid och dir genomférandeplaneringen ligger inom perioden 2017-2021.* Dessa tre
storre projekt dr sarskilt beaktade 1 6verlatelseavtalet och 1 de kommande hyresavtalen
mellan kommunen och Hemso. Avtalen reglerar bade hur samverkan ska ske under uppstart
och genomférande, hur ny hyra ska beraknas samt hur konsekvenser av investeringarna ska
hanteras. En 6vergripande beskrivning av behoven for de tre skolfastigheterna nedan.

Stavsborgsskolan, fastigheten Alta 14:97

Stavsborgsskolan ir idag en kommunalt driven skola med plats f6r ca 600 elever, beligen
invid idrott- och fritidsanliggningar. Nuvarande sporthall behover ersittas med fullstor
sporthall och yttetligare en sporthall/bollhall anordnas pa fastigheten. Antalet skolplatser
behdover 6kas till 1 200 platser klart till hostterminen 2021, med inriktningen mot att flera
skoloperatorer kan samordnas pa platsen; underséka méjligheten till en sa kallad
skolgalleria. En forstudie ska inkludera genomférandeplanering for att sikerstalla god

4 Se startbesked Forstudie kapacitet och utvecklingsbehov Ektorps skola, Solsidans skola, Stavsborgsskolan
och Sigtorpsskolan, KSSU 2016-08-30.
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funktionalitet f6r de befintliga verksamheterna pa platsen. Detaljplanearbete
pégir/samordnas.

Sagtorpsskolan, fastigheterna Mensittra 1:19, 1:157, 1:168

Denna skola ir idag en kommunalt driven skola som byggts ut i omgangar med bade
permanenta lokaler och paviljong med tidsbegrinsat bygglov samt en ildre gymnastikhall.
Skolbyggnader behéver struktureras om genom ut- och ombyggnation samt med
inriktningen att ersitta tidigare gymnastikhall med en sporthall/bollhall. Inriktningen ar att
det ska vara fardigstillt till hostterminen 2020. Hosten 2016 genomfors ett projekt for
ut6kad parkering pa angrinsande fastigheter.

Ektorps skola, fastigheten Sicklaén 351:1

Aven detta ir idag en kommunalt driven skola, som byggts ut i omgingar och som har plats
tor cirka 250 elever. For en foljsamhet med verksamheten och modernisering behover en
forstudie genomforas for att se vilket behov av utveckling och ombyggnation som finns pa
fastigheten.

Sammantaget g6r Hemso enligt foreslaget avtal, ett dtagande gentemot kommunen om att
som hyresvird investera 775 miljoner kronor i utvecklingen av dessa tre fastigheter.

Konsekvenser for kommunstyrelsen som intern hyresvard och
verksamheterna som hyresgaster

Som har angetts ovan kommer de externa hyresgister som i dag finns i nagra av de fastig-
heter som omfattas av den foreslagna forsiljningen i fortsittningen att hyra direkt av
Hems6. De hyresgisterna erbjuds att under tre ar ha oférindrade villkor.

For alla de fastigheter som ska anvindas i verksamhet som kommunen bedriver i egen regi
ar kommunstyrelsen hyresgist 1 forhallande till Hemso. Kommunstyrelsen har det politiska
ansvaret bade som hyresvird och som hyresgist genom de tva produktionsomradena f6r
kommunalt finansierade vilfirdstjanster, Vilfard skola och Vilfard samhillsservice. Interna
avtal kommer att upprittas mellan lokalenheten och respektive verksamhet inom de tva
produktionsomridena, pa samma sitt som det fungerar nu. Eftersom fritidsnimnden
ansvarar for timbaserade upplatelser 1 is- och sporthallar, kommer internhyresavtal dven att
finnas mellan kommunstyrelsen och fritidsnamnden.

Den internhyresmodell som galler f6r forskole- och grundskolelokaler paverkas inte av den
foreslagna forsiljningen. De interna férhallanden som giller kring hyror blir saledes de-
samma. Det kommer fortfarande vara kommunstyrelsen som avgor vilka kostnader kom-
munen ska bidra, oavsett att det 4r Hemso som ska utféra dem som fastighetsigare.
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Okade maijligheter till utvecklad férvaltning

Att ta stillning till att silja en del av sitt innehav pa totalt 231 000 kvadratmeter yta f6r for-
skolor, skolor, och sporthallar, ir ett sitt att arbeta £6r att uppna det som fastighetsstrategin
syftar till. Nacka kommuns verksamheter ska arbeta med inriktningen att 6ka virdet och
nyttan av kommunens fastighetsinnehav genom kontinuerlig fornyelse av
fastighetsbestindet genom om-, till- och nybyggnation. Kommunens program foér
markanvindning’ ger ledning kring kommunens fastighetsinnehav. Nacka kommun ska
anvinda sitt fastighetsinnehav, bade obebyggd och bebyged mark, sa att kommunen uppnar
ett maximalt virde for det kommunala uppdraget att leverera vilfirdstjanster av hog kvalitet
och att utveckla och bevara territoriet. En forsaljning syftar till att bade frigora resurser for
investeringar i kommunens fastighetsbestand och att etablera ytterligare en aktiv
fastighetsagare med kapacitet for att utveckla och utoka antalet lokaler for
vilfirdsverksamhet. En ytterligare aktér inom segmentet samhallsfastigheter ger ocksa en
professionell medspelare att jimfora den egna fastighetsverksamheten med. I Nacka
kommun finns goda erfarenheter av att férekomsten av flera aktorer bidrar till att 6ka fokus
pa valfardsverksamheten och kvaliteten 1 verksamheten.

Ett antal av fastigheterna i den foreslagna Gverlatelsen stir antingen infor stor tillbyggnad
eller renovering och kommunen behdver en stabil kapitalstark samarbetspartner som kan
ata sig de investeringar som behovs for att trygga verksamheterna i fastigheterna.

Genom att silja delar av sitt eget fastighetsbestind kan kommunen fokusera bittre pa kvar-
varande fastigheter och skapar dirmed resursutrymme f6r renoveringar, nybygenation och
bittre forvaltning.

Konsekvenser for medarbetare inom lokalenheten och enheten for
fastighetsutveckling

Opverlitelsen av fastigheterna medfor inga driftsinskrinkningar f6r verksamheter inom fas-
tighetsomradet 1 kommunen och Overlatelseavtalet innehaller ingen 6vergang av verksam-
het. Nuvarande bemanning behovs for att sakerstilla 6kad kapacitet, 6kat antal platser f6r
idrott, skola, omsorg och 6vrig viltardsservice, da invanarantalet vaxer. Eftersom kommun-
styrelsen ar intern hyresvird kommer det dven att finnas ett fortsatt behov av personer som
hanterar bade internhyresavtal och interna hyresfragor. En forstirkning av bade kapaciteten
vid férvaltning av inhyrda lokaler samt f6r projektgenomfdrande 4r planerad. Overgingen
mellan Nacka kommun och Hems6 samt genomférande av projekten pa skolfastigheterna
kommer att kriva ett aktivt engagemang redan under 2017.

Hemso - dager, forvaltar och utvecklar samhaillsfastigheter

Hemsé Cullberg Holding AB ags av Hemsé Ost B AB som i sin tur dgs av Hemso
Fastighets AB, vilket i sin tur dgs av Tredje AP-fonden till 70 procent och av Hemso

> Beslutades av KF den 18 april 2016.
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Intressenter AB till 30 procent. Hemso Intressenter AB dgs till lika delar av Tredje AP-
fonden och Sagax. Bolaget dr Sveriges ledande privata dgare av samhaillsfastigheter. Hemso
dger, forvaltar och utvecklar fastigheter f6r dldreboende, utbildning, vard och rittsvisende.

Hemso6s affirsidé ér att hallbart dga, forvalta och utveckla samhaillsfastigheter. Som vision
har Hemsé att vara den bista fastighetsvirden for samhillsservice och ett féredéme i
branschen. Hyresgisternas behov ska tillgodoses av en vil fungerande och trevlig milj6 for
de minniskor som vistas i lokalerna.

Hemso ager drygt 300 samhillsfastigheter med ett sammanlagt marknadsvirde pa 26,5
miljarder kronor (31/12 2015). Fastigheterna finns i Sverige, Finland och Tyskland. I
Sverige ir hyresgasterna till storsta delen stat, landsting, kommuner och privata foretag.
Koparens vision dr att vara den bista fastighetsvirden for samhallsservice. Det innebir att
koparen ska skapa mervirde for sina kunder och vara den sjilvklara fastighetspartnern for
stat, kommun, landsting och privata operatorer.

Erfarenheter fran forsidljningen till Rikshem

Erfarenheter fran Nackas tidigare forsiljning 2014 och fran andra kommuner som gjort
motsvarande 16sningar, har vigts in i utformningen av 6verlatelseavtalet och de nya
hyresavtalen. Erfarenheterna ar 6verlag positiva. De brister som upplevts har bland annat
handlat om att det tar tid f6r en ny aktOr att bygga upp en férvaltningsorganisation och
kompetens kring fastigheterna och verksamheterna i fastigheterna. Vidare lyfts vikten av
utformning av gransdragningslistan fram, dir 6nskemalet ar att virme, el och mycket av
torvaltning och underhall liggs pa fastighetsidgaren.

Affirskonstruktionen med 1 huvudsak utgangspunkt i nuvarande hyresavtal och en struktur
tor projektataganden, forutsittningar f6r kommande investeringar 1 de aktuella fastigheterna
och en avsittning av reserv for ataganden i enlighet med 6verlatelseavtalet har Gvergripande
fungerat vil vid tidigare forsiljning och motsvarande struktur har anvints i det aktuella
torslaget till fastighetséverlatelse.

Liknande forsdljningar i andra delar av landet

Forsaljningar av den typ av fastigheter som nu ar aktuellt har skett pa olika hall 1 landet och
1 kommuner av olika storlekar. Enligt en enkdt NAI Svefa nyligen genomfért bland Sveriges
kommuner dr trenden tydlig — allt fler kommuner 4r redo att avyttra ur sitt fastighets-
bestind. Under den senaste femarsperioden ér det 140 kommuner/bolag som har salt
fastigheter. Motiven ir oftast att kommunerna vill fokusera pa karnverksamhet eller frigora
kapital f6r nyproduktion. Exempel pa kommuner som har eller kommer att silja
samhillsfastigheter:
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e Lulea kommun avser att silja ett antal samhillsfastigheter till Hems6 Fastighets AB.
Affiren ska vara avslutad fore arsskiftet 2016 och avser ett antal vard- och
omsorgsboenden, en hilsocentral och en sporthall.

e Under 2015 salde Virmd6é kommun 49 procent av Virmdo Bostidder och delar av
det kommunala fastighetsbestiandet till Rikshem f6r cirka 1,4 miljarder kronor.

e Ale kommun, genom Alebyggen, har under 2014 salt sju samhillsfastigheter for
dldre till Rikshem f6r 250 miljoner kronor, affiren omfattade dven 270 lagenheter.

e Region Gotland och Gotlandshem salde under 2013 huvudsakligen sirskilda
boenden for édldre till Hems6 AB f6r 456 miljoner kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Genom forsiljningen kan resurser frigéras for Nacka kommuns eget utvecklingsarbete och
investeringsbehov i kvarvarande bestind och tillkommande fastigheter.

Efter en bred konkurrensutsittning bedémdes Hems6 vara den aktér som sammantaget
avgett det mest ekonomiskt fordelaktiga budet samt dr den aktér som har storst erfarenhet
av skolutveckling. Tva oberoende virderingsfirmor, CBRE samt Fastighetsstrategi AB, har
anlitats f6r Nacka kommuns rikning for att styrka forsiljningspriset. Den genomsnittliga
marknadsvirderingen uppgar till 562 miljoner kronor. Forsiljningspriset om 612 miljoner
kronor omfattar dven utvecklingspotential och exklusivitet.

Realisationsvinsten berdknas bli ca 300 miljoner kronor. Eftersom kommunen kommer hyra
tillbaka flertalet av fastigheterna blir resultateffekten av affiren drygt 45 miljoner kronor ar
2016. Direfter blir det en érlig resultateffekt under hyrestiden.

Medel avsitts for att mota eventuella garantier (se nedan under risk- och
konsekvensanalysen).

For att sakerstilla kommunens framtida hyreskostnader f6r fastigheterna finns féljande
delar med i avtalet:

* De framtida hyreskostnaderna hojs 1 linje med oktober index (KKPI) 2016 som
ingangsvirde under avtalsperioden.

* Hyresavtalen har relativt linga 16ptider for att minska den ekonomiska risken.
Snittlingden for kontrakten dr 17 ar riknat pa antalet kontrakt, 19 ar riknat pa
hyresvirde.

* I overlatelseavtalet finns en generell klausul som reglerar hur investeringar 1 hyres-
objekten ska regleras.

*  Grinsdragningslista for ansvarsférdelning av drift och underhall.

Genom forsiljningen och konstruktionen av de avtal som den vilar pa far kommunen en
torutsidgbarhet och minskad ekonomisk risk for dessa fastigheter i den ekonomiska plane-
ringen framat i tiden.
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I ett led till att kunna jaimfora kostnader forknippade med att fortsitta dga de berérda
fastigheterna alternativt att silja dem, har en framtida nettokostnadsberikning 6ver en 10-
ars period genomforts.

Modellen summerar nettokostnader for respektive ar och tar hinsyn till en bedémd
kostnadsutveckling som paverkar bade alternativet inhyrning och alternativet fortsitta dga.
Nettokostnadsmodellen hanterar tre storre investeringsprojekt for skolor och dess
tillkommande ytor samt hur investeringskostnaderna skulle férdela sig pa alternativen dga
respektive silja och hyra tillbaka.

For alternativet dga Ioper det underliggande drift och underhallskostnaderna enligt budget
och prognos 6ver perioden med ett inflationsantagande om 2 %, justerat med tillkommande
nya skolytor. Vidare dr hir antaget att Nacka kommun bygger de tre storre
investeringsprojekten i egen regi med en investeringsvolym om cirka 775 miljoner kronor
vilket bidrar till 6kade kapitaltjanstkostnader samt extra resurskostnader kopplat till
projekten. Restvirdeskostnad for ett projekt har ocksd hanterats.

For alternativet sdlja hyr Nacka kommun in de skolytor som ir salda enligt hyresavtal med
100 % indexupprikning kopplat till KPI. Denna kostnad 16per pa 6ver perioden med ett
inflationsantagande om 2 %, justerad med tillkommande nya skolytor och hyror.
Restvirdeskostnad for ett projekt har ocksa hanterats enligt 6verenskommelse 1
kopeavtalet.

De ackumulerade kostnaderna for scenariot att fortsitta dga uppgar till 696 miljoner kronor
jamfort med scenariot att silja som uppgar till 677 miljoner kronor. Berdkningen visar att
under en 10-drs period kommer kostnaderna att vara 18 miljoner kronor ligre vid
siljalternativet. Resultatet visar att det inte dr sa stor differens mellan de bada alternativen
men alternativet att sélja ar féormanligare.

Ar/ tkr 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 summa
Alternativ dga -37602 -38354 -39121 -120653 -75907 -76176 -76459 -76758 - 77072 -77403 - 695505
Alternativ sdlja 23600  -43044  -43905  -154124  -65406  -66715  -68049 -69410 - 70798  -72214 - 677266

Inriktningen ar att Overskottet av de likvida medel som kommer in till kommunen i och
med forsiljningen frimst ska anvindas till att minska kommunens lineskuld. Forslaget dr att
de certifikatlan som l6per ut i november och december 2016 inte omsitts i nya lan. Det
innebdr en minskning av laneskulden pa 250 miljoner kronor. Foér att kunna genomfora
detta krivs att motsvarande rintesikringar I0ses. Detta kommer att kosta runt 34 miljoner
kronor 1 form av fortida rintebetalning om kommunen 16ser de med lingre 16ptider.
Resterande likvida medel kommer att anvindas for att ticka kommande behov av
investeringsmedel istillet for att ta upp nya lan. De medel som inte gar at kommer att
placeras tillfalligt.
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Detta kommer att medféra minskade rantekostnader med 6,4 miljoner kronor arligen.
Riknas de lan som inte behover tas infér 2017 in dr den minskade kostnaden 15 miljoner
kronor 2017, vilket ger ett forbattrat resultat och/eller ett verksamhetsutrymme.

Den kommunala ekonomin stirks genom att kommunen far en lag skuldsittning. Det dr en
viktig forutsittning 1 och med att kommunen, som redovisats ovan, planerar for att vixa
kraftigt befolkningsmassigt och kommer att sta inf6r stora investeringar under de kom-
mande dren i vilfardsfastigheter, infrastruktur och annan kommunal service.

Utgangspunkter for risk- och konsekvensanalysen

Stadsledningskontoret har gjort en analys av riskerna med och konsekvenserna av den
foreslagna forsiljningen. Analysmaterialet har legat till grund for férdelning av ansvar 1
overlitelseavtalet och i hyresavtalens bilagor om sirskilda bestimmelser och
grinsdragningslista. Stadsledningskontoret har saledes 1 mojligaste man bearbetat in
forutsebara risker och konsekvenser i avtalen.

Risk och konsekvensanalys; generella risker

Affirens utformning

Det finns alltid en risk med att marknadsvirdesbedomningar ligger under marknadens
egentliga betalningsvilja. Stadsledningskontoret bedémer att marknadsliget ar bra och att
efterfragan pa vilfardsfastigheter dr hég. For att sikerstilla att képeskillingen motsvarar
marknadsvirdet och verka for att kommunen gor en bra affir har ett genomsnitt av tva
marknadsvarderingar, en konkurrensutsittning samt en exklusivitetspremie beaktats 1 priset.

Enligt kommunens program fér markanvindning ska forsiljning ske pa marknadsmaissiga
villkor. Vad som dr marknadsmassigt pris beror férutom fastighetens lage och specifika
forhallanden av de villkor som kommunen staller. Om marknadsvirdet inte ar kint faststills
marknadspris vid direktanvisning genom expertvirdering av minst tva oberoende
virderingsman. Principen att lita genomsnittet av tva virderingar fran vilrenommerade
virderingsfirmor CBRE Group och SF Fastighetsstrategi AB ligea till grund f6r
prissattningen ger en trygghet kring sakerstillandet av marknadsvirdet. I detta fall ligger de
tva aktorernas marknadsvarderingar samlat med en avvikelse mellan hogsta och ligsta
virderingen pa ca 9 procent vilket ytterligare stirker tryggheten kring nivan for
marknadsvirdet. En konkurrensutsattning tillsammans med att priset diarutover justerats
upp med en exklusivitetspremie begrinsar risken f6r att marknadens betalningsvilja dr
ytterligare hogre.

Stadsledningskontoret bedomer att virderingarna ihop med kommunens egen kunskap har
gett ett ekonomiskt totalt sett mycket bra slutbud.
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Minskad flexibilitet kring anvindningen av lokaler

Ager kommunen fastigheterna sjilva har kommunen normalt sett andra forutsittningar att
stilla om anvindningen av lokaler, 4n nir anvindningsomrade ar last i ett hyresavtal med en
privat hyresvird. Parterna dar medvetna om kommunens behov av flexibilitet 6ver tid och
Hemso6 har utfist sig att langsiktig dga, forvalta och utveckla fastigheterna pa ett satt som
moter kommunens behov av kapacitet och kvalitet for den hir typen av fastigheter.

Hur man ska bedéma den har typen av risk beror ocksa pa vem som ér hyresvird. Stadsled-
ningskontoret bedémer att Hems6 med sin vision och verksamhetsidé, som ar fokuserade
pa sambhillsfastigheter, 4r van vid att hantera omstillning och ibland utékningar och férind-
ringar med kort framforhéllning. Att vara en bra hyresvird f6r kommunala verksamheter dr
koncernens grundstomme.

Foriandrade forutsittningar — nyinvesteringar

Vid 6nskade nyinvesteringar finns en risk for att fastighetsigaren ar negativt installd till att
gora investeringar som kommunen som hyresgist bedomer nédvindiga, eller att invester-
ingsbehovet far konsekvenser pa hyresnivin.

I 6verlitelseavtalet och i de kommande hyresavtalen mellan kommunen och Hems6 finns
en reglering av hur investeringsbehov och konsekvenser av investeringarna ska hanteras.
Overenskommelsen innefattar bide visentliga utbyggnader och nya byggnader, mindre om-
och tillbyggnader samt provisoriska l6sningar som kan komma att efterfragas for att snabbt
kunna tillgodose ett lokalbehov.

Privata bolag har generellt sett hdgre avkastningskrav vid investeringar 4n en kommun. I
avtalet regleras principer for hur hyressittning ska ske kopplat till fastighetsagarens
avkastningskrav. Hyressittningen ska grunda sig pa en marknadsmassig direktavkastning
och produktionskostnad inklusive byggherrekostnad uppriknat med férindringen av 10-
arig statsobligation med bas oktober 2016 och fram till tidpunkten da investeringsbeslutet
fattas. Med denna reglering bedomer stadsledningskontoret att avtalet innehaller en rimlig
avkastning for Hemso6 och en transparens kring hyressattningen.

Forandrad forvaltningskvalitet

Hemso6s vision ér att vara den bista fastighetsvirden f6r samhillsservice. Bolaget har en
lang erfarenhet av samhillsfastigheter och har god kunskap om de verksamheter som
bedrivs 1 lokalerna samt de krav som verksamhetsutovaren stiller. Virdet i Hems6 skapas
genom kunskap om fastighets- och projektutveckling kombinerat med en langsiktig
forvaltning och uthyrning. Kommunens nuvarande organisation for verksamheter inom
fastighetsomradet kommer att vara kvar, vilket sikerstéller att kommunen fortsatt kommer
att ha resurser for att sikerstilla en god samverkan i den nya rollen som hyresgist och stoéd
till vélfardsverksamheterna kring fastighetsfragorna framait.

I de skisserade hyresavtalen mellan kommunen och Hems6 har gransdragningslistan sarskilt
genomarbetats for att tydliggdra hur ansvaret for tillsyn och skotsel, felavhjilpande
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underhill respektive planerat underhall, ar férdelat mellan hyresgist och hyresvird. Kom-
munen hyr in hela fastigheten i befintligt skick och hyresviarden ansvarar darefter till storre
delen f6r underhall av fastigheten och lokalerna, medan hyresgisten till storre delen ansva-
rar for tillsyn och skétsel. Hemso har genomfort en undersékning av fastigheterna och har
identifierat underhallsbehov 1 fastigheterna. Vidare aligger det Hemso att successivt
genomfora investeringar pa fastigheterna i syfte att astadkomma energieffektiviseringar och
minska belastningen pa miljon. Stadsledningskontoret bedémer att Hemsé kommer att
leverera en kvalitet i forvaltning och drift som ligger vil 1 linje med nuvarande
torvaltningskvalitet.

Koparen siljer vidare alternativt gar i konkurs

En viktig forutsittning for den féreslagna forsiljningen har varit att koparen ar en langsiktig
aktor, med god finansiell stillning och erfarenhet i att bygga, f6rvalta och utveckla
fastigheter for valfardsverksamhet. Det finns alltid en risk for att fastigheterna siljs vidare,
att dgarstrukturen i ett bolag dndras eller att ett bolag gar 1 konkurs. Stadsledningskontoret
bedomer att scenariot att den tilltinkta fastighetsigaren gar i konkurs ar hogst osannolikt
eftersom det handlar om en finansiellt mycket stark aktor och dgare som regelbundet
placerar pensionspengar. Skulle detta, eller att en framtida dgare skulle hamna pa obestiand,
inda intriffa har kommunen trots allt radighet 6ver fastigheterna i form av bade
besittningsskydd som hyresgist och planmonopol vilket gor att fastighetsigaren inte kan
indra anvindningsomradet pa fastigheterna. Kommunen bor dessutom i en sadan situation
ha goda forutsittningar att kunna aterképa fastigheterna till ett pris, som vid konkurser ofta
ar fordelaktigt f6r koparen.

Minskade méjligheter i stadsplanering

For att sakerstilla bade trygghet for verksamheterna och sikerstilla kapacitet i férhallande
till kommunens lingsiktiga férsorjningsplanering har de hyresavtal som kommunen ska inga
om forsiljningen genomfoérs 16ptider mellan 15 och 20 ar. En risk kan vara att en lang
l6ptid kan leda till en troghet i eller en utebliven utveckling enligt kommande detaljplaner. I
det féreslagna Gverlatelseavtalet ingar en 6verenskommelse om att 16ptiden justeras till 10 ar
for de tre skolfastigheterna som omfattas av det sirskilda projektatagandet om det visar sig
att tankt projekt inte kan genomforas. Ett atagande finns fran Hemso att gora investeringar
om hyresgisten pakallar det. Stadsledningskontoret bedomer att det finns goda mojligheter
att vid var tidpunkt férhandla om en gemensam inriktning vid dndrade férutsittningar.

Risk och konsekvensanalys; risker kopplat till overlatelseavtalet

Omfattade faktaunderlag

Fastighetsoverlitelseavtalet omfattar en mingd uppgifter, som definierar vad det ar
kommunen 6verliter. Felaktiga uppgifter till exempel avseende area, kan normalt sett
innebira ritt for Képaren till prisavdrag men beror pa avtalets utformning i 6vrigt. 1
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fastighetsoverlatelseavtalet finns en friskrivningsklausul medtagen kopplat till att arean som
angivits kan avvika frin den verkliga arean da den inte dr uppmiitt.

Garantiatagandet

Kommunen stiller i fastighetsoverlatelseavtalet ut sedvanliga garantier avseende rittsliga
torhallanden kring fastigheterna, att fastigheterna uppfyller myndighetskrav och att
fastigheterna inte ar belastade med milj6- och hilsofarliga imnen som kraver atgird eller
inskrinker anvindningen av fastigheterna. Siljarens garantier ar utstillda per Avtalsdagen
och per Tilltridesdagen och I6per i huvudsak under en 12 manaders period och avser
brister som styckevis Gverstiger 250 000 kronor och tillsammans Gverstiger 2 500 000
miljoner kronor. Vidare har Séljaren atagit sig att senast nittio (90) dagar efter
Tilltrddesdagen ha atgirdat alla eventuella anmirkningar fran besiktningar avseende bland
annat tekniska installationer.

Den hir typen av risker hor dock thop med fastighetsoverlatelser och gar inte att undvika.
Stadsledningskontoret har fatt igenom begrinsningar sa att inte vad litet fel som helst ut-
l6ser en process mellan parterna for att avgéra om det uppkomna ér en garantibrist eller
inte. Som redogjorts f6r i féregiende stycke maste en brist ha ett minsta virde for att fa
riknas och bristerna maste tillsammans Overstiga en viss summa for att kommunen ska bli
ersattningsskyldig.

Samlad bedomning utifran risk- och konsekvensanalysen

Alla val ar férknippade med olika risker. Stadsledningskontoret bedémer att de storsta ris-
kerna med den foreslagna affiren ar hanterade genom konstruktionen pa avtalen och for-
delningen av ansvar och ataganden - och att de uppvigs av den strategiska nytta en over-
litelse har bade for fortsatt egen fastighetsutveckling och behovet av tillkommande
vilfirdsfastigheter. Overlitelsen ger kommunen nya ekonomiska och praktiska
torutsittningar att utveckla det kvarvarande fastighetsbestandet och ta ansvar f6r de
tillkommande vilfirdsfastigheter som kommer att beh6vas for att mota de framtida behov
som den Okade befolkningsmingden kommer att medfora

Konsekvenser for barn

Lokaler for forskolor och skolor dr barns och elevers vardag. Dar ska de lira sig saker,
utvecklas och umgas. Den foreslagna forsiljningen ger kommunen bittre forutsittningar att
fortsitta utveckla de lokaler som kommunen ager, samtidigt som en annan fastighetsigare
bidrar med sina kunskaper och metoder f6r att stindigt utveckla just den hir typen av
fastigheter. Det ligger grund for ett 6msesidigt lirande och ett stindigt forbattrat
omhindertagande och utveckling av den milj6 barnen och eleverna vistas 1. Nacka ska ha
virldens bista skola for varje barn varje dag och lokalerna ir en viktig del i det.
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Bilagor

1. Overlitelseavtal med tillhérande bilaga 1.1
Oversikt marknadsvirdering
Forteckning interna hyresgaster
Forteckning externa hyresgister

DA

Principer (generell) for nya hyresavtal inklusive sirskilda bestimmelser,
grinsdragningslista, metod for hyresberikning och projektgenomférandebilaga

Lena Dahlstedt Jenny Asmundsson
Stadsdirektor Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret



Bilaga 1.1 - Fastigheterna

Poplldrmamn

Stavsborgsskolan
Sagstorpsskolan
Ségstorpsskolan
Ségstorpsskolan
Ektorps skola
Langsjons forskola
Nyckelpigans forskola
Hedvigslunds férskola
Sandholmens férskola
Glantans férskola
Ostbacka férskola
Forskolan LAR
Sunnebo forskola
Krabbans forskola
Svanens forskola

Alta ishall

Villa Lidforss
Bathdjdens boende

Fastighet

Alta 14:97

Mensattra 1:157
Menséttra 1:168
Menséttra 1:19
Sickladn 351:1
Sickladn 207:7
(del av) Taltby 2:6
Alta 35:149

(del av) Menséttra 2:1
Erstavik 27:1

(del av) Menséttra 2:1
Mensattra 1:84
Lannersta 1:1231
Erstavik 26:607

Alta 75:16

Alta 14:101

Sicklatn 162:5
Erstavik 26:31

23

Péagdende fastiahetshildning

Ledningsratter enbart
Fastighetsreglering samt ledningsrattsatgard

Ledningsratter
Ledningsraltsatgard
Avstyckning frén Taltby 2:6, servitutsatgard samt ledningsrattsatgérd

Avstyckning fran Menséttra 2:1 - ingen fastighetsreglering.

Enbart avstyckning frén Mensétira 2:1 - ingen fastighetsreglering.

Ledningsratter enbart
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Ansdkan om lantmaéteriforrédttning Mg -3 18

)

Sicklaén 207:7

Nacka Nat AB anséker om ledningsratt pa fastigheten Sicklaén 207:7 for befintliga
dagvattenledningar inom u-omrade i gallande detaljplan, se kartskiss nedan.

I samband med inrdttande av ledningsratten ska ledningarna frigoras som
fastighetstillbehor.

Dag Bjoérklund

Nacka Vatten AB

/(/\\\
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LANTMATERIMYNDIGHETEN ANSOKAN OM

2016 -05- 2 ' Aktbilaga Al
one.AB/107 590

Atusssessansas

Instruktion fér blanketten finns p8 sista sida

Onskad dtgérd

B Avstyckning [0 Den nya fastigheten/fastigheterna énskas fria frdn inteckningar
ST s Ny S B =
[ Fastighetsreglering [J sammanldggning 0 Klv\mlng\ "@“‘lfe‘d?ﬁqsﬁ'rratmlng

X Anlaggningsforrdttning  [] Fastighetsbestamning [ S&rskild grénsutméarkning
O Annat,

Omrédet skall anvéndas till
[ Heldrsbostad [ Fritidsbostad [ Kontor [ Industri [ Jord- och skogsbruk

B Annat,

Fastighetsbeteckningar fér berérda fastigheter
Mensdttra 2:1, Solsidan 2:1, 32:1, Sicklaén 351:1, Tattby 2:6, 38:1, Mensattra 1:1, 1:157, Mensdttra 1:84,
Alta 14:97, 14:101

Né#rmare beskrivning av 3tgérden och andra upplysningar
Se bilaga 1

Bifogade handlingar
[ Skiss eller karta [ képehandiingar, original/bestyrkt kopia
[ Gavobrev, original/bestyrkt kopia [ Bouppteckning, original/bestyrkt kopia

[ Overenskommelse, ariginal/bestyrkt kopia [ Fullmakt, original/bestyrkt kopia
{0 Registreringsbevis O samfsllighetsfarenings stdimmoprotokoll
O rorhandsbesked byaglov [ Beviljat bygglov [ strandsskyddsdispens

& Annat, Bilaga till ansdkan med skisser

Ange kontaktuppgifter till fastighetsidgare samt ev. képare, ombud och berérda réttighetshavare
Fastighet 1, fastighetsbeteckning:

Namn:

Adress: E-post:
Telnr:

Fastighet 2, fastighetsbeteckning:

Namn: E-post:

Adress: Telnr:

Fastighet 3, fastighetsbeteckning:

Namn: E-post:

Adress: Telnr:

Fastighet 4, fastighetsbeteckning:

Namn: E-post:

Adress: Telnr:

Om fler fastigheter/kontaktpersoner dr berérda ange anvénd aven sidan 3

Férréttningskostnaden betalas av
Nacka kommun, Fastighetsutvecklingsenheten markgruppen, ansvar 20130, ref Linda Lovkvist

Aktmottagare, namn samt adress om det saknas ovan
Nacka kommun, Linda Lévkvist, 131 81 NACKA

1(4)

Al
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Lantméaterimyndigheten
I NACKA KOMMUN

Underskrifter fastighet 1:

26

Datum
2016-05-25

Fastighet
Mensattra 2:1 mfl

Naﬂnteckning séﬂ%

Namnteckning stkande/del&gare/make/maka/sambo

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Linda Loévkvist

Kontaktuppgifter (om det saknas i faltet kontaktpersoner (6) ovan)
Tel dagtid Tel bostad O tel som ovan
Adress T 0O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 2:

Datum

Fastighet

Namnteckning sékande/dgare

Namnteckning sokande/deldagare/make/maka/sambo

Namnfértydligande

Namnfortydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas | faltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid

Tel bostad O tel som ovan

Adress

[J adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 3:

Datum

Fastighet

Namnteckning sékande/dgare

Namnteckning sikande/deldgare/make/maka/sambo

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Kontaktuppgifter (om det saknas i féltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid

Tel bostad 1 tel som ovan

Adress

O adress som ovan

E-postadress

Underskrifter fastighet 4:

Datum

Fastighet

Namnteckning sbkande/dgare

Namnteckning stkande/deldgare/make/maka/sambo

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Kontaktuppgifter {om det saknas i faltet kontaktpersoner (6) ovan)

Tel dagtid

Tel bostad 0 tel som ovan

Adress

0 adress som ovan

E-postadress

2(4)
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Bilaga ansokan om fastighetshildning

Avstyckning fran Mensattra 2:1

Andamal: Forskola

Avstyckning enligt kartskiss. Ny grans i befintligt staket. Upplatelse av ledningsratt for
befintliga vatten- och spillvattenledningar inom u-omrade.

——

Ledningar och u-omrade
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Avstyckning fran Mensattra 2:1
Andamal: Férskola

Avstyckning enligt kartskiss. Ny grans invid befintlig gangvag samt staket.

Inga ledningar
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Ledningsrattsatgard berdrande Sicklaon 351:1

Ledningsratt ska upplatas till forman for befintliga kommunala vattenledningar inom u-
omrade i gdllande detaljplan.
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Avstyckning fran Tattby 2:6

Andamal: Forskola

Avstyckning enligt kartskiss. Ny grans ska utstakas tillsammans med fastighetsagaren pa
plats. Upplatelse av ledningsratt for befintliga vatten-, spill- och dagvattenvattenledningar.
Del i gemensamhetsanlaggning, se nedan.
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Ledningsrattsatgdrd berorande Tattby 38:1

Ledningsratt ska upplatas till férman for befintliga kommunala vatten- och
spillvattenledningar.
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Anlaggningsatgdrd berérande Tattby 2:6, avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1
Gemensamhetsanlaggning 1
Gemensamhetsanlaggning ska inrdttas for gemensamma korytor.

Deltagande fastigheter: Tattby 2:1, avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1.

& i = .
- - T om

Gemensamhetsanldiggning ?
Gemensamhetsanlidggning ska inrattas for gemensam parkering.

Deltagande fastigheter: avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1.

- T o

Gemensamhetsanliggning 3
Gemensamhetsanlaggning ska inrattas for pelletsanlaggning.

Deltagande fastigheter: avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1.
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Fastighetsreglering berérande Mensittra 1:1 och 1:157 samt ledningsréttsatgard ber6rande
Mensattra 1:157

Overféring av tva skrafferade omraden pa kartskisser nedan fran Mensittra 1:157 till
Mensittra 1:1. Ingen ersittning ska utgd for de éverforda omradena.

Ledningsritt ska upplatas for befintliga kommunala vatten- och spillvattenledningar inom

Mensattra 1:157.
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Ledningsrattsatgird berérande Alta 14:97 och 14:101

Ledningsritt ska upplatas till forman for befintliga kommunala vattenledningar inom u-
omrade i gdllande detaljplan.
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Komplettering arende AB167590

Yrkande om att inrdtta ledningsratt i arende AB167590 inom fastigheterna
Sicklaén 351:1, Alta 14:97 och Alta 14:101 kompletteras med yrkande av
frigorande av fastighetstillbehor for de aktuella ledningarna.

Linda Lovkvist

2016-09-14
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Komplettering arende AB167600

Yrkande om att inrdtta ledningsratt i drendet kompletteras med yrkande om
frigrande av fastighetstillbehor for aktuella ledningar.

Arendet kompletteras med yrkande om att inrdttande nytt servitut med
foljande lydelse:

Nytt servitut:

Servitut ska upplatas med ratt att anldgga, anvanda och underhalla vdag inom
rott omrade markerat med x pa kartskiss nedan.

Till férman for: Tattby 2:6

Belastande: Tattby 38:1
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Linda Lovkvist

2016-09-14
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Komplettering arende AB167601 O ivi s

Yrkande om att inratta ledningsratt i arende AB167601 inom fastigheten
Mensattra 1:157 kompletteras med yrkande om frigérande av
fastighetstillbehor for de aktuella ledningarna.

Linda Lovkvist .

2016-09-14
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Komplettering drende AB167590 o016 3 14

Yrkande om att inrdtta ledningsratt i arende AB167590 inom fastigheterna
Sicklaén 351:1, Alta 14:97 och Alta 14:101 kompletteras med yrkande av
frigbrande av fastighetstillbehor for de aktuella ledningarna.

Linda Lovkvist

2016-09-14
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Anldggningsatgérd berdrande Tattby 2:6, avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1
Gemensamhetsanlaggning 1
Gemensamhetsanlaggning ska inrdttas for gemensamma kérytor.

Deltagande fastigheter: Tattby 2:6, avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1.

"'-_\.,, 5: _..r?'." . ’ '
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Gemensamhetsanldggning 2
Gemensamhetsanldggning ska inréttas for pelletsanldggning.

Deltagande fastigheter: avstyckningslott fran Tattby 2:6 och Tattby 38:1.
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Komplettering drende:

Harmed aterkallas yrkande om att inrdtta gemensamhetsanlaggning for
pelletsanldaggning till forman for fastigheterna Tattby 38:1 samt
avstyckningslott fran Tattby 2:6.

Linda Lovkvist

2016-07-08
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15 (61)
= 24 oktober 2016
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 293 Dnr KFKS 2016/300

Tertialbokslut 2 for ar 2016 for Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige faststiller Nacka kommuns
tertialbokslut 2 for 2016.

Arende

Liget f6r kommunens verksamhet och ekonomi bedéms som bra f6r perioden janua till
augusti 2016. Det ekonomiska utfallet var 142 miljoner kronot, vilket var 89 miljoner
kronor bittre dn budget, och arsprognosen for 2016 ar 152 miljoner kronor, vilket dr 52
miljoner kronor battre an budget. Prognosen for skattemtdkterna har forsamrats sedan
tertialbokslut 1 och ar 14 miljoner kronor ldgre an budget. Namnderna limnar en
sammantagen arsprognos som o6verstiger budgeten med 50 miljoner kronor.
Investeringstakten ar fortsatt lag och kommunens laneskuld har under perioden minskat
med 150 miljoner kronor och uppgick 1 slutet av augusti till 550 miljoner kronor.
Kommunens verksamhetsresultat bedéms som bra. Sjukfrinvaron bland kommunens

medarbetare under petioden var 6 procent, vilket var 0,7 procentenheter hogre in samma
period 2015.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 28 september 2016
Rapport Tertialbokslut 2 2016 f6r Nacka kommun

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 160
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige faststaller Nacka kommuns
tertialbokslut 2 f6r 2016.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med arbetsutskottets forslag.

Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2016-09-28
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/300
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Tertialbokslut 2 for ar 2016 for Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiéktige faststaller Nacka kommuns
tertialbokslut 2 for 2016.

Sammanfattning

Liget tor kommunens verksamhet och ekonomi bedéms som bra f6r perioden januari till
augusti 2016. Det ekonomiska utfallet var 142 miljoner kronor, vilket var 89 miljoner
kronor bittre an budget, och arsprognosen for 2016 dr 152 miljoner kronor, vilket dr 52
miljoner kronor bittre dn budget. Prognosen for skatteintikterna har forsimrats sedan
tertialbokslut 1 och ér 14 miljoner kronor ligre dn budget. Namnderna limnar en
sammantagen arsprognos som overstiger budgeten med 50 miljoner kronor.
Investeringstakten ér fortsatt lag och kommunens laneskuld har under perioden minskat
med 150 miljoner kronor och uppgick i slutet av augusti till 550 miljoner kronor.
Kommunens verksamhetsresultat bedéms som bra. Sjukfrinvaron bland kommunens
medarbetare under perioden var 6 procent, vilket var 0,7 procentenheter hégre dn samma
period 2015.

Arendet

I detta drende beskrivs kommunens ekonomiska utfall och resultat i verksamheterna for
perioden januari till augusti samt limnas en arsprognos for det ekonomiska utfallet 61 hel-
aret 2016. Arendet innehaller ocksi en kortfattad beskrivning nir det giller utveckling av
sjukfranvaro bland kommunens medarbetare.

Starkt ekonomi

Liget bedoms sammantaget som bra. Kommunens ekonomi har pa flera sitt stirkts, savil 1
jamforelse med laget vid tertial 1 som vid arsbokslutet f6r 2015. Trots att arsprognosen for
kommunens skatteintikter sinkts sa har prognosen for helaret stirkts. Prognosen for he-
laret 4r ett arets resultat pa 152 miljoner kronor, vilket 4r 52 miljoner kronor 6ver budget.
Den positiva avvikelsen beror framfor allt pa ett relativt stort sammantaget overskott f6r
nimnderna — 50 miljoner kronor — dir socialnamnden och natur- och trafiknimnden star
for ndstan 40 miljoner kronor. Overskotten beror bland annat pa inflyttning i gruppbostad

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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som forsenats, pa ligre kostnader f6r vinterunderhall 4n budgeterat och pa att planerade
investeringar skjutits framat i tiden och kapitalkostnaderna diarmed blivit ligre. Tre nimnder
limnar mindre negativa drsprognoset.

Kommunens realisationsvinster avviker ocksa positivt mot budget, med 24 miljoner kronor.
Det beror till storsta delen pa forsaljning av gamla Makaronifabriken pa Kvarnholmen, som
genomférdes under tertial 2.

Det prognostiserade resultatet innebir att kommunens nettokostnadsandel, d.v.s. kost-
nadernas andel av skatteintidkter och utjaimning, kommer att uppga till 97,4 procent 2016.
Det dr bittre niva dn 2015 och i linje med budget och malet f6r nyckeltalet, som ar att
nettokostnadsandelen ska vara ligre dn 97,5 procent.

Investeringstakten ér ligre dn budgeterat. Nettoinvesteringarna uppgick for perioden januari
till augusti till 347 miljoner kronor, vilket dr 42 procent av den planerade investeringsnivan
under 2016. Kommunens laneskuld ar fortsatt lag, 550 miljoner kronor, en minskning med
150 miljoner kronor sedan ingangen av 2016. Prognosen f6r kommunens soliditet vid arets
slut 4r att den kommer att uppga till 40,1 procent, vilket ar en forbéttring med 1,7 procent-
enheter sedan 2015.

En del av de prognostiserade 6verskotten beror pa férseningar av olika slag, vilket kan ha
negativa effekter pa kommunens service till medborgarna. Under ett flertal ar har invester-
ingstakten legat betydligt ldgre dn den planerade och beslutade investeringsnivan och fokus
framover bor vara att minska gapet mellan planerad och faktiskt investeringstakt.

Verksamhetsresultat

Samtliga nimnder bedémer sina verksamhetsresultat som bra. Mycket positivt dr att Nacka
ar 2016 hamnade pa tredje plats i Svenskt naringslivs kommunrankning av féretagsklimat,
efter Solna och Sollentuna.

De elever som gick ut arskurs nio varterminen 2016 hade genomsnittligt meritvirde pa 264,
vilket innebir ytterligare forbattring jaimfort med 2015, da meritvirdet i Nacka var hogst i
landet.

Det pagir ett mycket intensivt arbete med att ta fram bostader for nyanlinda personer som
kommer till Nacka. Arbete sker med parallella spar, savil kommunala som privata alternativ.
I dagsliget saknas bostader till 150 nyanlinda som Nacka ska ta emot under november och
december.

Sjukfranvaro bland kommunens medarbetare

Sjukfranvaron bland kommunens medarbetare fort-sitter att 6ka. Den totala sjukfranvaron
var 6,0 procent under perioden januari-juli 2016. Okningen jimfért med samma period
2015 var storst nar det galler langtidssjukfranvaron, och 6kningen var storre for kvinnor dn
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tor min. Den hégsta sjukfrainvaron, inom de storre yrkesgrupperna, finns som tidigare
inom vard- och omsorgsarbete samt skol- och férskolearbete.

Bilagor
Rapport Tertialbokslut 2 2016 f6r Nacka kommun

Eva Olin Lisa Stahlberg
Ekonomidirektor Strateg
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Laget i korthet

Hog tillvaxt i riket men forsvagad skat-
teprognos

Den svenska ekonomin befinner sig i en hégkonjunk-
tur. Ekonomin utvecklades mycket starkt under 2015.
Utvecklingen var nagot svagare under fOrsta halvan av
2016, men nedgdangen bedéms vara tillfillig och hég-
konjunkturen fortsdtter sannolikt under resterande
2016 och under 2017. Den senaste prognosen frin
SKL dr att BNP kommer att 6ka med 3 procent under
2016. I den senaste skatteprognosen fran Sveriges
kommuner och landsting gjordes dock en ganska kraf-
tigt nedskrivning av skatteprognosen, vilken beror pa
att Il6nesumman utvecklas svagare 4n vad man tidigare
trott. Antalet arbetade timmar stér sig dock. F6r Nacka
kommuns del innebir det att prognosen for skattein-
tikter och utjimning f6r 2016 dr 14 miljoner kronor
ldgre dn budgeterat, och 24 miljoner ligre 4n vad som
prognostiserades i samband med bokslutet for tertial
1 2016.

Nagot ldgre befolkningstillvixt 4n prognos
Folkmingden i Nacka 6kade fran 98 000 vid arsskif-
tet 2015/16 till ungefir 98 800 personet i slutet av
augusti. Det dr en ndgot svagare tillvixt en prognosti-
serat och folkmingden kommer med storsta sanno-
likhet inte att passera 100 000 invanare under 2016,
som tidigare prognostiserat. Enligt byggplanerna
kommer dock manga nya bostidder bli inflyttnings-
klara i slutet av 4ret och en stor del av folkékningen
under 2016 beriknas didrmed ske i slutet av aret. Ex-
empelvis kommer bostider i flerbostadshus att fir-
digstillas i Finnboda, Altadalen, Tollare och Orminge

centrum.

Bostider till nyanlinda en utmaning
Beddmningen av hur manga asylsdkande personer
som vintas komma till Sverige under 2016 har sinkts
kraftigt, sedan den nya lagen om begrinsade uppe-
hallstillstand inférdes. Tidigare prognos pa 100 000
asyls6kande 2016 har sinkts till 34 500. Nacka har till
och med den 15 augusti i ar tagit emot 45 personer
péd anvisning frin Arbetstérmedlingen och 29 kvot-

flyktingar pa anvisning fran Migrationsverket, totalt
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73 personer. Totalt under 2016 kommer Nacka att ta
emot ungefir 360 personer som flytt fran krig och
konflikter och som beviljats permanent uppehallstill-
stind. Det 4r en stor utmaning att finna boendel6s-
ningar for dessa personer, en utmaning som Nacka
delar med manga av linets kommuner. Under janu-
ari-augusti tog Nacka emot sex ensamkommande
barn. Nu ansvarar kommunen for 328 ensamkom-

mande barn.

Ekonomi i balans

Trots den férsimrade prognosen nir det giller kom-
munens skatteintdkter 2016 sa har prognosen for
kommunens resultat forbittrats sedan bokslutet f6r
tertial 1. Utfallet f6r perioden januari-augusti var 142
miljoner kronor, vilket var 89 miljoner kronor bittre
in budget. Arsprognosen for kommunen ir ett resul-
tat pa 152 miljoner kronor, vilket dr 52 miljoner kro-
nor hogre 4n budget. Det som frimst bidrar till bud-
getavvikelsen 4r att flera nimnder limnar prognoser
pa 6verskott. Den sammantagen avvikelse f6r ndimn-
derna dr 50 miljoner kronor, dir socialnimnden och
natut- och trafiknimnden stir f6r nistan 40 miljoner
kronor. Overskotten beror bland annat pa inflyttning
i gruppbostad som fOrsenats, pa ldgre kostnader for
vinterunderhall 4n budgeterat och pa att planerade in-
vesteringar skjutits framdt i tiden och kapitalkostna-
derna didrmed blivit ligre. Tre nimnder limnar

mindre negativa arsprognoset.

Kommunens realisationsvinster avviker ocksa posi-

tivt mot budget, med 24 miljoner kronor. Det beror
till stérsta delen pé forsiljning av gamla Makaronifa-
briken pa Kvarnholmen, som genomférdes under

tertial 2.

Det prognostiserade resultatet innebdr att kommu-
nens nettokostnadsandel, d.v.s. kostnadernas andel av
skatteintdkter och utjimning, kommer att uppga till
97,4 procent. Det dr bittre niva dn 2015 och i linje
med budget och malet f6r nyckeltalet, som ér att net-

tokostnadsandelen ska vara ligre dn 97,5 procent.

Investeringstakten édr ligre dn budgeterat. Nettoinves-

teringarna uppgick f6r perioden januari till augusti till
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327 miljoner kronor, vilket dr 42 procent av den pla-
nerade investeringsnivan under 2016. Kommunens
laneskuld ér fortsatt lag, 550 miljoner kronor, en
minskning med 150 miljoner kronor sedan ingingen
av 2016.

Verksamhetsresultat

Samtliga nimnder bedomer sina verksamhetsresultat
som bra. Mycket positivt dr att Nacka dr 2016 ham-
nade pi tredje plats 1 Svenskt ndringslivs kommun-
rankning av féretagsklimat, efter Solna och Sollen-
tuna. Syftet med rankningen dr att visa var i landet
det dr bist att starta och driva féretag. Rankingen in-
nehiller totalt 18 faktorer som viktas olika tungt.

De elever som gick ut arskurs nio varterminen 2016
hade genomsnittligt meritvirde pd 264, vilket innebir
ytterligare forbittring jamfért med 2015, da meritvir-
det i Nacka var hogst i landet. Andelen elever som
fick sitt férstahandsval till skola hésten 2016 var 87
procent, vilket dr under méalnivan, och arbete pagar

med att hitta satt att forbattra situationen.

Det pdgar ett mycket intensivt arbete med att ta fram
bostider f6r nyanldnda personer som kommer till
Nacka. Arbete sker med parallella spir, savil kommu-
nala som privata alternativ. I dagsliget saknas bosti-
der till 150 nyanlinda som Nacka ska ta emot under

november och december.

Resultat fran nationella brukarundersékningen inom
dldreomsorgen som har publicerats under perioden
visade att 92 procent dr ndjda med hemtjinsten i sin
helhet. Nacka kommun rankas nr 100 av 261 kom-
muner. Nir det giller sdrskilt boende ir 88 procent
n6jda, vilket rankar Nacka kommun nr 42 av 261

kommunet.

God ekonomisk hushallning

Kommunen bedéms ha en fortsatt god ekonomisk
hushillning. Verksamhetsresultaten dr fortsatt goda.
Endast tva nimnder limnar ekonomiska drsprogno-
ser pa mindre underskott, vilket 4r mycket positivt

och visar pd en 6kade ekonomisk medvetenhet och

48

kostnadskontroll i manga av kommunens verksam-
heter. Laneskulden ir fortsatt ldg och viktiga finansi-
ella nyckeltal sisom nettokostnadsandelen och solidi-

tet utvecklas i en positiv riktning.

En del av de prognostiserade 6verskotten beror dock
pé forseningar av olika slag, vilket kan ha negativa ef-
fekter pd kommunens service till medborgarna. Det
handlar exempelvis om inflyttning i en gruppbostad
for personer med funktionsnedsittning som inte bli-
vit av som planerat och investeringar som inte gjorts i
den takt som planerat. Under ett flertal ar har inve-
steringstakten legat betydligt ligre 4n den planerade
och beslutade investeringsnivin och fokus framéver
bér vara att minska gapet mellan planerad och fak-

tiskt investeringstakt.

Det finns ett antal risker nér det giller kommunens
resultat. Antalet hushall med ekonomiskt bistand
Okar och likasd kostnaderna per hushall. Vidare ir det
ett fortsatt hogt och stigande antal dldre personer
fran andra kommuner som anséker om plats 1
Nackas sirskilda boenden. Inom gymnasieskolan har
kostnaderna for de nyanlidnda eleverna som gir
sprakintroduktionsprogram 6kat och kommunen far

inte full kostnadstickning via statsbidrag f6r det.

Den 11 juni invigdes Kvarnbolmforbindelsen, ett
viktigt steg for att knyta ihop Nacka stad. Den
21 juni dppnades bron for ging-, cykel- och mo-
tortrafik. Invigningsdagen inleddes med Kvarn-
holmsrénnet - barnen blev forst dver bron och in
i tunneln. Drygt 300 barn med spring i benen del-
tog i loppet.
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Sjukfranvaro bland kommunens

medarbetare

Sjukfranvaron bland kommunens medarbetare fort-
sdtter att 6ka. Den totala sjukfrinvaron var 6,0 pro-
cent under petioden januari-juli 2016. Okningen jim-
fort med samma period 2015 var storst nir det giller
langtidssjukfranvaron, och 6kningen var storre f6r
kvinnor dn f6r min. Den hogsta sjukfrinvaron, inom
de storre yrkesgrupperna, finns precis som tidigare
inom vard- och omsorgsarbete samt skol- och f6t-

skolearbete.

Atgirder for att sinka sjukfranvaron
Kommunens arbete med att sdnka sjukfrdnvaron har
intensifieras under dret genom de nya utbildningar
som genomférs 16pande for alla chefer och skydds-
ombud i den nya foreskriften, Organisatorisk och social
arbetsmiljo, som tridde 1 kraft 31 mars i dr. Syftet med
utbildningen ir att stirka chefers och skyddsombu-
dens kunskap i att frimja hilsa, identifiera tidiga sig-
naler pa ohilsa och utveckla virdegrundsarbetet som
en naturlig del i det systematiska arbetsmiljéarbetet.
Fran 1 var har dven en ny form av rehabiliteringsut-
bildning genomforts f6r chefer tillsammans med f6-
retagshilsovarden och Férsikringskassan med fokus
pé effektiv rehabilitering och férebyggande insatser
for att frimja hilsa och ldga sjuktal.

Sjukfranvaro bland kommunens medarbe-
tare

Jan-april Jan-april Fordandring
2016 2015 (i %-enheter)
Total sjukfranvaro 6,0 53 0,7
kvinnor 6,8 59 0,9
mdn 3,9 3,6 0,3
Korttidssjukfranvaro 3,8 3,4 0,4
kvinnor 4,1 3,7 0,4
mdn 2,7 3,0 -0,3
Andel langtidssjukfranvaro
av total sjukfranvaro 37,9 36,6 1,3
kvinnor 39,5 37,6 1,9
mdn 29,4 31,3 -1,9
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Fler dtgirder med fokus pa effektiv rehabilitering,
minskad korttidssjukfranvaro och hilsoinspiration
lanseras successivt under dret och planeras tillsam-
mans med kommunens huvudskyddsombud och
fackliga foretridare. Ett utvecklingsarbete drivs dven
av kommunens HR-specialister fOr att utveckla chefs-
stodet vid rehabilitering och kvalitetssdkra de atgir-
der i rehabiliteringsprocessen som chefer ansvarar f6r
att driva med fokus pd mélinriktad och effektiv reha-
bilitering. For att understodja utveckling av attraktiva
enheter med god och hilsosam arbetsmilj6, ett hall-
bart medarbetarengagemang, hilsa och ldga sjuktal
satsar kommunen fr om i hést pd en ny arbetsmiljé-
utbildning som riktas till chefer och skyddsombud.
Utbildningen har utvecklats av Sunt arbetsliv pa upp-
drag av SKL och de fackliga organisationerna och har
stod 1 forskning. Utbildningen vidareutvecklas och
genomfors av kommunens HR-utvecklare 1 samver-
kan med huvudskyddsombud och fackliga

foretradare.

Nacka relativt laga sjuktal jamfért med andra
De senaste sju aren har Nacka kommun haft nist
lagst total sjukfranvaro i linet. Den totala sjukfrinva-
ron uppgick till 5,4 procent 2015. Motsvarande siffra
for ldnet dr 7,2 procent. Andel lingtidssjukfrinvaro
av den totala sjukfrinvaron uppgick till 35,3 procent
2015. Andel lingtidssjukfrinvaro av den totala sjuk-
franvaron i linet uppgick till 48,8 procent 2015. Ut-
vecklingen i Nacka i jimférelse med linet 2016 redo-

visas i arsbokslutet.

Sjukfranvaro storre yrkesgrupper

Forén-

il dring %-

enheter

Total sjukfranvaro for:
medarbetare inom vard och omsorg 8,1 8,4 -0,3

medarbetare inom forskola och skola 6,2 5,6 0,6
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Ekonomisk analys

Utfall for perioden
Utfallet £6r perioden januari-augusti 2016 var 142

miljoner kronor, vilket var 89 miljoner kronor bittre
in budget f6r perioden som uppgar till 52 miljoner

kronot.

Verksamhetens intikter

Verksamhetens intikter avviker positivt f6r perioden
med 30 miljoner, vilket 4r 3 procent bittre 4n budget.
I jamforelse med samma period forra aret 4r intik-
terna 257 mnkr hégre. Att intdkterna dr si mycket
hégre dn foregaende dr beror frimst pa statsbidrags-
ersittningar fran Migrationsverket for flyktingmotta-
gande. Avvikelsen jamfort med budget beror frimst
pd hégre intikter frin forsiljningar av mark och
byggnader dn budgeterat. I 6vrigt dr det inga storre
skillnader jimfért med budget.

Verksamhetens kostnader

Verksamhetens kostnader dr 48 miljoner eller en pro-
cent ligre jamfért med budget men 8 procent hégre
om man jimfér med samma period forra aret. Ligre
kostnader finns for vinterunderhill eftersom det var
en mild vinter, underhdll av parker och vigar har bli-
vit férsenade och dirmed inte kostat sd mycket som
berdknat. Det dr ocksa ligre kostnader inom social-
nimndens omride eftersom ett planerat gruppbo-
ende inte Sppnat som planerat. Tills skillnad fran tidi-
gare dr har kostnader for insatser inom socialnimn-
dens verksamheter varit ndgot ligre dn beriknat.
Kostnader f6r flyktingmottagandet dr ligre 4n budge-

terat.

Resultatrikning

Utfall  Budget

Verksamhetens intikter 965 936
Verksamhetens kostnader -3 905 -3 953
Avskrivningar -142 -155
Verksamhetens nettokostnader -3 082 -3 173
Skatteintakter | 3315 3327
Generella statsbidrag och utjamning 2 -68 71
Finansiella intakter 3 -1 2
Finansiella kostnader 4 222 -33
Arets resultat 142 52

50

Januari-augusti 2016

Avvikelse Arsprognos Arsbudget

Den stérsta kostnadsposten i kommunen dr 16ne-
kostnaden som uppgar till 1,1 miljarder kronor vilket
ir 4 miljoner kronor ligre 4n budget. Lonekostnader
har 6kat med 66 miljoner kronor jimfért med samma
period foregdende ar vilket dr en 6kning med drygt

sex procent.

Skatteintidkter, generella statsbidrag och
utjamning

Skatteintdkter och generella statsbidrag och utjim-
ning var under januari-augusti cirka 9 miljoner kronor
ligre 4n budgeterat, varav skatteintidkter -11,9 miljo-
ner kronor och generella statsbidrag +2,6 miljoner
kronor. Skatteprognosen har férsimrats sedan tertial
1, da periodens resultat var +4 miljoner kronor. Efter
att 98,7 procent av deklarationerna f6r 2015 ér grans-
kade prognostiseras nu slutavrikningen f6r 2015 bli
7,6 miljoner kronor ldgre 4n i tertialrapport 1, vilket
till fullo paverkar skatteintikterna for innevarande
petiod. Aven 2016 érs slutavrikning ir nedskriven —
med drygt 16 miljoner kronor — vilket paverkar peri-

odens resultat med cirka 11 miljoner kronor.

Arsprognosen for skatter och generella statsbidrag ar
ett underskott jamfért med budget pa 10 miljoner
kronor och har dirmed férsdimrats med 24 miljoner

kronor jamfort med tertial 1.

Skatteintikterna berdknas bli 4,98 miljarder kronor,
vilket 4r 14 miljoner kronor ligre in budget. Enligt
den senaste prognosen frin Sveriges kommuner och
landsting (SKL) minskar skatteunderlaget, trots att
antalet timmar ligger i linje med tidigare prognos. Det
beror pa att timlénerna inte 6kat i den omfattning

som tidigare berdknats.

Helar 2016

Avvikelse

30 1 421 1 401 20
48 5911 -5 927 17
13 2215 -232 17
9l -4 705 -4 759 53
-12 4976 4990 -14
3 -102 -106 4
-3 20 25 -4
I -37 -50 13
89 152 100 52



De generella statsbidraget ger en positiv avvikelse pa

drygt 4 miljoner kronor jimfért med budget. Det ge-
nerella statsbidraget f6r flyktingmottagande bidrar till
den positiva avvikelsen medan frimst kostnadsutjam-
ningen, men dven fastighetsavgiften, medfor en nega-

tiv avvikelse.

Samlad arsprognos for kommunen

Den samlade drsprognosen f6r kommunen uppgit
till 152 miljoner kronor, vilket dr 52 miljoner kro-
noror bittre 4n budget. De allra flesta nimnder och
verksamheter har en ekonomi i balans med budget.
Nigra nimnder har stora prognosticerade 6verskott,
socialnimnden 19 miljoner kronor som avser ligre
kostnader f6r gruppboende LSS och ligre kostnader
tor individ och familjeomsorgen f6r vuxna. Ndgra
dyrare placeringar ir avslutade och placeringar inom

institutionsvard har blivit farre.

Utfall och arsprognos per verksamhet/nimnd

Utfall
2016-08 2016-08

Kommunstyrelsen totalt . -50 -88
Kommunfullmiktige (KS) o 3 -4
varav revision . -1 -1
Kommunstyrelsen (KS) o -37 -42
varav tunnelbanan . -3 -13
Stadsledning & stodenheter (KS) & -64 -61
Sédertérnsbrandférsvar (KS) i) -12 -12
Fastighetsutveckling (KS) A 2 2
Lokalenheten (KS) & 33 15
M&H enheter (KS) © 4 0
Vilfird skola (KS) & I |
Vilfard samhillsservice (KS) . 0 0

Arbets- och féretagsnamnden A -120 -119

Fritidsnimnden @ -89 -93

Kulturnimnden A -86 -86

Milj- och stadsbyggnadsnamnden . -20 -21

Natur- och trafikndmnden @ -130 -152

Socialnamnden . -445 -457

Utbildningsnimnden ® 176 -1722

Aldrenimnden B -482 -478

Overférmyndarnimnden & -5 -5

Finansforvaltningen (skatter, finans, .

pensioner, reavinster) 3312 3298

Summa Nacka kommun . 142 52

] Arsprognos i linje med eller battre in budget

‘ Negativ arsprognos jfr budget
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Budget Awvvik-

else
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Natur- och trafikndimndens arsprognos pa +18 miljo-
ner kronor avser ldgre avskrivningskostnader ef-
tersom planerade investeringar inte blivit av eller ar
forskjutna framat i tiden. Aven kostnaderna for un-
derhallsarbete pa vigar och parker har blivit ligre pa
grund av fOérseningar. Sammantaget dr drsprogno-
serna f6r ndmnder och verksamheter 50 miljoner

kronor bittre dn budget.

Endast ett fital nimnder och verksamheter ser ut att
fa underskott. Inom fastighetsutveckling finns ett
befarat underskott pa 11 miljoner kronor som avser
saneringskostnader som en f6ljd av ombyggna-
tionen av vigar i omradet dir Tvirbanans forling-
ning till Sickla byggs. Kulturnimndens arsprognos pa
-2 miljoner kronor avser hégre efterfrigan pd musiks-
kola. Arbets- och féretagsnimndens drsprognos pa -3
miljoner kronor avser hégre kostnader t6r ekono-

miskt bistdnd.

Avvikelse

arsprognos
T2/ars-

budget

52
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Investeringsverksamheten

Under perioden januari till augusti uppgick nettoinve-
steringarna till 346 miljoner kronor, med inkomster
pa 68 miljoner kronor och utgifter pa 414 miljoner
kronor. Det motsvarar 43 procent av den preliminira
arsprognosen pa 807 miljoner kronor, som nimn-

derna lamnat.

Utfall och arsprognos for nettoinvesteringar

(Tkr)

1000 000
807 000
800 000
600 000
413 962
400 000 346 466
200 000 67 496 I I
0 [ |
Inkomster  Utgifter jan- Netto jan-aug Arsprognos
jan-aug aug 2016

Fastighetsomradet, natur- och trafiknimnden och ex-
ploateringsverksamheten tillsammans star for 324
miljoner kronor, 94 procent av det totala utfallet.
Motsvarande period féregiende ar uppgick nettoin-
vesteringarna totalt till 387 miljoner kronor da stora
inkomster (gatukostnadsersittningar) pa 81 miljoner
kronor for Algd paverkade det liga utfallet.

Det ldga investeringsnettot finns frimst inom fastig-
hetsomradet och inom natur och trafiknimnden.
Forklaringen fran dessa verksamheter dr att det sak-
nas resurser for bade personal och maskiner for att
genomfora drets investeringar i den takt som plane-
rad. Inom fastighetsomradet finns flertal mindre pro-
jekt som har forskjutits, till exempel projekt for byte
av oljeeldade virmeanliggningar f6r 10 miljoner kro-
nor och ombyggnad av tillfilliga bostider pia Kock-
storpsvigen pa 5 miljoner kronor som inte kunnat

genomforas i dr som planerad.

Inom natur- och trafiknimnden pa vigenheten har
Tattbybron pa 12 miljoner kronor och ombyggnad av
Kvarnholmsvigen med 10 miljoner kronor blivit for-

senade. Inom park och natur har investeringspro

jektet som omfattar strandpromenaden mellan Ma-
rinstaden och Nacka batklubb senarelagts pa grund
av att servitutsavtal inte kunnat tecknas mellan Nacka
kommun och Skanska/HSB.

Utepaket med lekplatser har forskjutits nagot i tid,
dock beriknas alla delprojekt vara klara inom den ut-
satta tidsperioden till och med 4r 2018. Alta strand-
nira park etapp 2 skjuts upp till 2017 i avvaktan pi
forstirkning av projektledarresurser. Utepaket nirid-
rottsplatser 2016-2018, p4d sex miljoner kronor, har
dnnu inte paborjats. En samordning mellan huvud-
minnen for kvartersmark och allméin platsmark 4r

nédvindig for ett bra genomférande av projektet.

Utepaket Konstgris Fisksitra dr planerad att genom-
téras under 2017 pa befintlig grusplan i grona dalen.
Utepaket konstgris bollplaner 2016-2018, p4 tre mil-

joner kronort, har pibérjats i liten skala.

Stora investeringar under 2016
Fastighetsomridet redovisar ett utfall pd 123 miljoner
kronor. Storsta investeringsutgifterna under dret av-
ser anskaffning av bostidder for sociala behov samt
om- tillbyggnad av skolor och forskolor, exempelvis:

e Kommunalvigen 7, tillfilliga bostader, 12
miljoner kronor

e  Kummelnis 6:22 inlésen av mark, 9 miljo-
ner kronor

e Forvirv av bostadsritter for sociala andamal,
7 miljoner kronor

e Forvirv av villafastighet f6r sociala indamil,
5 miljoner kronor

e Lotsens forskola, Galdrvigen, 11 miljoner
kronor, med budget pa 65,5 miljoner kronor
och totalt upparbetat 70 miljoner kronor.
Boo girds nya forskola Sppnades hosten
2016. Den nya férskolan ersitter den tidigare
paviljonglésningen vid Boo Gards skola.
Forskolans dtta avdelningar kan ta emot 160
barn. Férskolan dr Nacka kommuns fOrsta
Miljobyggnad med niva silver.

e Myrsjéskolans ombyggnad, 10 miljoner kro-
nor med budget pa 166 miljoner kronor.
Under varen 2016 projekterades en ny bygg-
nad for elever F-6. Den nya byggnaden ska
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ersitta nuvarande byggnad, R6dmyran, och

samtliga paviljonger. Den nya byggnaden

byggs i tva plan och beridknas vara klar till
hostterminen 2018.

e Utskogens férskola nybyggnation, 6 miljoner
kronor, med budget pa 65 miljoner kronor.
Den nya férskolan ersitter dldre lokaler vid
Borgvallaskolan. Férskolans atta avdelningar
kan ta emot 160 barn. Markarbeten och VA
pagar, stomresning i oktober, inflyttning f6r
barnen sker hosten 2017. Férskolan blir
Nacka kommuns férsta Miljobyggnad med
niva guld.

e Strandparkens forskola lokalanpassning, 5
miljoner kronor

e Langsjons forskola, ateruppbyggnad, 3 miljo-
ner kronor

Konvertering av virmeanliggningar och energibespa-
ringsdtgirder har investerats med 7 miljoner kronor
respektive 4 miljoner kronor. Anskaffning om drift-
Overvakningssystem finns utgifter om 7 miljoner kro-

nor.

Exempel firdigstillt projekt inom fastighetsom-
radet

Myrsjoskolan kék med budget pa 15 miljoner kronor
och utfall pa 16 miljoner kronor. Myrsjoskolans elev-
antal har 6kat mycket de senaste aren och kéket och
matsalen behdvde dirfér en upprustning. Kéket har
byggts ut och kan idag leverera 1 400 portioner. Mat-
salen har renoverats och skolan har fatt en ny 16sning
for sopsortering.

Natur- och trafikndmnden har ett utfall pa 56 miljo-
ner kronor for perioden. De stérsta utgifterna finns i

e reinvesteringar i vigledningar med 11 miljo-
ner kronor (vatten-och avlopp)

e ombyggnation av pumpstationer, t.ex. i
Fannydal och vid Bastusjon, 7 miljoner kro-
nor (vatten- och avlopp)

e reinvesteringar fOr vignit och gatubelysning
5 miljoner kronor vardera

e konstruktionsbyggnader f6r broar 4 miljoner
kronor
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e tillgdnglighet och istindsittning parkmark 3
miljoner kronor.

e tillbygenad dtervinningscentral om 3 miljo-
ner kronor (Avfallsverket)

e lekplatser 1 miljon kronor

Vatten och avlopp

Totalprognosen under 2016 t6r VA-verksamheternas
investeringar dr nu nere i 57,5 miljoner kronor, vilket
ir ca 17,2 miljoner kronor ldgre dn i T1. Detta ér
drygt 20 miljoner kronor hégre dn féregaende drs
prognos i T2. Ansvaret och uppféljningen av dessa
investeringar har frin 1 september 6vergatt till Nacka

vatten AB enligt beslut i kommunfullmiktige.

Avfall

Avfallsverket investeringsprognos ir relativt osiker.
Bedomningen iér att 2 av projekten kommer att ge-
nomfdras under 2016, till en kostnad av 9,7 miljoner
kronor. En viss osikerhet finns i baida AVC-pro-
jekten. Mini-AVC Alta kan komma att senareliggas
beroende pa bygglovshantering, beddmning av arki-
tektoniska och estetiska krav. Bedémningen ir att ar-
betet inte kommer kunna komma igang forrin tidig-
ast i december 2016. Projektet tillfillig AVC:s tillfil-
liga bygglov fér AVC i Boo har nu vunnit laga kraft.
Markarbeten har pabdrjats och en smidigare kon-
struktion utan permanenta byggnationer har tagits
fram. Alla delar kommer att kunna flyttas vilket leder
till forenkling att aterstélla marken och till ligre kost-
nader. Tidsprognosen ir fortfarande osiker, men be-
démningen ar att anliggningen ska vara klar i slutet
av 2016. Ansvaret och uppféljningen av dessa inve-
steringar har fran 1 september 6vergitt till Nacka vat-

ten AB enligt beslut i kommunfullmiktige.

Exploateringsverksamheten sluter perioden med ut-
fall pa 145 miljoner kronor. De stOrsta utgifterna
finns for
e Kvarnholmsférbindelsen 46 miljoner kro-
nort, upparbetad totalt 201 miljoner kronor
e Norra Skuru med 15 miljoner kronor, upp-
arbetad totalt 41 miljoner kronor
e  Omrédet Sickla samt upphdéjning av Saltsjo-
banan 6 miljoner kronor vardera.
e  Omréden kring Altadalen och i Altacentrum
etapp A och B 5 miljoner kronor

e  Orminge omridet med 2 miljoner kronor
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Stora inkomster i form av gatukostnadsersittningar
och anslutningsavgifter finns f6r S6dra Hedvikslund,
13 miljoner kronor, Omriden i Alta, 7 miljoner kro-

nor och Finnboda varv 5 miljoner kronor.

Preliminir arsprognos 2016 totalt f6r kommunen
Den prelimindra drsprognosen for nettoinvestering-
arna fran nimnderna dr 807 miljoner kronor, vilket 4r
154 miljoner kronor ligre 4n drsprognosen vid tertial
1. Den lidgre prognosen beror pd att flera av de pa-
giende projekten har senarelagts till kommande ar pa
grund av resursbrist bade pa personal och pa maski-
ner. Prognoserna férdelar sig pa fastighetsomradet
352 miljoner kronor, natur- och trafikndimnden 117
miljoner kronor, exploateringsverksamheten 300 mil-
joner kronor, och 6vriga verksamheter 38 miljoner
kronor. Den drsprognosen for nettoinvesteringar
som nimnderna inlimnat ligger betydligt hogre dn
genomsnittet fér de senaste fem aren om 600 miljo-
ner kronor. En évergripande sammanvigd bedém-
ning ir att investeringarna kommer att landa runt 650

miljoner kronor vid arets slut.

Kommunens heldgda aktiebolag
Kommunen har fyra heldgda dotterbolag, som ingar i
stadshuskoncernen. Det ekonomiska utfallet f6r kon-
cernens bolag jimfort med budget visas i tabellen ne-
dan. Utfallet avser rorelseresultatet fore skatt.

Arsbudget
2016

Kommunens bolag Utfall jan-

aug 2016

(tusentals kronor)

Nacka Energi AB 23 400 30 500 30 500
Nacka Stadshus AB 0 0 0
Nacka Vatten AB 0 0 0
Nysatra Fastighets AB | 500 | 500 | 500

En fortsatt aktiv finansforvaltning

Kommunen fortsitter under 2016 sitt aktiva arbete
med att utveckla finansférvaltningen. Finansgruppen,
dir ekonomidirektér, budgetchef, controller redovis-
ning och kassafunktionen deltar, triffas minst en
gang i minaden f6r genomging av kommande likvi-
ditetsbehov. Med utgangspunkt fran likviditetspro-
gnosen, till stor del baserad pa information frin verk-
samheten, beslutas vilka upplaningar eller placeringar

som ska genomféras f6r perioden. Under perioden

januari till augusti har kommunen vid 4tta tillfillen
gjort certifikatupplining med elva affirer som f6ljd
samt tva placeringar. Samtliga upptagna certifikatlin
ir en refinansiering for lan som férfallit, medan pla-
ceringar dr en utdkning. Ingen obligationsupplining

har genomférts.

Under hésten 2015 genomférde revisorerna (Ernst &
Young) en granskning av finanshanteringen. De no-
terade sérskilt att processen for att bedéma progno-
stiserade likviditetsfloden har forbittrats visentligt
under senare tid, men pekade pa andra utvecklings-
omraden. Vissa dtgirder har genomférts sasom upp-
datering av delegationsordning, rutiner for delegat-
ionsbeslut samt utveckling av sikringsredovisning,
medan arbetet kring uppdatering av reglementet

kring medelsférvaltning pagar.

Finansiella nyckeltal

De fyra finansiella nyckeltal som kommunen foljer
for att utvirdera god ekonomisk hushallning ir netto-
kostnadsandelen, soliditet, sjdlvfinansieringsgrad av
investeringar samt laneskulden. Nyckeltalen utvecklas
i huvudsak positivt. Med det prognostiserade resulta-
tet f6r 2016 kommer nettokostnadsandelen — d.v.s.
kommunens kostnader i relation till skatteintidkter
och utjimning — vara 97,4 procent. Det ligger i niva
med malet (97,5 procent) och ir en forbittring sedan
2015.

Prognosen f6r kommunens soliditet ér att den kom-
mer att uppga till 40,1 procent vid érets slut, vilket ar
en forbittring sedan arsbokslutet f6r 2015 da den
uppgick till 38,4 procent. Aven soliditet inklusive an-
svarsforbindelser forbittras, fran 15,9 till 18,3 pro-
cent. Sjilviinansieringsgraden av investeringar f6t-
vintas bli 48,7 procent, vilket dr en nigot ligre niva
dn malsittningen och ocksi ligre 4n 2015. D4 upp-
gick den till 80 procent. Den héga nivan 2015 be-
rodde pa att kapitalinkomsterna da var ovanligt h6ga.

Finansrapport
Kommunens hade ett negativt saldo pa likvidkontona

den 31 augusti 2016, pa 3,8 miljoner kronor samt en
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checkkredit pd 1 miljard kronor. I syfte att diversifi-

era laneportféljen har kommunen tillging till flera la-
nealternativ sdsom ett obligationsprogram (Medium
Term Note program) som uppgar till 1 miljard kro-
nor, varav 300 miljoner nyttjats, och ett certifikatpro-
gram som uppgdr till 1 miljard kronor, varav 250 mil-
joner har nyttjats. Genom att fortfarande vara aktiv
och nirvarande pa marknaden sikerstiller Nacka att
investerarna fortsitter att ha intresse av att finansiera

kommunens verksamhet till basta villkor.

Kommunens 6verskottslikvid pd 100 miljoner kronor
den sista augusti var placerad hos Swedbank i deposit
med forfall om 6 manader (september med rinta 0,12
procent). Placeringar har minskats med 150 miljoner
jamfort med tertial 1. Enligt plan skulle likvida medel
fran de placeringar som faller ut under dret finansiera
planerade investeringar. Investeringstakten har dock
varit ligre dn planerat, vilket medfort 6verskottslikvi-
ditet. Overskottslikviditet ir i nuliget inte lingre moj-
ligt att placera till positiv rinta i de finansiella mark-
naderna till den riskniva som kommunen faststillt i
sitt reglemente. Kommunens lineskuld har i stillet
minskats med 150 miljoner jimfort med tertial 1 och
lag i slutet av tertial 2 pd 550 miljoner kronor. Detta
har méjliggjorts genom att swappar stingts med mot-
svarande belopp for att pa sa vis bibehélla balansen
mellan lane- och derivatvolym. Swapparna uppgar nu

till 550 miljoner kronor.

Utveckling av kommunens laneskuld

Kommunens laneskuld dr nu den ldgsta pad mer 4n 5
ar. Under 2014 genomf6rdes en fastighetsférsiljning
vilket medférde en kraftig sdnkning av laneskulden.
Overskottslikvid uppstod, vilket placerades kortsik-
tigt fOr att anvindas vid investeringar i stillet f6r
upplaning. Laneskulden har fortsatt att minska ytterli-
gare under 2015 och 2016 och uppgir nu till 550 mil-
joner kronor. Den laga laneskulden ir en god platt-
form inf6r framtiden, déd lanebehovet aterigen fO1-
vintas Oka till f6ljd av kommunens 6kade befolk-

ningstillvéxt.

I februari sdnkte Riksbanken reporintan till den hi-
storiskt ldgsta nivan, -0,5 procent. Férst under andra
halviret av 2017 bedémer nu Riksbankens direktion
(motet frin i borjan av september) att det dr limpligt
att langsamt bérja hoja rintan. Stressen pa de finansi-
ella marknaderna (Brexit m.m.) pressade rintorna till

dnnu mer extrema nivder i bérjan av sommaren.

Kommunens certifikatupplaningar under sommaren
har skett till 4n mer negativ rinta genom att savil sti-
bor som marginalerna fallit. Marginalerna (0,17 pro-
cent) har minskat jimfért med arsskiftet (0,27 pro-
cent) och ligger dven nigot under motsvarande pe-

riod f6rra dret (0,19 procent).

Nuvarande externa skuldsittning (exkl. ut-
nyttjandet av checkkrediten hos Nordea)

2 000 Policy 31/8 30/4 31/12 31/8
i 2016 2016 2015 2015
51 LEE Nettoskuld (tkr) 550 000 700 000 700 000 700 000

% i 2 e,y Derivatvolym (% av skuld) 100% 100% 100% 100%
é E;; . = Placeringar  R@Nta 2,55% 2,45% 2,46% 2,27%
400 Marginal 0,17% 0,21% 0,27% 0,19%
2:2 l Ranterisk (12 man, tkr) 0 0 0 0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 Rantekostnad (12 man, tkr) 14270 625 17 606 000 17 688 350 16 317 000
: Réntebindningstid (ar) 1-5ar 4,90 4,75 5,05 5,46
Réntebindning (<I ar) Max50% 0% 0% 0% 0%
Kapitalbindningstid (ar) 0,65 0,79 0,84 0,99
Kapitalbindning (<I ar) Max50% 45% 57% 57% 57%
Antal lan 5 6 8 6
Storsta langivare Danskebank  Danske Bank  Danske Bank  Danske Bank
Storsta langivare (andel) Max50% 64% 50% 63% 63%
Storta derivatmotpart Nordea Nordea Nordea Nordea

Storsta derivatmotpart (andel)

64%

57%

57%

57%



Den genomsnittliga rintan uppgar till 2,55 procent,

vilket dr hégre dn motsvarande petiod forra dret.

Det som drar upp snittrdntan dr frimst de utestiende
rinteswapparna som uppgar till totalt 550 miljoner
kronor. Exkluderas dessa skulle den genomsnittliga
rintan varit -0,06 procent vilket dr nagot ligre 4n i
tertial 2 (-0,05 procent). Placeringarna har skett till
positiv rinta. Att Nacka kan finansieras sig billigt pd
kapitalmarknaden dr viktigt f6r framtiden da kommu-
nen, for att klara framtida investeringsbehov till f6ljd
av den 6kade tillvixten av kommunens befolkning,
ater forvintas 6ka sin skuldsittning. Den kraftiga
minskningen av laneskulden under det senaste 1-2
aren medfor att portféljen bidrar till att andelen lingi-
vare ligger utanfor ramarna (max 50 procent), en
ldgre upplaningsvolym gor att varje upplaning paver-

kar i hogre grad.

Danske bank dr pa balansdagen storst langivare (64
procent) vilket 6verstiger ramarna, upphandlingen
styrs av ldgsta rintevillkor. Rintebindningstiden ldg,
som vid arsskiftet, ndgot 6ver ramarna 1-5 ar, faller
nu inom 4,9 ar. Andelen certifikatlin har sedan tertial
1 minskats och bidrar till att kapitalbindning nu ham-
nar inom ramarna. 1 f6ljande diagram framgar férdel-
ningen mellan rinte- och kapitalbindning det vill sdga
nir ndsta rinteomsittning respektive kapitalforfall

sket.

350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

H |||I

50 000
0-1& 1-2& 2-3a 34& 45 56 67 TE&
M Kapitalfirizll W RéEnteforfall

Motpartstabell

Relativt
((EID)]

Nominellt
((EID)]

(Tkr)

Danske bank 350 000 50% 3
Handelsbanken 275 000 39% 2
Nordea

SEB

Swedbank 75 000 1% I
Summa 700 000 100% 6
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Kapitalbindningen ligger inom 1-2 ar vilket dr natur-
ligt dé stor delar av portfoljen 4r finansierat kort (3
méanader) via certifikatprogrammet samt Svrig finan-
siering pd 300 miljoner kronor ér obligation som har
drygt 1 4r i dterstdende 16ptid. Rintebindningen har
skapats med hjilp av rinteswappar, totalt 550 miljo-
ner kronor, som innebir att en fast rinta betalas med
l6ptider till 2022. Jaimfért med tertial 2 har swappar
(150 miljoner) som forfallit ndrmast i tid stingts.

Nacka tillimpar sikringsredovisning och erforderlig
dokumentation ir framtagen vilken beskriver strate-
gier, sikringsrelationer och effektivitetsmitning. Sak-
ringen i lineportféljen har effektivitetstestats och be-

déms vara uppfylld.

Vi ser ett fortsatt stort intresse frin investerarna nir
det giller placering i kommunpapper. Emissioner av
certifikat har sinkt finansieringskostnaderna visent-
ligt f6r kommunen och vi ser fortsatt ett mycket stort
intresse. I kapitalmarknaden, har den stibor som fixas
gillt, vilket innebir att Nacka i flera emissioner har fi-
nansierat sig till negativ rinta. I utestdende obligat-
ionsldn betalas emellertid marginalen pa 0,19 procent

givet att stibor dr faststillt till O procent.

Motpartsfordelning

Kommunen har arbetat aktivt med alla banker for att
sikerstilla en god spridning av krediterna. I nuldget
kvarstar enbart kapitalmarknadsfinansiering férdelat
pé foljande motparter. I augusti har sivil lanevoly-
men minskat och swappar stingts med 150 miljoner

kronot.

Nominellt  Relativt

(derivat)  (derivat)
100 000 14% |
400 000 57% 4
100 000 14% |
100 000 14% |
700 000 100% 7
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Namndernas analys

I detta avsnitt sammanfattas nimndernas tertialbok-
slut och nimndernas samlade bedémning av verk-

samhetsresultaten och insatta resurser redovisas.

Kommunstyrelsen
Verksamhet Utmdrkt @

For kommunstyrelsens verksamhet har fa mitningar
genomférts under drets atta férsta manader. De flesta
mitningarna sker under hdsten, exempelvis den étliga

medborgarundersékningen.

Under 2016 har Nackas nya webbplats lanserats, Pla-
tina har inférts som drende- och dokumenthante-
ringssystem och det nya ekonomisystemet Business
World ska vara infort till arsskiftet.

I september utsags Nacka till tredje bista niringslivs-
kommun av Svenskt ndringsliv. Det dr en forbattring
fran tidigare ar och ett kvitto pa att kommunens ar-

bete med niringslivsfragor dr framgangsrikt.

Riskanalys T-baneavtalet

Uppféljning av risk- och visentlighetsanalys f6ljs upp
I6pande. Inga férindringar av ligesbedémningen har
gjorts sedan drsbokslut och uppféljning vid tertial 1.
Planeringen av tunnelbanan till Nacka har nu kommit
sd langt att Landstingets forvaltning f6r utbyggd tun-
nelbana i hést planerar ett samrdd fOr jarnvigsplanen
dir ett forslag pa firdig anliggning kommer att pre-
senteras. Samtidigt fortsitter projekteringen och flera
olika sorters undersékningar genomférs, bl.a. kom-
pletterande provborrningar lings strickan. Byggstar-
ten 4r planerad till 2018/19 med en byggtid pa 7-8 ar.

Vi klarar inte takten i bostadsbyggandet
Kompetensforsorjning
Vikande efterfrigan pa bostider/mark @
Hinna bygga ut valdfardstjanster o
Opinionen hos medborgarna L
o

Tunnelbanan bli forsenad och dyrare
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I sin roll att ha uppsikt Gver kommunens verksam-

heter kan kommunstyrelsen konstatera att maluppfyl-
lelsen bland nimnderna 6verlag dr god. Generellt har
inga eller f4 mitningar gjorts under perioden januari-

augusti.

Ekonomiskt utfall och prognos fér helaret

Insatta resurser Bra

For arets forsta atta manader redovisar kommunsty-
relsen ett ekonomiskt Gverskott pa 38 miljoner kro-
nor jamfért med budgeten. Arsprognosen for 2016 ar
en positiv avvikelse jamfort med budget pa 11 miljo-
ner kronor. Den positiva avvikelsen beror frimst pa
ligre KPI-upprikning f6r kommunens dtaganden i
tunnelbaneavtalet och fortsatt forbittrat resultat

inom lokalenheten.

Verksamhet inom fastighetsomradet
Verksamheterna inom fastighetsomridet ansvarar fér
att sikerstilla en mark-, bostads-, och lokalférséri-
ningsplanering for vilfirdsverksamheter och for att
tillhandahalla dndamalsenliga och kostnadseffektiva
anliggningar, lokaler och bostider f6r sociala dnda-

mal till Nackaborna.

Inriktningen f6r 2016 ér att stirka kundfokus och det
strategiska arbetet med koppling till stadsbyggnads-
processen. Rekryteringar pagar for att anpassa organi-
sationen till uppdraget och for att ersitta vid avging,
och hittills har tre personer nyanstillts under aret. En
ny kundportal har lanserats i och med 6vergingen till
Nackas nya webbplats, nacka.se, med syftet att er-
bjuda en enklare kontaktvig och en direkt Gversikt
med information f6ér vdra hyresgister. Inom ramen
tor arbetet med bostadsférsorjning £6r sociala dnda-
mdl har nya sitt for samverkan med externa aktérer
testats med 6ppet hus och nya former £6r konkur-
rensutsittning och innovation. Verksamheterna arbe-
tar vidare med inriktningen mot stirkt kundfokus till-
sammans med en inriktning mot god kvalitet, kom-

munikation och samverkan.
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Ekonomiskt utfall och prognos for heliret
Resultatet for Lokalenheten och Enheten for fastig-
hetsutveckling vid tertialbokslut 2 2016 4r 39 miljo-
ner och utgoér ett 6verskott om 20,4 miljoner kronor 1
forhallande till budget f6r samma period. Avvikel-
serna beror pa intdktsékning av hyra for lokaler
kopplat till kultur- och fritidsnimnden, och intikter
fran tomtrittsavgilder och arrendeavgifter (mark-
gruppen) som debiteras i bétjan av aret. Aven mins-
kade kostnader for felavhjilpande underhall och ligre
kapitaltjinstkostnader har bidragit till férbittringen.

Arsprognosen for Lokalenheten och Enheten for fas-
tighetsutvecklingens resultat har justerats ner kraftigt
pé grund av uppkomna saneringskostnader i tvd
stadsbyggnadsprojekt som Enheten for fastighetsut-
veckling miéste bira. Det giller 11 miljoner kronor
for projekt Tvirbanan och 2 miljoner kronor for Stu-
dentbostider Ektorp. Den nya arsprognosen fér T2
bedéms till 30 miljoner kronor jimfért med budgeten
t6r 2016 pa 28 miljoner kronor.

Vilfard samhillsservice

Vilfird samhillsservice dr efter en uppbyggnadsfas
nu en sammanhéllen organisation med malsittning
att vara det bésta alternativet f6r Nackaborna. Den
nya flykting- och etableringsverksamheten vixer fort
och har under dret 6ppnat tvi HVB-hem f6r ensam-
kommande barn. I maj Svertogs uppdraget frin soci-
alpsykiatrin att planera och ha beredskap for att ta

emot de nyanlinda som kommer till Nacka.

For att stirka konkurrenskraften for Nacka senior-
center har en verksamhetschef och en utvecklings-
chef f6r hela verksamhetsomradet tillsatts. Syftet dr
att 1 storre utstrickning ta tillvara samordningsvinster
genom bland annat effektivare resursutnyttjande. Un-
der tertial 3 kommer férutsittningar for expansion av
verksamheten i Alta och pa Talliden att analyseras.

Kund- och medborgarndjdheten ligger Gverlag pd en
stabilt h6g niva inom de flesta verksamheter. Sjuk-
skrivningarna minskar jimfort med tertial 1 men dr
fortsatt hégre dn malen bland vird- och omsorgsper-

sonalen.
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Ekonomiskt utfall och prognos for helaret
Det ckonomiska utfallet f6r perioden var -0,1 mnkr.

Arsprognosen f6r 2016 4r dndrad till -0,5 mnkr. Till
stor del beror nedskrivningen av arsprognos pa om-
sorgens dagliga verksamhet som skrivit ner sin ars-
prognos till -3,5 mnkr. Intensivt analysarbete pagir
tor att hitta limpliga atgirder.

Vilfard skola

Viilfird skola har fortsatt goda verksamhetsresultat
och fortsitter att satsa langsiktigt framdt. Glidjande
nog har antalet utbildade forskolldrare 6kat sen férra
aret men Vilfidrd skola arbetar vidare med att vara en

attraktiv arbetsgivare for férskollirare pa olika sitt.

Nacka kommun placerar sig pé plats 3 i Sveriges
kommuner och landstings skolranking ”Oppna jim-
forelser grundskola 2016”. Placeringen édr en forbatt-
ring fran plats 8 foregdende ar. Nir vi urskiljer de
kommunala skolorna placerar sig Vilfird skola pa
plats 6 ilandet, en forbittring fran plats 21 forra aret.
Vid jimférelse med stérre kommuner med ca 100000

invdnare ar Nacka kommun bista kommun i landet.

Nir kundundersékningen analyseras ser vi att Vilfird
skola har fortsatt hog néjdhet fran elever och foérild-
rar. Vi kan dock urskilja ett antal skolor som vi beh6-
ver fokusera dn mer pa for att fd en hogre maluppfyl-
lelse totalt sett. En 6kning i néjdhet kan urskiljas
framforallt 1 ak 8 och pa fritidshemmen. Fritidshem-
mens kvalitet 4r nagot som ocksd nimns vid de
Viga-visa observationer som gjorts pa senare tid.
Det ir ett resultat av det arbete som projektgruppen
Fritids.nu lagt pa gemensam kompetens-utveckling
med fokus pa fritidshemmens kvalitetsarbete.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret
Vilfird skola omsitter 1,9 miljarder kronor och visar
f6r perioden jan-aug 2016 ett ackumulerat utfall om
11,5 miljoner kronor. Perioden visar en positiv avvi-
kelse mot budget pa 1,2 miljoner kronor. Prognosen
for aret dr en budget i balans. Vilfird skola har ett
budgeterat 6verskottsmal om +9,2 miljoner kronor
tor 2016 (0 mnkr 2015) vilket motsvarar ca 0,5 pro-

cent av omsattningen.
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Arbets- och foretagsnamnden

Verksamhet Bra

Under perioden fick 54 personer egen forsorjning ef-
ter insats frain kommunen, vilket dr en minskning
med 13 personer i férhallande till féregdende tertial.
Nacka har till och med den 15 augusti i 4r tagit emot
45 personer pa anvisning frin Arbetsférmedlingen
och 29 kvotflyktingar pa anvisning fran Migrations-

verket, totalt 73 personer.

Bostider till nyanlidnda 4r en utmaning f6r kom-
munen

For nirvarande finns det inte tillrickligt med bosti-
der £6r de nyanlidnda som kommer under november
och december 2016. Kommunen arbetar med paral-
lella spir, sivil kommunala som privata alternativ. I
dagsliget saknas dock bostidder for cirka 150 nyan-
linda som kommunen ska ta emot i november och
december. Det finns flera andra kommuner i linet
som stdr infor en situation ddr det saknas bostider

for mottagandet av nyanlinda under 2016.

Minskat mottagande av ensamkommande barn
till kommunen

Hittills i dr har Nacka tagit emot sex ensamkom-
mande barn. Totalt ansvarar kommunen f6r 328 en-
samkommande barn varav 24 flickor. Totalt dr 263
asyls6kande och 65 har permanent uppehéllstillstind.

135 barn bor i Nacka och 6vriga 1 andra kommuner.

Nytt ersittningssystem f6r mottagandet av en-
samkommande barn och unga
Arbetsmarknadsdepartementet har tagit fram ett fo1-
slag till nytt system for ersdttning till kommunerna
f6r mottagande av ensamkommande barn och unga.
En viktig skillnad mot dagens system ar att ersitt-
ningen f6r boendeplatser f6r ensamkommande barn
kommer att schabloniseras i storre utstrickning. Det
nuvarande systemet med ersittningen f6r boende-
platser med 1 600 kronor f6r obelagd plats respektive
1 900 £6r belagd plats inom 6verenskommelse och
tor plats pd HVB-hem utanfér 6verenskommelse
sianks till 1 350 kronor per boendeplats oavsett boen-
deform. Forslaget innebir kraftiga nettokostnadsok-

ningar fran och med nista ar.
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Forbittrade resultat och 6kad kvalitet via verk-
samhetsdialoger

Linets kommuner, under ledning av Kommunfor-
bundet Stockholms lin, genomfér arligen elevunder-
s6kning bland alla elever inom vuxenutbildningen i
linet. Ater visar det sig att Nackas elever dr mer
n6jda med sin skola 4n genomsnittet av linets elever.
I stort sett samtliga av Nackas skolor inom vuxenut-
bildningen fir ett omdéme som ligger pa 4 — 5, dir 5
ir hogsta omdomet. Tre av linets fem skolor som be-
driver vuxenutbildning, som far hégst omdémen av

eleverna, finns i Nackas vuxenutbildning.

Ekonomiskt utfall f6r perioden och arsprognos

Insatta resurser Bra

Utfallet f6r perioden var en negativ avvikelse pa 1
miljon kronor och drsprognosen ir en avvikelse pa 3
miljoner kronor. Kostnaderna f6r ekonomiskt bi-
stind avvek negativt med 5,7 miljoner kronor, jim-
fort med budget. Orsaken dr en 6kning av antalet
hushall — prognosen ir en 6kning med fem procent
under dret, till 940 hushall. Okningen bestar av hus-
hill med personer med utrikes bakgrund och som ir

nyanlinda. Aven kostnaderna per hushall ékar.

Kostnaderna for arbetsmarknadsinsatser och vuxen-
utbildning dr ldgre 4n budget, vilket bland annat be-
ror pa en senareliggning av mottagandet av nyan-
linda Nackabor. Sammantaget f6r nimnden limnas
en drsprognos pa -2,5 miljoner kronor jamfért med

budget.

L A . -
= '!.;- }dg vill dela!
e‘f; ;: Mu sker vi bostider till nyanlinda
Mackabor.

Kommunens kampany Jag vill dela! fortsatter. Den syftar
1ill att fianga upp det engagemang som finns bland Nacka-

borna och deras vilja att bidra till att nyanilinda personer

far en bra start i Sverige och i Nacka.
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Nistan 8 miljoner kronor i lokalt aktivitetsstéd och
administrationsbidrag har férdelats till 75 féreningar
under 2016. Av dessa dr 64 barn- och ungdomsfor-
eningar som organiserar 22 497 medlemmar i ald-
rarna 4-20 ar, varav 45 procent flickor och 55 pro-
cent pojkar. Lokalt aktivitetsbidrag pa 2,3 miljoner
kronor har betalts ut till 68 féreningar i Nacka. Utbe-
talningen grundar sig pa antal sammankomster som
féreningarna anordnat. Férdelningen har varit 59
procent i ersittning f6r sammankomster till pojkar
och 41 procent i ersittning f6r sammankomster till
flickor.

Extra sommarlovsaktiviteter for alla

En extra satsning utover fritidsndimndens ordinarie
sommaraktiviteter genomfordes med stéd av MUCF
(myndigheten f6r ungdoms och civilsamhillesfragor)
i samverkan arbets- och féretagsnimnden. Drygt tio
fritids- och kulturféreningar fick bidrag for att ge-
nomfora kostnadsfri verksamhet f6r barn och unga i
aldrarna 6-15 dr, syftet var att stimulera bade flickors
och pojkars deltagande, frimja integration och skapa
nya kontaktytor mellan barn med olika sociala bak-

grund.

Utvecklingsomraden och nya anldggningar

For att utdka sisongen och utbudet av verksamheter
for féreningslivet och medborgarna har det beslutats
att isolera Bjorknds islada, vilket ocksa innebir ener-
gibesparingar och minskat stérande buller f6r boende

1 ndrmiljén.

Fritidsnimnden initierade under 2015 ett arbete f6r
att tilledngliggbra parkplaner genom att beldgea vissa
planer med konstgris. Arbetet fortskrider men har

f6rdréijts pa grund av en Sverklagan.

I samverkan med Nacka vattenskidklubb har en
brygga anlagts, 1 Jdrlasjon, som bidrar till en 6kad till-

ginglighet f6r bide féreningen och allmidnheten.

Ett utvecklingsomride ir att se 6ver hur kommunen

kan stotta féreningar som idag bedriver verksamhet i

egna anldggningar som inte 4r kommunalt finansi-
erade och dir behov finns att rusta lokalerna, flera
forfragningar har inkommit om anliggningsstod

bland annat frin scoutkarer.

Dialog for ett levande friluftsliv

Under varen har dialog férts med friluftsféreningar
och andra berérda parter, som verkar i bland annat
Nyckelviken och Velamsund, for att kartligga behov
och 6nskemal. En stor medborgarundersckning ska
genomforas i host och forslag pa en friluftsstrategi
for kommunen beriaknas presenteras f6r nimnden i
bétjan av 2017.

Hallbart arbete med konstgris och dess miljopa-
verkan

Ett internt arbete har inletts f6r att kartligga utbred-
ningen av mikroplaster orsakade av konstgris och for
att ta fram en handlingsplan f6r att minska sprid-
ningen och minimera utslipp av plastprodukter i mil-
jon. I arbetet tas dven en langsiktig planering fram f6r
héllbara investeringar samt hur hantering av konst-

grisplaner ska ske framéver.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret

Insatta resurser Bra

Utfallet f6r perioden var en positiv avvikelse pa 3,7
miljoner kronor jamfort med budget. Arsprognosen
ar en positiv avvikelse pa 3,5 miljoner kronor. Avvik-
elsen beror pa hyror som inte kunnat debiteras p.g.a.
att projekt inte fardigrapporterats, bland annat f6r
Myrsj6 1P och Bjorknis 1P.

Under perioden feirdig-
stalldes den efterlingtade
aktivitetsgard Solfja-
dern, vid Bjorknds
skola. Ddr alla kan
lekay, oavsett funktions-
variationer. I parken
finns genomtinkta mar-
kunderlag och speciell le-
kutrustning. Parken in-

vigdes i september.
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Kulturnamnden
Verksamhet Bra

Musik- och kulturskolans barn och unga mycket
nojda

95 procent av barnen i Nacka dr néjda med sin mu-
sik/kulturskola. Arets kundunderstkning inom sam-
arbetet Viga visa kulturskola dir atta kommuner i
Stockholms lin ingar, visar att musik- och kultursko-
lan i Nacka haller lika hog nivd gillande ndjdhet som

Ovriga kommuner.

Kulturpeng f6r skola och férskola

Under varterminen har 93 procent av Nackas grund-
skolor bedrivit nagon form av kulturverksamhet i
Kulturhuset. 20 897 elever har besokt Kulturhuset
Dieselverkstaden. Totalt har 61 skolbioférestillningar
och 5 scenkonstforestillningar visats. Vidare har 282
pedagogledda verkstider genomférts inom ramen f6r
samtida konst, lokalhistoria samt tematiskt kultur-
skapande. Utover detta har tre Skapande-skola pro-
jekt genomforts, samt 6-arskéren med i ar 1 250 del-

tagare.

Nya former av kulturstéd 6ppnar upp for fler
Nya riktlinjer fér fordelning av kulturstéd har anta-
gits av kulturnimnden f6r att stimulera kulturlivet i
Nacka. Fler tillfillen att anséka om kulturstédet har
inférts och fler organisationsformer 4n tidigare 4r be-
rittigade att s6ka. Kulturfinansiering genom crowd-
funding, har introducerats. Lansering av de nya stéd-
formerna har pagitt under sommaren bland annat

har kulturverksamma bjudits in till workshops.

I samverkan med Statens kulturrad har informations-
méten hallits under var och sommar i Nacka fOr att
vicka intresse och sprida information om regeringens
satsning, ”Aga rum”, pa konst och kultur i vissa bo-
stadsomrdden. Satsningen utgar fran de boendes be-
hov, engagemang och delaktighet. Syftet dr bland an-
nat att stirka kulturlivet och fa en stérre spridning av

kulturell verksamhet.

Ansokningsprocessen for Peng direkt har under va-
ren digitaliserats, en e-tjanst har firdigstillts, och dr

nu i drift. De informationsatgirder som genomfordes
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under bérjan av dret har bland annat gett resultatet
att fler kulturomrdden nu finns representerade bland
ansOkningarna. Ansokningarna har under viren spint
mellan att spela in film, géra dansworkshops till att
arrangera utomhusbio. Ytterligare information och

marknadsforingsinsatser planeras under hosten.

App i mobilen f6r nya vandringar i Nackas kul-
turhistoria

Nu finns kulturpromenader digitalt 1 appen Nackas
naturkarta. Appen ska locka fler att rra pa sig och
presenterar natur- och friluftsomriden, badplatser,
vandringsleder, motionsspir och sedan i juni dven
kulturpromenader. Hittills har kulturpromenaderna
f6r Nyckelviken, Sicklasjén runt, Nacka strém och
Skogsoé lagts in 1 appen.

Bibliotekens verksambhet ir fortsatt mycket efter-
fragad

For att stimulera ldsandet har totalt 327 arrangemang,
babygung, rapp for barn, dramatiserat berittande och
forfattarbesk med mera, erbjudits pd biblioteken.
Under perioden minskade utlinen nagot totalt medan
antal nyférvirv 6kade med 24 procent jimfort med
samma period 2015. Historiskt finns det en tydlig
koppling under sommarmanaderna mellan fint vider
och minskade bes6k pd biblioteken. I ar har besdken
under juli-augusti minskat med 8 procent. Under sep-

tember ska bibliotekens nya webb lanseras.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret

Insatta resurser Har brister A

Utfallet f6r perioden var en negativ avvikelse med 0,5
miljoner kronor jaimfoért med budget. Prognosen for

heldret dr en negativ avvikelse pa 2,2 miljoner kronor.
Avvikelsen avser musikskolan och beror pa att det dr

fler barn som gar musikskola dn prognostiserat.

En av Nackas kulturpromena-
der gar i Nyckelviken. Promse-
naden erbjuder vidstrickta
sjovyer, utsiktsberg, kulturland-
skap, parkmiljier, historiska
byggnader, fornlamningar och

trolska skogsmarker.
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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Verksamhet Bra

Handliggningstider

Att effektivisera handldggningsprocesserna och korta
handldggningstiderna f6r drendehanteringen inom
nimndens ansvarsomrade dr mycket viktigt. Darfor
f6ljs handliggningstiderna for ett antal centrala omra-
den si som bygglov, fastighetsbildning och detaljpla-

ner upp kontinuerligt.

Medianhandlidggningstiden f6r bygglovsirenden fran
inkommen ans6kan till beslut dr f6r tertial 2 ca 7
veckor. Detta dr en 6kning jamfort med féregdende
tertial. Handldggningstiden f6r normala planer var 28
manader. Trenden 4r en kortare medianhandligg-
ningstid f6r normala planer, undantaget s.k. férnyel-
seplaner, jimfort med tidigare. Utfallet dr fortfarande
nagot lingre dn malsittningen om 24 manader. Att
malvirdet uppfylls 4r viktigt f6r att kommunens
6vergripande mél om bostidder och nya arbetsplatser

ska kunna uppnis.

Nu fullt bemannad lantmiteriverksamhet

Under en lang period har den kommunala lantmiteri-
myndigheten (KILM) i Nacka haft utmaningar att be-
manna och nyrekrytera. Det dr brist pa forritnings-
lantmatare. Att verksamheten ar fullt bemannad se-
dan april har medfért en positiv utveckling trots att
antal inkomna drenden hittills i ar 4r den hogsta se-
dan 2011. Medianhandldggningstiden av fastighets-
bildningsidrenden fér perioden dr 203 dagar att jim-
fora med utfallet £6r tertial 1 2016 som var 341 da-

gar.!

Antal drenden 1 k6 utan att det varit mojligt att utse
en handldggare har sjunkit till ett fatal. I nuldget van-
tar sju drenden pa att tilldelas en handliggare. Vid
motsvarande tidpunkt 2015 var antalet drenden 40.
Aven tiden som drenden far vinta pi en handliggare
har minskat. Vid tertialavstimningen i augusti 2015

fick prioriterade drenden i snitt vinta sex ménader. I

! Faststillande av preliminirbeslut ¢j med i statistiken.

62

nuldget dr vintetiden 1 de flesta fall mindre 4n en ma-

nad.

Av de detaljplaner som antagits hittills i 4r har flera
rort verksamheter vilket 1 férlingningen kommer bi-
dra till det 6vergripande malet om nya arbetsplatser 1
kommunen. Under tertial 1 och 2 4r det totalt antalet
planlagda bostider 88. Flera drenden rérande detalj-
planer med bostider kommer hanteras av nimnden
under tertial 3. Prognosen ir att antal planlagda bo-
stdder i nya detaljplaner kommer att vara ca 1000 f6r

aret.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret
Insatta resurser Bra

Resultatet £6r perioden dr -19 663 tkr, en positiv av-
vikelse fran drsbudgeten med 1 321 tkr. Avvikelsen
beror i huvudsak pa att kostnaderna f6r projektverk-
samheten dr ligre 4n vad som budgeterats f6r peri-
oden. Handldggningstiderna dr 6verlag korta inom
nimndens ansvarsomrdde och maluppfyllelsen god
for perioden. Bedémningen ir att verksamheten 16-
per enligt plan. Ndgon justering av arsprognosen ér

inte aktuell i nuldget.
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Natur- och trafiknamnden

Verksamhet Bra

Gator, vigar och trafik

Nir det géller drift- och underhallsatgirder av gator
och vigar har fokus varit att gbra iordning diken och
dagvattenanordningar och att hantera vixtlighet inom
vigomridet. Under 2016 planeras det att gdras un-
derhall pa 28 broar runtom i Nacka samt en akut at-
gird efter en bilbrand 1 en gangtunnel i Fisksitra. Det

kommer att kosta uppskattningsvis 339 tusen kronor.

De har gjorts méinga felanmailningar kring gatubelys-
ning under slutet av férra dret och under aret, och
entreprendren har haft svért att hinna med att dtgirda
fel inom avtalad tid. Aven aterkoppling till medbot-
garna har tagit for lang tid. Atgirder har vidtagits och

antalet fel bedoms minska framover.

Framkomligheten har 6kat avsevirt och tillging till
parkering Okat efter inférandet av P-avgifter pa vistra
Sickladn. Ett arbete med att titta pa ett utékat avgifts-

omrdde har pabdrjats.

Aktiviteter for att fa fler att limna bilen hemma
Mycket arbete pdgar f6r att 6ka andelen Nackabor
som gir och cyklar till skola, arbete, 0.s.v. Projekt cy-
kelvinlig arbetsplats har lanserats under perioden och
det férbereds f6r Projekt vintercyklist som lanseras
till hosten. Projektet Ga och cykla till skolan (tidigare
Sikra skolvigar) fortgar med bl.a. bilfria veckan, och
en resevaneunderstkning genomférdes i maj. Flera
cykelmitare har kopts in och placerats ut 1 kommu-
nen for att fa ytterligare data sa att utvecklingen kan

foljas bittre.

Bra vattenkvalitet pa badplatserna

Resultaten av vattenprover vid Nackas badplatser vi-
sade att vattenkvaliteten 4r bra. Vid Fisksitrabadet
har en utékad kontroll gjorts som visade fortsatt £6-
rekomst av kemikalier, som visserligen inte 4r farliga
f6r manniskors hilsa men som paverkar det marina
livet. Fortsatt provtagning av vattnet dr nédvindig

for att sakerstilla vattenkvaliteten.
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I slutet av augusti visade provtagning av dricksvattnet
”otjanligt dricksvatten” vid tvd provpunkter i Saltsjo-
Boo, som resulterade 1 kokningsrekommendation i
berért geografiskt omride. Omradet har successivt
kunnat minskas ner och berdr 1 mitten av september
drygt 500 hushall. Orsaken till problemet 4r fortfar-

ande okiant.

Boo dtervinningscentral har blivit f6rdr6jd och kom-
mer tidigast att invigas omkring arsskiftet 2017. Inget
bygglov har fatts for att etablera en atervinningscen-
tral i Alta och dirfér kommer inte ndgon AVC kunna
6ppna dir under 2016. Forstudien om kretsloppspark
1 Kil, tillsammans med Virmd6 kommun, pagar en-

ligt plan.

Frian och med 1 september 2016 har ansvaret for vat-
ten och avfall 6vergatt till Nacka vatten AB, i enlighet

med beslut i kommunfullmaktige.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret
Insatta resurser Utmdrkt @

Det ekonomiska utfallet f6r perioden for gata, vig
park och natur var en positiv budgetavvikelse pa 21,7
miljoner kronor. Ungefir 8 miljoner kronor av éver-
skottet forklaras av ligre kapitalkostnader 4n budge-
terat, da investeringar senarelagts. Drygt 4 miljoner
kronor beror pa att kostnaderna f6r vinterunderhallet
blev ligre dn budgeterat eftersom vintern var mild.
Overskottet beror ocksi pa hégre intikter inom vig
och trafik. Prognosen for heldret dr ett dverskott pa

17,8 miljoner kronor.

HAMMARBY I/
SJOSTAD F/d
v

De stora planerade ledningsarbetena i samband med ut-

byggnaden av tvirbanan dr inne i en intensiv genomforande-

fas.
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Antalet nya anmilda drenden beddms ha 6kat jamfort
med samma period féregiende ar. Den allra vanlig-
aste anmilningsorsaken dr vald i familjen. Barn med
svara funktionshinder, dar skolan och forialdrarna
inte kan samarbeta, 4ar ocksi en forekommande an-
milningsorsak. Andelen unga med valdsproblematik
har 6kat jimfért med tidigare och likasd har antalet
anmailningar fran landstinget om oro f6r barn p.g.a.

forildrars depressioner Okat.

Det blir vanligare att barn och unga far fler insatser i
kombination. Insatserna har ¢kat frin 1,2 insatser per
barn under 2015 dll 1,5 insatser per barn under janu-
ari-augusti 2016. Milsittningen 4r att barnen sa langt
som moijligt ska kunna vara kvar i sina hem med f61-

aldrarna, vilket ofta kriver att fler resurser sitts in.

Nya arbetsprocesser ska ge bittre service

Inom individ- och familjeomsorgen har beslut om
nya arbetsprocesser fattats, som ska snabba upp pro-
cesser och férenkla handliggning f6r brukaren, fér-
bittra mottagandet, 6ka tiden med brukaren och
minska kontaktytorna. Malsdttningen 4r att den nya
arbetsprocessen och organiseringen ska vara pa plats
vid érsskiftet 2016/2017 alt botjan av 2017.

Svirigheterna att rekrytera kvalificerade medarbetare
fortsitter. En annonskampanj genomférdes under
sommaren via tidningen Metro och i den senaste re-
kryteringen efter sommaren var det flera kvalificerade
s6kande till individ- och familjeomsorgen 4n tidigare.

Utfall kvartal Utfall
Individ- och familjeomsorg l och 22016 2015
Antal aktualiseringar barn och unga 1219 2291
Antal barn och unga med 6ppna insatser 271 350
Antal barn och unga med insats Skolplacering med behandling 15 iu.
Antal barn och unga stadigvarande placerade i samhallsvard 46 70
Antal aktualiseringar vuxna 614 986

Insatser till personer med funktionsnedsittning

Antal personer med...

personlig assistans 49 53
bostad med sarskild service for vuxna 154 150
kontakperson 125 129
korttidsvistelse i det egna hemmet 131 122
avlosarservice i det egna hemmet 97 97
ledsagarservice 128 130
daglig verksamhet 261 248

Granskning av rittssikerhet inom omradet
funktionsnedsittning

Inom omradet LSS, d.v.s. insatser till personer med
funktionsnedsittning enligt lagen om stéd och set-
vice till vissa funktionshindrade, ges handldggarna ju-
ridisk handledning i syfte att géra besluten mer likrik-
tade och dirmed tydligare f6r medborgarna. En
granskning av rittssikerheten gjordes under viren
som visade nagra forbittringsomraden, bla. att det
ibland 4r svart att flja drendets ging och att barn
inte kommit till tals i alla drenden och att det saknas
journalanteckning om orsaken till det. En atgirdsplan

tas nu fram for att komma tillratta med bristerna.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret
Insatta resurser Utmdrkt @

Periodutfallet dr 18,9 mnkr bittre 4n periodens bud-
get. Alla verksamheter med, undantag f6r socialpsyki-
atrin, har ett positivt resultat. Det beror t.ex. pd att
insatser inom individ- och familjeomsorgen har av-
slutats infor sommaren, kunder har semester eller
inte accepterar att ta emot hjilp fran en vikarie utan
hellre avstar. Arsprognosen ir en positiv avvikelse pa
19,6 miljoner kronor jimfért med budgeten. Inom
LSS beror avvikelsen bla. pd gruppboendet som
skulle starta i Tollare har f6rdréjts, vilket kommer att
leda till avvikelse pa uppskattningsvis 10,5 miljoner
kronor. Det kan dock bli sa att enheten tvingas séka
andra boendeldsningar for enstaka personer, vilket
inte finns med i prognosen. Ytterligare en orsak till
positiv budgetavvikelse dr enhetens arbete med att

anpassa bistindsbedémningen till gillande praxis.

° Ar det jobbigt hemmal

9

. Nagon att prata med? &
Anvander du alkohol eller

3 droger? %

Under vdren forbattrades hemsidan sa att det blivit
enklare for medborgare att bitta vilket stod och byalp
som finns och som man kan fi ntan bistindsbedom-

ning.
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Utbildningsnamnden

Verksamhet Bra

Meritvirdet £6r de elever som gick ut Nackas grund-
skolor i drskurs nio har férbittrats nigot och ar i ar
264. Meritvirdet ligger alltsd kvar pd samma hoga
niva som foregdende ar, da det var hogst i landet. Tre
av fyra elever i drskurs tre klarade kravnivin f6r
samtliga delprov i nationella proven i biade svenska
och matematik. Betygspoidngen i drskurs sex har fo1-
bittrats i flera dmnen. I dr blev 95 procent av niorna
behériga till gymnasieskolans yrkesprogram, 61 elever

var obehoriga.

Utover prov- och betygsresultat grundar sig flertalet
nyckeltal som f6ljs inom omridet pa den enkitunder-
s6kning som elever och férildrar gér arligen om hur
de ser pi verksamheten i férskolan och skolan. For
forskolan ér resultaten Gvervigande positiva. De
flesta forskolor och skolor har en hdg andel néjda
forildrar och elever. P4 de fem férskolor, sex grund-
skolor och fyra gymnasieskolor som har mindre dn
80 procent ndjda kommer sirskild uppfoljning att g6-
ras. Enkitsvaren for gymnasieskolan visar att ele-
verna i relativt hdg grad dr néjda med sin skola men
for omraden som dterkoppling, motivation att lira sig
mer och inflytande édr resultaten langt frin malet och

de har i en del fall forsamrats.

Matt fran nimndens resultatuppféljning

Meritvirde, 17 amnen

Meritvarde for pojkar

Andel elever i arskurs tre som nar kravnivan i NP i bade sv och ma.

Genomsnittlig betygs-poing for elever i arskurs sex.

Andel elever i arskurs nio som blir behdriga till gymnasieskolans yrkesprogram

Andel elever som lar sig nya saker varje dag i skolan.
Andel personal med pedagogisk hogskoleutbildning i fritidshemmet.
Andel skolor med minst 80 procent nojda elever.

Andel elever som anser att de har inflytande pa skolarbetet.
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Andel elever som anser att de far veta hur det gar for dem i skolarbetet.

Andel elever som anser att de far vara med och bestaimma pa sitt fritidshem.

Nackas grundskoleelever hor till de elever som lyckas
bist 1 hela landet. Det visar den drliga nationella rap-
porten, Oppna jimforelser, frin Sveriges Kommuner
och Landsting, SKL.. Nackas skolor rankas hégt vad
giller elevresultat i betyg och nationella prov ldsaret
2014-2015. Av landets 290 kommuner kommer
grundskolorna i Nacka pé en tredjeplats.

Fler ska kunna fa sitt férstahandsval av skola

87 procent av eleverna fick sitt forstahandsval av
skola — 92 procent till férskoleklass och 79 procent
till arskurs 7. Det dr ligre 4n malnivan pd 95 procent.
Ett arbete har inletts for att optimera antagningspro-
cessen sa att fler kan fa sitt férstahandsval tillgodo-

sett.

Ekonomiskt utfall och prognos for helaret

Insatta resurser Utmdrkt @

Utfallet f6r perioden var 1 716 miljoner kronor, vil-
ket var 6 miljoner kronor bittre 4n budget. Progno-
sen for helaret 4r en positiv budgetavvikelse pa 2 mil-
joner kronor. For férskolan prognostiseras ett Gvet-
skott pa 9 miljoner kronor, vilket beror pa att antalet
barn i férskola 4r mindre dn budgeterat. Fér gymna-
sieskolan dr prognosen en negativ avvikelse pa 7,8
miljoner kronor. En orsak till det dr att kommunen
inte fér full kostnadstdckning via statsbidrag f6r de

nyanlidnda eleverna som gir sprikintroduktionspro-

gram.

I El Utfall 2016
252 264

244 251

75 74

15 14,8

100 95

90 78

36 27

100 83

75 69

90 82

75 89
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Aldrenamnden
Verksamhet Bra

Det sammantagna resultatet fran Socialstyrelsens
Oppna jamférelser 2015 visar att 92 procent ir néjda
med hemtjinsten i sin helhet, Nacka kommun rankas
nr 100 av 261 kommuner. Nir det giller sdrskilt bo-
ende dr 88 procent ndjda vilket rankar Nacka kom-

mun nr 42 av 261 kommunetr.

Arbetet med att ta fram en ny férebyggande insats
for dldre med psykisk ohilsa i form av ett stodpro-
gram fortgir. Ett test av programmet kommer att ge-
nomfdras senhdsten 2016 — varen 2017 och pro-
grammet berdknas kunna vara i drift fr.o.m. hésten
2017. Inom ramen fOr detta arbete ingdr att ta fram
en ”Seniorguide” f6r Nacka kommun sé att det ska
bli ldtt och Sverskadligt f6r seniorer att bland annat
hitta till olika i aktiviteter. Arbetet kommer att fortga
under 2017.

Under varen har hemsidan f&rbittrats sa att det blivit
enklare f6r medborgarna att hitta vilken stéd och
hjilp som finns och som kan erhéllas utan bistands-

beslut.

Ekonomiskt utfall och prognos for heliret
Insatta resurser Bra

Periodutfallet fér verksamheterna var7,4 miljoner
kronor ligre 4n budgeten, men den sammantagna
arsprognosen ir en positiv budgetavvikelse pa 2 mil-
joner kronor. Fér hemtjidnst prognostiseras ett over-
skott pa drygt 6 miljoner kronor, vilket beror pa att
antalet kunder minskat under perioden. En risk dr
dock att behovet av hemtjinst 6kar om inte antalet
sirskilda boendeplatser inte ticker efterfrigan och
kunder da i stillet for sirskilt boende erbjuds omfat-
tande omsorg genom hemtjiansten. Vidare finns posi-
tiva avvikelser inom bostadsanpassning (3,9 miljoner
kronor) och personlig assistans f6r personer 6ver 65

ar (5,2 miljoner kronor).
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For sirskilt boende édr prognosen ett underskott pa
drygt 17 miljoner kronor. Antalet platser i sirskilt bo-
ende ir fler dn prognostiserat. En orsak till volymok-
ningen 4r att minga dldre personer flyttar till Nackas
sirskilda boenden frin andra kommuner. 17 perso-
ner som beviljades boende 1 Nacka under 2015 vilket
medférde en nettokostnadsékning motsvarande cirka
10,2 miljoner kronor f6r heldret 2016. Ytterligare 11
boendeplatser 6kar kostnaden med cirka 6,6 miljoner
kronor. Om hilften av de som utreds och de som
vintar pa att utredas far bifall 1 samma utstrickning,
och inga fler anséker och fir bifall, 6kar kostnaden
med ytterligare 6,6 mnkr. Da 6kar nettokostnadsni-
van for 2017 med cirka 23,4 mnkr f6r denna mal-

grupp jamfort med 2015.

Antalet personer som flyttade in i Villa Tollare var
betydligt fler 4n vad som berdknades i prognosen i
tertial 1, som var 19 personer (8,9 drsboenden) och
en kostnad for dret pa cirka 7,3 mnkr. Hittills har 27
personer flyttat in och dirfér héjs prognosen till 17,1
arsboenden. Snittet i ersdttningsnivderna dr ddremot
nédgot ldgre dn i den ursprungliga kalkylen och den in-
gaende kostnaden i prognosen stannar darfor vid
cirka 9,7 mnkr. Av de 16 personer som har tackat ja
till en plats kommer 5 inflyttade fran en annan kom-
mun. Det motsvarar en 6kad icke budgeterad kost-
nad pa cirka 1,6 mnkr £6r 2016 (helarskostnad pa
cirka 2,8 mnkr baserad pd genomsnittskostnaden for

Tollare just nu).
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Overformyndarnamnden
Verksamhet Bra

Tillgangen pa gode min dr god bade f6r ensamkom-
mande barn och andra huvudmin. Alla som har be-
hov av god man far det inom utsatt tid. Gransk-
ningen av arsrikningar pagar enligt tidplan och foljer
samma arbetsmodell som tidigare ar. Minst 90 pro-
cent av arsrikningar bedéms vara granskade till den

30 juni.

Ekonomist utfall och prognos for helaret
Insatta resurser Bra

Overférmyndarnimnden redovisar ett ekonomiskt
resultat i balans efter drets forsta dtta manader. Kost-
naderna f6r gode min dr betydligt hdgre dn budgete-
rat, men eftersom verksamheten kan aterscka pengar
for arvoden f6r gode min fran Migrationsverket dr
motsvarande belopp uppbokat i resultatet och effek-
ten for nimnden blir noll. Ovriga kostnader ir i niva
med budget. Firre barn har fatt permanent uppe-
hallstillstand, vilket ger ligre kostnader fér ndimnden
an vad prognosen vid tertial 1 2016. Nir ett barn har
fatt permanent uppehallstillstind ersitter Migrations-
verket inte de kostnader f6r gode mén som kommu-

nen har.
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KOMMUN
Resultatriakning
Januari-augusti 2016 Helar 2016

Utfall Budget Avvikelse Arsprognos Arsbudget Avvikelse
Verksamhetens intakter 965 936 g 30 1 421 1 401 20
Verksamhetens kostnader -3 905 -3 953 48 5911 -5 927 17
Avskrivningar -142 -155 13 215 -232 17
Verksamhetens nettokostnader -3 082 3173 91 -4 705 -4 759 53
Skatteintikter | 3315 3 327 -12 4976 4990 -14
Generella statsbidrag och utjamning 2 -68 -71 3 -102 -106 4
Finansiella intakter 3 -1 2 -3 20 25 -4
Finansiella kostnader 4 =22 -33 Il -37 -50 13
Arets resultat 142 52 89 152 100 52

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Balansrakning

Kommunen Koncernen

Mnkr Not

2016-08 2015-12 2015 2014

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar

Naturreservat Erstavik m.fl. 5 4 4 4 4

Ovriga immateriella anliggningstillgingar 5 27 33 33 48
Materiella anlidggningstillgangar

Mark, byggnader och tekniska anlidggningar 6 3191 3214 3477 3275

Maskiner och inventarier 7 115 133 143 169
Pagaende investeringar 8 2797 2 542 2 550 2 250
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristig utlaning 9 170 170 7 6

Virdepapper, andelar och bostadsratter 10 74 67 51 51
Summa anlaggningstillgangar 6378 6 162 6 264 5 804
Bidrag till statlig infrastruktur I 29 30 30 31
Omsittningstillgangar

Forrad 3 3 3 4

Fordringar 12 571 387 400 354

Kortfristiga placeringar 13 100 200 200 650

Kassa och bank -55 216 245 113
Summa omsattningstillgangar 619 807 848 1121
Summa tillgangar 7 026 6 998 7142 6 956
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital 2 828 2 687 2764 2 657

Varav resultatutjamningsreserv 97 97 97 97

Varav arets resultat 141 91 107 437
Avsittningar

Auvsittningar for pensioner och liknande 540 515 552 513

Ovriga avsittningar 833 850 850 940
Skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 14 300 300 300 300

Opvriga langfristiga skulder 15 | 554 I 506 I 506 1 195

Skuld salda anliggningstillgangar 0 0 0 2

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 250 400 400 503

Ovriga kortfristiga skulder 16 721 741 770 847
Summa skulder 2 825 2 947 2976 2 846
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 7 026 6 998 7 142 6 956
Ansvarsforbindelse pensionsforpliktelse 1 578 | 578 | 578 1629
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Kommunen
2015-12

NAC

KOMMUN
Kassaflodesanalys
Mnkr 2016-08
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat 142
Justering for ej likviditetspaverkande poster 113
Medel frdn verksamheten fore fordndring av rérelsekapital
Okning/minskning kortfristiga fordringar -159
Okning/minskning forrad och varulager 0
Okning/minskning kortfristiga skulder -45
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 51
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i immateriella anlaggningstillgangar -3
Investering i materiella anlaggningstillgangar -331
Investering i finansiella tillgangar 100
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 6l
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -150
Fdrandring av langfristiga fordringar 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150
Infrastrukturella bidrag 0
Arets kassafléde -272
Likvida medel vid arets bérjan 216
Likvida medel vid arets slut -56

9l
179

-5
-382
450
14
77

-100

-100

116

100
216
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Driftredovisning

Januari-augusti 2016

Ack Utfall] Ack budget Avvikelse Arsprognos
2016-08 2016-08| mot Budget augusti Avvikelse
Summa kommunstyrelsen -50 -88 38 -114 -103 |
Kommunfullmiktige -3 -4 | -6 -6 0
Kommunstyrelsen -37 -42 5 -54 -45 10
Stadsledning -27 -29 2 -44 -44 0
Stédenheter -37 -32 -6 -47 -47 0
Lokalenheten 33 15 18 23 36 13
Enhet for fastighetsutveckling 7 3 3 5 -6 -1
Summa myndighet och 8
huvudmannaenheter 4 0 4 0 0 0
Summa
produktionsverksamheter I | Il 9 9 -1
Vilfard skola Il | 10 9 9 0
Vilfard samhallsservice 0 0 0 0 -1 -1
Arbets-& foretagsnamnden -120 -119 -1 -179 -181 -3
Fritidsnamnden -89 -93 4 -143 -139 4
Kulturnamnden -86 -86 -1 -129 -131 -2
Miljiostadsbyggnadsnamnden -20 -21 | -31 =31 0
Natur o trafiknamnden -132 -152 20 -224 -207 18
Avfallsverket 0 | -1 0 0 0
Gata, vag park, natur -132 -154 22 -224 -207 18
VA verket 0 0 0 0 0 0
Socialnamnden -445 -457 12 -686 -667 19
Sodertornsbrandforsvars forbund -25 -25 0 -37 -37 0
Utbildningsndamnden -1716 -1 722 6 -2 585 -2 583 2
Aldreniamnden -482 -478 -4 -718 -716 2
Overformyndarnimnden -5 -5 0 -7 -7 0
Summa verksamheter och B i
nimnder -3170 -3 246 75 -4 853 -4 803 51
Finansforvaltningen 3312 3298 14 4954 4955 |
Summa Nacka kommun 142 52 89 100 152 52
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Investeringssammanstillning

Utfall T2
2016 Netto
Investeringar per namnd mnkr Inkomster Utgifter
Kommunstyrelsen (KS) 63 -350 -287
Stadsledningskontoret och stodenheter ( KS) 0 -2 -2
Enheten for fastighetsutveckling och lokalenheten (KS) 0 -123 -123
Exploateringsenheten (KS) 63 -208 -145
Lantmaterienheten (KS) 0 0 0
Vilfird skola (KS) 0 -17 -17
Vilfard samhaillsservice (KS) 0 0 0
Arbets- och foretagsnamnden 0 0 0
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 0 0 0
Fritidsndamnden 0 -1 -1
Kulturnimnden 0 0 0
Natur-och trafiknimnden i 5 -61 -56
Gata, trafik, park och natur 0 35 35
Avfallsverket 0 -3 -3
VA-verket 5 -23 -18
Socialndmnden 0 -2 -2

Totalt nettoinvesteringar per nimnd 68 -414 -346
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Nacka kommun Revisionsskrivelse
Revisorerna 2016-10-26

Till kommunfullméaktige

Revisorernas bedémning av delarsrapport per 31 augusti 2016

Vi av fullmaktige utsedda revisorer har uppdraget att bedéma om resultatet i delarsrapporten
per 31 augusti 2016 ar férenligt med de mal fullmaktige beslutat. Revisorernas bedémning
ska bilaggas delarsrapporten infér fullmaktiges behandling av densamma.

Till grund fér var bedémning ligger en 6versiktlig granskning av delarsrapporten som vi latit
EY gora. Med oversiktlig granskning menas att granskningen har varit begransad i
omfattning och att den framst har varit inriktad pa évergripande analys och inte pa detaljer i

redovisningen.

Granskningen ska ses mot bakgrund av kommunallagens krav pa att skapa langsiktighet i
den ekonomiska och verksamhetsmassiga planeringen for att pa sa satt Iagga grunden for
en god ekonomisk hushallning. Lagen staller krav pa att budgeten ska innehalla
finansiella mal samt mal och riktlinjer fér verksamheten. Maluppfyllelsen ska utvarderas
och redovisas i delarsrapport och arsredovisning. Revisorerna ska uttala sig om malen
och om balanskravet uppfylls.

Vi bedomer sammantaget att resultatet i delarsrapporten, for saval de finansiella malen som
verksamhetsmalen, i huvudsak &r férenligt med de mal som fullméaktige beslutat om.

Nacka d?n 26?oktober/ 2016
(¢ / 1 A Terey A 3
/e (/\___‘_______/ _'{ﬁ‘/}%ﬁ@ LS~ / _,
Lars Berglund 7. 7 onne Wessman Stefan Herczfeld
|

Kerstin Malmstrom
g e A

erd Thorngre Birgitta Westman

Bilaga: Revisionsrapport nr 3/2016 — Granskning av delarsrapport 2016
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Revisionsrapport 3/2016
Genomférd pa uppdrag av revisorerna
Oktober 2016

Nacka kommun
Granskning av delarsrapport 2016

EY

Building a better
working world
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1. Sammanfattning och rekommendationer

Vi har, i enlighet med god revisionssed i kommunal sektor, dversiktligt granskat Nacka
kommuns delarsrapport per 31 augusti 2016.

De vasentligaste slutsatserna fran granskningen sammanfattas enligt foljande:

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt
vasentligt, ar upprattad i enlighet med god redovisningssed.

Vi delar kommunstyrelsens beddmning att kommunen har en God ekonomisk
hushallning. Beddomningen baseras pa en sammanvagd bedémning av maluppfyllelse
for verksamhetsmalen respektive de finansiella malen (insatta resurser).

De finansiella malen utvarderas baserat pa budgetavvikelse samt malnivaer for
laneskuld, nettokostnadsandel och férandring av soliditet. De finansiella malen, utom
sjalvfinansieringsgrad ar uppfyllda.

Arsprognosen for balanskravsresultatet ar 152 mkr vilket éverstiger arsbudgeten om
100 mkr. Balanskravet och budgeterat resultat bedéms darmed komma att uppnas.

Kommunens Iénesk"uld till kreditinstitut har minskat med 150 mkr jamfért med
arsbokslutet 2015. Aven kommunens kortfristiga placeringar har minskat med 100
mkr.

Former/struktur for aterrapportering av god ekonomisk hushallning bedéms vara
tydlig och andamalsenlig.

Avseende processen kring arbetet med upprattande av delarsbokslutet och den
I6pande redovisningen har féljande rekommendationer lamnats:

o Virekommenderar att avstamningsunderlagen vid bokslut starks upp for en battre
sparbarhet i redovisningen.

o Vi rekommenderar att redovisningsenheten ser éver sin interna struktur sa att fler
personer involveras i bokslutsarbetet for att framgent undvika en upprepning av
den problematik med personberoende som uppstatt i samband med detta
delarsbokslut.

o Virekommenderar att underlagen till manuella bokféringsorders starks upp for en
battre sparbarhet i redovisningen.

o Kommunen behdver fortsatt starka sina rutiner vad galler att verifierande underlag
till kostnader i form av resor, representation, konferenser etc. finns bilagda till
respektive verifikation. Det ar av vikt att det sakerstalls att redovisningsreglementet
avseende representation efterlevs i verksamheten.
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2. Bakgrund

Enligt kommunallagens 9 kap 9 § stélls krav pa revisorerna att beddma om resultatet i del-
arsrapporten ar forenligt med de mal kommunfullmaktige beslutat. Revisorernas skriftliga
beddmning ska bilaggas delarsrapporten och arsredovisningen.

Pa uppdrag av revisorerna i Nacka kommun har EY genomfért en 6versiktlig granskning av
delarsrapporten per 31 augusti 2016. Delarsrapporten avser det delarsbokslut som Nacka
kommun ar skyldiga att uppratta enligt Lag om kommunal redovisning.

Forutom granskning av den delarsrapport som beslutas av kommunstyrelsen har en
genomgang skett av namndernas och produktionsverksamheternas' mer detaljerade bokslut.
Detta for att erhalla rimliga forklaringar till férandringar mot féregaende ar, avvikelser mot
budget och arsprognoser.

Granskningen har ocksa inriktats pa uppfdljning av att regler i lagen om kommunal redo-
visning och kommunallagen, samt rekommendationer fran radet fér kommunal redovisning
(RKR) har foljts.

3. Bedomning om resultatet ar forenligt med de mal som
faststallts

Delarsrapporten bedéms uppfylla de krav som stélls enligt lagen om kommunal redovisning
(9 kap §1-3) avseende innehall?.

| kommunallagen framgar att kommuner och landsting ska ha en god ekonomisk hushallning.
Nacka kommun har definierat detta begrepp som en sammanvagd bedémning av
perspektiven Verksamhetsresultat (fem mal) och Insatta resurser (tre mal). Bedomningar av
om de atta malen uppnatts gors i en tregradig skala som anger bedémd malnivauppfyllelse.
De lagen som kan uppnas ar "utmarkt” (grén), "bra” (gul) och "har brister” (rod). For att kunna
uppna lagesniva "bra” eller "utmarkt” kravs aven att de tre finansiella malen uppnatts.

| delarsrapporten finns en samlad bedémning av namndernas och verksamheternas angivna
lage utifran verksamhetens resultat och de insatta resurserna. Kommunstyrelsens samlade
beddémning betraffande det ekonomiska laget ar att det ser nagot battre ut an i prognosen vid
delarsrapport 1. Detta trots en férsamring av skatteintakterna som ar 14 mnkr lagre an
budget och 24 mnkr lagre ar prognosen vid tertialrapport 1. Resultatprognosen ar dock for
helaret 52 mnkr hégre an budget. Det ar framst socialndmnden och natur- och trafikndmnden
som vantas gora Overskott. Delarsrapporten ger ocksa forklaringar till de redovisade
Overskotten, prognoserna samt vilka risker som finns for eventuellt negativa effekter fér den
kommunala servicen.

! Kommunstyrelsen ér ansvarig nimnd for produktionsverksamheterna

2 2 § Delarsrapporten skall innehélla en dversiktlig redogdrelse for utvecklingen av kommunens eller
landstingets verksamhet och resultat sedan foregaende riakenskapsars utgdng. Upplysningar skall da
lamnas om

1. sadana forhallanden som dr viktiga for bedomningen av kommunens resultat eller stillning, och

2. sadana héndelser av visentlig betydelse for kommunen eller landstinget som har intrdffat under
rapportperioden eller efter dennas slut.
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Nar det galler verksamhet och insatta resurser ar bedémningen "bra” eller "utmarkt” i
samtliga bedomningsgrunder for samtliga namnder utom avseende insatta resurser
avseende kulturnamnden. Denna avvikelse beddms dock inte vara vasentlig for kommunen
som helhet.

Sjukfranvaron for perioden januari — juli 2016 var 6,0 procent. Det ar en 6kning jamfért med
2015 och avser framfér allt l&ngtidssjukfranvaron. Okningen var stdrre fér kvinnor &n man.
Trenden med 6kad sjukfranvaro galler de flesta kommuner och foretag i Sverige. Nackas
sjukfranvaro ar lagre an genomsnittet for Stockholmskommunerna (7,2 procent). | rapporten
beskrivs ett flertal atgarder som férvantas minska langtidssjukfranvaron.

For att mata maluppfyllelsen av kommunstyrelsens mal att ekonomin ska vara langsiktigt
hallbar har kommunen i Mal och Budget 2016-2018 upprattat fyra finansiella nyckeltal. Dessa
nyckeltal ar nettokostnadsandel, forandring av soliditet, sjalvfinansieringsgrad av
investeringar och laneskuld (tak).

Nyckeltalen rorande nettokostnadsandel, férandring i soliditet och sjalvfinansieringsgrad féljs
upp i delarsrapporten. Kommunens nettokostnadsandel (97,4 %) ligger strax under malet om
97,5 % (positiv avvikelse). Kommunens soliditet har 6kat jamfért med saval delarsbokslutet
augusti 2015 som jamfért med arsbokslutet varvid detta mal ar uppfyllt vid delarsbokslutet.
Avseende sjalvfinansieringsgrad nar kommunen inte upp i malet att denna ska dka. Detta
forklaras av att andelen erhallen medfinansiering i kommunens investeringsprojekt var
betydligt hégre under 2015 — vilket medférde lagre nettoinvesteringar for kommunen — @n
vad som varit fallet under inledningen av 2016. Uppfylinad av nyckeltalet tak for kommunens
laneskuld framgar inte i delarsrapporten. Dock kan vi notera att kommunens skuld till externa
finansiarer understiger det beslutade taket om 1,5 mdkr.

4. Kommunens ekonomiska lage

Resultatet® for Nacka kommun uppgar for perioden januari-augusti 2016 till 142 mkr (60 mkr
samma period foregaende ar), vilket dverstiger den periodiserade budgeten med 89 mkr.

Helarsprognosen for resultatet ar 2016 uppgar till 152 mkr att jamféra med arsbudget pa
100 mkr. Avvikande poster ar verksamhetens intakter (20), verksamhetens kostnader (17,
avskrivningar (17), skatteintakter och generella skattebidrag (-10) och finansnetto (9).

De verksamheter/namnder som star for de storsta prognostiserade avvikelserna mot budget
ar kommunstyrelsen (11), socialndmnden (19) och natur- och trafikndmnden (18). Avvikelsen
for kommunstyrelsen forklaras framst av att kommunens hyresintakter inom lokalenheten och
enheten for fastighetsutveckling har varit hdgre an vantat (7).

Socialnamndens avvikelse forklaras av att farre personer an beraknat sokt hjalp inom individ-
och familjeomsorgen samt av att ett planerat gruppboende blivit férsenat. Inom natur- och
trafiknamnden forklaras den prognostiserade budgetavvikelsen av lagre kapitalkostnader till

3 Med “Resultat” avses Resultat enligt balanskravsdefinitionen. Skillnaden mellan detta resultat och ”Arets
resultat” utgdrs huvudsakligen av realisationsvinster inom tomtrattsforséljningen
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foljd av senarelagda investeringar samt av lagre kostnader for vinterunderhall till f6ljd av den
mildare vinter som var under inledningen av 2016.

Avtalet om tunnelbana till Nacka samt atagandet av bostadsbygge pa Sickladén i samband
med detta medfor att kommunen star infor en stark expansionsperiod. Detta resulterar i ett
Okat behov av en langsiktig ekonomisk planering. Kommunen tog under 2015 fram en
langtidsprognos for aren 2016-2030. Denna har uppdaterats under 2016 avseende perioden
2017-2030. | den uppdaterade prognosen har forvantade skatteintakter justerats ned till foljd
av nedjusterade prognoser for landet i helhet. | den uppdaterade versionen av prognosen har
aven férandringar i ranteniva justerats. VA-verksamheten ingar heller inte langre i prognosen
da denna bolagiserats fran och med 1 september 2016. Den uppdaterade prognosen visar
pa att kommunen kommer vara tvungen att arbeta ytterligare med att halla
kostnadsokningstakten nere for att na en ekonomi i balans.

Pagaende investeringsprojekt har varit omfattande de senaste aren. Under januari - augusti
uppgar kommunens nettoinvesteringar till 214 mkr (féregaende ar samma period 146 mkr
och helarsutfall 2015 57 mkr). Anledningen till 6kningen ar huvudsakligen hanforlig till att
kommunen under 2015 erhdll medfinansiering av Kvarnholmsférbindelsen om 103 mkr.
Kommunens laneskuld till kreditinstitut har minskat med 150 mkr jamfért med arsbokslutet
2015. Kommunens kortfristiga placeringar har samtidigt minskat med 100 mkr genom att
dessa anvants for att finansiera aterbetalning av kommunens externa laneskuld.

Per 31 augusti 2016 uppgar kommunens soliditet till 40,2 procent (39,8 procent samma
period foregaende ar, 38,4 procent per arsskiftet) exklusive pensionsforpliktelser som
redovisas som ansvarsforbindelser. Vid beaktande av samtliga pensionsforpliktelser ar
soliditeten 17,8 procent (15,8 procent samma period féregaende ar, 15,8 procent per
arsskiftet). Den forbattrade soliditeten jamfért med féregaende perioder ar huvudsakligen
hanforligt till kommunens positiva resultat samt en minskad extern finansiering.

I mars 2016 presenterade regeringen forslag pa ny Kommunallag samt ny Kommunal
redovisningslag. | forslaget (SOU 2016:24, En andamalsenlig kommunal redovisning)
framgar att redovisade ansvarsforbindelser for pensionsforpliktelser i framtiden ska redovisas
enligt fullfonderingsmodellen, varvid alla redovisade pensionsforpliktelser ska tas upp i
balansrakningen som skuld eller avsattning. Om detta blir lagstiftning kommer kommunens
soliditet att minska till den niva som idag anges under benamningen soliditet inklusive
pensionsforpliktelser.

Kommunens malvarde med avseende pa soliditet inklusive pensionsforpliktelser ar att denna
inte ska forsamras (>0), och vid en jamférelse med vardet per den 31 december 2015
uppfylls detta mal per den 31 augusti 2016.

5. Noteringar vid granskning av delarsbokslutet

5.1. Allmant om kvaliteten pa bokslutet och bokslutsprocessen

Bokslutsarbetet har fardigstallts enligt tidsplan och vi har utéver vad som beskrivs nedan inte
noterat avsaknad av avstdmningsbilagor for vasentliga konton. Vi noterar dock i likhet med
tidigare ar ett visst behov av att de verifierande underlagen till verifikationerna gallande
framst interimsskulder och interimsfordringar fortydligas. Exempelvis har inget verifierande
underlag erhallits avseende en post om 5,1 mkr vilken per 2016-08-31 var bokad som
upplupen kostnad i kommunens balansrakning.
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Vi rekommenderar att underlagen starks upp for en battre sparbarhet i redovisningen. Vidare
bedomer vi att det &r dnskvart att den analys som gors av vasentliga balanskonton
dokumenteras pa ett enhetligt och strukturerat vis pa de avstamningsunderlag som upprattas
inom ramen for bokslutsprocessen. Detta for att starka dokumentationen kring
bokslutsprocessen och ge en forstaelse och forklaring till betydande saldoférandringar
jamfort med féregaende delarsbokslut och arsbokslut. Detta beddms vara ett viktigt moment
for att exempelvis bedéma huruvida bokférda belopp pa periodiseringskonton ar rimliga.

Vidare rekommenderar vi att rutiner och ansvarsomraden inom redovisningsenheten
formaliseras ytterligare for att minska risken for framtida problem till féljd av stort
personberoende. | samband med delarsbokslutet har redovisningsenheten inte varit fulltaliga
varvid en stor grad av personberoende i bokslutsarbetet har tydliggjorts. Detta har medfort
att fullgoda verifierande underlag inte har kunnat erhallas for granskning av kommunens
anlaggningstillgangar och pagaende investeringsprojekt i samband med var granskning. |
viss utstrackning har kompletterande underlag erhallits i efterhand. Vi rekommenderar att
redovisningsenheten ser 6ver sin interna struktur sa att fler personer involveras i
bokslutsarbetet for att framgent undvika en upprepning av den problematik som uppstatt i
samband med detta delarsbokslut.

Vi noterar att ett arbete pagar inom redovisningsenheten med avseende pa att ytterligare
formalisera rutiner och ansvarsomraden inom bokslutsarbetet och vi kommer att folja upp
detta I6pande.

Rekommendation:

¢ Virekommenderar att avstdmningsunderlagen vid bokslut starks upp for en battre
sparbarhet i redovisningen.

¢ Virekommenderar att redovisningsenheten ser dver sin interna struktur sa att fler
personer involveras i bokslutsarbetet for att framgent undvika en upprepning av
den problematik med personberoende som uppstatt i samband med detta
delarsbokslut.

5.2. Dokumentation av manuella bokféringsorders

Vi har granskat hanteringen av manuellt registrerade bokféringsorders stickprovsvis. | var
granskning noterar vi ett flertal stickprov dar bokféringsordern registrerats i ekonomisystemet
utan att verifierande underlag funnits i pappersform eller digital form. Vi rekommenderar aven
har att underlagen starks upp for en battre sparbarhet i redovisningen.

Rekommendation:

¢ Virekommenderar att underlagen till manuella bokféringsorders starks upp fér en
battre sparbarhet i redovisningen.

5.3. Fortroendekansliga kostnader

Ledningsnara/fértroendekansliga kostnader sasom kommunalraddens omkostnader samt
ovriga ledningsnara kostnader (t.ex. representation, konferenser och resor) har stickprovsvis
granskats i syfte att sékerstalla att dessa inte strider mot gallande lagar och kommuninterna
regelverk.
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Enligt redovisningsreglementet antaget av kommunfullmaktige star angivet att "Vid
representation ska syfte, samband med verksamhet, namn och titel pa deltagare och
foretag/verksamhet noteras pa kvitto/faktura. Konferensprogram ska bifogas fakturan. Vid
heldagskonferens bor antal konferenstimmar uppga till minst sex timmar/dag med
verksamhetsrelaterade aktiviteter. Dricks ska inte betalas.”, samt att "En attestant far inte
attestera utlagg/betalningar till sig sjalv eller narstdende. Detsamma galler utgifter av
personlig karaktar.”

| arets granskning konstateras att kvalitén pa de underlag som bifogas denna typ av
kostnader fortsatt haller Iag kvalitet. | var granskning noterades att det saknades erforderliga
underlag i merparten av de granskade stickproven. Verifierande underlag har emellertid
kunnat samlas in i efterhand vid férfragan for huvuddelen av de efterfragade stickproven.

Var granskning av kommunalradens kostnader har dock inte féranlett nagot behov av att
efterfraga kompletterande underlag.

Rekommendation:

¢ Kommunen behdver fortsatt starka sina rutiner vad galler att verifierande underlag
till kostnader i form av resor, representation, konferenser etc. finns bilagda till
respektive verifikation. Det ar av vikt att det sakerstélls att
redovisningsreglementet avseende representation efterlevs i verksamheten.

5.4. Pagaende investeringar

Per 31 augusti 2016 redovisade kommunen 418 stycken pagaende investeringsprojekt (394
stycken foregaende ar) till ett bokfort nettovarde av 1 656,7 mkr.

Under rakenskapsaret har investeringar i pagaende investeringsprojekt gjorts med 400,9 mkr
medan vidarefaktureringar och aktiveringar uppgar till 67,5 mkr respektive 113,4 mkr.
Pagaende investeringsprojekt om 5,7 mkr har kostnadsforts under 2016. Pagaende
investeringar har netto 6kat med 214,3 mkr sedan den 31 december 2015.

Utvecklingen for de pagaende investeringsprojekten for de senaste fem perioderna ser ut
enligt nedan:

31 augusti 2012 1 692,5 mkr
31 augusti 2013 1 528,5 mkr
31 augusti 2014 1493,1 mkr
31 augusti 2015 1 345,8 mkr
31 augusti 2016 1 656,7 mkr

Utfallet per 31 augusti 2016 &r hogre &n tidigare ar. Okningen ar hanférlig till en kombination
av att storre vidarefaktureringar gjordes i tre exploateringsprojekt under 2015 och till ett okat
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antal investeringsprojekt. Vi noterar dven att mangden investeringsprojekt utan rérelse* har
Okat vasentligt under 2016. Antalet projekt utan rorelse har 6kat fran 16 till 53, och det
sammanlagda vardet av dessa har 6kat fran 8,0 mkr till 51,5 mkr.

5.5. Avsattningar

Nacka kommun har ett antal deponier (soptippar). For sadana ska det i normalfallet
redovisas en avsattning for de kostnader som kommer att uppsta i framtiden for aterstallning
av deponin. Vi har tidigare ar reckommenderat kommunen att gora en 6éversyn med avseende
pa detta och dokumentera sitt stallningstagande i fragan.

2013 beslutade kommunfullmaktige om ett genomférandeavtal fér byggnation av nya
Skurubron. | samband med byggnationen skulle den deponi i Skuru som fanns pa
Trafikverkets mark stdngas. Med anledning av att Trafikverket &ndrade sina byggplaner
kunde dock deponin i Skuru behallas i vantan pa att slutligt bygglov meddelas. Kommunens
beddémning var att det inte skulle krdvas nagon aterstallning av marken infér byggnationen
utan att det endast skulle uppsta en driftkostnad om ca 100 tkr fér bortforsling av deponin.

Vid framtagandet av dokumentet Avfallsplan 2020 har en sarskild bilaga tagits fram som
Overgripande beskriver de idag kdnda deponierna i Nacka kommun. |
miljokonsekvensbeskrivningen till samma avfallsplan har man pekat ut behovet av att utféra
en noggrannare inventering av de deponier som finns och en utredning med syfte att ta fram
en atgardsplan och aven faststalla vem som bar ansvaret for framtida sanering. Dock
kvarstar fortfarande arbetet med att genomféra utredningen samt dokumentera kommunens
stallningstagande, varfor var rekommendation fran tidigare ar kvarstar.

5.6. Tvistiga leverantorsfakturor

Tvistiga leverantdrsfakturor har under 2016 minskat till antal och belopp. Minskningen ar
hanforlig till att ett flertal tvistiga poster som forelag vid arsbokslutet har reglerats. Detta
avser exempelvis den tvistiga posten som férelag gentemot Trafikverket om 8 706 tkr dar
Nacka kommun under inledningen av 2016 betalt beloppet.

Tva fakturor om 2,5 mkr vardera utstallda fran Frentab kvarstar som tvistiga sedan
arsbokslut. Dessa fakturor ar hanforliga till ett investeringsprojekt i Finnboda. Kommunen
forvantar sig inte att na en I6sning under 2016.

5.7. Aterbetalning av medel

En tidigare rektor forskingrade ca 800 tkr for ett antal ar sedan. Beloppen avsag gavor som

olika gavogivare lamnat till en kommunal skola for olika specificerade andamal. Kommunen

har inte beslutat hur verkstalld aterbetalning ska redovisas och hanteras. Vi kommer att félja
upp hanteringen under hésten 2016.

4 Investeringsprojekt utan rorelse avser investeringsprojekt pd vilka inga inkomster eller utgifter
bokforts under aret, varvid det dr sannolikt att detta projekt ar fardigstéllt for aktivering.
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5.8. Sakringsdokumentation

Under hosten 2015 genomforde EY en granskning av kommunens finansverksamhet
(Revisionsrapport 6/2015), som bland annat syftade till att utreda huruvida kraven for
sakringsredovisning ar uppfyllda enligt god redovisningssed. Sakringsdokumentation och
sakringsstrategier maste finnas pa plats for att det ska vara tillatet att tillampa
sakringsredovisning. Uppfylls kraven pa sakringsredovisning sa behéver kommunen inte
redovisa marknadsvardena pa fastranteswappar lI6pande. Vi har i samband med var
granskning av delarsbokslutet erhallit underlag pa l6sen av sakringsavtal till foljd av minskad
lanevolym samt sakerstallt korrekt redovisning avseende detta.

5.9. Bolagisering av VA-verksamheten

Nacka kommun har per 2016-09-01 flyttat dver VA-verksamheten fran kommunen till ett
nybildat aktiebolag.

Debiterade avgifter for vatten och avlopp far enligt Lagen om allmanna vattentjanster inte
Overskrida det belopp som behévs for att tdcka de kostnader som ar nédvandiga for att
ordna och driva va-anlaggningen. Per 2016-08-31 redovisas arets upparbetade 6verskott i
VA-verksamheten i kommunen som en kortfristig skuld till kollektivet i kommunens
balansrakning medan tidigare ars upparbetade resultat (Gverskott som ska ga ater {ill
kollektivet) ingar i kommunens redovisade eget kapital.

EY kommer att under hésten 2016 folja upp hur éverskotten hanteras i kommunen respektive
bolaget i samband med att 6verlatelsen bokfors.

Stockholm den 19 oktober 2016

Mikael Sjélander Jenny Géthberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Certifierad kommunal revisor
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 294 Dnr KFKS 2016/118-041

Mal och budget 2017-2019 for Nacka kommun

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att faststilla skattesatsen till 18:53.

Arendet i 6vrigt bordliggs och tas upp till ny behandling pa kommunstyrelsens
sammantrade den 7 november 2016 da ocksi oppositionens budgetforslag kommer att
behandlas.

Arendet
Mil och budget ir kommunens huvudsakliga verktyg for planering och styrning av

kommunen och dess verksamheter. Dir faststalls 6vergripande mal fér kommunen,
strategiska mal fér namnderna, skattesats, nivaer pi checkar, olika taxor och avgifter samt
hur kommunens samlade resurser ska fordelas mellan olika nimnder och verksamheter.
Budgeten mnnehiller budget for bade drift och investeringar.

I budgeten 2017-2019 faststalls skattesatsen till 18:53, en sankning med 10 6re jamfoért med
2016. Resultatet for 4r 2017 ar budgeterat till 166 miljoner kronot. I resultatet finns
realisationsvinster fran exploateringsverksamheten och raknas dessa bort blir det
underliggande resultatet 102 miljoner kronor vilket ér i nivi med kommunens finansiella
mal om ett resultatoverskott pa minst 2 procent.

Sarskilt fokus 1 budgeten laggs pa skola, dldreomsorg och miljon. Generell kompensation
for okat PO-paligg ingar med 0,5 procent. Under 2017 hojs checkar (inklusive
kompensation for PO-piligg) inom vissa verksamheter t ex
o Forskola 1 procent,
grundskolan 2,5 procent,
gymnasiet 2 procent,
musikskolan 1 procent,
sarskild boendeform dldre 2,5 procent,

o 0O ©C 0 0O

hemtjanst, ledsagning och avlésning bade idldre och yngre 2,2 procent,
o LSS'2 procent.

Ingen generell I6ne- och priskompensation ges f6r 2017, vilket innebir att effektiviseringar

kravs for att nd budgeterat resultat. Namnderna kompenseras f6r volymer i stort.

Digitalisering kan vara en mojlighet till effektivisering.

! Lag om st6d och service till vissa funktionshindrade
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o !t _|-
=
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Kommunstyrelsen

Budgeten innehiller sirskilda satsningar pa féljande omriden:

e 100 miljoner kronor for fler sociala bostider, bland annat nyanlinda flyktingar

e fler sommarjobb f6r ungdomar och utredning om sommarjobbscheck

e forstarkning av den sociala barn- och ungdomsvirden med 1,8 miljoner kronor
(Polarna, foraldrastod, ANDT-arbete, ny mottagning f6r unga med psykisk ohalsa mm)

e satsning pa halsa och livskvalitet med 1,5 miljoner kronor, bl. a ny politisk kommitté
som ska folja arbetet samt 6kade halsofrimjande aktiviteter bland aldre (t ex mer 90-
plus-gympa och motverka psykisk ohalsa)

e fornyelse av skolgirdar for att de ska inspirera till lek och rorelse, 12 miljoner kronor
6ver 3 ar, samt ddrutéver 2 miljoner kronor inom projektet "giftfri férskola” for att
atgarda forskolegardar.

Nettoinvesteringarna 2017 beriknas uppga till 910 miljoner kronor. Bland st6rre
investeringar kan nimnas 6verdiackning vag 222 och bussterminal, bostider f6r sociala
behov och nya fritidsanlaggningar. Laneskulden beriknas uppga till 900 miljoner kronor for
2017.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 24 oktober 2016
Bilaga 6. Motioner i mél och budget, PM

Mil och budget 2017-2019

Investeringsbeslut och —sammanfattning tertial 2 ar 2016
Taxor

Motioner

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens atbetsutskott den 11 oktober 2016 § 161
Kommunstyrelsens arbetsutskott noterade naimndernas forslag till investeringsbeslut till
protokollet.

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 162
Kommunstyrelsens arbetsutskott noterade informationen till protokollet.

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att faststilla
skattesatsen till 18:53.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

SV
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] 24 oktober 2016
s SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

[ 6vrigt yrkade Mats Gerdau att drendet bordliggs och tas upp till ny behandling pa
kommunstyrelsens sammantrade den 7 november 2016 di ocksa oppositionens
budgetforslag kommer att behandlas.

Rolf Wasteson (V) meddelade att han ej deltar i beslutet till f6rman for eget budgetforslag.

KChashayar Farmanbar (§) meddelade att Socialdemokraterna ej deltar 1 beslutet till f6rman
for eget budgetforslag.

Christina Stildal (NL) meddelade att hon ej deltar 1 beslutet till f6rmén f6r eget
budgetforslag.

Sidney Holm (MP) meddelade att Milj6partiet ej deltar i beslutet till férmén for eget
budgetforslag.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Mats Gerdaus yrkanden.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

‘._
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/118-041

Kommunstyrelsen

Mal och budget 2017-2019 for Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige antar kommunstyrelsens férslag till mal och budget 2017-2019.

Arendet

Mal och budget ar kommunens huvudsakliga verktyg for planering och styrning av
kommunen och dess verksamheter. Dir faststills 6vergripande mal £f6r kommunen,
strategiska mal for nimnderna, skattesats, nivaer pa checkar, olika taxor och avgifter samt
hur kommunens samlade resurser ska fordelas mellan olika nimnder och verksamheter.
Budgeten innehaller budget f6r bade drift och investeringar.

I budgeten 2017-2019 faststills skattesatsen till 18:53, en sinkning med 10 6re jamfort med
2016. Resultatet for ar 2017 dr budgeterat till 166 miljoner kronor. I resultatet finns
realisationsvinster fran exploateringsverksamheten och riknas dessa bort blir det
underliggande resultatet 102 miljoner kronor vilket dr i niva med kommunens finansiella
mal om ett resultatéverskott pa minst 2 procent.

Sarskilt fokus i budgeten liggs pa skola, dldreomsorg och miljon. Generell kompensation
tor 6kat PO-palidgg ingar med 0,5 procent. Under 2017 hoéjs checkar (inklusive
kompensation fér PO-piligg) inom vissa verksamheter t ex

O Forskola 1 procent,
grundskolan 2,5 procent,
gymnasiet 2 procent,
musikskolan 1 procent,
sarskild boendeform éldre 2,5 procent,
hemtjinst, ledsagning och avlésning bade dldre och yngre 2,2 procent,
LSS' 2 procent.

O OO O0OO0oOo

! Lag om st6d och service till vissa funktionshindrade

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Ingen generell 16ne- och priskompensation ges f6r 2017, vilket innebir att effektiviseringar
krivs for att na budgeterat resultat. Namnderna kompenseras f6r volymer i stort.
Digitalisering kan vara en méjlighet till effektivisering.

Budgeten innehaller sirskilda satsningar pa féljande omraden:

e 100 miljoner kronor for fler sociala bostader, bland annat nyanlinda flyktingar

e fler sommarjobb f6r ungdomar och utredning om sommarjobbscheck

e forstirkning av den sociala barn- och ungdomsvirden med 1,8 miljoner kronor
(Polarna, forildrastod, ANDT-arbete, ny mottagning f6r unga med psykisk ohilsa mm)

e satsning pa hilsa och livskvalitet med 1,5 miljoner kronor, bl. a ny politisk kommitté
som ska folja arbetet samt 6kade hilsofrimjande aktiviteter bland 4ldre (t ex mer 90-
plus-gympa och motverka psykisk ohilsa)

e fornyelse av skolgardar for att de ska inspirera till lek och rorelse, 12 miljoner kronor
over 3 ar, samt dirutover 2 miljoner kronor inom projektet “giftfri forskola” for att
atgirda forskolegardar.

Nettoinvesteringarna 2017 berdknas uppga till 910 miljoner kronor. Bland stérre
investeringar kan nimnas 6verdackning vig 222 och bussterminal, bostider for sociala
behov och nya fritidsanliggningar. Laneskulden beriknas uppga till 900 miljoner kronor f6r
2017.

Konsekvenser for barn

Mal och budget innehaller en méingd beslut som har direkt och indirekt paverkan pa barns
och ungas livsvillkor. Genom de 6vergripande mélen och ambitionen tydliggors ytterligare
kommunens mycket h6ga ambitioner for savil kvaliteten 1 de vélfardstjanster som
kommunen levererar som den livsmiljé kommunen kan erbjuda invanarna. Satsningar som
gors och kan lyftas fram ér en forstirkning av den sociala barn- och ungdomsvarden,
projektet “giftfri forskola” samt en upprustning och férnyelse av skolgardar.

Bilagor
Mal och budget 2017-2019 £6r Nacka kommun

Lena Dahlstedt Eva Olin
Stadsdirektor Ekonomidirektor
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FORHANDLINGSPROTOKOLL
NACKA
KOMMUN
Typ av méte  Fsrhandling enligt MBL § 11
Métesdatum  2()16-.10-27
Parter Arbetsgivarpart: Foretridare:
Lena Dahlstedt, stadsdirektor  Yvette Forssmark, Vision
Elisabeth Carle, Ole Suhr, Vision
personaldirektor Andrea Feichtinger, SSR

Mikael Eriksson, Lararforbundet
Héléne Fischer Guste, Lararnas
Rikstorbund
Helen Bejmar, Svenska
Skolledarforbundet
Pyret Due Hedlund, Kommunal
Jenny Hjelte, Kommunal
Ulrik Andersson, Sv
Arbetsterapeuter

Vid Gorel Petersson, sekreterare

protokollet

Arende
Forhandling av mal och budget for Nacka kommun 2017-2019.

Arbetsgivarens forslag
Enligt bilagan Mal och budget 2017-2019.

Personalorganisationernas synpunkter

Vision och SSR ir inte 6verens om forslag, se bilaga 1
Lararforbundet ar inte 6verens om forslag, se bilaga 2 och 3
Lararnas Riksforbund ar inte 6verens om forslag, se bilaga 4
Sveriges Skolledarférbund éar inte 6verens om forslag, se bilaga 5
Kommunal ir inte 6verens om f6rslag, se bilaga 6

Sveriges Arbetsterapeuter ar inte Gverens om forslag, se bilaga 7

Resultat av forhandlingen
Enligt arbetsgivarens forslag.

Forhandlingarna forklaras avslutade 2016-10-27

Justeras

POSTADRESS BESCKSADRESS TELEFON E-POST 5MS WEEB
Nacka kommun, 131 81 MNacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 71680 www nacka.se

ORG WUMMER

212000-0167
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For arbetsgivarparten

Lena Dahlstedt, stadsdirektor

Elisabeth C;xle, personaldirektor
/ ] o

i 4

For arbetstagarpart

Vision
ssR Aunclica e diafe
Lararforbundet

Lirarnas Riksforbund
Svenska skolledarférbundet
Kommunal

Sveriges arbetsterapeuter

f: . TR {;._ \
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Akademikerforbundet SSR v I s I o n

SSR och Vision dr inte 6verens med arbetsgivaren gillande Mal och Budget 2017-2019 fér Nacka
kommun.

Generell kompensation fér 6kat personalomkostnadspaligg

SSR ach Vision anser att 0,5 % for 6kat personalomkostnadspalagg inte racker till for att sakerstélla
att Nacka kommun behaller erfaren personal och ar attraktiv arbetsgivare for framtida personal.
Kostnaden for konsulter 6kar och ekonomiska medel bor istallet anvdndas for att fa en stabil och
erfaren personalstyrka i Nacka kommun. Vi vill ocksa belysa att det &r sarskilt svart att rekrytera
socionomer som i kombination med en hog arbetshelastning och en dalig I6neutveckling soker sig
bort fran kommunen. Detta ger i sin tur en samre service till Nackas medborgare och ett siamre
skyddsnat for de som behoéver stod och hjalp.

AFN:s begdran om medel tillstyrks inte av kommunstyrelsen enligt budgetférsiaget

SSR och Vision anser att kommunstyrelsen maste klargora hur det kvalitativa mottagandet av
ensamkommande ungdomar ska klaras inom den ekonomiska ram som de statliga bidragen medger.

Sparbeting pa tre miljoner kronor

Hur tanker kommunstyrelsen att besparingar inom administration och kontorsorganisationen inom
kommunen som helhet ska goras? Nacka kommun har redan ett digitaliserat och effektiviserat
arbetssatt vilket leder till en farhaga att besparingar kommer att géras genom
personalnedskérningar.

Styrelsen for Vision och SSR
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('I Lararforbundet

MAC KA

Lararforbundets yrkanden inf6r Mal och Budget 2017

”V1 har héga ambitioner med utbildningen 1 Nacka! Virldens bista forskolor och
skolor ska finnas har. Den utbildningspolitiska strategin betonar kunskap, arbetsro
och valfrihet. Alla har ratt till stimulerande liarande, inflytande och trygg
arbetsmiljo.”"!

For att detta ska bli verklighet yrkar Lirarférbundet att;

- checkar for forskolor och skolor skall 6ka for att ticka alla
kostnadstkningar.

- forskolor och skolor skall kompenseras for uttagna hyreskostnader.

- fordelningen av Likvirdighetsgarantin® ar klar sa att den finns med 1
organisationsarbetet for nytt lisar.

- resurser fOr nyanlanda barn i férskola och skola skall anvindas till fler
anstallningar av utbildad personal.

- dnnu ej fullt utnyttjade nybyggda forskolor och skolor betalas av
Kommunstyrelsen.

For att Nacka som attraktiv arbetsgivare ska kunna behalla och rekrytera de
bésta lararna yrkar Lirarforbundet att;

- alla ldrare, i alla skolformer, far tydliga l6nesatsningar 1 de kommande
kommunala l6nerevisionerna.

- budgeten skall ricka till goda 16ne6kningar och en minskad arbetsbelastning.

- Vilfird Skola fortsitter att utvirdera om stress och atbetsbelastning’.

- Nacka dter blir I6neledande i Stockholms Lin.

Lararforbundet kinner fortsatt stor oro for lirarnas
arbetsbelastning! Budgeten infér kommande ar skall ricka till
en battre arbetsmiljo med minskade barn — och elevgrupper,
6kad larartathet och hogre 16ner. Vissa lirare och elever
missgynnas idag beroende pa i vilket omride skolan ir
beligen. Lararférbundet yrkar darfor pa att likvirdigheten i
Nackas forskolor och skolor tas pa allvar och blir en realitet!

Skolan
forst!

O Lisarforbundet
Hskolanforst

Lérarforbundets Styrelse / Mikael Eriksson ordf.

hitp: !/1nfobank nacka. se:’handlmgma’utblldnmcsnamndenﬁ?ob!’J‘OI 1209/05a Tiskr Internbudget for utbildni
ngsnamnden_ar_2016.pdf

3 hitps://www.av.se/arbetsmilioarbete-och-inspektioner/publikationer/foreskrifter/organisatorisk-och-social-
arbetsmilio-afs-20154/
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Lararforbundets yttrande dver KS forslag till Mal ocﬁ budget, del 2 7 “’P

Hejl

Vi har tidigare lamnat yrkanden till mal och budget. Nar vi nu last igenom forslaget till budget vill
Lararforbundet lamna in ytterligare kommentar till KS:

Lararforbundet star for att “allt bériar med en bra [Hrara”. Det gar bra for Macka kommun vilket
rmanga undersdkningar visar pa. Skola och forskola dr och skall enligt oss och Er vara ett fortsatt
prioriterat omrade. Lararforbundet Nacka anser darfor att forskolans checkhéjning pd 1 % samt
grundskoians checkhdjning pa 2,5 % 3r i minsta laget och bar hojas viterligare.

Kommande hyreshdjningar slar hiart mot enheternas budget. Vi star infér en Sverhingande risk att
rekiorer behdver besluta om dkade barngrupper for att kompensera kommande avtalsenliga
lonerevisioner. 3torre barngrupper inte bara riskerar att férsdimra utbildningsresultaten utan det
paverkar ocks3 arbetsmiljon for bade elever och larare. Detta leder i sin tur till 6kade kostnader pa
lang siki i och med att sjukskrivningstalen dkar, ldrare slutar helt i yrket eller byter arbetsplats och
det har inte Nacka rdd med!

Med det sagt hoppas vi pa fortsatt ansvarstagande fér Nackas framtid!

Med vanlig hélsning,
Mikaoel E?"’ﬁég@«_‘wﬁv
Mikael.Eriksson(@nacka.se
Direktnr: 08-713 3486
Expedition: 08-713 2974
www.lararforbundet.se/nacka
Besdksadress:

Granitvdgen 15

131 81 Nacka
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LARARNAS
RIKSFORBUND

ka Kommuni{drening

Synpunkter pa Mal och Budget 2017-2019
Skolan

-Mal: "Resultaten for eleverna i Nackas skolor ska ligga bland de tio
basta kommunerna i landet.” Nar det galler skolresultat for varen
2016 visade det sig att Nacka placerade sig pa en tredjeplats. For att
fortsattningsvis na sa hog maluppfyllelse som maojligt galler det att
kommunen ska kunna saval behalla som rekrytera legitimerade och
kvalificerade larare. Vi 6nskar att kommunen skjuter till medel for att
permanenta ldararlonelyftssatsningen och karriarlararreformen samt
att man aven utvecklar satsningen pa att vara en attraktiv
arbetsgivare!

- Nar det géller finansieringen av gymnasieskolan far vi tydliga
signaler pa att en upprakning av programpengen pa 1,8% inte
kommer att racka.

- Vi vill aven framféra en onskan om en tydlig planering fér hur man
ska |6sa bristen pa skolplatser i Alta och Boo.

Nacka 27.10 2016 Foér LR Nacka, Helene Fischer Guste
(kommunombud)

Lararnas Riksforbund Nacka, Stadshuset
www.lr.se /nacka
Telefon 08 718 8975 Sida 1
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Kommentar till Mal och budget 2017-2019

Sv Skolledarférbund ser med oro pa den laga checkhéjningen for grundskola och gymnasieskola for
2017.

Skolan star infor stora utmaningar med lararbrist och l6nedrivande konkurrens om kompetent
personal, 6kade PO-paldgg, hyreshdjning osv. Vi vill sdrskilt lyfta gymnasieskolans finansiering som ar
kopplad till gymnasieregionen i Stockholms Ian och som under en féljd av ar utvecklats langsammare
an finansieringen for Nackas grundskolor. Vi ser heller inte att checkbeloppet 1,8% innehaller den i
Mal och budget (sid 16) utlovade kompensationen for 6kade PO-palagg.

Helen Bejmar
Rektor

Nacka gymnasium Samhille
Griffelvagen 17

131 40 Nacka

087188101
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Kommunal.

Kommunal Sektion Ost synpunkter och yrkande pa Nacka Kommuns mal
och Budget for 2017

Kommunal kdnner oro for att férslaget pa skattesankning och att férslagen pa ekonomiska
upprakningar for verksamhet inte kommer att vara tillrdckligt for att skapa de basta forutsattningar
for utveckling.

Kommunal yrkar:

- Att verksamheterna ges pris och 16neupprikning ger i den omfattning som behévs utifrin de
kollektivavtal som rader och ska tecknas under 2017.

- Att Nacka kommun infor ett tak pd max 25 st. medarbetare en chef ska ha under sig. Detta for
att kvalitén i de tjanster som utfors av anstillda inom den kommunala verksamheten ska 6ka
och for att vara en attraktiv arbetsgivare.

- Att checkbeloppen inom samtliga verksamheter dér checksystemet tillimpas ersiattningen ger
forutsittningar for anordnare att leva upp till att vara attraktiva arbetsgivare med schyssta
villkor for sina anstillda s att de kan leverera kvalitativa valfardstjanster. De upprakningar
som anges i budgeten ar langt ifrdn tillrackliga for att uppna schyssta villkor.

- Att de kommunala verksamheterna kompenseras med motsvarande summa som overskottet
av momskompensationen till enskilda verksamheter.

- Att eventuella pengar som AFA dterbetalar till kommunen redovisas och att parterna kommer
Gverens om att gora en arbetsmiljéfond med éterbetalat belopp.

- Att Kommunen inréttar en visselblisartjanst for medborgare och anstillda att anvinda seg av
da misstankar om oegentligheter foreligger.

Kornmunal Stockholm | Sektion Ost
010 442 90 03
ost.stockholm@kommunal.se
kommunal direkt 010 442 70 00
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SVERIGES
ARBETSTERAPEUTER 2016-10-28
STOCKHOLM

Mal och Budget 2017-2019

Sveriges Arbetsterapeuter efterlyser bra karridrvigar och god l6neutveckling for
medarbetare inom vird- och omsorg, utifrain Nacka kommuns vision och virdering.

Sveriges Arbetsterapeuter 6nskar dessutom att den arbetsterapeutiska kompetensen
tillvaratas i Nacka kommun inom flera omriden och nimnder for att ge 6kad
maluppfyllelse i de fyra kommundévergripande milen samt utveckla och ge stod till
namnderna vad galler fokus och resultatindikatorer.

Avrbetsterapentisk kunskap och kompetens kring samspelet mellan person-miljo-aktivitet och hélsa
dr idag omfattande och arbetet bedrivs pa saval individ-, grupp- som sambidllsniva. Malet med
arbetsterapi dr att manniskor ska ha mijlighet att utfira sina vardagliga aktiviteter som personlig
vard, boende, arbete/ studier/ skola och lek/ fritidssysselsatining pa ett for personerna meningsfullt
satt. Arbetsterapeuten anvinder ett personcentrerat arbelssdtt vilket innebdr att utgangspuniten for
alla insalser dr individens uppfatining om sin situation och sina bebov. Pa grupp- och sambdllsnivi
arbetar arbelsterapenten med exempelvis utredning, konsultation/ handledning, utbildning,
sambdllsplanering och andra atgirder for kad tillganglighet och delaktighet.
(Kompetensbeskrivningar for arbetsterapenter, 2016)

Niégra exempel utifrin mal och budget 2017-2019 ir den politiska kommittén for
hilsa och livskvalitet, uppdrag vad galler arbetsmarknadsinsatser, kvalitetsutveckling
inom bade daglig verksamhet och dagverksamhet for dldre samt
tillganglighetsaspekter inom saval stadsbyggnad, kultur, fritid och vilfirdsomriden.

Sveriges Arbetsterapeuter ser darfor fram emot en positiv utveckling for vara
medlemmar i en kommun med ambitionen att vara bast pa att vara kommun.

L~ e

Ulrika Andersson
Sveriges Arbetsterapeuter - lokalt ombud Nacka kommun
leg arbetsterapeut
telefon direkt arbete 08-7189093

Irika.and n@nacka.s
Sveriges Arbetsterapeuter, Box 760, Nacka
telefon 08-507 488 00
kansli@arbetsteraneuterna.se

www.sverigesarbetsterapeuter.se
www.facebook.com/sverigesarbetsterapeuter
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c SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 290 Dnr KFKS 2013/646-214

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige antar planforslaget.

Arende

Forslaget till detaljplan omfattar cirka 350 fastigheter i Igelboda. Planforslaget syftar till att
hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av andrad lagstiftning och darmed
moijliggéra for mindre andringar pa fastigheterna som idag inte ar mojliga. Ytterligare syften
ar att ge mojlighet for fastighetsigare att anordna fler ligenheter inom den befintliga
huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader och stérre trad.

Bebyggelse som har tillkommit 1 laga ordning blir planenlig. En utkad byggritt om 15
kvadratmeter tillkommer 1 hela omridet och blir m6jlig att utnyttja om inte fastighetens
byggritt redan 6verskridits med mer 4n 15 kvadratmeter. Det blir mdjligt att inreda fler
ligenheter per fastighet. 83 byggnader skyddas genom varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Storre ddellévtrad och tall skyddas. Samtliga
fastighetsplaner/fastighetsindelningsbestaimmelser 1 omradet upphavs, vilket framforallt
innebar att andringar av fastighetsgrinser ar mojliga.

Handlingar i drendet

IKKommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 164
Planenehetens tjansteskrivelse den 22 september 2016

Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning

Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun, 2016-01-19 — Inventering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse infor arbete med detaljplan

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 164
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar planférslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 september 2016 § 203
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget och foreslog att
kommunfullmaktige ska anta planforslaget.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Christina Stildal (NL) yrkade att drendet avslas.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Cathrin Bergenstrihles yrkande.

Reservationer

Christina Stildal reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal lat anteckna féljande.

Nackalistan reserverar sig mot beslutet att anta detaljplanen av foljande skal bl.a. En
detaljplan ska vara tydlig, detta regleras 1 Plan- och bygglagen. Ber6rda ska kunna informera
sig om konsekvenserna av planbestimmelserna. Nu infér antagande sa lever inte aktuell
detaljplan upp till kravet pi tydlighet. Den brister och sitter fastighetsdgare med gamla
tomtbildningar pa hal is genom dess utdefiniering av avsondrade fastigheter som oklara
gallande granslagen. Detta maste styras upp till ratta férhallanden f6re ett antagande av
detaljplanen

Nackalistan saknar en belysning av den andrade lagstiftning som enligt kommunen medfort
att manga byggnader i omradet blivit planstridiga och som édr huvudanledningen till
planforfarandet. Nackalistan saknar ocksé en listning av drabbade fastigheter och reagerar
pa att det inte handlar om att dtgarda planstridigheter f6r samtliga drabbade fastigheter i
bestandet utan begrinsas till att lyfta upp och géra fastigheter som tillkommit i laga
ordning” planenliga. Ovriga bli alltsa fortsatt planstridiga, vilket ir oacceptabelt. Vilka dessa
ir redovisas inte. Det har i ett annat planforfarande 1 Nacka underkints av Boverket i ett
yttrande 1 ett pagiende mal dar fastighetsigare fatt provningstillstind 1 Hovritten. Boverket
ar kritisk till bestimmelser om begriansningen till fastigheter som tillkommit 1 laga ordning
da ingen vet vilka fastigheter som tillkommit i laga ordning” och di begreppet saknar
lagstod.

Nackalistan ér kritisk till planhandlingarnas ifrigasattande av de avsondrade fastigheternas
granslidgen. Totalt innehaller planomradet enligt planhandlingarna 30 s.k. avséndringar,
d.v.s. fastighetsbildning enligt gammal lagstiftning. De ir inmiitta 1 de gamla stadsplanerna

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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och tillkomna 1 ett sent stadium av avsondringsinstitutet d.v.s. 1 en tid da kraven pa
dokumentation skarpts. Planunderlaget maste styras upp har si att dessa tomtbildningar
ocksi fortsatt redovisas enligt ursprungliga inmiétningar i fastighetsrittsliga handlingar.
Detaljplaner far inte utgéra grund for att aventyra sedan linge rittsligt faststallda
grinslagen. Nacka kommun har en egen lantmiterimyndighet och det borde borga for att
varna fastighetsigare frin den typ av missgrepp som nu riskerar att ske.

Nackalistan reagera vidare pi att kommunen inte rittar sig efter trafikférvaltningens
papekande gallande tillimpning av bestimmelserna i férordningen om trafikbuller
(2015:216) for sikrande av boendemiljon under nybyggnation av bostader.

En adekvat fraga ang detaljplanen for Igelboda ar hur en byggnad 1 en existerande
detaljplan (hela det aktuella omradet 4r ju redan planlagt men i olika detaljplaner typ
stadsplaner) plotsligt kan bli planstridig till f6ljd av att det sker en lagindring. Det 4r vil
den for byggnaden aktuella planen som 1 sa fall far en begransning nir det giller
genomforandet och da méste man ju atgarda dem sa att bestammelserna blir intakta
gillande tillimpning for samtliga fastigheter/byggnader i omréidet. Samtidigt kan man
undra hur en ny lagregel kan fa biring pa villkor/detaljplaner som tillkommit enligt tidigare
regelverk/lagstiftning. Det brukar vara sé att det 4r den lagstiftning som gallde vid en viss
tidpunkt som giller, vilket ju kommunen sjalv refererar till ndr det giller det nya regelverket
mot buller. Varfor klargors inte de rittsliga forhallande som sigs ha péakallat nya
planbestammeler f6r omradet? Och hur staller sig kommunen till den kritik mot denna typ
av planandring som framforts av Boverket och som de tagit del av/konfronterats med
inom ramen for annat planirende - Boverkets invandningar 1 mal nr P11466 1 Svea hovratt
gillande tydlighet och anvindningen av villkoret "1 laga ordning tillkomna" som
sorteringskriterie for om en fastighet ska ha kvar sina rittigheter enligt
planbestammelserna?

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA Normalt planforfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan omfattar cirka 350 fastigheter 1 Igelboda. Planférslaget syftar till att
hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed
mojliggora f6r mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte dr mojliga. Ytterligare syften
ar att ge mojlighet for fastighetsigare att anordna fler ligenheter inom den befintliga
huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.

Bebyggelse som har tillkommit 1 laga ordning blir planenlig. En utékad byggritt om 15
kvadratmeter tillkommer i hela omridet och blir méjlig att utnyttja om inte fastighetens
byggritt redan Gverskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Det blir méjligt att inreda fler
ligenheter per fastighet. 83 byggnader skyddas genom varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Storre ddellévtriad och tall skyddas. Samtliga

fastighetsplaner/ fastighetsindelningsbestimmelser i omridet upphavs, vilket framforallt

innebir att andringar av fastighetsgrinser ar mojliga.

Arendet

Planomrédet dr belaget i norra Saltsjobaden och gransar i norr och vister till Skogso
naturreservat, i Oster till Skogs6vigen och i soder till Saltsjobanan, Torsvigen och
flerfamiljshusen norr om Torsvagen. Planen omfattar drygt 50 hektar landareal och cirka
350 privatigda fastigheter. Gronytor och vigar dgs av kommunen. Inom planomradet giller
idag 15 stadsplaner och 3 detaljplaner, daterade frin 1900-talets borjan fram till idag.

Planforslaget syftar till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad
lagstiftning och didrmed mojliggdra f6r mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte ér
mojliga. Ytterligare syften dr att ge mojlighet f6r fastighetsagare att anordna fler ligenheter
inom den befintliga huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader
och storre trad.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Planférslaget innebir att bebyggelse som har tillkommit i laga ordning féreslas bli planenlig.
Vidare foreslas en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea for hela planomradet.
Den utékade byggritten blir moéjlig att utnyttja for fastigheter dir inte nuvarande byggratt
redan overskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Tillatet antal ligenheter per villafastighet
regleras inte 1 den nya detaljplanen, inte heller inredning av vind eller tillitet antal viningar.
Att detta inte lingre regleras innebir att fler ligenheter kan inredas 1 befintlig
villa/huvudbyggnad och omvandlas till smé flerbostadshus. Fastigheterna foreslas kunna
bebyggas med ett minsta avstand till tomtgrins om 4,5 meter, vilket f6r de flesta
fastigheterna dr 1,5 meter nirmare tomtgrans an idag. En kulturhistorisk inventering ligger
till grund for forslaget och 83 byggnader foreslas fa varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Aven stérre ddellovtriad och tall inom omradet foreslas skyddas.

Samtliga fastighetsplaner inom omradet upphavs (fastighetsplaner giller numera som
fastighetsindelningsbestimmelser enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen). Mellan aren 1925
och 1972 tillkom totalt 74 fastighetsplaner i omradet for att dela in kvarter 1 fastigheter.
Dessa planer fyller inte nagon funktion nar omradet dr utbyggt utan utgor snarare ett hinder
for fastighetsdgare att utféra mindre fastighetsregleringar. Fastigheternas minsta storlek
regleras istillet. En lista 6ver de fastighetsplaner/fastighetsindelningsbestimmelser som
upphivs finns i planbeskrivningen.

Samrad om detaljplanen holls i augusti och september 2015. For detta har en
samridsredogorelse upprittats. Granskning av detaljplanen pagick 17 mars till 3 maj 2016.
Granskningsperioden férlingdes under pagiende granskning mot bakgrund av uppkomna
fel 1 formuleringarna av tva planbestimmelser. Under hela granskningsperioden inkom
bland annat linsstyrelsen, trafikférvaltningen och 12 fastighetsigare med synpunkter.
Linsstyrelsen bedomde, att det finns risk for att féreslagen utformning av planen blir
olimplig med hinsyn till manniskors hilsa. Detta med hinsyn till att det dnnu inte dr tydligt
redovisat hur planomradet paverkas av buller fran Saltsjobanan. Linsstyrelsens har ocksa
haft synpunkter pa hur strandskyddet som upphivs bor hanteras i1 planhandlingarna.
Trafikforvaltningens yttrande inneholl samma fragor betriffande buller.

Synpunkterna under granskningen har foranlett f6ljande mindre justeringar av planforslaget:

e Plankartan har justerats med bestimmelser f6r maximal stomljuds- och vibrationsniva
vid grundlaggning och utformning av nybyggnation. Bestimmelserna blir framst aktuella
for nagra fastigheter narmast Saltsjobanan vid nybyggnation.

¢ En kompletterande text har tillfogats planbeskrivningen fér hur planomradet paverkas
av buller fran Saltsjobanan. Ett buller-PM har bifogats handlingarna.

e Pinagra platser pda kommunala fastigheter har markanvindningen eller plangrinsen
justerats efter felaktigt angiven markanvindning i granskningsforslaget sa att de
Overensstimmer med hur ytorna anvinds idag:

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 320 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allmin plats natur till allmén plats gata.

- Pa tva platser, sammanlagt cirka 620 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allman plats park till allman plats gata.
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- Pien plats, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran kvartersmark for bostdder till allmén plats gata.

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har plangrinsen minskat 1
omfattning for att utesluta tre sma kommunala fastigheter ur planomradet.
Platserna var tidigare felaktigt angivna som kvartersmark for bostader.

e En skyddsbestimmelse och en varsamhetsbestimmelse har efter respektive
fastighetsagares synpunkter och vidare bedémning tagits bort.

e Text har justerats i planhandlingarna. Det giller mindre fortydliganden avseende frimst
strandskydd, bestimmelser om utnyttjandegrad samt anvindningen av orden tomt och
fastighet. En mening har ocksa tillfogats planbeskrivningen om att sophamtning kan ske
fran allmin plats i de fall vindplan f6r sophimtningsfordon saknas.

Planférslaget ér ett resultat av ett politikerinitiativ att atgirda omoderna detaljplaner.
Igelboda anses redan vara fullt utbyggt och detaljplanen innebar inga genomférandeatgarder
i form av dndringar av allmédnna anldggningar.

Fattade beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte den 11 december 2013, § 345,
startpromemoria for projektet. Startpromemorian antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 21 januari 2014, § 8. Planchefen beslutade pa delegation att
skicka planférslaget pa samrad den 5 juni 2015. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade att stilla ut detaljplanen f6r granskning den 17 februari 2016, § 39, med andringen
att en dng i omradet ska inga i planen och planliggas som park. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen inf6r antagande den 21 september 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har initierat projektet. Planforslaget kommer att finansieras genom
planavgifter. Pa sikt kommer kommunen alltsa att fa intakter 1 form av planavgifter da om-
och tillbyggnader gors pa fastigheterna inom planomradet. Planarbetet medfor inte nagra
storre genomforandeatgirder i form av dndringar av gator eller andra allméinna
anldgeningar. Planfoérslaget medger pa en plats for en fastighetsagare att forvirva cirka 80
kvadratmeter mark frin kommunen, i linje med hur fastigheten ér utformad och har anvints
sedan manga ar tillbaka. Pa en mindre del av Valhallavigen bevaras mojligheten fran en
dldre stadsplan att bredda vigen for bittre siktforhallanden. Ett genomférande for att
bredda vigen kriver att fastighet Igelboda 40:22 upplater mark mot ersittning.

Konsekvenser for barn

Markanviandning inom detaljplanen kvarstar sa som den ar planerad redan idag, férutom att
den dng som idag ir planlagd for forskola/barnstuga foreslds markanvindning park. Parken
anvinds av barn i omradet for lek vilket innebir att forindringen dr positiv. Samtidigt
torsvinner mojligheten till att bygga en forskola pa platsen. En forskola hade varit en
naturlig samlingspunkt for barn och dirfér kan férindringen anses ha bade positiva och
negativa konsekvenser. Nagot storre byggritter, fler ligenheter per fastighet och skydd av
kulturmiljé och trid bedéms inte paverka barn och ungdomar negativt. Att fastigheten
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Igelboda 33:2 foreslas fa forvirva cirka 80 kvadratmeter parkmark fran kommunen innebir
en teoretisk skillnad i storleken pa lekytor f6r omradets barn. Eftersom ytan sedan linge ar
ianspraktagen av fastigheten kommer inte nagon skillnad markas vid platsen.

Handlingar i arendet

Denna tjiansteskrivelse

Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning

Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun, 2016-01-19 — Inventering av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse infér arbete med detaljplan

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt Oversikt Over kommunala beslut. Tryck
pa foljande lank eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/igelboda/

Tidplan

Plansamrad 3:e kvartalet 2015
Granskning 1:a/2:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2016
Laga kraft 4:e kvartalet 2016*

* Tiden for eventuellt dverklagande inte inriknad.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Oversikt Igelboda, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM, tillstyrkan 2013-12-11| MSN  |§ 345
v/ | Start-PM antagande 2014-01-21| KSSU |[§8
v/ | Detaljplan, samrid 2015-06-05 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2016-02-17| MSN | § 39
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2016-09-21| MSN
Detaljplan, antagande KF
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Normalt planfoérfarande

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och féreslir att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanen omfattar cirka 350 fastigheter i Igelboda. Detaljplanen syftar till att hantera de
planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och didrmed méjliggora
for mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte 4r mojliga. Ytterligare syften ar att ge
mojlighet for fastighetsigare att anordna fler ligenheter inom den befintliga
huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och stérre trad.

Bebyggelse som har tillkommit 1 laga ordning blir planenlig. En utokad byggritt om 15
kvadratmeter tillkommer 1 hela omradet och blir méjlig att utnyttja om inte fastighetens
byggritt redan 6verskridits med mer an 15 kvadratmeter. Det blir mojligt att inreda fler
lagenheter per fastighet. 83 byggnader skyddas genom varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Stérre ddellévtrid och tall skyddas. Samtliga

fastighetsplaner/ fastighetsindelningsbestimmelser i omrddet upphavs, vilket framforallt
innebir att andringar av fastighetsgrinser ar mojliga.

Granskning av detaljplanen pigick 17 mars till 3 maj 2016. Bland annat inkom
linsstyrelsen, Trafikforvaltningen och 12 fastighetsagare med synpunkter. De synpunkter
som inkom har féranlett ndgra mindre justeringar gillande skydd mot buller fér nigra
fastigheter narmast Saltsjobanan, anvindning av kommunal mark pi nigra platser,
fortydliganden avseende strandskydd och formuleringen av nigra planbestimmelser.

Detaljplanen ar ett resultat av ett politikerinitiativ att atgarda omoderna detaljplaner och
innebir inga genomférandeatgirder 1 form av dndringar av allméidnna anliggningar. P4 sikt
kommer kommunen att fi intakter for delar av arbetet 1 form av planavgifter di om - och
tillbyggnader gors pa fastigheterna inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har initierat projektet. Planforslaget kommer att finansieras genom
planavgifter. Pa sikt kommer kommunen alltsa att fa intakter 1 form av planavgifter da om-
och tllbyggnader gbrs pa fastigheterna inom planomradet. Planarbetet medfr inte nigra
storre genomforandeatgirder 1 form av dndringar av gator eller andra allminna

Ordforandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

anlaggningar. Planforslaget medger pa en plats for en fastighetsigare att férvirva cirka 80
kvadratmeter mark frin kommunen, i linje med hur fastigheten ar utformad och har
anvints sedan manga ar tillbaka. P4 en mindre del av Valhallavigen bevaras mojligheten
frin en dldre stadsplan att bredda vigen for bittre siktférhallanden. Ett genomférande f6r
att bredda vagen kriver att fastighet Igelboda 40:22 upplater mark mot ersittning.

Konsekvenser for barn

Markanvindning inom detaljplanen kvarstir si som den ar planerad redan idag, forutom att
den 4dng som idag ir planlagd f6r forskola/barnstuga féreslis markanvindning patk. Parken
anvinds av barn 1 omradet for lek vilket innebir att forindringen ar positiv. Samtidigt
forsvinner mojligheten till att bygga en forskola pa platsen. En forskola hade varit en
naturlig samlingspunkt for barn och darfor kan férindringen anses ha bade positiva och
negativa konsekvenser. Néagot storre byggratter, fler lagenheter per fastighet och skydd av
kulturmiljé och trid bedéms inte paverka barn och ungdomar negativt. Att fastigheten
Igelboda 33:2 foreslas fa férvirva cirka 80 kvadratmeter parkmark frin kommunen mnebir
en teoretisk skillnad i storleken pi lekytor f6r omridets barn. Eftersom ytan sedan linge 4r
ianspraktagen av fastigheten kommer inte ndgon skillnad mirkas vid platsen.

Handlingar i arendet
1. Tjansteskrivelse daterad 2016-09-02

2. Utlatande
3. Plankarta
4, Planbeskrivning
5. Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun, 2016-01-19 — Inventering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse infér arbete med detaljplan
Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade bifall till enhetens forslag till beshat.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 1 enlighet med Johan Kroghs (C)
bifallsyrkande.

Ordférandes signatur Justerandes, signatur Utdragsbestyrkande
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UTLATANDE
2016-09-02
NACKA Dnr KFKS 2013/646-214

Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 mfl.,
Saltsjobaden

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i norra Saltsjobaden och grinsar 1 norr och vister till Skogso
naturreservat, i Oster till Skogsovigen och 1 séder till Saltsjobanan, Torsvigen och
flerfamiljshusen norr om Torsvagen. Planen omfattar drygt 50 hektar landareal och cirka
350 privatagda fastigheter. Gronytor och vigar dgs av kommunen. Inom planomradet giller
idag 15 stadsplaner och 3 detaljplaner, daterade fran 1900-talets bérjan fram till idag.

Bakgrunden till detaljplanearbetet ar att dldre lagstiftning gav mojlighet att ge dispens for
bygglov om “sirskilda skal” forelag, ndgot som inte dr moijligt i nuvarande lagstiftning och
som har gjort manga byggnader i omradet planstridiga. Detaljplanen syftar till att hantera de
planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed mojliggora f6r
mindre andringar pa fastigheterna som idag inte ar moijliga. Ytterligare syften ar att ge
mojlighet f6r fastighetsagare att anordna fler ligenheter inom befintlig huvudbyggnad samt
att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid. Detaljplanen ir ett resultat
av ett politikerinitiativ att dtgirda omoderna detaljplaner. Omradet anses redan vara fullt
utbyggt och detaljplanen innebir inga andringar av allméinna anlidggningar.

Detaljplanen innebir att bebyggelse som har tillkommit i laga ordning blir planenlig. Vidare
foreslas en utékad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea for hela planomradet.
Byggritten blir mo6jlig att utnyttja for fastigheter dir nuvarande byggritt inte redan
overskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Tillatet antal ligenheter per villafastighet regleras
inte i den nya detaljplanen, inte heller inredning av vind eller tillatet antal vaningar. Att detta
inte lingre regleras innebir att fler ligenheter kan inredas i befintlig villa/huvudbyggnad
och omvandlas till sma flerbostadshus. Fastigheterna foreslas kunna bebyggas med ett
minsta avstand till tomtgrans om 4,5 meter, vilket f6r de flesta fastigheterna édr 1,5 meter
ndrmare tomtgrins dn idag. En kulturhistorisk inventering ligger till grund for férslaget och
83 byggnader féreslas fa varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse. Aven stérre ddellévtrid
och tall inom omradet foreslds skyddas.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
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Samtliga fastighetsplaner (fastighetsindelningsbestimmelser) inom omradet upphivs. Mellan
aren 1925 och 1972 tillkom totalt 74 fastighetsplaner 1 omradet for att dela in kvarter 1
fastigheter. Fastighetsplanerna fyller inte lingre nagon funktion nir omradet ar utbyggt utan
utgor snarare ett hinder for fastighetsagare att utféra mindre fastighetsregleringar. En lista
over de fastighetsplaner som upphavs finns i planbeskrivningen.

Samrid om detaljplanen holls 1 augusti och september 2015. For detta har en
samradsredogorelse upprittats. Granskning av detaljplanen pagick 17 mars till 3 maj 2016.
Granskningsperioden forlingdes under pagiaende granskning mot bakgrund av uppkomna
fel i formuleringarna av tva planbestimmelser. Under hela granskningsperioden inkom
bland annat lansstyrelsen, trafikférvaltningen och 12 fastighetsagare med synpunkter.
Lansstyrelsen bedomde att det finns risk for att foreslagen utformning av planen blir
olimplig med hinsyn till manniskors hilsa. Detta med hinsyn till att det annu inte ar tydligt
redovisat hur planomradet paverkas av buller frin Saltsjobanan. Linsstyrelsen har ocksa
haft synpunkter pa hur strandskyddet som upphivs bor hanteras 1 planhandlingarna.
Trafikforvaltningens yttrande inneh6ll samma fragor betriffande buller.

Synpunkter i granskningen har foranlett féljande justeringar av planforslaget:

e Plankartan har justerats med bestimmelser f6r maximal stomljuds- och vibrationsniva
vid grundlaggning och utformning av nybyggnation. Bestimmelserna blir framst aktuella
tor nagra fastigheter niarmast Saltsjobanan vid nybyggnation.

e En mer omfattande beskrivning har tillfogats planbeskrivningen f6r hur planomradet
paverkas av buller fran Saltsjobanan. Ett buller-PM har bifogats handlingarna.

e DPai nagra platser pa kommunala fastigheter har markanvandningen eller plangrinsen
justerats efter felaktigt angiven markanvindning i granskningsfoérslaget sa att de
overensstimmer med hur ytorna anvinds idag:

- Pa tre platser, ssmmanlagt cirka 320 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allmin plats natur till allmén plats gata.

- Pa tva platser, sammanlagt cirka 620 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran allman plats park till allman plats gata.

- Pa en plats, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har markanvindningen
justerats fran kvartersmark bostader till allman plats gata.

- Pa tre platser, sammanlagt cirka 90 kvadratmeter, har plangrinsen minskat i
omfattning for att utesluta tre sma kommunala fastigheter ur planomradet.
Platserna var tidigare felaktigt angivna som kvartersmark bostider.

e En skyddsbestimmelse och en varsamhetsbestimmelse har efter respektive
fastighetsagares synpunkter och vidare bedémning tagits bort.

e Text har justerats i planhandlingarna. Det giller mindre fortydliganden avseende framst
strandskydd, bestimmelser om utnyttjandegrad samt anvindningen av orden tomt och
fastighet. En mening har ocksa tillfogats planbeskrivningen om att sophimtning kan ske
fran allmin plats 1 de fall vindplan f6r sophimtningsfordon saknas.

Bakgrund

Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016, § 39. Granskningstiden pagick sedan mellan
17 mars och 3 maj 2016, totalt drygt 6 veckor. Granskningsperioden forlingdes under
pagiende granskning mot bakgrund av uppkomna fel i planbestimmelserna ¢; och es,
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utnyttjandegradsbestimmelser som var otydligt formulerade och hade getts fel text. Felen
rittades till, alla fastighetsdgare och remissinstanser underrittades och granskningsperioden
forlingdes till 3 maj. Synpunkterna som inkom under samradsskedet har redovisats och
bemotts i en samradsredogérelse som upprittades den 29 januari 2016. Tre
samradsyttranden angavs felaktigt i redogorelsen att de inkom efter samradstidens slut. I
detta utlitande styrks att synpunkterna inkom i rétt tid.

Inkomna synpunkter
Totalt inkom 23 yttranden varav 12 fran fastighetsigare.

Foljande remissinstanser avstar fran att limna synpunkter pa planforslaget:
Boverket, Naturvirdsverket.

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
Fortum Virme, Nacka Energi, Stockholms lins museum, Lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun, Saltsjébadens hembygdsférening.

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
Linsstyrelsen, trafikforvaltningen, natur- och trafikndmnden 1 Nacka kommun, Nacka
Miljévardsrad.

Synpunkter har inkommit fran dgarna till 12 av planomradets cirka 350 fastigheter. Dessa ar
Igelboda 2:1 (m.fl.), 7:22, 8:16, 10:4, 10:11, 12:19, 14:11, 20:4, 35:7, 37:18, 39:3 och 39:8.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndimnder och 6vriga myndigheter

1. Lansstyrelsen bedomer, under nu kinda forhéllanden, att det finns risk for att
foreslagen utformning av planen blir olamplig med hansyn till manniskors halsa.
Detta med hinsyn till att det dnnu inte ar tydligt redovisat hur planomradet paverkas
av buller fran Saltsjobanan.

Buller - Liansstyrelsen instimmer 1 trafikférvaltningens yttrande att planhandlingarna
behover kompletteras med paverkan pa planomradet i form av buller fran
Saltsjobanan innan dess att planen antas och instimmer i att det bor framga vilken
bullerutredning som anvints som underlag f6r planforslaget. Lansstyrelsen anser
aven att utredningen bor bifogas handlingarna. I bullerutredningen behover bade
ekvivalenta och maximalnivier beskrivas. Aven risken for hjulskrik behéver utredas
och beskrivas. Linsstyrelsen papekar att trafikforvaltningen har angett att det
torekommer verksamhet pa Saltsjobanan som kan generera storande buller, sd som
sparunderhall nattetid. Lansstyrelsen instimmer 1 att detta behéver beskrivas.

Gillande paverkan frin stomljud och/eller vibrationer instimmer linsstyrelsen dven
med trafikférvaltningen om att detta bor regleras pa plankartan med de
planbestimmelser som férvaltningen foreslar i sitt yttrande att byggnader ska
grundldggas och utformas sa att maximal stomljudsniva ej 6verskrider 30 dB(A) vid
tigpassage i sovrum och att vibrationsnivé i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s
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vid tagpassage. Linsstyrelsen anser 1 6vrigt att avstegsfall A, som tillimpas i
planférslaget dr acceptabelt.

Strandskydd - Lansstyrelsen anser att upphavandet av strandskydd bor markeras pa
plankartan och att det sirskilda skilet anges i den administrativa bestimmelsen pa
plankartan. Motivering till upphédvandet bor sta 1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Buller - Planbeskrivningen har utvecklats avseende buller. I kapitlet ”Forutsittningar” har
buller getts en egen rubrik och en beskrivning av hur Saltsjébanan paverkar planomradet. I
kapitlet ”Planforslaget” har texten under rubriken ”Buller” utvecklats. Ett Buller-PM har
bifogats planhandlingarna som redogér for ekvivalenta och maximala ljudnivaer och risken
tor hjulskrik. Planbestimmelser har inférts avseende stomljud och vibrationsniva i enlighet
linsstyrelsens yttrande. Bestimmelserna blir fraimst aktuella for nagra fastigheter narmast
Saltsjébanan vid nybyggnation.

Strandskydd — Det ir endast delar av tva bostadsfastigheter och en liten del gatumark som
ber6rs av ett dterintritt strandskydd. Allt strandskydd som éterintrider inom planomradet
foreslas upphivas. Den administrativa bestimmelsen har fértydligats sa att formuleringen
Iyder “Strandskydd upphivs inom hela planomridet. Se planbeskrivningen sida 25.”. Bedomningen ar
att prioritera lisbarheten f6r de bestimmelser som har framtida verkan, varfor inte
plankartan tillfogas skraffering eller administrativ grans. Planbeskrivningen har tillfogats ett
utsnitt fran plankartan som visar det aterintridande strandskyddets omfattning. I
planbeskrivningen framgar ocksa sedan tidigare det sirskilda skilet och motivering.

2. Trafikférvaltningen anser att det behovs fortydliganden avseende buller, stomljud
och vibrationer i bade planbeskrivning och plankarta innan dess att planen antas.
Inom ramen for Program Slussen och projektet Saltsjobanans upprustning
genomfor trafikférvaltningen omfattande bullerskyddsatgirder avseende befintliga
bostader utmed Saltsjobanan. Malsittningen ar att innehalla de riktvirden som anges
som mal i det regionala trafikforsérjningsprogrammet vilka 6verensstimmer med
riktvirden i Infrastrukturpropositionen.

Trafikforvaltningen anser att informationen 1 planbeskrivningen om péaverkan pa
planomradet i form av buller fran Saltsjobanan bor kompletteras. Det bor tydligt
framga vilken bullerutredning som beskrivningen baseras pa och denna ska redovisa
ekvivalenta och maximalnivaer. Risken f6r hjulskrik behéver utredas och beskrivas.
Forvaltningen menar vidare att planbeskrivningen pa ett tydligare sitt maste
beskriva den verksamhet som bedrivs pa Saltsjobanan. Till exempel sparunderhall
sker nattetid vilket i sig genererar stoérande buller. Detta boér ocksa beskrivas i
planbeskrivningen. Planbeskrivningen boér tydligt redogéra for vilken lagstiftning
som utgor grunden till planbestimmelserna. Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader tillimpas vid nybyggnation av bostider. Den féreslagna
planbestimmelsen 6verensstimmer inte med denna férordning.

Vid byggnation inom 30 meter frin spér finns risk f6r stomljud och/eller
vibrationer. Eftersom stomljud och vibrationer inte regleras pa annat sitt dr det
sarskilt viktigt att plankartan kompletteras med féljande planbestimmelser som
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reglerar detta: "Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB(A) vid tagpassage" och "Byggnader ska
grundliggas och utformas sa komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej
6verskrider 0,4 mm/s vid tigpassage."

Planenhetens kommentar. Vad giller vilken lagstiftning som utg6r grunden till
planbestimmelserna sa tillimpas inte forordning om trafikbuller (2015:216) eftersom
planarbetet dr paborjat innan férordningen tridde 1 kraft. I 6vrigt har planbeskrivning och
plankarta justerats i enlighet med trafikférvaltningens forslag, se planenhetens kommentar
till lansstyrelsens synpunkter angaende buller.

3. Natur- och trafikndmnden noterar att en storre yta som tidigare uteslutits ur
planen nu tillkommit som parkmark. Det far inga konsekvenser f6r Natur- och
trafiknimnden dd omradet redan idag skots som parkmark.

Det papekas att vid slutet av Idegransvigen (mellan vindplan och Freyvigen) har
planforslaget justerats fran gatumark till naturmark, i linje med hur platserna
anvinds. Plankartan f6ljer dock inte avgrinsningen av befintlig vindplan, vilket
innebir att delar av vindplanen skulle rivas och ersittas av naturmark. Detta verkar
inte andamalsenligt eller ekonomiskt forsvarbart. Att ersitta vindplanen med
naturmark, skulle innebira stor risk for att bilar 4nd4 skulle behéva vinda och da
delvis kéra upp i naturmarken. Naturmarken i planforslaget foreslas bli utékad med
ca 600 kvm. Okade driftkostnader for detta dr marginella.

Natur- och trafiknimnden konstaterar att det efter en detaljplan ir gjord kan vara
mycket svart att anvisa en plats for sophimtning. Om kommunen ska anvisa annan
plats for limnande av hushallsavfall maste kommunen ha radighet 6ver platsen
innan kommunen kan anvisa den. Fastighetsdgare som motsiger sig en sadan
16sning kan driva det hir som en separat process. Att férankra i samband med en
andring av detaljplan dr mer logiskt. Istillet faststalls nu via detaljplanen en idag ur
arbetsmiljosynpunkt oacceptabel 16sning vilket innebir att sophamtning kan utebli.

Planenhetens kommentar. Markanvindningen vid vindplanen Idegransvigen har
justerats sa att gransen mellan naturmark och gatumark féljer befintlig vindplan. Cirka 80
kvadratmeter naturmark dndras till gatumark i linje med hur platsen anvinds. Vad giller
sophidmtning har planbeskrivningen tillfogats en mening att om vindmojligheter saknas for
sophimtningsfordon kan sophimtning ske pa allmin plats, dir kommunen har radighet.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Nacka Miljévardsrad konstaterar att granskningsforslaget har forbittrats pa flera
punkter efter samradet. Positiva forbattringar av planen har skett genom att
planférfattarna lyssnat till remissinstanserna och fastighetsagarna speciellt vad giller
tydligheten kring tillkommande byggritt och att “angen” nu ingar i planen som
parkmark. Att bullerfrigorna nu har behandlats ir ocksa positivt.

Planens syften - Nacka miljévardsrad ser i huvudsak positivt pa de utgangspunkter
kommunen har och de 16sningar som planen foreslar. Syftena ar dock sniva.
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Administrativ effektivitet dr Overordnat annan hiansyn. Den inventering som gjorts
av bebyggelsen utgor bra stod for fastighetsdgarna och kommunens tjanstemin vid
den framtida utvecklingen av omradet. Att planen mojliggor tillskott av
smaldgenheter dr speciellt positivt.

Trafiksdkerhet - Kommunen har valt att inte ta med trafiksikerhetsfrigan i
planarbetet och anser att trafikbelastningen ar liag och kommer att bara marginellt
oka genom den Okade byggritt som flertalet fastigheter far. Nacka Miljovardsrad har
uppmirksammat den trafikfarliga flervigskorsning som finns centralt i omradet och
efterlyst ett helhetsperspektiv dir barnperspektivet ingar. Planforslaget ser snavt pa
trafiksakerheten. Kopplingen till framtida verksamhet i Skutviken dr exempelvis
tydlig men behandlas inte. Endast begrinsad verksamhet i Skutviken ér forenlig med
god trafiksikerhet i Igelboda. Naturreservatet sitter ocksa grinser f6r omfattningen.

Tydlighet - Planforslaget klargor nu battre vad dgare till 350 fastigheter kan gora pa
sina tomter. Ibland far en fastighetsigare bade bygga till pa sina hus enligt planen
och darutover utfora ”Attefallsatgirder”. Planfoérslaget utgar fran byggritterna i ett
stort antal detaljplaner och dessa byggritter utckas ocksa delvis. Nacka
Miljévardsrad har papekat att planforslaget skapar forvantningar som i manga fall
inte kan uppfyllas eftersom den kuperade terringen inte medger biluppstillning etc.
Kommunens svara uppgift att férklara vad som verkligen ar mojligt har forbattrats.
Lamplighetsbedomningar kommer dock att fa géras bade for atgarder som kraver
bygglov och sidana som inte kriver detta. Planhandlingarna har nu fortydligas vilket
ar positivt for alla parter.

En centralt beligen park - En ildre plan som angett barnstugeverksamhet har efter
samradet andrats till parkmark. Hir finns en motesplats vilket ar viktigt i Igelboda.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar Nacka Miljévardsrads synpunkter. Vad
galler trafiksidkerhet tydliggor detaljplanen vad som ar allmin plats gata. Inom allman plats
gata dr trafiksakerhetsmassiga atgarder mojliga aven om detaljplanen i sig inte innebar nagra
genomférandeatgirder/4ndringar. Atgirder inom allmin plats ir inte del av planens syfte.
Kommunens trafikenhet har delgetts synpunkten.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

1.

Agare till fastighet Igelboda 2:1 m.fl., Nacka kommun, limnar genom
Fastighetsutvecklingsenheten ett yttrande 6ver planforslaget. Fastighetsiagaren
onskar att markanvandningen justeras pa flera mindre platser, endast kommunal
mark, bland annat utifrin hur ytorna redan anvinds idag:

- TFastighet Igelboda 2:13 — Bor inte vara planliggas som kvartersmark.

- Fastigheterna Igelboda 2:14, Igelboda 32:4 och del av Igelboda 32:7 — Har
foreslagits bli kvartersmark, vilket kan medfora att dess grannfastigheter kan
forvirva marken. Detta har inte patalats i planhandlingarna.

- Delar av fastighet Igelboda 2:1 — Over infarter till angrinsande fastigheter
Igelboda 16:8, 36:1, 36:10 och 37:10 féreslas markanvandning bli park eller
natur. Det dr inte lampligt att fastighetsdgarna angor sina fastigheter fran park
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eller naturmark utifrin vad som far anldggas pa sidan yta och hur den skéts.

Dessa platser pa fastighet Igelboda 2:1 bor planlidggas som allmin plats gata.
Det papekas ocksa att begreppet tomt inte bor anvindas om det idr storlek pa en
fastighet och fastighetsindelningen som Onskas regleras (ordet tomt anvands bade
pa plankartan och i planbeskrivningen). Nir det giller mojlighet till vigbreddning
ger denna bestimmelse enbart méjlighet f6r kommunen att fa en sarskild ritt, det
vill sidga servitut, pa omradet och ber6rd fastighetsidgare behéver inte avsta mark.

Planenhetens kommentar. Grinserna har justerats vid de platser som pekats ut. Samtliga
justeringar 6verensstimmer med hur platserna redan anvinds. Markanvandningen var
felaktigt angiven i granskningshandlingarna. Justeringarna sker pa kommunal mark.
e Pi fastighet Igelboda 2:13 justeras cirka 90 kvadratmeter fran kvartersmark bostider
till allmén plats gata.
e Vid fastigheterna Igelboda 2:14, Igelboda 32:4 och del av Igelboda 32:7 justeras
plangrinsen sa att planférslaget inte lingre omfattar dessa ytor. Planomradets
omfattning minskar dirfér med sammanlagt cirka 90 kvadratmeter.

e Invid fastighet Igelboda 16:8 justeras cirka 170 kvadratmeter frin allman plats natur
till allmén plats gata.

e Invid fastighet Igelboda 36:10 justeras cirka 20 kvadratmeter fran allmin plats
parkmark till allman plats gatumark.

e Invid fastighet Igelboda 37:11 justeras cirka 70 kvadratmeter fran allmin plats
naturmark till allmin plats gatumark.

e Invid fastigheter Igelboda 36:1 och 35:2 justeras cirka 600 kvadratmeter fran allmin
plats parkmark till allmén plats gatumark.

Planhandlingarna har justerats angiende begreppen tomt/fastighet. Fastighetsstorlek dr vad
som har asyftats. Justeringarna har skett i bland annat formuleringen till bestimmelsen e,
den generella storleksbestimmelsen och i stycket ”’Minsta tomtstorlek”. Planbeskrivningen
har fértydligats avseende moijligheten till vigbreddning vid Igelboda 40:22.

2. Agarna till fastigheten Igelboda 7:22 6nskar ha méjlighet att i framtiden bygga en
ramp fOr att huset ska vara tillgingligt. Vid fasadrenovering vill dgarna kunna képa
material till normalkostnadspris och 6nskar att detaljplanen mojliggdr uppférande
av ytterligare kok och nya fonster.

Planenhetens kommentar: Fastighetsigarna bor kontakta bygglovsenheten 1 frigan om
ramp. Rampers h6jd och utformning har betydelse om de ér bygglovspliktiga eller inte.
Rampens konstruktion har ocksé betydelse f6r om det ses som paverkande pa
byggnadsskyddet. Bestimmelsen g styr inte fasadputsens sammansittning, det viktiga ar
dess karaktir och uttryck. Eventuella ombyggnationer utifran vad den nya detaljplanen
medger provas i varje enskilt fall efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och nir
fastighetsigare sOker bygelov. Planforslaget medger flera ligenheter/kok inom fastigheten.

3. Agare till fastigheten Igelboda 8:16 papekar att plankartan visar ett vixthus som
star placerat pa fastighet Igelboda 8:16. I verkligheten star vixthuset
grannfastigheten och tillh6r fastighet Igelboda 8:14.
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Planenhetens kommentar. Plankartan visar en stédmur/uppbyggnad pé fastighet
Igelboda 8:16. Vixthuset framgir inte av kartunderlaget pa fastighet Igelboda 8:14 eftersom
kommunens kartunderlag inte dr uppdaterat vid platsen. I planbeskrivningen anges att
plankartan kan innehalla smirre felaktigheter. Frigan bedoms sakna betydelse f6r
detaljplanens genomférande och dirfor justeras inte plankartan.

4. Agare till fastigheten Igelboda 10:4 anser att detaljplanen behéver granskas enligt
likabehandlingsprincipen i kommunallagen. Det anses inte acceptabelt att inskrinka
villadgares moijligheter att fa bygea till. Genom aren har kommunen beviljat bygglov
1 stor utstrackning. Fastighetsidgaren menar att det syns tydligt att vissa tomter ar
bebyggda med upp till 25 % av tomtytan, i omraden dir godkand storlek skulle varit
10 % av tomtytan. Detaljplanen anses hindra de som inte byggt ut i tid frain samma
tillstand och detaljplanen innebir en sirbehandling utan saklig grund. Den
tillkommande byggritten bor vara de naimnda 20 % - 25 %, som under aren
godtagits. Fastighetsdgaren tilligger att villadgare som tidigare fatt dispenser har
gynnats ekonomiskt, och planférslaget motsvarar inte detta.

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen syftar inte till att ersitta/kompensera
den flexibilitet som tidigare bygglovslagstiftning medgav. En ytterligare bygeritt om 15
kvadratmeter for samtliga fastigheter bedéms tillrdckligt for att dstadkomma del av planens
syfte; att inte utgbra hinder for fastighetsidgarna och att méjliggéra f6r mindre dndringar.
Den nya detaljplanen ér inte framst tinkt att ge underlag for ytterligare bebyggelse i
omradet. Se ocksd svar om bygeritt till fastighetsidgare Igelboda 12:19, 14:11 och 39:3.

5. Agare till fastigheten Igelboda 10:11 motsitter sig skyddsbestimmelsen g for
matkillaren/muren/grunden pa fastigheten da byggnaden ir i sa daligt skick att
omfattande arbeten behéver goras. Bild bifogas.

Planenhetens kommentar: Skyddsbestimmelsen ¢ har efter granskningen tagits bort for
matkillaren/muren/grunden pa fastighet Igelboda 10:11.

6. Agare till fastigheten Igelboda 12:13 limnade ett yttrande i ritt tid under
samradstiden. Yttrandet angavs i samradsredogorelsen felaktigt att det inkommit
efter samradstidens slut. Med anledning av detta redovisas yttrandet dven 1 detta
granskningsutlitande. Fastighetsidgaren ansag att en sikerhetsmarginal/ny
skogsvardspolicy bor upprittas for ytor mellan vig och naturreservat for att
harmonisera skogsskotseln sa att skotsel inom naturreservatet sker pa olika satt
beroende av nirheten till bebyggelse. Detta for att bland annat sakerstalla sikt,
sikerhet, trivsel och ljusinslapp.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bemétandet fran samradsredogorelsen
daterad 2016-01-29. Bedémning ir att synpunkten inte ar en planfraga utan en skotselfraga
och synpunkten har delgetts kommunens park- och naturenhet.

7. Agarna till fastigheten Igelboda 12:19 anser att omridet som idag regleras av
stadsplan 115 (bestimmelse ¢5) borde ha samma byggritt som omradet for stadsplan
163 (¢s). Detta dels for att de tva omraden anses hinga ithop och dels for att méta de
krav som stills pa byggnader idag. Vidare anses att det bor finnas mojlighet till
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komplementbyggnad pa 40 kvadratmeter inom e;-omradet, vilket andra fastigheter
inom planomradet ges mojlighet till. Fastighetsagaren 6nskar ocksd ha maojligheten
till att falla storre trad for att grenar inte ska falla ner, fa in ljus, skota triden mot
grannfastigheter och for att slippa upp nya trid. Den foreslagna bestimmelsen
anses leda till svarigheter med detta.

Planenhetens kommentar: Byggritterna i de édldre planerna 6verfors till detta planférslag
for att samma férhallanden som tidigare varit gillande ska fortsitta gilla fastigheterna
emellan och for att de bedomningar som tidigare legat till grund f6r bestimmelserna 1
omradet avseende byggritt och tillaiten hojd ska fortsitta att respekteras. Samtliga
fastigheter medges utover det en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea. Avsikten
ar inte att goéra avsteg fran detta forhallningssitt genom att ge storre byggritt till en viss del
av planomradet. Se ocksa svar om byggritt till fastighetsdgare Igelboda 10:4, 14:11 och 39:3.

Bestimmelsen om marklov innebir lovprévning, inte férbud mot att ta ner trad. Vid
lovprévning gors en bedémning av de skl for tridfillning som beskrivits, tridets virde och
eventuella skaderisker. Direfter gors en avvigning mellan enskilt och allmint intresse. I det
enskilda intresset finns flera aspekter, bland annat ljusinslapp och att trad vixer for tatt.
Fastighetsidgare kan ocksa skota om sina trid och gora nédvindiga beskirningar utan lov.
Pa Nacka kommuns hemsida www.nacka.se gar att lisa mer om trid pa privat mark.

8. Agare till fastigheten Igelboda 14:11 anser att planen bér medge 15 kvadratmeter
byggritt for alla fastigheter, som kan utnyttjas oberoende av hur de ir bebyggda
idag. Tomterna anses stora varfor det inte skulle paverka karaktiren i omradet.

Fastighetsdgaren menar vidare att det generella kravet pa ansékan om lov for
fallning av tall och ddellovtrad ar langtgaende inskrinkning i fastighetsagarens
frihetsgrader och inte kan vara forenligt med effektiv kommunalférvaltning. Det
anses vara upp till respektive fastighetsigare att avgora. Det bor 1 sa fall ocksa stillas
krav pa att omradets karaktir inte far forindras genom igenvixning. Det finns ett
mycket litet antal skyddsvarda och unika trid som mojligen kan vara foremal f6r
tillstand vid eventuell fillning. Fastighetsdgaren undrar hur méanga stora trid som
kan tillatas 1 ett omrade utan att det paverkar gatubilden.

Planenhetens kommentar. Planbestimmelser ska halla 6ver tid och vara generella.
Byggritten relateras darfor till fastigheternas storlek eller till en viss utbredning pa marken,
och inte till hur varje enskild fastighet i nuldget faktiskt 4r bebyggd. Den tillkommande
byggritten kan darfor utnyttjas olika, ibland inte alls. Byggritterna i de dldre planerna
overfors till detta planforslag for att samma férhdllanden som tidigare varit gallande ska
fortsitta gilla fastigheterna emellan och for att de bedomningar som tidigare legat till grund
tor bestimmelserna 1 omradet avseende byggritt och tilliten héjd ska fortsitta att
respekteras. Den nya detaljplanen ér inte fraimst tinkt att ge underlag for ytterligare
bebyggelse 1 omradet. Se ocksa svar till fastighetsidgare Igelboda 10:4, 12:19 och 39:3.

Att skydda trad ar ett av detaljplanens syften, och ett politiskt beslut. Igelboda utgor ett
viktigt spridningssamband for barrskogslevande arter. Aven idellévtrid 4r viktiga for manga
arters fortlevnad varfoér bestimmelsen kvarstar. Detaljplanen reglerar storre trid som har ett
virde for landskapsbilden, den kulturhistoriska miljon och den biologiska méangfalden.
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Fastighetsidgare kan géra nédvandiga beskiarningar utan lov. Det finns inte behov av att
reglera mindre vixtlighet och sly. Pa allmin plats ansvarar kommunen for underhall.

9. Agare till fastigheten Igelboda 20:4 limnade ett yttrande under samradstiden.
Yttrandet angavs i samradsredogorelsen att det inkommit efter samradstidens slut,
men kommunen bekriftar hirmed att det har kommit in i ritt tid. Med anledning av
detta redovisas yttrandet dven i detta granskningsutlatande.

I yttrandet under samradet informerade fastighetsigarna om att det bygglov som
medgavs for bostadshuset pa fastigheten 2011 ar villkorat med att garaget pa
fastigheten ska rivas. Bade bostadshus och garage ar uppforda i laga ordning.
Fastighetsdgarna vill behalla garaget och papekar att bada byggnaderna nu foéreslas
bli planenliga. Fastighetsigarna vill att milj6- och stadsbyggnadsnimnden ska stryka
villkoret att garaget maste rivas.

Aven inom granskningsperioden inkom synpunkter frin fastighetsigarna. De patalar
att de under samradsperioden inkom med yttrande 1 ritt tid och att
samradsredogorelsen ska rittas 1 det avseendet. Lag om beridkning av lagstadgad tid
bifogas synpunkten. Tillh6rande yttrandet inkom dven en skrivelse fran en arkitekt
som ér av samma asikt som fastighetsigarna.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigarnas yttrande inkom i ritt tid under
samradsperioden. Planenheten bedémer att det inte dr nédvandigt att i efterhand rétta
samradshandlingen. I skedet granskning, som planforslaget nu befinner sig i, skrivs detta
utlitande som har samma funktion fér granskningsfasen som samradsredogorelsen har for
samradsfasen. Fastighetsigarnas samradsyttrande tas darfor, tillsammans med
fastighetsdgarnas granskningssynpunkter, upp i detta granskningsutlitande vilken skriftligen
styrker att samradsredogorelsen inneholl felaktig information. Vad giller det villkorade
bygglovet vidhaller planenheten beddmningen frain bemé6tandet i samradsredogorelsen, att
ett beslut i namnd inte kan dndras genom detaljplanen. Fastighetsdgaren uppmanas att ta
kontakt med bygglovsenheten i fragan.

10. Agarna till fastigheten Igelboda 35:7 anser att bebyggelseinventeringen och de
varsamhets- och skyddsbestimmelser som planen féreslar motverkar planens syfte,
innebir patagliga inskrinkningar, gar emot regeringens och riksdagens mal, sinder
tel signaler och inte star i proportion till att omradet inte finns utpekat i kommunens
kulturmiljéprogram. Inventeringen och bestimmelserna anses inte harmonisera med
oversiktsplan eller kulturmiljéprogram och strider mot versiktsplanens syfte att ge
en forutsigbarhet f6r medborgarna.

Fastighetsdgarna anser inte att det finns skil att k-marka huvudbyggnaden da
bebyggelseinventeringen innehaller en mangd sakfel om bland annat husets kulorer,
ytskikt, material, dorrar och fonster samt att byggnaden ar om- och tillbyged i flera
omgangar (i bilaga framgar specifika synpunkter pa inventeringen). De riktlinjer som
plan- och bygglagen anger f6r varsamhet anses tillrickliga. Inventeringen anses inte
nd upp till vigledningar och mallar fran Boverket och Riksantikvarieimbetet da det
inte gar att utldsa vad som dr virt att bevara och varfor. Fastighetsdgarna oroas av
att miljo- och klimatvirden underordnas kulturvirden och att varsamhets- och
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skyddsbestimmelser oméjliggér ombyggnad av huset 1 enlighet med dagens milj6-
och klimatstandard och till en rimlig kostnad.

Planenhetens kommentar. Varsamhetsbestimmelsen £; har efter granskningen tagits bort
tor huvudbyggnaden pa fastigheten. Byggnaden omfattas dock av samma lagstiftning, 8 kap.
17 § plan- och bygglagen. Virdefulla byggnader har i samband med bygglovsansokningar
alltid provats enligt denna paragraf. Nir skydds- och varsamhetsbestimmelser anges i
detaljplan sa framgar information om hur drenden kommer att hanteras. Enligt plan- och
bygglagen skall kommunen vid planliggning skydda ett bebyggelseomrides sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. Inventeringen foreslds
kvarsta utan revidering. Utpekade virdebarare utgdér underlag 1 samband med
bygglovsprovning. Vad giller kul6r, grund, form, material och utférande sa ar detta del av
byggnadsbeskrivningen, konstateranden vid tidpunkten fér inventeringen, och inte utpekat
som virdebarare.

For punkterna som inleder fastighetsigarens yttrande, se samradsredogorelsen daterad
2016-01-29. Fér punkter om éversiktsplanen: Oversiktsplanen anger att detaljplaneliggning
vid behov féregas av antikvariska forstudier och att skydds- och varsamhetsbestimmelser
bor inféras for kulturvirden som saknar planskydd (sida 60). Framtagna dokument av
Boverket och Riksantikvarieambetet édr att lisa som handledningar och mallar. Kommunen
granskar utférande och kvalitet i utredningar under planarbetet. Atgirder for att beakta krav
pa miljo- och klimataspekter behéver inte sté 1 strid med varsamhetskravet. Miljomaissiga
aspekter underordnas inte kulturmiljovarden i lagen.

11. Agare till fastigheten Igelboda 36:1 limnade ett yttrande i ritt tid under
samradstiden. Yttrandet angavs i samradsredogorelsen felaktigt att det inkommit
efter samradstidens slut. Med anledning av detta redovisas yttrandet dven 1 detta
granskningsutlatande. Fastighetsdgaren ansag att den dng, som i samradet hade
uteslutits ur planomradet, bor klassas som parkmark och bevaras.

Planenhetens kommentar. Mot bakgrund av flera fastighetsdgares synpunkter beslutade
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016 § 39 att ytan ska inf6rlivas 1
detaljplanen och planliggas som parkmark. Till granskningen inférlivades dngen i planen
och foéreslogs markanvindning parkmark (se samradsredogorelsen, 2016-01-19).

12. Agare till fastigheten Igelboda 37:18 papekar att manga nyliga inbrott i bilar har
okat behovet av att uppfoéra garage pa fastigheten. Fastighetsagarna meddelar att de
tidigare har fatt avslag for att bygea garage och hoppas att detaljplanen medger
mojlighet till detta.

Planenhetens kommentar. Tillbyggnader prévas i varje enskilt fall efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft och nar fastighetsidgare séker bygelov. For den aktuella fastigheten
foreslas en total byggnadsarea om hogst 1/10 av fastighetens yta plus yttetligare 15 kvm
bruttoarea. Prickmark, mark dir byggnad inte far uppforas, foreslas gilla sex meter in pa alla
fastigheter i planen mot angrinsande allmin gata.

13. Agare till fastigheten Igelboda 39:3 stiller sig fragande till varfor olika byggritter
anvinds inom omradet, om intentionen ar att skapa orittvisor. Fastighetsigaren
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papekar att den egna fastighetens byggritt skiljer sig visentligt fran grannens.
Fastighetsidgarna anser att det ar skamligt av kommunen att gora sadan atskillnad
tomter emellan och att samma byggritt bor gilla inom hela planomradet. En
motivering med grund i omradets historiska framvixt anses inte tillricklig, och att
bygglovsenheten idr de som avgor hur fastigheter bebyggs.

Planenhetens kommentar. Som fastighetsigaren papekar varierar byggritterna.
Skillnaderna giller idag och har gillt sedan de ursprungliga planerna togs fram. Byggritterna
1 de dldre planerna 6verfors till denna detaljplan for att samma férhéallanden som tidigare
varit gillande ska fortsitta gilla fastigheterna emellan och for att de bedémningar som legat
till grund for bestimmelserna i omradet avseende byggritt och tilliten hojd ska fortsitta att
respekteras. Till detta medges 15 kvadratmeter ytterligare byggritt bruttoarea inom hela
planomradet. Intentionen dr varken att géra avsteg fran forhallningssittet genom att dndra
byggritten for specifika fastigheter eller att dndra byggritten inom hela omradet. Samma
byggritt i hela omradet innebir antingen en inskrankning f6r vissa fastigheter eller mojlighet
till omfattande nybyggnation 1 omradet, vilket inte 4r forenligt med planens syfte. Se ocksa
svar till fastighetsagare Igelboda 10:4, 12:19 och 14:11.

14. Agare till fastigheten Igelboda 39:8 anser att det inte framkommer motiv till
varfor forslaget tillater fler ligenheter per fastighet eller en konsekvensbeskrivning
av forslaget. Forslaget bor forkastas eftersom fastigheterna dr for sma for att
innehalla fler ligenheter, bland annat mot bakgrund av de krav som stills pa
utrymme for bilparkering. Omradets vignit tolererar inte gatuparkering. Forslaget
anses Oka tringseln och osidkerheten f6r lekande barn. Kollektivtrafiken anses bli
hardare belastad, brandrisken 6ka till f6ljd av fler boende och framkomligheten
forsimras for utryckningsfordon. Fler kok/ligenheter per fastighet gynnar grupper
med starka sirintressen, exempelvis de som vill inhysa au pair, som upplater
fastigheter for uthyrning eller som omvandlar fastigheter till bostadsrittsféreningar.
De som har behov av ytterligare boarea far sa genom planens 6vriga bestimmelser.

Planenhetens kommentar. 1 uppdraget frin miljé- och stadsbyggnadsnimnden ingick att
mojliggora for fler ligenheter inom befintliga fastigheter. Mdnga fastigheter dr sma vilket
g0r det svart att inrymma fler bostider. Mangden ligenheter begrinsas av byggritten,
parkeringsmoéjligheter, att forslaget ska passa in 1 omradet och uppfylla byggregler.
Attefallshus far endast uppforas pa fastigheter med en- och tvabostadshus. Bedomningen ar
att dessa aspekter far till f6ljd att fastigheterna inte kan inrymma fler dn ett fatal ligenheter
vilket innebir en marginell paverkan pa trafiken och trafiksikerhetsmassiga risker,
belastning pa kollektivtrafik och risken f6r brand. Detaljplanen ar ett led 1 att 4stadkomma
fler bostader i hela kommunen, utifran de mal och ambitioner som kommunen har satt upp.

Planenheten

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt
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Dnr: KFKS 2013/646-214

Igelboda

Detaljplan f6r Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjébaden, Nacka kommun
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Kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger liksom omridets lige i Saltsjobaden

Planens syfte

Bebyggelsen 1 Igelboda har tillkommit 6ver en ling tidsperiod. Darfor finns ocksa manga
stads- och detaljplaner som reglerar olika delar av omradet och som tillkommit dnda fran
borjan av 1900-talet fram till idag. Bakgrunden till det nya planforslaget ar att dldre
lagstiftning gav moijlighet att ge dispens for bygglov om sdrskilda skidl” forelag, nagot som
inte dr mojligt i nuvarande lagstiftning och som nu har gjort majoriteten av byggnaderna i
omradet planstridiga. Detaljplanen syftar darfor i forsta hand till att hantera de
planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och dirmed att mojliggora
f6r mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte ir mojliga. Ytterligare syften dr att ge
mojlighet fOr fastighetsdgare att anordna fler kok/lagenheter inom fastigheten samt att
skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 21 januari 2014 § 8.
Planférslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010: 900) enligt dess
lydelse fore 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

e Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun -
Inventering av kulturbistoriskt vardefull bebyggelse infor arbete med detaljplan

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:

e PM-buller Igelboda (Igelboda 2:1 med flera fastigheter) — Sammanstillning av
bullersituationen i detaljplan Igelboda

Foton av KMV~ Forum

Innehall
1. Sammanfattning.......ccoieeeiiiiiiieiiiiiieee e aaes 3
2. FOrutSattningar ..ccccccvceeeeeeeiiiiiiiiiiiieieeeeciiiieeeeeeeessassseseeeeesssssssssssseesesssaes 4
3. PlanfOrslaget ....ccuuuuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeecn e e s s aes 10
4. Konsekvenser av Planen.........eeeeeeeeeiiiiiiinniiieeieiiiiiiiiieeeecnssseeeeeeesssssssen 24
5. Sa genomfors Planen......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee s 27
6. Medverkande i planarbetet........ueeeiiiiiiiiiniiiieiiiiiiiiiiiiieeeecneee e, 28
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet édr beldget i norra Saltsjobaden och avgransas i norr och vister av Skogs6
naturreservat och i sdder av Saltsjbanan, Torsvigen och andra bostadsomraden i
Saltsjobaden. Planomradet regleras idag av 15 stadsplaner och 3 detaljplaner som tillkommit
under en lang tidsperiod. Marken inom planomradet utgérs i huvudsak av privatigda
villafastigheter, cirka 350 fastigheter Over en stor geografisk yta.

Bakgrunden till det nya planforslaget dr att aldre lagstiftning gav maoijlighet att ge dispens for
bygglov om ”’sirskilda skil” férelag, nigot som inte dr moijligt 1 nuvarande lagstiftning och
som nu har gjort majoriteten av byggnaderna inom omradet planstridiga. Detaljplanen syftar
darfor i forsta hand till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad
lagstiftning och dairmed mojliggora f6r mindre andringar pa fastigheterna som idag inte ar
moijliga. Yttetligare syften ar att ge mojlighet att anordna fler kok/ligenheter inom
fastigheten samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.

Den nya detaljplanen ir inte tinkt att ge underlag for ytterligare bebyggelse i omradet utan
amnar att underlitta f6r den redan befintliga bebyggelsen. Bebyggelse som har tillkommit 1
laga ordning foreslds darfor bli planenlig genom en generell bestimmelse. Vidare féreslas en
utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea f6r hela planomradet utéver den byggritt
som 6verfors fran respektive ildre stads- eller detaljplan. Den nya detaljplanen ger méjlighet
att inreda fler kok/ligenheter per villafastighet och att inreda hela vinden. Bestimmelser om
tillitet antal vaningar féreslas tas bort. Fastigheterna féreslas kunna bebyggas med ett
minsta avstind till tomtgrans om 4,5 meter, istillet f6r 6 meter som giller f6r de flesta
fastigheterna idag. Samtliga fastighetsplaner (fastighetsindelningsbestimmelser) inom
omradet foreslds upphivas. En kulturhistorisk inventering ligger till grund f6r férslaget och
83 byggnader foreslas fa varsamhets- och/eller skyddsbestimmelse. Stotre ddellovtrid och
tall inom omradet féreslas skyddas.

Ett genomférande av detaljplanen férutsitter ett nytt upphavande av strandskyddet 1 de
delar av omradet dir strandskyddet aterintrider ndr planen vinner laga kraft.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlatta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For denna
detaljplan har féljande malomraden valts ut som prioriterade:
e En levande kulturmilj6 - eftersom det i Igelboda finns kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse som de dldre planerna inte skyddar.
e [Effektiv mark- och resursanvindning - for att planforslaget foreslar en méjlighet till
fler bostider per fastighet, det vill sdga en mer effektiv markanvindning som inte tar
obebyggd mark i ansprak.
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2. Forutsattningar

Lige, areal & markagoforhallanden

Omradet Igelboda ligger i kommundelen Saltsjébaden i Nacka kommuns sydéstra del.
Planomradet grinsar i norr och vister till Skogso naturreservat. I séder utgor Torsvigen
och Saltsjobanans spar en grins, men flerfamiljsbostiderna norr om Torsvigen innefattas
inte 1 planomréadet. Planen omfattar cirka 0,5 kvadratkilometer (drygt 50 hektar) landareal.
Storre gronytor och vigar inom planomradet dgs av kommunen. Resterande fastigheter
inom planomradet dgs av respektive husigare.

Wi
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Oversiktlig planering

En av Nacka kommuns fyra stadsbyggnadsstrategier, enligt 6versiktsplanen f6r Nacka
(antagen 2012), dr att “utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning”. Detta dr den
strategi som framforallt stédjer planens framtagande. I denna beskrivs hur viktiga de lokala
centrumen dr f6r kommunens utveckling. Bebyggelsen 1 Igelboda vixte fram redan 1 slutet
av 1800-talet, mellan jirnvigsstationerna Igelboda och Neglinge, och utgér ett viktigt
underlag till Saltsjobadens centrum. De generella riktlinjerna for planering och byggande
som finns i 6versiktsplanen dr vigledande i hela kommunen. Hir star till exempel att miljén
ska vara trygg, siker och tillganglig och att byggandet ska vara klimatsmart, energieffektivt
och sunt. Det aktuella omriadet omfattas av en bebyggelse som uppforts Gver en lingre
tidsperiod. Hir finns ett utbyggt vignit, sma motesplatser, god tillgiang till natur och dven
bra kollektivtrafikf6rsorjning.
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I 6versiktsplanen anges planomradet som ett omrade med gles blandad bebyggelse. Den nya
detaljplanen ar darfor inte primirt tinkt att ge underlag for ytterligare bebyggelse, tanken ér
inte heller att tillata bebyggelsen att vixa 1 omfang. Meningen ir diremot att den nya
detaljplanen ska bekrifta den bebyggelse som redan finns pa platsen och i vissa fall ge
mojlighet till tillbyggnader av befintliga hus. Dessutom ges méjlighet att inrymma fler
ligenheter per villa. Den nya detaljplanen 6verensstimmer darfér med 6versiktsplanens
angivna markanvindning f6r omradet, och dven dess strategier och intentioner i Gvrigt.

Kulturvidrden enligt plan- och bygglagen

I Nackas kommuns kulturmiljéprogram redovisas de kommunala kulturmiljéer som
uppvisar sarskilt higa kulturhistoriska virden. I det kapitel som behandlar villasamhaillen vid
jarnvigen finns inte Igelboda specifikt angivet. Inom planomradet Igelboda finns dock
kulturhistoriska vairden som skall bevaras enligt plan- och bygglagen.

Igelbodas bebyggelsemiljoer speglar det tidiga Igelboda med dess ursprungliga karaktar.
Omradets lige mellan Neglinge station, som var Saltsjobanans centralpunkt med férrad,
verkstad, lok- och vagnsstall, och knutpunkten Igelboda station, skapade forutsittningar for
en bebyggelse for framforallt jirnvigens personal. Idag kan fortfarande omradets tidigare
karaktir av tjinstemanna- och medelklassomrade avlasas. Tomterna i1 Igelboda ér rymliga
men inte sd stora som i det centrala, dldre Saltsjobaden. Sedan de forsta villorna uppférdes
har omradet fortitats och bygets ut med tydliga drsringar, sarskilt i de norra och vastra
delarna. En vil bevarad bebyggelsemiljé mojliggér omradets avldsbarhet.

Enligt plan- och bygglagen skall kommunen vid planliggning skydda ett bebyggelseomrades
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. Andringar och
tilligg 1 bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. For att Igelbodas kulturhistoriska virden skall bevaras maste dessa saledes fa stod
1 detaljplanen.

Gronstruktur- och kustprogram

I Gronstrukturprogrammet f6r Nacka kommun pekas Skogso naturreservat, norr om
Igelboda, ut som ett viktigt str6v- och utflyktsomrade med héga naturvirden och
utvecklingspotential for friluftslivet. Skogso naturreservat gransar i sin tur till
Linnerstasundet i norr, och omradet mellan bebyggelsen i Igelboda och sundet har ett
utokat strandskydd om 300 meter. I kustprogrammet f6r Nacka kommun niamns att
Linnerstasundet dr en farled av riksintresse och att det rorliga friluftslivets intressen ska
beaktas inom kustomridena. Det innebir bland annat att ingen ny fritidsbebyggelse far
tillkomma utom som komplettering till befintlig bebyggelse. Utpekade virden i
gronstruktur- och kustprogrammen paverkas inte av planforslaget.

Andra projekt/beslut som beror planen
Ar 2013 fattade landstingsfullmiktige ett inriktningsbeslut om upprustning av Saltsjébanan.
Trafikforvaltningen dmnar se 6ver Saltsjobanan ur tillginglighetssynpunkt. Igelboda station



126Planbeskrivning Igelboda 6 (28)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

ligger utanfor planomradets sydvistra grins. Utanfor planens sydostra grins ligger Neglinge
station. Bade Igelboda station och Neglinge station innefattas 1 upprustningsprojektet.
Stationshuset i Igelboda fran 1913 dr utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.

Trafikférvaltningen arbetar ocksd med en atgirdsplan for bullerstérda fastigheter utmed
Saltsjobanan. I deras prognos f6r buller fran spartrafik ar 2030 har Trafikférvaltningen
identifierat bullerstérda fastigheter som ligger inom planomradet, utmed Torsvigen.

For nirliggande Saltsjobadens Centrum med omnejd pagar ett programarbete som provar
forutsittningarna for att utveckla Saltsjobadens centrum till en mer attraktiv och levande
milj6 med bostider, arbetsplatser och service. Saltsjobadens centrum ér Igelbodas nirmaste
lokala centrum och viktigt att beakta i relation till denna detaljplan.

En detaljplan f6r Solsidan 1 Saltsjobaden, som vann laga kraft i november 2015, har
initierats av samma anledning som detta planarbete. Syftet med den planen var att skydda
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, ta bort begrinsning av antalet tillitna ligenheter per
villafastighet samt hantera planstridigheter som uppkommit pa grund av ny lagstiftning.

Detaljplaner

Omradet regleras idag av flera olika stads- och detaljplaner: stadsplanerna 88, 113, 115, 132,
152,163, 167, 169, 173, 178, 189, 194, 205, 223, 302 liksom detaljplanerna 49, 335 och 412.
Dessa planer ersitts av det nya planforslaget. Kartan nedan visar planomradet och vilka
fastigheter som idag omfattas av respektive gillande stadsplan (Spl) eller detaljplan (Dp).

- ;ia;illi\“\ '

A

a 5

3333

Kartan visar planomridets utbredning (rod linje) och de stads- och detaljplaner som reglerar omridet idag.
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Stadsplan 88 fran 1912. Reglerar stora delar av Saltsjébaden. Planen har i stor
utstraickning ersatts eller kompletterats med senare planer och planandringar.

Stadsplan 113 fran 1936. Reglerar stora delar av Saltsjobaden. Drygt 100 fastigheter
inom planomradet regleras idag av denna plan som tillkom som en dndring av
stadsplan 88.

Stadsplan 115 fran 1936. Galler for 185 fastigheter, flest inom planomridet, och togs
fram nar Igelbodas ildre kirna skulle kompletteras av ny bebyggelse i norr och 1 vaster.
Stadsplan 132 fran 1946. Giller for en fastighet. Tillkom for att mojliggéra mindre tomt.
Stadsplan 152 fran 1948. Giller fOr ett antal fastigheter 1 sodra delarna av planomradet.
Tillkom f6r att mojliggéra mindre tomter.

Stadsplan 163 fran 1953. Tillait uppforande av bebyggelse mot naturmarken i norr.
Gller for 11 fastigheter utmed Idunvigen.

Stadsplan 167 fran 1956. Giller f6r 12 fastigheter i Ostra delarna av planomradet. Tillkom
for att anpassa planférutsattningarna till da radande férhéllanden i omréadet.

Stadsplan 169 fran 1957. Giller for ett fatal fastigheter i s6dra planomradet. Tillkom f6r
att mojliggora flerbostadshus och tillféra mer centrumkvaliteter till omradet.
Flerbostadshusen innefattas inte i det nya planférslaget.

Stadsplan 173 fran 1960. Reglerar fastigheter norr om Sitravagen och mojliggjorde att
ny bebyggelse uppfordes pa platsen.

Stadsplan 178 fran 1962. Tillkom fo6r att ge mojlighet att bredda vigen och forbittra
siktforhallanden pa tva platser i sydostra planomradet

Stadsplan 189 fran 1964. Planindring som bland annat mojliggjorde uppfoérande av
radhus utmed Valhallavigen. Giller f6r radhusen och ytterligare en fastighet i det nya
planforslaget.

Stadsplan 194 fran 1964. Reglerar frimst omraden utanfor planomradet. Endast en
mindre del gatumark ber6rs 1 planomradets norddstra delar.

Stadsplan 205 fran 1966. Reglerar frimst omriden utanfor planomradet. Endast en
mindre del gatumark berdrs 1 planomradets sydostra delar.

Stadsplan 223 fran 1971. Tillkom for att méjliggéra bevarande av en dldre torpbyggnad
och dndra byggritten for fastigheten med torpet.

Stadsplan 302 fran 1980. Detaljplanen togs fram i syfte att bebygga platsen med en
forskola/daghem, markanvindningen 4r idag allmint dndamal. Platsen hat sedan dess
torblivit obebyged och upplevs idag som en dng, del av stérre park.

Detaljplan 49 fran 1990. Giller for en fastighet och tillkom for att mojliggora att
fastigheten delas upp i tva.

Detaljplan 335 fran 2004. Giller f6r en fastighet. Plandndring for att mojliggéra en viss
tillbyggnad.

Detaljplan 412 fran 2007. Giller £6r en fastighet. Planidndring f6r att méjliggora en viss
tillbyggnad.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

I miljébalken klassas hela skiargardsomradet lings Upplands och S6dermanlands kuster som

riksintresse for sina samlade natur- och kulturvarden. I och med narheten till kusten anses

Igelboda beroras av detta riksintresse for kust och skirgard. Norr om plangriansen, och

delvis inom plangrinsens norra delar, ligger Skogs6 naturreservat som ér av riksintresse for

det rorliga friluftslivet. Strax utanfér planomradet 1 s6der finns dven riksintresse for

kommunikationer i form av Saltsjobanan. I nirheten av planomradet finns riksintresse for
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kommunikationer ocksa i form av farled (Baggensstiket-Baggensfjirden). Delar av

88 ggenst
planomradet dr dessutom av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Planférslaget bedéms inte
paverka dessa riksintressen negativt.

Omradet idag

Igelboda utgors av friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus, dir de senare
dock framférallt ligger utanfor planomradets grans i soéder. Fran soder sluttar terringen i
planomradet svagt uppiat mot Skogs6 naturreservat som tar vid i norr. Inom planomradet
finns flertalet kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Manga av byggnaderna ér vilbevarade
villor av egnahemskaraktir som speglar den tjinstemannastatus som genom aren vuxit fram
1 omradet. Vidare finns ett antal villor i nationalromantisk stil med inslag av jugend som
skiljer sig nagot fran ovriga hus 1 Igelboda vad giller storlek och arkitektonisk utformning.
Precis utanfor planomradets sydostra horn ligger Neglinge skola med drskurser F-5, ett
vilbevarat sten- och trihus som byggdes f6r Stockholmsutstillningen ar 1897.

Storre delen av planomradet utgors av privata fastigheter men ett par storre gronytor och
parker finns utspridda inom omradet. Ett antal bredare vigar 16per genom Igelboda dar
bilar i motsatta riktningar litt kan moétas. De flesta vigarna dr dock smala, vilket
uppmuntrar till liga hastigheter och hinsynstagande i trafiken. Vilskotta tridalléer aterfinns
lings framfoérallt Odenvigen och Vasavigen. Villatomterna 1 planomradet dr av olika
karaktir, dir vissa har hoga hickar direkt mot vigen och andra tomter ir utformade med en
mer Oppen karaktir. Igelbodas narmaste lokala centrum ér Saltsjobaden centrum, beldget
nagon kilometer sydvist om planomradet.

Buller

Ett buller-PM som beskriver bullersituationen inom planomradet har tagits fram (2016-06-
21) som underlag for detaljplanen. Fér bedomningen av vagtrafikbuller har berikningar fran
Nacka kommuns bullerkartligening fran ar 2015 anvints och avser dagens situation.
Underlaget till berakningar av ljudnivaer fran spartrafik har erhallits fran Trafikforvaltningen
enligt matningar utférda 2013. All information om antal tdg, medel och maxlingd,
hastigheter samt skiarmar har erhallits fran Trafikforvaltningens atgirdsprogram med
berikningar prognosar 2030. Berakningarna avser en fordubbling av trafiken till ar 2030.

De fastigheter som far hogst ljudniva fran vigtrafik ligger lings Igelbodavigen och
Skogsovigen och de fastigheter som paverkas av buller fran Saltsjébanan ligger lings
Torsvagen. Fastigheterna utmed dessa vigar exponeras for ljudnivaer 6ver riktvirdet 55
dB(A). Enligt Trafikférvaltningens prognos for ljudnivaer ar 2030 orsakade av Saltsjébanan
ber6rs framforallt fastigheter utmed Torsvigen. Det beh6vs lokala dtgirder pa uteplats och
tonster for att klara bullernivaerna 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
ljudniva orsakade av Saltsjobanan.

En ny mitning som genomfordes ar 2015 visade pa hogre ljudnivaer jamfort med ar 2013.
Trafikforvaltningen utreder under hosten 2016 vad avvikelsen mellan métningarna beror pa.
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Bulier vagtrafik Leq 2m

Mindre 8n 40 4B

A0-45 4B

45.50 9B

50-55 dB

Ekvivalent ljudniva, 2 meter over mark, frin vigtrafik och Saltsjobanan, dagens situation (dr 2015).

Buller-PM anger att det finns risk for hjul- och kurvskrik frin Saltsjobanan. Ljudet ér olika
beroende av bland annat slitage och vider varfor det dr svart att mita dessa ljudnivaer till
relevanta virden. Buller-PM anger ocksa att det pa Saltsjobanan enstaka ganger per ar kan
péaga underhallsarbeten nattetid.

Avsondrade fastigheter

I omrédet finns drygt 30 sa kallade avsondrade fastigheter. Avsondring dr en dldre metod
for att bilda fastigheter. Oftast finns en kdpehandling som grund och som avgor
fastighetens innehall och utformning, daremot saknas ofta en karta. Nagon
utstakning/grinsmarkering anvindes inte och grinser bestod i alltifrin stingsel, murat,
hickar och jarnror till ingenting.

Grinser for fastigheter som har tillkommit genom avsondring kan juridiskt sett inte anses
som i laga ordning tillkomna grinser. I dessa fall kan den verkliga grinsen skilja sig fran den
digitala. For de 30 fastigheter som uppkommit genom avsondring vetter cirka 60 grinser
mot gatumark allmin plats, det vill siga mot mark som dgs av Nacka kommun.

For att sakerstilla lige for grinser som uppkommit genom avsondring krivs en
fastighetsbestdmning. Vid fastighetsbestimning faststills var grinsen gar efter utredning
med hjilp av tillgingligt kartmaterial, efterskning av grinsmarken, hiavd pa marken med
mera. I uppdraget att ta fram en ny detaljplan for Igelboda har inte ingatt att genomfora
fastighetsbestdimning. Detaljplanens karaktir, som inte medfér nagra férindringar av allmin
plats eller investeringar i allmdnna anliggningar, gor att fastighetsbestdimning inte ar en del
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av planarbetet. Att fastighetsbestimma grinser ar kostsamt och en eventuell on6dig utgift

tills des

s att fastighetsigare med avsondrade grinser soker bygglov for att gbra mindre

andringar pa fastigheten. En konsekvens av att inte kontrollera dessa granser ér att

kartmaterialet, plankartan, kan innehalla smarre felaktigheter. Detta kan 1 sin tur innebiéra att

byggritter inte kan utnyttjas fullt ut eller att lednings- och gatuutrymmen inte ricker till. En

fastighetsbestimning kan ocksa visa att grinserna stimde nagorlunda 6verens med de

tolkade/digitala grinserna och dirmed inte ge nigra storre konsekvenser.

Eventuellt kan detta innebéra komplikationer f6r den enskilde fastighetsidgaren vid en

bygglovsansokan (det vill sdga for fastighetsdgare vars fastigheter dr avséndrade).

Bed6mningen ér dock att de komplikationer som kan uppsta inte star i proportion till

kostnaden for att utreda de avsondrade fastigheterna i omradet inom ramen fér denna

detaljplan. De potentiella problemen som alltsa kan, men inte behéver uppsta, legitimerar

inte att

3.

alla fastighetsigare i omradet far vinta pa detaljplanens genomférande.

Planforslaget

Detaljplanen syftar i forsta hand till att hantera de planstridigheter som uppkommit pa

grund av dndrad lagstiftning och méjliggora f6r mindre dndringar pa fastigheten som idag

inte 4r mojliga. Ytterligare syften dr att ge mojlighet att anordna fler kok/ldgenheter inom

fastigheten samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trad.

I korthet innebir detaljplanen att:

Bebyggelse som tillkommit i laga ordning blir planenlig.

Samma byggritter och byggnadshéjder som idag reglerar omradet fortsitter att gilla.
Utover detta tillkommer en utokad byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea for hela
planomradet. Den tillkommande byggritten blir mojlig att utnyttja for fastigheter
dir inte byggritten redan 6verskridits med mer an 15 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA). Bebyggelsens hojd regleras endast med den byggnadshojd som redan giller 1
planen. Antal vaningar har diremot tagits bort.

Det blir moijligt att inreda fler kok/ligenheter per fastighet

Det blir mojligt att inreda hela vinden.

Bebyggelsens minsta avstand till tomtgrins blir 4,5 meter. Tidigare har 6 meter varit
gillande f6r majoriteten av fastigheterna.

Samitliga fastighets- och tomtindelningsplaner/fastighetsindelningsbestimmelser
inom omradet upphavs. De reglerar idag hur kvarteren och tomterna 1 omradet far
utformas men da Igelboda idag anses vara fullt utbyggt utgor de ett hinder f6r
mindre fastighetsregleringar.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas. 83 byggnader foéreslas fa
varsamhetsbestimmelse och/eller skyddsbestimmelse. 22 av dessa foreslds fa
varsamhetsbestimmelsen £;, 30 byggnader foreslas fa varsamhetsbestimmelsen 4
och 31 byggnader foreslas fa £/ och skyddsbestimmelsen ¢. Byggnader som foreslds
ta g eller £, ir sirskilt virdefulla och ska uteslutas fran lovfria atgirder enligt PBL 9
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kap 4 d § forsta stycket, gillande vad som avses 1 4a § -4¢ § (Attefallsreformen). For
de berorda fastigheterna krivs bygglov for sa kallade Attefallshus, takkupor,
tillbygenad om 15 kvadratmeter samt inreda en ytterligare bostad i ett enbostadshus.

e Storre adellévtrid och tall med en stamdiameter 6verstigande 0,3 meter mitt 1,3
meter ovan mark skyddas.

e Markanvindning dndras pa den yta som idag édr planlagd for allmint dndamal. Ny
foreslagen markanvindning ér park.

Hantering av planstridiga byggnader

En generell bestimmelse infoérs £6r hela planomradet i syfte att komma till ratta med
befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning men som inte 6verensstimmer med
bestimmelser i planforslaget. Bestimmelsen innebir att dessa byggnader ska ses som
planenliga och att de far ateruppféras vid brand eller annan skada, det vill sdga svara skador
sa som omfattande fuktskador eller hussvamp.

Bakgrunden till den uppkomna situationen ar att dldre lagstiftning gav méjlighet att i
samband med bygglov bevilja dispens om “sirskilda skil” forelag, nagot som inte dr mojligt
enligt nuvarande lagstiftning. Nar fastighetsdgare soker bygglov, for storre eller mindre
atgirder, uppstar dirmed problem om exempelvis byggnaden fatt dispens for att placeras
nirmare tomtgrins eller att vara hégre 4n vad planen tilliter. Aven om det finns byggritt
kvar att utnyttja avslds bygglovet for att byggnaden dr planstridig (strider mot gillande plan).
Detta planforslag foreslar alltsa att byggnaden blir planenlig och siledes kan eventuell
outnyttjad byggritt prévas i en bygglovsprocess. Limplighetsprévningen i bygglovsskedet
avgor hur till-, pa- och ombyggnader far ske.

Byggratt och byggnadshojd

De idldre stads- och detaljplanerna som idag giller i omradet skiljer sig at vad giller tilliten
byggritt och byggnadshdjd. Byggritter och byggnadshéjd i de édldre planerna 6verfors till
detta planforslag fOr att samma forhallanden som tidigare varit gillande ska fortsitta gilla
fastigheterna emellan och for att de bedémningar som tidigare legat till grund for
bestimmelserna i omradet avseende byggritt och tilliten hojd ska fortsitta att respekteras.
Utover den byggratt som 6verforts fran respektive dldre stads- eller detaljplan ger
planférslaget en tillkommande byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea i hela planomradet.
Den tillkommande byggritten om 15 kvadratmeter blir mojlig att utnyttja for fastigheter dar
inte redan byggritten har 6verskridits med mer dn 15 kvadratmeter byggnadsarea (BYA).
Tabellen nedan visa tre exempel pa hur fastigheter kan paverkas av den nya detaljplanens
bestimmelser avseende byggritt:
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. Redan utnytad ?yggratt enligt | Byggritt med |Kan utnyttja
Fastighet byggritt (BYA) ildre stads- eller | den nya den utékade | Kommentar
vee detaljplan detaljplanen | byggritten
Har 17 m? kvarstiende
. 120 m* BYA byggritt att utnyttja
2 2 >
Fastighet X | 118 m? BYA 120 m? BYA 415 m2 BTA Ja varae 2 m2 BYA och
15 m2 BTA
Kan utnyttja byggritt
. 150 m2BYA upp till 165, det vill
2 2 >
Fastighet Y | 157 m?BYA 150 m? BYA 415 m2 BTA Ja siga ytterligare 8 m?
BTA
Har redan Gverstigit
. 160 m? BYA . den ursprungliga
2 2
Fastighet Z | 180 m? BYA 160 m? BYA +15 m? BTA Nej byggriitten med mer dn
15 m*>BTA

I dldre planer anvinds ofta begreppet areal. Detta begrepp anvinds inte lingre vid
detaljplaneliggning och det nya planforslaget tolkar areal som byggnadsarea (BYA), den area
som byggnaden upptar pa marken utan hinsyn till antal vaningar och hojd.

Den tillkommande byggritten om 15 kvadratmeter anges som bruttoarea (BTA), vilket ar
de mitvarda utrymmena av vaningsplanen. Den tillkommande byggritten kan alltsa férdelas
pa antingen ett eller flera vaningsplan. Den sammanlagda arean for tillbyggnaden far vara
hogst 15 kvadratmeter.

I dldre planer anvinds ocksa begreppet Agzd. Detta begrepp anvinds inte heller lingre vid
detaljplanelidggning och i det nya planférslaget anges istillet byggnadshijd (f6r definition, se
Plan- och byggforordningen 1 kap 3€).

Hantering av interiora begransningar

Antal tillatna kok/ldgenheter per fastighet
Bestimmelser i gillande stads- och detaljplaner begrinsar f6r majoriteten av fastigheterna

inom omradet antalet tillitna kok/ligenheter per villa. Dessa bestimmelser foreslds tas bort
sd att det inte finns nidgon begrinsning for antal kok/ligenheter. Detta gors for att skapa ett
flexibelt boende med méjlighet att inrymma fler ligenheter per villafastighet. Fortfarande
begrinsas antalet mojliga ligenheter inom varje villafastighet av exempelvis fastighetens
byggritt och storlek, kommunens parkeringsstandard, prickmark och infartslosningar samt
inomhuskrav f6r varje ligenhet enligt BBR.

Inredning av vind
Bestimmelser i gillande stads- och detaljplaner begrinsar f6r majoriteten av fastigheterna

ocksa moijligheten att inreda vind. I vissa fall har vind fatt inredas till en tredjedel, 1 vissa fall
inte alls. Dessa bestimmelser foreslas tas bort sa att det inte finns ndgon begransning for
inredning av vind inom planomradet.
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Viningsantal

Tidigare har byggnaderna inom planomradet reglerats av en vaningsangivelse. Planforslaget
foreslar att begrinsningar i vaningsantal tas bort och att byggnadernas h6jd endast regleras
genom byggnadshéjd. Da regelverket gallande vaningsbegreppet har andrats genom dren
underlittar denna andring for tolkning och hantering av bygglovsirenden.

Placering pa tomt

I stadsplanerna 113, 115 och 167, som reglerar majoriteten av fastigheterna i omradet (cirka
300 fastigheter), har bebyggelsens placering pa tomten reglerats av en bestimmelse som
anger att det ska vara minst 6 meter mellan bebyggelse och tomtgrins. Det nya planférslaget
foreslar att minsta avstand till tomtgrins f6r bebyggelse inom hela planomradet ska vara 4,5
meter. Det innebir 1,5 meter nirmare tomtgrans an vad som giller f6r de flesta
fastigheterna idag. For nagra planer har 4,5 meter redan varit gillande och for ytterligare
nadgra planer har det inte funnits nagot angivet metertal f6r minsta avstand till tomtgrins,
var pa byggnadsstadgan i en eventuell bygglovsprovning anger som utgangspunkt 4,5 meter.
For fastigheter som reglerats av dessa planer blir det alltsa ingen skillnad fran nuvarande
situation férutom att planen tydliggdr bebyggelsens avstind till tomtgrans.

Punktprickad mark, mark dar byggnad inte far uppfoéras, finns idag i vissa édldre stads- och
detaljplaner pa fastigheternas tomter ut mot gator och allméinna platser i omradet. I det nya
planférslaget inférs en remsa om 6 meter prickad mark fran allmin plats (det vill sidga
framfoérallt gator) inom hela planomradet. Detta gors dels for att sidkerstilla atkomst for
befintliga underjordiska ledningar som 1 vissa fall dr dragna 1 dessa ligen, men ocksa av
trafiksidkerhetsskil och siktlinjer f6r forbipasserande och bilar som angér garage inne pa
fastigheter. Befintliga byggnader som helt eller delvis hamnar inom punktprickad mark ska
dock, om uppférda i laga ordning, anses vara planenliga (se rubriken “Hantering av
planstridiga byggnader”).

Nigra fa fastigheter har i dldre planer reglerats av omfattande punktprickad mark pa stora
delar av fastigheten. Eftersom dessa fastigheter ocksa har bestimmelser for tilliten byggritt
anses den omfattande prickade marken i flera fall vara 6verflodig och tas bort i den nya
detaljplanen. Pa ett fatal platser dr dock bedémningen att den omfattande punktprickade
marken runt fastigheten bor finnas kvar. Framforallt giller detta i planomradets norra delar
mot Skogs6 naturreservat for att Gvergangen mellan naturreservatet och bebyggelsen ska
ske gradvis och naturligt. Det giller ocksa for fastigheterna Igelboda 37:19-37:23 utmed
Valhallavigen. Dessa fastigheter utgor tillsammans en sammanbyggd radhuslinga och
foreslas att fortsatt omgardas av omfattande punktprickad mark da lingans sammantagna
helhetsintryck bér bevaras. Aven fér Igelboda torp, pa fastighet Igelboda 10:11, foreslas
punktprickad mark runt hela byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska betydelse. Pa
fastigheten 1 6vrigt tas omfattande punktprickad mark bort, dir giller istillet fastighetens
byggritt.
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Lasinstruktioner till tabell och karta (ndsta sida)

Tabellen och kartan pa nista sida dr en vigledning for att kunna se skillnaden mellan nu
gillande bestimmelser 1 de aldre stads- och detaljplanerna i omradet och de nya
bestimmelserna i planforslaget. Den firg som syns till vinster i tabellen f6r en specifik plan
motsvaras av samma farg 1 kartan f6r det omrade som den specifika planen idag galler.
Tabellen ar uppdelad sa att de vagrita raderna visar varje dldre plans forhallande till den nya
detaljplanen. Varje vit rad dr bestimmelser fran de dldre planerna och varje gra rad visar det
nya planforslagets bestimmelser.

Rader utan virde (- ) innebdr antingen att detta inte har reglerats 1 den éldre detaljplanen
eller att det inte regleras 1 den nya detaljplanen.
- Ingen angiven byggritt f6r komplementbyggnad innebir att en sidan riknas in i den
totala bygeritten for fastigheten.
- Ingen bestimmelse f6r h6jd pa komplementbyggnad innebir att
limplighetsprévning avgor hur hég komplementbyggnaden far vara.
- Inget virde for antal vaningar, méjlighet att inreda vind och antal ligenheter per
fastighet innebdr att detta inte regleras av den nya detaljplanen.
- Inget virde f6r bebyggelsens minsta avstand till tomtgrins innebir att provning sker
mot Byggnadsstadgan. Byggnadsstadgan anger som standard 4,5 meter.

I de fall en fotnot finns pa raden finns ett fortydligande under tabellen. Med byggritt dsyftas
byggnadsarea (BYA) om ingenting annat anges (bruttoarea férkortas BT'A). Med hojd
asyftas byggnadshéjd om ingenting annat anges.

Exempel

Fastighet X regleras idag av stadsplan 113. Fastigheten far bebygeas till 1/10 av fastighetens
yta och komplementbyggnad far vara hogst 40 kvadratmeter. Byggnadshojd tor
huvudbyggnad ar hogst 8 meter och f6r komplementbyggnad 3 meter. Med det nya
torslaget fortsitter dessa bestimmelser att gélla. Fastighet X far i och med det nya forslaget
aven en tillkommande byggritt om 15 kvadratmeter bruttoarea.

Enligt stadsplan 113 far huset pa fastighet X ha hogst 2 vaningar men i det nya forslaget
finns ingen begrinsning for antalet vaningar. Enligt stadsplan 113 far 1/3 av vinden inredas
men i det nya forslaget far hela vinden inredas. Enligt stadsplan 113 far endast ett kok/en
ligenhet finnas pa fastigheten men i det nya forslaget finns ingen begrinsning fér antalet
kok/ligenheter. Enligt stadsplan 113 ska avstindet till tomtgrins vara minst 6 metet men i
det nya forslaget ska avstandet vara minst 4,5 meter.
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GALLANDE PLAN BYGGRATT BYGGNADSHOJD VANINGSANTAL & INTERIOR |PLACERING
| Planens namn/ Huvudpypgnad Komplement-| Tillkommande | Huvudbyggnad |Komplement- | Vianings-|Majlighet aiz | Antal Bebypgelsens
(antal berdrda fastigheter) byggnad bygoratt byggnad antal inveda vind ligenheter | avstand tili
er fastighet | tomigring
Aldre plan|160 kvm BYA 40 kvm 4.4/7,6 m 3m loch2 |- 1
160 kvm BYA 40 kvin |15 kvin BTA/4,4/7,6 m  [3m - - - 4,5 m
Aldre plan|160 kvm BYA 46 kv 7,6 m Jm 2 - 2 -
160 kvm BYA 46 kvm |15 kvn BTA|7,6 m 3m - - - 45 m
Aldre plan|1/10 av fasﬁghetl = 8m 3m 2 1/3 far inredas|1 6m
1/10 av fastighet' |- 15 kv BTA|8 m 3m z I = 45m
Aldre plan|120 kvm BYA® |30 kvm 75m . 2 . 1 .
120 kvm BYA” |30 kvm |15 kvm BTA|7,5 m 3m = L z 45m
Aldre plan|1/10 av fastighet |40 kvm 8 m 3m 2 1/3 far inredas|1 6 m
1/10 av fastighet |40 kvm |15 kvm BTA8 m 3m - - - 4,5 m
Aldre plan|140 kvm BYA = 5m/75m |- 1 1/3 far inredas|2 =
140 kvm BYA - 15 kvmm BTA5 m/7,5m [3m - - - 4,5 m
Aldre pisn 1/6 av fasi:ighet3 15 kvm 7,6 m/105m|3 m 2 och 3 |- o -
1/6 av fasﬁghet3 15 kvm |15 kvin BTA|7,6 m/10,5 m3 m - = 5 45m
“‘1591 167 (12) Aldre plan|1/7 av fastighet |- 7.6 m g 2 g 2 6m
Ny plan |1/7 av fastighet |- 15 kvin BTA7,6 m 3m - - - 45m
‘ Dp 412 (1} Aldre plan|100 kvm BYA 30 kv’ 6m 4 m nockh. |2 . - 45m
Ny plan [100 kvm BYA 30 kvm® |15 kvin BTA|6 m 3m - - - 4,5 m
Aldre plan|140 kvm BYA |- 6m . 2 . - Prickmark”
Ny plan |140 kvm BYA - 15 kvimn BTA|6 m 3m - - - 4,5 m
Aldre plan|1/6 av fastighet” |- 75m 25m 2 Fir inte inreda2 Prickmark®
Ny plan |1/6 av fastighet® |- 15 kv BTA|7,5 m 3m : 5 z e

L Om fastigheten ar storre an 2000 kvm far ytterligare en byggnad om 50 kvm uppforas

2 Om byggnad éir uppford i endast en vining fir fastigheten bebyggas till 1/5

3 Byggnads bottenyta far inte dverstiga 200 kvm
41/ 6 av fastighet giller for friliggande hus. Radbus regleras av omfattande prickmark
5 Altan om 15 kvm far uppforas
¢ Har reglerats av omfattande prickmark. Radbusen regleras fortsatt av prickmark

r

5 .

1:3!-'1

\ ‘."\
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i \é Bl I\‘”

r

Lo

2 ‘ - &
Kartan visar planomradet i vid linje och de dldre stads- och detal) /p/zmer som reglerar bebygge/xm inom omrddet idag.

Samma farger finns i tabellen ovan for respektive dldre stads- och detaljplan
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Fastighetsplaner (fastighetsindelningsbestammelser)

Samtliga fastighetsplaner inom omradet upphavs (fastighetsplaner giller numera som

fastighetsindelningsbestimmelser enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen). Mellan aren 1925
och 1972 tillkom totalt 74 fastighetsplaner i omradet for att dela in kvarter i fastigheter.
Dessa planer fyller inte nagon funktion nir omradet ar utbyggt utan utgor snarare ett hinder

for fastighetsdgare att utféra mindre fastighetsregleringar. Fastigheternas minsta storlek

regleras istillet. Foljande fastighetsplaner/fastighetsindelningsbestimmelser upphivs:

6:12, 6:13

Fastighetsbeteckning Fastlghetsplan/ Akt
tomtindelning
Igelboda | 3:1, 3:2, 3:3 Tomtindelning: Iskatlen | 0182K-4/1961
Igelboda | 4:1, 4:2, 4:3, 4:4, 4:5, 4:6, 4:7 Tomtindelning: 0182K-3/1961
Isblomman
Igelboda | 5:1, 5:2 Tomtindelning: Iglon 0182K-2/1961
Igelboda | 6:1, 6:2, 6:3, 6:4, 6:6, 6:8, 6:9, 6:10, 6:11, Tomtindelning: Ilgodset | 0182K-2/1946, 0182K-

105/1947, 0182K-47/1963

Igelboda | 7:1, 7:2,7:3, 7:4, 7:5, 7:6, 7:7, 7:8, 7:9, 7:10, | Tomtindelning: 0182K-4/1939, 0182K-
7:11, 7:12, 7:13, 7:15, 7:17, 7:18, 7:19, 7:20, | Inspektoren 97/1947
7:21,7:22, 7:23, 7:24, 7:25

Igelboda | 8:2, 8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8:10, 8:11, 8:12, 8:13, | Tomtindelning: 0182K-2/1940, 0182K-
8:14, 8:15, 8:16, 8:17, 8:19, 8:20, 8:21, 8:22 | Ilexpressen 1/1942, 0182K-6/1947,

0182K-3/1948, 0182K-
15/1970

Igelboda

9:4, 9:6, 9:7, 9:8, 9:9, 9:10, 9:11, 9:12, 9:13,
9:14, 9:15, 9:16, 9:17, 9:18, 9:19, 9:20, 9:21,
9:22,9:27, 9:24, 9:25, 9:26, 9:28, 9:29

Tomtindelning: Ibis

0182K-31/1939, 0182K-
11/1943, 0182K-
106/1947, 0182K-40/1966

12:9,12:10, 12:11, 12:13, 12:14, 12:15,
12:16, 12:17,12:18, 12:19, 12:20, 12:21,
12:22,12:23, 12:24

Igelboda | 10:2, 10:3, 10:4 Tomtindelning: 0182K-10/1937
Idegranen, Ibis

Igelboda | 10:7, 10:8, 10:9, 10:10, 10:11, 10:12 Tomtindelning: 0182K-6/1961, 0182K-
Idegranen 33/1971, 0182K-2/1972

Igelboda | 11:1, 11:2 Tomtindelning: 0182K-5/1937
Igelkotten

Igelboda |12:1,12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6, 12:7, 12:8, | Tomtindelning: Idun 0182K-14/1937, 0182K-

11/1946

14:10, 14:11, 14:12, 15:4, 15:7, 15:8, 15:9,
15:11, 15:12, 15:13, 15:14, 15:15, 15:16,
15:18, 15:20, 15:22, 15:23, 15:27

Ingenjoren, idealet

Igelboda | 13:1,13:2,13:3 Tomtindelning: Isbiten | 0182K-89/1953
Igelboda | 14:1 Tomtindelning: Idealet | 0182K-9/1937
Igelboda | 14:2, 14:3, 14:4, 14:5, 14:6, 14:7, 14:8, 14:9, | Tomtindelning: 0182K-94/1947

Igelboda | 15:5, 15:6, 15:30 Tomtindelning: 0182K-30/1943, 0182K-
Ingenjoren 128/1965

Igelboda | 15:28, 15:29 Fastighetsplan: 0182K-93/2
Ingenjéren

Igelboda | 16:1, 16:2, 16:3, 16:4, 16:5, 16:6, 16:7, 16:8 | Tomtindelning: Isberget | 0182IK-90/1953

Igelboda

17:1,17:4,17:5,17:6, 17:7, 17:8, 17:9,
17:10,17:11,17:12, 17:13, 17:17, 17:15,
17:16

Tomtindelning:
Intendenten

0182K-4/1937, 0182K-
18/1943, 0182K-6/1945,
0182K-95/28
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Igelboda | 18:1, 18:2, 18:3, 18:4, 18:5, 18:6, 18:7, 18:8, | Tomtindelning: Isbjorn | 0182K-32/1926, 0182K-
18:9, 18:10, 18:11, 18:12, 18:13 19/1927, 0182K-49/1960
Igelboda | 19:1, 19:2, 19:3, 20:1, 20:2, 20:3, 20:4, 20:5 | Tomtindelning: Iris 0182K-8/1931, 0182K-
27/1943
Igelboda | 20:6, 20:7, 20:8, 20:13, 20:14, 20:15 Tomtindelning: 0182K-21/1948, 0182K-
Ingenting 2/1953
Igelboda | 21:1, 21:2, 21:3, 21:4, 21:5, 21:6, 21:7, 21:8, | Tomtindelning: Italien | 0182K-7/1937, 0182K-
21:9, 21:10, 21:11, 21:12, 21:13 8/1945
Igelboda | 22:1, 22:2, 22:3, 22:4, 22:5, 22:6, 22:7, 22:8, | Tomtindelning: Istappen | 0182K-3/1952
22:9,22:10, 22:11, 22:12, 22:13, 22:14,
22:15, 22:16, 22:17, 22:18, 22:19
Igelboda | 23:5, 23:11, 23:12, 23:14, 23:15, 23:16, Tomtindelning: 0182K-26/1957, 0182K-
23:17, 23:19, 23:6 Institutet 15/1930
Igelboda | 24:1 Tomtindelning: 0182K-27/1957
Inspringningen
Igelboda | 24:16, 24:17 Fastighetsplan: 0182K-89/100
Inspringningen
Igelboda | 32:1, 32:3, 32:5, 32:6, 32:10, 32:8, 32:9 Tomtindelning: Isis 0182K-36/1926, 0182K-
11/1945, 0182K-22/1956,
0182K-37/1968
Igelboda | 33:1, 33:2, 33:3, 33:4, 33:5, 33:6, 33:7, 33:8, | Tomtindelning: Idrotten | 0182K-49/1927, 0182K-
33:9, 33:10, 33:11, 33:12, 33:15, 33:16 19/1943, 0182K-17/1946,
0182K-12/1971
Igelboda | 34:1 Tomtindelning: Island | 0182K-122/1965
Igelboda | 35:2, 35:3, 35:4, 35:5, 35:6, 35:7 Tomtindelning: Igeln 0182K-4/1942, 0182K-
15/1945
Igelboda | 36:1, 36:3, 36:4, 36:5, 36:6, 36:8, 36:9, Tomtindelning: Irland 0182K-1/1925, 0182K-
36:10, 36:11 18/1927, 0182K-18/1957
Igelboda | 37:2, 37:3, 37:4, 37:6, 37:7, 37:8, 37:9, Tomtindelning: Inlandet | 0182K-50/1927, 0182K-
37:10, 37:11, 37:12, 37:13, 37:14, 37:15, 33/1926, 0182K-5/1943,
37:16, 37:17, 37:18, 37:19, 37:20, 37:21, 0182K-116/1947, 0182K-
37:22,37:23 25/1965
Igelboda | 38:2, 38:3 Tomtindelning: Intikten | 0182K-6/1943
Igelboda | 39:1, 39:2, 39:3, 39:4, 39:5, 39:6, 39:7, 39:8, | Tomtindelning: 0182K-25/1926. 0182K-
39:9 Ingegird 12/1950
Igelboda | 40:1, 40:3, 40:4, 40:5, 40:6, 40:8, 40:9, Tomtindelning: 0182K-24/1963
40:11, 40:12, 40:13, 40:14, 40:15, 40:16, Idogheten
40:20, 40:21, 40:22, 40:23
Igelboda | 42:4, 42:5, 42:6, 42:7 Tomtindelning: 0182K-48/1957
Industrien
Igelboda | 45:2, 45:3, 45:4, 45:5 Tomtindelning: 0182K-117/1962
Irrblosset

Minsta fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek inom hela planomradet féreslas vara 1000 kvadratmeter. Befintliga

fastigheter som dr mindre 4n 1000 kvadratmeter ska ses som planenliga. For nagra fa

fastigheter har minsta fastighetsstorlek tidigare varit 800 respektive 900 kvadratmeter. Dessa

fastigheter dr 1 det nya planforslaget planenliga. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek

innebdr ingen storre forandring for befintliga fastigheter men 1 och med att fastighets- och

tomtindelningsplanerna/fastighetsindelningsbestimmelserna upphavs far fastighetsigare i

omradet en storre frihet vad giller markreglering granntomter emellan.
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Skydd for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Planomradet Igelboda dr ett omrade av lokalt kulturhistoriskt intresse som utgor en
kulturhistoriskt virdefull miljé som inte far forvanskas. En inventering av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i omradet har gjorts. Denna ligger till grund foér
planférslaget. Inventeringen genomfoérdes under 2014 och 2015 pa plats i Igelboda. Alla
bygenader inom planomridet har betraktats for att utreda behov av skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser pa fastigheten. Bedomningen har endast gjorts exteriort.
Inventeringen innehaller bilder pa skyddsvirda objekt liksom byggnadsir, arkitekt,
byggnadens huvudsakliga karaktirsegenskaper liksom forslag pa skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser. Innan inventeringen startade meddelades fastighetsidgarna att
inventeringen skulle dga rum.

For Igelboda foreslas tre olika skydds- och varsamhetsbestimmelser (8 kap 13, 17§ PBL)

® ;- Underhall och dndring ska utféras varsamt och ta hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Eventuell tillbyggnad underordnas
byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck (8 kap 175)

Planbestimmelsen dr en precisering av de generella varsamhetskrav som egentligen giller
for alla byggnader. Andringar av en byggnad ska enligt PBL alltid utféras varsamt. Hinsyn
ska tas till byggnadens karaktirsdrag och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnarliga virden. Bestimmelsen ar limplig for kulturhistoriskt
virdefulla byggnader dir sirskilda virdebédrande egenskaper ska hanteras varsamt. Det
innebir att skadat material eller byggnadsdelar kan bytas ut, men att de ska ersittas av
likvirdiga material eller delar, pa ett saidant vis att byggnadens karaktir bevaras.

e k- Byggnad som har betydelse for en sirskilt virdefull helhetsmiljé. Underhall
och dndring ska utféras varsamt och ta hinsyn till byggnadens karaktirsdrag
och kulturhistoriska virden. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i
placering, skala och arkitektoniskt uttryck (8 kap 17§). Utokad bygglovsplikt
giller (se sida 21 och plankarta).

Forvanskningsférbudet enligt 8 kap 13§ PBL giller inte bara enskilda byggnader, utan
aven bebyggelsemiljoer som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktéristiskt fran
skilda sociala miljéer. £-bestimmelsen omfattar enskilda byggnader som i sig kanske inte
ar sa vardefulla men som blir det genom samhdérigheten i en grupp, ett kvarter, en
fasadricka eller liknande.

e g - Sarskilt viardefull byggnad enligt 8 kap 13 §{ PBL som inte fir fé6rvanskas.
Byggnaden far inte rivas. Ut6kad bygglovsplikt giller (se sida 21 och
plankarta).

Byggnader, bebyggelseomraden och allminna platser som anses vara sarskilt virda att
bevara har ett forstirkt skydd. Dessa far inte forvanskas. For att en byggnad ska betraktas
som sarskilt virdefull krivs det att byggnadens virde ar sa stort att dess bevarande kan sagas
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utgora ett allmint intresse. Byggnaden kan vara representativ for ett tidigare samhalleligt
eller estetiskt ideal, ge en god uppfattning om tidigare sociala villkor eller haft betydelse ur
historisk, arkitektonisk och/eller kulturhistorisk synpunkt.

Sammanlagt foreslas 83 byggnader (pa cirka 24 procent av fastigheterna inom planomradet)
ta antingen £y, &2 eller &1 och g. Bestimmelserna avser huvudbyggnaden pa fastigheten om
inget annat anges. Nedan foljer en lista pa de fastigheter dir byggnader har féreslagits
varsamhets- och/eller skyddsbestimmelser. Se dven rapporten ” Bebyggelseinventering av
Igelboda, Nacka kommun - Inventering av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse infor arbete med

detaljplan”, t6r bilder och motivering.

Foljande 22 byggnader har fatt bestimmelsen £;. De dr beligna pa fastigheterna:

Igelboda 7:4 Igelboda 9:9 Igelboda 17:7 | Igelboda 32:6 | Igelboda 37:22
Igelboda 7:17  [Igelboda 10:11* [Igelboda 20:5 [Igelboda 35:3  [Igelboda 37:23
Igelboda 8:20  [Igelboda 12:20 [Igelboda 22:8 [Igelboda 37:19
Igelboda 9:6 Igelboda 13:3  |Igelboda 22:9 | Igelboda 37:20
Igelboda 9:7 Igelboda 14:12 | Igelboda 22:11 | Igelboda 37:21

*asyflar jordkdllaren tillbirande Igelboda torp

Foljande 31 byggnader har fatt bestimmelserna £,

g. De dr belidgna pa fastigheterna:

Igelboda 7:22 | Igelboda 20:2 | Igelboda 23:5  |Igelboda 34:1 Igelboda 42:4
Igelboda 9:19 | Igelboda 20:6  [Igelboda 23:6  [Igelboda 35:2  [Igelboda 45:2
Igelboda 10:9 Igelboda 21:7 | Igelboda 23:11 |Igelboda 36:11 |Igelboda 45:3
Igelboda 10:12 | Igelboda 22:4  |Igelboda 23:12 |Igelboda 38:3
Igelboda 11:2 | Igelboda 22:5 | Igelboda 24:17 |Igelboda 39:4
Igelboda 17:13 | Igelboda 22:6 | Igelboda 32:1 Igelboda 39:6
Igelboda 18:7 | Igelboda 22:7  [Igelboda 33:8  [Igelboda 40:1

Foljande 30 fasti

heter har fatt bestimmelserna £..

De ir belidgna pa fastigheterna:

Igelboda 9:20 | Igelboda 18:2 Igelboda 18:13 [Igelboda 23:15 [Igelboda 40:5
Igelboda 9:21 | Igelboda 18:4 Igelboda 19:1  [Igelboda 23:19 [Igelboda 40:6
Igelboda 10:2 | Igelboda 18:6 Igelboda 19:2  [Igelboda 36:8 Igelboda 40:12
Igelboda 10:11* | Igelboda 18:8 Igelboda 20:1  [Igelboda 37:8 Igelboda 40:22
Igelboda 12:7 | Igelboda 18:9 Igelboda 20:7  [Igelboda 39:5 Igelboda 40:23
Igelboda 12:8 | Igelboda 18:11 |lgelboda 23:14 |Igelboda 40:4 Igelboda 45:5

*asyftar gaststugan lgelboda torp.

Fornlimning

Inom planomradet pa kvartersmark och inom den privatigda fastigheten Igelboda 10:3

finns en dokumenterad fornlimning (en hird). Fornlimningar ar skyddade enligt

Kulturmiljolagen (KML) och far inte skadas eller rubbas utan Lansstyrelsens tillstind. I
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lagen anges vad som ir en fast fornlimning, vilken utbredning en sidan har och hur
tillstandsprovningen gar till. Lansstyrelsen beslutar om fornlimningar.

Bygglovsbefriade atgirder ("’ Attefallsreformen’’)
PBL 9 kap 4d§ tridde i kraft 2014-07-02 och har inneburit vissa férenklingar i plan- och
bygglagen. Forenklingarna innebir i korthet att f6ljande atgarder kan utféras utan bygglov;

-Bygge av ett upp till 25 kvadratmeter stort komplementbostadshus, 1 omedelbar nirhet till
ett befintligt en- eller tvabostadshus.

- En tillbyggnad pa hogst 15 kvadratmeter bruttoarea till ett en- eller tvabostadshus

-Bygge av tva takkupor pa ett en- eller tvibostadshus som inte redan har takkupor. Bygglov
kravs dock fortfarande for takkupor som innebir ingrepp 1 husets biarande konstruktion.
-Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus.

Enligt plan- och bygglagen giller dock inte denna bygglovsbefrielse f6r byggnader- eller
bebyggelseomriden som avses 1 8 kap 13§ (sarskilt virdefulla). Detta innebar att det pa
fastigheter som omfattas av bestimmelserna g samt £; inte kan utféras bygglovsbefriade
atgarder. Bygenadsatgirder prévas 1 dessa fall mot detaljplanen.

Mark och vegetation

Igelboda utgor ett viktigt omrade for spridningsvagarna for barrskogslevande arter. Tallar,
men daven adellévtrid, ar viktiga f6r manga arters fortlevnad. En generell
skyddsbestimmelse har inforts for att skydda virdefull vegetation. Triden som idr skyddade
1 detaljplanen har ett virde f6r landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, for
biologisk mangfald och/eller for att skapa ett ekologiskt hallbart omride. Syftet ar att
bevara och utveckla de virden som finns. Bestimmelsen anger att triden inte far fillas och
avser tallar och ddellovtrid med en stamdiameter 6verstigande 30 centimeter i diameter,
mitt 1,3 meter upp pa stammen. Adellévtrid ir alm, ask, avenbok, bok, ek, korsbir, lind
och 16nn. Aven kastanj omfattas av bestimmelsen. Risktrid far fillas efter lovprévning. Ett
risktrdd dr ett trad som till exempel riskerar att falla, filla grenar eller storre partier av
kronan pa ett sadant sitt att det innebdr risk for liv eller egendom.

Vid ans6kan om marklov for att filla ett trid som omfattas av den generella bestimmelsen
bed6ms tridets virde och eventuella skaderisker. En avviagning mellan enskilt och allmint
intresse gors. Generellt bedoms triden efter kondition, storlek och relation till normal
livslangd for aktuellt tradslag. Vissa trad som ddellovtrad och tall har ofta forutsattningar att
leva manga hundra ar. Det kan finnas andra skil att filla enstaka trid, for att till exempel ge
mojlighet att ordna tomten. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stod for
bedémning av ansékan om marklov for tradfillning.

Vidare finns ett antal sammanhingande alléer 1 Igelboda som skots av kommunens park-
och naturenhet. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken. Med
anledning av detta bedoms inte detaljplanen behéva skydda alléerna med sirskild
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skyddsbestimmelse. Befintliga gronytor och parker inom planomradet bevaras och
bekriftas enligt det nya planforslaget. Den cirka 3700 kvadratmeter stora ytan inom
planomridet som idag anvinds som park/dng, men som idag dr planlagd for allmint
indamal i syfte att bygga férskola, foreslas fa markanvindning parkmark.

Teknisk forsorjning

En inventering har gjorts av nuvarande underjordiska ledningar i planomréadet. Detta for att
mark dir ledningar gér fortsatt ska vara tillgingliga f6r underhall med mera. Inventeringen
visade att de flesta allmédnna ledningarna ligger inom allmin plats. P4 sex platser inom
planomradet korsar befintliga underjordiska ledningar (frimst dag-, spill- och
vattenledningar) genom flera fastigheter och bedéms darfor fylla ett allmint intresse. For att
sakerstilla tillgangligheten till dessa ledningar har markreservat upprittats (se plankarta fér
u-omriden).

Sex stycken befintliga transformatorstationer pa allmin plats far planstéd i forslaget genom
planbestimmelse teknisk anldggning.

For himtning av hushallsavfall foreslas att i de fall vindmojligheter saknas for
sophimtningsfordon kan sophimtning ske pa allmén plats gata.

Dagvatten

Vatten fran planomradet avrinner fraimst mot vattenférekomsten Neglingemaren, men
ocksa mot Baggensfjirden och Linnerstasundet. Vattenmyndigheten har beslutat om vilken
miljokvalitet, sa kallade miljokvalitetsnormer, som vattenférekomsten ska klara.
Miljokvalitetsnormer fOr vatten uttrycks i ekologisk status ("hég”, ”god”, “mattlig”,
“otillfredsstallande” eller ”délig”) samt kemisk status ("god” eller "uppnar ej god”).
Miljokvalitetsnormer f6r Neglingemaren anger att denna ska ha en god ekologisk status till
ar 2021 och god kemisk status till ar 2015. Neglingemaren har 1 dagsliget en

otillfredsstillande ekologisk status och uppnir inte heller en god kemisk status.

- — I luvudavrinningsomride Kartan visar p/aﬂamm"det och
Huvudavrinningsomrade
Linnerstasundet

Morinviken/Baggensfjirden

vilka delar av planomridet

$om1 avrinner mot olika
vattenforekomster.
Den stirsta delen av

ITuvudavrinningsomrade . p/anamnidez‘ avrinner mot
O

Neglingemaren

cEm . w g

Neglingemaren (blatt omride).
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Nir den ekologiska statusen dr simre dn god for en vattenférekomst maste atgirder for att
forbittra vattenkvaliteten genomféras inom vattenférekomstens avrinningsomrade sa att
milj6kvalitetsnormerna ska uppnas.

Planférslaget innebidr en utékad byggritt for befintlig bebyggelse och méjligheten till att
anordna fler ligenheter/kok per villafastighet. Saledes kan befolkningen inom planomradet
komma att 6ka nagot i framtiden. For till- och ombyggnader inom kvartersmark inférs en
generell bestimmelse att dagvatten i férsta hand ska f6rdr6jas och infiltreras innan
eventuellt 6verskottsvatten ansluts till allmanna dagvattenledningar. Pa allminna platser,
parker och naturmark foreslas ingen foérindring ske i den fysiska miljon gentemot dagens
situation. Kommunen avser att vidta atgirder utanfér planomradet f6r att forbattra
vattenkvaliteten i Neglingemaren dit huvuddelen av planomradet avrinner. Bedémningen ar
att arbetet utanfoér planomradet far positiv effekt for dagvatten som avrinner fran Igelboda.

Trafik och parkering

Den nya detaljplanen ger inga forslag till andring av gatumark i omradet. Vignitet i
Igelboda ir vil utbyggt och ér idag lagt belastat. Den eventuella trafik6kning som kan bli till
toljd av planforslaget bedoms inte bli sa stor att vignitet behéver byggas om. Parkering ska
16sas inom den egna fastigheten och det dr av stor vikt att hdnsyn tas till landskapsbild och
naturvirden da eventuella nya parkeringsytor ska skapas. Detta for att bevara den
vegetationsrika gatumiljén och de lummiga naturtomterna. Fastighetsigare ska ta kontakt
med vig- och bygglovsenheterna pa Nacka kommun innan fastigheten byggs om for att
siakerstalla att anslutningar och parkeringsytor utformas pa ett lampligt satt.

Stadsplan 178 syftade till att moéjliggora for vigbreddning pa tva platser i omradet, en lings
Vasavigen och en lings Valhallavigen. Platsen for vigbreddning vid Valhallavigen, delvis
pé den privatigda fastigheten Igelboda 40:22, genomférdes aldrig men bedémningen ar att
mojligheten att bredda vigen ska finnas kvar, pa grund av siktférhallanden for biltrafiken
och underhall av det smala vigpartiet. Dirfor 6verfors méjligheten till vigbreddning till det
nya planforslaget, se karta nedan och plankartan.

R

Kartan visar den relevanta
delen av stadsplan 178 (vit
linje). Planen genomfordes
ursprungligen for att
forbiittra siktforballanden
vid den krokiga
Valhallavigen. Mdjligheten
till breddning foreslds
kvarstd i den nya

detaljplanen.
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Buller

Detaljplanen medger i vissa fall tillbyggnader, befintliga hus kan rivas och fastigheter kan
eventuellt medges styckning. Enligt buller-PM finns idag bullerstérda fastigheter utmed
Torsvigen, Igelbodavigen och Skogsovigen. Stérningsbestimmelser infors f6r buller,
stomljud och vibrationer for att dstadkomma en acceptabel ljudniva vid nybyggnation 1
omradet. Vid dndring av en bullerutsatt fastighet som erfordrar bygglov kommer dessa
planbestimmelser att verkstallas. Uppférande av bullerskiarm for bullerstorda fastigheter
kan medges men kommer limplighetsprovas i varje enskilt fall.

Detaljplanen ér paboérjad fore 2 januari 2015 varfor inte férordning om trafikbuller
(2015:216) tillimpas 1 detaljplanen. De riktvirden som ar relevanta f6r omradet ar de
nationella riktvirdena som besktivs i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 samt
Lansstyrelsen 1 Stockholms lins avstegsfall. Nacka kommuns mal for trafikbuller vid nya
bostader dr i 6verensstimmelse med riksdagsbeslutet vilket innebar att hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad ska innehallas. Hogre niva vid fasad 4n 55 dBA
ekvivalent ljudnivéd kan accepteras om nivan utanfor minst hilften av boningsrummen i
varje ligenhet blir ligre d4n 50 dBA. Detta 6verensstimmer med avstegsfall A enligt
Linsstyrelsen i Stockholms lin.

Foljande stérningsskydd anges i plankartan:

- Ny bebyggelse ska utformas sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva ej 6verskrids vid
nagon fasad.

- Om dygnsekvivalent ljudnivd utanfor bostadsrum 6verskrider 55 dBA vid nidgon
fasad ska minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet hogst ha 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva (friluftsvirde) utanfér fonster.

- Trafikbullernivan inomhus i bostadsrum inte 6verstiger 30 dBA ekvivalent och 45
dBA maximal ljudniva.

- T anslutning till bostiderna ska finnas en uteplats med hogst 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

- Byggnader ska grundliggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i sovrum e¢j
overskrider 30 dB(A) vid tagpassage.

- Byggnader ska grundlaggas och utformas sa komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tigpassage.

Trafikforvaltningen arbetar kontinuerligt med att minska hjul- och kurvskrik pa
Saltsjobanan, varfor detta inte hanteras i detaljplanen. Sparunderhallsarbeten nattetid pagar
endast enstaka ganger per ar, varfor inte detta ar relevant att hantera i detaljplanen.

Markforvirv

Detaljplanen ger mojlighet f6r fastighetsigare till Igelboda 33:2 att efter detaljplanen har
vunnit laga kraft forvarva cirka 80 kvadratmeter mark av kommunen. Fastigheten dr belagen
vid korsningen Igelbodavigen-Sleipnervigen och fastighetsgransen har en rundad
utformning. Sedan langt tillbaka i tiden har dock fastigheten nyttjats av fastighetsigaren
utanfor fastighetsgrinsen, se bilder nedan. Omradet har den senaste tiden anvints f6r bland
annat parkering, batuppstillning och hickplantering mot den allminna platsen.
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Till vinster ett suddigt flygfoto fran 1958, till hoger ett flygfoto fran 2014. I den higre bilden syns i streckat den yta som

Jastighetsagare medges forvirva fran kommunen. Fotot till vinster visar att ytan redan pa 1950-talet anvandes av fastigheten.

Hallbarhet

Hallbarhetsmalet "En levande kulturmilj6” efterlevs genom att kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse skyddas. Hallbarhetsmalet "Effektiv mark- och resursanvindning” efterlevs
genom moijligheten till fler bostidder per fastighet, det vill siga en mer effektiv
markanvindning som inte tar obebyged mark i ansprak. Igelboda anses i 6vrigt vara fullt
utbyggt vad giller bostider.

4. Konsekvenser av planen

Stockholmsregionen vaxer. Den regionala utvecklingsplanen (2010) anger ett tillskott om
300 000 och 500 000 personer till ar 2030 1 hela regionen. I Nacka bor det finnas beredskap
for en befolkningsokning om 30 000-45 000 personer under samma period. Detaljplanen i
Igelboda ir ett litet steg i att uppfylla detta mal da villor kan inrymma fler ligenheter.

Byggnader som tillkommit i laga ordning, men som idag hindras bygglov pa grund av att de
ir planstridiga, blir planenliga vilket medfdr att bygglov littare kan ges. Bestimmelsen att
bebyggelsen i omradet blir planenlig kan tillsammans med den utdkade byggritten om 15
kvadratmeter bruttoarea och Attefallsatgirder i lingden paverka omradets karaktir. Vidare
kan forslaget att tillata fler ligenheter per villa medféra ett behov av fler parkeringsplatser i
omradet, vilket skulle innebira att en del lummiga tomter med virdefulla trid till viss del
torsvinner till forman f6r hardgjorda ytor.

Detaljplanen innebir ocksa att bebyggelse som ir karaktaristisk for Igelboda, dir en del hus
ir uppforda efter ritningar av framtridande arkitekter, far skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Storre ddellovtrid och tallar som bidrar till den vegetationsrika miljon och utgor viktiga
spridningsvigar for barrskogslevande arter i Igelboda skyddas fran fillning. Det dr ocksa



145Planbeskrivning Igelboda 25 (28)
ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

positivt for de rekreativa och miljomissiga virdena att ingen som idag dr planlagd for
allmant andamal nu planldggs som park. Det innebir att ytan forblir gron och obebyged och
att de boende med planstéd kan fortsitta att nyttja platsen som park. Konsekvensen blir
samtidigt att en byggritt for forskola férsvinner.

Stérningsbestimmelser for buller, stomljud och vibrationer innebir att bestimmelserna
tillimpas f6r bullerstérda fastigheter vid om- och tillbyggnationer som kriver bygglov.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Nir en ny detaljplan vinner laga kraft
aterintrader dock strandskydd for kustnira omraden. Inom planomradet aterintrader
strandskydd pa cirka 1400 kvadratmeter, pa delar av tva bostadsfastigheter och gatumark
som ligger inom 100 meter fran strandlinjen vid Moranviken. Planf6rslaget foreslar att det
strandskydd som éterintrider upphivs. Som sirskilt skil dberopas MB 7 kap 18¢§ punkt 1
att omradet ’redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”. Motiveringen ér att omradet idag dr ianspraktaget, ursprungligen
och frimst f6r bostadsindamal. Strandskyddets syften bedéms inte paverkas vid ett
upphivande enligt planen dé det redan idag finns bebyggelse med upphivt strandskydd
nidrmare Mordnvikens strandlinje 4n vad planomradet stricker sig.

Delar av planomridet syns till vinster, véster om
s grona linjen. 1 riitt syns nuvarande
strandskyddade omriden. Inom det svartstreckade
omrddet dterintrider strandskydd eftersom det dr
inom 100 meter fran Mordnviken. Det

strandskydd som dterintrder foreslds npphdvas.

. Utsnitt fran plankartan visar inom vilka delar av

planomridet som strandskydd aterintréider (inom
rod linje). Berirda fastigheter dr Igelboda 24:17,
Igelboda 24:16 och Igelboda 2:1. Det

_ strandskydd som dterintréder forestis upphivas.
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Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har initierat projektet. Planforslaget kommer att finansieras genom
planavgifter. Pa sikt kommer kommunen alltsa att fa intdkter for delar av arbetet 1 form av
planavgifter da om- och tillbygenader gors pa fastigheterna inom planomradet. Om
fastighet Igelboda 33:2 férvarvar mark frin kommunen enligt forslaget innebar det intakter
t6r kommunen. Planarbetet antas inte medfora nagra genomférandedtgirder 1 form av
andringar av gator eller dylikt.

Konsekvenser for fastighetsagare

Enskilda fastighetsigare svarar for genomforandet av detaljplanen, det vill siga f6r
byggande inom den egna fastigheten. Se under rubriken ”Forutsittningar/ Avsondrade
fastigheter” pa sidan 9 for eventuella konsekvenser ifall fastighetsidgare genomfor
fastighetsbestimning.

Mojlighet till att bredda vagen for battre siktférhéallande och sikerhet vid Valhallavagen
kvarstar. Skulle denna breddning anses nédvindig att genomfora behéver siledes fastighet
Igelboda 40:22 upplata delar av sin mark. Se Ekonomiska frigor/markinlésen/slintintraing
under ”’Sa genomfors planen”.

Fastighet Igelboda 33:2 blir ndgot storre, forutsatt att markforvirvet frain kommunen
genomfors nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Ytan dr dock sedan langt tillbaka
ianspraktagen och upplevs som del av fastighetens yta.

Konsekvenser for barn

Markanvindning inom detaljplanen kvarstar sa som den ér planerad redan idag, férutom att
den dng som idag dr planlagd for forskola/barnstuga foreslas markanvindning park. Parken
anvinds av barn i omradet for lek vilket innebir att forindringen dr positiv. Samtidigt
torsvinner mojligheten till att bygga en forskola pa platsen. En forskola hade varit en
naturlig samlingspunkt f6r barn och dirfér kan férindringen anses ha bade positiva och
negativa konsekvenser. Nagot storre byggritter, fler ligenheter per fastighet och skydd av
kulturmilj6 och trid bedéms inte paverka barn och ungdomar negativt. Att fastigheten
Igelboda 33:2 foreslas fa forvarva cirka 80 kvadratmeter parkmark fran kommunen innebar
en teoretisk skillnad i storleken pa lekytor f6r omradets barn. Eftersom ytan sedan linge ar
ianspraktagen av fastigheten kommer inte nagon skillnad markas vid platsen.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse for hur genomférandet ska organiseras. I det hir fallet finns dock inte behov
av nagra genomforandeatgirder i och med att planférslaget endast syftar till att modernisera
planbestimmelser och bekrifta redan befintlig bebyggelse i omradet. Under detta avsnitt
beskrivs dock vilka tillstind som behdvs, vem som ansvarar for skotsel samt vilka
torindringar planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.
Plansamrad genomfordes 3:e kvartalet 2015

Granskning genomfordes 1:a/2:a kvartalet 2016
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2016

Laga kraft 4:e kvartalet 2016

Genomforande av planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Enskilt
byggande, ansékan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun dr genom natur- och trafiknimnden huvudman for allminna platser, det
vill sdga for skotsel av gatu- och patk/naturmark samt eventuell utbyggnad inom
planomridet. Nagra forindringar enligt denna detaljplan foreslas dock inte inom varken
gatumark eller park/naturmark.

Fastighetsbildningsfragor och bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan
handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Ekonomiska fragor

Markinlésen/sldntintrang

Mojligheten till vigbreddning enligt stadsplan 178 kvarstar i detta planforslag. Den berérda
fastigheten Igelboda 40:22 som kan beh6va upplata mark har da ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims i lantmateriforrattningen eller genom 6verenskommelse med
fastighetsagaren.
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Detaljplanen ger moijlighet f6r fastighetsagare till Igelboda 33:2 att efter detaljplanen har
vunnit laga kraft forvirva cirka 80 kvadratmeter mark av kommunen.

Plan- och bygglovsavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera planarbetet.
Kostnaden tas ut nar bygglov enligt detaljplanen s6ks eftersom det ar da fastighetsagaren
anvinder sig av den nytta planen ger. Kommunen tar dven ut avgifter for bygglov och
anmalan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Thomas Magnusson planarkitekt planenheten
Lena Nordenléw planarkitekt planenheten
Anna Ellare planarkitekt planenheten
Maria Legars kommunantikvarie planenheten
Angela Jonasson bitridande planchef planenheten
Therese Sjoberg planarkitekt planenheten
Per Sundin bygglovhandliggare bygglovsenheten
Marina Arnshav bitridande bygglovschef ~ bygglovsenheten

Anna Ek landskapsarkitekt park- & naturenheten
Birgitta Held Paulie miljGstrateg miljéenheten

Roger Bjork planarkitekt planenheten

Ovriga:

Johannes Kruusi Antikvarisk konsult KMV Forum

Mia Bjorckebaum Uppdragsansvarig KMV Forum
Planenheten

Nina Aman
Planchef

Thomas Magnusson
Planarkitekt
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ROMHON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 295 Dnr KFKS 2016/726

Omreglering av tomtriattsavgald for fastigheten
Bjorknas 41:1 - Brostugan, Gamla Brovagen 50

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststaller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Bjorknis 41:1
till 17 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 januari 2018 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, f6ljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att fora
kommunens talan 1 domstol 1 mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Bjorknias 41:1 1 det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas
senast den 31 december 2016.

Arende

Fastigheten Bjorknis 41:1, 4r uppliten med tomtritt for batkubbsverksamhet sedan den 1
januari 1998. Omregleringstidpunkten ar 31 december 2017. Tomtrattsavgilden for
fastigheten Bjorknas 41:1 foreslis héjas fran 6000 ke /4r till 17 000 kr/ar.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 171
Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 21 september 2016
Karta

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 171
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta foljande beslat.

Kommunfullmiktige faststaller den érliga tomtrattsavgilden for fastigheten Bjorknis 41:1
till 17 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 januari 2018 och under kommande 10-arsperiod.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att féra

kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrattsavgalden for fastigheten
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e ¥ %

— ™~
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Kommunstyrelsen

Bjorknis 41:1 1 det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas
senast den 31 december 2016.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lat anteckna foljande f6r Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

“Miljopartiet har inga synpunkter pa sjilva tomtrittsavgilden. Daremot anser vi att en del
av avgilden pa 17000 kr/4r ska avsittas 1 en miljosaneringsfond. Vi vill att det inférs en
miljédel 1 avgilden/arrendeavgiften pa alla smibatshamnar, storre batupplaggningsplatser,
varv och marinor 1 Nacka. Detta avtal giller visserligen inte sjalva smabitshamnen men
avtalen hianger thop. Miljédelen vill vi placera i en miljésaneringsfond som kan anvindas
vid behov.

Nacka har ett aktivt batliv och det finns 1dag ca 6 000 batar med hemmahamn i
kommunen, nigonting som forvintas 6ka framéver. Det stora flertalet av batarna laggs
under vintertid upp pé land dar ocksé diverse underhallsarbeten sker. Gamla
batupplaggningsplatser och smabatshamnar bir ofta pa en miljoskuld. Manga ginger ar det
oklart vem som bir ansvaret for att sanera dessa och den direkta omgivningen utifall behov
av detta skulle uppsta. Det kan r6ra sig om féroreningar frin oljespill, fargrester och olika
kemikalier.

Miljbavgiften ska inte vara for att frinta arrendatorn/tomtrattsinnehavaren sitt ansvar utan
for sadana situationer dér ansvarsfrigan inte gir att utreda. Utslaget per bat behover
kostnaden inte bli hogre 4n 50-100 kr per ar. Det ar viktigt att vi i vir generation betalar for
oss sjilva, och inte limpar 6ver en allt storre miljoskuld till véra barn och barnbarn.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016 / 726

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Bjorknas
41:1 - Brostugan, Gamla Brovagen 50

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Bjorknis 41:1
till 17 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 januari 2018 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Bjorknids 41:1 i det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 31 december 2016.

Sammanfattning

Fastigheten Bjorknis 41:1, dr upplaten med tomtritt f6r batkubbsverksamhet sedan den 1
januari 1998. Omregleringstidpunkten ar 31 december 2017. Tomtrittsavgalden for
fastigheten Bjorknis 41:1 foreslas hojas fran 6000 kr/ér till 17 000 kr/ar.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Bjorknas 41:1 dr upplits med tomtritt den 1 januari 1998 och ir beldgen vid
Gamla Brovigen 50, se bilaga 1. Avgildsperiodens lingd ér 10 4r och den nuvarande
avgilden uppgar till 6 000 kr/ar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Fastigheten dr bebyged med den s.k. brostugan om ca 90 kvm BTA (bruttoarea) och
tomtarealen dr 185 kvm. Fastigheten ar belidgen inom ett omrade som saknar detaljplan. Da
fastigheten dr skattebefriad ar taxeringsvirdet O kr.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 december 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 december 2016.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som ir f6r narvarande 3,00 %. Den nya avgalden baseras
pa marknadsvirdet med hinsyn till lige och anvindning,.

Marknadsanalys utgick fran smahustomter av typen fritidshus. Analysen med hinsyn till
areal och beligenhet ledde till en utgingspunkt om 3669 kr/kvm. Med en areal om 185 kvm
ger detta ett pris om ca 750 000 kr vilket leder till en avgild om 22 400 kr. Ett
schablonavdrag har anvints om 25 % med hinsyn till Batklubbens natur sisom ideell
torening vilket lett till en tomtrittsavgild om 17 000 kr.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 december 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 december 2016. Detta innebir att kommunfullmiktige dessférinnan maste
fatta beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebar detta att kommunen
missar chansen att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
6 000 kr/4ar istallet for 17 000 kr/ar. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall f6r kommunen
1 nastkommande tioarsperiod.

Detta forslag har skickats till tomtrittshavare den 6 september 2016, inga synpunkter har
inkommit.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebér nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Karta
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Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling
Markchef
Enheten for fastighetsutveckling
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Firass Sjonoce
Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling
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= 24 oktober 2016
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 296 Dnr KFKS 2016/370

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
13:83 - industri, oljehamn vid Bergs gard

Beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststaller tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklatn 13:83 till
sexmiljonerfemhundratusen (6 500 000) kronor per ér att galla frin och med den 1 januari
2019 och under kommande 20- arsperiod. Den faktiska avgilden ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) frin den 1 juni 2016 till och med 31 december 2017.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande.

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stalle, att fora
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sicklaén 13.83 i det fall nigon éverenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas
senast den 31 december 2017.

Arende

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Sicklaén 13:83. Kommunen
har sagt upp tomtrittsavtalet men skilen for kommunens uppsigning édr féremal for
provning i domstol. For att tillvara kommunens eventuella ansprik pa ny avgild for
nastféljande 20- arsperiod maste omreglering av avgild ske parallellt med rittsprocesserna

avseende uppsagningen.

Omreglering av avgalden sker for 20- arsperioder och nista omregleringstidpunkt ar den 1
januari 2019. Overenskommelse om dndrad tomtrattsavgild ska enligt lag och
tomtrittsavtal triffas senast den 31 december 2017. Talan om dndrad tomtrittsavgald
maste vickas under 2017 i annat fall ska den utga med samma belopp som férut.

Baserat pa tva oberoende virderingar av fastigheten foreslas en ny avgild om 6 500 000 kr
per ar att gilla frin och med den 1 januari 2019 och under nistféljande 20 - drsperiod.

Tomtrattshavaren har beretts tillfalle att yttra sig 6ver underlaget samt forslaget till ny
avgild.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 172

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

f.'n. k,r
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

MMURN
Kommunstyrelsen

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 september 2016
Kartskiss

Virdeutlaitande 1 (NAI Svefa)

Virdeutlatande 2 (FS Fastighetsstrategi AB)

Gillande tomtrattsavtal

Synpunkter fran tomtrittshavaren

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 4 oktober 2016 § 172
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar foljande beslut.
Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn 13:83 till
sexmiljonerfemhundratusen (6 500 000) kronor per ar att gilla frain och med den 1 januari
2019 och under kommande 20- drsperiod. Den faktiska avgilden ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) frin den 1 juni 2016 till och med 31 december 2017.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullméktiges beslut
enligt ovan, foljande.

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att fora
kommunens talan i domstol i mél om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sicklaén 13.83 1 det fall nagon Gverenskommelse med tomtrattshavaren inte kan traffas
senast den 31 december 2017.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordférandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

—_— | 74
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/370
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
13:83 - industri, oljehamn vid Bergs gard

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalden for fastigheten Sicklaon 13:83 till
sexmiljonerfemhundratusen (6 500 000) kronor per ar att gélla frin och med den 1 januari
2019 och under kommande 20- arsperiod. Den faktiska avgilden ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) fran den 1 juni 2016 till och med 31 december 2017.

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande.

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stélle, att féra
kommunens talan i domstol i médl om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 13.83 i det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 31 december 2017.

Sammanfattning

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Sickladn 13:83. Kommunen
har sagt upp tomtrittsavtalet men skilen for kommunens uppsagning dr féremal for
provning 1 domstol. For att tillvara kommunens eventuella ansprak pa ny avgild for
nastfoljande 20- arsperiod maste omreglering av avgild ske parallellt med rittsprocesserna
avseende uppsigningen.

Omreglering av avgilden sker for 20- drsperioder och nista omregleringstidpunkt ér den 1
januari 2019. Overenskommelse om dndrad tomtrittsavgild ska enligt lag och tomtrittsavtal
triffas senast den 31 december 2017. Talan om dndrad tomtrittsavgild maste vickas under
2017 1 annat fall ska den utga med samma belopp som férut.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Baserat pa tva oberoende virderingar av fastigheten féreslas en ny avgild om 6 500 000 kr
per ar att gilla frin och med den 1 januari 2019 och under nistféljande 20 - arsperiod.

Tomtrittshavaren har beretts tillfille att yttra sig 6ver underlaget samt férslaget till ny
avgild.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 13:83 ( Bergs gard) dr upplaten med tomtritt for “industriell eller
dirmed jimforlig verksamhet, t.ex. sisom oceanupplag f6r import och distribution av
petroleumprodukter ” sedan den 1 januari 1959. Nuvarande tomtrittshavare ar Circle K
Sverige AB, org. nr: 556000-6834 (Circle K) (tidigare Statoil Fuel & Retail Sverige AB).
Fastighetens lidge framgar av bifogad karta, se bilaga 1.

I géllande stadsplan faststilld 1966 anges anvindningen industriindamal (oljehamn).
Fastigheten utgérs av 155 983 kvm landareal och 285 500 kvm vattenomréide. Innevarande
avgildsperiod 16per ut den 31 december 2018.

Den senaste omregleringen av tomtrittsavgild skedde 1997-2001. Kommunen och
tomtrittshavaren kunde da inte triffa 6verenskommelse om ny avgild och fragan om den
nya avgildens storlek var dirfér foremal f6r prévning 1 mark- och miljddomstolen under
1997-2001. Parterna triffade slutligen en forlikning 1 malet och den arliga avgilden utgar f6r
nirvarande med 2 525 000 kronor per ar.

Nacka kommun har den 2 januari 2014 sagt upp tomtrittsavtalet med Circle K for avflytt
senast den 31 december 2018. Skilen f6r uppsigningen ar att Nacka kommun behéver
fastigheten for att tillgodose regionens behov av bostider. Fastigheten behévs for
bebyggelse av annan art och f6r annan anvindning. Uppsigningen har vunnit laga kraft
men Circle K har klandrat skilen f6r kommunens uppsagning och fragan dr féremal f6r
provning i mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsritt (mél nr F 1407-14).

Overenskommelse eller talan om omreglering av avgild maste darfor ske parallellt med

pagaende rittsprocesser angiende uppsagningen av tomtrittsavtalet for att tillvara
kommunens eventuella ansprak pd ny avgild f6r nistfoljande 20 — arsperiod.

Tidpunkt och metod for faststillande av ny avgald

Enligt lag far 6verenskommelse om dndrad tomtrittsavgild inte triffas senare dn ett ar fore
utgangen av den I6pande avgildsperioden, viket innebar senast den 31 december 2017. Om
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en overenskommelse inte kan traffas ska kommunen vicka talan under nast sista aret av den

l6pande avgildsperioden, siledes under 2017.

Enligt bestimmelserna om omprévning av tomtrittsavgild i JB 13 kap. 11 § ska avgilden
f6r den kommande perioden bestimmas pa grundval av det virde marken dger vid tiden f6r
omprovningen, med beaktande av andamalet med upplatelsen och de nirmare foreskrifter
som giller i fraiga om fastighetens anvindning och bebyggelse samt skilig avgildsrinta.

Enheten for fastighetsutveckling har litit tva oberoende virderingsféretag NAI Svefa AB
och FS Fastighetsstrategi AB utfora virdering av fastigheten Sickladn 13:83 1 syfte att
bestimma markens virde infér kommande avgildsreglering, se bilagorna 2 och 3. Markens
virde har bedomts i avrojt skick. I virderingsuppdraget har dven ingatt en bedomning av
marknadsmaissig avgild f6r ovannimnda fastigheten.

Enligt varderingsrapport fran NAI Svefa AB, bilaga 2, b6r markens virde pa fastigheten
Sicklaén 13:83 minst uppga till 200 000 000 kr. NAI Svefa har gjort en bedémning att
avgilden bor utgd med 6 560 000 per ar baserat pa en avgildsrinta om 3,28 procent.

IS Fastighetsstrategi AB har bedémt markens virde pa fastigheten Sicklaén 13:83 till ca
212 000 000 kr och avgalden till 6 360 000 kronor per ar, baserat pa en avgildsrinta om 3
procent.

Avgildsranta

Avgildsrinta for 20 — ariga avgildsperioder, har bedémts av oberoende virderare till 3,28
procent (NAI Svefa) och 3,0 procent (IS Fastighetsstrategi AB), se virdeutlatande bilagor 2
och 3.

Fastighetsutvecklingsenhetens synpunkter:
Vid féregaende avgildsregleringar tillimpades avgildsrinta om 3,25 procent 10-driga

avgildsperioder och 3, 5 procent for 20- ariga avgildsperioder.

Under senare tid har det férekommit en ny praxis dér avgildsrintan har bestimts med
utgangspunkt fran en laingsiktig realrinta om 2,75 procent. Bedomningen har gjorts 1 ett
tidsperspektiv om minst 30 ar (NJA 1986 s. 272 och 1990 s. 714).

Ett av de grundliggande syftena med tomtrittsinstitutet dr att tomtrattsupplataren ska fa
tilloodogora sig virdestegringen pa den upplatna marken. Detta syfte tillgodoses genom att
avgildsunderlaget - virdet av den upplatna marken - faststalls sirskilt for varje
avgildsperiod. I rittspraxis har sedan linge godtagits att hinsyn dven tas till den
markvirdestegring och avkastningsékning som dger rum under avgildsperioden, den
s.k.triangeleffekten. Med beaktande av triangeleffekten har avgildsrintan i rittsfall pa senare
tid, t.ex. Svea hovritt F 472-15 — Filen 8 i Halmstads kommun, bestamts till 3,0 procent
bedémt utifran en riskfri realrinta om 2,75 procent samt ett paslag for triangeleffekt om
0,25 procent. For en 20- arig avgild ir triangeleffekten det dubbla, dvs. 0,50 procent.

Enheten for fastighetsutveckling foreslar att avgaldsrinta utifran gallande praxis 1 detta fall
skall vara 3, 25 procent for 20- ariga avgildsperioder.
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Forslag till ny avgdld for perioden | januari 2019 till den | januari
2039

Enheten for fastighetsutveckling har med stod av tva oberoende varderingar (bilagor 2 och
3) bedomt att markvardet for fastigheten Sickladn 13:83, vid omregleringstidpunkten kan
anges till 200 000 000 kronor.

Avgildsrintan for industrifastigheter enligt nu gallande praxis ar 3, 25 procent for 20- ariga
avgildsperioder.

Med utgangspunkt frin dessa férhallanden erhalls en arlig avgild pa 6 500 000 kronor
(200 000 000 * 0, 0325).

Enheten for fastighetsutveckling foreslar darfor att den nya arliga avgilden skall utga med
6 500 000 kronor per ar fr.o.m. den 1 januari 2019 och under den kommande 20- driga
perioden.

Eftersom avgalden pa 6500 000 kronor ar baserad pa en bedémning av fastighetens virde
den 1 juni 2016 och omregleringstidpunkten ligger lingre fram i tiden - 31 december 2017,
ska den faktiska avgilden justeras med konsumentprisindex (KPI) fran den 1 juni 2016 till
och med 31 december 2017.

Synpunkter fran tomtrattshavaren
Underlag for samt forslag till ny avgild for ndstkommande 20-arsperiod har kommunicerats
med tomtrittshavaren for eventuella synpunkter.

Tomtrittshavaren har den 25 augusti 2016 inkommit med en skrivelse, se bilaga 5. Av
skrivelsen framgar bland annat att tomtrattshavaren inte delar bedémningen av foérslaget till
ny avgald.

Vad tomtrittshavaren anfort foranleder emellertid inte enheten for fastighetsutveckling att
gora nagon annan bedémning av forslag till ny avgald.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 december 2018. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 december 2017. Detta innebir att kommunfullmiktige dessférinnan maste
fatta beslut om justering av avgilden.
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Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
missar chansen att justera avgalden, vilket kommer att leda att avgilden blir of6rindrad
under nistkommande 20-arsperiod. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall £6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss

Bilaga 2 Virdeutlatande 1 (NAI Svefa)

Bilaga 3 Virdeutlatande 2 ('S Fastighetsstrategi AB)
Bilaga 4 Gallande tomtrittsavtal

Bilaga 5 Synpunkter fran tomtrittshavaren

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
Erik Wiktorsson

Projektledare

Mark- och- exploateringsenheten
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 297 Dnr KFKS 2016/289

Nytt reglemente for medelsforvaltningen och
kommunstyrelsens bestammelser for
medelsforvaltningen

Beslut
1.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige antar foreslaget nytt reglemente for medelsforvaltningen.

2.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkten 1 antar
kommunstyrelsen foreslaget styrdokument "Kommunstyrelsens bestimmelser for
medelsférvaltningen”.

Arende

Utvecklingen av kommunens styrning i de finansiella fragorna syftar till att kommunen ska
ha méjlighet till en snabbare och mer effektiv hantering av finansférvaltningen. Takten pa
den finansiella marknaden 4r snabb och det dr darfor viktigt att de interna regelverken i
kommunen ir anpassade si att effektivitet kan uppnas 1 arbetet med de finansiella fragorna.

Inom ramen for arbetet med att utveckla kommunens finanstella hantering har ett nytt
reglemente tagits fram for att tydliggora ansvar, finansiella instrument, riskhantering och
rapportering med mera. Kommunstyrelsen far ett utékat ansvar for att faststalla de mer
operativa riktlinjerna och risknivierna f6r medelsférvaltningen 1 form av
“kommunstyrelsens bestammelser for medelsforvaltningen”.

De storre forandringar som foresléds ir en tydligare uppdelning och beskrivning utifrin
olika volymer pa exempelvis skuld- och placeringsportfoljen. Olika regelverk giller nar
portféljerna vixer och/eller forindras utifran de olika risker som finns.
Rapporteringskraven har fortydligats.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 163
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 27 september 2016
Reglemente f6r medelsforvaltning

Kommunstyrelsens bestammelser f6r medelsforvaltningen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

{ L
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN
Kommunstyrelsen

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 163
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige antar foreslaget nytt reglemente f6r medelsférvaltningen.

2z

Under forutsattning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkten 1 antar
kommunstyrelsen foreslaget styrdokument "Kommunstyrelsens bestimmelser for
medelsforvaltningen”.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med arbetsutskottets forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/829
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Nytt reglemente for medelsforvaltningen och
kommunstyrelsens bestammelser for
medelsforvaltningen

Forslag till beslut
1.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige antar féreslaget nytt reglemente f6r medelsforvaltningen.

2.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkten 1 antar
kommunstyrelsen foreslaget styrdokument “Kommunstyrelsens bestimmelser for
medelsférvaltningen”.

Sammanfattning

Utvecklingen av kommunens styrning i de finansiella frigorna syftar till att kommunen ska
ha méjlighet till en snabbare och mer effektiv hantering av finansférvaltningen. Takten pa
den finansiella marknaden dr snabb och det ar dirfor viktigt att de interna regelverken i
kommunen ar anpassade sa att effektivitet kan uppnas 1 arbetet med de finansiella fragorna.

Inom ramen for arbetet med att utveckla kommunens finansiella hantering har ett nytt
reglemente tagits fram for att tydliggbra ansvar, finansiella instrument, riskhantering och
rapportering med mera. Kommunstyrelsen far ett utokat ansvar for att faststalla de mer
operativa riktlinjerna och risknivaerna f6r medelstérvaltningen i form av
“kommunstyrelsens bestimmelser for medelsforvaltningen”.
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De storre forindringar som foreslas dr en tydligare uppdelning och beskrivning utifran olika
volymer pa exempelvis skuld- och placeringsportfoljen. Olika regelverk giller nér port-
foljerna vixer och/eller forindras utifrin de olika risker som finns. Rapporteringskraven
har fortydligats.

Arendet

Under 2016 inleddes ett arbete med att ytterligare utveckla reglementet f6r medels-
torvaltningen. Bakgrunden ar att Nacka kommun nu gar in 1 en period da tillvaxttakten ska
térdubblas, nagot som innebir manga maojligheter och utmaningar. Utvecklingen av
kommunens styrning i de finansiella fragorna syftar till att kommunen ska ha méjlighet till
en snabbare och mer effektiv hantering av finansférvaltningen. Takten pa den finansiella
marknaden dr snabb och det dr ddrfoér viktigt att de interna regelverken i kommunen ar
anpassade sa att effektivitet kan uppnis 1 arbetet med de finansiella fragorna. Det ar ocksa
viktigt att tydliggdra hur olika risker ska hanteras.

De foreslagna forandringarna

Den omarbetning som genomforts dr omfattande och innebir en fornyad struktur.

Syftet med reglementet dr att faststilla Gvergripande riktlinjer f6r finansverksamheten, ange
hur ansvaret dr fordelat, identifiera finansiella risker samt ange hur rapportering ska ske.

I det nya reglementet har ansvaret tydliggjorts mellan framforallt kommunfullmiktige och
kommunstyrelsen. Kommunfullmaktige far ansvar f6r att besluta om finansiella mal, ram
for total upplaning, utlaning till bolagen, koncerninterna rintor, besluta om nya finan-
sieringskallor samt stérre borgensatanden.

Kommunstyrelsen far ansvar for att ta fram bestimmelser f6r medelsforvaltningen, vilka
ska uppdateras arligen. Dessa bestimmelser dr nya och innehaller mer detaljerade riktlinjer
till reglementet. Exempelvis faststiller kommunstyrelsen limiter och riktlinjer f6r de
tinansiella riskerna. Uppdelningen genomfors for att snabbare kunna hantera férandringar.

For de olika finansiella instrument som kommunen anvander har beskrivningar och innehall
tortydligats. Riskhantering ar ett viktigt omrade som utokats visentligt.
Rapporteringsansvaret definierats for kommunstyrelsen i det framtagna reglementet.

Ekonomiska konsekvenser

Forindringen av reglementet f6r medelsférvaltningen har inga direkta ekonomiska
konsekvenser. Det mojliggér dock en effektivare hantering av medelsfragorna.
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Konsekvenser for barn

Forandringen av reglementet for medelsforvaltningen har inga direkta konsekvenser for
barn.

Bilagor
Reglemente f6r medelsférvaltning (pfd)
Kommunstyrelsens bestimmelser for medelsférvaltningen (pdf)

Eva Olin Maria Andersson
Ekonomidirektor Budgetchef



REGLEMENTE

Reglemente for medelsforvaltning

Dokumentets syfte

Dokumentets syfte ar att inom finansverksamheten faststalla ansvarsfordelning, generella principer,
riskhantering, finansieringskallor och rapportering mm. Detta omfattar likviditetshantering,
skuldhantering, placeringar, donationsmedel, borgen och finansiell leasing samt dartill horande

administration och rapportering.

Dokumentet giller for

Kommunkoncernen

Inledning

Detta reglemente anger de 6vergripande principerna for finansverksamheten och
medelsférvaltningen i kommunkoncernen. Med kommunkoncernen avses Nacka
kommun (kommunen) och dess majoritetsigda bolag (bolagen).

Reglementet kompletteras med “Bestimmelser f6r medelsforvaltning” som antas av
kommunstyrelsen.

Malsittning for kommunens finansverksamhet

Med finansverksamhet avses likviditetshantering, skuldhantering, placeringar,
donationsmedel, borgen och finansiell leasing samt dartill hérande administration
och rapportering. Malsittningen ar att uppna basta méjliga finansnetto och sikra
betalningsférmagan.

Finansverksamheten ska

e sikerstilla kommunens betalningsférmaga och trygga tillgangen till kapital pa
savil kort som lang sikt

e uppni bidsta mojliga finansnetto inom ramen for de riktlinjer som faststalls

e sikerstilla att finanshanteringen bedrivs med god intern kontroll och med
beaktande av lagt risktagande

e sikerstilla goda rutiner fOr att effektivt utnyttja tillginglig likviditet och nir
tillfille ges amortera pa utestiende laneskuld

e samordna de finansiella fragorna f6r kommunkoncernen i enlighet med detta
reglemente, dgardirektiv och/eller i avtal.

Medelsforvaltningen ska medverka till att kapitalanskaffning och kapital-
anvindning i kommunen och dess féretag blir effektiv. Verksamheten ska
bedrivas utan spekulativa inslag, sa att en betryggande sakerhet alltid uppritthalls.

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processigare
KFKS 2016/829 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Ekonomidirekor
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Kommunstyrelsen ska minst drligen faststilla “bestimmelser f6r medelsforvaltning”
dir finansiella risklimiter faststlls.

Definition medelsforvaltning

Med medelsforvaltningen avses likviditetshantering, skuldhantering (upplaning,
derivat med mera), placeringar, donationsmedel och borgen samt dirtill hérande
administration och rapportering.

Kommunkoncernen ska ha en central medelsfoérvaltning som innebar att alla
penningstrommar hanteras i en gemensam kassa. Kommunstyrelsen far besluta om
vissa undantag f6r mindre utbetalningar genom handkassa.

Regler f6r handkassor, betalkort, forskott, attestregler med mera finns i kommunens
redovisningsreglemente.

Ansvarsfordelning mellan kommunfullmaktige och
kommunstyrelsen

Foljande fragor inom finansverksamheten och medelsforvaltningen beslutas av
kommunfullmiktige.

o Kommunens finansiella mal

e Ram f6r koncernens totala upplaning

e Ram f6r total utlaning till bolagen

o Koncerninterna rintor och limiter samt internrintor f6r kommunen

e LBventuella tillkommande finansieringskallor

e Borgensitagande 6verstigande en miljon kronor

Ovriga finansiella frigor, vari bland annat ingar beslut om placering vid nyupplning
och vid omplacering av befintliga 1an, inom ramen for detta reglemente hanteras av
kommunstyrelsen.

I kommunstyrelsens ansvar for finansverksamheten och medelsforvaltningen ingar
att verkstilla kommunfullmaiktiges beslut inom kommunkoncernens finansiella
verksamhet samt foljande:

e Besluta om borgensitagande upp till en miljon kronor

e Besluta om finansiell leasing

Finansiella risker

Kommunstyrelsen ska i "bestimmelser f6r medelsforvaltningen” identifiera de
finansiella risker som kommunkoncernen ar exponerad for. For att begrinsa
risktagandet ska limiter som styrs av typ av risk och storlek pa skuld- respektive
placeringsportfolj beslutas av kommunstyrelsen.

2(12)
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Likviditetshantering

Likviditetshantering innebir att tillse att medel finns i lagom mingd pa
koncernkontot for att I6pande kunna hantera in och utbetalningar.

Generella principer

Likviditetshanteringen ska bedrivas med malet att samordna kapitalstrommar i
kommunkoncernen samt for att sinka rantekostnaderna genom effektiva
betalningsrutiner och god likviditetsplanering. Inom kommunkoncernen ska det
finnas ett koncernkontosystem for samordning av likviditetsfloden.

En god betalningsberedskap ska sikerstillas och uppritthallas vid alla tillfdllen. For
att kunna uppritthélla en god betalningsberedskap ska en checkkredit hallas.

I de fall 6verskottslikviditet uppstar kan placeringar ske enligt riktlinjerna i detta
reglemente. Huvudprincipen ir att kommunen ska amortera pa utestiende lineskuld
men i vissa fall kan det vara motiverat att kortsiktigt placera 6verskottslikviditet fram
till att medlen beh6vs for investeringar.

Riskdefinitioner

Nacka kommun har féljande riskdefinitioner avseende likviditetshantering.

Rinterisk

En negativ effekt pa kommunens rintenetto pa grund av férindringar av det
allminna rinteldget. Rinte- och kreditvillkor pa checkrikningen ska delas in i olika
beloppsnivaer for att hantera rinterisk.

Likviditetsrisk

Kommunen har inte tillricklig likviditet f6r att hantera l6pande utbetalningar och inte
heller kan omsitta en placering pa marknaden (kreditrisk) och/eller kan uppta nya lin
(finansieringsrisk)

Kreditmarginalrisk
(marginalbindning); en negativ effekt pa kommunens rintenetto pa grund av
forindringar 1 kreditmarginaler.

Ovanstdende risker 6kar om kommunens kreditvirdighet f6rsimras eller en stor del
av skuldportfoljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen. Risken okar dven vid
finansiell oro da kreditgivarna har svarigheter att finansiera sin utldning.

Riktlinjer
For att uppfylla kraven pa en god betalningsberedskap ska tillgangen till likviditet
sakerstillas.
Tillginglig likviditet kan besta utav:
e Tillgidngliga medel pa bankkonto
e Bekriftade, inte utnyttjade kreditloften, checkkredit

Kommunstyrelsen ska i bestimmelserna f6r medelsforvaltningen faststilla hur stor
kommunkoncernens tillgingliga likvida medel minst maste vara.
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For att planera framtida likviditetsbehov ska en rullande 12-manaders prognos
upprattas.

Skuldhantering

Med skuldhantering avses hantering av kommuns totala lineskuld.

Generella principer

Skuldhanteringen ska minimera upplaningskostnaderna och trygga finansieringen for
kommunkoncernen pa saval ling som kort sikt. Kapitalbehovet ska sikerstallas
genom god framfoérhallning och genom ett aktivt upplaningsforfarande. Grona
obligationer ska varderas som ett alternativ bland andra i samband med framtida
lanebehov.

Kommunkoncernens externa skuldportfdlj ska vara strukturerad pa ett sidant sitt
att, vid upplaningstillfallet, kapitalforfallen sprids 6ver tiden. Den externa
skuldportféljen ska vara finansierad fran flera kreditgivare och finansieringskéllor.
Med skuldportfélj avses hur kommunens laneskuld dr uppbyged exempelvis
obligations-och certifikatslin med mera.

Samtliga lan f6r kommunkoncernen administreras av kommunens centrala
finansfunktion.

Riskdefinitioner

Rianterisk
En negativ effekt pa kommunens rintenetto pa grund av férindringar av det
allminna rianteldget.

Beroende pa linevolym ska kommunstyrelsen faststilla limiter (grinser) for att
hantera ranterisken.

Finansieringsrisk
Risken att kommunen inte kan ta upp lan pa marknaden nir finansieringsbehov
uppstar.

Kreditmarginalrisk
En negativ effekt pa kommunens rintenetto pa grund av férindringar i
kreditmarginaler.

Riskbegransningar

Nedanstiende riskbegrinsningar ska tillimpas 1 forhallande till skuldportfoljens
storlek. Skuldportfoljen indelas i tre grupperingar; 0-800 miljoner kronor,
800-1,5 miljarder kronor och 6ver 1,5 miljarder kronor.

Kommunstyrelsen ska faststilla limiter 1 bestimmelser f6r medelsférvaltningen.
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Finansiella risker Volym (miljoner kronor)

0 - 800 800 - 1500 >1 500
Rinterisk
Max férfall inom 1 dr kommunstytelsen kommunstyrelsen kommunstyrelsen
Intervall rintebindning Inte dllimpbart kommunstyrelsen kommunstyrelsen
Finansieringsrisk
Kreditmarginalrisk
Max férfall inom 1 dr Inte tillimpbart kommunstyrelsen kommunstyrelsen
Kapitalbindning i 4r > Inte dllimpbart Inte dllimpbart kommunstytelsen
lar
Kreditgivare
Ratingkrav kreditgivare kommunstytelsen kommunstyrelsen kommunstyrelsen
Max andel per Inte tillimpbart kommunstyrelsen kommunstyrelsen
kreditgivare
Finansieringskillor
Max per Inte tillimpbart Inte tillimpbart Inte tillimpbart
finansieringskilla
Derivat
Tillatet att anvinda kommunstyrelsen kommunstyrelsen kommunstyrelsen
derivat _ _ _
Rating motparter derivat | kommunstyrelsen | kommunstyrelsen | kommunstyrelsen

Finansieringskaillor

Om inte kommunfullmaktige 1 sdrskilt beslut anger annat ska Nacka kommun
anvinda f6ljande finansieringskillor.

e Bankfinansiering

e Certifikat- och obligationsupplaning fran kapitalmarknaden

e Banker och dess heligda bolag

e Bostadsfinansieringsinstitut

e Kommuner, Landsting och dess heligda bolag

e Kommuninvest

e Certifikatupplaning via eget program

e  MTN-program och private placement (PP) via obligation

Krav pa rating framgar nedan under rubriken ”Bestammelser for risker som dr gemensamma
[for likviditetshantering, skuldbantering och placeringar”.

Kommunen ska sprida finansieringen mellan olika finansieringskéllor.

Om inte kommunfullmaktige 1 sirskilt beslut anger annat ska lan och obligationer
16pa pa hogst tio ar.
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Derivat

Derivat ska anvindas for att sprida rintebindningstider och minska ranterisker.
Nacka kommun anvinder inte derivat for att spekulera 1 en viss mojlig
rinteutveckling.

Genom att anvinda olika typer av derivat (derivatinstrument) kan Nacka kommun
hantera underliggande lin med syfte att forindra rintebindningen, snittrantan
och/eller sikerstilla en maximal rintenivd. Nettovolymen pa utestiende rintederivat
ska inte Overstiga den totala laneskulden.

Om inte kommunfullmaktige 1 sdrskilt beslut anger annat ar 16ptiden for rintederivat
maximalt 10 4r. Minst tva derivatbanker ska tillfrigas i samband med upphandling/
omstrukturering av derivatinstrument.

Placeringar

Generella principer

Om kommunkoncernen har 6verskottslikviditet som inte kan utnyttjas for att mota
upplaningsbehov inom kommunkoncernen eller f6r amortering, far dessa medel
placeras enligt vad som anges under rubriken Riktlinjer.

Placering ska framst ske i rinteplaceringar med hog kreditvirdighet och med lag
likviditetsrisk.

Alla placeringar inom kommunkoncernen administreras av kommunens centrala
finansfunktion.

Vid placering i virdepappersfonder ska virdepappersfonderna vara registrerade hos
Finansinspektionen. Fondens virde ska kunna ga att folja kontinuerligt samt
realiseras med kort varsel samtidigt som den genomsnittliga kreditvirdigheten ska
vara tillfredsstillande.

Riskdefinitioner
Nacka kommun har féljande riskdefinitioner avseende placeringar.
Risker relaterade till placeringar och begriasningar for att eliminera definieras under

rubriken ”Ovriga risker gemensamma f6r likviditetshantering, skuldhantering och
placeringar”.

Ranterisk

Risken att marknadsvirdet i en placering sjunker vid en rinteuppgang.
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Likviditetsrisk

Risken att kommunen inte omedelbart kan omsitta en placering pa marknaden
och/eller har tillricklig likviditet for att hantera 16pande utbetalningar.

Kreditrisk

Risken att kommunen inte far tillbaka sin placering inklusive upplupen rinta pa
grund av motpartens fallissemang det vill siga att motparten far betalningssvarigheter
eller gar i konkurs.

Riktlinjer
For att minimera risken for kapitalférluster ska placeringar framst ske i kreditvirdiga
rintebdrande vardepapper med hog likviditet.

Med kreditvirdiga rintebirande virdepapper med hog likviditet avses att dessa
omsattas vid behov pa den finansiella marknaden.

Nir placeringsportfoljen har en stérre volym ska det finnas mojlighet att placera
delar av innehaven i aktier. Detta ska endast ske 1 fonder fran godkanda svenska
motparter. Med placeringsportfolj avses kommunens samtliga placeringar och med
storre volym avses volym 6verstigande 750 miljoner kronor.

Nedanstiende riskbegrinsningar ska tillimpas 1 forhallande till placeringsportfoljens
storlek. Placeringsportféljen indelas i tva grupperingar; 0-750 miljoner kronor och
over 750 miljoner kronor. I matrisen nedan faststills inom vilka intervall
kommunstyrelsen ska faststilla olika risker. Limiter for att begrinsa risker framgar av
kommunstyrelsens “bestimmelser f6r medelsforvaltningen™.
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Finansiella risker [ Volym (miljoner kronor)
0-750 >750

Tillgangsslag:

Rintebirande kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Deposit eller insittning i bank kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Aktier Icke tllimpbart kommunstyrelsen

Risklimiter:

Rinterisk

Max 16ptid kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Kreditrisk

Ratingkrav kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Max andel per emittent/motpart Icke tillimpbart kommunstyrelsen

Likviditetsrisk

Ratingkrav kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Tillitna instrument kommunstyrelsen kommunstyrelsen

Marknadsrisk - aktier

Svenska aktier Icke tillimpbart kommunstyrelsen

Max andel globala aktier Icke tillimpbart kommunstyrelsen

Bestammelser for risker som ar gemensamma for
likviditetshantering, skuldhantering och placeringar

Bestammelser om motpart

Definitition av begreppet motpartsrisk

Risken att resultatet f6rsimras om en motpart inte fullgér sina férpliktelser.
Forpliktelser kan avse placeringar, rinta och laneskuld pa limnade krediter, positiva
marknadsvirden pa derivataffirer med mera.

Tillatna motparter

Motparter ska utgoras av bank eller virdepappersinstitut som star under
Finansinspektionens tillsyn eller motsvarande tillsyn i annat land.

Finansiella derivatkontrakt far endast ingas med motpart som har tecknat ett

internationellt swapavtal (ISDA, International swap and derivat agreement),
alternativt ramavtal.
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Rating

Motparten ska inneha en kreditbedémning (rating) av Standard & Poor’s eller
Moody’s. Vid de fall motparten har fler dn en rating ska den ldgsta ratingen gilla. Om
ingen officiell rating finns 4r en skuggrating frin bank tillatet.

Bestammelser om valuta

Definition av begreppet valutarisk

Valutarisk innebir risk férvirdeférindring av en valuta i férhallande till andra

valutor.

Bestimmelser om valutarisker

Vid placering av likviditeten och vid upplaning ska minsta mojliga valutarisk tas.

Med undantag f6r en mindre andel globala aktier far endast placeringar i svensk

valuta goras.

Om upplaning sker i utlindsk valuta ska valutarisken omedelbart forsikras bort.

Hantering av operativa risker

Definition begreppet operativa risker

Operativa risker innebir risken for merkostnader pa grund av att fel uppstar till f6ljd
av I'T-problem, bristande rutiner eller méinskliga misstag.

Bestimmelser om operativa risker

Hanteringen av operativa risker ska ske sa att
e finansverksamheten bedrivs pé ett kontrollerat sitt och att kommunen och
bolagen vid varje tidpunkt har korrekt information om positioner och risker
sa att beslut kan fattas pa korrekta grunder

e forluster pa grund av fel i processer, system eller pa grund av bristande
kontroll minimeras

Borgen

Generella principer

Efter prévning av den ekonomiska och verksamhetsmassiga risken kan kommunen
limna borgen till organisationer som bedriva en verksamhet som kommunen har ett
ansvar for att den finns och som ir till visentlig nytta f6r kommunens invanare.

Inriktningen f6r verksamheten bor vara riktad mot barn och ungdom och sirskilt

vara nagon form av utbildnings- eller idrottsverksamhet. Verksamheten ska ha
varaktig karaktir.
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Investeringen 1 sig ska bidra positivt till en stor andel av kommunens invanare.

Riktlinjer
Underlag f6r beslut om borgen ska innehalla en bedémning av den risk kommunen
atar sig.

e Bedomningen ska avse en kreditvirdering av lantagaren, bedomning av lan,
lineobjekt och lanevillkor samt maojlighet att finansiera objektet pa annat sitt
och kostnaden for alternativ finansiering.

e Kommunens borgensatagande far inte dventyra eller férdyra kostnaden for
den egna upplaningen.

e Lin som kommunen beviljar borgen for ska vara i svenska kronor.

e Om organisationen tidigare beviljats borgen limnas eventuell ny borgen
endast om organisationen skott sitt tidigare dtagande och betalningar mot
kommunen.

e Borgensbeslutet dr giltigt i sex manader. Det betyder att organisation som
blivit beviljad borgen maste aterkomma till kommunen med lanehandlingar
inom sex manader fran att beslutet vunnit laga kraft.

e Investering, som ligger till grund f6r borgensansokan, far i normalfallet inte
ha paborjats innan ansékan om borgen kommer till kommunen.

¢ Den ekonomiska insats som organisationen sjilv gor ska motsvara minst 10
procent av den totala investeringen.

For att beviljas borgen krivs att organisationen limnar sikerhet till kommunen.
Sikerheten kan vara i form av

e Pantbrev i fullvirdesforsikrad fast egendom

e Toretagsinteckning, det vill siga pantritt i 16s egendom

e Sikerhetsoverlatelser 1 byggnad pa oftri grund.

e Solidarisk borgen av styrelsemedlemmar

e Intikter f6r kommande féreningsbidrag

Varje borgensatagande ska tidsbegrinsas. Tidsbegrinsningen giller ocksd det lan som
tas upp med kommunens borgen. For att beviljas borgen ska lanet amorteras pa
maximalt tio 4r. Nedskrivning av borgensatagande ska ske i takt med att linebeloppet
amorteras. Ytterligare belaning i pantritt far inte ske utan kommunens medgivande.

Organisation som beviljas borgen ska halvarsvis redovisa saldot pa det lanet som
ligger till grund for borgensatagandet, balans- och resultatrikningen samt
torsikringsbevis bade for den investering som finansieras med kommunal borgen
och pi eventuell egendom som limnat som sakerhet.

Investeringar som finansieras med lan dir kommunal borgen beslutas ska vara

betryggande férsakrade. Nacka kommun ska héllas underrittad om forsakringen hela
den tid borgensatagandet giller.
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Finansiell leasing

Generella principer

En finansiell leasing ir en kreditrisk f6r kommunen, eftersom det innebar ett
framtida atagande. Risken innebar bland annat forlustrisk pa grund av ligre
kapacitetsutnyttjande, teknisk inkurans.

Finansiell leasing ingar inte i ramen fOr total upplaning som faststills av
kommunfullmiktige. Finansiell leasing jamstalls 1 6vrigt med upplaning och omfattas
av reglerna fOr upplaning i detta reglemente.

Riktlinjer
Leasingfinansiering dr en undantagsform for finansiering. Formen far anvindas om

den totala leasingavgiften dr ligre dn kostnaden for traditionell finansiering eller om
det ur servicesynpunkt kan anses vara fordelaktigt trots en hogre kostnad.

Avtal om leasing ska beslutas av kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen far delegera
beslut om att inga avtal om leasing for ligre belopp.

Donationsmedel

Kommunens forvaltade donationsmedel placeras inom koncernkontot, savida
donatorn inte har foreskrivit annat.

Kommunfullmiktige faststiller avkastningsriantan i drendet om mal och budget.

Riskkontroll, styrning och rapportering

Generella principer

Ansvar for affirsavslut, kontroll, rapportering och finansadministrativa system hos
kommunen och bolagen ska spridas pa flera personer for att uppna en god
riskkontroll.

For att skapa konkurrens i prissittningen ska alltid flera kreditgivare tillfragas i
samband med nyupplining/refinansiering av krediter. Detsamma gialler vid
upphandling av derivataffirer samt vid placering av likvida medel.

Sakringsredovisning avseende finansiella derivat ska tillimpas. Erforderlig
dokumentation avseende sikringsredovisning ska utvecklas separat enligt ridande
praxis.

Finansrapportering

Finansrapportering ska ske i tertialbokslut. Rapporteringen ska omfatta en
redogorelse for placerings- och skuldportféljens sammansittning, snittrinta,
likviditetssituation, den finansiella riskexponeringen samt resultatutveckling.
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Vid rapportering vid tertialbokslut 3 ska dven inga en redovisning av de leasingavtal
som kommunen har ingitt och vilka ekonomiska dtaganden for leasing som finns for
de tre kommande dren samt kommunens borgensatagande per sista december,
inklusive riskbedomning f6r varje enskilt dtagande.

Donationsmedel ska rapporteras i arsbokslutet.
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Kommunstyrelsens bestammelser

for medelsforvaltningen

Dokumentets syfte

Den 6vergripande malsittningen for finansverksamheten ar frimst att sikra betalningsférmagan och
uppna bista mojliga finansnetto. Reglementet for medelférvaltningen utgdr ett ramverk for Nackas
likviditetshantering, skuldhantering, placeringar, donationsmedel, borgen och finansiell leasing samt

dartill horande administration och rapportering.

Kommunstyrelsens bestimmelser fér medelsforvaltningen definierar nivder och risker med mera som

ska gilla i den finansiella verksamheten.

Dokumentet giiller for
Kommunkoncernen

Likviditetshantering

Nacka kommun ska sikerstilla en god betalningsberedskap genom att ha en
checkkredit pa 1 miljard kronor. Inom ramen f6r checkkrediten ska flodet styras sa
att likviditetssvingningarna minimeras.

Limiter och koncerninterna rintor pa koncernkonton beslutas av kommun-
fullmiktige 1 drendet om mal och budget.

Skuldhantering

Foljande riskbegransningar ska tillimpas i férhallande till skuldportféljens storlek.
Skuldportféljen ér indelad i tre grupperingar; 0-800 miljoner kronor; 800-1,5
miljarder kronor samt 6ver 1,5 miljarder kronor.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2016/829 Kommunstyrelsen Kommunstyrelsen Ekonomidirekor
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Risklimiterna beror pa lainevolymens storlek enligt nedanstiende matris.
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Bestammelser for medelsforvaltningen

Finansiella risker Volym (miljoner kronor)

0 - 800 800 - 1500 >1500
Rinterisk
Max férfall inom 1 dr ~ Icke tillimpbart 50 % 50 %
Intervall rintebindning  Icke tillimpbart 2-4 ar 2-4 ar
Finansieringsrisk
Kreditmarginalrisk
Max férfall inom 1 dr - Icke tillimpbart 50 % _ 40 %
Kapitalbindning i ar > ' Icke tillimpbart  Icke tillimpbart >2 ar
Kreditgivare
Kreditgivare Se nedan Se nedan Se nedan
Max andel per kreditgivare Icke tillimpbart 60 % 50 %
Finansieringskillor
Max per finansieringskilla Icke tillimpbart @ Icke tillimpbart 60 %
Derivat
Tillatet att anvinda derivat Ja Ja Ja
Rating kreditgivare A2/A A2/A A2/A
Moody’s/S&P

Ovanstaende dr ska-krav, med undantag for restriktioner avseende kreditgivare och

finansieringskallor som dr bor-krav. Reglementet f6r medelsforvaltning anger de

yttersta ramarna for kraven.

Tillatna derivat

Inom ramen for bestimmelserna i reglementet for medelsforvaltning ar foljande

instrument (samt kombinationer av dessa) tillatna vid hantering av rinterisk i

skuldportféljen:

e Rinteswap: Anvinds for att dndra rintebindningen 1 existerande lan.

e Cap ("rintetak"): Anvinds for att sitta ett "tak" pa rintenivan i kommande

rintebetalningar.

e Floor ("rintegolv"): Anvinds for att sitta ett "golv" pa rintenivin i

kommande rintebetalningar. Cap och Floor utgoér tillsammans en

"rantekorridor".

Tillatna motparters ratingniva vid derivataffirer framgar av riskmatris ovan.

Placeringar

Placeringar har féljande tillgangsslag; rintebarande placeringar, deposit, insittning i

bank och aktier. Under avsnittet ”Ovriga risker gemensamma for likviditetshantering,
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skuldhantering och placeringar” finns bestimmelser om ytterligare risker relaterat till
skuldhanteringar och placeringar samt begrinsningar for att hantera dessa. Utover
avviagningen mellan avkastning och risk ska etiska ansvarsfulla aspekter tillimpas 1
placeringsverksamheten.

Nedan framgar vilka riskbegrinsningar som ska tillimpas i férhallande till
placeringsportfoljens storlek. Placeringsportféljen ar indelad i tva grupperingar; 0-750
miljoner kronor och 6ver 750 miljoner kronor.

Finansiella risker __________Volym (miljoner kronor)
0-750 >750

Tillgangsslag:

Rintebirande Max 100 % Max 100 %

Deposit eller insittning i bank Max 100 % Max 100 %

Aktier Icke tillimpbart Max 40 %

Risklimiter:

Rinterisk

Loptid enskilda placeringar Max 3 ar Max 5 ar

Loptid deposit eller insdttning i bank Max 12 man Max 12 man

Loptid, genomsnitt Icke tillimpbart < 3ir

Kreditrisk

Ratingkrav Moody’s/S&P Se nedan Se nedan

Max andel per emittent/motpart Icke tillimpbart Se nedan

Likviditetsrisk

Ratingkrav Se nedan Se nedan

Tillitna instrument Se nedan Se nedan

Marknadsrisk - aktier

Svenska aktier Icke tillimpbart Se nedan

Max andel globala aktier Icke tillimpbart 10 %

For att tillférsikra omsittningsbarheten ska samtliga tillgangar vara placerade i likvida
svenska rintebarande instrument som vid var tidpunkt kan siljas. Undantag giller for
placering i deposit som ir last under given tidpunkt. Instrumenten ska karakteriseras
av hog kreditvirdighet och god likviditet.

Risklimiterna uttrycker maximal exponering och ir beroende av placeringsportféljens
storlek enligt ovan.
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Riskdefinitioner

I reglementet f6r medelsforvaltning finns definitioner av risker. De kompletteras i
detta dokument med f6ljande definitioner.

Rinterisk

Maximal 16ptid f6r enskilda placeringar dr 5 ar nir portféljen Gverstiger 750 miljoner
kronor och den genomsnittliga durationen for portféljen far inte Overstiga
placeringshorisonten 2 ar.

Likviditetsrisk
Instrument som definieras nedan under avsnittet "Placeringsportfolj” ar tillitna for
att minimera likviditetsrisken.

Marknadsrisk - aktier

Vid en storre placeringsvolym tillits en viss andel aktier vilket endast far ske 1 fonder.
Endast motparter och fonder som star under Finansinspektionens tillstind ar tillatna.

Endast placering i virdepappersfonder exponerade mot svenska aktier ér tillatet. En
viss andel globala aktier tillats vilka ska ske genom placering i virdepappersfond hos
godkind motpart.

Vid placering i virdepappersfonder ska virdepappersfonderna vara registrerade hos
Finansinspektionen. Fondens virde ska kunna ga att folja kontinuerligt samt
realiseras med kort varsel samtidigt som den genomsnittliga kreditvirdigheten ska
vara tillfredsstillande.

Placeringsportfolj

Vid en placeringsportfélj som overstiger volymen 750 miljoner kronor giller
nedanstaende begrinsningar avseende rintebirande placeringar. Alla procentsatser dr
uttryckta som en andel av den totala placeringsportféljen.

Vid en placeringsvolym som understiger detta belopp ir nedanstiende instrument
tillitna, men en spridning mellan olika instrument och emittenter bor efterstravas.
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Placeringsportfél;
Emittent- | Emittent/virdepapper Max andel | Max andel
kategori per per
emittent- emittent
kategori, % |inom
respektive
emittent-
kategori, %
1 SSVX och obligationer emitterade av svenska staten eller av 100 100
svenska staten garanterade virdepapper
2 Certifikat och obligationer emitterade av svenska kommuner, 50 95
landsting, regioner samt dess heligda bolag
3 Bostadsfinansieringsinstitut/sikerstillda bostadsobligationer 50 25
4 Notdiska banker med ligst rating A-/A3 enligt S &P/Moody’s 30 15
5 Foretagscertifikat med ligst rating K-1 enligt S & P 30 15
6 Foretagsobligationer med lagst rating BB/Ba2 enligt 15 15
S &P/Moody’s

For placeringar som sker genom insittning pa konto samt deposit 1 bank
(emittentkategori 4) dr maximal 16ptid 12 manader oavsett portféljens storlek.

Generellt placeringar

Ansvarsfulla placeringar

Utéver avvigningen mellan avkastning och risk ska etiska ansvarsfulla aspekter
beaktas i placeringsverksamheten.

Utover ekonomiska bedémningar ska dven hinsyn tas till samhille och milj6.

Placeringar i féretag som har sin huvudsakliga verksamhet, produktion eller
forsaljning inom krigsmateriel eller tobaks- och alkoholvaror, eller bryter mot
minskliga rittigheter, ska undvikas. Miljohinsyn ska visas frimst genom anvindande
av positiva urvalskriterier. Som grundregel ska hinsyn tas till principerna i FN:s
Global Compact.

6vriga risker gemensamma for likviditetshantering,
skuldhantering och placeringar

Foljande risker giller for bade likviditetshantering, skuldhantering och placeringar.
Bestimmelserna kompletterar de som finns i reglementet f6r medelsforvaltning.
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Motpartsrisk

Kommunens fordelning av krediter, finansieringskéllor och derivat bor spridas
mellan olika motparter. Maximal andel per kreditgivare framgir av riskmatris for
skuld. Denna restriktion giller inte om kreditgivaren/motparten ir Kommuninvest
eller Svenska staten.

Operativa risker

Kommunen och bolagen ska fortldpande identifiera, virdera och hantera operativa
risker inom finansverksamheten.

Borgen

Ansékan om kommunal borgen ska stillas till kommunstyrelsen. Till anskan ska
foljande underlag bifogas:
e De tre senaste drens resultat- och balansrakningar, revisions- och
verksamhetsberittelse
e Resultat- och likviditetsbudget f6r kommande tolv manader
e Forsikringsbrev for eventuell fastighet
e Stadgar
e Uppgift om antal medlemmar och medlemsavgifter inlimnas
e Uppgifter om investeringen som organisationen ska gora (exempelvis syfte,
kalkyl f6r investeringen)

Rapportering

Rapportering ska ske till kommunstyrelsen i samband med tertialrapporterna eller da
avvikelser sker fran fastlagda riktlinjer. Kommunstyrelsen kan antingen besluta om
att permanenta andringar eller tidsbestimma avvikelser pa ovan definierade nivaer
och risker med angivande av mandat under avvikelsetiden.
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i 24 oktober 2016
HAGIA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 298 Dnr KFKS 2016/429

Program for utvecklingen av naturreservaten
Velamsund och Nyckelviken

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige antar foreslaget program for utveckling av naturreservaten
Nyckelviken och Velamsund, enligt bilaga till protokollet med foljande 2 andringar.

Punkt 5 pa stdan 3 1 programmet far foljande lydelse:
* "Hamn f6r fritidsbétar dr val fungerande idag och ska behillas. Tillgingligheten frin
vattnet bor sikras med tillrackligt antal gastplatser for besékande bétar.”

Sista meningen pa sidan 3 kompletteras med féljande:
”Kommunen ir positiv till att en intresseforening f6r de kommersiella och ideella akt6rerna
1 omradet samordnar evenemang.”

Under férutsittning av kommunfullmiaktiges beslut enligt ovan, uppdrar kommunstyrelsen
till stadsdirektoren att samordna kommunens insatser enligt programmet.

Arende

Under manga ar har kommunen pa olika satt drivit eller finansierat verksamheter inom
kommunens tva storsta egna naturreservat, Velamsund och Nyckelviken. Behovet av ett
samordnat grepp har 6kat och ménga har uttryckt behovet av en bittre samordning och
uppfoljning av helheten inom de bida omradena. Kommunstyrelsen foreslar darfor att
kommunfullmaktige antar ett program for utvecklingen av naturreservaten, baserat pa fyra
gemensamma perspektiv; helhet, tillganglighet, utbud och barnperspektiv. Utgangspunkten
ar att nuvarande aktiviteter ska vidmakthillas och att omradena ska utvecklas som
besoksmal 1 ett vaxande Nacka. Inriktningen ir att kommunens samlade insatser ska gynna
en mangfald aktiviteter och 6ka den totala attraktiviteten i reservaten. Insatserna ska ske
inom ramen for vid var tid gallande skotselféreskrifter och den for varje kommunal
verksamhet beslutade budgeten.

Det behovs en tydlig kommunintern koordination av vad som sker 1 reservaten och vem
inom kommunen som ar ansvarig for vad. Rapportering till kommunstyrelsen dr en del av
den samlade kommunikationen kring verksamheterna 1 reservaten och ir ett komplement
till motsvarande rapportering som sker inom respektive facknaimnds ansvar.

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 164
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 7 september 2016
Program for utveckling inom Velamsund och Nyckelvikens naturreservat

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober 2016 § 164
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige antar foreslaget program for utveckling av naturreservaten
Nyckelviken och Velamsund, enligt bilaga till protokollet.

Under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut enligt ovan, uppdrar kommunstyrelsen
till stadsdirektéren att samordna kommunens insatser enligt programmet.

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Christina Stildal
(NL), Khashayar Farmanbar (S), Sidney Holm (MP), Rolf Wasteson (V), Hans Peters (C),
Gunilla Grudevall-Steen (I) och Jan-Eric Jansson (KD), bifall till foljande forslag till beslut.

Kommunstyrelsen beslutar 1 enlighet med arbetsutskotts forslag med foljande 2 dndringar:

Punkt 5 pa sidan 3 i programmet far foljande lydelse:
* "Hamn for fritidsbatar ar vil fungerande idag och ska behallas. Tillgangligheten fran
vattnet bor sikras med tillrackligt antal gistplatser for besokande batar.”

Sista meningen pa sidan 3 kompletteras med foljande:
”Kommunen 4r positiv till att en intresseférening for de kommersiella och ideella akt6rerna
1 omradet samordnar evenemang.”

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson lit anteckna foljande.

”Det ar utmirkt att kommunen tar ett samlat grepp 6ver hur naturreservaten ska forvaltas
och utvecklas. Tyvirr kan man dock notera att just virden av naturen och naturvardena
kommer 1 skymundan i programmet.

Noteras kan ocksé en av punkterna f6r Velamsund, den om djurhallning. Det stimmer att
det funnits djurhallning 1 Velamsund linge och att det férutom att halla landskapet 6ppet
ocksé bedrivits i form av en mycket bra och uppskattad daglig verksamhet. Tyvarr kan vi
konstatera att denna verksamhet, och djurhallningen, 1 praktiken lagts ned. Avtalet med
djurhédllaren dr uppsagt. Att nu punkten dnda finns med i programmet ger en f6rhoppning
om att verksamheten kan ges en fortsittning.”

Sidney Holm lit anteckna foljande fér Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

“Miljépartiet ser positivt pa att verksamheten 1 vira tva storsta egna naturreservat —
Nyckelviken och Velamsund — nu styrs upp formellt och juridiskt. Miljépartiet har i snart
ett ar efterfrigat avtal som reglerar Nyckelviken och vad for sorts verksamhet som dir ska
bedrivas, men utan att fa konkreta svar frin ansvariga tjanstepersoner. Det har hinvisats till
att saidana avtal ”absolut finns” men da inga har hittats sa misstinker vi att s inte varit
fallet. Inte heller registraturen har kunnat hitta avtal som reglerar verksamheten.
Nyckelviken ar en huvudstadsnira oas av lugn, ro, gronska, hav, djur och unika byggnader
och ett utmarkt exempel pa vilket stort virde kulturella ekosystemtjanster har for
manniskan. Kommunen gor klokt 1 att vara radd om och bejaka omradets verksamhet
sirskilt ndr Nacka aterigen ska bli stad. Att kommunen — som det stir 1 tjansteskrivelsen —
tar pa sig en tydlig roll som koordinator och samordnare 1 bida reservaten ar nagot som
Milj6partiet vilkomnar. Enligt tjansteskrivelsen faller bl.a. ”djurhillning kopplat till tidigare
jordbruk med barn som malgrupp och for att méjliggéra bete” under kommunens ansvar.
Verksamheter som populara och mycket omtyckta Lilla Lantbruksskolan pa Nyckelviken
dar barnen far lira sig om djur och djurskétsel far férhoppningsvis vara kvar och kanske till
och med fa mojlighet att utvidgas.”

Christina Staldal lit anteckna foljande.

Nackalistan anser att den viktigaste aspekten med naturreservatet och det grona sambandet
fér miljon som Nyckelviken och Velamsund utgér ir naturaspekten. Ovriga aspekter vad
giller landskapet ar underordnade. Naturen ar till for sitt eget varde och manniskors behov
och deltagande 4r viktigt men 4r en underordnad del. Speciellt 1 en tid da alltfler manniskor
flyttar till Nacka och behéver fa kontakt med mer orérd natur och f6r bevarande av den
naturliga mangfalden.”

Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Program for utvecklingen av naturreservaten Velamsund
och Nyckelviken

Forlag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige antar foreslaget' program for utveckling av naturreservaten
Nyckelviken och Velamsund.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt, ovan uppdrar kommunstyrelsen
till stadsdirektoren att samordna kommunens insatser enligt programmet.

Sammanfattning

Under manga ar har kommunen pé olika sitt drivit eller finansierat verksamheter inom
kommunens tva stOrsta egna naturreservat, Velamsund och Nyckelviken. Behovet av ett
samordnat grepp har 6kat och manga har uttryckt behovet av en bittre samordning och
uppfdljning av helheten inom de biada omradena. Kommunstyrelsens arbetsutskott har tagit
fram ett forslag till ett program, som ska antas av fullmiktige, f6r utvecklingen av
naturreservaten, baserat pa tva gemensamma perspektiv; tillginglighet och utbud. Med
utgangspunkt i omradenas forutsittningar och syften med bildande av reservaten innebar
det féreslagna programmet att kommunen ska bejaka de verksamheter som 6ver aren har
etablerats 1 reservaten. Nya verksamheter som stirker naturreservaten som besoksmal f6r
friluftsliv och rekreation kan tillkomma under forutsittning att de kan fungera tillsammans
med befintliga verksamheter.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag dr utvecklat 1 jimforelse med
stadsledningskontorets forslag. Stadsledningskontoret har darfor tagit fram denna
reviderade tjansteskrivelse, som redovisar arbetsutskottets forslag.

I Med detta avses kommunstyrelsens arbetsutskott f6rslag den 11 oktober 2016, § 164. Fotnoten ir inte
avsedd att ing i beslutet utan dr enbart till f6r att tydliggdra att ”f6reslaget program...” avser utskottets
forslag.
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Arendet

Det finns ett behov av att ett samlat grepp kring de tva naturreservaten Velamsund och
Nyckelviken, de verksamheter som bedrivs inom dem idag och vilken utveckling som
kommunen vill bejaka och frimja. Stadsledningskontoret hade dirfor tagit fram ett forslag
till program for utveckling av naturreservaten Velamsund och Nyckelviken, som ska antas
av kommunfullmaktige. Arbetsutskottet har i sin beredning av drendet tagit fram ett
utvecklat forslag till program, jamfort med stadsledningskontorets forslag. For att
underlaget f6r programmet ska stimma med det program som nu foreslas, har
stadsledningskontoret gjort en reviderad tjansteskrivelse, dar forslagen som beskrivs dr de
som arbetsutskottet ligger fram for beslut.

Bakgrund

Bade Velamsunds och Nyckelvikens naturreservat fick sina féreskrifter antagna i borjan pa
1990-talet. Andamalet med bada ir att i forsta hand sikerstilla ett vilfrekventerat frilufts-
och rekreationsomrade. I antagandehandlingar finns beskrivningar av naturmarken men
ocksa av dd pagaende verksamheter inom reservaten och befintliga byggnader och dess
kulturhistoriska virden. I skotselplanerna anges att omradena skall vardas sd att deras natur-
och kulturvirden samt virden for friluftslivet bevaras. Skotselplanerna omfattar naturmark
och till viss del mark av parkkaraktir nirmast bebyggelse. Verksamheter och de kultur-
historiskt intressanta byggnaderna berdrs diaremot inte i skotselplanerna.

Alltfér ofta uppstar konflikter mellan olika aktorer och verksamheter inom reservaten.
Dessa konflikter himmar utvecklingen f6r omradena som bes6ksmal men ocksa berérda
foretags och foreningars verksamhet. Ofta upplever olika aktorer sig ha kommunens
medgivande for sitt agerande vilket 6kar frustrationen nir konflikter uppstiar med annan del
av kommunen eller annan aktor pa platsen.

Vid en kartliggningen genomférd under vintern 2015/2016 konstateras att ett tiotal
kommunala verksamheter med ett 20-tal inblandade tjanstemin har kopplingar till
aktiviteter 1 reservaten. Ett 30-tal externa aktorer, ofta kopplade till kommunal finansiering
eller delfinansiering, hade verksamhet i omradena. Med aren har ett 75-tal avtal och
overenskommelser av olika slag triffats som rér omradena och dar kommunen ér part i
nigon form. Dirtill finns manga drivande individer som verkar kraftfullt utifran sin egen
verksambhet.

Inriktning for kommunens agerande samlas i ett program

Inriktningen f6r kommunens samlade agerande ar att en mangfald aktorer ska beredas
mojlighet att bedriva verksamhet och aktiviteter inom reservaten. For att det ska kunna ske
behovs en tydlig kommunintern koordination av vad som sker i reservaten och vem som ir
kontaktperson med externa aktorer eller ansvarig f6r kommunal verksamhet som bedrivs
dir. Kommunens roll ska vara att férenkla och mojliggéra verksamheternas aktiviteter och
utveckling, Omsesidig information om varandras verksamheter ir en forutsittning for att
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skapa fortroende och samarbete mellan olika intressen. Arbetsutskottet lyfter i sitt forslag
att det behovs ett elektroniskt bokningssystem som hjalper till att férhindra krockar mellan
olika aktiviteter.

En samlad rapportering till kommunstyrelsen, inklusive ekonomisk uppféljning, ir en del av
kommunikationen kring verksamheterna i reservaten och ska vara ett komplement till
motsvarande rapportering som sker inom respektive facknimnds ansvar.

Det liggande forslaget innebdr att dessa fragor samlas i ett styrdokument, som ér ett
program for utvecklingen av naturreservaten Velamsund och Nyckelviken. Det
toreslagna programmet har en for de tva reservaten gemensam bas; tillginglighet och
utbud. Inriktningen f6r det féreslagna programmet ar att reservaten ska uppskattas och
nyttjas savil av personer som deltar i organiserade féreningsaktiviteter som av dem som
soker stillhet och naturupplevelse under egen vandring eller motionsrunda.

I det féreslagna programmet uttrycks viljan att bevara och méjliggéra utveckling av
nuvarande aktiviteter 1 Velamsund och Nyckelviken samt att utveckla omridena som
attraktiva och valbesokta besoksmal i ett vaxande Nacka.

Kommunen behover ta pa sig en tydlig roll som koordinator och samordnare i bada
reservaten. Stadsdirektéren har tagit initiativ till en kommunintern grupp f6r sadan
samordning som far bérja med att ta till sig resultatet av den gangna vintern kartliggning av
verksamheterna i omradena. Gruppen bestar primirt av tjdnsteméin som skoter reservaten
enligt skotselforeskrifterna, forvaltar byggnaderna och fran fritid som har mest kontakter
med foreningslivet. Till gruppen ska tjansteman fran andra berérda verksamheter inom till
exempel sociala stodresurser, skolan och arbets- och foretagsenheten kunna adjungeras
beroende vilka fragor som ir aktuella.

Till gruppens férfogande behdver det avsittas en funktion for att praktisk samordna
aktiviteter och kommunicera inom kommunen, med alla aktorer i omradena och med
allmianhet/besokare. Butiksgallerior har i regel centrumledare som samordnar de olika
butikernas aktiviteter och driver gemensamma aktiviteter som starker helheten och 6kar
centrets attraktivitet for allmanheten. Detta baserat pa gillande avtal, fysiska
forutsittningarna och gemensam budget. Motsvarande roll bor kunna etableras for
Velamsund och Nyckelviken i syfte att stirka attraktiviteteten f6r bade besékare och
verksamheter inom reservaten. Fragan om resurstillsittning foreslas bli hanterad 1
kommunstyrelsens arbete med mal och budget f6r 2017.

For den samordnade styrningen och ledningen inom kommunen mellan kommunstyrelsens
ansvar som fastighetsidgare och natur- och trafiknimndens ansvar som reservatsforvaltare,
planeras en for bada naturreservaten gemensam styrgrupp, dir berérda processigare
(direktor) och ansvariga enhetschefer medverkar. Dirutover behovs en funktion som kan
samordna och koordinera aktiviteter, aktorer och gemensam kommunikation. Denna
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funktion ska inom vartdera naturreservatet leda en samordningsgrupp med alla aktérer
inom reservatet.

Programmet fangar fragor utanfor skotselforeskrifterna

Hur natur- och parkmark ska skétas framgar av skotselplanerna. Ndgra motsvarande planer
for bebyggelsen saknas. Likasa finns idag ingen planering f6r hur verksamheterna ska
utvecklas och koordineras for bra resultat f6r bade enskilda och allminna intressen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar féljande inriktningar.

Velamsund

¢ Ridning f6r barn, ungdomar och vuxna; pa ridbana, i ridhus och i naturen.
Ytterligare ett ridhus dr en mojlighet f6r att kunna méta en vixande befolkning och
mojliggbra separata ponny- och histgrupper samt for att utveckla
tavlingsverksamheten. Uppmarkta r6jda rid- och vandringsstigar i naturen ar viktigt
tor ridskolans verksamhet och for andra ryttare som besoker reservatet. Nodvindiga
sakerhetsavstand kring ridskolan i gairdsomradet bor sakras, da histarna ofta
hanteras av ovana personer och barn.

e Restaurang och caféservering dr en viktigt for ett beséksmals attraktivitet. For att ha
restaurang annat dn sommartid och i december behéver antalet besokare totalt 6kar
sd att en servering kan ga runt ekonomiskt dven vintertid pa helger. Annat
kommersiellt/kulturellt utbud, saisom gardsbutik, dppelmusteri, sméskalig
handelstridgard eller konsthantverk kan bidra till 6kat underlag.

e Golfbanan ir populir och vilbesokt. Pa vintern nyttjas omradet for skidakning.
Kommunen ir positivt instilld f6r verksamhetens forslag for utveckling.

e Kommunalt driven daglig verksamhet med djurhéllning finns sedan linge. De olika
djurslagen som betat markerna ér en viktig del i skétseln av omradet och bidrar till
att marker halls 6ppna och betade. De gamla lantraserna har ocksa varit ett
bescksmal i sig. Forslag for att bibehalla djurhallning av fler djurslag i reservatet ska
utvecklas.

e Motionsverksamhet pa individuell basis, bland annat motionsslinga, utegym och
spar for skidakning vintertid ar populirt och lockar manga. Vidareutveckling genom
exempelvis frekvent spolning och plogning av isarna samt uthyrning av skridskor
ska provas.

e TFriluftsgird med moijlighet till dusch och att dta matsick inomhus. En
komplettering med enklare viderskydd i andra delar av reservatet for
matsicksitning och liknande ska provas.

e Badmgjligheter vid anlagd badplats i Insjon. Enklare kioskservering pa sommaren dr
uppskattad och bér om maijligt erbjudas framéver ocksa.

e Organiserad tivlingsverksamhet fOr sporter av olika slag tillats da det dr forenligt
med reservatets foreskrifter. Tavlingar och andra stérre evenemang ska ske med
hinsyn till naturen, djuren och befintliga verksamheter. Det betyder att inga storre
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evenemang utanfoér anlagda vagar eller stigar bor ske april — juli. Arrangemang pa
med arrende mark kan inte ske utan samrad med arrendatorn. Betesmark ska
skyddas mot slitage nir marken ar kidnslig och betet vixer till pa var och f6rsommar.
Foreningar, skolor och andra som vill nyttja reservatet ska veta forutsittningarna
och tidsmissiga krockar ska undvikas genom digitalt tidbokningssystem.

e Temporir utdkning av parkering vid olika evenemang dr nédvindig. Om
parkeringslosningar berér verksamheter eller utarrenderade omraden ska samrad ske
med berérd verksambhet.

e Hamn for fritidsbatar och gistbryggor for besékare ska utredas.

e Kommunstyrelsen ska utreda om ovanvaningen i Magasinet, som idag endast nyttjas
av Naturskolan, kan vara disponibel som féreningslokal f6r andra verksamheter i
reservatet.

e Tigelskadare, biodlare, vandrare och hundigare dr exempel pa andra grupper som
frekvent vistas 1 reservatet och ofta i organiserad form.

e Dagliger for skolungdomar.

e Kajakpaddling dr en stor och uppskattad foreningsdriven verksamhet som riktar sig
béde till medlemmar i Boo IF och som skolaktivitet pa friluftsdagar etc.

Nyckelviken

e Restaurang och caféverksamhet

e Djurhallning kopplat till tidigare jordbruk med frimst barn som malgrupp och f6r
att mojliggbra bete inom reservatet

e Visningstridgard oppen for allmidnhet men ocksa for rehabilitering och
skolundervisning

e Motionsverksamhet pa individuell basis, 1 from av motionsslinga, utegym och spar
tor skiddkning vintertid dir sa ar mojligt. Upplyst spér ska utredas.

e Hembygdsmuseum

e Vixthusodling

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till program innehaller ambitionshéjningar f6r utvecklingen av de tva
naturreservaten. Nar 1 tid och 1 vilken omfattning de ska genomforas ska provas i den
ordinarie budgetprocessen. Programmet innebir saledes inte att ambitionshojningarna ar
beslutade utan utgor inriktningar som kommunfullmiktige hanterar arligen 1 sitt beslut om
budget f6r kommunens verksamhet.
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Bilaga
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till program for utveckling av naturreservaten
Velamsund och Nyckelviken

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund
Stadsdirektor Natur- och trafikdirektor



PROGRAM

for utveckling av naturreservaten
Velamsund och Nyckelviken

Dokumentets syfte

Andamilet med naturreservaten Velamund och Nyckelviken ir att bidra till att sikerstilla behovet av
attraktiva frilufts- och rekreationsomraden. Detta program anger den inriktning som kommunen vill se i
omradena och kompletterar reservatsforeskrifterna for att styra, leda och koordinera de verksamheter
som finns inom omradena.

Dokumentet giller for
All verksamhet som finns inom naturreservaten Velamsund och Nyckelviken.

Nacka kommun vill bevara och méjliggbra utveckling av nuvarande aktiviteter i
Velamsund och Nyckelviken samt utveckla omradena som attraktiva och vilbesokta
bescksmal i ett vaxande Nacka. Med utgangspunkt i omradenas férutsittningar och
syften med bildande av reservaten bejakar kommunen de verksamheter som 6ver
aren har etablerats i reservaten. Nya verksamheter som stirker naturreservaten som
bescksmal for friluftsliv och rekreation kan tillkomma under forutsittning att de kan
fungera tillsammans med befintliga verksamheter.

Gemensamma utgangspunkter

Naturreservaten ska vara vilkomnande och tillgingliga for alla.

Reservaten ska uppskattas och nyttjas savil av personer som deltar i organiserade
toreningsaktiviteter som de som soker stillhet och naturupplevelse under egen
vandring eller motionsrunda.

Kommunikationen om verksamheter och aktiviteter inom reservaten ska utvecklas.
Omsesidig information mellan verksamheterna ir en forutsittning for att skapa
tortroende och samarbete mellan olika aktérer. Kommunen kan bidra med
samordning och planering med ett elektroniskt bokningssystem sa att krockar mellan
storre evenemang undviks. Kommunens férhallningssitt ska vara att forenkla och
mojliggora verksamheternas aktiviteter och utveckling. Strategiska vigval och
intressekonflikter ska prévas av kommunstyrelsen. Om intressekonflikter uppstar, till
exempel om markatkomst, ska sarskilt hinsyn tas till de storsta verksamheterna med
langvariga ataganden.

Tillganglighet
Naturreservaten ska vara tillgingliga utifrin besokarens férutsittningar oavsett
transportmedel. Kommunen ska utveckla méjligheterna till flera geografiska entréer,

dir olika verksamheter kan ha sin utgangspunkt. Tydlig information om vad
omradena erbjuder ar en del i tillgingligheten.

Karta och information om vad man kan gbra inom naturreservatet dr en nyckelfaktor
tor besokarnas mojligheter att ta till sig allt det som omradet erbjuder.
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Nacka kommun Program for utveckling av
naturreservaten Velamsund och
Nyckelviken

Utbud

Velamsund och Nyckelviken ska utifran sina naturliga férutsattningar erbjuda
mangfacetterade verksamheter. Kommersiella verksamheter som stirker rekreativa
virden ar ett uttalat 6nskemal 1 bada reservaten och fungerar som ett komplement till
foreningsverksamheten. Kommunen bor i samverkan med reservatens aktorer
presentera atgarder for att mojliggdra viss kommersiell verksamhet som 6kar
attraktionen som besoksmal och som passar i natur- och kulturmiljon. For skotseln
av reservaten kan det vara limpligt att sociala féretag medverkar, till exempel med
djurhallning och odling.

Inriktning for Velamsunds naturreservat

Velamsunds utveckling till ett 4n mera attraktivt och uppskattat frilufts- och
rekreationsomrade sker med utgangspunkt i djur- och naturupplevelser samt
friluftsaktiviteter som fokuserar pa rorelse och hilsa.

Forteckningen av aktiviteter nedan baseras pa en genomgang av pagaende
verksamheter 2016. En kort inriktning f6r framtida utveckling beskrivs for respektive
verksambhet.

* Ridning f6r barn, ungdomar och vuxna. Ridning ska kunna erbjudas pa
ridbana, 1 ridhus och i naturen. Ytterligare ett ridhus dr en mojlighet f6r att
kunna méta en vaxande befolkning och mojliggdra separata ponny- och hist-
grupper samt for att utveckla tivlingsverksamheten. Uppmarkta réjda rid-
och vandringsstigar i naturen ar viktigt for ridskolans verksamhet och for
andra ryttare som besoker reservatet. Nodvindiga sikerhetsavstind kring
ridskolan 1 gairdsomradet bor sikras, da histarna ofta hanteras av ovana
personer och barn.

* Restaurang och caféservering ar en viktigt for ett bes6ksmals attraktivitet. For
att ha restaurang annat dn sommartid och i december behdver antalet
besckare totalt Okar sa att en servering kan ga runt ekonomiskt daven vintertid
pé helger. Annat kommersiellt/kulturellt utbud, sisom gardsbutik,
appelmusteri, smaskalig handelstradgard eller konsthantverk kan bidra till
okat underlag.

*  Golfbanan ir populir och vilbesokt. Pa vintern nyttjas omradet for
skidakning. Kommunen ir positivt instilld f6r verksamhetens forslag for
utveckling.

*  Kommunalt driven daglig verksamhet med djurhallning finns sedan linge.
De olika djurslagen som betat markerna ar en viktig del 1 skétseln av omradet
och bidrar till att marker halls 6ppna och betade. De gamla lantraserna har
ocksa varit ett besoksmal 1 sig. Forslag f6r att bibehalla djurhallning av fler
djurslag i reservatet ska utvecklas.

*  Motionsverksamhet pa individuell basis, bland annat motionsslinga, utegym
och spar for skidakning vintertid dr populért och lockar manga.

2(4)
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Nacka kommun Program for utveckling av
naturreservaten Velamsund och

Nyckelviken
Vidareutveckling genom exempelvis frekvent spolning och plogning av isarna
samt uthyrning av skridskor ska provas.

* Friluftsgard med méjlighet till dusch och att dta matsick inomhus. En
komplettering med enklare viderskydd i andra delar av reservatet for
matsicksitning och liknande ska provas.

* Badmoijligheter vid anlagd badplats 1 Insjon. Enklare kioskservering pa
sommaren dr uppskattad och bér om mojligt erbjudas framover ocksa.

* Organiserad tavlingsverksamhet for sporter av olika slag tillits da det ar
forenligt med reservatets foreskrifter. Tavlingar och andra storre evenemang
ska ske med hinsyn till naturen, djuren och befintliga verksamheter. Det
betyder att inga storre evenemang utanfor anlagda vagar eller stigar bor ske
april — juli. Arrangemang pa med arrende mark kan inte ske utan samrad med
arrendatorn. Betesmark ska skyddas mot slitage nar marken ar kinslig och
betet vixer till pa var och férsommar. Foreningar, skolor och andra som vill
nyttja reservatet ska veta férutsittningarna och tidsmassiga krockar ska
undvikas genom digitalt tidbokningssystem.

* Temporir utokning av parkering vid olika evenemang ar nédvindig. Om
parkeringslosningar beror verksamheter eller utarrenderade omraden ska
samrad ske med berérd verksamhet.

* Hamn for fritidsbatar och gastbrygeor f6r bes6kare ska utredas.

*  Kommunstyrelsen ska utreda om ovanvaningen i Magasinet, som idag endast
nyttjas av Naturskolan, kan vara disponibel som féreningslokal for andra
verksambheter i reservatet.

* Fagelskadare, biodlare, vandrare och hundigare ir exempel pa andra grupper
som frekvent vistas i reservatet och ofta i organiserad form.

*  Dagliger for skolungdomar.

* Kajakpaddling ar en stor och uppskattad foreningsdriven verksamhet som
riktar sig bade till medlemmar i Boo IF och som skolaktivitet pa friluftsdagar
etc.

Gardsomradets parkeringar utgor en huvudentré som kompletteras med fullvirdiga,
geografiskt spridda entréer fOr att 6ka tillgangen till och sprida verksamheterna inom
reservatet. Varje entré ska fungera vil oavsett om besokaren kommer till fots, med
cykel eller annat fordon eller med kollektiva fairdmedel.

Parkomridet erbjuder férutsittningar for programverksamhet som teater och andra
utomhusevenemang, vilket bor utvecklas. En vacker vigselplats pa f6r andamalet
limplig plats ska utredas. Marknader har ibland anordnats i omradet, vilket lockat
manga besokare. Ridtivlingar kan anordnas dir marken tal det, till exempel pa betad
oppen mark. Kommunen ir positiv till att en intressentférening for de kommersiella
aktorerna i omradet ordnar/samordnar evenemang.
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naturreservaten Velamsund och
Nyckelviken

Inriktning for Nyckelvikens naturreservat

Nyckelviken ar ett stadsnira frilufts- och rekreationsomrade med utgangspunkt i
1700-talsgarden och den kulturhistoriska miljon med tridgard och park.

Forteckningen av aktiviteter nedan baseras pa en genomging av pagaende
verksamheter 2016. Samtliga aktiviteter, savil privata, féreningsdrivna och
kommunalt finansierade, férutsitts fa mojlighet att utvecklas.

* Restaurang och caféverksamhet
* Djurhallning kopplat till tidigare jordbruk med frimst barn som malgrupp
och f6r att mojliggéra bete inom reservatet

*  Visningstridgard 6ppen for allminhet men ocksa for rehabilitering och
skolundervisning

* Motionsverksamhet pa individuell basis, 1 from av motionsslinga, utegym och
spar for skidakning vintertid dar sa dr mojligt. Upplyst spar ska utredas.

* Hembygdsmuseum
*  Vixthusodling

Det kulturhistoriska byggnadsarvet ska bevaras och goras kiant. De gamla och unika
byggnaderna med deras inredning och hembygdsmuseet ska bevaras och utvecklas.
Parkomridet erbjuder férutsittningar for programverksamhet som teater och andra
utomhusevenemang. Kommunen ska verka for att traditionsfirande sasom
julmarknad, valborg och midsommar anordnas érligen.

Naturen, djuren, de bevarade byggnaderna, platsens historia och de stora rekreativa
virdena i Nyckelviken har stor betydelse f6r den framvixande staden 1 Nacka.
Mojligheterna att komma till omradet fran olika hall, oavsett firdmedel, ska
torstarkas och samordnas med den pagdaende stadsutvecklingen.

Styrning och samordning

Kommunstyrelsen ansvarar for den samordnade styrningen av verksamheterna inom
naturreservaten. Kommunstyrelsen ska regelbundet fa rapportering om utvecklingen
1 reservaten avseende verksamheter, avtalsfragor, ekonomi etc. Strategiska vigval och
storre intressekonflikter ska, i de fall programmet inte ger tillricklig vigledning,
avgobras av kommunstyrelsen. Den nimnd som ér reservatsforvaltare ansvarar for
utvecklingen enligt reservatsforeskrifterna. Ekonomiska satsningar och investeringar
provas i den ordinarie budgetprocessen.

Uppfoljning och utvardering
Kommunstyrelsen ska arligen 1 arsbokslutet rapportera verksamhet, resultat och
kvalitet.
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Interpellation till Kommunstyrelsens ordférande angdende afghanska barn

[ och med att 6verenskommelsen angdende migrationspolitiken nu satts i verket
moter de som arbetar med afghanska barn och ungdomar nagot de aldrig stéllts
infor tidigare. Hardare asylregler gor att barnen skickas till ett land som, vilket
flera organisationer vittnar om, inte pa nagot satt ar tryggt och siakert. Den
desperation och fortvivlan hos dessa barn vilka har i Sverige, kanske for forsta
gangen, fatt utvecklas och utbildas i ett samhalle fritt fran fortryck, ar svara att
hantera.

Det dr inte statistik och siffror, utan barn och unga som rotat sig hiar och som har
kunnat se en hoppfull framtid. Barn och unga som vi métt och lart kdnna i
klassrum, pa boenden, pa skolgardar och i idrottssammanhang.

For personal som dagligen moter och lart kdnna de har barnen behdvs en
handlingsplan da det ar tungt pa manga satt att bara den har hopplésa
situationen.

Min fragor lyder

Finns det i Nacka kommun en handlings- eller beredskapsplan for personal
inom skola och valfard vilka kan tankas behdva hjalp att hantera den psykiska

pafrestningen som de afghanska barnen och de sjalva utsatts for?

Om denna plan finns. Hur ser den ut?

Camilla Carlberg

Vansterpartiet



miljopartiet de grona

Interpellation till Kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau
Nacka kommunfullméaktige 17 oktober 2016

Louise Ollivier

Miljopartiet de grona

Mejl via registraturen?

I Nacka Varmdo Posten kunde vi nyligen ldasa om hur en medborgare JO-anmalt
Nacka kommun p.g.a. senfardighet att lAmna ut allméan handling.! Medborgaren i
fraga hade synpunkter pa kommunikationen i ett &rende med Natur- och
trafikndmnden som hen uppfattade som bristfallig.

Vi undrar med anledning av detta hur det ser ut med registrering av just
inkommande mejl som

1. skickas via kommunens hemsida till info@nacka.se

2. skickas via kommunens hemsida till enskilda tjanstepersoner och
fortroendevalda

3. skickas till 6vriga @nacka.se-adresser

Louise Ollivier, MP

L http://www.nvp.se/Nacka/Nacka/namnd-i-nacka-jo-anmald/
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miljopartiet de grona

Hur manga hyresrétter ska vi ha i Nacka?
Interpellation till kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau

Sidney Holm
Miljépartiet de gréna i Nacka 2016-10-17

Nacka kommun har inget kommunalt bostadsbolag — Nacka kommun salde pa nittiotalet ut sitt
kommunala bostadsbolag med drygt 5000 hyreslagenheter efter ett misslyckat forsok att omvandla
dessa till bostadsratter. | ett enda klubbslag och helt utan atervando salde man ut allt det som byggts
upp under flera generationer av kommunalpolitiska stravanden. Detta var nagot ingen gjort tidigare
och det skickade chockvagor genom hela kommunsverige. Efter Nackaaffaren hakade dven
moderatstyrda Danderyd och Taby pa innan regeringen till slut stoppade utforséljningarna via ”Lex
Nacka”. Totalt hann 14 kommuner salja sina bostadsbolag. Sveriges 6vriga 276 kommuner som har
kvar sina kommunala bostadsbolag star idag battre rustade infér de stora utmaningar vi star infor.
Med ett kommunalt bostadsbolag ar det inte bara marknaden som bestammer.

Nacka har ett mal om att var tredje nyproducerad ldgenhet ska vara en hyresritt, eller? — Forra
mandatperioden var endast 6 % av alla nyproducerade ldgenheter hyresratter och forra aret var
hyreslagenheternas andel av Nackas bostader fjuttiga 16 %. Nu har man insett nackdelen med att 84
% av Nackas bostader bara ar tillgangliga for dem med en fet planbok och har satt ett mal om att
skapa fler hyresratter. Eftersom kommunen dger mycket av den mark som ska bebyggas, gar det
ocksa att paverka vad som ska byggas. Den 4:e november 2014 gick Nacka kommun ut med ett
pressmeddelande infor Rikshemsaffaren. Dar manifesterade Alliansen ett mal om att en tredjedel av
alla nytillkomna lagenheter ska vara hyresratter.

“— Vart mdl dr att en tredjedel av alla nytillkomna ldgenheter ska vara hyresrdtter och de 500 som nu
Rikshem férbinder sig att bygga dr en viktig del for att na det mdlet, séiger kommunalrddet Hans
Peters (C).”

| senare dokument har man kunnat Idsa 30 % och pa det senaste sammantradet med
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott namndes att detta inte gallde alla nytillkomna ldgenheter,
bara de nytillkomna dar kommunen dger marken. Ar det sa att samarbetspartierna i Nackas styrande
majoritet har olika mal och i sa fall, vilket mal arbetar ni for att uppfylla?

Min fraga ar:

¢  Vilket mal uppfattar du som kommunstyrelsens ordférande att kommunen har?

Sidney Holm (MP)



https://www.google.se/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&ved=0ahUKEwiWnLvCsozPAhXECiwKHVwHDWgQFggcMAA&url=http%3A%2F%2Finfobank.nacka.se%2Fhandlingar%2FKommunstyrelsen%2F1999%2F19990823%2FPM_uppfoljn_forsaljn_av_Nackahem-fastigheter.doc&usg=AFQjCNGgngqvx6i5sCctoPsxU6BhBJk5eg&cad=rja
http://infobank.nacka.se/ext/Omsorg_Stod/taltidning/ljudfiler/2010/nr%2011/07_Artikel7.mp3
http://www.nacka.se/kommun--politik/ekonomi-och-statistik/statistik/
http://news.cision.com/se/nacka-kommun/r/nacka-kommun-saljer-fastigheter-for-1-8-miljarder,c9672681
http://news.cision.com/se/nacka-kommun/r/nacka-kommun-saljer-fastigheter-for-1-8-miljarder,c9672681
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Interpellation till kso, Mats Gerdau angéende

Hur kommer det sig att rutinerna for att svara medborgarna inom laglig tid
brister i Nacka?

Nyligen kunde man lasa i lokalpressen att Nacka har blivit anmaélda for att inte ha
dokumenterat och svarat en medborgare i tid. Enligt gallande lag s& ska en person fa svar
mycket snabbt, &ven om man inte kan forvanta sig att fa ett mer omfattande svar. Ingen
ursakt for uteblivet svar finns enligt lagen men daremot kan en annan tjansteman ta dver
fragan och ge ett forsta svar. Likasa galler skyldigheten att dokumentera alla inkommande
arenden enligt lagens krav.

Tyvarr verkar detta brista i alldeles fér manga fall i Nacka. Manga medborgare klagar 6ver att
det dels ar svart, ibland omdjligt, i att fa tag i ansvarig tjansteman och att nar man t ex mailar
till den personen, inte heller far nagot svar och inte inom lagstadgad tid. Efter att tidigare ha
tagit upp detta pa tjanstemannaniva och inte ser att utvecklingen gar at ratt hall vill jag nu
narmare hora hur kommunen avser att gora, vilka insatser som satter avtryck i en forbattrad
kultur och efterlevnad av detta.

Nackalistan undrar

Vilka insatser planeras att goras for att forbattra svarsfrekvensen inom
lagstadgad tid med medborgare?

Hur kan laget forbattras i rutiner for kontakter mellan medborgare och
tjansteman i Nacka?

Vilka insatser kan gdras for att forbattra dokumentationen av t ex inkommande
handlingar?

Christina Staldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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