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Utskicksdatum 2017-10-03

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 16 oktober 2017
Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordfoérande Lars Stenholm

Sekreterare Liselotte Lexén

Kl. 17.30 Fullmiktigecafé
Kl. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer.
KI. 19.00 boérjar sammantridet med behandling av beslutsiarenden.

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Sammantridets 6ppnande

2. | Narvaro

3. | Val av justerande

Eventuella enkla fragor

Interpellationer

5. | Interpellation — Frigor om gatukostnader och VA-
kostnader
Interpellation den 11 september 2017 av Christina Staldal

m I (NL)

0. |Interpellation — Samradsmoten i sydéstra Boo
Interpellation den 11 september 2017 av Mikael Carlsson

(NL)

7. | Interpellation —Prognoser och trafikanalys f6r Nacka
Interpellation den 11 september 2017 av Bosse Staldal m fI

(NL)

8. | Interpellation — Naturreservat i Skuruparken
Interpellation den 11 september 2017 av Christina Staldal m

A (NL)
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" | Upprop
Valdrenden

10. | Val av ny ersattare (L) 1 styrelsen for Nacka Energi
AB f6r tiden t.o.m. ordinarie bolagsstimma 2018
Bordlagt 11/9-17

11. | Val av ny ersittare (L) 1 dldrendmnden for tiden intill
utgangen av 2017
Bordlagt 11/9-17

12. | Val av ny ersittare (L) 1 S6dertorns
brandférsvarsforbund f6r tiden intill utgangen av
2018
Bordlagt 11/9-17

13. | Val av ny nimndeman (M) for tiden intill utgangen
av 2019
Bordlagt 11/9-17

14. | Val av ny ledamot (M) i valnimnden for tiden intill
utgangen av 2018
Bordlagt 11/9-17

15. | Begiran om entledigande fran uppdrag som ledamot
i natur- och trafiknimnden frian Christina Stildal
(NL) samt val av ny ledamot for tiden intill utgangen
av 2017

16. | Begiran om entledigande fran uppdrag som ersittare
1 kulturnimnden fran Tony Svedenfjord (L) samt val
av ny ersittare for tiden intill utgangen av 2017
Beslutsiarenden

17. | Ramavtal om Nacka Forum, fastigheterna Sickladn
151:1, 151:31 och 151:32, vistra Sicklaén

18. | Ramavtal med Atrium Ljungberg AB, del av Plania-
omrédet, fastigheterna Sickladn 115:1, 115:4 m fl och
del av Sickladn 76:1 och 40:12, vistra Sickladn

19. |Tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r Nacka Strand
Norra Branten delplan 1 och 2

20. | Exploateringsavtal och fastighetsutvecklingsavtal for
Norra Nacka strand, detaljplan 3

21. | Detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3

22. | Tilligg till ramavtal f6r Alta centrum samt képeavtal

och 6verenskommelse om fastighetsreglering for
detaljplan férskola Oxelvigen




23.

Detaljplan for forskola vid Oxelvigen, del av
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 10:1, Alta

24.

Forvirv av fastigheten Sicklaon 397:2
Rosenbergsvigen 2, centrala Nacka

25.

Ram- och genomférandeavtal med nitidgarna 1
Stockholms Strom

26.

Omreglering av tomtrittsavgild och erbjudande om
frikop for radhus Sten Stures vig, Duvnis utskog

27.

Valkretsar och valdistrikt f6r val till riksdagen och
landstings- och kommunfullmiktige 2018 och till
EU-parlamentet 2019

28.

Redovisning av kommunalt partistod 2016

29.

Program f6r hantering av extraordinir hindelse

30.

Andrat checkbelopp arbetsmarknadsinsatser

31.

Justerade dgardirektiv Nacka vatten och avfall AB

32.

Kommunal borgen f6r Vintersportcentrum

33.

Utvidgning av Nyckelvikens naturreservat
Motion den 20 juni 2016 av Eric Myrin (S§D)
Bordlagt 11/9-17

34.

Tva motioner om trihus

Trihus 1 Nacka stad och andra utbyggnadsomraden
Motion den 12 december 2016 av Christina Staldal m [l
(NL)

Trihusstrategi f6r Nacka stad

Motion den 6 mars 2017 av Christina Staldal m fl (NL)
Bordlagt 11/9-17

35.

Trygghetsboende
Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Gréff (S)

o
Bordlagt 11/9-17

30.

Motion — Strandpromenad mellan Histhagen och
Nackanis

Motion den 2 februari 2017 av Sidney Holm (MP)
Bordlagt 11/9-17

37.

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg m fl (SD)

38.

Temadag i skolorna kring brott mot ménskligheten
Motion den 17 oktober 2016 av Eric Myrin och David
Bergguist (SD)




39.

Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Staldal m fl (NL)

40.

Altavigen som kommunal vig
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m fl

(5)

41. | Inritta ett idrottrad eller idrottsforum

Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl (S)
42. | Anmilningar, meddelanden och tillkinnagivanden
43. | Anmalningar fran revisorerna
44. | Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor




2017-09-12

Interpellation till kommunstyrelsens ordféorande Mats Gerdau angaende
Hur fordelas belastningskravet ekonomiskt mellan vagar och VA?

Har vagarna ett sarskilt belastningskrav for att klara belastningen for VA da ledningar gravs
ned under vagarna? Som alla vet sa har vagarna ett belastningskrav for att klara av trafiken
pa dem, vilket inte &r samma slags krav for att ocksa klara av VA-ledningarnas belastning.
VA-lagen sager att VA separat ska bara de kostnader som ar férenligt med framdragandet av
VA och dess underhall. Kostnaden for detta ska enbart baras och fordelas jamnt av det
gemensamma VA-kollektivet.

Gatukostnader ska bekosta ombyggnaden av gator och de krav som finns fér att man ska
kunna ga och aka pa dessa. Om inte VA laggs ut langs en specifik gata ar det enbart gatans
barighet for trafik som ska bekostas och inte de krav som VA da genererar. Kostnaden for att
grava djupt for VA ar flera ganger sa stor som att grava for enbart gatans egna
belatstningsbehov ovanifran.

Enligt SFS nr 200:412 8§30 sa sags: Avgifterna far inte verskrida det som behévs for att
tacka de kostnader som &r nédvandiga for att ordna och driva VA-anlaggningar.

Eftersom manga fragor uppstar da kommunens underlag fér gator och VA granskas narmare
vill Nackalistan ha svar pa

e Har vagarna ett sarskilt belastningskrav for att klara belastningen fran VA som inte
sarskiljs som VA-kostnad utan paférs debiteringen av gatukostnader?

e Hur har gatukostnader resp. VA-kostnader debiterats i férhallande de olika kraven for
detta som gator resp. VA har under tidigare ar och under nutid?

e Om det visar sig att debiteringen har varit felaktig fran kommunens sida, kommer
kommunen da att betala tillbaka de felaktigt debiterade kostnaderna for VA till de
drabbade skattebetalarna/fastighetsdgarna i Nacka?

Christina Staldal Mikael Carlsson Bosse Staldal
Efson Goitom Shahin Malak
Sjébrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se

Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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2017-09-29
INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2017/782
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Mikael Carlsson (NL) angaende
samradsmoten i sydostra Boo

Interpellanten stiller fragor om att ett samradsforslag har forindrats mycket efter
samradsmotet.

Mitt svar dr foljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har dnnu inte tagit del av alla synpunkter som inkommit
under samradet och inte heller till den férdndring som interpellanten hinvisar till. Hela
samradsredogdrelsen och ett omarbetat forslag kommer att presenteras infér nimndens
granskningsbeslut i slutet av aret. Trots att det alltsa inte finns nagot formellt forslag att
kommentera besvarar jag allmint fragorna nedan.

Kan kommuninvanarna lita pa information pa samriadsméten i s6dra Boo?

Att asikter gar isir om detaljplaneforslagen for Mjolkudden-Gustavsviks gard och
Dalvigen-Gustavsviksvigen dr ganska naturligt. I fornyelseomraden finns oftast
motsittningar mellan fastighetsagare som vill att omradet och den egna fastigheten ska
utvecklas, medan andra vill ha sa lite forindring som méjligt. Att processen framstar som
otydlig och svarbegriplig beklagar jag diremot.

Om varfor férslaget har forindrats

Forst och frimst: Det viktigaste syftet med samrad ér att ge alla berérda méjligheten att ta
del av och ge synpunkter pa planférslaget. Dd kan det vidareutvecklas och bli sa bra som
mojligt. Att forslaget kan dndras och sedan presenteras for granskning ér saledes en
fundamental del av den demokratiska processen.

Samradsredogorelser kommer att bifogas granskningshandlingarna. Dir redovisar och
besvarar kommunen synpunkterna som kommit in under samradstiden och beskriver vilka
indringar som de gett upphov till. Dir framgar det ocksa tydligt att det finns manga olika
asikter och 6nskemal bland fastighetsagarna, exempelvis om graden av exploatering i
omradet.
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Om varfor antalet mojliga byggritter 6kat

I samradsforslaget redovisades bland annat generella planbestimmelser for byggritterna pa
ett 6vergripande sitt: det fanns cirka 100 nya villor och 110 nya ligenheter i radhus och
flerbostadshus. Totalt inneholl samradsforslaget alltsa 210 nya bostadsligenheter.

Men planbestimmelserna i samradsforslaget gor det ocksa mojligt att bygga parhus pa
befintliga tomter, ndgot som inte fanns med i skisserna vid den tidpunkten.

De nya skisserna omfattar darfor totalt 390 nya bostadsligenheter, inklusive parhusen.

Dir framgar det ocksa tydligt att det finns manga olika asikter och 6nskemal bland
fastighetsdgarna, exempelvis om graden av exploatering i omradet. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har dnnu inte tagit stallning i fragan.

Kommunen maste ocksa ta hinsyn till inlimnade synpunkter efter samradstidens slut, anda
fram till granskningstidens slutdatum. Sa siger Plan- och bygglagen. Efter samrddet har
synpunkter och 6nskemal inkommit, och kommunen har provat limpligheten och
genomforbarheten 1 dem, vilket vi dr skyldiga att gora.

Vad hinder hirndst?

e Granskning (utstillning) av det utvecklade planforslaget ir planerad till senhésten
2017, efter att milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattat beslut om att detta ska ske.
Alla fastighetsdgare far dda moijlighet att komma in med synpunkter.

e Inga beslut om utbyggnad och exploateringsgrad kommer att fattas innan dess.

e [Efter granskningstiden ska forslaget behandlas av flera politiska instanser inom
kommunen: Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott, kommunstyrelsen och slutligen kommunfullmiktige.

e Kommunfullmaktiges beslut vintas kunna tas sommaren 2018. Nir beslutet vunnit
laga kraft kan utbyggnaden av gator samt vatten- och avloppsnit pabotjas.

Med detta anser jag att interpellationen ar besvarad.

Cathrin Bergenstrahle
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens ordférande



2017-09-12

Interpellation till ordférande for MSN, Cathrin Bergenstrahle
Kan kommuninvanarna lita pa information pa samradsmoten i sédra Boo?

Hosten 2016 stélldes planen for sydostra Boo, Gustavsviks fastighetsdgareforenings omrade, ut for
samrad efter vederborligt godkdnnande. Manga invanare tog del av detta som berérde dem i hog
grad och utgick ifran den ldgesbeskrivning som fanns pa kartor och muntligt fran tjansteméan. Manga
invanare svarade utifran denna lagesbild och gav positiv och negativ kritik pa forslagen.

Ett halvar senare sa géllde denna plan inte langre pa sa satt att bebyggelsen hade 6kats pa sa att det
var ca 4 ganger sa mycket nybebyggelse dn vad medborgarna hade svarat och reagerat pa i planen.
Att manga fastighetsagare blev arga och bestorta sager sig sjalv. Manga invanare lever ju i tron pa att
kommunen &r vi och en instans som man kan lita pa. Forakt for demokrati och politik blir ett svar pa
detta och kommunledningens fartblindhet som later &ndamalen helga medlen visar sig annu en gang.

Nackalistan fragor blir

Kommer det att bli en nystart fér syddstra Boo med samrad och med en korrekt
bebyggelseplanering att forhalla sig till for de berorda fastighetsagarna?

Hur ser du pa den demokratiska aspekten pa att invanarna har svarat och tagit
stallning till en plan som inte finns?

Hur kommer du att reparera det brustna fértroendet for den bebyggelseplanering som
du ar ansvarig for gentemot medborgarna/fastighetsagarna?

Varfor har man lagt till ca fyra ganger sa manga bostader som i det utstéallda forslaget?

Nackalistan 2017-09-01

Mikael Carlsson

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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Interpellation till kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau angaende

Hur ser prognoser och trafikanalys ut for Nacka i framtiden?

Osterledsprojektet har nyligen fatt Nej, bade fran Trafikverket och Sverigeférhandlingen och
det planeras for bara en korbana pa Stadsgarden. Detta gor att trafikfragan som helhet
kommer i en blixtbelysning och maste hanteras idag och i framtiden.

| risk- och konsekvensanalysen av tunnelbaneavtalet, ndmns inte med ett ord vare sig bilkd,
trafiksituationen eller risken for trafikinfarkt. Trots att Nackas och Varmdds befolkningar
planerades att 6ka med 60 000 invanare, Nacka med en hdjning pa ca 45% fram till ar 2030.
Idag ar det en fraga ibland Nackas invanare i vardagen - hur Nackaborna kan ta sig till och
fran sina bostader och jobb. "Nacka bygger stad” riskerar att fa en ny dimension med:
"Nacka bygger k&”.

Det ar val kant for alla som tar sig via 222:an in till Stockholm, att Sédra lanken numera ar en trang
sektor, precis som Danvikstull. Fér nagra ar sedan passerade 83 500 fordon varje dag vid vara
enda knutpunkter mot omvarlden. Med nuvarande tillvaxttakt for Nacka och Varmdé bedémdes det
vara 112 000 fordon ar 2025, det vill sdga nara 30 0000 till. Att detta skulle kunna vara ske utan
stora problem tror nog ett fatal. Sarskilt som drémmen om Osterleden nu har spruckit.
Varmdoleden 222, riskerar att bli en enda parkering eller k6 fran Skurubron och vidare mot
Stockholm. Aven pa tillfartsvagarna har kderna redan dkat vasentligt. Infarkten ser ut att bli verklig.

Nackalistan fragar:

Hur manga invanare kommer att bo i Nacka/Varmdoé ar 2017 respektive 2030 enligt
prognoserna?

Finns det en langsiktig trafikprognos i Nacka och Varmdo fram till &r 2030 for samtliga
trafikslag?

Finns det en trafikplan, plan B, fér hur man ska man hantera trafikflodet fran Nacka och
Varmdo till och fran huvudstaden utan en 0Ostlig férbindelse?

Hur manga passagerare och procentuell andel av trafiken i rusningstid kommer tunnelbanan
och busstrafiken resp. biltrafiken att belasta ar 2027 resp. 20307

Hur ska behovet av pendlingsparkeringsplatser kunna oka i tillracklig omfattning pa Vastra
Sicklaon till ar 20307?

Kommer kommunen att halla fast vid nuvarande bebyggelseplanerna vilket kraftigt kommer
att 6ka dagens stora trafikmangd fram till ar 20307

Nar och hur far de drabbade, Nackas medborgare och politiker, information om hur samtal
och Overvagande gar i dessa fragor?

Nackalistan 170907

Bosse Staldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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2017-09-13

Interpellation till natur- och trafiknamndens ordférande Gunilla Grudevall-Steen

Annu en miss gillande Skuruparken, hur kunde det ske?

Ett av kommunens mest langdragna arende har dnnu inte kommit till ett tillfredsstallande avslut.
Torsdagen fore midsommarafton beslutade regeringen att upphava naturreservatet Skuruparken.
Reservatet har upphavts tva ganger pa grund av formaliafel da det géller delgivningen till sakdgarna,
bl a JM. JM overklagar detta och far da den senaste gangen ratt i regeringen. Motiveringen var att
Nacka kommun gjort andringar i reservatsféreskrifterna A 2 och A 7 utan att kommunicera detta till
sakagarna, bl a JM.

| Skuruparksreservatets foreskrifter anges 11 féreskrifter om vad som ar forbjudet fér markagare och
andra sakagare. Enligt A 7 ar det férbjudet att “uppfora staket, stangsel eller andra hagnader / samt
att plantera hindrande vegetation som motverkar reservatets syfte/. Texten inom snedstrecken tog
lansstyrelsen bort i sitt beslut 16-05-09. Darmed gjorde dven kommunen det i sin slutliga beslutstext
utan att kommunicera det till sakdgarna. Kommunen forklarade denna atgéard i sitt yttrande till
regeringen (sept 2016): Inneborden i forbudet finns anda med i A 9, dar det fobjuds att “plantera ut
for trakten frammande vaxter eller djurarter i mark och vatten.”

Det ar andra gangen som naturreservatet Skuruparken upphdavs. Att kommunen beslot att inte
overklaga drendet dr en huvudanledning till att det 4ven denna gang gick snett. Ar 2013 var det
lansstyrelsen som gjorde det med motiveringen att kommunen slarvat med delgivningen till
sakagarna. Nu upphavs reservatet igen pa grund av dessa 6desdigra formalia- och beslutsfel.

Regeringen skriver att drendet lamnas tillbaka till kommunen fér ny behandling och kommunen
maste snabbt komma igang med ett nytt reservatsarbete. Kommunstyrelsen bor satta igang en snabb
och oberoende granskning av hur drendet har hanterats och klargéra orsaker och ansvar till haveriet.

Nackalistan vill ha svar pa

Vad larde sig kommunen vad géller kommunikation av den férsta informationsmissen och hur
forankrades den kunskapen?

Vilket forhallande och kontakter har kommunen till JIM under den tiden som JM har opponerat mot
kommunens demokratiska vilja att inratta ett naturreservat i Skuruparken?

Hur ser tidsplanen nu ut fér en ny hantering av drendet med att inratta detta naturreservat?

Vad har hanteringen sedan ar 2005 hittills kostat Nacka kommuns skattebetalare da reservatsarbetet
borjade?

Kommer drendet att via beslut i kommunstyrelsen sitta igang en oberoende granskning av
hanteringen for att klarlagga vad som har gatt fel och fér undvikande av framtida liknande fel?

Nackalistan 2017-08-07

Christina Staldal Micke Carlsson Bosse Stdldal Efson Goitom

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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11
- 2 oktober 2017
oo SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 232 Dnr KFKS 2015/780-251

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sicklaon
I51:1, Sicklaon 151:31och Sicklaon 151:32, pa vastra
Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga féreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1,
Nacka Sicklaén 151:31 och Nacka Sicklaon 151:32.

Arende

Fastighetsidgaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till kommunen den 16 oktober 2013
med en begiran om planbesked for fastigheten, i och med detta startades en
ramavtalsforhandling mellan parterna.

Projektets framsta syfte ar att pa fastigheten skapa forutsittningar f6r nya bostadet,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Det
pagir ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet paborjas. Att tillse battre forbindelser genom omréadet ér
en viktig aspekt.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargora den fortsatta processen med detaljplanering av
Nacka Forum och angrinsande omride. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoéverlatelser, principiella forutsittningar for genomférande av nya detaljplaner och
innehall 1 kommande exploateringsavtal. Faststalla riktlinjer f6r ansvarsfordelning mellan
kommunen och exploatéren samt faststilla de ekonomiska férutsittningarna.

Kommunen kommer i projektet att fa intikter 1 form av medfinansiering for
tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag.

Ett ombyget Nacka Forum bedéms pa sikt innebara positiva konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 173
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augusti 2017

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

£ s
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12
2 oktober 2017

Kommunstyrelsen

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sicklaén 151:1, Sicklaén 151:31 och Sicklaén
151:32.

Bilaga 1 Kartbiaga (Sicklaon 151:1, Sicklaén 151:31 och Sickladn 151:32)

Bilaga 2 Exploat6rens begiran om planbesked

Bilaga 3 Sammantradesprotokoll Miljo- och stadsbyggnadsnimnden, Tjansteskrivelse
Bilaga 4 Program f6r markanvandning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, ssmmantridesprotokoll och tjinsteskrivelse

Bilaga 5 Huvuddragen 1 avtal om medfinansiering av tunnelbaneutbyggnad till Nacka
Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlitelse av fastighet (Exploateringsavtal)

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 173
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga féreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1,
Nacka Sicklaén 151:31 och Nacka Sicklaon 151:32.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar

Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets kommunstyrelsegrupp. I
protokollsanteckningen instimde Maja Fjaestad (S) f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Detta avtal skapar mdjligheter for Rodamco att ordna s att Forums trista fasad mot norr
och nordvist omdanas antingen genom utsmyckning av viggarna eller genom
tillkommande bebyggelse med trevlig gestaltning. Vidare skapas ocksid mojligheter for
fastighetsigaren att bygga bort det “blashal” som dagens Forumvig utgor. For att skapa ett
trivsammate torg, inte minst vid den stora trappan upp till Serenadvagen, bor man ta fram
forslag som stoppar blasten.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”En forindring av Forum, girna med fler bostider, handelslokaler och verksamhetslokaler
ar vilkommen. | tidigare process si kritiserades biade utformningen av Nacka Forum med

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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blashilet Romanstorget och en stor hardgjord trappa samt den estetiska utformningen med
blanka plattor pa byggnaden och tamligen mediokert utseende. Det ledde tyvirr inte till
nagon forbattring. I detta skede hoppas Nackalistan att man nu har dragit lirdom av hur

utformningen blev 1 verkligheten och tar ett mer ambitiést grepp om utformning,
arkitektur, estetik och milj6.”

Maja Fjaestad (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

”Vi vill understryka att Kommunen behover bevaka foljderna av att allt fler offentliga
platser 4r kommersialiserade. Vi tror att Nackaborna skulle uppskatta ett levande torg med
torghandel, moéten, kulturinslag, folkliv och allt som brukar hora ett offentligt torg till
Torget i Nacka Forum fyller 1dag inte denna funktion. I takt med att vi vixer, kar behovet
av tillgang till icke-kommersiella publika ytor och motesplatser 1 centrala folktata lagen for
att skapa harmoni och livskvalitet f6r nuvarande och framtida Nackabor. Tillgingen til
aktivitetslokaler for ungdomar i olika dldrar, hogstadiealder, likvil dldre ungdomar maste
sakras. Tillgingen till den typen av utrymmen och forum i centrala lagen skapar god
sammanhillning och 6kar tryggheten, nar alltfler ungdomar ges majlighet att engagera sig 1
produktiva verksamheter. Dessutom kan dessa ytor med f6rdel bli en motor f6r framtida
entreprenorer.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA Projekt 9255
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sicklaon 151:1,
Sicklaon 151:31och Sicklaon 151:32; pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar inga féreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sicklaon 151:1,
Nacka Sickladén 151:31 och Nacka Sickladn 151:32.

Sammanfattning

Fastighetsigaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till kommunen den 16 oktober 2013
med en begiran om planbesked for fastigheten, i och med detta startades en
ramavtalsférhandling mellan parterna.

Projektets fraimsta syfte dr att pa fastigheten skapa forutsittningar f6r nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Det
pagar ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet pabérjas. Att tillse bittre férbindelser genom omradet ér
en viktig aspekt.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargéra den fortsatta processen med detaljplanering av
Nacka Forum och angrinsande omrade. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoverlatelser, principiella forutsittningar for genomférande av nya detaljplaner och
innehéll 1 kommande exploateringsavtal. Faststilla riktlinjer for ansvarsférdelning mellan
kommunen och exploatoren samt faststilla de ekonomiska férutsittningarna.

Kommunen kommer 1 projektet att fa intikter i form av medfinansiering fér
tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag.

Ett ombyggt Nacka Forum bedéms pa sikt innebira positiva konsekvenser for barn.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Fastighetsagaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till Kommunen den 16 oktober 2013
med en begiran om planbesked f6r Fastigheten, i och med detta startades en
ramavtalsforhandling mellan parterna.

Projektets fraimsta syfte ér att pa Fastigheten skapa forutsittningar for nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Det
pagar ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet paborjas. Att tillse battre forbindelser genom omradet dr
en viktig aspekt.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargéra den fortsatta processen med detaljplanering av
Nacka Forum och angrinsande omrade. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoverlatelser, principiella forutsittningar fo6r genomférande av nya detaljplaner och
innehall i kommande exploateringsavtal. Faststilla riktlinjer f6r ansvarsfordelning mellan
Kommunen och Exploatéren samt faststilla de ekonomiska férutsittningarna.

e Kommunen ansvarar for ansokan om nédvandiga fastighetsrittsliga atgirder som
beror allmin plats eller allmédnna anldggningar

e Exploatren bekostar samtliga fastighetsrattsliga atgarder rorande allmin plats och
allminna anldggningar i den omfattning som narmare ska regleras i kommande
exploateringsavtal

e Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark pa Fastigheten

e Exploatéren kommer att medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 15 april 2014

e Exploatoren ska for nyttan av allminna anliggningar inom Centrala Nacka erligga
ett berdknat exploateringsbidrag om 1300 kr per ljus BTA bostad och per BT'A lokal

e Exploatoren ska ersitta Kommunen med faktisk kostnad for arbete med
detaljplaneliggning

e Exploatoren ersitta Kommunen med faktisk kostnad f6r arbete som hor till
genomforande av detaljplaner t ex projektledning, samordning och granskning samt
f6r Kommunens interna administrationskostnader

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ager all mark som avses bebyggas och star saledes for samtliga kostnader for
utveckling av de ingdende fastigheterna. De kostnader som passerar via kommunen ér
planliggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader
debiteras exploatéren. Kommunen kommer att fa intdkter i form av medfinansiering fér

tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag om 1300 kr per ljus BTA bostad och per
BTA lokal.

Konsekvenser for barn

Ett ombyggt Nacka Forum bedéms pa sikt innebira positiva konsekvenser for barn, da det
ar troligt att fler familjebostader, férskolor och vistelseytor utomhus tillkommer i omradet.
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Bilagor

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sickladn 151:1, Sicklaén 151:31 och Sicklaén

151:32.

Bilaga 1 Kartbilaga (Sickladn 151:1, Sickladn 151:31 och Sicklaén 151:32)

Bilaga 2 Exploatorens begiran om planbesked

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll Milj6- och stadsbyggnadsnamnden, Tjansteskrivelse

Bilaga 4 Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, ssmmantradesprotokoll och tjansteskrivelse

Bilaga 5 Huvuddragen i avtal om medfinansiering av tunnelbaneutbyggnad till Nacka

Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlitelse av fastighet (Exploateringsavtal)

Ulf Crichton Ulrica Andersson

Exploateringschef Projektledare

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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Mellan Nacka kommun (org. nr. 212000-0167) nedan kallad “"Kommunen” och Rodamco Forum
Nacka KB (org. nr. 916403-9720) och Rodamco Projekt AB (org. nr. 556413-0309), nedan gemensamt
kallade "Exploatdren”, traffas foljande ramavtal avseende exploatering av fastigheten Nacka Sickladn
151:1, Nacka Sicklaon 151:31 och Nacka Sicklaén 151:32 nedan gemensamt kallade “Fastigheten”.

TEITNI AT
1NN F

Fastighetsdgaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till Kommunen den 16 oktober 2013 med en
begdran om planbesked for Fastigheten om att prova mojligheterna till nya bostader, dels genom en
konvertering av befintligt kontorstorn (plan 8-20) till bostader och pabyggnad med fyra vaningar pa
befintligt kontorstorn, dels bostédder, studentbostader, terrass och radhus mot Vikdalsvégen. |
begadran om planbesked framfors dven framtidsplaner och vision fér en 6verdackning av Forumvégen
och utbyggnad av centrum i samband med en framtida tunnelbana och stationsldge kopplat till Nacka
Forum. Forslaget i begdran om planbesked arbetades in i Kommunens detaljplaneprogram for
Centrala Nacka.

Nacka Forum &r en del av detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka som antogs av
Kommunstyrelsen den 13 april 2015, Dnr KFKS 2002/269-212, § 114. Syftet med
detaljplaneprogrammet ar att skapa en levande och attraktiv stadskarna i Nackas centrala delar.
Arbetet utgar fran visionen “Nara och nyskapande” som beslutades den 3 mars 2014, Dnr KFKS
2013/540-201, § 49 som har féljande exemplifiering:

e Har dr det nara till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser och
varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — och att g3, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade —en mangfald av arkitektur, uttryck och manniskor — med ett
aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dar det kuperade landskapet, vattnet och
platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — ténker nytt, langsiktigt och innovativt.

e Centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som i bade utformning och
funktion uppfattas som Nackas centrum.

e (Centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostédder, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

Nacka Forum, som detta ramavtal omfattar, ags i sin helhet av Rodamco Forum Nacka KB.

Fastigheten berdrs av en detaljplan fran 2005 (DP 348) samt 2007 (DP 405) som avser kontor, handel,
lager, garage och bostédder.

Ny detaljplan ska mojliggora bostader samt tillse battre forbindelser genom omradet och kopplingar
mellan handel, kontor och bostader.
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Detta ramavtal omfattar Fastigheterna (Nacka Sickladn 151:1, Nacka Sicklaén 151:31, Nacka Sickladn
151:32), se karta Bilaga 1.

Detta ramavtal syftar till att:
e Klargora den fortsatta processen med detaljplanering av Nacka Forum och angrénsande
omrade.
e Ange forutsattningar for eventuella markoverlatelser.
e Ange principiella férutsattningar for genomférande av nya detaljplaner och innehéll i
kommande exploateringsavtal.
e Faststdlla riktlinjer for ansvarsférdelning mellan Kommunen och Exploatéren.

Till ramavtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Kartbilaga (Nacka Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och Nacka Sicklaén 151:32)

Bilaga 2 Exploatorens begaran om planbesked

Bilaga 3 Sammantradesprotokoll Miljé- och stadsbyggnadsnamnden, Tjansteskrivelse

Bilaga 4 Program for markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och
exploateringsavtal, sammantrddesprotokoll och tjdansteskrivelse

Bilaga 5 Huvuddragen i avtal om medfinansiering av tunnelbaneutbyggnad till Nacka

Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overl3telse av fastighet (Exploateringsavtal)

: [1.T]
Detta ramavtal trader i kraft forst ndr det undertecknas av bada parter.

Detaljplaner kommer utgéra delprojekt inom ramen fér stadsbyggnadsprojekt “Nya Nacka Forum”
(Projekt 9255}, vilken omfattar Fastigheten, som &r en del av detaljplaneprogrammet for Centrala
Nacka, antaget av kommunstyrelsen den 13 april 2015, Dnr KFKS 2002/269-212, § 114.
Detaljplaneldggningen sker i enlighet med av Kommunen framtagna riktlinjer sd som exempelvis
dagvattenpolicy, gronytefaktor, parkeringstal med flera.

Planldggning kommer att ske enligt férutsattningar som kommer att anges i Start-PM fér Nya Nacka
Forum.

Projektets fraimsta syfte ar att pa Fastigheten skapa forutsattningar for nya bostader som i huvudsak
ska upplatas som bostadsritt, med undantag fér bostdder som ska upplatas som studentbostéder,
och skapa nya handelsytor i enlighet med detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Det pagar ett
gemensamt arbete med att se dver omfattningen av antal bostdder samt ytor for olika verksamheter
inom Fastigheten, vilket kommer att faststéllas innan detaijplanearbetet pabérjas.

Parterna &r medvetna om att projektet ska samordnas med angrénsande projekt dvs. Nya Gatan,
Overdickning av vag 222 inklusive bussterminal och tunnelbanan.
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Parallellt med planarbetet kommer Kommunen i samrad med Exploatéren arbeta fram ett
gestaltningsprogram som syftar till att sékra kvalitén pa kommande bebyggelse.
Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta och planbeskrivning. |
kommande exploateringsavtal ska Exploatéren ata sig att tillse att bebyggelsen uppférs i enlighet
med gestaltningsprogrammet. Kommunen kommer att koppla viten till detta i kommande
exploateringsavtal. Mindre avvikelser fran gestaltningsprogrammet medges enbart om Kommunen
godkénner dndringen. Parterna ska komma Gverens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter.

T et t Fon T A

Nira och nyskapande ar visionen for Nacka stad. Nackabor och andra som verkar i Nacka ska vara
delaktiga nar vi tillsammans bygger Nacka stad och vi hoppas att stolthet och engagemang ska pragla
processen. For att kunna vara nyskapande beh&ver vi utmana vara sétt att tdnka och géra nérvi
bygger stad. Kommunen arbetar darfér aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. Syftet &r att skapa en attraktiv
och levande stad dar méanniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nar det &r fardigbyggt.
Kommunen stéller krav pa att exploatérer ska anamma Kommunens ambition att levandegéra Nacka
stad pa ett nyskapande sétt, och driver en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnarlig kompetens fran bérjan av utvecklingen av omradet, tillsammans med
Kommunen eller pa egen hand.

Omraden inom Exploatérens fastigheter som i kommande detaljplaner utgér allmén platsmark ska
Exploatéren éverlata till Kommunen utan ersdttning. Exploatéren ska dven upplata servitut och
ledningsratter for allmdnna anldggningar av olika slag utan erséattning. Kommunen ska ansvara for
och bekosta drift- och underhall av anldggningar som upplats med servitut fér allmanheten.

Forsiljning av kommunal kvartersmark ska ske enligt kommunens Program fér markanvandning med
riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal, enligt bilaga 4, se § 5 om bilagor.

3> 11 MARKFORORENINCA
Mark som dverldts av Kommunen eller Exploattren ska inte innehalla otillatet hoga halter av
fororeningar med hansyn till planerad anvandning.

Y A

Kommunen ansvarar for ansékan om nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder som beror allmén plats
eller allm&nna anldggningar. Kommunen ansvarar vidare for ansékan om ledningsratt for samtliga
kommunala- och allmdnna ledningar som kravs for exploateringens genomfdérande.

Exploatéren bekostar samtliga fastighetsréttsliga atgérder rérande allmén plats och allménna
anldggningar i den omfattning som ndrmare ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatéren anséker om och bekostar fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmark pa Fastigheten.
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[UNNELB
i NIM( CALLMANNA ANLAGGNINCAR
Ett avtal mellan Staten, Stockholms ldns landsting, Stockholms stad, Kommunen, Solna stad och
Jarfilla kommun har traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms ldn enligt 2013 ars Stockholmsférhandling.
Huvuddragen i avtalet presenteras i bilaga 5 och innebér att Exploatéren kommer att fa

medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden enligt nedan, se 13.1.

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftig utokad bostadsbebyggelse pa
vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.
Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor sasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortdta och bygga stad, 6kade
fastighetsvdrden pa véstra Sicklaén och dartill 6kade forséljningspriser av fastigheter.

Samtliga exploatérer inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan,
enligt Tabell 1 och 2 nedan.

Tabell 1 — Medfinansiering fran exploatérer pa vistra Sickladn

Bostadsratter/dgarlagenheter 800 kr/kvm BTA
Hyresratter 400 kr/kvm BTA
Handel 150 kr/kvm BTA
Konvertering av kontor till bostdder 150 kr/kvm BTA

Tabell 2 - Kontor enligt separat trappa

Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 ] 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 | 300 |450 |600 | 750 | 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
Rabatt 15% | 10% | 5% 0% | 0% 0% 0% I 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Beloppen dr angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet skall angivna belopp
justeras i forhallande till féréandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari 2013.

Medfinansiering ar reducerad for de detaljplaner som antas fore ar 2020 enligt féljande:

Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna belopp i Tabell 1:
2017 85%
2018 90%
2019 95%

Belopp beraknat enligt Tabell 1 och Tabell 2 enligt ovan ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter
det att respektive detaljplan vinner laga kraft. Ersdttning avser nyskapad utokad byggrétt och/eller
konvertering av kontor till bostader enligt ny detaljplan inom Exploatérens Fastighet.

Under forutsattning att tunnelbaneprojektet (Staten) aterbetalar medfinansiering till Kommunen om
tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomféras, kommer Kommunen i sin tur att
fatta ett beslut om aterbetalning till de exploatdrer som har medfinansierat till utbyggnaden av
tunnelbanan.

13.2 ERSATTNING ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Exploatoren skall for nyttan av allm@nna anldggningar inom Centrala Nacka erldgga ett berdknat
exploateringsbidrag om 1300 kr per ljus BTA bostad och per BTA lokal(for lokal avses allt som inte &r
bostader samt garage), for tillskapande av lokaler och bostader samt for konvertering av befintliga
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kontorslokaler till Nacka kommun. Delar som inte ingar &r inbyggnad av befintlig lastkaj mot
Vikdalsvdgen samt teknikutrymmen pa tak, exploateringsbidrag kommer saledes inte att erlaggas for
de ytorna. Slutgiltigt exploateringsbidrag faststélls i exploateringsavtalet.

Beloppen ar angivna i 2015 ars prisniva (januari). Vid erldggande av beloppet skall angivna belopp
justeras i forhallande till férandring i konsumentprisindex (KPI1) fran januari 2015.

Tidpunkt for erldggande av exploateringsbidrag enligt ovan kommer att antas politiskt, da denna
process pagar samtidigt som tecknande av detta avtal sker, kommer tidpunkten for erldggandet att
faststdllas i kommande exploateringsavtal.

Utbyggnad av Centrala Nacka mojliggor en kraftigt utokad bostadsbebyggelse. Exploatdrer inom
Centrala Nacka kommer att ta del av de fordelar som denna utbyggnad medfér sésom majligheten
att fortata och bygga stad, 6kade fastighetsvarden och dartill okade forsdljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom Centrala Nacka ska darfér medfinansiera utbyggnaden av allménna
anlaggningar.

Exploatéren for dialog direkt med Forvaltningen for utbyggnad av tunnelbana (FUT) gédllande
tunnelbaneuppgangarna. Eventuellt inkép av kommunal mark i samband med detta sker enligt § 10.

Kommunen ar huvudman for allmanna anlaggningar och ansvarar for projektering och utbyggnad av
dessa.

En utbyggnad av nya bostdder och lokaler samt omvandling av befintliga lokaler till bostader inom
Nacka Forum innebdr att den gemensamma infrastrukturen sdsom gator, GC-vagar, konstruktioner
samt Ovriga anldggningar maste atgardas, genom om- och nybyggnation for att anpassas till det nya
nyttjandet inom Fastigheten.

Forandring av befintliga anldggningar kan komma att ske under detaljplaneldggning. Parterna ar
medvetna om att férdandringar i gransdragning kan ske vid detaljplaneldggning pa grund av
genomférda utredningar, samrad eller granskningstillfallen.

Tillstandsbedomning ska utforas pa konstruktioner och 6vriga anldggningar som ska tas over av
Kommunen, eller ar sammanbyggda med anlaggningar som kommer att utgora allménna
anlaggningar i kommande detaljplaner. Tillstandsbedémningarna syftar till att klarldgga
anlaggningarnas tekniska status och funktionella tillstand. Kommunen avser att i kommande
exploateringsavtal stilla krav pa underliggande konstruktioners tekniska status och funktionella
tillstdnd. Overtagandebesiktningar ska genomféras vid éverlimnande for att sikerstélla att samtliga
krav ar uppfyllda. De allménna anldggningarna skall uppfylla kommunal standard och 6vriga villkor i
kommande exploateringsavtal. Vad som avses med kommunal standard tar sin utgangspunkt i
Teknisk handbok.

Fragor av betydelse for genomférandet av kommande detaljplaner, sé som till exempel trafik under
byggtiden, praktiska forutsattningar och eventuelia villkor skall utredas inom ramen for respektive
detaljplan.

T
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Det har utférts en 6versiktlig dagvattenutredning fér programomradet Centrala Nacka, dar
planomradet fér Nacka Forum &r beldget inom avrinningsomrade 2, Saltsjon. Exploatering inom
omradet ska inte medféra att statusen for recipienterna férsamras. Malet 4r att i samband med
fértdtning och ombildning av befintliga omraden genomféra atgarder som medfér att den totala
féroreningsbelastningen till recipienterna minskar. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske p3
kvartersmark. Féroreningshalterna i dagvattnet ska minimeras, vilket kan astadkommas genom
anvandning av icke férorenade tak- och fasadmaterial. En dagvattenutredning behéver utforas i
samband med detaljplaneldggningen vid Nacka Forum for att utreda hur dagvattenhanteringen inom
det specifika omrddet ska hanteras.

Exploatdren ska utge ersattning till Kommunen enligt vad som framgar av detta ramavtal.
Exploatdren ska ersdtta Kommunen med faktisk kostnad for arbete med detaljplaneldggning och den
samordning som krdvs for detta arbete samt for Kommunens interna administrationskostnader vilket
aven innefattar konsultstéd. Vidare ska Exploatdren ersdtta Kommunen med faktisk kostnad fér
arbete som hor till genomférande av detaljplaner t ex projektledning, samordning och granskning
samt for Kommunens interna administrationskostnader vilket dven innefattar konsultstod.
Kommunens interna arbete ska erséttas enligt vid varje tidpunkt géllande timpriser. Kostnaderna
kommer regleras narmare i planavtal samt respektive exploateringsavtal.

| det fall Exploatdren avser att 6verlata mark eller byggnader inom kommande etapper till andra
féretag kommer sadana 6verlatelser vara forenade med Gvertagande av rattigheter och skyldigheter
enligt kommande exploateringsavtal. Viten kommer att kopplas till fullgérandegarantin, bilaga 6
Utdrag av avtalstext avseende Overlitelse av fastighet (Exploateringsavtal), se § 5 om bilagor.

<
y

Om nagon av parterna dnskar avbryta detaljplanearbetet och detta ramavtal ska detta omgaende
skriftligen meddelas den andra parten.

Kommunen &dger rétt att omedelbart avbryta detaljplanarbetet om forutsattningar saknas for att
detaljplan for Fastigheten ska antas eller vinna laga kraft. Om detaljplanearbetet avbryts ger inte
detta Exploatdren nagon ratt till ekonomisk ersdttning. Kommunen har ratt till erséttning for dittills
nedlagt arbete och kostnader, vilket vidare kommer att regleras i planavtal.

Planavtal ska uppréttas fér respektive detaljplan innan planarbetet pabdorjas. | avtalen regleras vilket
arbete som utfors av respektive part, kostnader for kommunens arbete samt kostnader fér
detaljplaneldggning.

Exploateringsavtal upprattas innan detaljplan antas av kommunfullmaktige. | exploateringsavtalet
regleras bland annat markoverlatelser, rattighetsupplatelser samt kostnader och utférande av
allménna anldggningar mer detaljerat.

Infor antagande av detaljplan och exploateringsavtal skall Exploatdren dverlamna erforderliga
garantier i form av fran svensk systemviktig bank (eller likvédrdig sdkerhet) som kommunen
godkdnner.
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Exploattren ansvarar for att inga och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Fastigheten med annan part avseende vatten och aviopp, fidrrvarme, el och tele eller
motsvarande.

Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan genom att inga detta ramavtal.

YT T
T

41 1VIdid
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgéras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

5 7%

$ 22 ANDRINGAR OCH T

Andringar av och tillagg till detta avtal skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

c . - YT S,
£ 97 R 1 SE
DA UVERLA 'R

Detta avtal far inte utan Kommunens, skriftliga medgivande, 6verlatas pa annan.

Detta ramavtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

o Al e % A B
NACKE e M. Ort:l...-?..‘;f..—.»;.-:i;..och datum...i..-:.'....’...::‘ - Vg
For Nacka kommun For Rodamco Forum Nacka KB genom

Rodameo Nacka AB

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande Lars-Ake Tollemark.............. Per Ronnevik
- /.",?--‘_u.‘._-\‘:.t_
Opt. el .‘..v.@?.'..och datum.’ b, ?
UIf Crichton [ ‘Fr Rodamco Projekt AB -
. I‘ j
Exploateringschef \

AJ:U;LL&MC*

......Per Ronnavik

(\‘ s b
Lars-Ake Tollem
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Kartbilaga over ingdende fastigheter: Sicklaén 151:1, Sicklaén 151:31 och Sickladn 151:32

T

e

L WP ™

-

J '_/;,.r / o

' :4“ A S '{:’ ﬂl’ s '/
¥ Sicklaén 151:1 ~<

' P ED “\'I

=

Sicklaén 15

Bilaga 1
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BEGARAN Olﬂa%mﬁmﬁﬂ
NACKA k. 2013 -10- 16

KOMMUN

Berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning Fastighetens adress
Nacka Sikladn 131:1 Nackz Forum Centrum

Sokanden (betalningsansvarig]

Mamn/faretag Person-/organisationsnummer
Rodamco Forum MNacka K/B S516403-9720

Adrass (utdelningsadress, postnummer ocl postort)
Box 7846, 103 38 Stockheln

Telefon bostaden (dven rikinummer) Telefon arbetet {aven riktnummer) Telefon mabil
£E-586 23 0450 Cie-62zinhEls

Eventuell kontaktperson

lFer Ronnewvik

E-postadiess

per.rommevikfunibail-redanco. com

Begdran avser

Beskriv det huvudsakliga syftet och bifoga xarta som visar det omrade som berdrs. Om begaran avser ett byggnadsverk ska ansikan innehdlla en beskrivning av
dess karaktar och ungefarliga omfattning

Syrief 3r att enligt PBL prive m8jiigneternra till nyva bostdder 1 Nacka Forur

gencm en kopvertering (plan 8-20) cch pébygaonad med 1 vaningiz av kontorstorn

1

dels bostdder/studentkos: g
laner ach vision fér en &verddc

r

radhus mor Vikdalsvigen. Vi redovisar aven

iEdd ing av Forumvigen

vum L samband med en frambtida tunnelb och stipnsidge kopplat
Ferum. Bsrdonde pa komplesi

angransande omraden s& dnskar vi vilisammans med Nacka kommmun besluta om en

teten och samardningen med &vrig slanering inom

lampiig uppdelning av ett [8rsta planomrade och planuppdrarg.

Sokandens underskrift

Ot och dalum
Stockholm 2013-10-14
Namnteckning _ | Namnfértydiigande

! . Per Ronnevik

Begiran med bilagor skickas till Nacka kommun, Planenheten, 131 81 Nacka,

De pessonuppgifter du lamnar in kommer att registrerus. Personuppgifrer hanteras i enlighet med personuppgifislagen, Pul.
(1998:204),

Planbesked ges mom 4 manader frin det atr en kompletr begiran komour 1o, 1'or kommunens handliggning av din begiran s
det ut en avpifr enhgr mxa. Detra giller aven i de fall begiean avslis eller atertas.

Pi Nacka kommuns hemsida finns aliman informanon krng detaljpliner, planbesked och raxa.

Allmanna frigor knng detaljplaner besvaras av Stadsbyggnadsservice alla vardagar pa 08-718 94 46 eller pa

TORANES [Erroes (TR T [TH e TG RLWWE
Planenhetan Stadshuset 08-718 80 00 registrator plan@nackas 716 80 www.nacka se 212000-0167
Nacka kommun Granitvagen 15 e

131 81 Nacka

8L1111 Utgdva 01 2011.06 www formpipese
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39
2 oktober 2017

IACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 233 Dnr KFKS 2017/754

Ramavtal med Atrium Ljungberg AB for del av
Planiaomradet, fastigheterna Sicklaon 115:1, 1 15:4 mfl
samt del av Sicklaon 76:1 och 40:12, vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal f6r del av Planiaomridet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sicklaon 115:1, 115:4 m £l samt
del av Sicklaon 76:1 och 40:12.

Arende

Omradet Sodafabriken utgor en del av programmet for Planiaomradet med cirka 600
bostider och 6 forskoleavdelningar. Inom Sodafabriken ar Atrium Ljungberg AB
huvudsakligen markagare tillsammans med kommunen som ager mindre markomraden.
Ett forslag till ramavtal dr upprittat mellan kommunen och Atrium Ljungberg AB
(exploator) for att reglera Gvergripande fragor om samverkan mellan parterna f6r framfor

allt Sodafabriken.

Avtalet anger forutsattningar for den fortsatta detaljplaneringen och for genomfoérande av
nya detaljplaner och innehill 1 kommande exploateringsavtal, aven forutsattningar for
markéverltelser, servitut och ledningsritter samt faststiller principer for kommunens och
exploatorens ansvar och kostnader for allmidnna och enskilda anliggningar. Avtalet
omfattar aven markanvisning av kommunal mark till exploatéren inom
stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Atlasvigen samt en malsittning om att anvisa den mark
som frigors under Sa]tsjéibanans upphojning tll exploatoren.

Exploatoren ansvara fér och bekostar projektering och utbyggnad av allmidnna
anlageningar inom omradet Sodafabriken. Exploatoren ska for nyttan av de allmanna
anlaggningar som kommunen bygger ut utanfér Sodafabriken erligga ett
exploateringsbidrag till kommunen. Exploatoren ska erlagga 57 miljoner kronor till
kommunen som bidrag fér utbyggnaden av Saltsjébanans upphéjning under forutsittning
att detaljplan f6r Sodafabriken vinner laga kraft.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 175
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 31 augusti 2017

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

(A \
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2 oktober 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Ramavtal Planiaomridet, Sodafabriken, for fastigheterna Sicklaén 115:1, 115.4 m fl samt
del av Sickalon 76:1 och 40:12

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 175
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmakuge fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal f6r del av Planiaomridet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sicklacn 115:1, 115:4 m f1 samt
del av Sicklaon 76:1 och 40:12.

Yrkanden
Tobias Nassén (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Tobias Nisséns yrkande.

Protokollsanteckningar

Hans Peters (C) lat anteckna foljande for Centerpartiets kommunstyrelsegrupp. I
protokollsanteckningen instimde Christina Stildal (NL) f6r Nackalistans
kommunstyrelsegrupp.

”En del 1 detta drende 4r en markanvisning till Atrium Ljungberg av den mark som ligger
utmed Gillevagen och precis nedanfor befintliga bostider pa Atlasvigen. P4 den tomten
star idag ett flertal mycket gamla ekar. Dir finns ocksa en parkeringsplats som nyttjas av de
kringboende. Det finns tankar pd att uppfora relativt omfattande ny bebyggelse hir, vilket
skulle medfor att de flesta stora ekarna maste tas bort och att utsikten fran de befintliga
husen skulle f6rsimras betydligt. Det detaljplanearbete som nu pagir bor i stallet inriktas pa
att bevara de stora triden och sianka den nya bebyggelsens hojd. En positiv méjlighet vore i
stallet att uppfora nagra radhus.”

KChashayar Farmanbar (S) lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

”Bristen pa hyreslagenheter hotar tillvixten av manga Nackabolag och utgor ett hinder 6
fler ungdomar att kunna bo kvar 1 Nacka. Den sociala héllbarheten stirks med fler
blandade upplatelseformer. For att kunna bygga Nacka stad hallbart beh6vs bl.a. fler
hyreslagenheter. Darfor hade vi velat se en situation dir den uttalade malsattningen av 1/3

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

LF
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2 oktober 2017

MACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

av det bostadsbestind som byggs faktiskt blir hyresligenheter. Detta inte ar mojligt, di
moderatledda majoriteten glider lings ett sluttande plan och i efterhand omformulerat
milet att enbart innefatta 1/3 av den kommunala marken som bebyggs. Det innebir lingt
mindre andel 4n ursprungligen tinkt. Darf6r uttrycker vi var tydliga 6nskan att 50% av den
tilltinka bostadsbyggandet i detta omréde blir hyresligenheter.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

"I ramavtalet med Atrium Ljungberg AB ingir det direktanvisning av kommunal mark f6r
bostadsbyggande. Om vi ska ha en méjlighet att na upp till milet om att en tredjedel av alla
nyproducerade bostader 1 Nacka ska vara hyresritter, maste minst halften av den mark
kommunen anvisar till bostader upplatas for hyresritter. I det hir fallet kriver kommunen
noll hyresratter, vilket gor det svart att na upp till kommunens mil. Det har varit en lang
forhandling och de 6verlatna fastigheterna ingar i en stérre uppgorelse men, Milj6partiet
anser andé att minst hilften av all kommunal mark fér bostadsindamal ska upplatas till
hyresritter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

“Det ir bra att byggnation pa Atrium Ljungbergs (ALLAB) mark 1 Planiaomridet nu kan
komma att bli verklighet. Upphdjningen av Saltsjobanan kommer att vara av stort virde for
Sickla kopkvarter och for kommande bostadsbyggande inom omradet. ALAB far
visserligen bidra med ett belopp till upph6jningen men Vinsterpartiet stiller sig mycket
fragande till den generositet som Nacka kommun visar ALAB genom att upplita den
fristallda marken under den upphdjda banan gratis. De lokaler som kommer att kunna
byggas och inrymmas dir har ett stort kommersiellt virde och ska de upplatas till ALAB
vore det rimligt att kommunen tog betalt f6r dem. Det skulle vara ett litet bidrag till
kommunen som ersittning fér den stora kostnad kommunen drar pa sig med
upphéjningen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
— ’/'\_ \
.'{ “"-
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2017-08-31
TJANSTESKRIVELSE
pC . KFKS 2017/754
NACKA Projekt 9260
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ramavtal med Atrium Ljungberg AB for del av
Planiaomradet, fastigheterna Sicklaon 115:1, 115:4 m fl
samt del av Sicklaon 76:1 och 40:12, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal for del av Planiaomradet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sickladn 115:1, 115:4 m fl samt del
av Sickladn 76:1 och 40:12.

Sammanfattning

Omradet Sodafabriken utgor en del av programmet f6r Planiaomradet med cirka 600
bostider och 6 forskoleavdelningar. Inom Sodafabriken ar Atrium Ljungberg AB
huvudsakligen markagare tillsammans med kommunen som dger mindre markomraden.
Ett forslag till ramavtal dr upprittat mellan kommunen och Atrium Ljungberg AB

(exploator) for att reglera 6vergripande fragor om samverkan mellan parterna for framfor
allt Sodafabriken.

Avtalet anger forutsittningar for den fortsatta detaljplaneringen och for genomférande av
nya detaljplaner och innehall i kommande exploateringsavtal, dven forutsittningar for
markoverlatelser, servitut och ledningsritter samt faststaller principer f6r kommunens och
exploatorens ansvar och kostnader f6r allmdnna och enskilda anldggningar. Avtalet omfattar
dven markanvisning av kommunal mark till exploatéren inom stadsbyggnadsprojektet
Gillevagen-Atlasvigen samt en malsittning om att anvisa den mark som frigors under
Saltsjobanans upphojning till exploatoren.

Exploatéren ansvara for och bekostar projektering och utbyggnad av allmidnna anliggningar
inom omradet Sodafabriken. Exploatoren ska for nyttan av de allminna anlaggningar som
kommunen bygger ut utanfér Sodafabriken erlidgga ett exploateringsbidrag till kommunen.
Exploatoren ska erligga 57 miljoner kronor till kommunen som bidrag f6r utbyggnaden av
Saltsjobanans upphdjning under férutsittning att detaljplan f6r Sodafabriken vinner laga
kraft.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Ett program fér Planiaomradet antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016 med
torslag pa ca 2100 nya bostader, utbyggnad av skolomraden, nya forskolor och parker,
utbyged infrastruktur och en upphéjning av Saltsjobanan. Omridet Sodafabriken utgor en
del av programmet f6r Planiaomridet (Plania mellan) med cirka 600 bostider och 6
forskoleavdelningar. Byggnaderna ska i mojligaste man anpassas till den befintliga terringen
inom omradet Sodafabriken samtidigt som gaturummet blir tydligare och gardsmiljéer f6r
de boende kan skapas. Inom Sodafabriken dr Atrium Ljungberg AB huvudsakligen
markdgare tillsammans med kommunen som dger mindre markomraden.

Ett forslag till ramavtal dr upprittat mellan kommunen och Atrium Ljungberg AB
(exploator) for att reglera Gvergripande fragor om samverkan mellan parterna avseende
framfor allt Sodafabriken som utgor en del av Planiaomradet. Avtalet anger forutsittningar
for den fortsatta detaljplaneringen och for genomforande av nya detaljplaner och innehall 1
kommande exploateringsavtal, dven férutsittningar fér markGverlatelser, servitut och
ledningsritter samt faststiller principer f6r kommunens och exploatérens ansvar och
kostnader for allmdnna och enskilda anliggningar. Avtalet omfattar dven tva
markanvisningar.

Forslag till ramavtal reglerar huvudsakligen féljande fragor:

e Detaljplanering av Sodafabriken kommer att ske enligt forutsittningar som kommer
att anges 1 startpromemoria som inleder planarbetet. Framtagande av
startpromemoria sker nir detta ramavtal dr beslutat och undertecknat av bada
parter.

e Kommunen avser att Overlata sin del av omradet f6r Sodafabriken som utgor
kvartersmark i kommande detaljplan till exploatéren f6r marknadspris genom att
lita marken virderas av minst tva oberoende virderingsman.

e Mark inom omradet som i kommande detaljplan utgor allman platsmark ska
exploatoren 6verlata till kommunen utan ersittning.

e Kommunen ansvara for ansékan om fastighetsrittsliga atgiarder och Exploatoren
bekostar samtliga fastighetsrittsliga dtgirder rorande allmén plats och allminna
anldgeningar.

e Kommunen avser att markanvisa den kommunala marken inom
stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvigen till exploatéren till ett marknadsmissigt
pris om 19 000 kr/kvm ljus BTA genom en direktanvisning som regleras vidare i ett
kommande markanvisningsavtal.

e Kommunens malsittning ar att direktanvisa mark som skapas under Saltsjobanans
upphojning till exploatéren utan ersittning, under férutsittning att kommunen
erhaller marken fran AB Stockholms Lokaltrafik utan ersittning.

e Exploatéren kommer att medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 15 april 2014.

e Exploatoren ska erldgga 57 miljoner kronor till kommunen som bidrag f6r
utbygenaden av Saltsjébanans upphdjning under forutsittning att detaljplan for
Sodafabriken vinner laga kraft.
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e Exploatoren ansvara for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anldgeningar inom omradet Sodafabriken.

e Exploatoren ska for nyttan av de allminna anliaggningar som kommunen bygger ut
utanfér Sodafabriken etligga ett exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr/kvm
BTA bostad och lokal som tillskapas inom omradet pa exploatérens fastigheter samt
tor konvertering av befintliga kontorslokaler.

e Kommunen och exploatéren dr dverens om att fri upplatelseform galler f6r ny
bebyggelse inom Sodafabriken.

e Exploatoren ska ersitta kommunen for faktiskt arbete med detaljplaneliggning och
tor arbete som hor till genomforande av detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten pa kvartersmark och £6r de
allminna anldggningarna inom omradet f6r Sodafabriken. For nyttan av de allminna
anlidggningarna som kommunen bygger ut utanfér omradet erligger exploatdren ett
exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr/kvm BTA bostad och lokal som tillskapas
inom omradet pa exploatdrens fastigheter samt f6r konvertering av befintliga
kontorslokaler. Exploatoren erligger dessutom 57 miljoner kronor till kommunen som
bidrag f6r utbyggnaden av Saltsjobanans upphdjning under férutsittning att detaljplan f6r
Sodafabriken vinner laga kraft.

For markanvisning av kommunal mark i stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvigen ska
kommunen avtala med exploatéren om ett marknadsmassigt pris om 19 000 kr/kvm ljus
BTA. Milsittningen ér att anvisa mark som skapas under Saltsjébanans upphdjning till
exploatdren utan ersittning under férutsittning att kommunen erhaller marken fran AB
Stockholms Lokaltrafik utan ersattning.

Konsekvenser for barn

Omradet for Sodafabriken bedoms pa sikt innebara positiva konsekvenser for barn genom
nya forskoleavdelningar och ett nytt attraktivt bostadsomrade i nérhet till skola och
idrottsomrade.

Bilagor
Ramavtal Planiaomradet, Sodafabriken, f6r fastigheterna Sickladn 115:1, 115.4 m fl samt del
av Sickalén 76:1 och 40:12

Christina Gerremo Daniel Mellgren
Bitridande exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



45

RAMAVTAL

§1 PARTER
Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, nedan kallad Kommunen, och Atrium Ljungberg AB,
org.nr 556175-7047, nedan kallad Exploatoren, traffas foljande ramavtal avseende exploatering av
fastigheterna Sickladn 115:1, Sickladn 115:4, Sicklaén 117:1, Sickladén 117:2, Sicklaén 117:17, del av
Sickladn 76:1 och del av Sickladn 40:12.

§2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Den 24 oktober 2016 § 299 antogs Program for Planiaomradet av Kommunstyrelsen, nedan kallat
Programmet, se bilaga 1. Syftet med programmet ar att bidra till skapandet av en attraktiv och
hallbar stadsmiljé pa vastra Sickladn. Arbetet utgar fran visionen ”Néara och nyskapande” som
beslutades den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) som har féljande exemplifiering:

e Har ar det nara till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser och
varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — att g3, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och manniskor — med ett
aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dar det kuperade landskapet, vattnet och
platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med andra — téanker nytt, langsiktigt och innovativt.

Inom Programmet foreslas totalt ca 2100 nya bostader, utbyggnad av skolomraden, nya forskolor och
parker, utbyggd infrastruktur och en upphéjning av Saltsjébanan vid Nacka station. Programmet ska
vara vagledande for kommande stadsbyggnadsprojekt.

Foljande malomraden for Planiaomradet anges i Programmet:

e En attraktiv och hallbar stadsmiljo

e Ett sammanvavt trafiknat (barriarfritt)

e Ett omrade for rekreation, lek och moten

e Enlangsiktig hallbar dagvattensituation

e En gron stad med starka ekologiska samband

e Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska spar blir en tillgang for omradet.

| samband med att Programmet togs upp i kommunstyrelsen framh6élls en tydlig politisk vilja att
skapa en forbindelse for fordon mellan Planiavagen och Varmdovagen. Kopplingen mellan
Planiavagen och Varmdovagen angavs som en grundférutsattning for den tillkommande
exploateringen i omradet och for beslutet om Programmet.

Under 2014/2015 togs en forstudie fram avseende upphojning av Saltsjébanan. Forstudien visade pa
att det gar att genomfdra en stadsmassig upphdjning av Saltsjobanan for att skapa en koppling
mellan Planiavdagen och Varmdovagen. Forstudien beskriver hur en upphdéjning kan komma att
genomforas och de kostnader som det medfér. Med férstudien som underlag tog
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kommunfullmaktige i juni 2015 ett inriktningsbeslut om att héja upp Saltsjébanan och att en
forutsattning for upphoéjningen ar medfinansiering av projektet fran berdrda fastighetsagare i
omradet. Nu pagar ett detaljplanearbete for Saltsjobanans upphdjning med utgangspunkt fran den
startpromemoria som beslutats av Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 20 oktober 2015.
Samrad har skett mellan den 1 augusti - 12 september 2016. Framtagande av systemhandling har
pagatt under varen 2016. Nasta planeringsskede ar att uppratta en jarnvagsplan tillsammans med
detaljplaneforslaget under 2017, i ett sa kallat samordnat planférfarande. Trafikforvaltningen (SL)
ansvarar for framtagande av jarnvagsplan. Byggnation planeras pabérjas under 2020.

For stadsbyggnadsprojekt inom Sickla Kopkvarter har parterna ingatt avtal med varandra sedan
tidigare. Ett exploateringsavtal mellan parterna upprattat ar 2008 innehaller ataganden som berérs
av detta ramavtal.

§3 OMRADE
Ramavtalet omfattar det omrade som anges med gulstreckad linje pa bifogad karta, se bilaga 2,
benamnt Omradet. Inom Omradet finns Exploatorens fastigheter Sickladn 115:1, Sicklaén 115:4,
Sicklaén 117:1, Sickladn 117:2, Sickladn 117:17 och del av Sickladn 76:1 som &dgs av AB
Storstockholms Lokaltrafik samt del av Kommunens fastighet Sickladn 40:12. Omradet ingar i
Programmet.

Ramavtalet omfattar dven tva markanvisningar gallande stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Atlasvagen
samt markomrade som frilaggs da upphojningen av Saltsjobanan genomfors, se vidare §11 och bilaga
5. Projekt Upphojning av Saltsjobanan ligger inom Programmet och projekt Gillevagen-Atlasvagen
angransar till det.

§4 SYFTE

Detta ramavtal syftar till att reglera 6vergripande fragor om samverkan mellan Kommunen och
Exploatoren och darmed:

e Klargora for den fortsatta processen med detaljplanering av Omradet

e Ange forutsattningar for eventuella markoverlatelser och markbyten, servitut, ledningsratter

e Ange principiella forutsattningar for genomforande av nya detaljplaner och innehall i
kommande exploateringsavtal

e Faststélla principer for Exploatorens och Kommunens ansvar och kostnader for allmanna och
enskilda anlaggningar

Till avtalet hor foljande bilagor:

Bilaga 1 Karta 6ver Programmet

Bilaga 2 Karta 6ver Omradet

Bilaga 3 Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal
Bilaga 4 Beslut om exploatorers medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka

Bilaga 5 Karta over omraden for markanvisning

Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlatelse av fastighet (Exploateringsavtal)
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§5 GILTIGHET
Detta ramavtal trader i kraft fran och med dagen for bada parters undertecknande samt har
godkants av styrelsen for Atrium Ljungberg AB vid styrelsemote den 12 september 2017.

Detta ramavtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte avtalet
godkanns av kommunfullmaktige i Nacka kommun senast den 31 december 2017 genom beslut som
vinner laga kraft.

§6 DETALJPLANELAGGNING

For Omradet kommer en eller flera nya detaljplaner att tas fram. Detaljplaneldggningen ska ske i
enlighet med av Kommunen framtagna riktlinjer sa som exempelvis dagvattenpolicy, gronytefaktor,
parkeringstal med flera. Planldggning kommer att ske enligt forutsattningar som kommer att anges i
startpromemoria (start-PM) som inleder planarbetet for respektive ny detaljplan. Framtagande av
start-PM sker nar detta ramavtal ar beslutat och undertecknat av bada parter.

Enligt Programmet ska féljande férutsattningar galla for Omradet:

Inom omradet foreslas ca 600 nya bostader och 6 forskoleavdelningar. Byggnaderna ska anpassas till
den befintliga terrdngen i mojligaste man samtidigt som gaturummet blir tydligt och gardsmiljéer for
de boende kan skapas. Inom Omradet ar Exploatéren huvudsakligen markagare tillsammans med
kommunen som dger mindre markomraden.

§7 GESTALTNINGSPROGRAM
Parallellt med planarbete for Omradet kommer Kommunen i samrad med Exploatoren ta fram
gestaltningsprinciper som syftar till att sdkra kvalitén pa kommande bebyggelse. Ett
gestaltningsprogram ska verka som ett komplement till plankarta och planbeskrivning. | kommande
exploateringsavtal ska Exploatoren ata sig att tillse att bebyggelsen uppfors i enlighet med
gestaltningsprogrammet. Kommunen har for avsikt att koppla viten till detta i kommande
exploateringsavtal. Mindre avvikelser fran gestaltningsprogrammet medges enbart om Kommunen
godkanner dndringen. Parterna ska komma 6verens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter.

§8 KONSTEN ATT SKAPA STAD
Néara och nyskapande ar visionen for Nacka stad. Nackabor och andra som verkar i Nacka ska vara
delaktiga nar vi tillsammans bygger Nacka stad och vi hoppas att stolthet och engagemang ska pragla
processen. For att kunna vara nyskapande behéver vi utmana vara satt att tanka och gora nar vi
bygger stad. Kommunen arbetar darfor aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. Syftet ar att skapa en attraktiv
och levande stad dar manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nér det ar fardigbyggt.
Kommunen forutsatter att exploatérer delar Kommunens ambition att levandegora Nacka stad pa ett
nyskapande satt, och driver en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst, kultur och
konstnarlig kompetens fran boérjan av utvecklingen av omradet, tillsammans med Kommunen eller pa
egen hand.

§9 MARKOVERLATELSER OCH SERVITUT
Kommunen avser att 6verlata sin del av Omradet som utgor kvartersmark i kommande detaljplan/er
till Exploatéren for marknadspris genom att Iata marken varderas av minst tva oberoende
varderingsman. Detta kommer att regleras i ett kommande avtal mellan parterna. Vid denna tidpunkt
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ar det oklart hur stor del av Omradets 6stra del som kommer att exploateras. Det kommer att
klargoras under detaljplaneprocessen.

Vid vardering ska férdelning av byggratter ske utifran den andel av den totala yta kvartersmark inom
Omradet som varje part bidrar med. Varje part far motsvarande andel av Omradets totala BTA
byggratt.

Mark inom Omradet som i kommande detaljplan/er utgor allman platsmark ska Exploatéren 6verlata
till Kommunen utan ersattning da de allménna anldggningarna ar utbyggda, vidare detaljer regleras i
kommande exploateringsavtal. Exploatéren ska dven upplata servitut och ledningsratter for allmédnna
anlaggningar av olika slag utan ersattning. Kommunen ska ansvara for och bekosta drift- och
underhall av anlaggningar som upplats med servitut fér allmanheten.

Forsaljning av kommunal mark ska ske enligt Kommunens Program for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, se bilaga 3.

§10 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER
Kommunen ansvarar fér ansékan om nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder som berér allman plats
eller allmanna anldaggningar. Kommunen ansvarar vidare for ansékan om ledningsratt for samtliga
kommunala- och allmanna ledningar som kravs for exploateringens genomférande.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsrattsliga atgarder rérande allman plats och allménna
anlaggningar i den omfattning som narmare ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatdoren ansdker om och bekostar fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmark inom Omradet.

§11 MARKANVISNINGAR
Markanvisning av kommunal mark ska ske enligt Kommunens Program fér markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, se bilaga 3.

Stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvédgen

Angransande till Programmet finns stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Atlasvagen, se bilaga 5. KSSU
antog start-PM den 11 augusti 2015 for projektet. Inom projektet féreslas komplettering med nya
flerbostadshus, ca 100 bostédder, och aktiva bottenvaningar utmed Gillevdagen ska ocksa provas.
Anpassning till terrdng, natur- och kulturvarden ar viktiga fragor i planarbetet. Angoring, parkering
samt utformning av den intilliggande gatan Gillevdagen ska dven studeras. Hansyn ska tas till befintlig
boendemilj6 i narliggande fastigheter. Inom det omrade som avses planlaggas dger Exploatéren mark
i omradets vastra del och Kommunen dger marken i omradets 6stra del. Kommunen avser anvisa sitt
markomrade till Exploatéren till marknadsmassigt pris genom en direktanvisning som kommer att
regleras i ett kommande markanvisningsavtal mellan parterna. Parterna ar éverens om ett pris om
19 000 kr/kvm ljus BTA, ett medelvarde av tva oberoende varderingar. Kommunen avser starta
detaljplanearbetet for projektet nar detta ramavtal har beslutats och undertecknats av bada parter.
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Mark som frigérs under upphéjningen av Saltsjébanan

Inom Programmet pagar ett planeringsarbete for att astadkomma en upphdjning av Saltsjébanan
vilket ndmns i avtalets § 2 och § 14. Jarnvagsanlaggningen for Saltsjobanan ar beldgen pa en fastighet
som ags av AB Storstockholms Lokaltrafik. | och med ny planldggning och upphéjning av Saltsjébanan
frigors mark (se bilaga 5) under sparen dar lokaler kan byggas. Marken forutsatts 6verlatas fran AB
Storstockholms Lokaltrafik till Kommunen da upphdéjningen ar genomford, troligtvis som 3D-
fastighet. Kommunens malsattning ar att direktanvisa mark for kommersiella utrymmen som skapas
under Saltsjébanan till Exploatoren utan ersattning. Detta under férutsattning att Kommunen
erhaller marken fran AB Storstockholms Lokaltrafik utan ersattning. Direktanvisningen kommer att
regleras i ett kommande markanvisningsavtal mellan parterna. Exploatéren och Kommunen ar
Overens om att marken under Saltsjébanan ska bebyggas med lokaler fér &ndamal sasom kultur,
handel, restaurang/café och liknande. Parterna ska sedan tillsammans definiera vilka utrymmen som
ar lampliga for olika typer av lokaler i syfte att uppna en gemensam vision om ett stadsmassigt och
intressant strak. Vidare utredning ska avgéra huruvida del av utrymmet under Saltsjobanan ska
anldaggas aven med cykelparkering samt om Kommunen avser dga dessa utrymmen. Det ar av stor
vikt fér Kommunen att nya lokaler och utrymmet under Saltsjébanan har en gestaltning som starker
de stadsmaéssiga kvaliteterna i omradet och bidrar till en attraktiv stadsmiljo. Gestaltningen av lokaler
och utrymmet under Saltsjobanan kommer att utredas i kommande planlaggning.

§12 MARKFORORENINGAR

Mark som oOverlats eller upplats av Kommunen eller Exploatéren ska inte innehalla otillatet hoga
halter av foéroreningar med hansyn till planerad anvandning.

§13 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN
Ett avtal mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Kommunen, Solna stad och
Jarfalla kommun har traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms Ian enligt 2013 ars Stockholmsférhandling.
Huvuddragen i avtalet innebar att Exploatoren kommer att fa medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden
enligt nedan, se bilaga 4.

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum maijliggor en kraftig utokad bostadsbebyggelse pa
vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.
Exploatorer pa vastra Sicklaon kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor sasom forbattrade kommunikationer, maéjlighet att fortata och bygga stad, 6kade
fastighetsvarden pa véastra Sicklaon och dartill 6kade foérsaljningspriser av fastigheter.

Samtliga exploatdrer inom vastra Sickladn ska darfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan,
enligt Tabell 1 och 2 nedan.

Tabell 1 - Medfinansiering fran exploatorer pa vastra Sickladn

Bostadsratter/agarlagenheter 800 kr/kvm BTA
Hyresratter 400 kr/kvm BTA
Handel 150 kr/kvm BTA
Konvertering av kontor till bostader 150 kr/kvm BTA
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For kontor berdknas medfinansiering for utbyggnaden av tunnelbanan enligt Tabell 2.

Tabell 2 - Kontor enligt separat trappa

Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 300 450 600 750 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
Rabatt 15% | 10% | 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

BTA beradknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som genererar
bidrag.

Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet skall angivna belopp
justeras i forhallande till férandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari 2013. Medfinansiering ar

reducerad for de detaljplaner som antas fore ar 2020 enligt Tabell 3.

Tabell 3 — Reducerad medfinansiering

Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna belopp i Tabell 1 och 2:
2016 80%
2017 85%
2018 90%
2019 95%

Belopp berdknat enligt ovan ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter det att respektive detaljplan
vinner laga kraft. Ersdttning avser nyskapad utdkad byggratt och/eller konvertering av kontor till
bostader enligt ny detaljplan inom Exploatdrens fastigheter.

Under forutsattning att tunnelbaneprojektet (Staten) aterbetalar medfinansiering till Kommunen om
tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomfdras, kommer Kommunen i sin tur att
fatta ett beslut om aterbetalning till de exploatérer som har medfinansierat till utbyggnaden av
tunnelbanan.

§14 MEDFINANSIERING AV SALTSJOBANANS UPPHOJNING
Att skapa en forbindelse for fordon mellan Planiavdagen och Varmdovagen ar en tydlig politisk vilja i
Kommunen. En forstudie avseende upphojning av Saltsjobanan har tagits fram. Férstudien visade pa
att det gar att genomfdra en stadsmassig upphdjning av Saltsjobanan for att skapa en koppling
mellan Planiavagen och Varmdovagen. Forstudien beskriver hur en upphdjning kan komma att
genomforas och de kostnader som det medfér. Med férstudien som underlag tog
kommunfullméaktige 15 juni 2015 ett inriktningsbeslut om att fortsatta med planeringen av omradet
kring Nacka station och att utgangspunkt for fortsatt planering av omradet ska vara att Saltsjobanan
hojs upp och att en koppling mellan Planiavdagen och Varmdovagen skapas samt att en forutsattning
for upphojningen ar medfinansiering av projektet fran berorda fastighetsagare i omradet.
Kommunen och Trafikférvaltningen haller pa att uppratta ett genomférandeavtal mellan parterna
som reglerar férutsattningarna rérande upphdéjningen av Saltsjébanan.

Upphdjningen av Saltsjobanan innebér stor forbattring for floden mellan malpunkter pa bada sidor
om Varmdovagen. Nya strak leder till bland annat nya gangvagar, cykelvagar och till hallplatser for
kollektivtrafiken. Den nya l6sningen skapar en miljé med attraktiva offentliga rum av hog kvalitet och
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stadsmassighet som innebér att omradet vid Sickla-Plania battre kan konkurrera med andra
stadsdelcentra i Storstockholm. Exploatdrer inom Programomradet kommer att ta del av de fordelar
som upphdjningen av Saltsjobanan medfér med 6kade fastighetsvarden och dartill 6kade
forsaljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom Programomradet ska darfor
medfinansiera upphdjningen av Saltsjobanan beroende pa antal bostdder som planeras enligt
programmet.

Exploatoren ska erldgga 57 miljoner kronor till Kommunen som bidrag for utbyggnad av
upphdjningen av Saltsjébanan under férutsattning att detaljplan som tas fram fér Omradet vinner
laga kraft. Beloppet ar angivet i 2015 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet skall angivet
belopp justeras i forhallande till forandring i entreprenadindex fran januari 2015. Beloppet ska
erlaggas till Kommunen kvartalsvis under 4 ar med forsta betalning som ska ske vid byggstart for
Saltsjobanans upphdjning. Om detaljplan vinner laga kraft efter byggstart for Saltsjobanans
upphojning sa sker forsta betalningen vid tidpunkt for laga kraftvunnen detaljplan.

§15 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen dr som regel huvudman for allménna anlaggningar sdsom exempelvis gator och parker.

For kommande utbyggnad av Omradet géller féljande: Kommunen ansvarar fér och bekostar
projektering och utbyggnad av allmanna anlaggningar utanféor Omradet inklusive allménna
anldggningar som Planiavagen och Jarlaleden. Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering
och utbyggnad av allménna anldggningar inom Omradet och dessa ska lamnas 6ver till Kommunen
efter genomfort projekt.

Exploatdren ska for nyttan av de allménna anlaggningar som Kommunen bygger ut utanfér Omradet
erldgga ett exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr per BTA! bostad och lokal som tillskapas
inom Omradet pa Exploatorens fastigheter samt for konvertering av befintliga kontorslokaler.
Exploateringsbidraget avser utbyggnad i den omfattning som beskrivs i Programmet. Utbyggnaden
ska samordnas med Exploat6rens utbyggnad av Omradet i mojligaste man. Totalsumman for
exploateringsbidrag samt betalningstidpunkt faststalls i samband med detaljplanens antagande i
exploateringsavtalet.

En utbyggnad av nya bostader och lokaler innebar att den gemensamma infrastrukturen sasom
gator, gang- och cykelvagar m m kan behdva atgardas genom om- och nybyggnation for att anpassas
till det nya nyttjandet inom utbyggda Omradet. Férandring av befintliga anlaggningar kan komma att
ske under detaljplaneldggning. Parterna ar medvetna om att forandringar i gransdragning kan ske vid
detaljplaneldggning pa grund av genomfdrda utredningar, samrad eller granskningstillfdllen. De
allménna anlaggningarna skall vidare uppfylla kommunal standard och 6vriga villkor i kommande
exploateringsavtal. Vad som avses med kommunal standard tar sin utgangspunkt i Teknisk handbok.

Tillstandsbedomning ska utforas pa konstruktioner och 6vriga anlaggningar som ska tas 6ver av
Kommunen, eller &r sammanbyggda med anlaggningar som kommer att utgora allmanna
anlaggningar i kommande detaljplaner. Tillstandsbedémningarna syftar till att klarlagga
anlaggningarnas tekniska status och funktionella tillstand. Kommunen avser att i kommande
exploateringsavtal stélla krav pa underliggande konstruktioners tekniska status och funktionella

1 BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage riknas inte in i de ytor som genererar bidrag.



52

tillstdnd. Overtagandebesiktningar ska genomféras vid dverlimnande for att sikerstélla att samtliga
krav ar uppfyllda.

§16 MOMSKOSTNAD
Dar Exploatéren utfor anlaggningar pa allman plats inom Omradet som ldmnas 6ver till Kommunen,
se §15, ska Exploatéren ha ratt att fa tillbaka atervunnen moms pa utfort arbete, inom vad som éar
mojligt med géllande lagstiftning. Aterbetalning ska ske I6pande och utan dréjsmal.

§17 DAGVATTEN
En forutsattning for den tillkommande bebyggelsen i Omradet ar att en langsiktigt hallbar
dagvattensituation skapas inom omradet fér Programmet, handelsomradet och Alphyddan/Finntorp.
Efter att ett flertal alternativa I6sningar utretts tog Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 2
februari 2016 beslut om att planera for en reningsbassang i Kyrkviken.

Exploatering inom Omradet ska inte medféra att statusen for recipienterna férsdmras. Malet ar att i
samband med fortatning och ombildning av befintliga omraden genomféra atgarder som medfor att
den totala fororeningsbelastningen till recipienterna minskar. Lokalt omhandertagande av dagvatten
ska ske pa kvartersmark. Féroreningshalterna i dagvattnet ska minimeras, vilket kan astadkommas
genom anvandning av icke fororenade tak- och fasadmaterial. En dagvattenutredning behover
utforas i samband med detaljplanelaggningen for att utreda hur dagvattenhanteringen inom det
specifika omradet ska hanteras. Kommunen kommer att studera majlighet till 6ppen
dagvattenhantering inom Omradet i kommande detaljplanearbete.

Dagvatten som harror fran andra delar av Planiaomradet planeras ledas in genom Omradets sodra
del for att sedan ledas vidare till Kyrkviken for att renas. Hanteringen av detta externa dagvatten
inom Omradet ska samordnas med exploatérens hantering av Omradets interna dagvatten. En
mojlighet ar att dagvatten i denna del av Omradet sker i en sa kallad 6ppen dagvattenanlaggning. Hur
dagvattenhanteringen ska se ut far studeras vidare i kommande detaljplanearbete. Exploatéren ska
inte bekosta merkostnader som orsakas av hanteringen av detta externa dagvatten inom omradet.

§18 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatoren skall vid anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet erlagga en
anldaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa till Nacka Vatten och Avfall AB. Bolaget
ansvarar fér kommunens vatten och avloppsanlaggningar vad det géller férvaltning, drift och
underhall.

§19 UPPLATELSEFORMER

Kommunen och Exploatéren ar 6verens om att fri upplatelseform géller for ny bebyggelse inom
Omradet.

§20 ERSATTNING
Exploatoren ska utge ersattning till Kommunen enligt vad som framgar av detta ramavtal.
Exploatoren ska ersatta Kommunen med faktisk kostnad for arbete med avtal, detaljplaneldaggning
inkl. utredningar, projektering, upphandling, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt
for Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden av de
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allmanna anldaggningarna. Kommunens interna arbete ska ersattas enligt vid varje tidpunkt gallande
stimpriser. Kostnaderna kommer regleras narmare i planavtal samt respektive exploateringsavtal.
Ersattning ska erlaggas mot faktura med forfallotid om minst 30 dagar, till vilken ska fogas
erforderliga verifikationer och 6vrigt underlag.

§21 SAMORDNING OCH STORNINGAR
Fragor av betydelse for genomférandet av kommande detaljplan/er, sa som till exempel trafik under
byggtiden, praktiska forutsattningar och eventuella villkor skall utredas inom ramen for respektive
detaljplan. Exploatoren ska minimera storningar pa omgivningen och ska samordna sina arbeten med
Kommunens och andra exploatérers omkringliggande projekt.

§22 OVERLATELSE AV FASTIGHET
| det fall Exploatoren avser att 6verlata mark till andra foretag kommer sadana 6verlatelser vara
forenade med 6vertagande av rattigheter och skyldigheter enligt detta ramavtal och kommande
exploateringsavtal. Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande overlatas till annan part. Viten kommer att kopplas till
fullgdrandegarantin, se bilaga 6, Utdrag av avtalstext avseende Overlatelse av fastighet
(Exploateringsavtal).

§23 AVBRYTANDE AV PLANARBETE

Om nagon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbeten eller hdva och saga upp detta ramavtal ska
detta omgaende skriftligen meddelas den andra parten.

Kommunen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar saknas for att detaljplan
for Exploatorens fastigheter inom Omradet ska antas eller vinna laga kraft. Om detaljplanearbetet
avbryts ger inte detta Exploatéren nagon ratt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersattning.
Kommunen har ratt till ersattning for dittills nedlagt arbete och kostnader, vilket vidare kommer att
regleras i planavtal.

§24 OVRIGA AVTAL

Planavtal skall uppréattas for respektive detaljplan innan planarbetet paborjas. | avtalet regleras vilket
arbete som utfors av respektive part och vilken timkostnad som utgar for Kommunens arbete.

Exploateringsavtal upprattas innan detaljplan antas av kommunfullméktige. | avtalet regleras bland
annat markoverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allménna anlaggningar
mer detaljerat.

Infor antagande av detaljplan och exploateringsavtal skall Exploatéren éverlamna erforderliga
garantier i form av bankgaranti eller likvardig garanti som Kommunen godkanner.

Exploatdren ansvarar for att inga och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av sina fastigheter inom Omradet med annan part avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el och tele eller motsvarande.

Markanvisningsavtal ska upprattas for de omraden som direktanvisas och overlats till Exploatoren.

Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan genom att inga detta ramavtal.
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§25 TIDIGARE AVTAL

| exploateringsavtalet for Sickla Képkvarter (KFKS 2008/624-050), som tecknades mellan parterna
2008-12-09, aterfinns féljande formulering i avtalets § 11:

"l samband med att exploatdren iklader sig ett finansieringsansvar enligt denna paragraf ska Atrium
LjungbergGruppen befrias fran bidrag till gemensamma anlaggningar i samband med en ny
detaljplaneldaggning och en framtida exploatering av byggratter pa sina fastigheter 6ster om
Planiavagen (Sickladn 115:1 och 117:17) och vid Gillevagen (Sickladn 265:5).”

Parterna ar 6verens om att ovanstaende stycke harmed utgar fran exploateringsavtalet. Exploatéren
kommer darmed kunna alaggas kostnader for utbyggnad av gemensamma anlaggningar i samband
med en ny detaljplaneldggning och en framtida exploatering av byggratter pa fastigheterna Sickladn
115:1, 117:17 och 265:5. | 6vrigt géller avtalet for Sickla kopkvarter med oférandrat innehall.

§26 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§27 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter.

§28 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den ............ Nacka den ............

For Nacka kommun For Atrium Ljungberg AB

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Exploateringschef

10
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Bilaga 2 — Karta 6ver Omradet

Prelimindr avgrénsning
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2 oktober 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 226 KFKS 2014/110-251

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Nacka Strand,
Norra branten, detaljplan | och 2

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige besluta féljande.
1. Kommunen ska inga foreslaget tillaggsavtal till exploateringsavtal for detaljplan 1
med Nacka 13:79 AB.
2. Kommunen ska ingi foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r detaljplan 2
med Nacka 369:32 AB 1 likvidation.

Arende

Kommunfullmaktige beslutade om exploateringsavtal for DP 1 och DP 2 i Nacka Strand
2015-04-27. Genom tva tilliggsavtal, ett till respektive exploateringsavtal, avses att parterna
ska reglera foljande:

* Utformningen av Ovre Torget intill JV Svenssons Torg indras nagot.

e Snedbanchissen mellan JV Svenssons Torg och restaurang J fardigstalls av
sakerhetsskil efter att intilliggande byggnad har rivits och nybyggnad skett, senast
fyra ar efter att detaljplan 3 vunnit laga kraft.

e Vid vilken tidpunkt som exploateringsbidrag fran DP 1 och DP 2 ull DP 3
respektive DP 4 ska erliggas till Kommunen.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 166
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augustt 2017

Tillaggsavtal till exploateringsavtal till DP 1

Tillaggsavtal till exploateringsavtal till DP 2

Avrendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 166
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande.
1. Kommunen ska ingd foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r detaljplan 1
med Nacka 13:79 AB.
2. Kommunen ska ingi foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal for detaljplan 2
med Nacka 369:32 AB 1 likvidation.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

=
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2017-08-30

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/110-251

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Nacka Strand,
Norra branten, detaljplan | och 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta foljande.
1. Kommunen ska inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal for detaljplan 1
med Nacka 13:79 AB.

2. Kommunen ska inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r detaljplan 2
med Nacka 369:32 AB i likvidation.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade om exploateringsavtal f6r DP 1 och DP 2 i1 Nacka Strand
2015-04-27. Genom tva tillaggsavtal, ett till respektive exploateringsavtal, avses att parterna
ska reglera foljande:

e Utformningen av Ovre Torget intill JV Svenssons Torg dndras nigot.

e Snedbanchissen mellan JV Svenssons Torg och restaurang | fardigstills av
sikerhetsskil efter att intilliggande byggnad har rivits och nybyggnad skett, senast
fyra ar efter att detaljplan 3 vunnit laga kraft.

e Vid vilken tidpunkt som exploateringsbidrag frain DP 1 och DP 2 till DP 3
respektive DP 4 ska erlaggas till Kommunen.

I 3)
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

I Tillaggsavtalen

I.1 De aktuella detaljplanerna DP | och DP 2

b R e RN (N 2=
r som kommer att styra utbyggnaden av Nacka Strand.
Detaljplan 1 (DP 1) och Detaljplan 2 (DP 2) har vunnit laga kraft. Detta drende avser tva
tilliggsavtal, ett till exploateringsavtalet f6r DP 1 och ett till exploateringsavtalet f6r DP 2.
Tilliggsavtalen reglerar bland annat férdelningen av exploateringsbidraget fran DP 1 och
DP 2 mellan de tva detaljplanerna DP 3 och DP 4.

1.2 Tillaggsavtal for DP |

Exploateringsavtalet for DP 1 har ingatts med Nacka 13:79 AB. Bolaget dgs av Catlyle.
Fastigheten har sedan salts och dgs av Carlyle och Skanska tillsammans. Nacka 13:79 AB ir
fortfarande part i exploateringsavtalet. Tilliggsavtalet reglerar vissa punkter i
exploateringsavtalet:
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Ovre Torget ligger intill JV Svenssons Torg. Tilliggsavtalet innebir att utformningen dndras
nagot jamfort med tidigare avtal efter kommunens bearbetning av forslaget.

Av sikerhetsskil 6verfors ansvaret for att fardigstélla snedbanehissen pa exploatéren Tobin
som ska riva och bygga intilliggande byggnad. Snedbanehissen ska vara fardigstilld och
slutbesiktigad fyra ar efter att DP 3 vinner laga kraft.

Exploatoren ska ge ett exploateringsbidrag till utbyggnad av allméinna anliggningar inom
DP 3 och DP 4 enligt exploateringsavtalet. I tilliggsavtalet regleras att utbetalningen ska ske
1 tva klumpsummor 90 dagar efter att DP 3 respektive DP 4 vinner laga kraft. Storleken pa
bidraget dr 22 819 200 kr varav 9 812 256 kr foérdelas till DP 3 och 13 006 944 kr till DP 4.

1.3 Tillaggsavtal for DP 2

Exploateringsavtalet f6r DP 2 har ingatts med Nacka 369:32 AB 1 likvidation, som 4gs av
Oscar Properties. Att bolaget dr i likvidation innebir att bolaget ska avvecklas nir det har
fullgjort sina skyldigheter enligt till exempel detta avtal. I detta tilliggsavtal regleras endast
en sak, nimligen vid vilket tillfille som exploatdren ska utbetala exploateringsbidrag till
utbyggnad av allmanna anliggningar inom Nacka Strand DP 3 och DP 4, vilket exploatéren
tidigare har férbundit sig att gora i exploateringsavtalet. I tilliggsavtalet regleras att
utbetalningen ska ske i tva klumpsummor 90 dagar efter att DP 3 respektive DP 4 vinner
laga kraft. Storleken pa bidraget dr 17 628 800 kr varav 7 580 384 kr férdelas till DP 3 och
10 048 416 kr till DP 4.

2 Ekonomiska konsekvenser

Tilliggsavtalen reglerar en smidig utbetalning av exploateringsbidraget sa att inte
kommunen tvingas vanta pa betalning till det att savil DP 3 och DP 4 har vunnit laga kraft.
Vidare utbetalas exploateringsbidragen vid en bestimd tidpunkt oaktat om motsvarande
kostnad har hunnit upparbetats 1 DP 3 respektive DP 4.

3 Konsekvenser for barn

Tilliggsavtalen har inga nimnvirda konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Tilliggsavtal till exploateringsavtal till DP 1
2. Tilliggsavtal till exploateringsavtal till DP 2

Ulf Crichton Nils Tunving
Exploateringschef Projektledare
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Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, nedan kallad “Kommunen”, och Nacka 13:79 AB,
org. nr 556959-1406, nedan kallad "Exploatéren”, har traffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till exploateringsavtal for del av Nacka Strand Norra branten Delplan 1 i Nacka
kommun, daterat den 11 maj 2015.

§1 Bakgrund

Kommunen och Exploatoren har den 11 maj 2015 ingatt exploateringsavtal for del av Nacka Strand
Norra branten Delplan 1 i Nacka, nedan kallat “Exploateringsavtalet”. Sedan dess har fastigheten
Sickladn 13:79 6verlatits och dgs av Bostadsrattsforening The View, org. nr 769630-9702. Exploatéren
ar dock alltjamt part i Exploateringsavtalet.

§ 2  Konstruktion och fastighetsbildning Augustendalsvagen

Parterna ar 6verens om foljande revidering av Bilaga 3b till Exploateringsavtalet; “Underlag for
konstruktion och fastighetsbildning Augustendalsvagen”: ”Principdetalj skérning vég och frischakt
20150315” ersatts med alternativ principlésning enligt Bilaga 1. Konstruktionen byggs darmed om sa
att hus och vag separeras, vilket underlattar ansvarsfordelning och inplacering av fastighetsgrans.

§3  Utformning av Ovre torget

Ovre torget ligger intill JV Svenssons torg. Parterna ar verens om att punkt 3.1 i Bilaga 7 till
Exploateringsavtalet avseende utformning av Ovre torget ska dndras och ersittas med vad som
anges i bilagt utdrag fran systemhandling for Norra Nacka Strand, Delplan 3, daterad 2017-08-30, se

Bilaga 2.

§4 Fardigstillande av snedbanehiss

Kommunen och Exploatéren dr, med dandring av vad som framgar av Bilaga 7 till Exploateringsavtalet,
punkt 3.3, under rubriken “Utférandekrav”, 6verens om foljande. Fardigstdllande av snedbanehissen
ska ske senast den 31 december 2022. Fardigstallande senast angivet datum forutsatter att
detaljplanen for Delplan 3 vinner laga kraft senast den 31 december 2018. Om sa inte &r fallet ska
senaste dag for fardigstallande flyttas fram i tiden i motsvarande tid som lagakraftvinnandet av
namnd detaljplan dréjer. Om snedbanehissen inte ar fardigstalld och slutbesiktigad

den 31 december 2022, eller den senare dag som faststélls enligt ovan, utgar darefter vite om

100 000 kr per manad.

Entreprenaden ska samordnas med genomférandeplaneringen for detaljplanen for Norra Nacka
Strand, Delplan 3. | det fall sddan samordning innebar att fardigstallandetiden angiven ovan inte kan
innehallas ska vite inte utga, parterna ska i sadant fall istdllet 6verenskomma om skal tidsférlangning
av fardigstallandetiden.

§5 Exploateringsbidrag allmdnna anldaggningar inom Nacka Strand

Exploatdren har tagit del av systemhandling for Norra Nacka Strand, daterad 2017-08-30, i de delar
som denna roér allmanna anlaggningar inom Delplan 3 och Delplan 4. Parterna ar i enlighet med
punkt 8.2, andra stycket, forsta meningen, i Exploateringsavtalet 6verens om att Exploatorens
exploateringsbidrag/delbidrag fran Delplan 1 till allm3nna anldggningar inom Delplan 3 och Delplan 4

1(3)
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ska omfatta i systemhandlingen angivna allmdnna anldaggningar inom namnda delplaner som
Kommunen utfor.

Exploatoren ska som delbidrag fran Delplan 1 till allmanna anldaggningar som utfors av Kommunen
inom Delplan 3 och Delplan 4 enligt namnd systemhandling, utge ett belopp om totalt

tjugotva miljoner attahundranittontusentvahundra (22 819 200) kronor (beraknat utifran 28 524 kvm
ljus BTA x 800 kronor =). Delbidraget fordelas pa Delplan 3 med nio miljoner
attahundratolvtusentvahundrafemtiosex (9 812 256) kronor och pa Delplan 4 med tretton miljoner
sextusenniohundrafyrtiofyra (13 006 944) kronor.

Ovan stadgat delbidrag ska erlaggas till Kommunen enligt féljande:

- Exploatdren ska senast nittio dagar (90) dagar efter det att detaljplanen fér DP3 vinner
lagakraft erlagga hela delbidraget hanforligt till DP3, d.v.s. 9 812 256 kr, till av
Kommunen anvisat bankkonto.

- Exploatdren ska senast nittio dagar (90) dagar efter det att detaljplanen for DP4 vinner
lagakraft erlagga hela delbidraget hanforligt till DP4, d.v.s. 13 006 944 kr, till av
Kommunen anvisat bankkonto.

§6 Ovrigt

Exploateringsavtalet ska, utover de dndringar och tillagg som framgar av detta tillaggsavtal, galla
oférandrat.

Detta tillaggsavtal till Exploateringsavtalet ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit var sitt.

Nackaden .......... s den ...
For Nacka kommun For Nacka 13:79 AB
Mats Gerdau Namn

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton Namn
Exploateringschef

Bostadsrattsféreningen The View bekraftar harmed att foreningen har tagit del av detta tillaggsavtal
till exploateringsavtal for del av Nacka Strand Norra branten Delplan 1 i Nacka kommun.

2(3)
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64
@ 2 oktober 2017

Kommunstyrelsen

§ 227 Dnr KFKS 2014/1015-214

Exploateringsavtal och fastighetsutvecklingsavtal for
Norra Nacka strand, delplan 3

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Goldcup 15216 AB, under
namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa ingé foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
e Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
® Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
e FHastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e TFastighetsbolaget Bathamnen KB, org. nr 916626-5711,
e Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
e Goldcup 15216 AB, under namnéndring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaén 13:77 m.fl.

Arende

Exploateringsavtalet f6r Nacka Strand detaljplan 3 reglerar en omfattande ombyggnad av
allman plats infor ett kommunalt 6vertagande av gator, parker, ledningar med mera som
idag ar enskilt 4gda. Ett antal sakfragor behandlas 1 avtalen sisom stirkta gronsamband,
bittre dagvattenhantering och ledningsfrigor. Avtalen dr mycket juridiskt komplicerade
eftersom manga parter maste knytas pa olika satt till exploateringsavtalet och tekniskt
komplicerat eftersom omradet 4r byggt av en ensam agare sa att till exempel gator vilar pa
byggnader. Dessutom 4r nuvarande fastighetsgranser inte anpassade till gatunatet vilket
darfor behover regleras. Ibland krivs tredimensionell fastighetsbildning.

Kommunen genomfér utbyggnaden av allman plats och exploatorerna betalar detta.
Sikerheter for att ekonomiskt sikerstilla kommunens arbeten har utstallts av bolagen.

I syfte att sakerstilla att kommunen far e# motpart skapar exploatérerna ett
exploateringsbolag. Exploatorerna blir genom avtal skyldiga att samverka med kommunens
utbyggnad. Aven andra fastighetsigare i omradet ingdr separata avtal relaterade till
utbyggnaden av allminna anlaggningar. Kommunen samordnar transporter, tidplan med

mera.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunens projektbudget ar inte sarskilt omfattande eftersom Exploateringsbolaget
betalar utbyggnaden. En markforsiljning av 120 kvm kommunal mark ger en projektbudget
som bedoms vara 1 balans. Kommunen 6vertar mark som blir allman plats vilket sker utan
kostnad f6r kommunen.

I syfte att minska risken for avtalsbrott har kommunen infort vitesbestimmelser kopplade
till for kommunen sarskilt viktiga ataganden. Exempelvis skyddar viten naturmark och
preciserar en god utformning av byggnader, bergskirningar, vegetationstak med mera. Ett
sarskilt stort vite ar kopplat till exploatorernas skyldighet att Gverlata rittigheter och
skyldigheter enligt avtalen vid fastighetsoverlatelse. Detta syftar till att sdkerstilla avtalens
ratta fullgbrande 6ver tid dven vid dndrade dgarforhallanden.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 167
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augusti 2018

Forslag till exploateringsavtal med bilagor

Forslag till fastighetsutvecklingsavtal med bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 167
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Goldcup 15216 AB, under
namnandring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa inga foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
e Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
e Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
e Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
e TFastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Fastighetsbolaget Bithamnen KB, org. nr 916626-5711,
e Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
e  Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sickladn 13:77 m.fl..

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade avslag pd stadsutvecklingsutskottets forslag.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) it anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Det finns visserligen en del positiva inslag 1 detaljplanen men detta ir ett kinsligt omrade
och paverkan pa stadsbilden och riksintresset har fatt filla avgrandet for det beslut som
Nackalistan har landat 1. Vi yrkar avslag pa planen och avtalet for omradet. Bevarandet av
naturomradet och darmed karaktiren och luftigheten 1 omradet vid Nacka norra strand
avgor for oss och viger tyngre.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1015-214

NACKA Projekt 9240

tKommunstyrelsen

Exploateringsavtal och fastighetsutvecklingsavtal for
Norra Nacka strand, delplan 3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga féreslaget exploateringsavtal med Goldcup 15216 AB, under
namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa inga foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
e Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
e Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
e Tastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
e TFastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Tastighetsbolaget Baithamnen KB, org. nr 916626-5711,
e Tastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
e Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sickladn 13:77 m.fl..

Sammanfattning

Exploateringsavtalet f6r Nacka Strand detaljplan 3 reglerar en omfattande ombyggnad av
allman plats infoér ett kommunalt 6vertagande av gator, parker, ledningar med mera som
idag dr enskilt dgda. Ett antal sakfrigor behandlas i avtalen sasom stirkta gronsamband,
bittre dagvattenhantering och ledningsfrigor. Avtalen dr mycket juridiskt komplicerade
eftersom manga parter maste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och tekniskt
komplicerat eftersom omradet dr byggt av en ensam dgare sa att till exempel gator vilar pa
byggnader. Dessutom ir nuvarande fastighetsgrinser inte anpassade till gatunitet vilket
darfor behover regleras. Ibland krivs tredimensionell fastighetsbildning.
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Kommunen genomfor utbyggnaden av allmén plats och exploatérerna betalar detta.
Sikerheter for att ekonomiskt sikerstilla kommunens arbeten har utstillts av bolagen.

I syfte att sikerstilla att kommunen far ez motpart skapar exploatorerna ett
exploateringsbolag. Exploatorerna blir genom avtal skyldiga att samverka med kommunens
utbyggnad. Aven andra fastighetsigare i omradet ingar separata avtal relaterade till
utbyggnaden av allminna anliggningar. Kommunen samordnar transporter, tidplan med

mera.

Kommunens projektbudget ar inte sirskilt omfattande eftersom Exploateringsbolaget
betalar utbyggnaden. En markforsiljning av 120 kvm kommunal mark ger en projektbudget
som bed6éms vara i balans. Kommunen 6vertar mark som blir allman plats vilket sker utan
kostnad for kommunen.

I syfte att minska risken for avtalsbrott har kommunen infort vitesbestimmelser kopplade
till for kommunen sarskilt viktiga ataganden. Exempelvis skyddar viten naturmark och
preciserar en god utformning av byggnader, bergskirningar, vegetationstak med mera. Ett
sarskilt stort vite ar kopplat till exploatorernas skyldighet att 6verlata rittigheter och
skyldigheter enligt avtalen vid fastighetsoverlatelse. Detta syftar till att sikerstilla avtalens
ritta fullgdrande 6ver tid dven vid dndrade dgarforhallanden.

Arendet

Foreslagen detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3
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Kartan ovan redovisar de detaljplaner som kommer att styra utbyggnaden av Nacka Strand.
Detaljplan 1 (DP 1) och detaljplan 2 (DP 2) har redan vunnit laga kraft. Detta drende avser
exploateringsavtalet for det gronmarkerade omradet, den foéreslagna detaljplan 3 (DP 3).
Forslaget till detaljplan 3 Norra Nacka strand redovisas 1 separat drende.

Den foreslagna detaljplanen f6r Norra Nacka Strand ger underlag f6r ett kommunalt
overtagande av gator, park och naturmark, ledningar med mera eftersom sidana
anlidggningar idag ar enskilt dgda och ligger pa kvartersmark. Detaljplanen lyfter fram
gronsambandet lings vattnet och avsitter naturmark for detta samt parkmark f6r
rekreation. Planen stiller hogre krav pa omhindertagandet av dagvatten jamfért med dagens
situation genom en dagvattendamm som renar dagvattnet och lokalt omhindertagande pa
kvartersmark sisom grona tak. Omradet kommer att bli betydligt mera barnvinligt vilket
beskrivs 1 tjdnsteskrivelsen om DP3 (se separat tjansteskrivelse). Planen ger férutsittningar
for ett gemensamt anvindande av det stora Torggaraget f6r boende, arbetande och
besckare. Dirmed kan parkering pa gatorna undvikas.

Detaljplanen foreskriver att byggnaderna ska ansluta vil till befintlig markniva for att
motverka drastiska springningsarbeten som skulle kunna vara ekonomiskt I16nsamma for
exploatoren. Detta regleras i detalj i det till detaljplanen tillhérande exploateringsavtalet.

En mycket komplex exploatering

Kommunen ingick den 9 juni 2014 ett ramavtal f6r Nacka strand med Nacka Strand
Fastighets AB (org. nr 556793-1273) (Carlyle Group) som dé var indirekt dgare, genom
heldgda dotterbolag, till storsta delen av programomradet. Under arbetet med
exploateringsavtalet har Carlyle salt eller ingétt avtal om framtida forsiljning av hela
detaljplaneomradet. Detta har inneburit nya parter och viljor 1 arbetet med planerandet av
detaljplanen och dndrade férutsittningar vad giller genomférandet av exploateringen.

Genomférandet dr komplext och mycket tekniskt komplicerat vilket aterspeglas i
exploateringsavtalet. Huvudanledningen till detta 4r att nidr Nacka Strands gator och
byggnader uppfordes var det en privat exploatering, varfor det ansags acceptabelt att gator
och gingvigar vilar pa byggnader m.m. I och med att kommunen 6vertar gator och andra
anlidggningar kan en sadan 16sning i flertalet fall inte lingre accepteras. I nagra fall kommer
konstruktionerna darfor att separeras, i andra fall regleras ansvarsforhallandena genom det
till detaljplanen tillhérande exploateringsavtalet.

Ett annat exempel som gor exploateringen komplicerad ar att ett de flesta
fastighetsregleringar kommer att kravas for att astadkomma dndamalsenliga
fastighetsgrinser. Bland annat édr det sa att gator och torg som dr beligna ovanpa
Torggaraget och Ellensviksgaraget kriver en tredimensionell fastighetsbildning for att
astadkomma att ovanliggande gator ligger pda kommunal mark och garage pa kvartersmark.
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Exploateringen ska vidare genomforas i ett omrade didr minniskor bor och arbetar, dir
verksamheter bedrivs vilket innebar komplexa hinsynstaganden. Detta aterspeglas ocksa 1
de férhandlingar med olika parter som féregatt avtalen.

Exploateringen ir ocksa juridiskt komplicerad, eftersom de fastigheter, bolag och
bostadsrittsforeningar som deltar i eller paverkas av exploateringen behover knytas upp i
genomforandet med avtal som foljer exploateringsavtalet. Huvudprincipen maste vara att
alla nuvarande och framtida exploatérer inom omradet triffas av exploateringsavtalet i
relevanta delar. For att mojliggora exploateringen och underlitta det komplicerade
genomforandet, bade tekniskt och fastighetsrittsligt, givet de nya dgarforutsattningarna har
kommunen stillt krav pa en motpart, ett exploateringsbolag, att kommunicera och 16sa
fraigorunder exploateringen. Detta innebar en dubbel avtalsstruktur for att sikerstilla att
exploateringsbolaget kan fullgbra sina ataganden gentemot fastighetsigarna. Nedan foljer en
niarmare beskrivning av avtalen och avtalsstrukturen.

Vilka deltar i exploateringen?

Illustration 1 nedan visar hur fastighetsgrianser och dgande ser ut vid exploateringsavtalets
ingaende. For nirmare beskrivning av tilltinkta fastighetsregleringar hinvisas till Bilaga 3 till
Exploateringsavtalet.

pstghetsgranser och dgande vid exploateringsataBtslingaende

Org.nr
RGN
FaB Oljekillaren KB 916626-5638
_FaB Ellensvik KB 916625-6991
FaB Bithamnen KB 916626-5711
Nacka 7 AB 559006-0942
131137 FaB Gustafehtg KB  916626-6983
13:138 Nacka 1 AB 559006-0868
Nacka Strand 2 AB 559006-0835

] "De axizlntande fastighetsigarna” . . EE—8

. 13:24 Nacka8AB . 550006-0884

(A 7 e o . 13:79  BriThe View 168630-9702

) :@ . $ 7L e o P 13:80 BrfHimmelsbigen  169608-0529

Illustration 1
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Overgripande beskrivning av avtalsstrukturen kopplad till
detaljplanen

Som framgir ovan dr exploateringen av Nacka Strand DP3 i flera hinseenden komplex, vad
giller savil genomférande av allmédnna anlidggningar som fastighetsigande, eftersom ett
flertal fastighetsigare berors av detaljplanen. Hartill krivs som sagt att fastighetsgrianser ritas
om for att exploateringen ska kunna genomforas.

For att detaljplanen ska kunna genomforas pa avsett sitt dr det viktigt att sikerstilla att de
olika fastighetsigarna inom detaljplaneomradet arbetar gemensamt med kommunen for att
genomfora exploateringen, trots att dessa fastighetsdgare har delvis olika intressen. For
kommunens vidkommande ir det framfor allt viktigt att sakerstilla att kommunen har en
stark motpart att kommunicera med och l6sa de praktiska frigor som uppkommer under
genomforandet av kommunens ataganden om utbyggnad av allmédnna anlidggningar, vatten
och avlopp med mera.

Med tanke pa ovan nimnda omstindigheter har kommunen uppstillt som krav mot de
exploaterande fastighetsigande bolagen, att dessa skapar ett gemensamt exploateringsbolag
som kommunen kan inga exploateringsavtalet med. Tanken ar saledes att Kommunen i
princip ska kunna hantera samtliga fragor som ér kopplande till exploateringen i samrad
med exploateringsbolaget, istillet for att behéva hantera fragor med var och en av de
inblandade fastighetsbolagen.

For att kommunen och exploateringsbolagets samarbete inom ramen for
exploateringsavtalet ska bli effektivt, krivs dessutom att det ar tydligt reglerat att de bolag
som dger fastigheter inom DP3 har en skyldighet att tillse att exploateringen enligt DP3 och
exploateringsavtalet kan genomféras. Detta dr nagot som hanteras i ett sidoavtal till
exploateringsavtalet (se bilaga 4 till exploateringsavtalet) 1 vilket kommunen,
exploateringsbolaget och de bolag som édger fastigheter inom DP3 kommer utgora
avtalsparter. Inom ramen for fastighetsutvecklingsavtalet sa atar sig de fastighetsigande
bolagen bl.a. att inte motverka exploatering i enlighet med DP3, samtidigt som de
fastighetsdgande bolagen ocksé ger fullmakt at exploateringsbolaget att hantera
exploateringen for deras rikning. Dirigenom sikerstills att kommunen far en stark motpart,
som har moijlighet att fatta beslut om i stort sett hela detaljplaneomradet.
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De bla pilarna visar avtalsforhallanden. Genom sidoavtalet blir de
fastighetsagandebolagen indirekt bundna av exploateringsavtalet trots att dessa
bolag inte utgor avtalspart i exploateringsavtalet. Sidoavtalet ingas mellan
kommunen, exploateringsbolaget och Nacka kommun. Exploateringsavtalet ingas
bara mellan Nacka kommun och Exploateringsbolaget. Detta for att sakerstalla att
kommunen far en stark motpart att vanda sig till under exploateringen.

Sidoavtal till '
exploateringsavtalet |
-
e~
_//

Det roda strecket visar dgarférhallande. Exploateringsbolaget ags till 100 procent
av de bolag som ager fastigheter inom DP3 och som i nagot avseende deltar i
exploateringen. Genom fastighetsbolagens dgande i exploateringsbolaget och
sidoavtalet ges exploateringsbolaget indirekt kontroll 6ver de fastigheter som
omfattas av exploateringen.

Illustration 2 Avtalsstruktur Norra Nacka Strand DP 3

Vad giller sidana fastighetsigare inom detaljplaneomridet som inte ska genomféra ndgon
exploatering av sin mark, har kommunen ingatt separata avtal som 1 huvudsak syftar till att
mojliggbra genomforandet av allminna anlidggningar. Dessa avtal utgor bilagor till
exploateringsavtalet. Se mer om detta nedan under "Ovriga avtal".

Risker under exploateringen och hur dessa hanteras i avtalen

Viten kopplade till karnforpliktelser

I samband med exploateringar finns alltid en risk f6r att inblandade exploatorer frangar vad
kommunen och exploatorerna har kommit 6verens om i ett exploateringsavtal. En
exploatdrs incitament till att bryta mot en avtalsforpliktelse torde i de flesta fall ha
ekonomiska motiv.

For att stavja att de involverade fastighetsbolagen gor sig skyldiga till avtalsbrott innehaller
fastighetsutvecklingsavtalet en rad bestimmelser som innebir att viten utfaller till
kommunen om ett fastighetsbolag skulle franga kirnforpliktelser 1 exploateringsavtalet. Som
exempel kan nimnas att viten utfaller om (1) exploatdrerna skulle frainga den 6verenskomna
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dagvattenlosningen, (2) fringa 6verenskommelsen om att vegetationstak ska byggas i viss
utstrickning, (3) om bergskirning sker 1 storre utstrickning 4n vad kommunen finner
acceptabelt, eller (4) om skyddsvirda trid skulle skadas under exploateringen.

Savil exploateringsavtalet som fastighetsutvecklingsavtalet innehéller harutéver en
bestimmelse som innebir att kommunen har ritt till skadestind i den man som ett
avtalsbrott skulle innebira att den faktiska skadan som kommunen drabbas av dr storre 4n
det vite som utfaller.

Skydd vid dndrande dgarforhallanden

Detaljplanen (DP3) blir bindande dven mot eventuella framtida dgare till fastigheter inom
detaljplaneomradet nar beslutet vinner laga kraft. Detta innebir att dven framtida
fastighetsagare inom detaljplaneomradet har att forhalla sig till regleringar som framgar av
detaljplanen om denne 6nskar utveckla sin fastighet i framtiden. I friga om
exploateringsavtalet och fastighetsutvecklingsavtalet — som innehaller flertalet
detaljregleringar om hur exploateringen av detaljplaneomradet ska hanteras — sa blir dessa
tva avtal emellertid inte automatiskt bindande f6r framtida fastighetsigare.

Det dr mot ovanstdende bakgrund mycket viktigt att kommunen kan kinna sig trygg i att
aven framtida fastighetsigare, som exempelvis de bostadsrittféreningar som bildas inom
detaljplaneomradet, ocksa har att f6lja de 6verenskommelser som kommunen har kommit
overens om med exploateringsbolaget och de nuvarande fastighetsigarna. For att sikerstilla
detta har de nuvarande fastighetsdgarna, inom ramen for fastighetsutvecklingsavtalet, atagit
sig att se till att framtida fastighetsigare ingir ett sa kallat hingavtal med kommunen som
innebdr att dven dessa blir skyldiga att f6lja exploateringsavtalet och
fastighetsutvecklingsavtalet.

For att sakerstilla att de nuvarande fastighetsigarna fullgor forpliktelsen att tillse att
framtida fastighetsdgare ingar hingavtalet med kommunen har ett omfattande vite kopplats
till denna bestimmelse. Om ett fastighetsbolag skulle Gverlata aganderitten till sin fastighet
(eller del av sin fastighet) utan att beakta denna bestimmelse, sa ska det fastighetsbolag som
frangar bestimmelsen darfor utge ett vite om 50 000 000 kr till kommunen.

Sakerheter bakom avtalen

For att sakerstilla att exploateringsbolaget och fastighetsbolagen har ekonomisk méjlighet
att fullgora exploateringsavtalet och fastighetsutvecklingsavtalet, uppstiller kommunen 1
respektive avtal krav pa att sikerhet utstills for avtalsférpliktelsernas fullgérande.

Vad giller erliggande av tunnelbaneersittning har ett belopp uppgaende till 23 766 850 kr
redan erlagts av exploateringsbolaget i samband med undertecknade av exploateringsavtalet.
Det kan papekas att kommunen ir skyldig att aterbetala detta belopp om DP3 inte skulle
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vinna laga kraft. Tunnelbaneersittningen, som har erlagts, dr preliminir och justeras nir
ansOkan om bygglov har godkints.

Gallande sakerhet for 6vriga forpliktelser 1 exploateringsavtalet har en bolagsgaranti utstallts
av CEREP Sweden D AB. Denna innebir att bolaget sa som f6r egen skuld — upp till ett
belopp om 130 000 000 kr — garanterar att Exploateringsbolaget kommer att fullgbra sina
torpliktelser enligt Exploateringsavtalet. Sdkerheten ar framforallt tinkt att sikerstilla att
allminna anldggningar kan byggas ut som planerats.

Aven bakom fastighetsutvecklingsavtalets forpliktelser har kommunen uppstillt krav pa att
sikerhet utstills av de fastighetsbolag som kommer att exploatera inom DP3. Aven i denna
del har CEREP Sweden D AB, sia som for egen skuld — upp till ett belopp om 40 000 000
kr — garanterat att de fastighetsbolag som sammantaget tilldelas ca 97 procent av de
byggritter som tillskapas inom DP3, kommer att fullgora sina forpliktelser enligt
fastighetsutvecklingsavtalet. Denna sikerhet dr framforallt tinkt att sdkerstilla att
kommunen, vid behov, ska kunna kriva in de viten som framgar av
tastighetsutvecklingsavtalet.

For att sakerstilla att kommunen har méjlighet att ta bolagsgarantin i ansprik mot CEREP
Sweden D AB, har kommunen begirt att exploateringsbolaget presenterar en utredning frin
tredje man som syftar till att sikerstilla att kommunen har mdjlighet att ta sdkerheten i
ansprak om detta skulle kravas.

Eftersom det redan pa férhand har varit kint att den fastighetsigare som dger majoriteten
av fastigheterna inom DP3 (Catlyle Group) avser att Gverlata de relaterade fastighetsbolagen
till en annan aktér (Tobin Properites), har denna fraga redan i f6rvig hanterats. I samband
med att fastighetsbolagen byter dgare, dr dirfér ovan nimnda sakerheter bakom savil
exploateringsbolaget som fastighetsutvecklingsavtalet (totalt uppgaende till 170 000 000 kr)
tankt att utstillas av bolaget Peasgood Nonsuch AB istillet f6r CEREP Sweden D AB.
Aven vad giller Peasgood Nonsuch AB har kommunen begirt att tredje man uttalar sig i
syfte att sikerstilla att kommunen har mojlighet att ta sikerheten i ansprak om detta skulle
krivas.

Det kan papekas att vad galler vissa av fastighetsbolagen har avtalsférhandlingarna mellan
parterna resulterat i att kommunen inte stiller krav pa att dessa bolag utstiller nigon
bolagsgaranti bakom fastighetsutvecklingsavtalet. Anledningen till detta dr dels att en av
fastighetsagarna (Alecta) inte kommer att genomfora nagon exploatering enligt detaljplanen,
dels att en av exploatorerna (Oscar Properties) enbart tilldelas en begrinsad del av de
tillkommande byggritterna inom DP3 (cirka 3 procent). Risken med att dessa bolag inte
utstaller nagon sakerhet bakom avtalsstrukturen far dirmed anses hanterbar fran
kommunens sida. Vad giller Alecta dr denna risk dessutom dnnu ligre, eftersom de
fastighetsagande bolagen utgors av kommanditbolag dir Alecta dr komplementir. Detta
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innebdr 1 praktiken att Alecta gar i god for de avtalsforpliktelser som de aktuella
kommanditbolagen atar sig inom ramen for fastighetsutvecklingsavtalet.

Beslut om andringar och tillagg till Exploateringsavtalet

Med tanke pa att den komplexitet som foreligger vad giller exploateringen enligt DP3 kan
det forutsittas att fraigor kommer uppsta under exploateringens gang som behover hanteras
pa ett effektivt sitt fOr att inte tappa tid och férsena exploateringen. I syfte att sikerstilla att
exploateringen ska kunna genomféras pa ett effektivt sitt, innehaller savil
exploateringsavtalet som fastighetsutvecklingsavtalet en generell bestimmelse som innebar
att kommunens exploateringschef har méjlighet att fatta beslut om dndringar och tilligg till
exploateringsavtalet som inte dr av principiell betydelse eller av storre vikt. I den man som
fragor av principiell betydelse och storre vikt skulle uppstd, kravs dock att kommunens
kommunstyrelse fattar beslut 1 fragan.

Narmare beskrivning av vad som regleras i exploateringsavtalet
och fastighetsutvecklingsavtalet

Utover avtalsvillkor f6r omfattande entreprenadarbeten sisom ombyggnad av gator, parker
och ledningar innehaller exploateringsavtalet och sidoavtalet ett stort antal
overenskommelser. Nédgra exempel ér att allménhetens ritt att ga ut pa hamnpiren regleras,
tunnelbanebidraget frin exploatorerna fastslas och viten sitts for olovliga ingrepp 1
naturmark. De flesta 6verenskommelser och bestimmelser kommer inte att riknas upp 1
denna tjansteskrivelse men kan lasas 1 det bifogade exploateringsavtalet och dess bilagor.
Som omniamnts ovan ir flertalet av kirnforpliktelserna kopplade till viten.

Projektets ekonomi (kommunala utgifter och inkomster)

Kommunens motpart, Exploateringsbolaget, betalar alla kostnader f6r de arbeten som
kommunen utfér pa allmin plats i samband med detaljplanens genomférande. Kommunen
och genomf6r och samordnar dessa arbeten med undantag av de ledningsarbeten som
Nacka Vatten och Avfall AB genomfér. Entreprenadens omfattning beskrivs i en
systemhandling som bifogas avtalet. Kommunens projektekonomi ar dirfor inte sdrskilt
omfattande. Anda innehéller den en viss osikerhet. Inkomster i projektet ir forsiljning av
120 kvm kommunal mark f6r 3 760 000 kr. Om den kommunala marken 1 omridet behdver
saneras blir det en kostnad for projektet. Avtalet dr utformat sa att eventuella
saneringskostnader for sald mark inte kan 6verstiga 3 760 000 kr. For 6vrigt kommer den
kommunalt 4gda Strandparken att undersokas for att utesluta markféroreningar.
Kommunen kommer ocksé att bekosta en medborgardialog kring utformning av
Strandparken. Projektbudgeten for detaljplan 3 bedoms vara i balans.

Enskilt 4gda va-ledningar kommer att 6verlimnas till kommunen tillsammans med en
kompensation for att ledningarna inte dr i nyskick. Kommunen bekostar utbyggnaden av
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ledningsnitet for vatten och avlopp. Nacka Vatten och Avfall kommer att debitera
nyproducerade byggnader enligt va-taxa. Totalt sett for hela Nacka Strand bedémer vi att
detta dr kostnadsneutralt f6r kommunen men just inom denna detaljplan kan va-taxan bli
nagot ligre dn de verkliga kostnaderna vilket lir ge ett underskott inom detaljplan 3 f6r
Nacka Vatten och Avfall AB.

Forsdljning av kommunal mark och forvarv av privat mark

Kommunen siljer 120 kvm mark till Exploateringsbolaget. Merparten, 105 kvadratmeter,
ligger soder om omrade 1, i korsningen Tandkulevigen/Augustendalsvigen. Marken
behovs for att anordna en ny infart till Torggaraget. Den befintliga nedfarten mitt i
Augustendalsvigen rivs vilket kommer att skapa ett mer sammanhingande gaturum.
Marken siljs till marknadspris f6r 3 760 000 kr. En oberoende virdering har gjorts av
Vesterlins.

Kommunen Overtar, utan kostnad, stora markomraden som idag dgs av exploatoren vilka
kommer att bli allmin plats, sisom gator och parker.

Konsekvenser for barn

Omrédet blir mer barnvinligt genom detaljplanens bestimmelser om markanvandning. Det
ar 1 forsta hand detaljplanen som medfor konsekvenser £6r barn vilket beskrivs 1 annan
tjansteskrivelse. Exploateringsavtalet reglerar t ex samordning av transporter och
etableringsytor vilket forbittrar trafiksikerheten under utbyggnadstiden. Upprustning av
strandparken som ar en kommunal park idag regleras i avtalet.

Parkering

Ett gemensamt utnyttjande av det stora Torggaraget sikras genom att en
gemensamhetsanlagegning bildas. Torggaraget kommer att anviandas av boende, arbetande
och besokare. En parkeringsutredning visar att garagets platser ricker f6r dessa behov.
Vissa fastigheter loser sitt parkeringsbehov utan att anvinda Torggaraget.

Spridningssamband

Grona tak, dagvattenhanteringen och andra atgarder fungerar som stéd for biologiska
spridningsvigar och 6kad artvariation. Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak ha grona
tak. Hilften av den grona takytan ska vara vegetationstak och biotoptak. Genom att skydda
trdd och dungar lings vattnet uppritthalls en spridningsvig. De trid som fillts av
exploatoren av Detaljplan 1 kommer att aterplanteras fOr att ateruppritta
spridningssambandet.

Dagvatten

Detaljplanen ligger stor vikt vid omhindertagande av dagvatten. Dagvattnet ska
ombhindertas lokalt enligt LOD. En dagvattendamm ska utgora ett positivt inslag 1 den nya
parken intill omrade 7a. I avtalet regleras dagvattenlésningarna 1 delomrade 1 och 2 dir
grona tak och magasin fordrojer, begrinsar och renar dagvattnet. Den naturliga avrinningen
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far inte stoppas utan ska ledas forbi. I delomride 1 kan det dagvatten som trots lokala
atgirder lamnar fastigheten komma till nytta 1 naturslinten nedanfor. Fastighetsdgaren har
ansvar for att denna tekniska I6sning fungerar och reglera fléden och féroreningsniva.
Avtalsbrott foranleder viten.

Vatten och avfall

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) idr huvudman f6r allminna vatten- och
avloppsanliggningar (VA) enligt lagen om allmidnna vattentjanster och kommunens
renhéllningsansvar for hushallsavfall enligt miljobalken.

NVOA har medverkat i arbetet med att ta fram underlag och bestimmelser i de delar som
avser deras ansvarsomrade. Eftersom VA emellertid utgér en begrinsad del av en mycket
omfattande och komplex exploatering och som konsekvens omfattande regleringar 1 avtal
och bilagor 4r NVOA inte part till exploateringsavtalet och fastighetsutvecklingsavtalet.
Kommunen har istillet, for NVOA:s rikning, avtalat om VA fragorna och det aterstar
darfor f6r kommunen och NVOA att sinsemellan i avtal reglera juridiska, ekonomiska och
genomforanderelaterade fragor avseende VA inom stadsbyggnadsprojektet. Eftersom
flertalet fragestillningar inte dr specifikt kopplade till detta stadsbyggnadsprojekt utan av
mer generell karaktir har detta avtal inte hunnit slutféras inom ramen for
exploateringsavtalet. Kommunen har i méte med VD Mats Rost6 f6r NVOA kommit
overens om att kommunens och NVOA:s inb6rdes férhallanden sa snart mojligt ska
regleras i avtal i enlighet med exploaterings- och fastighetsutveckingsavtalen. Eftersom
NVOA ir ett av Nacka kommun heldgt aktiebolag och varit delaktig i arbetet bedéms
risken, dvs. att avtal inte kommer att kunna triffas, hanterbar.

I exploateringsavtalet har kommunen atagit sig att bygga ut VA och NVOA har
undertecknat 6verenskommelse om ledningsritt. Utbyggnaden av VA kommer att ske
genom en med kommunen samordnad entreprenad.

Exploatoren ska erlidgga ersittning for utbyggnad av VA genom anliggningsavgift till
NVOA enligt vid var tid gillande taxa.

Strandparken

Utformningen av Strandparken, den idag kommunalidgda parken, kommer att ske i samrad
med de som ska anvinda den genom medborgardialog och medskapandeprocess.
Kommunen bekostar medborgardialogen och exploatéren utférandet av parken.

Dagvattenparken

Bostadshuset som planeras i delomrade 7a angrinsar till Dagvattenparken. For att undvika
att parken, som ansluter direkt till bostadshuset, far en privat karaktir far inte huset ha
utgangar eller uteplatser vinda mot parken.

Bergbanan
Bergbanan kommer av sikerhetsskil att fardigstillas nar intilliggande byggnad ir riven och
en ny ar uppford pa samma plats, dock senast ar 2022.
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Markfororeningar

Respektive markégare tar ansvar for marksanering av den mark som ska siljas. Detta
innebdr att exploatoren far bira eventuell kostnad for att sanera sidan mark som 6verfors
till kommunen, men féranleder ocksa att kommunen tar ansvar f6r de sammanlagt 120
kvadratmeter mark som kommunen kommer att silja till exploatéren. Vad giller sadan
mark som kommunen siljer sa stadgar dock Exploateringsavtalet att kostnaderna for
marksaneringen inte ska Gverstiga det markpris som kommunen far vid forsiljningen.
Exploatoren svarar daremot fullt ut for sanering av de markféroreningar som forekommer
pa den mark som ska bli allmén plats.

Kommunala driftskostnader

Kommunen 6vertar utan kostnad stora markomraden som blir allmin plats, sisom gator
och parker. Driftansvaret 6verfors dirmed pa kommunen. Kommunens framtida drift- och
underhiéllskostnader har beaktats vid upprittande av systemhandlingen. En effektiv
avfallshantering behandlas i en sirskild bilaga till systemhandlingen.

Kommunal samordning

Kommunen kommer att samordna utbyggnaden av Nacka Strand f6r att minimera
storningar for boende, arbetande, studerande och verksamheter 1 omradet. Transporter och
upplagsmojligheter kommer att styras. En tidplan och utbyggnadsordning bifogas
exploateringsavtalet och kommer att ajourhallas av kommunens projektledare i samarbete
med fastighetsdgarna i omradet.

Ovriga avtal

I exploateringsavtalet for DP 3 finns ett antal avtal om fastighetsregleringar och avtal som
har ingitts av kommunen med parter som inte deltar i exploateringen med syfte att hantera
allminna anldggningar:

e Bilaga 5a: Overenskommelser om éverféring av mark till kommunen for att bilda
allman plats. Servitut for allman gangtrafik i arkader, servitut for att underhalla
kommunal strandskoning under privatidgd brygga, servitut f6r belysning pa
byggnader, servitut for angoring till elndtstation och servitut for allmian gangtrafik pa
brygga.

e Bilaga 5b: Overenskommelse med bostadsrittsféreningen Himmelsbagen om att
kommunen tar 6ver mark f6r allmin gangvig och har ritt att underhalla den.
Himmelsbagen far ritt att underhalla balkonger och stag.

¢ Bilaga 5c: Overenskommelse med bostadsrittsféreningen The View om underhall
av konstruktioner som stoder gata samt 6verfoéring av mark till kommunen for att
bilda allmin plats.

® Bilaga 5d: Overenskommelser om 6verféring av mark till kommunen for att bilda
allmin plats.

e Bilaga 5e: Kommunens ritt att underhalla en stédmur.

e Bilaga 5f: Omsesidiga servitutsavtal for brygga och strandskoning i marinan.

e Bilaga 5g: Nacka Vatten och Avfall 6verenskommer om ledningsritt pa tre platser.
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Tillaggsavtal till DP1 och DP2

I exploateringsavtalen tillhérande detaljplan 1 och detaljplan 2 har exploatorerna atagit sig
att betala exploateringsbidrag for utbyggnaden av allminna anliggningar inom detaljplanen
(detaljplan 3) och detaljplan 4. Hur detta exploateringsbidrag ska férdelas mellan
detaljplanen och detaljplan 4 ir en friga som hanteras 1 tilliggsavtal till detaljplan 1 och
detaljplan 2 (se separat tjansteskrivelse). Eftersom det exploateringsbidrag som
exploatorerna i detaljplan 1 och detaljplan 2 ska betala ska avriknas mot den ersdttning som
exploateringsbolaget erligger for utbyggnaden av allminna anliggningar i detaljplanen, sa ar
exploateringsavtalets ingdende i delar beroende av att dven tilliggsavtalen f6r detaljplan 1
och detaljplan 2 ingas.

Ulf Crichton Nils Tunving
Exploateringschef Projektledare
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Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ”’Kommunen”, och Goldcup 15216 AB, under
namnéndring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr 559121-8515,
“Exploateringsbolaget”, har under de forutsédttningar som anges nedan triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR NORRA NACKA STRAND, DETALJPLAN 3 —
I NACKA KOMMUN

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

1 DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1 Bakgrund

Nacka Strand Fastighets AB, org. nr 556793-1273, (’Carlyle Group”) har ansokt hos Nacka
kommun om plandndring avseende Nacka strand. I juni 2014 beslutade kommunstyrelsen i
Nacka om ett detaljplaneprogram for Nacka strand. Programmet 4r vigledande for omrédets
framtida utveckling och f6ljer oversiktsplanen “Hallbar framtid i Nacka” och dess
stadsbyggnadsstrategier. Utvecklingen av Nacka strand &r en del av stadsbyggandet inom
vistra Sickladn och Nacka stad.

Den 9 juni 2014 triffades ett ramavtal mellan Carlyle Group och Nacka kommun
("Ramavtalet”), varvid planarbetet for Norra Nacka Strand inleddes. Detta exploateringsavtal
reglerar réttigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan 3, Norra Nacka Strand,
bendmnd “Detaljplanen”, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som Detaljplanen omfattar
bendmns “Planomradet”.

Under arbetet med Detaljplanen och detta avtal har Carlyle Group — som genom dotterbolag
dgt merparten av fastigheterna i omradet — avtalat om forséiljning eller salt merparten av
fastighetsbolagen till Tobin-, Oscar Properties-, Alecta- respektive Skanska-koncernen jimte
en bostadsrittsforening.

1.1.1 Syftet med Exploateringsbolaget m.m.

For att mojliggéra genomforandet av exploateringen har fastighetsbolagen Nacka 1 AB,
Nacka Strand 2 AB, Nacka 7 AB, Fastighetsbolaget Oljekéllaren KB, Fastighetsbolaget
Gustafshog KB, Fastighetsbolaget Bathamnen KB och Fastighetsbolaget Ellensvik KB
(bendamns nedan gemensamt som “Fastighetsbolagen”, eller enskilt som “Fastighetsbolag”),
som &ger fastigheter enligt Bilaga 3 inom Planomradet ("Fastigheterna”), bildat
Exploateringsbolaget. Vid tidpunkten for ingadendet av Exploateringsavtalet dgs
Exploateringsbolaget sdledes av Fastighetsbolagen. Syftet med Exploateringsbolaget dr att
Kommunen ska ha en motpart under genomforandet av exploateringen i Planomrédet, oaktat
vilka markomraden som siljs eller har salts till andra bolag.

For kinnedom finns ytterligare fastighetsdgare i anslutande detaljplaneomréden; Nacka 6 AB,

Brf Himmelsbagen och Brf The View ("De anslutande fastighetséigarna’), som enligt
Bilaga 3 dger fastigheter i anslutande detaljplaneomréden (”Anslutande omriden™).

1(25)
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Till viss del dr dven fastigheterna Nacka Sickladn 13:24, Nacka Sicklaén 13:79 och Nacka
Sicklaon 13:80 (”De anslutande fastigheterna”), vilka dgs av De anslutande
fastighetségarna, beldgna inom Planomrédet. De anslutande fastighetsdgarna dr emellertid inte
deldgare 1 Exploateringsbolaget. For att hantera detta har Kommunen ingatt separata avtal
med De anslutande fastighetsdgarna (se Bilaga 5b - Bilaga 5d jdmte separat avtal mellan
Kommunen och Brf Himmelsbagen rorande utveckling av Norra Nacka Strand, detaljplan 3)
(’Anslutandeavtal”) i vilka viss mark inom De anslutande fastigheterna som é&r beldgna inom
Planomréadet bland annat fastighetsregleras over till den av Kommunen dgda gatu- och
parkfastigheten Nacka Sickladn 14:1, vilken ocksd ingar i Planomradet och som enligt
Detaljplanen utgoér allmén platsmark.

1.1.2 Agarforhallandena vid Exploateringsavtalets ingdende

Fastigheterna, Anslutande omraden och aktuellt 4gande vid Exploateringsavtalets ingdende
framgar av Bilaga 3. I Bilaga 3 redovisas dven pagéende och planerade fastighetsregleringar
relaterade till Fastigheterna, vilket efter genomforande innebir en fordndrad
fastighetsindelning. Syftet med fastighetsregleringarna ar att fastigheterna ska anpassas till
Detaljplanen.

De tillkommande, eller tidigare outnyttjade, byggritterna for bostadsdndaméal inom
Planomradet dr uppdelade i fyra omraden, "Delomréide 17, "Delomréde 2, "Delomride 7a”
och "Delomride 7b”, se inringade omraden i rott pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Delomréadena kallas nedan var for sig for "Delomrade” och gemensamt for "Delomradena”.

1.1.3 Forutsattningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomforas krivs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allminna anldggningar, anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgirder. Som framgar ovan utgor Exploateringsavtalet ett av flera avtal som
tillsammans beskriver och reglerar de ataganden som respektive part alaggs under
Detaljplanens genomforandefas. Exploateringsbolaget, och dirmed Fastighetsbolagen, samt
De anslutande fastighetségarna dr 6verens om nyttan av Detaljplanen och att de dtgirder som
Exploateringsavtalet samt Anslutandeavtal reglerar dr nodvindiga for Detaljplanens
genomforande. Samtliga parter dr ocksad dverens om att kostnaderna for Kommunens atagande
for utbyggnad av allménna anldggningar inom Planomradet enligt systemhandlingen, Bilaga
6, exploatdrers medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka Centrum och
kostnader for fastighetsbildningséatgarder, pa de villkor som foljer av detta avtal, ska belasta
Exploateringsbolaget.

Vad giller utbyggnad av allménna anldggningar och ddirmed sammanhéngande arbeten
preciseras dessa 1 systemhandlingen, Bilaga 6. | sammanhanget antecknas att avsikten ar att
vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka 7 AB) och
inte Exploateringsbolaget kommer att vidta atgirder inom kvartersmark pa Delomrdde vad
géller nybyggnation av byggrétter m.m. Trots detta ska emellertid Exploateringsbolaget agera
som Kommunens motpart dven vad giller exploateringen av kvartersmark, i enlighet med vad
som 1 6vrigt foljer av Exploateringsavtalet.

Utgéngspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhorande utredningar samt bilagor
har varit att vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka 7
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AB), efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsregleringar enligt Bilaga 3 har
genomforts, avser bygga totalt cirka 300 bostidder och cirka 1 200 kvm verksamhetslokaler
inom Delomrédde 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a. Fastighetsbolagen har senare uttryckt ett
onskemal om att eventuellt tillskapa ytterligare bostidder inom de byggritter som Detaljplanen
medger samt ytterligare lokalyta. Parterna ar dock dverens om att den exakta lokalytan och
det exakta antalet bostdder som tillskapas far hanteras inom bygglovsprévningen. I
sammanhanget antecknas att det vid tidpunkten for ingdendet av Exploateringsavtalet inte dr
kdnt om och/eller ndr befintlig byggritt inom Delomrade 7b kommer att tas i ansprak, se dven
punkt 5 i Bilaga 6A rérande hantering av sddan byggritt.

1.1.4 Exploateringsbolagets behorighet att vidta dtgarder vid exploateringen av
Detaljplanens genomférande m.m.

Mot bakgrund av ovanstdende kan det konstateras att Exploateringsbolaget genom sina dgare
har indirekt kontroll 6ver Fastigheterna. Kommunen, Fastighetsbolagen och
Exploateringsbolaget, har vidare i separat inganget avtal, "Fastighetsutvecklingsavtalet”,
Bilaga 4, triaffat en sérskild uppgorelse géllande Fastighetsbolagens ansvar for att
Exploateringsbolaget ska kunna genomftra exploateringen av Planomrédet i enlighet med vad
Exploateringsbolaget har atagit sig i Exploateringsavtalet. Genom
Fastighetsutvecklingsavtalet ges Exploateringsbolaget bl.a. radighet att utfora de 1
systemhandlingen beskriva arbetena inom Fastigheterna. I punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6
tillhérande sammanstéllningen av tillstdindsbedoémningar beskrivs dven vilka konstruktioner
eller anldggningar som Kommunen ska overta frén Fastighetsbolagen. I
Fastighetsutvecklingsavtalet regleras ocksa de enskilda Fastighetsbolagens ansvar for att den
eller de fastigheter som de respektive Fastighetsbolagen dger ska kunna exploateras i enlighet
med Exploateringsavtalet.

1.1.5 Sakerstillande av bestimmelserna i Exploateringsavtal och
Fastighetsutvecklingsavtal

Genomforandet av Detaljplanen kommer att pdga under lang tid. Efter att Detaljplanen och
tillhdrande avtal antagits och under genomforandet av utbyggnad och exploatering kommer
dgarforhdllanden for fastigheter och bolag som omfattas av Planomradet, Exploateringsavtalet
och Fastighetsutvecklingsavtal att fordndras. Parterna dr dverens om att en dvergripande
princip ér att Detaljplanen kan genomforas 1 enlighet med parternas intention och
bestimmelserna i Exploateringsavtal och Fastighetsutvecklingsavtal 4ven under nya och
andrade forhallanden. I syfte att sékerstdlla Exploateringsavtalets bestimmelser i forhéllande
till nuvarande och framtida fastighetsidgare och exploatorer inom Planomréadet har
Kommunen, Exploateringsbolaget och Fastighetsbolagen ingétt Fastighetsutvecklingsavtalet.
Det dligger Fastighetsbolag som dverlater fastighet eller del av fastighet inom Planomradet
som omfattas av Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet att tillse att den nya
dgaren ingdr hdngavtalet ("Hiingavtalet”), Bilaga B till Fastighetsutvecklingsavtalet.
Daérigenom blir nya dgare skyldiga att efterleva de forpliktelser som det dverlitande
Fastighetsbolaget har. Det aligger dven Fastighetsbolag att lamna information om nya eller
andrade dgarforhallanden enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet innehéller bestimmelser om sékerhet

till formén for Kommunen vilka syftar till att sidkerstélla att Kommunen erhaller betalning for
Exploateringsbolagets respektive Fastighetsbolags ekonomiska ataganden enligt nimnda
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avtal. Kommunen, Exploateringsbolaget och Fastighetsbolagen har, i syfte att underlétta
genomforandet av Detaljplanen, valt att reglera flertalet fragor i Exploateringsavtalet och
Fastighetsutvecklingsavtalet istillet for i Detaljplanen. Merparten av de viten som aterfinns i
Fastighetsutvecklingsavtalet syftar till att sdkerstilla att Detaljplanen genomfors pa det satt
som varit parternas avsikt med exploateringen exempelvis avseende dagvattenhantering,
gestaltning eller grona virden m.m.

2 EXPLOATERINGSBOLAGETS ATAGANDEN

Exploateringsbolaget har genom Fastighetsutvecklingsavtalet bl.a. erhéllit fullmakt fran
Fastighetsbolagen att fora Fastighetsbolagens talan 1 frdgor som ror exploateringen av
Fastigheterna enligt Exploateringsavtalet. Darmed har Exploateringsbolaget ett direkt ansvar
for att tillse att exploateringen av Planomradet kan genomf6ras i1 enlighet med vad som
framgar av Exploateringsavtalet. Som tydliggjorts ovan &r syftet med Exploateringsbolaget att
sdkerstdlla att Kommunen ska ha en stark motpart under exploateringens genomforande, som
Kommunen kan vinda sig till i samtliga frdgor som ror exploateringen av Planomrédet.

Inom ramen for Exploateringsavtalet atar sig Exploateringsbolaget ocksé ett ansvar for att
samordna och tillse att Fastighetsbolagen foljer sina forpliktelser enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet jimte Exploateringsavtalet. Detta innebér bl.a. att Kommunen,
bortsett fran rena undantagssituationer, inte ska behdva fora enskilda dialoger med
Fastighetsbolagen under exploateringens genomforande. I sammanhanget antecknas att
avsikten dr att vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka
7 AB) och inte Exploateringsbolaget kommer att vidta atgarder inom kvartersmark pa
Delomrade vad géller nybyggnation av byggratter m.m. Exploateringsbolaget ska dock, 1
enlighet med vad som framgér av detta avtal, vara Kommunens dialogpartner i fragor
relaterade till 4ven sddana arbeten. Detta innebér att all kommunikation mellan Kommunen
och Fastighetsbolagen, som utgangspunkt alltid ska ske via Exploateringsbolaget.

Till undvikande av missforstdnd ska ocksa framhéllas att den omstidndighet att ett
Fastighetsbolag overlater fastighet, eller del av fastighet som ingar i Planomréadet, till tredje
man, inte fortar Exploateringsbolagets ansvar att tillse att exploateringen inom den aktuella
fastigheten genomfors i enlighet med Exploateringsavtalet. Exploateringsbolaget ska i denna
situation etablera kontakt med den nya fastighetsdgaren och tillse i egenskap av foretradare

for fastighetsdgare enligt fullmakt att tilltradande fastighetségare, i enlighet med vad denne
har forbundit sig genom Héngavtalet, foljer vad parterna har avtalat 1 Exploateringsavtalet.

3 AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgdrs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande
bilagor.

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2 Karta 6ver Delomridena
Bilaga 3 Fastighetskarta och dgande

Bilaga 4 Fastighetsutvecklingsavtalet
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Bilaga 5a  Fastighetsbolagens dverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 5Sb  Brf Himmelsbagens 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 5¢ = Brf The View 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 5d  Nacka 6 AB dverenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 5e  Servitutsavtal mur

Bilaga 5f  Servitutsavtal marinan

Bilaga 5g  Overenskommelse om ledningsriitt

Bilaga 6 Systemhandling allmin plats med tillstindsbedomningar
Bilaga 6A  Detaljregleringar kopplade till Exploateringen av Planomradet

Bilaga 7 Genomforande av detaljplan, organisation, projektering och produktion av
allminna anldggningar och kvartersmark

Bilaga 8 Teknisk handbok, daterad 2017-06-28 (bifogas digitalt)

Bilaga 9 Ersittningsfordelning frdn exploatdrer i dp 1 och 2

Bilaga 10 PM Dagvattenutredning for detaljplan 3 Nacka strand med tillhérande bilagor
Bilaga 11  Skydd av vegetation

Bilaga 12  Inventering stompunkter

Bilaga 13  Bolagsgaranti

4 HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer 1 Exploateringsavtalet och i tillhdrande bilagor mot varandra stridande uppgifter,
giller de, om inte omstdndigheterna uppenbarligen foranleder annat, sinsemellan i1 f6ljande
ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor och Bilaga 4,
2.Bilaga 6A och Bilaga 7,
3.Bilaga 6
4.Ovriga bilagor
5 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Exploateringsavtalet borjar 16pa fran och med dagen for bdda parters undertecknande.
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Exploateringsavtalet ér till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for ndgondera parten om
inte Detaljplanen antas av kommunfullmiktige senast den 31 maj 2018 och slutligt vinner
laga kraft. Till undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebér att
Exploateringsbolaget eller Kommunen ska avvakta med att genomfora sadana forberedande
atgdrder som Kommunen och Exploateringsbolaget skriftligen dverenskommer ska vidtas
mellan antagandet och laga kraft.

Exploateringsbolaget &r medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av
kommunfullméaktige i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregés av samrad med dem
som berors av detaljplanen och andra beredningsatgéarder. Exploateringsbolaget ar dven
medveten om att sakédgare har ritt att overklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet dr vidare till alla delar forfallet utan rétt till ersattning for nagondera
parten om inte Fastighetsutvecklingsavtalet respektive Anslutandeavtal ingés i direkt samband
med ingdendet av Exploateringsavtalet och att kommunala beslut avseende ingaendet av
sddana avtal slutligt vinner laga kraft. For det fall nimnda avtal, helt eller delvis, darefter —
oavsett anledningen dartill — upphor att gélla ska dven dértill anslutande tillimplig reglering 1
Exploateringsavtalet upphora att gilla.

Exploateringsavtalet giller, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgirder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utforda samt att ingen av
parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

6 RAMAVTAL

Kommunen och Carlyle Group tecknade den 9 juni 2014 Ramavtalet. Ramavtalet reglerar
ramarna for detaljplaner och exploateringsavtal inom programomradet for Nacka strand. Efter
tecknandet av Ramavtalet har ett antal fastighetsbildningar, bolags- och fastighetséverldtelser
samt dgarfordndringar dgt rum.

Exploateringsavtalet ersdtter Ramavtalet 1 de delar som omfattas av Detaljplanen, dvs.
Planomradet, till den del det avser fastigheten Sickladn 13:136 samt del av fastigheterna
Sickladn 13:24, 13:77, 13:79, 13:80 13:82, 13:87, 13:137, 13:138 och 369:33 samt den mark
som Gverfors till Sickladn 14:1 enligt Anslutandeavtal. Ramavtalet upphor darmed att gilla i
ndmnda delar.

7 EXPLOATERINGSBOLAGETS GARANTIER

I och med undertecknandet av Exploateringsavtalet garanterar Exploateringsbolaget att:

a)  Exploateringsbolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingé
Exploateringsavtalet och att detta avtal och alla andra tillhdrande dokument som ingas
av Exploateringsbolaget, vid verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Exploateringsbolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestimmelse,

b)  verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgorandet av Exploateringsbolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploateringsbolagets
bolagsordning eller ndgot annat for Exploateringsbolaget grundldggande dokument,

c¢)  Exploateringsbolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen
enligt Exploateringsavtalet, och
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d)  Exploateringsbolaget inte & medvetet om ndgra omsténdigheter eller faktorer som
berattigar Exploateringsbolaget att framstilla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
Exploateringsavtalet mot Kommunen.

8 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.1 MARKOVERFORING OCH SERVITUT

Fastighetsbolagens dverlatelse av mark till Kommunen och reglering av nya servitut regleras i
Fastighetsutvecklingsavtalet och i enlighet med Bilaga 5a. Exploateringsbolaget star for
samtliga forrdttningskostnader enligt Bilaga 5a. Om Lantméteriet inte godtar
Exploateringsbolaget som ansvarig for forrattningskostnaderna, ska forrattningskostnaderna
istéllet betalas av Fastighetsbolaget som dger Sickladn 13:138.

De anslutande fastighetsidgarnas overlatelse av mark till Kommunen, reglering av nya servitut
och hantering av befintliga servitut regleras i Anslutandeavtal och Bilaga 5Se-g.
Exploateringsbolaget star for samtliga forrattningskostnader enligt Bilaga Sb-d.

Om Lantmiteriet inte godtar Exploateringsbolaget som ansvarig for forrittningskostnaderna,
ska forrattningskostnaderna istillet betalas av Kommunen, som vidarefakturerar kostnaderna
till Exploateringsbolaget.

Utgangspunkten dr vidare att Kommunen inte ska erldgga nadgon erséttning till De anslutande
fastighetségarna for sddan mark som fastighetsregleras dver till Nacka Sicklon 14:1. I den
mén som Kommunen trots detta skulle dldggas en lagenlig skyldighet att erldgga ersdttning
for marken 1 fraga, ska sddan kostnad till fullo béras av Exploateringsbolaget.

8.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Exploateringsbolaget ska, 1 egenskap av foretrddare for Fastighetsbolagen, tillse att
erforderliga forrattningar enligt anldggningslag (1973:1149) som kravs for
Exploateringsavtalets genomforande fullfol}s, vilket innefattar ett ansvar att tillse att
komplettering av ingiven ansokan avseende inrdttande av gemensamhetsanléggning for
parkeringsgarage (se punkten 1.1.1 1 Bilaga 6A), om tillampligt, fullfdljs.

Om Exploateringsbolaget inte fullfljer sddant dtagande i punkten 1.1.1 i Bilaga 6A att, om
tillimpligt, tillse att komplettering till befintlig ansdkan enligt punkten 1.1.1 1 Bilaga 6A
genomfors, ska det eller de Fastighetsbolag som motsitter sig kompletteringen utge vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

8.3 GATUKOSTNADER
Har Exploateringsbolaget fullgjort sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, avstar
Kommunen fran ytterligare erséttning for gatukostnad och bidrag till allmidnna anldggningar

for Detaljplanen. Detta géller inte ersdttning for framtida forbéttring och nyanldggning av gata
och annan allmén plats med tillhdrande anordningar.

8.4 ANSVAR FOR MARKFORORENINGAR

8.4.1 MARKFORORENINGAR I FASTIGHETSBOLAGENS MARK
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De av Fastighetsbolagen som dger fastighet inom Delomrédde som nyexploateras med stod av
Detaljplanen ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet 1
Delomréde i den omfattning som kravs enligt géllande bindande myndighetskrav for att
marken ska kunna anvéndas i1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. I den mén
kvartersmark inom Fastigheterna, som inte omfattas av Delomride, genom Detaljplanen far
ny anviandning ansvarar Exploateringsbolaget emellertid for kostnader for att sanera marken 1
den omfattning som krivs enligt gdllande bindande myndighetskrav for att marken ska kunna
anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

8.4.2 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERFORS TILL KOMMUNEN I SAMBAND
MED EXPLOATERINGEN

Markomradena som overfors till Kommunens fastighet enligt Bilaga 5a - d, ska inte innehalla
hogre halter av fororeningar dn vad som dr godtagbart enligt géllande bindande
myndighetskrav med hinsyn till planerad anvindning. Kommunen utfér nddvéndiga
utredningar och saneringsarbeten for att uppné sédan status i samband med Ovriga arbeten
enligt Exploateringsavtalet. I samband med Kommunens dvertagande av mark som dverfors
enligt Bilaga Sa-d, patar sig Exploateringsbolaget Kommunens hirvid uppkomna kostnader
for sddana nédvindiga utredningar och saneringsarbeten som kravs for att uppnd sddan
markstatus. Det antecknas att Exploateringsbolaget eller beror(t/da) Fastighetsbolag, efter det
att saneringsarbetena enligt ovan har avslutats, inte lingre har ndgot miljorattsligt ansvar for
overforda markomraden i forhéllande till Kommunen. For undvikande av missforstand
antecknas att Fastighetsbolags eventuellt kvarstiende ansvar for marken enligt miljobalken
kvarstar hos Fastighetsbolaget.

I den mén markfororeningar pétraffas pa saddan mark som ska dverforas fran Fastighetsbolag
till Kommunen, ska Kommunen utan oskélig tidsutdrikt kontakta Exploateringsbolaget och
redovisa matmirden m.m. Trots det som stadgas ovan dr Exploateringsbolaget inte skyldigt
att bekosta sanering enligt ovan for det fall att Exploateringsbolaget inte i férvidg har
underréttats om de utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och givitis
mdjlighet att samrdda med Kommunen kring dessa.

8.4.3 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERFORS FRAN KOMMUNEN TILL
FASTIGHETSBOLAG M.M.

Kommunen svarar, i relation till mark som 6verfors frain Kommunens fastighet enligt

Bilaga 5a-d, for och bekostar eventuell sanering av mark inom fastighet som Kommunen dger
vid detta avtals undertecknande jamte eventuell utredning eller annan atgéird relaterad dartill.
Kommunen ska hédrvid svara for sanering i den omfattning som kréivs enligt gidllande bindande
myndighetskrav for att marken ska kunna anvéndas i1 enlighet med Detaljplanens
bestimmelser. Kommunens kostnad for sanering och utredning enligt ovan ska dock aldrig
overstiga det pris som Kommunen har fatt betalt for den aktuella marken nir marken
overfordes till Fastighetsbolag. I den man som utredningkostnaderna och saneringskostnaden
skulle overstiga kopeskillingen, sd ska séledes den nya dgaren till marken sta for den
overskjutande saneringskostnaden. For undvikande av missforstdnd antecknas att
Kommunens eventuellt kvarstaende ansvar for marken enligt miljobalken kvarstér hos
Kommunen.

Vad giller kostnad for sanering svarar Kommunen vidare enbart for de merkostnader for
transport och deponi for massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for mindre
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kénslig markanvindning (MKM) som uppkommer pé grund av efterbehandlingsatgirder och
som det inte finns nagon avsittning for.

For undvikande av missforstdnd antecknas att Kommunen inte ér skyldig att ersétta
Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag for eventuella stillestindskostnader eller dylikt i
samband med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

I den mén markfororeningar patraffas pa sadan mark som ska dverforas frain Kommunen till
Fastighetsbolag, ska Exploateringsbolaget utan oskilig tidsutdrikt kontakta Kommunen. Trots
det som stadgas ovan dr Kommunen inte skyldig att bekosta utredningar eller atgérder
bestillda av Exploateringsbolaget for det fall att Kommunen inte i forvag har godként att
atgidrden genomfors. Pa motsvarande sitt ska Kommunen utan oskélig tidsutdriakt kontakta
Exploateringsbolaget i den mén markfororeningar pétriaffas.I ssmmanhanget antecknas att
denna punkt inte reglerar eventuell sanering av allmén platsmark eller fastighet/mark som
Kommunen édger vid detta avtals ingdende som ska ha samma anviandningsomrade enligt
Detaljplanen som marken har vid detta avtals undertecknande (detta géller bl.a.
Strandparken). Kommunen svarar for och bekostar i varje fall eventuell sanering av sadan
mark jimte eventuell utredning eller annan atgérd relaterad dértill.

9 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

9.1 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen och Exploateringsbolaget har i samforstand med Fastighetsbolagen tagit fram en
systemhandling, Bilaga 6 . Systemhandlingen ska utgoéra ramen och vara styrande vid
kommande detaljprojektering av bygghandlingar m.m., framtagande av forfragningsunderlag,
upphandling och anbudsutvirdering avseende allmédnna anlédggningar och andra diri angivna
atgirder inom Planomrédet, jamte vid genomforande av de samma. Beslut om avvikelser fran
systemhandlingen, som inte dr av ringa betydelse och kostnad, ska fattas av Kommunen i
samforstand med Exploateringsbolaget och den eller de Fastighetsbolag, eller andra parter,
som fragan berdr. Beslutet ska dokumenteras skriftligen. Andring eller tilligg till till
systemhandlingen ska som utgdngspunkt séledes endast ske forst efter skriftlig
overenskommelse mellan Kommunen och Exploateringsbolaget. Tilligg med andra
anldggningar eller atgirder dn vad som framgéar av systemhandlingen kraver dock alltid
skriftlig verenskommelse mellan Kommunen och Exploateringsbolaget.

For undvikande av missforstdnd antecknas att det vid detaljprojektering i enlighet med
systemhandlingen 4r en given fOrutséttning att atgirder som anges i systemhandlingen
kommer att behdva utvecklas och specificeras i detalj. Parterna dr 6verens om att
detaljprojektering inte ar att betrakta som ett tilldgg eller 4ndring av systemhandlingen, sa
lange som detaljprojekteringen inte gar emot eller fordndrar en forutséttning som framgar av
systemhandlingen.

Till undvikande av missforstand antecknas ocksa att systemhandlingen inleds med en
forteckning over atgdrder som ska utforas men som maste utredas ndrmare vid kommande
detaljplanering. Parterna dr Gverens om att sddana atgiarder som maéste utredas vidare till sitt
utforande inte kan lasas fast i systemhandlingen.
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9.1.1 Ansvar for utféorande m.m.

Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och atgérder inom Planomradet som
beskrivs i systemhandlingen, Bilaga 6, undantaget de anldggningar och atgérder som
Exploateringsbolaget enligt Bilaga 7 ska projektera och utfora i enlighet med ndmnd
systemhandling. Exploateringsbolaget ska bekosta Kommunens arbete i enlighet med
punkt 9.3.1 nedan. Genomforandet av de allmédnna anldggningarna ska ske i enlighet med

Bilaga 7.

Forprojektering och utforande av samtliga i Exploateringsavtalets ingaende delar, dir annat
inte foljer av 6verordnad kontraktshandling, se punkt 4 ovan, giller myndighetskrav enligt
gillande foreskrifter och den standard som tillimpas inom Nacka kommun enligt Teknisk
handbok, Bilaga 8.

9.1.2 Kostnadsuppskattning och budget foér utbyggnad av allmdnna anldggningar

En preliminidr kostnadsuppskattning for utbyggnad av allménna anlédggningar enligt Bilaga 6
har tagits fram infor undertecknandet av Exploateringsavtalet. Kommunens beddmning ar
dock att denna kostnadsuppskattning inte ar realistisk. Kommunen har darfor for avsikt att
infor upphandling av de atgirder som specficeras i systemhandlingen, uppritta en uppdaterad
kostnadsuppskattning som innefattar samtliga de atgarder som innefattas i systemhandlingen.
Kommunen ska samrdda med Exploateringsbolaget i samband med upprittandet av den
reviderade kostnadsuppskattningen och vara lyhord for Exploateringsbolagets synpunkter.

Den uppddaterade kostnadsuppskattningen ska i mdjligaste man innefatta samtliga
forutsidgbara kostnader relaterade till Kommunens utforande av allménna anldggningar inom
Planomradet, innefattande kostnader for bl.a. upphandling, projektering, byggledning,
samordning, utbyggnad, besiktning, inklusive administration enligt punkterna 9.3.2 och
9.3.5.1 nedan samt eventuellt Gvrigt arbete enligt Exploateringsavtalet. Vid utférande av
detaljprojekteringen for samtliga dtgérder enligt systemhandlingen, dr parterna hirvid 6verens
om att utgangspunkten ska vara att atgirderna i mgjligaste méan ska kunna utforas inom ramen
for en sddan uppdaterad kostnadsuppskattning. Parterna dr dock medvetna om att den faktiska
kostnaden for att genomfora atgirder enligt systemhandlingen kan komma att avvika fran den
uppdaterade kostnadsuppskattningen, eftersom kostnanden for att utfora atgarderna bland
annat ir beroende av nér i tiden som atgirden upphandlas, rddande konjuktur och antalet
anbud som inkommer.

I den mén som de anbud som inkommer till Kommunen visentligt skulle avvika fran den
kalkylerade kostnaden enligt den uppdaterade kostnadsuppskattningen, ska Kommunen
overviga om kostnaden for att genomfora atgérden kan komma att bli véisentligt ldgre om
upphandlingen avbryts och gors om pa nytt. Om s& bedoms vara fallet ska upphandlingen
avbrytas och goras om.

Efter det att upphandling av &tgdrd/atgirder i1 systemhandlingen inom Planomradet har
genomforts, ska Kommunen uppritta en budget for genomforandet av dtgarden/atgérderna
som baseras pa det anbud som antagits. Kommunen ska samrdda med Exploateringsbolaget 1
samband med uppréttandet av budget och vara lyhord for Exploateringsbolagets synpunkter.
Kommunen och Exploateringsbolaget ska gemensamt 16pande folja upp budgeten och darmed
sammanhéngande kostnader/atgérder i syfte att sdkerstdlla att faststdlld budget i mojligaste
man kan héllas. Det ska saledes vara parternas intention att faststdlld budget inte ska
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overskridas, vad géller savél ddri angiven totalkostnad som déari angivna delkostnadsposter,
och parterna ska gemensamt och var for sig vidta rimliga atgérder for att uppfylla sadan
intention.

9.1.3 Samordnad tidplan

For att undvika sidkerhetsrisker och logistiska problem ska en samordnad tidplan 6ver kritiska
samordningspunkter upprittas och faststéllas mellan parterna. Den samordnade tidsplanen ska
vara ett levande dokument som regelbundet stims av i samband med samordningsméten;
”overgripande samordningsmoten genomforande”. Vid ndmnda samordningsmoten ska dven
skriftligen faststéllas hur passering genom checkpoint av transporter relaterade till
exploatering av Delomrade ska ske inom den ndrmaste framtiden. Det aligger
Exploateringsbolaget, i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolagen, att tillse att
Fastighetsbolagen foljer det som pa detta sétt skriftligen 6verenskommits géllande passering
genom checkpoint. Underlatenhet att folja sddan skriftligen 6verenskommen tidplan som
parternas enats kring vad géller transporter via checkpointsystemet leder till vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.1.4 Overtagandetidpunkt

Fram till dess att allmin anldggning som Exploateringsbolaget ska utfora enligt Bilaga 7
overldmnats till Kommunen efter godkind dvertagandebesiktning enligt punkten 5.4 i

Bilaga 7, ar Exploateringsbolaget ansvarig for sdkerhet, funktion, drift och underhall av sadan
anldggning.

9.2 ABT 06 OCH AB 04

I den mén inte annat framgar av Exploateringsavtalet giller ABT 06 eller AB 04 for
projektering och genomférande av allmédnna anldggningar.

9.3 ERSATTNING

Exploateringsbolaget ska ersitta Kommunen ekonomiskt for Kommunens samtliga kostnader
for Kommunens ataganden enligt Exploateringsavtalet i enlighet med vad som anges i denna
punkt 9.3 och i avtalet i dvrigt.

Kommunen ska i mgjligaste man tillse att kostnader halls pd en sé lag nivd som mojligt. Detta
innebdr bl.a. att Kommunen I6pande aktivt ska tillse att erforderlig kontroll och styrning sker
och att Exploateringsbolaget ska ges insyn och mgjlighet till granskning m.m. i kommande
och planerade atgarder/kostnader pa sitt som ndrmare preciseras i Bilaga 7. Kommunen ska
16pande tillstélla Exploateringsbolaget erforderlig ekonomisk rapportering.

I den mén Kommunens atgérder enligt Exploateringsavtalet bAde omfattar Planomrédet och
omrade untanfor Planomrédet, sa ska Exploateringsbolaget endast svara for skélig andel av
kostnaden for sddana atgarder. Detta innefattar men begrénsas inte till kostnader vad géller
Kommunens samordningsarbete enligt § 2 1 Bilaga 7 och checkpointlosning enligt § 3.2 1
Bilaga 7. Till unvikande av missforstand innebér ovanstaende att Exploateringsbolaget inte
ska betala for exploatering untanfor Planomrédet.
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9.3.1 ERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringsbolaget ska ersitta Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden for
utbyggnaden av allmédnna anldggningar inom Planomradet enligt Exploateringsavtalet. Detta
innefattar bl.a. upphandling, undersdkning, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad samt besiktning i samband med utbyggnaden av de allmédnna anldggningarna enligt
systemhandlingen, Bilaga 6, se punkt 9.1 ovan.

Vad giller utbyggnaden av VA-anldggningar dr dessa undantagna fran reglering ovan i denna
punkt 9.3.1, eftersom utbyggnaden av VA-anldggningar istéllet ersitts enligt punkten 9.3.1.4
nedan.

9.3.1.1 Medfinansiering frdn exploatérer i Detaljplan 1 och 2, Norra Branten, Nacka
strand

Exploatorer i delplan 1 och delplan 2 ska enligt till dessa delplaner horande exploateringsavtal
erlagga 800 kr/ljus BTA inom delplan 1 respektive delplan 2 till Kommunen som delbidrag
till allménna anldggningar som utférs av Kommunen inom delplan 3 och 4, Nacka strand.
Ersdttningen fordelas i enlighet med Bilaga 9. Exploateringsbidrag for kostnaderna {or
utbyggnaden av allménna anldggningar i Detaljplanen fordelas mellan exploatdrer i delplan 1
och delplan 2 enligt férdelningsnyckel Bilaga 9. Av Bilaga 9 framgér dven hur det
exploateringsbidrag som exploatdrerna i delplan 1 och deplan 2 erldgger forhaller sig till de
kostnader som Exploateringsbolaget ska betala enligt punkt 9.3.1 ovan.

9.3.1.2 Utredningar och dtgdrder under pdgdende byggnation

Om det vid pagiende byggnation av allmédnna anlédggningar enligt Exploateringsavtalet kravs
utredningar som foreskrivs i forfattning, till exempel av arkeologisk art, samt dtgérder till
foljd av dessa, ska Kommunen handla upp utredningar. Kommunen ska fore upphandling av
utredning samrada med Exploateringsbolaget om behovet av utredningen samt atgérder till
foljd av densamma. Exploateringsbolaget ska svara for samtliga kostnader som uppstar i
samband med sddana utredningar och dtgirder. Vad giller utredningar av miljorelaterad art
regleras dessa 1 punkt 8.4 ovan.

9.3.1.3 Overtagande av befintliga anlidggningar och konstruktioner

Kommunen kommer att ta 6ver befintliga konstruktioner inom Planomradet som har en lagre
kvarstaende livsldngd &n krav enligt Teknisk handbok, Bilaga 8, som utgér frdn nyanldggning.
Pa grund av detta ska Exploateringsbolaget ersdtta Kommunen ekonomiskt i enlighet med
restvirdesberdkningarna i systemhandling, Bilaga 6.

Ersittningen ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter det att fastighetsbildning har skett.

9.3.1.4 VA-anldggningsavgift

Sadana atgdrder i Bilaga 6 som ér relaterade till utbyggnad av VA-anldggningar ska
Kommuen inte fakturera Exploateringsbolaget, eftersom VA-bolaget istdllet kommer att
fakturera exploaterande Fastighetsbolag enligt vid varje tidpunkt géllande anldggningsavgift
for vatten och avlopp enligt géllande VA-taxa.
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9.3.2 ERSATTNING FOR KOMMUNENS PROJEKTLEDNING MM

Exploateringsbolaget ska ersdtta Kommunen ekonomiskt for projektledning,
avtalsuppfoljning i form av deltagande pa méten enligt Bilaga 7 och liknande, arbete
hénforligt till fastighetsbildning och fastighetsreglering och for Kommunens dvriga interna
administrativa arbete i samband med projektet och utbyggnaden av de allminna
anldggningarna inom Planomradet enligt Bilaga 6.

9.3.3 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Kommunen debiterar Exploateringsbolaget for Kommunens arbete enligt I6pande rdkning mot
redovisade timlistor och enligt Kommunens av kommunfullméaktige beslutade och vid var
tidpunkt géllande taxa. Timpriserna &r exklusive moms. Dessutom tillkommer Kommunens
verifierade utldgg (utan paslag) sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttning
faktureras och erlaggs till Kommunen efter det att ersattningsgilla kostnader for Kommunen
uppkommit. Faktura ska ha forfallotid om 30 dagar. Till faktura ska bifogas verifikationer
utvisande av Kommunen faktiska nedlagda kostnader jimte dvrig erforderlig
kostnadsredovisning. | sammanhanget noteras att arbete eller atgérder relaterade till allménna
anldggningar inte dr mervardesskattepliktiga for Kommunen och att kostnad for
mervirdesskatt sdledes inte ska utgd pé kostnader relaterade till sddana arbeten och atgérder.

9.3.4 ERSATTNING FOR SKADA PA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Om Exploateringsbolagets entreprendr kor sonder eller pa annat sitt forstor allmdnna
anldggningar som &r befintliga, fardigstallda eller under pagéende byggnation ska Kommunen
aterstilla dessa. Exploateringsbolaget ska dock svara for kostnaden for aterstdllande.
Betalning ska ske efter och i enlighet med fakturering frdn Kommunen.

9.3.5 BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

9.3.5.1 OVERTAGANDE AV BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

Inom Planomradet finns ett antal konstruktioner och anldggningar som dvertas av Kommunen
fran Fastighetsbolagen,se punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6 tillhérande sammanstillningen av
tillstdindsbeddmningar. Kommunen vidtar samtliga dtgirder som krdvs for att upprusta
konstruktionerna i enlighet med tillstdindsbedomningarna i systemhandlingen, Bilaga 6.
Exploateringsbolaget bekostar Kommunens arbete 1 enlighet med samma principer som foljer
av punkt 9.3.1 ovan. Kommunen ska vid utférandet av sddant arbete iaktta vad som foljer av
punkt 9.1 ovan i tillampliga delar.

9.3.5.2 SEPARERING AV SAMMANBYGGDA ENSKILDA ANLAGGNINGAR MED ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Detta regleras i punkten 4.3 i1 Bilaga 7.
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9.4 ATGARDER PA ENSKILDA ANLAGGNINGAR

Vissa dtgdrder pé enskilda anldggningar dr nddvéndiga for att kunna utfora allménna
anldggningar inom Planomradet i enlighet med systemhandling, Bilaga 6.
Exploateringsbolaget bekostar, projekterar och utfor sddana dtgérder som redovisas i Bilaga D

till Bilaga 7.

Parterna ar inforstadda med att kdinnedom saknas om samtliga atgidrder som ar nodvandiga att
genomfora pé enskilda anldggningar for att kunna utfora allmdnna anldggningar inom
Planomrédet 1 enlighet med systemhandling, Bilaga 6. Parterna dr darmed inforstadda med att
ytterligare dtgérder kan tillkomma under detaljprojektering eller utbyggnad och att samma
principer for utforande och kostnadsansvar enligt Exploateringsavtalet giller 4ven for sddana
tillkommande atgdrder pé enskilda anldggningar.

Vad giller renovering av Torggaragets pelare m.m., renovering av Ellenviksgaragets bjilklag
och allmén belysning pé enskilda byggnader géller sarskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

9.5.1 PARKERING

Parterna dr Overens om att behovet av bilparkering ska 16sas genom att Torggaraget ska
utgdra en gemensamhetsanldggning for bland andra Delomrade 1, Delomrade 2 och
Delomrade 7a i Nacka strand. Garaget ar tiankt att nyttjas av bade bostidder och verksamheter
vilket ger forutsittningar for ett samnyttjande av parkeringsplatser. Parkeringsutredningen,
daterad 24 augusti 2017, som utgdr del av Bilaga 6, anger utgdngspunkten for de parkeringstal
(bilplatser) per ldgenhet som ska tillampas for Torggaraget, vilket i sin tur har utgatt utifran
kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal av den 28 november 2016 1 skriften
”Rekommenderade parkeringstal for bostader 1 Nacka” och vad géller andra verksamheter
kommunstyrelesens beslut av den 1 september 2014 samt 1 tillimpliga delar dven tidigare
beslut om parkeringstal frdin kommunstyrelsen. Enligt Parkeringsutredningen &r ett
sammnyttjande av parkeringsplatser 1 Torggaraget en forutsdttning for att parkeringsbehovet 1
omrddet ska kunnna uppfyllas. I enlighet med ovan nimnd parkeringsutrednings slutsatser
innbdr detta bl.a. att parkeringsplatser 1 Torggaraget i stor utstrickning ska samnyttjas.

Om parkeringsutredningen, utifran de parkeringstal som kommunstyrelsen har beslutat, skulle
medge att nya fasta parkeringsplatser kan inréttas 1 Torggaraget, ska sddana parkeringsplatser
inte inréttas pa Torggaragets Oversta plan. Detta for att enklare tillgodose tillfilliga besdkares
behov av korttidsparkering och for att 1 mdjligaste mén undvika olovlig parkering pa
ovanliggande gator.

For undvikande av missforstdnd antecknas att sddana parkeringsplatser i Torggaraget som vid
tidpunkten for Exploateringsavtalets undertecknande hyrs ut som fasta parkeringsplatser dven
fortsdttningsvis kan hyras ut som fasta platser i den man som detta inte &r 1 konflikt med
Parkeringsutredningen. Detta omfattar bade sddana parkeringsplatser inom Torggaraget som
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inte ska ingd 1 den gemensamhetsanléggning som ska inriéttas (se punkten 1.1.1 i Bilaga 6A)
liksom sadana parkeringsplatser som ska inga héri.

I den mén som parkeringsutredningen visar sig inte ha utgatt fran kommunstyrelsens
beslutade parkeringstal, ska parkeringsutredningen i samrdd mellan Kommunen och
Exploateringsbolaget, innan pagéende lantmaéteriforréttning rérande inrdttandet av
gemensamhetsanldggning har avslutats, uppdateras sa att parkeringslosningen ar i linje med
kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal.

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolag, som édger fastighet
inom Delomride 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a ha mdjlighet att ta fram och genomfora
en alternativ parkeringslosning utanfor Torggaraget. For att en alternativ 16sning ska vara
godtagbar, ska Exploateringsbolaget tillse att bilplatser och cykelplatser, iordningstélls enligt
Kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal av den 28 november 2016 i skriften
”Rekommenderade parkeringstal for bostdder i Nacka” eller av kommunstyrelsen senare
beslutade riktlinjer for parkeringstal. Behovet av parkeringsplatser ska i sin helhet 16sas inom
respektive Delomrade eller genom deltagande i gemensamhetsanlédggning.

Parkeringsplatser som ticker Delomrade 7b:s behov avses att l10sas genom ett garage beldget
under den befintliga byggrétten. Exploateringsbolaget ska 1 egenskap av foretradare till
Fastighetsbolag, som dger Delomrade 7b, tillse att parkeringen 16ses enligt Rekommenderade
parkeringstal for bostdder i Nacka” eller av kommunstyrelsen senare beslutade riktlinjer for
parkeringstal. Hélften av cykelplatserna ska vara beldgna néra entrén. Behovet av
parkeringsplatser ska i sin helhet 16sas inom Delomréade 7b.

9.5.2 UTFORMNING AV AVFALLSHANTERING INOM DELOMRADE

Avfallshanteringen i Nacka strand ar svér att fa till med acceptabla 16sningar och lutningar.
Pé grund av detta har forutsittningarna och forslag pd 16sningar tagits fram i systemhandling,
se PM Fordjupad programhandling Avfall i Bilaga 6. Exploateringsbolaget ska 1 egenskap av
foretradare for Fastighetsbolag som dger fastighet inom Delomrade, samrada med Kommunen
rorande avfallshantering for varje Delomrdde senast 3 veckor innan Fastighetsbolag anséker
om bygglov.

Underlater Exploateringsbolaget att samrdda med Kommunen enligt ovan innan
Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag ger in ansdkan om bygglov, utgar vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.5.3 UTFORMNING AV DELOMRADEN

For utformningen av de specifika delomradena Delomrade 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a
giller sarskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.4 DAGVATTENHANTERING PA KVARTERSMARK

Parterna dr 6verens om en dokad ambitionsnivéd, medvetenhet och kreativitet kring
dagvattenhanteringen. Dagvattnet ska bidra positivt till omradet vad géller funktion,
gestaltning och en god vattenstatus 1 recipienten. Ett aktivt arbete ska vidtas for att skapa ytor
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dér vatten kan omhéndertas lokalt. Parterna dr d&ven dverens om att vid nyexploatering
forstarka andelen och kvaliteten pé gronytor.

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolag som exploaterar
Delomréde sékerstélla att avrinningen pa kvartersmark och fororeningar fran respektive
Delomrade inte overstiger de fldden som anges i1 dagvattenutredningen, daterad 2017-05-22,
Bilaga 10. D4 dammarna i dagvattenparken &r dimensionerade for ett avrinningsomrade med
lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD) pé kvartersmark, d&r LOD ett krav inom
respektive Delomrade. Delomradena ska ddrmed anldggas med erforderlig LOD for
fordréjning och rening av dagvattnet innan avledning sker till dammarna i1 dagvattenparken.
Befintliga och planerade flodesnivder framgér av Bilaga 10.

Explotateringsbolaget, i egenskap av forestdrdare for Fastighetsbolaget, ansvarar hdrmed for
att tillse att naturmarksvatten som eventuellt rinner in pa respektive Delomréde avleds. Den
naturliga avrinningen far inte stoppas och maste darfor ledas forbi dd en exploatering inom
avrinningsomradet sker. Oversvimningsrisk far inte uppsta.

Exploateringsbolaget, i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag, ar skyldig att redovisa for
Kommunen hur kraven i denna punkt kommer att uppfyllas for respektive Delomrade innan

ansokan om bygglov skickas in.

Underlater Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag att fullgora sitt atagande vad géller
redovisning enligt denna bestimmelse utgar vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

For dagvattenhanteringen inom Delomréde 2 giller sédrskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.5 FORBATTRA OCH UTVECKLA NYA SPRIDNINGSSAMBAND

Inom Planomradet behover spridningssambanden forbéttras och utvecklas via ny bebyggelse
med biotopinriktad landskapsarkitektur, grona tak, grona viaggar med mera. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten bidrar till 6kad artvariation, biologiska spridningsvégar och
fungerar som lank mellan befintliga och nya grénomraden.

Gréna tak pd tillkommande bebyggelse

Exploatering i enlighet med Detaljplanen beddms ha en paverkan pé spridningssamband i
omradet. I syfte att forbdttra och utveckla spridningssamband ska tillkommande bebyggelse
inom Detaljplanen dirfor 1 huvudsak utféras med vegetationstak (se skisser 1 Bilaga 10).
Fastighetsbolag, som dger aktuell fastighet inom Delomrade, har emellertid mdjlighet att till
viss del anldgga terrasser, solpaneler eller dylikt, s ldnge som minst 70 % av takytan pa
respektive fastighet utgdrs av vegetationstak. Minst 50% av vegetationstakens yta pa
respektive fastighet, ska i sin tur utgoras av biotoptak. Underlater Exploateringsbolaget eller
Fastighetsbolag att fullgora sitt tagande vad géller anldggande av vegatationstak och
biotoptak pa tillkommande bebyggelse enligt ovan, utgér vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

De tak inom Delomride 1 som har en hogsta nockhojd 1 Detaljplanen pa +35,5, +42,5 och

+44,0 ska anldggas med vegetationstak som fungerar som bostadsgard. Vegetationen behdver
saledes anpassas till anvindningen av bostadsgérd av taket.
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Exploateringsbolaget ska, i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolagen, redovisa
taklosningen for varje tillkommande byggnad inom Delomrade for Kommunen senast tre
veckor innan ans6kan om bygglov ges in.

9.5.6 INRATTANDE AV ELNATSTATIONER

Flertalet elnétstationer krdvs inom Detaljplanen for att sékra elférsorjningen i omradet. En ny
elndtstation ska placeras i den befintliga byggnaden inom E1-omrédet i Detaljplanen, se
Bilaga 1. Exploateringsbolaget ska tillse att genomférandeavtal, eventuella ledningsrétter,
nyttjanderattsavtal eller dylikt tecknas mellan berdrda fastighetsdgare och Nacka Energi.

For utformningen av nétstationen dster om Sickladn 13:89 ldngs med Augustendalsvégen
géller sdrskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.7 SPRANGNING

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolag, som dger fastighet
inom Delomrade som ska exploateras, 1dmna sprangplan till Kommunen for godkénnande
innan pébdrjandet av spriangningsarbete inom Delomrdde. Spriangningsarbeten far siledes inte
paborjas innan det att Kommunen har godkint sprangplanen. I sprangplan ska beaktas
nérheten till befintlig bebyggelse, anldggningar och ledningar under mark.

Underléter Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag att fullgdra sitt d&tagande enligt denna
punkt vad giller att Kommunen ska godkénna sprangningsplanen innan sprangingsarbeten
paborjas, utgar vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.6 UPPLAGSPLATS

Exploateringsbolaget ska, 1 egenskap av foretrddare for Fastighetsbolagen, tillse att
Kommunens mark under exploateringen av Delomréde inte nyttjas av Fastighetsbolagen eller
Exploateringsbolaget som upplag eller for annat &ndamal, utan att tillstdnd for atgérden forst
har inhdmtats frin Kommunen. Sddan mark fér inte heller utan tillstdnd nyttjas som
parkeringsplats av anstdlld hos Exploateringsbolaget, Fastighetsbolag eller av dessa anlitad
entreprenor.

Underléter Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag att fullgdra sitt d&tagande att inte nyttja
Kommunens mark for upplag enligt denna punkt, utgar vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.7 BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

Exploateringsbolaget ska genom att vidta skyddsétgirder tillse att Exploateringsbolaget,
Fastighetsbolag och av dessa anlitad entreprendr, underentreprenor eller annan som agerar pa
Exploateringsbolagets eller Fastighetsbolags uppdrag, inte skadar tridd och vegetation inom
allmén platsmark och skyddade trdd inom kvartersmark enligt nedan.

Parterna har gemensamt utfort en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgréinser

inom det omrdde som paverkas av exploateringen for att faststélla markens och vegetationens
status och bevarandevirde. De trdd som numrerats 1 Bilaga 11 &r sérskilt skyddsvarda. Om
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sadant trdd skulle tas bort, eller skadas pa sadant sétt att dess vitalitet pdverkas negativt, utgér
ett sérskilt vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

Traden véster om bergbanan — mellan bergbanan och plangransen — utgdr en dunge som ska
skyddas bade som spridningsvag och for stadsbilden (omrédet och triden dr markerade med
grd markering i Bilaga 11). Inget trdd i denna dunge fér tas bort av Exploateringsbolaget utan
Kommunens skriftliga godkidnnande till sddan atgérd, eller om Kommunens byggnadsndmnd
ger marklov som medger att trdd i dungen far tas bort. Stangsling mellan delomrade 2 och
naturmarken ska ske pa ldmpligt sétt.

Om ett trdd i grdmarkerat omréde, i strid med ovanstaende, skulle tas bort, eller skadas pa
sadant sitt att dess vitalitet paverkas negativt, utgar ett sirskilt vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

For att denna dunge inte ska skadas under exploateringens genomforande ska
Exploateringsbolaget tillse att omrddet avskdrmas med ett tvd meter hogt byggstaket i
fastighetsgrins. I den man Kommunens byggnadsnidmnd anser att avskdrmningen kan
placeras i naturmarken, ska detta emellertid vara acceptabelt.

9.8 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploateringsbolaget ansvarar for att ingad och sékerstélla erforderliga avtal och
overenskommelser for exploatering av Planomrédet 1 enlighet med Exploateringsavtalet med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvirme, el, tele eller motsvarande.

9.9 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta méitpunkter med hog
noggrannhet, sé kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en didcksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
vérnas sa langt det ar mojligt.

I de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomréde dr Exploateringsbolaget, 1 egenskap av foretrddare for Fastighetsbolag, skyldig att
omgaende informera Kommunens lantméterienhet och ersitta Kommunen for ommarkering.
Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt gillande taxa.

En inventering &r gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 12.

Niér dverkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX 1 namnbeteckningen) dr Exploateringsbolaget, 1 egenskap av
foretradare for Fastighetsbolag, skyldig att kontakta Lantmaéterienheten (lantmateri@nacka.se)
senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

9.10 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploateringsbolaget forbinder sig i egenskap av foretriddare for Fastighetsbolagen att tillse att
detaljmitning och lageskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer har skickats in
till kommunens lantmiterienhet senast tvd ménader efter att fardigstillandet av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark pa Delomrdde. Exempel pd vad som ska
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redovisas dr byggnader (utvindigt), gdng- och cykelbanor, trappor, vigkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhojder, vighojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbénkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av Bilaga 8.
Denna bestdmmelse syftar till att halla Kommunens primérkarta uppdaterad.

Om Exploateringsbolaget bryter mot denna bestimmelse dger Kommunen rétt att utfora
inmétningen pa Exploateringsbolagets bekostnad.

9.11 UTBYGGNAD AV VA-ANLAGGNINGAR

Exploateringsbolaget ér inforstadd med att Nacka vatten och avfall AB (org. nr 559066-7589)
(’VA-bolaget”) kommer att ansdka om ledningsratt for att anldgga, underhalla, fornya och for
all framtid bibehélla allménna vatten- och avloppsledningar med tillbehdr inom
Exploateringsomradet i huvudsak i enlighet med vad som framgar av Bilaga 6.
Exploateringsbolaget i egenskap av foretrddare fore Fastighetsbolagen atar sig att tillstyrka
saddan(a) ansokning(ar) gjorda av VA-bolaget inom Exploateringsomridet.

VA-bolaget ska vid utdvandet av ledningsritten samrade med Exploateringsbolaget for att 1
storsta mojliga man tillse att skada pa berérd egendom undviks samt att berord fastighet och
verksamheter 1 berord fastighet inte belastas mer 4n ndodvéndigt.

9.11.1 Beldagenhet

Allméinna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestimmas i sitt definitiva ldge vid
kommande lantmaéteriforrattning.

9.11.2 Tillganglighet

Exploateringsbolaget ska 1 egenskap for foretradare for Fastighetsbolaget tillse att VA-bolaget
dger tilltrade till Exploateringsomradet {or tillsyn, underhélls- och reparationsarbeten samt
nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

9.11.3 Ledningsarbeten

VA-bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skaélig tid informera
Exploateringsbolaget om tilltdnkta atgarder. VA-bolaget far vid akuta behov utfora
erforderliga atgérder utan att pa forhand informera Exploateringsbolaget. VA-bolaget ska
dock i detta fall snarast informera Exploateringsbolaget om vilka atgirder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder. Efter utforande av sddant arbete ska VA-bolaget
aterstédlla marken och berérda anldggningar/byggnader 1 godtagbart skick.

9.11.4 Foreskrifter
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Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare for Fastighetsbolagen tillse att
borrningsarbeten, sprangningarbeten, schaktningsarbeten eller andra arbeten som genomfors
under exploateringen inte utfors pa ett sddant sitt att ledningar riskeras att skadas, eller utfors
pa ett sddant sétt att utovandet av VA-bolagets ledningsrétt vasentligen forsvaras eller att VA-
bolaget hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

10 KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

10.1 KONTAKTORGAN

Exploateringsbolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen
Detaljplan fram till fardigstélld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad géller Exploateringsavtalet & Kommunens exploateringsenhet,
om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For myndighetsfragor hénvisas till
respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten informeras om samtliga
myndighetsfragor frén forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploateringsbolagets
utsedda projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploateringsbolaget vem som
utgdr Kommunens projektledare och Exploateringsbolaget ska skriftligen meddela
Kommunens projektledare vilka personer som utgdr Exploateringsbolagets projektgrupp samt
vem som #r Exploateringsbolagets utsedda kontaktperson. Detta giller dven vid eventuellt
utbyte av personer.

10.2 KOMMUNIKATION TILL ALLMANHETEN OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploateringsbolaget och Kommunen ar 6verens om att kommunikation till allmédnheten med
flera samt arbetet med “Konsten att skapa stad”, ska ske i enlighet med Bilaga 7.

11 OVRIGA VILLKOR

11.1 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN I NACKA

11.1.1 BAKGRUND

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftigt utdkad bostadsbebyggelse
pa vistra Sickladn, vilket definieras som Sickladn véster om Saltsjobadsleden och
Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av

tunnelbanan medfor sdsom forbattrade kommunikationer, mgjlighet att fortdta och bygga stad,
okade resurser frdin Kommunen for mer effektiv detaljplaneldggning, 6kade fastighetsvirden
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pa vistra Sickladn och dartill 6kade forsdljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatorer
inom vistra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

11.1.2 ERSATTNING RELATERAD TILL TILLKOMMANDE (NYA) BYGGRATTER INOM
DELOMRADEN

Exploateringsbolaget ska erlagga foljande preliminéra erséttning till Kommunen:
Erséttningsbelopp: 27 961 000 x 0,85 =23 766 850 kr

Det preliminira erséttningsbeloppet har berdknats i1 enlighet med kommunstyrelsens riktlinjer
beslutade den 19 maj 2014 (§ 103 dnr KFKS 2014/1-201) och den 2 mars 2015 (§ 67 dnr
KFKS 2014/-201) enligt f6ljande:

BTA
Bostad
(800
Delomrade kr/BTA) BTA Lokal (150 kr/BTA) Att betala
DO1 18 215 900 14 707 000 kr
D02 15 302 200 12 271 600 kr
DO7A 1228 0 982 400 kr
DO7B 2270 0 0 kr
37 015
Summa kvm 1100 kvm 27 961 000 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2017, 85 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,85) 23 766 850 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2018, 90 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,90) 25 164 900 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2019, 95 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,95) 26 562 950 kr
Ingen nedrakning om Detaljplanen antas 2020 eller senare, 100% av
ersattningbeloppet 27 961 000 kr

I samband med att bygglovsprovningar i enlighet med Detaljplanen har genomforts och det
faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal som tillskapas inom Planomradet kan faststéllas,
ska en ny berdkning av ersittningsbeloppet genomforas utifrén den faktiska BTA Bostad och
faktiska BTA Lokal som Fastighetsbolagen i samband med bygglovsprovningen har givits
tillatelse att tillskapa inom Planomréadet.

Berdkningen av det upptaderade erséttningsbeloppet ska ske enligt samma berdkningsgrund
som framgér av matrisen ovan.

I den méan som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal som kan tillskapas inom Planomradet, skulle foranleda ett hogre eller lagre
ersdttningsbelopp dn det preliminédra ersattningsbelopp som ska utga enligt ovan, ska parterna
sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlidggs till beréttigad part senast 30 dagar efter det
att Kommunen har tillstillt Exploateringsbolaget ett uppdaterat berdkningsunderlag som
klargdr vad det uppdaterade erséttningsbeloppet uppgar till.
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Det uppdaterade erséttningsbeloppet ska oaktat eventuella pagédende bygglovsprévnignar
hinforliga till Detaljplanen, utifran basta mdjliga underlag, faststillas senast tre ar efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

11.1.3 INDEXUPPRAKNING

Beloppen ér angivna i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erldggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhéallande till fordndring 1 konsumentprisindex (KPI) fran januari
2013.

11.1.4 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Belopp berédknat enligt ovan ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte genomfors och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen, kommer
Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatérer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma géiller om Kommunen fér in mer
finansiering fran exploatorerna én vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal angéende
utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

11.1.5 SAKERHET

Medfinansiering tunnelbanan (punkt 11.1.2)

For fullgorandet av Exploateringsbolagets ataganden enligt punkten 11.1.2 1
Exploateringsavtalet, ska Exploateringsbolaget stélla sékerhet enligt foljande.

Preliminért ersattningsbelopp: 23 766 850 kronor.

Om Detaljplanen inte antas under 2017 ska sidkerheten justeras efter aret for antagande enligt
matrisen i punkten 11.1.2 ovan.

Sdkerheten ska utgoras av en sjdlvstindig och odterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank.

Till undvikande av missforstdnd ska utbetalning under garantin ske pA Kommunens begiran
utan att Kommunen forst behdver ha vint sig med sitt krav till Exploateringsbolaget.
Garanten ska inte heller kunna motsitta sig utbetalning med hinvisning till
Exploateringsavtalet. Garanten ska inte kunna dra tillbaka garantin innan dess stipulerade
upphorande.

Sdkerhet ska utstillas till Kommunen senast nir Exploateringsbolaget undertecknar
Exploateringsavtalet. Bankgarantin ska ikrafttrada nér villkor for Exploateringsavtalets
giltighet enligt punkt 5 ovan dr uppfyllda. For det fall sddana villkor inte uppfylls 1 enlighet
med vad som anges i punkt 5 ovan ska Kommunen omgéaende, utan anmaning, aterlaimna
utstélld bankgaranti.
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Alternativt till att stdlla bankgaranti enligt ovan dger Exploateringsbolaget, i samband med
undertecknadet av Exploateringsavtalet, rétt att betala det 1 punkten 11.1.2 angivna prelimnéra
ersittningsbelopp pad av Kommunen anvisat konto. For det fall villkor for
Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i1 punkt 5 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterbetala inbetald belopp till Exploateringsbolaget.

11.1.6 Sikerhet for 6vriga ekonomiska forpliktelser

For fullgorandet av Exploateringsbolagets samtliga 6vriga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet (som inte sirskilt specificeras ovan), sa som exempelvis erlaggande av
ersdttning for allménna anldggningar och arbete avseende upprustning av anldggningar och
konstruktioner, ska Exploateringsbolaget, senast i samband med undertecknandet av
Exploateringsavtalet, utstdlla sikerhet enligt foljande.

Typ av sdkerhet: Sékerhet ska utgoras av bolagsgaranti eller likvérdig sikerhet som
Kommunens kommunstyrelse godkdnner. Bolagsgaranti ska utformas motsvarande vad som
foljer av Bilaga 13. Sdkerhet enligt ovan ska dverldmnas till Kommunen senast nér
Exploateringsbolaget undertecknar Exploateringsavtalet. For det fall villkor for
Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 5 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterlimna utstélld bolagsgaranti.

Informationsvis antecknas att vissa av Fastighetsbolagen utstdller motsvarande sékerhet for
sina ekonomiska forpliktelser enligt Fastighetsutvecklingsavtalet, vilket &ven omfattar
Fastighetsbolagens ekonomiska forpliktelser vad avser att tillse att exploateringen enligt
Exploateringsavtalet fullgors.

I relation till bolagsgaranti ovan antecknas att parterna &r dverens om att sddan garanti, vid
avtalstecknandet, utstélls av CEREP Sweden D AB, org. nr 556855-8935 ("CEREP”), och,
dérefter, istéllet utstélls av Peasgood Nonsuch AB, org. nr 559090-3935 (Peasgood”).
Bolagsgaranti utstdlld av Peasgood ska overldmnas till Kommunen innan CEREP Sweden D
AB befrias fran sitt dtagande enligt utstdlld bolagsgaranti.

Det antecknas att Exploateringsbolaget infor undertecknandet av Exploateringsavtalet har
tillstillt Kommunen information om CEREP respektive Peasgoods finansiella stillning m.m.
Vid det tillfille d& Peasgoods utstiller bolagsgaranti enlig ovan, ska Peasgoods soliditet inte
vésentligt ha forsamrats 1 forhallande till hur Peasgoods soliditet ség ut vid
Exploateringsavtalets undertecknande. CEREP ska hérvid inte befrias frén sitt dtagande vad
giller utstdllande av bolagsgaranti enligt ovan, forrén det att Kommunen har givits mdjlighet
att bedoma att Peasgoods soliditet inte vasentligen har forsamrats i forhallande till nér
Exploateringsavtalet undertecknades.

11.2 ELEKTRONISK PERSONALLIGGARE

Avseende arbeten som Exploateringsbolaget enligt Exploateringsavtalet ansvarar for ska
Exploateringsbolaget, eller den Exploateringsbolaget bestimmer, dverta samtliga
Kommunens skyldigheter i lag avseende elektronisk personalliggare i den man som

Kommunen har sddant ansvar.

Detta innebér bl.a. att Exploateringsbolaget dvertar Kommunens ansvar att:
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- Innan byggstart anmadla till Skatteverket att byggverksamhet ska pabdrjas,

- Tillhandahélla den utrustning som behovs for att en elektronisk personalliggare ska
kunna fGras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillgdnglig for Skatteverket,

- Anmila forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmila nir byggverksamheten dr avslutad.

11.3 OVERLATELSE AV AVTAL

Exploateringsbolaget far inte 6verlata Exploateringsavtalet eller réttigheter och skyldigheter
enligt Exploateringsavtalet utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga
medgivande.

11.4 VITE OCH SKADESTAND

Samtliga viten for fullgérande av forpliktelser enligt detta avtal framgér av
Fastighetsutvecklingsavtalet och riktar sig direkt till Fastighetsbolagen.

Oaktat om ratt till vite foreligger enligt Fastighetsutvecklingsavtalet har Kommunen
emellertid alltid rétt att fran Exploateringsbolaget erhélla ersittning for den faktiska skada
som Kommunen lider pa grund av Exploateringsbolagets avtalsbrott, i den man som skadan
overstiger avtalade viten enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

11.5 DROJSMALSRANTA

Erldagger inte Exploateringsbolaget erséttningar enligt Exploateringsavtalet och tillhérande
avtal i ratt tid, utgdr drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med étta (8) procentenheter
overstiger Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

11.6 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen, godkiinnas av
Kommunen och undertecknas av bada parter.

11.7 BESLUTANDERATT

Bestdmmelser 1 Exploateringsavtalet som stadgar Kommunens medgivande, godkidnnande
eller motsvarande ska i den mén saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre
vikt beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

I den mén som detta avtal innehéller bestimmelser som stadgar att Exploateringsbolaget dger
ratt att utfora viss atgéard efter Kommunens godkénnande, eller att ett godkdnnande kravs fran
Kommunen innan Exploateringsbolaget far utfora viss atgdrd, har Kommunens
exploateringschef beslutanderitt i fragan, sdvida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar
att ndgon annan har beslutanderitt i den aktuella frigan. Kommunens exploateringschef dger
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dven 1 andra fall rétt att, for Kommunens rdkning, godkdnna mindre avvikelser och tilldgg vad
géller praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt Exploateringsavtalet.

11.8 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Exploateringsavtalet ska avgoras av allmén
domstol enligt svensk rétt och pA Kommunens hemort.

Detta Exploateringsavtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar. Badda parter har tagit var sitt.

Nackaden............... ... den............

For Nacka kommun For Goldcup 15216 AB (Nacka Exploatering DP
3 AB)

Mats Gerdau Namnfortydligande

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton Namnfortydligande
Exploateringschef

25(25)



105

FASTIGHETSUTVECKLINGSAVTAL
(kopplat till Exploateringsavtal for Norra Nacka strand,
Detaljplan 3 — i Nacka kommun)

Detta fastighetsutvecklingsavtal (Fastighetsutvecklingsavtalet) har denna dag ingatts
mellan;

1. Nacka kommun, org. nr 212000-0167, (Kommunen),
2. De i Bilaga A angivna bolagen, och

3. Goldcup 15216 AB, under namnéndring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515, (Exploateringsbolaget)

De i Bilaga A angivna bolagen benamns nedan gemensamt som Fastighetsbolagen och var
for sig som Fastighetsbolag(et).

Kommunen, Fastighetsbolag och Exploateringsbolaget bendmns nedan gemensamt
Parterna och var for sig Part.

1 BAKGRUND

1.1 Detta avtal utgor ett sidoavtal till mellan Kommunen och Exploateringsbolaget inganget
exploateringsavtal gallande exploateringen av Nacka strand, detaljplan 3
(Exploateringsavtalet).

1.2 Vid tidpunkten for Exploateringsavtalets ingadende och vid
Fastighetsutvecklingsavtalets ingaende, utgor Fastighetsbolagen gemensamt
hundraprocentig &gare till Exploateringsbolaget.

1.3 Huvudsyftet med Fastighetsutvecklingsavtalet ar att specificera respektive
Fastighetsbolags individuella ansvar for att forpliktelser enligt Exploateringsavtalet
fullgors pa den/de fastighet(er) som Fastighetsbolaget ager inom Planomradet.
Fastighetsutvecklingsavtalet syftar ocksa till att sékerstalla att var och ett av
Fastighetsbolagen, i egenskap av agare till Exploateringsbolaget, tillser att
Exploateringsbolaget kan fullgdra sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet.

Ett 6vergripande syfte med Fastighetsutvecklingsavtalet ar ocksa att sékerstalla att
aven framtida fastighetsagare och exploattrer inom Planomradet blir bundna av
Exploateringsavtalet.

1.4 Ominget annat anges i Fastighetsutvecklingsavtalet sa tillampas samma definitioner
som framgar av Exploateringsavtalet dven i Fastighetsutvecklingsavtalet.
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ANSVAR FOR EXPLOATERINGSAVTALETS GENOMFORANDE

| och med undertecknandet av Fastighetsutvecklingsavtalet, atar sig respektive
Fastighetsbolag ett ansvar for att verka for att Exploateringsbolaget fullgér sina
forpliktelser, savitt avser sadana forpliktelser som ar att hanfora till respektive
Fastighetsbolag och av denne &gd fastighet, enligt Exploateringsavtalet. Detta innebar
bl.a.;

a)  att respektive Fastighetsbolag ska féra en aktiv dialog med 6vriga
Fastighetsbolag i syfte att verka for att Exploateringsbolaget pa ett effektivt satt
kan fullgora sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet,

b)  att respektive Fastighetsbolag, i egenskap av delagare i Exploateringsbolaget,
utifran tilldelade byggratter inom Detaljplanen och den nytta som
Fastighetsbolaget i 6vrigt har av Detaljplanen m.m., skjuter till sin andel av det
kapital till Exploateringsbolaget som fordras for att Exploateringsbolaget ska
kunna fullgéra sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet,

C) att respektive Fastighetsbolag i och med undertecknandet av detta avtal i
behovlig omfattning atar sig att upplata nyttjanderatt till sina respektive
fastigheter inom Planomradet till Exploateringsbolaget, for att harigenom
sakerstalla att Exploateringsbolaget kan fullgéra sina forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet pa ett effektivt satt,

d)  att respektive Fastighetsbolag ger Exploateringsbolaget fullmakt att gentemot
Kommunen foretrada Fastighetsbolaget i samtliga fragor relaterade till
genomférandet av exploateringen av Fastighetsbolagets fastighet(er) inom
Planomradet som fordras for att Exploateringsbolaget ska kunna genomféra en
exploatering av Planomradet enligt Exploateringsavtalet.

Utbver det ansvar for Exploateringsbolagets fullgdrande av Exploateringsavtalet som
Fastighetsbolag har enligt ovan, har Fastighetsbolag ett sarskilt individuellt ansvar for
att (i) sadana bestammelser i Exploateringsavtalet som direkt beror det enskilda
Fastighetsbolaget fljs och (ii) att den eller de fastigheter inom Planomradet som
Fastighetsbolaget ager vid undertecknandet av Fastighetsutvecklingsavtalet, eller som
Fastighetsbolaget framgent hari kan komma att dga, kan exploateras i enlighet med
Exploateringsavtalet. Detta innebar bl.a.:

a) att respektive Fastighetsbolag har en direkt skyldighet att tillse den eller de

fastigheter som Fastighetsbolaget dger inom Planomradet exploateras i enlighet
med Exploateringsavtalets bestammelser, och
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b)  att respektive Fastighetsbolag, i enlighet med vad som i Gvrigt framgar av
Fastighetsutvecklingsavtalet, har en direkt skyldighet att tillse att de skyldigheter
som Exploateringsbolaget har enligt Exploateringsavtalet, efterlevs vid
vidtagande av samtliga atgarder och arbeten som &r hanforliga till exploateringen
av den eller de fastigheter som Fastighetsbolaget dger inom Planomradet eller
som pa annat satt direkt berdr det enskilda Fastighetsbolaget. | den man som
Exploateringsbolaget har en skyldighet att vidta en atgard, eller att tillse nagot
enligt Exploateringsavtalet, aligger det sdledes det enskilda Fastighetsbolaget att
tillse att forpliktelsen uppfylls vad géller den eller de fastigheter som
Fastighetsbolaget ager eller pa annat satt forfogar over.

Innan Kommunen och Exploateringsbolaget dverenskommer om foréandringar av
Exploateringsavtalet, ska Exploateringsbolaget ha stamt av med berdrda
Fastighetsbolag att férandringen &r acceptabel fran Fastighetsbolagens perspektiv.
Harigenom ska Fastighetsbolag @ven bli bundna av ndédvandiga férandringar av
Exploateringsavtalet i forhallande till Kommunen och Exploateringsbolaget. Vad géller
Fastighetsbolagen; Fastighetsbolaget Oljekallaren Kommanditbolag, Fastighetsbolaget
Gustafshtég Kommanditbolag, Fastighetsbolaget Ellensvik Kommanditbolag samt
Fastighetsbolaget Bathamnen Kommanditbolag ("Alectabolagen”) sa blir dessa inte
bundna av forandringar till Exploateringsavtalet forran Kommunen har stamt av med
Alectabolagen att den andring som Exploateringsbolaget har accepterat aven ar
acceptabel for Alectabolag som paverkas av forandringen. Vad géller beslut om
avvikelser fran systemhandlingen, Bilaga 6 till Exploateringsavtalet, som inte &ar av
ringa betydelse och kostnad, se dock punkten 9.1 i Exploateringsavtalet.

AVTALSHANDLINGAR

Fastighetsutvecklingsavtalet utgdrs av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga A Bolagsforteckning
Bilaga B Héangavtalet
Bilaga C Fordelningsnyckel
Bilaga D Bolagsstruktur
Bilaga E Bolagsgaranti

IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Fastighetsutvecklingsavtalet borjar I6pa fran Parternas undertecknande och &r i alla

delar forfallet utan réatt till ersattning fér nagondera av Parterna om Exploateringsavtalet
— oavsett anledningen dartill — upphor att gélla.
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Fastighetsutvecklingsavtalet galler, i forhallande till respektive Fastighetsbolag, fram till
dess att samtliga atgarder som enligt Fastighetsutvecklingsavtalet och
Exploateringsavtalet ska utforas avseenden de(n) fastighet(er) inom Planomradet som
Fastighetsbolaget ager ar utforda samt att Fastighetsbolaget inte heller i 6vrigt har
kvarvarande atagande enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

OVERLATELSE AV FASTIGHET

Nar Fastighetsbolag dverlater fastighet eller delar av fastighet som ingar i
Planomradet, ar Fastighetsbolaget skyldigt att iaktta foljande bestammelser.

Undantaget de fastighetsregleringar som anges i Bilaga 3 till Exploateringsavtalet, ar
Fastighetsbolaget skyldigt att, s snart som gallande borsregler medger detta,
skriftligen informera Kommunen om overlatelse av fastighet eller del av fastighet som
avstyckats fran fastighet som Fastighetsbolaget &ger. Informationen ska innehalla
fastighetsbeteckning, uppgifter om kdpare och séljare med tillhérande
organisationsnummer samt karta med tydlig markering over fastighet eller den del av
fastighet som overlatits.

Undantaget de fastighetsregleringar mellan vissa av Fastighetsbolagen som anges i
Bilaga 3 till Exploateringsavtalet, forbinder sig Fastighetsbolaget, vid aventyr av vite om
50 000 000 kronor, att vid 6verlatelse av aganderatten till fastighet som
Fastighetsbolaget ager, eller vid 6verlatelse av del av fastighet som avstyckats fran
fastighet som Fastighetsbolaget ager, tillse att den nya agaren till fastigheten eller del
av fastigheten, ingar bilagt hangavtal (Hangavtalet) med Kommunen och
Exploateringsbolaget, se Bilaga B vilket féranleder att den tilltradande agaren av
Fastigheten blir skyldig att efterleva de forpliktelser som det 6verlatande
Fastighetsbolaget har enligt Fastighetsutvecklingsavtalet och Exploateringsavtalet.
Efterfdljs inte denna bestammelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning.

Efter genomférandet av fastighetsreglering enligt Bilaga 3 till Exploateringsavtalet
intrader det Fastighetsbolag, till vilken fastighetsreglering skett, i tidigare
Fastighetsbolags stélle enligt Fastighetsutvecklingsavtalet pa oforandrade villkor vad
galler dverlaten del av fastighet.

Till undvikande av missforstand sa innebéar inte den omstéandigheten att
Fastighetsbolag 6verlater fastighet eller delar av fastighet, att Fastighetsbolagets
forpliktelser enligt Fastighetsutvecklingsavtalet upphor, férutom foér de
fastighetsregleringar/6verlatelser som framgar av Bilaga 3 till Exploateringsavtalet.
Aven efter att fastighet har 6vergétt till ny &gare svarar séledes, med angivet undantag,
det dverlatande Fastighetsbolaget for att en exploatering av den Gverlatna fastigheten
genomfors i enlighet med vad Fastighetsbolaget har atagit sig i enlighet med
Fastighetsutvecklingsavtalet. Nar sékerhet, om tillampligt, har utstéllts enligt

punkten 12 nedan, ska Exploateringsbolaget och Kommunen emellertid acceptera att
Fastighetsbolag frantrader Fastighetsutvecklingsavtalet.

OVERLATELSE AV AKTIER | EXPLOATERINGSBOLAGET
I den man som aktier i Exploateringsbolaget 6verlats till fysisk eller juridisk person

annan an Fastighetsbolag eller utanfér Fastighetsbolagens koncerner ska det saljande
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Fastighetsbolaget sa snart som géllande borsregler medger detta, informera
Kommunen om overlatelsen.

Pa begaran av Kommunen ska Fastighetsbolaget lamna ytterligare information om de
nya agarforhallandena och om Fastighetsbolagets framtida majligheter att uppfylla
Fastighetsutvecklingsavtalet.

Vid 6verlatelse av aktier i Exploateringsbolaget till annan an Fastighetsbolag eller
utanfor Fastighetsbolagens koncerner, undantaget 6verlatelse enligt punkt 6.4 nedan,
ska aven det som anges nedan i punkten 12 géllande sakerhet tillampas.

Oaktat vad som féljer ovan i denna punkt, punkt 6, antecknas att Parterna ar éverens
om att aktierna i Exploateringsbolaget, efter tidpunkten for ingadendet av
Fastighetsutvecklingsavtalet, kan komma att agas enligt vad som anges i Bilaga D.

En sadan bolagsstruktur innebar bl.a. att aktier i Exploateringsbolaget ags av
Peasgood Nonsuch AB, org. nr 559090-3935, ett bolag inom Tobin-koncernen och
vilket aven kommer att aga Fastighetsbolagen; Nacka 1 AB och Nacka Strand 2 AB.
De ataganden som namnda Fastighetsbolag har enligt Fastighetsutvecklingsavtalet, i
egenskap av aktiedgare i Exploateringsavtalet, ska pa oférandrat satt 6vertas av
Peasgood Nonsuch AB, vilket ska formaliseras genom att detta bolag bitrader
Fastighetsutvecklingsavtalet. Till undvikande av missforstand antecknas att
aktiedverlatelser som omfattas av Bilaga D inte kraver lamnande av information enligt
punkt 6.1 ovan, eller stallande av sékerhet enligt punkten 6.3 ovan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR KOPPLADE TILL EXPLOATERINGEN
Markoverforing, ansvar och servitut

Mark ska overforas fran av Fastighetsbolag agd fastighet till en kommunalt agd
fastighet enligt Bilaga 5a till Exploateringsavtalet efter att Detaljplanen,
Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet antagits och vunnit laga kraft.
Befintliga servitut och nya officialservitut hanteras i samma bilaga.

Inom Planomradet finns ett antal konstruktioner och anlaggningar, vilka specificeras i
punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6 till Exploateringsavtalet tillhGrande sammanstéliningen
av tillstdndsbedomningar , som Gvertas av Kommunen fran Fastighetsbolagen.
Samtliga atgarder som kravs for att upprusta konstruktionerna i enlighet med
tillstandsbedomningarna i systemhandlingen, se Bilaga 6 till Exploateringsavtalet,
genomfors av Kommunen infor 6vertagandet och bekostas av Exploateringsbolaget.
Dessa konstruktioner och anlaggningar évertas av Kommunen i samband med att
Kommunen paborjar entreprenadarbeten pa respektive konstruktion eller anlaggning.

Markomradena som Gverfors enligt Bilaga 5a till Exploateringsavtalet ska inte innehalla
hogre halter av fororeningar an vad som ar godtagbart med hansyn till planerad
anvandning enligt Detaljplanen. Kommunen och Exploateringsbolaget reglerar
utférande- och kostnadsansvar i Exploateringsavtalet.

Mark ska overforas fran Kommunens fastighet till Fastighetsbolagens fastigheter enligt

Bilaga 5a till Exploateringsavtalet efter att Detaljplanen, Exploateringsavtalet och
Fastighetsutvecklingsavtalet antagits och vunnit laga kraft. Vad géller Kommunens
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ansvar for sanering av sddan mark som omfattas av Bilaga 5a till Exploateringsavtalet
ska vad som &r stadgat i punkten 8.4.3 i Exploateringsavtalet galla mellan Kommunen
och Fastighetsbolagen.

| den man ytterligare servitut eller annan nyttjanderatt behovs fér genomforandet av ny
allman anlaggning som ska inrattas i nagot av detaljplaneomradena for Nacka strand
detaljplan 1-7, se Ramavtalet, ska respektive Fastighetsbolag upplata sadant servitut
eller nyttjanderatt inom Fastighet inom Planomradet som skaligen kravs. Kommunen
ska skriftligen meddela aktuellt Fastighetsbolag detta under kommande
detaljplaneprocess eller, savitt galler Detaljplanen, under genomforandet av
exploateringen enligt Exploateringsavtalet, varvid aktuellt Fastighetsbolag efter
lagakraftvunnet detaljplanebeslut ska upplata sadan ratt till Kommunen eller
kommunalt bolag utan ersattning. Aktuellt Fastighetsbolag ska aven bekosta eventuella
forrattningskostnader som uppstar i samband med sadan upplatelse.

Fastighetsbolag och Exploateringsbolaget &r 6verens om att Exploateringsbolaget pa
egen bekostnad ska utféra atgarder inom och i direkt anslutning till Fastighetsbolagets
fastighet(er) inom Planomradet i enlighet med vad som anges i Systemhandlingen,
Bilaga 6 till Exploateringsavtalet, jamte Exploateringsavtalet och
Fastighetsutvecklingsavtalet i 6vrigt. Fastighetsbolaget accepterar att de atgarder som
foreskrivs i denna paragraf foretas, utan att Fastighetsbolaget erhaller ersattning, och
lamnar harmed Exploateringsbolaget tilltrade och radighet till aktuell(a) fastighet(er)
och harpa uppférda byggnader jamte andra konstruktioner/anlaggningar for att
genomfora aktuella atgarder.

Vissa av Fastighetsbolagen ar blivande medlemmar i samfallighetsféreningen for
gemensamhetsanlaggningen Torggaraget. Dessa Fastighetsbolag lamnar, i egenskap
av medlem i samfallighetsforeningen och utan krav pa ersattning, Exploateringsbolaget
tilltrade och radighet till gemensamhetsanlaggningen for att genomféra atgarder vad
géaller renovering av Torggaraget enligt punkt 1 i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet.

Tillfallig nyttjanderatt

Under utbyggnaden av Detaljplanen kan belysningen langs Fabrikdrvagen behéva
matas tillfalligt fran transformatorstation i Tingsratten (Sickladn 13:77). Respektive
aktuellt Fastighetsbolag upplater harmed réatt for Kommunen att, under
utbyggnadsskedet, dock langst till och med tio ar efter att Detaljplanen har vunnit laga
kraft, nyttja transformatorstationen i Tingsratten. Kommunen ska sta samtliga
kostnader, inklusive elkostnader, for sadant nyttjande och darmed sammanhangande
arbeten. Nar behovet av elférsorjning kan tillgodoses fran ny transformatorstation pa
Fabrikorvagen, ska Kommunen ombesoérja och bekosta omkoppling inom rimlig tid.

Gemensamhetsanlaggningar

For undvikande av missforstand antecknas att respektive Fastighetsbolag forbinder sig
att soka och medverka till genomforandet av gemensamhetsanlaggning for
parkeringsgarage Torggaraget enligt Bilaga 6A till Exploateringsavtalet. Befintliga
exploateringsfastigheter, dvs. Delomradena eller fastigheter med planerade byggratter
i kommande detaljplan, planeras inga i gemensamhetsanlaggningen med uppskattade
andelstal baserat pa p-tal, vilka i sin tur grundas pa den till Bilaga 6 till

6(16)



7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

111

Exploateringsavtalet tillhorande parkeringsutredningen daterad den 24 augusti 2017,
alternativt pAgaende detaljplanearbete fér sddan exploateringsfastighet. Lantmaéteriet
beslutar om ersattning rorande sddan gemensamhetsanlaggning.

Om ytterligare gemensamhetsanlaggning héarutdver behovs for anlaggning, som
omfattas av nagot av detaljplaneomradena for Nacka strand, detaljplan 1-7, se
Ramauvtalet, vilket behov faststélls i planerad kommande detaljplaneprocess eller,
savitt galler Detaljplanen, under genomférandet av exploateringen enligt
Exploateringsavtalet, ska Fastighetsbolaget upplata utrymme for sadan
gemensamhetsanlaggning om sa kan anses skaligt. Lantmaterimyndigheten beslutar
om ersattning rérande sddan gemensamhetsanlaggning.

Hantering av befintlig byggratt inom Delomrade 7b

Inom Delomrade 7b pa fastigheten Sicklatn 13:82, vilken ags av Fastighetsbolaget
Ellensvik KB, finns en befintlig byggratt, som inte ar planerad att exploateras i
samband med exploateringen enligt Exploateringsavtalet. | den man som byggratten
inte tagits i ansprak vid den tidpunkt som infaller tidigast av i) utgadngen av
Detaljplanens genomférandetid, eller ii) den tidpunkt inom vilken Exploateringsbolagets
ataganden enligt Exploateringsavtalet relaterat till 6vriga Delomraden fullgjorts, ska
byggratten inte omfattas av Exploateringsavtalet eller Fastighetsutvecklingsavtalet.

| den man som bygglovsansokan, for att ta byggréatten i ansprak i enlighet med
Detaljplanen, inlamnas av ndmnt Fastighetsbolag dessférinnan, ska dock
Exploateringsavtalets och Fastighetsutvecklingsavtalets bestammelser, i tillampliga
delar, tillampas vid exploatering av aktuell byggrétt.

Informationsutbyte m.m.

Kommunen och Exploateringsbolaget ska Iopande halla Fastighetsbolag informerad
om forhallanden relaterade till genomférandet av atgarder inom av Fastighetsbolag agd
fastighet enligt Exploateringsavtalet liksom om exploateringen av Planomradet i stort.
Exploateringsbolaget ska l6pande tillstalla Fastighetsbolag underlag avseende
detaljprojektering som ror av Fastighetsbolag agd fastighet och samrad ska ske med
densamma rérande tidplan for utforandet av atgarder inom densamma.

Beslut om eventuella avvikelser fran Systemhandlingen, Bilaga 6 till
Exploateringsavtalet, ska hanteras enligt punkten 9.1 till Exploateringsavtalet.
Fastighetsbolag ska som utgangspunkt inte utan skélig grund motsatta sig forandring
som inte innebar en, i objektiv mening, férsamring fér Fastighetsbolaget.

Fastighetsbolag ska skriftigen meddela Kommunen och Exploateringsbolaget vilken
person som utgor sadan Parts kontaktperson relaterat till Fastighetsutvecklingsavtalet.
Detta galler aven vid eventuellt utbyte av sddan kontaktperson.

Fastighetsbolags kontakter och kommunikation med Kommunen ska i forsta hand ske
genom Exploateringsbolaget. Kontakter och kommunikation med Exploateringsbolaget
ska i forsta hand ske genom dess projektgrupp. Exploateringsbolaget ska skriftligen
meddela Fastighetsbolag vilka personer som utgor dess projektgrupp. Detta galler
aven vid eventuellt utbyte av saddan(a) person(er).
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Gatukostnader m.m.

Om respektive Fastighetsbolag har fullgjort sina forpliktelser enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet, avstar Kommunen fran ytterligare ersattning for
gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for Detaljplanen. Detta géaller
emellertid inte erséttning for framtida forbattring och nyanléggning av gata och annan
allman plats med tillhérande anordningar.

Respektive Fastighetsbolag svarar for alla 6vriga kostnader inom Planomradet som &r
hanforliga till deras respektive fastigheter, sdsom exempelvis kostnader fér anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme mm.

Om Fastighetsbolags entreprendor kor sonder eller pa annat satt forstor allméanna
anlaggningar som &r befintliga, fardigstallda eller under pagaende byggnation ska
Kommunen aterstalla dessa. Ansvarigt Fastighetsbolag ska dock svara for kostnaden
for aterstallande. Kommunen kommer i forekommande fall att fakturera
Exploateringsbolaget fér skadan, som darefter vidarefakturerar berért Fastighetsbolag.
Betalning ska ske efter och i enlighet med fakturering frAn Kommunen.

SKYDDSBESTAMMELSE

Viss bebyggelse skyddas i Detaljplanen med sa kallad g-mérkning och r-markning.
Fastighetsbolaget forbinder sig att folja dessa begransningar i anvandandet av
kvartersmarken. Fastighetsbolaget franskriver sig ratten att framstalla
ersattningsansprak gentemot Kommunen med anledning av dessa begransningar.

EKONOMI

Som framgar av punkten 2.1 ovan ska respektive Fastighetsbolag, utifran tilldelade
byggratter och den nytta som Fastighetsbolaget i 6vrigt har av Detaljplanen m.m.,
skjuta till det kapital till Exploateringsbolaget som fordras for att Exploateringsbolagets
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet ska kunna fullgéras. Detta innebér att i den man
som Exploateringsavtalet stadgar att Exploateringsbolaget ska bekosta en atgard, ska
respektive Fastighetsbolag tillse att Exploateringsbolaget har tillrackligt med kapital for
att kunna genomféra atgarden pa sin respektive fastighet.

Vad géller sadana kostnader som inte &ar hanforliga till exploateringen av en specifik
fastighet, s& som exempelvis Exploateringsbolagets kostnader for allmanna
anlaggningar inom Detaljplanen, yttre infrastruktur och medfinansiering av tunnelbana i
Nacka, har Fastighetsbolagen i en sarskilt upprattad handling, éverenskommit om en
fordelningsnyckel for sddana kostnader, Bilaga C. | och med undertecknandet av
Fastighetsutvecklingsavtalet ar respektive Fastighetsbolag bunden av den
overenskomna fordelningsnyckeln i Bilaga C, &ven gentemot Exploateringsbolaget och
Kommunen. Exploateringsbolaget och Kommunen &r dock inférstddd med och
accepterar att fordelningsnyckeln kan komma att justeras efter 6verenskommelse
mellan Fastighetsbolag, som &ger aktier i Exploateringsbolaget, i samband med att
overlatelse av aktier i Exploateringsbolaget sker, se punkt 6 ovan.
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UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M.M.

| enlighet med vad som framgar av punkten 2.2 ovan, har respektive Fastighetsbolag
ett direkt ansvar for att exploatering enligt Exploateringsavtalet kan fullgéras pa deras
respektive fastigheter och for att Exploateringsavtalets bestammelser efterlevs i de
delar som en bestammelse i Exploateringsavtalet vander sig direkt till det enskilda
Fastighetsbolaget. Om ett avtalsbrott enligt Exploateringsavtalet ar hanfoérligt till en
specifik fastighet eller Fastighetsbolag, ska Kommunen darfor uteslutande rikta krav pa
ekonomisk kompensation mot det Fastighetsbolag som &r agare till den fastighet dar
bristen uppkommit eller mot det Fastighetsbolag som pa annat sétt har orsakat att
avtalsbrott uppkommit. | och med undertecknandet av Fastighetsutvecklingsavtalet,
atar sig saledes inte Fastighetsbolagen ett solidariskt ekonomiskt ansvar for avtalsbrott
som annat Fastighetsbolag gor sig skyldig till eller for annat ansvar eller atagande som
inte &r att hanfora till det Fastighetsbolag som krav riktas mot. Inte heller ager
Kommunen rikta ekonomiska krav mot bada Exploateringsbolaget och
Fastighetsbolag, eller ny fastighetsagare, avseende samma sak.

Samtliga viten som anges i Fastighetsutvecklingsavtalet ska omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om réatt till vite féreligger enligt bestammelse i Fastighetsutvecklingsavtalet, har
Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk skada i den man som skadan
Overstiger det avtalade vitet.

Kommunen ansvarar for skada som Kommunen eller dennes entreprendr(er) orsakar
pa Fastighetsbolags anlaggning, byggnad eller annan egendom. Motsvarande ansvar
har Exploateringsbolaget gentemot Fastighetsbolag for skada som
Exploateringsbolaget eller dennes entreprendr(er) orsakar pa Fastighetsbolags
anlaggning, byggnad eller annan egendom vid genomférandet av atgarder enligt
Exploateringsavtalet.

Exploateringsbolaget respektive Kommunen &r var for sig skyldigt att planera och
genomfora atgarder enligt Exploateringsavtalet pa ett sadant satt att olagenheter for
boende och verksamheter i Fastighetsbolagens fastigheter i mojligaste man begransas
samt att brand- och personsékerhet i respektive fastighet inte férséamras.
Exploateringsbolaget respektive Kommunen svarar harvid var for sig bl.a. for att
erforderliga avsparrningar och évriga skyddsatgarder ombesorjs. Driftavbrott ska i
stdrsta mdjliga omfattning begransas.

OVRIGA VITEN

For det fall bestammelsen i punkten 1.1.1 i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet géllande
sakerstallande av gemsamhetsanlaggningens tilltrade till trapp- och hissuppgangar,
inte skulle foljas av Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag som deltar i
gemensamhetsanlaggningen, ska det eller de Fastighetsbolag som motsatter sig att
gemensamhetsanlaggningen i erforderlig utstréackning ges tilltrade till planerade och
befintliga trapp- och hissuppgangar som ansluter till Torggaraget, utge ett vite till
Kommunen uppgéende till 1 000 000 kronor, under forutsattning att Kommunen inte
skriftligen godkant avvikelsen. | den man flera Fastighetsbolag motsatter sig en
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komplettering enligt ovan, ska vite utges av var och en av de Fastighetsbolag som
motsatter sig kompletteringen.

For det fall bestammelsen i punkten 1.1.2 i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet vad galler
att delar av Torggaraget ska utgora en egen 3D-fastighet under allman plats inte foljs,
ska det eller de Fastighetsbolag som motsatter sig forrattningens fullféljande och
darigenom orsakar att 3D-fastighetsbildning inte kommer till stand, utge ett vite till
Kommunen uppgéende till 100 000 kronor. | den man flera Fastighetsbolag motsatter
sig en komplettering enligt ovan, ska vite utges av var och ett av de Fastighetsbolag
som motsatt sig kompletteringen.

For det fall bestammelsen i punkten 9.1.3 i Exploateringsavtalet gallande passage
genom checkpoint av transporter relaterade till exploatering av Delomrade, inte skulle
féljas av Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag, ska det Fastighetsbolag som
bryter mot forpliktelsen utge ett vite om 1 000 kronor, per transport som inte passerar
checkpointen enligt tidsplan som skriftligen beslutats vid samordningsméte, under
forutséattning att Kommunen inte skriftligen har godkant avvikelsen och/eller att
Fastighetsbolaget visar att avvikelsen beror pa omstéandigheter utom
Fastighetsbolagets eller dennes leveranttr/entreprendr(er)s kontroll.

For det fall bestammelsen i punkten 9.5.1 i Exploateringsavtalet gallande att fasta
parkeringsplatser inte far inrattas pa Torggaragets Oversta plan inte efterfoljs, ska de
eller det Fastighetsbolag som féranleder avvikelsen, utge vite till Kommunen med
100 000 kronor per fast parkeringsplats som inrattas pa Torggaragets 6versta plan,
under forutséttning att Kommunen inte skriftligen godként avvikelsen.

For del fall att Exploateringsbolaget skulle underlata att samrada med Kommunen
rorande utformning av avfallshantering inom Delomrade inom den tid som framgar av
bestdmmelsen i punkten 9.5.2 i Exploateringsavtalet, innan det att
Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag ger in ansékan om bygglov, ska det
Fastighetsbolag pa vars fastighet avvikelse uppkommit, utge vite till Kommunen med
100 000 kronor under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

For det fall att Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag inte skulle folja punkten 2.1.1
i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet vad galler reglering av markhojder, sa att dessa
skulle avvika mer &n 6verenskommet, ska Fastighetsbolaget utge ett vite till
Kommunen uppgéaende till 100 000 kr per kvm BOA som Fastighetsbolaget skapar
genom avvikelsen, under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant
avvikelsen.

For det fall att Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag inte skulle félja punkten 2.2.2
i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet, vad géaller héjdsattning av mark, ska det
Fastighetsbolaget som foranleder att avvikelse uppkommer, utge ett vite till Kommunen
uppgaende till 100 000 kr per kvm BOA som Fastighetsbolaget skapar genom
avvikelsen. Detta under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

For det fall att bestimmelsen i punkten 2.2.1 i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet

gallande att samrad for utformning av fasad ska ske mellan Exploateringsbolaget och
Kommunens bygglovavdelning senast tre veckor innan bygglovsanstkan ges in, ska
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det Fastighetsbolag som foranlett att avvikelsen uppkommit utge ett vite till Kommunen
uppgaende till 2 000 000 kronor.

11.9 For det fall att bestammelsen i punkten 2.3 i Bilaga 6A till Exploateringsavtalet vad
galler att samrad ska ske med Kommunens bygglovsenhet senast tre veckor innan
anstkan om bygglov ges in, ska det Fastighetsbolag som féranleder att avvikelse
uppkommit, utge ett vite till Kommunen uppgaende till 100 000 kronor. Vidare ska
Fastighetsbolag som foranleder att utgangar och uteplatser till bostadshus i Delomrade
7a placeras pa eller langs fasad som &r vand mot parken i strid med Bilaga A till Bilaga
6A till Exploateringsavtalet, utge ett vite till Kommunen uppgaende till 10 000 000
kronor, under forutsattning att Kommunen inte skriftligen har godkant avvikelsen.

11.10F0r det fall att bestdmmelsen i punkten 9.5.5 i Exploateringsavtalet vad galler att
takytan pa tilkommande bebyggelse inom Delomrade ska utféras med vegetationstak
som tacker minst 70 % av takytan pa respektive fastighet och att minst 50 % av
vegetationstaken i sin tur utférs som biotoptak, inte skulle féljas av
Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag, ska det Fastighetsbolag pa vars fastighet
avvikelse uppkommit, utge vite till Kommunen med 50 000 kronor per kvadratmeter tak
som awviker fran de krav som specificeras ovan. Detta under forutsattning att
Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

11.11F0r det fall att bestammelsen i punkten 9.5.7 i Exploateringsavtalet géllande
redovisning av sprangplan inte skulle féljas av Exploateringsbolaget eller det
Fastighetsbolag som &ger aktuell fastighet inom Delomrade dar sprangningsarbetena
utfors, ska det Fastighetsbolag som foranlett avvikelsen, utge vite till Kommunen med
200 000 kronor, forutsatt att Kommunen inte skriftligen godkéant avvikelsen.

11.12For det fall att bestammelsen i punkten 9.6 i Exploateringsavtalet gallande férbudet
mot nyttjande av Kommunens mark fér upplag for inte féljs av Exploateringsbolaget
eller Fastighetsbolag, ska det Fastighetsbolag som ar skyldig till dvertradelsen, utge
vite till Kommunen med 15 000 kronor for varje dygn som Overtradelsen bestar, under
forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

11.13De trad som markerats i Bilaga 11 till Exploateringsavtalet &r sarskilt skyddsvarda.
Om Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag i strid med punkten 9.7 i
Exploateringsavtalet tar bort eller skadar trad som markerats i Bilaga 11, pa sadant satt
att dess vitalitet paverkas negativt, ska det Fastighetsbolag som &r skyldigt till
Overtradelsen utge vite enligt nedan, under férutsattning att Kommunen inte skriftligen
godkant avvikelsen.

Om trdd som har numrerats i Bilaga 11 till Exploateringsavtalet tas bort, eller skadas
pa sadant satt att dess vitalitet pAverkas negativt, utgar ett vite uppgaende till
3 000 000 kronor per trad.

Om ett trad i gramarkerat omrade tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet
paverkas negativt utgar;

e ett vite om 50 000 kronor om ett trad skadas eller tas bort (1 x 50 000 kr),

e ett vite om 200 000 kronor om tva trad skadas eller tas bort (2 x 2 x 50 000 kr),
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e ett vite om 450 000 kr om tre tr&d skadas eller tas bort (3 x 3 x 50 000 kr).

Samma matematiska formel som tillampats ovan ska tillampas for att rékna ut vitet
baserat pd hur manga trad i gramakerat omrade som skadats eller tagits bort. Det
sammanlagda vitesbeloppet ska emellertid aldrig 6verstiga 25 000 000 kr.

| den man som intrang sker i det gramarkerade omradet, ska det Fastighetsbolag som
gor sig skyldig till 6vertradelsen aven utge intrangsersattning till Kommunen med
30 000 kr for varje kvadratmeter av den gramarkerade omradet dar intrang sker.

For undvikande av missforstand ska vite enligt ovan i denna punkt (punkten 11.14) inte
utgd i den man som Kommunens byggnadsnamnd har fattat ett beslut som medger
avvikelsen.

SAKERHET FOR AVTALSFORPLIKTELSER

| samband med Fastighetsbolagens undertecknande av Fastighetsutvecklingsavtalet,
utstéller bolag inom Fastighetsbolagens koncern, en bolagsgaranti till Kommunen i
enlighet med Bilaga E, i vilken garanten s& som for egen skuld patar sig ett direkt
ansvar for Fastighetsbolags fullgdrande av samtliga ekonomiska forpliktelser som
direkt eller indirekt féljer av Fastighetsutvecklingsavtalet. Aven om aktierna i
Fastighetsbolaget skulle dverlatas till tredje man utanfor Fastighetsbolagets koncern
enligt punkten 6 ovan, &ger det bolag som utstallt sakerheten for Fastighetsbolaget,
inte aterkalla denna férran motsvarande sakerhet, som Kommunen i férvag har
godkant, har utstallts av tredje man.

| relation till bolagsgaranti enligt punkt 12.1 ovan antecknas att parterna ar éverens om
att sddan garanti for Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB och Nacka 7 AB vid
avtalstecknandet, utstélls av CEREP Sweden D AB, org. nr 556855-8935 ("CEREP”),
och, darefter, vad galler Nacka 1 AB och Nacka Strand 2 AB istéllet utstélls av
Peasgood Nonsuch AB, org. nr 559090-3935 ("Peasgood”). Bolagsgaranti utstalld av
Peasgood ska éverlamnas till Kommunen innan CEREP Sweden D AB befrias fran sitt
atagande enligt utstalld bolagsgaranti for Nacka 1 AB respektive Nacka Strand 2 AB.
Det antecknas att nagon ny sakerhet inte behdver utstallas for Nacka 7 AB.

Det antecknas att Kommunen infOr avtalstecknandet har tagit del av information om
CEREP och Peasgoods finansiella stallning m.m. Vid det tillfalle da Peasgoods och
Oscar utstéller bolagsgaranti enlig ovan, ska Peasgoods soliditet inte vasentligt ha
forsamrats i forhallande till hur Peasgoods soliditet sag ut vid
Fastighetsutvecklingsavtalets undertecknande. CEREP ska harvid inte befrias fran sitt
atagande vad galler utstallande av bolagsgaranti enligt ovan, forran det att Kommunen
har givits mdjlighet att beddéma att Peasgoods soliditet inte vasentligen har forsamrats i
forhallande till nar Fastighetsutvecklingsavtalet undertecknades.

For det fall villkor for Fastighetsutvecklingsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med
vad som anges i punkt 4 ovan ska Kommunen omgaende, utan anmaning, aterlamna
utstallda bolagsgarantier.

Det antecknas att bestimmelsen i punkten 12.1 ovan inte &r tillamplig for
Alectabolagen. For Alectabolagens fullgérande av Fastighetsutvecklingsavtalet
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behover ett bolag inom Alectabolagens koncern saledes inte utstélla en bolagsgaranti i
samband med undertecknandet av Fastighetsutvecklingsavtalet. Detta ar féranlett av
att Alectabolagen utgér kommanditbolag.

Vid Fastighetsbolags samtliga dverlatelser, 6vergangar eller 6vriga fang, dar fastighet
eller del av fastighet inom Planomradet eller aktier i Exploateringsbolaget, som
foranleder att Agandet av sadant objekt dvergar till tredje man, undantaget de
fastighetsregleringar som anges i Bilaga 3 till Exploateringsavtalet respektive
aktiedverlatelser for att uppna bolagsstruktur enligt Bilaga D, och i vilka fall
Fastighetsbolaget 6nskar frantrada Fastighetsutvecklingsavtalet i relation till objekt som
ska Overlatas, ska Fastighetsbolaget, innan objektet for dvergangen évergar till tredje
man, tillse att tillrécklig sékerhet utstalls, till ersattande av sakerhet enligt punkt 12.1
ovan, for att sakerstalla att den som overtar objektet, direkt eller indirekt, har mojlighet
att fullgdra de tillampliga forpliktelser som foljer av Fastighetsutvecklingsavtalet och
Exploateringsavtalet. Till undvikande av missforstand antecknas sarskilt att sadan
sakerhet inte kravs for det fall att Fastighetsbolaget alltjamt ska ansvara for dverlatet
objekt i enlighet med vad som anges i punkt 5.6 ovan. | dessa fall sa kvarstar saledes
samma garant/garanter som utstallt sdkerhet enligt punkten 12.1 ovan.

| samband med sadana fang som beskrivs i punkten 12.6 ovan ager rum, ska
Fastighetsbolaget, om tillampligt, anmala 6vergangen till Kommunen och
Exploateringsbolaget, vilka fran fall till fall ska avgora vad som utgor tillracklig sakerhet.
Vad som utgor tillracklig sakerhet ska emellertid faststallas utifran vad som objektivt
sett, kan anses utgora tillracklig sakerhet for att fullgéra aterstaende forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet i relation till det objekt som
overlats.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Fastighetsutvecklingsavtalet ska upprattas skriftigen och
undertecknas av Kommunen och den/de Fastighetsbolag och/eller Exploateringsbolaget
som berérs av andringen eller tillagget.

Kommunens kommunstyrelse ska besluta i fragor av principiell betydelse eller annars
storre vikt. | den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att
Fastighetsbolag ager ratt att franga skyldighet i Fastighetsutvecklingsavtalet efter
Kommunens godkannande, eller att ett godkannande kravs frdn Kommunen innan
Fastighetsbolag far utféra viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt, savida inte Fastighetsutvecklingsavtalet uttryckligen stadgar att nagon
annan har beslutanderétt i den aktuella fragan.

TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av Fastighetsutvecklingsavtalet ska avgoras
av allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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Detta Fastighetsutvecklingsavtal har upprattats i nio (9) likalydande exemplar, varav Parterna
tagit var sitt.

Ort:
Datum:

For Nacka kommun

Mats Gerdau UIf Crichton
Kommunstyrelsens ordférande Exploateringschef
Ort:

Datum:

Goldcup 15216 AB (Nacka Exploatering DP 3 AB)

Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Ort:
Datum:

Nacka 1 AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Ort:
Datum:
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Nacka Strand 2 AB

Namnfortydligande:

Ort:
Datum:

Nacka 7 AB

Namnfortydligande:

Ort:
Datum:

Fastighetsbolaget Oljekallaren KB

Namnfortydligande:

Ort:
Datum:

Fastighetsbolaget Gustafshog KB

Namnfortydligande:

Ort:
Datum:

119

Namnfértydligande:

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:
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Fastighetsbolaget Bathamnen KB

Namnfortydligande:

Ort:
Datum:

Fastighetsbolaget Ellensvik KB

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Namnfortydligande:
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121
2 oktober 2017
KA

Kommunstyrelsen

§ 228 Dnr KFKS 2014/1015-214

Detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3, pa
vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att anta planforslaget.

Arende

Detaljplanen omfattar de norra delarna av Nacka strand och ber6r bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Inom omridet finns exempelvis ] V Svenssons torg,
smabatshamnen, strandomradet, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.
Detaljplanen méjliggor cirka 300 nya bostidder samt innebir att kommunen tar 6ver dgande
och drift av gator, torg, gronomriden och 6vriga anlaggningar som ar av betydelse for
allmanheten. Planforslaget ar en del 1 genomférandet av detaljplaneprogrammet for Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en storre andel bostader samt forutsattningar
for en attraktiv och levande stadsdel.

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 19 augusti och 14 september 2016.
Fran remissinstanser har synpunkter och kommentarer i huvudsak handlat om
genomforande- och samordningsfrigor, men aven om buller, miljokvalitetsnormer och
naturfragor. Bland synpunkterna frin privatpersoner har de flesta varit starkt kritiska till
forslaget att medge en tillkommande byggratt inom delomrade 7, vid féreslagen
dagvattenpark. Sedan granskningsskedet dr planforslaget 1 huvudsak oférandrat. De
forandringar som gjorts ar att ett ledningsreservat lagts till vid befintlig byggratt 1
delomrade 7, en mindre anpassning av plangrins mot befintlig fastighetsgrans till
fastigheten Sickladn 13:79 samt mindre justeringar 1 planbeskrivningen. Detaljplanens
bestammelser om storningsskydd och planbeskrivningens och miljéredovisningens avsnitt
om buller har dndrats si att de Gverensstimmer med nya riktvarden om buller vid bostidder
som trader 1 kraft 1 juli 2017. Planbeskrivningens avsnitt om parkering har dven
uppdaterats for att 6verensstimma med de gallande parkeringstalen f6r bostiader 1 Nacka
kommun. I 6vrigt har planens underlag uppdaterats med en ny version av
dagvattenutredningen dér avsnittet om delomrade 2 har reviderats samt en ny version av
parkeringsutredningen.

I samband med kommunfullmaktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren, dir regleras skyldigheter
och ansvarsforhéllanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska frigor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomforande bedoms paga under flera ar med ett
fardigstallande omkring 2022.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



16 (90)

122
2 oktober 2017

Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 168
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 28 juni 2017 § 131

Planenhetens tjansteskrivelse den 9 juni 2017

Plankarta

Planbeskrivning

HMustrationsplan

Miljoredovisning

samt tillh6rande granskningsutlitande efter granskning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omridet samt 6versikt Gver kommunala beslut.
Tryck pa féljande lank eller gi in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-

och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand /norra-nacka-strand/

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 168
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att anta planforslaget.

Beslut i miljo-och stadsbyggnadsnimnden den 28 juni 2017 § 131
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslog att
kommunfullmaktige ska anta planforslaget.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pd Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Rolf Wasteson (V) lat anteckna foljande. I protokollsanteckningen instamde Maja Fjaestad
(S) for Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2 oktober 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

”Nacka strands-omradet kommer inom de nirmaste dren att undergi en stor férvandling
da bostider kommer att ersitta manga verksamhetslokaler och nya bostider att byggas.
Inom ramen f6r de detaljplaner som har tagits fram och dr pa vig att tas fram f6r detta
finns mycket lite av utrtymmen f6r lek och rekreation. Behovet av fotbollsplaner ar mycket
stort pa Vistra Sicklaon och nir en fortatning gors som har kommer de manga nyinflyttade
att 6ra behovet in mer akut. Aven i denna detaljplan saknas fotbolls- och idrottsplaner. En
mojlighet kunde vara att ersitta den byggritt som infors 1 6stra delen av omradet med just
fotbolls-/idrottsplan.

Vinsterpartiet kommer att bevaka denna fraga infér kommande detaljplaner 1 omridet.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna f6ljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Det finns visserligen en del positiva inslag i detaljplanen men detta ir ett kinsligt omrade
och paverkan pi stadsbilden och riksintresset har fatt filla avgérandet for det beslut som
Nackalistan har landat 1. Vi yrkar avslag pa planen och avtalet for omradet. Bevarandet av
naturomridet och dirmed karaktiren och luftigheten 1 omradet vid Nacka norra strand
avgor for oss och vager tyngre.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

g
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
opﬁcy:q% Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 131 KFKS 2014/1015-214

Detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3, pa
vastra Sicklacn

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planfdrslaget.

Arendet

Detaljplanen omfattar de norra delarna av Nacka strand och berér bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Inom omridet finns exempelvis | V Svenssons torg,
smabatshamnen, strandomradet, flera gator samt viktiga park- och naturomriden.
Detaljplanen mojliggor cirka 300 nya bostider samt innebir att kommunen tar Gver agande
och drift av gator, torg, gronomraden och ovriga anldggningar som ir av betydelse for
allminheten. Planférslaget ir en del i genomforandet av detaljplaneprogrammet fér Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en storre andel bostider samt forutsattningar
for en attraktiv och levande stadsdel.

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 19 augusti och 14 september 2016.
Frin remissinstanser hat synpunkter och kommentarer i huvudsak handlat om
genomférande- och samordningsfrigor, men ven om buller, miljokvalitetsnormer och
naturfragor. Bland synpunkterna frin privatpersoner har de flesta varit starkt kritiska till
forslaget att medge en tillkommande byggritt inom delomrade 7, vid foreslagen
dagvattenpark. Sedan granskningsskedet ar planforslaget i huvudsak oférindrat. De
forandringar som gjorts 4r att ett ledningsreservat lagts till vid befintlig byggritt i
delomride 7, en mindre anpassning av plangrins mot befintlig fastighetsgrins till
fastigheten Sicklon 13:79 samt mindre justeringar i planbeskrivningen. Detaljplanens
bestimmelser om st6rningsskydd och planbeskrivningens och miljéredovisningens avsnitt
om buller har dndrats s att de Sverensstimmer med nya riktvarden om buller vid bostider
som trader 1 kraft 1 juli 2017. Planbeskrivningens avsnitt om parkering har dven
uppdaterats {6r att 6verensstaimma med de gallande parketingstalen fér bostider i Nacka
kommun. I 6vrigt har planens underlag uppdaterats med en ny version av
dagvattenutredningen dar avsnittet om delomride 2 har reviderats samt en ny version av
parkeringsutredningen.

I samband med kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren, dir tegleras skyldigheter

Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

och ansvarsférhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska frigor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomférande bedéms pagé under flera ir med ett
fardigstillande omkring 2022.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2017-06-09

Bilago:

Plankarta

Planbeskrivning

Mustrationsplan

Miljoredovisning

samt tillh6érande granskningsutlatande efter granskning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omridet samt 6versikt dver kommunala beslut.
Tryck pa f6ljande link eller g4 in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns: hitp://www.nacka.se/ stadsutveckling—traﬁk/ har-planerar-

och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand /norra-nacka-strand/

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att nimnden skulle avsla forslag till beslut.

Magnus Sjéqvist (M) yrkade att nimnden skulle besluta i enlighet med forslag till beslut.

Beslutsgang
Otrdféranden stillde proposition pa de bada yrkandena och fann att nimnden beslutat i
enlighet med Magnus Sjoqvists yrkande.

Reservationer
Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:

"Det finns bra och positiva delar i planen som att ytterligare bostiader och verksamheter
tillkommer 1 tidigare kontorslokaler och ger Okat liv 4t omradet. Nackalistan valjer anda att
resetvera sig mot planen eftersom de negativa faktorerna overvager. Det galler bl.a.
bebygoelse 1 delomride 7 och i delomride 2 med fér stor exploateringsgrad, volym och
niva, minskat solljus och utblickar mot vatten tex. vid torgbildningen. Vidare si behéver
okad hansyn tas dll miljékvalitetsnormer och naturfrigor, riksintresset fér kust,
kulturmiljévirden och den grona kilen som behover virnas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-06-09

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1015-214

NACKA Projekt 9240

KOMMUN Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3, pa
vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar de norra delarna av Nacka strand och ber6r bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Inom omradet finns exempelvis ] V Svenssons torg,
smabatshamnen, strandomradet, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.
Detaljplanen mojliggor cirka 300 nya bostider samt innebir att kommunen tar Gver dgande
och drift av gator, torg, gronomraden och Gvriga anldggningar som ar av betydelse for
allminheten. Planforslaget dr en del i genomférandet av detaljplaneprogrammet f6r Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en storre andel bostiader samt férutsittningar
for en attraktiv och levande stadsdel.

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 19 augusti och 14 september 2016. Frin
remissinstanser har synpunkter och kommentarer i huvudsak handlat om genomférande-
och samordningsfragor, men dven om buller, miljokvalitetsnormer och naturfragor. Bland
synpunkterna fran privatpersoner har de flesta varit starkt kritiska till forslaget att medge en
tillkommande byggritt inom delomrade 7, vid foreslagen dagvattenpark. Sedan
granskningsskedet ar planforslaget i huvudsak oférandrat. De forindringar som gjorts ar att
ett ledningsreservat lagts till vid befintlig bygeritt i delomrade 7, en mindre anpassning av
plangrans mot befintlig fastighetsgrins till fastigheten Sicklon 13:79 samt mindre justeringar
i planbeskrivningen. Detaljplanens bestimmelser om stérningsskydd och
planbeskrivningens och miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats sa att de
6verensstimmer med nya riktvirden om buller vid bostider som trider i kraft 1 juli 2017.
Planbeskrivningens avsnitt om parkering har aven uppdaterats for att Gverensstimma med
de gillande parkeringstalen t6r bostider i Nacka kommun. I 6vrigt har planens underlag
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uppdaterats med en ny version av dagvattenutredningen dir avsnittet om delomrade 2 har
reviderats samt en ny version av parkeringsutredningen.

I samband med kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren, dir regleras skyldigheter och
ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomforande bedéms paga under flera ar med ett
fardigstillande omkring 2022.

Arendet

Detaljplanen omfattar de norra delarna av Nacka strand och ber6r bade befintlig och
tillkommande bebyggelse, avgrinsningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns
exempelvis ] V Svenssons torg, smabéatshamnen, strandomradet, flera gator samt viktiga
park- och naturomraden. Detaljplanens 6vergripande syfte dr att ge méjlighet till en tit,
blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljéer samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel med stark
identitet och egen attraktionskraft. I detta ingir att ny och befintlig bebyggelse f6r bostider
och verksamheter ska provas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behéver regleras pa
limpligt sitt med hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden, utpekade kommunala
intressen, stadsbild och paverkan pa omgivningen. Vidare syftar detaljplanen till att ge
forutsittningar for ett kommunalt 6vertagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och
gronomraden med mera som dr av betydelse f6r allmidnheten. Under detaljplanens
genomforande planeras en stor del av de allmidnna anlidggningarna att byggas om i olika grad
samt nyanldggande av vissa anldggningar. Sammantaget ar detaljplanen och dess
genomforande av stort allmant intresse. Detaljplanen mojliggor cirka 300 nya bostider.

Detaljplanen var utstilld f6r granskning mellan den 19 augusti och 14 september 2016. Fran
remissinstanser har synpunkter och kommentarer i huvudsak handlat om genomférande-
och samordningsfrigor, men dven om buller, miljckvalitetsnormer och naturfragor. Bland
synpunkterna fran privatpersoner har de flesta varit starkt kritiska till forslaget till en
tillkommande byggritt inom delomrade 7, vid foreslagen dagvattenpark. I det bilagda
granskningsutlatandet sammanfattas och kommenteras de inkomna synpunkterna mer
utforligt. Synpunkterna 1 sin helhet dr diarieférda och tillhandahalls av kommunen.

Efter granskningen har planférslaget inte andrats pa nagot betydande sitt utan de
bedémningar och avvigningar som gjorts 1 granskningsversionen bedéms fortsatt vara
aktuella. Infor antagandet har det tillkommit ett markreservat for allmannyttiga ledningar,
ett sa kallat u-omrade, 1 planomradets 6stra del inom kvartersmark for bostadsindamal.
Plangrinsen har dven anpassats marginellt sd att den 6verensstimmer med befintliga
fastighetsgrinser i den Ostra delen av fastigheten Sickladn 13:79. Bland detaljplanens
underlag har dagvattenutredningen uppdaterats med justeringar avseende delomrade 2.
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Delomrade 7, Delomrade 7, befintlig
tillkommande byggritt byggritt

Delomride 1 Delomride 2

\ \ \

S . r

Illustrationsplan 6ver planomridet med delomriden f6r tillkommande bostadsbebyggelse angivna.

Den 1 juli 2017 trider nya riktvirden i kraft for trafikbuller vid bostider till f6ljd av
regeringsbeslut att dndra aktuell f6rordning (2015:216). Avsikten ér att denna forindring ska
kunna tillgodoriknas i detaljplaner som ir startade efter 2 januari 2015 och som planeras att
antas efter den 1 juli 2017. Till £6ljd av detta har detaljplanens bestimmelse om
storningsskydd dndrats sedan granskningsskedet. En f6rindring av bestimmelsen om
storningsskydd bedéms frimst vara en fraga mellan exploatéren, kommunen samt berérda
myndigheter och bedéms inte paverka 6vriga berorda fastighetsigare eller nirboende.
Forindringen bedoms inte vara av visentlig karaktir. Detaljplanens bullerutredning har
tagits fram med de nu gillande riktvirdena, det innebdr att utredningen utgar frin stringare
krav dn de riktvirden som trader i kraft 1 juli 2017. Bullerutredningen visar siledes att dven
de nya riktvirdena kommer att klaras och dirfér bedéms inte en uppdatering krivas av
underlaget.

Sedan detaljplanens granskningsskede har nya flexibla parkeringstal f6r bostider antagits.
Enligt det antagna styrdokumentet ska de nya talen tillimpas i detaljplaner som dnnu inte
antagits. Till f6ljd av detta har planbeskrivningens avsnitt om bilparkering uppdaterats.
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I planbeskrivningen har mindre justeringar gjorts till f6ljd av fordndrad dgandestruktur inom
omradet samt andra mindre justeringar och fortydliganden av redaktionell karaktir.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatér och Nacka kommun som reglerar
kostnaderna fér detaljplanearbetet. Ett ramavtal f6r Nacka strand har triffats mellan
exploator och Nacka kommun och antogs av kommunfullmaktige den 16 juni 2014.
Ramavtalet innehaller bland annat principer for férdelning av kostnader f6r kommande
projekt i Nacka strand. Innan detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland
annat att exploatoren bekostar samtliga atgarder inom allmin plats, 6verlater blivande
allmin plats utan ersittning, erligger medfinansiering till tunnelbanan och stillande av
sikerhet. Kommunen bekostar framtida drift- och underhallskostnader f6r den allméinna
platsen.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor ett antal atgarder som dr direkt positiva for barn och unga,
exempelvis ombyggnad av allmin plats ddr vissa gatustrickningar breddas for att rymma
separat gangbana samt att stora delar av park- och naturomriden rustas upp, kompletteras
med nya anliggningar och sikerstills som allmin plats istillet for att vara privat
kvartersmark som idag. Detta dr positivt bade f6r barn i stadsdelen men ocksa for barn 1
resten av Nacka. Den branta topografin inom planomradet ir en utmaning som medfor
krav pa fallskydd, detta regleras dock inte specifikt i detaljplanen utan fir bedomas i
genomforandeskedet. Narhet till vatten dr en annan riskfaktor som inte kan byggas bort. I
angransning till planomradet kommer den befintliga snedbanehissen att byggas om foér 6kad
hastighet och driftsikerhet vilket 4r positivt for alla men speciellt f6r personer som har svart
att ga i trappor eller exempelvis personer med barnvagn. Den naturmark som tas i ansprak
tor bebyggelse ir till stora delar brant och svartillginglig, forslagets negativa paverkan pa
befintliga lekmoijligheter bedéms vara begrinsad och sammantaget kommer omradet vara
mycket mer barnvanligt efter dn fére genomférandet dé stora delar av Nacka strand idag
fraimst dr anpassat for kontor och verksamheter. Att detaljplanen medfor cirka 300 nya
ligenheter innebar att manga barn och unga far méjlighet till bostad 1 kollektivtrafikndra
stadsmilj6 med nirhet till vatten och gronomraden.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2017
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Handlingar i darendet
Plankarta

Planbeskrivning
Illustrationsplan
Miljéredovisning

samt tillhorande granskningsutlatande efter granskning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omridet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-
och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand /norra-nacka-strand /

Planenheten

Nina Aman Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt
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Oversikt stadsbyggnadsprojekt foér norra Nacka strand,
detaljplan 3, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
v | Antagande detaljplaneprogram for | 2014-06-02 KS §138
Nacka strand
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-05-19 | Planchef och | Delegationsbeslut
exploateringschef
\/ | Detaljplan, samrad 2015-10-07 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-11-24 KSSU § 235
v/ | Detaljplan, granskning 2016-06-29 MSN § 158
/| Detaljplan, tillstyrkan infor antagande MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Vikdalen

- - ——

Prelimindr avgrinsning av norra Nacka strand, detaljplan 3, samt dess lige i kommunen
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Fdljande giller Inom omriden med nedanstdende betecimingar. Endast anglven
anvindning ach utformning &rtilliten. Bestimmelser utan beteckning g3llerinom hela

planomridet.
GRANSER
Planomradesgréns
— — S— Anvéndningsgrins
S —— —_— Egenskapsgrans
—_—— e — Administrativ gréns
—_————t——— Komblnerad egenskapsgréins och administrativ griins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna plafser (PBL 4 kap 5 §)

| GATA | Gata

| TORG | Torg

| KAJ |  Kajplan

| PARK | Park

| PARK, | Park med st3rre anlSggningar

| NATUR |  Natur

| GATA (BC) | Gata. Kvartersmark fir bostads- och centrumandamal under
gatuniva.

[ GATA(CPS) |  Gata Kvartersmarkfér centrum-, parkerings- och
bostadséndamal under gatunivi.

| GATA (P) | Gete. Kvartersmark fsr parkceringssndamsl under gatuniv.

| TORG (F) | Torg. Kvartersmark fir parkeringséndamadl under torgniva.

| TORG (CP) | Torg. Kvartersmark fr centrum- och parkeringséndamalunder
torgniva.

| TORG {CP) | Torg. Kvartersmark fr centrum- och parkeringsindam3l under
torgnivd, Omridet fér éven Gverbyggas for centrumiéndamail.

Kvartersmark

| B | Bostdder

e connr

| BC | Bostider och cantrum. Bostadsléigenhat fér e| Inradas p&
entréplan mot angrinsande gata.

| BC: | Bostdder och centrum. Bostadsldgenhet far ej inredas pd

entréplan mot angrinsande gata, verksamhetslokaler ska
anordnas | entréplan mot Augustendalsviigen.

Resandeservice ach centrumfunktioner som relaterartill
kollektivtrafik och hamnfunktioner.

| P | Parkering

[ E l Tekniska anlaggningar for elnatsstation, sprinklercentral ach

- - avfallshantering.

[ E | Tekniska anléggningar fér elndtsstation, pumpstation och
- kylanléggning.

|v E I Tekniska anliggningar, elnitsstation.

| v | Hamn

Vatienomréden

| W | Oppat vattenomride

|_ W, | Angdringsbrygga

| W, |  Smabatshamn

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE (PBL 4 kap 11 §)

|++++++|

Pooooq

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
(PBL 4 kap 5 §)

+0.0 Fareskriven hijd tver nollplanat
dagvattenaniBggning Dammar fisr dagvattenhantering

UTNYTTJADEGRAD (PBL 4 kap 8 §)

& 00 Higstatilldtna byggnadsarea

MARKENS ANORDNANDE (PBL 4 kap 10 §)
Mark och vegetation

n Omrade med vardefulla trid som ska bevaras. Efter lovprovning
kan dock trid som utgér risk for liv eller agandom fa fillas. Se
dven administrativ bestimmelse om dindrad lovplikt. Vid
eventuell fillning av riskiréid ska terplantering ske pé platsen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
(PBL 4 kap 11 och 16 §§)

Marken fir inte férses med byggnad

Endast komplementbyggnader fruppfiras till en hiigsta
nockhbid av 4,0 meter

Marken fAr byggas under med karbart bjiilklag

Utformning
@.’ Higsta nockhjd i meter Gver nollplanet

fi Endast ventilationsanldggning far uppfijras avan mark.
Ventilationstorn far ha en totalhdjd om higst 4.0 meter Gver
mark.

f. Omrade férinfart till Torggaraget. Runt infarten ska marken
&terstillas s& att nivaerna i huvudsak motsvarar ursprunglig
slént.

fs Endast brygga far uppféras, ej bithus eller liknande. Brygga far
€] inh&gnas.

f. Omrade dér mark fir &verbyggas med férbindelsegiing | 1
véning. Over allmin plats ska fri hajd fran underliggande mark
ska vara minst 5 meter.

fa &versta vaningen ska utfras med indragen fasad om minst 3
meter.

fa De thversta 3 vningama ska utfdras med indragen fasad om

minst 1.5 meter alternativt med ingtiutande fasad med minst 20
graders lutning.

f: Utéver anglven nockhé|d fir an mindre byggnad uppféras p&
taket om hgst 25 kvm och tll en hiigsta nockhiid pd 4 meter
och en higsta takfotshéjd pd 2,5 meter. Takbyaggnaden ska vara
Indragen minst 2 meter frn tvrig fasad och utféras | glas.

Gestaltning:

Hela planomradet:
- Tillkemmande bebyggelse ska i huvudsak utforas med vegetationstak.
- Granser mellan kvartersmark och alimanna platser ska tydliggras.

Delomrade 1 {se avgransning pa tversiktskartan ldngst till hdger):

- Utskjutande balkonger eller bursprak far Inte uppfras pa fasader mot Augustendalsvigen.
- Inslag av uiskjutande balkonger medges mot Fabrikdrvigen, ven dver allmén plats, de far
dock inte dominera fasaderna och de far inte hianga ut mer &n 1,0 meter frin fasad eller
narmare marken &n 5,0 meter.

- Bebyggelsen ska gestaltas med varierande fasadutformning, i huvudsak i enlighet med
lllustrationema pé sid. 12-15 | planbeskrivningen.

- Babyanelcen clea utformas med tydliga markeringar av cockahviningar, i tvd plan mot
Augustendalsvigen och | ett plan mot Fabrlkdrvéigen.

Delomrade z {se avgransning pd tversiktskartan léngst till héger):

- Kvarteret ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Bebyggelsen &dr exponerad
mot farleden och &r synllg frén lingt hall. Med hinsyn till detta ska fasader och tak ges en
samerdnad och vél avvigd gestaltning och byggnadsvolymerna ska vara tydligt avidsbara. |
bygglovprocessan behtiver det dirftir finnas utrymme far en detaljerad préwning dér det tas
hénsyn tlll flar aspekter &n dat som regleras | denna detalplan.

- Vid val av fasadmaterial och firgséttning av exteridr ska helvitt som &r blindande undvikas.
Aven refiekterande ytor ska undvikas, glas undantaget.

- Mot gata ska gestaltningen av bebyggnadsvolymemas tversta tvd vaningar avvika fran
Svriga vAningsplan med att litet Indrag av fasaden.

- Utskjutande balkonger eller bursprak far inte uppfiras, varken inom kvartersmark eller &ver
angrinsande allmén plats.

- Uppstickande hissar, ventilationsanl3ggningar och liknande fir imte uppfbras pd taken.

- Bebyggelsen ska i huvudsak verensstimma med illustrationemna pé sid. 15-211
planbeskrivningan.
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Delomride 7 (se avgrénsning pA Sverslktskartan léngst till hdger):

- Bebyggelsen ligger inom riksintresseomride far kulturmiljévirden. Bebyggelsen &r delvis
exponerad mot farleden. Med hansyn till detta ska fasader, tak och balkonger ges en
samordnad gestaltning.

- Utskjutande balkonger medges, de far dock inte hénga ut mer&n 1,4 meter frén fasad.

- D& naturmark tas i ansprak ska bebyggelsen kompensera detta med vegetationstak ach
fasader med Inslag av trd och vegetation.

- Markarbeten ska giiras med mycket stor firslktighet

- Bebyggelsen ska i huvudsak Gverensstéimma med illustrationerna pé sid. 23 i
planbeskrivningen.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k UnderhSll och &ndring ska utféiras varsamt och ta hiinsyn till
byggnadens karaktiredrag och kulturhistoriska vrden. Material
och metoder avseende underhall och dndring ska valjas utifrén

byggnadshistorisk egenart.
Vérdefulla byggnader och omréden
o Kulturhistoriskt viirdefull byggnad som inte fir firvanskas
G Kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Byggnadens bérande

konstruktlon, planl&sning och fasta Inredning far &] férvanskas.
Vid Sndring ska antlkvariskt sakkunnlg medverka.

r Byggnaden fir inte rivas
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STORNINGSSKYDD (PBL 4 kap 12 och 14 §§)

Bebyggelsen ska utformas sd att:

- alla bostadsrum vid en bostadsbyggnads fasad ej tverskrider 6o dBA ekvivalent [judniva
(frifttsvirde). DA sd Inte &r mi]ligt ska minst h&lften av bostadsrummen I varje bostad fa
hiigst 55 dBA ekvivalant ljudniva vid fasad samt hisgst 70 dBA maximal ljudnivi vid fasad

nattetid (frifitsviirden).

- bostider upp till 35 kvm fir hdgst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifiltsvirden).

- ljudnivén vid minst en uteplats i anslhutning till bostider inte éverskrider 5o dBA ekvivalert
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Maximal ljudnivd far tverskridas med hdgst 20 dBA
fem génger per timme ki 06.00 - 22.00.

Se planbeskrivning sid. 40 och 4a fér redovisning och beddmning av lagfrekvent buller och
dvrigt omgivnings- och verksamhetsbuller.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandelid (PBL 4 kap 21 §)

Genomforandetiden ar g5 ar frén den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor (PBL 4 kap 14 och 15 §§)

Bygglov ska imte ges faman tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkint
skyddsatgérder avseende markférareningar.

Inom omréde betecknat med n kravs marklov fiir fillning av tréd med en stamdiameter om
0.15 meter eller stirre, mitt 1,3 meter ovan markc

Huvudmannaskap (PBL 4 kap 7 §)

Kommunen 3r huvudman fr allman plats

Strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

Strandskydd upphévs Inom kvartersmark, Inom vattenomride fr ang&ringsbrygga (Ws) och
smibdtshamn (Ws), samt inom allmén plats med beteckningarna GATA, TORG, KAJ samt
PARK..

Markreservat (PBL 4 kap 6 och 18 §§)

Kvartersmark far parkeringsandamal inom detaljplanen ska vara tillgénglig fér
gemensamhetsanlaggning for parkering.

th Trapphus ach hiss ska, frén ertréplan och nedét, vara tillgingligt
for gemensamhetsanlaggning

Sektionemna nedan illustrerar principerna fér fastighetsbildning.
Se dversikiskartan till hdger fér sektionsmarkeringar.

levartarsmark

14:1 1411
Sarbmma Allmén kvartersmark Allman
plats plats
—
E==1=

ALLLLLLLLERL

14:1
Allm&n
plats

14:1 kvartersmark|14:1
Allmén
plats
1
| |
[
Sektion B-B
[+ Omra3de som ska vara tlliginligt fér gemensamhetsanléggning.
G Omréde som ska vara tillgdngligt for gemensamhetsanlaggning
for grundliiggning
u Marken skall vara tillganglig fér alimannyttiga underjordiska
aller kulverterade ledningar
x Marken skall vara tillgénglig for alimén gang- ach cykeltrafik till
en fl ha]d am minst 3.0 meter
ILLUSTRATION

wbsiktsplerts

lllustratienslinje
lllustrationstext

Oversiktskarta &ver planomradet med markeringar fér
delomraden och sektioner

Skala 1:1000 (A1)

0 10

ANTAGANDEHANDLING

Planférelaget &r uppritiat enligt Plan- och bygglagen (2010:900) i sin lydelse efter 1 januari 2015.

UTOKAT FORFARANDE

20 30 40 50m

Detaljplan for TH lnen o
Norra Nacka strand, detaljplan 3, iugerereaons
fastigheterna Sickladn 13:77 m.fl, "™
pa Sickladn
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KFKS 2014/1015-214
Projekt: 9240

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Norra Nacka strand, detaljplan 3

Detaljplan £6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaén 13:77
m.fl, pa Sicklaén, Nacka kommun.

[Planomrédet :

Kartan visar planomradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att ge mojlighet till en tit, blandad och levande stadsdel,
ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer
samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel med stark identitet och egen
attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostidder och verksamheter
ska prévas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa limpligt satt med
hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden, utpekade kommunala intressen, stadsbild och
paverkan pa omgivningen. Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett
kommunalt 6vertagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och gronomraden med mera
som ér av betydelse for allminheten. Under detaljplanens genomférande planeras en stor
del av de allmidnna anliggningarna att byggas om i olika grad samt nyanliaggande av vissa
anliggningar. Sammantaget ir detaljplanen och dess genomférande av stort allmint intresse.
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Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i sin lydelse efter 1
januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

Mlustrationsplan

Fastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning
e Trafikbullerutredningar delomride 1, 2 och 7 (AF-Infrastructure 2016-05-23)
e PM-trafik, detaljplan 3 (Sweco 2015-06-206)
e PM Dagvattenutredning, norra Nacka strand, detaljplan 3 (Sweco 2017-05-22)
e PM Dagvattenutredning Nacka strand, Planprogram (Sweco 2013-06-12)
¢  Oversiktlig markundersokning (Sweco 2014-12-19 och 2015-06-16)
e PM-geoteknisk bedémning (Sweco 2016-02-16)
e PM-parkeringsutredning (Sweco 2017-08-24)
e PM-avfall Nacka strand DP 3 (Urban Earth Consulting 2015-09-25)
e Vindstudie Nacka strand (SMHI februari 20106)
e Detaljplaneprogram for Nacka strand med tillhérande utredningar

Projektering och vidare utredningar for allminna anliggningar och olika teknikomraden
pagar l6pande

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3

2. FPorutsittningar s. 4

3. Planforslaget s. 11
4. Konsekvenser av planen s. 56
5. Séi genomfors planen s. 61
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 69
7. Medverkande i planarbetet s. 71
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1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och omfattar befintlig och foreslagen
bebyggelse samt ett stort antal anligegningar i form av gator, parker, strandpromenad med
mera. Bland den befintliga bebyggelsen finns édldre kulturhistoriskt intressanta bygenader,
exempelvis Ellensviks tornvilla frin sommarndjeepoken och den f.d. oljekillaren vid kajen
frin industriepoken. Ovrig befintlig bebyggelse dr mestadels hotell-, kontors- och
bostadsbebyggelse fran 1990-talet och tidigt 2000-tal. Da omradets gator och parker till
stOrsta delen dr privatigda, men planeras att tas 6ver av kommunen, ar det av stor vikt att
hela omradet planliggs och inte bara den tillkommande bebyggelsen. Pa sa sitt tydliggors
det storre sammanhanget och kommunens tankar f6r stadsdelen som helhet.

Uppskattningsvis cirka 300 nya bostider planeras tillkomma inom planomradet. Tre nya
kvarter medges 1 nirheten av | V Svenssons torg. I detta omrade, precis vid
busshéllplatserna och Nacka strands mittpunkt, planeras den mesta bebyggelsen med en
hog tithet. Kontorsbyggnaden vid Augustendalsvigen 17 och 19 planeras att rivas och
ersittas med nya byggnader. De nya kvarteren planeras huvudsakligen for bostider men
ocksa med verksamheter frimst i entréplan mot gata. Ny bebyggelse planeras dven 1
planomradets Ostra del nira det befintliga hotellomradet, dels en befintlig men outnyttjad
byggritt vid Ellensviksvigen och dels ett nytt bostadshus 6ster om Augustendalsvigen 27
vid den sa kallade ’dagvattenparken”.

De delar av Augustendalsvigen, Fabrikorvigen, Ellensviksvigen, kajer och strandpromenad
som planliggs 6vertas med kommunalt huvudmannaskap. Aven park- och naturomraden
som dr av betydelse for allmidnheten ska tas Over av kommunen och i samband med det ska
omradena rustas upp. Bland annat ska Strandparken, 6ster om hamnen, fa fler aktiviteter
och vid Fabrikorvigen norr om Villa Gronkulla ska en tillginglig utsiktsplats anlidggas.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ar den inledande delen 1 ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgér darfor
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. De malomraden
som formulerades for det nyligen antagna detaljplaneprogrammet for Nacka strand ar
tillimpbara dven i denna detaljplan. Sett till projektets syfte, utformning och forutsittningar
pekas foljande méalomraden for hallbart byggande ut:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande i
avsnitt 3, ”planférslaget”.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet édr beldget i norra Nacka strand och omfattar cirka 12 hektar. Omradet grinsar
1 soder till den aldre fabriksbebyggelsen med sina arbetarbostider samt till
kontorsbebyggelse, bostadsbebyggelse och naturmark, i dster mot det kuperade omradet
nirmast Bergs oljehamn, i norr mot vattnet samt i vister mot park och naturmiljéer samt
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen omfattar hela eller delar av de fastigheterna Sickladn 13:24, 13:77, 13:82, 13:87,
13:1306, 13:137, 13:138 och 369:33 vilka dgs av exploatOren, utéver dessa ingir aven delar av
Sicklaén 13:79 och 13:80 som dgs av e bostadsrittsféreningar samt delar av Sicklaén 14:1
och 13:83 som dgs av Nacka kommun. Sickladn 13:83, som dgs av kommunen, 4r uppliten
med tomtritt fér Bergs oljehamn, tomtritten dr dock uppsagd. Flera fastigheter inom
detaljplanen omfattas inte i sin helhet, aterstiende delar avses hanteras i angrinsande planer
enligt detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand.

Detaljplanens ungefirliga avgrinsning

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen ligger Nacka strand inom omradet tit stadsbebyggelse” pa vistra
Sicklaén. Det anges att alla typer av anvindningar som ir typiska for en blandad stad ér
aktuella. Nacka strand ligger dven inom upptagningsomradet f6r den framtida
tunnelbaneutbyggnaden och fér det omridet ir kommunens langsiktiga planeringsinriktning
med titortsutveckling och fértitning mycket tydlig. Nacka strand pekas dock inte ut som ett
specifikt fortitningsomrade i 6versiktsplanen utan det anges en i sammanhanget lag
tortitning. Bland annat till f6ljd av svarigheten att 1 detalj tolka Gversiktsplanen har ett
detaljplaneprogram tagits fram for stadsdelen som helhet, se nedan.
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Detaljplaneprogram

Under 2013-2014 togs ett detaljplaneprogram fram fér Nacka strand. Programmet antogs
av kommunstyrelsen den 2 juni 2014 efter att samrad hallits med remissinstanser och
allmianhet. Denna detaljplan 6verensstimmer med det framtagna detaljplaneprogrammet.

Andra projekt som beror planen
Planomridet omsluter ett omrade som utgdrs av detaljplan 591 f6r Nacka strand, norra

branten delplan 1, som vann laga kraft den 13 juni 2016. En annan ny detaljplan grinsar till
den vistra delen av planomradet, DP 573, Nacka strand, norra branten delplan 2 som vann
laga kraft den 28 oktober 2015.

Soder om planomradet pagar arbete med ytterligare en detaljplan dir nya
bebyggelseomraden och allmin plats planeras i enlighet med detaljplaneprogrammet. Den
detaljplanen kallas ”’S6dra Nacka strand, detaljplan 4” och planerna samordnas for att sikra
ett indamalsenligt genomforande.

Detaljplaner

Omridet 4ar sedan tidigare planlagt i sin helhet och en mangd detaljplaner (DP) och
indringar av detaljplaner (ADP) berors. I den vistra delen av planomradet, samt for ett
omréde lingst i Oster, giller DP 4 fran 1988, i den vistra delen finns dven tilligget ADP 439
fran 2008 (genomforandetid t.o.m. 2018-02-22). I de centrala delarna och f6r
sméabitshamnen giller DP 75 fran 1992 med det senare tilligget ADP 438 som vann laga
kraft 2008 (genomférandetid t.o.m. 2018-02-22). I omradets sodra del, vid
busshallplatserna, giller DP 182 fran 1998 med tilligget ADP 434 som vann laga kraft 2008,
(genomforandetid t.o.m. 2018-01-11). I den 6stra delen, vid Ellensvik, giller DP 187 fran
1999 samt tilligget ADP 435 som vann laga kraft 2008, (genomférandetid t.o.m. 2018-01-
11). For Villa Gronkulla finns en separat detaljplan, DP 220, som vann laga kraft ar 2000
dir genomfoérandetiden har gatt ut. Allra lingst 1 6ster omfattar detaljplanen ett omride med
naturmark som ir planlagt i stadsplanen f6r Bergs oljehamn, S 39, som faststilldes 1966. 1
berorda delar ersitts ovanstiende planer med denna nya detaljplan.
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Nackas norra kust ir av riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6 § MB). I detta ingar
farledsmilj6erna utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar
skirgardens betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv
sedan medeltiden. Nacka strand hor, tillsammans med Kvarnholmen, Finnboda,
Danvikshem, Danviks strand och Henriksdalsberget, till den vastra kuststrickan som
priglas av bebyggelse med hog exploatering. Farleden till Stockholm lings Nackas norra
kust samt Varmdoleden, vig 222, dr av riksintresse f6r kommunikationer (3 kap 8 § MB).
Nackas kust berors av riksintresset for kustomrade och skirgard (4 kap 2 § MB), 1 enlighet
med tolkningen som gjordes 1 gillande 6versiktsplan berors dock inte Nacka strand av detta
riksintresse. Inget av de berorda riksintressena bedoms paverkas negativt av detaljplanen.

Samtliga miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Recipienten f6r
avrinningsomradet dr Lilla Virtan, Saltsjon, som har klassificerats som mattlig ekologisk
status. Bottenfauna och vaxtplankton uppvisar mattlig status och ar avgérande for
statusbedémningen. Den kemiska statusen uppnir ej god kemisk status. Amnen som inte
uppnar god kemisk status i vattenforekomsten ar kvicksilver, antracen och
tributyltennféreningar. Miljokvalitetsnormerna for Lilla Virtan dr mattlig ekologisk status
ska uppnas senast 2027 och god kemisk status. For kvicksilver och bromerad difenyleter
finns mindre stringa krav och antracen och tributyltennféreningar har tidsfrist till 2027.
Detaljplanen ger forutsattningar f6r en minskad belastning pa vattenforekomsten Lilla
Virtan. Detaljplanens bestimmelser garanterar dock inte att féreslagen
dagvattenfordrojning pa kvartersmark genomfors utan detta avses regleras 1 avtal.

Risk

Oster om planomradet, nirmast hotellomridet, ligger Bergs oljehamn med en omfattande
hantering av petroleumprodukter. En sammantagen bedomning har gjorts med avseende pa
risker fran anliggningen, eventuella risker bedoms inte innebira ett hinder f6r foreslagen
detaljplan. I planomradets 6stra del ér skillnaderna sma jimfort med gillande detaljplaner.

Mellankommunala intressen
Detaljplanen ber6r bryggor som trafikeras av reguljir battrafik mot bland annat Stockholm,
Liding6 och ovriga skirgarden. Denna funktion ska utvecklas och sikerstillas pa lang sikt.

Omradet idag

Planomradet omfattar de centrala och norra delarna av Nacka strand. Planomradet ar
kraftigt kuperat, frain havsniva i1 norr till cirka 50 meter 6ver havet i sydvist. ] V Svenssons
torg mitt i planomradet dr beldget cirka 30 meter 6ver havet. Nacka strand priglas till stor
del av topografin men ocksa av den befintliga stadsmiljon som bestar av verksamhets- och
bostadsbebyggelse samt rekreationsmiljoer. I planomradets Ostra del finns hotell- och
konferensverksamhet i ett antal dldre och nyare byggnader med tillhérande parkmiljéer.
Huvuddelen av omradets bebyggelse ar fran 1990-talet, aldre inslag finns som Tornvillan
vid Ellensvik, den f6ére detta kuskbostaden (nuvarande Villa Gronkulla) fran sent 1800-tal
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samt den fore detta oljekillaren pa kajen. I borjan av 1990-talet, da Nacka strand byggdes ut
med kontor, revs ett antal mindre sommarvillor. Spar av tidigare byggnader och tridgardar
finns dock kvar pa vissa platser, bland annat i form av murar och uppvuxna adellévtrad.

Utblick 6ver Augustendalsvigens hallplatser Villa Gronkulla, den fore detta kuskbostaden

Vy lings Augustendalsvigen Utblick frin planomradets Sstra del

Inom planomradet finns grénytor i form av strandpromenad, parker och naturmark. I norra
delen av planomradet finns ett 6st-vistligt strak med naturmark som kallas f6r den ”gréna
foten”. Detta strak har en viktig funktion fran kulturhistoriskt och biologiskt perspektiv da
det utgor en link mellan Nyckelvikens naturreservat och Ryssbergen. Vid Villa Gronkulla
finns ett berg med vid utsikt 6ver farleden och inloppet mot Stockholm. Lingst norrut i
omradet finns en pir som innesluter en smabatshamn, lingst ut pa piren finns monumentet
”Gud fader pa himmelsbagen” som fungerar som ett landmirke och dr en symbol f6r
Nacka strand.

I dagslaget dr den storsta delen av marken i Nacka strand privatigd, dven gator, torg och
manga gronomraden. Till f6ljd av detta finns det anldggningar och byggnader som delvis ér
sammanbyggda eller beroende av varandra. Detta beh6ver beaktas 1 planering och
genomférande. Ett exempel pa det dr det stora Torggaraget, se parkeringsavsnittet nedan.
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Service

Flera forskolor, skolor och gymnasieskolor finns i Nacka strand och 1 angrinsande
stadsdelar. Butiker och annan service finns dels lokalt 1 stadsdelen men ocksa i Jatlaberg och
1 centrala Nacka.

Friytor

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljéer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Strandparken, del av gréna foten och strandpromenad, samt
ett antal mindre gronomraden och bostadsgardar. Eftersom Nacka strand ursprungligen
planerades for en storre andel arbetsplatser ér tillgangen till lekmiljéer begrinsad i dagsliget.

Kollektivtrafik

Norra Nacka strand ér valforsett med kollektivtrafik. Pa Augustendalsvigen finns en
vandplats for bussar och en stricka med hallplatser. I dagsliget finns busslinjer mot
Fisksitra, Tyres6/Handen, Slussen och Stockholm city. Vid kajen finns hallplats for
kollektivtrafik med bat. Utéver skdrgardstrafiken angors Nacka strand dven av SjoVigen,
linje 80, som trafikerar strickan Frihamnen-Nybroplan. Mellan busshallplatserna och
batbryggan finns en snedbanchiss som bidrar till att underlétta byten mellan buss och bat.
Med utbyged tunnelbana till Nacka kommer det 1 framtiden att vara cirka 700-800 meter
fran J V Svenssons torg till planerad entré till tunnelbana.

Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av huvudgatan Augustendalsvigen, en gata som utgér Nacka
strands ”ryggrad” och som dven stricker sig utanfor planomradet. Augustendalsvigen har i
dagslaget cirka 6500 fordon per arsmedeldygn fram till ] V Svenssons torg, cirka 900 fordon
mellan J V Svenssons torg och Ellensviksvigen och cirka 600 fordon fran Ellensviksvigen
och ned mot kajen. Aven del av Fabrikérvigen planliges, dir gar det cirka 100-300 fordon
per arsmedeldygn. Ellensviksvigen mot Bergs oljehamn ingar i planomradet, dir ér
motortrafiken férsumbar da vigen idag i huvudsak anvinds f6r gang- och cykeltrafik.

Inget cykelbanenit finns utbyggt i Nacka strand, cykeltrafiken sker 1 huvudsak i blandtrafik
eller inom gangfartsomraden. For gangtrafik finns ett finmaskigt nit med gangvigar och
trappor som komplement till gatornas trottoarer.

Parkering

Inom planomradet finns huvuddelen av ett stort befintligt parkeringsgarage, Torggaraget.
Det dr en omfattande befintlig konstruktion 1 upp till 4 vaningsplan under gatuniva med
totalt cirka 1000 bilplatser. Den storsta delen av garaget ligger under | V Svenssons torg och
under Augustendalsvigen, men omfattar i soder dven tva killarplan i det bagformade
kontorshuset vid busshallplatserna. De delar av Torggaraget som inte ingar i denna
detaljplan omfattas av de nyligen framtagna detaljplanerna f6r Norra branten delplan 1
respektive delplan 2, dessa delar framgar av markeringarna pa kartan nedan dir hela
Torggaragets nuvarande utbredning redovisas.
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Ungefirlig utbredning av Torggaraget, anliggningen bestar av mellan 1 och 4 parkeringsplan.

I den sédra delen av hotellomradet finns ett parkeringsgarage under befintlig hotellbyggnad
som rymmer cirka 50 parkeringsplatser. Garaget stricker sig dven under Ellensviksvigen
samt inom omrédet for en befintlig men outnyttjad byggritt, se kartan nedan.

Utbredning av befintlig parkeringsanligening vid hotellomréidet.

Teknisk forsorjning

Planomradet ér anslutet till kommunalt VA-nit, dock ir vissa férbindelsepunkter beldgna
lingre bort fran byggnaderna dn vanligt vilket innebir att det férekommer enskilda
ledningar som ir lingre dn normalt. Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla
Viirtan. Ytavrinning forekommer frin omradet ndrmast strandlinjen och vid kraftig
nederbérd dven fran 6vriga stadsdelen. Inom hela Nacka strand finns enskilda ledningar f6r
fjarrvirme och fjirrkyla. Fjarrvirmeledningar i Nacka strand dgs av Fortum och utgar fran
en virmepanna i nirheten av Cylindervigen utanfér planomradet. Kylcentralen ligger i den
fore detta oljekillaren pa kajen, beligen i planomradets nordvistra del. Virme- och
kylledningarna gar till storsta delen i gemensamma strak. Inom omrédet finns ett antal
elnitstationer som dgs av natigaren Nacka Energi. Vid Augustendalsvigen 22 samt 27 finns

9(71)
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fristaende stationer pa kommunagd mark. Inom planomradet finns dven fyra inbyggda
nitstationer inom privata fastigheter, dels vid f.d. oljekallaren pé kajen och 1
teknikbygenaden mitt emot Fabrik6rvagen 6 och dels finns det tva nitstationer som nas via
det stora Torggaraget, dessa ir beldgna i killarplan vid adresserna Augustendalsvigen 10-18
samt vid 17-19. Ledningar f6r telekommunikation finns inom omradet. Skanova har
uttryckt en 6nskan om att deras ledningar sa langt som méjligt behalls for att undvika
olagenheter och kostnader.

Dagens avfallshantering 4r anpassad efter den stora mingd arbetsplatser som Nacka strand
ursprungligen byggdes f6r och hanteringen samordnas av fastighetsigaren. Bland annat
finns en 16sning med en intern avfallshantering och sortering vid ett ’miljotorg” vid
Cylindervigen utanfér planomradet. Befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen har
soprum med entré direkt mot gatan i respektive byggnad.

Geoteknik

En geoteknisk bedémning (Sweco 2016-02-16) har utforts utifran geologiska oversiktskartor
samt utredningar fran 1966, 1987 samt 2014. Topografin i omradet ar starkt kuperad och
bestar till stor del av berg 1 dagen eller omraden med relativt tunt jordticke pa berg, i
svackorna finns huvudsakligen morin men med olika fasthet. Strandlinjen utgérs till storsta
del av utfyllnadsmassor av springsten men dven av relativt finkorniga massor.
Sammanfattningsvis bedoms markstabiliteten vara tillfredsstillande inom planomradet. Vid
6kad nederbord i framtiden kan viss erosionsrisk forekomma lokalt vilket beh6ver beaktas
vid dimensionering av dagvattensystemet.

Markfororeningar

Strax soder om planomradet finns gamla fabriksbyggnader dir ] V Svensson
Automobilfabrik och Excellent férnickling AB tidigare haft verksamhet. Omradet vid
fabriksbyggnaderna utgor ett riskklassat objekt och har av Linsstyrelsen getts hogsta
riskklass (klass 1) och forts upp pa linets prioriteringslista. Till £6ljd av detta har 6versiktliga
markundersokningar med avseende pa jord genomférts (Sweco 2014-12-19 och 2015-06-
16). De genomférda provtagningarna indikerar inte nagon spridning av féroreningar fran
det riskklassade objektet. Men eftersom det finns kinnedom om den tidigare verksamheten
behover dock fragan om féroreningar aktualiseras och fortsatt uppmairksammas vid
framtida markarbeten. De genomférda markundersokningarna indikerar dock att det finns
férorenade fyllnadsmassor inom planomradet, framst i direkt anslutning till befintliga eller
fore detta gatustrickningar. Resultaten av markundersokningarna medfor inte att den
planerade utvecklingen i Nacka strand behéver omprovas, i kommande skeden behover
dock férdjupade undersékningar vidtas for att sikerstilla exakt utbredning av indikerade
fororeningar s att limpliga saneringsatgarder kan genomféras, se dven sid. 36 1 denna
planbeskrivning.
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3. Planforslaget

Nya byggnader —_— r

Ny bétbrygga och

servicebyggnad

Delomrade 2 G - ; y : - e

Delomrade 7

Delomrade 7

(ny byggritt)

(befintlig byggritt)

Tillkommande bebyggelse inom planomradet

Planférslaget innehaller ny bebyggelse 1 anslutning till busshallplatserna och ] V Svenssons
torg, samt i anslutning till parken med de planerade dagvattendammarna. Bebyggelsen
redovisades i det antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand under benimningarna
delomrade 1, 2 respektive 7, se karta ovan. Utover detta planeras en tillkommande byggnad
for resandeservice och centrumiandamal, som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner, direkt 6ster om den fore detta oljekillaren vid kajen. De ovan nimnda
bebyggelseomradena behandlas var for sig i detta kapitel. Med hinsyn till gestaltning,
biologiska spridningssamband och dagvattenhantering infors en generell bestimmelse om
att tillkommande bebyggelse i huvudsak ska utféras med vegetationstak. Bestimmelsen
hindrar dock inte att delar av taken férses med solpaneler eller utformas som uteplatser f6r
de boende. I utformningen av uteplatser ska dock den 6vergripande ambitionen om ett
bevuxet taklandskap beaktas genom inslag av odlingsbaddar eller liknande. Gemensamma
uteplatser pa tak placeras limpligen pa nivaer som gar att na fran trapphus med hiss.

I detaljplanen infors dven en generell bestimmelse om att grinser mellan allmin plats och
privat mark ska tydliggoras i gestaltningen, exempelvis med ldga staket, murar eller liknande.

Nya kvarter vid busshallplatserna (delomrade 1)

Vid Nacka strands busshallplatser, delomrade 1 i detaljplaneprogrammet, planeras cirka 150
bostider och 1600 kvm f6r verksamheter, bland annat méjliggérs en mindre
livsmedelsbutik 1 hérnet Augustendalsvigen — Fabrikérvigen. Markanvindningar som
medges ir bostider, centrumidndamal och parkering, bostider far dock inte inredas pa
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entréplan mot angrinsande gata och verksamhetslokaler ska anordnas mot
Augustendalsvigen (BC,P). Den 6vergripande tanken ar att tva kvarter ska byggas pa
bergets sluttning vister om Augustendalsvigen, dirmed mojliggdrs ett mer sammanhillet
och kontinuerligt stadsrum i enlighet med detaljplaneprogrammet. Kvarteret ges en
lamellstruktur med volymer i 6st-vistlig riktning. Lamellerna binds ihop av ligre
byggnadsvolymer mot gatan som utfors i souterring. Tanken med utformningen ér att
kunna méjliggéra en kvartersstruktur samtidigt som de biologiska spridningsvigarna i st-

vistlig riktning kan understodjas.

Vy &ver planerade kvarter vid busshallplatserna. Illustrationen visar den Gvergripande strukturen och
terrdngen samt hur taken skulle kunna anvindas {6r vegetation och solpaneler. Bild: Tengbom

Gatuvy som visar mojlig bebyggelseutformning vid busshallplatserna. Bi/d: Tengbom
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Bebyggelsen ska ha en kvartersstadskaraktir och en hog exploateringsgrad medges. Detta
motiveras bland annat av det centrala ldget och den tita kollektivtrafiken. Fasader med
entréer och verksamheter ska méta gatornas trottoarer utan forgardsmark. Mot bergssidan i
vister ges kvarteren en mer Oppen struktur med bostadsgardar och en naturlig anpassning

till befintlig topografi och vegetation.

Gatuvy som visar méjlig bebyggelseutformning lings Fabrikorvigen. Bild: Tengbom

Inom de tva kvarteren planeras en relativt stor variation i vaningsantal, vilket framgar av
vybilderna ovan. Mot Augustendalsvigen och busshallplatserna medges generellt 3-6
vaningar nirmast gatan, lingst i séder medges dock en hogre volym med 8 vaningar mot
gatan som fungerar som en fondbyggnad sett frin Augustendalsvigen. Det ir av stor vikt
att denna fondbyggnad ges en speciell och karaktirsskapande utformning, exempelvis som i
illustrationsmaterialet ovan dir byggnaden visas med ett sadeltak. Lingre in i kvarteret, ett
steg bort frin gatan, tillits byggnaderna bli cirka 2 vaningar hogre dn vid gatan alltsa 8-10
vaningar. Detta ger intryck av att kvarteret klittrar upp pa bergssidan vilket aterspeglar
markens ursprungliga nivaskillnader. Mot Fabrik6rvigen medges 5-8 viningar mot gatan,
eftersom bebyggelsen utfors 1 souterring innebir det cirka 3-6 vaningar mot garden. Dir 8
vaningar tillits mot Fabrikérvigen ska de 3 6versta vaningarna utféras med inatlutande
gatufasad med minst 10 graders skillnad mot 6vrig fasad alternativt med gatufasaden
indragen minst 1,5 meter. Avsikten 4r att héjden diarmed ska brytas upp och anpassas bittre
till gaturummet, se sektionerna nedan.

[ ‘ BEF GATA [ \‘ | BEF GATA \.

DHRADE 1 NY GATA HIS & DMRACE 1 NY GATA HIS &

Sektioner som illustrerar méjlig hantering av de 6versta vaningarna mot Fabrikorvigen. Bild: Tengboms
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Gestaltning

Gestaltningsmissigt ska de tva kvarteren folja principen med tyngre utformning mot gatan
och littare utformning med triinslag mot naturmarken. Kvarterens olika volymer ska mot
gatusidan upplevas som enskilda byggnader med sma, men dndd mirkbara, skillnader
gestaltningsmissigt. Vaningsantal, kulrer, material, fasadbearbetning, fonstersittning,
balkongplacering och takutformning ska f6lja olika principer f6r olika volymer. Nagot eller
néagra av husen kan med fordel skilja ut sig fran de Gvriga pa ett mer markant sitt och dven
vara synliga fran torget, exempelvis genom organiska former eller genom att vara helt i glas,
helt i trd, monstrat eller med glaserat tegel 1 nagon kuldr. Ett sadant inslag bidrar till ett
identitetsskapande samt kan vara ett utropstecken utan att dominera.

I

Y Fli

e

e Ny

Fasad i gront tegel, planerat projekt i Stockholm.  Avvikande volym av cortenplat i Sundbyberg.

For att hélla samman kvarteret och skapa en varierad och omhindertagen stadsmiljé ar det
viktigt med sockelvaningar som avviker frin resten av fasaden och dr av taliga material. I
detaljplanen infors en bestimmelse om att det mot Augustendalsvigen ska finnas en tva
vaningar hog sockelvaning eller tydlig sockelmarkering for att pa sa vis harmoniera med den
befintliga h6ga arkaden pa motsatt sida av gatan. En hog sockelvaning ger ocksa naturliga
platser for skyltning mm. Mot Fabrikérvigen ska sockelvaningen vara en vining hog.

T CARTMENST

B o SRR SIS e e e s g
Fasadvy som visar volymer och mdgijlig gestaltning vid Augustendalsvigens busshillplatser.
Bild: Tengbom
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Fasadvy som visar volymer och mdéijlig gestaltning vid Fabrikérvigen. De r6da markeringarna visar

var de 6versta viningarna ska utféras indragna eller med inédtlutande fasad. Bild: Tengbom

I detaljplanen inférs en bestimmelse om att bebyggelsen ska gestaltas med en varierande
fasadutformning, som i huvudsak 6verensstimmer med de tva fasadillustrationerna ovan.
Detta gor inte att material, kulorer eller fonstersittning lases, utan syftet ar att sikerstalla att
den storskaliga bebyggelsen delas upp i mindre enheter och att ddrmed sikra en stadsmilj6
som erbjuder en mangfald av intryck. En bestimmelse inférs dven om att utskjutande
balkonger eller bursprak inte medges mot Augustendalsvigen for att sikerstilla en
volymmissig tydlighet mot huvudgatan. Mot Fabrikérvigen medges dock inslag av
utskjutande balkonger, dessa far dock inte dominera fasaderna och de fir inte hinga ut mer
in 1 meter fran fasad eller ndrmare marken dn 5 meter. Lings Fabrik6rvigen medges att det
i ett lige kan uppforas ett uterum/vixthus pa taket, max 4 meter i nockhéjd och max 2,5
meter i takfotsh6jd matt fran fardigt tak (f7).

Del av Torggaraget

I den sédra delen av de nya kvarteren vid busshallplatserna ska det inrymmas en ny infart
till Torggaraget, den ska ersitta den befintliga infarten som utgérs av en lang ramp i gatans
mitt. Pa sa sitt kan gatans bredd minskas och forutsittningar ges for en battre stadsmiljo
som frimjar vistelse i stadsrummet. Den f6reslagna I6sningen innebir att infarten forldggs i
anslutning till korsningen mellan Augustendalsvigen och Tandkulevigen (f2), ddrmed
separeras garageinfarten fran busstrafiken och mer plats ges till trottoarer och
busshéllplatser. I den norra delen av kvarteren, mot Fabrikérvigen, finns den befintliga
utfarten fran Torggaraget. Dir ska samma funktion som idag sikerstillas men utfarten ska
integreras i bebyggelsen. Vid utfarten behévs ombyggnader och anpassningar av héjder i
motet mellan kvarter, utfart och gata. Eftersom delar av bebyggelsen kommer att behova
grundliggas ovanpa Torggaraget dr det viktigt att utférande och ansvarsfragor kring detta ar
klarlagda, dessa fragor férdjupas i avsnitt 5 ’sa genomfors planen”.

Vegetation

Vid Fabrikérvigen star idag en ek pa en upphdjd niva 1 gaturummet. Eken har kvalitéer,
men ett bevarande av tridet skulle kraftigt paverka mojligheterna att skapa entréer mot
gatan och det skulle inte finnas plats for ny trottoar. I detaljplanen medges darfor en ny
utformning som prioriterar gatans funktioner och ger moijlighet f6r bebyggelse med entréer
mot gatan pa bekostnad av den befintliga eken. Som ersittning ska en ny ek planteras 1
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nirheten av den befintliga eken, men pa den nya gatunivan. Det nya tridet visas ovan pa
den illustrerade fasadvyn fér Fabrikorvigen. De stenblock som omger den befintliga eken
kan med férdel dteranvindas till markbeliggning pa samma plats. Aven pa andra sidan
Fabrikorvigen, vid Villa Gronkulla, ska ett nytt trdd planteras i gaturummet.

Nytt kvarter vid ] V Svenssons torg (delomrade 2)

Vid J V Svenssons torg, delomrade 2 i detaljplaneprogrammet, finns idag en
kontorsbyggnad. Kommunen har, i och med det antagna detaljplaneprogrammet, stillt sig
positiv till att prova bostider med inslag av verksamheter pa platsen. Eftersom kvarteret
ligger mycket néra en vindplats f6r bussar i linjetrafik samt i en norrsluttning ar det
komplicerat att bygga om och anpassa den befintliga kontorsbyggnaden sa att dagens krav
pa exempelvis ljudmilj6, solljus och utemiljéer kan tillgodoses. Den befintliga byggnaden
har bjilklag som ligger i halvplan mot angrinsande gata, den invindiga strukturen gor det
saledes mycket svart att anordna fungerande lokaler i nivd med gatan/torget. Bland annat
till £6ljd av dessa skil medger detaljplanen att befintlig kontorsbyggnad rivs for att ersittas
med ett nytt kvarter som dr bittre anpassat fo6r boende och fo6r utatriktade verksamheter.
Totalt bedéms cirka 140 bostider inrymmas samt cirka 300 kvm for verksamheter.

Vy 6ver nytt kvarter vid ] V Svenssons torg (till vinster i bild ses bebyggelsen vid busshallplatserna)
Bild: Joliark

16 (71)
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Kvarteret vinder sig mot ett av de viktigaste stadsrummen i Nacka strand samt dr exponerat
mot vattnet, bebyggelsen behéver utformas med hinsyn till det. Detaljplanen medger
bostider och centrumidndamal f6r kvarteret, bostadsligenheter far dock inte inredas pa
entréplan mot gata och verksamhetslokaler ska anordnas 1 entréplan mot
Augustendalsvigen (BC,). Det dr dven en forutsittning att ny bebyggelse ges extra omsorg i
gestaltning samt att robusta material och detaljer viljs med hinsyn till det exponerade liget
mot farleden som ar av riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Det ir viktigt att en avvigning gérs mellan 4 ena sidan 6ppenhet och utsikt och 4 andra
sidan slutenhet och rumsbildning. Detaljplanen medger en visentligt storre byggritt dn
gillande plan, bebyggelsens héjd begrinsas generellt till mellan motsvarande 7 och 10
vaningar sett fran torget. Antalet vaningar ir dock beroende pa varifran man miter, manga
ligen har flera souterringplan. En fristiende smal byggnadsvolym ut mot berget tillits vara
motsvarande 12 vaningar, byggnadens entré nas via en viderskyddad gangbro inom
kvarteret (fs), se illustrationen nedan. For att klara brandskyddskrav behdver den fristiende
byggnaden férses med dubbla hissar samt en separat utrymningsvig till gairden. Da
riddningstjinst inte kan angora direkt vid byggnaden krivs ocksa att en brandpost f6r
vatten anliggs pa garden.

Den fristiende byggnadsvolymen blir, tillsammans med resten av kvarteret, en markering av
Nacka strands omvandling frin kontorsstadsdel till en mer blandad stadsdel. Det centrala
liget motiverar en hog exploateringsgrad vilket samtidigt staller stora krav pa utformning
och gardsmiljéer. Den hoga gestaltningskvalitet som krivs i detta lige kan inte sikerstillas
enbart genom planbestimmelser utan det férutsitts att det i efterféljande bygglovskede
finns stora méjligheter f6r kommunen att tillsammans med exploatéren och Linsstyrelsen
hitta en vil avvigd helhet. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och idr
synligt fran lingt hall. Se avsnitt om kulturmiljé under kapitel 4 “konsekvenser av planen”.

Vy fran girden, utsikt mot vattnet samt det fristiende punkthuset med sin gingbro.
Bild: Joliark
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Kvarteret utformas med en arkad mot gatan som liknar den befintliga arkaden, ytan under
arkaden ska fungera som trottoar och planliggs som x-omrade (x), omradet ska vara
tillgdngligt f6r allmin gang- och cykeltrafik till en fri h6jd om minst 3,0 meter. Arkaden ska
delvis vara 6ppen och genomsiktlig i nord-sydlig riktning sa att siktlinjer mojliggors fran
gatan mot vattnet, se illustrationen nedan. Arkaden med de ovanliggande vaningsplanen
bildar en sammanhingande horisontell bas som ger en rumslighet till torget. I arkaden ar
det ett krav att lokaler for utdtriktade verksamheter anordnas. Ovanpa den horisontella
basen medges tre byggnadsvolymer som trappar fran 5 till 7 ytterligare vaningar. Fran torget
upplevs alltsa kvarterets byggnader vara mellan 7 till 10 vaningar. De tre
byggnadsvolymerna mot gatan har en nagot annorlunda utbredning dn befintlig
kontorsbyggnad, detta medf6r att halrum fran kontorshusets killare uppstar. Istillet for att
dessa utrymmen ska behova fyllas upp medges att utrymmena bebyggs men med en
nockhojd som ansluter till nirliggande markniva. Avsikten dr att dessa utrymmen ska ha en
karaktir av killare och inte anvindas for bostadsligenheter genom att fasaden frildggs.

Vy fran Augustendalsvigen, siktlinje mot vattnet genom arkaden, till vinster

1 bild ses bebyggelsen vid busshéllplatserna. Bi/d: Joliark

Omgivningspaverkan

Detaljplanen medger en 6kning i bebyggelsens skala, fran dagens cirka 4 viningar till cirka
det dubbla i hojdled sett fran torget. Platsen har bedémts vara ett limpligt lige for tit
bebyggelse eftersom det ger ett stort antal bostider vid Nacka strands centralpunkt med
direkt narhet till kommersiell service, kollektivtrafik och offentliga platser. Mot kusten, som
ar av riksintresse for kulturmiljovarden, innebir férslaget en férindring i och med den
okade skalan i bebyggelsen. Mot farleden medges som mest 11-12 vaningar i jaimférelse med
dagens cirka 4-7 vaningar. Bedémningen dr dock att férindringen inte skadar riksintresset
utan dr en férindring av redan byggd miljé och ér en del av den historiska utvecklingen. Ett
sa pass omfattande kvarter kommer att bli visuellt synligt, men istéllet for att férsoka dolja
bebyggelsen ska den ges en sa pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag
till helhetsmiljén. Inom ramen f6r landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka

18 (71)



151Planbeskrivning Norra Nacka strand

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

strands olika epoker avldsas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken, nu foreslds dven omvandlingen fran kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avlasbar.

Den grona foten, som dr central i Nacka strands landskaps- och stadsbild, respekteras i och
med att ett tydligt avsnitt med naturmark bevaras mellan kajen och bebyggelsen. Se avsnitt
om kulturmiljé under kapitel 4 “konsekvenser av planen” for ytterligare resonemang om
paverkan pa kulturmiljon.

Bebyggelse som provas i
annan detaljplan

Utsnitt ur en vy frin Blockhusudden pa Djurgdrden, den féreslagna bebyggelsen visas i bildens mitt.
Mot farleden dr bebyggelsen av en mer uppbruten karaktir dn mot J V Svenssons torg.

Gestaltning

Det ir viktigt att hela kvarteret ges en tydlig form for att inte ge ett oroligt intryck. Till f6ljd
av detta infOrs en planbestimmelse om att utskjutande balkonger eller bursprak inte far
uppforas utanfér den upplevda byggnadsvolymen, varken mot torget eller mot farleden.
Eftersom bebyggelsen kommer vara synlig fran langt hall far inte uppstickande hissar,
ventilationsanliggningar och liknande uppféras pa taken. Med hinsyn till riksintresset infors
dven en bestimmelse om att fasader och tak ska ges en samordnad och vil avvigd
gestaltning och byggnadsvolymerna ska vara tydligt avlidsbara. Denna bestimmelse ar av
generellt slag och dérfor krivs det att det 1 bygglovprocessen finns utrymme for en
detaljerad prévning dir det tas hdnsyn till fler aspekter 4n som regleras i pa plankartan.
Fasaderna ska ges en strikt utformning med vertikala och horisontella axlar, nigot som
anspelar pa den befintliga arkitekturen i stadsdelen. Innanf6r denna strikta ram kan sedan
fasad och fonstersittning tillatas variera. Med hénsyn till uttrycket mot farleden ska
fasaderna ges en sammanhallen firgsittning och enhetligt uttryck jamfért med den mer
lekfulla bebyggelsen i delomrade 1. Mindre variationer i kulorer och material kan dock
férekomma. Exakta kul6rer och materialval provas bist i bygglovprocessen och dirfor styr
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inte detaljplanen detta nirmare. Dock inf6rs en bestimmelse om att vid val av fasadmaterial
och firgsittning av exteriér ska helvitt som ir blindande undvikas samt att reflekterande
ytor ska undvikas, glas undantaget. Nir det giller just detta kvarter dr bygglovprovningen av
storsta vikt och med hinsyn till det exponerade liget mot farleden ska det dérfor finnas en
stor moijlighet att stilla krav i bygglovprocessen. En planbestimmelse inférs som innebir att
bebyggelsen i huvudsak ska 6verensstimma med illustrationerna i denna planbeskrivning. 1
detaljplanen inférs dven en bestimmelse om att de tva Gversta vaningsplanen mot gata ska
ges en avvikande utformning i form av ett litet indrag av fasad som ett avslut av volymerna,
se illustrationen nedan.
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Bebyggelsen i delomrade 2 nirmast snedbanehissen, réd linje markerar ungefirlig héjd pa befintlig
kontorsbyggnad. Bild: Joliark
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4 il
Balkonger integrerade innanfor ett yttre skal. Illustrationen visar ett ljust tegel med olika monster
som ett mojligt fasadmaterial. Bild: Joliark

I 6ster gransar kvarteret till en snedbanehiss som planeras att rustas upp och bli en allmin
anldggning. Den foreslagna arkaden mot gatan ger méjlighet till en vaderskyddad plats vid
hissen om vintetid skulle uppsta. I vister gransar kvarteret till Villa Gronkulla, den fére
detta kuskbostaden. Det dr en dldre tribyggnad av kulturhistoriskt intresse och hinsyn ska
tas till upplevelsen av helhetsmiljon. Mot séder utformas kvarteret med en nagot bruten
fasadlinje, pa sa vis annonseras Villa Gronkulla dé villan blir synlig pa hall genom arkaden.

Delomrade 7

Befintlig byggriitt vid Ellensviksvigen

Inom delomrade 7 finns en befintlig men outnyttjad byggritt f6r bostider i anslutning till
befintligt hotell. Den aktuella byggritten omfattas av denna detaljplan och de bestimmelser
som inférs motsvarar i princip bestimmelserna i gillande plan. Dock justeras vissa grinser
efter befintliga anldggningar och den gillande detaljplanens bestimmelser om byggnadshéjd
ersitts med bestimmelser om nockhéjd enligt nuvarande praxis. Cirka 15-20 ligenheter
bedoms inrymmas. P4 grund av Ellensviksvigens lutning och avsaknad av vindmojlighet
tor storre fordon behéver bostadshusets avfallshantering 16sas genom att bottentommande
nedgrivda avfallsbehillare placeras dir angoring och vindning dr méjlig, cirka 50 meter
norr om byggnaden.

Pa platsen for det kommande bostadshuset finns ett befintligt underjordiskt
parkeringsgarage som ir forberett for pabygenad. Parkering f6r de tillkommande
bostiderna avses inrymmas 1 detta garage. Da rampen till garaget dven utgor infart till garage
tor angrinsande hotell behover en gemensamhetsanligening bildas f6r rampen for att
sikerstilla en juridisk och ansvarsmissigt laingsiktig 16sning (g2). Aven garagets tekniska
system som portar och anslutningar till elnit med mera kan komma att omfattas av
gemensamhetsanliggningen. Ett u-omrade avseende dagvattenledningar finns i sédra delen.
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Utvecklad strandpark med lek, Ny trottoar Delomrade 7

grill, gradanger och utegym (befintlig byggritt)

N

Utvecklad park med

dagvattendammar

Delomrade 7 /

(ny byggritt) Ny elnitsstation \ Bef. lekplats

Ilustrationsplan 6ver delomride 7 med befintlig och tillkommande byggritt. Aven planerade

atgirder pd parkmark och gator i ndromradet redovisas. Bild: Sweco

Ny bebyggelse vid dagvattenparken

I anslutning till den planerade parken med foreslagna dagvattendammar medges en
tillkommande byggritt for bostadsindamal, cirka 10 ligenheter bedoms inrymmas beroende
pa ligenhetsstorlekar, dven centrumiandamal medges. (BC:). Byggnaden planeras som ett
punkthus med ett litet fotavtryck och ang6ring 16ses fran Augustendalsvigen.
Boendeparkering avses ordnas i gemensamhetsanliggningen for Torggaraget med undantag
for en handikapparkeringsplats som anliggs pa kvartersmark nara entrén. Utformning,
utférande och placering av byggnaden ska ta hinsyn till liget 1 anslutning till en allmén park
och byggnaden ska inte medfora att den planerade parken upplevs privat. Darfor har det
reglerats att grinser mellan kvartersmark och allmédnna platser ska tydliggoras.

Hojden pa byggnaden tar utgangspunkt i den volym som redovisas 1 detaljplaneprogrammet
for Nacka strand. Sett frain Augustendalsvigen medges 5 vaningar men dir bara den forsta
vaningen dras fram till trottoaren. For att minska eventuella insyns- och bullerproblem far
fonster till bostad inte finnas 1 den laga byggnadsdelens fasad mot trottoar. Detaljplanen
reglerar de Ovriga 4 vaningarnas lige sd att fasaden mot gatan far en viss vinkel. P4 sa sitt
minskas den nya byggnadens paverkan pa befintliga utblickar frin angransande bostadshus
och gaturum. Denna 16sning visas dven 1 detaljplaneprogrammet. Eftersom terringen ar
brant kan suterringvaningar byggas, for att bryta ned skalan ska de tva 6versta vaningarna
utforas indragna mot norr. Se illustrationen nedan.
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Moijlig utformning av byggnad vid parken. Entré frin Augustendalsvigen sker i den laga entrédelen
till vinster 1 bild. Béld: Tengbom

Platsen f6r byggnaden och hela den angrinsande parken dr privatigd mark som dr planlagd
som kvartersmark i gillande detaljplan. Gestaltningen av byggnaden maste dock ta hinsyn
till att platsen som ianspraktas i praktiken dr ett gronomrade. For att en byggnad ska vara
limplig pa platsen krivs att den uppférs och utformas sa att gronytan kompenseras.
Varsamhet under byggtid 4r sirskilt viktigt hir varfér en bestimmelse inférs om att
markarbeten ska utféras med mycket stor férsiktighet. En gestaltning med grona tak och
viggar samt inslag av trd i fasaden och/eller stomme ir en férutsittning for att bebyggelsen
ska anses vara limplig. Exakt utformning prévas i bygglovprocessen dir illustrationerna i
denna planbeskrivning ska vara en utgangspunkt. Utskjutande balkonger tillats, de far dock
inte hinga ut mer dn 1,4 meter fran fasad. Balkongerna kan med férdel bilda ett slags yttre
skal pa byggnaden med sina ricken. Balkongerna ska utféras med enkla ricken,
balkongfronter i tickande material och inglasning av balkonger ska undvikas.

Vy frin kajen som visar en méjlig utformning. Befintliga bostadshus ses i bakgrunden. Bild: Tengbom
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Foreslagen byggnad innebir en pataglig forindring f6r de nidrmaste punkthusen pa andra
sidan Augustendalsvigen i och med att bland annat nuvarande utsikter paverkas. Den
foreslagna byggnaden ligger i kanten av den ”’gréna foten” och tar obebyggd mark i ansprak,
platsen ligger dock 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt dir gronomradet dr som
brantast och dair det finns minst naturvarden. I de mer tillgangliga delarna, dir det finns
hégre naturvirden och dir virdtrid for rodlistade arter har hittats, sikerstills omradet som
allmin plats park. Utformningen av foreslagen bygenad ir i enlighet med antaget
detaljplaneprogram och den féreslagna byggritten ér strikt reglerad sa att vissa siktlinjer kan
bevaras och sa att konsekvenserna kan utlasas. Volymen kommer delvis att bli synlig fran
farleden, den visuella paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden bedoms som helhet
vara begrinsad. Se mer om kulturmiljopaverkan i avsnitt 4 “konsekvenser av planen”. Med
bakgrund av ovanstiende bedémer kommunen att platsen ar limplig att bebygga.

Ovrig tillkommande bebyggelse

Detaljplanen innehaller en byggritt for en ny bygenad pa kajnivan, i anslutning till den fére
detta oljekillaren och den planerade béatbryggan for kollektivtrafik. For byggnaden medges
resandeservice och centrumverksamheter som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner. Vid platsen finns redan idag ndgra enklare byggnader. Den tillkommande
byggritten avgrinsas sa att ett respektavstind pa cirka 10 meter kan hallas till den foére detta
oljekillaren, dels pa grund av dess kulturvirden och dels med tanke pa de befintliga tekniska
anldggningar som finns 1 byggnaden. Syftet med byggritten ar att komplettera kajen med
funktioner och verksamheter i narheten av battrafiken och de befintliga kommersiella
verksamheterna. Tanken ar ocksa att en tillkommande byggnad ska bidra till att platsen vid
brygean blir mer hindelserik och trygg, sirskilt vid arets morka manader. Detaljplanen
reglerar inte nivan pa byggnadens grundlidggning, men hinsyn ska tas till hoga vattenstind 1
framtiden. I bygglovprocessen och vid tekniskt samrad ska det bevakas att eventuella
vattenkinsliga installationer placeras 6ver +2,7 meter. Den begriansade skalan gor att
gestaltningen av denna bebyggelse inte regleras nirmare 1 detaljplanen. Dock ska nirheten
till farleden och den visuella paverkan beaktas vid bygglovhanteringen. Illustrationen nedan
kan vara en utgangspunkt for en vil avvigd gestaltning som underordnar sig omgivningen.

~ny byggrte

service mm. &

Oversikt éver tillkommande och befintlig bebyggelse vid kajtorget. Bild: Tengbom
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Mojlig utformning av ny servicebyggnad pa kajen. Bi/d: Tengbom
Befintlig bebyggelse

Villa Gronkulla

Vid Fabrikérvigens Ostra del, i ndrheten av ] V Svenssons torg, ligger Villa Gronkulla.
Byggnaden, som dven kallas fire detta kuskbostaden, ir av kulturhistoriskt intresse. Byggnaden
uppférdes under sommarndjeepoken. Dagens funktion med servering och mindre
verksamheter dr fortsatt limplig och detaljplanen bekriftar detta med anvindningen
centrumandamal (C). Omradet direkt norr om villan planeras bli kvartersmark i enlighet
med befintlig utbredning. En trappa och ramp planeras i anslutning till byggnadens 6stra
respektive sddra sida for att tillgangligeora utsiktsberget norr om Villa Gronkulla. I
detaljplanen inférs bestimmelser som motsvarar de befintliga byggnadernas volymer. Till
toljd av de kulturhistoriska virdena infors dven bestimmelser om rivningsférbud (r) samt
skydd for kulturvirden (qi) och varsamhetsbestimmelse (k). Rampen och trappan som
planeras kan medféra negativ paverkan pa kulturmiljévirdena men samtidigt mojliggors
bittre tillginglighet for besokare till villan och utsiktsplatsen. Byggnaden blir dven en
tydligare del av gaturummet.
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Inom planomradet finns fem befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen samt tva
kontorsbyggnader nirmast ] V Svenssons torg. De befintliga bostadshusen, som dven har
mindre verksamhetslokaler i markplan, planliggs f6r bostadsindamal och centrumindamal
(BC,) vilket innebir att bostadsldgenhet inte far inredas i entréplan mot gata. Pa sa sitt
bekriftas de nuvarande anvindningarna samt framtida flexibilitet sikerstills. Pa tva platser i
anslutning till de befintliga bostadshusen finns luftintag till bebyggelsen pd motsatt sida
gatan, en planbestimmelse inférs som medger dessa (f1). Mellan vissa av punkthusen finns
konstruktionsdelar som tillhér Torggaraget, dirfor planldggs tva mindre omraden bade for
bostad och parkering (BP).

De tva kontorshusen vid ] V Svenssons torg planliggs for centrumindamal samt for
parkeringsindamal (CP), dirmed medges en variation av verksamheter, exempelvis handel,
kontor, restauranger, hotell och annan bescksintensiv verksamhet. Eftersom de tva
kontorsbyggnaderna dr sasmmanbyggda med Torggaraget, och Torggaraget ska utgbra en
gemensamhetsanligegning for ett storre omrade, behdvs dven anvindningsbestimmelsen
parkering. Kontorsbyggnaderna dr sasmmanbyggda med varandra genom en foérbindelseging
ovan mark, en 3d-fastighet avses bildas for férbindelsegangen sa att marken under kan bli
allmin plats. Det berérda omradet planliggs dirfér som Torg (CsP), dvs. allmin plats som
far 6verbyggas for centruméindamal och underbyggas med parkering och centrum samt med
utformningsbestimmelse om fri héjd (f,). Det bagformade kontorshuset vid | V Svenssons
torg har arkader pa alla sidor samt en passage i mitten. Ytan som omfattar arkaderna
planldggs som x-omrade (x), ett omrade dir marken ska vara tillginglig for allmin ging- och
cykeltrafik med en fri h6jd om minst 3,0 meter. Ett x-omrade inf6rs dven vid den mindre
kontorsbyggnadens sydostra hérn dir byggnaden har ett avskuret hérn i markniva.

Regleringen av byggritten for den ovan beskrivna bebyggelsen utformas s att befintlig
byggnadsvolym medges i denna nya detaljplan, befintliga h6jder regleras med bestimmelse
om hogsta tilliten nockhdjd. For det bagformade kontorshuset inférs dven en bestimmelse
om att den Gversta vaningen ska vara indragen minst 3 meter, vilket motsvarar den
befintliga byggnadens utformning (fs).
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Vid Augustendalsvigen 22 finns en elnitsstation som planliggs som teknisk anliggning
(E). I omradet runt elnitsstationen, mellan kontorshuset och bostadshuset, 4r marken
uppbyged med ett befintligt pelardick. Konstruktionen har flera beroenden och kan
limpligen utgbra en gemensamhetsanliggning (g3).

Torggaraget

Torggaraget dr en befintlig byggnad som innehaller upp till 4 vaningsplan under gatuniva
och rymmer cirka 1000 parkeringsplatser. Garaget ligger i huvudsak under | V Svenssons
torg och under Augustendalsvigen, men omfattar dven killarplan i det bagformade
kontorshuset samt i den stora byggnaden vid Fabrikorvigen som ingar i detaljplanen for
Norra branten delplan 2, DP 573. En liten del av Torggaraget ingar dven i den antagna

detaljplanen f6r Norra branten delplan 1, det giller den del som ir beldgen rakt under
arkaden vid adresserna Augustendalsvigen 21, 23 och 25.

Torggaragets utbredning med befintliga schakt f6r brandgasventilation

Parkeringsgaraget kommer finnas kvar i framtiden i form av en gemensamhetsanliggning
for parkeringsindamal. Ombyggnader kommer att ske av bade Torggaragets infart och
utfart. Garaget planliggs som kvartersmark for parkeringsindamal, till storsta delen under
allmin plats. En generell planbestimmelse anger att kvartersmark for parkeringsindamal
ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for parkeringsgarage. Dir Torggaraget har
trapphus i byggnader infors bestimmelser om att aktuella trapphus inklusive hissar ska vara
tillgdngliga for gemensamhetsanliggning fran entréplan och nedat (g1). Till Torggaraget
finns ett antal schakt f6r ventilation i hindelse av brand, dessa finns pa flera platser och
omfattas av parkeringsindamal i detaljplanen, se illustrationen ovan.
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Ellenvik och htellomrédet
: g “*."{*

I detaljplanen ingar dven Ellensvik med den sa kallade Tornvillan och angrinsande befintlig
hotellbebyggelse. Denna bebyggelse planliggs f6r centrumidndamal (C) vilket medger dagens
hotell- och konferensverksamhet och en mingd andra verksamheter. Fér hotellomradet
planeras inga storre forindringar av befintliga byggnadsvolymer eller anvandningar, men
omradet beh6éver dnda ingé i detaljplanen fOr att reda ut ansvarsfrigor i samband med 6vrig
planlidggning samt att uppdatera skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r kulturhistoriskt
intressanta byggnader och naturvirden. Tornvillan samt den angrinsande tegelbyggnaden
Ellensvik 3 skyddas med rivningsférbud (r), férbud mot férvanskning (qi) och
varsamhetsbestimmelse (k). For Tornvillan, som dr av extra stort virde, skyddas dven
interiéren (q2). Det infors dven planbestimmelser till skydd for virdefull vegetation (n1). I
planférslaget redovisas en ny grinsdragning mellan allmin plats och kvartersmark. Den nya
grinsdragningen ger bland annat utrymme for en allmin strandpromenad och en allmin
vindplats samt m6jliggor att Ellensviksvigen kan bli en allmén gata och att utrymme finns
tor upprustning av gatan. Detaljplanen medger att den befintliga bryggan norr om
Tornvillan far behallas och omfattas av privat kvartersmark, detta hindrar dock inte
allmianhetens framkomlighet pd strandpromenaden. Inom kvartersmarken f6r bryggan far
inga byggnader uppféras och omradet far inte inhdgnas.

Soder om Tornvillan finns ett lusthus som dr en del av den sammanhallna kulturmiljén.
Lusthuset planliggs som centrumandamal, befintlig byggnad bekriftas samt skyddas med
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud (qi, k och 1). I angrinsning till
hotellet finns en befintlig byggritt for ett bostadshus i gillande detaljplan, se vit
cirkelmarkering pa bilden ovan. Byggritten dr dock inte utnyttjad i sin helhet, endast ett
garageplan under markniva har uppforts. Situationen med den outnyttjade byggritten har
redan beskrivits pd sida 21 i denna planbeskrivning.
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Smabatshamnen

I anslutning till befintlig smabatshamn finns fem mindre sjébodar f6r kontor och andra
verksamheter samt en storre restaurangbyggnad. Fér denna bebyggelse planeras ingen
forindring utan befintliga byggnadsvolymer bekriftas i detaljplanen samt planldggs for
centrumandamal. Ingen privat avskild parkering ryms vid sjobodarna, dock kommer det
finnas ang6ringsmoijligheter och allmin kantstensparkering i direkt anslutning till
byggnaderna. Sjilva sméabatshamnen och dess iliggningsramp planliggs som vattenomrade
f6r smabatshamn (W) och piren som hamnindamal (V). Pa piren medges inte att
byggnader uppfors. Grinsen till smabatshamnen ar dragen i grundkartans strandlinje.
Angoring till piren for drift och underhdll bedéms ske s pass sillan att sidan trafik kan
hanteras via parkvigarna.

Fore detta oljekillaren

Den fére detta oljekillaren vid kajen i nordvistra delen av planomradet innehaller teknisk
utrustning for kylsystem, spillvatten och elférsérjning. Byggnaden och dess nirliggande
omrade planliggs som teknisk anliggning med preciseringar f6r aktuellt innehall (E»). Den
ursprungliga delen av bygegnaden skyddas i detaljplanen. De kulturhistoriska virdena utgors
frimst av exteridren och i forsta hand fasaden mot vattnet med sin basilikaliknande form.
Byggnadens ildre delar nirmast vattnet skyddas genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud (qi, k och r).

Den fére detta oljekallaren med sin karaktiristiska vita fasad.
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Torg och kajer

J V Svenssons torg

J V Svenssons torg ir en av de viktigaste offentliga platserna 1 Nacka strand och torget
foreslas bli allmén plats. I och med ombyggnaden av hallplatserna, cirkulationsplatsen,
snedbanehissen samt parkeringsgaraget kommer dven torget byggas om och gestaltningen
dndras. Torget kommer att ramas in av bebyggelse pa ett tydligare sitt och det ir av stor
vikt att torget far en valfungerande och langsiktig utformning. Eftersom torget dr
underbyggt med ett parkeringshus finns begrinsningar for vilken vegetation som dr maijlig,
inslag ska dock finnas av ordnad plantering och trad. Direkt séder om J V Svenssons torg,
utanfor planomradet, finns den grona platsen Augustendalstorget. Avsikten ér att denna lilla
park, som ir skyddad fran trafik, ska vara ett lugnare ”grént torg” medan ] V Svenssons
torg 4r ett mer traditionellt torg med en flexibel 6ppen yta och med storre fléden. I och
med platsens funktion behéver belysning och konstnirlig gestaltning prioriteras extra.

- \ ] V Svenssons torg
E
7 S @

= ﬂ
I

mindre
platsbildning
gata med 4
hallplatser s y / *--';;;
ny infart till :
Torggaraget b N Augustendalstorget

Ilustrationsplan 6ver | V Svenssons torg, busshallplatser samt det angrinsande Augustendalstorget.

Kajtorget

Pa kajen, vid befintlig restaurang, snedbanehiss, strandpromenad och bétbryggor, planeras
ett avsnitt av Augustendalsvigen utformas som ett torg dar biltrafiken passerar pa de
gaendes villkor. Kajtorget fir en naturlig funktion i och med de befintliga verksamheterna
och de olika fléden som korsas pa platsen.
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Befintliga kajer

De flesta kajer och strandskoningar inom planomradet dr mer eller mindre integrerade delar
1 gata, torg eller strandpromenad. Den kaj som idag anvinds f6r batpendeln Sj6Vagen, intill
befintlig restaurang, dr en fristiende kaj som planliggs som allman plats. Avsikten ar att
restaurangens verksamhet sisongsvis ska kunna vixa ut pa delar av kajen och torget.

Kollektivtrafik

Busshallplatserna i planomradets sédra del planeras att byggas om, tanken dr att omradet
ska uppfattas mer som en traditionell gata och mindre som en bussterminal samt ges en
utokad kapacitet for kollektivtrafiken. Busshallplatserna dr tinkta att vara kvar i samma
omrade, men justeras 1 lage i och med att Torggaragets infart flyttas. I forslaget finns fem
hallplatsligen, tre stycken pa Ostra sidan och tva pa vistra sidan. Se illustrationsplan ovan
samt typsektion vid busshallplatserna som redovisas nedan.

Kommunen vill samla Nacka strands reguljira battrafik, bade pendel- och skirgirdstrafik,
till en och samma brygga med flera angoringsplatser i likhet med den nya ang6ringsbryggan
pa Kvarnholmen. Idag trafikeras tva olika bryggor i Nacka strand, det nya lidget planeras
ligga mellan dessa, men sa nira snedbanchissen och trappan som mojligt. Avsikten ar att
uppna en Okad tydlighet fOr resenirerna samt ge bittre forutsattningar for resandeservice
och information. Det nya lidget erbjuder dven en enklare angoring for béttrafiken, méjliggor
en utokning pa lingre sikt samt blockerar inte smabatshamnen pa samma sitt som dagens
16sning. Den nya bryggan ska utformas med erforderliga viderskydd, sittplatser och
cykelparkeringar med tak. Brygean ska dven erbjuda full tillginglichet med exempelvis
ramper, belysning och ricken. Utformning ska ske i samrad med Trafikférvaltningen (SLL)
och Ovriga bolag med skargardstrafik. For 6kad trygghet och for battrafikens attraktivitet ar
det av stor vikt att detaljplanen mojliggdr service och inslag av verksamheter i direkt
anslutning till bryggan.

Sammantaget innebidr ombyggnaden av busshallplatserna, den nya batbryggan och
upprustningen av snedbanchissen forbattrade forutsittningar for en effektiv och attraktiv
kollektivtrafik. I ett lingre perspektiv kommer den utbyggda tunnelbanan, cirka 700-800
meter fran | V Svenssons torg, ge avsevirt forbittrade mojligheter f6r kollektivt resande.

Gator och trafik

I huvudsak ska det befintliga gatunitet fortsitta fungera som idag. De stora férandringarna
beror frimst omradet vid busshallplatserna och Ostra delen av Fabrikorvigen som breddas
for trottoarer och justeras nagot i lige. I 6vrigt handlar forindringarna till storsta delen om
nya utformningar, byte av beliggning samt breddningar for trottoarer med mera. Alla gator
kommer beroras av atgirder 1 olika omfattning. Trafiken vintas Oka efter att
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand genomférts. Norr om den nya infarten till
Torggaraget ar dock trafikmingderna relativt sma for att vara en titbebyged stadsmiljo, se
rubriken nedan om Augustendalsvigen.
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Parkering

Torggaraget har beskrivits mer i detalj pa sida 27. Torggaraget kommer utgbra en
gemensamhetsanligening for en stor del av bebyggelsen 1 Nacka strand. Antalet
parkeringsplatser for bostider, inom denna detaljplan, ska beraknas efter kommunens
berikningsmodell, antagen av kommunstyrelsen 28 november 2016. Nacka kommuns
riktlinjer £6r bil- och cykelparkering f6r bostider dr dynamiska och flexibla. Detta innebir
att parkeringstal for bilar tas fram genom en berakningsmodell som tar hinsyn till projektets
lige, storlek pa ligenheter och Gvriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser for bilar kan
sinkas om ett antal mobilitetsitgdrder, som syftar till att underlitta ett liv utan bil,
genomfors. Parkeringstalen har arbetats in i en parkeringsutredning f6r Nacka strand dér
aven forutsittningarna for samnyttjande redovisas (PM-parkeringsutredning Sweco 2017-
05-24). Liangs gatorna planeras allmin parkering och lastzoner.

De flexibla parkeringstalen f6r bostider omfattar dven cykelparkering och anger att det
inom kvartersmark ska anordnas 1 cykelparkering per bostad + 1 cykelparkering per
sovrum (1:or och 2:or genererar behov om minst 2 cykelplatser). Utéver detta anges krav pa
cykelparkeringarnas utformning, utrustning och lige. Minst halften av platserna ska vara
beldgna nira entrén och vara litt atkomliga fran gatan. I 6vrigt kommer cykelparkeringar
finnas utspridda pa allmién plats inom planomradet och utanfor planomradet.

Augustendalsvigen

Augustendalsvigen, som gar genom hela planomradet, planeras att byggas om i och med att
gatan planlidggs som allmin plats. En 6vergripande upprustning ska goras av gatan med till
stora delar ny belidggning och ny utformning. Bland annat kommer gatans lige att forindras
vid de befintliga busshallplatserna i sédra delen av planomradet och en ny trottoar kommer
anliggas vid den skarpa svingen vid Ellensvik f6r att uppna en bittre trafiksdkerhet och
okad tillganglighet. Vid de befintliga hamnbodarna planeras parkeringen dndras sa att den
sker som kantparkering istillet for vinkelritt mot gatan som idag. Ndrmast den nya
batbryggan vid kajen planeras ett gaingfartsomrade, “kajtorget”, dir dven snedbanehissen
och kommersiella verksamheter finns. Fran den planerade batbryggan och vidare visterut
planeras gatan att hojas nagot med hinsyn till framtida vattennivaer for att sakerstilla
riddningsvig till kajen vister om planomradet. Fran soder lings Augustendalsvigen
planeras en cykelbana byggas ut fram till ] V Svenssons torg. Pa 6vriga gator sker cykling 1
blandtrafik. Augustendalsvigen, fram till ] V Svenssons torg, dimensioneras for ett beriknat
fléde av cirka 8600 fordon/arsmedeldygn dr 2030. Ned mot kajen beriknas flodet till
mellan 900 och 1700 fordon/arsmedeldygn dr 2030, vilket 4r relativt lite trafik i en tit
stadsmiljo.
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]

Typsektion vid busshallplatserna med ny bebyggelse till vinster. Bi/d: Sweco

Del av Fabrikorvigen

Fabrikorvigens 6stra del ingar i detaljplanen och gatans utformning och lige beh&ver
justeras for att kunna ansluta till kommande bebyggelse pa ett rationellt sitt. Gatan kommer
att breddas och ges trottoarer pa bada sidor samt méjliggbra angéring och avfallshantering.
Aven da Nacka strand ir fullt utbyggt enligt detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand
kommer Fabrikérvigen ha relativt sma trafikmangder, den del som ingar i denna detaljplan
beriknas ha cirka 1100 fordon/arsmedeldygn. Pa en kort stricka av Fabrikrvigen, mellan
Torggaragets utfart och vidare till Augustendalsvigen, dr trafikmingderna betydligt storre.

Typsektion vid Fabrikérvigens Ostra del, trottoarer pa bdada sidor och kantstensparkering. Bild: Sweco

Ellensviksvigen

Ellensviksvigen planldggs som gata pa hela strickan mellan Augustendalsvigen och
Skonviksvagen vid Bergs oljehamn. Det planlagda gatuomradet gar i samma strickning som
befintlig vig men omridet breddas for att mojliggéra en framtida breddning f6r métande
trafik och med gangbana pa ena sidan. Ellensviksvigen ar brant med manga kurvor,
utformningen behéver ta hinsyn till detta och hastigheten maste vara lag. Gatan kommer
dérfor utformas som lokalgata med mindre god standard vilket innebir ett vigomrade pa
totalt citka 9 meter som ska innehailla korbana, trottoar och stodkonstruktioner.
Trafikflodena ér svara att berikna f6r denna vig, men bedémningen ir att planerad
utformning ér tillricklig. I framtiden, med bostadsbebyggelse pa platsen f6r Bergs oljehamn,
kan det finnas skal att se 6ver Ellensviksvigens funktion och exempelvis anpassa skyltning.

Det dr av stort allmént intresse att Ellensviksvigen planliggs som gata eftersom det dr den
enda alternativa utfarten fran norra Nacka strand samt att férbindelsen dr strategiskt viktig i
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och med den framtida utvecklingen av Bergs gird. Avsikten dr alltsd att Ellensviksvigen ska
vara en enkel lokalgata dir hastighet inte prioriteras.

Parker och gronomraden

utsiktsberget och gréna foten Strandparken
~ o8

Parker, gronomraden och platser inom planomradets norra del. Bi/d: Sweco

Dagvattenparken

Detaljplanen innebir att det som dr gronomrade och parkeringsytor planliggs som allmin
park och att omradet rustas upp och foradlas. Befintliga stenmurar, storre trid samt synliga
bergviggar bevaras och ska utgora viktiga inslag i den nya parken. Stora delar av Nacka
strands dagvatten ska ledas ned till parkens tva dammar och reningen av dagvatten blir da
integrerad 1 parkens gestaltning. Den stora dagvattendammen anldggs i huvudsak pa en yta
som idag anvinds som bilparkering. I vidare planering behéver belysningen i parken dgnas

sarskild uppmirksamhet och prioriteras extra.

Strandparken

Tanken ér att den befintliga strandparken ska behallas och utvecklas som en allmin
vattennira park for rekreation. Bland annat planeras nya aktiviteter som exempelvis
lekméjligheter med vatteninslag, grillplats samt triningsmoijligheter. I parken planeras
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nivaskillnader att tas upp av gradinger som da erbjuder sittméjligheter i ett vattennira lige
med kvallssol.

Strandpromenaden

En del av nuvarande och framtida strandpromenad lings Nackas norra kust gar genom
Nacka strand och stora delar av strandpromenaden ingér i denna detaljplan. I och med att
strandpromenaden planliggs som allmin plats blir den langsiktigt sidkerstilld och dir behov
finns ska strickan rustas upp till kommunal standard. Tanken 4r att en mangd aktiviteter
och verksamheter ska ligga i anslutning till strandpromenaden, inom denna detaljplan kantas
promenaden av den nya batbryggan med servicebyggnader, ett torg med restaurang och
snedbanchiss, sjobodar med verksamheter, strandparken samt omradet nirmast hotellet. Pa
den vistra kajen, utanfor denna detaljplan, finns redan idag vilanvinda platser for fiske.
Sammanfattningsvis ger detaljplanen moijligheter till en aktiverad allmin strandpromenad
och bidrar till att i framtiden kunna férlinga promenaden Osterut sd att den blir
sammanhingande hela vigen fran Danvikstull till Nyckelviken.

Utsiktsberget

I planomradets vistra del, precis norr om Villa Gronkulla, finns ett utsiktsberg med
storslagen utsikt 6ver farleden, skirgirden och in mot Stockholm. Tanken ér att det pa
platsen ska anlidggas en utsiktsplattform pa berget, som en slags brygga 1 naturen, och att
platsen pa sa sitt kan nas av alla pa ett tillgangligt sitt frain Fabrikérvigen. En sidan
“naturbrygga” kan anlidggas med sma ingrepp i naturmarken och gar att anpassa till platsens
forutsittningar. Dirmed blir det tydligt var det ér tinkt att besokare ska vistas och slitage pa
naturmarken kan begrinsas. Konstruktionen tillats kraga ut over terringen for att forstirka
det dramatiska landskapet. Avsikten dr att utsiktsplatsen ska utgéra en attraktion i
stadsdelen. Platsens utformning regleras inte i detalj men pa plankartan illustreras en mojlig
utformning. Anvindningen PARK, i detaljplanen medger att storre anldggningar for
parkindamal sisom den ovan beskrivna utsiktsplattformen och liknande kan uppforas.

Ilustration av mojlig utformning av utsiktsplattform pa berget. Bild: Sweco
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Groéna foten

Det 6st-vistliga straket med naturmark, den sa kallade “gréna foten”, planliggs som natur-
och parkmark. Ett flertal park- och naturmiljéer bildar tillsammans den grona foten och det
ar av stort allmant intresse att gronsambanden bevaras med tanke pa att det dr en del av
grona kilen Nacka-Viarmdokilen samt utgor en central del i den riksintressanta kulturmiljon.

Mark och vaxtlighet

Hojdsittningen inom detaljplanen utgar fran de befintliga gatornas nivaer. Markarbeten
kommer i huvudsakligen berora platserna f6r nybyggnation, frimst vid busshallplatserna
och J V Svenssons torg, men dven dir gator ska byggas om och dammar anliggas.

Stora delar av omradets bevarandevirda vegetation planliggs som allmin plats, exempelvis
dagvattenparken och grona foten, ansvaret for skotseln 6vergar da till kommunen. Langst
Osterut, inom hotellomradet finns en parkmiljé med en stor mangd gamla trid, bland annat
manga ekar men ocksa lind, 16nn, alm, kastanj, lirk och tall. Dessa trad och dess skick finns
dokumenterat sedan tidigare, nagot som fastighetsigaren har ansvarat f6r. Inom
hotellomradet inf6rs en planbestimmelse till skydd for traden (ni) kombinerat med en
bestimmelse om utékad lovplikt vid fillning av berdrda trid. Marken for de nya kvarteren i
delomrade 1 innehaller befintlig vegetation, bedémningen ér att denna vegetation inte
innebir nagot hinder for att bebygga omradet i enlighet med detaljplanen.

Lek och utevistelse

Behov av ytor for lek och utevistelse tillgodoses bade genom bostadsgirdar och genom
allminna platser. Lekmojligheter finns pa flera platser i planomradet utover detta planeras
en storre lekplats 1 Vistra hillmarksparken strax vister om denna detaljplan. Upprustning av
promenadstrak, utsiktsplatser och strandpromenad ska tillgodose stadsdelens behov och
aven kunna fungera som malpunkter for 6vriga nackabor.

Markfororeningar

I Nacka Strand, strax s6der om planomradet, lag tidigare ] V Svensson Automobilfabrik
och Excellent f6rnickling AB. Omradet vid fabriksbyggnaderna ar klassade som riskobjekt
tor fororeningar. For att sikerstalla limpligheten for bostider inom aktuellt planomrade har
provtagning genomférts inom och 1 angrinsning till planomradet. Provtagning, analys och
bedémning av jordprover har indikerat att det vid vissa provpunkter finns féroreningar,
framforallt tunga — PAH-H (polyaromatiska kolviten), som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvirden for kinslig markanvindning. De punkter dir féroreningar indikerats ligger 1
anslutning till befintliga eller fore detta gatustrickningar. Bedémningen, som aven stimts av
med tillsynsmyndigheten, dr att féroreningarna hirrér fran férorenade fyllnadsmassor och
inte fran den tidigare industriverksamheten. Till f6ljd av de indikerade markféroreningarna,
samt nirheten till det riskklassade objektet, inférs en generell planbestimmelse f6r hela
planomradet som innebir att bygglov inte far ges forrin tillsynsmyndigheten enligt
miljébalken har godkint skyddsatgirder avseende markfororeningar. Formuleringen innebir
att fragan om markféroreningar ater kommer aktualiseras i bygglovskedet och att en dialog
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med ansvarig tillsynsmyndighet inleds kring behov av férdjupade utredningar och vilka
metoder som ir limpliga. Bestimmelsen ska beaktas for tillkommande bebyggelse, men
innebir inget hinder for etappvis utbyggnad.

Buller

Bullerberidkningarna ér gjorda utifran ett scenario da Nacka strand ér fullt utbyggt och da
ytterligare bebyggelse har tillkommit pa kajen i nordvastra Nacka strand, prognos for ar
2030 (AF 2016-05-23). En sidan utveckling bedéms medfora 6kad trafik och dirmed ékat
vigtrafikbuller, se rubriken ovan om gator och trafik f6r prognostiserade siffror for
respektive gata. Planomradet ligger i de flesta delar relativt skyddat fran vagtrafikbuller, men
lings Augustendalsvigen forbi | V Svenssons torg utsitts fasader for fo6rhéjda bullernivaer
pa grund av kort avstaind mellan gata och fasad. Att uppna 55 dBA ekvivalent niva vid alla
fasader bedoms inte realistiskt diremot finns goda maojligheter att uppna riktvirdet om
hogst 60 dBA f6r stora delar av den tillkommande bebyggelsen. I vissa delar 6verskrids
dock 60 dBA och i de ligena sker bedomningen utifran att bostiderna dr smalidgenheter upp
till 35 kvm som far ha 65 dBA vid fasad alternativt att bostiderna ges tillgang till
bullerdimpad sida. P4 gemensam uteplats pa gard for tillkommande bebyggelse bedoms
ljudnivéer ligre in 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva klaras utan
atgarder. Tillkommande bebyggelse bedoms inte paverka bullersituationen for befintlig
bebyggelse 1 form av reflekterande buller. Nedan féljer en redovisning av beriknade
ljudnivaer for tillkommande bebyggelse samt en bedémning av bullersituationen fo6r
befintliga bostider. I foljande redovisning anvinds nedanstaende firger for att visa de
beriknade bullerniviaerna. For mer detaljerad information, se de separata
trafikbullerutredningarna.

Ekvivalentnivaer vid fasad Maximalnivier vid fasad

70< [ 85< [

65< [l <=70 80< [l <=85

60< [l <=65 75< [l <=80

55< [ <=60 70< ] <=75

50<[ ]<=55 65<__ ]<=70
[ J<=50 [ J<=65

Delomrdde 1
De allra flesta fasader utom de mot Augustendalsvigen far hogst 55 dBA ekvivalent

ljudniva, de flesta klarar dven hogst 50 dBA pa merparten av fasaden. Hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader utom 1 ett fatal ligen mot
Augustendalsvigen dir fasaden ligger nira gatan. Bedomningen ar att en god boendemiljo
kan uppnas, men det krivs fortsatt utredning i projekteringen och att utformningen av
planlésningarna anpassas for att klara riktvirdena. Enligt den framtagna bullerutredningen
kan det, beroende pa planlésningar och ligenhetsstorlekar, bli aktuellt att i begrinsad
omfattning uppfora lokala bullerskydd for att klara riktvirdena. Sidana 16sningar kan vara
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delvis inglasning av balkong, detta resonemang utvecklas i trafikbullerutredningen (AF
2016-05-23).

Maximalnivier vid fasad. Bid: AF

Delomride 2

De allra flesta fasader utom mot Augustendalsvigen/Fabrikorvigen far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och man klarar aven hogst 50 dBA pa fasaderna mot vattnet. Hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader utom de direkt 6ver arkaden.
Bedomningen ir att en god boendemilj6 kan uppnas, men det krivs fortsatt utredning 1
projekteringen och att utformningen av planlésningarna anpassas for att klara riktvirdena.
Enligt den framtagna bullerutredningen kan det, beroende pa planlésningar och
ligenhetsstorlekar, bli aktuellt att i begrinsad omfattning uppfora lokala bullerskydd for att
klara riktvirdena. Sadana 16sningar kan vara delvis inglasning av balkong, detta resonemang
utvecklas i trafikbullerutredningen (AF 2016-05-23).

Ekvivalentniva vid fasad. Bild- AF
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Maximalniva vid fasad. Bild: AF

Delomride 7

Vid den befintliga byggritten vid hotellomradet beriknas trafiken bli begrinsad och
bedémningen dr att 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid alla fasader. Nir det giller den
tillkommande byggritten vid dagvattenparken far alla fasader utom del av fasad mot
Augustendalsvigen hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och man klarar dven hogst 50 dBA pa
fasaderna mot vattnet. Med foreslagen planlésning har dock alla bostadsrum mojlighet att fa
tillgang till fasad dér hogst 55 dBA ekvivalent niva innehalls utan atgird.

Maximalniva vid fasad. Bild: AF

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen nira busstrafiken kommer fortsitta innehalla kontor och
centrumandamal, inga bostidder foreslas hir. Detaljplanens genomférande bedéms inte
innebira sadan trafik6kning vid den befintliga bostadsbebyggelsen lings Augustendalsvigen
att sarskild reglering krivs. I och med den prognostiserade trafikokningen beriknas
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bullernivaerna vid de befintliga bostadshusen 6ka, den ekvivalenta ljudnivan pa gatufasaden
beriknas till mellan 55 och 60 dBA och pa 6vriga fasader under 55 dBA. Vid bygglov som
innebir visentlig férandring trider detaljplanens reglering in och atgirder kan da komma att
behova vidtas beroende pa vad eventuell ombyggnad innebir.

Bestéimmelse om skydd mot stirning
Foljande planbestimmelse inférs 1 detaljplanen.

Bostiderna ska utformas sa att:

- alla bostadsrum vid en bostadsbygenads fasad ¢ dverskrider 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde).
Da sd inte dr mijligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fa higst 55 dBA ekvivalent
Yudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifiltsvéirden).

- bostdider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvérden).

- [iudnivan vid minst en uteplats i ansiutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent judniva och
70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva far dverskridas med bhigst 10 dBA fem ganger per timme
k1 06.00 - 22.00.

I planbestimmelserna, i anslutning till bestimmelsen om skydd mot stérning, infors dven en
hinvisning om att redovisning och bedomning av ligfrekvent buller och 6vrigt
omgivningsbuller finns 1 detta avsnitt i planbeskrivningen, se nedan.

Lagfrekvent buller

Buller fran battrafiken bedéms inte medfora nagra héga ljudnivaer vid fasad eller i
utemiljon. Men da ljud frin fartyg domineras av lagfrekvent buller bor det beaktas vid val av
fonster och fasadkonstruktioner for att innehalla ljudkrav inomhus. Aven fran
busshallplatser férekommer lagfrekvent buller. Eftersom delar av planerad bebyggelse ligger
1 anslutning till busshallplatser behéver dven detta tas hinsyn till vid val av konstruktion.

I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller fran buss- och battrafik beaktas.
Exempelvis kan val av fonster och dimensionering av byggnaders fasader gora att
godtagbara ljudnivéer sikerstills.
- Den maximala ljudnivin i bostadsrum 10 meter fére och 20 meter efter
busshéllplats far inte 6verskrida 41 dBA.

- Den maximala ljudnivan fran battrafik far inte 6verskrida 26 dBA.

Omgivnings- och verksambetsbuller
I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara ljudnivaer sikerstalls.
- Buller fran yttre installationer far inte 6verstiga 40 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
kl. 22.00-06.00 pa ljudddmpad sida.
- Buller fran verksambheter far inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06.00-18.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl. 18.00-06.00 pa vardagar.

40 (71)
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Fran verksamheter far inte 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskridas under
l6rdagar, sondagar och helgdagar.

- Buller fran butiker, restauranger och andra verksamheter far inte Gverskrida 55 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00.

Tillganglighet

Eftersom planomradet dr sd pass kuperat kan det i vissa delar vara problematiskt frin
tillgdnglighetsperspektiv. De befintliga gatornas héjder sitter dock ramen for vilka
forbittringar som dr mojliga att gora. Den befintliga snedbanehissen, som planeras att rustas
upp, ger en tillginglig férbindelse mellan | V Svenssons torg och kajen. Aven utsiktsplatsen
vid Villa Gronkulla ska tillganglighetsanpassas.

Dir gatan dr for brant och dir det inte heller finns direkt angoring via garage har det
reserverats plats for handikapparkeringar pa kvartersmark nira entréer. En sadan ar
placerad vid Fabrik6rvagen och en vid féreslagen bebyggelse vid dagvattenparken. I garagen
ska handikapplatser reserveras nira hissarna.

Teknisk forsorjning — VA, dagvatten och el

Planomradet dr redan idag anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Ledningsdragningar av enskilda ledningar ska dock ses 6ver sa att forbindelsepunkter
fungerar i ett langsiktigt perspektiv. For de befintliga allmannyttiga ledningsstraken genom
Nacka strand som berdr kvartersmark inférs en administrativ bestimmelse (u) om att
marken ska vara tillginglig for underjordiska eller kulverterade allminnyttiga ledningar. De
delar av Torggaraget som ligger under allmin plats omfattas av u-omrade,
ledningsdragningar far dock inte hindra parkeringshusets funktion med avseende pa
exempelvis framkomlighet och fri h6jd.

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ir att de atgirder som redovisas 1
dagvattenutredningen genomfors (Sweco 2017-05-22). Se dven under dagvattenavsnittet i
kapitel 5 ”sa genomférs planen”. Dagvatten ska fordréjas och renas pa kvartersmark genom
grona tak och fordréjningsmagasin innan det slapps vidare 1 det allminna natet. Vid
dagvattenfordréjning i odlingsbaddar far dock inte gbdsling som Okar belastningen pa
vattenforekomsten férekomma. De tva dagvattendammarna som planeras inom allmén
plats i planomradets 6stra del kommer ta hand om de normala dagvattenflédena fran nistan
hela Nacka strand. Huvuddelen av dagvattnet fran gator och torgytor leds till dammarna
som planeras i tva olika nivaer sa att dagvattnet renas och f6rdréjs 1 tva steg. Utdver
dagvattendammarna planeras tridplantering i skelettjord for fordrojning av dagvatten. Detta
planeras bade inom planomradet men dven uppstroms inom avrinningsomradet.
Ledningsnatet for dagvatten dimensioneras for att klara avledning av ett 10 ars-regn med
klimatfaktor 1,2, varaktigheten f6r det dimensionerande regnet dr 10 minuter. For mer
detaljer hinvisas till tillhérande dagvattenutredningar (Sweco 2017-05-22 samt Sweco 2013-
06-12). Under kommande projektering ska dagvattensystemets kapacitet och utformning
bestimmas i detalj. Vid en genomférd skyfallsanalys har tva instingda omraden identifierats,

41 (71



174Planbeskrivning Norra Nacka strand 42 (71)

o ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

dessa kommer att atgirdas i och med anpassning av gatornas hojdsittning. Gator, torg och
parkomraden fungerar som sekundira avrinningsvagar vid extrema regn, 1 kommande
detaljprojektering ska utformning och utférande av parker och gator ta hinsyn till detta sa
att erosionsskador undviks.

Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elférsorjningen. I och med detaljplanens
genomforande behdver ett antal anlidggningar ses 6ver eller flyttas. I angrinsning till
dagvattenparken dir ett nytt hus planeras finns idag en nitstation som foreslas flyttas nagot
Osterut till motsatt sida gatan, se E-omrade pa plankartan. I teknikhuset pa Fabrikorvigen
samt vid f.d. Oljekillaren vid kajen finns anldggningar som behover ses 6ver tillsammans
med Nacka Energi.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kommer att férindras i hela Nacka strand i och med att andelen
arbetsplatser kommer férindras och eftersom det i framtiden inte kan garanteras att en stor
fastighetsagare tar samma helhetsansvar som idag. Under genomférandet av detaljplanen
ska avfallshantering, gator och bebyggelse anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira
killan, fran varje fastighet, i huvudsak genom manuell himtning fran soprum. Maskinell
tomning kommer dock prioriteras dir detta bedoms vara méjligt. D4 Nacka strand har
speciella forutsittningar till f6ljd av nivaskillnader och befintliga gator och anliggningar har
avfallshanteringen studerats ingiaende. Viktiga faktorer vid avfallshantering ar avstand
mellan soprum/behallare och plan uppstillningsplats fér sopbil samt avstind mellan entré
och soprum/behéllare. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens soprum anlidggs och
inte heller hur gatorna utformas i detalj, dock ska det kunna visas att limpliga 16sningar
finns for avfallshanteringen.

Delomride 1, nya kvarter vid busshallplatserna

Angoring f6r sopbil ordnas vid gatans kantsten och 1 direkt anslutning till soprum. Goda
forutsittningar finns for att klara 10 meters avstand mellan soprum och ang6ring, max 10
meters avstind utan hinder ska tillgodoses sa langt som maijligt. Avstandet mellan
trapphusentré och soprum varierar men bedéms inte 6verstiga 40 meter pa lingsta strackan.

Delomride 2, nytt kvarter vid | 1 Svenssons torg

Angoring for sopbil ordnas pa en markerad plats pa Fabrikorvagen sydvist om aktuellt
kvarter. Eventuell kantsten som beh6ver passeras vid uppstillningsplatsen ska vara avfasad
och markerad. Ungefir hilften av ligenheterna bedéms klara mellan 0 och 45 meter fran
trapphusentré till soprum. For ligenheterna i kvarterets Ostra del blir dock avstandet mellan
060-70 meter, detta dr normalt inte limpligt, men i detta fall utgors strickan av en belyst
arkad vilket bland annat ger vaderskydd och forebygger halka. Avstinden ar svira att
paverka eftersom kvarteret i Gvrigt grainsar mot parkmark, cirkulationsplats och en
snedbanehiss, dir kan inte angoringsplats anordnas. I projektering ska dock alla méjligheter
undersokas for att reducera gangavstanden. For de verksamhetslokaler som ska inrymmas
mot gatan i kvarterets sodra del ska avfallshanteringen 16sas i soprum 1 anslutning till de
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boendes soprum i narheten av Villa Gronkulla. Dimensionering och typ av 16sning kan
dock anpassas beroende pa typ av verksambhet.

Delomrade 7, befintlig byggratt vid Ellensviksvigen

Angoring tor sopbil kan inte ordnas 1 direkt anslutning till planerad bebyggelse till f6ljd av
gatans lutning och svarigheter att klara vindning. Detaljplanen mojliggér en 16sning som
innebir att nedgravda bottentommande behallare placeras en bit norr om byggnaden dir
vandmojlighet finns. Den aktuella platsen planliggs som kvartersmark f6r bostadsindamal
och anlaggningen ska hora till den bostadsfastighet vars behov tillgodoses. Gangavstand
fran entré blir da cirka 50 meter, strickan utgdr dock en relativt brant gangvig.

Delomrade 7, ny bebyggelse vid dagvattenparken

Angoring for sopbil ordnas vid gatans kantsten, lutningen pa den aktuella platsen ar
brantare 4n vad som godtas 1 normalfallet. Losningen dr dock noga studerad for att dnda
uppfylla sikerhetskraven. Avfall samlas in i bottentommande kitl och ang6ringen ér
anpassad for detta. Gangvag fran entré till avfallskarl dr cirka 10 meter.

Befintlig bebyggelse

Utgangspunkten dr att befintlig bebyggelse inom planomradet ska ha i princip samma
avfallslésningar som idag. Befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen har idag soprum 1
direkt anslutning till trottoaren, dar har gatans lutning hanterats genom att sma
upphéjningar av asfalt har anlagts. Dessa upphéjningar méjliggor att kunna dra sopkarl
plant och behover finnas kvar dven 1 den framtida l6sningen. Ny och befintlig bebyggelse
vid vattnet innehaller endast verksamheter av olika slag. Avfallshanteringen bedéms kunna
klaras med himtning i soprum, men 16sningar behover anpassas beroende pa vilka
verksamheter som blir aktuella. Tillfdllig uppstillning av fordon f6r avfallshantering kan ske
pa kajtorget i den man det behovs for nirliggande verksamheter.

Atervinningsstation

Inom detaljplanen f6r norra Nacka strand beh6vs en atervinningsstation for tidnings- och
térpackningsinsamling. Denna lokaliseras pa Fabrikorvigen vid omradet for tekniska
anldggningar.

Trygghet och sakerhet

Omvandlingen av Nacka strand fran i huvudsak ett verksamhetsomrade till ett omrade med
stor andel bostider innebir andra krav pa trygghet och sikerhet. Detta giller inte minst
trygghet och sikerhet f6r barn, ndgot som inte varit en planeringsférutsittning i den gamla
detaljplanen.

Manga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan fragor fér genomférande- och
bygglovsskedet, och framférallt f6r det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas dr
t.ex. hur garagen organiseras sé att inte enheterna blir f6r stora och anonyma. Det dr en
tordel ur trygghetssynpunkt om bottenvaningarna i kvarteren ar utformade sa att de ér
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befolkade och upplysta inifran, dven de delar som inte blir lokaler. Den branta terringen gor
att det kan finnas fallrisker inom planomradet, barnsikra fallskydd maste darfor sittas upp
pa kritiska platser — saval i terring som i anslutning till byggnader. Belysningen i arkaderna
behéver ses 6ver utifran kommunens krav och eventuella férindringar ska utredas i
samband med projekteringen och samordnas for hela stadsdelen.

Strandskydd

Planomradets norra del omfattar kustlinjen och berdrs av miljobalkens regler om
strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Strandskyddet ér sedan tidigare
upphivt for 1 princip hela det nu aktuella planomradet, forutom f6r de omraden som i
gillande detaljplaner utgdr allmin plats park (Strandparken) eller 6ppet vattenomrade. Detta
framgar av upphavandebeslut frin Linsstyrelsen den 4 februari 1988 och den 23 september
1991. Eftersom gillande detaljplaner ersitts av denna detaljplan aterintrider strandskyddet
och en ny bedémning om upphiavande krévs.

Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse om att strandskydd upphavs for
kvartersmark, vattenomrade for angoringsbrygea (W) och smabatshamn (W»), samt inom
allmin plats med beteckningarna GATA, TORG samt PARK,. For allmin plats med
beteckningarna PARK eller NATUR aterintrader strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen. Sammantaget vager ett upphavande i enlighet med bestimmelsen tyngre 4n att
lata strandskyddet aterintrida Gver hela planomradet och upphavandet strider inte mot
strandskyddets syften. De sirskilda skil som aberopas dr 7 kap 18¢ § punkterna 1, 3 och 5
Miljobalken. Nedan féljer en fordjupad redovisning dir bakgrund, atgirder, motiv,
bedomning och sirskilda skil beskrivs for de olika omradena. Inledningsvis beskrivs de
delar som giller tillkommande bostadsbebyggelse och sedan redovisas 6vriga upphidvanden

del for del.
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Tillkommande bebygge
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Utsnitt fran detaljplanen. Rosa ytor visar féreslagen bostadsbebyggelse inom 100 meter fran

strandlinjen.
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Huvuddelen av detaljplanens tillkommande bebyggelse ligger mer dn 100 meter fran
strandlinjen. I nagra ligen har dock ny bebyggelse féreslagits inom 100 meter fran
strandlinjen, tva av platserna avser bostadsbebyggelse, se karta ovan. Idag ar strandskyddet
upphivt i dessa delar men eftersom det aterintrider vid ny planlaggning behéver fragan
provas pa nytt. Den tillkommande bebyggelsen ir lokaliserad med utgangspunkt fran
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand dir en genomgripande analys gjorts av vilka
omraden som dr limpliga att bebygga utifran allmidnna och enskilda intressen samt vilka
omraden som dr av betydelse f6r allmdnheten och dirmed maste bevaras. Pa bilden ovan
visas en r&d linje pa 100 meters avstand fran strandlinjen och de omraden for
bostadsbebyggelse dir strandskyddet féreslds upphivas visas med rosa firg.

Befintliga forhallanden for strandskydd, allmdin plats och vegetation

Hela planomradet dr planlagt sedan tidigare. I gillande detaljplaner dr i princip hela omradet
planlagt som kvartersmark och ar privatigt. I samband med att gillande detaljplaner antogs
upphivdes dven strandskyddet for all kvartersmark samt f6r smabatshamnen. Idag finns
dirmed strandskydd endast f6r 6ppet vattenomrade samt for strandparken, som ér den
enda befintliga allminna platsen inom strandomradet. Se kartorna nedan. I gillande
detaljplaner finns vegetationsskydd endast 1 omradet vid Tornvillan, inte f6r 6vriga delar av
kvartersmarken.

Den mark som det befintliga kontorshuset inom delomrade 2 upptar kan betraktas som
ianspraktaget. Runt ett kontorshus finns normalt inte nagon hemfridszon i likhet med vad
som finns vid bostadshus, men med tanke pd kontorshusets skala, den visuella upplevelsen,
vaningsantal och paverkan pa nirliggande mark i form av skotta grasytor, enklare uteplatser,
drinering och utrymningsvigar och liknande upplevs dnda en viss zon vara ianspraktagen.
En forsiktig uppskattning dr att ett omrade cirka 5 meter runt kontorshuset ar att betrakta
som ianspraktaget, och att i hérnet mellan kontorshusets tva flyglar bedéms en sidan zon
kunna vara upp mot cirka 10 meter.

o = ; B

ch DP 187. Det finns dven senare tillagg till
detaljplanerna inom omridet.
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Planerad stadsutveckling pa berird del av vistra Sicklaon

Nacka strand dr beldget pa vistra Sicklabn som 1 Nacka kommuns gillande 6versiktsplan
pekas ut som tit och blandad bebyggelse. Nacka strand ingar dven i den centrala
regionkirnan i regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010). I detaljplaneprogrammet som
tagits fram for Nacka strand har hela omradet studerats och bedémts utifrain méjligheter att
tillgodose intresset att bygga ytterligare bostdder. Men framfoérallt har fokus varit att
tillgodose behovet av gator, torg och rekreationsmiljéer som férindringen i Nacka strand
och dven resten av Nacka stad kriver, men som idag inte ir tryggat i gillande detaljplaner. I
kartan nedan, frin det antagna detaljplaneprogrammet, visas tydligt att stadsdelens
gronstruktur i form av parker och naturmark behéver tryggas langsiktigt for allmanheten
samt att en forlingning av strandpromenaden 6sterut ska sikerstillas for att mojliggéra en
sammanhingande strandpromenad lings norra kusten, fran Danvikstull till Nyckelviken.

Utsnitt fran detaljplaneprogram f6r Nacka strand

En betydande del av de 13 500 bostidder, som Nacka kommun har atagit sig i samband med
6verenskommelsen om tunnelbaneutbyggnad, kommer uppforas i Nacka strand och
centrala Nacka. Den inriktning som pekas ut i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand ar
en del av denna utveckling och cirka 1500 nya bostider planeras i programomradet.
Kommunstyrelsen i Nacka har beslutat att anta en utvecklad strukturplan f6r den
kommande utvecklingen av vistra Sickladn, dven kallat Nacka stad. Didr har bland annat
behoven av tillkommande bebyggelse, kommunikationer och gronstruktur vigts in och olika
funktioner har lokaliserats i enlighet med pagaende planering.
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Utsnitt frin den utvecklade strukturplanen, férstoring 6ver Nacka strand.

Angeligna allméinna intressen

- Naturvard och miljdintressen
Nacka strand idr beldget mellan det befintliga naturreservatet Nyckelviken och det planerade
naturreservatet for Ryssbergen. Mellan dessa naturomraden finns en spridningskorridor
som gar genom planomradet. Sambandet 4r utpekat i 6versiktsplanen, detaljplaneprogram
och utvecklad strukturplan. Grénomradena utgor en del av Nacka-Virmdokilen och
upplevelsevirdena dr frimst knutna till kulturmiljé och utblickar. Som en del i att tillgodose
det angeligna allmidnna intresset av regional betydelse som spridningssambandet utgor ar
det av stor betydelse att dldre trid bevaras sa att biologiska virden som ér knutna till dessa
sikerstalls.

- Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. For Nacka strand édr den sd
kallade “grona foten” ett av de barande elementen i balansen mellan bebyggelse och
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landskap. Med tanke pa omradets riksintressestatus ér ett bevarande av den
vegetationsklidda zonen mellan vattnet och bebyggelsen ett angeliget allmint intresse.

- Atgirder fér handikappanpassning samt titortsutveckling med avseende pa
rekreationsomraden

Det ir ett angeliget allmint intresse att langsiktigt siakerstilla Nacka strands hogkvalitativa
och strandnira rekreationsomraden som ir integrerade 1 den befintliga stadsbebyggelsen.
Den langsiktiga betydelsen av detta kommer bli dnnu stérre 1 och med den avsevirt 6kande
befolkningen 1 Nacka strand och pé hela vistra Sicklaon. I samband med att park och
naturomraden planliggs som allmin plats garanteras underhéll och det ges mojlighet att se
over tillginglighetsfragorna dir sa dr maojligt och exempelvis anligga strandpromenader i
delar som annars ar otillgangliga.

- Titortsutveckling med avseende pa bebyggelseutveckling och att tillgodose behov
av bostider

Ett strandskyddsupphivande enligt denna detaljplan mojligeor att bostader uppfors som
annars inte kan bli av. Med tanke pa dagsliget dir Nacka och hela Stockholmsregionen har
en mycket stor efterfragan pa bostader kan alla tillskott av bostidder i form av fortitning av
befintlig stadsstruktur och med goda kollektivtrafikligen anses vara av angeldget allmint
intresse. Tillkommande bebyggelse inom planerad tunnelbanas influensomrade ar dven en
del i Nacka kommuns dtagande 1 samband med 6verenskommelse om
tunnelbaneutbyggnad.

- Strandskydd
Strandskydd ér ett allmint intresse som ar sa angeldget att det har en detaljerad lagreglering i
milj6balken. Eftersom strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for bade det
rorliga friluftslivet samt vaxt- och djurliv har det dven koppling till 6vriga intressen ovan.

Awvdgning

Det som beskrivits ovan utgor angelagna allminna intressen som kommunen har haft att
tillgodose 1 detaljplaneprocessen. Detta har varit tvunget att géras inom planomradet, det
har inte kunnat sikerstillas genom andra atgarder utanfor planomradet. Genom att
planldgga stora delar av nuvarande privatigd mark som allmin plats ges mojligheter att
langsiktigt sikerstalla viktiga funktioner och upplevelsevirden knutna till naturvards- och
miljointressen, kulturmiljovard, strandskydd, tillginglighet och titortsutveckling.
Sammantaget innebar detta langsiktiga fordelar f6r samhillet. Vid prévning av
strandskyddsfragor ska hinsyn dven tas till enskilda intressen, detta uttrycks i 7 kap 25 § MB
samt lyfts fram specifikt lagens forarbeten. I detta fall kan fastighetsidgarens enskilda intresse
att utveckla mark som idag ar privatigd, planlagd som kvartersmark och dir strandskyddet
idag dr upphavt bedémas viga tungt. Sarskilt eftersom strandskyddets syften, 1 och med
detaljplanen, skyddas i avsevirt storre grad dn idag.

48 (71)



181Planbeskrivning Norra Nacka strand 49 (71)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

De angelagna allminna intressena har inte kunnat siakerstillas pa annat sitt in genom en
detaljplan och planprocessen inleddes med en Gvergripande studie av hela stadsdelen. Detta
gjordes 1 form av ett detaljplaneprogram dar lokalisering av ny bebyggelse och andra
anliggningar provades i férhallande till infrastruktur och 6vriga forutsittningar. Den storsta
delen av nytillkommande bebyggelse som anges i programmet ligger mer dn 100 meter fran
strandlinjen. Nyttan och intresset av att bebygga platser med befintlig infrastruktur och
fortata i nirheten av kollektivtrafik har dock medfort att viss tillkommande bebyggelse
toreslas inom 100 meter fran strandlinjen. Dessa tva omraden ligger bada 1 direkt anslutning
till befintlig bebyggelse. Omradena omfattas inte av strandskydd sedan tidigare men
eftersom strandskyddet aterintrider sa behover det upphivas inom dessa tva avgrinsade
omraden. Att mojliggora denna bebyggelse dr en forutsittning for att kommunen ska kunna
ta 6ver privat mark och dirmed kunna tillgodose de angelidgna allminna intressena som
presenterats ovan. I detaljplanearbetet har utbredningen av den tillkommande bebyggelsen
inom delomrade 2 minskats nagot jamfort med detaljplaneprogrammet, vilket dr positivt
fran strandskyddssynpunkt.

Sdrskilda skdl och npphdvandets konsekvenser for strandskyddet

Det vistra omradet i kartan ovan, delomrade 2, ir till stora delar ianspraktaget av befintlig
kontorsbyggnad, f6r denna del finns det saledes stod for ett upphavande i 7 kap 18c §
punkten 1 MB. Enligt resonemang som presenterats ovan ar dven punkten 1 tillimplig f6r
det omride 1 direkt anslutning till befintlig kontorsbyggnad som uppfattas vara
ianspraktaget. Sadan zon bedéms vara uppskattningsvis 5-10 meter vilket i princip
motsvarar hela den foreslagna Ostliga flygeln i delomrade 2.

I 6vrigt finns stéd f6r strandskyddsupphivande f6r de markerade omradena i 7 kap 18c¢ §
punkten 5 MB dir det anges att strandskydd kan upphivas i detaljplan om det omrade som
upphivandet avser behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet. De angelidgna allmidnna intressena som beskrivits ovan
kan bara tillgodoses inom planomradet och innebir langsiktiga fordelar f6r samhallet. De
tva avgransade omradena dir strandskyddet upphévs behover tas i ansprik for att kunna
tillgodose de angivna angeligna allminna intressena.
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I det antagna detaljplaneprogrammet och den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad har
all mark i ett omfattande omrade studerats och pekats ut for olika anvindningar. Dessa
dokument bedéms uppfylla de krav pa studier av alternativ lokalisering som stills i
Miljobalken. Annan placering inom programomradet dr utredd och avférd, och med annan
lokalisering i kommunen dr det inte méjligt eller rimligt att kunna tillgodose de presenterade
angeligna allminna intressena. Aven dessa argument har stéd i 7 kap 18c § punkten 5 MB
om angeligna allminna intressen.

Det kan konstateras att detaljplanen medfor att stora omraden som idag ar privat
kvartersmark blir allmin plats (park, natur, gata, torg och kaj) samt att strandskydd
aterintrider inom stora omraden, detta dr positivt fran strandskyddssynpunkt. Vid en
avvigning mot de tvd upphivandeomradenas skyddsvirden dr bedomningen att de har liten
betydelse for vixt- och djurliv och for det rorliga friluftslivet. Det kan dven konstateras att
detaljplanen sikerstiller en fri tillgang till omradet mellan foreslagen bebyggelse och
strandlinjen och att strandskydd aterintrdder i dessa delar. Vidare skiljs omradena fran
strandlinjen av hojdskillnader och anliggningar i form av exempelvis mindre byggnader,
gata, parkeringsplats och smabatshamn. Dessa aspekter har vigts in i den sammantagna
bedémningen.

Den vinstra kartan visar omfattningen av strandskydd idag, och den hégra visar strandskyddets
utbredning med denna detaljplan.

Utsiktsplatsen

Nackas norra kust erbjuder manga vyer. De bergknallar och andra naturliga utsiktsplatser
som finns i ndromradet dr dock férbehillna personer med god hilsa och som kan réra sig
pa egen hand i kuperad naturmark. Den utsiktsplats som planeras norr om Villa Gronkulla
syftar till att tillgingligg6ra natur- och landskapsupplevelsen for allméinheten sé att
exempelvis bes6kare med rullstol, barnvagnar eller svarigheter att ga i trappor kan uppleva
utsikten 6ver farleden. Utsiktsplatsen avses utforas som ett tridick ovanfér marken, ddrmed
kan slitaget pa naturmarken begrinsas trots att anvindningen av platsen okar. Anlaggningen
ir utformad, och ska anliggas, med stor hinsyn till befintliga inventerade naturvirdestrid
(tallar) och till bergets tunna jordticke.
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Den planerade utsiktsplatsen planeras ligga mellan 70 och 110 meter fran strandlinjen och
ber6rs dirmed delvis av reglerna om strandskydd. Rampen upp till utsiktsplatsen ligger
lingre dn 100 meter fran strandlinjen. Platsen dr beldgen 30-35 meter 6ver havsnivan och
dirmed kan anliggningens direkta paverkan vid strandlinjen betraktas som obefintlig. Den
toreslagna platsen ligger ca 100-150 meter fran Nacka strands busshallplatser och
utsiktsplatsen kan dirmed nas enkelt dven fran andra delar av kommunen. Omradet
omfattas inte av strandskydd idag men eftersom strandskyddet aterintrader behover fragan
provas pa nytt.

Utsiktsplatsen dr en sa pass viktig anliggning och av sadan omfattning att
strandskyddsfragan behover hanteras redan 1 planprocessen och inte som ett efterféljande
dispensirende med de osdkerheter f6r genomférandemojligheterna som det skulle innebira.
Detaljplanen anger darfor att strandskyddet upphavs 1 den del som berdrs av planerad
utsiktsplats (PARK,). Ett upphivande bedéms inte strida mot strandskyddets syften, utan i
detta fall vara ett satt att uppna strandskyddets syften. Till f6ljd av detta bedoms ett
upphivande viga tyngre dn ett aterintridande av strandskyddet. Det sirskilda skil som
aberopas ar 7 kap 18c § punkten 5 MB eftersom det ar ett angelaget allmant intresse att
uppféra en friluftsanldggning som dr anpassad for bittre tillginglighet f6r
funktionshindrade och dven bidrar till minskat slitage pa naturmarken samt skapar en plats
varifran den riksintressanta farledsmiljon kan upplevas. Ett upphivande bedoms ge
lingsiktiga fordelar f6r samhallet. Andra platser med motsvarande foérutsittningar gillande
topografi och tillginglighet saknas 1 niromradet.

Dammar i dagvattenparken

I dagslaget leds dagvattnet fran Nacka strand ut 1 Saltsjon utan att passera
reningsanliggningar. Nir stadsdelen nu planeras for fértitning och dirmed planliggs igen
behd6ver synen pa dagvattenhantering uppdateras till gallande lagstiftning och
milj6kvalitetsnormer (MKN). I genomférda dagvattenutredningar har det konstaterats att
dagvattnet behover renas innan det slipps ut 1 Saltsjon for att inte 6ka belastningen pa
vattenférekomsten. Dammar ar ett sitt att uppna en naturlig rening genom sedimentering.
For att fa tillricklig reningseffekt behéver Nacka strand forses med dammar i tva steg och
dessa behover ligga nira recipienten for att kunna hantera sa mycket vatten som mojligt
fran omraden uppstroms. Utifran Nacka strands topografi och forutsittningarna hos det
befintliga ledningsnitet har dammarna bara kunnat placeras i nirheten av recipienten, inom
100 meter fran strandlinjen. Dammarnas funktion ar sd pass viktig for detaljplanens
genomforande att dammarnas anldggande beh6ver prévas redan i detaljplanen och inte
limpar sig for en dispensprévning 1 ett senare skede. Platsen dir den 6vre dammen planeras
ar idag ianspraktagen av en parkeringsplats, avsikten dr att parkeringsfunktionen ska
forsvinna helt frin platsen. Det aktuella omradet ar idag privatigd kvartersmark och med
upphivt strandskydd, men da strandskyddet aterintrider behéver fraigan prévas pa nytt.
Angrinsande parkmark kommer bevaras och utvecklas med kommunen som huvudman
och dammarna ska upplevas som en del av parken.
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Detaljplanen anger att strandskydd upphavs f6r omradet med planerade dagvattendammar
(PARK,). Ett upphivande strider inte mot strandskyddets syften och ett upphivande
bed6ms dven viga tyngre dn att lata strandskyddet aterintrada. Stod for bedémningen finns 1
7 kap 18c § punkten 5 och delvis i punkten 1 MB dia dammarna tillgodoser ett angeliget
allmant intresse genom att sikerstalla att hela stadsdelen Nacka strand, aven utanfor
planomradet, inte bidrar till att milj6kvalitetsnormer f6r vatten 6verskrids. Med de
naturgivna forutsattningarna och befintlig bebyggelsestruktur kan endast den foreslagna
platsen 1 narheten av recipienten tillgodose anldggningens funktionskrav och anliggningen
behéver dirmed ligga inom strandskyddat omrade. Aven punkten 1 kan anses vara
tillimplig med tanke pé att omradet idag dr ianspraktaget for en parkeringsplats.

Tekniska anliggningar

Elndtstation samt avfallshantering vid delomride 7

Den nya elnatstation som foreslas vid Augustendalsvigen och den plats f6r avfallshantering
som foreslas 1 anslutning till hotellomridet ligger inom 100 meter fran strandlinjen.
Anlageningarna har begrinsad omfattning och har inte ndgon avhallande effekt for
allmanheten. Nitstationen behéver ligga 1 anslutning till allmian gata och i nirheten av
befintliga ledningsstrak. Platsen for avfallshantering behéver ligga 1 anslutning till sidan
plats dir sopbil har méjlighet att vanda. For dessa delar ar strandskyddet upphivt idag men
aterintrader i och med planliggningen och behover dirfoér provas igen. Ett upphivande
bed6ms inte motverka strandskyddets syften och ett upphavande av strandskydd bedéms
viga tyngre dn att lata det aterintrida pa de aktuella platserna. Stéd for detta finns 1 7 kap
18¢ § punkten 5 MB.

Fore detta oljekdillaren

Den fére detta oljekillaren i planomradets nordvistra del dr en byggnad av kulturhistoriskt
intresse och som innehaller tekniska anlaggningar. Fran kulturmiljésynpunkt, och med tanke
pa de tekniska anldggningarna 1 form av kylanliggning som tar vatten fran havet samt en
pumpstation, dr det av angelaget allmint intresse att befintliga funktioner kan kvarsta. Det
berérda omradet dr dven att betrakta som ianspraktaget i sin helhet. Strandskyddet ar
upphivt f6r omradet idag men det aterintrider och behéver dirfor provas igen. Ett
upphivande av strandskyddet viger tyngre dn att lata det aterintrida och strandskyddets
syften paverkas inte negativt av ett upphavande. Stod for ett upphavande i form av sirskilda
skil finns 1 7 kap 18¢ § punkten 1 och 5 MB.

Hotellomradet och brygga

Omradet vid Hotell | utgér en sammanhallen hotell- och konferensanliggning med
tillhérande lusthus, komplementbyggnader, parkanliggningar. Ingen férindring planeras
inom hotellomradet utan pagiaende anvindningar och befintliga byggnader bekraftas 1
detaljplanen. Tre kulturhistoriskt intressanta byggnader ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt forses med rivningsférbud, vegetationsskydd infors aven for
storre trad 1 parkmiljéerna. I omradets norra del finns en befintlig brygga som funnits pa
platsen fran tiden fore reglerna om strandskydd infordes. Idag dr omradet privatigt hela
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vigen ned till strandlinjen och strandskyddet ar upphavt. I detaljplanen planliggs ett strak
nirmast strandlinjen som allman plats, PARK, och blir saledes langsiktigt tillgingligt for
allminheten och strandskyddet édterintrider. Avgrinsningen mot hotellomradet ar gjord
utefter befintliga hackar, murar eller andra avlisbara naturliga grinser.

Aven om strandskyddet dr upphivt idag si aterintrider det vid planliggning. Bedémningen i
detta fall édr att strandskydd kan upphivas for foreslagen kvartersmark inklusive bryggan och
lusthuset. Ett upphdvande av strandskyddet for hotellomradet bekriftar dagens anvindning
och upphivandet bedoms viga tyngre an att lata det aterintrida. Ett upphivande bedoms
inte heller motverka strandskyddets syften. St6d f6r upphivandet finns i 7 kap 18c §
punkten 1 MB, did omradet ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Smébatshamnen och sjébodar

Pa 1990-talet nir Nacka strand utvecklades fran ett industriomrade till en kontorsstad
utférdes omfattande springningsarbeten. En stor del av bergmassorna anvindes till att fylla
ut strandomradet och till att bygga den pir som idag omsluter sméabatshamnen. For
smabatshamnens omrade med vatten, bryggor och pir foreslas ingen forindring. Inte heller
byggnaderna i sodra delen av smabatshamnen foreslas forindras. Strandskyddet ar idag
upphivt for dessa omraden men da strandskyddet aterintrider vid planliggning behover
fragan prévas pa nytt. Detaljplanen anger att strandskyddet upphivs féreslagen
kvartersmark, samt for vattenomrade for smabatshamn (W»). Bedomningen i detta fall dr att
ett upphivande av strandskyddet vager tyngre dn att lata det aterintrida samt att
strandskyddets syften inte motverkas. Stod f6r upphivande finns i 7 kap 18c § punkten 1
MB da omradet dr ianspraktaget som smabatshamn med tillhérande pir och f6r bebyggelse.
Allménhetens tilltrade till strandlinjen vid hamnen tryggas genom att straket mellan
sjobodarna och smabatshamnen planliggs som allmin plats.

Ny batbrygga for kollektivtrafik

I Nacka kommuns 6versiktsplan, kustprogram samt 1 detaljplaneprogrammet f6r Nacka
strand uttrycks det tydligt att kollektivtrafik med bat ska utvecklas lings Nackas kust och i
samarbete med angrinsande kommuner och med Trafikférvaltningen (SLL). For Nacka
strand, som idag har tva olika kollektivtrafikbryggor dr det av stor vikt att kunna samordna
all trafik vid en och samma brygga. Pa sa sitt mojliggors en 6kad tydlighet mot resendrerna
samt en bittre samordning av utrustning sisom viaderskydd, cykelparkeringar, vigvisning
och annan information. Det dr dven av storsta vikt att battrafiken kan angdra sd nira den
befintliga snedbanehissen som moijligt, detta for att tydliggora och effektivisera kopplingen
till busshallplatserna vid ] V Svenssons torg. Ingen av de befintliga bryggorna har bedémts
som moijliga att bygea om sa att de efterstrivade funktionskraven klaras. Detaljplanen
medger dirfor att de tvé befintliga angoringsbryggorna ersitts av en ny nagot storre
anlagening som uppfyller rederiernas krav pa utrymme, utrustning och angéring. Den nya
anldggningen har placerats sa nira snedbanchissen som moijligt.
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Detaljplanen anger att strandskyddet upphavs f6r den tillkommande batbryggan for
kollektivtrafik. Upphédvandet bedéms inte motverka strandskyddets syften och intresset att
mojliggdra en batbrygga 1 foreslaget lige bedoms viga tyngre dn ett behallet strandskydd pa
platsen. Stod for ett upphiavande finns i 7 kap 18c § punkterna 3 och 5 MB eftersom
anldgegningen for sin funktion maste ligga vid vatten samt att den utgor ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Byggnad vid nya batbryggan

Vid den nya bryggan for kollektivtrafik samt i anslutning till befintlig bebyggelse pa kajen
foreslds att en ny byggnad kan tillkomma. Byggnaden avgrinsas till sin anvindning till att
innehalla resandeservice eller andra centrumfunktioner som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner (Cy4). Tanken med byggnaden ir bland annat att den ska relatera till
batbryggan och att ett tillskott av verksamheter i direkt anslutning till bryggan bidrar till en
okad trygghet for de resenirer som vintar pa baten och ror sig 1 omradet 1 6vrigt.
Tillkommande verksamheter kan ses som en naturlig utveckling av de verksamheter som
redan finns vid Nacka strands hamnomraden. Berort omrade dr delvis ianspraktaget av
mindre forradsbyggnader samt av parkeringsplatser. Omradet omfattas inte av strandskydd
idag men eftersom strandskyddet aterintrider behover fragan provas pa nytt.

Strandskyddet foreslas upphivas for foreslagen byggritt. Upphavandet bedéms inte
motverka strandskyddets syften och nyttan med att upphava strandskyddet bedéms viga
tyngre dn att lata strandskyddet aterintrida. Stod fo6r ett upphdvande finns i 7 kap 18c §
punkterna 1, 3 och 5 MB eftersom omradet delvis ar ianspraktaget, anldggningen for sin
funktion maste ligga i nira anslutning till batbryggan for kollektivtrafik samt att den utgér
ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Allmin plats for gator, torg och kaj

Delar av Augustendalsvigen och Ellensviksvigen med anslutande platsbildningar ligger
inom 100 meter fran strandlinjen. Omradena planeras ha liknande funktioner dven i
framtiden. Detaljplanen behéver sikerstilla att framtida atgarder 1 form av upprustning och
ombyggnad kan ske och det ar inte limpligt att prova detta som dispensirenden med den
osikerhet det innebir. I detaljplanen anges att strandskydd upphivs f6r omraden med
anvindningsbeteckningarna GATA, TORG och KA]J.

Bedémningen i detta fall dr att ett upphavande av strandskyddet viger tyngre dn att lata det
aterintrida samt att strandskyddets syften inte motverkas. Stéd f6r upphivande finns i 7 kap
18¢ § punkten 1 MB da omradet dr ianspraktaget for angivna andamal.

Park- och naturomriden

Detaljplanen innebir att strandskyddet aterintrader f6r omraden med beteckningarna
PARK och NATUR. Inom naturmark planeras inga storre atgarder utover normal skotsel.
For parkomraden lings stranden planeras dock ett antal anldggningar i form av
lekutrustning, trappor, gradinger, utegym, strandpromenad pa konsolbrygga samt belysning
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och parkmébler. Dessa atgirder bedoms inte begrinsa allminhetens tilltride utan snarare
vara en férutsittning for en 6kad anvindning., Aven paverkan pa vixt- och djurlivet bedéms
som begrinsade eftersom den huvudsakliga karaktiren som gronomrade ska bevaras. I det
enskilda fallet far det bedomas ifall strandskyddsdispens krivs.

befintliga anlaggning for utegym och terrangtrappor strandpromenad

1 graddnger i — lek med gradanger i och utsiktsplats pa konsolbrygga

terrang vatteninslag terrang

4 gangvag langs hela strickan med belysning,

trappor och parkmébler mm ‘i, parkmobler och andra mindre parkanlaggningar

Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som aterspeglas 1 planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet dr foljande:

Skapa mdjligheter for mdngfald och métesplatser

Den allmidnna upprustningen av gator, torg, parker och naturomraden i Nacka strand, som
ar en del av genomforandet, syftar just till att skapa manga olika attraktiva stadsrum f6r alla.
J V Svenssons torg och den planerade utsiktsplatsen ér platser som kan fungera vil som
motesplatser. I arbetet med strandparken planeras aktiviteter f6r utékad medborgardialog.

Effektiv mark- och resursanvindning

Av flera skil har den féreslagna bebyggelsen en hog tithet. Bland annat har det korta
avstandet till kollektivtrafik varit ett motiv till att medge en tit bebyggelse. Andra skal ar
exempelvis att mojliggdra en kritisk massa av manniskor for att uppna en levande stadsdel
samt att verkligen utnyttja marken effektivt nir stora atgirder behovs for att kunna komma
at ytorna. Projektet mojligg6r att befintlig service och redan gjorda investeringar kan
utnyttjas vil. Projektet innebidr dven att markfororeningar inom delar av omradet kommer
att saneras.
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Dagvatten som renas och infiltreras

De atgirder som planeras for dagvattenhanteringen handlar i huvudsak om lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) med rening och f6rdréjning inom kvartersmark och
avledning till de tva dagvattendammarna inom planomradet for rening och f6rdrojning (se
kapitel 5 ’sa genomfors planen” for att se 16sningarna inom kvartersmark). Pa sa sitt kan
flédestopparna jaimnas ut och dagvattnet renas. Dagvattendammarna bidrar dven till
rekreativa viarden. For dagvattensituationen i Nacka strand som helhet ar det daven viktigt att
atgirder genomfors dven i de delar som omfattas av angrinsande detaljplaner.

Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Direkt narhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur dr i enlighet med beslutat
detaljplaneprogram. De atgirder som planeras handlar frimst om att rusta upp
gronomradena, gora gronomraden tillgingliga for personer med olika behov samt tydliggéra
promenadstrak. Detaljplanen tryggar allminhetens tillgang till park- och naturomraden som
tidigare varit privatigda.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomfoérande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Allmanna konsekvenser

Om en konsekvens ar positiv eller inte beror alltid pa vem som gor bedémningen och ir
darfor dr en heltickande redovisning svir att gora. En konsekvens av detaljplanen ir att
omradet kring | V Svenssons torg och busshallplatserna kommer att f6rindras helt. Miljon
kommer att dndras fran ett arbetsplatsomrade till en mer titbebyged stadsdel dar
bebyggelsen tar storre plats dn idag. Planenheten bedomer att detaljplanen méjliggér denna
utveckling pa ett sitt diar dven befintliga kvalitéer tas till vara. Nir ett omrade bebyggs
kommer vissa utblickar férsvinna och andra tillkomma. Det dr svart att i detalj bedéma den
visuella paverkan overallt dir bebyggelsen kommer bli synlig. For flera befintliga kontors-
och bostadsbyggnader kommer utsikt att paverkas. Den 6kade bebyggelsevolymen inom
delomrade 2 kommer frimst att paverka utblickar frin angrinsande bostadsbebyggelse pa
Augustendalsvigen och Jakobsdalsvigen. Paverkan pa utsikt bedoms vara godtagbar med
tanke pa ldget i ett titbebyget omrade i1 en expansiv del av regionen. Befintlig utsikt har
beaktats men aspekten har inte prioriteras framfor 6vriga mal med detaljplanen. Vid den
tillkommande byggritten 1 delomride 7, vid dagvattenparken, har bebyggelsen placerats och
utformats bland annat med hénsyn till utblickar.

Detaljplanen bedéms sammantaget medfora stora positiva konsekvenser. De negativa
konsekvenserna bedoms vara begrinsade ur ett langsiktigt samhilleligt perspektiv, aven om
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tillkommande bebyggelse alltid paverkar sin omgivning och befintliga utblickar. De positiva
konsekvenserna med detaljplanen dr bland annat att Nacka strand blir en mer befolkad
stadsdel med en storre blandning mellan bostader och arbetsplatser, dirmed far stadsdelen
ett storre butiksunderlag och méjligheter till forbittrad kollektivtrafik. Aven att stadsmiljon
och de offentliga rummen ges en bittre och mer indamalsenlig utformning ar positivt.

For allmanheten dr det dven positivt att stora delar av det som idag ar privat kvartersmark
planliggs som allmién plats och tas 6ver av kommunen. Det sikerstiller allminhetens
tilltrade till gator, parker och gronomraden. Sammantaget ar utvecklingen positiv och
detaljplanen och dess genomférande bedéms vara av stort allmént intresse.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vil utformad stadsmilj6 ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och allminhet. Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
tysisk planering dr bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen
mojliggor attraktiva offentliga rum och att publika verksamheter sisom matbutik och annan
service kan tillkomma 1 stadsdelen, ndgot som kan frimja sociala kontakter och vara
identitetsskapande. Planforslaget innebir att ] V Svenssons torg omges av bade bostider
och arbetsplatser, nagot som kan paverka omgivningen sa att den upplevs tryggare i och
med att fler manniskor ror sig 1 stadsdelen utanfor arbetstid samt att det lyser i fénstren
under kvallar och helger.

Rekreation
Detaljplanens genomférande medfor stora forbattringar av allmidnna platser och ger goda
mojligheter till rekreation 1 stadsdelen, 1 natur, park och stad.

Tillganglighet

Da trafikmiljon ses 6ver och trottoarer och vissa cykelbanor byggs ut sa uppgraderas
tillgangligheten pa allmin plats. Sirskilda atgarder for tillganglighet genomférs 1 form av
utsiktsplatsen samt den nya snedbanehiss som redan ér planerad i en annan detaljplan.

Trafik

Oftast prognostiseras en generell trafikokning 1 samhillet, det dr dock inte givet vilken
utveckling vart resande har i framtiden. I Nacka strand antas den féreslagna bebyggelsen
innebira en Okad trafik men det finns samtidigt goda moijligheter till kollektivt resande.
Trafikmangderna som helhet dr dock relativt begrinsade for att vara en tit stadsbebyggelse
eftersom storre genomfartstrafik saknas. Ytor for gang- och cykeltrafik ges tydligare
utformning och bebyggelsen ska planeras for att tillgodose littillgingliga cykelparkeringar.

Trygghet och sakerhet

Minga trygg- och sakerhetsaspekter ar inte planfragor utan genomforandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, garagens indelning,
fallrisker, nirhet till vatten samt trafiksikerhetsatgirder, se dven sida 43.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar exploateringen inklusive atgirder f6r allmidnna anldggningar.
Kommunens kostnader handlar till stérsta delen om kostnader f6r framtida drift och
underhall. De mer langsiktiga samhilleliga konsekvenserna f6r ekonomin ér svara att
overblicka utifrin en enda detaljplan. Men da en stadsdel omvandlas sa som Nacka strand
planeras att gora sker investeringar som ger en langsiktig uppgradering som i sin tur leder till
okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemaissigt. Se mer om de ekonomiska
konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild
Kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild paverkas oundvikligen av att ny bebyggelse
uppfors. Kulturmiljon som berdrs av riksintresse bedéms dock inte skadas.

Den befintliga bebyggelsen 1 planomradet har en relativt stram karaktir. Mot farleden
behalls denna karaktir med fa utskjutande element och tydliga axlar i fasaderna. In mot | V
Svenssons torg medges en mer varierad bebyggelse bade i vaningsantal och i utformning.
De tillkommande byggnadsvolymerna som ar mest exponerade mot farleden ar delomride 2
och 7, de oversta vaningsplanen 1 delomrade 1 blir ocksa synliga fran norr. Bebyggelsen
inom delomrade 2 medges dir marken till stora delar redan dr bebyggd. Uttrycket mot
farleden forindras i och med detaljplanen, men den sammantagna bedémningen ar att
torslaget inte har en negativ paverkan pa helhetsmiljon. Ett sa pass omfattande kvarter som
delomrade 2 kommer att bli visuellt synligt, men istéllet f6r att forséka dolja bebyggelsen
ska den ges en si pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag till
helhetsmiljon. Inom ramen for landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka
strands olika epoker avlisas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken, nu féreslds dven omvandlingen frin kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avliasbar. Med tanke pa bebyggelsens placering i en kulturmilj6 ar
det av stor vikt hur de enskilda byggnaderna slutligen gestaltas. I detaljplanen har det inf6rts
bestimmelser som sikerstaller vissa viktiga utformningsaspekter. Alla detaljer kan dock inte
bestimmas i en detaljplan och det dr inte heller syftet med detaljplaner.

Delomrade 7 Ny bebyggelse i Delomrade 2 Delomrade 1

annan detaljplan

-— =z

| e - -

e

- e
Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran norr som visar Nacka strand i det

raieed

storre sammanhanget. Jarlaberg syns pa berget till vinster i bild. Den gréna foten respekteras.
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Delomrade 2

e -;_ == __7_' 1 Bebyggelse i framtida detaljplan [:—__-=_;_-_,—_—_______.;_: = =

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran vister som visar Nacka strand i det
storre sammanhanget. Ryssbergen ses till hoger i bild och Nyckelviken och norra Boo ses till
vinster. Nacka strand utgor, tillsammans med Jarlaberg och Bergs oljehamn, den 6stligaste

titbebyggelsen lings vistra Sicklaéns norra kust.

Delomrade 2

| Ny bebyggelse i annan detaljplan i Nacka strand |

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran Slussen i Stockholm som visar

Kvarnholmen och delar av Nackas norra kust pa langt hall.

Ilustration som visar bebyggelsen inom delomride 2 sett fran Strandparken. Bild: Joliark
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Bebyggelsen inom delomrade 1 angrinsar till Tandkulevigen och de itta friliggande smahus
som varit arbetarbostider under Nacka strands fabriksepok. De étta byggnaderna ar
rédmalade och ligger pa rad lings med den branta Tandkulevigen. Historiskt sett hinger
arbetarbostiderna ihop med fabriksepoken och den visuella kopplingen till fabrikens
tegelbygenader ska bevaras. Arbetarbostiderna dr synliga frimst fran Tandkulevigen, sett
fran Augustendalsvigen ir de delvis inbiaddade i grénska vilket redan idag begrinsar den

visuella kontakten.

o i e
Vy fran fabrikens sdgtandsbyggnad upp mot Tdndkulevdgen. Den visuella och fysiska kopplingen
mellan fabriken och de réda arbetarbostiderna bevaras.

Natur

Detaljplanen innebir att den 6st-vistliga spridningskorridoren mellan Nyckelviken och
Ryssbergen, den “grona foten”, sikerstills som natur eller park och blir dirmed langsiktigt
sikerstilld och tillganglig f6r allmidnheten. De dldre triden i parkmiljon vid Tornvillan
skyddas 1 detaljplanen. Bebyggelsen i delomrade 1, vid busshallplatserna, tar naturmark 1
ansprak, kvarteren ska dock utféras med vegetationstak och ges en sidan form att de
biologiska spridningsvigarna kan understodjas. Intresset av att mojliggéra den foreslagna
bebyggelsen inom delomrade 1, 2 och 7 bedéms viga tyngre dn de naturvirden som
paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Milj6kvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Planomradets paverkan
pa vattenforekomsten Lilla Virtan minskar jimfért med dagsliget under férutsittning att de
dagvattenidtgirder som foreslas i dagvattenutredningarna genomfdrs. Detaljplanens
bestimmelser garanterar dock inte att foreslagen dagvattenférdréjning inom kvartersmark
genomfoérs utan detta avses regleras i avtal.

Konsekvenser for fastighetsagare
Detaljplaneomradet omfattar ett stort antal fastigheter som dgs av en och samma privata
fastighetsigare, viss mark inom planomradet dgs av kommunen samt av tva
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bostadsrattstoreningar. Pa Fabrik6rvigen finns fyra bostadshus pa fastigheten Sickladn
369:38 som dgs av Brf. Gustafshog och i planomradets Ostra del omfattas en liten del av
fastigheten Sickladn 13:83 som dgs av Nacka kommun men ér upplaten med tomtritt for
Bergs oljehamn, tomtrittsavtalet 4r dock uppsagt och rittsprocess om uppsigningen pagar.
Se kapitel 6, ’sa berors enskilda fastighetsigare” f6r en mer ingdende beskrivning av
konsekvenserna for berorda fastighetsdgare.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken fér angivna dndamal men dr dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan for projektet

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandet
kan tidigast ske cirka 1 manad efter antagande under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen
vunnit laga kraft.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen ersitts, upphivs eller dndras. Under en viss tid,
den sa kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att
deras rittigheter enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan 4r 5 ar
fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom Natur- och trafiknimnden, vara huvudman f6r allmianna
platser, det vill siga for gatu- och parkmark med mera inom planomradet. Det kommunala
bolaget Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r det allminna VA-nitet och
Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmédnna elnitet. Exploatéren
ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skétsel av omrade f6r bostider,
centrum, parkering och liknande.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs, efter ansékan
fran exploatoren, kommunen eller annan fastighetsigare, av lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun. Bestillningar av nybyggnadskarta gors till lantmiterienheten 1 Nacka kommun.
Ansokan om marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten i Nacka
kommun.

61 (71)
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Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
kommer att upprittas och beslutas av kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen
antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar parternas ansvar f6r genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I exploateringsavtalet for norra Nacka strand, detaljplan 3,
kommer bland annat utbyggnad av allminna anliggningar och kostnader f6r detta regleras,
dven medfinansiering av tunnelbana, markéverféringar, gemensamhetsanliggningar, skydd
av mark och vegetation, dagvattenatgirder med mera kommer hanteras i avtalet. I
exploateringsavtalet ges dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgirder

Nacka strand omfattas av ett antaget detaljplaneprogram som visar intentionerna med
omradet. Programmet klargor att Nacka strand, som idag frimst bestar av anliggningar pa
kvartersmark, ska planliggas med kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsen.
Da omradet har bebyggts av en enskild forvaltare, ar omradet bebyggt pa ett sitt som inte dr
helt indamalsenligt for ett uppdelat dgande och forvaltande. Det finns konstruktioner som
enligt detaljplanen kommer att vara beldgna pa allmin plats, som dr sammanbyggda med
enskilda konstruktioner. Detta innebir att tydliga grinser, saval tekniskt som juridiskt, krivs
mellan anligegningar pa allmién plats och anliaggningar pa kvartersmark. Huvudinriktningen
ar att alla konstruktioner ska vara sjilvstindiga och ha en enskild dgare som har drift och
underhallsansvaret. I vissa fall dr enskilda och kommunala anlidggningar beroende av
varandra och dess tekniska egenskaper. I de fallen ska ansvaren regleras tydligt genom
servitut, gemensamhetsanliggning eller liknande med egenskapskrav och ansvar f6r berérda
parter. Det finns dven enskilda ledningar som ir beldgna pa allmin plats, sisom fjirrkyla
och vatten- och avloppsledningar. For dessa ledningar finns det inte alltid nagon alternativ
16sning, da exempelvis fjarrkylesystemet édr en befintlig anliggning som himtar sin kyla fran
havet. Nagon gang kommer ledningen siledes behova korsa allmin plats och da uppstar en
situation med enskilda ledningar i allmin plats som behéver kunna hanteras.

Da Nacka strand 6vergar fran att vara ett stort omrade som i princip forvaltas av en
fastighetsagare, till att 4gas av manga olika fastighetsigare kommer det finnas behov av att
avstycka kring befintlig bebyggelse.

Allmain plats

De omraden av privatigda fastigheter som enligt detaljplanen utgdr allmin plats overfors till
kommunens fastighet Sickladén 14:1 genom fastighetsreglering. Fastigheten Sicklatn 14:1
beriknas pa sikt innefatta all allmén plats i Nacka strand i takt med att omradet
detaljplaneliggs enligt antaget program. Stora delar av det som utgér allmin plats i
detaljplanen dr underbyggt med garage eller andra privata anliggningar. Flera av dessa
anldgeningar under markniva dr planerade att utgora en eller flera
gemensamhetsanliaggningar och till f6ljd av detta behover 3d-fastighetsbildning genomféras.
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Ruvartersmark

Befintliga bostadshus vid Augustendalsvigen och de tva kontorshusen vid ] V Svenssons
torg omfattas inte av nagon ny byggritt. De dr dock belidgna pa fastigheter som kommer att
beroras av fastighetsreglering och avstyckning kring husen kan komma att bli aktuellt.
Befintligt torg och gangvigsomradet séder om bostiderna pa Augustendalsviagen overgar
till att vara allman plats och ska regleras till Sickladn 14:1. Befintliga hissar i de tva
kontorshusen vid | V Svenssons torg som gar ned till garaget ska inga i
gemensamhetsanliggningen for Torggaraget. Arkaderna vid det bagformade kontorshuset
samt marken vid det sydostra hornet pa Tingsrittshuset ska vara tillgangliga for allmidnheten
genom x-omraden. Det innebir att servitut till f6rman f6r kommunen ska bildas.

Delomrade 1 angransar mot allmén plats i Ost, vast och norr. Allmén plats Gverfors till
kommunens fastighet Sickladn 14:1. Kvarteret kommer delvis att underbyggas med garage
som byggs ihop med det befintliga Torggaraget och ska ingd i samma
gemensamhetsanldggning. I kvarteret ska ett, for Torggaraget gemensamt, trapphus/hiss
finnas mellan gatuniva och parkeringsplan. Vid delomradets nordostra horn medges att
bebyggelsen kragar ut nigot och utrymmet under ska vara tillgangligt f6r allminheten
genom ett x-omrade samt att servitut till f6rman f6r kommunen ska tecknas.

Delomrade 2 ges en utékad byggritt jamfort med befintligt kontorshus och befintlig
byggnad kommer att rivas. Aven i detta omrade kommer servitut fér allminhetens tilltride
under arkaderna skrivas f6r de omraden som édr markerade med x i detaljplanen, den exakta
avgriansningen fo6r omradet som servitutet ska omfatta avgors 1 senare skede och kan
justeras beroende pa byggnadens exakta utformning. Fastighetsbildning 1 3d behovs i
delomradets sydvastra del, nirmast Villa Gronkulla. Allmanhetens tillgang till utsiktsberget
sikras genom att omradet planliggs som allmin plats och regleras 6ver till Sickladn 14:1.
Omradet nirmast Villa Gronkulla, vaster om delomrade 2, ska styckas av och utgéra en
sjalvstindig fastighet.

Storsta delen av marken runt delomrade 7 och befintligt hotell 4r idag kvartersmark och i
privat 4go. All mark som planligegs som allmin plats kommer att regleras over till Sicklaén
14:1. Befintligt garage vid Hotell ] ska anvindas f6r bade hotellet och for tillkommande
bostader och delar av garagets funktioner behover omfattas av gemensamhetsanliggning, se
avsnitt nedan om gemensamhetsanldggningar.

Pa fastigheten Sicklaén 13:87 finns idag flera verksamheter, restaurang, marina och
verksamheter kopplade till marinan. Nir detaljplan vinner laga kraft kommer dessa att bilda
en eller flera fastigheter skilda fran den allminna platsen. E-omréadet vid Fabrikérvigen
bildar en eller flera fastigheter beroende pa vad som bedéms som limpligast vid
genomforande av planen. Detsamma giller E-omrade vid kajen.
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Ledningsriitt

Genom planomradet gar en ledningsritt till f6rman f6r kommunigda ledningar,
ledningsritten ska finnas kvar dven nar ny detaljplan vunnit laga kraft och detaljplanen ger
stod for detta. Ledningsritt avses bildas for dagvattenledning genom Torggaraget samt i
sOdra delen av den befintliga byggritten inom delomrade 7, u-omraden 1 detaljplanen.

Servitut

Officialservitut till f6rman f6r kommunens fastighet, Sicklaon 14:1, ska bildas f6r de
omraden som ar planlagda som x-omrade inom kvartersmark, se plankarta. Anlidggningarna
planliggs som x-omraden eftersom enskilda anliggningar ir belidgna direkt under och 6ver
den trottoar som ska vara allmint tillganglig.

Servitut som sakerstiller kommunens tilltride till snedbanehissens motorrum ska bildas till
torman for Sickladn 14:1 och belastar Sickladn 13:77. Vidare behéver ett servitut bildas fér
snedbanchissens eventuella konstruktioner som sitts fast i omkringliggande byggnaders
konstruktion beldgna pa Sickladn 13:77, 13:79 och Sickladn 369:33. Dessa servitut ber6r
delvis omraden utanfér denna detaljplan. Ratt £6r Sickladn 13:79 och Sickladn 369:33 att
underhilla fasader frin snedbanehissens schakt beh6ver ocksa sakras. Ett servitut for att
sakerstilla vig genom Torggaraget till forman for Sickladn 13:79 behovs eftersom det finns
utrymmen inom Sicklaén 13:79 som bara ir tillgdngliga den vagen, sadant servitut belastar
Sickladn 13:77.

Ett flertal avtalsservitut finns mellan fastigheterna kring ] V Svenssons torg och
Augustendalsvigen. Avtalsservituten avser 6msesidig ritt att uppfora, bibehalla, underhalla,
reparera och forbittra bland annat betongdack, grundliggningsplintar och tatskikt.
Servituten kommer att beréras av kommande fastighetsregleringar 1 omradet, men ska
fortsatta att galla. Berérda fastigheter dr Sicklaon 13:77, 13:79, 13:80 och 369:33.
Avtalsservituten berérande Sickladn 369:33 beh6ver dock ses Gver nir det befintliga huset
ersitts med ett nytt.

Sickladn 369:38 har ritt till gata genom avtalsservitut som belastar Sickladn 13:77 och
Sicklabn 13:24. Nir kommunen tar Gver ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan
avtalsservituten upphavas i dessa delar, da fastighetens ritt till vig sikras genom allman
plats i detaljplanen.

Fastigheten Sickladn 13:136 har officialservitut for vattenledning och avloppsledning
belastande mindre delar av Sickladn 13:87. Ledningarna dr belidgna 1 mark som utgor allmin
plats i detaljplanen och dirmed blir officialservituten planstridiga. Att saidana situationer
uppstar dr nistintill ofrankomligt i ett befintligt omrade som ar bebyggt f6r ett enskilt
torvaltande, men som nu planeras om med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen gor
bedémningen att ledningarna och officialservituten kan vara kvar i sitt befintliga lige.
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Det stora kontorshuset pa Sickladn 13:79, som ingar i detaljplanen for Norra branten,
delplan 1, har tva luftintag som ar beligna pa den sédra sidan om Augustendalsvigen inom
denna detaljplan, norra Nacka strand, detaljplan 3, och fastigheten Sicklatn 13:80. Befintliga
avtalsservitut for bland annat luftintag behover ses 6ver for att sakerstilla luftintagens lige
med tillh6rande anliggningar och konstruktioner.

Gemensamhetsanldggningar

Inom kvartersmarken kommer det finnas anldggningar som ska vara gemensamma for flera
fastigheter. Dessa gemensamhetsanliaggningar utgors av ytor for parkeringsindamal (P) eller
tor atkomst till parkering (g1 och g») samt grundldggning (g3) som utgors av ett
betongbjilklag mellan de tva husen. Sickladn 369:32 har enskilda VA-ledningar som dven
tjanar ”Villa Gronkulla” pa Sicklaén 369:33. Ledningarna dr beligna pa de nyss nimnda
fastigheterna samt i Torggaraget som ar beldget pa Sicklaén 13:77. For dessa ledningar
behover en gemensamhetsanliggning inrittas fram till anslutningspunkt till det kommunala
VA-ledningsstriket. Berord fastighetsidgare ska ans6ka om lantmiteriforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anlidggningslagen. Foérvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

De omriden i detaljplanen som ér planlagda med kvartersmark f6r parkeringsindamal ska
vara tillgingliga f6r gemensamhetsanliggning f6r Torggaraget. I Torggaraget ska i stora
delar av detaljplanens parkeringsbehov tillgodoses och 1 princip alla berorda fastigheter ska
delta 1 gemensamhetsanliggningen, dven bebyggelse utanfér planomradet ska ingé i
gemensamhetsanlidggningen exempelvis Sickladn 369:38 (Brf. Gustafshog), Sicklaon 369:35
(Nacka strandmissan) och Sickladn 369:32.

Det befintliga garage som finns under del av Hotell ] och vid den angrinsande byggritten
for bostadsindamal ska anvandas av hotellet och de framtida bostiderna inom respektive
fastighet. Garagets tillfartsramp behéver vara en gemensamhetsanliggning vilket regleras i
detaljplanen (g2), avsikten dr att aven portar och eventuella tekniska system som beror hela
garaget ska omfattas av gemensamhetsanliggning.

Tekniska atgarder
Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen
oversiktligt.

Torg

J V Svenssons torg planliggs som allmin plats och ska byggas om 1 enlighet med teknisk
handbok f6r Nacka kommun. Utformning och ansvarsgrinser i h6jdled mellan kommunens
och exploatorens fastigheter ska hanteras och preciseras i tillh6rande exploateringsavtal.
Utférande ska folja detaljplaneprogrammets ambitioner, slutlig utformning bestims i
detaljprojekteringen. Belysning, moblering och markbeldggning ska prioriteras extra.
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Gata

Gatorna inom detaljplanen ar i dag kvartersmark och i enskild dgo. Detaljplaneférslaget
innebir att gatorna blir allmin plats med kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att
kommunen Overtar dessa. Huvudinriktningen ér att samtliga gator som tas 6ver av
kommunen ska ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok. Mindre
avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras 1 vissa fall.

Detaljplanens utformning innebir att Augustendalsvigen med tillhérande busshallplatser
flyttas nagot Osterut, nirmare det bagformade kontorshuset. Den befintliga vindzonen for
bussarna planeras ocksa flyttas och den befintliga infarten till Torggaraget ersitts med ny
infart inom delomrade 1. Ny gata, vindzon och busshallplatser ska i mojligaste man folja
kommunens tekniska handbok samt krav fran Trafikférvaltningen SL (Stockholms lins
lokaltrafik). Viss forindring av trafikflodena ar att vinta da befintligt garage planeras att
byggas ut samt att ny infart anldggs. Infart till Torggaraget sker frin séder via angbring pa
kvartersmark som integreras i utformningen av delomrade 1. Fabrik6rvagen planeras att
breddas och férses med trottoarer pa bada sidor och Ellensviksvigen ges ett gatuomrade
som medger breddning for gangbana.

Park och rekreation

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljGer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Strandparken, del av grona foten och strandpromenad, samt
ett antal mindre gronomraden och bostadsgardar. Nya miljoer ska skapas 1 form av
utsiktsplats vister om delomrade 2 och dagvattenpark 6ster om tillkommande byggratt i
delomrade 7. Befintliga parkmiljéer ska bevaras och 6vertas av kommunen och ambitionen
ar att sa langt som moijligt uppfylla tillganglighetskraven. Det kommer innebira att befintlig
strandpromenad och andra vistelseytor kommer byggas ut samt kompletteras med
exempelvis ny belysning.

Konstruktionsbyggnader

Detaljplaneforslaget innebir att alla allmidnna anldggningar blir allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebir att kommunen Overtar befintliga enskilda anldggningar.
Huvudinriktningen ir att samtliga trafikanliggningar och konstruktionsbyggnader si som
kajer, ramp, strandpromenad, trappor och dylikt som tas 6ver av kommunen ska vara
fristiende och ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok. Mindre
avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras i vissa fall.

Den tillkommande bryggan fo6r kollektivtrafik med bat ska utformas enligt kommunens
tekniska handbok samt i samrdd med Trafikforvaltningen SL (Stockholms lins lokaltrafik).

Vatten och avlopp
Inom planomradet ar kommunalt VA-nit utbyggt och befintliga byggnader ir anslutna.
Vissa forbindelsepunkter ar beligna lingre bort frin byggnaderna dn vad som dr normalt.
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VA-systemet ska byggas ut for de nya byggritterna samt kompletteras sd att
anslutningspunkter hamnar pé limplig plats ur drift- och underhallssynpunkt.

Dagvattenhantering

Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla Virtan. Ytavrinning férekommer fran
omradet narmast strandlinjen och vid kraftig nederbord dven fran 6vriga stadsdelen. Inom
planomradet ska en park med dagvattendammar anldggas for rening och f6rdréjning av
dagvatten, dven ledningsnitet kommer att kompletteras.

Pa kvartersmark ska dagvattnet f6rdréjas och renas genom grona tak och
fordr6jningsmagasin. Den dagvattenutredning som har tagits fram for den tillkommande
bebyggelsen ska f6ljas vid byggnation pa kvartersmark (Sweco 2017-05-22). Nedan
illustreras vilka dagvattenatgirder som avses genomféras vid tillkommande bebyggelse.
Gron firg visar var det 1 huvudsak ska vara vegetationstak och bla-grona strak symboliserar
dagvattenférdréjande vixtbaddar dit dagvatten ska avledas. Att atgirderna genomfoérs ska
sikerstillas genom avtal. Vid befintlig bygeritt inom delomrade 7, vid hotellomradet, ska en
dagvattenledning dras mellan framtida byggnad och bergsskirningen (u-omride pa
plankartan).
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Uppvirmning/el

Avsikten 4r att byggnader som redan dr anslutna behaller befintliga anslutningspunkter for
fjarrvarme och el. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Nacka Energi dr huvudman for
elnitet inom planomradet och planforslaget ger Nacka energi mojlighet att 6ka sin kapacitet.
Fortum ar huvudman for fjarrvirmeanligeningen 1 omradet och de kommer ges méjlighet
att bygga ut sitt nat om det behovs fOr att f6rsorja nya byggritter. Parallellt med
fiarrvirmeledningar finns dven ledningar for fjarrkyla (kylvatten fran havet) med tillh6rande
kylcentral vid kajen. Anldggningen dgs av exploatéren och avses behillas i befintlig
utstrackning.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshaimtning kan ske nara kallan, fran varje fastighet. Det ar dirmed viktigt att
uppstallningsplats f6r sopbil anordnas pa strategiska platser. Lampliga 16sningar finns
beskrivna i kapitel 3 i denna planbeskrivning samt i PM {6r avfallshantering (Urban Earth
Consulting 2015-09-25). Allménna platser kommer att byggas ut med hinsyn till angivna
forutsittningar.

Markféroreningar
Bygglov far inte ges forrin tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkint
skyddsatgirder avseende markfororeningar.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoren ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allméinna platsen samt servitut och
ledningsritter for allminna anlidggningar utan ersittning till kommunen. Exploatéren
bekostar dven de atgirder som ska vidtas inom allman plats och inom x-omraden.
Kommunen star for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allmédnna platsen.
Nacka strand ingar i det omrade som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka.
Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i form av
bidrag fran nya exploateringar i anslutning till tunnelbanan. Bidraget erlidggs nir detaljplan
vinner laga kraft och baseras pa tillkommande byggritt 1 kvadratmeter.

VA-anslutningsavgift

Fastigheter som ansluts till kommunens VA-nit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter dr redan anslutna och avgift tas ut endast for férandrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ir betald for pagiende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.
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Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter for fastighetsrittsliga atgiarder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsigaren
sjalv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare

Detaljplanen omfattar i huvudsak markomriden som dgs av Nacka kommun och av
exploatoren. Planomradet omfattar dock dven delar av fastigheten Sicklaén 13:79 som ags
av Brf. The View samt delar av Sicklaon 13:80 som dgs av Brf. Himmelsbagen. Manga av de
nirliggande fastigheterna dgs ocksa av exploatéren och kommunen férutom Sicklaén 13:81
som dgs av Brf. Jakobsdal, Sicklaén 369:32 som édgs av Brf. No. 4 och Brf. Fabrikéren samt
Sicklaén 369:38 som dgs av Brf. Gustafshog 1. Detaljplanen bedéms medféra positiva
konsekvenser bland annat i form av allmint upprustade gator, torg och parker och genom
att en storre befolkning ger underlag till service, stadsliv och kollektivtrafik. Detaljplanens
genomforande innebir en byggtid som f6r manga kan upplevas som en negativ konsekvens
till £6ljd av transporter, buller och trafikregleringar. For enskilda fastighetsdgare kommer
nirmiljon att férandras vilket tydliggdrs 1 kommande stycken.

Exploatéren paverkas i stor omfattning i och med att de, genom olika bolag, dger
huvuddelen av marken inom omradet. Exploat6ren ér vil uppdaterad om detaljplanens
innehall och utformning och paverkas inte negativt. En konsekvens av detaljplanen, som
beror exploatoren, dr att fem byggnader som ér kulturhistoriskt virdefulla ges
rivningsférbud och skydds- och varsamhetsbestimmelser vilket paverkar hur byggnaderna
kan férindras i framtiden. Sadan reglering omfattar Villa Gronkulla vid Fabrikérvagen
(Sicklaon 369:33), den foére detta oljekallaren vid kajen (Sickladn 13:87) samt Tornvillan,
Ellensvik 3 och lusthuset vid Ellensvik (Sicklaén 13:82).

Sicklaén 13:79, Brf. The View, kommer péaverkas genom att den sédra delen av fastigheten
overfors till allman plats och blir kommunal mark. Fastighetens sédra del berors dven av
andra fastighetsbildningsfragor avseende det befintliga Torggaraget under
Augustendalsvigen med mera. I detaljplanens delomrade 2 direkt vister om Sicklaén 13:79,
samt i detaljplanens delomrade 7 direkt 6ster om fastigheten, medges en 6kad

bebyggelsevolym som kommer att paverka utblickar och solljusférhallanden f6r Sickladn
13:79.

De fem bostadshusen pa Sicklaén 13:80, Brf. Himmelsbiagen pa Augustendalsvigen, ingar i
detaljplanen och fastighetsidgaren ber6rs i och med att planbestimmelser och bygeritt
definieras. Gangvigen soder om punkthusen berdrs av inlésen av allmin plats. Fastigheten
kommer dven ber6ras av ny bebyggelse i niromradet, frimst delomrade 2 och 7, som for
vissa ligenheter bedoms medf6r negativa konsekvenser f6r utsikt och solljustérhallanden.
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Paverkan bedéms vara storst f6r punkthusens 6versta vaningsplan samt de tva byggnaderna
vid Augustendalsvigen 30 och 32.

De fyra bostadshusen pa Sickladn 13:81, Brf. Jakobsdal pa Jakobsdalsvigen, angrinsar till
planomradet och ber6rs frimst av de férindrade byggnadsvolymerna inom delomride 1
och 2 vid J V Svenssons torg som kommer paverka utblickar fran vissa ligenheter, fraimst
mot norr och vist.

Pa Sickladn 369:32, Brf. No. 4 och Brf. Fabrikéren pa Fabrikorvigen, finns ett stort
kontorshus dir ombyggnad till bostdder pagar. Fastigheten kommer bland annat beréras av
fastighetsbildningsfragor avseende Torggaraget dar killarplanet i aktuell byggnad ingar.
Fastigheten kommer dven beroras av de foreslagna byggritterna inom delomrade 1 och 2,
Oster och s6éder om fastigheten, dir tit bebyggelse foreslas, vilket bland annat kommer
paverka utblickar, solljusférhallanden och miljon som helhet.

Viister om planomradet, dock inte direkt angrinsande, ligger fastigheten Sickladn 369:38
som dgs av Brf. Gustafshog 1. Sjilva fastigheten omfattas inte av detaljplanen men
befintliga servitut finns som bland annat reglerar ritt till vig (Fabrikorvigen). Dessa servitut
ber6rs av detaljplanen och de behover ses 6ver 1 och med att del av Fabrikorvigen planlaggs
som allmin plats. Sickladn 369:38 ska dven inga i gemensamhetsanliggningen for
Torggaraget, det innebér dock ingen skillnad mot gillande detaljplan. Planférslagets direkta
konsekvenser f6r Brf. Gustafshogs fastighet bedoms bli begrinsade jaimfért med gillande
térhallanden. Dock kommer de boende paverkas under byggperioden da Fabrikorvigen ska
byggas om och nya byggnader ska uppforas. I 6vrigt kommer Brf. Gustafshog paverkas pa
sa sitt att stadsdelen som helhet f6rindras, avsikten ar att fordndringarna ska innebara en
positiv férindring av stadsdelen med fler invanare, battre service och upprustade offentliga
rum och nya rekreationsmoijligheter.

Séder om delomride 1 finns atta arbetarbostider pa Sicklaén 13:137 som dgs av
exploatoren. Arbetarbostidernas nirmiljé kommer att forindras visentligt i och med
planforslaget, men aven till f6ljd av angrinsande detaljplan f6r sodra Nacka strand,
detaljplan 4. Narmiljon kommer bli betydligt mer titbebyggd 4n idag och bli mer av en
innerstadsmiljo, detta kommer paverka exempelvis utblickar, ljusférhallanden och insyn.
Aven for flera av de nirliggande kontorsbyggnaderna lings Augustendalsvigen och vid
Cylindervagen kommer detaljplanen medféra férindrade utblickar och solljustérhallanden.

I planomradets Ostra del omfattas en liten del av fastigheten Sickladn 13:83 som édgs av
Nacka kommun. Inom aktuell fastighet ligger Bergs oljehamn och fastigheten ar uppliten
med tomtritt. Tomtrittsavtalet ar dock uppsagt av kommunen men en rattsprocess pagar
kring uppsigningen. Tomtrittsinnehavaren berérs alltjamt av planforslaget. Den negativa
paverkan bedoms vara obefintlig eftersom den berorda delen av Sicklaon 13:83 ligger
utanfér det inhdgnade omradet f6r oljehamnen samt att det dr den redan befintliga
markanvindningen gata som bekriftas. Detaljplanens reglering av omradet vid Hotell |
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innebir endast sma skillnader 1 markanvindning jamfort med géllande detaljplan och

bed6ms inte innebira nagra dndrade forutsittningar for verksamheten inom Sicklaén 13:83.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Sara Lindholm

Nils Tunving

Jerk Allvar

Birgitta Held Paulie
Elisabet Rosell
Mahmood Mohammadi
Marie Svensson

Per Sundin

Per Johnsson
Mats Eriksson

Planenheten

Nina Aman
Planchef

Projektledare/
exploateringsingenjor
Projektledare/
exploateringsingenjor
planarkitekt
miljGstrateg
landskapsarkitekt

trafikplanerare
entreprenadingenjor
bygglovhandliggare

projektingenjor
avfallshandliggare

Exploateringsenheten
Exploateringsenheten

Planenheten

Miljéenheten

Enheten for planering och
tillstind

Enheten for planering och
tillstind

Enheten for
anldggningsprojekt
Bygglovenheten

Nacka vatten och avfall AB
Nacka vatten och avfall AB

Jerk Allvar
Planarkitekt
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 229 Dnr KFKS 2015/689-25]

Tilldgg till ramavtal fér Alta centrum och képeavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering for detaljplan
forskola Oxelvagen

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar féljande beslut.

1. Kommunen ska inga foreslaget #/gg i/l ramavtal fir Alta centrum med Wallenstam
AB enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

2. Kommunen ska inga foreslaget kopeavtal f6r del av fastigheten Alta 24:2 med
Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen, daterad den 11
september 2017.

3. Kommunen ska inga foreslagen dverenskommelse om fastighetsreglering f6r del av
fastigheten Alta 24:2 med Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 3 till
tjansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

Arende

Kommunen ska enligt gillande ramavtal med Wallenstam AB forvirva en del av
fastigheten Alta 24:2 for att kunna uppfora en kommunal férskola pa platsen. Ett forslag
till detaljplan f6r denna forskola vid Oxelvagen stir infor antagande. For att kunna
genomféra markoverlitelsen behéver kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta ingd
ett kopeavtal och en dverenskommelse om fastighetsreglering. Markforvirvet dr en
forutsattning for antagandet av detaljplanen, uppforandet av forskolan och genomférandet
av kommunens markanvisningar i Alta centrum. Detta eftersom den befintliga kommunala
forskolan, som ska flytta in 1 de nya lokalerna vid Oxelvagen, for narvarande ar belagen
inom markanvisningsomradet.

Kommunen och Wallenstam har latit ta fram varsin oberoende virdering av
forskoletomten och dessa skiljer sig at visentligt. I syfte att komma vidare med
utvecklingen av Alta centram har ett forslag till zilligg till ramavtal for Alta centrum tagits fram
tillsammans med Wallenstam. Avtalet reglerar bade markkopet for forskoletomten vid
Oxelvigen och framtida fastighetsregleringar inom detaljplanen f6r Altas nya centrum,
etapp A och B. Tilligg till ramavtal f61 Alta centrum, kopeavtalet och dverenskommelse om
[Jastighetsreglering for forskoletomten dr sammankopplade och kan endast ingas tillsammans.

Tilligget till ramavtalet innebar bland annat att kommunen fir képa forskoletomten till ett
pris om 6 250 000 kronor baserat pa kommunens vardering av markomradet. Vidare

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Le N
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innebir avtalet att kommunen forbinder sig att verlata sina resterande byggratter inom
detaljplanen f6r Altas nya centrum, etapp A och B, till Wallenstam. Detta med undanug
f6r kommunens redan markanvisade omraden samt det planerade aldreboendet. Dessa
bygeritter Gverlits till en ersattning baserad pa deras virde med fri upplatelseform om
11 500 kronor/kvm ljus BTA (kvadratmeter ljus bruttoarea) alternativt till en ersittning
baserad pa deras virde som hyresritter om 5 100 kr/kvm ljus BTA. Det lagte priset for
hyresritter an enbart aktuellt om Wallenstam kan tillhandahalla en £6r kommunen
acceptabel garanti for att byggratterna som 6verlates till hyresrattspris faktiskt upplates som
hyresritter 1 minst 10 ar. Utéver detta faststalls ersattningar for allméin platsmark. Alla
ersattningar och kopeskillingar som regleras i avtalet ar baserade pa minst tva oberoende
varderingar utforda av auktoriserade fastighetsvarderare.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 september 2017

Forslag till #illigg till ramavtal for Alta centrum med bilagor

Forslag till kopeavtal for del av fastigheten Alta 24:2 med bilagor

Forslag till drerenskommelse om fastighetsreglering fr del av fastigheten Alta 24:2 med bilagor

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Maja Fjaestad (S) lit anteckna foljande for Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

”Socialdemokraterna noterar att om man inte salt ut mark, utan varit en markagande
kommun, si hade man inte behovt hamna 1 en situation da man forsoker 16sa ett
tomtinkop 1 en oren l6sning som innefattar att kommunen lovar bort fastighetsreglering.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Efter div andringar borjar planen nu ta slutgiltig form. En del synpunkter som har kommit
har tagits hansyn till 1 vissa delar. Nackalistan ar mycket angeligna om att den 6kande
mingd dagvatten som byggnation och hirdgorande av mark innebir stiller stora krav pi en
god naturlig rening, girna via dammar och meandrar 1 anslutning till den befintliga
vatmarken 1 narheten.”

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/689-251

KOMMUN Stadsbyggnadsprojekt 9630
Delplan 1, Alta C,
etapp A och B

Kommunstyrelsen

Tillsigg till ramavtal for Alta centrum och kdpeavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering for detaljplan
forskola Oxelvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

1. Kommunen ska inga foreslaget #lligg till ramavtal for Alta centrum med Wallenstam
AB enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

2. Kommunen ska ingé féreslaget képeavtal for del av fastigheten Alta 24:2 med
Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 2 till tjinsteskrivelsen, daterad den 11
september 2017.

3. Kommunen ska inga foreslagen dverenskommelse om fastighetsreglering for del av
fastigheten Alta 24:2 med Wallenstam Fastighets AB Alta enligt bilaga 3 till
tjansteskrivelsen, daterad den 11 september 2017.

Sammanfattning

Kommunen ska enligt gillande ramavtal med Wallenstam AB f6rvirva en del av fastigheten
Alta 24:2 £6r att kunna uppfoéra en kommunal férskola pa platsen. Ett forslag till detaljplan
tor denna férskola vid Oxelvigen star infor antagande. For att kunna genomfora
markoverlitelsen behéver kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta inga ett
kopeavtal och en 6verenskommelse om fastighetsreglering. Markforvirvet dr en
forutsittning for antagandet av detaljplanen, uppforandet av forskolan och genomférandet
av kommunens markanvisningar i Alta centrum. Detta eftersom den befintliga kommunala
torskolan, som ska flytta in i de nya lokalerna vid Oxelvigen, for niarvarande ér beligen
inom markanvisningsomradet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Kommunen och Wallenstam har latit ta fram varsin oberoende virdering av férskoletomten
och dessa skiljer sig at visentligt. I syfte att komma vidare med utvecklingen av Alta
centrum har ett f6rslag till zilligg till ramavtal fir Alta centrum tagits fram tillsammans med
Wallenstam. Avtalet reglerar bade markkopet £6r forskoletomten vid Oxelvigen och
framtida fastighetsregleringar inom detaljplanen fér Altas nya centrum, etapp A och B.
Tilléigg till ramavtal £5r Alta centrum, kopeavtalet och dverenskommelse om fastighetsreglering for
forskoletomten dr sammankopplade och kan endast ingas tillsammans.

Tilligget till ramavtalet innebar bland annat att kommunen far kopa forskoletomten till ett
pris om 6 250 000 kronor baserat pda kommunens virdering av markomradet. Vidare
innebir avtalet att kommunen forbinder sig att 6verlta sina resterande byggratter inom
detaljplanen fér Altas nya centrum, etapp A och B, till Wallenstam. Detta med undantag for
kommunens redan markanvisade omraden samt det planerade dldreboendet. Dessa
byggritter overlats till en ersittning baserad pa deras virde med fri upplatelseform om

11 500 kronor/kvm ljus BTA (kvadratmeter ljus bruttoarea) alternativt till en ersittning
baserad pd deras virde som hyrestritter om 5 100 kr/kvm ljus BTA. Det lagre priset for
hyresritter in enbart aktuellt om Wallenstam kan tillhandahalla en f6r kommunen
acceptabel garanti for att byggritterna som Overlates till hyresrittspris faktiskt upplates som
hyresritter i minst 10 ar. Utéver detta faststalls ersittningar for allméin platsmark. Alla
ersattningar och kopeskillingar som regleras i avtalet dr baserade pa minst tva oberoende
virderingar utférda av auktoriserade fastighetsvirderare.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade att ingd avsiktsforklaring betriffande Alta centrum med
niromrade med Wallenstam AB den 11 februari 2013. Avsiktsforklaringen innebir att
kommunen férbundit sig att anvisa 50 procent av kommande byggritter for
bostadsindamal pa kommunal mark till Wallenstam. Wallenstam har i sin tur férbundit sig
att upplata minst 50 procent av bostiderna inom dessa byggritter med hyresritt.

Kommunstyrelsen antog den 28 september detaljplaneprogram fir Altas nya centrum.
Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostider,
lokaler f6r handel, idrott och kultur samt férskolor och skolor. Programmet foreslar en ny
forskola pa del av fastigheten Alta 24:2 som 4gs av Wallenstam Fastighets AB Alta.
Detaljplaneprogrammet togs fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmiktige att godkédnna att
kommunstyrelsen ingar ramavtal fa’r/ﬂz‘a centrum med Wallenstam AB. I ramavtalet faststills
att Wallenstam ska overlita marken avsedd for den nya férskolan vid Oxelvigen till
kommunen f6r ett marknadsmassigt pris.
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Detaljplanen for forskolan vid Oxelvigen var ute pa granskning mellan den 29 mars och
den 18 april 2017. Kommunfullmaiktige beslutade den 19 juni 2017 att bevilja
investeringsmedel om totalt 75 miljoner kronor till enheten for fastighetsutveckling fér den
nya kommunala férskolan vid Oxelvigen.

Markkop for forskola vid Oxelvagen

En forutsittning f6r att kommunen ska kunna anta detaljplan for forskola vid Oxelvigen (KFKS
2016/533) och uppfora den nya férskolan ir att kommunen och Wallenstam kommer
overens om Overlatelsen av forskoletomten. Detta dr dven en forutsittning for att
kommunens markanvisningar inom stadsbyggnadsprojekt Alta C, etapp A och B ska kunna
genomforas. Anledningen till detta ér att forskoleverksamheten som ska flyttas till f6rskolan
vid Oxelvigen idag ar beligen inom markanvisningsomradet.

Kommunen och Wallenstam har tagit fram varsin oberoende virdering av forskoletomten
som ér utférda av auktoriserade fastighetsvirderare och dessa skiljer sig at visentligt.
Wallenstams virderare har virderat tomten till 18 750 000 kr och kommunens virderare har
virderat tomten till 6 250 000 kr. Wallenstams virderare anser att det finns en alternativ
markanvindning fér bostider inom det aktuella omradet, som da driver upp virdet pa
marken. Kommunens virderare har inte den uppfattningen. For att komma vidare med
utvecklingen av Altas centrum har ett forslag till képeavtal och en dverenskommelse om
Jastighetsreglering for forskoletomten och ett #ilkigg #ill ramavtal for Alta centrum tagits fram
tillsammans med Wallenstam. Kopeavtalet och dverenskommelsen om fastighetsreglering reglerar
enbart markoverlatelser vid férskolan vid Oxelvigen medan tilliggsavtalet reglerar bade
dessa markoverlatelser och framtida fastighetsregleringar inom detaljplanen fér Altas nya
centrum, etapp A och B.

Kopeavtalet reglerar verlatelsen av den kvartersmark som kommunen képer av
Wallenstam f6r forskolan och dverenskommelsen om fastighetsreglering reglerar 6verlatelsen av
allmin platsmark som kommunen képer av Wallenstam £6r den nya lokalgatan vid
forskolan. Forslaget till kopeavtal innebir att kommunen betalar 6 250 000 kr i képeskilling
tor kvartersmarken for forskolan. Denna kopeskilling baseras pda kommunens virdering.
Kommunen ska dven erligga ersittning om ytterligare 52 500 kronor till Wallenstam for
marken som behdvs f6r den nya lokalgatan vid férskolan. Dessa markoverlatelser dr en del
av en storre Overenskommelse mellan kommunen och Wallenstam som regleras i #/igg i/l
ramatal for Alta centrum.

Stod for kop 1 Program for markanvindning

Enligt kommunens program for markanvindning ska kommunen dga, férvalta och utveckla
fastigheter som bedéms vara av strategisk betydelse. Den del av fastigheten Alta 24:2
(forskoletomten) som dr aktuell f6r kép och fastighetsreglering bedoms vara av strategisk
betydelse da den uppfyller tre av de fyra kriterier som anges i markprogrammet:
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o Fastigheten har eller forvintas ha central eller langsiktig betydelse for kommunala valfardsandamal
— Den planerade forskolan pa den aktuella fastigheten bedéms ha en langsiktig
betydelse for att tillgodose behovet att férskoleplatser i Alta.

o Fastigheten har eller forvintas fa en viktig betydelse for stadsutvecklingen — Fastigheten
mojligeor flytt av Sjoangens forskola vilket dr en forutsittning for att kommunen
ska kunna genomfora sina markanvisningar i Alta centrum.

o Fastigheten dr viktig for att kunna sikerstilla/ tillgodose variation och maingfald av
vdlfardsverksambeter inom ett visst geografiskt omrdde — Fastigheten mojliggor en
kommunal férskola i Alta som kan komplettera de planerade privata férskolorna.

Fastighetsregleringar i Alta centrum

En ny detaljplan fér Altas nya centrum, etapp A och B, ir under framtagande. Planen
beriknas gd ut pa samrad under det fjirde kvartalet 2017 och antas under det fjarde
kvartalet 2018. For att denna detaljplan ska kunna genomféras behéver flera
fastighetsregleringar genomforas. Principerna f6r dessa fastighetsregleringar foreslas regleras
i t3lléigg till ramavtal for Alta centrum. Dessa principer ska ligga till grund for det
exploateringsavtal som ingds mellan kommunen och Wallenstam i samband med antagandet
av detaljplanen for etapp A och B.

Allmin platsmark i Alta centrum

Forslaget till zilligg till ramavtal for Alta centrum innebir att kommunen foérbinder sig att ersitta
Wallenstam med 2 520 000 kr f6r den mark som i dagsliget ir kinda pa Wallenstams
fastigheter som blir allmén platsmark i den nya detaljplanen. Skulle arealen av de aktuella
ytorna avvika mer dn 10 procent vid planens antagande ska ersittningen revideras genom ny
virdering. Skulle ytterligare markomraden som idag dgs av Wallenstam bli allmén platsmark
1 den nya detaljplanen ska ny virdering f6r dessa omraden tas fram.

Kvartersmark for bostider i Alta centrum

Foreslaget till #illigg till ramavtal for Alta centrum innebir iven att kommunen forbinder sig att
till Wallenstam Gverlata all kommunal mark som planliaggs som kvartersmark i detaljplanen
for Altas nya centrum, etapp A och B. Detta med undantag fér kommunens paborjade
markanvisningar samt det planerade dldreboendet. De aktuella markomradena ska 6verlatas
genom fastighetsreglering. Byggritterna inom dessa markomraden bedéms uppga till ca

4 500 kvm ljus BTA.

Ersittningen for de aktuella markomradena ska beraknas enligt genomsnittsvirdes-
principen. Byggritterna ska virderas som bostider med fri upplatelseform med ett pris pa
11 500 ktr/kvm ljus BT'A alternativt som bostidder med upplatelseform hyresritt med ett pris
pa 5 100 kr/kvm ljus BTA. Det ligre priset for hyresritter 4n enbatt aktuellt om
Wallenstam kan tillhandahaélla en f6r kommunen acceptabel garanti for att byggritterna som
overlates till hyresrittspris faktiskt upplates som hyresritter i minst 10 ar. Bade priset for
mark med upplitelseform hyresritt och fri upplatelseform dr framtagna genom tva
oberoende virderingar.
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Denna uppgorelse mellan kommunen och Wallenstam bor ses 1 ett sammanhang av att
kommunen sedan tidigare ingatt en avsiktsforklaring med Wallenstam dar kommunen
forbundit sig att anvisa 50 procent av sina byggritter inom programomradet for Alta
centrum till Wallenstam. Wallenstam har i sin tur forbundit sig att upplata minst 50 procent
av ligenheterna inom byggritter for bostadsindamal pa kommunal mark som hyresritter.
Overenskommelsen i foreslaget #illégg till ramavtal fir Alta centrum ir siledes ett steg for
kommunen i att fullgbra sina ataganden enligt avsiktsforklaringen. Utéver detta dr
overenskommelsen ett viktigt steg i att fa framdrift i det pagaende stadsbyggnadsprojektet
Alta C, etapp A och B.

Ekonomiska konsekvenser

Kopet av del av fastigheten Alta 24:2 innebir en kostnad f6r kommunen pa 6 250 000 kr.
Fastighetsregleringen av mark for lokalgatan vid férskolan medfor en kostnad om ytterligare
52 500 kronor. Detta kop dr en férutsittning for att kommunen ska kunna bygga den
torskola vid Oxelvigen som kommunfullmiktige beviljat investeringsmedel for. Byggandet
av den nya forskolan 4r i sin tur en forutsittning for att nuvarande Sjéingens forskola i Alta
centrum ska kunna flytta fran sina nuvarande lokaler pa den mark som kommunen
markanvisat till Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB och Hokerum Bygg AB. Dessa
markanvisningar vantas ge en intdkt till kommunen pa cirka 222 miljoner kronor.

Genom féreslaget #ilkigg till ramavtal for Alta centrum f5rbinder sig kommunen att till
Wallenstam fastighetsreglera Over alla sina byggritter for bostadsindamal i detaljplanen for
Alta centrum, etapp A och B. Detta med undantag fér utférda och kommande
markanvisningar. For dessa byggritter ska Wallenstam betala 11 500 kr/kvm ljus BTA vid
fri uppléitelseform och 5 100 kr/kvm ljus BTA vid upplitelseform hyresritt.

Foreslaget till #illigg till ramavtal for Alta centrum innebir dven att kommunen foérbinder sig att
betala 2 520 000 kr for all mark pa Wallenstams fastigheter som planlidggs som allman
platsmark i pigiende planprocess for Alta centrum, etapp A och B. Skulle arealen av de
aktuella ytorna avvika mer dn 10 procent eller ytterligare ytor uppkomma vid planens
antagande ska ersittningen revideras.

Konsekvenser for barn

Kopet av del av fastigheten Alta 24:2 ir en forutsittning for att kommunen ska kunna
bygga den nya forskolan vid Oxelvigen. Denna forskola dr nédvindig f6r att kommunen
lingsiktigt ska kunna tillgodose behovet av férskoleplatser i Alta.
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Bilagor

1. Forslag till tilkigg till ramavtal for Alta centrum med bilagor

2. Forslag till képeavtal for del av fastigheten Alta 24:2 med bilagor

3. Forslag till Gverenskommelse om fastighetsreglering for del av fastigheten Alta 24:2 med
bilagor

For exploateringsenheten

Christina Gerremo Martin Hakansson Gustaf Davidsson
Bitridande exploateringschef Projektledare Projektingenjor

6 (6)
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Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org. Nr 556072-1523, nedan
kallad Wallenstam, traffas féljande

TILLAGG TILL RAMAVTAL FOR ALTA CENTRUM

Nedan benamnt "tillagg till ramavtalet” eller "detta avtal”.

§ 1 OMRADE

Detta tillagg till ramavtal giller det omrade som omfattas av stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. | detta omrade ingar detaljplaneomrade for forskola vid Oxelvdagen och
detaljplaneomrade fér Altas nya centrum, etapp A och B.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR

Tillagg till ramavtalet utgdrs av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Avsiktsforklaring fér omradet runt Alta centrum

Bilaga 2 Ramavtal for Alta centrum

Bilaga 3 Plankarta for Detaljplan for forskola vid Oxelvagen, granskningshandling
Bilaga 4 Forslag till kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen

Bilaga 5 Forslag till overenskommelse om fastighetsreglering for allman platsmark vid
forskola Oxelvagen.

Bilaga 6 Fastighetsregleringar i Alta centrum

Bilaga 7 Definition av ljus BTA

§ 3 BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade att inga avsiktsforklaring, bilaga 1, med Wallenstam den 11
februari 2013. Avsiktsforklaringen innebar att Kommunen forbundit sig att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark till Wallenstam. Wallenstam
har i sin tur forbundit sig att upplata minst 50 % av lagenheterna inom dessa byggratter med
hyresratt.

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum, den 28 september 2015.
Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostader,
lokaler for handel, idrott och kultur samt férskolor och skolor. Detaljplaneprogrammet togs
fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam.
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Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullméaktige att godkdnna att
kommunstyrelsen ingdr Ramavtal for Alta centrum med Wallenstam AB, bilaga 2. |
ramavtalet faststalldes att Wallenstam ska 6verlata mark avsedd for en ny forskola vid
Oxelvagen till Kommunen for ett marknadsmassigt pris.

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvdagen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24
november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans
granskningshandling aterfinns i bilaga 3. Infor antagande behéver kommunen och
Wallenstam inga ett kbpeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. Kopeavtalet
ska reglera markoverlatelsen for den kvartersmark som kommunen képer av Wallenstam for
forskolan och 6verenskommelsen om fastighetsreglering ska reglera markoverlatelsen for
den allmdnna platsmark som kommunen képer av Wallenstam fér den nya lokalgatan vid
forskolan. Forslag till kopeavtal aterfinns i bilaga 4 och forslag till 6verenskommelse om
fastighetsreglering aterfinns i bilaga 5.

En ny detaljplan for centrumomradet, Altas nya centrum, etapp A och B, dr under
framtagande och berdknas ga ut pa samrad under det fjarde kvartalet 2017. For att denna
detaljplan ska kunna genomforas kommer flera fastighetsbildningsatgarder behéva
genomforas. Principerna for dessa fastighetsbildningsatgarder regleras i detta avtal. Dessa
principer ska ligga till grund for det exploateringsavtal som ingas mellan kommunen och
Wallenstam i samband med antagandet av detaljplanen for etapp A och B.

§ 4 SYFTE

Syftet med detta tillaggsavtal ar att faststalla principerna for de fastighetséverlatelser och
fastighetsregleringar som kommer genomféras inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A
och B. Detta inkluderar dven detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen. Vidare reglering av
fastighetsregleringarna inom detaljplanen fér Altas nya centrum, etapp A och B sker i
kommande exploateringsavtal.
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§ 5 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen fér bada parters undertecknande.
Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under férutsattning att:

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta avtal genom beslut som
vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att ingd Képeavtal for del av Alta 24:2,
bilaga 4, genom beslut som vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga 6verenskommelse om
fastighetsreglering for del av Alta 24:2, bilaga 5, genom beslut som vinner laga kraft
senast den 31 januari 2018 och

e kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan fér férskola vid
Oxelviigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga kraft.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 MARKOVERLATELSER
§ 6.1 Allman platsmark centrum

De ytor pa Wallenstams fastigheter som foéreslas bli allman platsmark inom detaljplanen for
Altas nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som markomrade 1, 2 och 3. Dessa ytor ska
fastighetsregleras 6ver till Kommunens fastighet. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att férandras under planprocessen.

Parterna ar dock 6verens om att Kommunen ska erldagga ersattning till Wallenstam om
TVAMILIONERFEMHUNDRATJUGOTUSEN (2 520 000) KRONOR fér allman platsmark inom
omrade 1, 2 och 3 som 6verfors fran Wallenstams fastigheter till Kommunens inom
detaljplanen for etapp A och B.

Ersattningen ska raknas upp med Konsumentprisindex (1980) fran basmanad januari 2017 till
betalningstidpunkten. Ersattningen kan dock under inga forhallanden vara lagre dn vad som
angivits ovan.

Areal for beroérda markomraden ar:

e Markomrade 1: 193 kvadratmeter tomtarea,
e Markomrade 2: 2 267 kvadratmeter tomtarea och
e Markomrade 3: 337 kvadratmeter tomtarea.

Total markareal fér markomrade 1, 2 och 3 ar: 2 797 kvadratmeter tomtarea.
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Ar avvikelsen fér markomrade 1, 2 och 3 mer 4n 10 procent vid detaljplanens antagande
utfors en ny vardering for berérda markomraden. Har ytterligare markomraden for allman
platsmark tillkommit vid detaljplanens antagande ska en separat vardering utféras fér dem.
De nya ersattningsnivaerna ska tas fram genom tva opartiska varderingar som utfors av
auktoriserade varderare. Parterna utser en varderingsman vardera. Medelvardet av de tva
varderingarna ska vara den nya ersattningsnivan.

Fastighetsregleringarna for allman platsmark inom etapp A och B ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.2 Kvartersmark bostader centrum

De ytor p& Kommunens fastigheter som féreslas bli kvartersmark inom detaljplanen for Altas
nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som omrade 4, 5, 6, 7 och 8. Dessa ytor ska
fastighetsregleras over till Wallenstams fastigheter. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att férandras under planprocessen.

Parterna ar 6éverens om att genomsnittsvardesprincipen ska tillampas vid bestammande av
ersattning for dessa ytor. Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde om 11 500 kr/kvm
ljus BTA for byggratter med dndamal bostad som ska upplatas med fri upplatelseform.
Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde pa 5 100 kr/kvm ljus BTA for byggratter med
andamal bostad som ska upplatas med hyresratt. Begreppet ljus BTA definieras enligt bilaga
7. Tidpunkt for erlaggande av ersattningen regleras narmare i kommande exploateringsavtal
och éverenskommelse om fastighetsreglering.

Den lagre ersattningen for byggratter med dndamal bostad som ska upplatas med hyresratt
ska endast tillimpas om Wallenstam kan tillhandahalla en fér Kommunen acceptabel garanti
for att bostaderna som regleras over till Wallenstams fastighet kommer upplatas med
hyresratt i minst 10 ar. Formen for denna garanti ska faststallas senast i samband med
exploateringsavtalets upprattande.

Byggrattsvardet for bade bostadsratt och hyresratt ska raknas upp med Svenskt
bostadsprisindex for bostadsratter fran basaret 2017 till betalningstidpunkten. Ersattningen
kan dock under inga forhallanden vara ldgre an vad som angivits ovan.

Fastighetsregleringarna, inklusive den faktiska ersattningen, ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.4 Kvartersmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2 som i bilaga 3 anges som kvartersmark fér skola, forskola
overlats fran Wallenstam till kommunen for SEXMILLONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN
(6 250 000) KRONOR. Overlatelsen ska regleras nirmare i ett kdpeavtal, se bilaga 4.
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§ 6.3 Allman platsmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2, som i bilaga 3 anges som allmin platsmark, éverlats fran
Wallenstam till kommunen for FEMTIOTVATUSENFEMHUNDRA (52 500) KRONOR.
Overlatelsen ska regleras ndrmare i en 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 5.

§ 7 PAGAENDE PLANPROCESS FOR ALTA C, ETAPP A OCH B

Parterna &r medvetna om att inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A och B pagar en
detaljplan, Altas nya centrum, etapp A och B, som berdér markomradena i bilaga 6. Detta
innebar att berorda markomraden kan komma att andras fram till antagande av
detaljplanen.

§ 8 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 9 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 10 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan. Avtalet far dock 6verlatas till koncerninterna bolag utan kommunens
medgivande men da ska Wallenstam skriftligen meddela Kommunen.

Om Wallenstam oOverlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska
Wallenstam skriftligen forbinda den nya dgaren att félja detta avtal, sa att det blir géllande
mot varje kommande dgare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan
Overlatelse av fastighet eller del av fastighet sker.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...ccooeeee. L den ............
For Nacka kommun For Wallenstam AB
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton

Exploateringschef
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Kopeavtal
§1 PARTER
Kopare: Nacka kommun

Org. Nr 212000-0167
131 81 NACKA
Nedan benamnd ”"Kodparen”

Saljare: Wallenstam fastighets AB Alta
c/o Wallenstam AB
Org. Nr 556720-1198
401 84 GOTEBORG
Nedan benamnd ”Saljaren”

§2 BAKGRUND

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum den 28 september
2015. Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya
bostader, lokaler for handel, idrott och kultur samt forskolor och skolor.
Detaljplaneprogrammet togs fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam
AB.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet
Altas C, etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaéktige att
godkinna att kommunstyrelsen ingdr Ramavtal fér Alta centrum med Wallenstam AB,
bilaga 1. | ramavtalet faststalldes att Wallenstam AB ska 6verlata mark avsedd foér en ny
forskola vid Oxelvagen till Nacka kommun fér ett marknadsmassigt pris.

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvdgen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24
november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans
granskningshandling aterfinns i bilaga 2. Infor antagande behover Képaren och Séljaren
inga ett kopeavtal. Kbpeavtalet ska reglera markdverlatelsen for den kvartersmark som
Képaren koper av Saljaren for forskolan.
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§3 OVERLATELSEOBJEKT

Del av fastigheten Alta 24:2 som utgdr kvartersmark for férskola i detaljplan for
forskola vid Oxelvigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta, Nacka kommun.
Overlatelseobjektet benimns nedan ”Lott A” och dr rédmarkerad pa detaljplanekarta i
bilaga 2.

§ 4 OVERLATELSEFORKLARING

Harmed oOverlater och forsaljer Saljaren Lott A till Kbparen pa de villkor som framgar av
detta kdpeavtal.

§5 KOPESKILLING

Képeskillingen for Lott A ar SEXMILJIONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN (6 250 000)
KRONOR.

Nar kopeskillingen for Lott A till fullo ar betald upprattar parterna sarskilt kopebrev.

Kopeskilling erlagges av Koparen till av Séljaren anvisat konto senast pa tilltradesdagen.

§6 TILLTRADE

Képaren ska tilltrada Lott A 10 dagar efter fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft
("Tilltradesdagen”).

Efter det att Detaljplanen fér férskola vid Oxelvigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1 har
vunnit laga kraft dger K6paren ratt att nyttja Lott A for att vidta forberedande och
preliminara atgarder for byggnation, under férutsattning att dessa atgarder ar férenliga
med plan och bygglagen (2010:900). Om juridiskt tilltrade inte sker pa grund av att
Lantmateriet avslar ansékan om fastighetsbildning, ska kdparen pa egen bekostnad
aterstalla all mark i ursprungligt skick samt ersatta saljaren for eventuell skada saljaren
har lidit av det.

Tilltradet forutsatter att kommunfullméaktige i Nacka dessforinnan fattat beslut om att
genomfora kopet, enligt § 8 nedan.

Aganderitten till Lott A 6vergar till Képaren pa Tilltradesdagen.



220 305

§7 KOSTNAD FOR LAGFART

Koparen ansdker om lagfart, svarar for kostnaderna for denna och de handlingar och
atgarder som behovs for lagfarts vinnande.

§8 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ar giltigt under forutsattning att:

1. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta kopeavtal genom
beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan fér férskola
vid Oxelvigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga
kraft,

3. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga Tilldgg till ramavtal fér
Alta centrum, enligt bilaga 3, genom beslut som vinner laga kraft och

4. kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga 6verenskommelse om
fastighetsreglering fér del av Alta 24:2, enligt bilaga 4, genom beslut som vinner
laga kraft.

Ingendera av parterna har ratt till ersattning fran motparten for det fall att kopet gar
ater enligt denna paragraf.

§9 ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Detta kopeavtal utgor ansékan om fastighetsbildning enligt nedan. Képeavtalet ska
inges till Lantmateriet inom sex manader fran att detta kdpeavtal har undertecknades
av bada parter. Detta kdpeavtal ar giltigt under férutsattning att det inkommer till
Lantmateriet inom utsatt tid.

K&paren ansvarar for att ansdka om fastighetsbildningsatgard.
Parterna ar overens om att tala de mindre justeringar av granserna som kan komma att
pakallas under forrattningen och vara nodvandiga for att forrattningen ska kunna

genomforas.

Markdverforing
Lott A ska avstyckas fran Alta 24:2.

Inteckningsfrihet
Lott A ska forordnas att vara inteckningsfri.
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Servitut

Nytt officialservitut ska bildas enligt foljande:

Andamal: Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Ratt att for all framtid bibehalla, underhalla och fornya ledningar i befintlig strackning,
se bilaga 2.

Harskande fastighet: Alta 24:2

Tjanande fastighet: Lott A

§10 FORRATTNINGSKOSTNAD

Forrattningskostnaden ska betalas av Képaren.

§ 11 INTECKNINGAR, RATTIGHETER OCH OVRIGA
BELASTNINGAR

Saljaren garanterar att egendomen pa tilltrddesdagen inte besvaras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rattigheter som utan inskrivning kan goras gallande.

Lott A ska inte innehalla hogre halter av féroreningar @n vad som ar godtagbart med
hansyn till planerad anvandning.

Vid behov bestaller och utfor Koparen erforderliga provtagningar och utredningar for
att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt
andamalet i den blivande detaljplanen. Férdelning av kostnader mellan Képaren och
Saljaren for eventuella efterbehandlingsatgarder ska regleras i sarskild
overenskommelse mellan parterna.

§12 INTAKTER/KOSTNADER

Réntor, skatter och andra utgifter for fastigheten skall betalas av séljaren i den man de
beloper pa och avser tiden fore tilltradesdagen och for tiden darefter av kbparen.
Motsvarande skall galla betrdffande inkomster fran fastigheten.

Séljaren ansvarar for att fastigheten ar forsakrad fram till tilltradesdagen.
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§13 GRUNDER FOR HAVNING

Har fastigheten efter kopekontraktets upprattande férsamrats pa grund av saljarens
vanvard eller vallande har képaren ratt att hava kopet om felet ar av vasentlig
betydelse for denne.

Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar varav kdpare och saljare samt
lantmaterimyndigheten tagit var sitt.

Nacka den ....cc... . L. den ............
For Nacka kommun Fér Wallenstam Fastighets AB Alta
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Exploateringschef

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga 1 — Ramavtal for Alta centrum

Bilaga 2 - Detaljplanekarta forskola Oxelvagen, granskningshandling

Bilaga 3 — Tillagg till ramavtal fér Alta centrum

Bilaga 4 — Overenskommelse om fastighetsreglering fér allman plats vid férskola
Oxelvagen
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Overenskommelse
fastighetsreglering

Arende

Fastighetsreglering berérande fastighet Alta 24:2 och Alta 10:1

Kommun: Nacka Lin: Stockholm

Overenskommelse

Giltighet

Ansokan

Fastighetsreglering

Ersattning

Tilltrade

Undertecknade &dr 6verens om foljande:

Denna 6verenskommelse &r giltig under forutsédttning att:

1. kommunfullmé&ktige i Nacka kommun beslutar att inga denna
overenskommelse genom beslut som vinner laga kraft,

2. kommunfullmé&ktige i Nacka kommun beslutar att anta
Detaljplan for férskola vid Oxelvigen del av Alta 24:2 och Alta
10:1, genom beslut som vinner laga kraft,

3. kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutar att inga Tilldgg
till ramavtal for Alta centrum, enligt bilaga 1, genom beslut
som vinner laga kraft och

4. kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutar att ingd
Kopeavtal for del av Alta 24:2, enligt bilaga 2, genom beslut
som vinner laga kraft.

Om dessa forutsiattningar inte uppfylls dr 6verenskommelsen forfallen
i sin helhet.

Denna 6verenskommelse ska ingd i samma lantmaéteriforrattning som
beror kopeavtal, enligt bilaga 2.

Markoverforing:

Till Alta 10:1 6verfors cirka 740 m2 (Lott B) fran Alta 24:2, se bilaga 3.

Agaren av Alta 10:1, Nacka kommun (org. Nr 2120000-0167), skall
betala 52 500 kronor till dgaren av Alta 24:2, Wallenstam fastighets AB
Alta (Org. Nr. 556720-1198).

Ersédttningen skall betalas senast 1 médnad efter forrattningen vunnit
laga kraft. Om betalningen sker dérefter betalas réanta enligt 6 §
rantelagen fran forfallodagen tills betalning sker.

Tilltrade skall ske nédr forrattningen vunnit laga kraft.

Efter det att Detaljplanen for forskola vid Oxelvigen del av Alta 24:2 och
Alta 10:1 har vunnit laga kraft dger fastighetsdgaren till Alta 10:1 ratt
att nyttja Lott B for att vidta forberedande och prelimindra atgarder
tor byggnation, under forutsattning att dessa atgarder &r forenliga
med plan och bygglagen (2010:900). Om juridiskt tilltrdde inte sker pa
grund av att Lantmaéteriet avslar ansokan om fastighetsbildning, ska
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Aktbilaga OK
Sida 2

koparen pa egen bekostnad aterstalla all mark i ursprungligt skick
samt ersdtta sdljaren for eventuell skada siljaren har lidit av det.

Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall betalas av
dgaren till Alta 10:1.

Bilaga 1 - Tilldgg till ramavtal for Alta centrum
Bilaga 2 - Kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvigen

Bilaga 3 - Detaljplanekarta forskola Oxelvdgen, granskningshandling

For Nacka kommun &agare till Alta For Wallenstam Fastighets AB Alta
10:1 agare till Alta 24:2
Datum Datum

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Chrichton

Exploateringschef
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= 2 oktober 2017
DIACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Komrnunstyrclsen
§ 230 Dnr KFKS 2016/533

Detaljplan for férskola vid Oxelvigen, del av
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige antar planforslaget.

Arende

Planforslaget mojliggor uppférandet av en ny forskola om cirka atta avdelningar invid
Oxelvigen i Alta. Platsen skapar méjligheter till en bra utemiljé och direkt tillganglighet till
natur, park, centrum och kollektivtrafik. Vid forskolan byggs en ny lokalgata ut. En
forutsattning for detaljplanens genomforande ar att Nacka kommun férvarvar matk frin
Wallenstam AB. Den nya forskolan ar en forutsattning for genomforandet av kommande
detaljplaner i Alta centrum, dir tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats 4t
ny bebyggelse. Den nya forskolan innebir kostnader f6r kommunen i form av markf6rvary
och utbyggnad av forskola och angéringsgata. Samtidigt mojligeors for fler bostader,
verksamheter och service i Alta centrum, vilket pa sikt innebar ett mer attraktivt Alta
centrum och intikter for kommunen. Samrad genomférdes 1 november 2016. Efter
samradet justerades bland annat den nya lokalgatan och en yta for transformatorstation
lades ull 1 forslaget. Granskning genomférdes under mars-april 2017 och féranledde inga
storre forandringar av forslaget.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 170
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 juni 2017 § 116

Planenhetens tjansteskrivelse den 19 maj 2017

Denna tansteskrivelse

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse fogas karta Gver omradet samt ¢versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande lank eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hér till
arendets tidigare skeden finns: http:/ /www.nacka.se/forskolaoxelvagen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 170

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

¥
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2 oktober 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Beslut i miljo-och stadsbyggnadsnimnden den 8 juni 2017 § 116
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget och féreslog att
kommunfullmiktige ska anta planférslaget.

Yrkanden
Tobias Nissén (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Tobias Nisséns yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Efter div andringar borjar planen nu ta slhutgiltig form. En del synpunkter som har kommit
har tagits hansyn till 1 vissa delar. Nackalistan ar mycket angeligna om att den 6kande
mangd dagvatten som byggnation och hardgorande av mark innebar stiller stora krav pd en
god natutlig rening, girna via dammar och meandrar 1 anslutning till den befintliga
vatmarken 1 narheten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande

25 e
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T 8 juni 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 116 KFKS 2016/533

Detaljplan for férskola vid Oxelvdgen, del av
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta

Beslut

Milj5- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Planférslaget méjliggor uppforandet av en ny forskola om cirka tta avdelningar invid
Oxelvigen i Alta. Platsen skapar méjligheter till en bra utemiljo och direkt tillginglighet dll
natut, park, centrum och kollektivtrafik. Vid forskolan byggs en ny lokalgata ut. En
forutsattning for detaljplanens genomférande ir att Nacka kommun forvirvar mark frin
Wallenstam AB. Den nya forskolan ar en forutsattning fér genomf6randet av kommande
detaljplaner i Alta centrum, dir tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats 4t
ny bebyggelse. Den nya f6rskolan innebar kostnader f6r kommunen i form av markforviry
och utbyggnad av forskola och angbringsgata. Samtidigt méjliggérs for fler bostader,
verksamheter och service i Alta centrum, vilket pa sikt innebir ett mer attraktivt Alta
centrum och intakter f6r kommunen. Samrid genomférdes i november 2016. Efter
samridet justerades bland annat den nya lokalgatan och en yta f6r transformatorstation
lades till i f6rslaget. Granskning genomférdes under mars-april 2017 och foéranledde inga
storre forandringar av forslaget.

Handlingar i drendet

Planenhetens jansteskrivelse 2017-05-19

Bilagot:

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Till Gansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pé foljande link eller gi in p4 Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hér till
arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/ forskolaoxelvagen

Yrkanden

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), att
namnden skulle besluta i enlighet med f6rslag till beslut.

Beslutsgang
Nimnden beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrihles (M) bifallsyrkande.

Ordférandes signatur [ Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida1av?2
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: 8 juni 2017
DA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

Protokollsanteckning
Martin Saaf (L) och Birgitta Berggren Hedin (L) lit anteckna féljande till protokollet fér
den Liberala gruppen:

“Medan planbeskrivningen utvisar en noggrant beskriven gestaltning av forskolan Aterfinns
inte en enda bestimmelse p3 plankartan for att sikerstilla att forskolan faktiskt far den
attraktiva utformning som forespeglats. Skilen till detta uppges vara att forskolan behover
byggas snarast, da behovet dr akut. Gestaltningen ska ha sikerstillts bl.a. genom beslut i
kommunstyrelsen om kostnaden grundat pa den uppvisade gestaltningen. Liberalerna anser
att ett positivt beslut med en sddan plankarta som grund midste vara ett undantag. Av
demokratiska skil maste de planer som medborgarna yttrar sig 6ver i stort Gverensstimma
med det firdiga resultatet.”

Lina Olsson (NL) lamnade foljande anteckning till protokollet:

”Den nya skaftgatan, som leds in bakom férskolan dir det idag dr GC-vig och bilar inte
torekommer, riskerar att bli en trafikrisk. Nackalistan har tidigare foreslagit att skaftvigen
utgir och ersatts av angéring och personalparkering frin Oxelvigen. Vi accepterar
tjansteminnens motivering av skaftgatan med att gatan ir nédvindig fér att Nacka ska
uppfylla sin personalpolicy da det giller patkeringsplatser samt for leveranser till forskolan.
Nackalistan vill att parkeringsplatserna pé skaftvigen da enbart blir personalparkering,
vilket dock ej regleras i detaljplanen. Vi antar detaljplanen med intentionen att verka for att
tillfallig parketing for foraldrar vid hamtning/ lamning av barn uteslutande sker lings
Oxelvigen.”

Ordforandes signatur [ Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

\ '
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2017-05-19
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/533
KA Projekt 9630
KNOAMCM UN Standardférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for forskola vid Oxelvagen, del av
fastigheterna Alta 24:2 och Alta 10:1, i Alta

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Planférslaget mojligedr uppforandet av en ny foérskola om cirka atta avdelningar invid
Oxelvigen i Alta. Platsen skapar mojligheter till en bra utemiljé och direkt tillganglighet till
natur, park, centrum och kollektivtrafik. Vid férskolan byggs en ny lokalgata ut. En
forutsittning for detaljplanens genomforande ér att Nacka kommun forvirvar mark fran
Wallenstam AB. Den nya férskolan dr en forutsittning for genomférandet av kommande
detaljplaner 1 Alta centrum, dir tvé befintliga férskolor planeras att rivas for att ge plats at
ny bebyggelse. Den nya férskolan innebir kostnader f6r kommunen i form av markférvirv
och utbyggnad av forskola och angoringsgata. Samtidigt mojliggors for fler bostider,
verksamheter och service i Alta centrum, vilket pa sikt innebir ett mer attraktivt Alta
centrum och intikter f6r kommunen. Samrad genomférdes i november 2016. Efter
samradet justerades bland annat den nya lokalgatan och en yta for transformatorstation
lades till i forslaget. Granskning genomférdes under mars-april 2017 och féranledde inga
storre forindringar av forslaget.

Arendet

Byggnationen av en ny forskola vid Oxelvigen dr en forutsittning f6r genomférandet av
kommande detaljplaner i Alta centrum, dir tvi befintliga forskolor planeras att rivas for att
ge plats at ny bebyggelse. Planforslaget syftar till att tillskapa en titare stadsmiljé med okad
tillginglighet och en starkare smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum.
Syftet dr ocksa att skapa mojligheter till en bra utemilj6 f6r férskolan med direkt
tillgdnglighet till natur och park, liksom till centrum och kollektivtrafik.

Planerad forskola féreslas innehalla cirka atta avdelningar, det vill sidga cirka 160 barn.
Detaljplanens byggratt mojligeg6r dock uppforande av en nagot storre forskola for att kunna

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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moéta ett forindrat behov av forskoleplatser. En ny lokalgata byggs ut i syfte att sikerstilla
torskolans leveranser och personalparkering samt mojliggora for angéring till kommande
bostidder inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Detaljplanen
mojliggor £6r en breddning av Oxelvigen utmed férskolan. En forutsittning for
genomforandet av detaljplanen idr att Wallenstam AB siljer mark till Nacka kommun.
Markkopet regleras i ett avtal.

Under samradet inkom bland annat linsstyrelsen, trafikverket, trafikférvaltningen och
kommunala nimnder med synpunkter. Synpunkter inkom ocksa fran lokala féreningar i
Alta. En viktig fraga i samradet var den foreslagna lokalgatan. Andra fragor handlar om
torskolans storlek och trafikbuller. Nacka Energi péatalade behovet av en ny
transformatorstation vid platsen. Samradet féranledde att lokalgatan forkortades och
indrade utformning samt att en yta for transformatorstation féreslogs intill lokalgatan.
Utover det andrades byggritten for férskolan nagot, och byggnaden foreslogs bli tva istillet
tor tre vaningar. Nya illustrationer tillkom.

Under granskningen inkom ett fatal synpunkter, bland annat fran trafikverket, kommunen
som markégare och Nacka Miljévirdsrad. Synpunkterna i granskningen féranledde inga
storre forandringar av planforslaget.

Planens genomférande har av kommunen inte bedémts innebira en betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor investeringar f6r kommunen som férvirvar mark fran Wallenstam 1
syfte att uppfora forskolan. Kommunen forvirvar dven delvis mark av Wallenstam for
utbyggnad av den nya lokalgatan och for att méjliggéra en breddning av Oxelvigen.
Detaljplanen medger att Oxelviagen kan byggas om, vilket innebir en stérre kommunal
investering pa sikt. De kommunala investeringar som gors i och med utbyggnaden av
forskolan dr ett led 1 att mojliggéra for fler bostider, verksamheter och service i Alta
centrum, vilket innebdr en férbattrad milj6 for Altaborna och intikter f6r kommunen.

Konsekvenser for barn
Den nya forskolan innebir att manga barn i kommundelen fir en ny férskola att ga till.

Platsen bedéms ha goda forutsittningar f6r en bra forskola, nira park, natur, centrum och
kollektivtrafik.

Tidplan

Plansamrid genomfordes november 2016
Granskning genomfordes mars-april 2017
Kommunfullmiktiges antagande september 2017

Laga kraft oktober 2017*

* Tiden for eventuellt dverklagande inte inrdknad.
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Handlingar i darendet
Denna tjinsteskrivelse
Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlitande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt Over kommunala beslut. Tryck

pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/forskolaoxelvagen

Planenheten

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
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RN
Oversikt forskola vid Oxelvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
v/ | Programavtal 2012-12-12 Planchef Delegationsbeslut
/| Programsamrad 2014-12-01 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Program, antagande 2015-09-28 KS §235
v/ |Ramavtal 2015-12-14 KF
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2015-12-02 Planchef/ Delegationsbeslut
godkinnande Exploateringschef
v | Detaljplancavtal 2016-04-01 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, samrid 2016-10-17 Planchef Delegationsbeslut
v/ |Detaljplan, yttrande, samrad 2016-11-22 KSSU § 205
v/ | Detaljplan, granskning 2017-03-22 MSN § 59
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, antagande KF
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GRANSKNINGSUTLATANDE

2017-05-12

NACKA Dnr KFKS 2016/533

KOMMUN Projekt 9630
Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for férskola vid Oxelviigen, del av Alta 24:2
och Alta 10:1 i Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Byggnationen av en ny forskola vid Oxelvigen dr en forutsittning f6r genomférandet av
kommande detaljplaner i Alta centrum, dir tvé befintliga férskolor planeras att rivas for att
ge plats at ny bebyggelse. Planforslaget syftar till att tillskapa en titare stadsmiljo med okad
tillginglighet och en starkare smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum.
Syftet dr ocksa att skapa mojligheter till en bra utemilj6 f6r férskolan med direkt
tillgénglighet till natur och park, liksom till centrum och kollektivtrafik.

Planerad férskola féreslas innehalla cirka atta avdelningar, det vill sidga cirka 160 barn.
Detaljplanens byggratt mojligeg6r dock uppforande av en nagot storre forskola for att kunna
mota ett fordndrat behov av forskoleplatser. Detaljplanen mojliggér for en breddning av
Oxelvigen utmed forskolan. En ny lokalgata byggs ut 1 syfte att sikerstilla forskolans
leveranser och personalparkering samt méjligeéra f6r angdring till kommande bostidder
inom ramen fér senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. En forutsittning for
genomforandet av detaljplanen ir att Wallenstam AB séljer mark till Nacka kommun.

Under samradet inkom bland annat linsstyrelsen, trafikverket, trafikférvaltningen och
kommunala nimnder med synpunkter. Synpunkter inkom ocksa fran lokala féreningar i
Alta. En viktig fraga i samridet var den foreslagna lokalgatan. Andra frigor handlade om
torskolans storlek och trafikbuller. Nacka Energi patalade att en ny transformatorstation
behovs vid platsen. Samradet féranledde att lokalgatan férkortades och dndrade utformning
och att en yta for transformatorstation foreslogs intill lokalgatan. Utéver det dndrades
byggritten for forskolan nagot, och foreslogs bli tva istillet for tre vaningar. Nya
illustrationer tillkom. Under granskningen inkom ett fital synpunkter fran bland annat
trafikverket, Nacka kommun som markégare, Nacka Miljévardsrad och Nacka Energi.

Planens genomforande har av kommunen inte bedémts innebara en betydande
miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Planférslaget ir ett led i utvecklingen av Alta centrum som anges i Nacka kommuns
&versiktsplan, antagen 2012, och i detaljplaneprogrammet f6r Altas nya centrum, antaget
2015. Planforslaget syftar till att mojliggdra de ambitioner som beskrivs i 6versiktsplanen
och detaljplaneprogrammet, bland annat att tillskapa en titare stadsmilj6 med 6kad
tillginglighet och en starkare smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum.
Syftet dr ocksa att skapa mojligheter till en bra utemiljo for férskolan med direkt
tillganglighet till natur och park, liksom till centrum och kollektivtrafik. Byggnationen av en
ny forskola vid Oxelvigen ir en forutsittning for genomfoérandet av kommande detaljplaner
1 centrum, dar tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Planerad férskola féreslas innehalla cirka atta avdelningar, det vill sidga cirka 160 barn.
Detaljplanens byggratt mojligeg6r dock uppforande av en nagot storre forskola for att kunna
mota ett forindrat behov av forskoleplatser. For att sikerstilla forskolans leveranser och
personalparkering breddas den befintliga gang- och cykelvigen och blir ny kérbar lokalgata
med infart frain Oxelvigen. En vindplats anordnas pa lokalgatan som pa sikt kan férlingas
séderut inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Detaljplanen
medger att en ny transformatorstation uppfors i slutet pa lokalgatan for att forsérja bland
annat forskolan med el. Detaljplanen méjliggor £6r en breddning av Oxelvigen utmed
torskolan. Pé férskolans gard skyddas storre trid som blir ett viktigt inslag i barnens
utemiljo. En forutsittning for genomférandet av detaljplanen ar att nuvarande dgare till
fastigheten Alta 24:2, Wallenstam AB, siljer marken till Nacka kommun. Markforvirvet
regleras i avtal.

Planens genomforande har av kommunen inte bedémts innebara en betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum antogs av kommunstyrelsen den 28
september 2015 § 235. Kommunstyrelsen gav i och med antagandet av
detaljplaneprogrammet i uppdrag it plan- och exploateringscheferna att godkinna start-PM
for ingaende stadsbyggnadsprojekt pa delegation. Startpromemoria for
stadsbyggnadsprojektet Altas nya centrum, etapp A och B, godkindes av planchef och
exploateringschef den 2 december 2015.

Detaljplanen fér en ny foérskola vid Oxelvigen utgér en del av stadsbyggnadsprojektet Altas
nya centrum, etapp A och B. Programavtal (2012-12-12) samt ramavtal (2015-12-14) finns
upprittade med Wallenstam AB som idag dger mark inom planomradet. Planavtal finns
upprittat med enheten for fastighetsutveckling (2016-04-01).

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 17
oktober 2016. Samradstiden varade mellan den 2 november 2016 och den 24 november
2016, sammanlagt drygt 3 veckor. Ett 6ppet hus holls den 16 november 2016 utanfor Alta
bibliotek i Alta centrum. Miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 22 mars 2017

§ 59 att skicka planforslaget pa granskning. Granskning pagick mellan den 29 mars och 18
april 2017, sammanlagt nastan tre veckor.
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Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter eller avstar fran att limna synpunkter pa
planforslaget:

— Lansstyrelsen

— Trafikférvaltningen

— Stockholm stad stadsbyggnadskontoret

— Natur- och trafiknimnden

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Energi
— Nacka Miljovardsrad
— Trafikverket

Synpunkter har iven inkommit frin Nacka kommun som fastighetsigare for Alta 10:1.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Nacka Energi AB pitalar att planforslaget kraver att Nacka Energi far tillgang till
mark for uppférande av en transformatorstation, inom omrade betecknat med E pa
plankartan. Nacka Energi informerar om ett antal ekonomiska forutsittningar for
uppforande av transformatorstationen och bildgger forslag pa utformning av
transformatorstationen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar Nacka Energis synpunkter och
information.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun papekar att en teknisk justering
beh6vs av plankartans linjer.

Planenhetens kommentar: Plankartan har justerats enligt synpunkten.

3. Trafikverket vidhaller sin 6nskan om en prognos utifran ar 2040 for trafik frin
statliga vagar. I ovrigt hinvisas till trafikverkets samradsyttrande och att kommunen
anses ha ansvaret for eventuella bullerreducerande atgirder vid férskolan.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller att bullernivder fran Tyresévigen och
Altavigen inte behover redovisas separat eftersom syftet med bullerutredningen ir att se om
riktviarden kan klaras utifran den totala trafiksituationen och om platsen ér limplig f6r
torskola. De bullerkillor som har storst paverkan pa ljudnivan vid férskolan och dess gard
ar de lokala gatorna inom omradet, vilket ocksa gar att utldsa i bullerutredningen.



236

® -

NACKA

KOMMUN

Idag anvinder Nacka kommun prognosar 2030 f6r bullerutredningar. Det kan dndras i
framtiden men innebdr sannolikt en marginell skillnad eftersom 6kade trafikméingder endast
innebir sma forindringar av bullernivan, i storleksordningen under en dBA. I och med att
bullerskydd 4nda ska utféras kommer skolgirden fa godtagbara bullernivaer ar 2040.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Nacka Miljovardsrad limnar ett yttrande som i stort 6verensstimmer med
foreningens yttrande under samradet. Biltrafik vid forskolan anses inte vara
acceptabelt och en av de viktigaste sdkerhetsaspekterna anses vara att skilja barn
fran biltrafik.

Foreningen anser att vigar som planeras vid férskolor ska tilldelas gaende, cyklande
och kollektivakande for att minska koldioxidutsldpp i linje med kommunens
miljémal och f6r att frimja god hilsa for férskolebarn. Foreningen menar att ett
sadant forhallningssatt starker barns sjilvkansla och tillit till omgivningen.

Den ging- och cykelbana som planeras pa Oxelvigen anses behova flyttas nagra
meter bort fran byggnaden och tomten for en storre lekyta. Nacka Miljovardsrad
undrar vidare varfér den nya lokalgatans lige skiljer sig fran detaljplaneprogrammet.
Det lige som f6reslas anses skidrma av forskolan frian skog, ta naturmark i ansprak
och omringa férskolan med bilvigar.

Nacka Miljovardsrad konstaterar att férskolan kommer att stéras av byggtransporter
vid bygget av bostider sydvast om foérskolan och darefter av trafik till bostiderna.
Det papekas att korsningen mellan lokalgatan och Oxelvigen kan bli olycksdrabbad.

Nacka Miljovardsrad ar fragande till hur tillganglighet och brandsikerhet invindigt
ska klaras eftersom forskolan ar 1 flera vaningar. Samtidigt papekas att inriktningen
bor vara att behalla sa mycket natur som moijligt pa tomten. I yttrandet hdnvisas till
Boverkets riktlinjer om friyta per forskolebarn. Gardens storlek menar Nacka
Miljovardsrad sitter en grans for hur manga barn som kan vistas pa forskolan.

Planenhetens kommentar. Lokalgatan mojliggor for en framtida angéring till nya
bostadshus inom ramen fér senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Gatan méjliggor
dven for personalparkering pa forskolans fastighet, 1 enlighet med kommunens
parkeringspolicy, och for leveranser pa plan mark invid férskolan. Omradets forutsattningar
m6jliggdr dock att parkering f6r himtning och limning kan ske pa Oxelvigen. Att
parkering fordelas mellan personalparkering pa lokalgatan och himtning och limning pa
Oxelvigen minskar risken for forsimrad framkomlighet och farliga trafiksituationer pa
Oxelvigen.

For att 16sa personalparkering pa annat sitt kravs l6sningar sisom en parallellgata till
Oxelvigen, tvirstillda parkeringar utmed Oxelvigen eller ett underbyggt garage under
torskolan. En parallellgata eller tvirstillda parkeringar skulle enbart ta gronytor 1 ansprak till
skillnad fran den foreslagna I6sningen. Sadana alternativ skjuter ocksa in férskolan pa
tomten vilket ger en mindre gard for barnen, eftersom terringen inte medger att garden kan
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bli storre visterut. Ett underbyggt garage skulle innebiéra en stor kostnad. Alternativa
16sningar kriver ocksa sannolikt en del springning och dndrade marknivaer.

Lokalgatan tar forhallandevis lite gronytor 1 ansprak eftersom den féreslas pa redan
hardgjord mark. Fotgingare och cyklister kommer att kunna fortsitta nyttja gatan. Gatans
strackning skiljer sig fran detaljplaneprogrammets foreslagna strickning dels for att ta
mindre gronyta i ansprak och dels for att skapa en storre sammanhingande gard.

Forskolan planeras centralt vilket gor det enkelt att ta sig dit till fots, med cykel eller med
buss. Detaljplaneprogrammet anger att Oxelvigen generellt ska bli 19 meter medan
planforslaget mojligeor att gatan kan bli cirka 17,5 meter bred utmed strickan vid férskolan,
bland annat for att tillskapa mer gard. En smalare gatusektion till forman for storre lekytor
begrinsar mojligheten att bygga ut gang- och cykelvigen pa Oxelvigen.

Byggnaden foreslis uppforas i tva vaningar. Detaljplanen reglerar inte byggnaden invandigt.
I bygglovsskedet sikerstills bland annat invindig tillginglighet och brandsakerhet.
Forskolans utformning minskar byggnadens fotavtryck pa marken vilket mojliggér for en
storre gard. I Boverkets rekommendation f0r friytor framgar dven att "z bedomningen av storlek
och kvalitéer kan dven ingd tillgang pa och tillganglighet till ndrliggande lekomriden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomriden for orientering, skiddakning och exkursioner.”
Tomten mojliggor inte en gardsyta for 40 kvadratmeter per barn. Diremot mojliggor
torskolans placering en nira tillgang till park och natur.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

5. Fastighetsigare till Alta 10:1, markgruppen inom enheten for fastighetsutveckling
pa Nacka kommun, har flera redaktionella forslag till justering av text i
planbeskrivningens genomférandedel dir det anses finnas behov av fortydliganden.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har justerats i enlighet med de flesta av
synpunkterna. Overgripande fragor som handlar om kostnads- och ansvarsfordelning
mellan kommunens enheter har stimts av med markgruppen efter yttrandet.

Justeringar efter granskning

Synpunkterna i granskningen har endast foranlett redaktionella justeringar och
tortydliganden av planférslaget. I 6vrigt har illustrationerna uppdaterats med mindre
justeringar av forskolans utformning efter vidare bearbetning inom projekteringsarbetet.

Planenheten

Nina Aman Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt
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Forskola vid Oxelvagen

Detaljplan fér férskola vid Oxelvigen, del av Alta 24:2 och Alta 10:1 1 Alta,
Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforandet av en ny forskola om cirka 8
avdelningar intill Oxelvigen sydvist om Alta centrum. Detaljplanen ir ett led i utvecklingen
av Alta centrum som anges i Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, och i
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget 2015. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra de ambitioner som beskrivs i 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmiljé med 6kad tillginglighet och en starkare
smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum. Syftet 4r ocksa att skapa
moijligheter till en bra utemilj6 fér férskolan med direkt tillgdnglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik.
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Handlingar och innehall
Pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkidnde plan- och

exploateringscheferna i december 2015 startpromemorian fér Altas nya centrum, etapp A
och B, och uppdrog dirmed at planenheten att pabérja detaljplanearbetet f6r omradet.
Startpromemorian anmaldes som ett delegationsarende till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2016-02-02 § 10. Planforslaget dr ddrmed upprittat enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
o [lustrationer/ situationsplan, Oxelvigen forskola, Scharc/ NCC/Nacka kommun, maj 2017
o Firskola vid Oxelvigen — PM Trafik, Structor, revidering jannari 2017
o Firskola Oxelvigen, Alta C - Bullerutredning infor detaljplan, Akustikkonsulten, oktober 2016
o Detaljplaneprogram fir Altas nya centrum, september 2015
Dagattenutredning for planprogram Alta Centrum, Sweco, februari 2014

Innehallstorteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 15
5. Sa genomfors planen s. 18
6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 21
7. Medverkande i planarbetet s. 21

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomridet ir drygt 5000 kvadratmeter stort och beliget i Alta, sydvist om Alta centrum.
Platsen ligger direkt vdster om Oxelvigen och dr idag en 6ppen grisyta som fungerar som
en del av utemiljon for nirligeande bostadshus. Inom planomradet finns en gang- och
cykelvig och gingstigar. Oxelviagen gar i nordsydlig riktning direkt 6ster om grisytan. I
vister ligger ett skogsomrade. Norr och séder om planomradet ligger befintliga bostadshus.

Detaljplanen ir ett led i utvecklingen av Alta centrum som anges i Nacka kommuns
oversiktsplan, antagen 2012, och i detaljplaneprogrammet f6r Altas nya centrum, antaget
2015. Totalt inom programomradet planeras cirka 1500 nya bostdder. Pa sikt kommer
darfor ytterligare forskolor att behévas inom programomradet. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra de ambitioner som beskrivs 1 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmilj6 med 6kad tillganglighet och en starkare
smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum. Syftet 4r ocksa att skapa
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mojligheter till en bra utemilj6 for férskolan med direkt tillganglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik. Byggnationen av en ny foérskola vid Oxelvigen ir en
férutsittning foér genomférandet av kommande detaljplaner i centrum, dir tva befintliga
forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Planerad férskola féreslas innehalla cirka atta avdelningar, det vill sidga cirka 160 barn.
Detaljplanens byggritt méjliggér dock uppférande av en nagot storre férskola for att kunna
mota ett forindrat behov av férskoleplatser. For att sikerstilla leveranser och
personalparkering breddas den befintliga gang- och cykelvigen och blir ny kérbar lokalgata
med infart frain Oxelvigen. En vindplats anordnas pa lokalgatan som pa sikt kan forlingas
séderut inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Detaljplanen
medger att en ny transformatorstation uppfors i slutet pa lokalgatan for att forsérja bland
annat forskolan med el. Detaljplanen méjliggor £6r en breddning av Oxelvigen utmed
torskolan. Pé férskolans gard skyddas storre befintliga trid som blir ett viktigt inslag i
barnens utemiljo.

2 ANGORING LAl
. SOPHAMTNING '

BARNVAGNSFORRAD

> = PERSONALPARKERING

\ CYKELPARKERINGS- o
PLATSER

NY TRANSFORMATORSTATI

| HAMTA- OCH LAMNA-
PLATSER

!l’lll‘l'lﬁ BRNVA@SFO RRAD

BULLERPLANK
MOT OXELVAGEN

Situationsplan (skiss) dver planomradet. Forskolan kan komma att fi en annan ntformmning. Scharc Arkitektur

Platsen kommer att anvindas mer flitigt 4n idag, av barn och personal och forildrar till
barnen. Det luftiga slippet i den karaktiristiska bebyggelsebilden vid omkringliggande
skivhus paverkas av forskolans placering. Planférslaget innebir en storre kommunal
investering men mojliggdr f6r en ny ordnad férskolemiljo f6r manga barn och dven f6r
utbyggnad av andra funktioner sdsom bostider, service och handel i Alta centrum.

En forutsittning f6r genomforandet av detaljplanen ér att nuvarande dgare till fastigheten
Alta 24:2, Wallenstam AB, siljer marken till Nacka kommun. Markforvirvet regleras i avtal.
Den nya lokalgatan byggs ut av Nacka kommun.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet .Altas nya centrum etapp A och B, inom vilket
denna detaljplan utgér en del, har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

®  Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
®  Dagvatten som renas och infiltreras

o Ndra skola, fritid, idrott och kultur

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet

I detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
héllbart byggande ut, ’en levande kulturmiljo”. Forslag pa atgarder till hur malen uppfylls i
detaljplanen beskrivs under rubriken ”Hallbarhet” i kapitlet ”Planférslaget”.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomridet ir drygt 5000 kvadratmeter stort och beliget i Alta utmed Oxelvigen, sydvist
om Alta centrum. Planomradet avgrinsas av bostadsbebyggelse i norr och séder,
skogshojder 1 vister och Oxelvigen 1 6ster. Planomradet bestar idag av en grisyta med ett
antal trad, en gang- och cykelvig, gangstigar och Oxelvigen. Grisytan fungerar idag som en
del av utemiljon for flerbostadshusen intill.

Inom planomradet finns tva fastigheter. Fastighet Alta 10:1 4gs av Nacka kommun och
innefattar bland annat Oxelviigen och ging- och cykelvigen. Fastighet Alta 24:2 igs av

Wallenstam AB och innefattar den 6ppna gronytan.

Rartan visar ett flygfoto
dver delar av den centrala
bebyggelsen i Alta.
Ungefarligt planomride

inom rid linje.
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Omradet idag

Oster om planomradet gir en av Altas stérre gator, Oxelvigen. Frin Oxelvigen angérs
bostider, centrum och skolor. Utmed gatan finns lingsgaende bilparkering f6r boende och
besokande. I vister reser sig landskapet i en skogbeklidd héjd. I norr och séder omgirdas
planomradet av tva grupperingar hogre skivhus som utgor en del av bostadsomradet Stenso.
Bebyggelsen 1 Stens6 uppfordes 1964-1967 efter ritningar av Fritz Jaenecke och Sten
Samuelsson. Stadsplaneringsidealet ”hus-i-park” karaktiriserar omradet, bland annat genom
vil tilltagen gronska mellan bostadshusen. Planomradet fungerar delvis som utemilj6 for
dessa bostader. Karaktiristiskt f6r skivhusen dr de dekorativa balkongfronterna och
trafiksepareringen med bostadsentréer som viander sig bort fran huvudgatan.

Nordvist om planomradet ligger Strandparksskolan. I nordost ligger Alta centrum med
bland annat handel, service och kommunikationer. En busshallplats finns dven pa
Oxelvigen soéder om planomradet. Bussarna gar bland annat till Gullmarsplan, Slussen och
Tyreso. Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvirme med mera finns 1 Oxelvigen.

Oversiktlig planering

Nacka kommuns 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka”, antagen 2012, anger som en
stadsbyggnadsstrategi att ”Utveckla kommunens lokala centrum med deras omgivning”.
Detta for att uppna malet ett starkt niringsliv, bra handelsutbud och gott om métesplatser 1
hela Nacka. Alta pekas ut som ett av kommunens lokala centrum. Oversiktsplanen anger att
delar av bostadsbebyggelsen i omradet ér av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, att
omradet innehaller natur med upplevelsevirden och bostadsnira grénytor av betydelse.
Vidare anges att befintlig bebyggelsestruktur i huvudsak bor behallas, men att fértitning ér
limplig i flera delar. Utvecklingen av Alta centrum medfér enligt éversiktsplanen ett behov
av ytterligare cirka 300 forskoleplatser. Planforslaget Gverensstimmer med 6versiktsplanen.

I Nacka kommuns kulturmiljoprogram anges att skivhusen i Stenso, det vill sdga de
bostadshus som omgirdar planomradet, pa sikt bér skyddas i detaljplan och att den 6ppna
planstrukturen bor bevaras. I Nacka kommuns gronstrukturprogram ir nirliggande
skogsomriden utpekade som variationsrika skogsbryn inom de grona kilarna. Planomradet

belyses inte i kommunens kustprogram.

Stensibebyggelsen dr
hagrest med tilltagna
grona ytor mellan
byggnaderna. Bilden ar
tagen mot norr fran
grédsytan ddr forskolan
och dess gdrd planeras.
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Detaljplaneprogram

Planférslaget baseras pa detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget i september
2015, dir forskolan ingar i programmets fOrsta etapp. Byggnationen av en ny forskola
utmed Oxelvigen dr en forutsittning for genomférandet av de kommande detaljplanerna i
centrum, dir tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse. 1
programmet anges att platsens forutsittningar skapar mojligheter till en bra forskolemiljo
med direkt tillganglighet till natur, park, centrum och kollektivtrafik. Placeringen av
torskolan bedoms dock fa konsekvenser for kulturmiljon och den luftiga
bebyggelsestrukturen vid skivhusen. I programmet anges darfor att forskolans placering,
utformning och roll i gatubilden, liksom gronytan, bor studeras i detaljplanskedet.
Hillmarksterringen i vaster, framforallt utanfor planomradet, kriver sirskild varsamhet.

VB V' & 9 B — U b s
' sans Y . @7 . A e & Ouversiktlig karta fran
e Setho G eSS detaljplaneprogrammet for
p_,rk': .-: . 335 P/ ‘éf?f"\- % 3 a,c?zj:t? Altas nya centrum (2015).
3 S — b 3 {5,7‘ N \ ~ Befintlig bebyggelse zgn'zz‘z‘,
1\ %ﬁ 9 e aa / S planerad ny bebyggelse i

varierande farger. Forskolan

N WX ey’ B _ 24 vid Oxelydgen, sa som
=1y va i mmw b o " w, _ ®  programmet fireslog, dr

ﬁ‘ sl _ “ o inringad inom den rida cirkeln.
. o B = . .

Andra projekt/beslut som beror planen

Forskolan vid Oxelvagen utgor en del av det forsta stadsbyggnadsprojektet och den forsta
etappen som féljer pa detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Etappen omfattar
frimst Alta centrum och syftar bland annat till att skapa cirka 900 nya ligenheter i
centrumkvarteren. Bebyggelsen uppfors kring ett nytt torg, Alta Torg, som blir mittpunkten

i Altas nya centrum. Inom omradet planeras dven ett kulturkvarter, ett dldreboende och en
torskola.

Exploateringen kring nya Alta Torg medfér rivning av befintlig centrumbyggnad, tvé
parkeringsdick och tva befintliga forskolor. Projektet omfattar aven ombyggnad av
Oxelvigen/Almvigen.

Wallenstam AB dr dgare till cirka 70 procent av de planerade byggritterna inom
centrumomradet, resterande byggritter ligger pa kommunal mark och markanvisas med fri
upplatelseform genom anbudstivling till ytterligare tva byggherrar. Tilldelningsbeslut i
markanvisningstavlingen togs i kommunstyrelsen i oktober 2016. Markanvisningsavtal
tecknas med de nya byggherrarna under 2017.
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En tidig skiss over
pagdende planering i
Alta centrum, ndra
Sforskolan. V'y frian
soder. Forskolan vid
Oxcelvdgen planeras
Soder om omradet
som syns i bilden.
Bild: Nacka
kommun.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet giller stadsplan 24 fran 1963. For storsta delen av planomradet anges
markanvindning bostider och mark som inte far bebyggas. En mindre del av planomradet
ir planlagd som parkmark. Aven stadsplan 54 frin 1969 berérs i en mycket liten del av
planomradet, pa ytan anges allman plats gatumark.

Planforsiaget i rid streckad
linje och géillande stads- och
detaljplaner for omradet.

Riksintressen

Vig 229 (Tyresévigen) gar cirka 150 meter vister om planomradet och ar av riksintresse for
kommunikationer (3 kap 8 § MB). Tyres6vigen kan paverka planomradet genom
exempelvis buller och luftféroreningar, men det ir stora hojdskillnader mellan vigen och
platsen vid forskolan. Vigens kérbana ligger ungefir atta meter under férskolans entréplan,
och skogshojden som skiljer platserna at reser sig ungefir atta meter 6ver foérskolans
entréplan. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Omrédet planeras f6r barn som enligt folkhidlsomyndigheten ar sarskilt kinsliga for
luftféroreningar. Barn andas in storre volymer dn vuxna i forhallande till sin vikt, har ett
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svagare immunforsvar och kan stdras 1 sin utveckling pa grund av paverkan fran skadliga

amnen. Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar f6r omradet pa
aktuellt avstind frin Tyresdvigen dr halten av PM10 20-25 ug/m? och halten av NO2 18-24
ug/m? vilket innebdr att samtliga miljokvalitetsnormer och miljémal for luft i dagsliget
klaras inom planomrédet. Ingen sirskild utredning av hur luftkvaliteten paverkas av 6kade
trafikmangder nir planen ar genomférd har utférts men miljokvalitetsnormen for luft
bed6ms klaras dven efter genomférd plan.

Vad giller miljckvalitetsnormen for vatten si avrinner planomradet mot recipienten
Altasjén som ir vattenférekomst enligt vattendirektivet. Altasjons statusklassning dr mattlig
ckologisk status och god kemisk ytvattenstatus nir damnen som Gverskrids i hela landet dr
bortriknade. Miljékvalitetsnormen fér Altasjon ir god ekologisk status till r 2021 och
fortsatt god kemisk ytvattenstatus (6verallt 6verskridande dmnen bortriknade). Nedstroms
Altasjé')n finns vattenforekomsterna Dammtorpsjon, Soderbysjon, Sicklasjon och
Strémmen.

Buller

Forskolan forliges med viss nirhet till Altavigen och Tyresévigen. Trafikbullerkillan ir
dock i férsta hand Oxelvigen dir skyltad hastighet dr 30 km/h. Som utgangspunkt for att
tillskapa en god ljudmiljé vid verksamheten anvinds Boverkets allmidnna rid om friytor och
Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och ungal”. Friytor ska enligt de allmanna raden
kannetecknas av ”god ljudkvalitet”. Vigledningen anger att pa forskolegardar édr det
onskvirt med hogst 50 dBA dagsekvivalent ljudniva pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsittning kan vara att resten av ytorna ska
ha hogst 55 dBA. I planférslaget efterstravas att en stor del av gardens lekytor inte
overstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva (vilket innebir ett nagot lattare krav an Boverkets
vigledning som utgar frin dagsvirde). Om 50 dBA dygnsekvivalent inte ar mojligt pa vissa
delar av garden ska ljudnivaerna inte 6verstiga 55 dBA dagsekvivalent ljudniva.

Markens forutsattningar

En nedlagd panncentral finns i ndromradet som kan ha orsakat potentiella féroreningar
inom planomradet dir utslapp av olja skulle vara det mest sannolika. Tillsynsmyndigheten
har dock ingen misstanke om att platsen dr foérorenad eftersom det inte finns nagon
indikation eller rapport om utslapp fran panncentralen och eftersom det inte uppticktes
nédgra foéroreningar i anslutning till ombyggnationen av panncentralen ar 2013. Eftersom det
finns kinnedom om den tidigare verksamheten kan det dock vara limpligt att vara vaksam
vid framtida markarbeten. Planomradet ar inte ett hgriskomrade for radon. Marken inom
planomradet bestar av urberg.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Planférslaget innebir att en ny byggnad f6r forskola uppfors utmed Oxelvigen, vaster om
vigen mellan de befintliga bostadshusen Oxelvigen 21-27 i séder och Oxelvigen 29-35 1
norr. De framtagna illustrationerna ir ett forslag pa hur férskolan kan komma att utformas.

2 ANGORING LAl ’
. SOPHAMTNING g

BARNVAGNSFORRAD
.« PERSONALPARKERING

3 CYKELPARKERINGS-
i PLATSER

NY TRANSFORMATORSTATION

| Hﬁm’ OCH NA-
' T PLATSER
.l’lll‘l'l%# BARNVA@SFORRAD

X BULLERPLANK
‘ [ MOT OXELVAGEN

Situationsplan dver planomradet (Scharc Arkitektur). Utformningen kan komma att avvika frin illustrationen.

Forslaget till detaljplan medger en byggritt som méjliggor f6r alternativ utformning,
placering och storlek av byggnaden. Detta dr nédvindigt eftersom behovet av
torskoleplatser kan férandras over tid. Byggnaden begrinsas dock till en bruttoarea om
hégst 2200 kvadratmeter, uppford pa en yta i planomradets nordostra hérn. Det medger en
foérskola i flera vaningar. Illustrationerna visar en férskola for atta avdelningar i tva vaningar.
Detaljplanen medger en ytterligare vaning om behovet uppstar. Varuintag, kék och
atervinningsytor foreslas placeras i byggnadens norra del i gatuplanet. Forskolan fir dven en
entré mot Oxelvigen. Tillsammans med befintlig garagebyggnad pa andra sidan Oxelvigen
férindras gaturummet och en mer urban smastadskaraktir tillskapas vid platsen.

Den omgivande bebyggelsemiljon, Stensos flerbostadshus, dr av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Utformningen av férskolan blir dirfoér viktig. De intilliggande
bostadshusens placering och riktning i miljén bor beaktas vid placering och riktning av
foérskolan, sd att manga siktlinjer mellan husen bevaras. Forskolans fasaduttryck vad giller
material och firg kan med férdel himta inspiration fran kulturhistoriska virdebarare i
flerbostadshusen. Aven f6r komplementbyggnader bor relationen till kulturmiljon beaktas.
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Taket pa byggnaden kan gestaltas sa att exempelvis byggnaden upplevs integreras 1
omgivande gronska. Det kan minska intrycket av den nya byggnaden for boende i
omgivande hégre hus. llustrationerna visar en byggnad som med rundade hérn mot

Oxelvigen avviker fran kringliggande bebyggelse for att ge forskolan ett eget formuttryck.

U’y dver forskolans girdssida, sett fran nordvdst. Utformningen kan komma att avvika fran illustrationen.
Llustration: Scharc Arkitektur.

V'y dver forskolans entrésida fran Oxelvdgen, sett fran norr. Utformningen kan komma att avvika frin
illustrationen. Ulustration: Scharc Arkitektnr
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En ny transformatorstation uppfors i slutet av lokalgatan for att forsorja forskolan och

eventuellt kommande narliggande bostider med el.

Lek och utevistelse

En sammanhingande forskolegiard foreslas vister och séder om byggnaden. Garden ar
cirka 2500 kvadratmeter stor. Garden skidrmas av genom staket och en bullerskyddsskirm
mot Oxelvigen. For att vid behov tillskapa mer yta for lek kan takterrasser byggas pa
torskolan beroende av dess slutliga utformning och storlek.

Storre delen av garden ligger ndgot upphdjd i férhallande till entrén vid Oxelvigen och har
goda solférhallanden samtidigt som huskroppen och triden pa garden ger skugga under
delar av dagen. Pa garden tillits uppférande av komplementbyggnader, buller- och
vindskydd och storre trid sparas. Det skapar goda forutsittningar for ett bra lokalklimat pa
platsen. Marken pa garden nirmast fasaden planas ut nagot och gradinger skiljer den flacka
ytan fran den nagot mer kuperade, béljande delen av garden lingre bort fran byggnaden.

Forskolans utemiljo ska utgora en funktionellt genomtinkt och estetiskt tilltalande milj6 for
verksamheten och fOr barn i olika aldrar. Material- och firgval kan anknyta till nérliggande
bebyggelse och till naturen. For lekredskap, mébler och komplementbyggnader kan héllbara
naturmaterial och en dimpad firgskala viljas. Storre trid pa garden sparas och ny vixtlighet
kan planteras vilket mojliggor en varierad gard som inbjuder till lek.

Mark och vaxtlighet

Storre trid pa delar av garden skyddas med en planbestimmelse. De har ett varde for
landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, f6r biologisk mangfald, fér att bevara
mojligheten till skuggiga platser, motverkar luftféroreningar och skapar en varierad och
lekfull utegard f6r barnen. Att bevara manga trid pa garden skapar ocksa en avskildhet
mellan bostidder och forskolans verksamhet. Bestimmelsen anger att triden inte far féllas
och avser tallar och ddellovtrid med en stamdiameter 6verstigande 30 centimeter i diameter,
mitt 1,3 meter upp pa stammen. Risktrad far fillas efter lovprévning. Ett risktrad ér ett trad
som till exempel riskerar att falla, filla grenar eller storre partier av kronan pa ett sadant satt
att det innebar risk for liv eller egendom. Nyplanteringar pa forskolans mark bor gynna de
vilda pollinatérerna och pa sa sitt stirka den biologiska méangfalden inom planomrédet.

I vister grinsar planomradet till ett skogsomrade med hillmarksterring. For att bredda den
befintliga gang- och cykelvigen som idag skiljer skogsomradet och griasytan inom
planomradet at maste mindre springning ske, 1 ett snitt om cirka 30 meter utmed vigen dir
bergsfoten behover flyttas nairmare skogen med som hogst 1 meter.

Dagvattenhantering

En planbestimmelse inf6rs att minst 50 procent av en del av gardsytan ska vara
genomslapplig och inte far hardgoras. Detta mojliggor for fortsatt naturlig infiltration av
dagvatten pad delar av forskolans tomt och sikerstiller att delar av gronskan som
karaktariserar platsen idag finns kvar. For att sakerstilla att Nacka kommuns
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dagvattenriktlinjer f6ljs kommer sannolikt ytterligare dagvattenatgirder att tillkomma i

samband med Nacka kommuns projektering av foérskolan. Exempel pé atgirder for att
minska utslipp av dagvatten till allmin plats dr att placera stuprorsutkastare Gver
6versilningsytor, vixtbiddar invid fasadliv/i lagpunkter, anligga permeabel markbeliggning
pé parkeringsplatser och magasinering av dagvatten. De trdd som behéver fillas kan
kompenseras genom nyplantering pa forskolans utegard eller vid férskolans entré.

Dagvatten fran planomradet som inte kan omhindertas lokalt inom kvartersmarken
kommer att ledas till en ny dagvattenl6sning utanfér planomradet innan det nar recipienten
Altasjt')n. Arbetet med en dagvattenlésning for fordrojning och rening pagar utanfor denna
detaljplan i samband med utvecklingen av Alta centrum. Inom planomradet finns dock goda
forutsittningar for att fordréja och rena vatten som avrinner till recipienten, vilket skulle
kunna leda till minskad belastning pé recipienten.

Trafik och parkering

Oxelvigen

Idag dr Oxelvigen cirka 14 meter bred. I detaljplaneprogrammet fér Alta centrum anges att
Oxelvigen generellt bor vara 19 meter bred och innehalla 3,7 meter breda gang- och
cykelbanor pa bada sidor om kdrbanan. Planférslaget medger att Oxelvigen utmed
forskolan kan bli cirka 17,5 meter bred.

I detaljplaneprogrammet anges att Oxelvigen/Almvigen pa sikt ska byggas om i hela sin
strackning. Denna detaljplan dr endast ett led i att méjliggéra detta, da fler detaljplaner
maste tas fram fOr att gaturummet utmed hela Oxelvigen ska kunna breddas. Den cirka
17,5 meter breda gatusektion som denna detaljplan mojliggér utmed en del av Oxelvigen
kan se ut pa olika sitt. Inom sektionen ryms korbanor f6r métande bussar, dubbelriktad
gang- och cykelbana och lingsgiende parkering pa ena sidan om kérbanan samt gangbana
pa andra sidan om korbanan.

Himtning och limning med bil sker utmed Oxelvigens lingsgaende parkeringsplatser. En
entré till férskolan planeras mot Oxelvigen, dven om gardsentréerna ofta dr genare for att
himta och limna barn direkt vid avdelningarna. Utmed férskolans sida mot Oxelvigen
finns det rum for cirka 10 parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser foreslids ligga pa allmin
gata. Dessa parkeringsplatser kommer att regleras som korttidsparkering under tiden som
himtning och limning av barn sker.

Ny lokalgata

En ny angoringsgata byggs fran Oxelvigen norr och vister om férskolebyggnaden, dir det
idag gir en ging- och cykelvig. Den befintliga ging- och cykelvigen foreslds breddas/goras
om till lokalgata for att minimera ianspraktagande av befintliga gronytor och for att tillskapa
en sa stor gard som moijligt f6r férskolan. Vister om den befintliga gang- och cykelvigen
sluttar terringen kraftigt uppat mot skogen. For att minimera springning i denna terring
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sker breddningen av vigen frimst mot férskolebyggnaden dir terringen dr mer plan. Viss
sprangning behoéver dock ske for att dstadkomma den foreslagna gatusektionen, se "Mark
och vixtlighet”.

Gatan mojliggor £or cirka 10 parkeringsplatser f6r personal pa forskolans fastighet och en
lastzon norr om forskolebyggnaden nira forskolans kék och avfallsutrymmen. I slutet av
gatan anliggs en vindplan. Vindplanen anvinds bade av varutransportfordonen innan
lossning och av personal som ska parkera pa platser utmed den nya gatan. Vindplanens
utformning i forslaget mojligeér ocksa for raiddningstjanstens atkomst till bostadshuset
soéder om planomradet och for atkomst till den transformatorstation som uppfors 1 slutet av
gatan. P4 sikt, inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum, kan gatan
torlingas fran vindplanen. Mojlighet finns da att genom en planindring inférliva
vindplanen i férskolans fastighet och stilla om gatan frin en dtervindsgata till en
angoringsgata dven for kommande bostader sydvist om planomradet, enligt
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum.
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Till vinster: Enligt detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum, ska omrédet sydvist om forskolan
pd sikt utvecklas med nya bostider (i vitt). Bostiderna bebiver angiras med gator, se streckad rod
linje enligt detaljplaneprogrammet.

Till higer: Nar bostiderna ska planeras kan lokalgatan utmed forskolan forlingas. Da det inte
finns behov av en vindplan kan denna yta (streckad svart) eventuellt inforlivas i forskolegarden.

Den befintliga gang- och cykelvigen ir cirka tre meter bred. Den nya lokalgatan foreslas bli
7,5 meter bred. Det skapar rum fér motande personbilar 1 kérbanan och en gangbana vister
om korbanan. En gangbana vister om korbanan méjliggor bland annat for
personalparkeringsplatser pa forskolans fastighet. Lingsgiende parkering och yta f6r
dorruppslag uppfors pa kvartersmark pa verksamhetens fastighet. Av sektionens 11 meter
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toreslds alltsa 7,5 meter bli allmin plats gata och 3,5 meter bli parkering och dorruppslagsyta

pa kvartersmark, se illustration nedan.

STUOREMS A GANGBAIIA KORBANA FARKERNG DURRUPFSLAGSSR
1 2 45 2 5
cin = e A 3

2

Allmén plats, ny lokalgata I Kvartersmark, forskola

Foreslagen sektion dver den nya lokalgatan och foreslagen markanvindning. Sektion: Structor

Géng- och cykeltrafik

Idag sker cykeltrafiken pa Oxelvigen 1 blandtrafik. En gangbana gir pa vigens vistra sida
och Oster om kérbanan finns en upptrampad stig. Detaljplanen méjliggor f6r en breddning
av Oxelvigen som kan innebira att en gangbana om 2,2 meter och en dubbelriktad
cykelbana om 2,5 meter anliggs pa ena sidan vigen. Aven en sikerhetszon om 0,7 meter
kan anldggas. Pa den andra sidan av vigen kan en trottoar f6r giende om 2,5 meter
anlidggas. Ombyggnaden av Oxelvigen ingar dock inte 1 detta projekt eftersom flera
detaljplaner maste till utmed vigens strickning innan en ombyggnad kan bli aktuell. Pa den
nya lokalgatan hinvisas cyklister till blandtrafik och gaende till den nya gangbanan vister
om kérbanan. Invid forskolan ska det finnas cykelparkeringsplatser enligt kommunens
parkeringstal for forskoleverksamhet.

Buller

En bullerutredning med prognosar 2030 utfordes infér planens samrad. Bullerutredningen
baserades pa trafikmingder enligt trafikutredning genomférd ar 2014 i samband med
framtagandet av detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum. En férstudie inklusive
trafikanalys for hela Alta centrum 4r under framtaganden (varen 2017).

Forstudien/ trafikanalysen kommer innehélla uppdaterade nya trafikmingder och kan i
torskolans utbyggnadsskede ligga till grund for vilka atgarder som krivs vid forskolan.

I och med trafikbullerpaverkan frin Oxelvdgen behover planen innehalla bestimmelser som
siakerstaller att forskolegarden far en god ljudmilj6. Férskolebyggnaden i sig utgdr delvis
skydd mot trafikbuller pa férskolans gard, men en del av garden riskerar att fa hoga
bullervirden om inga atgarder gors.

Utifran bullerutredning och de trafikméngder som uppmittes 2014 framgar att en
bullerskyddsskidrm behéver uppforas séder om férskolan, parallellt med Oxelvigen. Med en
skiarm enligt illustrationen nedan klaras 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa stor del av
torskolans gard (illustrationen visar dagsvirden som ér svarare att uppnd). Pa de delar av
garden dir inte detta uppfylls klaras 55 dBA dagsekvivalent ljudniva. Planbestimmelser
infors 1 syfte att sakerstilla att ljudnivan pa garden inte dverskrider dessa virden.
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Till vinster: Dagsekvivalent ljudniva fran trafik utan bullerdatgdrder, ar 2030

(baserat pa trafikutredning fran dar 2014).

Till hoger: Dagsekvivalent ljudniva fran trafik med en cirka 2,5 meter hig bullerskyddsskdrm,
ar 2030 (baserat pa trafikutredning fran 2014). Bullerskyddsskdrmen slutliga omfattning och
héjd avgors i ntbyggnadsskedet ndr nya trafikmdngder finns framtagna.

Nyplantering av vixtlighet och dndrade marknivaer pa garden kan skapa forutsittningar f6r
en ligre bullerskyddsskiarm. Vid placering av bullerskyddsskiarmens fundament ska
befintliga underjordiska ledningar under garden och utmed Oxelvigen beaktas.

Planbestimmelser om storningsskydd inférs dven for inomhusmiljon sa att inte ljudnivan
fran trafikbuller 6verstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva eller 45 dBA maximal ljudniva i ytor
tor samling och undervisning under dagtid.

Tillganglighet

Forskolan ska utformas med god tillganglighet i savil utomhus- som innemiljon.

Dess placering i terringen mojliggor for en entré mot Oxelvdgen och gardsentréer pa andra
sidan byggnaden. Eventuellt kan entrén mot Oxelvigen férses med en mindre utvindig
trappa och ramp. Invindigt anpassas byggnaden efter olika aldersgruppers mojlighet att réra
sig 1 trappor, ramper och hissar.

Den nya lokalgatan och den befintliga passagen séder om foérskolegarden ut till Oxelvigen
foreslas utgora huvudsakliga passager forbi forskolan. Eventuellt kan forskolans staket
uppforas med lasbara grindar sa att gairden gar att passera pa kvillar och helger da forskolan
ir stingd, men denna fraga styrs inte av detaljplanen.
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Trygghet och sakerhet

Den dagliga nirvaron av manga barn stiller hoga krav pa trygghet och sidkerhet. Manga
trygghetsfragor dr inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och bygglovsskede, men
ocksa fragor for det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas ar exempelvis hur
ricken, staket och bullerskyddsskdrmar utformas pa den omgivande giarden och forskolans
olika vaningar, for att vara sikra for barn och samtidigt inte skapa kénslan av otrygghet for
torbipasserande. Det dr viktigt att byggnaden idr synlig fran omkringligeande gator dven
under morka arstider och tider da férskolan ar stingd. Aven placering och utformning av
eventuella planteringar och komplementbyggnader dr viktiga att beakta utifrin ett
trygghetsperspektiv.

Teknisk forsorjning

Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elforsorjningen. Detaljplanen mojliggor for att en ny
transformatorstation uppfors i anslutning till den nya lokalgatan och den tillfalliga
vindplanen. En transformatorstation krivs for elf6rsorjning till férskolan och till
kommande ny bebyggelse 1 nirheten.

Forskolan ansluts till kommunalt vatten och avlopp. I den nya lokalgatan vister om
forskolan kan kommunalt vatten och avlopp komma att byggas ut f6r de bostider som
planeras i senare skede vid parken bakom skivhusen. Lokalgatan sluttar ner mot Oxelvigen
och nya ledningar i gatan kan ansluta till det 6vriga nitet diar Oxelvigen moéter den nya
lokalgatan.

Atervinning, soprum och teknikytor féreslis placeras invid kéket i byggnadens norra del.
Restavfall kan forvaras i nergravd behallare strax norr om byggnaden. Fjirrvirmenitet ags
av Vattenfall och finns utbyggt 1 Oxelvigen.

Under s6dra delen av garden finns underjordiska ledningar i form av vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar. Ledningarna gar frin kommunens servis 1 Oxelvigen, under
torskolans tilltinkta gard, och forsorjer bostadshuset narmast forskolans gard. Ett servitut
ska bildas for att sakerstilla tillgang till dessa ledningar. Vid uppfoérandet av
bullerskyddsskidrm ska placeringen av skidrmens fundament beakta ledningarnas placering.
Inom allmin plats gata (Oxelvigen) och strax utanfér planomradets sodra grans gar
fjarrvirmeledningar och teleledningar.

Hallbarhet

Utifrin de malomriden som valts ut i stadsbyggnadsprojektet Alta centrum ir foljande
atgirder/indikatorer aktuella f6r denna detaljplan:

e Rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplats
Detaljplanen ir en mindre del av den utveckling som sker i hela Alta centrum.
Forskolan mojliggér dock f6r en omvandling av centrumomradet med en blandning
av verksamheter, métesplatser och blandad bebyggelse. Forskolan tillfor en funktion
till platsen som inte finns idag och dess tillkomst kan leda till en 6kad upplevd
trygghet i omradet genom mer belysning och aktivitet. Omradet anpassas sérskilt for
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barn och byggnaden kan bidra till en 6kad mangfald i niromradet nir det galler
arkitektonisk utformning.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Planbestimmelser infors 1 syfte att bibehalla naturlig infiltration pa delar av garden
samt fOr att bevara storre trid. Nacka kommuns dagvattenriktlinjer och policy f6ljs.
Detta forbittrar forutsittningarna for arbetet med avrinningen till Altasjon. En
forstudie for hantering av allt dagvatten som avrinner mot Altasjén ir under
framtagande. Forstudien grundas alltsa pa ett storre omrade dn planomradet.
Dagvatten fran planomradet utgdr en forutsittning vid utformningen av
dagvattenanliggningen utanfér planomradet.

e  Nira skola, fritid, idrott och kultur
Den nya forskolan skapar en nira relation mellan nérliggande bostidder och forskola.
Det blir tryggt och sikert att cykla och ga till férskolan. Avstandet till omgivande
gronomraden ar mycket litet. Verksamheten nas dven enkelt med buss.

e Ndra till grén- och vattenomraden av god kvalitet
Utvecklingen av hela Alta centrum innebir upprustning av parker, vigar och strik
som forskoleverksamheten pa sikt kan nyttja. Placeringen av forskolan mojliggor att
verksamheten kan gora korta utflykter till skogsomraden. Forskolan anpassas till
terringen, uppfors utan underbyggt garage och garden sparas till stor del vilket
begrinsar behovet av springning/utfyllnad och medfor att endast ett fital trad
behover fillas.

I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
héllbart byggande ut, ’en levande kulturmilj6”. Den omgivande bebyggelsemiljon,
skivhusen i Stenso, ar utpekat i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Forskolan avviker
fran det stadsplaneringsideal som karaktiriserar skivhusen i Stenso, bland annat vad giller
placering, utformning och entrésittning. For hinsyn till kulturmiljbintresset foreslas att
torskolans fasadmaterial och firger kan anspela pa omgivande bebyggelse (se sidorna 10-
12). Forskolan kan pa sa sitt bade skapa en ny drsring i omradet och samtidigt anspela pa
den dldre bebyggelsen. En sidan utformning 6verensstimmer med gestaltningsprinciper
angivna i detaljplaneprogrammet.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av att en forskola tillkommer 1 omridet bedéms i huvudsak
positiva. En ny forskola kommer att innebdra att fler barn ror sig 1 omradet dn tidigare. Det
innebir en tillkomst av en aldersgrupp som idag inte har nagon malpunkt i omradet, vilket
bed6ms positivt f6r sivil nirboende som f6r de som nyttjar verksamheten. Fér barnen blir
torskolan med omnejd en av barndomens viktigaste platser dir de spenderar en stor del av
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sin tid, en plats f6r lek och lirande. Samtidigt blir platsen ocksa en arbetsplats f6r personal.

Platsen kommer ocksa fortsitta vara manga boendes narmiljo.

Moijligheten till rekreation for niarboende i skivhusen invid planomradet minskar nagot
eftersom delar av utemiljon blir gard f6r forskolan. Samtidigt far en stor grupp barn nira till
natur och parker omkring forskolan.

Trygghet och sakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomférandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, fallrisker och
trafiksdkerhetsatgirder, se kapitel 3 ”Planférslaget”. Det ar viktigt att forskolans niromrade
blir en siker miljé f6r bade barn, personal och allméinhet. Den tillkommande bebyggelsen
kommer innebdra att fler manniskor vistas vid platsen, vilket ar positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Enligt Nacka kommuns skyfallsanalys fran 2014 innefattar inte planomradet nagra storre
lagpunkter som riskerar att svimma Gver och sta under hogt vatten vid kraftiga skyfall.

Trafik och tillganglighet

Trafikflodena vid Oxelvigen antas 6ka med knappt 300 fordonstorelser/vardagsdygn som
en foljd av planforslaget, vilket paverkar intilliggande bostadshus. Fler cyklister och
fotgingare kommer ocksa att vistas i omradet. Verksamheten genererar trafik under ett antal
morgontimmar och under eftermiddagen, dock mer utspritt in grundskoleverksamhet vilket
ar positivt ur trafiksakerhetsperspektiv. Pa sikt kan lokalgatan, som foreslas anliggas med
vindplan, férlingas och bli angbringsgata for planerade bostider sydvist om férskolan. Det
skulle ytterligare 6ka trafikflodet.

Om parkeringsplatser pa Oxelvagen tidsregleras f6r himtning och limning innebar det cirka
10 féirre platser for parkering f6r boende utmed Oxelvigen under ett antal timmar av
dygnet. I och med att parkering f6r haimtning och limning féreslas ske pa Oxelvagen finns
en risk f6r dubbelparkering vilket férsimrar framkomligheten for kollektivtrafiken.
Alternativet att placera himtning och limning pa den nya lokalgatan skulle innebara att
lokalgatan behover breddas ytterligare vilket far till f6ljd att férskolans gard krymper. Det
tinns dock en risk att lokalgatan dndd anvinds f6r himtning och limning vilket kan forsvara
personalens tillgang till parkeringsplatserna.

Oxelvigen dr inte utpekat som transportled for farligt gods men mingden trafik f6rbi
forskolan pa Oxelvigen kommer att 6ka i och med utvecklingen av hela Alta centrum.
Eftersom forskolan planeras intill vigen ir det mycket viktigt att vigen till och fran
torskolan blir siker.

Forskolans placering i nirheten av Alta centrum gor den tillginglig for stora delar av
kommundelen. Dessutom medger detaljplanen att gang- och cykelbanan invid férskolan kan
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breddas, vilket forbittrar tillginglicheten f6r fotgingare och cyklister till och f6rbi

forskolan. Forskolans placering begransar Oxelvigens framtida bredd vid platsen till att
maximalt kunna bli cirka 17,5 meter.

Mindre springning mot skogsomradet 1 syfte att anligea ny lokalgata far konsekvenser f6r
motet mellan den 6ppna gronytan och hallmarksterrangen vister om planomradet. Omradet
kopplas dock frimst samman med skogen genom en stig som gar direkt séder om
planomradet, och som inte bedoms paverkas av planforslaget.

Boende i de intilliggande bostadshusen kan idag passera 6ver den gronyta dér férskolan
planeras. Mojligheten till att korsa gronytan begrinsas eftersom forskolans gard kommer att
omgirdas av staket och bullerskyddsskarm.

Buller
Om de bulleratgirder som foreslas utfors kommer forskolegarden fa en godtagbar ljudmiljo
enligt intentionerna i aktuella vigledningar. For att sikerstilla att nivierna innehalls regleras

bullernivierna med planbestimmelse samt att planen méjliggor foreslagna bulleratgirder.

Forutom trafikbullerpaverkan pa forskolemiljon kan dven den foreslagna verksamheten
péaverka sin omgivning. Tillkomsten av en forskola medfér en viss 6kning av fordonstrafik i
samband med himtning och limning av barn. Installationer pa férskolan kopplat till
verksamhetens drift och byggbuller under byggskedet dr andra ljudkillor.

Ljud fran lekande barn pa férskolans gardsytor dr svart att rikna pa. Bullerutredningen
uppskattar nivaer pa 60-65 dBA ekvivalenta ljudnivaer och 75-85 dBA maximala nivaer vid
fasad pa nirmaste bostadshus. I normalfallet kommer férskolan héja ljudnivaerna endast
under dagtid. De antagna nivderna fran barnlek pa forskolegiarden dimpas schablonmassigt
cirka 30 dBA av bostadshusfasaden vilket gor att nivaerna hamnar nira det allmidnna radet
om 30/45 dBA i inomhusmiljén. Detaljplanen medger ocksa bullerskdrmar eller andra
atgirder som vid behov kan placeras vid plangrins eller vid lekytor. Ljudnivéer frin
verksamheten regleras inte i planforslaget eftersom ljudet av lekande barn utgor ett naturligt
inslag 1 den offentliga miljon.

Kulturmiljo och landskapsbild

Det 6ppna och breda gaturummet vid platsen kommer att férindras i och med férskolans
placering. Den luftiga och karaktaristiska bebyggelsebilden paverkas av byggnaden. 60-talets
stadsplaneideal, 1 detta fall stora huskroppar som utropstecken i landskapet, kommer delvis
att forlora sin stringens. Forskolans placering pa den tilltagna grisytan mellan husen gor det
radande stadsplaneringsidealet i omradet, ’hus-i-park”, mindre lisbart. Byggnadens
placering invid gatan och tillskapandet av en entré mot Oxelvigen avviker ocksa fran
radande stadsplaneringsidealet i omradet.
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Det dr viktigt att forskolan antingen avviker, exempelvis i form och uttryck, frin

karaktarsskapande egenskaper hos Stensos bostadsbebyggelse eller att byggnaden starker
den sirpragel som finns i omradet. Material, firg och form bér bade stirka férskolans egen
identitet och férhalla sig till den befintliga bebyggelsens karaktir. Genom naturnira firger
och vil avvigda materialval 1 savil foérskolans fasad som pa bullerskyddsskdrmen mot
Oxelvigen, pa mindre komplementbyggnader samt i lekmiljon utomhus kan den befintliga
bostadsbebyggelsens virdebiarande egenskaper respekteras och konsekvenserna for
kulturmiljon minska. Den nuvarande grasytan forblir delvis obebyged men integreras med
verksamheten och blir giardsyta. Det innebir att en stor del av ytan omvandlas fran utemiljé
tor de boende till forskolegard for barnen.

Natur

Dir byggnaden foreslas placeras behover ndgra trad féllas. Mindre springning av berg mot
skogsomradet 1 vister krivs for att bredda den befintliga gang- och cykelvigen till en
lokalgata med temporir vindplan. Det kan medfora att ytterligare trad behover tas ner.
Storre delen av planomradet limnas dock obebyggt och pa forskolans gard kommer de
befintliga triden som sparas att utgora ett viktigt inslag for bland annat variationen i
landskapet samt moijligheten till avskildhet och skugga f6r barnen. Skogsomradet vister om
planomradet kommer att nyttjas mer flitigt 4n idag i och med f6rskolan.

Planférslaget bedoms inte innebira nagra storre negativa konsekvenser for naturvirden eller
tor vixt- och djurliv. Planférslaget ger snarare maoijlighet till nyplanteringar pa férskolans
gard som kan gynna den biologiska mangfalden.

Miljokvalitetsnormer

Utifran dagens trafik- och luftféroreningsnivaer bedoms miljokvalitetsnormerna for luft
klaras inom planomradet. Genomférd plan bedéms inte heller motverka att normerna ska
kunna klaras eftersom forutsattningarna for gang- och cykeltrafik som alternativ till att
anvinda bil 4r goda. Om luftféroreningsnivaerna ir limpliga f6r barn har inte utretts
sarskilt. Utifran dagens nivaer bedéms dock lokaliseringen vara jamforbar (eller battre) med
andra lokaliseringar 1 stadsmiljo.

Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms klaras efter genomférd plan. Den relativt
begrinsade ytan som hardgors begrinsas ytterligare genom planbestimmelse om
genomslapplig yta. Planbestimmelser kommer inte kunna inféras som reglerar all
dagvattenhantering inom planomradet men Nacka kommuns dagvattenriktlinjer ska
tillimpas vid genomforandet av planen. Det innebir att ytterligare atgirder for att rena och
fordroja dagvattnet inom fastigheten utéver det som beskrivs 1 planen vidtas vid behov.
Vattnet kommer dessutom anslutas till kommande dagvattenlosningar innan det nar
recipienten Altasjon.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan
Antalet bilresor till och fran platsen kommer att 6ka. Genom att forskolan planeras i nira
anslutning till befintliga bostadsomraden och nira busshallplatser kan dock en stor andel av
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resorna till och fran platsen ske med andra transportsitt dn bil. Detaljplanen méjliggor en

utbyggnad av gang- och cykelvigen utmed Oxelvigen, i linje med kommunens mal att
uppmuntra hallbara transportsitt. En viss gronyta tas 1 ansprak for forskolan och f6r den
nya lokalgatan. En stor del av ytan forblir dock obebyged utegard. For att minska
exploateringens miljopaverkan foreslds flera atgirder vad giller dagvattenhantering och
planbestimmelser skyddar storre trdd och mark pa garden fran att hardgoras.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor investeringar f6r kommunen i form av markkop fran Wallenstam och
tillhérande fastighetsbildningskostnader, 1 syfte att uppféra férskolan. Kommunen forvirvar
dven delvis mark av Wallenstam f6r utbyggnad av den nya lokalgatan och for att mojliggora
en breddning av Oxelvigen. Detaljplanen medger att Oxelvigen kan byggas om, vilket
innebir en storre kommunal investering pa sikt. De kommunala investeringar som gors i
och med utbyggnaden av forskolan ir ett led 1 att mojliggora for fler bostider, verksamheter
och service i Alta centrum vilket innebir en férbittrad milj6 for Altaborna och intikter for
kommunen.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget forutsitter att nuvarande fastighetsigare Wallenstam AB, siljer marken som
planliggs som kvartersmark for forskolan till Nacka kommun. Aven de delar av fastigheten
Alta 24:2 som planliggs som allmin plats f6r den nya lokalgatan och Oxelvigens breddning
torvirvar Nacka kommun frin Wallenstam AB. Markforvirven regleras i avtal. Se mer
under ”’S4 genomférs planen / Fastighetsrittsliga atgirder”.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomférdes november 2016

Granskning genomfordes mars-april 2017
Kommunfullmiktiges antagande september 2017

Laga kraft oktober 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2017 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
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rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden £6r denna detaljplan dr 5 ar fran den

tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser,

det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gatumark inom planomradet. Nacka vatten och
avfall AB ir huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna VA-nitet. Nacka Energi

AB ir huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.

Nacka kommun kan komma att bygga ut och driva férskolan 1 egen regi alternativt Gverlata
detta till en extern exploatér. Kommande exploator ansvarar for kvartersmarken inom
nuvarande fastighet Alta 24:2. Det innebir ocksa att kommande exploatér ansvarar for
utbyggnad, drift och underhill av parkeringsplatser tillh6rande forskolan.

Exploaterings-, avtals- och Ovriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfragor handliggs av markgruppen inom enheten for
fastighetsutveckling i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfriagor, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliges av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for planarbetet har upprittats mellan
planenheten och kommunens enhet for fastighetsutveckling. Ytterligare avtal for att reglera
ansvatet for utbyggnad av kvartersmarken/férskolan kan tillkomma med den akt6r som
avser att bygga ut och driva férskolan. Om kommunen viljer att anvisa
kvartersmarken/forskolan s kan det ske genom markéverlitelse alternativt
tomtrittsupplatelse.

Nacka kommun tecknade under hésten 2015 ett ramavtal med Wallenstam AB gillande
utvecklingen inom detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Wallenstam AB ir idag
dgare till fastigheten Alta 24:2 inom planomridet. Enligt ramavtal tecknat 2015 (dnr: KFKS
2016/100-050-1) mellan Wallenstam AB och Nacka kommun ska mark avsedd f6r ny
forskola 6verlatas fran Wallenstam AB till Nacka kommun for ett marknadsmassigt pris.
Opverlitelse av kvartersmarken/férskolan och allmin plats samt hantering av befintliga
ledningar kommer att regleras i avtal mellan Nacka kommun och Wallenstam AB. Avtalet
avses vara undertecknat och beslutat i samband med att denna detaljplan antas.

Fastighetsrittsliga atgarder

Fastighetsbildning krivs fOr att anpassa fastighetsgrinser till de nya kvartersgrinserna i
detaljplanen. En ny fastighet ska bildas f6r den yta som planlidggs som kvartersmark inom
vad som idag tillhér Alta 24:2. Den yta som planliggs som allmin plats ska inférlivas i
fastighet Alta 10:1, oavsett vilken fastighet ytan idag tillhér.
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Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar avskiljande av kvartersmarken for férskola fran

Alta 24:2, bildande av servitut f6r Alta 24:2 6ver styckningslotten samt markéverforing av
allmin platsmark fran Alta 24:2 till Alta 10:1.

Under gronytan, den yta som foreslas vara forskolans gard, gar befintliga vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar som forsorjer det nirliggande bostadshuset sydvist om
torskolans gard. Ledningarna gér frain kommunens servis 1 Oxelvigen till bostadshuset,
under den tilltinkta garden. Ett servitut ska bildas for att sikerstilla Alta 24:2s ritt till
bibehallande, tilltrade, tillsyn och férnyelse av dessa ledningar. Servitutet bildas till f6rmén
for Alta 24:2 och belastar den blivande skolfastigheten. Servitutet regleras i avtal. I
plankartan illustreras ledningarnas ungefirliga lige.

Tekniska atgarder

I samband med Nacka kommuns projektering av foérskolan studeras bland annat
utformning av personalparkering, gard och bullerskyddsskarm, dagvattenlésningar, val av
uppvarmning och avfallshanteringssystem. I samband med projekteringen av den nya
lokalgatan studeras exempelvis placering av ledningar for framtida f6rsorjning till omradet,
limplig hojdsittning, placering av nya belysningsstolpar, springning av berg och utformning
av viandplan. I samband med projekteringen studeras ocksa hur forskolans entré moter
Oxelvigen innan Oxelvigen pa sikt ska byggas om. Utbyggnad av lokalgata och férskola
samordnas.

Ekonomiska fragor
Det ekonomiska ansvaret for planarbetet regleras 1 det detaljplaneavtal som upprattats
mellan planenheten och kommunens enhet f6r fastighetsutveckling.

Overlatelse av kvartersmark samt mark f6r indamal allmin plats frin fastigheten Alta 24:2
ska ske pa marknadsmassiga villkor.

Kommunen star f6r framtida drift- och underhallskostnader f6r den allminna platsen.
Fastighetsigaren till kvartersmarken ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av samtliga byggnader och anliaggningar som planeras uppféras och
iordningstillas.

VA-anslutningsavgift
Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfall AB:s nit betalar anslutningsavgift enligt
gillande taxa. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren f6r samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmailan enligt gillande taxa.

Planavgift
Plankostnaden regleras i avtal. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.
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For avgifter for fastighetsrittsliga datgirder inom kvartersmark; avstyckning,

servitutsatgirder med mera svarar Nacka kommun i egenskap av blivande fastighetsigare.

Nacka kommun ansvarar dven for fastighetsbildningskostnader hinférda till den

allminna platsmarken. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Detaljplanen omfattar endast mark som dgs av Wallenstam AB respektive Nacka kommun.

Wallenstam paverkas i och med att de dger nastan all mark inom planomradet. Wallenstam ér

dock vil informerade om detaljplanens innehall och utformning. Befintligt flerbostadshus inom

fastigheten Alta 24:2 angrinsar till planomradet och forskolans gard.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Martin Hikansson
Thomas Magnusson
Robert Ervid
Matilda Sahl

Asa Dahlgren
Petter Séderberg
Hanna Helsing
Mahmood Mohammadi
Marie Edling

Maria Legars

Ovriga:

Sven Staiger
Karolina Lorentzi
Planenheten

Nina Aman
Planchef

projektledare
planarkitekt
projektledare
projektledare
plansamordnare
milj6planerare
projektledare vig
trafikplanerare
landskapsarkitekt
kommunantikvarie

arkitekt
arkitekt

exploateringsenheten

planenheten

fastighetsutveckling
exploateringsenheten

planenheten

miljéenheten

enheten f6r anlidggningsprojekt
enheten for planering och tillstand
enheten for planering och tillstand
planenheten

Scharc Arkitektur
Tengbom

Thomas Magnusson

Planarkitekt
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TECKENFORKLARING
Grundkarta

Koemmungréns

Fastighatsgrins
393:10 Fastighetsbeteckning
....8A ... Gemensamhstsaniaggning

R - A Serviutsomrade

s Gsawanre Ledningsréttsomrade
— — — Vagkant
—————— GC-bana
----------- stig

Plank, staket

Mur

Stodmur
—— HECK
/\*L\ Hojdkurvor, hojdtext

Husliv
inmétt bostadshus

Husliv
Inmétt Industr-
eller verksamhatsbyggnad

Husllv
inmatt komplemantbyggnad

Takfot

karterad byggnad
frén prim3rkartan

Skiirmtak

Trappa

Trad

Fe=O 0 @0 OR

Markhdjd

Grundkarta: Férskola Oxelvéigen, Alta Centrum
Koordinatsystem: SWEREF 93 1800

Kartan ar producerad av Fredrik Josefsson
Kontrollerad av Karl Engstrém

PLANBESTAMMELSER

Féljande gallerinom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning
gédller inom hela planomradet.

Grinser

. Planomradesgrans

Anvéndningsgrans

— s .- .- Egenskapsgrans

Anvindning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA Gata

Anvindning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

E | Tekniska anliggingar

Skola, forskola

UPPLYSNINGAR:
Planen ar uppréttad enlig plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter 2 januari 2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Héjdsystem: RH2000

Skala 1:1000 (A2)

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

e, 0000 Stérsta tilldtna bruttoarea for huvudbyggnad (PBL 4
kap 11 § punkta)
Hdégsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Komplementbyggnader far uppféras till en sammanlagd byggnadsarea av 150
kvadratmeter. Hogsta tilldten nockh&jd fér komplementbyggnad &r 4,0 meter.

M Adellévtrad och tallar med en stamdiameter
Gverstigande o,3 meter métt 1,3 meter ovan mark far
inte fallas. Marklov far ges om det finns sarskilda skal.

(PBL 4 kap 120 § och13 §)

Nz Minst 50 % av egenskapsytan ska vara genomslépplig
och far inte hardgoras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Skola och férskola ska utformas sa att:

- ljudnivan pa lekytor inte dverstiger 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dar
53 inte &r mojligt dagsekvivalent ljudniva inte dverstiger 55 dBA kl 06.00-18.00.

- trafikbullernivan inomhus i utrymmen fér samling och undervisning inte
overstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva

kl 06.00-18.00. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5}

o+ o+ o+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med komplement-
- byggnader, bullerskyddsskarm, plank, murar och

dylikt. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestimmelser
Kommunen &r huvudman fér allméan plats (PBL 4 kap 7 §)

Genomfdrandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11§

(PBL 4 kap 21 §)

Inom omrade betecknat med n, krévs marklov for fallning, beskérning eller
ingrepp i rotzonen pa ddellévtrad och tall med en stamdiameter
overstigande 0,3 meter matt 1,3 meter ovan mark. Marklov far ges om

det finns sarskilda skal, till exempel risk for liv och egendom.
(PBL 4 kap15§)
lllustration

parkering lllustrationstext
_______ lllustrationslinje

0 10 2 W 40 s ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Till planen hor:

h » . Planpmgrr:.!ml
forskola vid Oxelvagen DA,
del av Alta 24:2 och Alta 10:1
| Alta, Nacka kommun
Standardforfarande
Planenheten
Upprattad februari 2017, justerad maj 2017

KFKS 2016/533
Nina Aman Thomas Magnusson Projektnr. 9630
Planchef Planarkitekt
Tillstyrkt av MSN
Antagen av KF
Laga kraft
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NACKA

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 234 KFKS 2016/285,2016/687

Forviarv av fastigheten Sicklaon 397:2, Rosenbergsvagen
2, inom centrala Nacka, med anledning av omlidggningen
av vag 222

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta att f6rvirva fastigheten Sickladn
397:2 inom centrala Nacka for 19 700 000 kronor frén Fastighetsbolaget 397:2 AB.

Arende

I april 2015 antog kommunstyrelsen detaljplaneprogram fér Vastra Sicklaon, Nacka stad
Fastigheten Sickladn 397:2 ber6rs av den dndrade strukturen 1 centrala Nacka. Fastigheten
berors av flytten av vig 222 och det framtida huvudgatunitet. En forutsittning for den nya
strukturen 1 centrala Nacka och for genomftorandet av projektet Motesplats Nacka ar att
byggnaden pa berdrd fastighet inte finns kvar. Fastighetsforvirvet mojliggor byggnation av
bussterminalen, ar nédvandig for flytt av vig 222 och mojliggor ett nytt huvudgatunit.
Dirav bor expropriation kunna aktualiseras 1 ett senare skede. Genom att ett frivilligt
fastighetsforvarv genomfors 1 detta tidiga skede far Nacka kommun radighet 6ver
fastigheten och kan optimera kommande markanvandning i omradet. Ett frivilligt forvirv
innebir att tvingsinldsen genom kommande detaljplan undviks och medfér en
tidsbesparing jamfort med alternativet inldsen av mark genom detaljplan eller vigplan. I
foreslaget fastighetsforvarv foreslis att Nacka kommun forvirvar fastigheten for

19 700 000 kr och att tilltrade sker den 17 november 2017.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 176
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 augustt 2017
Bilaga: Foreslaget kopekontrakt Sicklaén 397:2 med bilagor

Bilaga 1: Kartskiss fastighetsoverlatelse

Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregister

Bilaga 3: Forteckning 6ver gillande hyres- och arrendeavtal
Bilaga: Virdeutlitanden

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 176
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

LT
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e SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att besluta att forvitva fastigheten Sickladn
397:2 inom centrala Nacka f6r 19 700 000 kronor fran Fastighetsbolaget 397:2 AB.

Yrkanden
Hans Peters (C) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Hans Peters yrkande.

Protokollsanteckningar

Hans Peters lat anteckna f6ljande f6r Centerpartiets kommunstyrelsegrupp.

”Ambitionen ska vara att det 100-ariga skolhuset flyttas till annan lamplig plats nar det blir
aktuellt att gor den aktuella férskjutningen av Virmdoéleden. Huset utgor en del av Nackas
kulturhistoria och ar val virt att bevara.”

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

¢ _\% .\

/
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2017-08-25
TjANSTESKRlVELSE
KFKS 2016/285
KFKS 2016/687
NACKA /
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheten Sicklaon 397:2, Rosenbergsvigen
2, inom centrala Nacka, med anledning av omlaggningen
av vag 222

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att besluta att forvirva fastigheten Sickladn
397:2 inom centrala Nacka f6r 19 700 000 kronor fran Fastighetsbolaget 397:2 AB.

Sammanfattning

Tapril 2015 antog Kommunstyrelsen detaljplaneprogram for Vistra Sickladn, Nacka stad
Fastigheten Sickladén 397:2 berors av den dndrade strukturen 1 centrala Nacka. Fastigheten
beré6rs av flytten av vig 222 och det framtida huvudgatunitet. En forutsittning f6r den nya
strukturen i centrala Nacka och for genomforandet av projektet Motesplats Nacka ar att
bygenaden pa berord fastighet inte finns kvar. Fastighetsforvarvet mojliggor byggnation av
bussterminalen, ar nédvandig for flytt av vig 222 och mé6jliggor ett nytt huvudgatuniit.
Dirav bor expropriation kunna aktualiseras i ett senare skede. Genom att ett frivilligt
fastighetsférvirv genomfoérs i detta tidiga skede far Nacka kommun radighet 6ver
fastigheten och kan optimera kommande markanviandning i omradet. Ett frivilligt forvirv
innebir att tvangsinlésen genom kommande detaljplan undviks och medfér en
tidsbesparing jamfort med alternativet inlésen av mark genom detaljplan eller vigplan. I
foreslaget fastighetsforvirv foreslas att Nacka kommun férvirvar fastigheten f6r 19 700 000
kr och att tilltride sker den 17 november 2017.

Bakgrund

I april 2015 antog Kommunstyrelsen detaljplaneprogram for Vistra Sickladn, Nacka stad. 1
juni samma ar beslutade Kommunstyrelsen att den framtagna programstrukturen skulle vara
utgangspunkten for den fortsatta planeringen av Nacka stad. Som ett led 1 att forverkliga
planprogrammet och dess intentioner har Nacka kommun, Trafikverket och SLL

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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trafikforvaltning tillsammans tagit fram en dtgirdsvalstudie f6r samordnad trafikplanering i
Nacka stad. Atgirdvalstudien behandlar bl.a. utformningen av trafiksystemet utifran den
planerade bebyggelsestrukturen. Fastigheten Sickladn 397:2 ber6rs av den planerade flytten
av vig 222 och det framtida huvudgatunatet.

Arendet

Arendet handlar om att forvirva fastigheten Sicklaén 397:2 med adress Rosenbergsvigen 2
tor 19 700 000. Tilltradet till fastigheten ar planerat till den 17 november 2017. Fastigheten
har en yta om cirka 1500 kvm och inrymmer idag en byggnad for kontorsindamal.
Byggnaden uppférdes pa 1910-talet som skola.

Av tva oberoende virdeutlatanden, bilaga 2, framgar att aktuell fastighet virderas till 11,2
miljoner samt 15,7 miljoner. Férhandlingar med fastighetsigaren har pagatt sedan hosten
2016. Forvirvet foreslas grunda sig pa den hogre virderingen. Ett paslag har gjorts pa
viarderingen med 25 % i enlighet med expropriationslagen och branschpraxis for frivilliga
éverenskommelse dir skil for expropriation foreligger. Aven ett paslag pa 75 000 kr dr gjort
avseende flyttkostnader, sa kallad annan skada.

Foreslaget fastighetsforvirv ar ett strategiskt forviarv som mojliggor genomforandet av tva
detaljplaner och en vigplan. Képet av fastigheten ger mojlighet att utveckla omradet i
enlighet med antaget detaljplaneprogram och beslutad strukturplan for centrala Nacka.

Nacka kommun kommer att Overta fastighetens befintliga hyresgister av kontor.

Beslut om forvirv av fastigheten Sicklaon 397:2 krivs for att mojliggéra bussterminal i
Motesplats Nacka och dirmed nédvindig flytt av vig 222 och dndringar i huvudgatunitet.
Exploateringsenheten gér bedomningen att fastigheten kan tvangsinlGsas 1 ett senare skede
med kommande detaljplan alternativ vigplan. Expropriationslagens ersittningsregler skulle
da tillimpas och en ersittning skulle utga 1 niva med forslagets kopeskilling. Ytterligare
kostnader skulle dessutom tillkomma for eventuell rittslig process.

Ekonomiska konsekvenser

Forvirvet av fastigheten innebir kostnader som inledningsvis belastar
stadsbyggnadsprojekten Motesplats Nacka 99924500. Pa sikt kommer hilften av kostnaden
att flyttas och belasta stadsbyggnadsprojekt Ostra Vikdalen 99926700.

For képet tillkommer kostnader for lagfart. Overtagandet av fastigheten innebir att
kommunen Overtar forvaltningen av fastigheten fram till ar 2020, vilket genererar ett
positivt driftnetto.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.
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Bilagor

e Bilaga 1: Foreslaget kopekontrakt Sicklaon 397:2

Bilaga 1: Kartskiss fastighetsoverlatelse

Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregister

Bilaga 3: Forteckning 6ver gillande hyres- och arrendeavtal
e Bilaga 2: Virdeutlatanden

Ulf Crichton Helene Riddarstrom
Exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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KFKS 2016/687
KFKS 2016/285
KOPEKONTRAKT
§1 PARTER
Kopare: Nacka kommun
Org. Nr. 212000-0167

131 81 NACKA
Nedan bendmnd ”Képaren”

Séljare: Fastighetsbolaget 397:2 AB
Org. Nr. 556776-1589
Rosenbergsvigen 2
131 40 NACKA
Nedan bendmnd ”Siiljaren”

§2 BAKGRUND

I april 2015 antog Kommunstyrelsen detaljplaneprogram for Vistra Sickladn, Nacka
stad. I juni samma ar beslutade Kommunstyrelsen att den framtagna programstrukturen
skulle vara utgangspunkten for den fortsatta planeringen av Nacka stad. Som ett led i att
forverkliga planprogrammet och dess intentioner har Nacka kommun, Trafikverket och
SLL trafikforvaltning tillsammans tagit fram en atgirdsvalstudie for samordnad
trafikplanering i Nacka stad. Atgirdvalstudien behandlar bl.a utformningen av
trafiksystemet utifran den planerade bebyggelsestrukturen. Fastigheten Sickladn 397:2
berors av den planerade flytten av vig 222 och det framtida huvudgatunétet. En
forutséttning for den nya strukturen i centrala Nacka &r att byggnaden pé berord fastighet
inte finns kvar. Parterna &r ense om att expropriation skulle kunna aktualiseras 1 ett
senare skede.

§3 OVERLATELSEOBJEKT

Fastigheten Sicklaon 397:2 1 Nacka kommun, med en areal om 1424 kvm, nedan kallad
”Fastigheten”.
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§ 4 OVERLATELSEFORKLARING

Harmed o6verléter och forsdljer Sdljaren Fastigheten till Koparen pa de villkor som
framgar av detta kopekontrakt.

§5 KéPFSKILLING OCH KOPESKILLINGENS
ERLAGGANDE

Kopeskillingen d&r NITTONMILJIONERSJUHUNDRATUSEN (19 700 000) kronor,
varav 75 000 avser flyttkostnader.

Niér kopeskillingen till fullo dr betald uppréttar parterna sérskilt kpebrev.

Kopeskilling erldgges av Koparen till av Séljaren anvisat konto senast pa
Tilltradesdagen.

§6 TILLTRADE

Koparen ska tilltrdda Fastigheten den 17 november 2017 (*Tilltridesdagen”). Pa
Tilltradesdagen ska likvidavrdkning upprittas.

Tilltradet forutsatter att kommunfullméktige i Nacka dessforinnan fattat beslut om att
genomfora forsdljningen, enligt § 15 nedan.

Aganderitten till fastigheten Svergar till Kdparen pa Tilltridesdagen.

§7 KOPEBREV, OVERLAMNANDE AV HANDLINGAR

Sedan kopeskillingen erlagts i enlighet med § 5 ovan skall Séljaren till K&paren {or
dennes undertecknande dverldmna kvitterat kopebrev avseende Fastigheten.

Séljaren skall vidare till Koparen dverlamna kopia pa kartor, relationsritningar och andra

handlingar, vilka dr 1 Sdljarens &dgo och som é&r av betydelse for Koparen som édgare av
Fastigheten.

§8 KOSTNAD FOR LAGFART M.M.

Koparen ansoker om lagfart, svarar for kostnaderna for denna och de handlingar och
atgirder som behovs for lagfarts vinnande.
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§9 INTECKNINGAR, RATTIGHETER OCH OVRIGA
BELASTNINGAR

Séljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besvéras av andra
penninginteckningar dn de som framgar av utdrag fran fastighetsregistret, bilaga 2, och
att dessa penninginteckningar inte dr pantsatta.

Séljaren garanterar att Fastigheten inte besvéras av andra servitut,
gemensamhetsanlidggningar, nyttjanderétter, ledningsrétter, avgélder eller forelagganden
frdn myndighet 4n dem som redovisas 1 detta kopekontrakt eller framgar av utdrag ur
fastighetsregistret, bilaga 2.

Séljaren garanterar att det inte finns nigra kiinda markfororeningar inom Fastigheten.

§10 BYGGNADER, HYRESAVTAL

Fastigheten dr bebyggd med en byggnad for kontorsdndamal. Foérbehéll gors for samtliga
befintliga hyreskontrakt, vilka bildgges detta kopekontrakt, bilaga 3.

Koparen overtar pa Tilltrddesdagen samtliga Siljarens rattigheter och skyldigheter enligt
hyreskontrakten.

Séljaren garanterar att inga andra avtal, sidoavtal, dtgaganden eller forplikelser triaffats
med nagon hyresgist annat 4n det som framgar i bilagda hyresavtal, bilaga 3.

§ 11 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten overléts 1 befintligt och av Koparen godként skick. Koparen forklarar sig
godta det skick Fastigheten har pa Tilltrddesdagen och avstar med bindande verkan fran
alla ansprak mot Siljaren p.g.a. eventuella fel och brister i Fastigheten, sdvil rattsliga
fel, radighetsfel som faktiska fel enligt jordabalkens regler om felansvar.

§12 INTAKTER/KOSTNADER

Réntor, skatter och andra utgifter for Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de
beloper pa och avser tiden fore Tilltrddesdagen och av Koparen for tiden darefter.
Motsvarande skall gélla betrdffande inkomster fran Fastigheten. Sdljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad fram till tilltrddesdagen.

Kostnader vid 16sen av Séljarens lén, som inte ska Overtas av Koparen, ska betalas av
Séljaren.
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§13 GRUNDER FOR HAVNING

Har Fastigheten efter kopekontraktets uppréttande forsdmrats pa grund av Séljarens
vanvérd eller vdllande har Koparen ritt att hdava kdpet om felet dr av vésentlig betydelse
for denne.

§14 FARAN FOR FASTIGHETEN

Séljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsdmras fore
Tilltrddesdagen. Déarefter Overgar faran pa Koparen. Séljaren garanterar att Fastigheten
ar fullvirdesforsdkrad fram till Tilltradesdagen. Skulle erséttningsgill skada intriffa fore
Tilltrddesdagen skall kopet oaktat detta fullfdljas, varvid Koparen intrdder 1 Sdljarens
rétt till ersattning enligt forsékringen.

§15  FORUTSATTNINGAR FOR KOPETS
GENOMFORANDE

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att kommunfullmaiktige i Nacka kommun beslutar
om att inga kopeavtalet genom beslut som vinner laga kraft.

Detta kdpeavtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ Nackaden ............
For Nacka kommun For Fastighetsbolaget 397:2 AB

Mats Gerdau, Kommunstyrelsens
ordforande

Ulf Crichton, Exploateringschef
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Koparens namnteckningar bevittnas: Séljarens namnteckningar bevittnas:

BILAGOR

Bilaga 1, Kartskiss fastighetsoverlatelse
Bilaga 2, Utdrag ur fastighetsregister
Bilaga 3, Forteckning 6ver gillande hyres-och arrendeavtal
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FR Webb | Nacka Sicklaén 397:2

Fastighet

Beteckning

Nacka Sickladén 397:2
Nyckel: 010380599

Adress

Adress
Rosenbergsvagen 2
131 52 Nacka strand

Areal
Omrade Totalareal
Totalt 1424 kv

Lage, karta

274

Senaste andringen
i allménna delen
2009-12-07

Darav landareal
1424 kvm

Omrade N, E (SWEREF 99 T™M) N, E (SWEREF 99 18 00)

1 6579103.1 679839.2 6577479.0 159093.3
Anmirkning: Primarkarta:079:04
Statistikomrade: 130001
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
556776-1589 1/1 2009-11-27

Fastighetsbolaget 397:2 AB
Rosenbergsvagen 2

131 40 Nacka

Kép: 2009-11-20

Kopeskilling: 6.350.000 SEK Galler hela fastigheten.

Overlaten frin akt: 09/45264

Tidigare lagfarna dgare

Tidigare &gare

212000-0167

Nacka Kommun

131 81 Nacka

Koép: 1913-09-16, Andel: 1/1
Overliten andel: 1/1,

Lagfartsanmirkning: Anmarkning,

556688-3111

Orrens Vard & Omsorg AB

Rosenbergsvégen 2

131 40 Nacka

Kop: 2009-10-23, Andel: 1/1

Inskrivningsdag

Forvirvad av akt: 87/41944
Akt: 78/3205

2009-10-28

Kopeskilling: 6.350.000 SEK Géller hela fastigheten.

Overliten frin akt: 00/9441
Overliten andel: 1/1,

556179-2960

Felixson fastigheter i Stockholm Aktiebolag
C/O Felixson Fastigheter I

Algévigen 334 Stockholm AB

133 37 Saltsjobaden

2000-05-04

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok?

Page 1 of 5

Allman fastighetsinformation
12 juni 2017

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2010-02-11 13:00

Darav vattenareal

Registerkarta
Nacka

Akt
09/50586
Nytt beslut: 2010-02-11 10/5655

Akt
13/21

09/45264

Forvirvad av akt: 09/50586 Nytt beslut: 2010-02-11 10/5655

00/9441

2017-06-12
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Tidigare agare Inskrivningsdag Akt
Koép: 2000-04-05, Andel: 1/1
Képeskilling: 6.215.000 SEK Giller hela fastigheten.

Ovetlaten frin akt: 95/34739

Ovetliten andel: 1/1, Férvarvad av akt: 09/45264

556150-8192 95/34739
Derk Byggnads-Och Férvaltnings AB Nytt beslut: 1995-11-27 95/39359
Branndsvagen 21

134 66 Ingard

Kop: 1995-10-01, Andel: 1/1

Kopeskilling: 3.150.000 SEK Galler hela fastigheten.
Overliten frin akt:  95/34738
Overliten andel: 1/1, Forvarvad av akt: 00/9441

556459-6715 95/34738
Stadshypotek AB Nytt beslut: 1995-11-27 95/39358
103 70 Stockholm

Konkursforsiljning: 1995-08-04, Andel: 1/1
Képeskilling: 3.150.000 SEK Giller hela fastigheten.
Ovetlaten frin akt.  87/41945
Overlaten andel: 1/1, Férvarvad av akt: 95/34739  Niytt beslut: 1995-11-27 95/39359

556236-4918 1987-09-22 87/41945
Seabus AB
Tulevagen 14 A
182 63 Djursholm
Kop: 1987-09-21, Andel: 1/1
Képeskilling: 960.000 SEK Giller hela fastigheten.
Overliten fran akt: 87/41944
Overliten andel: 1/1, Férvirvad av akt: 95/34738  Nytt beslut: 1995-11-27 95/39358

Lagfartsanmirkning: Namn, Akt 87/56113

556277-0312 1987-09-22 87/41944
Ngs Good Sales AB
Box 14240/adv.firm. Lindahl
104 40 Stockholm
Kép: 1987-06-29, Andel: 1/1
Kopeskilling: 960.000 SEK Galler hela fastigheten.
Overlaten frin ake: 13/21
Overlaten andel: 1/1, Férvirvad av ake: 87/41945

Fastighetsdagandeférdandringar

Inskrivningsdag Férvarvad Akt Forvarvad av Overlaten Overlaten fran
andel andel

2009-11-27 1/1 09/50586 09/50586 1/1 09/45264
Kopeskilling: 6.350.000 SEK Giller hela fastigheten.

2009-10-28 1/1 09/45264 09/45264 11 00/9441
Kopeskilling: 6.350.000 SEK Galler hela fastigheten.

2000-05-04 1/1 00/9441 00/9441 11 95/34739
Koépeskilling: 6.215.000 SEK Galler hela fastigheten.

Saknas 1/1 95/34739 95/34739 1/1 95/34738

Kopeskilling: 3.150.000 SEK Galler hela fastigheten.

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok ? 2017-06-12
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Inskrivningsdag Forvarvad Akt Férvarvad av Overlaten
andel andel
Saknas 1/1 95/34738 95/34738 1/1
Kopeskilling: 3.150.000 SEK Galler hela fastigheten.
1987-09-22 11 87/41945 87/41945 171
Kopeskilling: 960.000 SEK Galler hela fastigheten.
1987-09-22 171 87/41944 87/41944 11
Kopeskilling: 960.000 SEK Galler hela fastigheten.
Saknas 1/1 13/21 13/21
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 8.500.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag
1 1.000.000 SEK 1987-09-22
2 2.000.000 SEK 1987-09-22
3 500.000 SEK 1987-09-22
4 500.000 SEK 1987-09-22
5 2.000.000 SEK 1988-03-11
6 1.500.000 SEK 1989-01-10
7 1.000.000 SEK 1989-12-01
Avtalsridttigheter
Nr Avtalsrattighet Inskrivningsdag
8 Avtalsservitut: Omrade for allmén gang- och 1996-12-23
cykeltrafik
Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag
Intresseanmaélan om forvarv fér ombildning till 2005-09-06
bostadsratt
Anmirkning: Anmarkning, Akt 09/46842
Réattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum
Avlopp Férman Officialservitut 2006-02-20
Karta: 79:2
Bildningsatgard: Fastighetsreglering
Utfart Last Officialservitut 2006-02-20
Karta: 79:2
Bildningsitgard: Fastighetsreglering
Omrade for allmédn gang- Last Avtalsservitut 1996-12-23
och cykeltrafik
Planer, bestammelser och fornidmningar
Planer Datum

Detaljplan: Dp 4

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok?
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Overlaten fran

87/41945
87/41944

13/21

Akt
87/41946

87/41948
87/41949
87/41950
88/10058

89/1294
8§9/57189

Akt

96/49800

Akt
05/44438

Akt
0182K-2006/15.1

0182K-2006/15.2

0182IM-96/49800.1

Akt
0182K-88/73

2017-06-12



FR Webb | Nacka Sicklatn 397:2 Page 4 of 5
277

Planer Datum Akt
1988-03-21
Genomf. start: 1988-04-23
Senast ajourféring: 2015-11-16
Genomf. slut: 2018-02-22
Delomride for andra anm: Andrade bestimmelser se (Akt 0182K-2008/15) &ndrade
bestammelser se (Akt 0182K-2008/49)
Detaljplan: Dp 34 1990-01-24 0182K-90/24
Genomf. start: 1990-02-17
Genomf. slut: 2004-12-31
Senast ajourforing: 2013-05-24

Taxeri ngsuppg ifter (veckovis uppdaterad)

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, lokaler (325) 127674-1 Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2016
Taxeringsvérde

6.232.000 SEK

Taxerad &gare Andel Juridisk form
556776-1589 11 Ovriga aktiebolag

Fastighetsbolaget 397:2 AB
Rosenbergsvigen 2

131 40 Nacka

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfdlligheter
Gemensamhetsanlaggningar Andel Andamal

Nacka Sickladn ga:69 50 Vig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring, (alt.akt 0182K-4034) 1913-03-06 01-NAC-AVS353
Avsondring 1913-03-06 0182K-4034
Fastighetsreglering 1976-07-29 0182K-8885
Fastighetsreglering, Ledningsatgard 1996-11-28 0182K-96/109
Fastighetsreglering 2000-06-06 0182K-2000/71
Fastighetsreglering, Anldggningsatgard 2006-02-20 0182K-2006/15
Ursprung

Nacka Sickladn 10:101
Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Nacka Jarla 1:243 1954-12-29

A-Nacka Stg 2253 1969-06-01

A-Nacka Sicklatn 13:70 1983-06-15 0182K-RF2709
Nacka Sicklaén 13:70 1996-11-28 0182K-96/109
Myndighetsadresser

Fastighetsbildning Telefon
Lantmaterimyndigheten i Nacka Kommun 08-718 8000
131 81 Nacka

Fastighetsinskrivning

Lantmateriet Fastighetsinskrivning 0771-63 63 63

761 80 Norrtalje

https://etjanster.lantmateriet.se/frwebb/protect/servlet/fastighetsok? 2017-06-12
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Forteckning 6ver gallande hyres- och arrendeavtal

Hyreskontrakt

15-404 Orrens Vard och Omsorg AB Uppsagt 2017-03-17
12-401 AB Fabulous Brands Sweden

17-402 ELTOP AB

17-403 Stefan Jonsson Agenturer AB

17-404 Maria Myntti

Bilaga 3
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NACKA

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 231 Dnr KFKS 2010/124-373

Ram- och genomforandeavtal med natagarna i projektet
Stockholms Strom

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmaktige beslutar att kommunen ska ingé
foreslaget ram- och genomforandeavtal med Affarsverket svenska kraftnit, Vattenfall
Eldistribution AB och Ellevio AB.

Arende

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med natagarna Affirsverket Svenska
kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB om projektet Stockholms Strom.
Projektet Stockholms Strom syftar till att forstarka Stockholms elnit och innebar att ca
femton mil luftledning ska ersittas av kablar forlagda 1 mark, tunnlar eller sj6. Genom
intentionsavtalet har Nacka kommun forbundit sig att medfinansiera projektet med 128
miljoner kronor. I féreslaget ram- och genomférandeavtal foreslis en 6verenskommelse
dar medfinansieringsbidraget tll nitagarna reduceras till 126 miljoner kronor for att
mojliggora att Nacka kommun medfinansierar markférliggning av Boo Energis
parallellgiende ledningar.

Projektet bedéms pa sikt innebira vinster f6r Nacka kommun 1 form av frilagd mark som
kan exploateras. Under 2016 har planenheten gjort en bedomning av exploaterbar mark
lings befintlig kraftledningsgata och utifrin platsernas forutsattningar identifierat fem
platser dir mojligheterna till bostadsbyggnation ska utredas i en planprocess. Forvintade
intikter for dessa markforsiljningar uppgar till cirka 186 miljoner kronor, inberiknat plan-
och exploateringskostnader.

Handlingar i arendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 172
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 augusti 2017
Foreslaget Ram- och genomforandeavtal med Nitagarna Stockholms strom inklusive
foljande bilagor till avtalet:
o Bilaga 1: Genomforandeplan fér Stockholms Strém inom Nacka kommun
o Bilaga 2.1 Karta 6ver befintligt nit inom Nacka kommun med utmarkta
stolpar
o Bilaga 2.2: Stolptabell
o Bilaga 3: Markupplatelseavtal mall 2016
o Bilaga 4: Preliminir tidplan for genomférande av kalibrering 1 Nacka
e Bilaga: Intentionsavtal med nitagarna i Stockholms Strom fran 2010.
e Bilaga: Overenskommelse om reducerad medfinansiering 2014.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

i o
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 september 2017 § 172
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att kommunen ska ingé
foreslaget ram- och genomforandeavtal med Affarsverket svenska kraftnit, Vattenfall
Eldistribution AB och Ellevio AB.

Yrkanden
Tobias Niassén (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Tobias Nisséns yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande

i [ N

.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/124-373

NACKA Projekt 9424

Kommunstyrelsen

Ram- och genomforandeavtal med natagarna i projektet
Stockholms Strom

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga
foreslaget ram- och genomférandeavtal med Affirsverket svenska kraftnit,
Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB.

Sammanfattning

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med natigarna Affirsverket Svenska
kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB om projektet Stockholms Strom.
Projektet Stockholms Strém syftar till att forstirka Stockholms elnit och innebir att ca
femton mil luftledning ska ersittas av kablar férlagda 1 mark, tunnlar eller sj6. Genom
intentionsavtalet har Nacka kommun forbundit sig att medfinansiera projektet med 128
miljoner kronor. I féreslaget ram- och genomférandeavtal foreslas en 6verenskommelse
dir medfinansieringsbidraget till natigarna reduceras till 126 miljoner kronor for att
mojliggdra att Nacka kommun medfinansierar markférligening av Boo Energis
parallellgaende ledningar.

Projektet bedéms pa sikt innebira vinster f6r Nacka kommun i form av frilagd mark som
kan exploateras. Under 2016 har planenheten gjort en beddmning av exploaterbar mark
lings befintlig kraftledningsgata och utifran platsernas forutsittningar identifierat fem
platser dir mojligheterna till bostadsbyggnation ska utredas i en planprocess. Férvintade
intdkter for dessa markforsaljningar uppgar till cirka 186 miljoner kronor, inberiknat plan-
och exploateringskostnader.

Bakgrund

Affarsverket Svenska kraftnat fick 2004 1 uppdrag av regeringen att utreda utformningen av
det framtida kraftledningsnitet i Stockholmsregionen. Uppdraget angav att det framtida
elnitet langsiktigt ska sdkra regionens elforsorjning. I en delrapport till regeringen 2005
redovisade Svenska Kraftnit ett forslag till hur ett sidant framtida stam- och regionnit

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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inom regionen skulle kunna utformas. Slutrapporten limnades 2008. Utredningen och de
dari foreslagna projekten har benimnts Stockholms Strém.

Den av Stockholm Strém foreslagna utbyggnaden/omstruktureringen av stam- och regi-
onnitet for elférsorjningen i Storstockholm berér markigare som kommunerna Botkyrka,
Danderyd, Huddinge, Jarfilla, Liding6, Nacka, Sollentuna, Stockholm, Sundbyberg och
Tidby samt ett antal foretag och privatpersoner. Natigarna Affirsverket svenska kraftnit,
Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB (f.d. Fortum Distribution AB) har tecknat
intentionsavtal med ett tiotal markédgare i Stockholmsomradet avseende en ombyggnad av
stam- och regionniten i regionen, varav Nacka kommun utgér en av kommunerna.

Kommunfullmiktige fattade den 19 april 2010 (§72) beslut om att inga intentionsavtal
mellan nitidgarna och Kommunen, se bilaga 2. Genom intentionsavtalet atog sig
Kommunen, 4 ena sidan, att bidra till finansieringen av ombyggnaden av elniten inom
ramen for projektet Stockholms strom, medan Nitdgarna, 4 andra sidan, atog sig att
genomfora vissa forandringar i elndten inom Kommunen for att pa sa sitt frigora mark.
Kommunens medfinansieringsbidrag motsvarade 100 miljoner kronor vid intentionsavtalets
tecknande (raknas upp fran 2008) och skulle enligt intentionsavtalet riknas upp till och med
2013. Medfinansiering skulle dirmed maximalt motsvara 128 miljoner kronor.

Sedan intentionsavtalet ingicks har en koncessionsansokan skickats in till
Energimarknadsinspektionen som avvisade ans6kan pa grund av for sniv samradskrets.
Vattenfall 6verklagade avvisningen och Mark- och miljd6verdomstolen har aterremitterat
koncessionsansokan till Energimarknadsinspektionen f6r handliggning.
Energimarknadsinspektionen meddelade nitkoncession den 13 juni 2017 och
intentionsavtalet foreslas nu foljas upp med féreslaget ram- och genomférandeavtal som
reglerar planerade natatgirder mer detaljerat.

Lings delar av ledningsstrickan dger Boo Energi ledningar som gar parallellt med Vattenfall
Eldistribution AB:s ledningar. Boo Energi har inget egenintresse av att markforlagega dessa
luftledningar. For att friligga marken och mojliggéra exploatering behdver dven dessa
ledningar markforlageas. Nitdgarna i Stockholms Strém har gatt med pa en reducering av
kommunens medfinansiering till nitdgarna, i syfte att moéjliggéra kommunens
medfinansiering av Boo Energis ledningar, se bilaga 3.

Arendet

Foreslaget ram- och genomférandeavtal avser de ledningsarbeten inom projektet
Stockholms Strém som Nacka kommun berors av. Dessa utgors av tre nya
ledningsstrickningar och tre kraftsystemsberoende avvecklingar av luftledningar. De
sistndmnda kan inte paborjas forrin de nya ledningarna har byggts ut och forst da kommer
kommunal mark att frildggas.
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Nya ledningar:
Ny 130 kV markkabel Bjorknids Transformatorstation — Myrsjoskolan.

Ny 130 kV markkabel Telegrafberget — Bjorknis transformatorstation.
Ny 130 kV sjokabel Hogberga (Lidingo) — Telegrafberget.

Efter det att Intentionsavtalet ingatts 2010 har beslut tagits om att Vattenfalls regionnit for
70 kV i Stockholmsomradet pa sikt bor byggas om till ett 130 kV nit. Ovan nimnda kablar
byggs dirfor for en driftspanning pa 130 kV, dven om de inledningsvis kommer att tas i
drift med 70 kV intill dess att spinningsh6jning i Stockholmsomradet sker.

| Pakoppling luftledning Myrsjén

Tels_g;;fb;rget

| Pakoppling luftledning Lidingd|

Teckenférklaring |
| — Delsiricka 1 |
s Dglatriicka 2 ;
—Dalsiricka 3 | AT
I o B N N\ ™ > g
0 500 1 000m| \ 1 T <" Station Bjérknés
| S A Y L T T I O | \ i

Avvecklingar av ledningar
a. 70 kV sjokabel Hogberga (Liding6) — Kungshamn (ca 1,1 km).
b. 70 kV luftledningen Kungshamn — Bjérknas transformatorstation (ca 3,2 km).
c. De parallella 70 kV luftledningarna Bjorknis transformatorstation — Krokh6jden —
Myrsjoskolan (ca 3,2 km).
; . =

e

Teckenfdrklaring : i
[*| ==—Luftlednngar som ska nvas | \ | ST z o a2 ; Bt
b| == Sitkabel som ska rivas e RR Vi ! | Station Bjorknas
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Lings delar av dessa ledningar gar dven parallella ledningar tillhérandes Boo Energi. Dessa
planeras att samforlaggas 1 samband med markforlaggningen av de ledningar som tillh6r
Vattenfall Eldistribution AB. Ut6éver det ram- och genomférandeavtal som
Kommunfullmiktige féreslas teckna med nitigarna i Stockholms Strom foreslas darfor att
separata avtal med Vattenfall Eldistribution AB samt Boo Energi tas fram.

Vittiam/Trollsér

vre Glasbrukssjon
- Svar

Teckenférklaring
—— Boo Energis luftledning som ska rivas

Boo Energis luftledning som inte rivs

Boo Energis ledningar som behéver markférlaggas.

Foreslaget ram- och genomforandeavtal med Vattenfall Eldistribution AB
Ett forslag pa ram- och genomférandeavtal har tagits fram i samrad med Vattenfall
Eldistribution AB och utgar fran inganget intentionsavtal fran 2010.

Foreslaget ram- och genomférandeavtal innebir i huvudsak att:

e Nitidgarna forbinder sig att genomfora sina respektive delar 1 huvudsak enligt den
genomforandeplan som redovisas i bilaga 1 till avtalet, under forutsittning att
samtliga erforderliga tillstind erhalls samt att alla parter medverkar till att genomfora
och forverkliga projektet 1 enlighet med avtalet. (se §1)

e Nacka kommun forbinder sig att medfinansiera projektet med 126 miljoner kronor
som utbetalas senast nar alla ledningsgator frilagts enligt genomférandeplan i bilaga
1 till avtalet. Beloppet dr reducerat fran 128 miljoner kronor for att méjliggéra
medfinansiering av markforligegning av Boo Energis 20 kV-luftledning som ar
parallellgaende med Vattenfalls luftledning. Medfinansieringen dr oberoende av
Nacka kommuns exploatering av den frilagda marken. (se §2)

e Nacka kommun har utéver vad som stadgas i intentionsavtalet och féreslaget ram-
och genomférandeavtal inte ndgot kostnadsansvar for projektet. (se §5)
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e Kommunen och nitidgarna ska verka fér att ombyggnaden av elnitet inom Nacka
kommun genomfors pa ett sa effektivt och smidigt siatt som mojligt i enlighet med
overenskomna tidplaner i bilaga 4 till avtalet. (se {7)

e Om ombyggnaden av elniten helt eller delvis inte kan genomféras och mark
dirmed inte kan friliggas ska Svenska Kraftnit dterbetala redan erhallet férskott av
finansieringsbidraget fran Nacka kommun, férutsatt att detta inte beror pa
omstindigheter utanfér nitigarnas kontroll. (se §8)

e Kommunal mark som behovs for nya ledningar och tillh6rande anliggningar ska
upplatas med ledningsritt. Markupplatelsen ska utga fran villkoren i den
markupplatelseavtalsmall som redovisas i bilaga 3 till avtalet. Mark som beh6vs for
arbets- och etableringsyta under projektet ska upplatas med nyttjanderittsavtal som
baseras pa Nacka kommuns principer. (se §3)

e Nitdgarna och Nacka kommun ska kostnadsfritt tillhandahalla varandra kartor. (se
9)

e Nirmare detaljer kring projektets genomférande regleras vid behov i separata avtal.

(se §6)

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har genom tidigare tecknat intentionsavtal forbundit sig till att
medfinansiera projektet Stockholm Strom med maximalt 128 miljoner kronor. Foreslaget
ram- och genomférandeavtal innebir en Gverenskommelse att beloppet ska reduceras till
126 miljoner kronor for att mojliggora att Nacka kommun medfinansierar markforligening
av Boo Energis parallellgiende ledningar. Beloppet ska betalas ut som ett engangsbelopp
senast nar alla ovan beskrivna ledningsstrackor ar frilagda.

For att finansiera de kostnader som medfinansiering av projektet innebér f6r Nacka
kommun f6reslas exploatering av mark som friliggs genom projektet Stockholms Strom.

Under 2016 har planenheten gjort en bedémning av exploaterbar mark lings befintlig
kraftledningsgata och utifran platsernas forutsittningar identifierat fem platser dér
mojligheterna till bostadsbyggnation ska utredas i en planprocess. Planenheten har utgitt
ifran platsspecifika forutsittningar sisom topografi och anpassning till kringligeande stads-
och landskapsbild och gjort en uppskattning kring antalet bostider som kan vara limpliga
att tillskapa vid markforlagening av kraftledningen. Dessa gar under arbetsnamnen: Omrade
4, Omrade 18-19, Omrade 21 och Omrade 22 (se bild nedan). Tva av dessa fem omraden
(omradet 21 och omrade 22) ligger 1 narheten av befintliga bostadsrittsforeningar som visat
intresse fOr att utveckla sina fastigheter i samband med en sidan detaljplaneliggning.
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Overgripande bild ver exploterbara omriden lings kraftledningsgatan. Omride 3 utgar.

Foreslagna omraden f6r detaljplaneliggning (gulmarkerade ytor):
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Forvintade intakter f6r dessa markforsiljningar uppgar till cirka 186 miljoner kronor,
inberiknat plan- och exploateringskostnader. Forutsatt att Start-PM f6r dessa kan tas 1
bérjan av 2018 forvintas intikterna for f6rsiljning inbetalas efter att detaljplanerna vunnit
laga kraft, i borjan av 2020. Nacka kommun kan beh6va betala ut medfinansieringsbeloppet
innan intikterna inbetalas, dd kraftledningsgatorna vintas friliggas under 2019.

For att kunna friligga marken och méjliggdra exploatering behdver dven Boo Energis
ledningar markforlageas. Férhandling med Boo Energi pagar och ett separat avtal med Boo
Energi och Vattenfall kommer att tas fram. Nacka kommun kommer beh6va gora
ataganden i form av en medfinansiering av markforliggningen av Boo Energis ledningar.
Dessa kostnader bedéms inte Gverstiga projektets vintade vinst.

Projektets ekonomi bedéms vara i balans samt eventuellt generera ett Gverskott.

Konsekvenser for barn

Da forslaget till beslut innebir dtagande f6r Nacka kommun som bidrar till genomforandet
av projektet Stockholms Strom kommer beslutet fa konsekvenser f6r barn. Bedomningen ar
att barn kommer att paverkas positivt av beslutet. Ombyggnaden av ledningarna kommer
under byggtiden att orsaka tidsbegrinsade storningar berérda delar av Nacka kommuns
befolkning, men pa ling sikt forvintas projektet Stockholms Strom att bidra till en sikrad
elutbyggnad och ett forbittrat elnit 1 hela Stockholmsregionen som syftar till att forenkla
barn och vuxnas vardag. Vattenfall har anpassat ledningsstrickorna fér att minimera
magnetfaltsnivan fran markkablarna vid skolor, férskolor eller annan liknande verksamhet
lings vald ledningsstrickning. I beredningen av drendet har dock inte barn fatt méjlighet att
utrycka sina asikter om forslaget till beslut, da det inte funnits utrymme till detta.

Bedomningen dr att barns basta har beaktats i beredningen i drendet da projektet
Stockholms Strém kommer att frimja barns vilbefinnande.
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Bilagor
e Bilaga 1: Foreslaget Ram- och genomférandeavtal med Natdgarna Stockholms
strém inklusive foljande bilagor till avtalet:
O Bilaga 1: Genomforandeplan f6r Stockholms Strém inom Nacka kommun
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Till fullféljande av ombyggnaden av Storstockholms framtida stam- och regionnit inom ramen for projektet
"Stockholms Strom” har Affarsverket svenska kraftnit ("Svk”™), Vattenfall Eldistribution AB ("Vattenfall”)
och Ellevio AB (f.d. Fortum Distribution AB) ("Ellevio”), nedan gemensamt "Nétigarna”, 4 ena sidan och
Nacka kommun (" Kommunen”) & andra sidan triffat foljande

Ram- och genomforandeavtal

Stockholms Strom ("Projektet”) dr ett samarbete mellan Nitdgarna & ena sidan och ett antal kommuner och
ovriga markégare & andra sidan som syftar till en forindring av stam- och regionniten i Stockholmsomradet
("Ombyggnaden”). Omkring femton mil luftledningar planeras bli ersatta av kablar forlagda i mark och
tunnlar eller som sjokablar ("Delprojekten”). De frilagda ledningsgatorna kommer bland annat att utnyttjas
for bostadsbyggande och till gronomréden. Projektet planeras vara genomfort ar 2027.

Nitdgarna och Kommunen triffade under 2010 ett s.k. intentionsavtal genom vilket Kommunen,  ena
sidan, atog sig att bidra till finansieringen av Ombyggnaden av elnidten inom ramen for Projektet, medan
Nitidgarna, 4 andra sidan, dtog sig att genomfora vissa fordndringar i elnédten inom Kommunen for att pa sa
siitt frigora mark ("Intentionsavtalet”). Nitdgarnas dtagande enligt Intentionsavtalet ir villkorat av att, de i
samrad, beslutar att det triffats intentionsavtal med markédgare om bidrag till finansieringen av Projektet i
sidan omfattning att det var ekonomiskt forsvarbart for respektive Nitdgare att genomfora Projektet.
Natdgarna har nu gemensamt fattat beslut om att genomfora Projektet.

Intentionsavtalet godkidndes av kommunfullmiktige den 19 april 2010 genom beslut som vunnit laga kraft.

I Intentionsavtalet har parterna ocksé atagit sig att inga bl.a. ett s.k. Ram-och genomforandeavtal med
varandra for att ndrmare reglera villkoren for genomforandet av de delar av Projektet som beror
Kommunen.

Mot bakgrund hirav har Natdgarna och Kommunen genom detta Ram- och genomférandeavtal kommit
overens om foljande.

1 Nitidgarnas dtagande

Nitidgarna atar sig att inom ramen for Projektet genomfora sina respektive delar av Ombyggnaden av
elndten inom Kommunen i huvudsak enligt den genomforandeplan som redovisas i Bilaga 1. Respektive
Natigare svarar i forhallande till Kommunen endast for sin del av Ombyggnaden. Nir det géller eventuell
aterbetalning av i forekommande fall erhdllet forskott enligt punkten 8 nedan, svarar dock Svk ensamt i
forhéllande till Kommunen for att sddan dterbetalning sker & Nitidgarnas vignar.

I Bilaga 1 redovisas respektive Nitigares luftledningar inom Kommunen som kommer att avvecklas eller
ersittas med kabel nir ersiattande nybyggnationer genomforts.

Av Bilaga 1 framgér ocksi vilka markomraden som ska frilaggas och hur dessa omraden ska aterstillas av
Nitagarna.
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I Bilaga 2 finns en karta med tillhérande stolptabell som redovisar vilka ledningsstrickor som ska raseras
inom Kommunen.

Envar Niétagares dtaganden forutsitter
~  att Natdgaren erhiller samtliga erforderliga tillstind for att genomféra sin del av Ombyggnaden,

—  att ovriga Natdgare i erforderlig omfattning medverkar till att genomféra sina delar av
Ombyggnaden samt

— att Kommunen i 6vrigt medverkar i arbetet med att forverkliga Projektet i enlighet med vad som
foljer av detta Ram- och genomférandeavtal samt kommande markupplatelseavtal och eventuella
ovriga avtal eller 6verenskommelser som ingas mellan Nétdgarna och Kommunen. Avtal och
overenskommelser ska vara skriftliga for att vara bindande mellan parterna.

2 Kommunens finansieringsatagande

Kommunen har i enlighet med vad som foljer av Intentionsavtalet atagit sig att bidra till finansieringen av
Ombyggnaden i stam- och regionniten inom ramen for Projektet, mot att Kommunen fér tillgéng till mark
enligt punkten 1 ovan. Finansieringsbidraget uppgér till 100 000 000 kr kontant (virdetidpunkt 2008-12-
31). Beloppet skall utbetalas till Natdgarna antingen som ett engangsbelopp vid valfritt tillfdlle dock senast
nar samtliga ledningsgator har frilagts enligt punkt 2.3 i Bilaga 1. Lopande upprikning av beloppet med 5 %
drligen har skett frin virdetidpunkten till och med &r 2013 enligt 6verenskommelsen i Intentionsavtalet.
Uppriknat till och med ar 2013 uppgér beloppet till 128 000 000 kr. Parterna har dock kommit 6verens om
att reducera beloppet till 126 000 000 kr. Beslutet om reducerat belopp fattades av parterna den 9 april
2014. Mellanskillnaden pd 2 000 000 kr ska Kommunen utge till Boo Energi, ekonomisk férening, for
markforliggning av 20 kV-luftledning som ir parallellgiende med Vattenfalls 70 kV-luftledning som ska
rivas.

Kommunen ska erlagga finansieringsbidraget enligt ovan oberoende av huruvida och pa vilket satt
Kommunen véljer att exploatera den sdlunda frilagda marken.

3 Markupplitelse och ledningsritt

Kommunen forbinder sig till att kommunégd mark som tas i ansprik for nya ledningar och tillhrande
anldggningar inom Kommunen, ska upplétas till berérda Natagare med ledningsritt. Sarskilda
markupplatelseavtal ska upprittas mellan Kommunen och Nitidgarna for den mark som Nitdgarna behover
ta i ansprak for ledningarna och tillhorande anlaggningar i enlighet med de villkor som framgar av bifogat
mallavtal, Bilaga 3. Markupplatelseavtalen skall ligga till grund for ansokningarna om ledningsritter.
Ersittning for det markintring anlaggandet av nya ledningar innebér for Kommunen ska avgoras vid
respektive ledningsrittsforrittning.

Parterna r inforstidda med att under byggtiden kommer mark inom Kommunen tillfélligt att behova tas i

ansprak dven for arbets- och etableringsomrade m.m. Utformningen av de markomraden som hir avses ska

12
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ske i samrad mellan Kommunen och Nitdgarna. Upplatelse av tillfilliga markomraden ska definieras och
regleras i nyttjanderittsavtal mellan parterna baserat pd Nacka kommuns principer.

4 Kartor m.m.

Kommunen och Nitidgarna ska kostnadsfritt tillhandahélla varandra kartor (grundkartor, geohydrologiska
kartor m.m. samt stomnatskartor, koordinatforteckningar och punktbeskrivningar i plan). I den
utstriackning kartorna finns tillgingliga i digital form ska de tillhandahaillas i sidan form. Néatigarna dger
ritt att, i den man sa erfordras for Projektets genomférande, forfoga Gver tillhandahallet material for eget
bruk.

5 Kostnader

Kommunen har inte nagot kostnadsansvar for Ombyggnaden eller Projektet utover vad som stadgas i detta
Ram- och genomfoérandeavtal eller i Intentionsavtalet.

Envar part star for sina egna kostnader sdsom 16n till personal, hyror och andra kontorskostnader, eget
handlaggningsarbete inklusive deltagande i sammantridden, informations- och samradsméten samt
forhandlingar m.m.

Om part antingen i egen regi eller genom annan utfor arbeten som kostnadsmissigt ska belasta annan part i
detta Ram- och genomforandeavtal ska villkoren harfor regleras i sarskilt avtal.

6 Ingiaende av ovriga avtal

Nirmare detaljer relaterade till Ombyggnadens genomforande regleras vid behov i separat avtal mellan
Kommunen och berérd Natédgare.

Om part i 6vrigt si pafordrar ska parterna ingd sidana ytterligare avtal som erfordras for att Ombyggnaden
ska kunna genomforas planenligt.

7 Tidplan

Nitdgarna upprittar efter hand tidplaner for de nya ledningar och stationer som ingar i Stockholm Strém.
Dessa tidplaner kommer att redovisas for Kommunen. Enligt Energimarknadsinspektionen kan den
projektvisa koncessionsbehandlingen ta upp till 30 méanader.

Andringar i tidplaner ska foregis av samrad mellan Nitigare och Kommunen.

Kommunen och Natdgarna ska verka for att Ombyggnaden av elndten inom Kommunen kan genomforas pa
ett s effektivt och smidigt siatt som majligt i enlighet med Gverenskomna tidplaner, se bilaga 4.
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8 Forsening eller uteblivet genomférande

Natédgarna ska stréva efter att halla tidplanerna for Projektet. Parterna dr dock inforstidda med att
utbyggnader av kraftledningar och tillhérande anlidggningar dr komplexa och tidskrivande projekt och att
savil tillstandsfasen som genomforandefasen péverkas av yttre omstindigheter som Nitdgarna inte rader
over eller som Natdgarna har begriansad mojlighet att pdverka. Med anledning hidrav kan Niatdgarna inte
ldmna ndgra utfistelser for att de delar av Projektet som berér Kommunen genomfors enligt tidplanerna.

Kommunen dr dessutom medveten om att genomférandet av Ombyggnaden av elnatet inom Kommunen
kan vara beroende av att motsvarande Ombyggnad av elnéten inom andra kommuner sker som planerat.
Om Ombyggnad inte skulle ske som planerat inom annan kommun kan detta sdlunda medfora att tidplanen
for Ombyggnaden inom Kommunen forskjuts eller att Ombyggnaden inte alls kan genomforas.

For det fall Ombyggnaden av elniiten helt eller delvis inte skulle genomforas och mark darmed inte skulle
frildggas och detta inte beror pa omstidndigheter utanfér Natdgarnas kontroll, ska Svk vara skyldigt att
aterbetala eventuellt redan erhéllet forskott av finansieringsbidraget frin Kommunen for sidan mark som
inte frilagts. Natagarna ska dirut6ver inte ha nagot ansvar i forhallande till Kommunen med anledning av
eventuell forsening av Ombyggnaden eller av att den 6verhuvudtaget inte genomfors och ledningarna inte
kan avvecklas.

9 Information

Natidgarna ska hilla Kommunen informerad om Projektets utveckling och fortgang i den utstriackning som
Kommunen berdrs.

10 Sekretess

Kommunen ir medveten om att stam- och regionnitet kan omfattas av sekretess med anledning av elnitets
betydelse ur forsvars- och beredskapssynpunkt. Om Nitagarna éverlamnar uppgifter som omfattas av
sekretess till Kommunen ska de upplysa Kommunen om sekretessen. Om sekretess foreligger ska
Kommunen delge sddana uppgifter endast till egna anstéllda eller konsulter som oundgéngligen har behov
av denna information. I den man séddana uppgifter lamnas till av Kommunen anlitade konsulter som inte
omfattas av bestimmelserna i offentlighets- och sekretesslagen ska sidana personer vara bundna av
sekretessitagande.

Denna sekretessbestimmelse giller savil under avtalstiden som darefter.

11 Force Majeure

Om fullgorandet av avtalsforpliktelser hindras av ndgon omstindighet — sdsom t.ex. krig, uppror eller
upplopp, arbetskonflikt, myndighetsbeslut eller atgird, eldsvida, naturkatastrof, sabotage, olyckshédndelser,
ogynnsamma kommunikations- eller vaderleksforhédllanden som part inte skiligen kunnat forutse vid detta

4
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Ram- och genomforandeavtals tecknande och vars foljder part inte heller skiligen kunnat undvika eller
overvinna ska part i motsvarande man befrias frin sin forpliktelse att fullgora vad som aligger parten enligt
detta Ram- och genomférandeavtal.

For att part ska ha ritt att gora gillande befrielsegrund enligt ovan ska part underritta 6vriga parter om att
sddan omstindighet intriffat. Underrittelse ska ske utan oskiligt uppehéll efter det att part insag eller bort
inse att omstiandighet som kan dberopas som befrielsegrund foreligger.

Sedan befrielsegrund upphort ska 6vriga parter underrittas harom samt om mojligt dven informeras om nar
av befrielsegrunden uppskjutna dtgirder kommer att vidtagas.

Om Ram- och genomférandeavtalets fullgérande till viisentlig del forhindras under lidngre tid dn tolv (12)
ménader p grund av ovan angiven befrielsegrund dger envar part ratt att hdva detta Ram- och
genomforandeavtal genom skriftligt meddelande till 6vriga parter.

12 Ansvar

Part dr ansvarig for skada som denne uppsétligen eller av oaktsamhet orsakar ovriga parter.

Det dligger den skadelidande parten att vidta skiliga dtgiarder for att begriansa skadan. Underlater parten
det kan skadestind, som annars skulle ha utgétt, komma att jamkas.

Part har inte ritt till ersidttning for indirekt skada, féljdskada eller konsekvensskada, t.ex. forlorad vinst,
minskad produktion, hinder att uppfylla forpliktelse mot tredje man eller utebliven nytta av avtal.

13 Overlatelse

Part dger inte ritt att helt eller delvis dverldta sina riattigheter eller skyldigheter enligt detta Ram- och
genomforandeavtal till annan utan 6vriga parters foregdende skriftliga medgivande dartill. Dock géller att
for det fall Svk eller delar dirav skulle ombildas till aktiebolag eller annan juridisk person ska Svk dga ritt
att overlata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta Ram- och genomférandeavtal till den organisation
som da ska #ga eller forvalta stamnaitet for el.

14 Andringar och tilliigg

Andringar i eller tilligg till detta Ram- och genomférandeavtal ska for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av berorda parter.

15 Giltighet

Detta Ram- och genomférandeavtal trader ikraft ndr det undertecknats av Nitdgarna och Kommunen.
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Detta Ram- och genomforandeavtal giller intill dess att ledningsgatorna enligt punkten 1 ovan frilagts, att
Kommunen fullgjort sitt finansieringsatagande enligt punkten 2 ovan samt att parterna i 6vrigt fullgjort sina
skyldigheter enligt detta Ram- och genomférandeavtal. Bestimmelserna om sekretess i punkten 10 ovan
och om tvist i punkten 18 nedan ska gilla dven efter detta Ram- och genomforandeavtals upphorande.

16 Villkor for Ram- och genomforandeavtalets giltighet

Detta Ram- och genomforandeavtal forutsitter for sin giltighet att kommunfullméktige godkdnner avtalet
senast den 31/12 2017 genom beslut som vinner laga kraft.

17 Omforhandling

Skulle under avtalstiden sa visentliga forandringar intriffa att villkoren enligt detta Ram- och
genomforandeavtal framstir som oskiliga for ndgon part, ska parterna uppta forhandlingar i syfte att
anpassa Ram- och genomforandeavtalet till de nya forutsiattningarna, men med bibehéallande av den balans i
parternas respektive rittigheter och skyldigheter som finns i nu féreliggande Ram- och genomférandeavtal.

Ritten att pakalla omforhandling innebir inte att ndgon part ir skyldig att acceptera forandringar av detta
Ram- och genomforandeavtal. Intill dess ett nytt och av samtliga parter undertecknat skriftligt avtal
foreligger géller det nu foreliggande Ram- och genomférandeavtalet.

18 Tvist

Tvister i anledning av detta Ram- och genomforandeavtal ska avgoras enligt svensk ritt av allmidn domstol
med Stockholms tingsriatt som forsta instans.

19 Prioritetsordning mellan avtalen

Intentionsavtalet och Ram- och genomforandeavtalet giller jimsides med varandra. Vid motstridighet
mellan bestimmelse i Intentionsavtalet med bilagor och bestimmelse i Ram- och genomforandeavtalet med
bilagor giller dock bestimmelse i Ram- och genomforandeavtalet fore bestimmelse i Intentionsavtalet.

H
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Detta Ram- och genomférandeavtal har upprattats i fyra likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Sundbyberg den 201 TO’ Q ;2 Z Solna den QW?OJ’Q%
U Oovd 4 1-&6 a @4( ﬂ/
For Affarsverket svenska kraftnit For Vattenfall Eldistribution AB
Annika Viklund
VD, Vattenfall Eldistribution AB
Stockholm den Nacka den
For Ellevio AB For Nacka kommun
Bilagor
Bilaga 1 Genomforandeplan for Stockholms Strom inom Nacka kommun
Bilaga 2.1 Karta over befintligt nit inom Nacka kommun med stolparna utmirkta

Bilaga 2.2 Stolptabell
Bilaga 3 Mall for markupplételseavtal

Bilaga 4 Preliminar tidplan
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Genomforandeplan for Stockholms Strom inom Nacka kommun

1 Bakgrund

Nitiagarna Svk, Vattenfall och Ellevio har tecknat intentionsavtal med ett tiotal markagare i
Stockholmsomradet avseende en ombyggnad av stam- och regionnaten i regionen. Omkring 15
mil kraftledningar, foretridesvis for 220 kV, kommer att avvecklas och ersittas med kablar
forlagda 1 mark, tunnlar eller pa sjcbotten.

Intentionsavtalen foljs av Ram- och genomférandeavtal som pa en mera detaljerad niva reglerar
planerade nititgarder for varje markigare. Foreliggande sammanstallning utgér bilaga 1 till Ram-
och genomforandeavtalet f6r Nacka kommun.

2  Berorda anlaggningar inom Nacka kommun
2.1 Befintligt ledningsnat

Fig. 1 visar befintligt 70 kV regionnit inom den del av Nacka kommun som paverkas av om- och
nybyggnader samt rivningar inom projektet Stockholms Strom. Vattenfall dger dessa 70 kV
luftledningar.

Kungshamn

&-.

= S L i © 1 Nuvarande 70 kV nat

.

Fig 1 Befintligt regionledningsnat som paverkas inom Nacka kommun

Vattenfalls nit inom kommunen bestar idag av luftledningar samt en sjokabel fran
Transformatorstation Hogberga pa Lidingé. Ombyggnationen ber6r de norra delarna av
kommunen, se fig. 1. I de s6dra delarna av kommunen har Svk tva 220 kV ledningar som matar
Vattenfalls transformatstation Nacka vid Fisksitra. Denna del berors ej av Projektet Stockholm
Strom.

13)
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Kraftsystemberoende avvecklingar
a. 70 kV sjokabel Hogberga (Liding6) — Kungshamn (ca 1,1 km).
b. 70 kV luftledningen Kungshamn — Bjorknis transformatorstation (ca 3,2 km).
c. De parallella 70 kV luftledningarna Bjorknis transformatorstation — Krokhojden —
Myrsjoskolan (ca 3,2 km).

Dessa avvecklingar kan inte paborjas innan ersittande 130 kV nat enligt punkt 2.2 byggts ut.

I bilaga 2 finns en karta med tllhérande stolptabell som redovisar vilka ledningsstrickor som ska
raseras.

LAy
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Fig 3 Ledningar som ska avvecklas.

3  Rivning av ledningar

Eventuella stolpfundament i mark tas bort till ca 50 cm under marknivan och marken aterstalls

till motsvarande skick som omkringliggande mark. Vid bergfundament tas endast fundamentet
bort.

4 Tidplan

Angivna drifttagningstidpunkter dr beroende av nir tillstand erhalls for de olika projekten och det
kan bli aktuellt med andringar.

3 03)
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Bilaga 2.2 Stolptabell 6ver stolpar som ska raseras

Name
131
130
129
128
127
126

W 00 N Oy b WwWwN

= S S
s W N RE O

112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125

Ground_X

684978,604850
684818,810180
684697,544310
684563,218280
684458,900920
684376,261000
684301,482680
684163,458470
684046,028980
684124,665150
684258,542950
684452,648430
684604,937510
684706,383520
684761,517880
684959,841810
685115,478790
685349,064750
685488,208300
685768,305940
682127,652970
682188,971790
682277,432240
682411,981780
682569,632810
682676,692240
682803,631070
682912,388020
683188,827170
683339,775660
683482,414840
683693,546060
683918,339700
684065,559900

Ground_Y

6580499,471300
6580662,645400
6580786,425700
6580923,339300
6581029,637000
6581113,896900
6581194,214200
6581335,339100
6581444,370200
6581472,350800
6581532,455900
6581619,793300
6581687,603700
6581732,471300
6581736,320400
6581749,532300
6581759,152100
6581774,639100
6581783,807100
6581802,016300
6581341,504900
6581311,548300
6581269,424300
6581205,303200
6581130,019000
6581079,238100
6581082,803300
6581085,964900
6581093,995000
6581096,493000
6581098,713100
6581102,339400
6581105,978400
6581108,257000

Ground_Z

35,925571 Stalstolpe, berg
39,951389 Stalstolpe, berg
43,938190 Stalstolpe, berg
49,050312 Stalstolpe, berg
58,646366 Stalstolpe, berg
58,588596 Stalstolpe, berg
55,999226 Traportal, berg
49,718784 Traportal, berg
36,759102 Traportal, berg

45,985710 Traportal, delvis berg

49,516167 Traportal, berg
51,993690 Traportal, berg

54,126671 Traportal,(6 stolpar) berg

53,626278 Traportal, berg
53,903351 Tréportal, berg
43,600510 Traportal, berg
45,449272 Traportal, berg
50,698837 Traportal, berg
48,503288 Trdportal, berg
44,638039 Tradportal, berg

2,298927 Stalstolpe, berg
37,130035 Stalstolpe, berg
53,782158 Stalstolpe, berg
46,074539 Stalstolpe, berg
51,274727 Stalstolpe, berg
59,150169 Stalstolpe, berg
48,136166 Stalstolpe, berg
41,327534 Stalstolpe, berg
34,277596 Stalstolpe, berg
41,325787 Stalstolpe, berg
42,554413 Stalstolpe, berg
26,568985 Stalstolpe, berg
63,234131 Stalstolpe, berg
64,988396 Stalstolpe, berg
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Bilaga 3

Markagare nummer:
Adress:

Markupplatelseavtal for kabel i mark

Mellan undertecknad xxx, nedan bendmnd/a fastighetséigaren, sdsom dgare av fastigheten xxx
y:y inom xxx kommun, xxx ldan, nedan bendmnd fastigheten, och xxx, nedan benimnd
ledningsdgaren, sasom dgare av fastigheten xxx inom X kommun, Stockholms ldn, ir foljande
avtal triffat till forman for sistndmnda fastighet. [kursiv text tas med vid behov]

1 § Upplatelsens omfattning
Fastighetsdgaren medger ledningsdgaren riitt

att anldgga och for all framtid bibehalla samt att vid behov férnya en elektrisk
starkstromsledning i mark med en systemspinning av xxx kV jimte tillhérande
anordningar allt nedan bendmnt ledningen, fran A till B och som framgar av bifogad
karta,

att pa fastigheten inom ett xxx m brett omrade med ledningen som mittlinje
(ledningsgata), nu och framdeles ta bort vegetation, vilken forblir fastighetsigarens
egendom,

att 1 erforderlig omfattning éga tilltride till fastigheten for ledningens anlidggande samt
tillsyn, underhall, ombyggnad och reparation av densamma, varvid ledningsigaren har
att 1 man detta kan ske utan visentlig oldgenhet, iaktta av fastighetsdgaren givna
anvisningar betriffande ritten att ta viig,

att pa fastigheten vid ledningens anlidggande, tillsyn, framtida underhall, ombyggnad
och reparation av densamma utnyttja nédviindigt omrade och inom detta omrade i
erforderlig omfattning filla och/eller kvista trid och buskar, vilka forblir
fastighetsigarens egendom.

2 § Foreskrifter
Ledningsidgaren skall utdva rittigheterna sa att fastigheten inte betungas mer dn nddvindigt.

Ledningsigaren skall om koncessionen for ledningen upphér eller om ledningen av
annan anledning inte behovs pa sin bekostnad tillse att fastigheten befrias fran 1 laga
ordning meddelade riittigheter avseende ledningen.

Fastighetsidgaren far inte i ledningens nérhet utan ledningsigarens i god tid inhdmtade
medgivande dndra markanvindningen genom att exempelvis uppfora byggnad eller annan
anliggning eller anordna upplag, sa att ledningens bibehallande och nyttjande dventyras eller
reparation och underhill forsviras.
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d) Aregendomen eller del dirav som berdrs av upplételsen belastad av

arrende/nyttjanderitt/servitut, ska sirskild 6verenskommelse triffas med
rittighetshavaren for bestimmande av den ersittning som denne dr berittigad till,

Kan dverenskommelse om ersittning inte triffas, ska tvisten avgoras vid
ledningsforrittning om sadan pagar eller av domstol.

6 § Virkeshantering

Ledningsidgaren ska, om inte sirskilda skl foranleder annat, lamna information till
fastighetsigaren om forestdende avverkning i samband med nyanldaggning och underhall.
Ledningségaren ska dven, om si kan ske enligt dennes bedémning, erbjuda fastighetsidgaren
att inom skilig tid svara for avverkningen.

Om ledningsigaren inte limnar erbjudande om avverkning eller om fastighetsidgaren inte atar
sig att svara for avverkningen svarar ledningsigaren for avverkningen. Ledningsigaren far
dven, om sd kan ske enligt dennes bedémning, svara for tillvaratagandet av virket.

Vid underhillsrgjning ska ett sidant erbjudande lamnas endast for trid som fills utanfor
engdngsersatt skogsgata.

Nir ledningsigaren utfor avverkningen aligger det denne att tillse att virke och
avverkningsrester inte kvarlimnas inom fastigheten sa att fara for insektsangrepp, hinder for
virkestransporter eller mer éin obetydlig oldgenhet for pagaende markanvindning uppstar.

7 § Ledningsforrittning m m

Detta avtal far, med undantag for 10 §, liggas till grund for beslut om ledningsritt
sdsom dverenskommelse enligt 14 § forsta stycket ledningsrittslagen. Avtalet far
alternativt inskrivas som servitut. Innan ledningsbeslut vunnit laga kraft eller avtalet
inskrivits dr fastighetsigaren skyldig att vid verlitelse eller upplatelse av fastigheten
eller av ledningen berérd del dérav gora forbehall om detta avtals bestand.

8 § Overlitelse av ledningen

Ledningsédgaren har ritt och skyldighet att vid dverlatelse av ledningen sitta nye dgaren i
sitt stille betrdffande rittigheter och skyldigheter i detta avtal,

9 § Nyttjanderitt

Fastighetsdgaren svarar for att fastigheten eller den del som berérs av ledningen inte ér
utarrenderad eller uppldten pa annat sitt som inskrinker ledningshavarens radighet. For det
fall att fastigheten eller den del som bertrs av ledningen ér utarrenderad eller upplaten pa
annat sitt ska arrendatorn/nyttjanderittsinnehavaren/tomtrittsinnehavaren godkénna avtalet
genom underskrift nedan och om radigheten ér inskrinkt skall parterna uppta diskussioner
hidrom.

10 § Ovrigt

Om Ledningen pa berdrd fastighet kommer att forliggas inom vattenomrade uppldter
Jfastighetsdgaren genom detta avtal sadan radighet over fastighetens vattenomrdden som
krévs enligt lag (1998:812) med sdrskilda bestimmelser om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken. [Kursiv text tas med endast nir ledning forliggs inom vattenomrade]
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Preliminar tidplan fér genomférande av kablifiering i Nacka

Tidplanen innehaller ett antal ej paverkbara parametrar exempelvis, sjokabelforlaggning, atkomst av fartyg vid forldggning

av kabel, markforlaggning och tiderna for borrningar och sprangningar,
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Koncession klar*

Marklov klara*

Projektering klar

Inkdp Sjokabel

FFu samt inkop av Entreprendr

Forlaggning sjokabel**

Gravning markror

Forlaggning markkabel

Ombyggnad stationer

Inkoppling

Rivningslov

Rivning bef luftledning

* Forutsatter inga dverklaganden
** Far endast goras under vintertid
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5 STROM

Till fullféljande av utbyggnaden av Storstockholms framtida stam- och regionnit inom ramen
for projektet ”Stockholms Strém™ har Afférsverket svenska kraftnét ("SvK™), Vattenfall El-
distribution AB (Vattenfall™) och Fortum Distribution AB (“Fortum™) nedan gemensamt
“Nitidgarna™, 4 ena sidan, och Nacka kommun "Markégaren”, a andra sidan, tréffat foljande

Intentionsavtal

1. Bakgrund

SvK fick den 29 januari 2004 i uppdrag av regeringen att utreda utformningen av det framtida
kraftledningsnitet i Stockholmsregionen. Uppdraget angav att det framtida elnitet skall 1ang-
siktigt siikra regionens elforsdrjning. Vid utformningen av elnétet skulle driftsékerhetskrav,
teknisk utveckling, miljé- och hilsoaspekter samt regionens framtida utveckling beaktas.
Vidare skulle elnétet ges en sa robust utformning att sarbarheten minskar. I en delrapport till
regeringen den 15 oktober 2005 redovisade SvK ett forslag till hur ett sddant framtida stam-
och regionnit inom regionen lampligen skulle kunna utformas. Slutrapporten ldimnades den
31 januari 2008. Utredningen och de déri foreslagna projekten har bendmnts Stockholms
Strom.

Stamniitet Ags av staten och forvaltas av SvK. Regionnitet dgs och forvaltas i huvudsak av
Fortum och Vattenfall. En forutsittning for genomforandet av Stockholms Strom &r att Nat-
dgarna medverkar i erforderlig omfattning till den féreslagna utbyggnaden/omstruktureringen
av stam- och regionnitet.

Den foreslagna utbyggnaden/omstruktureringen av stam- och regionnétet berér markégare i
form av kommunerna Botkyrka, Danderyd, Huddinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna,
Stockholm, Sundbyberg och Téby samt ett antal foretag och privatpersoner.

For att projektet skall vara méjligt att genomfora &dr det nodviandigt att berérda parter tar ett
helhetsgrepp i flera avseenden, bl.a. ekonomiskt, koncessionsméssigt och operativt. Med an-
ledning hirav avser Nétdgarna och de berérda markégarna att senare tréffa ett eller flera ram-
avtal som skall reglera de overgripande fragorna for genomforandet (“"Ramavtal™).

Avsikten dr vidare att Ramavtalet/en innan projektet paborjas skall kompletteras med separata
genomforandeavtal mellan Néatidgarna och respektive markégare ("Genomforandeavtal™).
Genomforandeavtalen dr avsedda att reglera sadana mer specifika detaljfragor som inte &r
lampliga att reglera i Ramavtalet/en. Genomforandeavtalen skall sadlunda reglera bland annat
de ndarmare avgransningarna mellan Natidgarnas och respektive markégares dtaganden, den
ndrmare utformningen och lokaliseringen av nya kraftledningar och kablar samt parternas
kostnadsansvar.

2. Syfte

Projektet Stockholms Strém &dr samhillsekonomiskt 16nsamt genom att vérdefull exploate-
ringsbar mark frildggs och att betydande miljévinster uppstar nér kraftledningar avvecklas.

L

"l
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For att projektet skall vara ekonomiskt genomforbart ar det nddvéndigt att sidana nyttovirden
i viss man tas i anspridk genom att de markédgare som gynnas av projektet medverkar till finan-
sieringen av detsamma.

Syftet med detta avtal #r att redan innan Ramavtal och Genomftrandeavtal ingés faststélla hur
mycket respektive markégare skall bidra med till finansieringen av projektet. Harigenom un-
derlittas den fortsatta processen och parterna undviker onddigt merarbete. Motsvarande avtal
skall foreligga med 6vriga berérda markagare innan Ramavtal undertecknas. Parternas 6vriga
ataganden skall regleras i Ramavtal savitt avser 6vergripande fragor och i Genomférandeavtal
sAvitt avser frigor p4 kommunal niva.

3. Parternas atagande
3.1 Markiigarens atagande

Markégaren och Nitdgarna har kommit dverens om att Markégaren erldgger 100 Mkr 1 2008
ars prisniva som bidrag till finansieringen av projektet Stockholms Strom. Beloppet har be-
riknats utifrin de exploaterings- och miljévinster som uppstar vid avvecklingen av 70 kV
luftledningen Kungshamn-Bjorknés transformatorstation och de parallella 70 kV luftledning-
arna Bjorknis transformatorstation-Krokhgjden-Myrsjdskolan som planeras vara genomford
ar 2013-2015.

Markégaren atar sig hdarmed att

e bidra till finansieringen av utbyggnaden/omstruktureringen i stam- och regionniten i
Stockholms Strém med 100 Mkr kontant (nuvirde 5 % med virdetidpunkten 2008-12-31).
Beloppet skall utbetalas till Nitdgarna antingen som ett engangsbelopp eller nir respektive
ledningsgata frilagts enligt tabell 1 punkt 3 i Bilaga 1. Lopande upprékning av beloppet
med 5 % éarligen skall ske till och med betalningstidpunkten, dock ldngst till och med ar
2013. Ledningarna bedoms vara borttagna ar 2013-2015. Nagon arlig uppréakning med 5%
ska saledes inte ske efter ar 2013 dven om fOrseningar i projektet skulle uppsta.

s medge Nitégarna riitt att genomfora ledningsrittsforrittningar for samtliga forbindelser
inom Nacka kommun som ingér i projektet Stockholms Strom samt, om Nitégare sa
péfordrar, inga erforderliga markupplatelseavtal for varje delstriicka, vilka avtal 1 sddana
fall skall ligga till grund for ledningsrétterna. Ersétining for det markintrang anléggandet
av ledningen innebir for Markégaren skall avgoras vid respektive ledningsrittsforrattning.

Overenskommelsen #ir mera detaljerat beskriven i Bilaga 1 till detta avtal.
3.2 Nitiigarnas atagande

Den 13 augusti 2009 traffade Nitdgarna ett avtal om reglering av forhallanden dem emellan
savitt avser genomforandet av projektet Stockholms Strom. Nitégarnas avtal &r villkorat av att
de i samrad beslutar att det triffats Intentionsavtal med markégare om bidrag till finansie-
ringen av projektet i sddan omfattning att det &r ekonomiskt forsvarbart for respektive Nét-
dgare att genomfora projektet. Under forutséttning att Nétéigarna i samrad fattar ett sddant

beslut dtar sig Nédtdgarna att genomfora de fordndringar av elndten som framgar av Bilaga 1. __,
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4. Justering av finansieringsbidraget
Justering av det finansieringsbidrag som skall erldggas av Markigaren far ske om

- Ramavtalets principer for beridkning av Markédgarens finansieringsbidrag @ndras, vilket
endast far ske om samtliga ovan angivna berérda markégare och Nitédgarna samtycker
till &ndringen.

- den genomforandeplan for utbyggnad/omstrukturering av elnitet som ligger till grund
for berdkningen av finansieringsbidraget &ndras i ndgot avseende som okar eller mins-
kar det nyttovarde Markégaren kommer att erhalla till f61jd av frilagd mark. Det finan-
sieringsbidrag Marké#garen har att erldgga skall darvid justeras i motsvarande man.

Andra éndringar i Ramavtal eller i Genomftrandeavtal skall inte paverka det finansierings-
bidrag som skall erldggas av Markégaren.

5.  Avtalets giltighet

Nacka:s kommunfullméktige har godként Intentionsavtalet genom ett beslut som vunnit laga
kraft.

6. Ramavtal och Genomforandeavtal

Parterna atar sig att ingd Ramavtal och Genomftrandeavtal som reglerar de ndrmare villkoren
for projekt Stockholms Strom. Parterna étar sig vidare att gemensamt och i samfrstand verka
for att den fortsatta avtalsprocessen och projektets genomforande i 6vrigt skall ske sé enkelt
och okomplicerat som mdjligt. Natdgarna atar sig att tillse att de Ramavtal som tecknas samt
tilldigg och éndringar i desamma skall vara sa likalydande som méjligt.

Nitdgarnas atagande forutsitter dock att Nitdgarna tecknat avtal med 6vriga berdrda mark-
dgare om bidrag till finansieringen i sadan omfattning att Nétdgarna finner det ekonomiskt
forsvarbart att genomfora de planerade utbyggnaderna och omstruktureringarna i stam- och
regionniten inom ramen for projektet Stockholms Strém. Néatégarna atar sig att behandla alla
markégare lika vid virderingen av den mark som ligger till grund for respektive finansie-
ringsbidrag.

7. Overlitelse

Part dger inte rétt att helt eller delvis dverlata sina réttigheter och/eller skyldigheter enligt

detta avtal till annan utan 6vriga parters foregaende skriftliga medgivande dartill. Dock géller
att for det fall SvK eller delar dédrav skulle ombildas till aktiebolag eller annan juridisk person
skall SvK #ga ritt att 6verlata sina réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal till den orga-

nisation som da skall dga eller forvalta stamnitet for el. >



8. Andringar

Andringar i eller tilldgg till detta avtal skall for att vara bindande vara skriftligen avfattade

och undertecknade av samtliga parter.

9, Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av svensk domstol med Stockholms tingsritt

som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt

’

Nacka den §/// Zote
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Sundbyberg den

For Vattenfall Eldistribution AB

Bilaga 1: Parternas respektive ataganden
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5 STROM 2010-06-07 Bilaga 1

Nacka kommuns andel av finansieringen for Stockholms
Strom

1 Bakgrund

I slutrapporten for Stockholms Strém i januari 2008 redovisades foljande sambhills-
ekonomiska nuvirdeskalkyl med kalkylrintan 5 %o:

Anlidggningskostnader: -3 520 Mkt
Liagre natforluster 222 Mkr
Okad leveranssikerhet 979 Mkr
Virdet av frilagd mark 3 325 Mkr
Netto nuvarde 1 006 Mkr

Projektet dr salunda 1onsamt samhaillsekonomiskt sett. Lagre natforluster finansieras
av natagarna genom ligre omkostnader. Den 6kade leveranssikerheten finansieras
genom nittarifferna. Den aterstiende finansieringen (3 325 — 1 006 = 2 319 Mkr)
foreslas ske genom att kommuner och 6vriga markigare upplater byggritter och an-
vinder en del av intadkterna till att medfinansiera projektet.

2 Berorda anlaggningar inom Nacka kommun
2.1 Avvecklade ledningar

De ledningar som planeras bli avvecklade kan delas upp 1 tva kategorier:

o Kraftsystemberoende avvecklingar kan genomféras forst nir ersittande
anlagegningar blivit utbyggda pa andra stillen 1 elnitet som en del av omstrukture-
ringen. Avvecklingstidpunkten fér dessa ledningar styrs salunda av tidplanen for
andra projekt 1 Stockholms Strom.

» Oberoende avvecklingar kriver inga ersattande anliggningar pa andra stallen i
elniatet och omfattar antingen luftledningar som ersiitts med kabel 1 samma
strickning eller luftledningar som blir obehévliga. Denna grupp av ledningar kan
siledes avvecklas i stort sett oberoende av andra atgirder inom ramen fo6r Stock-
holms Strom.

Foljande ledningar, som foreslas avvecklade, beror helt eller delvis Nacka kommun:

Kraftsystemberoende avvecklingar

o 70 kV sjokabel Hogberga (Liding6)-Kungshamn (1,1 km)

e 70 kV luftledningen Kungshamn-Bjorknis transformatorstation (3,2 km)

e De parallella 70 kV luftledningarna Bjérknis transformatorstation-Krokhojden-
Myrsjoskolan (3,2 km)

Dessa avvecklingar kan inte pabérjas f6rrian de nya transformatorstationerna 220/70
kV pa Liding6 och vid Gustavsberg har tagits i drift vilket beridknas ske ar 2010 re-
spektive 2011. Tidpunkterna ar beroende av nir koncession erhilles for anslutande

220 kV kablar. Dessutom behover ett ersittande 70 kV nat enligt punkt 2.2 byggas ut
=1

vilket planeras vara genomfort 2013-2015.
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Oberoende avvecklingar
Det finns inga ledningar av denna kategori inom Nacka kommun.

Totalt beroérs Nacka kommun siledes av cirka 7,5 km avvecklade ledningar. Se karta
pa sidan 4 i denna bilaga.

2.2 Nya ledningar och stationer

Genomfoérandet av Stockholms Stréom kriver utbyggnad av ett antal nya ledningar
och stationer. Nacka kommun berérs av féljande projekt:

e 70 kV sjokabel Hogberga (Liding6)-Talludden
70 kV markkabel Talludden-Bj6rknis transformatorstation
e 70 kV markkabel Bjorknis transformatorstation-Myrsjoskolan

Angivna strickningar dr prelimindra och kan komma att 4ndras 1 samband med
projekteringen.

3 Nacka kommuns andel av finansieringen

Orverenskommelsen mellan Nacka kommun och Natigarna om finansiering av
projektet Stockholms Strom innebir foljande:

e Nacka kommun atar sig att bidra dll finansieringen av utbyggnaden/omstruk-
tureringen i stam- och regionniten i Stockholms Strém med 100 Mkr kontant
(nuvirde 5% med virdetdpunkten 2008-12-31). Beloppet skall utbetalas till Nat-
dgarna antingen 1 forvag eller nir ledningsgatorna frilagts enligt nedanstiende ta-
bell. I.épande upprikning av beloppet med 5 % arligen skall ske till och med
betalningstidpunkten, dock lingst till och med ar 2013. Ledningarna bed6ms vara
borttagna ar 2013-2015. Nagon arlig upprakning med 5 % skall siledes inte ske
efter ar 2013 4dven om forseningar i projektet skulle uppsta.

Ledning Ar Nuvirde | Utbetalning
Mkr Mkr

70 kV ledningen Kungshamn-

Bjorknis och 70 kV ledningarna
Bjorknis-Myrsjoskolan 2013 100 128
Totalt 100 128

I nedanstiende tabell sammanfattas forslaget till Nacka kommuns del i finansieringen
av Stockholms Stréom:

Sammanstallning

Delpost Nuvirde (Mkr) | Anmirkning

Nackas investeringsbidrag 100,0

Totalsumma 100,0 o 7
S| ‘_{/.

2®
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4 Avtal och tidplan

En 6verenskommelse mellan Markigaren a ena sidan och Natigarna Svenska Kraft-
nat, Vattenfall Eldistribution AB och Fortum Distribution AB 4 andra sidan om
medverkan 1 finansieringen av Stockholms Strém sker inledningsvis genom ett 6ver-
siktligt Intentionsavtal. Nir en uppgorelse foreligger med alla berérda markigare
om finansieringen upprittas pa grundval av Intentionsavtalen Ramavtal mellan a ena
sidan markagarna och 4 andra sidan Nitagarna, under forutsittning att Natigarna 1
samrid beslutar att genomfora projektet Stockholms Strom enligt vad som sigs 1
forsta stycket 1 punkten 3.2 i Intentionsavtalet samt att villkoret i punkten 5 i samma
avtal ar uppfyllt. Avslutningsvis upprittas kommunvisa Genomforandeavtal som
detaljerat beskriver parternas atagande.

Nitigarna arbetar med inriktningen att Intentionsavtal ska foreligga med flertalet av _—
de berérda kommunerna under 2010. A

3@
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Kungshamn -
Krokh&jden 3
- ' : Myrsjdskolan
\\‘ .

i

Talludden
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Markforliggning av kraftledningar i norra Boo

Nérvarande: Mats Engstedt (Vattenfall representerandes Nétédgarna i ingédnget Intentionsavtal), Anders
Ekengren (Nacka kommun), Andreas Totschnig (Nacka kommun). Christer Olsson (Svenska kraftnit
representerandes Nitigarna i ingdnget Intentionsavtal) var sjuk och kunde inte delta.

Plats: Nacka stadshus

Datum och tid: 9 april 2014 k1 10 - 11
Allméint

Nitédgarna framforde:

Koncessionsansokan skickas in till Energimarknadsinspektionen inom kort. Den tar minst ett ar att
behandla och handldggningstiden hos Energimarknadsinspektionen &r inget Nétéigarna kan péverka.
Under den tiden kan inget praktiskt arbete ske, diremot vill Nitdgarna gora klart ram- och
genomforandeavtalet med kommunen. En konkret tidplan behover ocksé arbetas fram.

Kommunen framforde:

Tidplanen &r viktig. Pengar ska betalas nir marken &r frilagd. Kommunen vill inte ha l&ng tid mellan
kostnader for markforldggning och intikter via exploateringar. Kommunen raknar med att
omliggningen/nedgravningen av ledningarna dr klart 2016-2017, samt att arbetet inleds under slutet av
2015. Planldggning av mark som kommer att frigéras for exploatering kan paborjas under borjan av
2015.

Konkret 16sning av samordningen med Boo Energi
Kommunen

Ar 2013 dr de 100 miljonerna (enligt avtalet med Stockholms strom) uppskrivna till 128 miljoner
(2008 var det 100, uppskrivning med 5 procent om aret dock langst till och med &r 2013). Kommunen
skulle behova minst 3 miljoner for att locka Boo Energi till nedgravning av ledningarna. Detta &r vart
uttalade 6nskemal. Vi vill att summan i ramavtalet skrivs siffran ner fran 128 till 125. Kommunen
anser att pengarna ar vérda runt 112 miljoner om man ser till verklig kostnadsutveckling, sa det borde
finnas en marginal fran Nétégarnas sida (Stockholms strom).

Nétégarna

Niétédgarna har fatt en siffra (beréknad kostnad) frdn Boo Energi p4 2 miljoner for strackan forbi
Myrsjon. Kan kommunen och Nitigarna dela pd den?

Gemensamt beslut Niatigarna — Nacka kommun:

Vi beslutar gemensamt att finansieringsbidraget &ndras frén 128 mkr i Intentionsavtal till 126 mkr och
vi ldgger in summan 126 mkr i det kommande ram- och genomférandeavtalet. Summan laggs fast i
samband med att vi skriver ram- och genomforandeavtalet. Vattenfall ar vidare positiva till att
samarbeta med Boo Energi i kommande forldggningsarbete f6r Boo Energis ev ombyggnader om
Vattenfall och Boo Energi sé finner lampligt.
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Med ovanstaende gemensamma beslut sa dr bada parter Gverens om att ev ytterligare
overenskommelser betraffande nedgravningar av Boo Energis luftledningar i omradet ska triffas
mellan Kommunen och Boo Energi och utan inverkan pé avtal mellan Kommunen och Nétédgarna.

Vid tangentbordet:

Andreas Totschnig
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§ 237 Dnr KFKS 2017/702

Omreglering av tomtrattsavgdld och erbjudande om
frikop for radhus Sten Stures vag, Duvnids utskog

Beslut

A.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststaller tomtrittsavgilder och frikopspris enligt nedan:

Fastighet Arlig avgild Frikdpspris
Sickladn 25:10 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 25:11 27 900 krt 928 500 kt
Sickladn 25:2 27 200 ke 907 500 kr
Sicklaén 25:5 27 000 kr 898 500 kr
Sicklaén 25:6 26 800 kt 892 000 kr
Sickladn 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sicklaén 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sickladn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sickladn 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:18 27 900 ke 928 500 kr
Sicklatn 26:19 27 900 ke 931 000 kr
Sicklaén 26:3 26 200 kt 872 000 kr
Sickladn 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sicklabn 27:10 26 300 kt 876 000 kr
Sickladn 27:2 30 100 kx 1 002 000 kr
Sicklabn 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sickla6n 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sicklaon 28:13 26 900 ke 897 000 kr
Sickladn 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickladn 28:17 27 500 ke 917 500 kr
Sicklabn 28:18 27 500 ke 917 500 kt
Sickladn 28:19 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sickladn 28:8 26 400 kt 878 500 kr

Den arliga avgilden ska gilla fran och med den 1 oktober 2019 och under
kommande 10-arsperiod.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

f A
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Frikopspriserna forutsatter att framstallan om frikép gors senast den 31 december
2017 och att av tomtrittshavaren undertecknat kopekontrakt kommit in till
kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.
B.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsattning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmikugar stadsjuristen eller den hon i sitt stille satter, att
fora kommunens talan 1 domstol 1 mal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrattsavgalderna.

Arende

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgald for 25 bostadsfastigheter (radhus) och en
mindre garagefastighet dir innevarande avgildsperiod for samtliga fastigheter I6per ut den
30 september 2019. Nuvarande avgilder for bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 —
22 800 kr per dr och 1 300 kr per ar for garagefastigheten.

De nya foreslagna avgilderna varierar mellan 23 745 - 24 120 kr per ar for
bostadsfastigheterna och for garagefastigheten foreslas ny avgild om 1 800 kr per 4r.

Avgildsperiodens lingd ir pa 10 ar och innevarande period 16per ut den 30 september
2019. Detta innebir, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande
avgald, att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare
senast den 30 september 2018.

Tomtrattshavare har allud mojlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt, men
i samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna méjlighet
tillsammans med nu gallande pris for frikop. Enligt gallande program for markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska friképspriset f6r mark uppliten med tomtritt
for smahus beriknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 196
Tjansteskrivelse, enheten for fastighetsutveckling, den 11 augusti 2017
Karta

Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Cr
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Arendets tidigare behandling
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Kommunstyrelsen

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 196
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

A

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar foljande beslut.
Kommunfullmiktige faststaller tomtrittsavgalder och frik6pspris enligt nedan:

Fastighet Arlig avgild Frikopspris
Sicklaon 25:10 27 200 ke 907 500 kr
Sicklaon 25:11 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 25:2 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 25:5 27 000 ke 898 500 kr
Sicklaén 25:6 26 800 kr 892 000 kr
Sickladn 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 ke 907 500 kr
Sicklaon 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sicklaén 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sicklacn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sicklaon 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sicklaon 26:18 27 900 kr 928 500 kr
Sicklaon 26:19 27 900 kr 931 000 ke
Sicklaén 26:3 26 200 kr 872 000 kr
Sicklaon 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sicklaon 27:10 26 300 kr 876 000 kr
Sicklaon 27:2 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladén 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sickladn 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sicklaon 28:13 26 900 kr 897 000 kr
Sicklaon 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickladn 28:17 27 500 kt 917 500 kr
Sicklaon 28:18 27 500 kr 917 500 kr
Sicklaon 28:19 30 100 kr 1 002 000 kr
Sicklaon 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sicklaén 28:8 26 400 kr 878 500 kr

Den érliga avgilden ska gilla frin och med den 1 oktober 2019 och under kommande 10-
arsperiod.

Ordférandes signatur

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Frikopspriserna forutsitter att framstillan om frikép gors senast den 31 december 2017
och att av tomtrattshavaren undertecknat kopekontrakt kommit in tll kommunen senast
tre manader efter naimnda udpunkt.

B.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrittsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille satter, att
féra kommunens talan 1 domstol 1 mél om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilderna.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lat anteckna foljande for MiljGpartiets kommunstyrelsegrupp.

“Miljépartiet tycker det ar fel att radhus- och smahusagare i1 Nacka slentrianmassigt erbjuds
att kopa loss sina villa- & radhustomter till halva marktaxeringsvirdet samtidigt som de
som bor 1 flerbostadshus tvingas friképa till marknadspris. Det torde inte vara i enlighet
med kommunallagens likabehandlingsprincip att de som bor 1 ligenhet tvingas betala
marknadspris f6r kommunal mark samtidigt som villadgare erbjuds kopa till under halva
marknadspriset.”

IChashayar Farmanbar (S) lat anteckna foljande f61 Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Det finns en rimlighet att kunna dga marken som ens hus star p4, likvil det finns stor
rimlighet att kunna hyra den marken. Darf6r har vi ingen principiell motsittning mot den
typ av affar. Samtidigt tycker vi att det ar fel att sa kraftigt rabattera markférsaljningen pa
det sitt som majoriteten gor. Det bryter mot likabehandlingen da Nackaborna gemensamt
far vara med och finansiera ett fitals markinvestering, medan de som bor i exempelvis
hyreslagenheter inte alls dtnjuter motsvarande rabatt. Dartill riskerar detta beslut att bryta
mot principen att inte skinka allmin egendom. Vi har ocksa motionerat om att se 6ver
principerna for detta.”

Rolf Wasteson (V) lat anteckna foljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e
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Kommunstyrelsen

”Vinsterpartiet har tidigare motsatt sig frikOp av tomtrittsmark aven for bostader. Det ar
en instillning so vi fortfarande haller fast vid. Dock har tidigare beslut tagits om en policy
fran kommunens sida avsiande frikép. I och med att ménga redan utnyttjat den mojligheten
viljer vi nu att inte ga emot forslaget 1 det aktuella arendet."

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A" N 7
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2017-08-11
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/702
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgild och erbjudande om
frikop for radhus Sten Stures vag, Duvnas utskog

Forslag till beslut

A.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalder och friképspris enligt nedan:

Fastighet Arlig avgild Frik6pspris
Sickladn 25:10 27 200 kr 907 500 kr
Sicklabn 25:11 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 25:2 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 25:5 27 000 kr 898 500 kr
Sickladn 25:6 26 800 kr 892 000 kr
Sickladn 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sickladn 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sickladn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sickladn 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:18 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:19 27 900 kr 931 000 kr
Sickladn 26:3 26 200 kr 872 000 kr
Sickladn 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sickladn 27:10 26 300 kr 876 000 kr
Sickladn 27:2 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sickladn 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sickladn 28:13 26 900 kr 897 000 kr
Sickladn 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickladn 28:17 27 500 kr 917 500 kr
Nacka kommun, 131 81 Nacka  Stadshuser, Granievigen 15 087188000 info@nackase 71680  wwwnackase  212000.0167
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Sickladn 28:18 27 500 kr 917 500 kr
Sickladn 28:19 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sicklaon 28:8 26 400 kr 878 500 kr

Den irliga avgilden ska gilla frain och med den 1 oktober 2019 och under
kommande 10-arsperiod.

Frikopspriserna forutsitter att framstillan om frikop goérs senast den 31 december
2017 och att av tomtrittshavaren undertecknat képekontrakt kommit in till
kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

B.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille sitter, att
féra kommunens talan i domstol i méal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrattsavgilderna.

Sammanfattning

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for 25 bostadsfastigheter (radhus) och en
mindre garagefastighet dir innevarande avgildsperiod for samtliga fastigheter 16per ut den
30 september 2019. Nuvarande avgilder f6r bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 —
22 800 kr per ar och 1 300 kr per ar for garagefastigheten.

De nya foreslagna avgilderna varierar mellan 23 745 - 24 120 kr per ar for
bostadsfastigheterna och for garagefastigheten foreslas ny avgild om 1 800 kr per ar.

Avgildsperiodens lingd édr pa 10 ar och innevarande period I6per ut den 30 september
2019. Detta innebar, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att hoja nuvarande
avgild, att Overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare
senast den 30 september 2018.

Tomtrittshavare har alltid mojlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt, men
i samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna méjlighet
tillsammans med nu gillande pris for frikop. Enligt gillande program f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska frikbpspriset for mark upplaten med tomtritt for
smahus berdknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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Arendet

Arendet berér 26 fastigheter utmed Sten Stures vig i Duvnis utskog, samtliga bebygeda
med radhus, férutom en fastighet bebyged med ett mindre garage, och upplitna med
tomtritt. Fastigheternas ldge framgar av bilagd karta, bilaga 1, fastigheter skrafferade 1 blatt
ir upplitna med tomtritt. Fastigheternas arealer varierar mellan 100 - 415 m”.

Avgildsperiodens lingd dr pa 10 ar och innevarande period I6per ut den 30 september
2019. Detta innebir, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att hja nuvarande
avgild, att Overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare se-
nast den 30 september 2018.

Metod for faststillande av ny avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprévning bestimmas pa
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 oktober
2019, jamte skilig avgildsrinta. Rent praktiskt innebér detta att tomtrittsavgilden beriknas
genom att frikdpspriset multipliceras med en avgildsrinta. Avgildsrintan bestims utifran
rittspraxis vilken for narvarande dr 3 %.

Omradet har tidigare varit indelat i sex grupper for att underlitta manuell hantering av
varierande arealer och marktaxeringsvirden. Indelning av fastigheter i grupper tjanar dock
inte lingre sitt syfte eftersom dessa skillnader numera kan hanteras automatiskt.
Gruppindelningen foreslds darfor att upphora, vilket innebir att varje fastighets avgald
framledes kommer att styras av dess eget taxeringsvirde, och inte lingre paverkas av
intilligeande fastigheters taxeringsvarden. Detta innebir en nagot hogre avgild f6r vissa och
nagot ligre for andra, men ger en mer rattvis, begriplig och transparent hantering. For
garagefastigheten, Sickladn 28:2, saknas dock ett eget taxeringsvirde eftersom fastigheten ar
samtaxerad med den intilliggande fastigheten Sicklaon 28:19. Marktaxeringsvirdet for de
samtaxerade fastigheterna har endast asatts utifran arealen f6r Sickladn 28:19 och inte tagit
hinsyn till garagefastighetens arealtillskott om 100 m” Med utgingspunkt i Skatteverkets
riktvirdekarta f6r aktuellt virdeomrade féreslas att en korrigering av marktaxeringsvirdet
sker med 1 200 kr/m? Korrigerat marktaxeringsvirde for de samtaxerade fastigheterna blir
saledes 2 124 000 kr varav 120 000 kr utgér den del av det totala virdet som Sicklaén 28:2
tillfor.

Tomtrittshavare har alltid mojlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt, men
i samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna méjlighet
tillsammans med nu gillande pris for frikop. Enligt gillande program f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska frikbpspriset for mark upplaten med tomtritt for
smahus berdknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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Overenskommelse om avgildsreglering tecknas med samtliga tomtrittshavare, aven de som
anmaler intresse for frikop.

marktaxeringsvarde
2

Beridkning av avgild enligt ovan, dvs. x avgaldsranta, ger foljande:

Fastighet Frikopspris (kr) | Avgdldsrinta Arlig avgild (kt/4r)
Sickladn 25:10 | 1815000 |x |05 x| 0,03 =| 27 200
Sickladn 25:11 | 1857000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sicklabn 25:2 | 1815000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 27 200
Sicklabn 25:5 | 1797000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 000
Sicklabn 25:6 | 1784000 |x |0,5 x| 0,03 =| 26 800
Sicklabn 25:7 | 1792000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 900
Sicklabn 25:8 | 1815000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 27 200
Sicklaon 26:11 | 1842000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 27 600
Sickladn 26:13 | 1938000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 29 100
Sickladn 26:14 | 1966000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 29 500
Sickladn 26:17 | 1857000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sickladn 26:18 | 1857000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sickladn 26:19 | 1862000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sicklabn 26:3 | 1744000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 26 200
Sicklabn 26:6 | 1744000 |x |0,5 x| 0,03 =| 26 200
Sickladn 27:10 | 1752000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 300
Sicklabn 27:2 | 2004000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 30 100
Sicklabn 27:5 | 1915000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 28 700
Sickladn 28:12 | 1774000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 600
Sicklaon 28:13 | 1794000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 26 900
Sickladn 28:14 | 1908000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 28 600
Sicklaon 28:17 | 1835000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 500
Sicklaon 28:18 | 1835000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 500
Sickladn 28:19 | 2004000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 30 100
Sickladn 28:2 | 120 000 x |05 x| 0,03 =| 1800
Sicklabn 28:8 | 1757000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 26 400

Nuvarande avgilder for bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 — 22 800 kr per ar och
1 300 kr per ar for garagefastigheten. De foreslagna nya avgilderna enligt ovan innebir
alltsd en genomsnittlig avgildshojning om cirka 31 %.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande period 16per ut den 30 september 2019. Detta innebir, for att kommunen ska
kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande avgald, att 6verenskommelse om ny avgild maste
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triffas med respektive tomtrattshavare senast den 30 september 2018. Detta innebir att
kommunfullmiktige dessférinnan maste fatta beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebar detta att kommunen
missar mojligheten att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgélden blir oférindrad
under niastkommande 10-arsperiod. Detta i sin tur leder till intaktsbortfall f6r kommunen.

I de fall dar frik6p sker tappar kommunen den I6pande intikten som avgilden innebér, men
far 1 gengild en storre engangsintikt motsvarande frikopspriset. Ekonomiska konsekvenser
av frikép behandlades 1 samband med antagandet av principer for prissittning vid frikop 1
kommunens program fér markanvindning med riktlinjer £6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, beslutat av kommunfullmiktige den 18 april 2016.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Anna Ahrling Mattias Borgstrom
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Kommunstyrelsen
§ 241 Dnr KFKS 2017/788

Valkretsar och valdistrikt for RKL-val 2018 och EU-val
2019

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige godkinner forslaget till indelningen av de 52 valdistrikten.

2. Kommunfullmiktige godkinner férslagen till valdistriktens namn.

3. Kommunfullmiktige foreslar linsstyrelsen besluta om forslagen till indelning i valdistrikt
och foreslagna namn pa valdistrikten.

4. Kommunfullméktige beslutar att forslaget till valkrets- och valdistriktsindelning ska galla
t6r bade RKI.-valet 2018 och EU-valet 2019.

5. Kommunfullmaktige beslutar att Nacka kommun fortsatt ska ha tva valkretsar.

Arende

En 6versyn av antal valdistrikt och valkretsar skall goras infor varje valar. Forslaget innebar
ingen forandring av antalet valkretsar. Forslaget till valdistriktindelning innebar att det blir
forandringar i mer an halften av nuvarande 44 valdistrikt och att 8 nya valdistrikt inrattas.
Antalet valdistrikt kommer di att bli 52. Valdistriktens stotlek kommer att variera mellan ca
1 100 och 2 000 rostberittigade. For valkrets Nacka Vistra, okar antalet valdistrikt med 4
till 27 valdistrikt och for valkrets Nacka Ostra, okar antalet valdistrikt med 4 till 25
valdistrikt. Antalet rstberittigade 1 valkretsarna berdknas enligt prognosen bli drygt 41 000
for Nacka Vistra och drygt 39 000 f6r Nacka Ostra.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 126

Valnamnden den 22 augusti 2048, § 9 Z ¢ 17

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 30 juni 2017

Lista 6ver samtliga 52 foreslagna valdistrikt med namn och prognostiserat antal
rostberattigade.

Kartor med grinsdragningar for samtliga 52 valdistrikt.

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 126
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1. Kommunfullmiktige godkanner forslaget till indelningen av de 52 valdistrikten.

2. Kommunfullmiktige godkinner forslagen till valdistriktens namn.

3. Kommunfullmiktige foreslar linsstyrelsen beshuta om férslagen till indelning i valdistrikt
och féreslagna namn pa valdistrikten.

4. Kommunfullmiktige beslutar att forslaget till valkrets- och valdistriktsindelning ska gélla
for bade RKL-valet 2018 och EU-valet 2019.

5. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun fortsatt ska ha tva valkretsar.

Beslut i valnimnden den 22 augusti 2018, §9 = = (7

Valnimnden foreslar kommunstyrelsen foreslog kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmiktige godkinner forslaget till indelningen av de 52 valdistrikten.

2. Kommunfullmiktige godkinner forslagen till valdistriktens namn.

3. Kommunfullmaktige féreslar linsstyrelsen besluta om férslagen till indelning 1 valdistrikt
och féreslagna namn pa valdistrikten.

4. Kommunfullmiktige beslutar att forslaget till valkrets- och valdistriktsindelning ska galla
for bade RKIL-valet 2018 och EU-valet 2019.

5. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun fortsatt ska ha tva valkretsar.

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Rolf Wasteson (V)
och Christina Staldal (NL) foljande.

Kommunstyrelsen foreslis besluta féresla kommunfullmiktige besluta

att Nacka kommun ska ha en valkrets 1 valen 2018 och 2019,
att 1 6vrigt godkinna valnimndens forslag,

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Hans Peters yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Reservationer

Hans Peters reserverade sig mot beslutet.
Jan-Eric Jansson reserverade sig mot beslutet.

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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g SAMMANTRADESPROTOKOLL
Valnhamnden
§ 9 VALN 2017/7

Valkretsar och valdistrikt for RKL-val 2018 och EU-val
2019

Beslut

Valnimnden foreslir kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige:

1. Kommunfullmiktige godkanner forslaget till indelningen av de 52 valdistrikten.

2. Kommunfullmiktige godkinner forslagen till valdistriktens namn.

3. Kommunfullmiktige foreslar linsstyrelsen besluta om forslagen till indelning 1
valdistrikt och foreslagna namn pa valdistrikten.

4. Kommunfullmiktige beslutar att forslaget till valkrets- och valdistriktsindelning ska
gilla f6r bade RKL-valet 2018 och EU-valet 2019.

5. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun fortsatt ska ha tva valkretsar,

Arendet

En 6versyn av antal valdistrikt och valkretsar skall géras infér varje valar. Forslaget innebir
ingen forindring av antalet valkretsar. Forslaget till valdistriktindelning innebit att det blir
forindringar 1 mer an halften av nuvarande 44 valdistrikt och att 8 nya valdistrikt inrttas.
Antalet valdistrikt kommer da att bli 52. Valdistriktens storlek kommer att variera mellan ca
1 100 och 2 000 réstberittigade. For valkrets Nacka Vistra, 6kar antalet valdistrikt med 4
till 27 valdistrikt och for valkrets Nacka Ostra, 6kar antalet valdistrikt med 4 till 25
valdistrikt. Antalet rostberittigade 1 valkretsarna beraknas enligt prognosen bli drygt 41 000
fér Nacka Vistra och drygt 39 000 for Nacka Ostra.

Handlingar i drendet

Tjanstesktivelse daterad 2017-06-30

Bilaga 1: Lista 6ver samtliga 52 féreslagna valdistrikt med namn och prognostiserat antal
rostberattigade.

Bilaga 2: Kartor med grinsdragningar f6r samtliga 52 valdistrikt.

Yrkanden

Linda Hagberg (KD) yrkade, med instimmande frin Konrad Hellberg (C), pi dndring i
beslutspunkt 5: ”Valnaimnden foéreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige att
Nacka kommun ska ha en valkrets”.

Bo Bergkvist (M) yrkade bifall till enhetens forslag i sin helhet.

Beslutsgang

Med avslag pa Lisa Hagbergs andringsyrkande beslutade valndimnden i enlighet med Bo
Bergkvists yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr VALN 2017/7

Valnamnden

Valkretsar och valdistrikt for RKL-val 2018 och EU-val
2019

Forslag till beslut

Valnimnden féreslar kommunstyrelsen féresla kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmiktige godkinner férslaget till indelningen av de 52 valdistrikten.

2. Kommunfullmiktige godkinner forslagen till valdistriktens namn.

3. Kommunfullmiktige féreslar linsstyrelsen besluta om forslagen till indelning i valdistrikt
och foreslagna namn pa valdistrikten.

4. Kommunfullmaktige beslutar att forslaget till valkrets- och valdistriktsindelning ska gilla
tor bade RKL-valet 2018 och EU-valet 2019.

5. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun fortsatt ska ha tva valkretsar.

Sammanfattning

En 6versyn av antal valdistrikt och valkretsar skall goras infor varje valar. Forslaget innebir
ingen forindring av antalet valkretsar. FOrslaget till valdistriktindelning innebir att det blir
forindringar 1 mer dn hilften av nuvarande 44 valdistrikt och att 8 nya valdistrikt inrittas.
Antalet valdistrikt kommer di att bli 52. Valdistriktens storlek kommer att variera mellan ca
1 100 och 2 000 rostberittigade. For valkrets Nacka Vistra, 6kar antalet valdistrikt med 4
till 27 valdistrikt och for valkrets Nacka Ostra, 6kar antalet valdistrikt med 4 till 25
valdistrikt. Antalet rostberittigade i valkretsarna beriknas enligt prognosen bli drygt 41 000
for Nacka Vistra och drygt 39 000 f6r Nacka Ostra.

Arendet

Inf6r varje val gors en Oversyn av antal rostberittigade per valdistrikt, antal valdistrikt och
valkretsar. Enligt vallagen ska antal réstberittigade i ett valdistrikt vara mellan 1 000-2 000
personer. Att antalet inte 6verskrider 2 000 réstberittigade dr viktigt f6r att rostmottagarna
ska ha en rimlig arbetsbérda och att det f6r viljarna ska vara smidigt och sikert att rosta.
Senast 31 oktober skall kommunfullmaktige fatta beslut om antalet valkretsar. Vid samma
tidpunkt bor kommunfullmiktige dven fatta beslut om f6rslag till valdistriktsindelning som
linsstyrelsen sedan fattar beslut om senast 1 december.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Forslaget till valdistriktsindelning féreslas gilla bade f6r RKL-val den 9 september 2018 och
till Europapatlamentet i maj/juni 2019. Den lite stérre Gversyn som nu gjorts motiveras av
att det redan vid valen 2014 var flera valdistrikt som var vildigt stora och att det enligt en
befolkningsprognos som gjorts i juni 2017 kommer att vara nirmare 81 000 r6stberittigade
till EU-valet 2019. Det dr en 6kning med ca 10 000 réstberittigade. Befolkningsprognosen
bygger pa de nybyggnationer som beriknas vara inflyttningsklara da.

Vid valen 2014 hade Nacka 44 valdistrikt med totalt 70 771 rostberittigade. Valdistriktens
storlek varierade mellan 1 148 rostberittigade till 2 061 r6stberittigade.

Forslaget till valdistriktindelning innebar att det blir férandringar i 24 av nuvarande 44
valdistrikt och att 8 nya valdistrikt inrittas. Antalet valdistrikt kommer da att bli 52.
Valdistriktens storlek kommer att variera mellan ca 1 100 och 2 000 r6stberittigade. For
valkrets Nacka Vistra, 6kar antalet med 4 till 27 valdistrikt och for valkrets Nacka Ostra,
okar antalet med 4 till 25 valdistrikt. Antalet rostberittigade i valkretsarna beraknas enligt
prognosen bli drygt 41 000 f6r Nacka Vistra och drygt 39 000 f6r Nacka Ostra. Forslaget
innebdr ingen férindring av antalet valkretsar. De foéreslas fortsatt vara tva.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till ny valdistriktsindelning innebir 6kade kostnader med ca 200.000 kronor i form
av ca 50 fler réstmottagare och mer arbete pa fler roststallen.

Konsekvenser for barn

Forslaget till valdistriktsindelning far inga direkta konsekvenser f6r barn.

Bilagor
1. Lista 6ver samtliga 52 foreslagna valdistrikt med namn och prognostiserat antal
rostberittigade.

2. Kartor med gransdragningar for samtliga 52 valdistrikt.

Mats Bohman Anders Fredriksson
Administrativ direktor Samverkansledare
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten



Prognos for antal rostberdstigade per valdistrikt 2019 Bilaga 1
Valdistrikt Valkrets Valdistrikt namn Antal

1820101 Nacka Vastra |Danviken, Saltsjogvarn 1287|Andrad
1820102 Nacka Vastra |Henriksdal 1477
1820103 Nacka Vastra |Alphyddan, Finntorp V 1861
1820104 Nacka Vastra |Finnboda 1582|Andrad
1820105 Nacka Vastra |Finntorp O 1930
1820106 Nacka Vastra |Sickla V 1311|Andrad
1820107 Nacka Vastra [Nysatra, Hasthagen, Ekudden 1788|Andrad
1820108 Nacka Vastra |Jarla 1698
1820109 Nacka Vastra |Nacka Centrum 1621
1820110 Nacka Vastra |Jarlaberg S 1469|Andrad
1820111 Nacka Vastra [Jarlaberg N 1024
1820112 Nacka Vastra |Skogalund 1823|Andrad
1820113 Nacka Vastra [Ekdngen, Saltdngen 1431
1820114 Nacka Vastra |Skuru, Duvnas utskog 1723
1820115 Nacka Vastra |Ektorp 2092 |Andrad
1820116 Nacka Viastra [Sickla O, Tallbacken 1344
1820117 Nacka Vastra |Saltsjo-Duvnés, Saltiangen O 1558
1820118 Nacka Vastra |Lillangen, Storangen 1179
1820121 Nacka Vastra |Kolarangen 1466|Andrad
1820122 Nacka Vastra |Alta gérd 1528|Andrad
1820123 Nacka Vastra |Stensd N 1616|Andrad
1820124 Nacka Vastra |Stensd S 1183|Andrad
1820125 Nacka Vastra |Sigfridsborg 1514|Andrad
1820126 Nacka Vastra [Hedvigslund 1757 |Nytt
1820132 Nacka Ostra |Fisksatra V 1787|Andrad
1820133 Nacka Ostra |Fisksatra O 1893|Andrad
1820134 Nacka Ostra |Fisksatra S 1330|Andrad
1820135 Nacka Ostra |Fisksatra N 1548|Nytt
1820141 Nacka Vastra [Finnberget, Kvarnholmen V 1566|Nytt
1820142 Nacka Vastra |Kvarnholmen O 1378|Nytt
1820143 Nacka Vastra [Nacka strand, Vikdalen 1456 |Nytt
1820201 Nacka Ostra |Skogsd, Baggensudden, Neglinge N 1295
1820202 Nacka Ostra |lgelboda, Ljuskarrsberget 1471
1820204 Nacka Ostra |Neglinge S, Tattby, Igelbodaplatén 1789
1820205 Nacka Ostra |Rdésunda 1555
1820206 Nacka Ostra |Solsidan, Algé 1974
1820301 Nacka Ostra |Lilla Bjérknas, Bjérknas N 1700
1820302 Nacka Ostra |Bjérknas S 1524
1820303 Nacka Ostra |Eknas O, Hjortdngen, Lannersta 1428|Andrad
1820304 Nacka Ostra |Linnersta N 1539|Andrad
1820305 Nacka Ostra |Lannersta S 1378|Andrad
1820306 Nacka Ostra  |Kallvigsomradet 1746
1820307 Nacka Ostra |Krokhojden 1629|Andrad
1820309 Nacka Ostra |Orminge S 1784
1820310 Nacka Ostra |Orminge N 1795|Andrad
1820311 Nacka Ostra |Orminge O 1603
1820312 Nacka Ostra [Hasseludden, Kummelnas V 1330|Andrad
1820314 Nacka Ostra |Gustavsvik, Insjon, Velamsund 1301|Andrad
1820315 Nacka Ostra [Menséttra, Eriksvik 1270|Andrad




Prognos for antal rostberastigade per valdistrikt 2019 Bilaga 1
1820316 Nacka Ostra [Eknas V, Tollare V 1064 |Nytt
1820317 Nacka Ostra |Tollare O 1627 |Nytt
1820318 Nacka Ostra |Vikingshill, Kummelnis O 1819|Nytt
Prognos antalrostberattigade 2019 80841
Nacka vastra 41662
Nacka Ostra 39179
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Kommunstyrelsen

§ 239 Dnr KFKS 2017/470

Redovisning av kommunalt partistod

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige notera att samtliga partier som fick
kommunalt partistod 1 Nacka for ar 2017 har redovisat anvindningen och kan erhilla
partistod for 2018.

Arende

Partier som erhaller kommunalt partistod fran Nacka kommun ska érligen redovisa
anvindningen av det kommunala partistodet. Samtliga partier som fatt kommunalt
partistod frin Nacka for verksamhetsar 2016 har redovisat anvindningen. Redovisningarna
fran samtliga partier dr granskade av respektive partis revisor och uppfyller kommunens
krav pa redovisning.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 114
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 18 augustt 2017

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 114
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige notera att samtliga partier som fick
kommunalt partistéd 1 Nacka f6r 4r 2017 har redovisat anvindningen och kan erhilla
pattistod for 2018.

Beslutsgang
Kommunstytelsen beslutade 1 enlighet med arbetsutskottets forslag.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordiorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-08-18
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/470
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Redovisning av kommunalt partistod

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera att samtliga partier som fick
kommunalt partistéd i Nacka f6r ar 2017 har redovisat anvindningen och kan erhalla
partistod for 2018.

Sammanfattning

Partier som erhiller kommunalt partistod fran Nacka kommun ska arligen redovisa
anvindningen av det kommunala partistddet. Samtliga partier som fitt kommunalt partistod
fran Nacka for verksamhetsar 2016 har redovisat anvindningen. Redovisningarna fran
samtliga partier dr granskade av respektive partis revisor och uppfyller kommunens krav pa
redovisning.

Arendet

Nacka kommun betalar drligen partistod till de partier som ér representerade 1
kommunfullmiktige. Partier som erhaller partistdd ska arligen redovisa hur partistddet har
anvints. Hur partierna ska redovisa anvindningen av partistddet ér inte reglerat i lagen. Det
visentliga ar att redovisningen ger en rittvisande bild av hur partierna anvint stodet.

Kommunstyrelsen beslutade den 31 augusti 2015, §213, att partier som erhaller kommunalt
partistod fran Nacka kommun senast i juni aret efter utbetalningen ska redovisa hur
partistodet har stirkt den lokala demokratin. Redovisningen ska tydligt beskriva hur
partistddet har anvints och ge en rittvisande bild av anvindningen.

Stadsledningskontoret kan konstatera att samtliga partier i Nackas kommunfullméktige har
redovisat anvindningen av partistodet.

Limnat Erhillet
godkind partistod
redovisning
Moderaterna Ja 962 000 kr
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Limnat Erhallet

godkind partistod

redovisning
Liberalerna Ja 287 500 kr
Centerpartiet Ja 216 500 kr
Kristdemokraterna Ja 181 000 kr
Socialdemokraterna Ja 500 500 kr
Milj6partiet Ja 358 500 kr
Vinsterpartiet ja 216 500 kr
Nackalistan Ja 252 000 kr
Sverigedemokraterna | Ja 181 000 kr

Alla partier har fatt sin redovisning granskad av respektive partis revisor. Ingen revisor har
nagon anmarkning till redovisningen.

Ekonomiska konsekvenser

Partier som inte redovisar partistéd kan ga miste om partistod f6r kommande ar. Da
samtliga partier redovisat anvindningen av stodet for 2016 kan samtliga partier erhalla
partistod f6r 2018. Partistodet for 2018 beslutas av kommunfullmiktige 1 samband med mal
och budgetirendet den 13 november 2017.

Konsekvenser for barn

Syftet med det kommunala partistddet ar att stirka den lokala demokratin. En tydligare
redovisning av vad partierna gjort for den lokala demokratin bidrar till att barn och unga far
en Okad insyn i det offentliga och politiska arbetet.

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Utvecklingsledare
Stadsledningskontoret Redovisningsenheten
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 240 Dnr KFKS 2016/1104

Plan for hantering av extraordindra handelser 2017-2018

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att numreringen 1 dokumentets rubriker andras sa att de blir
enligt foljande.

4. Organisation under extraordinir hindelse

4.1 Ledning, samordning och samverkan vid krisledning

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta plan for hantering av extraordinara
handelser 2017 - 2018.

Kommunstyrelsen noterar for egen del att det kommer att gbras en Gversyn av
styrdokumenten gillande allvarliga hindelser till borjan av nasta mandatperiod, och att
informationsvagarna 1 samband med kriser ska utvecklas.

Arende

Kommunen har idag flera olika styrdokument f6r hantering av kriser, och dessa ar delvis
overlappande. Att det finns flera dokument beror pa att det framgar av lag, férordning eller
overenskommelse att dessa styrdokument ska finnas. Behovet av en plan for hantering av
extraordinar hindelse ar ett krav for att kommunen ska fa stadsbidrag for att hantera dessa
handelser och framgir av en 6verenskommelse mellan SKI. (Sveriges Kommuner och
Landsting) och MSB (Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap).
Stadsledningskontoret kommer att gora en 6versyn av styrdokumenten och ta fram
utvecklade som kan antas 1 borjan pa nasta mandatperiod.

For att styra och leda kriser finns flera samverkansorgan pa bade regional niva och inom
kommunen. Dessa har fungerat vil under de senaste storre kriser som varit. Det finns ett
behov av att utveckla informationsvagarna inom kommunen. Det dr ett arbete som
kommer att gras omgaende.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 122
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 25 augusti 2017
Program for hantering av extraordinar hindelse

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 122
Kommunstyrelsens atbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att anta plan fér hantering av extraordinara
handelser 2017 - 2018.

Kommunstyrelsen noterar att det kommer att géras en 6versyn av styrdokumenten
gallande allvarliga handelser till borjan av niasta mandatperiod, och att informationsvagarna
1 samband med kriser ska utvecklas.

Beslut i kommunstyrelsen den 7 juni 2017, § 167

Kommunstyrelsen aterremitterade arendet for att fortydliga hur kommunens organisation
for krisledningar leder, samordnar, samverkar och sikerstaller samband f6r att hantera en
extraordinir handelse.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade bifall tll arbetsutskottets forslag men att rubrikernas
numrering 1 dokumentet ”Plan f6r extraordinira hindelser” dndras sa att de blir enligt
foljande.

4. Organisation under extraordinar hindelse

4.1 Ledning, samordning och samverkan vid krisledning

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Khashayar Farmanbars yrkande.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

”Det ar alltid bra att uppdatera och hilla den hir typen av dokument aktuella. Sedan
tidigare har vi socialdemokrater papekat den informationsbrist som vi upplevt vid tillfallen
di extraordinira handelser har skett, nir inte ens hela KS-presidium, dvs inkl
oppositionsrid, fatt information. De tvé sirskilda tillfillen da det upplevdes var 9
november 2016 1 samband med det unikt stora snofallet som skapade stort avbrott 1
vardagen for Nackaborna, samt 7 april 2017 1 samband med terrordadet pa Drottninggatan
1 Stockholm. Detta dokument férdndrar 1 sak inte informationsflédet som dr tinkt att
fungera vid extra ordinira hindelser, men vi ser framemot en tydlig forbattring framover.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/1104
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Plan for hantering av extraordinara handelser 2017-2018
Aterremitterat drende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta plan for hantering av extraordinira
hindelser 2017 - 2018.

Kommunstyrelsen noterar att det kommer att géras en 6versyn av styrdokumenten gillande
allvarliga hindelse till bérjan av nasta mandatperiod, och att informationsvagarna i samband
med kriser ska utvecklas.

Sammanfattning

Kommunen har idag flera olika styrdokument for hantering av kriser, och dessa ar delvis
overlappande. Att det finns flera dokument beror pa att det framgar av lag, férordning eller
overenskommelse att dessa styrdokument ska finnas. Behovet av en plan f6r hantering av
extraordindr hindelse dr ett krav f6r att kommunen ska fa stadsbidrag for att hantera dessa
hindelser och framgar av en 6verenskommelse mellan SKI. och MSB. Stadsledningskon-
toret kommer att géra en 6versyn av styrdokumenten och ta fram utvecklade som kan antas
1 borjan pa nista mandatperiod.

For att styra och leda kriser finns flera samverkansorgan pa bade regional niva och inom
kommunen. Dessa har fungerat vil under de senaste storre kriser som varit. Det finns ett
behov av att utveckla informationsvigarna inom kommunen. Det ir ett arbete som kommer
att gbras omgaende.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantride den 7 juni 2017 att aterremittera planen
tor hantering av extraordinir hindelse. Kommunstyrelsen vill se f6rtydligande av hur kom-
munens organisation for krisledningar leder, samordnar, samverkar och sakerstiller sam-
band for att hantera en extraordinir hindelse.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Oversyn av styrdokument

Kommunen har idag flera styrande dokument f6r extraordinira hindelser och kriser. Det
finns en krisplan med checklistor. Vidare finns en risk- och sarbarhetsanalys pa overgri-
pande niva och nimndniva liksom regelverk for inrittande av krisledningsutskott. Dirtill
tinns olika specifika planer sasom oljebekdimpningsplan. Till dessa ska nu fogas en plan f6r
hantering av extraordindr hindelse. Manga styrande dokument ar det som gar i varandra
och det ar svart att forsta hur de hinger ihop. Kommunen har sjilv inte valt att ha alla dessa
dokument, utan det framgar av lagar, férordningar och 6verenskommelser att kommunen
ska ha dessa. Planen for hantering av extraordindr hindelse dr ett krav utifran en 6verens-
kommelse mellan Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap och Sveriges kommuner
och landsting for att kommunen ska fa ut stadsbidraget for att ha beredskap och f6rmaga
att hantera kriser.

Stadsledningskontoret menar att det behéver géras en Gversyn av kommunens styrdoku-
ment inom det hir omradet. Eftersom kommunfullmaktige 1 borjan av varje mandatperiod
ska anta en krisplan dr det natutligt att anta denna i slutet pa 2018 /botjan pa 2019. Stads-
ledningskontoret kommer att inleda 6versynen av dokumenten nu under hosten. For att fa
till tydligare, enklare och om mdijligt firre styrdokument behéver erfarenheter himtas in
fran hur andra kommuner gjort.

Ledning och styrning vid kriser

Kommunen har under de senaste aren hanterat flera storre kriser. Det var det stora snéo-
vidret i borjan av november 2016 och lastbilsattacken pa Drottninggatan i april. I bada fal-
len far man sdga att kommunens krishantering fungerade vil, men att pafrestningarna pa
samhillet och enskilda var stora. Att det fungerade sa pass vil beror till stor del pa den sam-
verkan som finns bade pa regional niva och i kommunen. Hir beskrivs 1 kortare ordalag vil-
ken samverkan som finns.

Pa den regionala nivan sker samverkan inom en organisation som heter Samverkan stock-
holmsregionen. I den ingér linets alla kommuner, landstinget, linsstyrelsen, ett flertal myn-
digheter saisom polisen, Trafikverket, MSB m fl. Organisation finns alltid igang och inform-
ation mellan medverkande aktorer utbyts regelbundet. I samband med kriser gar organisat-
ion in i aktiverat lige. D4 finns ett beslutande organ pa inriktande niva. Dar ingar kommun-
chefer, chefer i landstinget och myndighetschefer. Under detta finns en samordnande niva
som ser till att sjdlva krisen hanteras. Dirtill finns samverkan om kommunikation gillande
krisen. Vid en kris har man méten flera ganger per dag — vardag som helg, dag som kvill be-
roende pa hur krisen utvecklar sig. Motena sker via telefon.

Inom kommunen hanteras flertalet av de allvarliga hindelser som uppstir inom den enhet
dir den intraffar. Om det blir en storre kris och i de fall det 4r en kris som ber6r hela eller
delar av regionen ligger ansvaret for hanteringen av den pa krisledningsgruppen som leds av
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stadsdirektoren. Stadsdirektéren beslutar vilka direktorer som ska vara med i krislednings-
gruppen beroende pa krisens omfattning. Sikerhetsfunktionen som finns inom Juridik- och
kanslienheten samordnar hanteringen av krisen och samverkar med kommunikationsen-
heten. Kommunen har en krisledningsnimnd som bestéar av ordférande 1 kommunstyrelsen
samt forsta och andra vice ordférande. Namnden har ritt att Gverta annan nimnds ansvar
och kan omférdela pengar mellan nimnder 1 det fall det behovs for att hantera en kris. Kris-
ledningsnimnden sammankallas bara i hindelse av riktigt stora kriser. Det dr att notera att
krisledningsnimnden inte har sammankallats i samband med de stora kriser som varit under
de gangna dren. Kriserna har hanterats av krisledningsgruppen och har kunnat hanteras
inom beslutade ekonomiska ramar. Aven om politiken sillan behover ta beslut kopplat till
kriser sa halls den informerad. Information gir till berérda politiker. Stadsledningskontoret
kommer se till att dessa informationsvagar ses 6ver och forbittras dar sa krivs. Bland annat
kan informationen till de som sitter i krisledningsnimnden utvecklas. Aven om nimnden
mycket sillan sammantrader dr det viktigt att finns med tidigt i en kris i det fall den eskalerar
och nimnden behdver sammankallas.

Stadsledningskontorets forslag

Stadsledningskontoret kommer att gora en 6versyn av befintliga dokument och ta fram for-
slag till nya som kan antas i borjan pa nasta mandatperiod. Det féreslagna programmet som
detta drende giller behover antas eftersom det beh6vs for att kommunen ska fa stadsbidra-
get for att uppritthalla och ha formaga att hantera kriser. Stadsledningskontoret menar att
det finns vil fungerande samverkan pa bade regional och kommunal niva f6r att hantera kri-
ser, men att informationsviagarna inom kommunen kan utvecklas. Detta kommer att goras
omgaende.

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Inga sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

Program f6r hantering av extraordindr hindelse

Mats Bohman
Administrativ direktor
Stadsledningskontoret



PLAN

Plan for hantering av extraordinara
hiandelser

Dokumentets syfte

Detta dokument utgor Nacka kommuns planering for hur kommunen ska hantera extraordinara
handelser, utifran dverenskommelsen mellan Sveriges kommuner och landsting (SKL) och Myndigheten
for samhillsskydd och beredskap (MSB), om kommuners krisberedskap

Dokumentet giller for

All kommunal verksamhet och Nacka vatten och avfall AB

I enlighet med 6verenskommelsen om kommuners krisberedskap omfattar denna
plan
1. en beskrivning av det arbete och de atgirder som ska ske under
mandatperioden for att reducera eller ta bort risker och sarbarheter samt f6r
att 6ka formagan att kontinuerligt bedriva samhillsviktig verksamhet
2. en beskrivning av hur kommunen avser att fullgbra dtaganden som beskrivs i
overenskommelsen
I.  hur den ersittning som utgar enligt 6verenskommelsen ska anvindas
II.  sirskild redovisning av hur samverkansersittningen ska anvindas
3. en 6vnings- och utbildningsplan f6r mandatperioden
4. plan f6r hur kommunen ska hantera extraordinira handelser som beskriver:
I.  hur kommunen ska organisera sig under en extraordinir hindelse
II.  hur kommunens organisation for krisledning leder, samordnar,
samverkar samt sikerstiller samband f6r att hantera en extraordinir
hindelse samt
III.  vilka lokaler med nédvindig teknisk utrustning f6r ledning och
samverkan som disponeras vid en extraordinir hindelse.

| Atgirder for att minska/reducera risker

Baserat pa den beslutade risk- och sarbarhetsanalysen ska foéljande genomféras for att
reducera eller ta bort risker och sarbarheter samt for att 6ka f6rmagan att
kontinuerligt bedriva samhaillsviktig verksamhet.

e Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ansvarar for att en klimatanpassningsplan
tas fram for att identifiera de omraden som behéver tas hinsyn till i den stora
tillvixt som kommunen befinner sig i.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
2017-04-03 Kommunstyrelsen Kommunstyrelsen Administrativa direktoren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
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e Nimnder som har ansvar for samhallsviktiga verksamheter sikerstiller att de
ar tillgédngliga och har beredskap utanfér ordinarie arbetstid och under
semestrar.

e Kommunstyrelsen, natur- och trafiknimnden, socialnimnden, dldrenimnden
samt Nacka vatten och avfall AB sikerstiller att kommunens
verksamhetssystem och processer dr robusta och klarar storningar sa att
kommunens leveranser av tjanster och produkter till medborgarna fungerar.

e Kommunstyrelsen, socialnimnden och idldrenimnden utreder rutiner och
planer for hantering av ersittningslokaler och evakueringslokaler vid allvarliga
hindelser.

e Alla nimnder fortsitter att 6va krishantering och krisledning utifran de
ovningsscenarier som valts under mandatperioden.

2. Beskrivning av hur atagandena enligt
overenskommelsen ska fullgoras

Nacka kommun ansvarar for att genomfora uppgifterna enligt lag (2006:544) om
kommuners och landstings dtgirder infor och vid extraordinara hindelser i fredstid
och hojd beredskap, och for att den statliga ersittningen som utgar anvinds i enlighet
med de villkor som giller.

2.1 Anvidndning av ersdttning enligt overenskommelsen

Utgifter enligt f6ljande utgiftsplan finansieras med det statliga bidraget.

Uppgift Kronor per ar
Samordning av kommunens uppgifter inom sidkerhetsarbetet 350 000
[Verksambhet: 600 000

RSA, krisledningsplan, kontinuitetsplanering, uppféljningar

Samverkan, utveckling och utbildning inom ramen f6r det geografiskaf700 000
omradesansvaret

Utbildning och 6vning 350 000

Summa statliga bidrag

2.2 Anvindning av samverkansersdttningen

Omrade Kronor per ar
Avtal/medlemskap Nacka civilférsvar 130 000

Avtal/medlemskap Nacka Virmdo frivilliga resursgrupp 170 000

2(3)
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Avtal/medlemskap Trygg, siker, storningsfri Stockholmsregionen 150 000

C)vriga kostnader férknippade med lokala nitverk och organisationer 100 000

Samordnad kommunikation mellan organisationer och med 150 000

allmanheten

3. Ovnings- och utbildningsplan

Ovningar ska ske i sivil seminarieform som tillimpade évningar med motspel. att
uppritthélla nivan och férmagan ska den strategiska sakerhetsfunktionen i
kommunen bitrida och st6dja i utbildning och 6vning. Stadsledningskontoret
ansvarar for ta fram 6vningsplan och tillse den fullf6ljs.

For varje 6vningstillfalle ska malet med 6vningen samt malgrupp anges.

Malen for 6vningarna ar identifiera:

a) Svarigheter som kan uppsta under en kris uppmairksammas;

b) Styrkor och svagheter i ledarskap, kommunikation och samarbete klarliggs;

c) Ansvar- och rollférdelning inom verksamheter och mellan verksamheter samt
vid utokad samverkan med central krisledning fortydligas;

d) Personer ingdende i krisledningsorganisation har god kinnedom om
krishanteringssystemet, kommunens styr- och stdddokument, och sin egen
uppgift;

e) Kirisledningsgrupper ar trinade att sjalvstindigt eller i samverkan hantera kriser.

4. Organisation under extraordinadr hiandelse

Nacka kommuns 6vergripande krisplan med checklistor utgér dven kommunens plan
fOor att hantera extraordinira handelse.

Krisledningsplan for allvarlig hindelse finns for central kommunledning och for varje
nimnd. Planerna harmoniserar med 6ver- och underliggande nivaer. Planerna ska
vara kianda och uppdateras infor varje ny verksamhetsperiod eller omgaende vid
vasentliga férindringar.

4.1 Ledning, samordning och samverkan vid krisledning

Organisation och ansvar for hantering av allvarliga hindelser och kriser finns
definierat 1 Nacka kommuns 6vergripande krisplan. Stadsledningskontoret ansvarar
tor lokaler och teknisk utrustning f6r ledning och samverkan finns.

30
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Kommunstyrelsen
§ 236 Dnr KFKS 2017/51 |

Andrat checkbelopp arbetsmarknadsinsatser

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar foljande beslut.

Kommunfullmaktige bryter ut ersittningen for kurs 1 svenska for invandrare och faststaller
checkbeloppet till 6 080 kronor for sprik- och arbetsintroduktion inom kundvalet
arbetsmarknadsinsatser.

Arende

Checken sprak- och arbetsintroduktion finns inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser.
Anordnare inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser ges ersittning for ate tillhandahalla svenska
for invandrare. Svenska for invandrare ir dock en insats 1 ett annat kundval. Anordnaren
kan alltsa tillhandhalla insatsen antingen genom att sjilv vara auktoriserad inom kundvalet
svenska for invandrare, alternativt sluta 6verenskommelse med en annan anordnare inom det
aktuella kundvalet. I den nuvarande checken ges anordnaren inom kundvalet
arbelsmarknadsinsatser saledes ersittning som avser en insats 1 ett annat kundval. Detta
medfor en otydlighet 1 kundvalet samt extra administration.

I syfte att renodla kundvalen samt att underlatta f6r anordnarna foreslis att
ersattningsdelen, 1 250 kronor, for kurser 1 svenska for invandrare reduceras frin kundvalet
arbetsmarknadsinsatser och checkbeloppet ska faststillas till 6 080 kronor.

Anordnare inom kundvalet arbetsimarknadsinsatser har ett samlat ansvar att samordna alla
insatser och kontakter med myndigheter for att astadkomma snabbaste vigen till egen
forsérjning. Detta oavsett om ersittningen inkluderar specifika insatser eller ej.

Den foreslagna forandringen medfér inga negativa effekter 1 kundernas mojlighet till snabb
vag till egen forsorjning och ar kostnadsneutral.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 119
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 5 september 2017
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017, § 99
Arbets- och féretagsnamnden den 21 juni 2017, § 59

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

(F
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 119
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar foljande beslut.
Kommunfullmiktige bryter ut ersittningen for kurs i svenska for invandrare och faststaller
checkbeloppet till 6 080 kronor f6r sprik- och arbetsintroduktion inom kundvalet
arbetsmarknadsinsatser.

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017, § 99
Arendet bordlades.

Beslut i arbets- och foretagsnimnden den 21 juni 2017, § 59

Arbets- och féretagsnimnden foreslog att kommunfullmaktige fattar foljande beslut.
1. Kommunfullmaktige faststaller checkbeloppet till 6 080 kronor fér sprak- och
arbetsintroduktion inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser.

2. Kommunfullmiktige beslutar att det nya checkbeloppet borjar galla frin den 1
oktober 2017.

Yrkanden
Jan-Eric Jansson (KD) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar

Maria Raner (S) lat anteckna f6ljande for Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.
“Justeringen 1 checkbeloppet ar en teknikalitet for att fa budgeten till ratt post vilket 1 sig

inte ar konstigt. Det anmirkningsvirda dr att checksystemet 1 vissa delar ar
svargenomforbart och latt skapar 6kad administration.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o3
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KFKS 2017/611

Kommunstyrelsen

Andrat checkbelopp arbetsmarknadsinsatser

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.
1. Kommunfullmiktige bryter ut ersittningen for kurs i svenska for invandrare och
faststiller checkbeloppet till 6 080 kronor f6r sprak- och arbetsintroduktion inom
kundvalet arbetsmarknadsinsatser.

Sammanfattning

Checken spriak- och arbetsintroduktion finns inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser.
Anordnare inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser ges ersittning for att tillhandahélla svenska
for invandrare. Svenska for invandrare 4r dock en insats i ett annat kundval. Anordnaren
kan alltsd tillhandhalla insatsen antingen genom att sjilv vara auktoriserad inom kundvalet
svenska for invandrare, alternativt sluta 6verenskommelse med en annan anordnare inom det
aktuella kundvalet. I den nuvarande checken ges anordnaren inom kundvalet
arbetsmarknadsinsatser saledes ersittning som avser en insats 1 ett annat kundval. Detta
medf6r en otydlighet 1 kundvalet samt extra administration.

I syfte att renodla kundvalen samt att underldtta f6r anordnarna féreslar arbets- och
foretagsnimnden att ersattningsdelen, 1 250 kronor, for kurser i svenska for invandrare
reduceras fran kundvalet arbetsmarknadsinsatser och checkbeloppet ska faststillas till 6 080
kronor.

Anordnare inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser har ett samlat ansvar att samordna alla
insatser och kontakter med myndigheter f6r att 4stadkomma snabbaste vigen till egen
forsorjning. Detta oavsett om ersittningen inkluderar specifika insatser eller ej.

Den foreslagna foraindringen medfor inga negativa effekter i kundernas moijlighet till snabb
vig till egen f6rsorjning och dr kostnadsneutral.

Arendet

Checken sprak- och arbetsintroduktion finns inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser. Checken
ar en insatsform som frimst vander sig till nyanlinda Nackabor som har ett varierat behov

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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av insatser och dir utbildning i svenska spraket dr en visentlig del i kundens behov.
Checken ska inkludera teoretisk utbildning i svenska spriaket och minst 50 procents av
insatstiden ska ske i form av sprak- och arbetsintroduktion pa hos pa en arbetsplats.

Svenska for invandrare 4r en insats 1 ett annat kundval. Anordnaren kan alltsa tillhandhalla
insatsen antingen genom att sjilv vara auktoriserad inom kundvalet svenska for invandrare,
alternativ sluta overenskommelse med en annan anordnare inom det aktuella kundvalet. 1
den nuvarande checken ges anordnaren inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser saledes
ersittning som avser en insats i ett annat kundval.

I syfte att renodla kundvalen samt att underldtta f6r anordnarna har arbets- och
foretagsnimnden den 21 juni 2017, § 59, foreslagit att ersittningsdelen, 1 250 kronor, f6r
kurser i svenska for invandrare reduceras fran kundvalet arbetsmarknadsinsatser och att
checkbeloppet faststills till 6 080 kronor.

Med renodling avses att inte blanda thop tva befintliga kundval, arbetsmarknadsinsatser och
svenska for invandrare och finansiera och folja upp dessa separat.

Nuvarande system har dven visat sig svart att hantera av anordnarna genom att de krivs
tvapartsoverenskommelser i vissa fall diar anordnaren inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser,
inte dr auktoriserade inom kundvalet svenska for invandrare. 1 f61lingningen innebidr det en
forsimring for kunden nir anordnarna inte fullt ut kan fokusera pa sitt uppdrag.

Anordnare inom kundvalet arbetsimarknadsinsatser har alltid ett samlat ansvar att samordna
alla insatser och kontakter med myndigheter f6r att astadkomma snabbaste vigen till egen
forsorjning. Detta oavsett om ersittningen inkluderar specifika insatser eller ej.

Forindringen medfor inga negativa effekter 1 kundernas maoijlighet till snabb vag till egen
torsorjning och dr kostnadsneutral.
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Idag Forslag
SFI-
anordnare
Arbetsmarknads SFI- Arbetsmarknads
-anordnare anordnare -anordnare
Kommun Kommun

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget om minskat belopp pa checken sprik- och arbetsintroduktion far inga
ekonomiska konsekvenser di denna minskade kostnad fir en motsvarande 6kad kostnad
inom kundvalet svenska for invandrare.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.

Lena Dahlstedt Frida Plym Forshell
Stadsdirektor Arbetsmarknadsdirektor
Stadsledningskontoret
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21 juni 2017
KNOQ&% SAMMANTRADESPROTOKOLL
Arbets- och foretagsnimnden
§ 59 AFN 2017/51

Andrat checkbelopp arbetsmarknadsinsatser

Beslut
Arbets- och foretagsnimnden foreslar att kommunfullmiktigen fattar foljande beslut.
1. Kommunfullmiktige faststiller checkbeloppet till 6 080 kronor f6r sprik- och
arbetsintroduktion inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser.
2. Kommunfullmaktige beslutar att det nya checkbeloppet borjar gilla frin den 1
oktober 2017.

Arendet

Checken sprik- och arbetsintroduktion finns inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser.
Anordnare inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser ges ersattning for att tillhandahalla
svenska for invandrare. Svenska for invandrare ar dock en insats i ett annat kundval.
Anordnaren kan alltsi tillhandhailla insatsen antingen genom att sjalv vara auktoriserad
inom kundvalet svenska for invandrare, alternativ sluta éverenskommelse med en annan
anordnare inom det aktuella kundvalet. I den nuvarande checken ges anordnaren inom
kundvalet arbetsmarknadsinsatser saledes ersittning som avser en insats 1 ett annat kundval.
Detta kan medf6ra svarigheter for anordnaren att behova sluta 6verenskommelse med
anordnare inom ett annat kundval. Dessutom uppstar administrativa svarigheter att
sakerstilla att anordnare ges ratt ersittning. Det foreslas dirfor att checkbeloppet fér sprik-
och arbetsintroduktion, inom kundvalet arbetsmarknadsinsatser, reduceras med 1 250 till 6
080 kronor. Minskningen av ersittningen motsvarat kostnaden for svenska for invandrare,
inom kundvalet svenska for invandrare. Ersittningen for svenska for invandrare foreslas
darfor fortsittningsvis betalas genom kundvalet svenska for invandrare. Férandringen
medfor inga negativa effekter och ar kostnadsneutral.

Handlingar i drendet
Arbets- och foretagsenhetens tjinsteskrivelse den 17 maj 2017

Beslutsgang
Arbets- och foretagsnaimnden beslutade 1 enlighet med forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
- i
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Kommunstyrelsen

§ 238 Dnr KFKS 2017/239

Justerade agardirektiv Nacka vatten och avfall AB

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige antar justerade agardirektiv for Nacka
vatten och avfall AB.

Arende

Kommunfullmiktige beslutade pa sitt sammantride den 18 apzil 2016, §100, att 6verfora
kommunens ansvar som huvudman f6r allmanna vatten- och avloppsanliaggningar enligt
lagen om allminna vattentjinster och kommunens renhallningsansvar f6r hushallsavfall
enligt miljobalken till ett av kommunen helagt dotterbolag. Det antagna dgardirektivet
behover justeras, eftersom vatten- och avfallsbolag inte far limna koncernbidrag till agaren.

Forslag till revidering innebir att punkten om att bolaget ska lamna utdelning och/eller
koncernbidrag tas bort och ersitts med en punkt om att bolaget betalar en arlig avgift till
kommunen.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens atbetsutskott den 19 september 2017 § 123
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 29 augusti 2017
Agardirektiv Nacka vatten och avfall AB

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 123
Kommunstyrelsens atbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslr att kommunfullmiktige antar justerade agardirektiv f6r Nacka
vatten och avfall AB.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med mstaimmande av Christina Stildal (NL) och Rolf
Wasteson (V), att punkten om att bolaget ska betala en avgift for att inga 1
stadshuskoncernen (sista punkten under ska-kraven) ska utga.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkade beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
arbetsutskottets forslag.

Reservationer

KKChashayar Farmanbar (S) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

”Beslutet att ta ut en avgift frin bolag som ska ingi 1 en koncern vilar 1 sig pa skakig juridisk
grund och kan mycket vil bryta mot lagen. OM sadan avgift 4nda skulle tllitas skulle den
ses som en maskerad aktieutdelning. Den typen avkastningskrav fran inte stallas pd VA-
kollektivet enligt lag. Denna abrovinkel kring regelverket ar ett sitt for moderaterna att héja
sd manga avgifter som mojligt f6r att hilla skatten lag. 1 detta fall dr det inte bara moraliskt
dubi6s utan aven med storsta sannolikhet dven olagligt.”

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet.

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Justerade dgardirektiv Nacka vatten och avfall AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiéktige antar justerade dgardirektiv f6r Nacka
vatten och avfall AB.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade pa sitt sammantride den 18 april 2016, {100, att Gverfora
kommunens ansvar som huvudman for allmanna vatten- och avloppsanliggningar enligt
lagen om allminna vattentjanster och kommunens renhallningsansvar f6r hushallsavfall
enligt miljébalken till ett av kommunen heldgt dotterbolag. Det antagna agardirektivet
behover justeras, eftersom vatten- och avfallsbolag inte far limna koncernbidrag till dgaren.

Stadsledningskontorets foérslag till revidering innebir att punkten om att bolaget ska limna
utdelning och/eller koncernbidrag tas bort och ersitts med en punkt om att bolaget betalar
en arlig avgift till kommunen.

Arendet

Som dgare ar det viktigt att tydligt klargéra vad man vill med bolaget och vilken nytta
bolaget forvintas tillféra kommunen och dess medborgare. Agardirektiv ir ett av
kommunens redskap for att styra sina aktiebolag. Det justerade dgardirektivet utgar fran hur
bolaget ska bidra till kommunens vision om éppenhet och mangfald. Agardirektivet
tydligg6r bolagets ansvar och 6vergripande styrning.

Kommunfullmiktige beslutade pa sitt sammantrade den 18 april 2016, {100, att Gverfora
kommunens ansvar som huvudman for allmdnna vatten- och avloppsanliggningar enligt
lagen om allminna vattentjanster och kommunens renhallningsansvar f6r hushallsavfall
enligt miljébalken till ett av kommunen heldgt dotterbolag. Dotterbolaget ”Nacka vatten
och avfall AB” bildades under varen 2016 och 6vertog den 1 september anldggningar och
personal fran kommunen for att bedriva verksamheten.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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I samband med att Nacka vatten och avfall AB bildades faststillde kommunfullmaktige
dgardirektiv for bolaget. I dgardirektivet star bland annat att bolaget ska limna utdelning
och/eller koncernbidrag som faststills i samband med det dtliga mil och budgetirendet.
Det beslutade dgardirektivet for Nacka vatten och avfall AB finns publicerat pa Nackas
hemsida:
https://www.nacka.se/49b714/golobalassets /kommun-

olitik /dokument/agardirektivbolagsordningar/agardirektiv_nacka vatten ab.pdf

Det antagna dgardirektivet behdver justeras, eftersom vatten- och avfallsbolag inte fir limna
koncernbidrag till garen. Stadsledningskontorets forslag till revidering innebar att punkten
om att bolaget ska limna utdelning och/eller koncernbidrag tas bott.

I det antagna dgardirektivet star att Nacka vatten och avfall AB ska

... diamna koncernbidrag och/ eller utdelning i enlighet med beslut som drligen fattas av
kommunfullméfktige i samband med behandlingen av drende om mal och budget for kommunen eller i
samband med faststillande av drsredovisningen”.

Forslag pa justerad formulering:
<« betala en avgift for att bolaget ingdr i stadshuskoncernen i enlighet beslut som arligen fattas av
kommunfullmértige i samband med behandlingen av drende om mal och budget for kommunen.

Den iérliga avgiften som Nacka vatten och avfall AB foreslas betala bor faststillas av
kommunfullmiktige i samband med det arliga drendet om kommunens mal och budget.

Ekonomiska konsekvenser

Det justerade dgardirektivet f6r Nacka vatten och avfall AB har ingen ekonomisk paverkan
pa Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

Det justerade dgardirektivet bygger, precis som det beslutade direktivet, pa kommunens
vision om 6ppenhet och mangfald. Att tydliggéra den administrativa styrningen av bolagen
okar transparensen, vilket gynnar bade barn och vuxna.

Bilagor
Agardirektiv Nacka vatten och avfall AB

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Utvecklingsledare
Stadsledningskontoret Redovisningsenheten



AGARDIREKTIV

Agardirektiv for Nacka vatten och
avfall AB

Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
vatten och avfall AB

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen, Nacka vatten och avfall AB och dess styrelse, ledning och personal

Nacka vatten och avfall AB (nedan dven kallat ”bolaget”) ska bidra till att
kommunens vision om 6ppenhet och mangfald uppnas. Bolaget ska i varje situation
utgd fran kommunens grundliggande virdering om fortroende och respekt f6r
minniskors kunskap och egen formaga samt for deras vilja att ta ansvar.

Bolaget ar huvudman f6r den allméinna vatten- och avloppsanliggningen i Nacka
kommun och har som siadan att f6lja bestimmelserna i lagen (2006:412) om allminna
vattentjanster.

Bolaget ansvarar dven for den renhallningsskyldighet som aligger Nacka kommun
enligt miljobalken (1998:808) och avfallstérordningen (2011:927) samt andra
forordningar och féreskrifter om avfallshantering utfirdade med st6d av dessa eller
andra forfattningar.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning innebir att bolaget, inom
ramen for

e kommunens 6vergripande mal och

e de forutsittningar som giller f6r bolaget utifran géllande lagstiftning

ska

e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utférs av kommunstyrelsen och andra tillsynsmyndigheter

e vara ledande inom branschen i att driva en effektiv verksamhet

e i tertial- och arsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomford
uppféljning och strategiska atgirder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall

e i tertialbokslut redovisa arsprognos

e rapportera till kommunen i enlighet med faststallda tidplaner f6r mal och
budget samt bokslut

e samordna sin verksamhet med kommunens for att tillgodose Nacka
kommunkoncernens intressen.

e senast under oktober manad redovisa sitt forslag till affirsplan, budget,
nitavgifter och andra fragor av ekonomisk och strategisk betydelse samt

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2017/239 Juni 2017 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektdren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



354

Nacka kommun Agardirektiv for Nacka vatten och avfall AB

delarsrapporten for tertial tva. Redovisningen ska ske till kommunstyrelsen
genom dess arbetsutskott.

betala en avgift for att bolaget ingir i stadshuskoncernen i enlighet beslut
som drligen fattas av kommunfullmaiktige i samband med behandlingen av
arende om mal och budget f6r kommunen

Nacka kommuns fyra styrprinciper innebir att

bolaget genom en 6ppen och transparent redovisning av sina intikter och
kostnader ska bidra till att kommunfullmaktige har ett rittvisande underlag
tor faststallande av VA-avgifter och liknande

bolaget uppnar samma kvalitet pa levererade tjanster som &vriga leverantorer
i kommunen

bolaget genom kunskapsdelning samverkar med andra utférare av liknande
tjanster

bolaget genom varje ansvarsniva sakerstiller att beslut fattas sa nira
slutkunden som moijligt

For Nacka vatten och avfall AB giller dirutéver foljande.

Av bolagsordningen framgir att vissa beslut i bolaget fattas av
bolagsstimman. En friga som faller utanfér upprikningen i bolagsordningen
kan trots detta vara en sadan friga som kraver stillningstagande enligt denna
punkt. Uppstar tveksamhet huruvida stillningstagande krivs, ska bolaget
samrada med kommunstyrelsen.

Bolaget omfattas av kommunens styrande dokument

Villkoren foér personal ska 6verensstimma med de villkor som tillimpas i
Nacka kommun

Bolaget omfattas av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet,
upplaning och betalfléden.

Bolaget ska leverera bolagshandlingar, exempelvis styrelseprotokoll och
bokslut, for publicering pa www.nacka.se

Bolaget ska i samband med arsbokslut redovisa avslag pa beslut att limna ut
allminna handlingar

I samverkan med kommunens exploateringsverksamhet medverka till
rationell utbyggnad av allmian VA-anliggning och 6verta VA-anliggningar
efter godkind slutbesiktning som uppnar bolagets tekniska krav pa VA-
anldgeningar inom verksamhetsomrade.

2(2)
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Kommunstyrelsen

§ 235 Dnr KFKS 2016/932

Kommunal borgen for Vintersportcentrum

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut:

Kommunfullmaktige beslutar att Nacka kommun ska inga borgensatagande pa nio miljoner
kronor med maximalt tio irs amortering for lan som Saltsjdbadens skid- och
friluftscentrum AB upptar f6r Vintersportcentrum i Saltsjobaden. Aktiebolaget ska som
sakerhet for borgensatagandet limna sikerhet 1 form av foretagshypotek. Aktiebolaget ska
arligen redovisa resultat- och balansrikningar f6r aktiebolaget och halvirsvis saldot pa
banklanet till kommunen.

Arende

Kommunfullmiktige beviljade den 19 oktober 2015, §259, idrottsféreningarna
Saltsjébadens IF, Fisksitra IF och Saltsjobadens Golfklubb borgen pi nio miljoner kronor
for Vintersportcentrum. Saltsjobadens IF och Saltsjobadens Golfklubb har bildat ett
aktiebolag ”Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB” som ska bygga och driva
vintersportcentrum. Aktiebolaget ansoker diarfor om kommunal borgen {6r att bygga
Vintersportcentrum. Det redan beviljade borgensatagandet kommer aldrig att anvindas,
eftersom foreningarna istillet valt att bilda ett aktiebolag for byggandet och driften.

Bedémningen ir att aktiebolaget ur ett ekonomiskt perspektiv klarar de krav som bankerna
staller. Ekonomin 1 de foreningar som ager aktiebolaget har de senaste aren varit stabil.
Aktiebolaget limnar sikerhet 1 form av foretagshypotek vilket minimerar kommunens risk.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 115
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 21 august1 2017
Borgensanstkan

Bolagsordning

Investering och arskostnader

Karta 6ver omradet

Projektsammanfattning

Tidigare kommunfullmaktigebeslut

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 115
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga borgensatagande pa nio miljoner
kronor med maximalt tio ars amortering for lin som Saltsjobadens skid- och
friluftscentrum AB upptar for Vintersportcentrum 1 Saltsjobaden. Aktiebolaget ska som
sakerhet for borgensatagandet lamna sikerhet 1 form av foretagshypotek. Aktiebolaget ska
arligen redovisa resultat- och balansrikningar for aktiebolaget och halvérsvis saldot pi
banklinet till kommunen.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med arbetsutskottets forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Kommunal borgen for Vintersportcentrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga borgensatagande pa nio miljoner
kronor med maximalt tio ars amortering f6r lain som Saltsjobadens skid- och friluftscentrum
AB upptar for Vintersportcentrum i Saltsjobaden. Aktiebolaget ska som sidkerhet f6r
borgensatagandet limna sikerhet i form av foretagshypotek. Aktiebolaget ska arligen
redovisa resultat- och balansrikningar for aktiebolaget och halvarsvis saldot pa banklanet till
kommunen.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beviljade den 19 oktober 2015, §259, idrottsféreningarna
Saltsjobadens IF, Fisksatra IF och Saltsjobadens Golfklubb borgen pa nio miljoner kronor
tor Vintersportcentrum. Saltsjobadens IF och Saltsjobadens Golfklubb har bildat ett
aktiebolag “Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB” som ska bygga och driva
vintersportcentrum. Aktiebolaget ansoker dirfér om kommunal borgen f6r att bygga
Vintersportcentrum. Det redan beviljade borgensatagandet kommer aldrig att anvindas,
eftersom foreningarna istallet valt att bilda ett aktiebolag f6r byggandet och driften.

Stadsledningskontoret gér bedémningen att aktiebolaget ur ett ekonomiskt perspektiv klarar
de krav som bankerna stiller. Ekonomin i de féreningar som ager aktiebolaget har de
senaste aren varit stabil. Aktiebolaget limnar sikerhet i form av féretagshypotek vilket
minimerar kommunens risk.

Arendet

Idrottstoreningarna Saltsjobadens IF och Saltsjobadens Golfklubb har bildat bolaget
”Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB”, organisationsnummer 559076-39606.
Aktiebolaget har inkommit med en ans6kan om kommunal borgen f6r att bygga ett
vintersportcentrum i Saltsjobaden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Foreningarna som bildat aktiebolaget ser en 6kad efterfragan pa mojlighet att aka
lingdskiddkning dven under mildare delen av éret. Saltsjobadens IF har exempelvis svart att
tullfclja skidskole- och triningsverksamheter i dagsldget och med att hjalpa Nackas skolor
med spar for frilufts- och idrottsdagar. Forra vintern akte drygt 50,000 stockholmare nagot
lopp under Vasaloppsveckan. I Stockholm finns endast totalt 7,2 kilometer konstsnospar
tordelat pa fyra platser.

Genom satsningen pa Vintersportcentrum kan Saltsjobadens IF, Saltsjobadens Golfklubb
och Fisksitra IF tillsammans sakerstilla en kvalitativ satsning pa barn-, ungdoms- och
nyborjarakning. Saltsjobadens Golfklubb ser Vintersportcentrum som en méjlighet att
komplettera den befintliga verksamheten, som annars endast omfattar golfverksamhet pa
sommarhalviret. Vintersportcentrum innebir ett 5 kilometers elbelyst konstsndspitr, ett
elbelyst 300 meters barn- och nyborjarspar, ett lekland, en plogad 5 kilometers langfards-
skridskobana pa Lundsjon och som vanligt utékat med minst 10 km maskinpreparerade
natursnospar.

Kommunen far med det foreslagna Vintersportcentrumet ett attraktivt skid- och
skridskoomrade fo6r skidakare och familjer. Féreningarna ser dven en mojlighet att
samarbeta med kommunen genom exempelvis erbjuda Nackas skolelever att utan kostnad
testa lingdskidakning.

Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB riknar med att erbjuda alla under 18 ar gratis
skidakning. Aven skridsko, barnspar och liknande blir gratis for allmdnheten, medan
konstsnosparet blir avgiftsbelagt f6r vuxna. Att snabbt fa till akbara spar ér viktigt for att
oka intiktsperioden, sikerstalla skidskole- och triningsverksamheten och glidja skiddkarna.

Vintersportcentrum har sikrat delar av intakterna. En miljon kronor 1 forkép av
sasongskort och 700,000 kronor i bidrag fran Riksidrottstérbundet. Vintersportcentrum har
sokt bidrag fran Allmdnna arvsfonden. Dessutom finansieras Vintersportcentrum av
sponsorer. Da stora investeringar ska genomforas behévs dven banklin for att stirka kassan
under uppbyggnadsfasen. Vintersportcentrums kalkyler visar att de arliga drifts- och
arskostnaderna ticks av intdkter fran dags- och sisongskort.
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Under vintern 2016/2017
erbjods ett par spar i det tinkta

omradet. Sisongen pagick fram
till 14 mars. Bilder frian forsta
sasongen finns pa foéreningarnas

; Itsjbadens
: konstsnéarena, Nacka
¢ Spar: 1,2 km konstsndspar samt 10

i kilometer. Start/mal vid golfklubb-

i huset.

: Avgifter: 60 kr per dag, sasongskort
: 600kr.

; Adress: Kvarntorpsvagen, Nacka.
Saltsjébadens konstsnoarena ar
bland de battre sparen i dag.

: Ligger ndrmast city och ar mest

. i okant. Har bredast spar och en

' variation i terringen.

J: Granasens .‘

gemensamma facebook-sida

https://www.facebook.com/salti
sskidor/?fref=ts

Bilden till vanster frin DN den
18 februari 2017.

Kommunfullmiktige beslutar om ett borgensatagande 6verstiger 1 miljon kronor vid ett
nytillkommande eller f6rlingt borgensatagande. I enlighet med kommunens reglemente f6r
medelshantering tar kommunen inte ut ndgon borgensavgift.

Ekonomiska konsekvenser

Ett borgensatagande innebir en kreditrisk f6r kommunen, eftersom kommunen étar sig att
fullfolja betalningsforpliktelser for gildenirens/lantagarens rikning om denne inte kan
fullgbra sina betalningar. Organisationen som beviljas borgen ska bedriva en verksamhet
som kommunen har ett ansvar for att den finns och som ir till vasentlig nytta for
kommunens innevanare. Inriktningen for verksamheten bor vara riktad mot barn och
ungdom och med férdel vara nagon typ av idrottsverksamhet. Verksamheten ska dessutom
ha varaktig karaktir.

Borgensteckning far enligt kommunens reglemente f6r medelsférvaltning endast ske for lan
till investeringar i organisationer som verkar inom Nacka kommuns geografiska grinser.
Investeringen 1 sig ska bidra positivt till en stor andel av kommunens medlemmar och vara
till nytta for dessa. Varje borgensatagande ska tidsbegrinsas. Tidsbegrinsningen giller ocksa
det lan som tas upp med kommunens borgen. Enligt kommunens reglemente fér
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medelsférvaltning ar tio ar den lingsta tid ett borgensatagande fran Nacka kommun kan
gilla.

Om Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB inte klarar av sina betalningar av lanet ar
kommunen ansvarig for att betala amortering och rinta till banken. For att minimera risken
foreslar stadsledningskontoret att Saltsjobadens skid- och friluftscentrum AB limnar
sikerhet 1 ett foretagshypotek som registreras hos Bolagsverket. Féretagshypotek omfattar
aktiebolagets 16sa egendom, forutom kassa och bank. Foretagshypoteket ger sarskild
tormansritt vid en eventuell utmitning eller konkurs.

Juridisk bedomning

Stadsledningskontoret bedomer att kommunen ur ett kommunalrittsligt perspektiv kan
ikldda sig detta borgensatagande. Det ligger inom den kommunala kompetensen att stotta
idrottsverksamhet. Verksamheten kommer visserligen att bedrivas i bolagsform men
borgensitagandet kan inte anses snedvrida konkurrens mellan féretag inom samma typ av
verksamhet. Bolaget dr ocksa bildat av tva ideella féreningar.

Konsekvenser for barn

Idrott har en positiv effekt pa barns lirande och utveckling. Lingdskidakning dr en vixande
sport, men med begrinsade mojligheter i Nacka och kringliggande kommuner. Genom
Vintersportcentrum kan barn, som inte annars skulle testa pa skidakning, testa och utéva
idrotten utan nagon kostnad fér familjerna.

Bilagor

Borgensansokan

Bolagsordning

Investering och arskostnader
Karta 6ver omradet
Projektsammanfattning

Tidigare kommunfullmaktigebeslut

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Utvecklingsledare
Stadsledningskontoret Redovisningsenheten
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Till Nacka Kommunfullmaktige

c/o Johanna Magnusson

johanna.magnusson@nacka.se

Uppdatering Beslut kommunal borgen Vintersportcentrum KFKS 2015/581-045

Den 19 oktober 2015 fattade Nacka kommunfullméktige beslut om ett borgensatagande for ett banklan pa 9 mkr till
Saltsjobadens Golfklubb, Fisksatra IF och Saltsjébadens IF for anldggandet av ett "Vintersportcentrum”, bestaende
av ett Snolekland, ett elbelyst 400 meters skidskole- och prova-pa sparslinga och ett 3+2 km elbelyst sparslinga pa
Saltsjoébadens golfbana.

For detta andamal bildade foreningarna ett bolag — Saltsjobadens Skid och Friluftscentrum AB

Nar bolaget nu ansdker om banklan visar det sig att Bankerna kénner osékerhet pga formuleringarna i "Beslut
kommunal borgen Vintersportcentrum KFKS 2015/581-045" och kraver att det formuleras om enligt foljande:

1) Istéllet for foreningarnas namn vill bankerna att det i beslutet ska sta bolagsnamnet: "Saltsjobadens Skid och
Friluftscentrum AB",

2) Eftersom det &r bolaget som tar upp Ianet vill bankerna att sékerhet i form av féretagshypotek tas upp i bolaget
Saltsjébadens Skid och Friluftscentrum AB och inte i Saltsjobadens Golfklubb.

3) Konstsnoaktivitetsomradet har delats upp i tva etapper for att hinna med anldggandet samt kunna genomféra
skidverksamheter och erhalla sparintdkter under sen hést / vinter, da golfbanan &r stangd for sdsongen. Etapp 1
kostar cirka 14,3 mkr inklusive moms och etapp 2 cirka 5,6 mkr inkl. moms. Darfér vill bankerna att det i beslutet
skrivs in att kommunen gar i borgen for ett banklan pa 9 mkr d&ven om vi till en bérjan endast anligger etapp 1.

4) Bankerna vill ha inskrivet i beslutet att ingen borgensavgift utgar.

5) En av bankerna kréver att ett nytt beslut tas i Fullmaktige for att det inte ska kunna orsaka klander fran
allmanheten.

Saltsjobadens Skid och Friluftscentrum AB ansdker darfér om att Nacka kommunfullmaktige uppdaterar beslutet
fran 19 oktober, 2015 med ovanstaende andringar.

Bilagor:

1) Borgensbeslut KF 2016-10-19

2) Sammanfattning Projektbeskrivning

3) Karta dver Konstsnoaktivitetsomradet

4) Sammanstélining investering och arskostnader

5) Bolagsordning — Saltsjobadens Skid och Friluftscentrum

Med vanliga halsningar

aul Johnsson

Styrelseledamot

Saltsjobadens Skid och Friluftscentrum AB Saltsjobadens Skid och Friluftscentrum AB
och och

Ordférande Vice ordforande

Saltsjobadens IF Saltsjobadens Golfklubb



2 (52)

362
28 augusti 2017

Kommunstyrelsen

§ 212 Dnr KFKS 2016/536

Utvidgning av Nyckelvikens naturreservat
Motion den 20 juni 2016 av Eric Myrin (SD)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen 1 motionen. Fragan om att utreda en utvidgning av
Nyckelvikens naturreservat ar inte med 1 den remissversion av oversiktsplanen som
kommunstyrelsen i mars 2017 beslutat sinda ut efter fullmaktiges aktualitetsprévning i juni
2016. Kommunen behover fokusera pa att utveckla befintligt naturreservat enligt det av
kommunfullmaktige antagna programmet fér Velamsund och Nyckelviken 1 november
2016. Motionen it med detta fardigbehandlad.

Arende

I motionen foreslds att grinsen for Nyckelvikens naturreservat ska dndras norrut sa att det
omfattas hela det gronomrade som finns vister om Utskogsvigen.

Fragan om utvidgning av Nyckelvikens naturreservat at nordost tas upp 1 Nacka kommuns
gillande Gversiktsplan men ar inte med 1 den remissversion av 6versiktsplan som kommun-
styrelsen beslutat sinda ut 1 mars 2017 efter kommunfullmiktiges beslut om aktualitets-
provning 1 juni 2016. Dessutom bor kommunens fokus ligga pa att utveckla innehall och
aktiviteter i befintligt reservat enligt program for Velamsund och Nyckelviken som antogs
av fullmaktige 1 november 2016. Utokat strandskydd giller dessutom for det aktuella
omradet. Det foreslas darfor att kommunfullméktige avslar forslagen 1 motionen.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 105
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 8 augusti 2017

Natur- och trafiknimndens beslut den 15 november 2016, § 221
Motionen

Kommunstyrelsens beslut om remiss av revidering av 6versiktsplan

Avrendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 105
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Q._SY
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmakuge fatta féljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslagen i motionen. Fragan om att utreda en utvidgning av
Nyckelvikens naturreservat inte ar med 1 den remissversion av 6versiktsplanen som
kommunstyrelsen i mars 2017 beslutat sinda ut efter fullmiktiges aktualitetsprévning 1 juni
2016. Kommunen behover fokusera pa att utveckla befintligt naturreservat enligt det av
kommunfullmiktige antagna programmet for Velamsund och Nyckelviken 1 november
2016. Motionen 4r med detta fardighehandlad.

Beslut i natur- och trafiknimnden den 15 november 2016, § 221

1. Natur- och trafiknimnden foreslog att kommunstyrelsen ger nimnden 1 uppdrag att ta
fram forslag till avgrinsningen f6r en mojlig utvidgning av Nyckelvikens naturreservat at
nordost.

2. Natur- och trafiknimnden féreslog att kommunfullmiktige noterar att kommunstyrelsen
har gett natur- och trafiknimnden 1 uppdrag att laimna forslag 1 enlighet med motionen

varfér motionen med detta firdigbehandlad.

3.Paragrafen forklarades omedelbart justerad.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrahle (M), Rolf
Wasteson (V) och Sidney Holm (MP), bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med IKChashayar Farmanbars yrkande.

Christina Staldal (NL) meddelade att Nackalistan avvaktar med sitt stdllningstagande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-08-08
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/536
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Utvidgning av Nyckelvikens naturreservat
Motion den 20 juni 2016 av Eric Myrin (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen. Fragan om att utreda en utvidgning av
Nyckelvikens naturreservat inte 4r med i den remissversion av 6versiktsplanen som
kommunstyrelsen 1 mars 2017 beslutat sinda ut efter fullmaktiges aktualitetsprévning 1 juni
2016. Kommunen behover fokusera pa att utveckla befintligt naturreservat enligt det av
kommunfullmiktige antagna programmet f6r Velamsund och Nyckelviken i november
2016. Motionen ar med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslas att grinsen f6r Nyckelvikens naturreservat ska dndras norrut sa att det
omfattas hela det gronomrade som finns vister om Utskogsvigen.

Fragan om utvidgning av Nyckelvikens naturreservat at nordost tas upp i Nacka kommuns
gillande 6versiktsplan men dr inte med i den remissversion av 6versiktsplan som kommun-
styrelsen beslutat sinda ut i mars 2017 efter kommunfullmaktiges beslut om aktualitets-
provning 1 juni 2016. Dessutom bor kommunens fokus ligga pa att utveckla innehall och
aktiviteter 1 befintligt reservat enligt program for Velamsund och Nyckelviken som antogs
av fullmiktige i november 2016. Utokat strandskydd giller dessutom for det aktuella
omradet. Stadsledningskontoret foreslar dirfor att kommunfullmaktige avslar forslagen i
motionen.

Forslagen i motionen

Eric Myrin (SD) har i motionen féreslagit att Nyckelvikens naturreservatsgrins bor utokas
norrut och omfatta hela gronomradet vaster om Utskogsviagen. Forslaget dr huvudsakligen
motiverat enligt f6ljande.

Naturreservatets grins mot norr slutar idag 1 héjd med Sten Stures vig trots att
gronomradet i sig fortsitter en bra bit norrut upp i Duvnis Utskog. Fastigheten Sickladn

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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40:13 delas idag i tva delar dir endast den s6dra delen tillh6r reservatet trots att dven den
norra delen bestar av ett mycket vackert orért naturomrade. Naturreservatets grans bor
darfor utdkas norrut och omfatta hela gronomradet vister om Utskogsvigen. Detta for att
ytterligare bevara det virde som Nyckelvikens gronomrade med dess unika karaktir utgor
tor framtiden.

Natur- och trafiknamndens utredning och bedomning

Natur- och trafiknimnden behandlade férslagen i motionen den 15 november, § 221. 1
huvudsak innebir nimndens forslag att frigan om utvidgning bor utredas.

Som underlag f6r nimndens behandling lag i huvudsak féljande.
I 6versiktsplanen beskrivs Nyckelviken som omriade N2.

o Befintliga vérden och intressen” beskrivs pa foljande sitt: En stor del av omradet ar
avsatt som naturreservat. Det innehaller naturvirden klass 1-3 i form av bland annat
ddellévskog och dven mycket hoga upplevelse och rekreationsvirden. Storsta delen
ar av riksintresse och lokalt intresse for kulturmiljovarden. Det ber6rs av
riksintressen for kommunikationer i form av farled och vig 222 (Virmdoleden).
Strandskyddet dr utokat till 300 meter pa land.

o Utveckling av mark och bebyggelse” beskrivs enligt f6ljande: For naturreservatet finns
reservatsbestimmelser och skétselplan. Naturreservatet bor utvidgas at nordost
efter att en avgrinsning av utvidgningen studerats.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutade den 20 juni 2016 att géillande 6versiktsplan antagen i juni
2012 till storsta delen dr aktuell men att vissa mindre férandringar bor goras £6r bibehallen
aktualitet. Kommunstyrelsen beslutade den 3 april 2017, § 1006, att genomfora samrad om
revideringen av 6versiktsplanen. I den reviderade remissupplagan av Gversiktsplanen dr
frigan om utvidgning av Nyckelvikens naturreservat inte lingre aktuell. Utokat strandskydd
giller f6r det aktuella omradet.

Kommunfullmiktige antog den 14 november 2016 ett program for utveckling av bland
annat Nyckelvikens naturreservat. I programmet anges foljande, specifikt f6r Nyckelviken.

Nyckelviken dr ett stadsndra frilufts- och rekreationsomride med utgangspunkt i 1700-talsgarden och den
kulturhistoriska miljon med tridgard och park. Omridet ska utvecklas till en frilufisstadspark i den
vdxande staden pa vdstra Sicklain.

Programmets genomférande ar beroende av att utveckla innehall och aktiviteter inom
nuvarande naturreservats grinser och bedoms i forsta hand vinna pa en fokusering péd detta
och inte pa arbete med processen att utvidga reservatet.
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Utvidgat strandskyddet giller f6r 6vervigande delen av omradet som foreslas ingd i ett
utokat naturreservat viket forhindrar dndrad markanvindning som beror tillgingligheten for
allmanheten.

Med anledning av den férindrade inriktningen i férslaget till reviderad 6versiktsplan,
behovet av utveckling inom nuvarande reservatsgranser och att utékat strandskydd giller
for den aktuella kuststrackan foreslas att motionen avslis.

Bilagor

Natur- och trafiknimndens beslut den 15 november 2016, § 221
Motionen

Kommunstyrelsens beslut om remiss av revidering av 6versiktsplan

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund
Stadsdirektor Trafik- och fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret
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O 15 november 2016

NACKA )
ol d SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden
§ 221 Dnr NTN 2016/741

Motion - Utvidgning av Nyckelvikens naturreservat
Motion den 20 juni 2016 av Eric Myrin (SD)

Beslut
1. Natur- och trafiknimnden foreslir att kommunstyrelsen ger nimnden i uppdrag att ta
fram f6rslag till avgrinsningen for en mojlig utvidgning av Nyckelvikens naturreservat it
notdost.

2. Natur- och trafiknimnden féreslir att kommunfullmaktige noterar att kommunstyrelsen
har gett natur- och trafiknimnden 1 uppdrag att limna forslag 1 enlighet med motionen
varfor motionen med detta fardighbehandlad.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad

Arendet

Eric Myrin har inkommit med en motion KFKS 2016/741dér han vill att Nyckelvikens
naturreservatsgrans bor utokas norrut och omfatta hela gronomréidet vister om
Utskogsvagen.

I kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid fastslas under rubriken: ”Utveckling av mark
och bebyggelse” Naturreservatet bor utvidgas at nordost efter att en avgrinsning av
utvidgningen studerats.

Natut- och trafikndimnden foreslar dirfér att kommunstyrelsen ger nimnden 1 uppdrag att
ta fram forslag till avgransningen fér en majlig utvidgning av Nyckelvikens naturreservat at
nordost och féreslar att kommunfullmaktige noterar att kommunstyrelsen har gett natur-
och trafiknimnden uppdraget.

Forslagen i motionen

Eric Myrin har inkommit med en motion 2016/741dar han vill att Nyckelvikens
naturreservatsgrans bor utdkas norrut och omfatta hela gronomradet vister om
Utskogsvagen.

Handlingar i drendet

Tyansteskrivelse 2016-10-09
Bilaga 1 Motion

Beslutsgang

Nimnden beslutade i enlighet med forslag till enhetens forslag till beslut.
Paragrafen forklarades omedelbart justerad. - --- - -

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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MOTION: UTOKA NYCKELVIKENS NATURRESERVAT
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Nyckelviken ar kanske Nackas populédraste naturreservat med en stor variation av aktiviteter s som
kulturpromenader, herrgdrdsbesck, bad vid havet och ett hembygdsmuseum. Reservatet har p4 grund av
detta ett stort antal bes6kare varje ar och bor darfér tas till vara s mycket det 4r méjligt.

Naturreservatets grans mot norr slutar idag i hojd med Sten Stures vig trots att grénomradet i sig
fortsatter en bra bit norrut upp i Duvnis Utskog. Fastigheten Sicklaén 40:13 delas idag i tva delar dar
endast den sédra delen tillhor reservatet trots att d&ven den norra delen bestr av ett mycket vackert orért
naturomrdde. Naturreservatets grans bér darfoér utokas norrut och omfatta hela gronomradet vister om
Utskogsvégen. Detta for att ytterligare bevara det viarde som Nyckelvikens gronomride med dess unika
karaktar utgdr for framtiden.

Kommunfullmaktige féreslas darfor besluta
Att utreda mojligheten att utdka Nyckelvikens naturreservat norrut

-

f

C /,'L,> L' P | / $
Eric Myrin
7 juni 2016
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369
@ 28 augusti 2017

¥ SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 213 Dnr KFKS 2016/1135 m fl

Motion - Tva motioner om trahus i Nacka

Motionerna “Tridhus 1 Nacka stad och andra utbyggnadsomriden” den 12 december 2016
samt “Trihusstrategi for Nacka stad” den 6 mars 2017 av Christina Staldal m f1 (NL)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunens styrdokument redan idag ger stod for att, dir
sa ar limpligt och/eller intressant, uppfora flerfamiljshus av trd bade ur ett gestaltnings-
och hallbarhetsperspektiv. Forslagen dr dirmed slutbehandlade.

Arendet

Motionirerna foreslar olika atgarder for att frimja byggande av trahus, sirskilt
flerfamiljshus, genom att till exempel utreda var trahusbyggnader kan ingé 1 Nacka bygger
stadsomradet, anta en trihusstrategi, att ett miljomal implementeras som galler att 30 % av
byggandet av flerfamiljshus ska vara trahus och att en parameter for byggande av trahus tas
med 1 upphandlingar och avtal.

Kommunstyrelsen delar bedomningen att flerbostadshus av tra ar attraktivt da de kan
tillféra nya virden till ett omrade. Flerfamiljshus av tra kan darfor 1 det enskilda projektet
vara motiverat bade ur ett gestaltnings- och hallbarhetsperspektiv.

En genomlysning av Nacka kommuns styrdokument har genomforts utifrin motionernas
forslag. En redovisning av dokumenten finns 1 bilaga 1 till planenhetens tjansteskrivelse.
Kommunstyrelsen bedomer att kommunens 6versiktsplan, utvecklad strukturplan 61
Nacka stad samt 6vriga tillimpbara antagna riktlinjer och program redan idag ger stéd for
att, dar sd ar lampligt och/eller intressant, uppfora flerfamiljshus av trd bade ur ett
gestaltnings- och héllbarhetsperspektiv.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 juni 2017 § 139
Planenhetens tjansteskrivelse den 1 juni 2017

Utredning av Nacka kommuns styrdokument gillande flerfamiljshus av tra
Motion ” Utredning om trihus i Nacka” stilld av Nackalistan 2016-12-12
Motion "Trahusstrategi for Nacka stad” stalld av Nackalistan 2017-03-06

Ordfarandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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O 28 augusti 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 juni 2017 § 139
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunens styrdokument redan idag ger stod for att, dir
sd ar lampligt och/eller intressant, uppfora flerfamiljshus av tra bade ur ett gestaltnings-
och hallbarhetsperspektiv. Forslagen ar darmed slutbehandlade.

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), Khashayar
Farmanbar (S) och Sidney Holm (MP) bifall till fo6rslagen i motionerna.

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall Sten (L), bifall
till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Cathtin Bergenstrihles yrkande.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande for Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

”Vi ser stora fordelar med trahus. Det dr modernt, miljovanligt och framtidsinriktad. Ny
teknik och kunskap gor dessa hus aven brandsikra. Lika viktigt blir att innehallet ocksi
byggs smart, digitaliserat och framtdssikrat.”

Sidney Holm lit anteckna foljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

”Alliansen 1 Nackas argument ir att kommunens befintliga styrdokument ger stod for att,
dir si dr lampligt och/eller intressant, uppféra flerfamiljshus av trid bade ur ett gestaltnings-
och hallbarhetsperspektiv, dirfor behévs ingen strategi. I tjansteskrivelsen star det ”Dir
kommunen dger marken kan det foras in krav pd fasad och/ eller stomme av tri i markanvisningsavtalet.”
Det kinns inte som nagon vidare styrning och lite som att man helt har missat podngen
med trihus och den klimatutmaning vi star infor. En trifasad pa en betongkonstruktion ar
lite av greenwash och ger ingen klimatnytta. Ska vi bygga flerfamiljshus i tra ar det
korslimmat massivtra som giller. Virt att notera ar att betongindustrin slipper ut mer
koldioxid 4n all flygtrafik 1 hela virlden si att bygga i trd gor verkligen skillnad.”

Crdférandes signatur Justerandes signatur ' Utdragsbestyrkande
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2017-06-01
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/229
KFKS 2016/1135
NACKA /
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Trahusstrategi for Nacka stad
Motionerna ”Utredning om trihus i Nacka” den 12 december 2016 samt ”Trahusstrategi
tor Nacka stad” den 6 mars av Christina Staldal m fl (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunens styrdokument redan idag ger stod for att, dir
sd 4r limpligt och/eller intressant, uppfora flerfamiljshus av trd bade ur ett gestaltnings- och
hallbarhetsperspektiv. Forslagen ar dirmed slutbehandlade.

Sammanfattning

Motionadrerna foreslar olika atgirder fOr att frimja byggande av trahus, sarskilt
flerfamiljshus, genom att till exempel utreda var trihusbyggnader kan inga i Nacka bygger
stadsomradet, anta en trihusstrategi, att ett miljomal implementeras som galler att 30 % av
byggandet av flerfamiljshus ska vara trihus och att en parameter f6r byggande av trihus tas
med i upphandlingar och avtal.

Planenheten delar bedémningen att flerbostadshus av trd ar attraktivt da de kan tillf6ra nya
virden till ett omrade. Flerfamiljshus av trd kan dirfor 1 det enskilda projektet vara
motiverat bade ur ett gestaltnings- och hallbarhetsperspektiv.

En genomlysning av Nacka kommuns styrdokument har genomforts utifrin motionernas
torslag. En redovisning av dokumenten finns i bilaga 1. Planenheten bedémer att
kommunens oversiktsplan, utvecklad strukturplan f6r Nacka stad samt 6vriga tillimpbara
antagna riktlinjer och program redan idag ger stod for att, dir sd dr limpligt och/eller
intressant, uppfora flerfamiljshus av trd bade ur ett gestaltnings- och hallbarhetsperspektiv.

Forslagen i motionerna

Motiondrerna har inkommit med tva motioner gillande 6nskemal om att Nacka ska bygga
flerbostadshus av tra. Dels motion ”Bygg ocksa trihus i Nacka bygger stad” fran Nacka
listan, 2016-12-12, dels motion ”Bygg trihus i nya Nacka stad” fran Nacka listan, 2017-03-
06.
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Nackalistan féreslar kommunfullmiktige att;

- utreda var och hur trihusbyggnaden kan inga 1 Nacka bygger stadsomridet men
dven i Ovriga exploateringsomraden,

- tamed byggande av trihus till byggherrar som en 6nskvird ambition f6r Nacka
bygger stad,

- anta en trahusstrategi vad giller flerfamiljshus i byggande av nyskapande och
hillbara Nacka stad,

- miljomal implementeras som giller att 30 % av byggandet av flerfamiljshus ska vara
trihus,

- en parameter for byggande av triahus tas med i upphandlingar och avtal.

Planenhetens utredning och bedomning

God arkitektur utgar bland annat fran en analys av syftet med byggnadens anvindning,
platsens karaktir och dess omgivning. Byggnadsverk ska dga hog arkitektonisk kvalitet, bade
ur estetisk, teknisk och hallbar synvinkel. De speglar sin tid och pa sa sitt skapas arsringar i
staden. Det som ar nyskapande idag dr det inte imorgon varken ur ett gestaltnings- och ett
héllbarhetsperspektiv. Att ta fram en Gvergripande strategi f6r endast ett byggnadsmaterial
ar problematiskt. Det dr heller inte konkurrensneutralt da det kan finnas andra fasad- och
konstruktionsmaterial som ocksa ar attraktiva ur ett gestaltnings- och hallbarhetsperspektiv.

Plan- och bygglagen bedéms ge st6d att i detaljplanearbetet prova mojligheten att reglera
flerfamiljshus av trd — under forutsittning att syftet med planuppdraget anger det. Nacka
kommuns egna styrdokument bedéms ge yttetligare stod for att dir sd dr limpligt och/eller
intressant planera for och uppfora flerfamiljshus med fasad och/eller stomme av trd bide ur
ett gestaltnings- och hallbarhetsperspektiv.

Kommunens oversiktsplan som antogs av kommunfullmiktige i juni 2012, anger att en
attraktiv och hallbar byggd milj6 dr ett sjalvklart mal i Nackas framtida stadsbyggande. Ett
av malen for att uppna en attraktiv och hallbar byged milj6 ar att férandringar i den byggda
miljon bor innebira forbattringar; estetiskt, funktionellt och socialt samt leda till mer
hilsosamma och trygga miljGer.

Den utvecklade strukturplan f6r Nacka stad som uppdaterades i november 20106, beskriver
Nacka stads vision ”Nira och nyskapande”.

Fundamenta, stadsbyggnadsstrategin f6r Nacka stad som antogs av kommunstyrelsen i mars
2015, stiller fragor om karaktirsgivande stadsdelar och platser samt miljovinliga 16sningar
som bor synliggoras.

Riktlinjerna for hallbart byggande som antogs av milj6- och stadsbyggnadsnamnden 1

november 2012, reglerar att det for varje projekt ska tas fram ett antal delmal. Det ska vara
mal som man anser dr sarskilt viktiga f6r ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet pa den
aktuella platsen. Ett mal ir ”Ett energieffektivt och sunt byggande”. Atgirder for att uppna
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malen ska redovisas i samband med beslut om samrad och granskning av planforslag, vid
antagande av detaljplan och exploateringsavtal samt i slutredovisningen av projektet.

Programmet for markanvindning innehaller riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal. Programmet som faststilldes av kommunfullmaktige 1 april 2016,
reglerar att det vid anbudsforfarande eller direktanvisning for bebyggelse ska underlaget for
anvisningen, utover marknadsmassigt pris, alltid omfatta ytterligare omraden, sisom
gestaltning och miljomal. Diar kommunen dger marken kan det féras in krav pa fasad
och/eller stomme av trd i markanvisningsavtalet. Dir kommunen inte 4dger marken ska
exploateringsavtal upprattas for att sakerstilla genomférandet av detaljplanen. Dar kan
kommunen férhandla med exploatoren om att fora in krav pa fasad och/eller stomme av
tra.

Ekonomiska konsekvenser

Om motionernas forslag genomférs kan de férvintas ha negativa ekonomiska konsekvenser
to6r kommunen da firre byggherrar bygger med denna teknik jimfért med traditionell
byggteknik vilket ger ligre efterfraigan pa kommunens mark. Produktionskostnaden ar
sannolikt inte mycket hogre vid trihusbebyggande dn vid traditionell byggteknik men maste
beriknas i det enskilda fallet med hinsyn till platsens beligenhet. Om motionernas forslag
inte genomfors medfors inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebir inga negativa konsekvenser f6r barn.

Planenheten

Nina Aman Asa Dahlgren
Planchef Planarkitekt
Bilagor

1. Utredning av Nacka kommuns styrdokument gillande flerfamiljshus av tré.
2. Motion ” Utredning om trihus i Nacka” stilld av Nackalistan 2016-12-12.
3. Motion "Trihusstrategi f6r Nacka stad” stilld av Nackalistan 2017-03-06.
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Genomgang av Nacka kommuns styrdokument -
gdllande flerfamiljshus av tra

Tva motioner har inkommit gillande 6nskemal om att Nacka ska bygga flerbostadshus av
trd. Dels motion ”Bygg ocksa trahus i Nacka bygger stad”, 2016-12-12, dels motion “Bygg
trahus 1 nya Nacka stad”, 2017-03-06.

Med anledning av det har planenheten genomfért en genomlysning av Nacka kommuns
styrdokument med beréringspunkt pa motionernas foérslag.

Enhetens utredning och bedomning

Kommunens styrdokument

Nacka kommun har tagit fram styrande dokument f6r hur Nacka ska utvecklas. Nedan
foljer en redogorelse av vad som redan idag regleras i tillimpbara dokument med
beroringspunkt pa motionernas forslag om flerbostadshus av trd, bade ur ett estetiskt
perspektiv och ett héllbarhetsperspektiv, bade i Nacka stad och 1 6vriga
exploateringsomraden.

Nacka kommuns &versiktsplan (OP)

En attraktiv och hallbar byggd miljo

”Ett hallbart Nacka” sammanfattar Nackas 6vergripande mal. Hallbarhet innefattar savil
social som ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Oversiktsplanen beskriver kommunens
mojligheter och problem i ”Utmaningar och malomraden”, varav ett dr ”En attraktiv och
héllbar byged milj6” vilket bland annat innebir hushallande med resurser som mark,
material och energi. Det framgar att Nacka ska striva efter att bygga bittre och langsiktigt
héllbart tillsammans med byggherrar och fastighetsigare i regionen.

Delmal har definierats for att uppna en attraktiv och hallbar byggd milj6. Ett ér att
torindringar i den byggda miljon bor innebira forbittringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljéer. Ett annat ar att
energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska minskas 1
enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen.
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I detaljplaneringen och i senare skeden av stadsbyggnadsprocessen ir fragor om
inomhusklimat och val av byggnadsmaterial viktiga, da dven detta har en stor betydelse for
minniskors vilbefinnande. Den byggda miljéns utformning och estetiska virden ér ocksa av
stor betydelse. Det ar viktigt att gestaltningsfragorna har en central roll i alla
planeringsskeden och att utformningen av allmédnna platser studeras ur en estetisk synvinkel.
Den byggda miljon maste utformas sa att energiférsorjningen blir effektiv och
klimatpaverkan sa liten som maijligt.

Ett projekts egen klimatpaverkan ska belysas redan i samband med planbesked eller annan
form av initiering. Alla stadsbyggnadsprojekt bor certifieras enligt vedertagna
milj6certifieringssystem eller motsvarande. Certifieringar kan till exempel innehalla krav pa
energianviandning och sunda material.

Mark och vattenanvindning

Nacka ager relativt lite mark som inte dr naturreservat eller planlagd som allmin plats. Det
lyfts dirfor fram att ett ndra samarbete mellan markigare, exploatérer och kommunens £6-
retag dr av stor betydelse 1 stadsbyggnadsprocessen. For strategierna ”Bygg en tit och
blandad stad pa vistra Sicklabn” och ”Utveckla Nackas lokala centra” dr samarbetet extra
viktigt da det finns manga delar 1 en sadan utveckling som kommunen inte rar Gver. For att
uppnd malet om ett hallbart Nacka sa ricker inte lagstiftningens krav. Darfor vill Nacka g
lingre och kommer i all exploatering arbeta for att miljokrav stills och att byggandet
certifieras enligt branschens vedertagna miljocertifieringssystem dar sa dr mojligt.

Det som redovisas i Nackas 6versiktsplan £6ljs upp i den utvecklade strukturplanen f6r
Nacka stad, i Fundamenta, i programmet f6r markanviandning och i riktlinjerna for hallbart
byggande.

Utvecklad strukturplan for Nacka stad

Nacka kommun har tagit fram en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad. Strukturplanen

utgar fran oversiktsplanens strategi ”En titare och mer blandad stad pa vastra Sicklaon”.

Strukturplanen behandlar bland annat stadsrum, miljé och genomférande. Den beskriver
savil ekonomisk som ekologisk och social héllbarhet.

Visionen for Nacka stad 4r ”Nara och nyskapande” som bland annat utvecklas enligt
toljande;

- Hir far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och méinniskor —
med ett aktivt liv mellan husen.

- Hir skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dir det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

- Hir utvecklar vi staden i samspel med andra — tinker nytt, langsiktigt och
innovativt.
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Fundamenta

Stadsbyggnadsstrategin fo6r Nacka stad, Fundamenta, ska anvindas for analys och
vigledning vid planering, gestaltning och byggande av Nacka stad. Dokumentet ska f6lja
med varje markanvisning och anvindas i samtliga projekt pa vistra Sicklaon. Hir behandlas
bland annat variation, innovativa former och 16sningar, karaktirsgivande stadsdelar och
platser samt miljovinliga 16sningar som bor synliggoras. Fragor som ”Vad 1 den
tillkommande bebyggelsen ir karaktirsgivander”, ”Finns det nagon energiprofil?”, ” Finns
det ndgon speciell plats 1 stadsdelen?”, ”Kan gestaltnings- eller designprogram bidrar” ger
stod till stadsbyggnadsprocessen.

Riktlinjer for hallbart byggande

Riktlinjerna for hallbart byggande anger att kommunens representanter i inledningsskedet
av varje nytt stadsbyggnadsprojekt tillsammans med exploatéren ska komma Gverens om
prioriterade malomraden for projektet. Det ska vara mal som man anser ar sirskilt viktiga
fér ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet pa den aktuella platsen. Atgirderna for att
uppnd malen ska redovisas i samband med beslut om samrad och granskning av planforslag,
vid antagande av detaljplan och exploateringsavtal samt i slutredovisningen av projektet.

Ett av malomridena dr ”Ett energieffektivt och sunt byggande”. Det anges att byggnaderna
ska utformas och utrustas pa ett sidant satt att en hallbar livsstil underlittas.

Forslag pa dtgirder/indikatorer redovisas for att nd malet ”Ett energieffektivt och sunt
byggande”;

- Nya och ombyggda byggnader uppfyller kriterier for ett vedertaget
miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljobyggnad, Green Buildings, Svanen
eller motsvarande.) (Ja/Nej)

- Energianvindningen i bostider och lokaler dr X procent ligre 4n gillande BBR7.

- Omradet tar till vara och genererar fornyelsebar energi genom anvindning av t.ex.
solpaneler, solceller och vindkraft. (Ja/Nej)

- Omradet ir anslutet till fjarrvirme. (Ja/Nej)

- Atgirder har vidtagits fér att minimera byggprocessens miljopaverkan. (Ja/Nej)

Program for markanvandning

Programmet f6r markanvindning anger grunden f6r hur kommunen ska anvinda sitt
markinnehav for att utveckla Nacka som en attraktiv plats att bo, leva och verka i. Det
innehaller riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

Riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal

Markanvisningsavtal
Vid anbudsforfarande eller direktanvisning for bebyggelse ska underlaget f6r anvisningen,

utéver marknadsmassigt pris, alltid omfatta ytterligare omraden, sisom gestaltning och
miljokrav. Har beskrivs gestaltning som att kommundelarnas olika och unika karaktirer ska
vidareutvecklas och foridlas med innovativ utformning av den tillkommande bebyggelsen.
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Vid utvirdering av anbud dar gestaltning dr en parameter ska det ske pa foljande alternativa
grunder.

- Envil gestaltad struktur utifran savil klassisk som modern arkitektur.

- Signaturbyggnad med unik arkitektur.

- Om kommunstyrelsen antar stadsbyggnadsstrategier for definierade geografiska
omraden, ska de strategierna anges som gestaltningskrav vid 6verlatelse eller
tomtrattsupplatelse av fastigheter inom sidana omraden.

Vid utvirdering av anbud dar miljokrav dr en parameter, kan tristomme villkoras som en
miljéatgird. Om det giller en tomtritt kan kommunen dven stilla sirkrav, sisom
milj6byggnad silver.

Exploateringsavtal

Kommunen ska inga exploateringsavtal avseende mark som 4ags av annan dn kommunen nir
det krivs for att sakerstilla genomférandet av en detaljplan och for att tillgodose krav pa ett
tidsenligt och vil fungerande bebyggelseomrade. I exploateringsavtalet ska kommunens och
exploatorens gemensamma mal och ansvarsférdelningen for kostnader och genomforandet
av en detaljplan regleras.

Plan och bygglagen 2010:900 (PBL)

Av 2 kap 3 § PBL framgar att planldggning enligt denna lag ska med hinsyn till natur- och
kulturvirden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden
bland annat frimja;

- en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,

- vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i ovrigt.

Av 2 kap 6 § plan- och bygglagen framgar att byggnader ska utformas och placeras pa ett
sitt som dr lampligt med hinsyn till;

- stads- och landskapsbilden,

- natur- och kulturvirdena pa platsen,

- en god helhetsverkan.

Av 4 kap 16 § PBL framgar bland annat att kommunen i en detaljplan bland annat far
bestimma placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter.

Av 4 kap 32 § PBL framgar emellertid att detaljplanen inte far vara mer detaljerad dn vad
som beh6évs med hinsyn till planens syfte. Den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljén i 6vrigt ska tydligt framga av planen.
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Motion

Bygg ocksa trahus i Nacka bygger stad

I Nackas riktlinjer for stadsbyggande sa finns den uttalade ambitionen att byggandet ska vara
nara och nyskapande.

For n&got ar sedan belénades ett flerfamiljshus i trd i Arsta som éarets basta hus i
Stockholms kommun ur bl a estetisk synvinkel. Nar Nacka bygger stad vore det bade roligt
och miljévanligt om man kunde ga i braschen for en utveckling som kommer alltmer och som
dessutom ar extra miljévanlig. Den kan i hog grad leva upp bade till malsattningen att vara
nara och nyskapande. En annan kommun ar Vaxjo, som ar en mycket framstaende
miljévanlig borgerlig kommun. De har som mal att bygga minst 50% av nya flerfamiljshus i
tra.

Varfor bygga hus i tra? Det ar ett miljévanligt och férnybart material som ger ett mjukt, trevligt
och nyskapande intryck. Det knyter an till Skandinaviens trahustradition pa ett positivt satt.
Det maste inte bara vara villastadet i tra utan kan lika garna vara storre flerfamiljshus som
byggs i materialet.

Nackalistan foreslar kommunfullméktige att

Utreda var och hur trahusbyggande kan inga i Nacka bygger stadsomradet men
aven i dvriga exploateringsomraden

Ta med byggande av trahus till byggherrar som en dnskvéard ambition fér Nacka
bygger stad

Christina Staldal Mikael Carlsson Bosse Staldal

Efson Goitom

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708ida 1av1  Org,nr: 802435-9716
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Bygg tréhus i nya Nacka stad!

Nya Nacka stad ska enligt visionen vara en "ndra och nyskapande stadsdel”. ..."For att
kunna vara nyskapande behoéver vi utmana vara satt att tdnka och goéra, dvs skapa nya
tanke- och beteendeménster.” (Ur Nackas hemsida avsnittet Om Konsten att skapa stad.)
Stadsbyggandet ska vidare vara Ansvarsfullt och hallbart. Det ar har som byggandet av fler
trahus kommer in.

| framstaende miljokommuner som bl a Vaxjo (M-styrt) tog man tidigt hallbarheten pa allvar
och satte upp ambitiésa miljomal for olika verksamheter, bl a byggande av flerfamiljshus i tra.
Nu finns det ockséa i Sundbyberg med attavaningshus, i Arsta (ett flerfamiljshus i trd som
valdes till basta byggnad i Stockholm) och i Eslév med ett flerfamiljshus pa tio vaningar. |
Bergen finns varldens hogsta trahus pa 14 vaningar.

Varfor ar det bra att bygga i tra? Byggtiden ar bara en tredjedel av den tid det tar att bygga
ett betonghus. Skogsbolag har satsat pa projekt for att positivt paverka utvecklingen av
byggande i ett férnybart material som tra. Kommuner i landet ar pa gang att skaffa sig
strategier for byggande av trahus, t ex Alingsas, Linképing och Varberg. Skellefted har inlett
ett samarbete med Vaxjé och varit pa studiebesok dar for att implementera nya kunskaper i
sin stadsbyggnadsprocess. Sjalvklart ska inte bara husens yttre vara av tra utan ocksa deras
inre. Enligt Svenska miljdinstitutet IVL och Kungliga Tekniska hégskolan KTH, visar tva
studier som har undersokt klimatpaverkan under byggprocessen att byggande av betonghus
att de orsakade patagligt mer utslapp an byggande av trahus, ca dubbelt sa mycket.
Byggmaterialen spelar stor roll, de star for ca fyra femtedelar av byggprocessens
klimatpaverkan.

Nackalistan vill att fullmaktige beslutar

Att anta en trahusstrategi vad galler flerfamiljshus i byggande av nyskapande och héllbara
Nacka stad

Att miljdmal implementeras som galler att 30% av byggande av flerfamiljshus ska vara
trahus

Att en parameter for byggande av trahus tas med i upphandlingar och avtal

Nackalistan 170228

Christina Staldal Efson Goitom Bosse Staldal Micke Carlsson

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708ida 1av1  Org,nr: 802435-9716
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» 28 augusti 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 214 Dnr KFKS 2017/108

Motion - Kommunalt trygghetsboende
Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Graff m fI (5)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan pégir ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad

Arende

I motionen yrkar Gunnel Nyman Griff med flera (S) att kommunstyrelsen far 1 uppdrag att
starta ett kommunalt trygghetsboende.

I beredningen av motionen redovisar dldrenimnden att dldreenheten 1 samverkan med
enheten for strategisk stadsutveckling 1 arbetet med detaljplaner bevakar att
trygghetsboenden byggs i alla kommundelar. Aldrenimnden redogér for att inom de
kommande dren ir tva trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara f6r inflyttning.

Bedomningen 4r att det finns en langsiktig planering for att tllgodose behovet av
trygghetsboenden och att kommunfullmiktige kan anse att motionen ér fardigbehandlad
med en notering om det.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 107
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 3 augusti 2017
Aldrenimndens beslut den 14 juni 2017, § 48

Motionen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 107
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiaktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen dr med detta fardighbehandlad

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Beslut i ildrenimnden den 14 juni 2017, § 48
Aldrenimnden foreslog kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna

bakom férslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wastson (V), Sidney Holm
(MP) och Christina Stildal (NL), bifall till forslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall tll arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFSK 2017/108

Kommunstyrelsen

Trygghetsboende
Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Griff, Majvie Svird, Helena Westerling,
Maria Raner, Carl-Magnus Grenninger (S).

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Sammanfattning
I motionen yrkar Gunnel Nyman Griff med flera (S) att kommunstyrelsen far i uppdrag att
starta ett kommunalt trygghetsboende.

I beredningen av motionen redovisar dldrendamnden att dldreenheten 1 samverkan med
enheten for strategisk stadsutveckling i arbetet med detaljplaner bevakar att
trygghetsboenden byggs i alla kommundelar. Aldrenimnden redogér for att inom de
kommande aren dr tva trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara for inflyttning.

Stadsledningskontoret delar dldrenimndens bedémning ér att det finns en langsiktig
planering for att tillgodose behovet av trygghetsboenden och att kommunfullmaktige kan
anse att motionen ér firdigbehandlad med en notering om det.

Forslagen i motionen
Gunnel Nyman Griff med flera (S) foreslir i motionen att ett trygghetsboende i Nacka ska
félja Aldreboendedelegationens (SOU 2008:11) forslag pa definition av trygghetsboende dir
bland annat ingar:

e Trygghetsboende ska méta behoven hos dldre personer som kinner sig otrygga och

oroliga i sina nuvarande bostidder

e Man ska ha tillgang till gemensamhetslokal

e DPersonal ska finnas som stod for trygghet och aktiviteter

e Det ska finnas mojlighet till gemensamma maltider
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e Alla boende far ett trygghetslarm

Aldrenimndens utredning och bedémning

Aldrenimnden foreslog den 14 juni 2017, § 48, att kommunfullmiktige ska notera att det
redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna bakom férslagen i motionen.

Som underlag f6r dldrenimndens forslag till beslut féreldg 1 huvudsak foljande utredning.

I beslutet om mal och budget 2016 - 2018 fick dldrendimnden i uppdrag att i samverkan med
exploaterings-och fastighetsansvariga stimulera tillkomsten av trygghetsboenden med
vatierande upplitelseformer i olika delar av kommunen. Aldrenimnden arbetar med ett
strategiskt underlag som ska stédja att det byggs och utvecklas trygghetsboenden med olika
upplatelseformer i olika delar av Nacka. I arbetet med detaljplaner bevakar dldreenheten, i
samverkan med enheten for strategisk stadsutveckling, att trygghetsboenden byggas i alla
kommundelar.

Inom de kommande édren ir tva trygghetsbostider med olika upplitelseformer klara f6r
inflyttning.
e Under 2018 kommer ett trygghetsboende med cirka 100 bostadsritter att vara klara
tor inflytning 1 Graninge, Saltsj6-Boo.
e Under 2021 kommer ytterligare ett trygghetsboende med 24 ligenheter sta
inflyttningsklara pa Nya Gatan i centrala Nacka.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Stadsledningskontoret delar dldrendimndens bedémning att motionen kan anses
tirdighehandlad med noteringen att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna

bakom forslagen i motionen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Aldrenimndens beslut den 14 juni 2017, § 48

Motionen

Lena Dahlstedt Anne-Lie Soderlund
Stadsdirektor Social- och aldredirektor

Stadsledningskontoret
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Aldrenimnden
§ 48 ALN 2017/48

Bygg ett Trygghetsboende nu! Motion den 2 februari av
Gunnel Nyman Griaff med flera (S)

Beslut

Aldrenimnden foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen ir med detta fardigbehandlad.

Arendet

I motionen yrkar socialdemokraterna att kommunstyrelsen far 1 uppdrag att starta ett
kommunalt Trygghetsboende. Aldrenimndens uppdrag ir att stimulera tillkomsten av
Trygghetsbostider med olika upplatelseformer 1 olika kommundelar vilket 4r uppfyllt.

I kommande detaljplanearbeten bevakar Kvalitet och stod Omsorgsenheten 1 samverkan
med Strategisk stadsutveckling att Trygghetsboenden byggas 1 alla kommundelar. Inom de
kommande 4ren 4r tva Trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara for inflyttning.

¢ Under 2018 kommer ett Trygghetsboende med cirka 100 bostadsritter att vara
klara f6r inflytning 1 Graninge, Saltsj6-Boo.

e Under 2021 kommer ytterligare ett Trygghetsboende med 24 ligenheter sti
inflyttningsklara pa Nya Gatan i centrala Nacka.

Enhetens beddmning idr att det finns en langsiktig planering for att tillgodose behovetav
Trygghetsbostader.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad 2016-05-15
Bilaga 1: Motion fran socialdemokraterna, Bygg ett Trygghetsboende nul

Yrkanden

Monica Brohede Tellstrém (L) yrkade bifall till enhetens forslag.

Gunnel Nyman Griff (S) yrkade, med instimmande av Eva Hellung-Strohl (MP), bifall till
motionen.

Beslutsgang

Ordférande stillde forslagen mot varandra och fann att dldrenimnden beslutade i enlighet
med Monica Brohede Tellstréms yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Bygg ett Trygghetsboende nul

Motion till Nacka kommunfullmdktige

I Nacka har diskussion om Trygghetsboende aterkommit gang pa gang. Socialdemokraterna har lagt
forslag om Trygghetsboende, bl.a. i vara budgetforslag, och majoriteten har gang pa gang forsakrat
att nu, NU! ar det pa gang. Hur detta "pa gang” ska ga till har daremot varit ganska luddigt. Sa dven
definitionen av vad ett Trygghetsboende ar.

Né&r det géller byggande av Trygghetsboende ar det ocksa viktigt att det blir ”pa riktigt”. Inte nagot
allmént hus déar bara aldre far bo, utan med innehall och ett gott alternativ till att bo kvar hemmai
villan/lagenheten.

Socialdemokraterna anser att ett Trygghetsboende i Nacka ska félja Aldreboendedelegationens
(SOU 2008:11) forslag pa definition av trygghetsboende dar bland annat nedanstaende ingar:

e trygghetsboende ska méta behoven hos dldre personer som kdnner sig otrygga och
oroliga i sina nuvarande bostader

e man ska ha tillgang till en gemensamhetslokal

e personal ska finnas som stod for trygghet och aktiviteter

e det ska finnas mojlighet till gemensamma maltider

e alla boende far ett trygghetslarm

Men blir det inte jattedyrt? Det beror naturligtvis pa hur man raknar. Lagg ihop vad det kostar att
inte ha Trygghetsboenden i Nacka sa kommer det visa sig att det inte blir dyrare an att aldre
medborgare behdver hemtjanst pa en mangd olika stéllen eller plats pa ett sarskilt boende.
Mojligheten att flytta till ett Trygghetsboende borde vara en sjalvklar del i valfriheten.

Sal Satt igang! Vanta inte pa att ndgon annan ska fixa det som ar kommunens ansvar.
Vi yrkar darfor att

e kommunstyrelsen far i uppdrag att starta ett kommunalt Trygghetsboende

Nacka 2 februari 2017
Gunnel Nyman Grdff (S) Majvie Swidrd (S) Helena Westerling (S) Maria Raner (S) Carl-Magnus
Grenninger (S)
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@ 19 juni 2017

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 192 Dnr KFKS 2017/113

Motion — Strandpromenad mellan Hdsthagen och
Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslir forslagen 1 motionen med hanvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgangligheten och trafiksikerheten lings den
befintliga gang- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighillare f6r Altavigen att ordna en trygg och siker vag for
oskyddade trafikanter.

Arende

I motionen foreslis att kommunen ska uppritta kontakt med alla ber6rda parter
(markigare, forvaltare samt vighallare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tradicksforbindelse mellan Kvarnen 1 Histhagen och Nackanisbron.

I kommunens forstudie om strandpromenader 1 Nacka kommun ar denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig ging-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Trafikverket, som ar
vighillare f6r Altavigen, planerar dessutom att rusta upp ging- och cykelvigen for att ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strickan mellan
Hasthagen och Nackanis. Byggstart dr planerad till 2018.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 7 juni 2017 § 89

Natur och traftknamnden den 16 maj 2017 § 88

Enheten for planering och tillstand, fjansteskrivelse den 2 maj 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 7 juni 2017 § 89
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaiktige avslar forslagen 1 motionen med hianvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och férbittra tillgingligheten och trafiksikerheten lings den
befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KA

Kommunstyrelsen

Trafikverkets ansvar som vighallare for Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Beslut i natur- och trafiknimnden den 16 maj 2017 § 88

Natur- och trafiknimnden foreslog kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen med hinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgiangligheten och trafiksakerheten lings den
befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighallare fér Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), Rolf Wasteson
(V) och Christina Staldal (NL), bifall all forslagen i motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm lit anteckna féljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

“Motionen handlar om si mycket mer 4n bara den farliga trafiksituationen. Nir vi bygger
stad pa Vistra Sicklaén ar det viktigt att binda ithop, tillgingliggéra, ta hand om och foradla
de varden vi har 1 Nacka. Ju mer vi fortitar, desto fler blir vi som ska dela pa allt det vackra
kommunen har att erbjuda och vi maste arbeta mer aktivt med det som kallas f6r kulturella
ekosystemtjinster. Det dr stor skillnad pa att promenera lings en hirt trafikerad vig med en
sj0 nedanfor en kulle pa andra sidan vigen, och att promenera utmed ett tridick vid en
strandkant utan nagra bilar som svischar férbi. Dagens gang- och cykelbana anvinder man
for att det saknas bittre alternativ, for att man midste, eller si tar man bilen istallet.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

NACKA

KOMMUN

§ 88 Dnr NTN 2017/117

Motion — Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen
och Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige avslir forslagen 1 motionen med héinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgangligheten och trafiksakerheten lings den
befintliga gang- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ar
Trafikverkets ansvar som vighallare fér Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda patter
(markigare, forvaltare samt vaghillare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tridicksforbindelse mellan Kvarnen 1 Hasthagen och Nackanisbron.

I kommunens férstudie om strandpromenader 1 Nacka kommun ar denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig gang-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt éver Jatlasjon. Trafikverket, som ir
vighallare for Altavigen, planerar dessutom att rusta upp ging- och cykelvigen for att 6ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strackan mellan
Histhagen och Nackanas. Byggstart ar planerad till 2018.

Forslagen i motionen

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter for ate
komma 6verens om utformning och finansiering av en tridicksférbindelse mellan Kvarnen
1 Hasthagen och Nackanasbron. Strackan mellan Hasthagen och Nackanas samt det
trafiksignalreglerade 6vergangsstillet vid Nacka kvarn beskrivs 1 motionen som
olycksdrabbade. Motionslamnaren anser att den befintliga gang- och cykelvigen lings
Altavigen inte ir en bra vig for barnen i Histhagen att ga eller cykla pa till och fran skolan
1 Sickla. Detta dd man menar att giende och lingsamma cyklister hamnar mellan
fortk6rande pendelcyklister pa ena sidan och métande tung trafik som passerar inom
vingelavstand pa andra sidan. Motionslimnaren menar darfor att ett bredare tradack lings
vattnet mellan Hasthagen och Nackanis skulle bidra till 6kad sakerhet for oskyddade
trafikanter vilket aven skulle uppmuntra till mindre bilkérning. Vidare framhills dven
fordelen med att knyta samman centrala Nacka med Hasthagen och de 6stra delarna av
Nackareservatet pi ett bra och mer naturskont sitt lings vattnet, samt att tillgangligheten
till och frin bide Jirlasjéns strinder och Nackareservatets joggingslingor skulle f6rbattras.

Ordférandes signatur Justerandes signatur [Utdragsbestyrkande
o I, S
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
B Natur- och trafiknamnden

Natur- och trafiknimndens utredning och bedémning

Marken dir strandpromenaden f6reslis anliggas ligger i Nacka kommun men 4gs av
Stockholms stad. Omradet utgor naturreservat och omfattas av strandskydd likval som
riksintresse for friluftsliv. Trafikverket ir vighallare for Altavigen samt gang- och
cykelvigen lings Altavigen.

Enheten for planering och tillstind har varit 1 kontakt med Trafikverket och de ir inte
intresserade av att anldgga eller medfinansiera en strandpromenad lings strickan da de
planerar att rusta upp den befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan
Histhagen och Nackanis. Atgirderna som de avsatt medel f6r dmnar forbittra det
regionala cykelstraket genom att 6ka framkomligheten och trafiksakerheten for de
oskyddade trafikanterna. Byggstarten for projektet ar planerad till 2018.

I kommunens forstudie frain 2013 om strandpromenader 1 Nacka kommun har bade
befintliga samt planerade promenadstrak utmed havsstrander och sjéar pekats ut och
prioriterats for att ytterligare forbittra tillgangligheten for allmanheten till kommunens
vattennira ligen. Strickan lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis ir inte utpekad
eller prioriterad som strandpromenad i programmet. Detta med anledning av att det redan
finns en gang- och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt éver Jirlasjon. Strickor
som har prioriterats ar platser dar det 1 dagslaget inte finns nagon alternativ vag for
gangtrafikanter och cyklister. Den 20 maj 2014 beslutade davarande Tekniska namnden att
en strandpromenad lings med sodra sidan om Jérlasjon inte ska prioriteras inom den
nirmsta tiden men att den ska finnas med i framtida planering.

En strandpromenad mellan Hasthagen och Nackanis skulle utan tvekan bidra till en 6kad
vattenkontakt men da det redan finns en alternativ ging- och cykelvig skulle
tillgingligheten endast 6ka marginellt. I egenskap av vighallare ar det Trafikverkets ansvar
att ordna en trygg och saker l6sning for de oskyddade trafikanterna mellan Hasthagen och
Nackanis. I och med att Trafikverket redan planerar att bygga om den befintliga gang- och
cykelvigen for att 6ka bade framkomligheten och trafiksikerheten anser enheten for
planering och tillstind att nyttan av den ar storre 4n en ny strandpromenad 1 dagslaget,
framfor allt om man beaktar kostnadsfragan 1 och med att den atgirden helt kommer
bekostas av Trafikverket.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att bade utreda och anlagga en strandpromenad ér kostsamt. Utokad budget for saval
utredning som anlaggning av strandpromenader skulle kravas. Budgeten for skotsel av
strandpromenader skulle darefter dven Oka.

Konsekvenser for barn
En ny strandpromenad langs Aitaviigen mellan Hasthagen och Nackanis skulle skapa en
ytterligare alternativ vig for barn att ga till och fran skola och fritidsaktiviteter mellan

[Ordférandes signatur Justerang_}es sigpatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

Histhagen och Nackanis. En strandpromenad byggs 1 en trafikseparerad milj6 vilket skulle
vara positivt for barn da de dr mindre trafikmedvetna 4n vuxna. Emellertid ar Trafikverkets
planerade upprustning av den befintliga ging- och cykelvigen tll fordel dven f6r barn da
syftet med upprustningen ir att 6ka framkomligheten och trafiksikerheten.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2017-05-02

Bilaga 1 Motion — Bygg en strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis, den 6
februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Yrkanden

Per Chrisander (MP) yrkade avslag pé forslag till beslut. Christina Staldal (NL) instimde i
avslagsyrkandet.

Leopold Birkholm (KDD) yrkade bifall till enheten forslag till beslut. Bjorn Strehlnert (C)
instimde 1 bifallsyrkandet.

Beslutsgang

Med avslag pa Per Chrisanders avslagsyrkande beslutade nimnden i enlighet med Leopold
Birkholms bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Per Chrisander (MP), Anne Magnusson (MP) och Lena Ronnerstam (S) it anteckna
foljande till protokollet.

” I motionen klargors minga stora fordelar med att anlidgga en strandpromenad f6r gang-
och mindre snabba cykeltrafikanter. Den upprustning som Trafikverket planerar av
Altavigen bor fokusera pa de snabbare cykeltrafikanternas behov. Den del av
finansieringen som behovs for att bittre 4n nu tillgodose de behov som gang- och mindre
snabba cykeltrafikanter, framfor allt skolbarn, har borde di kunna foras 6ver till
strandpromenaden. Det 4r bra nar de begransade anliaggningsresurser som finns f6r gang-
och cykeltrafik nyttjas optimalt. Aven om det tar planeringsresurser i ansprik sa skulle det
vara en samhillsekonomisk vinst, férutom 6vriga fordelar, om den hittillsvarande
planeringen andras 1 enlighet med motionens forslag.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande till protokollet.

” Nackalistan tyckte att det fanns mycket stor anledning att gd motionen till métes och se
till att det blir en bade naturskon och trafiksaker vig, for bade barn och vuxna. ”

Ordférandes signatur Justerandes signatur - Utdragsbestyrkande
i
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr NTN 2017/117

Natur- och trafiknamnden

Motion - Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen

och Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden foreslar kommunfullmaktige att fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar férslagen i motionen med hinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillganglicheten och trafiksidkerheten lings den befintliga
ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighallare for Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter
(markégare, forvaltare samt vighallare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tradacksforbindelse mellan Kvarnen i Histhagen och Nackanisbron.

I kommunens férstudie om strandpromenader i Nacka kommun 4r denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig gang-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Trafikverket, som ir
vighallare for Altaviigen, planerar dessutom att rusta upp gang- och cykelvigen for att 6ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strickan mellan
Histhagen och Nackanas. Byggstart dr planerad till 2018.

Forslagen i motionen

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter for att
komma Overens om utformning och finansiering av en tridicksférbindelse mellan Kvarnen
1 Histhagen och Nackanisbron. Strickan mellan Histhagen och Nackanis samt det
trafiksignalreglerade 6vergangsstillet vid Nacka kvarn beskrivs i motionen som
olycksdrabbade. Motionslimnaren anser att den befintliga gang- och cykelvigen lings
Altavigen inte ir en bra vig for barnen i Histhagen att g4 eller cykla pa till och fran skolan i
Sickla. Detta da man menar att gdende och lingsamma cyklister hamnar mellan fortkérande
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pendelcyklister pa ena sidan och métande tung trafik som passerar inom vingelavstand pa
andra sidan. Motionslimnaren menar darfor att ett bredare tridack lings vattnet mellan
Histhagen och Nackanis skulle bidra till 6kad sikerhet f6r oskyddade trafikanter vilket
dven skulle uppmuntra till mindre bilk6rning. Vidare framhalls dven fordelen med att knyta
samman centrala Nacka med Histhagen och de 6stra delarna av Nackareservatet pa ett bra
och mer naturskont sitt lings vattnet, samt att tillgangligheten till och fran bade Jérlasjons
strinder och Nackareservatets joggingslingor skulle forbattras.

Enhetens utredning och bedomning

Marken dir strandpromenaden foreslas anliggas ligger i Nacka kommun men 4dgs av
Stockholms stad. Omréidet utgdr naturreservat och omfattas av strandskydd likvil som
riksintresse for friluftsliv. Trafikverket ir vighallare for Altavigen samt ging- och
cykelvigen lings Altavigen.

Enheten for planering och tillstind har varit 1 kontakt med Trafikverket och de ir inte
intresserade av att anldgga eller medfinansiera en strandpromenad lings strickan da de
planerar att rusta upp den befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan
Histhagen och Nackanis. Atgirderna som de avsatt medel fr amnar férbittra det regionala
cykelstriket genom att 6ka framkomligheten och trafiksikerheten f6r de oskyddade
trafikanterna. Byggstarten for projektet ar planerad till 2018.

I kommunens foérstudie frain 2013 om strandpromenader i Nacka kommun har bade
befintliga samt planerade promenadstrak utmed havsstrinder och sjoar pekats ut och
prioriterats for att ytterligare forbattra tillgangligheten for allminheten till kommunens
vattennira ligen. Strickan lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis ir inte utpekad
eller prioriterad som strandpromenad i programmet. Detta med anledning av att det redan
finns en gang- och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Strickor
som har prioriterats ar platser dar det 1 dagslaget inte finns nagon alternativ vig for
gangtrafikanter och cyklister. Den 20 maj 2014 beslutade davarande Tekniska nimnden att
en strandpromenad lings med sodra sidan om Jirlasjon inte ska prioriteras inom den
nirmsta tiden men att den ska finnas med i framtida planering.

En strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis skulle utan tvekan bidra till en 6kad
vattenkontakt men da det redan finns en alternativ gang- och cykelvig skulle tillgéingligheten
endast 6ka marginellt. I egenskap av vighallare dr det Trafikverkets ansvar att ordna en
trygg och siker 16sning for de oskyddade trafikanterna mellan Hésthagen och Nackanis. 1
och med att Trafikverket redan planerar att bygga om den befintliga ging- och cykelvigen
for att Oka bade framkomligheten och trafiksikerheten anser enheten for planering och
tillstand att nyttan av den dr storre dn en ny strandpromenad i dagsliget, framfor allt om
man beaktar kostnadsfragan i och med att den atgarden helt kommer bekostas av
Trafikverket.
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Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att bade utreda och anligga en strandpromenad dr kostsamt. Ut6kad budget for saval
utredning som anliggning av strandpromenader skulle kravas. Budgeten fo6r skétsel av
strandpromenader skulle direfter dven 6ka.

Konsekvenser for barn

En ny strandpromenad lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis skulle skapa en
ytterligare alternativ vig for barn att ga till och fran skola och fritidsaktiviteter mellan
Histhagen och Nackanids. En strandpromenad byggs i en trafikseparerad milj6 vilket skulle
vara positivt f6r barn da de dr mindre trafikmedvetna dn vuxna. Emellertid ar Trafikverkets
planerade upprustning av den befintliga gang- och cykelvigen till férdel dven f6r barn da
syftet med upprustningen ér att 6ka framkomligheten och trafiksidkerheten.

Bilaga
Bilaga 1 Motion — Bygg en strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis, den 6
tebruari 2017 av Sidney Holm (MP)

Mikael Ranhagen Malin Zeidlitz
Enhetschef Trafikplanerare
Enheten f6r planering och tillstind Enheten f6r planering och tillstind
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Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen och Nackanas
Motion till Nacka kommunfullmdktige 2017-02-06

Nackas mest olycksdrabbade gang-/cykelbana? — Idag finns det ingen bra vag att g3, jogga eller
cykla mellan Hasthagen och Nackands. Barnen i Hasthagen ar hanvisade till gang/cykelbanan langs
Altavigen om de vill ga eller cykla till den nirbeldgna skolan i Sickla. Idag maste de férst korsa den
tidvis livligt trafikerade Altavagen for att komma till gdng- och cykelbanan p& Altavdgens vénstra sida.

Hela cykelbanan ligger i en lang utférslopa och snabba
pendelcyklister kommer ofta upp i hastigheter éver 50
km/h. Langsammare cyklister ska halla till hdger sa snabb-
are cyklister kan svischa forbi pa vanster sida, samtidigt som
motande tung trafik passerar inom vingelavstand pa hoger
~sida. Strackan dar Hasthagens cyklister ansluter till

" Altavagen ar fdrmodligen Nackas mest olycksdrabbade.

Samhadllsplanering ska uppmuntra till rérelse - Att rora sig utan bil mellan Hasthagen och Nackanas
ar en allt annat an munter upplevelse. Ett lite bredare tradack langs vattnet mellan Hasthagsvagen
och Nackandsbron for gaende, joggare och langsammare cyklister skulle bidra till 6kad sakerhet for
oskyddade trafikanter vilket i sin tur skulle uppmuntra till mindre bilkérning. Idag ar det knappast
nagon foralder i Hasthagen som vagar |ata sina barn cykla eller ga till den néarliggande Sickla skola, av
forklarliga skal ar det fler som skjutsar med bil.

Den felande lanken - Dagens strackning av GC vagen ar \
dessutom valdigt ful och trist. Ett natursként alternativ (o
langs vattnet skulle pa ett bra satt knyta ihop centrala
Nacka med Hasthagens vackra villaomrade och de Ostra

delarna av Nackareservatet. Strandpromenaden skulle ~ —_ L (
utover att tillgangliggéra mer av Jarlasjons strander for sQyESsgE

alla kommuninvanare ocksa ta bort den felande lanken for alla motionarer pa vag till och fran manga

av Nackareservatets joggingslingor och uppmuntra till en halsosam livsstil.

Omradet kring den aktuella vagstrackan tillhér Nacka men ags av Erstavik och férvaltas av Stockholm.
Fastigheten Stora Nynas (gamla Nacka vardshus) invid Nackanasbron dar strandpromenaden ar tankt
att ansluta till Nackanasbron ags idag av Stockholm kommun.

Miljopartiet yrkar pa att:

+ Kommunen tar kontakt med alla berérda parter fér att komma 6verens om utformning och
finansiering av en tradacksforbindelse mellan Kvarnen i Hasthagen och Nackanasbron.

Sidney Holm (MP)

O

i
i

HE U LUDIE 1


http://infobank.nacka.se/Handlingar/Kommunstyrelsens_arbetsutskott/2013/2013-10-08/05f4_Bil_1_F%C3%B6rstudie_strandpromenader_i_Nacka_kommun.pdf
http://infobank.nacka.se/Handlingar/Kommunstyrelsens_arbetsutskott/2013/2013-10-08/05f4_Bil_1_F%C3%B6rstudie_strandpromenader_i_Nacka_kommun.pdf
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REENE SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 242 Dnr KFKS 2016/758

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av David Bergquist och Asa Nyberg (SD)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen da det pagar ett detaljplanearbete for
omradet dar Trolldalen ar beligen. Omradet ar litet och kommunfullmiktige noterar att
kommunen har mojlighet att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Sammanfattning

Motionirerna har féreslagit att Trolldalen vid Henriksdalstingen ska inrattas som
naturreservat och att gronomrédet kring vastra Svindersviken ska inga 1 naturreservatet.

Det pégir ett detaljplanearbete fér omradet och 1 det arbetet kan prévas om Trolldalen ska
bevaras som naturmark. Forslaget 4r mot denna bakgrund att kommunfullmiktige avslar
forslaget om att inrdtta omradet som naturreservat.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 14 september 2017

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 7 december 2016, § 254
Natur- och trafiknimndens forslag till beslut den 24 januar 2017, §7
Utdrag ur Skogsstyrelsens databas Skogens pérlor
Naturvirdesinventering av Pro Natura

Motionen

Arendets tidigare behandling

Beslut i natur- och trafiknimnden den 24 januari 2017 § 7

Natur- och trafiknimnden foreslar att kommunfullmiktige avslar motionen om att
inritta naturreservat 1 Trolldalen eftersom omradet ér litet och kommunen har méjlighet
att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016 § 264

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden féreslir kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i
oversiktsplanen och foregriper pagdende programarbete.

Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

AL
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Yrkanden

Maria Raner (S) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), Rolf Wasteson (V) och
Sidney Holm (MP), bifall till stadsledningskontorets forslag.

Christina Staldal (NL) yrkade bifall till forslagen 1 motionen.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Maria
Raners yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal lat anteckna f6ljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

"I tjanstehandlingen fOr att inratta ett naturreservat av Trolldalen sa far motionen en
forhallandevis positiv hantering men utan att vara sirskilt bindande for ett kommande
reservat. Det ar snart val och en mindre positiv hantering kan 1 varsta fall komma efter
valet. Lt oss anda hoppas pé en positiv hantering av detta omride som betyder sia mycket
for bade manniskor, djur och natur. Nackalistan vill bevara of6tstérd natur i Trolldalen och
pa manga andra platser och dirfor siger vi Ja till motionens innehall.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

{4 \ o~
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2017-09-14
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av David Bergquist och Asa Nyberg (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen da det pagar ett detaljplanearbete f6r
omradet dir Trolldalen dr beligen. Omradet ir litet och kommunfullmaktige noterar att
kommunen har méjlighet att bevara det som naturmark i detaljplan.

Sammanfattning

Motionidrerna har foreslagit att Trolldalen vid Henriksdalsringen ska inrittas som
naturreservat och att gronomradet kring vastra Svindersviken ska inga i naturreservatet.

Det pagir ett detaljplanearbete f6r omradet och i det arbetet kan provas om Trolldalen ska
bevaras som naturmark. Forslaget 4r mot denna bakgrund att kommunfullmiktige avslar
forslaget om att inratta omradet som naturreservat.

Forslagen i motionen

David Bergquist och Asa Nyberg (SD) har i sin motion féreslagit att Trolldalen inrittas som
naturreservat och att gronomradet kring vastra Svindersviken, norr om Virmddleden ska
inga i naturreservatet.

Forslaget dr huvudsakligen motiverade enligt f6ljande.

Engagemanget for att bevara Trolldalen, det virdefulla skogsomradet Oster om
Henriksdalsringen, séder om Finnboda, har under en ling tid varit stort. Omradet ir en
gron oas t6r de boende pa Henriksdalsringen och bestar av unik natur med stora
naturvirden samt boplats for flera rodlistade arter. Nu planeras Trolldalen att bebyggas,
ndgot som det finns ett motstaind mot fran de nirboende som anvinder omradet f6r
rekreation, grillning och promenader. Motionarerna menar att omradet, nagot som

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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398 2(3)

dessutom gar vil ihop med ambitionen att ingen Nackabo ska ha mer 4n 300 meter till
nirmsta gronomrade, istillet bor bevaras och dven sikras som naturomrade for framtiden
genom att inrttas som naturreservat. De fértroendevalda bor lyssna pa medborgarnas asikt
1 fragan och ta hansyn till de 6ver 300 personer som skrivit under namninsamlingen samt de
synpunkter om att bevara omradet som inkom under samradet kring detaljplaneforslaget.
Aven gronomradet kring vistra Svindersviken, det vill sdga vister om Nacka batklubb och
norr om Varmdoleden, bor inga i reservatet. I omradet ligger den vackert beldgna 1700-tals
herrgarden Svindersvik.

Utredning och bedomning

Forslagen i motionen har beretts av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december
2010, § 254, och natur- och trafiknimnden den 24 januari 2017, § 7.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens forslag och underlag
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har foreslagit f6ljande beslut.

Kommunfullmdéfktige avsiar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i jversiktsplanen och
foregriper pagdende programarbete.

Sammanfattningsvis forelag huvudsakligen féljande underlag.

I 6versiktsplanen dr omradet betecknat som ”’tit stadsbebyggelse”. Parker och narnatur kan
forkomma, men naturreservat ér inte aktuellt. Oversiktsplanen pekar dven ut de omriden
som bor utredas for naturreservatsbildning. For nirvarande pagar arbete med ett
detaljplaneprogram fér Henriksdalsomradet. Det dr synnerligen olimpligt att i strid mot
oversiktsplanen och mitt under en programprocess paborja bildandet av naturreservat for
delar av programomradet. Nir programmet slutligen antagits kan virdefull natur sikras i de
kommande detaljplanerna.

Natur- och trafiknamndens forslag och underlag

Natur- och trafiknimnden har fattat f6ljande beslut utifran férslagen 1 motionen.

Natur- och trafikndmnden foreslir att kommunfullmdktige avslar motionen om att inrétta naturreservat i
Trolldalen eftersom omrdadet dr litet och kommunen har mijlighet att bevara det som naturmark i

detaljplan.
Som underlag f6r beslutet lag sammanfattningsvis huvudsakligen féljande.

Omridet ingar delvis i planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnimnden
den 9 november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I forslaget till planprogram féreslas
omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken. Omradet 6ster och
s6der om Henriksdalsberget dr ett registrerat objekt med naturvirden i Skogsstyrelsens databas

Skogens pirlor (bilaga 3). Kommunen har dven bestillt en egen naturvirdesinventering av Pro
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Natura ddr det framgar att omradet har héga naturvirden (bilaga 4).

Omradet ir virdefullt men eftersom det ér litet bor det kunna bevaras genom att planliggas
som naturmark i detaljplan. Da marken 4gs av kommunen har kommunen méjlighet att bevara
naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa ga i linje med miljomalet ”Ett rikt

vixt- och djurliv”’ dir en av indikatorerna ar att andelen naturmark med héga virden ska 6ka till
2030.

Stadsledningskontorets samlade forslag utifran nimndernas beredning
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden och natur- och trafikndmnden anger bada att detaljplan
ar den limpligaste formen for att utreda och besluta om anvindningen av Trolldalen.
Stadsledningskontoret féreslar utifran detta foljande beslut.

Rommunfullmdéfktige avsiar forslagen i motionen da det pagir ett detaljplanearbete for omraidet dir
Trolldalen dr beligen. Ommridet dr litet och kommunfullmaktige noterar att kommunen har mijlighet att
bevara det som naturmark i detaljplan.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Ett beslut att géra som motionirerna féreslar har inte kostnadsberdknats. De ekonomiska
konsekvenserna av att planligga omradet som naturmark beriknas i arbetet med detaljplan.

Konsekvenser for barn

Provningen av konsekvenserna for barn sker 1 det pagaende planarbetet.

Bilagor
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 7 december 2016, § 254

2. Natur- och trafiknimndens forslag till beslut den 24 januari 2017, §7

3. Utdrag ur Skogsstyrelsens databas Skogens pitlor

4. Naturvirdesinventering av Pro Natura

5. Motionen
Lena Dahlstedt Dag Bjorklund Gunilla Glantz
Stadsdirektor Trafik- och fastighets- Stadsbyggnadsdirektor

Stadsledningskontoret direktor
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O 24 januari 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknimnden

§ 7 NTN 2016/851

Motion — Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Beslut

1. Natur- och trafiknimnden foreslir att kommunfullmiktige avslir motionen om att
inritta naturreservat i Trolldalen eftersom omradet ar litet och kommunen har mojlighet
att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Arendet

Motionen foreslar att kommunfullmiktige inrittar Trolldalen och gronomradet kring vistra
Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Omradet ingar delvis i
planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnamnden (MSN) den 9
november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I f6rslaget till planprogram foreslas
omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken.

Omridet 6ster och soder om Henriksdalsberget ar ett registrerat objekt med naturvarden
(N 250-2012) 1 Skogsstyrelsens databas Skogens parlor (se bilaga 4). Kommunen har aven
bestillt en egen naturvirdesinventering av Pro Natura dir det framgir att omradet har hoga
naturvarden (se bilaga 3).

Omradet dr virdefullt men eftersom det 4r litet bor det kunna bevaras genom att planlaggas
som naturmark i detaljplan. Da marken 4gs av kommunen har kommunen mojlighet att
bevara naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa ga 1 linje med miljomalet
”Ett rikt vaxt- och djurliv” dir en av indikatorerna ér att andelen naturmark med héga
varden ska oka till 2030.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Virdering av olika markanvindning ar 1 detta fall ett tydligt val mellan exploateringsintakter
och virden av ekosystemtjinster, biologisk mangfald och manniskors hilsa f6rknippat med
narhet till natur och rekreation. Det senare ir viktigt for att uppfylla Nackas miljomal E#
rikt vaxt- och djurliv samt kommunens 6vergripande mal Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka.

Konsekvenser for barn

Ett bevarande av omradet som naturmark kommer att fortsatt betyda att barn som bor 1
Henriksdal har tillgang till ett vardefullt niromrade med gammal skog och skyddsvirda
arter. Detta ar positivt utifran hilsoaspekter samt mojligheten till natutlig lek och lirande
om naturen.

Ordférandes signatur Utdragsbestyrkande

v
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O 24 januari 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknaimnden

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2017-01-02

Bilaga 1 Protokollsutdrag KSAU

Bilaga 2 Motionen

Bilaga 3 Naturvirdesinventering Pro Natura
Bilaga 4 Utdrag frin Skogens pirlor

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade att nimnden beviljar motionens forslag.

Per Chrisander (MP) och Lena Rénnerstam (S) yrkade bifall till f6rslag till beslut.

Beslutsgang

Med avslag pa Chiistina Stildals yrkande beslutade nimnden 1 enlighet med Per
Chrisanders bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande till protokollet.

7 Nackalistan stoder motionen om att inritta ett naturreservat 1 Trolldalen. Att istallet
inritta ett mindre férpliktigande omride som “naturomrade” , gbr att omradet stir pa en
juridiskt l6sligare grund och lattare kan omvandlas och tas 1 ansprak for annat bruk. ”

Ordforandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 264 MSN 2016/322

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD).

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i
oversiktsplanen och foregriper pagiende programatbete.

Arendet

Motionen foreslar att skogsomridet Trolldalen 6ster om Henriksdalstingen inrittas som
naturreservat, samt att gronomradet kring vistra Svindersviken norr om Varmdoleden
ingar i naturreservatet. I Gversiktsplanen ar omradet betecknat som “tit stadsbebyggelse”.
Parker och nirnatur kan forkomma, men naturreservat ir inte aktuella. C)versiktsplanen
pekar aven ut de omriden som bor utredas for naturreservatsbildning. Fér narvarande
pégar arbete med ett detaljplaneprogram fo6r Henriksdalsomridet. Enheten for strategisk
stadsutveckling anser att det 4r synnerligen olampligt att i strid mot 6versiktsplanen och
mitt under en programprocess paborja bildandet av naturreservat fér delar av
programomridet. Nar programmet slutligen antagits kan vardefull natur sikras i de
kommande detaljplanerna.

Forslagen i motionen

Enligt motionen ir Trolldalen, skogsomradet 6ster om Hentriksdalsringen, en gron oas for
de boende pa Henriksdalsringen och bestar av unik natur med stora naturvirden samt
boplats for flera rodlistade arter. Motionirerna konstaterar att Trolldalen planeras att
bebyggas och framhaller att omridet anvinds av de nirboende f6r rekreation, grillning och
promenader. De menar att omridet istallet bor bevaras och sikras som naturomride for
framtiden genom att inrittas som naturreservat. Enligt motionen bor dven omridet kiing
vastra Svindersviken, det vill siga vister om Nacka batklubb och norr om Virmdéleden,
dar Svindersviks herrgard ligger, ingd i reservatet.

Motionen foreslar:
e att Trolldalen inrattas som naturreservat,

® att gronomtidet kring vistra Svindersviken, norr om Virmdoleden ingir i
naturreservatet.

Enhetens utredning och bedémning

I Nackas oversiktsplan "Hallbar framtid i Nacka” klargors kommunens mal och strategler
tor olika omraden. Strategin ”Skapa en tit och blandad stad pa vistra Sicklaon” syftar till
att 16sa behovet av bostider pa ett hillbart satt. Genom att fortita redan bebyggd miljé kan
vi bygga resurssnilt och utnyttja befintlig infrastruktut, tillskapa bostider med god

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

kollektivtrafikforsorjning och spara stora obebyggda naturomréiden. Oversiktsplanen
strategi “Planera, forvalta och utveckla den grona och bla strukturen” pekar ut de omraden
dar naturreservatsbildning pagir, samt dir utredning om naturreservatsbildning ska goras.
Henriksdal och Trolldalen ingar i det omride som i oversiktsplanen betecknas som “tit
stadsbebyggelse”, vilket 4ven ar det omride dir kommunen i tunnelbaneavtalet lovat att
13500 bostider ska byggas till 2030. Inom detta omrade ska givetvis behovet av parker och
nirnatur tillgodoses, men bildande av naturreservat ir inte i enlighet med vare sig
oversiktsplanen eller den strukturplan som tagits fram for Nacka stad (vistra Sicklaén) och
som behandlats 1 kommunstyrelsen i juni 2015.

For narvarande pagar arbete med ett detaljplaneprogram fér Henriksdalsomradet.

Syftet med ett detaljplaneprogram, ar att i ett tidigt skede utreda den lampligaste
anvandningen for olika markomraden i enlighet med reglerna i 2 kap. Plan- och bygglagen.
Tidigt 1 projektet genomférdes en medborgardialog i Nacka kommuns interaktiva 3D-
modell. Tva dialogaktiviteter genomfordes daven med barn och unga 1 omridet. Omrades
naturvirden har beskrivits, dels 1 skogsstyrelsens 6vergripande inventering, dels den
naturinventering som tagits fram inom programmets ram. Dessa underlag har funnits med i
utarbetandet av det samrids{orslag till program for Henriksdalsomradet som nu ir aktuellt.
Programsamridd kommer att ske med ”6ppna hus” och méjlighet ges att limna synpunkter
pa programforslaget. Synpunkter kan limnas skriftligt och i Nacka kommuns 3D-modell.
Efter programsamridet kommer de inkomna synpunkterna att utvirderas och
programforslaget att revideras.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att det ar synnerligen olampligt, att 1 strid mot
oversiktsplanens rekommendationer och mitt under en programprocess, paborja bildandet
av natutreservat for delar av programomradet. Nit ett program slutligen antas kan
planarbetet gi vidare och virdefull natur sikras genom att denna blir naturmark i de
kommande detaljplanerna. Nigon naturreservatsbildning ar enligt enheten inte lamplig.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

For kommunalagd mark ir de ekonomiska konsekvenserna frimst beroende av om
kommunen far en intikt av markforsiljning eller inte. I all planlaggning sker en avvigning,
dar tillrackliga markomraden ska avsitts for park, rekreation och valfardsfastigheter, och
dar annan mark utgér bebyggelsekvarter som kan ge en intikt f6r kommunen. Den
bebyggelse som i programmets samridsforslag placerats pa den aktuella marken skulle
enligt en 6versiktlig berdkning ge intikter till kommunen pa ca 500 milj.kr. En
natutreservatsbildning under pagiende planeringen foregtiper denna avvagning och kan
darfor innebira att kommunen fir mindre intikter, utan att bildandet av naturreservat
mnnebir ett saidant varde som skulle motivera detta intiktsbortfall. Bildande av naturreservat
innebir aven en kostnad 1 form av kommunens interna handligening.

[ Ordfsrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

Konsekvenser for barn

Det ar viktigt for barnen att limplig naturmark i tillracklig omfattning finns tillginglig 1
naromradet. Om den formella statusen ar natur i lagakraftvunnen detaljplan eller
natutreservat torde dock sakna betydelse. Det 4r aven viktigt for de kommande
generationerna att tillrackligt med bostider byggs 1 attraktiva ligen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad 2016-11-17
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Yrkanden

Roger Bydler (MP) yrkade med instimmande av Helena Westerling (S), Birgitta Rasmussen
(V), Cathrin Bergenstrihle (M) och Jan-Eric Jansson (KD) p4 bifall till tjinsteskrivelsens
forslag all beslut.

Beslutsgang
Miljé och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med Roger Bydlers bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Roger Bydler (MP) limnade féljande protokollsanteckning fér miljopartiet,
socialdemokraterna och vinsterpartiet:

”Vi har 1 samband med att detaljplaneprogrammet f6r Henriksdal behandlades i nimnden
framfort vikten av att bebyggelsen 1 Trolldalen begtinsas med tanke omridets hoga
naturvarden och att det ér ett viktigt och omtyckt rekreations- och lekomrade. Inte minst
med tanke pa att barnen 1 de nitliggande forskolorna ofta gor utflykter och leker 1 omridet
ar det viktigt att det bevaras.

Med tanke pa att vi nu ar mitt inne 1 planprocessen for Henriksdal anser vi det inte vara en
lamplig tidpunkt att ta upp frigan om att omridet ska inrittas som naturreservat.

I den fortsatta programprocessen anser vi att hansyn ska tas till omradets unika karaktir
och dess viktiga funktion fér boende 1 omridet, liksom for barn och andra som besoker
omradet. Vivill ocksi peka pa vikten av att ta hansyn till de synpunkter om att bevara

Trolldalen, som har forts fram fran olika organisationer och fran boende i denna del av
Sicklaén.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Natur- och trafiknamnden

Motion — Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden féreslar att kommunfullmiktige avslar motionen om att inritta
naturreservat i Trolldalen eftersom omradet ar litet och kommunen har mojlighet att bevara
det som naturmark i detaljplan.

Sammanfattning

Motionen féreslar att kommunfullmaktige inrittar Trolldalen och gronomradet kring vistra
Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Omradet ingar delvis i
planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) den 9
november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I forslaget till planprogram féreslas

omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken.

Omradet 6ster och séder om Henriksdalsberget ar ett registrerat objekt med naturvirden (N
250-2012) i Skogsstyrelsens databas Skogens patlor (se bilaga 4). Kommunen har dven bestillt
en egen naturvirdesinventering av Pro Natura dir det framgar att omradet har hoga

naturvirden (se bilaga 3).

Omradet dr virdefullt men eftersom det ar litet bor det kunna bevaras genom att planliggas
som naturmark i detaljplan. Da marken dgs av kommunen har kommunen méjlighet att bevara
naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa gi i linje med miljomalet ”Ett rikt
vixt- och djurliv’ dir en av indikatorerna dr att andelen naturmark med héga virden ska 6ka till
2030.

Forslagen i motionen

Motionen foreslar att kommunfullmiktige ska inritta Trolldalen och gronomradet kring
vistra Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Trolldalen som ligger 6ster
om Henriksdalsringen och séder om Finnboda beskrivs i motionen som en grén oas for
boende i nirheten samt som ett omrade med en unik natur med stora naturvirden och flera
rodlistade arter. Omradet planeras nu att bebyggas. Motionslimnarna menar att omradet
bér bevaras och sikras som naturomrade f6r framtiden genom att det inrittas som
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



406 2(3)

O

NACKA

KOMMUN

naturreservat. De menar ocksa att detta skulle ga vil thop med ambitionen att ingen
Nackabo ska ha mer dn 300 meter till nirmsta gronomrade. Man anser dven att politikerna
bor lyssna pa medborgarnas asikt i frigan och ta hinsyn till de Gver 300
namnunderskrifterna som inkommit till kommunen.

Enhetens utredning och bedomning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) beslutade den 9 november 2016 att skicka
programmet for Henriksdal pa plansamrad. Man tog da aven beslut om att stryka ett kvarter
pé Ostra Henriksdalsberget med syfte att bevara ett ssmmanhingande strak av natur.

Omrédet 6ster och s6der om Henriksdalsberget dr ett registrerat objekt med naturvirden (N
250-2012) i Skogsstyrelsens databas Skogens pitlor (se bilaga 4). Objektet beskrivs som ett stort
omrade med hillmarkstallskog och branter dir den nedre delen bestar av ddla 16vtrid sisom ek,
alm och ask. Grova ekar vixer lings med strandpromenaden och den varma solbelysta miljon
gynnar frimst insekter men dven lavar pa ddla 16vtrid. Cirka 70 % av omradet ir skogsmark
medan 30 % ir berg (hillmark, blockmark, klappersten). Inventerare pa Skogsstyrelsen

beskriver omradet som virdefullt som inte bor bebyggas.

I samband med att f6rslag till planprogram tagits fram har kommunen dven bestillt en egen
naturvirdesinventering av omradet (se bilaga 3). Denna dr gjord i januari 2014 av Pro Natura.
Det aktuella omradet har delats in i delomrade 1 i den sédra delen (10,5 ha, naturvirdesklass 1)
och delomrade 2 i den norra delen (1,8 ha, naturvirdesklass 2). Vid bedémning av
delomradenas naturvirden har Skogsstyrelsens manual f6r nyckelbiotopsinventering
anvints. Forutom detta har naturvirdestrad kartlagts dir kriterierna f6r urval i huvudsak
gjorts utifrin Naturvardsverkets skrift Atgirdsprogram for sirskilt skyddsvirda trid i
kulturlandskapet. Signalarter och rédlistade arter har dven noterats.

I forslaget till planprogram ar bebyggelsen placerad inom delar av naturvirdes-
inventeringens delomrade 2 och delomrade 1. I férslaget limnas en gron korridor i
delomrade 2, dock kommer fortfarande en stor del av naturomradet att f6rsvinna. 1
korridoren foreslas ocksd omraden tas i ansprik for gatustrik, torg/motesplatser och en
hundrastgard. Detta kommer innebara att det skapas barridrer som isolerar omradet i
mindre delar vilket ytterligare minskar virdet pa den naturen som blir kvar. Ytterligare en
konsekvens av forslagen 1 planprogrammet ar att det blir svarare att uppna kommunens
miljomal E#t rikt vixt- och diurliv dir Nacka ska ha ett [Varierat landskap med en hig grad av
biologisk mdngfald, ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter. Miljomalet finns med 1 Nackas
miljoprogram 2016-2030 och en av indikatorerna for att mata att malet uppfylls ar att
andelen yta av kommunytan som ir naturmark med hoga naturvirden ska oka till 2030.

Det rader inget tvivel om att det finns hoga naturvirden pa platsen vilket stods av bade
Skogsstyrelsens naturvardesobjekt och Pro Naturas naturvirdesinventering. Omradet ingar
ocksa 1 det storre sammanhingande naturomradet som stracker sig lings med den norra
kusten av Sickladn och som finns utpekat 1 kommunens gronstrukturprogram. Diremot ar
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det en avvigning av vilka omraden som kommunen ska foresla som nya naturreservat
respektive planligga som naturmark. Det totala omradet som foreslas dr endast ca 15 ha och
kommunen har maojlighet att skydda det 1 detaljplan som Natur med en precisering att
levande och doda trid ska bevaras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Virdering av olika markanvindning ar 1 detta fall ett tydligt val mellan exploateringsintikter
och virden av ekosystemtjinster, biologisk mangfald och manniskors hilsa férknippat med
nirhet till natur och rekreation. Det senare ar viktigt for att uppfylla Nackas miljémal Ez#
rikt vixt- och djurliy samt kommunens 6vergripande mal A#fraktiva livsmiljoer i hela Nacka.

Konsekvenser for barn

Ett bevarande av omradet som naturmark kommer att fortsatt betyda att barn som bor i
Henriksdal har tillgang till ett virdefullt niromrade med gammal skog och skyddsvirda
arter. Detta ar positivt utifran hilsoaspekter samt maojligheten till naturlig lek och lirande
om naturen.

Bilagor
1. Protokollsutdrag KSAU
2. Motionen
3. Naturvirdesinventering Pro Natura
4. Utdrag fran Skogens pirlor

Mikael Ranhagen Anna Herrstrom
Enhetschef Kommunekolog

Enheten for planering och tillstind Enheten for planering och tillstind
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MOTION: INRATTA NATURRESERVAT | TROLLDALEN

Engagemanget for att bevara Trolldalen, det vardefulla skogsomradet 6ster om Henriksdalsringen, séder
om Finnboda, har under en lang tid varit stort. Omradet ar en gron oas fér de boende pa
Henriksdalsringen och bestar av unik natur med stora naturvarden samt boplats for flera rodlistade arter.
Nu planeras Trolldalen att bebyggas, ndgot som det finns ett motstand mot frin de narboende som
anvander omradet for rekreation, grillning och promenader. Vi menar att omradet, som dessutom gér vil
thop med ambitionen att ingen Nackabo ska ha mer dn 300 meter till nirmsta gronomréade, istillet bor
bevaras och dven sidkras som naturomrade f6r framtiden genom att det inriattas som naturreservat.
Politikerna bér lyssna pa medborgarnas dsikt i frdgan och ta hansyn till de 6ver 300 personer som skrivit
under namninsamlingen samt de synpunkter om att bevara omradet som inkom under samrédet.

Aven gronomréadet kring vastra Svindersviken, det vill sdga vister om Nacka batklubb och norr om
Varmdéleden, bor inga i reservatet. | omradet ligger den vackert beldgna 1700-tals herrgirden
Svindersvik.

Kommunfullméaktige foreslas darfér besluta

Att Trolidalen inrdttas som naturreservat

Att gronomradet kring vastra Svindersviken, norr om Varmdéleden ingdr i naturreservatet

T

Eric Myrin David Bergqvist ;:, - N‘:'jb e.oj

12 juli 2016 ) [ .
e é& L) 7{_,)0 )=

Sida 1 av 1
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Kommunstyrelsen

§ 243 Dnr KFKS 2016/893

Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin (SD) och David Bergqvist (SD)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom det ar respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmaktige noterar aven att
intentionerna bakom foérslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot ménskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Arende

Motionarerna anser att kunskapen om férintelsen under andra varldskriget ar god, men
manga av dagens ungdomar saknar kinnedom om totalitara regimer och om brott mot
minskligheten som begicks i davarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och pa Balkan.
Motionirerna foreslar darfor att kommunen bor verka for att skolorna 1 Nacka arligen
genomfSr en gemensam temadag om brott mot manskligheten.

Liroplanerna f6r skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de manskliga
rattigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de minskliga
rattigheterna och skolorna 1 Nacka och Sverige arbetar aktivt med respekt for alla
manniskors lika varde 1 teor1 och praktik for alla barn och elever. Det ir respektive rektor
som beslutar om hur undervisningen ska utformas for att eleverna ska fa forutsittningar att
uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande milen 1 liroplanen. Mot den
bakgrunden 4r bedémningen att forslaget 1 motionen ska avslas. Det ska dven noteras att
intentionerna bakom forslaget om att oka elevernas kunskap om brott mot manskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens atbetsutskott den 19 september 2017 § 127
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den

Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts beslut den 25 april 2017, § 25
Utbildningsndmndens beslut den 22 mars 2017, § 27

Motionen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 127
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom det ir respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmiktige noterar aven att
intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot minskligheten
redan bedoms vara uppfyllda genom laroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Beslut i kommunstyrelsens vetksamhetsutskotts den 25 april 2017, § 25
Kommunstyrelsens verksamhetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom intentionerna bakom forslaget
redan uppfylls inom laroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Beslut i utbildningsnimndens den 22 mats 2017, § 27
Utbildningsnamnden foreslog kommunfullmiktige att avsla motionen "Temadag i skolorna
kring brott mot minskligheten" av Eric Myrin och David Bergqvist, (SD).

Yrkanden

Tobias Nassén (M) yrkade, med instimmande av KKhashayar Farmanbar (S), bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Tobias Nasséns yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin (SD) och David Bergqvist (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslaget i motionen eftersom det ar respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmiktige noterar aven att
intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot manskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

Motionirerna anser att kunskapen om férintelsen under andra virldskriget dr god, men
manga av dagens ungdomar saknar kinnedom om totalitira regimer och om brott mot
manskligheten som begicks 1 davarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och pa Balkan.
Motionidrerna foreslar dirfor att kommunen bor verka for att skolorna i Nacka arligen
genomfor en gemensam temadag om brott mot mianskligheten.

Liroplanerna for skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de ménskliga
rittigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de manskliga
rittigheterna och skolorna i Nacka och Sverige arbetar aktivt med respekt for alla
minniskors lika virde i teori och praktik for alla barn och elever. Det ir respektive rektor
som beslutar om hur undervisningen ska utformas for att eleverna ska fa forutsattningar att
uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande malen 1 liroplanen. Mot den
bakgrunden dr bedomningen att forslaget i motionen ska avslas. Det ska dven noteras att
intentionerna bakom férslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot minskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Forslaget i motionen
Motionirerna foreslar féljande:
- Kommunen bér verka for att skolorna i Nacka arligen genomfér en gemensam
temadag om brott mot minskligheten.
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Motionidrerna anser att kunskapen om forintelsen under andra virldskriget generellt dr god
men att eleverna diaremot saknar kunskap om andra brott mot manskligheten som begatts
under historien. Motionirerna nimner sarskilt brott begangna under 1900-talet. Av det
skilet bor eleverna fa kunskap om dessa brott genom en arlig temadag om brott mot
minskligheten f6r Nackas skolor.

Utbildningsnamndens utredning och bedomning

Utbildningsnimndens beredde forslaget i motionen vid sitt sammantride den 22 mars 2017,
§ 27. Namnden foreslog kommunfullmaktige besluta féljande.

"Kommunfullmdtktige avsiar motionen "Lemadag i skolorna kring brott mot ménskligheten” av Eric
Myrin och David Bergguist, (SD).”

Som underlag f6r nimndens beslut forelag i huvudsak féljande.

Kunskapsresultaten 1 Nackas skolor bedoms som mycket goda. Det giller savil i faktiskt
utfall som relativt andra jaimforbara kommuner och med den nationella nivin. En viktig
faktor 1 detta kan utgoras av Nacka kommuns styrmodell. Den innebir bland annat att den
mal- och resultatstyrda skola vi har i Sverige respekteras i form av att det 4r rektorerna som
beslutar om hxr undervisningen och skolans verksamhet 1 6vrigt ska utformas for att
eleverna ska fa forutsittningar att uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de
overgripande malen i liroplanen. Mot den bakgrunden 4r bedomning att forslaget om att
kommunen bér verka for att skolorna 1 Nacka édrligen genomfor en gemensam temadag om
brott mot manskligheten ska avslas.

Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts utredning och
bedomning

Kommunstyrelsens verksamhetsutskott beredde forslaget i motionen vid sitt sammantride
den 25 april 2017, § 25. Verksamhetsutskottet féreslog kommunfullmaktige besluta
foljande.

" Kommunfullmatktige avslar forslaget i motionen eftersom intentionerna bakom forslaget redan uppfylls
inom liroplanen och den ordinarie skolverksambeten.”

Som underlag f6r utskottets beslut férelag 1 huvudsak foljande.

Liroplanerna for skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de manskliga
rittigheterna. Liroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de minskliga
rittigheterna och skolorna i Nacka arbetar aktivt med respekt for alla manniskors lika virde
i teori och praktik for alla barn och elever. I grundskolan tar kursplanen i historia upp
folkmord under avsnittet centralt innehall for drskurs 7-9. Dir namns “forintelsen och
andra folkmord” och Gulag-systemet i Sovjetunionen anges som exempel pd folkmord. Det
finns dven undervisningsmaterial tillgangligt om detta tema. Ett av de mer kinda dr Forum
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tor levande historia som tillhandahaller lektionsuppligg f6r undervisning om
kommunistiska regimers brott mot manskligheten.

Liroplanerna anger inte nir under lasaret olika moment ska genomféras. Skolorna i Nacka
har dven stor frihet att besluta hur undervisningen ska organiseras och nir olika moment i
iamnesplanerna ska genomféras. En gemensam temadag i Nacka skulle kriva att skolorna
koordinerar sin undervisning si att eleverna fatt undervisning om brott mot manskligheten
fore temadagen.

Kommunstyrelsen verksamhetsutskott bedomer darfor att motiondrernas forslag bedoms
redan bedéms vara uppfyllt inom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten. Det far
darfor anses overflodigt att skolorna skulle koordinera sin amnesplanering om brott mot
minskligheten for en gemensam temadag.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Som framgir av utbildningsnimndens utredning och bedémning ir det respektive rektor
som beslutar om utformningen av skolans undervisning och verksamhet for att eleverna ska
fa forutsittningar att uppna saval kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande malen 1
liroplanen. Samtidigt anges det i liroplanen fo6r skolan att utbildningen ska férmedla respekt
tor de minskliga rittigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de
minskliga rittigheterna och skolorna i Nacka arbetar aktivt med respekt for alla minniskors
lika virde i teori och praktik f6r alla barn och elever. I grundskolan tar kursplanen 1 historia
upp folkmord under avsnittet centralt innehall for arskurs 7-9. Dir nimns “forintelsen och
andra folkmord” och Gulag-systemet i Sovjetunionen anges som exempel pa folkmord. Mot
bakgrund av ovan foreslar stadsledningskontoret att forslaget i motionen ska avslas
eftersom det ar respektive rektor som beslutar om utformningen av skolans undervisning.
Det ska dven noteras att intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om
brott mot manskligheten redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie
skolverksamheten.

Forslagets ekonomiska konsekvenser

Att genomfora motionens forslag skulle troligtvis komma att innebiéra en viss kostnad i
form av ersittning till samtliga Nackas skolor for en arlig temadag av det slag som motionen
foreslar.

Konsekvenser for barn

Motionens forslag bedoms inte medfora nagra konsekvenser £6r barn eftersom kunskaper
om brott mot minskligheten ingar redan i den ordinarie skolundervisningen.

Bilagor

1. Motionen

2. Utbildningsnimndens beslut den 22 mars 2017, § 27

3. Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts beslut den 25 april 2017, § 25
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Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten
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Utbildningsnimnden
§ 27 UBN 2016/239

Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten

Beslut

Utbildningsnamnden féreslar kommunfullmiktige att avsla motionen "Temadag 1 skolorna
kring brott mot mianskligheten” av Eric Myrin och David Bergqvist, (SD).

Arendet

Eric Myrin och David Bergqvist, (SD) foreslar 1 motionen att kommunen ska verka for att
Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott mot manskligheten.

Utifran att det 1 utbildningsnamndens ansvar inte ingar att ange hur Nackas skolor ska
organisera undervisningen eller arbeta 1 ovrigt for att uppna laroplanens mal och
kunskapskrav ar utbildningsenhetens bedomning att motionen bér avslas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran utbildningsenheten, daterad 2017-03-14.

Bilaga 1: Motion: Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten.

Bilaga 2: Remiss av motioner frin kommunfullmaktige den 17 oktober 2016 och den 14
november 2016, § 182-190 KSAU 2016-11-15.

Yrkanden
Tobias Nassén yrkade bifall tll utbildningsenhetens forslag.

Beslutsgang

Utbildningsnimnden beslutade 1 enlighet med Tobias Nasséns yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KNOI}4CM'$JAN Kommunstyrelsens verksamhetsutskott
§ 25 Dnr KFKS 2016/893

Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin och David Bergqvist (SD)

Beslut

Kommunstyrelsens verksamhetsutskott féreslir kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kornmunful]miiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom intentionerna bakom forslaget
redan uppfylls inom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Arende

Eric Mytin och David Bergqvist (SD) féreslir i en motion att kommunfullmaktige ska
verka for att Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott mot
manskligheten.

Motionirerna anser att medan kunskapen om férintelsen under andra varldskriget 4r god,
saknar manga av dagens ungdomar kinnedom om totalitira regimer och om brott mot
minskligheten som begicks i ddvarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och p4 Balkan.

Vilfard skola anser att intentionerna bakom forslaget redan uppfylls inom laroplanen och
undervisningen 1 Nackas skolor. Vilfird skola anser datfor att motionen bor avstyrkas.

Handlingar i drendet

Valfard skolas tjansteskrivelse den 25 april 2017
Motionen

Beslutsgang
Kommunstyrelsens verksamhetsutskott beslutade i enlighet med Vilfard skolas torslag.

Ordfarandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e

; t. (;’

X

£

Sida 1 av 1



417

MOTION: TEMADAG | SKOLORNA KRING BROTT MOT MANSKLIGHETEN

Varje ar brukar manga grundskolor och ibland dven gymnasieskolor anordna en sarskild temadag da
eleverna far arbeta med fragor kring forintelsen av judar under andra varldskriget. Detta brukar dven
uppta en relativt stor del av historia- och samhéllsundervisningen. Att detta utgor ett stort inslag i skolan
ar nagot som dven avspeglar sig i elevernas kunskaper, detta da 95% av alla 15-20-aringar kédnner till
forintelselagret Auschwitz. Samtidigt ar ofta kunskaperna om andra regimer och koncentrationslager
oerhort 1dga. En undersokning for ett antal ar sedan visade att 90% i motsvarande grupp inte kande till
Gulag och knappt halften trodde att antalet offer for kommunismen under 1900-talet var under en miljon.
Fyra av fem kdnde inte till att Vitryssland ar en diktatur.

Det ar givetvis bra att kunskapen ar sa pass stor om andra varldskrigets forintelse, men samtidigt ar det
skrammande att fa kdnner till andra fruktansviarda massmord, totalitidra regimer och brott mot
manskligheten under historiens gang. For att 6ka pa dessa kunskaper menar vi att det vore en fordel om
kommunens skolor anordnar en generell temadag kring brott mot méanskligheten. Det dr av oerhord vikt
att vara framtida samhéllsbyggare far kinnedom om att massmord och utrotning dr nagot som kan ske
och har skett i nartid och har uppstatt i manga olika ideologier. Det kan handla om de tiotals miljoner
manniskor som dog i Sovjets koncentrationslager, det kommunistiska Kambodja pa 70-talet da en fjardel
av befolkningen utpldnades, Rwanda ar 1994 da néastan en miljon manniskor dédades pa ett par manader
eller den etniska resningen pa Balkan under 90-talet. En temadag kring detta skulle vidga manga elevers
vyer, fylla en enorm kunskapslucka samt skapa en forstaelse for att brott mot manskligheten kan ske var
som,.

Kommunfullmaktige foreslas darfér besluta

Att kommunen ska verka for att Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott
mot manskligheten

Eric Myrin David Bergqvist

19 september 2016
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Kommunstyrelsen
§ 244 Dnr KFKS 2017/228

Motion - Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Staldal (NL), med flera.

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen 4r med detta fardigbehandlad.

Arende

Motionirerna vill att kommunen frimjar och marknadsfor olika former av kollektivboende
nar Nacka bygger stad. Stadsledningskontoret delar uppfattningen att kollektivboende ir en
intressant boendeform och det ar attraktivt att fa till varierade upplitelseformer. Det finns
inget hinder mot att uppfora kollektivboende 1 ett hyresrattshus eller 1 ett bostadsrattshus
och det finns redan stéd 1 gillande styrdokument, program f6r markanvindning, som
uppfyller intentionerna bakom férslagen 1 motionen och att den dirmed kan anses
fardigbehandlad.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 197
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 7 juli 2017
Motion fran Nackalistan, Kollektivboende 1 Nacka

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 197
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), bifall till f6rslagen 1
motionen.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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U SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Beslutsgang

Med avslag pa Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/228

Kommunstyrelsen

Motion - Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Stdldal (NL), med flera.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen dr med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

Motionidrerna vill att kommunen frimjar och marknadsfér olika former av kollektivboende
nir Nacka bygger stad. Stadsledningskontoret delar uppfattningen att kollektivboende ar en
intressant boendeform och det ar attraktivt att fa till varierade upplatelseformer. Det finns
inget hinder mot att uppfora kollektivboende i ett hyresrittshus eller i ett bostadsrattshus
och det finns redan stod 1 gillande styrdokument, program for markanvindning, som
uppfyller intentionerna bakom forslagen 1 motionen och att den didrmed kan anses

tirdighehandlad.

Forslagen i motionen

Motionidrerna vill att kommunen frimjar och marknadsfor olika former av kollektivboende
nir Nacka bygger stad. I Stockholmsomradet och Nacka bor manga manniskor i
singelhushaill och skulle med ett boende med mer gemensamma inslag ocksa fa méjlighet till
ett ndra socialt liv tillsammans med 6vriga boende.

Dirfér yrkar motionirerna att fullmiktige beslutar:
e Att pa olika sitt kommunicera med byggherrar om kollektivboende som en 6nskad
boendeform
e Attimplementera kollektivboende som 6nskvird boendeform i styrdokument for
Nacka bygger stad
e Att en parameter f6r byggande av kollektivboende tas med 1 upphandlingar och
avtal Motionen presenteras i sin helhet i bilagan till denna tjansteskrivelse.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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NACKA

KOMMUN

Enhetens utredning och bedomning

Nacka kommun har ett program fér markanvindning, kommunens program foér
markanviandning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal, vilket antogs av
kommunfullmiktige den 18 april 2016. Punkt 7.1 stéller krav pa varierade upplatelseformer,
daribland att minst 30% av bostaderna skall upplatas for hyresritt. Punkt 7.2 ger
kommunstyrelsen redan idag méjlighet att stilla krav pa lag boendekostnad, efterstriva
blandade storlekar pa bostider och sikerstilla bostader for studenter, aldre samt prisvarda
hyres- och bostadsratter. Hir inryms kollektivboende.

Kollektivboende it en intressant boendeform och kan likstillas/fungera som
studentbostader, ungdomsbostider, seniorbostidder och liknande. Stadsledningskontoret
delar bilden av att det 4r attraktivt att fa till varierade upplatelseformer och det finns inget
hinder mot att uppfora kollektivboende i ett hyresrittshus eller 1 ett bostadsrattshus. Nacka
upplater tomtritt f6r uppférande av hyresrittsligenheter och har méjlighet att i sidoavtal
rabattera avgilden vid upplatelse for studentbostider eller om kommunstyrelsen sa vill
kollektivboende. Redan idag f6rs en aktiv dialog med Nackas byggherrar kring bostader
med lig boendekostnad och méjligheten till delade bostader, f6r kommunens behov och
for bland annat malgrupperna ungdomar och studenter.

Mot bakgrund av ovan anser stadsledningskontoret att det redan finns stéd i gillande
styrdokument, program fo6r markanvindning, som uppfyller intentionerna bakom férslagen
i motionen och att den didrmed kan anses firdighehandlad.

Ekonomiska konsekvenser

All markanvisning, oavsett upplatelseform, bor ske under marknadsmissiga férutsittningar.
Mot den bakgrunden skulle en anvisning i syfte att skapa ett kollektivboende inte ge nagra

negativa ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Att skapa boendemiljéer med en blandning av ligenhetstyper och upplatelseformer bor 6ka
mojligheten f6r barn att fa en bra och varierad uppvixtmiljé.

Bilaga

Motion fran Nackalistan, Kollektivboende i Nacka

Jenny Asmundsson Andreas Totschnig
Bostads- och affirsutvecklingsdirektor Enhetschef, bitridande
Stadsledningskontoret stadsbyggnadsdirektor

Enheten for strategisk stadsutveckling
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2017-03-06
Motion
Kollektivboende i Nacka
Nya Nacka stad ska enligt visionen vara en "nara och nyskapande stadsdel”. ..."For att

kunna vara nyskapande behdver vi utmana vara satt att tanka och gora, dvs skapa nya
tanke- och beteendemonster.” (Ur Nackas hemsida avsnittet Om Konsten att skapa stad.)
Stadsbyggandet ska vidare vara Ansvarsfullt och hallbart. Det &r har som byggande av hus
med annan form av lagenheter och boende kommer in.

Det maste inte vara ett helt hus som ar ett kollektivhus. Det kan vara en vaning med normala
lagenheter men med gemensamma lokaler dar de boende kan laga mat, ata tillsammans och
umgas. Det kan vara for vissa aldrar eller for alla aldrar. Det kan t ex vara for unga vuxna
som vill bo billigare och ha vissa gemensamma funktioner och samtidigt bo billigare &n vad
det annars skulle kosta.

Kollektivhus ar en boendeform som bygger pa att var och en har sin privata lagenhet men
ocksa gemensamma ytor for olika serviceinrattningar. | Stockholmsomradet och Nacka bor
manga manniskor i singelhushall och skulle med ett boende med mer gemensamma inslag
ocksa fa mdjlighet till ett nara socialt liv tillsammans med 6vriga boende.

Nackalistan vill att det blir en storre variation av olika former av boende jamfort med de
standardformer som nu nastan alltid produceras. Att ta med olika former for kollektivboende
i kommunikation och 6nskemal till intresserade byggherrar och i avtalsparametrar.

Nackalistan vill att fullmaktige beslutar

Att pa olika satt kommunicera med byggherrar om kollektivboende som en 6nskad
boendeform

Att implementera kollektivboende som 6nskvérd boendeform i styrdokument fér Nacka
bygger stad

Att en parameter for byggande av kollektivboende tas med i upphandlingar och avtal

Nackalistan 170228

Christina Staldal Efson Goitom Bosse Staldal Micke Carlsson

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 245 Dnr KFKS 2017/378

Motion - Altavagen som kommunal vag
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar (S)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmakuge fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att Trafikverket under 2018 avser bygga ut ging- och
cykelvigen lings med Altavigen for att 6ka bade framkomlighet och trafiksikerhet samt att
det pigir diskussioner med Trafikverket om Altavigens framtida utformning. Ett
kommunalt 6vertagande av vigansvaret for Altavigen ir inte aktuellt. Motionen foranleder
ingen yttetligare atgard.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen utreder vilka for- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun &vertar vaghillarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslas att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett lingsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altavigen upprittas i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och siker
trafikmiljé for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

Kommunen har i samband med de pagiende stadsbyggnadsprojekten i omradet en dialog
med Trafikverket angiende vigens framtida utformning och funktion. Nir det galler att
skapa bittre férutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen

planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga ging- och cykelvigen for att 6ka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vigplan ir framme f6r antagande och
byggstart planeras till 2018. Ett kommunalt &vertagande av vigansvaret fér Altavigen ir
inte aktuellt. Motionen féranleder ingen yttetligare dtgird.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 29 augusti 2017 § 159
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 151

Natut- och trafiknamnden den 20 juni 2017 § 99
Enhetens for planering och tillstind tjinsteskrivelse den 1 juni 2017

Motion
Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 29 augusti 2017 § 159
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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g SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att Trafikverket under 2018 avser bygga ut ging- och
cykelvigen lings med Altavigen for att 6ka bide framkomlighet och trafiksikerhet samt att
det pagar diskussioner med Trafikverket om Altavigens framtida utformning. Ett
kommunalt 6vertagande av vigansvaret for Altavigen iar inte aktuellt. Motionen féranleder
ingen yttetligare atgard.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 151
Arendet bordlades.

Beslut i natur- och trafiknimnden den 20 juni 2017 § 99

Natur- och trafiknamnden foreslogkommunfullmaktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige noterar att kommunen foér en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingir dven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen 1 motionen genomfors dirmed redan i stora delat.

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiaktige noterar att kommunen for en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingar aven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen i motionen genomférs dirmed redan i stora delar.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Sidney
Holm (MP), bifall till f6rslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

§ 99 KFKS 2017/378

Motion - Altavagen som kommunal vig
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar (S)

Beslut

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunen fér en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingir iven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen 1 motionen genomfors darmed redan 1 stora delar.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen utreder vilka f61- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun overtar vaghallarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslas att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altaviigen upprittas i samarbete med Trafikverket f6r att skapa en god och siker
trafikmiljo for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

Kommunen har 1 samband med de pagaende stadsbyggnadsprojekten 1 omradet en dialog
med Trafikverket angiende vigens framtida utformning och funktion. I de samtalen har
iven idén om 6vertagande lyfts. Trafikverket har dn si linge stallts sig avvaktande till en
sadan 16sning eftersom de anser att Altavigen ir en viktig vig ur ett regionalt framkomlig-
hetsperspektiv och att de utifran detta vill ha radighet 6ver vigen.

Nir det giller att skapa bittre forutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen
planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga gang- och cykelvigen for att 6ka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vagplan dr framme foér antagande och
byggstart planeras till 2018

Forslagen i motionen

I motionen foreslis att kommunen utreder vilka fot- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun 6vertar vighallarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslis att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altavigen upprattas i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och siker
trafikmilj6 for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgingare. Bakgrunden till f6rslagen ir
den fértitning som kommunen planerar i Alta centrum samt i Sickla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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o 20 juni 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknamnden

Enhetens utredning och bedémning

Trafikverket har vigritt pa Altavigen och ir vighillare. Detta ger dem stérre ritt till vigen
an kommunen som markagare. Vigritten ligger sa att saga 6ver markiagandet. Det ar
Trafikverket som har beslutanderatt om de vill 6verlimna vigen till kommunen eller inte.

Kommunen har i samband med de pigiende stadsbyggnadsprojekten 1 omradet en dialog
med Trafikverket angaende vagens framtida utformning och funktion. I de samtalen har
aven 1dén om 6vertagande lyfts. Trafikverket har dn sa linge stallts sig avvaktande till en
sadan losning, eftersom de anser att Altavﬁgen ar en viktig vig ur ett regionalt framkomlig-
hetsperspektiv och att de utifrin detta vill ha radighet 6ver vagen.

Nir det giller att skapa bittre forutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen
planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga gang- och cykelvigen for att oka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vigplan dr framme for antagande och
byggstart planeras till 2018.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Det finns idag inte nagra beriknade kostnader for vad ett kommunalt 6vertagande skulle
kosta, men drift- och underhill av hela Altavigen skulle innebira att stort dtagande for
kommunen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse2017-06-01
Bilaga 1 Motionen

Yrkanden

Lena Ronnerstam (S) yrkade med instimmande av Per Chrisander (MP) att
beslutsmeningen @ndras till, Natur- och trafiknamnden bifaller motionen.

Gunilla Grudevall-Steen (1) yrkade bifall till enhetens forslag till besht. Foljande instaimde 1
bifallsyrkandet Peter Zethraeus (M), Eva Narva-Eickenrodt (M), Christina Staldal (NL),
Peter Zethraeus (M), Bjorn Strehlenert (C), Monica Sundstrém (S) samt Sofia Hanner (L.).

Beslutsgang
Med avslag pa Lena Ronnerstams yrkande beslutade nimnden 1 enlighet Gunilla Grudevall-
Steens bifalls yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Andra huvudmannaskapet for Altavagen
och gor Altavagen till en kommunal vag

Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

| och med planerna pa ytterligare bebyggelse i och runt Alta centrum méste tanken p& utbyggnad av
kollektivtrafik och effektivisering av vagar att undersdkas. Kollektivtrafiken ar underdimensionerad
redan i dagsldget och i rusningstrafik dr bussarna fullsatta innan de hunnit genom halva Alta. Med en
dkad inflyttning kommer dven troligtvis biltrafiken att 6ka kontinuerligt och Altavigen belastas redan
idag med drygt 10 000 fordon per dygn. | planerna fér om- och utbyggnaden av Alta centrum till en
mer stadsliknande miljo ingar att bygga éver 1500 nya ligenheter pa bdda sidorna av Altavigen.
Enligt programskrivningen ska Altavigen bli en stadsgata.

Nacka kommun dger Altavigen som idag &r en ldnsviag nr 260, men den skéts av Trafikverket som ar
dess huvudman. Att Altavigen skulle kunna bli en kommunal vig, som den tidigare var, bor inte vara
en omojlighet. Till exempel ar Saltsjobadsleden Sveriges enda kommunala motorvag. Vi tror att
fértatningen av Alta och skapandet av en stadsgata pa Altavagen kan vara ett skil till att &ndra
huvudmannaskapet. Darigenom kan Nacka kommun rada 6ver utformningen av regleringar av
biltrafik, gang- och cykelvagar samt fa forutsattningar for att skapa en effektiv, god och sdker
trafikmiljo.

Socialdemokraterna yrkar darfor
att trafiksituationen p& Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv.

att en vagplan for Alta upprattas helst i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och
saker trafikmiljo for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

att ge Trafikenheten i uppdrag att undersdka mojligheten och eventuella for och nackdelar med
att 6verféra huvudmannaskapet fér Altavagen fran Trafikverket till Nacka kommun.

Khashayar Farmanbar (S) Martin Hellstrémer (S)

Helena Westerling (S) Majvie Sward (S)

1(1)
Sida 1 av 1
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 246 Dnr KFKS 2017/512

Motion - Inritta ett idrottrad eller idrottsforum
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl ()

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inratta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmaktige noterar att foreningar har uttryckt att de ar nojda med
den dialog som kommunen f6r med féreningar i olika fragor som ber6r foreningslivets
verksamhet.

Arende

Motiondrerna foreslar att det ska inrittas ett idrottsrad 1 kommunen, dar féreningar ska
kunna paverka det som ir relevant for idrottsrorelsen.

Bedomningen ir att det ar foreningslivet som pa egen hand ska initiera och driva ett sidant
rad. Kommunen har redan vil utarbetade rutiner for dialog med foreningslivet dar
foreningar har méjlighet att limna synpunkter pé forslag till beslut 1 frigor som berér dem.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 128
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 5 juli 2017

Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 128
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullméktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inratta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmiktige noterar att féreningar har uttryckt att de ar nojda med
den dialog som kommunen f6r med foreningar 1 olika fragor som berér féreningslivets
verksambhet.

Ordiorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

CF
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Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Christina
Stildal (NL) bifall till férslagen 1 motionen.

Richard Wendt (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Richard Wendts yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Motion - Inratta ett idrottrad eller idrottsforum
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inritta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmiktige noterar att foreningar har uttryckt att de ar néjda med
den dialog som kommunen f6r med féreningar 1 olika fragor som ber6r féreningslivets
verksamhet.

Sammanfattning

Motionadrerna foreslar att det ska inrittas ett idrottsrad i kommunen, dér féreningar ska
kunna paverka det som ér relevant for idrottsrorelsen.

Bedomningen dr att det dr foreningslivet som pa egen hand ska initiera och driva ett sadant
rad. Kommunen har redan vil utarbetade rutiner f6r dialog med foreningslivet dar
foreningar har mojlighet att limna synpunkter pa forslag till beslut i frigor som berér dem.

Forslagen i motionen

Motiondrerna framfor att kommunen star infor en stor uppgift nair kommunen ska bygga
stad och samtidigt ska bygga anliggningar for féreningarnas verksamhet. De menar att det
finns en risk att idrottsanliggningar byggs bort och att det ar svart for enskilda féreningar
att fora sin egen talan. De anser att det dr viktigt att sikerstilla att kommunen dven
framover ger tillfredstillande moijligheter till idrott for invanarna i Nacka. Darfor foreslar de
att kommunfullmaiktige ska fatta féljande beslut.

1. Att det ska inrittas ett idrottsrad 1 Nacka som ska frimja och paverka de
angeligenheter som ér ett gemensamt intresse for idrottsrorelsen

2. Attidrottsradet ska kunna ta initiativ och lidgga fram férslag som idr relevanta for
idrottsrorelsen

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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3. Attidrottsradet ska vara en remissinstans i processer som berdr
idrottsverksamheten i kommunen
4. Attidrottsradet ska vara radgivande i fragor som berdr idrottsrorelsen

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

I fritidsnimndens reglemente anges att nimnden ska halla en fortlépande dialog med
foreningarna 1 frigor inom namndens ansvarsomrade. I reglementet anges dven att
nimnden ska bevaka behovet av anldggningar och byggnader for fritidsverksamhet.
Kommunen har regelbundet dialoger med foreningslivet och dess allianser och
samarbetsorgan. Dialoger genomfors i samband med att olika fragor bereds, till exempel nir
nya idrottsanliggningar planeras eller nir behoven av kapacitet av kommande
idrottsanlidggningar ska bedomas. Vid dessa dialoger ges foreningslivet moéjligheter att limna
synpunkter pa forslag till beslut samt limna egna forslag. Under en vecka i november bjuder
kommunen arligen in till féreningsledardagar dar det bland annat ordnas workshops pa
fragor som dr angeldgna for féreningslivet. Vid nagra tillfillen under aret inbjuds dven
foreningar till frukostmingel i stadshuset dir viktiga teman diskuteras. Frukostmingel dr en
arena fér moten och dialog. Fritidsnamnden har dven ett 6ppet sammantride per ar dir
foreningar bjuds in att stilla fragor, limna forslag och ge synpunkter.

Kommunen har dven 1 vissa omriden initierat sa kallade idrottsanliggningsrad, dar
toretradare f6r kommunen, féreningar och andra aktorer samlas for att vid behov diskutera
lokala anlidggningsfragor i ett avgransat lokalt omrade. Infér férdelning av tider i
idrottsanligegningar bjuder kommunen in berérda féreningar in till sirskilda
térdelningsmoten.

Foreningslivet drivs pa ideell basis. Ofta édr det fordldrar till aktiva barn som engagerar sig.
Foreningarna uttrycker att de har fullt upp med sin egen verksamhet. Darfér har kultur- och
fritidsenheten bedomt att det dr viktigt att vara varsamma med de ideella krafternas tid, nar
kommunen bjuder in till olika aktiviteter som vinder sig till f6reningslivet. Enheten menar
aven att det inte 4r en kommunal angelagenhet att initiera ett idrottsrad. Att féreningar gar
samman 1 gemensamma féreningsrad dr nagot som féreningar maste ta initiativ till pa egen
hand, utan kommunens styrning. Dirmed kan ett foéreningsrad vara sjilvstindigt och agera
fritt gentemot kommunen, vilket gagnar féreningslivet. Genom aren har det funnits ett antal
olika féreningsrad dir flera foreningar samverkat, antingen i en kommundel, som Alta
foreningsrad, eller utifrin verksamheten, som NIA, Nacka idrottsallians eller FIN,
Fotbollen i Nacka. Nar dessa rad sa 6nskat har kommunen dven triffat dem och deltagit i
deras moten. Da det finns ett omfattande féreningsliv har det varit en fordel nér flera
féreningar gatt samman nar fOreningarna sjalva velat fa triffa kommunen.

Stadsledningskontoret bedomer att det dr 6verflodigt med ett idrottsrad dd kommunen har
vil utarbetade rutiner och arbetsformer for dialogen med féreningslivet, som méter de
behov som motionirerna foreslar ska motas med ett idrottsrad. Stadsledningskontoret
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konstaterar att det for ndrvarande inte finns ndgra idrottsféreningar som efterfragat ett
idrottsrad som kommunen ska initiera och ansvara for.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut far inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Att utreda
mojligheterna att inritta ett idrottsrad 1 Nacka kan ta mellan en till tre arbetsdagar 1 ansprak
av en person. Vad det giller ekonomiska konsekvenser om kommunen ska driva ett
idrottsrad kan endast besvaras efter ytterligare utredning. De ekonomiska konsekvenserna
beror bland annat pa i vilken omfattning ett idrottsrad ska ha verksambhet.

Konsekvenser for barn

I beredningen av drendet har ingen sirskild barnkonsekvensutredning genomforts.
Stadsledningskontoret har inte utrett om det finns ett intresse for ett idrottsrad bland barn
och ungdomar i kommunen.

Bilaga

1. Motion Inritta ett idrottsrad eller idrottforum 29 maj 2017
2. Beslut i KSAU 7 juni 2017

Anders Mebius Thomas Sass
Kultur- och fritidsdirektor Utvecklingsledare

Stadsledningskontoret Kultur- och fritidsenheten
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Inratta ett idrottrad eller idrottsforum

Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

Vi bygger inte bara en stad nar Nacka ska vaxa, vi bygger aven ett samhalle. Politiken och
tjdanstemannen star infor en stor uppgift nar samhallet inte bara ska bygga byggnader men adven
bygga for foreningar.

Foreningar drivs av intresset att producera en utveckling fér medborgarna som ger livskvalité och ett
varde som &ar svart att satta ett pris pa. Nacka har flertalet féreningar som i var sin gren producerat
manga talanger genom aren. Deras insatser dr svara att satta ett pris pa och riskerar att byggas bort
om de enskilt ska fora sin talan. Nacka kommun har tre ndimnder som beror idrotten, natur och
trafik, kultur samt fritidsndmnden aven ibland kan socialnamnden i specifika uppdrag beroras. Dar
kan samma forening behdva fora sin talan i alla tre férvaltningar.

Darfor anser vi att det behovs ett idrottsrad for Nacka Kommun déar féreningarna kan fora sina
synpunkter och traffa tjansteman och politiker fran alla berérda omraden. Detta for att nar
detaljplanerna skickas ut och évergripande mal ska tas for foreningslivet sakerhetsstélla att vi har
fortsatt lukrativt och tillfredstallande majligheter till idrott for invanarna i Nacka.

Socialdemokraterna yrkar darfor
att det ska inrattas ett idrottsrad i Nacka som ska framja och paverka de angeldgenheter som ar
gemensamt intresse for idrottsrorelsen.

att idrottsradet ska kunna ta initiativ och lagga fram forslag relevant for idrottsrérelsen.

att idrottsradet ska vara en remissinstans i processer som beror idrottsverksamheten i
kommunen

att vara radgivande i fragor som beror idrottsrorelsen.

Khashayar Farmanbar (S) Lena Rénnerstam (S)  Ella Tegsten (S)

1(1)
Sida 1 av 1



	00_Kallelse_KF_2017-10-16
	05b_Interpellation_NL
	06a_Interpellationssvar_Samrådsmöten
	06b_Interpellation_NL
	07b_Interpellation_NL
	08b_Interpellation_NL
	17a_Protokollsutdrag_KS_§232
	17b_Ramavtal_Nacka_Forum_tjskr
	17c_Ramavtal
	17d_Kartbilaga
	18a_Protokollsutdrag_KS_§233
	18b_Ramavtal_Sodafabriken_Plania_tjskr
	18c_Ramavtal_Sodafabriken_Plania_avtal
	18d_Bilaga_1_Programområdesgräns
	18e_Bilaga_2_Karta_over_Omradet
	19a_Protokollsutdrag_KS_§226
	19b_Tilläggsvatal_Norra_branten_tjskr
	19c_tilläggsavtal_dp1
	20a_Protokollsutdrag_KS_§227
	20b_Explavtal_fastighetsutvavtal_N_Nacka_Strand_tjskr
	20ca_expavt
	20da_fastighetsutvecklingsavtal
	21a_Protokollsutdrag_KS_§228
	21b_protokoll_MSN_§131
	21c_tjskr_MSN
	21d_plankarta
	21e_planbeskrivning
	22a_Protokolsutdrag_KS_§229
	22b_Tillägg_ramavtal_köpeavtal_ök_dp_förskola_Oxelv
	22ca_Tillägg_ramavtal_Älta_centrum
	22da_Köpeavtal_förskola_Oxelvägen
	22ea_Ök_fastighetsreglering_förskola_Oxelvägen
	23a_Protokollsutdrag_KS_§230
	23b_protokoll_MSN_§116
	23c_tjskr_MSN
	23d_granskningsutlåtande
	23e_planbeskrivning
	23f_plankarta
	24a_Protokollsutdrag_KS_§234
	24b_Förvärv_Sicklaön_397_2_Rosenbergsv_2centrala_Nacka_tjskr
	24c_köpekontrakt_Sicklaön_397_2_Bil_1
	25a_Protokollsutdrag_KS_§231
	25b_Ram-och_genomförandeavtal_Stockholms_Ström_tjskr
	25c_Ram_o_Genomförandeavtal_Nätägarna_Sthlms_Ström_Bil_1
	25d_Intentionsavtal_Nätägarna_Sthlm_Ström_2010_Bil_2
	25e_Ök_reducerad_medfinansiering_Vattenfall_2014_Bil_3
	26a_Protokollsutdrag_KS_§237
	26b_Omregl_tomtr_friköp_Sten_Stures_väg_tjskr
	26c_Karta
	27a_Protokollsutdrag_KS_§241
	27b_Protokollsutdrag_VALN_2017-08-22_§_9
	27c_Valkretsar_och_valdistrikt_tjskr
	27d_Röstberättigade_per_valdistrikt_prognos
	28a_Protokollsutdrag_KS_§239
	28b_Redovisning_av_kommunalt_partistöd_tjskr
	29a_Protokollsutdrag_KS_§240
	29b_Plan_extraordinär_händelese_2017_18_återremiss_tjskr
	29c_Plan_extraordinära_händelser_bilaga_rev
	30a_Protokollsutdrag_KS_§236
	30b_checkbelopp_arbetsmarknadsinsatser_tjskr_SLK
	30c_Protokollsutdrag_§59_AFN_20170621
	31a_Protokollsutdrag_KS_§238
	31b_Justerade_ägardirektiv_NVA_tjskr
	31c_Bilaga_Agardirektiv_NVA
	32a_Protokollsutdrag_KS_§235
	32b_Kommunal_borgen_Vintersportcentrum_tjskr
	32c_Borgensansökan
	33a_protokollsutdrag_KS_§212
	33b_utvidgning_nyckelviken_TJSKR_SLK
	33c_Protokollsutdrag_NTN_§221
	33d_Motion
	__NACKCIT10-81_PlatinaFiles$_Active_2c_2ceabeed-0aa8-4a5d-bfc9-865fedb3d85b.pdf

	34a_Protokollsutdrag_KS_§213
	34b_trähusstrategi_för_nacka_stad_tjskr
	34c_trähusstrategi_för_nacka_stad_utredning
	34d_Motion_Trähus_i_Nacka_stad
	__NACKCIT10-81_PlatinaFiles$_Active_78_789a7a46-a061-4377-af62-913b0b7d6d36.pdf

	34e_Motion_Trähusstrategi_för_Nacka_stad
	35a_Protokollsutdrag_KS_§214
	35b_Motion_Kommunalt_trygghetsboende_tjskr_SLK
	35c_Protokollsutdrag_ÄLN_§48
	35d_Motion
	36a_Protokollsutdrag_KS_§192
	36b_Protokollsutdrag_NTN_§88
	36c_Strandpromenad_Hästhagen_och_Nackanäs_tjskr
	36d_Motion
	37a_Protokollsutdrag_KS_§242
	37b_Trolldalen_SLK_samlad_tjskr
	37c_Protokollsutdrag_NTN_§7
	37d_Motion_naturreservat_i_Trolldalen_tjskr
	37g_Motion_inrätta_naturreservat_trolldalen
	38a_Protokollsutdrag_KS_§243
	38b_Motion_Temadag_skolorna_slk_tjskr
	38c_Protokollsutdrag_UBN_bil_2
	38d_Protokollsutdrag_KSVU_bil_3
	38e_Motion_Temadag_brott_mot_mänskligheten_SD
	39a_Protokollsutdrag_§244
	39b_Motion_kollektivboende_tjskr
	39c_Motion_Kollektivboende_i_Nacka_NL
	40a_Protokollsutdrag_KS_§245
	40b_Protokollsutdrag_NTN_§99
	40c_Motion
	41a_Protokollsutdrag_KS_§246
	41b_Motion_idrottsråd_tjskr
	41c_motion_idrottsråd(S)



