Utskicksdatum 2017-11-28

KALLELSE

Kommunfullmaktige kallas till sammantrade

Dag

Tid

Plats
Ordforande
Sekreterare

KI. 15.00

KL 16.00
KI. 19.00

Foredragningslista

Mandagen den || december 2017
Kl1.15 OBS TIDEN

Nacka stadshus, Nackasalen

Lars Stenholm

Liselotte Lexén

Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer
Behandling av beslutsidrenden borjar
Tillganglighetsradet delar ut Tillganglighetsutmarkelse
Miljomalskommittén utser vinnare av Nacka miljopris

Darefter fortsitter sammantridet.

I (4)

Nr Arende

Noteringar

1. | Sammantradets 6ppnande

2. | Narvaro

3. | Val av justerande

Eventuella enkla fragor

Interpellationer

5. | Interpellation — Samradsmoten 1 sydostra Boo
Interpellation den 11 september 2017 av Mikael Carlsson

(NL)

Bordlagt 16/10-17,13/11-17

6. |Interpellation — Naturreservat i Skuruparken
Interpellation den 11 september 2017 av Christina Staldal m

fI(NL)

Bordlagt 16/10-17,13/11-17
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Arende

Noteringar

Interpellation - Tryggt boende f6r nyblivna 18-ariga
asyls6kande

Interpellation den 16 oktober 2017 av Louise Ollivier (MP)
Bordlagt 13/11-17

Utredning om lokalisering av simhall
Interpellation den 13 november 2017 av Bosse Staldal (NL)

Upprop

Valdrenden

10.

Val av ny nimndeman (S) for tiden intill utgangen av
2019
Bordlagt 16/10-17,13/11-17

11.

Val av ledamoter och ersittare till nimnder (inkl.
presidier)

Obs omedelbar justering av val till
socialnimnden och arbets- och
féretagsnimnden

Beslutsarenden

12.

Exploateringsavtal for S6dra Nacka strand, detaljplan
4, pa vistra Sicklabn

13.

Detaljplan f6r S6dra Nacka Strand, detaljplan 4, pa
vistra Sicklaon

14.

Detaljplan f6r Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnais, i Boo

15.

Exploateringsavtal for Gillevagen-Planiavigen, Sickla
pa vistra Sickladn

16.

Detaljplan for Gillevagen-Planiavigen, Sickla pa
vastra Sickladn

17.

Markgenomfoérandeavtal med Sveafastigheter Bostad
Nya gatan AB i Nya gatan, omrade 1 och 2

18.

Markgenomfoérandeavtal samt
Fastighetsoverlatelseavtal med Botrygg Nacka 2 AB 1
Nya gatan omrade 3 och 4

19.

Markanvisningsavtal, Markgenomférandeavtal samt
Fastighetsoverlitelseavtal med Vikdalsvigen
Fastighets AB i Nya gatan, omrade 7

20.

Detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, pa vistra
Sickladén
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Arende

Noteringar

21.

Tillagg om exploateringsersittning och etappvis
utbyggnad i programmet f6r markanvindning med
riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal

22.

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100, kyrka och forskola pd Almvigen i Alta

23.

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Sicklaén 73:118, Skurustugan, Gamla landsvigen 40

24,

Hemstillan fran Kédppalaférbundet om utékad
lineram och anslutning av Vaxholm och Osteriker

25.

Trygghetsboende

Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Gréff m fl
)

Bordlagt 11/9-17,16/10-17,13/11-17

206.

Strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis
Motion den 2 februari 2017 av Sidney Holm (MP)
Bordlagt 11/9-17,16/10-17,13/11-17

27.

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg m fI (SD)
Bordlagt 16/10-17, 13/11-17

28.

Temadag i skolorna kring brott mot ménskligheten
Motion den 17 oktober 2016 av Eric Myrin och David
Bergguist (SD)

Bordlagt 16/10-17,13/11-17

29.

Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Stdldal m fl (NL)
Bordlagt 16/10-17, 13/11-17

30.

Altavigen som kommunal vig
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m fl

(5)
Bordlagt 16/10-17, 13/11-17

31.

Inritta ett idrottrad eller idrottsforum
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m f1 (S)
Bordlagt 16/10-17,13/11-17

32.

Bibliotek for prioriterade grupper
Motion den 14 november 2016 av Rolf Wasteson m f (17)
Bordlagt 13/11-17

33.

Intern bytessite
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)
Bordlagt 13/11-17
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Nr Arende Noteringar
34. | Regler f6r omreglering av tomtrittsavgilder och
forsiljning av tomtritter
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)
Bordlagt 13/11-17
35. |Riktlinjer f6r tomtrattsavgald
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m fl
)
Bordlagt 13/11-17
36. |Studieplan for kulturskolan
Motion den 6 mars 2017 av M Quvarsell m f1 (S)
37. | Utredning kring behandling av tradgardsavfall till
biokol
Motion den 24 april 2017 av Roger Bydler (MP)
38. | Rattssikra rutiner i valet 2018
Motion den 29 maj 2017 av Christina Stdldal m fl (NL)
39. | Miljévanliga konstgrisplaner
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m f1 (§)
40. | Anmilan — Uppf6ljning av beslut 2017
41. | Anmilningar, meddelanden och tillkdnnagivanden
42. | Anmilningar fran revisorerna
43. | Inkomna motioner, interpellationer och enkla fragor
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2017-09-29
INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2017/782
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Mikael Carlsson (NL) angaende
samradsmoten i sydostra Boo

Interpellanten stiller fragor om att ett samradsforslag har forindrats mycket efter
samradsmotet.

Mitt svar dr foljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har dnnu inte tagit del av alla synpunkter som inkommit
under samradet och inte heller till den férdndring som interpellanten hinvisar till. Hela
samradsredogdrelsen och ett omarbetat forslag kommer att presenteras infér nimndens
granskningsbeslut i slutet av aret. Trots att det alltsa inte finns nagot formellt forslag att
kommentera besvarar jag allmint fragorna nedan.

Kan kommuninvanarna lita pa information pa samriadsméten i s6dra Boo?

Att asikter gar isir om detaljplaneforslagen for Mjolkudden-Gustavsviks gard och
Dalvigen-Gustavsviksvigen dr ganska naturligt. I fornyelseomraden finns oftast
motsittningar mellan fastighetsagare som vill att omradet och den egna fastigheten ska
utvecklas, medan andra vill ha sa lite forindring som méjligt. Att processen framstar som
otydlig och svarbegriplig beklagar jag diremot.

Om varfor férslaget har forindrats

Forst och frimst: Det viktigaste syftet med samrad ér att ge alla berérda méjligheten att ta
del av och ge synpunkter pa planférslaget. Dd kan det vidareutvecklas och bli sa bra som
mojligt. Att forslaget kan dndras och sedan presenteras for granskning ér saledes en
fundamental del av den demokratiska processen.

Samradsredogorelser kommer att bifogas granskningshandlingarna. Dir redovisar och
besvarar kommunen synpunkterna som kommit in under samradstiden och beskriver vilka
indringar som de gett upphov till. Dir framgar det ocksa tydligt att det finns manga olika
asikter och 6nskemal bland fastighetsagarna, exempelvis om graden av exploatering i
omradet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



6 2(2)

Om varfor antalet mojliga byggritter 6kat

I samradsforslaget redovisades bland annat generella planbestimmelser for byggritterna pa
ett 6vergripande sitt: det fanns cirka 100 nya villor och 110 nya ligenheter i radhus och
flerbostadshus. Totalt inneholl samradsforslaget alltsa 210 nya bostadsligenheter.

Men planbestimmelserna i samradsforslaget gor det ocksa mojligt att bygga parhus pa
befintliga tomter, ndgot som inte fanns med i skisserna vid den tidpunkten.

De nya skisserna omfattar darfor totalt 390 nya bostadsligenheter, inklusive parhusen.

Dir framgar det ocksa tydligt att det finns manga olika asikter och 6nskemal bland
fastighetsdgarna, exempelvis om graden av exploatering i omradet. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har dnnu inte tagit stallning i fragan.

Kommunen maste ocksa ta hinsyn till inlimnade synpunkter efter samradstidens slut, anda
fram till granskningstidens slutdatum. Sa siger Plan- och bygglagen. Efter samrddet har
synpunkter och 6nskemal inkommit, och kommunen har provat limpligheten och
genomforbarheten 1 dem, vilket vi dr skyldiga att gora.

Vad hinder hirndst?

e Granskning (utstillning) av det utvecklade planforslaget ir planerad till senhésten
2017, efter att milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattat beslut om att detta ska ske.
Alla fastighetsdgare far dda moijlighet att komma in med synpunkter.

e Inga beslut om utbyggnad och exploateringsgrad kommer att fattas innan dess.

e [Efter granskningstiden ska forslaget behandlas av flera politiska instanser inom
kommunen: Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott, kommunstyrelsen och slutligen kommunfullmiktige.

e Kommunfullmaktiges beslut vintas kunna tas sommaren 2018. Nir beslutet vunnit
laga kraft kan utbyggnaden av gator samt vatten- och avloppsnit pabotjas.

Med detta anser jag att interpellationen ar besvarad.

Cathrin Bergenstrahle
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens ordférande



2017-09-12

Interpellation till ordférande for MSN, Cathrin Bergenstrahle
Kan kommuninvanarna lita pa information pa samradsmoten i sédra Boo?

Hosten 2016 stélldes planen for sydostra Boo, Gustavsviks fastighetsdgareforenings omrade, ut for
samrad efter vederborligt godkdnnande. Manga invanare tog del av detta som berérde dem i hog
grad och utgick ifran den ldgesbeskrivning som fanns pa kartor och muntligt fran tjansteméan. Manga
invanare svarade utifran denna lagesbild och gav positiv och negativ kritik pa forslagen.

Ett halvar senare sa géllde denna plan inte langre pa sa satt att bebyggelsen hade 6kats pa sa att det
var ca 4 ganger sa mycket nybebyggelse dn vad medborgarna hade svarat och reagerat pa i planen.
Att manga fastighetsagare blev arga och bestorta sager sig sjalv. Manga invanare lever ju i tron pa att
kommunen &r vi och en instans som man kan lita pa. Forakt for demokrati och politik blir ett svar pa
detta och kommunledningens fartblindhet som later &ndamalen helga medlen visar sig annu en gang.

Nackalistan fragor blir

Kommer det att bli en nystart fér syddstra Boo med samrad och med en korrekt
bebyggelseplanering att forhalla sig till for de berorda fastighetsagarna?

Hur ser du pa den demokratiska aspekten pa att invanarna har svarat och tagit
stallning till en plan som inte finns?

Hur kommer du att reparera det brustna fértroendet for den bebyggelseplanering som
du ar ansvarig for gentemot medborgarna/fastighetsagarna?

Varfor har man lagt till ca fyra ganger sa manga bostader som i det utstéallda forslaget?

Nackalistan 2017-09-01

Mikael Carlsson

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716




8 1 (2)

2017-10-12
INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2017/781
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Christina Staldal m fl (NL)

angaende naturreservat i Skuruparken
Regeringen har beslutat upphiva kommunens beslut om att inritta naturreservat
Skuruparken. Reservatet har upphivts tva ganger pa grund av formaliafel da det giller
delgivning till sakdgarna. Foljande fragor stalls:
- Vad lirde sig kommunen vad giller kommunikation av den forsta
informationsmissen och hur férankrades den kunskapen?
- Vilket férhallande och kontakter har kommunen med JM under tiden JM har
opponerat mot den demokratiska viljan att inritta ett naturreservat i Skuruparken?
- Hur ser tidplanen ut for att en ny hantering for att inrétta detta naturreservat?
- Vad har hanteringen sedan 2005 hittills kostat Nacka kommuns skattebetalare da
reservatarbetet borjade?
- Kommer kommunstyrelsen sitta igang en oberoende granskning for att klarligga
vad som gatt fel och undvika framtida liknande fel?

Mitt svar ar foljande:

Vid upphivandet pa formella grunder hanvisade regeringen till att kommunen inte latit
markdgaren yttra sig Over vad andra parter yttrat vid samradet. Namnden bérjar nu om den
en process dir sakigare och andra kan yttra sig 6ver eventuellt nagot reviderat férslag innan
kommunfullmiktige kan fatta nytt besluta om naturreservatet. Det dr oerhért viktigt att vara
noggrann med det formella och se till att sakdgare ocksa far mojlighet att limna synpunkter
pa vad andra har yttrat vid samradet. Detta kommer emellertid innebara att processen
kommer att ta relativt lang tid.

Erfarenheter fran de tva upphivandena har dels varit att bevaka att utstillningsmaterialet
alltid finns tillgéngligt pa anvisad plats dels att sakdgare ska ges méjlighet att yttra sig Gver
vad andra parter har yttrat vid samrad.

Nacka kommun har haft de kontakter med JM som sakigare i processen som drendet kravt.
Dessutom har det varit resultatlésa diskussioner om att kommunen skulle kunna férvirva
markomradet i ett tidigt skede i processen.
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Natur och trafiknimnden har drendet uppe vid sammantridet den 24 oktober for att
siakerstalla att drendet fortgar med eventuell marginell 6versyn och nytt samrad.
Kosstaden for hela hanteringen av drendet har inte varit mojligt att klarligga da det
hanterats pa olika sitt 6ver tid och inte drivits som ett enskilt projekt.

Kommunstyrelsen har i dagsldget ingen fraga om att tillsdtta sen oberoende granskning av
arendet.

Gunilla Grudevall-Steen
Natur- och trafiknamndens ordforande
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2017-09-13

Interpellation till natur- och trafiknamndens ordférande Gunilla Grudevall-Steen

Annu en miss gillande Skuruparken, hur kunde det ske?

Ett av kommunens mest langdragna arende har dnnu inte kommit till ett tillfredsstallande avslut.
Torsdagen fore midsommarafton beslutade regeringen att upphava naturreservatet Skuruparken.
Reservatet har upphavts tva ganger pa grund av formaliafel da det géller delgivningen till sakdgarna,
bl a JM. JM overklagar detta och far da den senaste gangen ratt i regeringen. Motiveringen var att
Nacka kommun gjort andringar i reservatsféreskrifterna A 2 och A 7 utan att kommunicera detta till
sakagarna, bl a JM.

| Skuruparksreservatets foreskrifter anges 11 féreskrifter om vad som ar forbjudet fér markagare och
andra sakagare. Enligt A 7 ar det férbjudet att “uppfora staket, stangsel eller andra hagnader / samt
att plantera hindrande vegetation som motverkar reservatets syfte/. Texten inom snedstrecken tog
lansstyrelsen bort i sitt beslut 16-05-09. Darmed gjorde dven kommunen det i sin slutliga beslutstext
utan att kommunicera det till sakdgarna. Kommunen forklarade denna atgéard i sitt yttrande till
regeringen (sept 2016): Inneborden i forbudet finns anda med i A 9, dar det fobjuds att “plantera ut
for trakten frammande vaxter eller djurarter i mark och vatten.”

Det ar andra gangen som naturreservatet Skuruparken upphdavs. Att kommunen beslot att inte
overklaga drendet dr en huvudanledning till att det 4ven denna gang gick snett. Ar 2013 var det
lansstyrelsen som gjorde det med motiveringen att kommunen slarvat med delgivningen till
sakagarna. Nu upphavs reservatet igen pa grund av dessa 6desdigra formalia- och beslutsfel.

Regeringen skriver att drendet lamnas tillbaka till kommunen fér ny behandling och kommunen
maste snabbt komma igang med ett nytt reservatsarbete. Kommunstyrelsen bor satta igang en snabb
och oberoende granskning av hur drendet har hanterats och klargéra orsaker och ansvar till haveriet.

Nackalistan vill ha svar pa

Vad larde sig kommunen vad géller kommunikation av den férsta informationsmissen och hur
forankrades den kunskapen?

Vilket forhallande och kontakter har kommunen till JIM under den tiden som JM har opponerat mot
kommunens demokratiska vilja att inratta ett naturreservat i Skuruparken?

Hur ser tidsplanen nu ut fér en ny hantering av drendet med att inratta detta naturreservat?

Vad har hanteringen sedan ar 2005 hittills kostat Nacka kommuns skattebetalare da reservatsarbetet
borjade?

Kommer drendet att via beslut i kommunstyrelsen sitta igang en oberoende granskning av
hanteringen for att klarlagga vad som har gatt fel och fér undvikande av framtida liknande fel?

Nackalistan 2017-08-07

Christina Staldal Micke Carlsson Bosse Stdldal Efson Goitom

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2017/928
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Louise Ollivier (MP) angaende
tryggt boende for nyblivna 18-ariga asylsokande

Nacka har under de senaste aren tagit emot ensamkommande barn som soker skydd i
Sverige. Manga av de ungdomar som kom hésten 2015 har annu inte fatt beslut om asyl
fran Migrationsverket. Under tiden som barn och ungdomar under 18 ar soker asyl sa
ansvarar kommunen fér boende och stod av olika slag. Samma dag som ungdomen fyller 18
ar sa forflyttas ansvaret frin kommunen till Migrationsverket. I juni i 4r aviserade regeringen
bidrag till kommunerna f6ér att mojliggora f6r de som fyllt 18 ar att fa stanna kvar i den
kommun de bor i under hela asylprovningstiden. Denna interpellation innehaller ett antal
fragor angdende pa viket satt Nacka kommun tinker ge asylsdkande Nackabor mojlighet att

bo kvar i kommunen efter sin 18:e f6delsedag.

Mitt svar ar foljande:

Pa vilket sitt mojliggér Nacka kommun for nyblivna 18 driga asylskande att fi bo
kvar i kommunen?

I dagsliget finns inga planer pa en férindrad hantering av dessa drenden 4n nuvarande. Da
vuxna asyls6kande primart ar Migrationsverkets ansvar krivs ett politiskt beslut om avsteg
fran befintliga rutiner ska goras.

Hur minga nyblivna 18-aringar har tvingats att flytta till Migrationsverkets boenden
runt om i landet?

Vilket tidsperspektiv efterfragas? Alla ensamkommande som under pagaende asylprocess
tyllt 18 ar eller blivit aldersuppskrivna sedan 2014? Under 2018 fyller 90 individer 18 ar.
Inf6ér en kommande myndighetsdag kallar Migrationsverket till ett 18-drssamtal dér de far
information om vad som hander nir de blir myndiga.

Pa vilket siatt kommer Nacka kommun att anvinda de medel som betalas ut vid
arsskiftet i syfte att lata unga tryggt fa bo kvar i Nacka kommun?

Regeringens forslag om ett tillfalligt kommunbidrag skulle enligt uppgift ge Nacka kommun
2,6 Mkr under 2017 och 1,3 Mkr under 2018. Inget politiskt beslut har tagits om sirskild
térdelning av dessa eventuella bidrag. Kostnaden for relativt sjilvgaende ungdomar ir ca
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1000 kr per dygn, vilket motsvarar ca 2,7 Mkr per manad och 32,4 Mkr pa arsbasis.
Utredning huruvida civilsamhillet kan involveras for att sinka kostnaden pagar.

Jan-Eric Jansson
Arbets- och foretagsnimndens ordférande
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miljopartiet de grona

Interpellation till Arbets- och foretagsnamndens ordférande Jan-Erik Jansson
Kommunfullméktige 2017-10-16

Nacka har under de senaste aren tagit emot ensamkommande barn som soker skydd i Sverige. Ett
ensamkommande barn ar ett barn under 18 ar som kommer till Sverige utan bada sina féraldrar eller
nagon annan vuxen person som har tratt i féraldrarnas stalle.

Vid AFNs mote i september visades siffror att Nacka kommun ansvarar for 293 ensamkommande barn
varav 27 ar flickor. Totalt ar 177 asylsokande av dessa. Av de barn som Nacka ansvarar for sa bor 142 i
Nacka och 151 i andra kommuner.

De flesta av dessa ungdomar kom under hésten 2015 och var da i dldersspannet 15-17 ar.
Migrationsverket har under aren fran 2015 fram till nu haft hogt tryck pa sig och manga av de ungdomar
som kom hosten 2015 har dnnu inte fatt sitt forsta beslut fran Migrationsverket. Under tiden som barn
sOker asyl sa ansvarar kommunen fér boende och stdd av olika slag. Samma dag som ungdomen fyller 18
ar sa forflyttas ansvaret fran kommunen till Migrationsverket. Detta gor att fodelsedagsbarnet pa sin 18 ars
dag ska infinna sig pa Migrationsverket (oftast i Hallonbergen) med packade vaskor for att samma dag fa
en ny bosattning i anlaggningsboenden nagonstans i Sverige. Har ungdomen tur sa har hen ett natverk i
Nacka som gor att de far bo gratis hemma hos nagon och kan fullfélja sina studier och delta i den sociala
samvaron.

Regering har blivit uppmarksammade pa problematiken och det oméanskliga i att tvinga ungdomar fran
trygga miljoer som de rotat sig i Nacka under nastan tva ars tid (pa grund av Migrationsverkets extremt
langa handlaggningstider). | juni i ar aviserade regeringen bidrag till kommunerna for att mojliggora for de
som fyllt 18 &r att fa stanna kvar i den kommun de bor i under hela asylprévningstiden. Regeringen har
anslagit medel, som ett tillfalligt kommunbidrag, att mojliggora for unga som fyller 18 ar mellan den 1 juli
2017-30 juni 2018 att bo kvar i kommunen och fullfélja studier i trygghet.

Det tillfalliga kommunbidraget &r 390 miljoner kronor under 2017 och pa 195 miljoner under 2018.
Utslaget per ungdom blir bidraget pa cirka 50 000 kronor under 2017 och 25 000 kronor under 2018 och
baserar sig pa antalet barn som var boende i kommunen den 30 juni 2017. Bidraget betalas ut som klump
och varje kommun bestdmmer sjalv hur bidraget pa basta satt stodjer ungdomarna att kunna bo kvar Las
garna mer har: http://www.regeringen.se/artiklar/2017/07 /fragor-och-svar-ensamkommande-som-fyller-
18-ar/. Flera kommuner runt om i Sverige har snabbt tagit fram nya majliga boenden till de unga for att
mota upp behoven. Ett sadant exempel ar att man i Grastorp ger en ideell verksamhet bidrag till att driva
ett boende i en storre villa. Andra kommuner med olika politiska majoriteter (bl a Uppsala, Stockholm,
Gislaved, Lund, Vasteras, Norrtalje) valjer att snabbt stalla om HVB boenden till lokaler lampade for
gruppen och da till en mycket 1&g kostnad.

Vid AFNs mote i september stéllde jag fragan pa viket satt Nacka kommun ger unga asylsokande Nackabor
mojlighet att bo kvar fran sin 18 fodelsedag. Jag fick inget tydligt svar da.

Mina fragor till Arbets- och foretagsnamndens ordférande ar:

o P4 vilket satt méjliggér Nacka kommun for nyblivna 18 ariga asylsékande att fa bo kvar i
kommunen?

e Hur manga nyblivna 18-aringar har tvingats att flytta till Migrationsverkets boenden runt om i
landet?

e P4 vilket satt kommer Nacka kommun att anvAnda de medel som betalas ut vid arsskiftet i syfte
att l1ata unga tryggt fa bo kvar i Nacka kommun?

Louise Ollivier
Miljépartiet de Grona i Nacka


http://www.regeringen.se/artiklar/2017/07/fragor-och-svar--ensamkommande-som-fyller-18-ar/
http://www.regeringen.se/artiklar/2017/07/fragor-och-svar--ensamkommande-som-fyller-18-ar/
http://www.grastorp.se/kommun-och-politik/press--och-informationsmaterial/pressmeddelanden/arkiv-pressmeddelanden-/2017-05-19-fortsatt-sprakintroduktion-for-nyanlanda.html
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Interpellation till kommunstyrelsens ordférande

Uppdrag utredning

En utredning gjordes i samband med lokalisering av simhallen med alternativen Fisksatra
och Saltsjdbaden. Utredningen kandes inte till av ansvarig politiker Mats Gerdau enligt vad
han sjalv meddelade i debatten om denna. Eftersom beslutet stod och vagde och det var
kant sedan aterremissen undrar Nackalistan

e Varifran, vilken niva, kom uppdraget ifran och varfor gjordes utredningen om
simhallen?

Nackalistan 171110

Bosse Staldal

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 301 Dnr KFKS 2017/900

Exploateringsavtal for Sodra Nacka strand, detaljplan 4

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga féreslaget exploateringsavtal med foljande.
"Exploateringsbolag”

e Nacka 10 I AB, org. nr 559006-0918,

e Nacka 10 II AB, org. nr 559006-1023,

e Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843 och

e Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892

"Fastighetsbolag”
e Fastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
e Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Jfastighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679,
e Fastighetsbolaget Missan KB, org. nr 916626-5653,
e Fastighetsbolaget Saluhallen KB, org. nr 916626-5695,
e Fastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
e Nacka 1 AB, otg. nr 559006-0868,
e Nacka 11 AB, org. nr 559006-0983,

avseende detaljplan for S6dra Nacka strand, detaljplan 4, fastigheterna Sicklaén 369:35 m.fl.

Arende

Exploateringsavtalet for Nacka Strand detaljplan 4 reglerar en omfattande ombyggnad av
allman plats infor ett kommunalt 6vertagande av gator, parker, ledningar med mera som
idag ir enskilt dgda. Ett antal sakfrigor behandlas 1 avtalet sasom starkta gronsamband,
bittre dagvattenhantering och ledningsfragor. Avtalet ar juridiskt och tekniskt
komplicerade eftersom manga parter miaste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och
omradet ir byggt sa att till exempel gator vilar pa byggnader. Dessutom ir nuvarande
fastighetsgrinser inte anpassade till gatunitet vilket dirfér behover regleras.

”Exploateringsbolagen” avser att bygga totalt cirka 365 bostader och cirka 5 300 kvm
verksamhetslokaler inom detaljplanen. ”Fastighetsbolagen” avstar mark till kommunen,
som blir allman plats, utan ersattning.

Kommunen genomfor utbyggnaden av allmén plats och samordnar transportet, tidplan
med mera. Kostnaden f6r utbyggnad av allmanna anlaggningar bekostas av exploatérerna

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

och Nacka kommun. Kommunens andel av kostnaderna uppgar till cirka 85 miljoner
kronor och avser allminna anliggningar f6r kommande byggritter inom fraimst kommande
detaljplan 7. Avsikten ar att exploator inom detaljplan 7 ska bira dessa kostnader.
Kommunens inkomster av markférsiljining inom kommande detaljplan 7 beraknas
overstiga kommunens kostnader for allmanna anliggningar. Projektbudgeten for detaljplan
4 sett tillsammans med kommande detaljplan 7 inom Nacka strand bedéms ge ett
overskott.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 218
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 oktober 2017
Exploateringsavtal

Bilagor 1-14

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 218
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med féljande
"Exploateringsbolag”
e Nacka 10 I AB, org. nr 559006-0918,
e Nacka 10 IT AB, org. nr 559006-1023,
e Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843 och
® Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892
"Fastighetsbolag”
e TFastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
® Tastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e [Fastighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679,
e Fastighetsbolaget Missan KB, org. nr 916626-5653,
e Fastighetsbolaget Saluballen KB, org. nr 916626-5695,
e Fastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
e Nacka 11 AB, org. nr 559006-0983,
avseende detaljplan f6r S6dra Nacka strand, detaljplan 4, fastigheterna Sicklaon 369:35 m.fl.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Beslutsgang
Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal lit anteckna foljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”For stor exploatering av omradet Nacka strand s6dra med negativa konsekvenser for
naturen, miljon och med f6r sma utrymmen for lek och idrott. Nackalistan yrkade avslag pa
arendena 1 denna form.”

Anders Tiger (KD) lat anteckna foljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

"Ett viktigt steg for att ligga fast strukturen 1 centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktonell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter méste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning ar en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dar
manniskor kan och vill vistas, métas, umgas och dir barn vill leka och skapa liv.

Pi en gata med markerade filer f6r fordon, dar alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
for motorfordon, begrinsas detta minskliga liv starkt. A andra sidan, p en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begransas gatans funktion visentligt. Vi foreslar en tredje
vag.

Di det galler genomfartsgator som Varmdovagen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
ytterligare nagra liknande gator, sé 4r det lampligt att de utformas f6r bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men i den nya stadsstrukturen finns ocksi
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
Satt.

Vivill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillitet att kora bil pa dessa gator fOr att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna for att gora korta arenden etcetera. Det far girna finnas
nagra parkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna far da sakta kringla sig f6rbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begrinsas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affarsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma 1dé kan tillimpas i biada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstallen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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For att detta ska fungera maste planeringen av garageinfarter pa ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nigra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar

* att huvudprincipen for planeringen av smagatorna 1 omradet Jarlahojden blir att de
utformas enligt principen ovan. Da krivs samordning mellan olika kvarter, bland annat for
att faststilla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag laggs att utreda hur gaturummet 1 detalj ska utformas for att bli sakert och
funktionellt.”

[ Ordfsrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-10-11
TJANSTESKRIVELSE
KFKS KFKS 2017/900
NACKA PrOjth 9239
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Sodra Nacka strand, detaljplan 4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med féljande
“Exploateringsbolag”

e Nacka 10 I AB, org. nr 559006-0918,

e Nacka 10 II AB, org. nr 559006-1023,

e Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843 och

e Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892

“Fastighetsbolag”
e Tastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
e Tastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Tastighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679,
e TFastighetsbolaget Missan KB, org. nr 916626-5653,
e Tastighetsbolaget Saluhallen KB, org. nr 916626-5695,
e TFastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
e Nacka 11 AB, org. nr 559006-0983,

avseende detaljplan f6r S6dra Nacka strand, detaljplan 4, fastigheterna Sickladn 369:35 m.fl.

Sammanfattning

Exploateringsavtalet f6r Nacka Strand detaljplan 4 reglerar en omfattande ombyggnad av
allmin plats infor ett kommunalt 6vertagande av gator, parker, ledningar med mera som
idag dr enskilt dgda. Ett antal sakfragor behandlas 1 avtalet sasom stirkta gronsamband,
bittre dagvattenhantering och ledningsfragor. Avtalet ir juridiskt och tekniskt komplicerade
eftersom manga parter maste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och omradet ér

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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byggt sa att till exempel gator vilar pa byggnader. Dessutom dr nuvarande fastighetsgrinser

inte anpassade till gatunitet vilket dirfér behover regleras.

# Pl W W
Nr FasBet Lagfaren igare Organisationsnr |
Hommunen
1 14:1 Nacka kommun 212000-016T
Fastighetsbolagen (2-13)
Exploatirerna
2 369:39 Nacka 3 AB 555006-0843
3 360:40 Nacka 4 AB 550006-08082
4 362:3 Nacka I0TAB (1/2) S555008-0918
4 362:3 Nacka 10IIAB (1/2) 550006-1023

B 362:1 MNackall AB 550006-0083
1 13:138 Nacka 1 AB 555006-0868

- 1 A, R Rk

i | f * 7 '.,__III

Lilustrationen visar bur fastighetsgranser och dgande ser ut vid exploateringsavtalets ingaende. For ndrmare
beskrivning av tilltankta fastighetsregleringar hinvisas till Bilaga 5 till exploateringsavtalet.

”Exploateringsbolagen™ avser att bygga totalt cirka 365 bostider och cirka 5 300 kvm
verksamhetslokaler inom detaljplanen. ”Fastighetsbolagen™ avstar mark till kommunen, som
blir allmin plats, utan ersittning,.

Kommunen genomfér utbyggnaden av allmin plats och samordnar transporter, tidplan
med mera. Kostnaden for utbyggnad av allmidnna anldggningar bekostas av exploatorerna
och Nacka kommun. Kommunens andel av kostnaderna uppgar till cirka 85 miljoner
kronor och avser allminna anldggningar f6r kommande byggritter inom frimst kommande
detaljplan 7. Avsikten dr att exploatér inom detaljplan 7 ska bira dessa kostnader.
Kommunens inkomster av markforsiljning inom kommande detaljplan 7 beriknas overstiga
kommunens kostnader f6r allminna anldggningar. Projektbudgeten f6r detaljplan 4 sett
tillsammans med kommande detaljplan 7 inom Nacka strand bedoms ge ett Gverskott.
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Arendet

Foreslagen detaljplan for Sodra Nacka strand, detaljplan 4

Kartan ovan redovisar de detaljplaner som kommer att styra utbygenaden av Nacka Strand. Detaljplan 1
(DP 1) och detaljplan 2 (DP 2) har redan vunnit laga kraft. Detaljplan 3 (DP 3) dr pa vig till
Kommunfullmdétktige for antagande. Detta drende avser exploateringsavtalet for det rosamarkerade omridet,
den forestagna detaljplan 4 (DP 4). Forslaget til] detaljplan 4 Sodra Nacka strand redovisas i separat
drende.
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Ny férskola Delomrade 3 Tilligg till hus 9 || Delomrade 4 Delomrade 10

Lilustrationsplan dver planomradet med delomraden for tillkommande bebyggelse for bostider och verksambeter samt
ny forskola och tillagg till hus 9 (verksambeter) angivna.

Den foreslagna detaljplanen f6r S6dra Nacka Strand ger underlag f6r ett kommunalt
6vertagande av gator, park och naturmark eftersom sadana anliggningar idag ir enskilt dgda
och ligger pa kvartersmark. Detaljplanen lyfter fram gronsambandet och avsitter naturmark
for rekreation. Planen stiller hogre krav pa omhindertagandet av dagvatten jamfort med
dagens situation. Hantering av dagvatten sker genom en dagvattenanliggning som renar
dagvattnet och lokalt omhindertagande pa kvartersmark via grona tak. Omradet kommer
att bli betydligt mera barnvinligt vilket beskrivs 1 tjansteskrivelsen om DP4 (se separat
tjansteskrivelse).

En komplex exploatering

Kommunen ingick den 9 juni 2014 ett ramavtal f6r Nacka strand med Nacka Strand
Fastighets AB (org. nr 556793-1273) (Carlyle Group) som da var indirekt dgare, genom
heldgda dotterbolag, till storsta delen av programomridet. Under arbetet med
exploateringsavtalet har Carlyle salt eller ingatt avtal om framtida forsaljning av hela
detaljplaneomradet. Detta har inneburit nya parter och viljor i arbetet med planerandet av
detaljplanen och dndrade férutsittningar vad giller genomférandet av exploateringen.

Genomférandet ar komplext och mycket tekniskt komplicerat. Huvudanledningen till detta
ar att nir Nacka Strands gator och byggnader uppférdes var det en privat exploatering,
varfor det ansdgs acceptabelt att gator och gangvigar vilar pa byggnader m.m.
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Exploateringen ska genomforas i ett omrade diar minniskor bor och arbetar, dér
verksamheter bedrivs vilket innebir komplexa hinsynstaganden.

Exploateringen ir ocksa juridiskt komplicerad, eftersom de fastigheter och bolag som deltar
i eller paverkas av exploateringen behover knytas upp 1 genomforandet med avtal som foljer
exploateringsavtalet. Huvudprincipen maste vara att alla nuvarande och framtida

exploatorer inom omradet triffas av exploateringsavtalet i relevanta delar.
Viktiga delar i avtalsstrukturen

Skydd vid dndrande dgarférhallanden

For att exploateringsavtalet ska bli bindande dven mot eventuella framtida dgare till
fastigheter inom detaljplaneomradet har ett sa kallat hingavtal kopplats till
exploateringsavtalet. Detta innebir att dven framtida fastighetsigare inom
detaljplaneomradet har att forhalla sig till regleringar som framgar av exploateringsavtalet
om denne 6nskar utveckla sin fastighet i framtiden.

For att sakerstilla att de nuvarande fastighetsigarna fullgér forpliktelsen att tillse att
framtida fastighetsigare ingar hangavtalet med kommunen har ett omfattande vite kopplats
till denna bestammelse.

Sakerheter bakom avtalen

For att sakerstilla att exploateringsbolaget och fastighetsbolagen har ekonomisk méjlighet
att fullgbra exploateringsavtalet och fastighetsutvecklingsavtalet, uppstiller kommunen i
avtalet krav pa att sdkerhet utstills for avtalstorpliktelsernas fullgbrande.

Vad giller erliggande av tunnelbaneersittning kommer ett belopp om cirka 24 miljoner
kronor att erliggas 1 samband med undertecknandet av exploateringsavtalet. Kommunen ér
skyldig att dterbetala detta belopp om DP4 inte skulle vinna laga kraft.
Tunnelbaneersittningen ar preliminir och justeras nir ansékan om bygglov har godkints.

Gillande siakerhet f6r ovriga forpliktelser i exploateringsavtalet har en bolagsgaranti utstallts
av CEREP Sweden D AB. Denna innebir att bolaget sa som for egen skuld — upp till ett
belopp om 100 miljoner kronor — garanterar att exploatorerna kommer att fullgéra sina
torpliktelser enligt Exploateringsavtalet. Sikerheten ar framforallt tinkt att sikerstilla att
allminna anlagegningar kan byggas ut som planerats.

Beslut om dndringar och tillagg till Exploateringsavtalet

Med tanke pa att den komplexitet som foreligger vad giller exploateringen enligt DP4 kan
det forutsittas att fraigor kommer uppsta under exploateringens gang som behover hanteras
pa ett effektivt sitt fOr att inte tappa tid och férsena exploateringen. I syfte att sikerstilla att
exploateringen ska kunna genomforas pa ett effektivt sitt innehaller exploateringsavtalet en
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generell bestimmelse som innebdr att Nacka kommuns exploateringschef f6r enheten
Nacka stad har mojlighet att fatta beslut om andringar och tilligg till exploateringsavtalet
som inte dr av principiell betydelse eller av stérre vikt. I den man som fragor av principiell
betydelse och storre vikt skulle uppsta, krivs dock att kommunens kommunstyrelse fattar
beslut i fragan.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden fo6r utbyggnad av allminna anliggningar inom exploateringsomradet ska
bekostas enligt framtagen fordelningsnyckel, se Bilaga 4 till Exploateringsavtalet.
Kostnaderna f6r utbyggnaden av allmanna anliggningar férdelas hiri procentuellt mellan
exploatorerna och Nacka kommun. Kommunens andel av kostnaderna uppgir enligt kalkyl
1 systemhandlingen till cirka 85 miljoner kronor.

Utbyggnad av allminna anliggningar f6r kommande byggritter inom detaljplan 7 1 Nacka
strand kommer att utféras och bekostas i detaljplan 4 samt allminna anliggningar som r6r
fastigheten Sicklaon 393:4 tillh6rande programmet Centrala Nacka. Kommunens andel av
kostnaderna i exploateringsomradet ror utbyggnad av allmianna anliggningar for dessa
kommande byggritter med undantag f6r en ny férskola inom detaljplan 4.

Kommunens inkomster av markférsiljning i detaljplan 7 och 1 kommande detaljplan i
Centrala Nacka beriknas 6verstiga utgifterna for allminna anliggningar. I detaljplan 7
planeras att byggas cirka 190 ligenheter och 1500 kvm bruttoarea for verksamheter. Varav
Oscar Properties dger 100 av dessa ligenheter och kommunen resterande. I Centrala Nacka
dger Castellum AB fastigheten Sickladn 393:4 och dir planeras 60 ligenheter och 500 kvm
bruttoarea for verksamheter.

Kommunen kommer uppféra en férskola om étta avdelningar inom detaljplan 4 pa
kommunens mark. Om denna fastighet kommer att siljas externt eller inte ar annu ej
beslutat och ligger utanfér stadsbyggnadsprojektet.

Kommunen kommer ocksa att bekosta en medborgardialog kring utformning av Vistra
Hillmarksparken.

Inkomster i projektet ar forsaljning av 303 kvm kommunal mark f6r 16 miljoner kronor.
Detta dr ett nagot ligre belopp dn det som virderingsman tillskrivit marken i de virderingar
som genomforts. Sedan virderingarna genomfordes har dock vissa forandringar kommit att
ske vad giller bland annat den byggritt som medges pa marken. Sammantaget med vriga
forpliktelser som exploatérerna patar sig 1 exploateringsavtalet, sa gors darfér bedomningen
att 16 miljoner kronor motsvarar marknadspris f6r den aktuella marken.

Projektbudgeten for detaljplan 4 sett tillsammans med kommande detaljplan 7 inom Nacka
strand bedoms ge ett Gverskott. Detta kommer att beraknas i detaljplan 7.
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Ovrigt i exploateringsavtalet

Konsekvenser for barn

Omrédet blir mer barnvinligt genom detaljplanens bestimmelser om markanvindning. Det
ar 1 forsta hand detaljplanen som medfor konsekvenser for barn vilket beskrivs 1 annan
tjansteskrivelse. Exploateringsavtalet reglerar t ex samordning av transporter och
etableringsytor vilket forbattrar trafiksikerheten under utbyggnadstiden. Upprustning av
Vistra Hillmarksparken regleras i avtalet.

Parkering
En parkeringsutredning 4r framtagen for hela Nacka strand. Nytillkomna bostider 16ser sitt
parkeringsbehov inom fastigheterna.

Spridningssamband

Grona tak, dagvattenhanteringen och andra atgiarder fungerar som stod for biologiska
spridningsvigar och 6kad artvariation. Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak ha grona
tak. Hilften av den grona takytan ska vara vegetationstak och biotoptak. Avtalsbrott
toranleder viten.

Dagvatten

Detaljplanen lagger stor vikt vid omhandertagande av dagvatten. Dagvattnet ska
ombhindertas lokalt enligt LOD. I avtalet regleras dagvattenlosningarna i delomrade 3 och
10 dar grona tak och magasin fordrojer, begrinsar och renar dagvattnet. Avtalsbrott
foranleder viten.

Vatten och avfall

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r allmédnna vatten- och avloppsanliggningar.
Kommunen och Nacka Vatten och Avfall AB ska triffa avtal om genomférande.
Utbyggnaden av VA kommer att ske genom en med kommunen samordnad entreprenad.
Nacka Vatten och Avfall AB kommer att debitera exploatorerna i enlighet med gallande
VA-taxa

Konsten att skapa stad

Utformningen av Vistra Héllmarksparken kommer att ske i samrad med de som ska
anvinda den genom medborgardialog och medskapandeprocess. Kommunen bekostar
medborgardialogen och exploatoren utférandet av parken.

Markfororeningar

Respektive markigare tar ansvar for marksanering av den mark som ska siljas.

Kommunala driftskostnader

Kommunen 6vertar utan kostnad stora markomraden som blir allmin plats, sisom gator
och parker. Driftansvaret 6verférs dirmed pa kommunen. Kommunens framtida drift- och
underhillskostnader har beaktats vid upprittande av systemhandlingen.
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Kommunal samordning

Kommunen kommer att samordna utbyggnaden av Nacka Strand for att minimera
storningar f6r boende, arbetande, studerande och verksamheter 1 omradet. Transporter och
upplagsmojligheter kommer att styras. En tidplan och utbyggnadsordning bifogas
exploateringsavtalet och kommer att ajourhallas.

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Anna Dolk
Tf Exploateringschef Projektledare
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR SODRA NACKA STRAND, DETALJPLAN 4 —
I NACKA KOMMUN

nedan bendmnt "Exploateringsavtal” cller “detta avtal”.
Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan foljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 "Kommunen”,

2) Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843,

3) Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892,

4) Nacka 10 I AB, org. nr 559006-0918,

5) Nacka 10 Il AB, org. nr 559006-1023,

6) Nacka 11 AB, org. nr 559006-0983,

7) Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,

8) Fastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
9) Fastighetsbolaget Méassan KB, org. nr 916626-5653,

10) Fastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
11) Fastighetsbolaget Gustafshdog KB, org. nr 916625-6983,
12) Fastighetsbolaget Saluhallen KB, org. nr 916626-5695, och
13) Fastighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679.

Part 1) — 13) bendmns i detta avtal enskilt for ”part” och gemensamt for ’parterna”.
Part 2) — 5) bendmns i detta avtal enskilt for Exploator(en)” och gemensamt for
“Exploatorerna”.

Part 8) — 13) bendmns i detta avtal gemensamt for ”Alectabolagen”.

Part 2) — 13) bendmns i detta avtal enskilt for Fastighetsbolag(et)” och gemensamt for
“Fastighetsbolagen™.

1 DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1 Bakgrund

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan
4, Sodra Nacka Strand, bendmnd ”Detaljplanen”, Bilaga 1. Detaljplanen omfattar de sddra
delarna av Nacka strand och beror bade befintlig och tillkommande bebyggelse,
avgransningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns exempelvis Nacka
strandsmassan, det fore detta Teliahuset, Augustendalstorget, flera gator samt viktiga park-
och naturomraden.

Under Detaljplanens genomfdrande planeras en stor del av de allmanna anlédggningarna att
byggas om i olika grad samt nyanldggande av vissa anlaggningar. Under arbetet med
Detaljplanen och detta avtal har Carlyle Group — som genom dotterbolag &gt merparten av
fastigheterna i omradet — salt vissa av Fastighetsholagen till Oscar Properties- respektive
Alecta-koncernerna.

Det geografiska omrade som Detaljplanen omfattar bendmns i detta avtal ”Planomradet”.
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Fastigheter inom Planomradet och Kommunens respektive Fastighetsholagens dgande av
desamma vid Exploateringsavtalets ingaende framgar av Bilaga 3. | namnd bilaga och i
Bilaga 5 redovisas dven pagaende och planerade fastighetshildningar relaterade till
fastigheterna, vilket efter genomférande innebar férandrade fastighetsindelningar.

1.1.1 Fastighetsbolag som enbart belastas genom markdéverféring och servitut

Foljande fastigheter kommer, genom detta avtal och Detaljplanen, att belastas enligt foljande:

e Fastigheten Sickladn 369:37, dgare Fastighetsbolaget Augustendal KB,
markdverforing och servitut.

e Fastigheten Sickladn 369:35, dgare Fastighetsbolaget Massan KB, markdverféring och
servitut.

e Fastigheten Sickladn 13:77, &gare Fastighetsbolaget Oljekallaren KB, markoverforing.

e Fastigheten Sickladn 369:36, dgare Fastighetsbolaget Saluhallen KB, markdverforing
och servitut.

e Fastigheten Sickladn 369:34, dgare Fastighetsbolaget Philipin KB, markoverforing.

e Fastigheten Sickladn 13:138, dgare Nacka 1 AB, markdverforing.

e Fastigheten Sickladn 362:1, dgare Nacka 11 AB, markoverforing.

Det noteras att ovanstaende bolag, trots att de kommer att avsta mark och vissa av
fastigheterna belastas av servitut, liksom Fastighetsbolaget Gustafshog KB, har nytta av saval
aktuellt planprogram som Detaljplanen.

Vad géller Nacka 11 AB antecknas att detta bolag i och med undertecknandet av
Exploateringsavtalet enbart atar sig (i) ett ansvar i forhallande till Kommunen enligt punkten
7.3.2 nedan, (ii) att verka for att de forrattningar som regleras i Bilaga 5 kommer till stand,
samt (iii) att inte, utan sakliga skal, motsétta sig att exploatering enligt Exploateringsavtalet
genomfors. Utver dessa tre taganden har Nacka 11 AB saledes inga ytterligare forpliktelser
enligt Exploateringsavtalet.

1.1.2 Delomréadena

De tillkommande byggratterna for bl.a. bostadsandamal och hotellandamal inom Planomradet
ar uppdelade i tre omraden, ”Delomrade 3”, "Delomrade 4”, ”Delomrade 107, se inringade
omraden i rott pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2. Delomradena kallas nedan var for sig for
“Delomrade” och gemensamt for "Delomridena”.

1.1.3 Forutsattningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomforas kréavs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allménna anlaggningar, anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgarder. Exploateringsavtalet ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de ataganden som respektive part alaggs under Detaljplanens genomforandefas.
Fastighetsbolagen ar 6verens om nyttan av Detaljplanen och att de atgarder som
Exploateringsavtalet reglerar &r nédvéndiga for Detaljplanens genomférande.

Samtliga parter ar ocksa Gverens om att kostnaderna for Kommunens atagande for utbyggnad
av allmanna anlaggningar inom Planomradet enligt systemhandlingen, Bilaga 6, och
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exploatdrers medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka Centrum, ska belasta
Exploatorerna pa de villkor som foljer av detta avtal. Vidare ansvarar vissa Fastighetsbolag
for bland annat, om tillampligt, sanering av mark, vilket dven framgar av detta avtal.

Vad galler utbyggnad av allménna anlédggningar och ddrmed sammanhangande arbeten
preciseras dessa i systemhandlingen, Bilaga 6.

Utgangspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhdrande utredningar samt bilagor
har varit att vissa av Fastighetsbolagen, dvs. Exploatérerna (Nacka 3 AB, Nacka 4 AB, Nacka
10 I AB respektive Nacka 10 1l AB), efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastighetsbildningar enligt Bilaga 3 och Bilaga 5 har genomforts, avser bygga totalt

cirka 365 bostader och cirka 5 300 kvm verksamhetslokaler inom Delomrade 3, Delomrade 4
och Delomrade 10.

1.1.4 Sakerstillande av bestimmelserna i detta avtal

Genomforandet av Detaljplanen kommer att paga under lang tid. Efter att Detaljplanen och
tillhorande avtal antagits och under genomférandet av utbyggnad och exploatering kommer
agarforhallanden for fastigheter och bolag som omfattas av Planomradet och
Exploateringsavtalet att forandras. Parterna ar 6verens om att en dvergripande princip &r att
Detaljplanen kan genomforas i enlighet med parternas intention och bestdmmelserna i detta
avtal aven under nya och andrade forhallanden. | syfte att sakerstélla detta avtals
bestammelser i forhallande till nuvarande och framtida fastighetsagare och exploatérer aligger
det Fastighetsbolag som overlater fastighet eller del av fastighet inom Planomradet som
omfattas av Exploateringsavtalet att tillse att den nya dgaren ingar hangavtalet
("Hangavtalet”), Bilaga 14. Darigenom blir nya &gare skyldiga att efterleva de forpliktelser
som det éverlatande Fastighetsbolaget har.

Exploateringsavtalet innehaller vidare bestaimmelser om sékerhet till forman fér Kommunen
vilka syftar till att sakerstalla att Kommunen erhaller betalning for respektive Exploators
ekonomiska ataganden enligt avtalet. Merparten av de viten som aterfinns i

Exploateringsavtalet syftar till att sakerstalla att Detaljplanen genomfors pa det séatt som varit
Kommunens och Exploatdrernas avsikt med exploateringen.

2 AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande
bilagor.

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestdammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2 Karta 6ver Delomradena
Bilaga 3 Fastighetskarta och dgande
Bilaga 4 Fordelning av kostnader

Bilaga 5 Overenskommelse om fastighetsreglering
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Bilaga 6 Systemhandling allman plats med tillstdndsbedémningar

Bilaga 7 Genomforande av detaljplan, organisation, projektering och produktion av
allménna anlaggningar och kvartersmark

Bilaga 8 Teknisk handbok, daterad 2017-06-28 (bifogas digitalt)

Bilaga 9 Ersattningsfordelning fran exploatorer i dp 1 och 2

Bilaga 10 = PM Dagvattenutredning for detaljplan 4 Nacka strand med tillhérande bilagor
Bilaga11  Skydd av vegetation

Bilaga 12  Inventering stompunkter

Bilaga 13  Bolagsgaranti

Bilaga 14  Hangavtal

3 HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande uppgifter,
géller de, om inte omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan i féljande
ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor
2.Bilaga 7

3.Bilaga 6

4.Ovriga bilagor

4 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Exploateringsavtalet borjar I6pa fran och med dagen for parternas undertecknande.

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera part om
inte Detaljplanen antas av kommunfullmaktige senast den 31 maj 2018 och slutligt vinner
laga kraft.

Fastighetsbolagen &r medvetna om att beslut om att anta detaljplan fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av detaljplanen och andra beredningsatgarder. Fastighetsbolagen &r dven
medvetna om att saké&gare har ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet galler, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att

samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utférda samt att ingen av
parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.
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S RAMAVTAL

Kommunen och Nacka Strand Fastighets AB, org. nr 556793-1273, tecknade den 9 juni 2014
ett ramavtal. Ramavtalet reglerar ramarna for detaljplaner och exploateringsavtal inom
programomradet for Nacka strand. Efter tecknandet av ramavtalet har ett antal
fastighetshildningar, bolags- och fastighetsoverlatelser samt dgarforandringar agt rum.

Exploateringsavtalet ersdtter ramavtalet i de delar som omfattas av Detaljplanen, dvs.
Planomradet. Ramavtalet upphor darmed att gélla i namnda delar.

6 FASTIGHETSBOLAGENS GARANTIER

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar respektive Fastighetsbolag och Exploator

att:
a)

b)

Fastighetsbolaget och dess stéllféretradare har erforderlig befogenhet och behdrighet for
att inga detta Exploateringsavtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument
som ingas av Fastighetsholaget, vid verkstallande av desamma kommer att utgora giltiga
och bindande forpliktelser for Fastighetsbolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelse,

verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Fastighetsbolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Fastighetsbolagets
bolagsordning eller ndgot annat for Fastighetsbolaget grundlaggande dokument,

Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
Exploateringsavtalet, och

Fastighetsholaget inte & medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som
beréttigar Fastighetsbolaget att framstéalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
Exploateringsavtalet mot Kommunen.

7 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1 MARKOVERFORING OCH SERVITUT

Fastighetsholagens Gverlatelse av mark till Kommunen, liksom Kommunens 6verlatelse av
mark till Fastighetsbolag, och reglering av nya servitut regleras i Bilaga 5.
Lantméteriforrattning genomfors efter det att Detaljplanen har vinner laga kraft.

7.2 GATUKOSTNADER

Fullgor Fastighetsbolag sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till allmé&nna anléggningar for Detaljplanen. Detta géller
dock inte erséttning for framtida forbattring och nyanlédggning av gata och annan allmén plats
med tillhdrande anordningar.
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7.3 ANSVAR FOR MARKFORORENINGAR

7.3.1 MARKFORORENINGAR I FASTIGHETSBOLAGENS MARK

De av Fastighetsbolagen som &ger fastighet inom Delomrade som nyexploateras med stod av
Detaljplanen ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet i
Delomrade i den omfattning som kravs enligt gallande myndighetskrav for att marken ska
kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

7.3.2 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERLATS TILL KOMMUNEN I SAMBAND
MED EXPLOATERINGEN

Markomradena som 6verfars till Kommunens fastighet enligt Bilaga 5, ska inte innehalla
hogre halter av fororeningar an vad som &r godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning. Kommunen utfér nédvéndiga
utredningar och saneringsarbeten for att uppna sadan status i samband med évriga arbeten
enligt Exploateringsavtalet. Det Fastighetsbolag som dverfort marken bekostar utredningar
och saneringsarbeten enligt ovan i denna punkt.

Vad géller kostnad for sanering svarar Fastighetsbolaget, som varit &gare av marken innan
Kommunens dvertagande av densamma, dock enbart for de merkostnader for transport och
deponi for massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM) som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgarder och som
Kommunen inte har mojlighet att avséatta eller erhalla betalning fér. Kommunen har darutéver
att I16pande fakturera Fastighetsbolaget for verifierad sjalvkostnad for utférande av
saneringsarbetena. Det antecknas att beror(t/da) Fastighetsbolag, efter det att
saneringsarbetena enligt ovan har avslutats, inte langre har ndgot miljorattsligt ansvar for
overforda markomraden i forhallande till Kommunen.

| den man markfororeningar patraffas pa sadan mark som ska 6verforas fran Fastighetsbolag
till Kommunen, ska Kommunen utan oskalig tidsutdrakt kontakta aktuellt Fastighetsbolag och
redovisa matvarden m.m. Trots det som stadgas ovan dr Fastighetsbolag inte skyldigt att
bekosta sanering enligt ovan for det fall att aktuellt Fastighetsbolag inte i férvég har
underrattats om de utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och givits
mojlighet att samrada med Kommunen kring dessa.

7.3.3 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERFORS FRAN KOMMUNEN TILL
FASTIGHETSBOLAG M.M.

Markomradena som 6verfors fran Kommunens fastighet enligt Bilaga 5, ska inte innehalla
hogre halter av fororeningar an vad som &r godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning. Fastighetsbolag, som 6vertar mark fran
Kommunen, utfor nddvandiga utredningar och saneringsarbeten for att uppna sadan status i
samband med Ovriga arbeten enligt Exploateringsavtalet. Kommunen bekostar utredningar
och saneringsarbeten enligt ovan i denna punkt.

Kommunens kostnad for sanering och utredning enligt ovan ska dock aldrig éverstiga det pris
som Kommunen har fatt betalt for den aktuella marken nar marken 6verfordes till
Fastighetsbolag. | den man som utredningskostnaderna och saneringskostnaden skulle
overstiga kopeskillingen, sa ska saledes den nya agaren till marken sta for den 6verskjutande
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saneringskostnaden. VVad géller kostnad for sanering svarar Kommunen vidare enbart for de
merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som uppkommer pa grund av
efterbehandlingsatgarder och som Fastighetsbolaget inte har mojlighet att avsatta eller erhalla
betalning for. Fastighetsbolaget har, med de begréansningar som foljer ovan, harvid att I16pande
fakturera Kommunen for verifierad sjalvkostnad for utférande av saneringsarbetena.

| den man markfororeningar patraffas pa sadan mark som ska 6verforas fran Kommunen till
Fastighetsbolag, ska Fastighetsbolaget utan oskélig tidsutdrakt kontakta Kommunen och
redovisa matvarden m.m. Trots det som stadgas ovan ar Kommunen inte skyldig att bekosta
sanering enligt ovan for det fall att Kommunen inte i férvag har underréttats om de
utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och givits mojlighet att samrada
med Fastighetsbolaget kring dessa.

Kommunen &r inte skyldig att ersatta Fastighetsbolag for eventuella stillestandskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

| sammanhanget antecknas att denna punkt inte reglerar eventuell sanering av allman
platsmark eller fastighet/mark som Kommunen ager vid detta avtals ingaende (detta galler
bl.a. Vastra hallmarksparken) som ska ha samma anvandningsomrade enligt Detaljplanen som
marken har vid detta avtals undertecknande. Kommunen svarar for och bekostar i varje fall
eventuell sanering av sadan mark jamte eventuell utredning eller annan atgard relaterad
dartill.

8 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING INOM PLANOMRADET

8.1 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen har i samforstand med Fastighetsbolagen tagit fram en systemhandling, Bilaga 6.
Systemhandlingen ska utgdra ramen och vara styrande vid kommande detaljprojektering av
bygghandlingar m.m., framtagande av forfragningsunderlag, upphandling och
anbudsutvardering avseende allméanna anlaggningar och andra déari angivna atgéarder inom
Planomradet, jamte vid genomforande av de samma. Beslut om avvikelser fran
systemhandlingen, som inte &r av ringa betydelse och kostnad, ska fattas av Kommunen i
samforstand med Exploatdrerna liksom det eller de andra Fastighetsbolag, eller andra parter,
som frdgan beror. Beslutet ska dokumenteras skriftligen. Andring eller tillagg till
systemhandlingen ska som utgangspunkt saledes endast ske forst efter skriftlig
overenskommelse mellan Kommunen och Exploat6rerna liksom det eller de andra
Fastighetsbolag, eller andra parter, som fragan beror. Tillagg med andra anlaggningar eller
atgarder an vad som framgar av systemhandlingen kraver dock alltid skriftlig
dverenskommelse mellan Kommunen och Exploat6rerna liksom andra berdrda
Fastighetsbolag.

En forutsattning vid detaljprojektering, i enlighet med systemhandlingen, ar att atgarder som
anges i systemhandlingen kommer att behéva utvecklas och specificeras i detalj. Parterna &r
Overens om att detaljprojektering inte &r att betrakta som ett tilldgg eller andring av
systemhandlingen, sa lange som detaljprojekteringen inte gar emot eller forandrar en
forutsattning som framgar av systemhandlingen.
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Systemhandlingen inleds med en forteckning éver atgarder som ska utféras men som maste
utredas narmare vid kommande detaljplanering. Parterna ar Gverens om att sddana atgarder
som maste utredas vidare till sitt utférande inte kan lasas fast i systemhandlingen.

8.1.1 Ansvar for utférande m.m.

Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder inom Planomradet som
beskrivs i systemhandlingen, Bilaga 6, undantaget de anlaggningar och atgarder som
Fastighetsbolag enligt Bilaga 7 ska projektera och utfora i enlighet med ndmnd
systemhandling. Exploatdrerna ska bekosta Kommunens arbete i enlighet med punkt 8.3.1
nedan. Genomférandet av de allménna anléggningarna ska ske i enlighet med Bilaga 7.

8.1.2 Kostnadsuppskattning och budget fér utbyggnad av allmanna anldggningar inom
Planomradet

En preliminér kostnadsuppskattning for utbyggnad av allménna anlédggningar enligt Bilaga 6
har tagits fram infor undertecknandet av Exploateringsavtalet. Kommunens bedémning &r
dock att denna kostnadsuppskattning inte &r realistisk. Kommunen har darfor for avsikt att
infor upphandling av de atgarder som specificeras i systemhandlingen, uppratta en uppdaterad
kostnadsuppskattning som innefattar samtliga de atgarder som innefattas i systemhandlingen.
Kommunen ska samrada med Exploatérerna i samband med uppréattandet av den reviderade
kostnadsuppskattningen och vara lyhérd for Exploatrernas synpunkter.

Den uppdaterade kostnadsuppskattningen ska i mojligaste man innefatta samtliga férutsagbara
kostnader relaterade till Kommunens utférande av allméanna anlaggningar inom Planomradet,
innefattande kostnader for bl.a. upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning, inklusive administration samt eventuellt dvrigt arbete enligt
Exploateringsavtalet. Vid utférande av detaljprojekteringen for samtliga atgarder enligt
systemhandlingen, ar Kommunen och Exploatérerna harvid 6verens om att utgangspunkten
ska vara att atgarderna i mojligaste man ska kunna utforas inom ramen for en sadan
uppdaterad kostnadsuppskattning. Parterna ar dock medvetna om att den faktiska kostnaden
for att genomfora atgarder enligt systemhandlingen kan komma att avvika fran den
uppdaterade kostnadsuppskattningen, eftersom kostnaden for att utfora atgarderna bland annat
ar beroende av nar i tiden som atgarden upphandlas, radande konjunktur och antalet anbud
som inkommer.

| den man som de anbud som inkommer till Kommunen vasentligt skulle avvika fran den
kalkylerade kostnaden enligt den uppdaterade kostnadsuppskattningen, ska Kommunen
overvaga om kostnaden for att genomfora atgarden kan komma att bli véasentligt lagre om
upphandlingen avbryts och gérs om pa nytt. Om s& bedéms vara fallet ska upphandlingen
avbrytas och goéras om.

Efter det att upphandling av atgard/atgarder i systemhandlingen inom Planomradet har
genomforts, ska Kommunen uppratta en budget for genomforandet av atgarden/atgarderna
som baseras pa det anbud som antagits. Kommunen ska samrada med Exploatorerna i
samband med upprattandet av budget och vara lyhord for Exploatérernas synpunkter.
Kommunen och Exploatérerna ska gemensamt I6pande folja upp budgeten och déarmed
sammanhangande kostnader/atgarder i syfte att sékerstalla att faststalld budget i méjligaste
man kan hallas. Det ska saledes vara Kommunens och Exploat6rernas intention att faststalld
budget inte ska overskridas, vad galler saval dari angiven totalkostnad som déri angivna
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delkostnadsposter, och Kommunens och Exploatérerna ska gemensamt och var for sig vidta
rimliga atgarder for att uppfylla sadan intention.

8.1.3 Samordnad tidplan

For att undvika sakerhetsrisker och logistiska problem ska en samordnad tidplan 6ver kritiska
samordningspunkter upprattas och faststéllas mellan Kommunen och Exploatérerna. Den
samordnade tidsplanen ska vara ett levande dokument som regelbundet stams av i samband
med samordningsméten; ’6vergripande samordningsméten genomforande”. Vid ndmnda
samordningsmoten ska &ven skriftligen faststéllas hur passering genom checkpoint av
transporter relaterade till exploatering av Delomrade ska ske inom den narmaste framtiden.
Underlatenhet att folja sadan skriftligen 6verenskommen tidplan vad géller transporter via
checkpointsystemet leder till vite for Exploattren enligt detta avtal.

8.1.4 Overtagandetidpunkt

Fram till dess att allmédn anldaggning som Exploatdr ska utféra enligt Bilaga 7 6verlamnats till
Kommunen efter godké&nd dvertagandebesiktning enligt punkten 5.5 i Bilaga 7, &r
Exploatoren, som utfor anlaggningen, ansvarig for sakerhet, funktion, drift och underhall av
sadan anlaggning.

8.2 ABT 06 OCH AB 04

| den man inte annat framgar av Exploateringsavtalet galler ABT 06 eller AB 04 for
projektering och genomférande av allménna anlaggningar.

8.3 ERSATTNING

8.3.1 ERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kostnaderna for utbyggnaden av allmanna anlaggningar enligt Bilaga 6 inom Planomradet ska
fordelas mellan Kommunen, Exploatérerna liksom exploatérer inom Detaljplan 7 i
Overensstdimmelse med vad som foljer av Bilaga 4. | enlighet med vad som anges i
fordelningsnyckeln i Bilaga 4 ska respektive Exploator saledes bara viss procentandel av de
faktiska och upplupna kostnaderna for utbyggnaden av allménna anlédggningar inom
Planomradet, medan Kommunen och exploat6rer inom Detaljplan 7 ska béra resterande delar
av sadana kostnader. Till undvikande av missférstand antecknas att Exploator inte atar sig
solidariskt kostnadsansvar med annan och att Exploatdrs kostnadsansvar i varje fall ar
begransat till i Bilaga 4 angiven procentandel av totalkostnaden fér utbyggnaden av allmanna
anlaggningar enligt Bilaga 6 inom Planomradet.

Exploatérernas kostnadsansvar for utbyggnaden av allmanna anlaggningar inom Planomradet
innefattar bl.a. upphandling, undersokning, projektering, byggledning, samordning,
Kommunens projektledning och administrativa kostnader, utbyggnad samt besiktning i
samband med utbyggnaden av de allmanna anlaggningarna inom Planomradet enligt
systemhandlingen, Bilaga 6. Kostnadsansvaret innefattar dven de anlaggningar och atgarder
som Fastighetsbolagen enligt Bilaga 7 ska projektera och/eller utféra. Vad géller utbyggnaden
av VA-anlaggningar sa ar dessa undantagna fran reglering ovan i denna punkt 8.3.1, eftersom
utbyggnaden av VA-anlaggningar istallet ersatts enligt punkt 8.3.1.3 nedan.
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Kommunen ska genom effektiv kostnadsstyrning tillse att kostnader hélls pa en lag niva.
Detta innebar bl.a. att Kommunen l6pande aktivt ska tillse att erforderlig kontroll och styrning
sker och att respektive Exploator ska ges insyn och mojlighet till granskning m.m. i
kommande och planerade atgarder/kostnader pa satt som narmare preciseras i Bilaga 7.
Kommunen ska lépande tillstalla respektive Exploator erforderlig ekonomisk rapportering.

| de fall som Kommunens atgérder enligt detta avtal bade omfattar Planomradet och omrade
utanfor Planomradet, sa ska Exploator endast svara for skélig andel av kostnaden for sadana
atgarder. Detta innefattar men begransas inte till kostnader vad galler Kommunens
samordningsarbete enligt 8 2 i Bilaga 7 och checkpointldsning enligt § 3.2 i Bilaga 7. Till
undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebar att Exploator ska betala for
exploatering utanfor Planomradet.

8.3.1.1 Medfinansiering frdn exploatérer i Detaljplan 1 och 2, Norra Branten, Nacka strand

Exploatorer i delplan 1 och delplan 2 ska enligt till dessa delplaner hdrande exploateringsavtal
erlagga 800 kr/ljus BTA inom delplan 1 respektive delplan 2 till Kommunen som delbidrag
till allménna anldggningar som utférs av Kommunen inom delplan 3 och 4, Nacka strand.
Ersattningen fordelas i enlighet med Bilaga 9. Exploateringsbidrag for kostnaderna for
utbyggnaden av allménna anlaggningar i Detaljplanen fordelas mellan exploatorer i delplan 1
och delplan 2 enligt fordelningsnyckel, Bilaga 9. Av Bilaga 9 framgar aven hur det
exploateringsbidrag som exploatérerna i delplan 1 och delplan 2 erlagger forhaller sig till det
kostnadsansvar som respektive av Exploatrerna har enligt punkt 8.3.1 ovan.

8.3.1.2 Utredningar och dtgdrder under pdgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allméanna anlaggningar enligt Exploateringsavtalet kravs
utredningar som foreskrivs i forfattning, till exempel av arkeologisk art, samt atgarder till
foljd av dessa, ska Kommunen handla upp utredningar. Kommunen ska infor upphandling av
sadan utredning informera Exploatérerna om det uppkomna behovet av utredning samt efter
det att utredningen har genomforts samrada med Exploatérerna om vilka atgéarder som
behover vidtas till foljd av den genomférda utredningen. Exploatérerna ska i enlighet med den
kostnadsfordelning som féljer av Bilaga 4 svara for viss andel av kostnader som uppstar i
samband med sadana utredningar och atgarder. Vad géller utredningar av miljorelaterad art
regleras dessa sérskilt i punkt 7.3 ovan.

8.3.1.3 VA-anldggningsavgift

Nacka Vatten och Avfall AB, org. nr 559066-7589, (”’VA-bolaget”) kommer att debitera
respektive Exploator i enlighet med géllande VA-taxa.

8.3.2 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Erséttning enligt punkt 8.3.1, med kostnadsfordelning enligt Bilaga 4, debiteras respektive
Exploator enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt Kommunens av
kommunfullméktige beslutade och vid var tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive
moms. Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utlagg (utan paslag) sasom
entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttning faktureras och erldggs till Kommunen
efter det att ersattningsgilla kostnader for Kommunen uppkommit. Faktura ska ha forfallotid
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om 30 dagar. Till faktura ska bifogas verifikationer utvisande av Kommunen faktiska
nedlagda kostnader jamte dvrig erforderlig kostnadsredovisning. | sammanhanget noteras att
arbete eller atgarder relaterade till allménna anlaggningar inte ar mervardesskattepliktiga for
Kommunen och att kostnad for mervardesskatt saledes inte ska utga pa kostnader relaterade
till sddana arbeten och atgarder.

Vad géller sddana anldggningar och atgarder som Fastighetsholag enligt Bilaga 7 ska
projektera och/eller utfora, sa ska utférande Fastighetsholag lopande fakturera Kommunen for
sadana kostnader som ar hanforliga till projekteringen och/eller utforandet av aktuell
anldggning. Kommunen har sedan att vidarefakturera och férdela de uppkomna kostnaderna i
enlighet med vad som anges i Bilaga 4.

8.3.3 ERSATTNING FOR SKADA PA ALLMANNA ANLAGGNINGAR M.M.

Om Exploatdrernas entreprendrer kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar
som &r befintliga, fardigstallda eller under pagaende byggnation ska Kommunen aterstélla
dessa. Ansvarig Exploator ska dock svara for kostnaden for aterstallande. Betalning ska ske
efter och i enlighet med fakturering fran Kommunen.

Kommunen ansvarar for skada som Kommunen eller dennes entreprendr(er) orsakar pa
Fastighetsbolags anléaggning, byggnad eller annan egendom.

Exploator respektive Kommunen ar var for sig skyldigt att planera och genomfora atgérder
enligt detta avtal pa ett sadant satt att olagenheter for boende och verksamheter i
Fastighetsbolagens fastigheter i majligaste man begransas samt att tillgangligheten till och
brand- och personsédkerhet i respektive fastighet inte forsémras. Respektive part svarar hérvid
var for sig bl.a. for att erforderliga avsparrningar och évriga skyddsatgarder ombesorjs.
Driftavbrott ska i stérsta mojliga omfattning begransas och aviseras i god tid.

8.3.4 BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

8.3.4.1 OVERTAGANDEAV BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH
KONSTRUKTIONER

Inom Planomradet finns ett antal konstruktioner och anlaggningar som évertas av Kommunen
fran Fastighetsbolag, se punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6 tillhérande sammanstéllningen av
tillstandsbedémningar. Av tillstandsbedémningarna framgar att inga atgarder bedoms behévas
avseende sadana anlaggningar/konstruktioner. Aktuella anlaggningar/konstruktioner dvertas
av Kommunen i samband med att efter att Detaljplanen och Exploateringsavtalet antagits och
vunnit laga kraft.

8.3.4.2 SEPARERING AV SAMMANBYGGDA ENSKILDA ANLAGGNINGAR MED ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Detta regleras i punkten 4.3 i Bilaga 7.
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8.4 ATGARDER PA ENSKILDA ANLAGGNINGAR

Vissa dtgarder pa enskilda anlaggningar ar nddvandiga for att kunna utfoéra allmanna
anlaggningar inom Planomradet i enlighet med systemhandling, Bilaga 6. Fastighetsbolag
projekterar och/eller utfor vissa atgarder som redovisas i Bilaga D till Bilaga 7.

Parterna ar inforstadda med att kdnnedom saknas om samtliga atgarder som ar nddvandiga att
genomfora pa enskilda anlaggningar for att kunna utfora allmanna anlaggningar inom
Planomradet i enlighet med systemhandling, Bilaga 6. Parterna ar darmed inforstadda med att
ytterligare atgarder kan tillkomma under detaljprojektering eller utbyggnad och att samma
principer for utférande och kostnadsansvar enligt Exploateringsavtalet géller aven for sadana
tillkommande atgarder pa enskilda anlaggningar.

8.5 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

8.5.1 PARKERING

Kommunen och Fastighetsbolaget Augustendal KB ar, mot bakgrund av Kommunens
forskoleverksamhet, Gverens om att Kommunen ska fa ratt att pa marknadsmaéssiga villkor
hyra 6 st parkeringsplatser pa fastigheten Sickladn 369:37 i det s.k. Entregaraget.

8.5.2 UTFORMNING AV AVFALLSHANTERING INOM DELOMRADE

Avfallshanteringen i Nacka strand ar svar att fa till med acceptabla l6sningar och lutningar.
Pa grund av detta har forutsattningarna och forslag pa I6sningar tagits fram i systemhandling,
se PM Fordjupad programhandling Avfall i Bilaga 6. Respektive Exploator ska samrada med
Kommunen rérande avfallshantering for Delomrade, inom vilket Exploatéren dger
fastighet(er), senast 3 veckor innan Exploator ansoker om bygglov for sadant Delomrade.

Underlater Exploator att samrada med Kommunen enligt ovan innan ingivelse av ansokan om
bygglov, utgar vite enligt detta avtal.

8.5.3 ATERVINNINGSCENTRAL

Fastighetsbolaget Augustendal KB ska pa marknadsmaéssiga villkor uthyra lokaler for VA-
bolaget fér en s.k. Mini-AVC enligt PM Fordjupad programhandling Avfall i Bilaga 6.
Lokalens yta ska vara cirka 100-200 m? LOA med god angéring for hamtfordon inom
fastigheten Sickatn 369:37. VA-bolaget ska senast 1 ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft
meddela Fastighetsbolaget Augustendal KB huruvida lokal fér Mini-AVC énskar hyras eller
inte.

8.5.4 DAGVATTENHANTERING PA KVARTERSMARK

Kommunen och Exploatorerna ar éverens om en ékad ambitionsniva, medvetenhet och
kreativitet kring dagvattenhanteringen. Dagvattnet ska bidra positivt till omradet vad galler
funktion, gestaltning och en god vattenstatus i recipienten. Ett aktivt arbete ska vidtas for att
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skapa ytor dar vatten kan omhéndertas lokalt. Kommunen och Exploattrerna ar &ven dverens
om att vid nyexploatering forstarka andelen och kvaliteten pa gronytor.

Exploator som exploaterar Delomrade, inom vilket Exploatdren ager fastighet, ska sakerstalla
att avrinningen pa kvartersmark och féroreningar fran sadant Delomrade inte 6verstiger de
floden som anges i dagvattenutredningen, Bilaga 10. D dammarna i dagvattenparken &r
dimensionerade for ett avrinningsomrade med lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD)
pa kvartersmark, ar LOD ett krav inom respektive Delomrade. Delomrade ska déarmed
anlédggas med erforderlig LOD for fordrGjning och rening av dagvattnet innan avledning sker
till dammarna i dagvattenparken. Befintliga och planerade flodesnivaer framgar av Bilaga 10.

Exploatoren ansvarar harmed for att tillse att naturmarksvatten som eventuellt rinner in pa
Delomrade, inom vilket Exploatoren ager fastighet, avleds. Den naturliga avrinningen far inte
stoppas och maste darfor ledas forbi da en exploatering inom avrinningsomradet sker.
Oversvamningsrisk far inte uppsta.

Exploatoren ar skyldig att redovisa for Kommunen hur kraven i denna punkt kommer att
uppfyllas for Delomrade, inom vilket Exploatoren &ger fastighet, innan ansdkan om bygglov
skickas in for sadant Delomrade.

Underlater Exploatoren att fullgora sitt atagande vad galler redovisning enligt denna
bestammelse utgar vite enligt detta avtal.

8.5.5 FORBATTRA OCH UTVECKLA NYA SPRIDNINGSSAMBAND

Inom Planomradet behover spridningssambanden forbattras och utvecklas via ny bebyggelse
med biotopinriktad landskapsarkitektur, grona tak, grona vaggar med mera. Detta bidrar till
Okad artvariation, biologiska spridningsvéagar och fungerar som lank mellan befintliga och nya
grénomraden.

Gréna tak pd tillkommande bebyggelse

Exploatering i enlighet med Detaljplanen bedéms ha en paverkan pa spridningssamband i
omradet. | syfte att forbattra och utveckla spridningssamband ska tillkommande bebyggelse
inom Detaljplanen darfor i huvudsak utféras med vegetationstak (se skisser i Bilaga 10).
Exploatoren, som ager aktuell fastighet inom Delomrade, har emellertid mojlighet att till viss
del anlagga terrasser, solpaneler eller dylikt, sa lange som minst 70 % av takytan pa
respektive fastighet utgors av vegetationstak. Minst 50% av vegetationstakens yta pa
respektive fastighet, ska i sin tur utgoras av biotoptak. Underlater Exploat6ren att fullgéra sitt
atagande vad galler anlaggande av vegatationstak och biotoptak pa tillkommande bebyggelse
enligt ovan, utgar vite enligt detta avtal.

Exploator ska redovisa taklosningen for varje tillkommande byggnad inom Delomrade, inom

vilket Exploatéren &ger fastighet, for Kommunen senast tre veckor innan ansékan om bygglov
ges in.
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8.5.6 INRATTANDE AV ELNATSTATIONER

Flertalet elnatstationer kravs inom Detaljplanen for att sakra elférsorjningen i omradet.
Fastighetsbolag ska inga genomfdrandeavtal, eventuella ledningsratter, nyttjanderattsavtal
eller dylikt med Nacka Energi.

8.5.7 LOKALER FOR FORSKOLA

Kommunen har ett nskemal om att hyra lokaler och utemiljo for en forskola med 6
avdelningar (ca 1350 kvm) pa fastigheten Sicklaon 369:37 som ags av Fastighetsbolaget
Augustendal KB. Om lediga lokaler som lampar sig for detta &ndamal uppstar inom aktuell
fastighet, ska Fastighetsbolaget Augustendal KB samrada med Kommunen kring hur
Kommunens behov av forskoleplatser inom fastigheten kan tillgodoses. Om det lampar sig
med hansyn till Fastighetsbolaget Augustendal KB:s planerade anvandning av fastigheten i
ovrigt, ska bolaget vidare erbjuda Kommunen att pa marknadsmassiga villkor hyra lokal pa
fastigheten, innan bolaget erbjuder lokalen till annan intressent.

8.6 UPPLAGSPLATS

Exploator ska tillse att Kommunens mark under exploateringen av Delomrade inte nyttjas
som upplag eller for annat &ndamal utan att tillstand for atgarden forst har inhamtats fran
Kommunen. Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld
hos Exploator eller av dessa anlitad entreprendr.

Underlater Exploator att fullgora sitt atagande, att inte nyttja Kommunens mark for upplag
enligt denna punkt, utgar vite enligt detta avtal.

8.7 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploator ansvarar for att inga och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Planomradet i enlighet med detta avtal med annan part avseende vatten och
avlopp, fjarrvérme, el, tele eller motsvarande.

8.8 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

I de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar aktuell Exploator skyldig att omgéaende informera Kommunens lantméterienhet
och ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje
tidpunkt gallande taxa.

En inventering &r gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 12.

Nar averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar aktuell Exploatdr skyldigt att kontakta
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Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten
paborjas.

8.9 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploator &ar skyldig att skicka in detaljméatning och lageskontroller omfattande samtliga
forekommande detaljer till Kommunens lantmaterienhet senast tva manader efter att
fardigstallandet av enskilda anlaggningar och byggnader inom kvartersmark pa Delomrade,
inom vilket Exploatéren ager fastighet. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
Iyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 8.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploator bryter mot denna bestammelse dger Kommunen rétt att utféra inméatningen pa
aktuell Exploatérs bekostnad.

8.10 UTBYGGNAD AV VA-ANLAGGNINGAR

Fastighetsbolagen &r inforstadda med att VA-bolaget kommer att anséka om ledningsrétt for
att anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehdr inom Planomradet i huvudsak i enlighet med vad som framgar
av Bilaga 6. Fastighetsbolag atar sig, efter samrad, att tillstyrka sadan(a) ansokning(ar) gjorda
av VA-bolaget inom Planomradet.

VA-bolaget ska fore ansokan och vid utévandet av ledningsratten samrada med berord(a)

Fastighetsbolag for att i storsta méjliga man tillse att skada péa berord egendom undviks samt
att berord fastighet och verksamheter i ber6rd fastighet inte belastas mer &n nodvandigt.

8.10.1 Beldgenhet

Allmé&nna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestdmmas i sitt definitiva lage vid
kommande lantmateriforrattning.

8.10.2 Tillganglighet
Fastighetsbolag ska tillse att VA-bolaget ager tilltrade till av Fastighetsbolaget agd fastighet
inom Planomradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt nedlaggande och

ombyggnad av ledningar och tillbehor.

8.10.3 Ledningsarbeten

VA-bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
respektive Fastighetsbolag om tilltankta atgarder. VA-bolaget far vid akuta behov utféra
erforderliga atgarder utan att pa forhand informera Fastighetsbolaget. VA-bolaget ska dock i
detta fall snarast informera Fastighetsbolaget om vilka atgarder som vidtagits samt om
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eventuellt behov av foljdatgarder. Efter utforande av sadant arbete ska VA-bolaget aterstélla
marken och berdrda anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

8.10.4 Foreskrifter

Exploator ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten eller andra
arbeten som genomfors under exploateringen inte utfors pa ett sadant satt att ledningar
riskeras att skadas, eller utfors pa ett sadant satt att utévandet av VA-bolagets ledningsratt
vasentligen forsvaras eller att VA-bolaget hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten.

9 KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

9.1 KONTAKTORGAN

Parterna ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan fram till fardigstalld
exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar Kommunens exploateringsenhet, om inget
annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For myndighetsfragor hanvisas till respektive
myndighet, dock ska exploateringsenheten informeras om samtliga myndighetsfragor fran
forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Fastighetsbolagen genom
av respektive Fastighetsbolag utsedd projektgrupp och/eller kontaktperson. Kommunen ska
skriftligen meddela Fastighetsbolagen vem som utgér Kommunens projektledare och
respektive Fastighetsbolag ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgor Fastighetsbolagets projektgrupp samt vem som &r Fastighetsbolagets utsedda
kontaktperson. Detta galler aven vid eventuellt utbyte av personer.

9.2 KOMMUNIKATION TILL ALLMANHETEN OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Parterna ar dverens om att kommunikation till allménheten med flera ska ske i enlighet med
Bilaga 7. Fastighetsbolag forbinder sig att folja "Konsten att skapa stad”, vilket framgér av

Bilaga 7.

10 OVRIGA VILLKOR

10.1 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN I NACKA

10.1.1 BAKGRUND

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftigt utdkad bostadsbebyggelse
pa vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och
Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av

tunnelbanan medfor sdsom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortita och bygga stad,
okade resurser fran Kommunen for mer effektiv detaljplanelaggning, kade fastighetsvarden
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pa vastra Sickladn och dartill 6kade forséljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatorer

inom véstra Sicklatn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

10.1.2 ERSATTNING RELATERAD TILL TILLKOMMANDE (NYA) BYGGRATTER INOM

DELOMRADEN

Exploator ska erlagga ersattning enligt matris nedan till Kommunen for Delomrade, inom
vilket Exploattren dger fastighet.

Ersattningsbelopp har berdknats i enlighet med kommunstyrelsens riktlinjer beslutade den 19
maj 2014 (8 103 dnr KFKS 2014/1-201) och den 2 mars 2015 (8 67 dnr KFKS 2014/-201)
enligt foljande:

Att betala (om
Ersattningsbelopp | Detaljplan antas
Delomrade Exploator | BTA Bostad | BTA Handel under 2017)
DO3 Nacka 3 AB 15 492 0 12 393 600 kr 10534 560 kr
DO4 Nacka 4 AB 0 4419 662 850 kr 563 423 kr
Nacka 10 |1 AB (1/2)
Nacka 10 Il AB
DO10 (1/2) 18 595 830 15 000 500 kr 12 750 425 kr
Summa 34087 5249 28 056 950 kr 23 848 408 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2017, 85 % av
ersattningsbeloppet (28 056 950 x 0,85) 23 848 408 kr

Nedrakning om Detaljplanen antas under 2018, 90 % av

ersattningsbeloppet (28 056 950 x 0,90) 25251 255 kr

Nedrakning om Detaljplanen antas under 2019, 95 % av

ersattningsbeloppet (28 056 950 x 0,95) 26 654 103 kr

Ingen nedrakning om Detaljplanen antas 2020 eller senare, 100% av
ersattningsbeloppet

28 056 950 kr

| samband med att bygglovsprévning for respektive Delomrade i enlighet med Detaljplanen
har genomforts och det faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal som tillskapas inom
Delomradet kan faststéllas, ska en ny berakning av ersattningsbeloppet genomforas utifran
den faktiska BTA Bostad och faktiska BTA Lokal som Exploator i samband med
bygglovsprévningen har givits tillatelse att tillskapa inom Delomradet.

Berédkningen av det uppdaterade ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berékningsgrund
som framgar av matrisen ovan.

| den man som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal som kan tillskapas inom Delomradet, skulle foranleda ett hogre eller lagre
ersattningsbelopp an det preliminara erséttningsbelopp som ska utga enligt ovan, ska
Kommunen och berdrd Exploator sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlaggs till
berattigad part senast 30 dagar efter det att Kommunen har tillstallt Exploatdren ett uppdaterat
berakningsunderlag som klargor vad det uppdaterade ersattningsbeloppet uppgar till.
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Det uppdaterade ersattningsheloppet ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprévning
hanforlig till Delomrade, utifran basta mojliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

10.1.3 INDEXUPPRAKNING

Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i férhallande till forandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari
2013.

10.1.4 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Belopp berdknat enligt ovan ska erléggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte genomfors och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen, kommer
Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatrer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma galler om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatdrerna &n vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal angaende
utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

10.1.5 SAKERHET MEDFINANSIERING TUNNELBANAN (PUNKT 10.1.2)

Som sakerhet for fullgérandet av Exploators kostnadsatagande gentemot Kommunen enligt
punkten 10.1.2 i detta avtal, ska Exploat6r, i samband med undertecknandet av detta avtal,
insatta det i punkten 10.1.2 angivna ersattningsbeloppet for Delomrade, inom vilken
Exploatoren ager fastighet, pa av Kommunen anvisat konto. For det fall villkor for
Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 4 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterbetala inbetalda belopp till Exploat6rerna.

Om Detaljplanen inte antas under 2017 ska sakerheten relaterat till respektive Exploator
justeras efter aret for antagande enligt matrisen i punkten 10.1.2 ovan.

10.1.6 SAKERHET FOR OVRIGA EKONOMISKA FORPLIKTELSER

| samband med undertecknande av detta avtal, utstéller bolag inom Exploatérernas koncern,
en bolagsgaranti till Kommunen i enlighet med Bilaga 13, i vilken garanten s som for egen
skuld patar sig ansvar for Exploatorernas fullgorande av samtliga ekonomiska forpliktelser
som foljer av detta avtal. Aven om aktierna i Exploator skulle 6verlatas till tredje man utanfor
den koncern som Exploatdren tillhort dger det bolag som utstallt sakerheten for Exploatdren
inte aterkalla denna forran motsvarande sakerhet, som Kommunen i forvag har godkant, har
utstéllts av tredje man.

| relation till bolagsgaranti enligt ovan antecknas att parterna &r dverens om att sadan garanti
for Exploatorerna vid avtalstecknandet, utstélls av CEREP Sweden D AB, org. nr 556855-
8935 ("CEREP”). Det antecknas att Kommunen infor avtalstecknandet har tagit del av
information om CEREP:s finansiella stallning m.m. For det fall villkor for detta avtals
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giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 4 ovan ska Kommunen
omgaende, utan anmaning, aterlamna utstalld bolagsgaranti.

Vid tiden for ingdendet av detta avtal fors vissa diskussioner kring 6verlatelse av aktier i vissa
av Exploatorerna. Avsikten &r harvid att forvarvaren eller bolag inom forvarvarens koncern, i
samband med tilltrade till aktier i Exploator, till ersattande av bolagsgaranti som CEREP
utstéller enligt ovan, utstéller bolagsgaranti vad géller Nacka 3 AB, med
garantibeloppsbegrénsning om hogst 46 538 462 kronor, och vad galler Nacka 10 I AB och
Nacka 10 11 AB, med garantibeloppsbegréansning om hogst 53 461 538 kronor. Infor
lamnandet av sadana sékerheter ska Kommunen bedéma respektive foreslagen garants
finansiella stallning utifran maéjligheten att utstélla aktuell bolagsgaranti och godkéanna dessa
sékerheter om dessa objektivt sett kan anses utgora tillrécklig sakerhet for att fullgora
aterstaende forpliktelser. Ny bolagsgaranti ska 6verlamnas till Kommunen innan CEREP
befrias fran sitt atagande enligt utstalld bolagsgaranti i relation till berord Exploator. Det
antecknas att nagon ny sakerhet inte behdver utstéllas for Nacka 4 AB.

Vid dverlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Planomradet, utanfor Exploators
koncern och undantaget de fastighetsbildningar som anges i Bilaga 3 och/eller Bilaga 5, och i
vilka fall Exploator onskar frantrada Exploateringsavtalet, se punkt 10.3 nedan, ska
Exploator, i samband med overlatelsen till tredje man, tillse att tillracklig sakerhet utstalls, till
ersattande av sékerhet enligt ovan, for att sakerstélla att den som Gvertar
fastigheten/fastighetsdelen har mojlighet att fullgéra de tillampliga forpliktelser som féljer av
detta avtal. | samband med sadan Gverlatelse ska Exploator anméla 6verlatelsen till
Kommunen, som fran fall till fall ska avgora vad som utgor tillracklig sakerhet. Vad som
utgor tillracklig sakerhet ska emellertid faststéllas utifran vad som objektivt sett, kan anses
utgora tillracklig sakerhet for att fullgora aterstaende forpliktelser enligt detta avtal i relation
till det fastighetsobjekt som 6verlats. Till undvikande av missforstand antecknas sarskilt att
sadan sakerhet inte kravs for det fall att Exploator alltjamt ska ansvara for 6verlaten
fastighet/fastighetsdel i enlighet med vad som anges i punkt 10.3 nedan. | dessa fall s&
kvarstar saledes samma garant/garanter som tidigare utstallt sakerhet.

Det antecknas att bestdmmelsen i denna punkt 10.1.6 inte &r tillamplig for Alectabolagen,
Nacka 1 AB eller Nacka 11 AB. For ndmnda bolags fullgérande av detta avtal behdver ett
bolag inom bolagens koncern saledes inte utstélla en bolagsgaranti i samband med
undertecknandet av detta avtal.

10.2 ELEKTRONISK PERSONALLIGGARE

Avseende arbeten som Exploator enligt Exploateringsavtalet ansvarar for ska Exploatoren,
eller den som Exploat6ren bestammer, dverta samtliga Kommunens skyldigheter i lag
avseende elektronisk personalliggare i den man som Kommunen har sadant ansvar.

Detta innebér bl.a. att Exploatdren dvertar Kommunens ansvar att:

- Innan byggstart anmaéla till Skatteverket att byggverksamhet ska paborjas,
- Tillhandahalla den utrustning som behdvs for att en elektronisk personalliggare ska
kunna foras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillganglig for Skatteverket,
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- Anmala forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmala nar byggverksamheten &r avslutad.

10.3 OVERLATELSE AV FASTIGHET

Nar Fastighetsbolag 6verlater fastighet eller delar av fastighet som ingar i Planomradet, ar
Fastighetsbolaget skyldigt att iaktta foéljande bestdammelser.

Fastighetsholaget ar, undantaget de fastighetsbildningar som framgar av Bilaga 3 och/eller
Bilaga 5, skyldigt att, sa snart som gallande borsregler medger detta, skriftligen informera
Kommunen om Overlatelse av fastighet eller del av fastighet som avstyckats fran fastighet
som Fastighetsbolaget ager. Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgifter om
kopare och séaljare med tillhdrande organisationsnummer samt karta med tydlig markering
over fastighet eller den del av fastighet som dverlatits.

Undantaget de fastighetsbildningar som foljer av Bilaga 3 och/eller Bilaga 5, férbinder sig
Fastighetsbolaget, vid aventyr av vite om 50 000 000 kronor, att vid 6verlatelse av
aganderatten till fastighet som Fastighetsbolaget dger inom Planomradet, eller vid dverlatelse
av del av fastighet inom Planomradet som avstyckats fran fastighet som Fastighetsholaget
ager, tillse att den nya agaren till fastigheten eller del av fastigheten, ingar Hangavtalet med
Kommunen, se Bilaga 14, vilket foranleder att den tilltradande &garen av Fastigheten blir
skyldig att efterleva de forpliktelser som det dverlatande Fastighetsbolaget har enligt detta
avtal. Efterfoljs inte denna bestdammelse &r vitet omedelbart forfallet till betalning.

Efter genomforandet av fastighetsreglering/fastighetsbildning mellan Fastighetsbolag enligt
Bilaga 3 och/eller Bilaga 5 till detta avtal intrader det Fastighetsbolag, till vilken
fastighetsreglering skett, i tidigare Fastighetsholags stélle enligt detta avtal pa oférandrade
villkor vad galler dverlaten del av fastighet.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploator 6verlater
fastighet eller delar av fastighet, att Exploatorens forpliktelser enligt detta avtal upphor,
forutom for de fastighetsbildningar som framgar av Bilaga 3 och/eller Bilaga 5. Aven efter att
fastighet har 6vergatt till ny dgare svarar saledes den éverlatande Exploatoren for att en
exploatering av den 6verlatna fastigheten genomférs i enlighet med vad Exploatcren har
atagit sig i enlighet med detta avtal. Nar sakerhet, om tillampligt, har utstallts enligt punkt
10.1.6 ovan, ska Kommunen emellertid acceptera att Exploatoren frantrader detta avtal om
Exploatoren har ett 6nskemal darom.

10.4 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND

Respektive Fastighetsbolag har ett direkt ansvar for att exploatering enligt detta avtal kan
fullgoras pa deras respektive fastigheter och for att Exploateringsavtalets bestammelser
efterlevs i de delar som en bestdammelse i Exploateringsavtalet vander sig direkt till det
enskilda Fastighetsbolaget. Om ett avtalsbrott enligt detta avtal ar hanforligt till en specifik
fastighet eller Fastighetsbolag, ska Kommunen darfor uteslutande rikta krav pa ekonomisk
kompensation mot det Fastighetsbolag som &r dgare till den fastighet dar bristen uppkommit
eller mot det Fastighetsbolag som pa annat satt har orsakat att avtalsbrott uppkommit. I och
med undertecknandet av detta avtal, atar sig saledes inte Fastighetsbolagen ett solidariskt
ekonomiskt ansvar for avtalsbrott som annat Fastighetsbolag gor sig skyldig till eller for annat
ansvar eller atagande som inte dr att hanfora till det Fastighetsbolag som krav riktas mot. Inte
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heller &ger Kommunen rikta ekonomiska krav mot savél och Fastighetsholag som ny
fastighetsagare avseende samma sak.

Samtliga viten som anges i detta avtal ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger enligt bestimmelse i detta avtal, har Kommunen alltid ratt
att erhalla ersattning for faktisk skada i den man som skadan 6verstiger det avtalade vitet.

10.5 OVRIGA VITEN

For det fall bestimmelsen i punkten 8.1.3 i detta avtal géallande passage genom checkpoint av
transporter relaterade till exploatering av Delomrade, inte skulle féljas av Exploator, ska den
Exploatér som bryter mot forpliktelsen utge ett vite om 1 000 kronor, per transport som inte
passerar checkpointen enligt tidsplan som skriftligen beslutats vid samordningsmate, under
forutsattning att Kommunen inte skriftligen har godkant avvikelsen och/eller att Exploattren
visar att avvikelsen beror pa omstandigheter utom Exploatcrens eller dennes
leverantor/entreprendr(er)s kontroll.

For del fall att Exploator skulle underlata att samrada med Kommunen rérande utformning av
avfallshantering inom Delomrade, inom vilket Exploat6ren ager fastighet, inom den tid som
framgar av bestammelsen i punkten 8.5.2 i detta avtal, innan det att aktuell Exploator ger in
ans6kan om bygglov for sadant Delomrade, ska Exploatéren utge vite till Kommunen med
100 000 kronor under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

For det fall bestimmelsen i punkten 8.5.4 i detta avtal, avseende skyldighet att innan ansdkan
om bygglov skickas in redovisa for Kommunen hur kraven angaende dagvattenhantering ska
uppfyllas, inte foljs av Exploatdren ska den Exploatér som foranlett avvikelsen utge vite till
Kommunen med 200 000 kronor.

For det fall att bestammelsen i punkten 8.5.5 i detta avtal vad galler att takytan pa
tillkommande bebyggelse inom Delomrade ska utforas med vegetationstak som tacker minst
70 % av takytan pa respektive fastighet och att minst 50 % av vegetationstaken i sin tur utfors
som biotoptak, inte skulle féljas av Exploator, ska den Exploator pa vars fastighet avvikelse
uppkommit, utge vite till Kommunen med 50 000 kronor per kvadratmeter tak som avviker
fran de krav som specificeras ovan. Detta under forutséttning att Kommunen inte skriftligen
godkant avvikelsen.

For det fall att bestammelsen i punkten 8.6 i detta avtal gallande férbudet mot nyttjande av
Kommunens mark for upplag inte foljs av Exploator, ska den Exploatdr som ar skyldig till

Overtradelsen, utge vite till Kommunen med 15 000 kronor for varje dygn som Gvertradelsen
bestar, under forutséttning att Kommunen inte skriftligen godkéant avvikelsen.

10.6 OVERLATELSE AV AVTAL

Fastighetsbolag far inte dverlata detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal
utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande.
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10.7 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Fastighetsbolag ersattningar enligt detta avtal och tillhérande avtal i ratt tid,
utgar drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

10.8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Exploateringsavtalet ska uppréttas skriftligen och undertecknas av
Kommunen och den/de Fastighetsbolag som berdrs av andringen eller tillagget.

10.9 BESLUTANDERATT

Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkannande eller
motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt
beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Fastighetsbolag &ger ratt
att utfora viss atgard efter Kommunens godkéannande, eller att ett godkannande kravs fran
Kommunen innan Fastighetsbolag far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderdtt i fragan, savida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar att ndgon annan
har beslutanderatt i den aktuella fragan. Kommunens exploateringschef dger aven i andra fall
rétt att, for Kommunens rakning, godkédnna mindre avvikelser och tillagg vad galler praktiska
fragor kopplade till exploateringen enligt Exploateringsavtalet.

10.10 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Exploateringsavtalet ska avgoras av allméan
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta Exploateringsavtal &r uppréttat i tretton likalydande exemplar, varav vardera part har
tagit var sitt.

Nackaden ............ ... den............
For Nacka kommun For Nacka 3 AB
Mats Gerdau Namnfortydligande

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton Namnfortydligande
Exploateringschef
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Namnfortydligande

23(24)



Namnfértydligande

50

Namnfortydligande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 302 Dnr KFKS 2014/1016-214

Detaljplan for Sodra Nacka strand, detaljplan 4, pa

vastra Sicklaon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar
planforslaget.

Arende

Detaljplanen méjliggdr cirka 365 nya bostider samt innebir att kommunen tar 6ver dgande
och drift av gator, torg, gronomriden och Svriga anlaggningar som ar av betydelse for
allmianheten. Planforslaget dr en del 1 genomférandet av detaljplaneprogrammet fér Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en storre andel bostader samt férutsattningar
for en attraktiv och levande stadsdel inom Nacka stad. Detaljplanen omfattar de s6dra
delarna av Nacka strand och berér bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Inom
omridet finns exempelvis Nacka strandsmissan, det fore detta Teliahuset,
Augustendalstorget, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.

Detaljplanen var utstalld f6r en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 jun 2017
och 11 augusti 2017. Sedan granskningsskedet idr planforslaget 1 huvudsak oférindrat. De
forindringar som gjorts ir en mindre anpassning av plangrins mot befintlig fastighetsgrans
till fastigheten Sicklon 14:1, en mindre utékning av kvartersmarken mot Augustendalsvigen
vid missbyggnaden samt mindre justeringar 1 planbeskrivningen. Detaljplanens
bestimmelser om stérningsskydd och planbeskrivningens och miljéredovisningens avsnitt
om buller har dndrats sa att de 6verensstaimmer med nya riktvirden om buller vid bostader
som tradde 1 kraft 1 juli 2017.

I samband med kommunfullmaktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren, dir regleras skyldigheter
och ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomférande bedéms paga under flera 4r med ett
fardigstallande omkring 2024,

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 219
Miljé- och stadsbyggnadsnamnden den 11 oktober 2017 § 218
Plankarta

Planbeskrivning

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



52 14 (90)
27 november 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

[lustrationsplan
Granskningsutlatande 2

Till tjinsteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Ttyck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hor till

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 219
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget och foreslar att kommunfullmaktige antar
planforslaget.

Beslut i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 2017 § 218
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget och foreslog att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) it anteckna f6ljande fér Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

”Vi ser positivt pa utvecklingen av Nacka strand till ett mer levande omrade med battre
balans mellan bostader, kontorslokaler och 6vrig verksamhet. Den verksamhet som missan
bedriver i Nacka strand ar virdefull f6r kommunen fér de arbetstillfallen som skapas men
ocksa for alla aktiviteter och arrangemang som lockar méinga besokare. For att ge omridet
med dess verksamheter mojlighet att utvecklas ar ett hotell ett positivt tillskott.

I framtagandet av planprogram f6r Nacka strand betonades att en sporthall var en
forutsattning 1 utvecklingen 1 omradet. Sporthallen forsvann dock redan 1 samradsskedet.
Anmarkningsvirt dr darfor att beslut om start-PM och samrad for detaljplanen togs pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
i
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

delegation av planchef, eftersom ett sa avsevirt avsteg frin planprogrammet gjordes. An
mer anmarkningsvirt ar att den moderatledda majoriteten accepterade dettal Som
kompensation frin detta avsteg meddelades att det 1 stillet skulle planetras fér en bollplan 1
Jarlaberg. Var i planerna ligger denna bollplan?

Vivet alla hur viktigt det dr for barn och ungdomars idrotts- och fritidsaktiviteter att ha
tillgang till bollplaner 1 kommunen. Det ir siledes enormt viktigt att denna friga inte
forsvinner 1 planerandet.

Vi vill att Nacka ska bygga en levande stad som tar hinsyn till helheten. Planprogram
skapas med intentioner om hur de olika delarna ska utformas med variation av bostader,
verksamheter, gronomraden, valfirdsfastigheter, kultur, fritid etc. Da fér inte avsteg goras 1
alltfor stor grad. Till skillnad frin moderaterna vars agerande riskerar att leda till en
slumrande stad med enbart dyra bostader, vill vi bygga en levande stad som tar hansyn till
social och ekologisk hallbarhet, ger utrymme for lek pa forskolorna och forser invanarna
med tillgang till bollplaner, kultur- och idrottsmojligheter. Vi vill bygga en stad for
manniskor att bo, leva och utvecklas 1.”

Christina Staldal lat anteckna féljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

7For stor exploatering av omradet Nacka strand sédra med negativa konsekvenser for
naturen, miljon och med f6r sma utrymmen f6r lek och idrott. Nackalistan yrkade avslag pa
arendena 1 denna form.”

Anders Tiger (KD) lit anteckna f6ljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

“Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen 1 centrala Nacka tas i och med detta beslut. Ett
av ménga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter méste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning ir en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dir
manniskor kan och vill vistas, motas, umgas och dar barn vill leka och skapa liv.

P en gata med markerade filer f6r fordon, dir alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
f6r motorfordon, begrinsas detta manskliga liv starkt. A andra sidan, pa en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begransas gatans funktion visentligt. Vi féreslar en tredje
vag.

Da det giller genomfartsgator som Virmdovagen, Vikdalsvagen, Griffelvigen och
ytterligare ndgra liknande gator, sa 4r det limpligt att de utformas fér bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men 1 den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
satt.

Vivill att dessa gator inte byggs med filer fér motorfordon, trottoarkant och
kantstenspatkering. Det bor vara tillitet att kora bil pa dessa gator for att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna for att gora korta drenden etcetera. Det far girna finnas

Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ndgra parkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna far da sakra kringla sig forbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begransas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av buttker och affarsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma idé kan tillimpas i bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstillen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.

For att detta ska fungera maste planeringen av garageinfarter pi ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nagra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar

* att huvudprincipen for planeringen av smagatorna 1 omradet Jarlah6jden blir att de
utformas enligt principen ovan. Da krivs samordning mellan olika kvarter, bland annat f6r
att faststilla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag liggs att utreda hur gaturummet 1 detalj ska utformas for att bli sakert och
funktionellt.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 218 KFKS 2014/1016-214

Detaljplan for S6dra Nacka strand, detaljplan 4, pa
vastra Sicklaon

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanen mojliggor cirka 365 nya bostiader samt innebar att kommunen tar 6ver agande
och drift av gator, torg, gronomraden och 6vriga anlaggningar som ir av betydelse for
allmianheten. Planforslaget ar en del 1 genomforandet av detaljplaneprogrammet f6r Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en storre andel bostider samt forutsittningar
for en attraktiv och levande stadsdel inom Nacka stad. Detaljplanen omfattar de s6dra
delarna av Nacka strand och beror bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Inom
omradet finns exempelvis Nacka strandsmassan, det fore detta Teliahuset,
Augustendalstorget, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.

Detaljplanen var utstalld f6r en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 juni 2017
och 11 augusti 2017. Frin remissinstanser har synpunkter och kommentarer 1 huvudsak
handlat om genomférande- och samordningsfrigor, men aven om buller,
miljokvalitetsnormer och naturfrigor. Fran verksamhetsutovare inom och 1 anslutning till
planomridet har yttranden inkommit innehallandes savil negativa som positiva synpunkter
avseende att ett hotell mojliggors mnom delomrade 4. Synpunkter har inkommit fran tvi
angransande fastighetsidgare innehallandes kritik mot utformningen av delomrade 10
respektive avgrinsningen av planomridet mot Fabrikorvigen. Sedan granskningsskedet ar
planf6rslaget 1 huvudsak oférandrat. De forandringar som gjorts 4r en mindre anpassning
av plangrins mot befintlig fastighetsgrins till fastigheten Sicklon 14:1, en mindre utkning
av kvartersmarken mot Augustendalsvigen vid massbyggnaden samt mindre justeringar i
planbeskrivningen. Detaljplanens bestimmelser om storningsskydd och planbeskrivningens
och miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats si att de 6verensstimmer med nya
riktvarden om buller vid bostider som tridde 1 kraft 1 juli 2017.

I samband med kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéoren, dar regleras skyldigheter
och ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomférande bedoms paga under flera ar med ett
fardigstillande omkring 2024.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i darendet
Enhetens tjansteskrivelse, 2017-09-22
Bilagor:

Plankarta

Planbeskrivning

Mustrationsplan
Granskningsutlitande 2

Till yjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pé foljande lank eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns: hetp://www.nacka.se/stadsurveckling-trafik /har-planerar-

och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand/sodra-nacka-strand/

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att nimnden skulle avsla forslag till beslut.

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade att nimnden skulle besluta i enlighet med férslag till beshut.

Beslutsgang

Ordféranden stillde de bada yrkandena mot varandra och fann att namnden beslutat 1
enlighet med Jan-Eric (KD) Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lat anteckna f6ljande till protokollet:

”Nackalistan yrkar avslag pa planen pa grund av de hoga hojderna 1 kommande bebyggelse
vilket kraftigt férandrar den kiansliga karaktaren 1 omridet. Likasa att exploateringsgraden ér
for hog med allt vad det innebar. Det finns positiva inslag ocksa 1 planen men det negativa
Overvager.”

Helena Westerling (S) lamnade foljande protokollsanteckning for den socialdemokratiska
gruppen:

Vi ser positivt pa utvecklingen av Nacka strand till ett mer levande omrade med bittre
balans mellan bostader, kontorslokaler och 6vrig verksamhet Den verksamhet som massan
bedriver 1 Nacka strand ir virdefull f6r kommunen inte minst for de arbetstillfallen som
skapas men ocksa for alla aktiviteter och arrangemang som lockar ménga besokare. For att
ge omradet med dess verksamheter mojlighet att utvecklas ar ett hotell ett positivt tillskott.
I framtagandet av planprogram f6r Nacka strand betonades att en sporthall var en
forutsattning 1 utvecklingen 1 omradet. Sporthallen férsvann dock redan 1 samradsskedet.
Anmirkningsvirt dr darfor att beslut om start-PM och samrad for detaljplanen togs pi
delegation av planchef, eftersom ett sa avsevirt avsteg frin planprogrammet gjordes. An
mer anmiérkningsvirt ar att den moderatledda majoriteten accepterade detta! Som
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kompensation frin detta avsteg meddelades att det 1 stillet skulle planeras f6r en bollplan 1
Jarlaberg. Var i planerna ligger denna bollplan?

Vivet alla hur viktigt det ar for barn och ungdomars idrotts- och fritidsaktiviteter att ha
tillgang till bollplaner 1 kommunen. Det dr siledes enormt viktigt att denna friga inte
forsvinner 1 planerandet.

Vi1 fragar oss nu, mitt 1 utvecklingen av Nacka stad, om det inte ar dags att stanna upp och
se Over helheten aterigen? Planprogram skapas med intentioner om hur de olika delama ska
utformas med variation av bostider, verksamheter, gronomraden, valfirdsfastigheter,
kultur, fritid etc. Di far inte avsteg goras 1 alltfor stor grad. Bostdder, som naturligtvis dr
enormt viktigt att vi bygger, tenderar till att ta alltfor stor del och allt annat far sta tillbaka.
Bollplaner férsvinner, férskolor far inte tillrickligt utrymme, vi riskerar brist pa tillging till
skolor, brist pa dldreboenden, ja listan kan goras lingre. I ivern att bygga bostader riskerar
vi bygga en slumrande stad utan liv, rorelse istillet for en stad for manniskor att bo, leva
och utvecklas 1.”

Ronald Eriksson (V) och Cecilia Malmgren (V) lamnade foljande anteckning till
protokollet:

”Nya byggnader ska klimatanpassas si lingt som mojligt - byggda 1 trd, lag -eller inget
behov av yttre energitillfrsel, solenergi, etc. Denna plats limpar sig delvis vil for bla
solenergi.

Dessutom ska flertalet bostider vara hyresratter och lampligt antal av bostiderna ska vara
f6r minniskor med sarskilda sociala behov. Antalet hyresratter 1 kommunen minskar
samtidigt som efterfragan 6kar. Det borde vara sjilvklart for kommunen att agera utifrin
detta.

Med tanke pa det goda kommunikationslaget - nara kommande T-bana - si kan
mojligheten att bygga hogre overvagas.

Med tanke pi den stora bristen pa ytor for idrott och lek, bla. fotbollsplaner 1 denna del av
Nacka - som kommer att forvirras i takt med den snabbt vixande befolkningen - maste
detta behov tillgodoses vid planeringen av detta och nirliggande detaljplaner.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA Projekt 9239

KOMMUN Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for S6dra Nacka strand, detaljplan 4, pa vastra

Sicklaon
Apntagande

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor cirka 365 nya bostider samt innebar att kommunen tar 6ver dgande
och drift av gator, torg, gronomraden och Gvriga anldggningar som ar av betydelse f6r
allmanheten. Planforslaget ar en del i genomférandet av detaljplaneprogrammet for Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en stérre andel bostider samt férutsittningar
for en attraktiv och levande stadsdel inom Nacka stad. Detaljplanen omfattar de sodra
delarna av Nacka strand och ber6r bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Inom
omradet finns exempelvis Nacka strandsmissan, det fore detta Teliahuset,
Augustendalstorget, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.

Detaljplanen var utstilld for en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 juni 2017
och 11 augusti 2017. Fran remissinstanser har synpunkter och kommentarer 1 huvudsak
handlat om genomférande- och samordningsfrigor, men dven om buller,
miljokvalitetsnormer och naturfrigor. Fran verksamhetsutévare inom och 1 anslutning till
planomradet har yttranden inkommit innehallandes savil negativa som positiva synpunkter
avseende att ett hotell mojliggors inom delomrade 4. Synpunkter har inkommit fran tva
angrinsande fastighetsigare innehallandes kritik mot utformningen av delomrade 10
respektive avgrinsningen av planomradet mot Fabrikérvigen. Sedan granskningsskedet ar
planforslaget 1 huvudsak oférindrat. De forindringar som gjorts dr en mindre anpassning av
plangrans mot befintlig fastighetsgrins till fastigheten Sicklon 14:1, en mindre utékning av
kvartersmarken mot Augustendalsvigen vid missbyggnaden samt mindre justeringar i
planbeskrivningen. Detaljplanens bestimmelser om storningsskydd och planbeskrivningens
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och miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats sa att de Overensstimmer med nya
riktvarden om buller vid bostdder som tridde i kraft 1 juli 2017.

I samband med kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren, dir regleras skyldigheter och
ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomforande bedéms paga under flera ar med ett
fardigstillande omkring 2024.

Arendet

Detaljplanen omfattar de sédra delarna av Nacka strand och berér bade befintlig och
tillkommande bebyggelse, avgrinsningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns
exempelvis Nacka strandsmissan, det fore detta Teliahuset, Augustendalstorget, flera gator
samt viktiga park- och naturomraden. Detaljplanens 6vergripande syfte ar att ge mojlighet
till en tit, blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum,
attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel
med stark identitet och egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse for
bostider och verksamheter ska provas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behéver
regleras pa limpligt sitt med hinsyn till riksintresse for kulturmiljévarden, utpekade
kommunala intressen, stadsbild och paverkan pa omgivningen.

Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett kommunalt Gvertagande av gator,
torg och gronomriaden med mera som ér av betydelse for allminheten. Under detaljplanens
genomforande planeras en stor del av de allmidnna anlidggningarna att byggas om i olika grad
samt nyanldggande av vissa anldggningar. Sammantaget dr detaljplanen och dess
genomforande av stort allmant intresse. Detaljplanen mojliggor cirka 365 nya bostader.

Detaljplanen var utstilld f6r en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 juni 2017
och 11 augusti 2017. Fran remissinstanser har synpunkter och kommentarer 1 huvudsak
handlat om genomférande- och samordningsfrigor, men dven om buller,
miljokvalitetsnormer och naturfragor. Fran verksamhetsutovare inom och i anslutning till
planomradet har yttranden inkommit innehallandes saval negativa som positiva synpunkter
avseende att ett hotell mojliggdrs inom delomrade 4. Synpunkter har inkommit fran tva
angransande fastighetsigare innehéllandes kritik mot utformningen av delomrade 10
respektive avgrinsningen av planomradet mot Fabrikérvigen. I det bilagda
granskningsutlatandet (granskningsutlatande 2) sammanfattas och kommenteras de
inkomna synpunkterna mer utforligt.

Efter granskning 2 har planférslaget inte dndrats pa nagot betydande sitt utan de
bedémningar och avvigningar som gjorts i granskningsversionen under den andra
granskningen bedoms fortsatt vara aktuella. Infor antagandet har plangrinsen anpassats
marginellt sa att den Overensstimmer med befintlig fastighetsgrins till fastigheten Sicklaon
14:1 dar Tindkulevigens foreslagna férlingning méter Enspannarvigen. Kvartersmarken



60 3(6)

mot Augustendalsvigen har utokats nagot vid massbyggnaden for att sikerstilla en god
ventilationslésning fér byggnaden.

Ny férskola Delomrade 3 Tilldgg till hus 9 || Delomrade 4 Delomrade 10

Illustrationsplan 6ver planomridet med delomriden f6r tillkommande bebyggelse £6r bostider och

verksamheter samt ny férskola och tilligg till hus 9 (verksamheter) angivna.

Den 1 juli 2017 tridde nya riktvirden i kraft f6r trafikbuller vid bostider till f6ljd av
regeringsbeslut att dndra aktuell f6rordning (2015:216). Avsikten ér att denna forandring ska
kunna tillgodoriknas i detaljplaner som ir startade efter 2 januari 2015 och som planeras att
antas efter den 1 juli 2017. Till £6ljd av detta har detaljplanens bestimmelse om
storningsskydd dndrats sedan granskningsskedet och planbeskrivningens och
miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats sa att de 6verensstimmer med de nya
riktvirdena enligt ovan. En forindring av bestimmelsen om stérningsskydd bedéms frimst
vara en fraga mellan exploatéren, kommunen samt berérda myndigheter och bedéms inte
paverka 6vriga berdrda fastighetsdgare eller nirboende. Forindringen bedéms inte vara av
visentlig karaktir. Detaljplanens bullerutredning har tagits fram med de tidigare géllande
riktvirdena, det innebir att utredningen utgér frian stringare krav dn de riktvirden som
tridde i kraft 1 juli 2017. Bullerutredningen visar saledes att dven de nya riktvirdena
kommer att klaras och dirfoér bedéms inte en uppdatering krivas av underlaget.
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Planbeskrivningen och miljéredovisningen har uppdaterats avseende nya statusklassningar
och beslutade miljokvalitetsnormer for vatten. I planbeskrivningen har dven mindre
justeringar och fortydliganden gjorts av redaktionell karaktir.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatér och Nacka kommun som reglerar
kostnaderna fér detaljplanearbetet. Ett ramavtal f6r Nacka strand har triffats mellan
exploator och Nacka kommun och antogs av kommunfullmaktige den 16 juni 2014.
Ramavtalet innehaller bland annat principer for férdelning av kostnader f6r kommande
projekt i Nacka strand. Innan detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland
annat att exploatoren bekostar samtliga atgarder inom allmin plats, 6verlater blivande
allmin plats utan ersittning, erligger medfinansiering till tunnelbanan och stillande av
sikerhet. Kommunen bekostar framtida drift- och underhallskostnader f6r den allméinna
platsen.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor ett antal atgarder som dr direkt positiva for barn och unga,
exempelvis ombyggnad av allmin plats ddr vissa gatustrickningar breddas for att rymma
separat gangbana samt att stora delar av park- och naturomriden rustas upp, kompletteras
med nya anliggningar och sikerstills som allmin plats istillet for att vara privat
kvartersmark som idag. I nara anslutning till planomradet kommer den befintliga
snedbanechissen att byggas om for 6kad hastighet och driftsikerhet vilket dr positivt for alla
men speciellt for personer som har svart att ga 1 trappor eller exempelvis personer med
barnvagn.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2017

Handlingar i arendet
Plankarta

Planbeskrivning
Ilustrationsplan
Granskningsutlatande 2

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-
och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand /sodra-nacka-strand /
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Planenheten

Angela Jonasson
Tilltérordnad planchef
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Planarkitekt

5(6)



O

NACKA

KOMMUN

63

Oversikt stadsbyggnadsprojekt for Sodra Nacka strand,
detaljplan 4, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Vikdalen

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
v | Antagande detaljplaneprogram for | 2014-06-02 KS §138
Nacka strand
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-05-19 | Planchef och | Delegationsbeslut
exploateringschef
\/ | Detaljplan, samrad 2015-10-07 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-11-24 KSSU § 236
v/ | Detaljplan, granskning 1 2016-06-29 MSN § 159
v/ | Detaljplan, granskning 2 2017-06-08 MSN § 118
./ | Detaljplan, tillstyrkan infor antagande MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Prelimindr avgrinsning av sodra Nacka strand, detaljplan 4, samt dess lige i kommunen.
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Kommunstyrelsen

§ 303 Dnr KFKS 2002/116-214

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i

Kummelnas, i Boo
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt méjliggora en fortatning. Detaljplanen
medfor att gator och Gvriga allmanna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostiader 1 2 parhus. Syftet dr 4ven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omridets karaktar ska bevaras 1 sd stor utstrickning som mojligt. Planomradet foreslas
fortatas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa forutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedomer
att detaljplanens genomférande inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.
Liansstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphiva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Efter granskningen har planférslaget justerats avseende naturvirdesavgrinsningar pa nigra
fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av planhandlingarna gjorts.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 231

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden den 11 oktober 2017 § 216

Planenhetens tjansteskrivelse den 22 september 2017

Granskningsutlatande

Mlustrationsplan

Detaljplanekartor med planbestimmelser (4 blad)

Planbeskrivning

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hér till
arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/bagvagen-abroddsvagen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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27 november 2017
i SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 231
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 2017 § 216
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Yrkanden
Christina Stildal (NL) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets forslag.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Christina Stéldal lit anteckna féljande foér Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Nackalistan ser att det finns positiva inslag 1 planen med exploateringen men yrkade anda
avslag till dzrendet mot bakgrund av de gatukostnader som pafors fastighetsagare. Dessa ar
narmast att likna vid en form av en mycket hog extraskatt. Kommunens vilja att expandera
och fa in mer skattemedel ska bekostas 6ver allmin skatt och mte av enskilda
fastighetsigare.”

Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 66 11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
oy Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 216 KFKS 2002/116-214

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnas, i Boo

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortatning. Detaljplanen
medfOr att gator och Gvriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider 1 2 parhus. Syftet ar dven att anvisa plats for en ny férskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktar ska bevaras 1 si stor utstrackning som mojligt. Planomradet foreslas
fortatas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsattningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomforts. Kommunen bedomer
att detaljplanens genomforande inte kan foérvintas medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphiva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet rér fraimst dagvattenfrigor.
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsagarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omridets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjalva genomf6ra en titare exploateting,
men synpunkterna foranleder inga andringar 1 planhandlingarna. Namnlistor har limnats in
mot atervinningsstation, radhus och ny forskola, men namnlistorna franleder inga
andringar 1 planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvardesavgransningar pa nigra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar
av planhandlingarna gjorts.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2017-09-22

Bilagor:

e  Granskningsutlatande
e Illustrationsplan
e Detaljplanekartor med planbestimmelser (4 blad)

OrdfSrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

@ 67 11 oktober 2017
N

¢ Planbeskrivning
e Fastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas ocksa karta 6ver omridet samt éversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pé foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: hup:/ /www.nacka.se/bagragen-abroddsvagen

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att namnden skulle avsla forslag till beslut.

Jan-Eric Jansson (KD) yrkade att nimnden skulle besluta 1 enlighet med forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordféranden stillde de bida yrkandena mot varandra och fann att nimnden beslutat i
enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande.

Protokollsanteckningar
Andreas Briannstrom (M) lit anteckna foljande till protokollet:

”Forst och framst kan jag konstatera att Nacka kommun ligger 1 en starkt vixande region
som kommer gi fran 2 till 3 miljoner invanare pa 20 ar. Med detta i atanke sa ar det bra att
det byges fler bostider. I grund och botten forstér jag motsittningarna 1 ett omride dar det
sker stora fordndringar. Vad giller placering av forskolan s har tjinstemannen redogjort
for att detta ar den mest laimpade platsen, aven om jag forstar att enskilda intressen hade
onskat andra platser. Jag har dven forstaelse for att méanga har haft landstille hir 1 manga ar
och dirfor garna skulle bevarat omriadet sa som det alltid har varit. I en stad som vixer med
over 1 miljon si ar detta svart att uppna om vi vill ge plats f6r vara barn och barnbarn. For
att ta ett exempel sa kpte min morfars familj ett landstille 1 Tullinge 1935, ett landstalle
som min mormor och morfar skulle se férandras fran att ligga 1 ett fritidshusomrade il ett
villaomrade. Pa 80-talet var huset helt omgivet av villabebyggelse. Hade vi inte sett den
utvecklingen 1 stora delar av Stockholm s hade bostadssituationen varit 4n mer akut 4n vad
den ir idag. Min forhoppning ar att fastighetsigarna som kanner sig drabbade dndi kan
forsoka se detta 1 ett storre perspektiv diar Nacka, med sitt centrala lige, i framtiden kan
vara en kommun for vara barn och barnbarn att vixa upp 1 och dirmed ha tagit sin del av
ansvaret for en hallbar bostadssituation.”

Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lat anteckna foéljande till protokollet:

”Det finns bade positiva och mer negativa inslag i denna plan till 6kad bebyggelse i
Kummelnas. Ett negativt inslag som Nackalistan har kritiserat sedan start 4r sittet att ta ut
gatukostnader av fastighetsigare f6r kommunens ambition att fa till fler skattebetalare till
Nacka. Att padyvla smahusigare 1 Nackas fornyelseomraden sidana kostnader 4r mycket

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
=
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68 11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

omdiskuterat och krtiserat bade fran juridiskt hall och frin Nackas invinare. Nackalistan
reserverar sig och yrkar avslag pa speciellt betalningsmodellen.”

Majvie Swiird (S) limnade f6ljande protokollsanteckning fér den socialdemokratiska
gruppen:

”Det ar viktigt att kommunen ar restriktiv med eventuella kommande om- och
tillbyggnader for radhusen, da det finns risk fér att omradet mister den karaktir som var
tanken med omridet. T ex har det i vissa delar av Ostra Orminge gjorts om- och
tillbyggnader som inte lingre stammer 6verens med tanken om hur omradet skulle se ut,
mycket ar inte heller sirskilt estetiskt tilltalande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

% |
\
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2002/116-214

NACKA Projekt 9371

KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i

Kummelnas, i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats f6r en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrickning som méjligt. Planomradet foreslas
fortitas genom att minsta tillatna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedémer
att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphéva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
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naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.

Arendet

Planomradet ir beliget i Kummelnis, i Boo och avgrinsas i vister och norr av
Vikingshillsvigen samt i 6ster och séder av Velamsunds naturreservat. Inom planomradet
finns idag en fastighet som anvinds som forskola samt 80 fastigheter bebyggda med
triliggande bostadshus.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojligeér detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostider i1 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt. Kommunen bedémer att
detaljplanens genomférande inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.

De nya byggritterna tillkommer genom att de flesta fastigheter ges en méjlighet till
avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet i form av ett friliggande bostadshus. Befintliga
och tillkommande friliggande hus far innehalla hogst tva bostadslagenheter per hus.

Planomrédet foreslas fortitas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran
dagens 2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.
Den genomsnittliga fastighetsstorleken for friliggande bostadshus i planomradet kommer i
framtiden att vara cirka 1400 kvm om samtliga mojliga avstyckningar genomfors. Fyra
fastigheter har bedomts olampliga att stycka eftersom fastigheterna ar f6r sma eller darfor
att den byggbara ytan blir for liten.

Den 22 mars 2017, § 60 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att stilla ut den
reviderade detaljplanen for granskning. Planforslaget var darefter ute pa granskning under
perioden 11 april till 31 maj 2017, sammanlagt 7 veckor. En reviderad
gatukostnadsutredning stilldes ut f6r granskning under samma tid.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror frimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter i
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomféra en titare exploatering, men
synpunkterna foranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.
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Under 2015 har den igenvuxna sjon Rudsjon, som ligger i nira anslutning till planomradet,
grivts ur i syfte att ta fram sjons vattenspegel. Syftet med restaureringen var aven att
aterskapa en vatmarksmiljé med stor biologisk mangfald samt att 6ka tillgingligheten runt
vatmarken genom att anldgga mindre stigar samt utkiksplatser. Med anledning av att
vatmarken blivit en sjé har ocksa strandskydd boérjat gilla inom 100 meter fran strandkanten
runt sjon. Detta innebar att strandskyddet behéver upphivas for befintliga
bostadsfastigheter samt gangvig och diken i samband med detaljplanearbetet.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen upphava strandskydd enligt 7
kapitlet miljobalken, om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande inte framfort nagon erinran mot det
strandskyddsupphivande som foreslas 1 detaljplanen.

For all allmén plats (vigar och naturmark) inom planomradet giller ett forordnande enligt
113 § byggnadslagen. Férordnandet upprittades i samband med att gillande byggnadsplan
for omradet vann laga kraft ar 1950. Férordnandet sikerstaller fastighetsigarnas ritt att
nyttja den allminna platsmark som anges i1 byggnadsplanen. Férordnandet behover
upphivas bland annat f6r att mojliggora den nya férskolan som kommer att byggas pa mark
som idag dr allmin plats. Da Nacka kommun kommer att bli huvudman f6r allminna
platser bor dessutom férordnandet upphivas av denna anledning. Kommunstyrelsen
beslutade 2014-12-01 § 251 att hemstilla hos linsstyrelsen att férordnandet enligt 113 §
byggnadslagen upphivs, och gav planenheten 1 uppdrag att limna in begiran hos
linsstyrelsen efter att samrad skett med ber6rda rittighetsinnehavare. Ett sidant samrad
genomfordes under hosten 2014. Begiran skickades in till linsstyrelsen i samband med att
detaljplanen stills ut for granskning. Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka
kommuns ansokan om att upphava gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen.
Beslutet giller endast om den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Samtidigt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunstyrelsen
beslutade den 13 februari 2017 § 60 att stilla ut gatukostnadsutredningen avseende
Bigvigen/ Abroddsvéigen tor granskning. De synpunkter som inkommit under
granskningen som berdr gatukostnadsutredningen besvaras i en separat
granskningsredogorelse som exploateringsenheten ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser

De totala kostnaderna f6r gator och park inom omradet har beriknats till 28 150 000
kronor dir kostnaderna som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning uppgar
till 26 130 000 kronor. Nuvarande berakningar visar att befintliga fastigheter ska betala 82
241 kronor i gatukostnadsersittning. Nya fastigheter som tillkommer genom avstyckning
ska betala 210 491 kronor 1 ersittning om den avstyckade fastigheten avser ett friliggande
bostadshus. Samtliga belopp som omnidmns kommer att justeras for eventuella
kostnadsnivaforindringar 6ver tiden. Anslutning till vatten- och avloppsnitet ingar inte i
gatukostnaden utan debiteras enligt gillande VA-taxa.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanens konsekvenser f6r barn bedéms vara positiva. Detaljplanen innebir ett stort
tillskott av forskoleplatser och férutom att forskolorna 1 sig blir attraktiva miljer £6r barn
sa finns Velamsunds naturreservat pa nira gangavstand fran bada férskolorna.
Trafiksikerheten forbattras nir gangbanor anliggs fran forskolorna till busshallplatser och
till gang- och cykelvig lings Vikingshillsvigen. Dessutom kommer en lekplats och en
bollplan att anlidggas i planomradet.

Tidplan

Tillstyrkan i Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-10-11

Beslut i kommunstyrelsen om gatukostnadsutredning  2017-11-07
Kommunfullmiktiges antagande 2017-12-11

Utbyggnad av vatten, avlopp och vagar Paborjas tidigast hosten 2018

Bygglov pa de enskilda fastigheterna kan prévas forst nar utbyggnaden av vatten, avlopp
och vigar till den enskilda fastigheten ar klar.

Handlingar i darendet
e Denna tjinsteskrivelse
e Granskningsutlitande
e Jllustrationsplan
e Detaljplanckartor med planbestimmelser (4 blad)
e Planbeskrivning
e Tastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/bagvagen-abroddsvagen

Planenheten

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitridande planchef Planarkitekt
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detaljplanomradets avgriansning
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Planomridets lige i kommunen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
\/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2011-10-24 KS § 218
+/ | Detaljplan, samrid 2014-09-01 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Gatukostnadsutredning, samrad 2014-09-15 | Expl.chef | Delegationsbeslut
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-10-15] MSN | § 258
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-11-11| KSSU |[§ 236
férordnande enligt 113 § BL
v/ |Hemstillan om upphivande av 2014-12-01 KS § 251
férordnande enligt 113 § BL
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-05-26| KSSU |§ 108
v/ | Gatukostnadsutredning, granskning | 2017-02-13 KS § 60
v/ | Detaljplan, granskning 2017-03-22| MSN |§ 60
Detaljplan, tillstyrkan 2017-10-11 MSN
Gatukostnadsutredning, antagande | 2017-11-07 KS
Detaljplan, antagande 2017-12-11 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Planomrédets avgrinsning
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Kommunstyrelsen

§ 305 Dnr KFKS 2017/926

Exploateringsavtal for Gillevagen-Planiavagen, Sickla pa
vastra Sicklaon

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta att kommunen ska inga
foreslaget exploateringsavtal med Onzo AB.

Arendet

Syftet med projektet ir att mojliggora nya bostader och lokal for centruméndamal pa
fastigheten Sicklaon 276:1 1 Sickla i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en
fortatning pa vastra Sickladn. Totalt mojliggor detaljplanen 1900 m? BTA, vilket innebir
cirka 8-12 lagenheter inom den aktuella fastigheten samt en lokal for centtumandamal 1
bottenplan i en av de tva byggnaderna. Exploateringsavtalet forutsatter att
kommunfullmaktige antar foreslagen detaljplan for omradet.

Exploatoren ager all mark som avses bebyggas och exploatoren star siledes for alla
kostnader hianfdrliga till exploateringen. Exploatoren ska alltsa dven bira kostnaderna for
planliggning och kommunens interna administrativa arbete. Dessutom ska exploatéren
betala VA-avgift, tunnelbanebidrag och exploateringsbidrag. Vidare ska kommunen bevaka
att gestaltningen for byggnation och anlaggningar pa kvartersmark foljs.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 16 november 2017
Exploateringsavtal med Onzo AB inklusive bilagor.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 232
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 26 oktober 2017

Avrendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 232
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag,

Ordférandes signatur Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Cathrin Bergenstrihles yrkande.

Sidney Holm (MP) anmilde att han ej deltar i arendets behandling pé grund av jiv.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Den omarbetade planen ir ett steg 1 ratt riktning och Nackalistan viljer att godkanna
planen men har synpunkter som vi hoppas beaktas. Det giller dels gestaltningen som nu &r
modifierad men borde ha anpassats 1 hogre grad till omgivande bebyggelse och héjd. Skydd
f6r cyklister och kunder som sitter utanfér huset behéver sikras, som Natur- och
trafiknimnden papekar. Dagvattenhanteringen anses nu medféra en forbattring vilket ar
nédvindigt for att nu upp till den vattenkvalitet som Sverige och Nacka har férbundit sig
till. Utformningen bryter dnnu en ging (fler andra exempel finns 1 andra planer) mot
tidigare Gversiktsplans intentioner. Frigan om jittecken av storsta vikt att den vardas och
skots for att kunna fortsatt vaxa och leva. Det ar med tvekan vi trots dessa invindningar

godkinner planen och hoppas att si manga som mojligt av dessa synpunkter tas tillvara.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2017/956
NACKA Stadsbyggnadsprojekt 9248
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Gillevagen-Planiavagen,
fastigheten Sicklaon 276:1, Sickla-Plania

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att kommunen ska inga
foreslaget exploateringsavtal med Onzo AB.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att mojliggéra nya bostider och lokal f6r centrumiandamal pa
fastigheten Sickladn 276:1 1 Sickla i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en
fortitning pa vastra Sicklaon. Totalt mojliggor detaljplanen 1900 m? BTA, vilket innebiar
cirka 8-12 ligenheter inom den aktuella fastigheten samt en lokal f6r centrumindamal i
bottenplan i en av de tvd byggnaderna. Exploateringsavtalet forutsitter att
kommunfullmiktige antar féreslaget detaljplan f6r omradet.

Exploatoren dger all mark som avses bebyggas och exploatoren star saledes for alla
kostnader hinférliga till exploateringen. Exploatoren ska alltsa aven béra kostnaderna for
planligening och kommunens interna administrativa arbete. Dessutom ska exploatéren
betala VA-avgift, tunnelbanebidrag och exploateringsbidrag. Vidare ska kommunen bevaka
att gestaltningen for byggnation och anliggningar pa kvartersmark foljs.

Arendet

Syftet med projektet dr att mojliggéra nya bostider pa fastigheten Sickladn 276:1 1 Sickla i
enlighet med Oversiktsplanens intentioner om en foértitning pa vistra Sickladn.
Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar féreslaget detaljplan f6r

omradet.

Totalt mojliggor detaljplanen 1900 m?* BTA, vilket innebir cirka 8 - 12 ligenheter inom den
aktuella fastigheten samt en lokal f6r centrumidndamal i bottenplan i en av de tva
byggnaderna inom fastigheten Sickladén 276:1, som dgs av exploatéren.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Avtalet forutsitter att kommunfullmaktige antar forslaget till detaljplan f6r fastigheten
Sickladn 276:1 senast den 30 juni 2018.

Férutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med Onzo AB att
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e [Exploatéren genomfor och bekostar flytt av befintlig stenmur som star pa den mark
kommunen Overtar genom fastighetsreglering.

e Exploatoren ska betala tunnelbanebidrag enligt kommunens beslut.

e Exploatoren ska betala exploateringsbidrag for att ticka kommunens
investeringskostnader for utbyggnad av allmdnna anliggningar inom Sickla-Plania.

e Exploatoren ska betala VA-avgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa till
Nacka Vatten och Avfall AB.

e Markregleringar ska ansdkas om hos Lantmiteriet 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget. Den del av Sickladn 276:1 som ér kvartersmark idag blir genom
detaljplanen allmin platsmark (gata) och ska genom fastighetsreglering 6verga till
kommunens fastighet Sicklaon 40:12.

e Om befintlig stenmur pa exploatorens fastighet behéver rivas ska exploatéren
ansvara for och bekosta detta. Exploatoren ska tillvarata den rivna delen av
stenmuren genom att 1 férsta hand anvinda den f6r anldggning av ny mur lings
Nysatravigen, i andra hand anvinda den pa annan plats inom sin fastighet.

e Exploatbren dtar sig att flja det till avtalet hérande gestaltningsprogrammet och
dagvattenutredningen.

e [Exploatoren ska dven limna en sidkerhet om 6 390 000 kronor f6r genomférandet
av detta avtal senast vid dag f6r kommunstyrelsens mote.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet anger att kommunen ska betala 3 230 kronor till exploatéren for ett
mindre markkSp och bekosta forrittningskostnader avseende fastighetsregleringen av den
kopta marken.

I 6vrigt ska exploatéren, som édger all mark som avses bebyggas, sta for alla Gvriga kostnader
hinforliga till exploateringen, inklusive kostnaderna f6r planldggning och kommunens
interna administrativa arbete.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga direkta féljder £6r barn.

Bilagor
Exploateringsavtal med Onzo AB inklusive bilagor.

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Johan Bjérkman Robert Moberg
Tt Exploateringschef Projektledare Exploateringsingenjor
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Mellan Nacka kommun (org. nr. 212000-0167, (Kommunen), och Onzo AB (org.nr. 556485-
0047), (Bolaget), har under de forutsattningar som anges nedan traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL FOR GILLEVAGEN-PLANIAVAGEN,
FASTIGHETEN SICKLAON 276:1, SICKLA

nedan benamnt "Exploateringsavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Bolaget ar agare till fastigheten Sickladn 276:1 i Nacka kommun och avser att uppféra ny
bebyggelse for bostader med viss centrumverksamhet i bottenvaning inom det omrade som
ar markerat med rod linje pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1, (Exploateringsomradet).
Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan for Gillevagen-Planiavagen Sickladn 276:1

i Sickla pa vastra Sickladn i Nacka kommun, upprattad i juni 2017, justerad september 2017
(Detaljplanen), se bilaga 2.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR

Till avtalet hor féljande handlingar:
Bilagal Exploateringsomradet

Bilaga 2  Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet)

Bilaga3 Tidplan

Bilaga4 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga5 Dagvattenutredning

Bilaga 6 Gestaltningsprogram

Bilaga 7  Stenmur

Bilaga 8 Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka
Bilaga9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation
Bilaga 9a Bilder pa trad skyddat med n-bestammelse

Bilaga 9b Utlatande avseende ek

Bilaga 10 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

Bilaga 11 Stompunkter

1(12)
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§ 3 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2018 genom beslut som vinner laga kraft.

Bolaget 4r medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige i
Nacka kommun. Bolaget ar dven medveten om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att
anta Detaljplanen.

§ 4 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att detta
avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Bolaget, vid verkstallande av
desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet
med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser under
detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat for
Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

Vidare garanterar Bolaget att det har erforderligt kapital for att kunna genomfora
exploateringen enligt detta avtal, senast da Detaljplanen vinner laga kraft.

§ 5 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Kommunen och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att genomfora exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna
Ooverenskommelse.

Kommunen har ett samordnande ansvar for utbyggnaden av Sickla-Plania-omradet. Bolaget
ar skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens olika entreprendrer,

ovriga byggherrar inom Sickla-Plania och med de ledningsdragande bolagen som berérs av
Bolagets utbyggnad enligt detta avtal.

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
bilaga 3. Uppstalld tidplan &r preliminar och kan komma att dndras under processens gang.

For att skapa en hallbar stadsdel i Nacka stad ar parterna éverens om att det behovs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

2(12)



80

§ 6 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN I NACKA

Bakgrund
Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum maijliggor en kraftigt utdkad

bostadsbebyggelse pa vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sickladbn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortata och bygga
stad, okade resurser fran Kommunen fér mer effektiv detaljplaneldggning, 6kade
fastighetsvarden pa vastra Sicklaon och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan.

Erséttning
Bolaget ska till Kommunen erldgga 800 kronor per m? BTA for nya byggratter for bostader

och 150 kronor per m?BTA for nya byggratter fér handel till Kommunen med rabatter enligt
nedan.

Eftersom Kommunens kostnader for tunnelbanebygget blir betydande forst fran och med ar
2020 och nyttan for exploatdrerna i huvudsak kommer @nnu senare ska
medfinansieringsbeloppen vara reducerade fram till 2020. For de detaljplaner som antas
2014 ska beloppen vara 70 % for att sedan 6ka med 5 % varje ar fram till 2020 da de ar
100%.

BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar ersattning.

Indexupprdékning

Nedanstaende belopp &r angivet i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande av
beloppet ska det angivna beloppet justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex
(KP1) fran januari manad 2013.

Erldggande av ersdttning
Om detaljplanen antas ar 2017 ska Bolaget erlagga tunnelbanebidrag om 920 000 kronor till
Kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vinner laga kraft och utifran utstalld faktura.

Beloppet ar ett preliminart ersattningsbelopp vilket erlaggs utifran ett uppskattat antal BTA
byggratt (1315 m? BTA Bostad och 200 m?2 BTA Lokal for centrumédndamal) vid tidpunkten
nar detaljplanen vinner laga kraft. Skulle detaljplanen antas efter ar 2017 ska beloppet
justeras enligt sa som anges i denna § 6, Ersattning.

| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal for centrumandamal som tillskapas inom

3(12)



81

Exploateringsomradet kan faststallas, ska en ny berakning av ersattningsbeloppet
genomforas utifran den faktiska BTA Bostad och faktiska BTA Lokal for centrumandamal som
Bolaget i samband med bygglovsprovningen har givits tillatelse att tillskapa inom
Exploateringsomradet.

Berdkningen av det slutliga ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berdkningsgrund som
framgar av ovan.

| den man som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal for centrumandamal som kan tillskapas inom Exploateringsomradet, skulle féranleda
ett hogre eller lagre ersattningsbelopp an det preliminara ersattningsbelopp som ska utga
enligt ovan, ska parterna sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlaggs till berattigad
part senast 30 dagar efter det att Kommunen har tillstallt Bolaget ett uppdaterat
berakningsunderlag som klargér vad det slutliga ersattningsbeloppet uppgar till.

Det slutliga ersattningsbeloppet ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprovningar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststallas senast tre ar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Om tunnelbaneutbyggnaden av ndgon anledning inte genomfors och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen,
kommer Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatérer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma géaller om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatérerna an vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal
angaende utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

§ 7 FINANSIERING YTTRE INFRASTRUKTUR

Bolaget ska for nyttan av de allmédnna anldaggningar som Kommunen bygger ut i omradet
Sickla-Plania erldgga ett exploateringsbidrag till Kommunen om 1300 kr per m? BTA som
tillskapas inom Exploateringsomradet pa Bolagets fastighet.

BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Indexupprékning

Beloppen &r angivna i 2017 ars prisniva oktober. Vid erldggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till foréandring i konsumentprisindex [KPI] fran oktober
2017 till senast kanda index.

Ersdttningens erldggande

Bolaget ska erlagga ett preliminart exploateringsbidrag med ett belopp om 1 970 000 kronor
till Kommunen 30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft enligt utstalld faktura.
Beloppet ar baserat pa att antalet kvadratmeter BTA, som detaljplanen kommer medge
inom Exploateringsomradet pa Bolagets fastighet, vilket har uppskattats till 1 515 m?2.
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| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet kvadratmeter BTA som tillskapas inom Exploateringsomradet kan faststallas,
ska en slutlig berdkning av exploateringsbidraget genomforas utifran den faktiska BTA som
Bolaget i samband med bygglovsprovningen har givits tillatelse att tillskapa inom
Exploateringsomradet. Skillnaden mellan det belopp som exploateringsbidrag preliminart
och slutligt beraknats till ska utbetalas. Parterna ska sinsemellan reglera mellanskillnaden sa
att den erlaggs till berattigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har tillstallt Bolaget
ett uppdaterat berakningsunderlag som klargér vad det slutliga exploateringsbidraget
uppgar till.

Berdkningen av det slutliga ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berdkningsgrund som
framgar ovan.

Det slutliga exploateringsbidraget ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprovningar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta maojliga underlag, faststéllas senast tre ar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 8 MARKOVERFORING OCH ANSVAR

Parterna ar dverens om att den del av Exploateringsomradet som enligt Detaljplanen utgor
allman platsmark, genom fastighetsreglering, ska tillféras Kommunens fastighet Sickladn
40:12.

Markdverlatelsen mellan Bolaget och Kommunen regleras vidare i Ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 4.

§ 9 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om, och bekostar, den fastighetsbildning som erfordras for
markoverforing enligt § 8. Bolaget svarar for samtliga 6vriga med avtalets genomforande
forenade forrattningskostnader.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ska bekosta, projektera och bygga ut Nysatravagen intill jatteeken vaster om
Bolagets fastighet. Kommunens kostnader som uppkommer i och med detta bekostas
genom exploateringsbidraget, se § 7.

Utférandet av ovannamnda arbeten ska ske i samrad med Bolaget.
For projektering och utférande av samtliga i detta avtals ingdende delar galler krav och

foreskrifter och ovriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen.
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§ 11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Bolaget ska projektera, utféra, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet.

For att minska risken for 6kade vattenfloden och fororening av dagvatten inom planomradet
forbinder sig Bolaget att folja dagvattenutredningen, bilaga 5, samt de atgardsforslag

som &r specificerade i denna pa sida 11 - 15 i kapitel 9. Atgarderna maste utforas sa att
dagvattenhanteringen uppfyller aktuella krav, riktlinjer och strategier enligt kapitel 8, sida
10, i dagvattenutredningen.

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, bilaga 6.

Nar Bolaget paborjar arbetet med sina bygglovshandlingar ska de pa eget initiativ kalla till
mote med representanter fran Kommunens exploateringsenhet Nacka stad. Syftet med
motet ar att sakerstalla att gestaltningen av planerad byggnation huvudsakligen
overensstimmer med gestaltningsprogrammet. Aterkommande méten med Kommunens
representanter kan bli aktuellt under framtagandet av bygglovshandlingar.

For det fall bebyggelsen inte i huvudsak éverensstammer med gestaltningsprogrammet, och
Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 3 200 000 kronor.

Stenmur

Inom Exploateringsomradet ar en stenmur beldgen, se blamarkerat pa bilagd karta, bilaga 7.
Del av denna stenmur kommer att ligga inom planerad allman platsmark, grénmarkerat pa
samma karta. Markeringarna ar ungefarliga. De definitiva granserna ska sattas i samband
med forrattning enligt § 8.

Bolaget forbinder sig att bevara stenmuren inom Exploateringsomradet i den utrdackning som
det ar mojligt, riva den del av stenmuren som kommer ligga inom allman platsmark samt
tillvarata den rivna delen och i forsta hand anvanda den for anldaggning av ny mur langs
Nyséatravagen, i andra hand anvanda den pa annan plats inom Exploateringsomradet.

Om forhallandena foranleder det, atar sig Parterna att traffa sarskilt avtal avseende
tillstands- och radighetsfragor i samband med rivningen av del av muren som kommer att
ligga inom allman platsmark. Detta for att Bolaget ska kunna folja sina ataganden enligt
detta avtal.

§ 12 PARKERING

Parkeringsbehovet ska I6sas pa kvartersmark inom Exploateringsomradet och i enlighet med
Detaljplanen och planbeskrivningen. Nacka kommuns Rekommenderade parkeringstal for
bostader i Nacka, Bilaga 8, ska tillampas.
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§ 13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sddan mark far inte heller
utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprendr.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sdtt som anges i bilaga 9.
Bolaget har dokumenterat tradet som &r skyddat med n-bestdammelse i plankartan och
sammanstallt bilderna i bilaga 9a.

Trad utanfor exploateringsomradet ar bland annat skyddade enligt reglerna om
rattsforhallandet mellan grannar i 3 kap. jordabalken. Finns det risk for paverkan ska
skyddsatgarder vidtas i 6verenskommelse med respektive fastighetsagare.

De trad som avverkas av Bolaget i samband med exploateringen ska pa Bolagets bekostnad
placeras pa en plats som anges av Kommunen for att fungera som en faunadepa.

§ 14 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprencrer ska ske inom kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
kan komma att behdvas for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

§ 15 ERSATTNING

Ersdttning fér Kommunens interna arbete
For Kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning, samordning och
granskning ersatter Bolaget Kommunen enligt varje tidpunkt gallande timpriser.

| samband med ansékan om bygglov debiterar Kommunen en avgift for bygglov
och anmalan. Nagon planavgift kommer inte att tas ut i samband med detta.

Ersdittningens erldggande

Kommunen debiterar Bolaget enligt [6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt vid
varje tidpunkt gallande taxa. Belopp som avser till kommunanstéllds arbete pafors inte
moms. Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utlagg sasom entreprenadfakturor och
konsultfakturor. Ersattning ska erldggas kvartalsvis efter fakturering av Kommunen.
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§ 16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Bolaget ska, om tillampligt, till Nacka Vatten och Avfall AB erldagga VA-anldaggningsavgift
enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa. Bolaget ska traffa 6verenskommelse med Nacka
Vatten och Avfall AB om befintliga och eventuella nya anslutningspunkter.

§ 17 GATUKOSTNADER

Om Bolaget erlagt exploateringsbidraget for utbyggnad av allmanna anlaggningar avstar
Kommunen fran ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till allmdnna anlaggningar.

Det angivna inskranker inte Kommunens ratt att finansiera framtida forbattring eller
nyanldaggning av gata eller annan allman plats med tillhérande anordningar, genom uttag av
gatukostnadsersattning av fastighetsagare i enlighet med plan- och bygglagen.

§ 18 SAKERHET

Medfinansiering av tunnelbana
For det ratta fullgérandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stilla
sakerhet enligt foljande.

Preliminart ersattningsbelopp: 920 000 kronor.

Om Detaljplanen inte antas under 2017 ska sakerheten justeras efter aret for antagande
enligt §6 ovan.

Sakerheten ska utgoéras av en sjadlvstandig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank. Bolaget ska utstalla
sakerheten senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet.

Exploateringsbidrag
For det ratta fullgérandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stalla
sakerhet enligt foljande.

Preliminart ersattningsbelopp: 1 970 000 kronor.

Sakerheten ska utgoéras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank. Bolaget ska utstalla
sakerheten senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet.

Sakerhet for 6vriga ekonomiska férpliktelser

For fullgérandet av Bolagets samtliga 6vriga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet, se § 11 och bilaga 9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation,
ska Bolaget, senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet, utstalla
sakerhet pa 3 500 000 kronor.

8(12)



86

Sakerhet ska utgoras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti fran svensk
systemviktig bank. Nar detaljplanen vinner laga kraft ska bankgarantin galla med betalning
vid forsta skriftliga anmodan (on-demand).

Nedskrivning av sékerhet

Varje enskild sakerhet som lamnats kan nedskrivas med av Bolaget erlagt belopp eller utford
atgard enligt avtalet, efter medgivande fran Kommunen. Tio procent av sékerheterna
avseende medfinansieringen av tunnelbana och exploateringsbidraget ska dock vara kvar till
dess att slutligt tunnelbanebidrag och exploateringsbidrag faststallts. Huruvida nedskrivning
far ske ska varderas och beslutas av Kommunen efter forfragan fran Bolaget.

§ 19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghdjder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras. Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 10. Om detta
inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 20 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar maijligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med Bolagets
markarbeten ar Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunens lantmaterienhet och
ersatta Kommunen fér ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt
géllande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter i ndromradet, se bilaga 11.

Nar paverkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt med
prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Bolaget, i egenskap av féretradare for Fastighetsbolag,
skyldig att kontakta Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan
planerade markarbeten paborijas.

§ 21 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kommunen driver ”"Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
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Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka stad pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen
av varje aktuellt omrade.

Bolaget staller sig bakom insatser enligt “Konsten att skapa” stads fyra strategier:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

§ 22 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med av Kommunen vid var tidpunkt utsedd kontaktperson
under tiden fran lagakraftvunnen detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar i forsta hand Exploateringsenheten Nacka
stad. For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

§ 23 OVERLATELSE AV FASTIGHET

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av 6 390 000 kronor i penningvarde 2017-10-01, att
vid Overlatelse av dganderatten till hela eller delar av Exploateringsomradet eller fastighet
som bildats inom Exploateringsomradet genom fastighetsbildningsatgard, tillse att ny dgare
Overtar samtliga forpliktelser avseende Exploateringsomradet, eller fastighet som tillkommit
genom fastighetsbildningsatgard inom Exploateringsomradet, enligt Exploateringsavtalet
genom att i respektive avtal angaende 6verlatelse inféra foljande bestammelse.

“Képaren férbinder sig att efterkomma utestdende forpliktelser i mellan Nacka kommun och
Onzo AB triffat avtal om exploatering med éverldtelse av mark inom Gillevégen-
Planiavdgen, Fastigheten Sicklaén 276:1, Sickla, daterad [datum] (”Exploateringsavtalet”.)
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

Képaren ska vid éverldatelse av dganderdtten tillse att varje képare som féljer dérefter binds
vid utestdende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestdémmelse, med i sak oférdndrad text intas i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska
sdljaren av fastigheten utge vite till Nacka kommun med 6 390 000 kronor i penningvérde
[2017-10-01]. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny képare.
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Efterféljs inte denna bestdmmelse dr vitet omedelbart férfallet till betalning. Vitet ska
omrdknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom
anvdndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersditta det.”

Om Exploateringsomradet vid tidpunkten for dverlatelsen har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet férdelas i proportion till Bolagets totala byggratt inom
Exploateringsomradet enligt detta avtal. Vid 6verlatelse av sadan avstyckad fastighet dger
Bolaget ratt att i ovanstaende bestimmelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange sadant
lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt formeln LV = (TV/TB) * LB, dar
LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala vitesbeloppet, TB utgor den totala
byggratten inom Exploateringsomradet, och LB utgor byggratten inom den avstyckade
fastigheten som ska Overlatas. Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta detta.

Bolaget ar skyldig att informera Kommunen skriftligen senast 4 veckor innan 6verlatelse av
Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet sker. Om
Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen 6versanda
en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

§ 24 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en réantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gadllande referensranta.

§ 25 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 26 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas.

For att Kommunen ska medge overlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som

overlatelsen sker till staller for Kommunen godtagbar sdakerhet for detta avtals ratta
fullgérande.
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§ 27 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmédn domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ......... den ............
For Nacka kommun For Onzo AB
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27 november 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 306 Dnr KFKS 2015/26-214

Detaljplan for Gillevdgen-Planiavagen, Sickla pa véstra
Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget for Gillevagen-
Planiavigen.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatagd fastighet 1 Sickla. Detaljplanens genomférande bedoms inte
innebira en betydande miljdpaverkan. Detaljplaneforslaget innebar omliggning av
anslutande ledningar for vatten och avlopp samt att en bit av Nysatraviagen 6vergar fran
privatigd gatumark tll allman platsmark. Kommunen far intakter genom att exploatéren
erlagger exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allmédnna anliggningar inom Nacka stad samt
bidrag for medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pi granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Synpunkter
som inkommit har foéranlett en justering av en del av gardshojden som innebir en battre
anpassning till fastigheten séder om planférslaget. I 6vrigt har endast mindre redaktionella
andringar av planbeskrivningen gjorts.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 16 november 2017

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 233

Planenhetens tjansteskrivelse den 25 oktober 2017

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 207 § 217

Granskningsutlitande

Planbeskrivning

Plankarta

Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande lank eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/gillevagen-planiavagen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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DA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 233
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 2017 § 217
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget och foresldr att
kommunfullmaktige antar planforslaget.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Sidney Holm (MP) anmilde att han ej deltar 1 arendets behandling pa grund av jav.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

Vi har foljt drendet under en tid och kan konstatera att med de forandringar som nu har
blivit innebir forslaget att byggnaden battre smalter in i narmiljon och bidrar till att géra
omradet mer visuellt attraktivt.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Den omarbetade planen ar ett steg 1 ratt riktning och Nackalistan valjer att godkinna
planen men har synpunkter som vi hoppas beaktas. Det galler dels gestaltningen som nu dr
modifierad men borde ha anpassats i hogre grad till omgivande bebyggelse och hojd. Skydd
for cyklister och kunder som sitter utanfor huset behéver sakras, som Natur- och
trafitknamnden pipekar. Dagvattenhanteringen anses nu medféra en forbattring vilket ar
nodvandigt for att nu upp till den vattenkvalitet som Sverige och Nacka har férbundit sig
till. Utformningen bryter dnnu en gang (fler andra exempel finns 1 andra planer) mot
tidigare 6versiktsplans intentioner. Frigan om jitteeken av storsta vikt att den vardas och
skots for att kunna fortsatt vaxa och leva. Det dr med tvekan vi trots dessa invandningar
godkinner planen och hoppas att si minga som méjligt av dessa synpunkter tas tillvara.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2015/26-214

NACKA Projekt 9248

KOMMUN Standardforfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, Sickla pa vastra

Sicklaon
Apntagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget f6r Gillevigen-
Planiavigen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatigd fastighet i Sickla. Detaljplanens genomférande bedéms inte
innebira en betydande miljopaverkan. Detaljplaneforslaget innebar omlaggning av
anslutande ledningar f6r vatten och avlopp samt att en bit av Nysitravigen 6vergar fran
privatigd gatumark till allmén platsmark. Kommunen far intakter genom att exploatéren
erligger exploateringsbidrag f6r utbygenad av allmédnna anlidggningar inom Nacka stad samt
bidrag for medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 9 stycken
boende inom och utanfor planomradet. Synpunkterna var i huvudsak aterkommande fran
samradet och avsidg gestaltningen, trafiken, dagvattnet samt paverkan pa jitteeken.
Synpunkterna har bemoétts i ett granskningsutlatande och har foranlett en justering av en del
av gardshojden som innebir en bittre anpassning till fastigheten sdder om planforslaget. I
ovrigt har endast mindre redaktionella andringar av planbeskrivningen gjorts.

Forslaget att anta detaljplanen tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11
oktober och planeras tillstyrkas av kommunstyrelsen den 27 november infor planerat beslut
om antagande i kommunfullmaktige den 11 december.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Planomradet ligger i korsningen Gillevigen-Planiavigen-Nysitravigen i Sickla och ingar 1
det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon, kallat Nacka stad.
Detaljplanen syftar till att mojliggbra f6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn.
Planférslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att tva nya hus uppfors, ett
flerbostadshus mot Gillevigen och ett ligre tvabostadshus mot Nysitravigen. Planen
reglerar markanvindningen bostider i kombination med centrumindamal i bottenvaningen
mot Nackanisvigen/Gillevigen och delvis Nysitravigen.

Pa fastigheten Sicklaon 276:1 (ags av Onzo AB) finns idag en byggnad som inrymmer
cateringverksamhet, en bostadsligenhet och parkering. Planomradet ligger nira service,
skolor och natur och omfattas inte av nagra riksintressen. Fastigheten omfattas av
strandskydd som upphivs nir detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra en betydande miljopaverkan.

Perspektivbild, vy mot séder frin Planiavigen, som visar en mojlig gestaltning.

Illustration: Liljewall arkitekter.

Under samradet kom det in manga synpunkter pa bebyggelseforslagets hojd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning fran boende i nirheten. Fran remissinstanser och boende
kom det in synpunkter angiende framférallt dagvattenhantering samt eventuell paverkan pa
natur- och kulturvirden i niromradet, sisom jittecken vid Nysitravigen samt det
kulturhistoriskt intressanta radhusomradet, utpekat i kulturmiljéprogrammet, beliget utmed
Nysitravigen. Utifrain huvudsakligen ovan beskrivna synpunkter arbetades forslaget om
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efter samradet. I synnerhet gestaltningsmassigt genom att exploateringsgraden minskade,
vaningsantalet blev ligre och byggnaden delades upp i tva huskroppar.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 9 boende
inom och utanfér planomradet. Linsstyrelsen och SLL Trafikférvaltningen hade inget att
erinra mot planférslaget. De inkomna synpunkterna berér frimst bebyggelsens gestaltning
och anpassning till omgivande bebyggelse, placering och avstind till jitteecken, oro f6r 6kad
trafik i omridet samt omhindertagande av dagvatten.

Forslaget att anta detaljplanen tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11
oktober och planeras tillstyrkas av kommunstyrelsen den 27 november infor planerat beslut
om antagande i kommunfullmiktige den 11 december.

Bakgrund

Positivt planbesked beslutades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2011-09-21 § 279.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-06-24 § 129 att tillstyrka
startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
antog startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet 2015-08-11 § 125. Planchefen
beslutade 2016-10-27 att skicka ut planen pa samrad mellan 3 november - 6 december 2016.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-06-28 § 134 att skicka ut planen pa
granskning.

Detaljplaneavtal om plankostnaderna tecknades mellan kommunen och
fastighetsdgaren/exploatoren, Onzo AB, den 20 augusti 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Inga storre kommunala investeringar behovs da planen huvudsakligen omfattar en privat
fastighet. Detaljplaneforslaget innebar omlagegning av anslutande ledningar f6r vatten och
avlopp samt att en bit av Nysitravigen 6vergar fran privatigd gatumark till allmén plats.
Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag for utbyggnad av allmidnna anliggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka enligt
gallande beslut 1 kommunfullmiktige.

Konsekvenser for barn

Projektets konsekvenser £6r barn beddms bli mattliga. Detaljplanen innebir bland annat att
trafiksituationen blir mer trafiksiker i och med att backningsrorelser 6ver cykelbanan helt
kan undvikas. De nya byggnaderna ger ocksa mdjlighet att uppfoéra bade stérre och mindre
ligenheter, som idag saknas i omradet, vilket kan vara positivt f6r barnfamiljer.

Tidplan
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2017
Laga kraft 1:e kvartalet 2018
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Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:e kvartalet 2018 under foérutsittning att detaljplanen inte Gverklagas.

Handlingar i darendet
- Granskningsutlatande
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande lank eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/gillevagen-planiavagen

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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Oversikt Gillevigen-Planiavigen Sickla, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2015-06-24| MSN | § 129
tillstyrkan
\/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-08-11| KSSU |[§ 125
v/ | Detaljplaneavtal 2015-08-20 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, samrad 2016-10-27 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2017-06-28 | MSN |§ 134
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2017-10-11| MSN | § 217
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut

KS
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@ 11 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
.Eloﬁﬁ’f}% Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 217 KFKS 2015/26-214

Detaljplan for Gillevdgen-Planiaviigen, Sickla pa vistra
Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora £6r nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatigd fastighet 1 Sickla. Detaljplanens genomforande bedoms inte
innebira en betydande miljopéverkan. Detaljplaneforslaget innebir omlaggning av
anslutande ledningar f6r vatten och avlopp samt att en bit av Nysitravagen Gvergar frin
privatigd gatumark till allmin platsmark. Kommunen far intikter genom att exploatoren
etlagger exploateringsbidrag fr utbyggnad av allminna anlaggningar inom Nacka stad samt
bidrag £6r medfinansieting av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. Under
granskningen inkom totalt 17 yttranden frin remissinstanser, foreningar samt 9 stycken
boende inom och utanfér planomridet. Synpunkterna var i huvudsak dterkommande fran
samradet och avsig gestaltningen, trafiken, dagvattnet samt paverkan p4 jatteeken.
Synpunkterna har bemotts 1 ett granskningsutlitande och har féranlett en justering av en
del av girdshojden, som innebir en bittre anpassning till fastigheten séder om
planférslaget. I 6vrigt har endast mindre redaktionella andringar av planbeskrivningen

gjorts.

Handlingar i drendet

Enhetens ginsteskrivelse 2017-09-22
Bilagor:
- Granskningsutlitande
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Gestaltningsprogram
Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt Sversikt Gver kommunala beslut.
Tryck pa féljande link eller g in p4 Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/ giﬂcx"_@g@:n-plﬂniﬂ\'agcn

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), att nimnden skulle
besluta i enlighet med forslag till beslut.

[ Ordfrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
ST Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Beslutsgang

Niamnden beslutade 1 enlighet med Johan Kroghs yrkande.

Sidney Holm (MP) anmilde jav och deltog inte i beslutet.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) och Lina Olsson (NL) lit anteckna foljande till protokollet:

“Den omarbetade planen ir ett steg 1 ratt riktning och Nackalistan valjer att godkanna
planen men har synpunkter som vi hoppas beaktas. Det galler dels gestaltningen som nu ar
modifierad men borde ha anpassats i hogre grad till omgivande bebyggelse och hojd. Skydd
for cyklister och kunder som sitter utanfotr huset behover saktas, som Natur- och
traftknamnden papekar. Dagvattenhanteringen anses nu medfora en forbittring vilket ar
nodvandigt fér att nu upp till den vattenkvalitet som Sverige och Nacka har forbundit sig
till. Utformningen bryter annu en gang (fler andra exempel finns 1 andra planer) mot
tidigare oversiktsplans intentioner. Fragan om jatteeken av stotsta vikt att den vardas och
skots for att kunna fortsatt vaxa och leva. Det ar med tvekan vi trots dessa invandningar
godkanner planen och hoppas att s3 minga som méjligt av dessa synpunkter tas tillvara.”

Ronald Eriksson (V) och Cecilia Malmgren (V) limnade foljande anteckning till
protokollet:

“Nya byggnader ska klimatanpassas s lingt som mojligt - ska byggas i tra, lig -eller inget
behov av yttre energitillforsel, solenergi, etc. Platsen for detta drende lampar sig delvis val

for bla. solenergi.

Dessutom ska flertalet bostider vara hyresratter och ett lampligt antal av bostiderna ska
vara f6r manniskor med sirskilda sociala behov. Aven behovet av ytor f6r idrott och barns
behov miste beaktas si omridet som helhet inte bara domineras av vagar och

parkeringsytor.”

[ Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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27 november 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 307 Dnr KFKS 2015/305-268

Avtal med Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB for
omrade | och 2 i exploateringsomradet Nya gatan,

vastra Sicklaon
Markgenomfirandeavtal

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Bostad Nya
gatan AB inom del av fastigheten Sickladn 134:1 och Sickladn 40:14, omride 1 och 21
exploateringsomridet Nya gatan, vistra Sickladn.

Arende

Kommunen anordnade under maj/juni 2015 en markanvisningstavling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset 1 centrala Nacka, kallat Nya gatan. Sveafastigheter
Bostad AB vann 1 denna tivling f6r omrade 1 och 2. Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB,
ar ett heldgt dotterbolag till Sveafastigheter Bostad AB och var vid markanvisningstillfillet
annu inte bildat.

Kommunen foreslas nu att teckna ett markgenomférandeavtal med Sveafastigheter Bostad
Nya gatan AB och efter laga kraft-vunnet fastighetsbildningsbeslut inga tomtrittsavtal med
densamme. Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB ska erldgga en drlig tomtrittsavgild om 4
501 388 kronor under en forsta tioarig avgildsperiod, under forutsattning att bostaderna
upplates med hyresratt.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 244
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 november 2017

Forslag till Markgenomférandeavtal inklusive bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 244
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Ordiorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Kommunen ska inga foreslaget markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Bostad Nya
gatan AB nom del av fastigheten Sickladn 134:1 och Sicklaén 40:14, omréde 1 och 21
exploateringsomradet Nya gatan, vistra Sicklatn.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Anders Tiger (KD) lat anteckna féljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

I protokollsanteckningen instimde Helena Westerling (S) fér Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp och Sidney Holm (MP) f6r Miljépartiets kommunstyrelsegrupp.

”Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen i centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsattningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Minga aspekter maste noga
arbetas 1genom.

Gaturummets utformning ar en av dessa viktiga aspekter. Vivill ha ett levande gaturum dir
manniskor kan och vill vistas, métas, umgas och dar barn vill leka och skapa liv.

Pi en gata med markerade filer f6r fordon, dir alltsi en stor del av ytan reserveras exklusivt
f6r motorfordon, begrinsas detta minskliga liv starkt. A andra sidan, p4 en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begransas gatans funktion visentligt. Vi foreslar en tredje
vag.

Da det giller genomfartsgator som Virmdévagen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
ytterligare nigra liknande gator, sa dr det limpligt att de utformas f6r bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men 1 den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pd annat
satt.

Vivill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillitet att kora bil pa dessa gator for att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna fOr att gora korta drenden etcetera. Det far girna finnas
ndgra parkeringsplatser markerade fér detta. Men bilarna far da sakta kriangla sig f6rbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begrinsas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affirsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma 1dé kan tillimpas 1 bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstallen och service och i det andra fallet av lekplatser och planteringar.

For att detta ska fungera maste planeringen av garageinfarter pa ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nigra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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i) SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Vi foreslar

* att huvudprincipen for planeringen av sméagatorna 1 omridet Jarlahojden blir att de
utformas enligt principen ovan. D4 krivs samordning mellan olika kvarter, bland annat f6r
att faststilla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag liggs att utreda hur gaturummet i detalj ska utformas for att bli sakert och
funktionellt.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna fohjande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Det dr positivt att bygga i detta kvarter trots att det tyvarr medfor sprangningar i berg och
avverkande av trad. Det ligger centralt 1 bra kollektivtrafiklige och utférandet blir
stadsmissigt. Det finns dock flera minusfaktorer som att trafiksituationen inte dr tillrackligt
definierad vad giller bredd och kommande tradplantering. Det 4r mycket viktigt att
planeringen av detta utfors i ett sammanhang och att helheten blir bra f6r bade ging-,
cykel- och biltrafikanter. Nackalistan har fort fram barnperspektivet 1 manga sammanhang i
projektet Nacka bygger stad. Husen blir ofta hoga, gardarna sma och solfattiga och det ar
inte alltid nirhet till naturen. Det sistnimnda ér ett argument for att Lillingsskogen ska
sparas och inte som det nu planeras, bebyggas med en mycket stor forskola. Slutsatsen blir
att barnperspektivet kommer mycket langt ned pa listan 6ver prioriteringar, om det alls
finns med.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/305-268

KOMMU N Stadsbyggnadspr_ojekt 9237
Del av etapp 1b i programmet f6r
centrala Nacka, Nya gatan

Kommunstyrelsen

Avtal med Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB for
omrade | och 2 i exploateringsomradet Nya gatan,

vastra Sickladn
Markgenomforandeavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget markgenomférandeavtal med Sveafastigheter Bostad Nya
gatan AB inom del av fastigheten Sicklaén 134:1 och Sicklaén 40:14, omrade 1 och 21
exploateringsomradet Nya gatan, vistra Sicklaon.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under maj/juni 2015 en markanvisningstivling f6r
bostadsbebyggelse invid stadshuset i centrala Nacka, kallat Nya gatan. Sveafastigheter
Bostad AB vann i denna tavling f6r omrade 1 och 2. Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB,
ar ett heldgt dotterbolag till Sveafastigheter Bostad AB och var vid markanvisningstillfallet
annu inte bildat.

Kommunstyrelsen foreslas nu att teckna ett markgenomférandeavtal med Sveafastigheter
Bostad Nya gatan AB och efter laga kraft-vunnet fastighetsbildningsbeslut inga
tomtrattsavtal med densamme. Sveafastigheter Bostad Nya gatan AB ska erlidgga en érlig
tomtrittsavgild om 4 501 388 kronor under en forsta tioarig avgildsperiod, under
forutsittning att bostaderna upplates med hyresritt.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



103 2(5)

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog i april 2015 ett detaljplaneprogram fér centrala Nacka. Detalj-
planeprogrammet omfattar cirka 4 600 bostider och 7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott,
skolor och handel. Beslut om granskning av detaljplanen togs 17 maj 2017 och detaljplanen
forvintas antas kvartal 4, 2017.

Programmets Gvergripande mal dr att:

* centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som i biade sin
utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum.

¢ centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

Sveafastigheter Bostad AB erholl markanvisningarna vid kommunstyrelsens beslut 31
augusti 2015, §208. Kommunen ingick markanvisningsavtal med Sveafastigheter Bostad AB
26 oktober 2015.

Det omrade som anvisats for hyresritt omfattar en markyta om cirka 3 300 kvm dar
anbudsomride 1 och 2 ingar, vilka tillsammans mojliggér en byggritt om cirka 12 000 BTA
bostader och cirka 2 000 BTA lokaler. Omradet ar tinkt att upplatas med tomtritt och
anbudsgivarna tivlade utifran erbjuden tomtrittsavgild per ljus BTA bostad.
Kommunfullmiktige tog den 17 april 2015 beslut om vilka forutsittningar som giller f6r
markanvisningstavlingen for hyresritt inom anbudsomrade 1 och 2. Det beslutades att
hogst avgald per ljus BTA bostad skulle vara den ledande utvirderingsfaktorn forutsatt att
anbudet uppfyller villkoren 1 anbudsinbjudan. Sveafastigheter erh6ll markanvisningarna vid
kommunstyrelsens beslut 31 augusti 2015, §208.

Bilden ovan visar anbudsomrade 1 och 2 inom fastigheten Sicklaion 134:1 och Sicklain 40:14

Del av fastigheten Sickladn 134:1 och Sickladn 40:14 berors av exploateringen och utgor
omradet som foreslds upplatas med tomtritt. Omradet ingar i stadsbyggnadsprojektet Nya
gatan, vilket ar ett av flera projekt som kommer att genomforas inom ramen f6r
detaljplaneprogrammet. Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 februari 2015.



104 3(5)

Markgenomforandeavtal - tomtratt

Foreslaget markgenomforandeavtal 6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens Program
for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver
sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak féljande:

e Bilagt tomtrittsavtal och sidoavtal: Som en bilaga ingar tomtrittsavtalet och

sidoavtalet som foreslas undertecknas efter fastighetsbildning har skett. Avtalen

reglerar bland annat tomtrittsavgilden for bade fri upplatelseform (tomtrittsavtalet)

vilken uppgar till 12 695 648 kronor samt for villkor hyresritt (sidoavtalet) som

uppgar till 4 501 388 kronor. Tomtrittshavaren har ritt till nedsittning av avgilden

under exploateringen och borjar att betala tomtrattsavgald tre dr fran tilltradesdagen.
e Villkor f6r giltighet: Avtalet ir villkorat att kommunen senast sex manader fran

undertecknande har s6kt om fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten och att
fastighetsbildning sker senast 5 ar fran undertecknande.

e Kommunens dtagande: Kommunen ska projektera, utféra och bekosta allmidnna
anldgeningar som i forsta skedet bestar av r6jning av skog, bergschakt samt flytt av
befintliga ledningar samt anliggandet av nya ledningar och byggvigar. Nir
bebyggelse pa kvartersmark dr under fardigstillande sa ska kommunen utféra
finplanering av omradet.

e Mobil sopsug: Bolaget ska anlidgga och ansvara f6r drift av en mobil sopsug.

e Anliggningar pa kvartersmark: Kommunen ska godkinna bolagets
bebyggelseforslag innan bygglovsansokan skickas in 1 sin helhet och med sarskilt
beaktande av materialval, fasadutformning, gronska, dagvattenatgirder,
fonstersittning och entréer. Ett vite om 100 000 kronor ska erldggas om
godkinnande inte inhdmtas.

Kommunen star f6r sanering av omradet.

Kommunen erbjuder bolaget att kopa in sig i kommunens bergschaktentreprenad
da kommunen ser en férdel att samtliga sprangningsarbeten sker samtidigt. Valjer
bolaget att gora det s kommer bergschakt pa kvartersmark att utforas innan bolaget
tilltrader omradet. Kostnaden for bergschakt pa kvartersmark ska erliggas av
bolaget pa tilltridesdagen.

e Huvudtidplan: En tidplan f6r bebyggelse av omradet dr bifogat avtalet. Tidplanen

beskriver att allmdnna anliggningar tidigast kan borja byggas forsta halvaret 2018
och att bebyggelse pa kvartersmark for bolaget kan borja andra halviret 2019, 1
samband med bolagets tilltride av omradet. Omradet beriknas vara fardigstallt
2022.

e Bolagets kostnader: Bolaget ska sta kostnaden for all bebyggelse inklusive

bergschakt pa omradet samt kostnader f6r mobil sopsug och 6vriga kostnader
specificerade i § 21.

e Kommunens kostnader: Kommunen ska sta kostnaden f6r allmidnna anldggningar
inklusive gatukostnader, sanering av omradet samt ledningsflytt och nya ledningar.

e Byggnadsskyldighet och vite i férhallande till tidplan och utférande: Tva ar frain
tilltrade ska bolaget ha fatt startbesked och tre ar frin startbesked ska interimistiskt
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slutbesked ha erhallits. Om startbesked inte har meddelats inom tva ar fran
tilltradesdagen ska bolaget betala vite till kommunen med 20 % av den i1
tomtrattsavtalet arliga tomtrittsavgilden per pabérjad manad som startbesked
forsenas. Om bebyggelsen inte har firdigstillts si att intermistiskt slutbesked
meddelas inom tre ar fran erhiéllet startbesked ska bolaget betala vite till kommunen
med 20 % av den i tomtrittsavtalet arliga tomtrittsavgalden per piborjad manad som
slutbesked forsenas.

Om inte byggnader har utforts 1 enlighet med beviljat bygglov och det man i avtal och
bilagor till avtal kommit 6verens om avseende gestaltning, grona virden och miljémal
ska bolaget utge vite till kommunen med 25 % av den i tomtrittsavtalet arliga
tomtrittsavgilden per manad fran dess att kommunen pakallar det till dess att rittelse
vidtagits och godkints av kommunen, dock lingst under 12 ménader.

Tidpunkten for nir viten ska borja gilla ska forskjutas om ett antal hindelser som
bolaget inte kan anses ha radighet 6ver intriffar, exempelvis nagon omstindighet som
beror pa kommunen eller nagot férhallande pa kommunens sida eller om det sker en
genomgripande férsimring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

e Socialt boende: Kommunen dger ritt att fa hyra minst 10 % av de bostider som

tillkommer i1 omradet for andrahandsuthyrning som fortursligenheter och andra
alternativboenden, undantaget de ligenheter som asitts som trygghetsboenden och
LSS-boenden.

o Overlatelse av avtalet: Bolaget forbinder sig att vid 6verlatelse se till att koparen

overtar de forpliktelser som bolaget har enligt avtalet och riskerar annars ett vite om
50 000 000 kronor.

Den avvikelse som gjorts fran kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal ir att avgalden kommer debiteras forst 36 manader efter
tilltradet, till skillnad fran 24 manader efter tilltrddet som anges 1 programmet.

Ekonomiska konsekvenser

Intdkter

Utifran férhallanden vid markgenomférandeavtalets undertecknande sa uppgar den arliga
tomtrittsavgilden med villkor hyresritt till 4 501 388 kronor forutsatt att exploateringen
uppgar till en byggritt om 13 324 kvm ljus BT'A bostad och 1 148 kvm ljus BTA lokal.
Exploateringsenheten Nacka stad vill fortydliga att dessa siffror endast dr preliminira och
att slutgiltig tomtrittsavgild berdknas utifran férhallanden pa tilltridesdagen och att
byggritten kommer att faststillas i bygglovsskedet.

Utgifter
Kommunen star kostnaden for framtagande av detaljplanen. Stadsbyggnadsprojektet

innebir betydande investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av allmin
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infrastruktur 1 omridet. De intdkter som skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader
kommer fran tomtrittsavgild och markforsiljning av andra omraden inom projektet.
Exploateringsenheten Nacka stad bedémer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer
att vara 1 balans samt generera ett 6verskott till kommunen. Infér Utbyggnads-promemoria
och efter detaljprojekteringen av de allminna anliggningarna kan en detaljerad kalkyl tas
fram.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet som ér foremal f6r markanvisningen forvintas ha begrinsad negativ
paverkan pd barn da omradet inte frekvent nyttjas som lekomrade idag. Tvartom bedoms
paverkan pd barn vara positiv i och med att en innergard med lekméjlighet kommer att
tillskapas samt att en park kommer att anlidggas i markanvisningsomradets niromrade.

Bilagor

Bilaga 1: Forslag till Markgenomforandeavtal inklusive bilagor

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Therese Rosberg
Tt Exploateringschef Nacka stad Projektledare
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PNCKRA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 308 Dnr KFKS 2015/305-268

Avtal med Botrygg Nacka 2 AB for omrade 3 och 4

exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon
Markgenomforandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget markgenomforandeavtal och fastighetséverlatelseavtal med
Botrygg Nacka 2 AB mom del av fastigheten Sickladn 134:1, omrade 3 och 4 1
exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon.

Arendet

Kommunen anordnade under maj-juni 2015 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset 1 centrala Nacka, kallat Nya Gatan. Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB var en av vinnarna 1 denna tavling och vann markanvisning f6r
omrade 3 och 6.

Vinnande anbudsgivare f6r omride 4 och 5, Wiastbygg AB, har 1 oktober 2017 lamnat
tillbaka markanvisningen. Botrygg Férvaltningsfastigheter AB har med anledning av detta
efterfragat att fa forvarva och exploatera omrade 4 istallet f6r omrade 6 1 syfte att fi ett mer
rationellt exploateringsomrade och minska beroendet av en tredje part 1
exploateringsskedet.

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB ingir 1 Botrygg AB koncernen vilket aven Botrygg
Nacka 2 AB gor varfor det ar en part som kommunstyrelsen kommer foreslas inga avial
med.

Kommunen foreslas darfor att med Botrygg Nacka 2 AB teckna ett
markgenomforandeavtal samt fastighetsoverlatelseavtal enligt bilagda forslag till avtal och
ska efter laga kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut etligga en kopeskilling om cirka 230
miljoner kronor, motsvarande minst 18 000 kr per ljus BTA bostad samt 2 800 kr per ljus
BTA lokal.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 14 november 2017

Bilaga 1: Forslag till markgenomférandeavtal inklusive bilagor

Bilaga 2: Forslag till fastighetsoverlatelseavtal inklusive bilagor
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 245

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 245
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Anders Tiger (KD) lit anteckna f6ljande f6r Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

I protokollsanteckningen instimde Helena Westerling (S) f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp och Sidney Holm (MP) f6r Milj6partiets kommunstyrelsegrupp.

“Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen 1 centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter maste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning ir en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dir
manniskor kan och vill vistas, motas, umgas och dir barn vill leka och skapa liv.

Pa en gata med markerade filer for fordon, dir alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
fér motorfordon, begrinsas detta manskliga liv starkt. A andra sidan, pa en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begrinsas gatans funktion vasentligt. Vi foreslar en tredje
Vag.

Di det giller genomfartsgator som Varmdévigen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
ytterligare nagra liknande gator, sa ér det limpligt att de utformas for bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men i den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
satt.

Vi vill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillitet att kora bil pa dessa gator for att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna for att géra korta drenden etcetera. Det fir girna finnas
nagra parkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna far da sakta kringla sig forbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begransas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affarsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma idé kan tillimpas i bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstillen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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For att detta ska fungera miste planeringen av garageinfarter pa ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nigra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar

* att huvudprincipen f6r planeringen av smagatorna i omradet Jarlah6jden blir att de
utformas enligt principen ovan. Da kridvs samordning mellan olika kvarter, bland annat for
att faststalla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag liggs att utreda hur gaturummet 1 detalj ska utformas fér att bli sikert och
funktionellt.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande for Nackaljstans‘kommunstyrelsegrupp.

“Det dr positivt att bygga 1 detta kvarter trots att det tyvarr medfor springningar 1 berg och
avverkande av trad. Det ligger centralt 1 bra kollektivtrafiklage och utférandet blir
stadsmissigt. Det finns dock flera minusfaktorer som att trafiksituationen inte ar tllrackligt
definierad vad galler bredd och kommande tradplantering. Det 4r mycket viktigt att
planeringen av detta utfors i ett sammanhang och att helheten blir bra for bade gang-,
cykel- och biltrafikanter. Nackalistan har fort fram barnperspektivet i ménga sammanhang 1
projektet Nacka bygger stad. Husen blir ofta héga, girdarna sma och solfattiga och det ar
inte alltid narhet till naturen. Det sistnamnda ar ett argument for att Lillingsskogen ska
sparas och inte som det nu planeras, bebyggas med en mycket stor férskola. Slutsatsen blir
att barnperspektivet kommer mycket langt ned pa listan 6ver prioriteringar, om det alls
finns med.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsprojekt 9237
Del av etapp 1b i programmet for
centrala Nacka, Nya gatan

Kommunstyrelsen

Avtal med Botrygg Nacka 2 AB for omrade 3 och 4 i

exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon
Markgenomforandeavtal och fastighetsiverlatelseavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget markgenomférandeavtal och fastighetséverlatelseavtal med
Botrygg Nacka 2 AB inom del av fastigheten Sicklaén 134:1, omrade 3 och 4 1
exploateringsomradet Nya gatan, vistra Sicklaon.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under maj-juni 2015 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset i centrala Nacka, kallat Nya Gatan. Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB var en av vinnarna i denna tavling och vann markanvisning for
omrade 3 och 6.

Vinnande anbudsgivare f6r omrade 4 och 5, Wastbygg AB, har i oktober 2017 limnat
tillbaka markanvisningen. Botrygg Forvaltningstastigheter AB har med anledning av detta
efterfragat att fa forvirva och exploatera omrade 4 istillet f6r omrade 6 1 syfte att fa ett mer
rationellt exploateringsomrade och minska beroendet av en tredje part i exploateringsskedet.
Botrygg Forvaltningsfastigheter AB ingar i Botrygg AB koncernen vilket dven Botrygg
Nacka 2 AB g6r varfor det dr en part som kommunstyrelsen kommer féreslas inga avtal
med.

Kommunen féreslas dirfor att med Botrygg Nacka 2 AB teckna ett
markgenomforandeavtal samt fastighetsoverlatelseavtal enligt bilagda forslag till avtal och
ska efter laga kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut erligga en képeskilling om cirka 230
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miljoner kronor, motsvarande minst 18 000 kr per ljus BTA bostad samt 2 800 kr per ljus
BTA lokal.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog i april 2015 ett detaljplaneprogram fér centrala Nacka. Detalj-
planeprogrammet omfattar cirka 4 600 bostader och 7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott,
skolor och handel. Beslut om granskning av detaljplanen togs 17 maj och detaljplanen
forvintas antas kvartal 4, 2017.

Programmets 6vergripande mal ar att:

* centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som i biade sin
utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum.

e centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

Kommunen anordnade under maj-juni 2015 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset i centrala Nacka, kallat Nya Gatan. Kommunfullmiktige
tog den 17 april 2015 beslut om vilka forutsittningar som skulle gilla f6r
markanvisningstivlingen for fri upplatelseform f6r anbudsomrade 3 till 6. Vinnarna av
markanvisningarna var Botrygg Forvaltningsfastigheter AB (omrade 3 och 6) och Wistbygg
AB (omrade 4 och 5). Kommunfullmaktige beslutade att hégst pris per ljus BT'A bostad
skulle vara den ledande utvirderingsfaktorn forutsatt att anbudet uppfyllde villkoren i
anbudsinbjudan. Arbetet med detaljplanen paborjades direkt efter tilldelningsbeslut
tillsammans med de utvalda byggherrarna och detaljplanen var pa samrad fjarde kvartalet
2016. Detaljplanen forvintas antas fjirde kvartalet 2017.

Wistbygg AB, vinnande anbudsgivare f6r omrade 4 och 5, har i oktober 2017 limnat
tillbaka markanvisningen. Botrygg Forvaltningstastigheter AB har med anledning av detta
efterfragat att fa férvirva och exploatera omrade 4 istillet f6r omrade 6 som tilldelades
bolaget efter markanvisningstivlingen. Bolagets syfte ér att fa ett mer rationellt
exploateringsomride och minska beroendet av en tredje part i exploateringsskedet.
Kommunen ser ocksa fordelar med att kunna markanvisa ett helt kvarter, omride 5 och 6,
till en ny aktor. Botrygg Forvaltningsfastigheter AB erbjuder samma markpris f6r omrade 4
som for omrade 6, vilket ger kommunen en nagot hégre markforsiljningsintikt. Omrade 3
mojliggor f6r en byggritt om 6 100 BTA (bruttoarea) bostider och 1 200 BTA lokaler
medan omrade 4 mojliggor for cirka 3 700 BTA bostiader och 700 BTA lokaler.

Kommunstyrelsen foreslas darfor inga avtal med Botrygg Nacka 2 AB avseende omride 3
och 4.
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Bilden ovan redovisar anbudsomride 3-6 inom fastigheten Sicklaon 134:1

Del av fastigheten Sickladn 134:1 ber6rs av exploateringen och utgér omradet som ska
overlatas. Omradet ingar i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan, vilket ér ett av flera projekt
som kommer att genomféras inom ramen for detaljplaneprogrammet. Startpromemoria for

stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den
10 februari 2015.

Markgenomforandeavtal

Foreslaget markgenomférandeavtal 6verensstimmer i huvudsak med kommunens Program
[for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver
sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak féljande:

e Villkor f6r giltighet: Avtalet ar villkorat att kommunen senast sex manader fran
undertecknande har s6kt om fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten och att
fastighetsbildning sker senast 5 ar frin undertecknande.

e Kommunens dtagande: Kommunen ska projektera, utféra och bekosta allminna
anlidggningar som 1 forsta skedet bestir av rojning av skog, bergschakt samt flytt av
befintliga ledningar samt anliggandet av nya ledningar och byggvagar. Nir
bebyggelse pa kvartersmark dr under firdigstillande sa ska kommunen utféra
finplanering av omradet.

e Mobil sopsug: Bolaget ska anlidgga och ansvara for drift av en mobil sopsug.

e Anliggningar pa kvartersmark: Kommunen ska godkinna bolagets
bebyggelsetorslag innan bygglovsansdkan skickas in 1 sin helhet och med sirskilt
beaktande av materialval, fasadutformning, gronska, dagvattenatgirder,
fonstersittning och entréer. Ett vite om 100 000 kronor ska erliggas om
godkinnande inte inhimtas.

Kommunen star for sanering av omradet.

Kommunen erbjuder bolaget att kopa in sig i kommunens bergschaktentreprenad
da kommunen ser en férdel att samtliga springningsarbeten sker samtidigt. Viljer
bolaget att gora det sa kommer bergschakt pa kvartersmark att utféras innan bolaget
tilltrdder omradet. Kostnaden f6r bergschakt pa kvartersmark ska erliggas av
bolaget pa tilltridesdagen.

e Huvudtidplan: En tidplan f6r bebyggelse av omradet ér bifogat avtalet. Tidplanen
beskriver att allmanna anliggningar tidigast kan borja byggas forsta halvaret 2018
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och att bebyggelse pa kvartersmark f6r bolaget kan borja andra halvaret 2019, i
samband med bolagets tilltride av omradet. Omradet beriknas vara fardigstallt
2022.

Bolagets kostnader: Bolaget ska std kostnaden for all bebyggelse inklusive
bergschakt pa omradet samt kostnader f6r mobil sopsug och 6vriga kostnader
specificerade 1 § 21.

Kommunens kostnader: Kommunen ska sta kostnaden for allmanna anliaggningar
inklusive gatukostnader, sanering av omradet samt ledningsflytt och nya ledningar.
Byggnadsskyldighet och vite i férhallande till tidplan och utférande: Tva ar frin
tilltrdde ska bolaget ha fétt startbesked och tre ar fran startbesked ska interimistiskt
slutbesked ha erhallits. Om startbesked inte har meddelats inom tva ar frin
tilltradesdagen ska bolaget betala vite till kommunen med 0,3 % av den slutliga
kopeskillingen per paborjad manad som startbesked forsenas. Om bebyggelsen inte
har fardigstillts sa att intermistiskt slutbesked meddelas inom tre ar fran erhallet
startbesked ska bolaget betala vite till kommunen med 0,3 % av den slutliga
kopeskillingen per paborjad manad som slutbesked férsenas.

Om inte byggnader har utférts i enlighet med beviljat bygglov och det man i avtal och
bilagor till avtal kommit 6verens om avseende gestaltning, grona virden och miljomal
ska bolaget utge vite till kommunen med 1 % av kopeskillingen per méanad fran dess
att kommunen pakallar det till dess att rittelse vidtagits och godkints av kommunen,
dock lingst under 12 manader.

Tidpunkten for nir viten ska borja gilla ska forskjutas om ett antal hindelser som
bolaget inte kan anses ha radighet 6ver intriffar, exempelvis nagon omstindighet som
beror pa kommunen eller nagot férhallande pa kommunens sida eller om det sker en
genomgripande férsimring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

Socialt boende: Kommunen dger ritt att till marknadspris fi forvirva
bostadsritt/dganderitt upp till fem procent av de bostider som tillkommer i omradet
tor andrahandsuthyrning som fértursligenheter och andra alternativboenden.

Ovetlitelse av avtalet: Bolaget forbinder sig att vid 6verlatelse se till att koparen

overtar de forpliktelser som bolaget har enligt avtalet och riskerar annars ett vite om
50 000 000 kronor.

Fastighetsoverlatelseavtal

Foreslaget fastighetsoverlatelseavtal 6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens Program:

[for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver

sedvanliga avtalsvillkor och villkor som regleras i ovan nimnda avtal i huvudsak féljande:

Képeskilling: Den preliminira kopeskillingen for omradet uppgar till
233 751 688 kronor och utgar fran foérhallandena vid detta avtals ingaende. Den
slutgiltiga kopeskillingen ska erldggas pa tilltradesdagen och beriknas utifran
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davarande forhallanden. Den slutgiltiga kopeskillingen kan justeras upp och ned i
enlighet med den i bygglovet faktiska ytan f6r bostadsyta (dvs. ljus BTA).

Ekonomiska konsekvenser

Intidkter

Utifran férhallanden vid fastighetséverlatelseavtalets undertecknande sa uppgar
kopeskillingen f6r markomradet till 233 751 688 kronor férutsatt att exploateringen uppgar
till en byggritt om 10 829 kvm ljus BTA bostad. Exploateringsenheten Nacka stad vill
tortydliga att dessa siffror endast dr preliminira och att slutgiltig kopeskilling berdknas
utifran forhallanden pa tilltradesdagen och att byggritten kommer att faststillas 1
bygglovsskedet.

Utgifter

Kommunen star indirekt kostnaden for framtagande av detaljplanen, eftersom kostnader
tor framstillandet av detaljplan avriknas képeskillingen. Stadsbyggnadsprojektet innebar
betydande investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av allmin infrastruktur
1 omradet. De intakter som skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader kommer fran
markforsiljningen. Exploateringsenheten Nacka stad bedoémer att stadsbyggnadsprojektets
ekonomi kommer att vara 1 balans samt generera ett 6verskott till kommunen. Infér
Utbyggnads-promemoria och efter detaljprojekteringen av de allminna anlidggningarna kan

en detaljerad kalkyl tas fram.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet som ér féremal f6r markanvisningen forvintas ha begransad negativ
paverkan pa barn dd omradet inte frekvent nyttjas som lekomrade idag. Tvirtom bedoms
paverkan pa barn vara positiv i och med att en innergard med lekmaojlighet kommer att
tillskapas samt att en park kommer att anliggas i markanvisningsomradets niromrade.

Bilagor
Bilaga 1: Forslag till markgenomférandeavtal inklusive bilagor
Bilaga 2: Forslag till fastighetsoverlatelseavtal inklusive bilagor

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Therese Rosberg
Tt Exploateringschef Nacka stad Projektledare
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 309 Dnr KFKS 2015/305-268

Avtal med Vikdalsvagen Fastighets AB for omrade 7 i
exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon (fd
Storstaden)

Markanvisningsavtal, markgenomforandeavial och fastighetsoverlatelseavtal

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget markanvisningsavtal, markgenomforandeavtal och
fastighetsoverlatelseavtal med Vikdalsvagen Fastighets AB inom del av fastigheten Sickladn
134:1 samt Sicklaon 40:14 omride 7 1 exploateringsomradet Nya gatan, vistra Sicklaon.

Arende

Kommunen anordnade under december 2016 — februari 2017 en markanvisningstavling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset 1 centrala Nacka, kallat Nya gatan. Storstaden
Stockholm Bostad AB vann 1 denna tivling f6r anbudsomrade 7. Storstaden Stockholm
Bostad AB égs tll lika delar gemensamt av Einar Mattson Projekt AB och Storstaden
Bostad Nacka AB. Storstaden Stockholm Bostad AB dger Vikdalsvigen Fastighets AB.
Omride 7 mojliggor f6r en byggratt om 11 700 ljus BTA bostad (bruttoarea) och 1 300 ljus
BTA lokal.

Kommunen foreslas att med Vikdalsvigen Fastighet AB teckna ett markanvisningsavtal,
markgenomforandeavtal samt fastighetséverlitelseavtal enligt bilagda f6rslag till avtal och
ska efter laga kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut erlagga en kopeskilling om cirka 240
miljoner kronor, motsvarande minst 18 819 kt per ljus BTA bostad samt 2 800 kr per ljus
BTA lokal

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 246
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 november 2017

Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor

Forslag till Markgenomférandeavtal inklusive bilagor

Forslag tll Fastighetséverlatelseavtal inklusive bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 246
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska ingé foreslaget markanvisningsavtal, markgenomférandeavtal och
fastighetsoverlitelseavtal med Vikdalsvigen Fastighets AB inom del av fastigheten Sicklaén
134:1 samt Sicklan 40:14 omrade 7 1 exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Anders Tiger (KD) lit anteckna foljande f6r Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

I protokollsanteckningen instimde Helena Westerling (S) fér Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp och Sidney Holm (MP) for Milj6partiets kommunstyrelsegrupp.

“Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen 1 centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter maste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning 4r en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dar
manniskor kan och vill vistas, métas, umgas och dar barn vill leka och skapa liv.

P4 en gata med markerade filer f6r fordon, dar alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
f6r motorfordon, begrinsas detta minskliga liv starkt. A andra sidan, pa en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begransas gatans funktion vasentligt. Vi foreslar en tredje
vag.

Da det giller genomfartsgator som Virmdovigen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
ytterligare nigra liknande gator, s dr det lampligt att de utformas for bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men i den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgatot, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
satt.

Vi vill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillatet att kora bil pa dessa gator for att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna fOr att gora korta drenden etcetera. Det far girna finnas
nigra patkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna fir dé sakta kringla sig forbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begrinsas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affarsliv. Andra blir renodlade
bostadsgatot. Samma idé kan tillampas 1 bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstillen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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For att detta ska fungera maste planeringen av garageinfarter pé ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nagra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar

* att huvudprincipen for planeringen av smagatorna i omradet Jarlah6jden blir att de
utformas enligt principen ovan. Di kridvs samordning mellan olika kvarter, bland annat for
att faststilla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag lages att utreda hur gaturummet 1 detalj ska utformas fér att bli sakert och
funktionellt.”

Christina Staldal (NL) liat anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Det dr positivt att bygga i detta kvarter trots att det tyvarr medfor sprangningar 1 berg och
avverkande av trid. Det ligger centralt 1 bra kollektivtrafiklige och utférandet blir
stadsmissigt. Det finns dock flera minusfaktorer som att trafiksituationen inte ér tillrackligt
definierad vad galler bredd och kommande tradplantering. Det dr mycket viktigt att
planeringen av detta utfors 1 ett sammanhang och att helheten blir bra f6r bade ging-,
cykel- och biltrafikanter. Nackalistan har fort fram barnperspektivet i manga sammanhang 1
projektet Nacka bygger stad. Husen blir ofta hoga, gardarna sma och solfattiga och det édr
inte allud narhet till naturen. Det sistnimnda ir ett argument for att Lillingsskogen ska
sparas och inte som det nu planeras, bebyggas med en mycket stor forskola. Slutsatsen blir
att barnperspektivet kommer mycket lingt ned pa listan 6ver prioriteringar, om det alls
finns med.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/305-268

KOMMU N Stadsbyggnadspr_ojekt 9237
Del av etapp 1b i programmet f6r
centrala Nacka, Nya gatan

Kommunstyrelsen

Avtal med Vikdalsvagen Fastighets AB for omrade 7 i
exploateringsomradet Nya gatan, vastra Sicklaon (fd
Storstaden)

Markanvisningsavtal, markgenomforandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunen ska inga féreslaget markanvisningsavtal, markgenomférandeavtal och
fastighetsoverlatelseavtal med Vikdalsvigen Fastighets AB inom del av fastigheten Sickladn
134:1 samt Sicklaon 40:14 omrade 7 i exploateringsomradet Nya gatan, vistra Sicklaon.

Sammanfattning

Kommunen anordnade under december 2016 — februari 2017 en markanvisningstavling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset 1 centrala Nacka, kallat Nya gatan. Storstaden
Stockholm Bostad AB vann 1 denna tavling f6r anbudsomrade 7. Storstaden Stockholm
Bostad AB igs till lika delar gemensamt av Einar Mattson Projekt AB och Storstaden
Bostad Nacka AB. Storstaden Stockholm Bostad AB dger Vikdalsvigen Fastighets AB.
Omrade 7 mo6jliggor £6r en byggritt om 11 700 ljus BT'A bostad (bruttoarea) och 1 300 ljus
BTA lokal.

Kommunen féreslas att med Vikdalsvigen Fastighet AB teckna ett markanvisningsavtal,
markgenomforandeavtal samt fastighetséverlatelseavtal enligt bilagda forslag till avtal och
ska efter laga kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut erligga en kopeskilling om cirka 240
miljoner kronor, motsvarande minst 18 819 kr per ljus BT'A bostad samt 2 800 kr per ljus
BTA lokal.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



119 2(6)

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog i april 2015 ett detaljplaneprogram fér centrala Nacka. Detalj-
planeprogrammet omfattar cirka 4 600 bostider och 7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott,
skolor och handel. Beslut om granskning av detaljplanen togs 17 maj och detaljplanen
forvintas antas kvartal 4, 2017.

Programmets Gvergripande mal dr att:

* centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel som 1 bade sin
utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum.

¢ centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

Kommunfullmiktige tog den 28 november 2016 beslut om vilka foérutsittningar som skulle
gilla f6r markanvisningstivlingen for fri upplatelseform. Kommunfullmaktige beslutade att
utvirdering skulle ske med beaktande av forslagets gestaltning till 75% och forslagets
offererade pris per ljus BTA bostad till 25 % férutsatt att anbudet uppfyllde villkoren i
anbudsinbjudan. Vikdalsvigen Fastighetsc AB har erhallit markanvisningarna vid
kommunstyrelsens beslut 3 april 2017, §114.

Vikdalsvigen Fastighet AB som kommunen féreslas teckna avtal med var vid tidpunkten
tor tilldelningsbeslutet 4nnu inte bildat. Forutsittningarna for anbudsgivarens tinkta
dgarstruktur, dir Einar Mattson Projekt AB dger 50 % av Vikdalsvigen Fastighets AB
redovisades dock 1 bolagets anbud varav kommunen féreslds ingd avtal med denne part.
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Bilden ovan redovisar anbudsomrade 7 inom fastigheten Sicklaon 134:1 och Sicklain 40:14

Del av fastigheten Sickladn 134:1 och Sickladn 40:14 berors av exploateringen och utgor
omradet som ska Overlatas. Omradet ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Nya gatan, vilket dr ett
av flera projekt som kommer att genomforas inom ramen for detaljplaneprogrammet.
Startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 10 februari 2015.
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Markanvisningsavtal

Kommunen tecknar ett optionsavtal med Storstaden f6r anbudsomrade 7 dir exploatoren
ges ensamritt att férhandla om exploatering och upplatelse av marken under tva ar. Under
denna tvaarsperiod tas en detaljplan fram tillsammans med kommunen och &vriga
exploatorer. Detta omrade markanvisades efter detaljplanen varit pa samrad varfor
markanvisningsavtalet tecknas i ett senare skede dn for 6vriga bolag inom detaljplanen.

Foreslaget markanvisningsavtal 6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver
sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak féljande:

e Ett antal huvudprinciper: Bland annat principer for vad som ska prévas inom
detaljplanen, val av arkitekt f6r husprojektering, att ett gestaltningsprogram ska tas
fram samt mall f6r kommande markgenomférandeavtal och avtal avseende
Overlatelse av mark,

e Kostnader for framtagandet av detaljplanen: Kommunen fakturerar bolaget
I6pande f6r de plankostnader som uppkommer f6r detaljplaneliggning av omradet,
dessa riknas sedan av kopeskillingen pa tilltridesdagen

e Tidplan: En gemensam preliminir 6verenskommen tidplan f6r planprocessen

e Forlingning av markanvisningsavtalet: Kommunen har ensidig ritt att forlinga
markanvisningsavtalet,

e Samordning: Bolaget ska, tillsammans med kommunen och 6vriga angrinsande
exploatorer, arbeta med samordning for att underlitta planeringen och
genomforandet av exploateringen samt tillsammans astadkomma bra gemensamma
l6sningar,

¢ Kommunikation: Bolaget ska under detaljplaneprocessen delta 1 gemensamma
kommunikationsmoéten och kommunikationsaktiviteter som kommunen anordnar,

e Avbrutet detaljplanearbetet och hivning av markanvisningsavtalet:
Kommunen dger ritt att hiva markanvisningsavtalet om férutsittningar saknas for
att detaljplanen ska kunna antas. Kommunen dger dven ritt att hiva
markanvisningsavtalet och omedelbart aterta markanvisningen om bolaget inte avser
eller formar att genomfora projektet pa sidant sitt som avsags eller uttalades nir
markanvisningen gavs,

e Képeskilling vid markéverlatelse: Bolaget ska erligga en kopeskilling om minst
18 819 kr per ljus BTA bostad f6r omradet. Bolaget ska erligga en kopeskilling om
2 800 kr per ljus BTA lokal. Képeskillingen ska uppraknas fram till erliggande med
hjilp av manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt
Miklarstatistik. De kostnader som kommunen har fakturerat bolaget f6r
framtagandet av detaljplanen ska raknas av mot kopeskillingen. Bolaget ska erligga
10 % av en prelimindr képeskilling, 22 474 289 kronor, som en sikerhet i form av
en moderbolagsborgen i samband med antagandet av detaljplanen, da avtal
avseende 6verlatelse av mark undertecknas. Nir detaljplanen vunnit laga kraft
erlagger bolaget en kontant handpenning motsvarande tidigare namnda sikerhet.
Resterande del av képeskillingen ska erlaggas kontant pa tilltrddesdagen.
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Tilltrddesdagen sker efter att kommunen har byggt ut allmdnna anliggningar och
fastighetsbildning har skett.

Markgenomforandeavtal

Foreslaget markgenomforandeavtal 6verensstimmer i huvudsak med kommunens Program

for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver

sedvanliga avtalsvillkor och villkor som regleras i ovan nimnda avtal i huvudsak féljande:

Villkor f6r giltighet: Avtalet dr villkorat att kommunen senast sex manader fran

undertecknande har sokt om fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten och att
fastighetsbildning sker senast 5 ar fran undertecknande.

Kommunens atagande: Kommunen ska projektera, utféra och bekosta allminna
anldgeningar som i forsta skedet bestar av r6jning av skog, bergschakt samt flytt av
befintliga ledningar samt anliggandet av nya ledningar och byggvigar. Nir
bebyggelse pa kvartersmark dr under fardigstillande sa ska kommunen utféra
finplanering av omradet.

Mobil sopsug: Bolaget ska anligga och ansvara for drift av en mobil sopsug.

Anliggningar pa kvartersmark: Kommunen ska godkinna bolagets
bebyggelseforslag innan bygglovsansokan skickas in 1 sin helhet och med sarskilt
beaktande av materialval, fasadutformning, gronska, dagvattenatgirder,
fonstersittning och entréer. Ett vite om 100 000 kronor ska erldggas om
godkinnande inte inhdmtas.

Kommunen star f6r sanering av omradet.

Kommunen erbjuder bolaget att kopa in sig i kommunens bergschaktentreprenad
da kommunen ser en férdel att samtliga sprangningsarbeten sker samtidigt. Valjer
bolaget att gora det s kommer bergschakt pa kvartersmark att utforas innan bolaget
tilltrader omradet. Kostnaden for bergschakt pa kvartersmark ska erliggas av
bolaget pa tilltridesdagen.

Huvudtidplan: En tidplan f6r bebyggelse av omradet dr bifogat avtalet. Tidplanen

beskriver att allmidnna anliggningar tidigast kan borja byggas forsta halvaret 2018
och att bebyggelse pa kvartersmark for bolaget kan borja andra halviret 2019, 1
samband med bolagets tilltride av omradet. Omradet beriknas vara fardigstallt
2022.

Bolagets kostnader: Bolaget ska std kostnaden f6r all bebyggelse inklusive

bergschakt pa omradet samt kostnader f6r mobil sopsug och 6vriga kostnader
specificerade i § 21.

Kommunens kostnader: Kommunen ska sta kostnaden for allminna anlidggningar
inklusive gatukostnader, sanering av omradet samt ledningsflytt och nya ledningar.
Byggnadsskyldighet och vite i férhallande till tidplan och utférande: Tva ar frin
tilltrade ska bolaget ha fatt startbesked och tre ar frin startbesked ska interimistiskt
slutbesked ha erhallits. Om startbesked inte har meddelats inom tva ar fran
tilltradesdagen ska bolaget betala vite till kommunen med 0,3 % av den slutliga
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kopeskillingen per paborjad manad som startbesked férsenas. Om bebyggelsen inte
har firdigstillts s att intermistiskt slutbesked meddelas inom tre ar fran erhallet
startbesked ska bolaget betala vite till kommunen med 0,3 % av den slutliga
kopeskillingen per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Om inte byggnader har utforts i enlighet med beviljat bygglov och det man i avtal och
bilagor till avtal kommit 6verens om avseende gestaltning, grona virden och miljomal
ska bolaget utge vite till kommunen med 1 % av kopeskillingen per manad fran dess
att kommunen pakallar det till dess att rattelse vidtagits och godkints av kommunen,
dock lingst under 12 manader.

Tidpunkten for nir viten ska borja gilla ska forskjutas om ett antal hindelser som
bolaget inte kan anses ha radighet 6ver intriffar, exempelvis nagon omstindighet som
beror pa kommunen eller nagot férhillande pa kommunens sida eller om det sker en
genomgripande férsimring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

Socialt boende: Kommunen dger ritt att till marknadspris fa forvirva

bostadsritt/dganderitt upp till fem procent av de bostider som tillkommer i omradet
for andrahandsuthyrning som fortursligenheter och andra alternativboenden.

Overlatelse av avtalet: Bolaget forbinder sig att vid éverlatelse se till att képaren
overtar de forpliktelser som bolaget har enligt avtalet och riskerar annars ett vite om
50 000 000 kronor.

Fastighetsoverlatelseavtal

Foreslaget fastighetsoverlatelseavtal 6verensstimmer 1 huvudsak med kommunens Program

[for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver

sedvanliga avtalsvillkor och villkor som regleras 1 ovan nimnda avtal i huvudsak foljande:

Képeskilling: Den preliminira kopeskillingen f6r omradet uppgar till

238 324 261 kronor och utgar fran férhallandena vid detta avtals ingdaende. Den
slutgiltiga képeskillingen ska erliaggas pa tilltradesdagen och beriknas utifran
davarande forhallanden. Den slutgiltiga képeskillingen kan justeras upp och ned i
enlighet med den 1 bygglovet faktiska ytan for bostadsyta (dvs. ljus BTA).

Ekonomiska konsekvenser

Intikter

Utifran forhallanden vid fastighetséverlatelseavtalets undertecknande sa uppgar

kopeskillingen for markomradet till 238 324 261 kronor forutsatt att exploateringen uppgar

till en byggritt om 11 779 kvm ljus BTA bostad. Exploateringsenheten Nacka stad vill

tortydliga att dessa siffror endast dr preliminéra och att slutgiltig kopeskilling beriknas
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utifran férhallanden pa tilltridesdagen och att byggritten kommer att faststallas i
bygglovsskedet.

Utgifter

Kommunen star indirekt kostnaden for framtagande av detaljplanen, eftersom kostnader
tor framstillandet av detaljplan avriknas képeskillingen. Stadsbyggnadsprojektet innebar
betydande investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av allman infrastruktur
1 omradet. De intikter som skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader kommer fran
markférsiljningen. Exploateringsenheten Nacka stad bedémer att stadsbyggnadsprojektets
ekonomi kommer att vara 1 balans samt generera ett 6verskott till kommunen. Infér
Utbyggnads-promemoria och efter detaljprojekteringen av de allmianna anlidggningarna kan
en detaljerad kalkyl tas fram.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet som dr foremal f6r markanvisningen forvintas ha begrinsad negativ
paverkan pd barn dd omradet inte frekvent nyttjas som lekomrade idag. Tvirtom bedéms
paverkan pd barn vara positiv 1 och med att en innergard med lekmoijlighet kommer att
tillskapas samt att en park kommer att anliggas i markanvisningsomradets naromrade.

Bilagor

Bilaga 1: Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor
Bilaga 2: Forslag till Markgenomférandeavtal inklusive bilagor
Bilaga 3: Forslag till Fastighetséverlatelseavtal inklusive bilagor

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Therese Rosberg
Tt Exploateringschef Nacka stad Projektledare
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27 november 2017
Kommunstyrelsen

§ 310 Dnr KFKS 2014/967-214

Detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet, pa vastra

Sicklaon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige antar planforslaget for Nya gatan,
stadshusomradet.

Arende

Detaljplaneférslaget for Nya gatan, stadshusomridet, ar tillstyrkt 1 miljé- och
stadsbyggnadsnimnden. Forslaget till detaljplan gor det majligt att uppféra cirka 600
bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter. Kommunstyrelsen anser att de
kommunala intressena si som de angavs i startpromemorian och 1 kommunstyrelsens
yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts. Vidare anser kommunstyrelsen att
planforslaget for Nya gatan, stadshusomradet, kan understillas kommunfullmiaktiges
prévning for antagande.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 247
Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017 § 243
Planenhetens tjanstesktivelse den 13 oktober 2017

Plankarta, planbeskrivning och 6vriga bilagor.

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 november 2017 § 247
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige antar planforslaget f6r Nya gatan,
stadshusomradet.

Beslut i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017 § 243
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslog
kommunfullmiktige att anta planforslaget.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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27 november 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Yrkanden
Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrihles yrkande.

Protokollsanteckningar

Anders Tiger (KD) lit anteckna foljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.
I protokollsanteckningen instimde Sidney Holm (MP) f6r Milj6partiets
kommunstyrelsegrupp.

7Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen i centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stoder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter méste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning ar en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dir
manniskor kan och vill vistas, motas, umgas och dir barn vill leka och skapa liv.

Pa en gata med markerade filer for fordon, dir alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
for motorfordon, begrinsas detta ménskliga liv starkt. A andra sidan, pi en gagata, som
exklusivt reserveras for giende, begrinsas gatans funktion vasentligt. Vi foreslar en tredje
vag.

Da det giller genomfartsgator som Virmdoévigen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
ytterligare ndgra liknande gator, sa dr det limpligt att de utformas f6r bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men 1 den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
satt.

Vi vill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tilltet att kora bil pa dessa gator for att slappa av
passagerare, leverera gods, stanna fOr att gora korta drenden etcetera. Det fir girna finnas
nagra parkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna far da sakta krangla sig frbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begrinsas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affirsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma idé kan tillampas 1 bida fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstallen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.

For att detta ska fungera méste planeringen av garageinfarter pa ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nagra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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A SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Vi foreslar

* att huvudprincipen f6r planeringen av smagatorna i1 omradet Jarlah6jden blir att de
utformas enligt principen ovan. Da kridvs samordning mellan olika kvarter, bland annat for
att faststalla var garagenedfarterna ska bigga.

* att ett uppdrag liggs att utreda hur gaturummet i detalj ska utformas f6r att bli sikert och
funktionellt.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Det dr positivt att bygga 1 detta kvarter trots att det tyvarr medfor sprangningar 1 berg och
avverkande av trad. Det ligger centralt 1 bra kollektivtrafiklige och utférandet blir
stadsmissigt. Det finns dock flera minusfaktorer som att trafiksituationen inte ar tillrackligt
definierad vad galler bredd och kommande tridplantering. Det ar mycket viktigt att
planeringen av detta utfors 1 ett sammanhang och att helheten blir bra f6r bade ging-,
cykel- och biltrafikanter. Nackalistan har fort fram barnperspektivet 1 manga sammanhang 1
projektet Nacka bygger stad. Husen blir ofta hoga, girdarna sma och solfattiga och det ar
inte alltid nérhet till naturen. Det sistnimnda ar ett argument for att Lillingsskogen ska
sparas och inte som det nu planeras, bebyggas med en mycket stor forskola. Slutsatsen blir
att barnperspektivet kommer mycket lingt ned pa listan 6ver prioriteringar, om det alls
finns med.”

Maja Fjaestad (S) lit anteckna foljande for Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.
”Ang detaljplaneforslaget f6r Nya gatan noterar vi att kommunmajoriteten valde att 1
utformning av hérnhuset valde det arkitektoniska forslag som redan 1 folkmun verkar ga

under 6knamnet "Bellagio” pga sin kasinoliknande utformning. Vi erfar att det alternativ
som stoddes av Socialdemokraterna hade erbjudit en mer miljovanlig profil.”

[ Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-11-14
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/924
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet, pa vastra

Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget f6r Nya gatan,
stadshusomradet.

Sammanfattning
Detaljplaneforslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, ar tillstyrkt i miljo- och

stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om den ska foresld
kommunfullmaktige anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan g6r det méjligt att uppfora cirka
600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter. Enheten for strategisk
stadsutveckling har gatt igenom hur planforslaget bidrar till bl.a. utvecklingen av bostider,
vilfirdsfastigheter, arbetsplatser och hur arbetet med erforderliga genomférandeavtal avtal
ligger till. Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som
de angavs 1 startpromemorian och 1 kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att planforslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, kan
understillas kommunfullmaktiges provning for antagande.

Arendet

Den nu foreslagna detaljplan omfattar det obebyggda skogsomridet mellan Nacka stadshus
och Nacka Forum och ir en del av utvecklingen av det stérre omradet som benimns Nacka
stad. Syftet med den foreslagna detaljplanen ér att moéjliggora stadsutveckling i enlighet med
det antagna detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Programmet omfattar att gbra det
mojligt att fordndra det idag obebyggda omradet till tit stadsbebyggelse med bostader,
verksamheter och offentliga rum i nira anslutning till framtida tunnelbana. Detaljplanen
bedéms mojliggora cirka 600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter.
Planforslaget innebir att marknivaerna inom omradet kommer dndras vilket medfér stora
markarbeten. Det tillstyrktes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november 2017.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
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Beslut om Start-PM fattades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (kssu) pa
delegation den 10 februari 2015. I Start-PM formulerades féljande mal med projektet:

e Moijliggora uppférandet av ny bebyggelse f6r bostider och verksamheter

e Anvisa kommunal mark pa ett marknadsmissigt och ansvarsfullt sitt

e Skapa forutsittningar for ett stadsmissigt och genomférbart omrade som efter
utbyggnaden av Nacka stad kommer att vara del av ett viktigt centrum bade for
boende, handel och kontor samt dven for resenirer till andra delar av kommunen

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med de Oversiktliga planerna f6r Nacka stad och mer dn val uppfyllde
bostadsmalen f6r omradet. Kommunstyrelsen efterlyste i sitt yttrande en utforligare
redovisning av projektets ekonomi, med intikter och kostnader och vilka eventuella
ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och exploateringsgrad. Denna
skulle aven behandla framtida drift- och underhillskostnader av de allminna
anldggningarna, i syfte att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi. Redovisningen
skulle ske separat eller i form av en komplettering av planbeskrivning.

Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera planbeskrivningen inte ar
kompletterad enligt ovan. Detaljplanen och dess bestimmelser i sig reglerar inte
ekonomiska dtaganden till f6ljd av planen. Ndgon separat redovisning har inte funnits som
underlag f6r denna tjansteskrivelse. Enheten kan diremot konstatera att ekonomin f6r hela
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan, dvs bade stadshusomradet och Elverkshuset,
regelbundet f6ljs upp och redovisas, bl.a. i samband med tertialrapporteringarna.

Vidare skrev kommunstyrelsen i sitt samradsyttrande att detaljplanen f6r Nya gatan bor
antas under 2017 f6r att uppna kommunens bostadsmal. Enheten for strategisk
stadsutveckling kan konstatera att tidplanen 1 princip har kunnat hallas. Tidplanen ligger 1
linje med den generella tidplanen som redovisas 1 Start-PM:

e TForstudie september 2014 - mars 2015

e Dorsta markanvisning april 2015 - juni 2015
e Detaljplanering (hela omradet) 2015 — 2018
e Genomforande 2017 — 2021

Av den senaste uppfoljningen av stadsbyggnadsprojekten framgar att ett fardigstallande av
Nya gatan, stadshusomradet vintas ar 2023. Att fardigstillandet justerats tva ar fram i tiden
jamfort med uppskattningen i Start-PM beror pé att kommunen i dagslaget vet betydligt
mer om planens genomférande dn for tre ar sedan.

" Beslutet fattades p4 delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22
november 2016.
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Bostdder

I start-PM angavs att hela projektet Nya gatan, dir dven detaljplanen f6r Elverkshuset ingir,
syftade till att astadkomma 500-800 ligenheter. Enheten for strategisk stadsutveckling
konstaterar att antalet bostider inom projektet har 6kat under planarbetet, vilket ar positivt.

Bara inom det nu aktuella planforslaget beraknas ca 600 bostader kunna tillkomma. Av
dessa beriknas 180 bli hyresritter.

Vilfardsfastigheter

Planférslaget medger en utbyggnad av Nacka stadshus. Planbestimmelsen medger centrum,
kontor, utbildning och fritidsverksamhet. Enheten bedémer att anvindningen ér flexibel,
vilket diremot inte byggritten ir i samma utstrickning. Det forklaras av att byggritten ar
last genom fasta forutsittningar i alla riktningar, gata pa ena sidan och befintliga byggnader
pa den andra.

Arbetsplatser

Genomforandet av planférslaget kommer att generera en del arbetsplatser genom att cirka
8-10 000 kvadratmeter planeras fér verksamhetsytor. Antalet arbetsplatser ar svart att
uppskatta 1 nulidget, men enheten bedémer att genomférandet av planforslaget styr mot
kommunens mél om 10 000 nya arbetsplatser pa vastra Sicklaén till och med ar 2030.

Avtal och markanvisningar
Foljande avtal dr pa vag fram, bilden ”Ny bebyggelse” nedan visar var de olika kvarteren
ligger:

e Kvarter 1 och 2: markgenomférandeavtal (Sveafastigheter), beredning i kssu 21/11

e Kvarter 3 och 4: markgenomférandeavtal och fastighetsoverlatelseavtal (Botrygg),
informationsirende i kssu 21/11, beslut ks 27/11

e Kvarter 5 och 6: markanvisas till ny aktér inom kort

e Kvarter 7: markanvisningsavtal, markgenomforandeavtal och
fastighetsoverlitelseavtal (Storstaden), beredning i kssu 21/11

Erforderliga tomtrittsavtal for hyresritter ingas efter genomférd fastighetsbildning.
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Ny bebyggelse
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Mot ovanstaende bakgrund anser enheten for strategisk stadsutveckling att
kommunstyrelsen har sikerstillt att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att planférslaget f6r Nya gatan, stadshusomradet, kan understillas
kommunfullmiktiges provning f6r antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av allminna anliaggningar genomfors och bekostas av Nacka kommun.
Byggentreprenaden for allmdnna anliggningar finansieras genom forséljning av den
kommunala mark som anvisats till privata byggherrar. De nya allmanna anldggningarna, som
utover gatorna dven inkluderar trappor och torgytor, innebir 6kade drift- och
underhallskostnader f6r Nacka kommun. Bidrag till utbyggnad av tunnelbana inkluderas i
markférsiljningen. Utbyggnad av VA finansieras genom VA-taxan.

Ekonomin for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan omfattar bade stadshusomradet och
Elverkshuset. Den senaste prognosen for Nya gatan visar ett overskott pa 300 till 500
miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Inom omradet finns idag naturmark som inte dr iordninggjord for lek. De stora dragen, att
omradet andras fran naturmark till tit stadsbebyggelse, bedoms inte medféra direkta
negativa konsekvenser for barn. Fragor om buller hanteras i detaljplanen for att sikerstilla
godtagbara boendemilj6er vilket dr viktigt ur hilsoperspektiv, inte minst for barn. I
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planomradets vistra del, nirmast stadshuset, méjliggors en byggnad som vid behov kan
anvindas for funktioner kopplat till barn och ungdomar. Inom omradet planliggs inte for
forskolor utan dessa funktioner l6ses utanfér planomradet inom gangavstand. Detaljplanens
gatusektioner medger generdsa trottoarer vilket ger férutsittningar for en god
trafiksakerhet. Att gang- och cykeltunneln foreslds ersittas med en passage 1 samma plan
som Vikdalsvigen kan vara negativt for barn jimfért med dagsliget. Det kommer vara av
stor vikt att alla passager f6r oskyddade trafikanter utformas pa ett trafiksikert sitt.

Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

§ 243 KFKS 2014/967-214

Detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet, pa vastra
Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Forslaget till detaljplan omfattar det obebyggda skogsomradet mellan Nacka stadshus och
Nacka Forum. Planférslagets syfte ar att mojliggora stadsutveckling 1 enlighet med annget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka, vilket innebir att méjliggora att det idag obebyggda
omradet kan férandras till tit stadsbebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga
rum i nara anslutning till framtida tunnelbana. Genomférandet av detaljplanen ar en del av
utvecklingen av det storre omridet som benimns Nacka stad. Detaljplanen bedéms
mojliggora cirka 600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter for verksamheter.
Kvartersmarken inom planomradet har markanvisats till ett flertal olika byggaktérer och
ambitionen med framtagna gestaltningsforslag 4r att skapa en tit och varierad stad med en
mangfald av uttryck. Planforslaget innebar att marknivierna inom omridet kommer dndras
vilket innebir stora markarbeten.

Forslaget till detaljplan var utstallt f6r granskning fran den 23 maj till och med den 20 juni
2017. Under granskningstiden har det inkommit 10 yttranden fran remissinstanser varav ett
fatal yttranden inneholl synpunkter pa férslaget. Inga yttranden har inkommit frin berorda
fastighetsagare, narboende eller allminheten. Efter granskningen har detaljplanens
bestimmelser om storningsskydd justerats for att Gverensstimma med de nya riktvarden
for trafikbuller vid bostader som tridde 1 kraft under 2017. I 6vrigt har mindre justeringar
och fértydliganden gjorts 1 planhandlingarna.

Utbyggnad av alimanna anlaggningar genomfors och bekostas av Nacka kommun.
Byggentreprenaden for allminna anldggningar finansieras genom forsiljning av den
kommunala mark som anvisats till privata byggherrar. I samband med att kommunstyrelsen
och kommunfullmaktige tar stillning till forslaget till detaljplan kommer dven ett separat
arende med avtal hanteras. Avtalen reglerar kommunens respektive berérda byggaktorers
skyldigheter och ansvarsforhillanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor
kopplade till genomforandet. Detaljplanens genomférande bedéms paga under flera ir med
ett fardigstallande omkring 2021-2022.

[‘Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 8 november 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
o Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplanen bedéms inte medfdra direkt negativa konsekvenser for barn.
Trafiksikerhetsfragor och stérningar under byggtiden 4r dock viktiga fokusomriden under
genomforandet, inte minst med tanke pd barn.

Handlingar i arendet

Enhetens tjansteskrivelse 2017-10-13

Bilagor:

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutliatande

Gestaltningsprogram

[lustrationsplan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller gi in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hér till
arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsurveckling-trafik//har-plancrar-

och-bygeer-vi/sok-projeke-pa-nampo /cenoala-nackay nva-saran/stadshusomerader/

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (IKD) och Sudney
Holm (MP), att namnden skulle besluta i enlighet med f6rslag till beslut.

Beslutsgang
Namnden beslutade i enlighet med Cathzin Bergenstrihles yrkande.

Bo Hjertstrand (L)) anmailde jav och deltog inte 1 beslutet.

Protokollsanteckningar
Ronald Eriksson (V) lat anteckna foljande till protokollet for vansterpartiets grupp:

“Detta innebir att man kan 6verviga ett hogre hus 1 det nordostra hornet av planomridet
och att antalet p-platser ska hallas mycket ligt. For 6vrigt bor den nya bebyggelsen vata
klimatsmart tex genom att byggas 1 tra, tillvarata solenergi och inte behdva energitillforsel.
Aven grona tak bor anvindas for att minska belastningen pi dagvattensystemen. Det it
bitist pi hyresbostider si en stor andel av de nya bostiderna bor vara hyresritter.

Dessutom bor ett antal av ligenheterna vara anpassade till minniskor med speciella
behov.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande till protokollet f6r nackalistans grupp:
”Ett omride med centralt och kollektivtrafiknira lige i centrala Nacka. Nackalistan bifaller

forslaget men har anda invindningar och frigor. Var finns tradraderna pa Vikdalsvagen?
Kommer det att bli nigon/négra? Dessa ar viktiga och ett verktyg for dagvattenhanteringen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 8 november 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
gt Miljé- och stadsbyggnadsrimnden

sd de maste till. Vikdalsvagens bredd ar inte angiven och den miste rymma utrymme for
bade biltrafiken, ging- och cykeltrafik. En bild pa tinkt helhetslosning saknas som
kommunicerar med ovriga vigar och anliggningar 1 omréidet. Det ar olyckligt att tunneln
saknas till Vikdalsvigen. Det verkar som att manga behov har fatt sta tillbaka for
utformningen av huskvarteren som tar de storsta utrymmena. Gérdarna till dessa mycket
stora hus ér solfattiga och proportionellt sma och lever inte upp till batrnkonventionen,
speciellt inte som den narliggande Lillingsskogen ocksa riskerar att bli till hilften
decimerad.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

14 (50)
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R SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 311 Dnr KFKS 2017/953

Tillagg om exploateringsersattning och etappvis
utbyggnad i programmet for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige antar foreslagna revideringar om exploateringsersittning 1
Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Kommunfullmiktige beslutar att det 1 Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal ska anges att Nacka stad delas in i fem
fordelningsomraden for uttag av exploateringsersattning.

3. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om premisser for uttag av
exploateringsersittning och det nirmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Arendet

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbyggnad av
allmanna anliggningar. Exploatorer som bygger 1 kommunen ska bira del av kostnaderna
for denna utbyggnad genom att erligga exploateringsersattning. Exploateringsersattningen
far enligt kommunens riktlinjer for exploateringsavtal avse efterhandsbetalning for
genomforda investeringar, 1 de fall utbyggnaderna sker etappvis. Riktlinjerna bor dock dven
stodja att ersittningen far avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar vid en
etappvis utbyggnad. Detta ger en mer rittvis och jamn fordelning 6ver tid av kommunens
kostnader for de exploatorer som har nytta av anliggningarna. Kommunstyrelsen féreslar
darfor att riktlinjerna fortydligas med att kommunen har for avsikt att ta ut ersittning for
framtida investeringskostnader. Avsikten ar inte att redan ingangna avtal som hanterar
vilken exploateringsersittning som en exploator ska betala ska paverkas.

Kommunstyrelsen foreslar ocksa att ett tilligg i riktlinjerna gors som klargor att Nacka stad
indelas i fem férdelningsomraden, vilka utgér grund for fordelning av kostnader f6r
utbyggnad av allminna anliggningar. Det innebir att exploatorerna inom respektive
fordelningsomride ska anses ha samma nytta av ingaende allmanna anliggningar. Det
foreslagna tillagget klargor aven att det inom vart och ett av dessa fem fordelningsomraden
antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta forslag ger kommunen utékade
mojligheter att ta ut exploateringsersittning for redan genomférda och planerade
investeringar inom Nacka stad.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Det foreslas aven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser for en rattvis och
rattssiker kostnadsfordelning f6r utbyggnaden av allminna anlaggningar, och att
kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det narmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning. Arbetet med att ta fram exploateringsersattningens stotlek for
respektive fordelningsomride kommer att grunda sig pi kostnaden som kommunen
prognostiserar for utbyggnad av allmanna anlaggningar inom de foreslagna
fordelningsomradena.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 237
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 25 oktober 2017, rev 20 november 2017
Bilaga 1 — Reviderat Pragram for markanvindning med riktlinger for markanvisnings- och
excploateringsavtal med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ f6r indelning av Nacka stad 1 f6rdelningsomriden

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 237
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott gav stadsledningskontoret 1 uppdrag att till
kommunstyrelsens sammantrade komplettera arendet med redovisning av hur forslaget
forhaller sig till redan ingdngna avtal och paverkar redan beslutade exploateringar och girna
med konkreta exempel pa vad det kommer att innebira for férindringar.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Konsekvenser av Nackas exploatering ar inte att det resulterar 1 bostader fér en bred
grupp minniskor 1 behov av bostader. Daremot av en idag inbromsad skara av personer
med goda resurser att képa relativt dyra lagenheter. Ett mer varierat utbud hade varit
gynnsamt f6r den sociala hallbarheten vilket saknas idag.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/953
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Tillagg om exploateringsersattning och etappvis
utbyggnad i programmet for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige antar foreslagna revideringar om exploateringsersittning i
Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Kommunfullmaktige beslutar att det i Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal ska anges att Nacka stad delas in 1 fem
fordelningsomraden for uttag av exploateringsersattning.

3. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om premisser for uttag av
exploateringsersittning och det narmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Sammanfattning

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbyggnad av
allminna anldggningar. Exploatérer som bygger i kommunen ska bira del av kostnaderna
for denna utbyggnad genom att erligga exploateringsersittning. Exploateringsersittningen
far enligt kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal avse efterhandsbetalning for
genomforda investeringar, i de fall utbyggnaderna sker etappvis. Riktlinjerna bor dock aven
stodja att ersattningen fir avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar vid en
etappvis utbyggnad. Detta ger en mer rittvis och jamn férdelning 6ver tid av kommunens
kostnader f6r de exploatdrer som har nytta av anldggningarna. Stadsledningskontoret
foreslar darfor att riktlinjerna fortydligas med att kommunen har for avsikt att ta ut
ersattning for framtida investeringskostnader. Avsikten ér inte att redan ingangna avtal som
hanterar vilken exploateringsersittning som en exploator ska betala ska paverkas.

Stadsledningskontoret foreslar ocksa att ett tilligg i riktlinjerna gors som klargor att Nacka
stad indelas 1 fem férdelningsomraden, vilka utgér grund f6r férdelning av kostnader f6r
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utbyggnad av allminna anliggningar. Det innebir att exploatérerna inom respektive
tordelningsomrade ska anses ha samma nytta av ingdende allmédnna anlidggningar. Det
foreslagna tilligget klargdr dven att det inom vart och ett av dessa fem férdelningsomraden
antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta forslag ger kommunen utékade
mojligheter att ta ut exploateringsersittning f6r redan genomférda och planerade
investeringar inom Nacka stad.

Det foreslas dven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser for en rittvis och
rittssiker kostnadsfordelning f6r utbyggnaden av allmidnna anldggningar, och att
kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det narmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning. Arbetet med att ta fram exploateringsersittningens storlek for
respektive fordelningsomrade kommer att grunda sig pa kostnaden som kommunen
prognostiserar for utbyggnad av allminna anliggningar inom de féreslagna
fordelningsomradena.

Arendet

Bakgrund och syfte

Stadsutvecklingen i Nacka styrs av ett antal dokument som antagits av kommunfullmiktige
och kommunstyrelsen, bland annat Hallbar framtid i Nacka - Oversiktsplan for Nacka kommunn,
Utvecklad strukturplan for Nacka stad och ett flertal detaljplaneprogram for olika delar av
kommunen. Kommunen behéver genomféra en omfattande utbyggnad av allminna
anldggningar, allminna platser och annan infrastruktur for att forverkliga den utveckling av
kommunen som antagna styrande dokument foreskriver.

Kommunfullmiktige antog 2016 Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings-
och excploateringsavtal, ”Markprogrammet”. Markprogrammet innehaller bland annat
riktlinjer for exploateringsavtal dir kommunens utgangspunkter och mal for
exploateringsavtal anges. Markprogrammet behandlar frigan om exploateringsersittning
men ett antal fértydliganden och tilligg behover goras.

Exploateringsersittning fran exploatorer dr en viktig del av finansieringen av utbyggnaden
av allminna anliggningar, allmin plats och annan infrastruktur. Syftet med denna revidering
av Markprogrammet ar att riktlinjerna ska stodja att exploateringsersattning dven far avse
torskottsreglering av planerade framtida investeringar vid en etappvis utbyggnad. Syftet ér
ocksa att tydliggora i riktlinjerna att utbyggnaden av Nacka stad utgors av flera etappvisa
utbyggnader samt att definiera dessa etappvisa utbyggnader genom indelning av Nacka stad
1 fordelningsomraden.

Revideringen av programmet syftar dven till att bemyndiga kommunstyrelsen att besluta om
det ndrmare férfarandet vid uttag av exploateringsersittning samt anta premisser for en
rittvis och rittssiker kostnadsfordelning for utbyggnaden av allminna anliggningar.
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Generellt om exploateringsersittning

Av plan- och bygglagen framgar att ett exploateringsavtal far omfatta atagande for en
byggherre eller fastighetsdgare att vidta eller finansiera atgirder f6r anldggande av gator,
vigar och andra allméinna platser och av anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgirder. Ersittningen som byggherrar kan dldggas att betala for att finansiera sidana
atgirder benamns i Markprogrammet som exploateringsersittning. Atgéirderna som
toranleder exploateringsersittningen ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Vidare ska en exploators atagande att finansiera atgiarderna sta i rimligt
torhallande till dennes nytta av detaljplanen.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen avtala om ersittning f6r redan vidtagna atgirder 1
ett exploateringsavtal enbart om detaljplanen utgér ett steg i en etappvis utbyggnad.' Med
etappvis utbyggnad avses enligt férarbetena att detaljplanen dr en av flera planer som ingar i
arbetet med att planligga ett omrade som omfattas av ett och samma detaljplaneprogram.
Finns inte ett detaljplaneprogram kan det i stallet framga av kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal att det ar frigan om en etappvis utbyggnad. I férarbetena framgar dven
att motsvarande forhallanden som giller vid efterhandsbetalning f6r redan genomférda
investeringar bor gilla dven for forskottsreglering av planerade framtida investeringar.

Exploateringsersittning fran exploatorer dr en viktig del av finansieringen av utbyggnaden
av allmanna anlidggningar, allmin plats och annan infrastruktur i kommunen. Exploaterings-
ersattningen far enligt kommunens riktlinjer for exploateringsavtal avse efterhandsbetalning
tor genomforda investeringar, i de fall utbyggnaderna sker etappvis. For att riktlinjerna dven
ska stodja att exploateringsersittningen far avse forskottsreglering av planerade framtida
investeringar vid en etappvis utbyggnad, behéver kommunens avsikt att férhandla och
avtala om exploateringsersittning aven for sadana investeringar tydliggoras 1 riktlinjerna.
Stadsledningskontoret féreslar dirfor ett sadant fortydligande.

Exploateringsersattning for Nacka stad

Utvecklingen av Nacka stad till en tit och blandad stad innebir att flera
stadsbyggnadsprojekt med tillhorande detaljplaner planeras och genomférs intill varandra.
Flertalet av de allmédnna anlidggningar som ska byggas inom varje stadsbyggnadsprojekt ar
till nytta for flera exploatérer inom samma geografiska omrade. Nir exploateringsomraden
utvecklas av olika exploatérer titt intill varandra dr det inte mojligt att sirskilja vem som ska
bekosta en specifik allmin anligening eftersom flera exploatorer har nytta av samma
anlidggning, oavsett om anliggningen byggs fore eller efter exploatérens byggnation. Det
betyder att kostnaden for en gata eller park inte enbart ska finansieras av den exploator vars
detaljplan antas vid samma tidpunkt som anliggningen byggs ut, utan ska bekostas
gemensamt 6ver tid av de exploatérer som har nytta av anldggningen.

Utbyggnaden av Nacka stad sker alltsa successivt under en lingre period och
exploateringsenheten Nacka stad anser att utbyggnaden utgors av flera etappvisa

16 kap. 42 § plan- och bygglagen (2010:900)
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utbyggnader. Kommunen maste mot den bakgrunden ha méjlighet att férhandla och avtala
med exploatorer om exploateringsersittning, grundat pa den tillkommande byggritt som
exploatoren erhiller i ny detaljplan, f6r bade redan utbyggda anlidggningar och framtida
investeringar 1 ett givet omrade.

For att kommunen ska ha ritt att férhandla och avtal om exploateringsersittning med
exploatorer behéver det klargoras i riktlinjerna £6r exploateringsavtal att omraden i Nacka
stad dr foremal for etappvis utbyggnad eftersom stora delar av Nacka stad inte ingar i ett
detaljplaneprogram. Detta klargorande foreslas astadkommas genom att en bilaga tilliggs
riktlinjerna. I den féreslagna bilagan definieras de etappvisa utbyggnaderna inom Nacka stad
genom att Nacka stad indelas i férdelningsomriden f6r férdelning av kostnader och for
uttag av exploateringsersattning. Inom vart och ett av dessa foérdelningsomriden antingen
pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Allminna anliggningar, allminna platser och
annan infrastruktur som ska byggas ut inom ett férdelningsomrade anses vara till nytta for
de exploatdrer som utvecklar mark inom férdelningsomradet.

I den foreslagna bilagan klargdrs dven att kostnaderna f6r allmidnna anldggningar, allmin
plats och annan infrastruktur inom ett fordelningsomrade ska férdelas skaligt och rattvist
mellan fastighetsdgare och byggherrar som erhaller nya byggritter genom detaljplaner som
antas inom samma férdelningsomrade. Slutligen klargors det att kommunen i detta
avseende ar att likstdlla med andra fastighetsdgare och byggherrar.

Foreslagen revidering av Markprogrammet syftar inte till att dndra forutsittningarna for
finansieringen av eller kostnadsférdelningen for utbyggnaden av allmidnna anldggningar
inom ramen f6r detaljplaneprogrammen f6r Nacka strand och Kvarnholmen. Avsikten dr
inte heller att foreslagen revidering ska paverka redan ingangna avtal som hanterar vilken
exploateringsersittning som en exploator ska betala.

Nirmare om indelning av Nacka stad i fordelningsomraden

Nacka stad behéver delas in i férdelningsomraden inom vilka utbyggnadskostnader fordelas
och exploateringsersittning debiteras. Vart och ett av de omraden dir det pagar eller
planeras en etappvis utbyggnad ska utgora ett eget fordelningsomrade. Exploaterings-
enheten Nacka stad har utrett flera méjliga indelningar i férdelningsomraden. De utredda
alternativen innebir en indelning i ett, tvd, tre eller fem fordelningsomraden. De olika
alternativen har alla olika f6r- och nackdelar.

Exploateringsenheten Nacka stad férordar starkt en indelning i fem férdelningsomraden,
innebarande att Nacka stad indelas 1 férdelningsomradena Centrala Nacka m.fl., Sickla-
Plania m.fl., Henriksdal m.fl., Kvarnholmen m.fl. och Bergs gard m.fl. enligt figur 1 i bilaga
2. Den samlade bedémningen ir att férdelarna med denna indelning 6vervager nackdelarna
och att det omvinda giller f6r Gvriga indelningar.

Indelningen i fem foérdelningsomraden bedoms bist 6verensstimma med plan- och
bygglagens krav pa att atgiarder som en exploator alaggs att delfinansiera ska vara
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nédvindiga for detaljplanens genomforande samt att exploatérens finansieringsatagande for
atgirden ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen. Exploateringsenheten
Nacka stad gor till £6ljd av detta bedomningen att detta alternativ innebar ldgst risk f6r
rittstvister och langdragna forhandlingar med exploatorer. En annan betydande férdel med
denna indelning ar att den mojligeor f6r kommunen att borja med att besluta nivaer pa
exploateringsersittningen fér de omraden dir det finns tillférlitliga, om dn tidiga,
kostnadsuppskattningar f6r utbyggnaden, d.v.s. Sickla-Plania m.fl. och Centrala Nacka m.fl.,
medan kommunen kan vinta med att besluta nivaer for exploateringsersittningen 1 Gvriga
tordelningsomraden dir projekten befinner sig i ett mycket tidigt skede och
investeringskostnaderna dnnu inte ar kinda.

En nackdel med foreslagen indelning i fem férdelningsomraden ér att det kan upplevas som
orattvist av exploatdrer som bygger nira grinsen till ett annat férdelningsomrade med en
ligre exploateringsersittning. Den foreslagna indelningen innebir ocksa en férhallandevis
resurskravande administration f6r kommunen.

De 6vriga alternativen till indelning i férdelningsomraden som utretts innebdr att Nacka
stad antingen utgor ett stort fordelningsomrade, tvd foérdelningsomraden eller tre
tordelningsomraden enligt figurerna 2, 3 respektive 4 1 bilaga 2.

Nigra férdelar med dessa tre alternativ dr att nivaerna pa exploateringsersittningen blir
jamnare mellan omradena och att administrationen blir mindre omfattande f6r kommunen.
Diremot brister dessa tre alternativ i allt storre utstrackning vad giller nyttosambanden som
plan- och bygglagen kriver, ju firre fordelningsomraden som anvinds. De bristande
nyttosambanden innebdr att kostnadsférdelningen kan upplevas som orittvis av exploatorer
som verkar i Nacka stad. Detta bedéms 6ka risken for strandade férhandlingar och
rittstvister.

Foreslagna andringar i Markprogrammet

Foljande dndringar foreslds 1 Markprogrammet (markerade med gult i bilaga 1):
1. Foljande lydelse tilliggs avsnitt 10.1 tredje stycket.

Motsvarande férhéllanden som giller f6r efterhandsbetalning avseende
genomforda investeringar, galler for forskottsreglering av planerade framtida
investeringar.

2. Foljande stycke tilliggs mellan stycke ett och tva under avsnitt 10.2.

Kommunen ska finansiera genomforda investeringar och planerade framtida
investeringar inom omraden som dr foremal f6r etappvis utbyggnad genom
uttag av exploateringsersittning fran exploatorer. Utbyggnad av allmidnna
anldgeningar, allmin plats och annan infrastruktur inom de
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tordelningsomraden som anges i bilaga 1 utgor steg i en etappvis utbyggnad
inom respektive omrade.

Kommunen ska finansiera investeringar i utbyggnad av allmanna
anldggningar, allminna platser och annan infrastruktur genom uttag av
exploateringsersittning, i den utstrickning som plan- och bygglagen medger,
dven utanfor de foérdelningsomraden som anges i bilaga 1.

3. Foljande punkter tilliggs avsnitt 10.4 Bemyndiganden till kommunstyrelsen.

e Premisser som ska gilla vid uttag av exploateringsersittning.
e Det nirmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning.

4. Bilaga 1 — Exploateringsersittning, med en indelning av Nacka stad i fem
tordelningsomraden, biliggs Markprogrammet.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av allminna anldggningar, allmén plats och annan infrastruktur som krévs for
att forverkliga den utveckling av kommunen som antagna styrande dokument foreskriver
kommer att innebira betydande investeringar f6r kommunen. Exploateringsersittning fran
exploatorer ér en viktig del av finansieringen av dessa investeringar. Denna revidering av
Markprogrammet utékar kommunens moijligheter att férhandla och avtala om sadan
ersittning, inom ramen for plan- och bygglagens regler.

Redan ingangna exploateringsavtal som reglerar ersittning fran exploatdrer for allminna
anlidggningar paverkas inte av ny modell for uttag av exploateringsersittning.
Exploateringsersittningens storlek for respektive férdelningsomrade kommer att grunda sig
pa kostnaden som kommunen prognostiserar for utbyggnad av allminna anlidggningar inom
de foreslagna fordelningsomradena.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut innebir inte ndgra konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Bilaga 1 — Reviderat Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ f6r indelning av Nacka stad i férdelningsomraden

Lena Dahlstedt Gunilla Glantz
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



143
2 (30)
7 november 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 237 Dnr KFKS 2017/953

Tillagg om exploateringsersattning och etappvis
utbyggnad i programmet for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger stadsledningskontoret 1 uppdrag att till
kommunstyrelsens sammantride komplettera arendet med redovisning av hur forslaget
forhaller sig till redan ingingna avtal och piverkar redan beslutade exploateringar och girna
med konkreta exempel pa vad det kommer att innebira for forindringar.

Arendet

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbyggnad av
allminna anliggningar. Exploat6rer som bygger i kommunen ska bira del av kostnaderna
for denna utbyggnad genom att erligga exploateringsersattning. Exploateringsersattningen
far enligt kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal avse efterhandsbetalning f6r
genomfoérda investeringar, i de fall utbyggnaden sker etappvis. Riktlinjerna bér dock édven
stodja att ersattningen far avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar, vid
etappvis utbyggnad. Det foreslas ddrfor att riktlinjerna fortydligas med att kommunen har
for avsikt att ta ut aven sadan ersattning.

I arendet foreslas ett tillagg 1 riktlinjerna som klargor att Nacka stad indelas 1 fem
fordelningsomraden for fordelning av kostnader for utbyggnad av allmianna anlaggningar.
Det foreslagna tilligget klargor aven att det inom var och ett av dessa fem
fordelningsomraden antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta ger
kommunen utékade méjligheter att ta ut exploateringsersattning gallande
efterhandsbetalning och forskottsreglering inom Nacka stad.

De foreslagna tillaggen innebir aven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser
for en rittvis och rittssiker kostnadsférdelning for utbyggnaden av allminna anlaggningar,
och att kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det ndrmare forfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Stadsledningskontoret far i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantride den 27
november komplettera arendet med redovisning av hur forslaget forhaller sig till redan
ingangna avtal och paverkar redan beslutade exploateringar och garna med konkreta
exempel pa vad det kommer att innebira for forandringar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 25 oktober 2017

Bilaga 1 — Reviderat Program for markanvindning med riktliner for markanvisnings- och
exploateringsavial med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ for indelning av Nacka stad i férdelningsomriden

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger
stadsledningskontoret i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantride komplettera
arendet med redovisning av hur forslaget forhaller sig till redan ingéngna avtal och péverkar
redan beslutade exploateringar och girna med konkreta exempel pd vad det kommer att
innebira for forandringar.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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PROGRAM for markanvandnin

med riktlinjer for markanvisnings- och

exploateringsavtal

Dokumentets syfte
Programmet anger grunden for hur kommunen ska anvanda sitt markinnehav for att utveckla Nacka
som en attraktiv plats att bo, leva och verka i.

Dokumentet giller for
All kommunal verksamhet

|. Inledning

Nacka kommun har det yttersta ansvaret f6r samhillsplaneringen och ansvarar f6r
bostadsférsorjningen inom territoriet. Det kommunala planmonopolet tillférsakrar
kommunen ett starkt styrmedel 6ver markanvindningen men ocksa som
fastighetsagare har kommunen mojlighet att paverka utvecklingen.

Kommunen arbetar kontinuerligt med utveckling av territoriet och 6versiktsplanen
fungerar vigledande f6r kommunens framtida utveckling med malsittningen “Ett
hallbart Nacka”.

2. Utgangspunkter for kommunens fastighetsinnehav

Nacka kommun ska anvinda sitt fastighetsinnehav, bade obebyggd och bebyged
mark, sa att kommunen uppnar ett maximalt virde for det kommunala uppdraget att
leverera vilfirdstjanster av hog kvalitet och att utveckla och bevara territoriet.

Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvixt och
stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande 6ver tid. Kommunen ansvarar ocksa for
att sikerstilla allmanna intressen och det sitt pad vilket kommunen forvaltar sitt
fastighetsbestand ir ett viktigt styrmedel f6r att uppna kommunens mal om attraktiva
livsmiljéer 1 hela Nacka.

Kommunen ska dga, férvalta och utveckla fastigheter som beddms vara av strategisk
betydelse. Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderatt for att tillgodose
allminna intressen.

Fastigheter som bedoms sakna strategisk betydelse f6r kommunen som huvudman
kan anvisas genom 6verlatelse eller upplatelse. Kommunen ska da vilja olika
anvindningsomraden for sin mark for att uppna de kommunala malen. Kommunen
ska ocksa tillimpa fler kriterier an maximalt pris vid upplatelse eller Gverlatelse av
fastigheter och vid anvisning av kommunal mark kan val av férvirvare komma att
goras utifran gestaltning, grona virden, bostader for sociala andamal eller med lag

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2016/153-003 2017-12-11 Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Fastighetsdirektoren och
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boendekostnad, tillkomst av praktikplatser, bebyggelse inom viss tid och varierade
upplatelseformer.

Kommunen ar som utgangspunkt villig att lata tomtrattshavare friképa tomtritter f6r
smahus eller fritidshus. For frik6p av andra typer av tomtritter (flerbostadshus,
kommersiella dndamal, valfirdsindamal) gérs en bedémning fran fall till fall.

Fastighet for hyresrittsligenheter ska i forsta hand upplatas med tomtritt. Fastighet
for bostadsritter ska normalt 6verlatas med dganderitt. Om fastighet for andra

dndamal ska siljas eller upplatas med tomtritt eller annan nyttjanderitt prévas fran
fall till fall.

I det f6ljande anvinds begreppet “fastighet” omvixlande bade i betydelsen obebyged
och bebyged fastighet medan begreppet “mark” anvinds i betydelsen obebyggd
fastighet.

2.1 Fastigheter av strategisk betydelse

Foljande ska fungera vigledande i bedémningen om en fastighet har strategisk betydelse.

1. Fastigheten har eller forvintas ha central eller lingsiktig betydelse for
kommunala vilfirdsindamal.

2. Fastigheten har eller forvintas fa en viktig betydelse for stadsutvecklingen

3. Fastigheten ir viktig for att kunna sikerstalla/tillgodose variation och
mangfald av vilfirdsverksamheter inom ett visst geografiskt omrade.

4. Affirsmissig bedomning ger att fastigheten férvintas ge en betydande
avkastning.

2.2 Fastigheter som inte ar av strategisk betydelse

Kommunstyrelsen initierar tidpunkt, metod och kriterier for forsiljning av eller
upplatelse med tomtritt i kommunala fastigheter utifrin vad som ar mest gynnsamt
tor kommunen i det enskilda fallet.

Storleken pa den fastighet som anvisas for forsaljning eller upplatelse ska bestimmas
utifran dndamalet med forsiljningen eller upplatelsen samt for att uppna variation
och mangfald i stadsutvecklingen.

3. Forvarv av fastigheter

Forvirv av fastigheter aktualiseras ndr kommunen har ndgon sirskild anledning att ha
radighet 6ver marken och provas fran fall till fall. Det kan exempelvis avse forvirv av
en fastighet for att mojligeéra utveckling av en pagaende vilfiardsverksamhet eller f6r
att underlitta planprocessen 1 syfte att skapa en positiv stadsutveckling.

Markoverlatelser for allmén plats regleras normalt i exploateringsavtal.

2(12)
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4. Principer for prissittning vid oOverlatelse eller
upplatelse

Forsiljning eller upplatelse av fastighet sker pa marknadsmissiga villkor. Vad som ar
marknadsmassigt pris beror férutom fastighetens lige och specifika férhéallanden av
de villkor som kommunen stillet.

Om marknadsvirdet inte dr kint faststills marknadspris vid direktanvisning genom
expertvardering av minst tva oberoende virderingsmin.

4.1 Forsaljning av fastigheter for bebyggelse

Vid forsiljning av fastigheter for bebyggelse ska kopeskillingen utgora ett totalpris.
Anlageningsavgifter for vatten och avlopp debiteras separat.

Vid fastighetsoverlatelse ska kopeskillingen erliggas pa tilltridesdagen. Koparen ska
erligga handpenning eller motsvarande sikerhet vid undertecknandet av
fastighetsoverlatelseavtalet. Om fastighetsoverlatelsen ingar som ett led i
genomforandet av en ny eller dndrad detaljplan ska kopeskillingen uppraknas fran
dagen for anbudet fram till tilltridesdagen.

4.2 Avgild vid tomtriattsupplatelse

Avgilden vid upplitelse av fastighet pa tomtritt ska bestimmas efter fastighetens
marknadsvirde med beaktande av de villkor som foljer av tomtrittsavtalet samt fOr
upplatelsen relevanta forvintade vardeckningar. Anlidggningsavgifter for vatten och
avlopp ingar inte i avgilden och debiteras separat.

Da upplitelsen avser planlagd och med allmidnna anliggningar utbyged mark ska
virderingen utga fran fastighetens virde efter genomférd plan. I normalfallet ska
tomtrittsavgilden vid upplitelse for bebyggelse beriknas utifran byggritten i
exploateringsomradet med, i normalfallet, en omreglering var tionde ar.

Befintliga anliggningar pa fastigheten som idr av betydelse for tomtrittshavarens
verksamhet ska Overlitas i samband med tomtrittsupplatelsen till anliggningarnas
marknadsvirde.

Vid tomtrittsupplatelse for uppforande av och upplatelse med hyresrittsligenheter ska
avgild 1 normalfallet debiteras forst 24 manader efter tilltridet. Tilltrdde till fastigheten
ska ske samma dag som fastigheten upplats med tomtritt enligt tomtrittsavtalet.

4.3 Frikop av fastigheter pa tomtritt

Frik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmassigt satt. I
normalfallet ska frikopspriset fér mark upplaten med tomtritt for smahus beriknas
som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.

3(12)
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5. Val av byggherre/aktor

En forutsittning for forvirv av eller tomtrittsupplatelse i fastigheter frain Nacka

kommun ér f6ljande.

1. Aktoren/byggherren uppfyller kommunens krav pd ekonomisk stillning samt
teknisk och yrkesmassig kapacitet.

2. Aktoéren/byggherren dr villig att genomféra kommunens beslutade och vid var
tid gallande styrdokument och generella krav.

Vid val av akt6r/byggherre ska vidare beaktas dennes tidigare genomférda projekt som
tex. formaga att halla tidplaner och produktionstakt samt byggherrens intresse for
lingsiktig férvaltning av bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Héinsyn ska dven tas
till hur byggherren uppfyllt kommunens generella krav, riktlinjer och ingangna avtal i
tidigare projekt.

Kommunen ska vid valet av aktor ocksd verka for att konkurrensférhéllandena pa
marknaden frimjas till exempel genom att uppmuntra nya foretag och mindre
byggherrar eller fastighetsigare att etablera sig i Nacka.

6. Metoder vid forsdljning eller upplatelse

Forsiljning av eller upplatelse med tomtritt i kommunala fastigheter sker genom
anbudsforfarande eller direktanvisning.

6.1 Anbudsforfarande

Med anbudsforfarande avses att kommunen utlyser en tavling dér intresserade
aktorer limnar ett anbud pa fastigheten utifran de villkor som kommunen uppstallt
tor forsaljningen eller upplatelsen. Forslagen utvarderas med en sammansattning som
anges under tivlingens férutsittningar. Den tdvlande som limnat det mest
tordelaktiga anbudet, givet de uppstillda kriterierna, erbjuds antingen férvirv eller
upplatelse med tomtritt i fastigheten alternativt att inga ett optionsavtal med
kommunen om ensamritt att under de givna villkoren under en begrinsad tid fa
térhandla om kop eller upplatelse av fastigheten med kommunen
(markanvisningsavtal).

Anbudsforfarande ska goras i sadan omfattning att kommunen far goda kunskaper
om marknadsvirdet pa marken i kommunens olika delar.

Anbudsforfarande ska ske 6ppet och transparent och ska kommuniceras pa ett
limpligt sitt sa att iandamalet med anbudsférfarandet uppnas.

6.2 Direktanvisning

Direktanvisning innebdr att kommunen erbjuder en aktor, utan konkurrens med andra,
torvirv av eller upplatelse med tomtritt i en kommunal fastighet. En direktanvisning
kan foregas av ett férhandlat forfarande med ett flertal intressenter.
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Direktanvisning ska ske pa ett affirsmassigt, icke-gynnande och rittssakert sitt. Det
ska vara litt att fi information om vilka som fatt kopa en fastighet, erhllit
tomtrittsupplatelse eller som fatt inga ett optionsavtal om ensamritt att fa férhandla
om den kommunala fastigheten, till vilka villkor och motivet for val av aktor.

Foljande motiv ska verka vigledande 1 valet av direktanvisning som metod.

e Det finns uppenbara foérdelar att samordna en utbyggnad, kommunens
markomrade ir litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens mark.

e Kommunen har stillt mycket projektspecifika krav.

e Bedomningen ir att det inte dr lampligt med ett 6ppet anbudsforfarande pa
grund av den pa fastigheten pagiaende verksamheten.

e Kommunen vill tillgodose ett sirskilt etableringsonskemal som har ett allmant
intresse i stadsutvecklingen.

e Direktanvisningen ingir i en markbytesaffir.

e Direktanvisningen bidrar till 6kad mangfald.

e Det behovs for att uppna faststillda mal for stadsutvecklingen avseende takt
och tempo.

7. Villkor vid forsdljning eller tomtrattsupplatelse
som ett led i stadsutvecklingen och utveckling av
lokala centra

7.1 Villkor som alltid ska stallas

Vid anbudsforfarande eller direktanvisning for bebyggelse ska underlaget f6r
anvisningen, utover marknadsmassigt pris, alltid omfatta f6ljande omraden.

Grona virden

Kommunen ska vid bebyggelse stilla krav pa sirskilda grona virden pa kvartersmark
for att frimja ekosystemtjianster, som bidrar till att kommunens 6vergripande mal om
” Attraktiva livsmilj6er 1 hela Nacka” och malen i miljéprogrammet uppfylls.

Prioriterade kategorier for ekosystemtjanster pa kvartersmark i Nacka stad (vistra
Sickla6n) dr féljande.

e Sociala och rekreativa virden

e Dagvattenhantering

e Biologisk méingfald

e Luftrening

e [okalklimat

Kommunstyrelsen ska faststilla andelstal £6r hur stor kvot av en fastighets yta som
ska vara gron for att uppfylla ovanstdende, sa kallad gronytefaktor, for Nacka stad.

Vid upplatelse eller 6verlatelse av fastigheter i samband med utvecklingen av lokala
centra, avgér kommunstyrelsen f6r vart omrade hur krav pa grona virden ska
formuleras for att uppfylla det 6vergripande malet.
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Gestaltning

Kommundelarnas olika och unika karaktirer ska vidareutvecklas och foradlas med
innovativ utformning av den tillkommande bebyggelsen.

Utvirdering ska ske pa foljande alternativa grunder.
e En vil gestaltad struktur utifran saval klassisk som modern arkitektur.
e Signaturbyggnad med unik arkitektur.
¢  Om kommunstyrelsen antar stadsbyggnadsstrategier for definierade
geografiska omraden, ska de strategierna anges som gestaltningskrav vid
overlatelse eller tomtrittsupplitelse av fastigheter inom sadana omraden.

Varierade upplatelseformer

Kommunen ska efterstriva en variation av upplatelseformer. Inom
detaljplaneomraden f6r huvudsakligen bostadsindamal ska kommunen verka for att
minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresratt.

Bebyggelse inom viss tid

Kommunen ska stilla krav pa inom vilken tid bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark ska paborjas och senast vara avslutade.

7.2 Situationsanpassade villkor

Kommunstyrelsen ska i det enskilda fallet avgéra om och i sa fall vilka av villkoren
nedan som ska finnas med i underlaget vid anbudsférfarande eller direktanvisning.

Lag boendekostnad

Kommunen efterstrivar blandade storlekar pa bostidder och vill sikerstilla bostider
for studenter och édldre samt prisvarda hyres- och bostadsritter.

Sociala boenden

Inom detaljplaneomraden fér huvudsakligen bostadsindamal vill kommunen verka
tor att integrera olika former av socialt boende i nya bostadsprojekt. Kommunen kan
och ska, i man av behov, stilla krav pa att byggherren upplater bostider for sociala
indamal.

Praktikanter och lirlingar i byggskedet

Kommunen efterstriavar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och
lirlingsplatser for personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.

8. Riktlinjer for markanvisning

8.1 Markanvisning

En markanvisning ir en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som
ger byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor
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forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av mark som kommunen

iger for bebyggande.'

8.2 Villkor vid markanvisning

En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvd ar fran kommunens beslut. Om en
bindande 6verenskommelse om genomforande av exploatering inte kan triffas
inom denna tid fir kommunen gora en ny markanvisning.

Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund
av att markanvisningsavtalet 16pt ut ger inte ritt till ersattning eller ny
markanvisning som kompensation.

Kommunen kan besluta om férlingning av en markanvisning dock endast under
forutsittning att byggherren aktivt drivit projektet och att forseningen inte beror
pa byggherren.

Kommunen bekostar detaljplaneliggning om markanvisningen avser upplitelse
med tomtritt. Om markanvisningen avser f6rsiljning av mark star byggherren all
ekonomisk risk 1 samband med detaljplanearbetet. Detta innefattar dven
kommunens kostnader f6r detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren 16pande.
Fakturerade kostnader ska avriknas fran kopeskillingen om en 6verenskommelse
om fastighetsforsiljning kan triffas inom markanvisningsavtalets 16ptid.

Kommunen ska aterta en markanvisning under tvaarsperioden om det ar
uppenbart att byggherren inte avser eller formar genomfora projektet i den takt
eller pa det sitt som avsags vid markanvisningen eller om kommunen och
byggherren inte kan komma Gverens om priset. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till ersittning. Om kommunen atertar markanvisningen ager
kommunen ritt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda all upphovsritt
och andra immateriella rittigheter hinforliga till framtagna och utférda
utredningar utan att utge ersattning till byggherren eller till av byggherren anlitade
konsulter eller entreprendrer. Detta innebar dock inte att kommunen 6vertar den
upphovsritt och andra immateriella rattigheter som byggherren eller annan kan
ha i materialet.

Om byggherren inte lingre 6nskar fullf6lja markanvisningsavtalet ska kommunen
ha ritt till ersittning f6r de merkostnader som kommunen hirigenom orsakas i
samband fullf6ljande av exploateringen.

Den som erhaller markanvisning for hyresritt ska ha ett av kommunen godkint,
Oppet och transparent kosystem.

Markanvisning far inte 6verlatas pa annan part utan kommunens skriftliga
medgivande.

! Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (1 §).
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8.3 Redovisning av 6vervaganden

I framtida forslag om markanvisningar tydligt ska framga vilka krav och villkor som
stills 1 respektive omrade och vilka 6verviganden som gjorts, till exempel betriffande
andel ligenheter fOr sociala andamal och vilka gréna virden som prioriteras.

9. Bemyndiganden till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta féljande.

e Hur ansokningar om markanvisning ska handldggas.

e Vad som utgér godtagbar handpenning eller motsvarande sikerhet vid
fastighetsforsaljning.

e Kiiterier och rutiner for utvardering av en byggherres ekonomiska, tekniska
och yrkesmaissiga kapacitet.

e Det nirmare forfarandet och kriterier f6r utvardering vid direktanvisning och
anbudsforfarande.

e Ingi markanvisningsavtal samt besluta om férlingning, Gverlatelse eller
atertagande av markanvisning.

e Generella bestimmelser i markanvisningsavtal eller avtal om genomférande av
detaljplan i syfte att sakerstilla avtalens ratta fullg6rande 6ver tid.

e Utgangspunkter for vad som utgdr ett 6ppet och transparent kosystem for
hyresritter.
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10. Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomfdrande av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare (nedan kallade exploatér) avseende
mark som kommunen inte dger.”

10.1 Utgangspunkter for exploateringsavtal

Kommunen ska inga exploateringsavtal avseende mark som 4ags av annan dn
kommunen nir det krivs for att sikerstilla genomforandet av en detaljplan och foér
att tillgodose krav pa ett tidsenligt och val fungerande bebyggelseomrade. 1
exploateringsavtalet ska kommunens och exploatérens gemensamma mal och
ansvarsfordelningen f6r kostnader och genomférandet av en detaljplan regleras.

Processen att inga exploateringsavtal ingar i och sker parallellt med
detaljplanearbetet. Exploateringsavtalet ska ingas 1 nira anslutning till detaljplanens
antagande och beslutas av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtalet far avse ersittning eller avgifter for atgirder som har
genomforts fore avtalets ingdende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad. Motsvarande forhallanden som giller for efterhandsbetalning avseende
genomforda investeringar, giller fOr forskottsreglering av planerade framtida
investeringar.

Kommunen ska som utgangspunkt teckna ett plankostnadsavtal med exploatéren nir
planarbete inleds. Ersittning eller avgifter ska erliggas i enlighet med lag och ska
enligt sjalvkostnadsprincipen svara mot de faktiska kostnaderna for de tjanster eller
nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Exploatoren ska folja de vid var tid gillande och av kommunen beslutade
styrdokument och generella krav.

10.2 Exploateringsersittning och markoverlatelser

Exploatorer som har nytta av den nya detaljplanen ska gemensamt betala f6r
anlidggande av gator, vigar och andra allmanna platser samt andra atgarder som ar
nédvindiga for detaljplanens genomforande. Anlidggningar f6r vattenforsorjning och
avlopp erliggs enligt sirskild taxa. Exploatorer ska dven bekosta nédvindiga atgarder
utanfor detaljplaneomridet om de ar till nytta f6r den kommande exploateringen. De
atgirder som ingar i exploatorens ataganden ska st 1 rimligt forhallande till dennes
nytta av planen och kostnaderna ska fordelas skiligt och rittvist mellan kommunen

och exploatoren, och mellan olika exploatérer.

Kommunen ska finansiera genomforda investeringar och planerade framtida
investeringar inom omraden som ar féremal fOr etappvis utbyggnad genom uttag av

21 kap. 4 § plan- och bygglag (2010:900)
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exploateringsersittning fran exploatorer. Utbyggnad av allminna anldggningar,
allmin plats och annan infrastruktur inom de férdelningsomraden som anges i bilaga
1 utgor steg i en etappvis utbyggnad inom respektive omrade.

Kommunen ska finansiera investeringar i utbyggnad av allmanna anliggningar,
allminna platser och annan infrastruktur genom uttag av exploateringsersittning, i
den utstrackning som plan- och bygglagen medger, dven utanfér de
fordelningsomraden som anges i bilaga 1.

Om kommunen genom avtal med staten ska bidra till finansieringen av
infrastruktursatsningar, ska exploatorer medfinansiera kommunens dtaganden, pa sitt
som kommunstyrelsen faststiller. Beslut om att exploatorer pa vastra Sickladn ska
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka har redan fattats.

Vilken ersittning som ska utga for mark som behovs for att tillgodose behovet av
allmin platsmark eller kvartersmark for allmin byggnad, regleras 1
expropriationslagen. Kommunen ska vid sidan markoverlatelse kunna kvitta
ersittningen mot den exploateringsersittning som exploatoren ska erligga till
kommunen. Detta innebir att kommunen inte ar skyldig att erligga ndgot belopp for
markinl6sen savida ersittningen inte verstiger berdknad exploateringsersittning.

For mark som 6verlats frain kommunen till exploatoren ska ersittning utga fran
marknadsvirdet vid tidpunkten f6r 6verlatelsen.

Mark som genom markoverlatelse overgar till kommunen ska, om inte annat avtalas,
vara fri frain markféroreningar, ledningar, hinder i mark, arkeologi, pantritter,
nyttjanderitter och andra gravationer.

10.3 Ovriga villkor och principer for fordelning av
kostnader och intikter

e Exploatoren ska bekosta all exploatering inom kvartersmark och dir med
torknippade kostnader sisom exempelvis projektering, bygg- och
anlidggningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter, lagfart,
torrittningskostnader, ledningar och annan teknisk infrastruktur.

e Exploatoren ska bekosta anslutningsavgift for fjarrvirme, el, tele (eller
motsvarande) samt anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa.

e Exploatbren ska, om inte annat avtalas, sta fOr fastighetsbildningskostnaderna 1
samband med detaljplanen.

e  Om det till f6ljd av exploatérens bygg- eller anlidggningsarbeten pa kvartersmark
krivs projektering samt genomférande av aterstillande- eller anslutningsarbeten i
allmin platsmark invid kvartersmarken ska exploatéren bekosta detta.

e Exploatoren ska vid undertecknande av exploateringsavtalet stilla f6r kommunen
godtagbar sikerhet f6r de ekonomiska ataganden som gors i avtalet.

e Kommunen ska i exploateringsavtalet sikerstilla avtalets ritta fullgdrande 6ver

tid.
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Exploateringsavtal eller sirskild rittighet eller skyldighet enligt sidant avtal far
inte overlitas utan kommunens medgivande. Detta innebir emellertid inte ett
hinder mot att fastighet eller del darav 6verlats.

10.4 Bemyndigande till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta féljande.

Vad som utg6r godtagbar sikerhet i exploateringsavtal.

Generella bestimmelser 1 syfte att sikerstilla exploateringsavtalens ritta
fullgbrande Gver tid.

Premisser for uttag av exploateringsersattning.

Det nirmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning.
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Bilaga | — Exploateringsersattning

Indelning i fordelningsomraden

Delar av Nacka kommun ir indelade i férdelningsomraden for uttag av
exploateringsersittning enligt figur 1. Denna indelning ligger till grund f6r
tordelningen av kommunens kostnader f6r investeringar i allmanna anliggningar,
allmin plats och annan infrastruktur inom dessa omraden. Kostnaderna inom ett
fordelningsomrade ska fordelas skiligt och rittvist mellan fastighetsagare och
byggherrar som erhaller nya byggritter genom detaljplaner antagna inom samma
tordelningsomrade. Kommunen ir i detta avseende att likstilla med andra

fastighetsigare och byggherrar.

: Teckenforklaring
Férdelningsomraden

" 100 Henriksdal m.fl,
B Kvarnholmen m.fl,
[0 Sickla-Plania m.fl.

250 ] 250 500 750 1000 m " Centrala Nacka m.fl.
N TN O Bergs gdrd m.fl.
= = Kommungrans
[ hya kvarter

0 Befintliga byggnader
Figur 1. Fordelningsomriden vid fordelning av kommunens kostnader for investeringar i allmanna anlaggningar,

allméin plats och annan infrastruktur.
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Bilaga 2 - Alternativ for indelning av Nacka stad i
fordelningsomraden

Figur 1. Avgrénsning vid indelning i fem férdelningsomrdden

[ Befintiga bygerader

Figur 2. Avgrénsning vid indelning i ett fordelningsomrdde
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Figur 4. Avgrénsning vid indelning i tre férdelningsomrdden
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27 november 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 312 Dnr KFKS 2017/673

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den 4rliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 till
32 400 kt per ar att galla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon satter 1 sitt stalle, att fora
kommunens talan i domstol i mil om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
14:100 i det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas senast den
30 juni 2018.

Arendet

Fastigheten Alta 14:100 4r upplaten med tomtritt for frikyrkoforsamlingens verksamhet
(kyrka och forskoleverksamhet) sedan den 1 juli 1999. Omregleringspunkten ir den 30 juni
2018. Tomtrittsavgalden for fastigheten Alta 14:100 foreslis héjas fran 27 000 kr per ar till
32 400 kr per 4r. Tomtrattshavaren har godkant avgilden.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 238
Enhetens for fastighetsforvaltning tjansteskrivelse den 24 oktober 2017
Bilaga 1. Makrokarta

Bilaga 2. Mikrokarta

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 238
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Alta 14:100 till
32 400 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, féljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon satter 1 sitt stalle, att fora
kommunens talan i domstol i mil om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta

14:100 1 det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas senast den
30 juni 2018.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Jan-Eric Jansson (KD) anmilde att han ej deltar 1 arendets behandling pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-10-24
TJANSTESKRIVELSE
e KFKS 2017/673
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 ll
32 400 kr per ar att gélla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stélle, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
14:100 i det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan traffas senast den
30 juni 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 14:100 4r upplaten med tomtritt for frikyrkoférsamlingens verksamhet
(kyrka och forskoleverksamhet) sedan den 1 juli 1999. Omregleringspunkten ér den 30 juni
2018. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 foreslas héjas fran 27 000 kr per ar till
32 400 kr per ar. Tomtrittshavaren har godkint avgilden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



162 2(5)

NACKA

KOMMUN

Arendet

Bakgrund
Fastigheten Alta 14:100 upplits med tomtritt den 1 juli 1999 och ir beligen i Alta,

Almviagen 2. Avgildsperiodens lingd 4r 10 4r och den nuvarande avgilden uppgar till
27 000 kr/A4r.

Fastigheten ar bebyged med en kyrka om ca 500 kvm BYA (byggnadsarea)som uppmatts
via karta och tomtarealen dr 2 959 kvm. Fastigheten omfattas av detaljplanen DP 185.
Fastigheten har inget taxeringsviarde da den idr en specialenhet, klassad som 827
ecklesiastikbyggnad (Byggnad som anvinds for religiosa andamal). Specialenheter ar
skattebefriade. Fastigheten anvinds av tomtrittshavaren f6r bade kyrka och forskola.

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 1 juli 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att h6ja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild triffas med
tomtrittshavarna senaste ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast den 30 juni
2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills vanligtvis genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde for
marken) multipliceras med en avgildsrinta som for narvarande ar 3 %. Ett justerat
torfarande av denna metod dr nédvindig i denna avgildsjustering eftersom kyrkor inte har
nagot marknadsvarde, vilket saledes skulle leda till ett avgildsunderlag f6r denna del om 0 kr
adderat med marknadsvirde for skolor. Den nya avgilden baseras dirmed pa den tidigare
avgilden samt virdet for skola och férskola med hansyntill lige och anvindning.

Marknadsvirdet for forskola baseras pa tidigare varderingar gjorda fo6r férskolor och skolor
1 Nacka. Skillnad i areal och lokalisering har beaktats vid bedémning av marknadsvirdet.
Detta marknadsvarde multipliceras med avgaldsrintan om 3 % och adderas sedan med del
av den tidigare avgalden vilket lett till en avgild om 34 200 kr per ar.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 30 juni 2018. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga den 30 juni
2018. Detta innebar att kommunfullmiktige dessférinnan maste beslut om justering av
avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebar det att kommunen missar
mojligheten att justera avgilden, vilket medfor oférindrad avgild pa 27 000 kr per ar istillet
tor foreslagna 34 200 kr per ar. Detta leder till ett inkomstbortfall om 72 000 kr per ar for
nistkommande tioarsperiod.
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Detta forslag har skickats till tomtrittshavaren den 15 augusti 2017 varpa de godkint
torslaget via mail den 18 oktober 2017.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebir nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Firass Sjonoce
Gruppchef Markingenjor
Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsférvaltning

Bilaga 1. Makrokarta
Bilaga 2. Mikrokarta
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27 november 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 313 Dnr KFKS 2017/670

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
73:118, Skurustugan, Gamla landsvagen 40

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmaktige faststiller den drliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon 73:118
till 37 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 15 maj 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, f6ljande:

Kommunstyrelsen befullméktigar stadsjuristen, eller den hon satter 1 sitt stalle, att fora
kommunens talan 1 domstol 1 mal om omreglering av tomtrittsavgalden for fastigheten
Sickladn 73:118 1 det fall nagon 6verenskommelse med tomtrattshavaren inte kan traffas
senast den 14 maj 2018.

Arendet

Fastigheten Sickladn 73:118, dr upplaten med tomtritt for ideellt féreningsandamal
(samlingslokaler och kansh for idrottsklubbar och liknande) sedan den 15 maj 1999.
Omregleringstidpunkten ar den 15 maj 2019. Tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon
73:118 foreslas hojas fran 25 000 kr per ar till 37 000 kr per r. Tomtrittshavaren har
godkint foreslagen avgild.

Handlingar i darendet

ICommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 239
Enhetens for fastighetsforvaltning tjansteskrivelse den 24 oktober 2017
Bilaga 1. Makrokarta

Bilaga 2. Mikrokarta

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 november 2017 § 239
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklacn 73:118
till 37 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 15 maj 2019 och under kommande 10-arsperiod.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stalle, att fora
kommunens talan 1 domstol 1 mdl om omreglering av tomtrattsavgilden for fastigheten
Sickla6n 73:118 i det fall nagon éverenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 14 maj 2018.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

[‘Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-10-24
HOm TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/670
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
73:118, Skurustugan, Gamla landsvagen 40

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Sicklaon 73:118
till 37 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 15 maj 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 73:118 i det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 14 maj 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Sicklaon 73:118, idr upplaten med tomtritt fOr ideellt f6reningsindamal
(samlingslokaler och kansli for idrottsklubbar och liknande) sedan den 15 maj 1999.
Omregleringstidpunkten dr den 15 maj 2019. Tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn
73:118 toreslas hojas fran 25 000 kr per ar till 37 000 kr per dr. Tomtrittshavaren har
godkint foreslagen avgald.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 73:118 upplits med tomtritt den 15 maj 1999 och ir beligen vid
Virmdévigen 339/Gamla landsvigen 40. Avgildsperiodens lingd dr 10 4r och den
nuvarande avgilden uppgar till 25 000 kr per ar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Fastigheten ar bebyged med en smahusenhet om ca 270 kv BYA (byggnadsarea) som
uppmitts via karta och tomtarealen dr 1 614 kvm. Fastigheten omfattas inte av nigon
detaljplan. Fastigheten har inget taxeringsvirde da den dr en specialenhet, klassad som 281
sméihusenhet, skatte -/avgiftsfri. Fastigheten anvinds av tomtrittshavaren som klubbhus
tor Skuru IK som ideell férening.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 15 maj 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild triffas med
tomtrittshavarna senaste ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga senast den
14 maj 2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststalls genom att avgildsunderlaget (marknadsvarde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som dr f6r nirvarande 3 %. Den nya avgilden baseras pa
marknadsvardet med hinsyn till lige och anvindning,.

Marknadsvirdet baseras pa den tidigare gjorda varderingen for Brostugan (Bjorknas 41:1),
vilket ocksa gillde ideellt féreningsindamal, dir man efter férhandling kom fram till ett
virde om ca 4 600 kr/kvm BYA for lokaler fér foreningsindamal (icke kommersiell
verksamhet). Multiplicerat med avgildsrantan om 3 % erhalls en avrundad avgild f6r
Sicklaén 73:118 om 37 000 kr per dr (138 kr/kvm BYA * 270 kvm BYA).
Tomtrittshavaren har via post tagit del av forslagen avgaldshojning och har inte haft nagra
synpunkter pa avgalden.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 15 maj 2019. For att kommunen ska kunna utnyttja
sin ritt att hoja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga den 14 maj
2018. Detta innebar att kommunfullmiktige dessférinnan maste besluta om justering av
avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebir det att kommunen missar
mojligheten att justera avgilden, vilket medfor oforandrad avgald pa 25 000 kr per ér istillet
t6r 37 000 kr per ar. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall f6r kommunen om 120 000 kr
per ar under nastkommande tioarsperiod

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebér nagra sirskilda konsekvenser for barn.
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Firass Sjonoce
Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling

Bilagor
Bilaga 1 Mikrokarta
Bilaga 2 Makrokarta
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Anna Ahrling
Gruppchef
Enheten for fastighetsutveckling
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27 november 2017
Kommunstyrelsen

§ 314 Dnr KFKS 2017/599

Hemstadllan fran Kappalaforbundet om utékad laneram
och anslutning av Vaxholm och Osteraker

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta fatta f6ljande beslut.

1. Nacka kommun tillstyrker en hojning av Kippalaférbundets laneram med 400
miljoner kronor, frin 1,4 miljarder kronor till 1, 8 miljarder kronor, och de
foljdandringar av forbundsordningen som det medfoér.

2. Nacka kommun avvaktar med att ta stillning till en anslutning av Osterakers och
Vaxholms kommuner till Kédppalaférbundet till dess diskussioner mellan befintliga
medlemmar har forts.

Arende

Kappalaférbundet har hemstallt till medlemskommunerna om att utéka den befintliga
laneramen frin 1,4 miljarder kronor till 2, 2 miljarder kronor i syfte att méta f6rbundets
kommande investeringsbehov. Huvuddelen av de foéreslagna investeringarna paverkas av de
miljovillkor, som nu prévas av Miljoprévningsdelegationen. Det foreslds darfor,
gemensamt med nagra av de andra medlemskommunerna, att 1 ett forsta steg ta stallning till
att Oka laneramen for finansiering av pagiende investeringar. Efter att miljédomen har
meddelats, kan medlemskommunerna ta stillning till 6vriga investeringar.

Kippalaférbundet féreslir ocksa att Vaxholm och Osteraker ska ansluta sig till forbundet.
Det foérvantas medféra systemmissiga, miljomassiga och ekonomiska virden.
Medlemskommunerna behover dock tid att diskutera de foreslagna villkoren for
anslutningen. Det foreslas darfor att Nacka avvaktar med att ta stéllning tills dessa
diskussioner har forts.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 151

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 1 november 2017

Underlag for informell forankeings-/samradsprocess avseende Kappalaférbundets begiran
om utékad lineram och anslutning av Vaxholm och Osteriker till f6rbund

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens atbetsutskott den 14 november 2017 § 151
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta fatta féljande beslut.

1. Nacka kommun tillstyrker en hojning av Kippalaférbundets laneram med 400
miljoner kronor, fran 1,4 miljarder kronor till 1, 8 miljatder kronor, och de
foljdindringar av férbundsordningen som det medfor.

2. Nacka kommun avvaktar med att ta stillning till en anslutning av Osterikers och
Vaxholms kommuner till Kdppalaférbundet till dess diskussioner mellan befintiga

medlemmar har forts.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med arbetsutskottets forslag.

Helena Westerling (S) och Eva Narvi-Eickenrodt (M) anmilde att de ej deltar 1 arendets
behandling pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Maja Fjaestad (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.
I protokollsanteckningen instamde Christina Stildal (NL) fér Nackalistans
kommunstyrelsegrupp.

”Vi beklagar att kommunmajoriteten inte 1 tid samratt med 6vriga intressenter om punkt 2

och att man inte sett virdet i, och deltagit 1, de informationsmoten som erbjudits frin
Kippalas sida f6r att fa svar pa eventuella frigor och funderingar.”

[Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-11-01
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Hemstidllan fran Kidppalaforbundet om utokad laneram
och anslutning av Vaxholm och Osteraker

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta fatta foljande beslut.

1. Nacka kommun tillstyrker en hojning av Kappalaférbundets laneram med 400
miljoner kronor, frin 1,4 miljarder kronor till 1, 8 miljarder kronor, och de
toljdindringar av férbundsordningen som det medfér.

2. Nacka kommun avvaktar med att ta stillning till en anslutning av Osterikers och
Vaxholms kommuner till Képpalaférbundet till dess diskussioner mellan befintliga
medlemmar har forts.

Sammanfattning

Kippalaférbundet har hemstillt till medlemskommunerna om att utéka den befintliga
lineramen fran 1,4 miljarder kronor till 2, 2 miljarder kronor 1 syfte att méta férbundets
kommande investeringsbehov. Huvuddelen av de foreslagna investeringarna paverkas av de
miljovillkor, som nu prévas av Miljoprovningsdelegationen. Stadsledningskontoret foreslar
dirfor, gemensamt med ndgra av de andra medlemskommunerna, att i ett forsta steg ta
stallning till att 6ka laneramen fOr finansiering av pagaende investeringar. Efter att
miljédomen har meddelats, kan medlemskommunerna ta stillning till 6vriga investeringar.

Kippalaférbundet foreslar ocksa att Vaxholm och Osteriker ska ansluta sig till férbundet.
Det férvintas medfora systemmissiga, miljomassiga och ekonomiska varden.
Medlemskommunerna behéver dock tid att diskutera de foreslagna villkoren for
anslutningen. Stadsledningskontoret foreslar darfor att Nacka avvaktar med att ta stillning
tills dessa diskussioner har forts.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
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Arendet

Kippalaférbundet har den 2 maj 2017 hemstillt tva fragor till medlemskommunerna. Den
ena fragan avser en begiran om att uttka den befintliga laneramen for Kédppalaférbundet
fran 1,4 miljarder kronor till 2,2 miljarder kronor for att méta forbundets kommande
investeringsbehov. Den andra fragan avser anslutning av Vaxholm och Osteréker till
Kippalaférbundet, vilket ocksa skulle kriva en ytterligare utékning av lineramen med 400
miljoner kronor. Biada dessa fragor kriver forandringar av férbundsordningen och
godkinnande fran samtliga medlemskommuner.

Kappalaforbundets investeringsplan

Kippalaférbundets investeringsplan omfattar olika typer av investeringar till ett sammanlagt
investeringsbelopp av 1,756 miljarder kronor for perioden 2016 — 2026. Det handlar om
sasom kapacitetshdjande investeringar, investeringar pa grund av skdrpta miljokrav,
affirsrelaterade investeringar, effektivitetshojande investeringar samt reinvesteringar.

Ett antal av de redovisade investeringarna har redan pabdorjats sisom byggnation av en
tredje rétkammare och hégflédesrening samt genomférande av diverse mindre
investeringar. De pigaende investeringarna har en sammanlagd investeringsvolym pa 566
miljoner kronor, dir merparten kommer att vara fardigstallda under 2018.

Dirutéver innehaller investeringsplanen foreslagna investeringar om en sammanlagd
investeringsvolym om 1, 19 miljarder kronor for tidsperioden 2018 — 2026. Av denna
investeringsvolym 4r 300 miljoner kronor hinforliga till utbyggnaden av den sa kallade
Vallentunatunneln. Forslaget ar att bygga ut tunneln fran Karby till Vallentuna for att ersitta
Kippalas 6verlastade huvudledning genom Taby. En sadan tunnel kan ocksa fungera som
ett utjamningsmagasin for dessa omraden och ocksa anvindas for en eventuell anslutning av
Osteraker och Vaxholm. Huvuddelen av de féreslagna framtida investeringarna paverkas av
Kippalas miljovillkor, som for nirvarande provas av Miljoprovningsdelegationen.

Anslutning av Vaxholm och Osteraker

Kippalaférbundet har utrett méjligheterna att ansluta Vaxholm och Osterdker till
torbundet. En forstudie har genomforts, som har resulterat i en 6versiktlig 16sning och
direfter har en systemhandling arbetats fram med ekonomiska kalkyler och en foreslagen
teknisk 16sning. Utifran denna 16sning har ett avtalskoncept tagits fram, som reglerar
projektets genomforande och ekonomiska férdelning.

Den foreslagna tekniska l6sningen innebir att ett alternativ med sjoledningar fran Vaxholms
respektive Osterikers reningsverk byggs till Svinninge, dir ledningarna mynnar ut i en
tunnel, som ansluts till Kdppalaférbundets tunnelsystem i Karby vid Taby Kyrkby. Den
totala investeringen uppskattas till 1,1 miljarder kronor, varav sjéledningarna och tunneln
fram till Vallentunatunneln uppskattas till 800 miljoner kronor och Vallentunatunneln till
300 miljoner kronor. I forslaget till ekonomisk uppgorelse foreslas att investeringsutgiften
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om 800 miljoner férdelas med 400 miljoner kronor (50 %) vardera mellan
Kippalaférbundet och Vaxholm och Osterdker via Roslagsvatten AB. Dirutéver ansvarar
Kippala ensamt for investeringen i Vallentunatunneln om 300 miljoner kronor.
Investeringsrisken for hela projektet, 1,1 miljarder kronor, férdelas lika mellan parterna.

Linsstyrelsen har tidigare limnat tillstind fér Vaxholms och Osterakers anslutning till
Kippalaverket. Nar det giller denna anslutning har en ansékan inlimnats till mark- och
miljédomstolen om tillstind f6r byggande av sj6férlagda ledningar till Svinninge och den 15
km langa tunneln till Karby. Anslutningen beriknas av Kappala kunna vara genomférd till
2023.

I hemstillan till medlemskommunerna har Kippala féreslagit att laineramen ska utékas med
ytterligare 400 miljoner kronor till totalt 2,6 miljarder kronor for att finansiera anslutningen
av Vaxholm och Osteriker.

Stadsledningskontorets bedomning

Utifran Képpalaférbundets investeringsplan kan stadsledningskontoret konstatera att
torbundets framtida investeringar till betydande del dr beroende av det miljétillstand, som
for nirvarande prévas av Miljoprévningsdelegationen. Stadsledningskontoret foreslar darfor
att Nacka kommun i ett forsta steg tar stillning till frigan om utokning av laneramen for att
mota behovet av finansiering av de pagaende investeringarna. I ett andra steg, efter att
Miljoprovningsdelegationen har meddelat miljddom och nya miljévillkor f6r verksamheten
vid Kappalaverket, kan medlemskommunerna ta stallning till 6vriga investeringar i
investeringsplanen. Det dr forst da som en siker bedémning kan goras av vilket
investeringsbehov som faktiskt foreligger. Detta forslag dr gemensamt med
tjanstemannaférslagen i ndgra av de andra medlemskommunerna.

De péagaende investeringarna, som uppgar till totalt 556 miljoner kronor, bedoms vara bade
rimliga och vilmotiverade. Enligt Kippalaférbundet stiller finansieringen av de pagaende
investeringarna krav pa en héjning av laneramen med 400 miljoner kronor. Denna héjning
skulle tillsammans med bolagets kassaflode innebira att finansieringen av de pagaende
investeringarna ar sikrad till och med 2020. Da har Kappalaférbundet dven hunnit
utvirdera genomforda investeringar mot det erhalla miljétillstindet och har underlag for att
gora en ny bedéomning av behovet av laneutrymme. Mot denna bakgrund f&reslar
stadsledningskontoret att staden tillstyrker en hojning av laneramen med 400 miljoner
kronor, fran 1,4 miljarder kronor till 1,8 miljarder kronor, och dirtill de foljdandringar av
térbundsordningen, som foljer av den forindrade laneramen.

Betriffande frigan om anslutning av nya medlemskommuner till Kdppalatérbundet ar
stadsledningskontoret i grunden positivt till en anslutning av Vaxholm och Osteriker. Det
skulle medfora bade systemmassiga, miljomissiga och ekonomiska virden, som kommer
bada parter till del. Det dr dock viktigt att Kdppalaférbundets befintliga medlemmar ges tid
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att diskutera och ta stillning till de villkor for anslutningen som Kiéppalaférbundet har
toreslagit. Stadsledningskontoret foreslar darfor att Nacka avvaktar med att ta stillning till
anslutningen av Vaxholm och Osteréker till Kippalaférbundet till dess dgardiskussioner har
forts. Aven detta forslag dr gemensamt med tjinstemannaférslagen i de Gvriga
medlemskommunerna.

Ekonomiska konsekvenser

Kippalaférbundet star infor stora investeringar inom den narmaste tioarsperioden.
Investeringarna medfor att férbundets upplaningsbehov behover 6ka till nirmare 2,2
miljarder kronor under den nirmaste tioarsperioden. Som en f6ljd av 6kade investeringar
kommer Kappalaférbundets kapitalkostnader att 6ka. Eftersom Képpalaférbundets
kostnader overfors till VA-abonnenterna paverkas VA-taxan kommande ar. Laneramens
Okning kan eventuellt leda till en sdmre rating pa den finansiella marknaden, vilket ger hogre
rintekostnader.

Kippalaférbundet har beraknat att under den senaste tioarsperioden utgor kostnaden fran
Kippalaforbundet mindre dn 15% av VA-taxan. Under forutsittning att Kippalaforbundets
andel av VA-taxan dr oférindrad medfor utgiftsokningarna en medelékning pa 38 kronor
per ar per abonnent.

Nacka kommuns andel dr 5,1% i férbundet. Det betyder bland annat att att om férbundet
inte kan betala sina skulder 4r Nacka kommun ansvarig att betala maximalt 5,1% av
forbundets skulder.

Konsekvenser for barn

Forslaget har inte nagra i1 detta skede patagliga konsekvenser for barn.

Bilagor
Underlag for informell férankrings-/samradsprocess avseende Kippalaforbundets begiran
om utokad lineram och anslutning av Vaxholm och Osteriker till férbundet

Lena Dahlstedt Eva Olin
Stadsdirektor Ekonomidirektor
Stadsledningskontoret
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180
» 28 augusti 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 214 Dnr KFKS 2017/108

Motion - Kommunalt trygghetsboende
Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Graff m fI (5)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan pégir ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad

Arende

I motionen yrkar Gunnel Nyman Griff med flera (S) att kommunstyrelsen far 1 uppdrag att
starta ett kommunalt trygghetsboende.

I beredningen av motionen redovisar dldrenimnden att dldreenheten 1 samverkan med
enheten for strategisk stadsutveckling 1 arbetet med detaljplaner bevakar att
trygghetsboenden byggs i alla kommundelar. Aldrenimnden redogér for att inom de
kommande dren ir tva trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara f6r inflyttning.

Bedomningen 4r att det finns en langsiktig planering for att tllgodose behovet av
trygghetsboenden och att kommunfullmiktige kan anse att motionen ér fardigbehandlad
med en notering om det.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 107
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 3 augusti 2017
Aldrenimndens beslut den 14 juni 2017, § 48

Motionen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 augusti 2017 § 107
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiaktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen dr med detta fardighbehandlad

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 28 augusti 2017

ARG SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Beslut i ildrenimnden den 14 juni 2017, § 48
Aldrenimnden foreslog kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna

bakom férslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wastson (V), Sidney Holm
(MP) och Christina Stildal (NL), bifall till forslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall tll arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFSK 2017/108

Kommunstyrelsen

Trygghetsboende
Motion den 2 februari 2017 av Gunnel Nyman Griff, Majvie Svird, Helena Westerling,
Maria Raner, Carl-Magnus Grenninger (S).

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Sammanfattning
I motionen yrkar Gunnel Nyman Griff med flera (S) att kommunstyrelsen far i uppdrag att
starta ett kommunalt trygghetsboende.

I beredningen av motionen redovisar dldrendamnden att dldreenheten 1 samverkan med
enheten for strategisk stadsutveckling i arbetet med detaljplaner bevakar att
trygghetsboenden byggs i alla kommundelar. Aldrenimnden redogér for att inom de
kommande aren dr tva trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara for inflyttning.

Stadsledningskontoret delar dldrenimndens bedémning ér att det finns en langsiktig
planering for att tillgodose behovet av trygghetsboenden och att kommunfullmaktige kan
anse att motionen ér firdigbehandlad med en notering om det.

Forslagen i motionen
Gunnel Nyman Griff med flera (S) foreslir i motionen att ett trygghetsboende i Nacka ska
félja Aldreboendedelegationens (SOU 2008:11) forslag pa definition av trygghetsboende dir
bland annat ingar:

e Trygghetsboende ska méta behoven hos dldre personer som kinner sig otrygga och

oroliga i sina nuvarande bostidder

e Man ska ha tillgang till gemensamhetslokal

e DPersonal ska finnas som stod for trygghet och aktiviteter

e Det ska finnas mojlighet till gemensamma maltider
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e Alla boende far ett trygghetslarm

Aldrenimndens utredning och bedémning

Aldrenimnden foreslog den 14 juni 2017, § 48, att kommunfullmiktige ska notera att det
redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna bakom férslagen i motionen.

Som underlag f6r dldrenimndens forslag till beslut féreldg 1 huvudsak foljande utredning.

I beslutet om mal och budget 2016 - 2018 fick dldrendimnden i uppdrag att i samverkan med
exploaterings-och fastighetsansvariga stimulera tillkomsten av trygghetsboenden med
vatierande upplitelseformer i olika delar av kommunen. Aldrenimnden arbetar med ett
strategiskt underlag som ska stédja att det byggs och utvecklas trygghetsboenden med olika
upplatelseformer i olika delar av Nacka. I arbetet med detaljplaner bevakar dldreenheten, i
samverkan med enheten for strategisk stadsutveckling, att trygghetsboenden byggas i alla
kommundelar.

Inom de kommande édren ir tva trygghetsbostider med olika upplitelseformer klara f6r
inflyttning.
e Under 2018 kommer ett trygghetsboende med cirka 100 bostadsritter att vara klara
tor inflytning 1 Graninge, Saltsj6-Boo.
e Under 2021 kommer ytterligare ett trygghetsboende med 24 ligenheter sta
inflyttningsklara pa Nya Gatan i centrala Nacka.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Stadsledningskontoret delar dldrendimndens bedémning att motionen kan anses
tirdighehandlad med noteringen att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna

bakom forslagen i motionen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Aldrenimndens beslut den 14 juni 2017, § 48

Motionen

Lena Dahlstedt Anne-Lie Soderlund
Stadsdirektor Social- och aldredirektor

Stadsledningskontoret
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@ 14 juni 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Aldrenimnden
§ 48 ALN 2017/48

Bygg ett Trygghetsboende nu! Motion den 2 februari av
Gunnel Nyman Griaff med flera (S)

Beslut

Aldrenimnden foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen ir med detta fardigbehandlad.

Arendet

I motionen yrkar socialdemokraterna att kommunstyrelsen far 1 uppdrag att starta ett
kommunalt Trygghetsboende. Aldrenimndens uppdrag ir att stimulera tillkomsten av
Trygghetsbostider med olika upplatelseformer 1 olika kommundelar vilket 4r uppfyllt.

I kommande detaljplanearbeten bevakar Kvalitet och stod Omsorgsenheten 1 samverkan
med Strategisk stadsutveckling att Trygghetsboenden byggas 1 alla kommundelar. Inom de
kommande 4ren 4r tva Trygghetsbostider med olika upplatelseformer klara for inflyttning.

¢ Under 2018 kommer ett Trygghetsboende med cirka 100 bostadsritter att vara
klara f6r inflytning 1 Graninge, Saltsj6-Boo.

e Under 2021 kommer ytterligare ett Trygghetsboende med 24 ligenheter sti
inflyttningsklara pa Nya Gatan i centrala Nacka.

Enhetens beddmning idr att det finns en langsiktig planering for att tillgodose behovetav
Trygghetsbostader.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad 2016-05-15
Bilaga 1: Motion fran socialdemokraterna, Bygg ett Trygghetsboende nul

Yrkanden

Monica Brohede Tellstrém (L) yrkade bifall till enhetens forslag.

Gunnel Nyman Griff (S) yrkade, med instimmande av Eva Hellung-Strohl (MP), bifall till
motionen.

Beslutsgang

Ordférande stillde forslagen mot varandra och fann att dldrenimnden beslutade i enlighet
med Monica Brohede Tellstréms yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Bygg ett Trygghetsboende nul

Motion till Nacka kommunfullmdktige

I Nacka har diskussion om Trygghetsboende aterkommit gang pa gang. Socialdemokraterna har lagt
forslag om Trygghetsboende, bl.a. i vara budgetforslag, och majoriteten har gang pa gang forsakrat
att nu, NU! ar det pa gang. Hur detta "pa gang” ska ga till har daremot varit ganska luddigt. Sa dven
definitionen av vad ett Trygghetsboende ar.

Né&r det géller byggande av Trygghetsboende ar det ocksa viktigt att det blir ”pa riktigt”. Inte nagot
allmént hus déar bara aldre far bo, utan med innehall och ett gott alternativ till att bo kvar hemmai
villan/lagenheten.

Socialdemokraterna anser att ett Trygghetsboende i Nacka ska félja Aldreboendedelegationens
(SOU 2008:11) forslag pa definition av trygghetsboende dar bland annat nedanstaende ingar:

e trygghetsboende ska méta behoven hos dldre personer som kdnner sig otrygga och
oroliga i sina nuvarande bostader

e man ska ha tillgang till en gemensamhetslokal

e personal ska finnas som stod for trygghet och aktiviteter

e det ska finnas mojlighet till gemensamma maltider

e alla boende far ett trygghetslarm

Men blir det inte jattedyrt? Det beror naturligtvis pa hur man raknar. Lagg ihop vad det kostar att
inte ha Trygghetsboenden i Nacka sa kommer det visa sig att det inte blir dyrare an att aldre
medborgare behdver hemtjanst pa en mangd olika stéllen eller plats pa ett sarskilt boende.
Mojligheten att flytta till ett Trygghetsboende borde vara en sjalvklar del i valfriheten.

Sal Satt igang! Vanta inte pa att ndgon annan ska fixa det som ar kommunens ansvar.
Vi yrkar darfor att

e kommunstyrelsen far i uppdrag att starta ett kommunalt Trygghetsboende

Nacka 2 februari 2017
Gunnel Nyman Grdff (S) Majvie Swidrd (S) Helena Westerling (S) Maria Raner (S) Carl-Magnus
Grenninger (S)
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@ 19 juni 2017

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 192 Dnr KFKS 2017/113

Motion — Strandpromenad mellan Hdsthagen och
Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslir forslagen 1 motionen med hanvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgangligheten och trafiksikerheten lings den
befintliga gang- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighillare f6r Altavigen att ordna en trygg och siker vag for
oskyddade trafikanter.

Arende

I motionen foreslis att kommunen ska uppritta kontakt med alla ber6rda parter
(markigare, forvaltare samt vighallare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tradicksforbindelse mellan Kvarnen 1 Histhagen och Nackanisbron.

I kommunens forstudie om strandpromenader 1 Nacka kommun ar denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig ging-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Trafikverket, som ar
vighillare f6r Altavigen, planerar dessutom att rusta upp ging- och cykelvigen for att ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strickan mellan
Hasthagen och Nackanis. Byggstart dr planerad till 2018.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 7 juni 2017 § 89

Natur och traftknamnden den 16 maj 2017 § 88

Enheten for planering och tillstand, fjansteskrivelse den 2 maj 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 7 juni 2017 § 89
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaiktige avslar forslagen 1 motionen med hianvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och férbittra tillgingligheten och trafiksikerheten lings den
befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 19 juni 2017
KA

Kommunstyrelsen

Trafikverkets ansvar som vighallare for Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Beslut i natur- och trafiknimnden den 16 maj 2017 § 88

Natur- och trafiknimnden foreslog kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen med hinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgiangligheten och trafiksakerheten lings den
befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighallare fér Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), Rolf Wasteson
(V) och Christina Staldal (NL), bifall all forslagen i motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm lit anteckna féljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

“Motionen handlar om si mycket mer 4n bara den farliga trafiksituationen. Nir vi bygger
stad pa Vistra Sicklaén ar det viktigt att binda ithop, tillgingliggéra, ta hand om och foradla
de varden vi har 1 Nacka. Ju mer vi fortitar, desto fler blir vi som ska dela pa allt det vackra
kommunen har att erbjuda och vi maste arbeta mer aktivt med det som kallas f6r kulturella
ekosystemtjinster. Det dr stor skillnad pa att promenera lings en hirt trafikerad vig med en
sj0 nedanfor en kulle pa andra sidan vigen, och att promenera utmed ett tridick vid en
strandkant utan nagra bilar som svischar férbi. Dagens gang- och cykelbana anvinder man
for att det saknas bittre alternativ, for att man midste, eller si tar man bilen istallet.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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16 maj 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

NACKA

KOMMUN

§ 88 Dnr NTN 2017/117

Motion — Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen
och Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige avslir forslagen 1 motionen med héinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillgangligheten och trafiksakerheten lings den
befintliga gang- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ar
Trafikverkets ansvar som vighallare fér Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda patter
(markigare, forvaltare samt vaghillare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tridicksforbindelse mellan Kvarnen 1 Hasthagen och Nackanisbron.

I kommunens férstudie om strandpromenader 1 Nacka kommun ar denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig gang-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt éver Jatlasjon. Trafikverket, som ir
vighallare for Altavigen, planerar dessutom att rusta upp ging- och cykelvigen for att 6ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strackan mellan
Histhagen och Nackanas. Byggstart ar planerad till 2018.

Forslagen i motionen

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter for ate
komma 6verens om utformning och finansiering av en tridicksférbindelse mellan Kvarnen
1 Hasthagen och Nackanasbron. Strackan mellan Hasthagen och Nackanas samt det
trafiksignalreglerade 6vergangsstillet vid Nacka kvarn beskrivs 1 motionen som
olycksdrabbade. Motionslamnaren anser att den befintliga gang- och cykelvigen lings
Altavigen inte ir en bra vig for barnen i Histhagen att ga eller cykla pa till och fran skolan
1 Sickla. Detta dd man menar att giende och lingsamma cyklister hamnar mellan
fortk6rande pendelcyklister pa ena sidan och métande tung trafik som passerar inom
vingelavstand pa andra sidan. Motionslimnaren menar darfor att ett bredare tradack lings
vattnet mellan Hasthagen och Nackanis skulle bidra till 6kad sakerhet for oskyddade
trafikanter vilket aven skulle uppmuntra till mindre bilkérning. Vidare framhills dven
fordelen med att knyta samman centrala Nacka med Hasthagen och de 6stra delarna av
Nackareservatet pi ett bra och mer naturskont sitt lings vattnet, samt att tillgangligheten
till och frin bide Jirlasjéns strinder och Nackareservatets joggingslingor skulle f6rbattras.

Ordférandes signatur Justerandes signatur [Utdragsbestyrkande
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O 16 maj 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
B Natur- och trafiknamnden

Natur- och trafiknimndens utredning och bedémning

Marken dir strandpromenaden f6reslis anliggas ligger i Nacka kommun men 4gs av
Stockholms stad. Omradet utgor naturreservat och omfattas av strandskydd likval som
riksintresse for friluftsliv. Trafikverket ir vighallare for Altavigen samt gang- och
cykelvigen lings Altavigen.

Enheten for planering och tillstind har varit 1 kontakt med Trafikverket och de ir inte
intresserade av att anldgga eller medfinansiera en strandpromenad lings strickan da de
planerar att rusta upp den befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan
Histhagen och Nackanis. Atgirderna som de avsatt medel f6r dmnar forbittra det
regionala cykelstraket genom att 6ka framkomligheten och trafiksakerheten for de
oskyddade trafikanterna. Byggstarten for projektet ar planerad till 2018.

I kommunens forstudie frain 2013 om strandpromenader 1 Nacka kommun har bade
befintliga samt planerade promenadstrak utmed havsstrander och sjéar pekats ut och
prioriterats for att ytterligare forbittra tillgangligheten for allmanheten till kommunens
vattennira ligen. Strickan lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis ir inte utpekad
eller prioriterad som strandpromenad i programmet. Detta med anledning av att det redan
finns en gang- och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt éver Jirlasjon. Strickor
som har prioriterats ar platser dar det 1 dagslaget inte finns nagon alternativ vag for
gangtrafikanter och cyklister. Den 20 maj 2014 beslutade davarande Tekniska namnden att
en strandpromenad lings med sodra sidan om Jérlasjon inte ska prioriteras inom den
nirmsta tiden men att den ska finnas med i framtida planering.

En strandpromenad mellan Hasthagen och Nackanis skulle utan tvekan bidra till en 6kad
vattenkontakt men da det redan finns en alternativ ging- och cykelvig skulle
tillgingligheten endast 6ka marginellt. I egenskap av vighallare ar det Trafikverkets ansvar
att ordna en trygg och saker l6sning for de oskyddade trafikanterna mellan Hasthagen och
Nackanis. I och med att Trafikverket redan planerar att bygga om den befintliga gang- och
cykelvigen for att 6ka bade framkomligheten och trafiksikerheten anser enheten for
planering och tillstind att nyttan av den ar storre 4n en ny strandpromenad 1 dagslaget,
framfor allt om man beaktar kostnadsfragan 1 och med att den atgirden helt kommer
bekostas av Trafikverket.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att bade utreda och anlagga en strandpromenad ér kostsamt. Utokad budget for saval
utredning som anlaggning av strandpromenader skulle kravas. Budgeten for skotsel av
strandpromenader skulle darefter dven Oka.

Konsekvenser for barn
En ny strandpromenad langs Aitaviigen mellan Hasthagen och Nackanis skulle skapa en
ytterligare alternativ vig for barn att ga till och fran skola och fritidsaktiviteter mellan

[Ordférandes signatur Justerang_}es sigpatur Utdragsbestyrkande
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O 16 maj 2017
7 .

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

Histhagen och Nackanis. En strandpromenad byggs 1 en trafikseparerad milj6 vilket skulle
vara positivt for barn da de dr mindre trafikmedvetna 4n vuxna. Emellertid ar Trafikverkets
planerade upprustning av den befintliga ging- och cykelvigen tll fordel dven f6r barn da
syftet med upprustningen ir att 6ka framkomligheten och trafiksikerheten.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2017-05-02

Bilaga 1 Motion — Bygg en strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis, den 6
februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Yrkanden

Per Chrisander (MP) yrkade avslag pé forslag till beslut. Christina Staldal (NL) instimde i
avslagsyrkandet.

Leopold Birkholm (KDD) yrkade bifall till enheten forslag till beslut. Bjorn Strehlnert (C)
instimde 1 bifallsyrkandet.

Beslutsgang

Med avslag pa Per Chrisanders avslagsyrkande beslutade nimnden i enlighet med Leopold
Birkholms bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Per Chrisander (MP), Anne Magnusson (MP) och Lena Ronnerstam (S) it anteckna
foljande till protokollet.

” I motionen klargors minga stora fordelar med att anlidgga en strandpromenad f6r gang-
och mindre snabba cykeltrafikanter. Den upprustning som Trafikverket planerar av
Altavigen bor fokusera pa de snabbare cykeltrafikanternas behov. Den del av
finansieringen som behovs for att bittre 4n nu tillgodose de behov som gang- och mindre
snabba cykeltrafikanter, framfor allt skolbarn, har borde di kunna foras 6ver till
strandpromenaden. Det 4r bra nar de begransade anliaggningsresurser som finns f6r gang-
och cykeltrafik nyttjas optimalt. Aven om det tar planeringsresurser i ansprik sa skulle det
vara en samhillsekonomisk vinst, férutom 6vriga fordelar, om den hittillsvarande
planeringen andras 1 enlighet med motionens forslag.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande till protokollet.

” Nackalistan tyckte att det fanns mycket stor anledning att gd motionen till métes och se
till att det blir en bade naturskon och trafiksaker vig, for bade barn och vuxna. ”

Ordférandes signatur Justerandes signatur - Utdragsbestyrkande
i

// /
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TJANSTESKRIVELSE
Dnr NTN 2017/117

Natur- och trafiknamnden

Motion - Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen

och Nackanas
Motion den 6 februari 2017 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden foreslar kommunfullmaktige att fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar férslagen i motionen med hinvisning till att Trafikverket
planerar att rusta upp och forbittra tillganglicheten och trafiksidkerheten lings den befintliga
ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis. Det ir
Trafikverkets ansvar som vighallare for Altavigen att ordna en trygg och siker vig for
oskyddade trafikanter.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter
(markégare, forvaltare samt vighallare) for att komma Gverens om utformning och
finansiering av en tradacksforbindelse mellan Kvarnen i Histhagen och Nackanisbron.

I kommunens férstudie om strandpromenader i Nacka kommun 4r denna stricka inte
utpekad eller prioriterad som strandpromenad, detta da det redan finns en befintlig gang-
och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Trafikverket, som ir
vighallare for Altaviigen, planerar dessutom att rusta upp gang- och cykelvigen for att 6ka
framkomligheten och trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna lings strickan mellan
Histhagen och Nackanas. Byggstart dr planerad till 2018.

Forslagen i motionen

I motionen foreslas att kommunen ska uppritta kontakt med alla berérda parter for att
komma Overens om utformning och finansiering av en tridicksférbindelse mellan Kvarnen
1 Histhagen och Nackanisbron. Strickan mellan Histhagen och Nackanis samt det
trafiksignalreglerade 6vergangsstillet vid Nacka kvarn beskrivs i motionen som
olycksdrabbade. Motionslimnaren anser att den befintliga gang- och cykelvigen lings
Altavigen inte ir en bra vig for barnen i Histhagen att g4 eller cykla pa till och fran skolan i
Sickla. Detta da man menar att gdende och lingsamma cyklister hamnar mellan fortkérande
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pendelcyklister pa ena sidan och métande tung trafik som passerar inom vingelavstand pa
andra sidan. Motionslimnaren menar darfor att ett bredare tridack lings vattnet mellan
Histhagen och Nackanis skulle bidra till 6kad sikerhet f6r oskyddade trafikanter vilket
dven skulle uppmuntra till mindre bilk6rning. Vidare framhalls dven fordelen med att knyta
samman centrala Nacka med Histhagen och de 6stra delarna av Nackareservatet pa ett bra
och mer naturskont sitt lings vattnet, samt att tillgangligheten till och fran bade Jérlasjons
strinder och Nackareservatets joggingslingor skulle forbattras.

Enhetens utredning och bedomning

Marken dir strandpromenaden foreslas anliggas ligger i Nacka kommun men 4dgs av
Stockholms stad. Omréidet utgdr naturreservat och omfattas av strandskydd likvil som
riksintresse for friluftsliv. Trafikverket ir vighallare for Altavigen samt ging- och
cykelvigen lings Altavigen.

Enheten for planering och tillstind har varit 1 kontakt med Trafikverket och de ir inte
intresserade av att anldgga eller medfinansiera en strandpromenad lings strickan da de
planerar att rusta upp den befintliga ging- och cykelvigen lings Altavigen mellan
Histhagen och Nackanis. Atgirderna som de avsatt medel fr amnar férbittra det regionala
cykelstriket genom att 6ka framkomligheten och trafiksikerheten f6r de oskyddade
trafikanterna. Byggstarten for projektet ar planerad till 2018.

I kommunens foérstudie frain 2013 om strandpromenader i Nacka kommun har bade
befintliga samt planerade promenadstrak utmed havsstrinder och sjoar pekats ut och
prioriterats for att ytterligare forbattra tillgangligheten for allminheten till kommunens
vattennira ligen. Strickan lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis ir inte utpekad
eller prioriterad som strandpromenad i programmet. Detta med anledning av att det redan
finns en gang- och cykelvig lings med Altavigen som har utsikt 6ver Jirlasjon. Strickor
som har prioriterats ar platser dar det 1 dagslaget inte finns nagon alternativ vig for
gangtrafikanter och cyklister. Den 20 maj 2014 beslutade davarande Tekniska nimnden att
en strandpromenad lings med sodra sidan om Jirlasjon inte ska prioriteras inom den
nirmsta tiden men att den ska finnas med i framtida planering.

En strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis skulle utan tvekan bidra till en 6kad
vattenkontakt men da det redan finns en alternativ gang- och cykelvig skulle tillgéingligheten
endast 6ka marginellt. I egenskap av vighallare dr det Trafikverkets ansvar att ordna en
trygg och siker 16sning for de oskyddade trafikanterna mellan Hésthagen och Nackanis. 1
och med att Trafikverket redan planerar att bygga om den befintliga ging- och cykelvigen
for att Oka bade framkomligheten och trafiksikerheten anser enheten for planering och
tillstand att nyttan av den dr storre dn en ny strandpromenad i dagsliget, framfor allt om
man beaktar kostnadsfragan i och med att den atgarden helt kommer bekostas av
Trafikverket.
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Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att bade utreda och anligga en strandpromenad dr kostsamt. Ut6kad budget for saval
utredning som anliggning av strandpromenader skulle kravas. Budgeten fo6r skétsel av
strandpromenader skulle direfter dven 6ka.

Konsekvenser for barn

En ny strandpromenad lings Altavigen mellan Histhagen och Nackanis skulle skapa en
ytterligare alternativ vig for barn att ga till och fran skola och fritidsaktiviteter mellan
Histhagen och Nackanids. En strandpromenad byggs i en trafikseparerad milj6 vilket skulle
vara positivt f6r barn da de dr mindre trafikmedvetna dn vuxna. Emellertid ar Trafikverkets
planerade upprustning av den befintliga gang- och cykelvigen till férdel dven f6r barn da
syftet med upprustningen ér att 6ka framkomligheten och trafiksidkerheten.

Bilaga
Bilaga 1 Motion — Bygg en strandpromenad mellan Histhagen och Nackanis, den 6
tebruari 2017 av Sidney Holm (MP)

Mikael Ranhagen Malin Zeidlitz
Enhetschef Trafikplanerare
Enheten f6r planering och tillstind Enheten f6r planering och tillstind
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Bygg en strandpromenad mellan Hasthagen och Nackanas
Motion till Nacka kommunfullmdéktige 2017-02-06

Nackas mest olycksdrabbade gang-/cykelbana? — Idag finns det ingen bra vag att g3, jogga eller
cykla mellan Hasthagen och Nackands. Barnen i Hasthagen ar hanvisade till gang/cykelbanan langs
Altavigen om de vill ga eller cykla till den nirbeldgna skolan i Sickla. Idag maste de férst korsa den
tidvis livligt trafikerade Altavagen for att komma till gdng- och cykelbanan p& Altavdgens vénstra sida.

Hela cykelbanan ligger i en lang utférslopa och snabba
pendelcyklister kommer ofta upp i hastigheter éver 50
km/h. Langsammare cyklister ska halla till hdger sa snabb-
are cyklister kan svischa forbi pa vanster sida, samtidigt som
motande tung trafik passerar inom vingelavstand pa hoger
~sida. Strackan dar Hasthagens cyklister ansluter till

" Altavagen ar fdrmodligen Nackas mest olycksdrabbade.

Samhadllsplanering ska uppmuntra till rérelse - Att rora sig utan bil mellan Hasthagen och Nackanas
ar en allt annat an munter upplevelse. Ett lite bredare tradack langs vattnet mellan Hasthagsvagen
och Nackandsbron for gaende, joggare och langsammare cyklister skulle bidra till 6kad sakerhet for
oskyddade trafikanter vilket i sin tur skulle uppmuntra till mindre bilkérning. Idag ar det knappast
nagon foralder i Hasthagen som vagar |ata sina barn cykla eller ga till den néarliggande Sickla skola, av
forklarliga skal ar det fler som skjutsar med bil.

Den felande lanken - Dagens strackning av GC vagen ar \
dessutom valdigt ful och trist. Ett natursként alternativ (o
langs vattnet skulle pa ett bra satt knyta ihop centrala
Nacka med Hasthagens vackra villaomrade och de Ostra

delarna av Nackareservatet. Strandpromenaden skulle ~ —_ L (
utover att tillgangliggéra mer av Jarlasjons strander for sQyESsgE

alla kommuninvanare ocksa ta bort den felande lanken for alla motionarer pa vag till och fran manga

av Nackareservatets joggingslingor och uppmuntra till en halsosam livsstil.

Omradet kring den aktuella vagstrackan tillhér Nacka men ags av Erstavik och férvaltas av Stockholm.
Fastigheten Stora Nynas (gamla Nacka vardshus) invid Nackanasbron dar strandpromenaden ar tankt
att ansluta till Nackanasbron ags idag av Stockholm kommun.

Miljopartiet yrkar pa att:

+ Kommunen tar kontakt med alla berérda parter fér att komma 6verens om utformning och
finansiering av en tradacksforbindelse mellan Kvarnen i Hasthagen och Nackanasbron.

Sidney Holm (MP)

O

i
i

HE U LUDIE 1
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48 (20)

195
z 2 oktober 2017
REENE SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 242 Dnr KFKS 2016/758

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av David Bergquist och Asa Nyberg (SD)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen da det pagar ett detaljplanearbete for
omradet dar Trolldalen ar beligen. Omradet ar litet och kommunfullmiktige noterar att
kommunen har mojlighet att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Sammanfattning

Motionirerna har féreslagit att Trolldalen vid Henriksdalstingen ska inrattas som
naturreservat och att gronomrédet kring vastra Svindersviken ska inga 1 naturreservatet.

Det pégir ett detaljplanearbete fér omradet och 1 det arbetet kan prévas om Trolldalen ska
bevaras som naturmark. Forslaget 4r mot denna bakgrund att kommunfullmiktige avslar
forslaget om att inrdtta omradet som naturreservat.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 14 september 2017

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 7 december 2016, § 254
Natur- och trafiknimndens forslag till beslut den 24 januar 2017, §7
Utdrag ur Skogsstyrelsens databas Skogens pérlor
Naturvirdesinventering av Pro Natura

Motionen

Arendets tidigare behandling

Beslut i natur- och trafiknimnden den 24 januari 2017 § 7

Natur- och trafiknimnden foreslar att kommunfullmiktige avslar motionen om att
inritta naturreservat 1 Trolldalen eftersom omradet ér litet och kommunen har méjlighet
att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016 § 264

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden féreslir kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i
oversiktsplanen och foregriper pagdende programarbete.

Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

AL
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Yrkanden

Maria Raner (S) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), Rolf Wasteson (V) och
Sidney Holm (MP), bifall till stadsledningskontorets forslag.

Christina Staldal (NL) yrkade bifall till forslagen 1 motionen.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Maria
Raners yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal lat anteckna f6ljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

"I tjanstehandlingen fOr att inratta ett naturreservat av Trolldalen sa far motionen en
forhallandevis positiv hantering men utan att vara sirskilt bindande for ett kommande
reservat. Det ar snart val och en mindre positiv hantering kan 1 varsta fall komma efter
valet. Lt oss anda hoppas pé en positiv hantering av detta omride som betyder sia mycket
for bade manniskor, djur och natur. Nackalistan vill bevara of6tstérd natur i Trolldalen och
pa manga andra platser och dirfor siger vi Ja till motionens innehall.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

{4 \ o~
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av David Bergquist och Asa Nyberg (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen da det pagar ett detaljplanearbete f6r
omradet dir Trolldalen dr beligen. Omradet ir litet och kommunfullmaktige noterar att
kommunen har méjlighet att bevara det som naturmark i detaljplan.

Sammanfattning

Motionidrerna har foreslagit att Trolldalen vid Henriksdalsringen ska inrittas som
naturreservat och att gronomradet kring vastra Svindersviken ska inga i naturreservatet.

Det pagir ett detaljplanearbete f6r omradet och i det arbetet kan provas om Trolldalen ska
bevaras som naturmark. Forslaget 4r mot denna bakgrund att kommunfullmiktige avslar
forslaget om att inratta omradet som naturreservat.

Forslagen i motionen

David Bergquist och Asa Nyberg (SD) har i sin motion féreslagit att Trolldalen inrittas som
naturreservat och att gronomradet kring vastra Svindersviken, norr om Virmddleden ska
inga i naturreservatet.

Forslaget dr huvudsakligen motiverade enligt f6ljande.

Engagemanget for att bevara Trolldalen, det virdefulla skogsomradet Oster om
Henriksdalsringen, séder om Finnboda, har under en ling tid varit stort. Omradet ir en
gron oas t6r de boende pa Henriksdalsringen och bestar av unik natur med stora
naturvirden samt boplats for flera rodlistade arter. Nu planeras Trolldalen att bebyggas,
ndgot som det finns ett motstaind mot fran de nirboende som anvinder omradet f6r
rekreation, grillning och promenader. Motionarerna menar att omradet, nagot som
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dessutom gar vil ihop med ambitionen att ingen Nackabo ska ha mer 4n 300 meter till
nirmsta gronomrade, istillet bor bevaras och dven sikras som naturomrade for framtiden
genom att inrttas som naturreservat. De fértroendevalda bor lyssna pa medborgarnas asikt
1 fragan och ta hansyn till de 6ver 300 personer som skrivit under namninsamlingen samt de
synpunkter om att bevara omradet som inkom under samradet kring detaljplaneforslaget.
Aven gronomradet kring vistra Svindersviken, det vill sdga vister om Nacka batklubb och
norr om Varmdoleden, bor inga i reservatet. I omradet ligger den vackert beldgna 1700-tals
herrgarden Svindersvik.

Utredning och bedomning

Forslagen i motionen har beretts av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december
2010, § 254, och natur- och trafiknimnden den 24 januari 2017, § 7.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens forslag och underlag
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har foreslagit f6ljande beslut.

Kommunfullmdéfktige avsiar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i jversiktsplanen och
foregriper pagdende programarbete.

Sammanfattningsvis forelag huvudsakligen féljande underlag.

I 6versiktsplanen dr omradet betecknat som ”’tit stadsbebyggelse”. Parker och narnatur kan
forkomma, men naturreservat ér inte aktuellt. Oversiktsplanen pekar dven ut de omriden
som bor utredas for naturreservatsbildning. For nirvarande pagar arbete med ett
detaljplaneprogram fér Henriksdalsomradet. Det dr synnerligen olimpligt att i strid mot
oversiktsplanen och mitt under en programprocess paborja bildandet av naturreservat for
delar av programomradet. Nir programmet slutligen antagits kan virdefull natur sikras i de
kommande detaljplanerna.

Natur- och trafiknamndens forslag och underlag

Natur- och trafiknimnden har fattat f6ljande beslut utifran férslagen 1 motionen.

Natur- och trafikndmnden foreslir att kommunfullmdktige avslar motionen om att inrétta naturreservat i
Trolldalen eftersom omrdadet dr litet och kommunen har mijlighet att bevara det som naturmark i

detaljplan.
Som underlag f6r beslutet lag sammanfattningsvis huvudsakligen féljande.

Omridet ingar delvis i planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnimnden
den 9 november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I forslaget till planprogram féreslas
omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken. Omradet 6ster och
s6der om Henriksdalsberget dr ett registrerat objekt med naturvirden i Skogsstyrelsens databas

Skogens pirlor (bilaga 3). Kommunen har dven bestillt en egen naturvirdesinventering av Pro
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Natura ddr det framgar att omradet har héga naturvirden (bilaga 4).

Omradet ir virdefullt men eftersom det ér litet bor det kunna bevaras genom att planliggas
som naturmark i detaljplan. Da marken 4gs av kommunen har kommunen méjlighet att bevara
naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa ga i linje med miljomalet ”Ett rikt

vixt- och djurliv”’ dir en av indikatorerna ar att andelen naturmark med héga virden ska 6ka till
2030.

Stadsledningskontorets samlade forslag utifran nimndernas beredning
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden och natur- och trafikndmnden anger bada att detaljplan
ar den limpligaste formen for att utreda och besluta om anvindningen av Trolldalen.
Stadsledningskontoret féreslar utifran detta foljande beslut.

Rommunfullmdéfktige avsiar forslagen i motionen da det pagir ett detaljplanearbete for omraidet dir
Trolldalen dr beligen. Ommridet dr litet och kommunfullmaktige noterar att kommunen har mijlighet att
bevara det som naturmark i detaljplan.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Ett beslut att géra som motionirerna féreslar har inte kostnadsberdknats. De ekonomiska
konsekvenserna av att planligga omradet som naturmark beriknas i arbetet med detaljplan.

Konsekvenser for barn

Provningen av konsekvenserna for barn sker 1 det pagaende planarbetet.

Bilagor
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 7 december 2016, § 254

2. Natur- och trafiknimndens forslag till beslut den 24 januari 2017, §7

3. Utdrag ur Skogsstyrelsens databas Skogens pitlor

4. Naturvirdesinventering av Pro Natura

5. Motionen
Lena Dahlstedt Dag Bjorklund Gunilla Glantz
Stadsdirektor Trafik- och fastighets- Stadsbyggnadsdirektor

Stadsledningskontoret direktor
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O 24 januari 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknimnden

§ 7 NTN 2016/851

Motion — Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Beslut

1. Natur- och trafiknimnden foreslir att kommunfullmiktige avslir motionen om att
inritta naturreservat i Trolldalen eftersom omradet ar litet och kommunen har mojlighet
att bevara det som naturmark 1 detaljplan.

Arendet

Motionen foreslar att kommunfullmiktige inrittar Trolldalen och gronomradet kring vistra
Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Omradet ingar delvis i
planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnamnden (MSN) den 9
november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I f6rslaget till planprogram foreslas
omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken.

Omridet 6ster och soder om Henriksdalsberget ar ett registrerat objekt med naturvarden
(N 250-2012) 1 Skogsstyrelsens databas Skogens parlor (se bilaga 4). Kommunen har aven
bestillt en egen naturvirdesinventering av Pro Natura dir det framgir att omradet har hoga
naturvarden (se bilaga 3).

Omradet dr virdefullt men eftersom det 4r litet bor det kunna bevaras genom att planlaggas
som naturmark i detaljplan. Da marken 4gs av kommunen har kommunen mojlighet att
bevara naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa ga 1 linje med miljomalet
”Ett rikt vaxt- och djurliv” dir en av indikatorerna ér att andelen naturmark med héga
varden ska oka till 2030.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Virdering av olika markanvindning ar 1 detta fall ett tydligt val mellan exploateringsintakter
och virden av ekosystemtjinster, biologisk mangfald och manniskors hilsa f6rknippat med
narhet till natur och rekreation. Det senare ir viktigt for att uppfylla Nackas miljomal E#
rikt vaxt- och djurliv samt kommunens 6vergripande mal Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka.

Konsekvenser for barn

Ett bevarande av omradet som naturmark kommer att fortsatt betyda att barn som bor 1
Henriksdal har tillgang till ett vardefullt niromrade med gammal skog och skyddsvirda
arter. Detta ar positivt utifran hilsoaspekter samt mojligheten till natutlig lek och lirande
om naturen.

Ordférandes signatur Utdragsbestyrkande

v
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O 24 januari 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknaimnden

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2017-01-02

Bilaga 1 Protokollsutdrag KSAU

Bilaga 2 Motionen

Bilaga 3 Naturvirdesinventering Pro Natura
Bilaga 4 Utdrag frin Skogens pirlor

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade att nimnden beviljar motionens forslag.

Per Chrisander (MP) och Lena Rénnerstam (S) yrkade bifall till f6rslag till beslut.

Beslutsgang

Med avslag pa Chiistina Stildals yrkande beslutade nimnden 1 enlighet med Per
Chrisanders bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande till protokollet.

7 Nackalistan stoder motionen om att inritta ett naturreservat 1 Trolldalen. Att istallet
inritta ett mindre férpliktigande omride som “naturomrade” , gbr att omradet stir pa en
juridiskt l6sligare grund och lattare kan omvandlas och tas 1 ansprak for annat bruk. ”

Ordforandes signatur Utdragsbestyrkande




202

50)
. 7 december 2016
DAGRA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
§ 264 MSN 2016/322

Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD).

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foéreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar motionen, eftersom forslagen strider mot intensionerna i
oversiktsplanen och foregriper pagaende programarbete.

Arendet

Motionen foreslar att skogsomradet Trolldalen 6ster om Henriksdalsringen inrdttas som
naturreservat, samt att gronomradet kring vastra Svindersviken norr om Virmdoéleden
ingér 1 naturreservatet. I 6versiktsplanen ar omradet betecknat som ”tit stadsbebyggelse”.
Parker och narnatur kan forkomma, men naturreservat ar inte aktuella. Oversjktsplanen
pekar aven ut de omraden som bor utredas for naturreservatsbildning. For nirvarande
pagar arbete med ett detaljplaneprogram for Henriksdalsomradet. Enheten for strategisk
stadsutveckling anser att det ar synnerligen olampligt att 1 strid mot 6versiktsplanen och
mitt under en programprocess paborja bildandet av naturreservat fér delar av
programomuridet. Nir programmet slutligen antagits kan virdefull natur sikras 1 de
kommande detaljplanerna.

Forslagen i motionen

Enligt motionen ar Trolldalen, skogsomradet 6ster om Henriksdalsringen, en gron oas for
de boende pa Henriksdalsringen och bestér av unik natur med stora naturvirden samt
boplats for flera rodlistade arter. Motionarerna konstaterar att Trolldalen planeras att
bebyggas och framhiller att omradet anvinds av de narboende f6r rekreation, grillning och
promenader. De menar att omradet istillet bor bevaras och sakras som naturomride for
framtiden genom att inrattas som naturreservat. Enligt motionen bor aven omradet kring
vastra Svindersviken, det vill saga vaster om Nacka batklubb och notr om Virmddleden,
dar Svindersviks herrgard ligger, inga 1 reservatet.

Motionen foreslar:
e att Trolldalen inrattas som naturresetrvat,
® att gronomradet kring vistra Svindersviken, notr om Virmdéleden ingar 1
naturreservatet.

Enhetens utredning och bedémning

I Nackas oversiktsplan "Hallbar framtid 1 Nacka” klargors kommunens mal och strategier
for olika omraden. Strategin ”Skapa en tit och blandad stad pa vastra Sicklaén” syftar till
att I6sa behovet av bostider pa ett hallbart sitt. Genom att fértata redan bebyggd miljo kan
vi bygga resurssnalt och utnyttja befintlig infrastruktur, tillskapa bostader med god

Ordférandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



203

50)
: 7 december 2016
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

kollektivtrafikforsorjning och spara stora obebyggda naturomriden. Oversiktsplanen
strategi “Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen™ pekar ut de omraden
dar naturreservatsbildning pagar, samt dir utredning om naturreservatsbildning ska goras.
Henriksdal och Trolldalen ingar i det omride som 1 Gversiktsplanen betecknas som ”tit
stadsbebyggelse”, vilket dven ar det omrade dar kommunen i tunnelbaneavtalet lovat att
13500 bostader ska byggas till 2030. Inom detta omrade ska givetvis behovet av parker och
nirnatur tillgodoses, men bildande av naturreservat ar inte 1 enlighet med vare sig
oversiktsplanen eller den strukturplan som tagits fram fér Nacka stad (vistra Sicklaén) och
som behandlats 1 kommunstyrelsen 1 juni 2015.

For nirvarande pagar arbete med ett detaljplaneprogram for Henriksdalsomradet.

Syftet med ett detaljplaneprogram, ar att i ett tidigt skede utreda den laimpligaste
anvindningen for olika markomraden 1 enlighet med reglerna 1 2 kap. Plan- och bygglagen.
Tidigt i projektet genomfordes en medborgardialog 1 Nacka kommuns interaktiva 3D-
modell. Tva dialogaktiviteter genomfordes dven med barn och unga 1 omradet. Omrades
naturvarden har beskrivits, dels 1 skogsstyrelsens 6vergripande inventering, dels den
naturinventering som tagits fram inom programmets ram. Dessa underlag har funnits med 1
utarbetandet av det samradsforslag till program fér Henriksdalsomradet som nu ér aktuellt.
Programsamrid kommer att ske med "6ppna hus™ och méjlighet ges att limna synpunkter
pa programfdrslaget. Synpunkter kan lamnas skriftligt och 1 Macka kommuns 3D-modell.
Efter programsamradet kommer de inkomna synpunkterna att utvirderas och

programforslaget att revideras.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att det ar synnerligen olampligt, att 1 strid mot
oversiktsplanens rekommendationer och mitt under en programprocess, paborja bildandet
av naturreservat for delar av programomradet. Nar ett program slutligen antas kan
planarbetet ga vidare och virdefull natur sikras genom att denna blir naturmark 1 de
kommande detaljplanerna. Nagon naturreservatsbildning ar enligt enheten inte limplig.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

For kommunaligd mark ar de ekonomiska konsekvenserna framst beroende av om
kommunen far en intikt av markforsiljning eller inte. I all planliggning sker en avvigning,
dar tillrackliga markomriden ska avsatts for park, rekreation och valfirdsfastigheter, och
dar annan mark utgor bebyggelsekvarter som kan ge en intikt f6r kommunen. Den
bebyggelse som i programmets samradsforslag placerats pa den aktuella marken skulle
enligt en 6versiktlig berdkning ge intikter till kommunen pa ca 500 milj.kr. En
natutreservatsbildning under pagiende planeringen féregriper denna avvigning och kan
darfér innebira att kommunen far mindre intakter, utan att bildandet av naturreservat
innebir ett sidant virde som skulle motvera detta intaktsbortfall. Bildande av naturreservat
innebar aven en kostnad 1 form av kommunens interna handlaggning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Konsekvenser for barn

Det ir viktigt for barnen att limplig naturmark 1 tillricklig omfattning finns tillganglig i
naromradet. Om den formella statusen ar natur 1 lagakraftvunnen detaljplan eller
naturreservat torde dock sakna betydelse. Det ar aven viktigt f6r de kommande
generationerna att tillrickligt med bostider byggs 1 attraktiva ligen.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad 2016-11-17
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Yrkanden

Roger Bydler (MP) yrkade med instimmande av Helena Westerling (S), Birgitta Rasmussen
(V), Cathrin Bergenstrahle (M) och Jan-Eric Jansson (KID) pa bifall till tjansteskrivelsens
forslag ll beslut.

Beslutsgang
Miljé och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med Roger Bydlers bifallsyrkande.

Protokollsanteckningar

Roger Bydler (MP) limnade foljande protokollsanteckning f6r miljopartiet,
socialdemokraterna och vinsterpartiet:

”V1 har 1 samband med att detaljplaneprogrammet f6r Hentiksdal behandlades 1 nimnden
framfort vikten av att bebyggelsen 1 Trolldalen begransas med tanke omradets hoga
naturvirden och att det ar ett viktigt och omtyckt rekreations- och lekomrade. Inte minst
med tanke pa att barnen 1 de narliggande forskolorna ofta gor utflykter och leker 1 omradet
ar det viktigt att det bevaras.

Med tanke pa att vi nu ar mitt inne 1 planprocessen for Henriksdal anser vi det inte vara en
lamplig tidpunkt att ta upp fragan om att omradet ska inrittas som naturreservat.

[ den fortsatta programprocessen anser vi att hinsyn ska tas till omradets unika karaktar
och dess viktiga funktion for boende 1 omradet, liksom f6r barn och andra som besoker
omradet. Vi vill ocksa peka pa vikten av att ta hinsyn till de synpunkter om att bevara
Trolldalen, som har forts fram fran olika organisationer och frin boende 1 denna del av
Sicklaon.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Dnr NTN 2016/851

Natur- och trafiknamnden

Motion — Naturreservat i Trolldalen
Motion den 12 september 2016 av Asa Nyberg och David Bergqvist (SD)

Forslag till beslut

Natur- och trafiknimnden féreslar att kommunfullmiktige avslar motionen om att inritta
naturreservat i Trolldalen eftersom omradet ar litet och kommunen har mojlighet att bevara
det som naturmark i detaljplan.

Sammanfattning

Motionen féreslar att kommunfullmaktige inrittar Trolldalen och gronomradet kring vistra
Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Omradet ingar delvis i
planprogrammet f6r Henriksdal som milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) den 9
november 2016 beslutade att skicka pa plansamrad. I forslaget till planprogram féreslas

omradets norra delar bebyggas samt omradet utmed Henriksdalsbacken.

Omradet 6ster och séder om Henriksdalsberget ar ett registrerat objekt med naturvirden (N
250-2012) i Skogsstyrelsens databas Skogens patlor (se bilaga 4). Kommunen har dven bestillt
en egen naturvirdesinventering av Pro Natura dir det framgar att omradet har hoga

naturvirden (se bilaga 3).

Omradet dr virdefullt men eftersom det ar litet bor det kunna bevaras genom att planliggas
som naturmark i detaljplan. Da marken dgs av kommunen har kommunen méjlighet att bevara
naturen utan att det bildas naturreservat. Det skulle ocksa gi i linje med miljomalet ”Ett rikt
vixt- och djurliv’ dir en av indikatorerna dr att andelen naturmark med héga virden ska 6ka till
2030.

Forslagen i motionen

Motionen foreslar att kommunfullmiktige ska inritta Trolldalen och gronomradet kring
vistra Svindersviken, norr om Virmdoleden, som naturreservat. Trolldalen som ligger 6ster
om Henriksdalsringen och séder om Finnboda beskrivs i motionen som en grén oas for
boende i nirheten samt som ett omrade med en unik natur med stora naturvirden och flera
rodlistade arter. Omradet planeras nu att bebyggas. Motionslimnarna menar att omradet
bér bevaras och sikras som naturomrade f6r framtiden genom att det inrittas som
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naturreservat. De menar ocksa att detta skulle ga vil thop med ambitionen att ingen
Nackabo ska ha mer dn 300 meter till nirmsta gronomrade. Man anser dven att politikerna
bor lyssna pa medborgarnas asikt i frigan och ta hinsyn till de Gver 300
namnunderskrifterna som inkommit till kommunen.

Enhetens utredning och bedomning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) beslutade den 9 november 2016 att skicka
programmet for Henriksdal pa plansamrad. Man tog da aven beslut om att stryka ett kvarter
pé Ostra Henriksdalsberget med syfte att bevara ett ssmmanhingande strak av natur.

Omrédet 6ster och s6der om Henriksdalsberget dr ett registrerat objekt med naturvirden (N
250-2012) i Skogsstyrelsens databas Skogens pitlor (se bilaga 4). Objektet beskrivs som ett stort
omrade med hillmarkstallskog och branter dir den nedre delen bestar av ddla 16vtrid sisom ek,
alm och ask. Grova ekar vixer lings med strandpromenaden och den varma solbelysta miljon
gynnar frimst insekter men dven lavar pa ddla 16vtrid. Cirka 70 % av omradet ir skogsmark
medan 30 % ir berg (hillmark, blockmark, klappersten). Inventerare pa Skogsstyrelsen

beskriver omradet som virdefullt som inte bor bebyggas.

I samband med att f6rslag till planprogram tagits fram har kommunen dven bestillt en egen
naturvirdesinventering av omradet (se bilaga 3). Denna dr gjord i januari 2014 av Pro Natura.
Det aktuella omradet har delats in i delomrade 1 i den sédra delen (10,5 ha, naturvirdesklass 1)
och delomrade 2 i den norra delen (1,8 ha, naturvirdesklass 2). Vid bedémning av
delomradenas naturvirden har Skogsstyrelsens manual f6r nyckelbiotopsinventering
anvints. Forutom detta har naturvirdestrad kartlagts dir kriterierna f6r urval i huvudsak
gjorts utifrin Naturvardsverkets skrift Atgirdsprogram for sirskilt skyddsvirda trid i
kulturlandskapet. Signalarter och rédlistade arter har dven noterats.

I forslaget till planprogram ar bebyggelsen placerad inom delar av naturvirdes-
inventeringens delomrade 2 och delomrade 1. I férslaget limnas en gron korridor i
delomrade 2, dock kommer fortfarande en stor del av naturomradet att f6rsvinna. 1
korridoren foreslas ocksd omraden tas i ansprik for gatustrik, torg/motesplatser och en
hundrastgard. Detta kommer innebara att det skapas barridrer som isolerar omradet i
mindre delar vilket ytterligare minskar virdet pa den naturen som blir kvar. Ytterligare en
konsekvens av forslagen 1 planprogrammet ar att det blir svarare att uppna kommunens
miljomal E#t rikt vixt- och diurliv dir Nacka ska ha ett [Varierat landskap med en hig grad av
biologisk mdngfald, ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter. Miljomalet finns med 1 Nackas
miljoprogram 2016-2030 och en av indikatorerna for att mata att malet uppfylls ar att
andelen yta av kommunytan som ir naturmark med hoga naturvirden ska oka till 2030.

Det rader inget tvivel om att det finns hoga naturvirden pa platsen vilket stods av bade
Skogsstyrelsens naturvardesobjekt och Pro Naturas naturvirdesinventering. Omradet ingar
ocksa 1 det storre sammanhingande naturomradet som stracker sig lings med den norra
kusten av Sickladn och som finns utpekat 1 kommunens gronstrukturprogram. Diremot ar



207 3(3)

O

NACKA

KOMMUN

det en avvigning av vilka omraden som kommunen ska foresla som nya naturreservat
respektive planligga som naturmark. Det totala omradet som foreslas dr endast ca 15 ha och
kommunen har maojlighet att skydda det 1 detaljplan som Natur med en precisering att
levande och doda trid ska bevaras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Virdering av olika markanvindning ar 1 detta fall ett tydligt val mellan exploateringsintikter
och virden av ekosystemtjinster, biologisk mangfald och manniskors hilsa férknippat med
nirhet till natur och rekreation. Det senare ar viktigt for att uppfylla Nackas miljémal Ez#
rikt vixt- och djurliy samt kommunens 6vergripande mal A#fraktiva livsmiljoer i hela Nacka.

Konsekvenser for barn

Ett bevarande av omradet som naturmark kommer att fortsatt betyda att barn som bor i
Henriksdal har tillgang till ett virdefullt niromrade med gammal skog och skyddsvirda
arter. Detta ar positivt utifran hilsoaspekter samt maojligheten till naturlig lek och lirande
om naturen.

Bilagor
1. Protokollsutdrag KSAU
2. Motionen
3. Naturvirdesinventering Pro Natura
4. Utdrag fran Skogens pirlor

Mikael Ranhagen Anna Herrstrom
Enhetschef Kommunekolog

Enheten for planering och tillstind Enheten for planering och tillstind
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MOTION: INRATTA NATURRESERVAT | TROLLDALEN

Engagemanget for att bevara Trolldalen, det vardefulla skogsomradet 6ster om Henriksdalsringen, séder
om Finnboda, har under en lang tid varit stort. Omradet ar en gron oas fér de boende pa
Henriksdalsringen och bestar av unik natur med stora naturvarden samt boplats for flera rodlistade arter.
Nu planeras Trolldalen att bebyggas, ndgot som det finns ett motstand mot frin de narboende som
anvander omradet for rekreation, grillning och promenader. Vi menar att omradet, som dessutom gér vil
thop med ambitionen att ingen Nackabo ska ha mer dn 300 meter till nirmsta gronomréade, istillet bor
bevaras och dven sidkras som naturomrade f6r framtiden genom att det inriattas som naturreservat.
Politikerna bér lyssna pa medborgarnas dsikt i frdgan och ta hansyn till de 6ver 300 personer som skrivit
under namninsamlingen samt de synpunkter om att bevara omradet som inkom under samrédet.

Aven gronomréadet kring vastra Svindersviken, det vill sdga vister om Nacka batklubb och norr om
Varmdéleden, bor inga i reservatet. | omradet ligger den vackert beldgna 1700-tals herrgirden
Svindersvik.

Kommunfullméaktige foreslas darfér besluta

Att Trolidalen inrdttas som naturreservat

Att gronomradet kring vastra Svindersviken, norr om Varmdéleden ingdr i naturreservatet

T

Eric Myrin David Bergqvist ;:, - N‘:'jb e.oj

12 juli 2016 ) [ .
e é& L) 7{_,)0 )=

Sida 1 av 1
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Kommunstyrelsen

§ 243 Dnr KFKS 2016/893

Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin (SD) och David Bergqvist (SD)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom det ar respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmaktige noterar aven att
intentionerna bakom foérslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot ménskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Arende

Motionarerna anser att kunskapen om férintelsen under andra varldskriget ar god, men
manga av dagens ungdomar saknar kinnedom om totalitara regimer och om brott mot
minskligheten som begicks i davarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och pa Balkan.
Motionirerna foreslar darfor att kommunen bor verka for att skolorna 1 Nacka arligen
genomfSr en gemensam temadag om brott mot manskligheten.

Liroplanerna f6r skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de manskliga
rattigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de minskliga
rattigheterna och skolorna 1 Nacka och Sverige arbetar aktivt med respekt for alla
manniskors lika varde 1 teor1 och praktik for alla barn och elever. Det ir respektive rektor
som beslutar om hur undervisningen ska utformas for att eleverna ska fa forutsittningar att
uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande milen 1 liroplanen. Mot den
bakgrunden 4r bedémningen att forslaget 1 motionen ska avslas. Det ska dven noteras att
intentionerna bakom forslaget om att oka elevernas kunskap om brott mot manskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens atbetsutskott den 19 september 2017 § 127
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den

Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts beslut den 25 april 2017, § 25
Utbildningsndmndens beslut den 22 mars 2017, § 27

Motionen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A



51 (90)

. 211
2 oktober 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 127
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom det ir respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmiktige noterar aven att
intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot minskligheten
redan bedoms vara uppfyllda genom laroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Beslut i kommunstyrelsens vetksamhetsutskotts den 25 april 2017, § 25
Kommunstyrelsens verksamhetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom intentionerna bakom forslaget
redan uppfylls inom laroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Beslut i utbildningsnimndens den 22 mats 2017, § 27
Utbildningsnamnden foreslog kommunfullmiktige att avsla motionen "Temadag i skolorna
kring brott mot minskligheten" av Eric Myrin och David Bergqvist, (SD).

Yrkanden

Tobias Nassén (M) yrkade, med instimmande av KKhashayar Farmanbar (S), bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Tobias Nasséns yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin (SD) och David Bergqvist (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslaget i motionen eftersom det ar respektive rektor som
beslutar om utformningen av skolans undervisning. Kommunfullmiktige noterar aven att
intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot manskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.
Motionen ar med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

Motionirerna anser att kunskapen om férintelsen under andra virldskriget dr god, men
manga av dagens ungdomar saknar kinnedom om totalitira regimer och om brott mot
manskligheten som begicks 1 davarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och pa Balkan.
Motionidrerna foreslar dirfor att kommunen bor verka for att skolorna i Nacka arligen
genomfor en gemensam temadag om brott mot mianskligheten.

Liroplanerna for skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de ménskliga
rittigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de manskliga
rittigheterna och skolorna i Nacka och Sverige arbetar aktivt med respekt for alla
minniskors lika virde i teori och praktik for alla barn och elever. Det ir respektive rektor
som beslutar om hur undervisningen ska utformas for att eleverna ska fa forutsattningar att
uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande malen 1 liroplanen. Mot den
bakgrunden dr bedomningen att forslaget i motionen ska avslas. Det ska dven noteras att
intentionerna bakom férslaget om att 6ka elevernas kunskap om brott mot minskligheten
redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Forslaget i motionen
Motionirerna foreslar féljande:
- Kommunen bér verka for att skolorna i Nacka arligen genomfér en gemensam
temadag om brott mot minskligheten.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
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Motionidrerna anser att kunskapen om forintelsen under andra virldskriget generellt dr god
men att eleverna diaremot saknar kunskap om andra brott mot manskligheten som begatts
under historien. Motionirerna nimner sarskilt brott begangna under 1900-talet. Av det
skilet bor eleverna fa kunskap om dessa brott genom en arlig temadag om brott mot
minskligheten f6r Nackas skolor.

Utbildningsnamndens utredning och bedomning

Utbildningsnimndens beredde forslaget i motionen vid sitt sammantride den 22 mars 2017,
§ 27. Namnden foreslog kommunfullmaktige besluta féljande.

"Kommunfullmdtktige avsiar motionen "Lemadag i skolorna kring brott mot ménskligheten” av Eric
Myrin och David Bergguist, (SD).”

Som underlag f6r nimndens beslut forelag i huvudsak féljande.

Kunskapsresultaten 1 Nackas skolor bedoms som mycket goda. Det giller savil i faktiskt
utfall som relativt andra jaimforbara kommuner och med den nationella nivin. En viktig
faktor 1 detta kan utgoras av Nacka kommuns styrmodell. Den innebir bland annat att den
mal- och resultatstyrda skola vi har i Sverige respekteras i form av att det 4r rektorerna som
beslutar om hxr undervisningen och skolans verksamhet 1 6vrigt ska utformas for att
eleverna ska fa forutsittningar att uppna savil kursplanernas kunskapskrav som de
overgripande malen i liroplanen. Mot den bakgrunden 4r bedomning att forslaget om att
kommunen bér verka for att skolorna 1 Nacka édrligen genomfor en gemensam temadag om
brott mot manskligheten ska avslas.

Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts utredning och
bedomning

Kommunstyrelsens verksamhetsutskott beredde forslaget i motionen vid sitt sammantride
den 25 april 2017, § 25. Verksamhetsutskottet féreslog kommunfullmaktige besluta
foljande.

" Kommunfullmatktige avslar forslaget i motionen eftersom intentionerna bakom forslaget redan uppfylls
inom liroplanen och den ordinarie skolverksambeten.”

Som underlag f6r utskottets beslut férelag 1 huvudsak foljande.

Liroplanerna for skolan anger att utbildningen ska férmedla respekt f6r de manskliga
rittigheterna. Liroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de minskliga
rittigheterna och skolorna i Nacka arbetar aktivt med respekt for alla manniskors lika virde
i teori och praktik for alla barn och elever. I grundskolan tar kursplanen i historia upp
folkmord under avsnittet centralt innehall for drskurs 7-9. Dir namns “forintelsen och
andra folkmord” och Gulag-systemet i Sovjetunionen anges som exempel pd folkmord. Det
finns dven undervisningsmaterial tillgangligt om detta tema. Ett av de mer kinda dr Forum



214 34

O

NACKA

KOMMUN

tor levande historia som tillhandahaller lektionsuppligg f6r undervisning om
kommunistiska regimers brott mot manskligheten.

Liroplanerna anger inte nir under lasaret olika moment ska genomféras. Skolorna i Nacka
har dven stor frihet att besluta hur undervisningen ska organiseras och nir olika moment i
iamnesplanerna ska genomféras. En gemensam temadag i Nacka skulle kriva att skolorna
koordinerar sin undervisning si att eleverna fatt undervisning om brott mot manskligheten
fore temadagen.

Kommunstyrelsen verksamhetsutskott bedomer darfor att motiondrernas forslag bedoms
redan bedéms vara uppfyllt inom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten. Det far
darfor anses overflodigt att skolorna skulle koordinera sin amnesplanering om brott mot
minskligheten for en gemensam temadag.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Som framgir av utbildningsnimndens utredning och bedémning ir det respektive rektor
som beslutar om utformningen av skolans undervisning och verksamhet for att eleverna ska
fa forutsittningar att uppna saval kursplanernas kunskapskrav som de 6vergripande malen 1
liroplanen. Samtidigt anges det i liroplanen fo6r skolan att utbildningen ska férmedla respekt
tor de minskliga rittigheterna. Laroplanerna vilar bland annat pa FN:s deklaration om de
minskliga rittigheterna och skolorna i Nacka arbetar aktivt med respekt for alla minniskors
lika virde i teori och praktik f6r alla barn och elever. I grundskolan tar kursplanen 1 historia
upp folkmord under avsnittet centralt innehall for arskurs 7-9. Dir nimns “forintelsen och
andra folkmord” och Gulag-systemet i Sovjetunionen anges som exempel pa folkmord. Mot
bakgrund av ovan foreslar stadsledningskontoret att forslaget i motionen ska avslas
eftersom det ar respektive rektor som beslutar om utformningen av skolans undervisning.
Det ska dven noteras att intentionerna bakom forslaget om att 6ka elevernas kunskap om
brott mot manskligheten redan bedéms vara uppfyllda genom liroplanen och den ordinarie
skolverksamheten.

Forslagets ekonomiska konsekvenser

Att genomfora motionens forslag skulle troligtvis komma att innebiéra en viss kostnad i
form av ersittning till samtliga Nackas skolor for en arlig temadag av det slag som motionen
foreslar.

Konsekvenser for barn

Motionens forslag bedoms inte medfora nagra konsekvenser £6r barn eftersom kunskaper
om brott mot minskligheten ingar redan i den ordinarie skolundervisningen.

Bilagor

1. Motionen

2. Utbildningsnimndens beslut den 22 mars 2017, § 27

3. Kommunstyrelsens verksamhetsutskotts beslut den 25 april 2017, § 25
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Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Utbildningsnimnden
§ 27 UBN 2016/239

Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten

Beslut

Utbildningsnamnden féreslar kommunfullmiktige att avsla motionen "Temadag 1 skolorna
kring brott mot mianskligheten” av Eric Myrin och David Bergqvist, (SD).

Arendet

Eric Myrin och David Bergqvist, (SD) foreslar 1 motionen att kommunen ska verka for att
Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott mot manskligheten.

Utifran att det 1 utbildningsnamndens ansvar inte ingar att ange hur Nackas skolor ska
organisera undervisningen eller arbeta 1 ovrigt for att uppna laroplanens mal och
kunskapskrav ar utbildningsenhetens bedomning att motionen bér avslas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran utbildningsenheten, daterad 2017-03-14.

Bilaga 1: Motion: Temadag i skolorna kring brott mot manskligheten.

Bilaga 2: Remiss av motioner frin kommunfullmaktige den 17 oktober 2016 och den 14
november 2016, § 182-190 KSAU 2016-11-15.

Yrkanden
Tobias Nassén yrkade bifall tll utbildningsenhetens forslag.

Beslutsgang

Utbildningsnimnden beslutade 1 enlighet med Tobias Nasséns yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KNOI}4CM'$JAN Kommunstyrelsens verksamhetsutskott
§ 25 Dnr KFKS 2016/893

Temadag i skolorna kring brott mot minskligheten
Motion den 19 september 2016 av Eric Myrin och David Bergqvist (SD)

Beslut

Kommunstyrelsens verksamhetsutskott féreslir kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kornmunful]miiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom intentionerna bakom forslaget
redan uppfylls inom liroplanen och den ordinarie skolverksamheten.

Arende

Eric Mytin och David Bergqvist (SD) féreslir i en motion att kommunfullmaktige ska
verka for att Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott mot
manskligheten.

Motionirerna anser att medan kunskapen om férintelsen under andra varldskriget 4r god,
saknar manga av dagens ungdomar kinnedom om totalitira regimer och om brott mot
minskligheten som begicks i ddvarande Sovjetunionen, Kambodja, Rwanda och p4 Balkan.

Vilfard skola anser att intentionerna bakom forslaget redan uppfylls inom laroplanen och
undervisningen 1 Nackas skolor. Vilfird skola anser datfor att motionen bor avstyrkas.

Handlingar i drendet

Valfard skolas tjansteskrivelse den 25 april 2017
Motionen

Beslutsgang
Kommunstyrelsens verksamhetsutskott beslutade i enlighet med Vilfard skolas torslag.

Ordfarandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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MOTION: TEMADAG | SKOLORNA KRING BROTT MOT MANSKLIGHETEN

Varje ar brukar manga grundskolor och ibland dven gymnasieskolor anordna en sarskild temadag da
eleverna far arbeta med fragor kring forintelsen av judar under andra varldskriget. Detta brukar dven
uppta en relativt stor del av historia- och samhéllsundervisningen. Att detta utgor ett stort inslag i skolan
ar nagot som dven avspeglar sig i elevernas kunskaper, detta da 95% av alla 15-20-aringar kédnner till
forintelselagret Auschwitz. Samtidigt ar ofta kunskaperna om andra regimer och koncentrationslager
oerhort 1dga. En undersokning for ett antal ar sedan visade att 90% i motsvarande grupp inte kande till
Gulag och knappt halften trodde att antalet offer for kommunismen under 1900-talet var under en miljon.
Fyra av fem kdnde inte till att Vitryssland ar en diktatur.

Det ar givetvis bra att kunskapen ar sa pass stor om andra varldskrigets forintelse, men samtidigt ar det
skrammande att fa kdnner till andra fruktansviarda massmord, totalitidra regimer och brott mot
manskligheten under historiens gang. For att 6ka pa dessa kunskaper menar vi att det vore en fordel om
kommunens skolor anordnar en generell temadag kring brott mot méanskligheten. Det dr av oerhord vikt
att vara framtida samhéllsbyggare far kinnedom om att massmord och utrotning dr nagot som kan ske
och har skett i nartid och har uppstatt i manga olika ideologier. Det kan handla om de tiotals miljoner
manniskor som dog i Sovjets koncentrationslager, det kommunistiska Kambodja pa 70-talet da en fjardel
av befolkningen utpldnades, Rwanda ar 1994 da néastan en miljon manniskor dédades pa ett par manader
eller den etniska resningen pa Balkan under 90-talet. En temadag kring detta skulle vidga manga elevers
vyer, fylla en enorm kunskapslucka samt skapa en forstaelse for att brott mot manskligheten kan ske var
som,.

Kommunfullmaktige foreslas darfér besluta

Att kommunen ska verka for att Nackas skolor varje ar arrangerar en generell temadag kring brott
mot manskligheten

Eric Myrin David Bergqvist

19 september 2016
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Kommunstyrelsen
§ 244 Dnr KFKS 2017/228

Motion - Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Staldal (NL), med flera.

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen 4r med detta fardigbehandlad.

Arende

Motionirerna vill att kommunen frimjar och marknadsfor olika former av kollektivboende
nar Nacka bygger stad. Stadsledningskontoret delar uppfattningen att kollektivboende ir en
intressant boendeform och det ar attraktivt att fa till varierade upplitelseformer. Det finns
inget hinder mot att uppfora kollektivboende 1 ett hyresrattshus eller 1 ett bostadsrattshus
och det finns redan stéd 1 gillande styrdokument, program f6r markanvindning, som
uppfyller intentionerna bakom férslagen 1 motionen och att den dirmed kan anses
fardigbehandlad.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 197
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 7 juli 2017
Motion fran Nackalistan, Kollektivboende 1 Nacka

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 197
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen 1 motionen. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), bifall till f6rslagen 1
motionen.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
Beslutsgang

Med avslag pa Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e A
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/228

Kommunstyrelsen

Motion - Kollektivboende i Nacka
Motion den 6 mars 2017 av Christina Stdldal (NL), med flera.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att det redan finns styrdokument uppfyller intentionerna
bakom forslagen i motionen. Motionen dr med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

Motionidrerna vill att kommunen frimjar och marknadsfér olika former av kollektivboende
nir Nacka bygger stad. Stadsledningskontoret delar uppfattningen att kollektivboende ar en
intressant boendeform och det ar attraktivt att fa till varierade upplatelseformer. Det finns
inget hinder mot att uppfora kollektivboende i ett hyresrittshus eller i ett bostadsrattshus
och det finns redan stod 1 gillande styrdokument, program for markanvindning, som
uppfyller intentionerna bakom forslagen 1 motionen och att den didrmed kan anses

tirdighehandlad.

Forslagen i motionen

Motionidrerna vill att kommunen frimjar och marknadsfor olika former av kollektivboende
nir Nacka bygger stad. I Stockholmsomradet och Nacka bor manga manniskor i
singelhushaill och skulle med ett boende med mer gemensamma inslag ocksa fa méjlighet till
ett ndra socialt liv tillsammans med 6vriga boende.

Dirfér yrkar motionirerna att fullmiktige beslutar:
e Att pa olika sitt kommunicera med byggherrar om kollektivboende som en 6nskad
boendeform
e Attimplementera kollektivboende som 6nskvird boendeform i styrdokument for
Nacka bygger stad
e Att en parameter f6r byggande av kollektivboende tas med 1 upphandlingar och
avtal Motionen presenteras i sin helhet i bilagan till denna tjansteskrivelse.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Enhetens utredning och bedomning

Nacka kommun har ett program fér markanvindning, kommunens program foér
markanviandning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal, vilket antogs av
kommunfullmiktige den 18 april 2016. Punkt 7.1 stéller krav pa varierade upplatelseformer,
daribland att minst 30% av bostaderna skall upplatas for hyresritt. Punkt 7.2 ger
kommunstyrelsen redan idag méjlighet att stilla krav pa lag boendekostnad, efterstriva
blandade storlekar pa bostider och sikerstilla bostader for studenter, aldre samt prisvarda
hyres- och bostadsratter. Hir inryms kollektivboende.

Kollektivboende it en intressant boendeform och kan likstillas/fungera som
studentbostader, ungdomsbostider, seniorbostidder och liknande. Stadsledningskontoret
delar bilden av att det 4r attraktivt att fa till varierade upplatelseformer och det finns inget
hinder mot att uppfora kollektivboende i ett hyresrittshus eller 1 ett bostadsrattshus. Nacka
upplater tomtritt f6r uppférande av hyresrittsligenheter och har méjlighet att i sidoavtal
rabattera avgilden vid upplatelse for studentbostider eller om kommunstyrelsen sa vill
kollektivboende. Redan idag f6rs en aktiv dialog med Nackas byggherrar kring bostader
med lig boendekostnad och méjligheten till delade bostader, f6r kommunens behov och
for bland annat malgrupperna ungdomar och studenter.

Mot bakgrund av ovan anser stadsledningskontoret att det redan finns stéd i gillande
styrdokument, program fo6r markanvindning, som uppfyller intentionerna bakom férslagen
i motionen och att den didrmed kan anses firdighehandlad.

Ekonomiska konsekvenser

All markanvisning, oavsett upplatelseform, bor ske under marknadsmissiga férutsittningar.
Mot den bakgrunden skulle en anvisning i syfte att skapa ett kollektivboende inte ge nagra

negativa ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Att skapa boendemiljéer med en blandning av ligenhetstyper och upplatelseformer bor 6ka
mojligheten f6r barn att fa en bra och varierad uppvixtmiljé.

Bilaga

Motion fran Nackalistan, Kollektivboende i Nacka

Jenny Asmundsson Andreas Totschnig
Bostads- och affirsutvecklingsdirektor Enhetschef, bitridande
Stadsledningskontoret stadsbyggnadsdirektor

Enheten for strategisk stadsutveckling
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2017-03-06
Motion
Kollektivboende i Nacka
Nya Nacka stad ska enligt visionen vara en "nara och nyskapande stadsdel”. ..."For att

kunna vara nyskapande behdver vi utmana vara satt att tanka och gora, dvs skapa nya
tanke- och beteendemonster.” (Ur Nackas hemsida avsnittet Om Konsten att skapa stad.)
Stadsbyggandet ska vidare vara Ansvarsfullt och hallbart. Det &r har som byggande av hus
med annan form av lagenheter och boende kommer in.

Det maste inte vara ett helt hus som ar ett kollektivhus. Det kan vara en vaning med normala
lagenheter men med gemensamma lokaler dar de boende kan laga mat, ata tillsammans och
umgas. Det kan vara for vissa aldrar eller for alla aldrar. Det kan t ex vara for unga vuxna
som vill bo billigare och ha vissa gemensamma funktioner och samtidigt bo billigare &n vad
det annars skulle kosta.

Kollektivhus ar en boendeform som bygger pa att var och en har sin privata lagenhet men
ocksa gemensamma ytor for olika serviceinrattningar. | Stockholmsomradet och Nacka bor
manga manniskor i singelhushall och skulle med ett boende med mer gemensamma inslag
ocksa fa mdjlighet till ett nara socialt liv tillsammans med 6vriga boende.

Nackalistan vill att det blir en storre variation av olika former av boende jamfort med de
standardformer som nu nastan alltid produceras. Att ta med olika former for kollektivboende
i kommunikation och 6nskemal till intresserade byggherrar och i avtalsparametrar.

Nackalistan vill att fullmaktige beslutar

Att pa olika satt kommunicera med byggherrar om kollektivboende som en 6nskad
boendeform

Att implementera kollektivboende som 6nskvérd boendeform i styrdokument fér Nacka
bygger stad

Att en parameter for byggande av kollektivboende tas med i upphandlingar och avtal

Nackalistan 170228

Christina Staldal Efson Goitom Bosse Staldal Micke Carlsson

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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Kommunstyrelsen
§ 245 Dnr KFKS 2017/378

Motion - Altavagen som kommunal vag
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar (S)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmakuge fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att Trafikverket under 2018 avser bygga ut ging- och
cykelvigen lings med Altavigen for att 6ka bade framkomlighet och trafiksikerhet samt att
det pigir diskussioner med Trafikverket om Altavigens framtida utformning. Ett
kommunalt 6vertagande av vigansvaret for Altavigen ir inte aktuellt. Motionen foranleder
ingen yttetligare atgard.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen utreder vilka for- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun &vertar vaghillarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslas att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett lingsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altavigen upprittas i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och siker
trafikmiljé for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

Kommunen har i samband med de pagiende stadsbyggnadsprojekten i omradet en dialog
med Trafikverket angiende vigens framtida utformning och funktion. Nir det galler att
skapa bittre férutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen

planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga ging- och cykelvigen for att 6ka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vigplan ir framme f6r antagande och
byggstart planeras till 2018. Ett kommunalt &vertagande av vigansvaret fér Altavigen ir
inte aktuellt. Motionen féranleder ingen yttetligare dtgird.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 29 augusti 2017 § 159
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 151

Natut- och trafiknamnden den 20 juni 2017 § 99
Enhetens for planering och tillstind tjinsteskrivelse den 1 juni 2017

Motion
Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 29 augusti 2017 § 159
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att Trafikverket under 2018 avser bygga ut ging- och
cykelvigen lings med Altavigen for att 6ka bide framkomlighet och trafiksikerhet samt att
det pagar diskussioner med Trafikverket om Altavigens framtida utformning. Ett
kommunalt 6vertagande av vigansvaret for Altavigen iar inte aktuellt. Motionen féranleder
ingen yttetligare atgard.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 151
Arendet bordlades.

Beslut i natur- och trafiknimnden den 20 juni 2017 § 99

Natur- och trafiknamnden foreslogkommunfullmaktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige noterar att kommunen foér en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingir dven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen 1 motionen genomfors dirmed redan i stora delat.

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiaktige noterar att kommunen for en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingar aven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen i motionen genomférs dirmed redan i stora delar.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Sidney
Holm (MP), bifall till f6rslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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O 20 juni 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknamnden

§ 99 KFKS 2017/378

Motion - Altavagen som kommunal vig
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar (S)

Beslut

Natur- och trafiknamnden foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att kommunen fér en dialog med Trafikverket kring
utvecklingen av Altavigen och i den dialogen ingir iven ett eventuellt kommunalt
overtagande. Forslagen 1 motionen genomfors darmed redan 1 stora delar.

Arendet

I motionen foreslas att kommunen utreder vilka f61- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun overtar vaghallarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslas att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altaviigen upprittas i samarbete med Trafikverket f6r att skapa en god och siker
trafikmiljo for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

Kommunen har 1 samband med de pagaende stadsbyggnadsprojekten 1 omradet en dialog
med Trafikverket angiende vigens framtida utformning och funktion. I de samtalen har
iven idén om 6vertagande lyfts. Trafikverket har dn si linge stallts sig avvaktande till en
sadan 16sning eftersom de anser att Altavigen ir en viktig vig ur ett regionalt framkomlig-
hetsperspektiv och att de utifran detta vill ha radighet 6ver vigen.

Nir det giller att skapa bittre forutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen
planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga gang- och cykelvigen for att 6ka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vagplan dr framme foér antagande och
byggstart planeras till 2018

Forslagen i motionen

I motionen foreslis att kommunen utreder vilka fot- och nackdelar som skulle finnas med
att Nacka kommun 6vertar vighallarskapet fran Trafikverket. Dessutom foreslis att
trafiksituationen pa Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv och att en vigplan for
Altavigen upprattas i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och siker
trafikmilj6 for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgingare. Bakgrunden till f6rslagen ir
den fértitning som kommunen planerar i Alta centrum samt i Sickla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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o 20 juni 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Natur- och trafiknamnden

Enhetens utredning och bedémning

Trafikverket har vigritt pa Altavigen och ir vighillare. Detta ger dem stérre ritt till vigen
an kommunen som markagare. Vigritten ligger sa att saga 6ver markiagandet. Det ar
Trafikverket som har beslutanderatt om de vill 6verlimna vigen till kommunen eller inte.

Kommunen har i samband med de pigiende stadsbyggnadsprojekten 1 omradet en dialog
med Trafikverket angaende vagens framtida utformning och funktion. I de samtalen har
aven 1dén om 6vertagande lyfts. Trafikverket har dn sa linge stallts sig avvaktande till en
sadan losning, eftersom de anser att Altavﬁgen ar en viktig vig ur ett regionalt framkomlig-
hetsperspektiv och att de utifrin detta vill ha radighet 6ver vagen.

Nir det giller att skapa bittre forutsittningar for ging- och cykeltrafik lings med Altavigen
planerar Trafikverket redan att bygga om den befintliga gang- och cykelvigen for att oka
bade framkomligheten och trafiksikerheten. Vigplan dr framme for antagande och
byggstart planeras till 2018.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Det finns idag inte nagra beriknade kostnader for vad ett kommunalt 6vertagande skulle
kosta, men drift- och underhill av hela Altavigen skulle innebira att stort dtagande for
kommunen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse2017-06-01
Bilaga 1 Motionen

Yrkanden

Lena Ronnerstam (S) yrkade med instimmande av Per Chrisander (MP) att
beslutsmeningen @ndras till, Natur- och trafiknamnden bifaller motionen.

Gunilla Grudevall-Steen (1) yrkade bifall till enhetens forslag till besht. Foljande instaimde 1
bifallsyrkandet Peter Zethraeus (M), Eva Narva-Eickenrodt (M), Christina Staldal (NL),
Peter Zethraeus (M), Bjorn Strehlenert (C), Monica Sundstrém (S) samt Sofia Hanner (L.).

Beslutsgang
Med avslag pa Lena Ronnerstams yrkande beslutade nimnden 1 enlighet Gunilla Grudevall-
Steens bifalls yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Andra huvudmannaskapet for Altavagen
och gor Altavagen till en kommunal vag

Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

| och med planerna pa ytterligare bebyggelse i och runt Alta centrum méste tanken p& utbyggnad av
kollektivtrafik och effektivisering av vagar att undersdkas. Kollektivtrafiken ar underdimensionerad
redan i dagsldget och i rusningstrafik dr bussarna fullsatta innan de hunnit genom halva Alta. Med en
dkad inflyttning kommer dven troligtvis biltrafiken att 6ka kontinuerligt och Altavigen belastas redan
idag med drygt 10 000 fordon per dygn. | planerna fér om- och utbyggnaden av Alta centrum till en
mer stadsliknande miljo ingar att bygga éver 1500 nya ligenheter pa bdda sidorna av Altavigen.
Enligt programskrivningen ska Altavigen bli en stadsgata.

Nacka kommun dger Altavigen som idag &r en ldnsviag nr 260, men den skéts av Trafikverket som ar
dess huvudman. Att Altavigen skulle kunna bli en kommunal vig, som den tidigare var, bor inte vara
en omojlighet. Till exempel ar Saltsjobadsleden Sveriges enda kommunala motorvag. Vi tror att
fértatningen av Alta och skapandet av en stadsgata pa Altavagen kan vara ett skil till att &ndra
huvudmannaskapet. Darigenom kan Nacka kommun rada 6ver utformningen av regleringar av
biltrafik, gang- och cykelvagar samt fa forutsattningar for att skapa en effektiv, god och sdker
trafikmiljo.

Socialdemokraterna yrkar darfor
att trafiksituationen p& Altavigen utreds ur ett langsiktigt perspektiv.

att en vagplan for Alta upprattas helst i samarbete med Trafikverket for att skapa en god och
saker trafikmiljo for bilister, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

att ge Trafikenheten i uppdrag att undersdka mojligheten och eventuella for och nackdelar med
att 6verféra huvudmannaskapet fér Altavagen fran Trafikverket till Nacka kommun.

Khashayar Farmanbar (S) Martin Hellstrémer (S)

Helena Westerling (S) Majvie Sward (S)

1(1)
Sida 1 av 1
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Kommunstyrelsen
§ 246 Dnr KFKS 2017/512

Motion - Inritta ett idrottrad eller idrottsforum
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl ()

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inratta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmaktige noterar att foreningar har uttryckt att de ar nojda med
den dialog som kommunen f6r med féreningar i olika fragor som ber6r foreningslivets
verksamhet.

Arende

Motiondrerna foreslar att det ska inrittas ett idrottsrad 1 kommunen, dar féreningar ska
kunna paverka det som ir relevant for idrottsrorelsen.

Bedomningen ir att det ar foreningslivet som pa egen hand ska initiera och driva ett sidant
rad. Kommunen har redan vil utarbetade rutiner for dialog med foreningslivet dar
foreningar har méjlighet att limna synpunkter pé forslag till beslut 1 frigor som berér dem.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 128
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 5 juli 2017

Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 19 september 2017 § 128
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullméktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inratta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmiktige noterar att féreningar har uttryckt att de ar nojda med
den dialog som kommunen f6r med foreningar 1 olika fragor som berér féreningslivets
verksambhet.

Ordiorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KKommunstyrelsen
Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Christina
Stildal (NL) bifall till férslagen 1 motionen.

Richard Wendt (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
Richard Wendts yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-07-05
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/512
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Motion - Inratta ett idrottrad eller idrottsforum
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget om att kommunen ska inritta ett idrottsrad eller
idrottsforum. Kommunfullmiktige noterar att foreningar har uttryckt att de ar néjda med
den dialog som kommunen f6r med féreningar 1 olika fragor som ber6r féreningslivets
verksamhet.

Sammanfattning

Motionadrerna foreslar att det ska inrittas ett idrottsrad i kommunen, dér féreningar ska
kunna paverka det som ér relevant for idrottsrorelsen.

Bedomningen dr att det dr foreningslivet som pa egen hand ska initiera och driva ett sadant
rad. Kommunen har redan vil utarbetade rutiner f6r dialog med foreningslivet dar
foreningar har mojlighet att limna synpunkter pa forslag till beslut i frigor som berér dem.

Forslagen i motionen

Motiondrerna framfor att kommunen star infor en stor uppgift nair kommunen ska bygga
stad och samtidigt ska bygga anliggningar for féreningarnas verksamhet. De menar att det
finns en risk att idrottsanliggningar byggs bort och att det ar svart for enskilda féreningar
att fora sin egen talan. De anser att det dr viktigt att sikerstilla att kommunen dven
framover ger tillfredstillande moijligheter till idrott for invanarna i Nacka. Darfor foreslar de
att kommunfullmaiktige ska fatta féljande beslut.

1. Att det ska inrittas ett idrottsrad 1 Nacka som ska frimja och paverka de
angeligenheter som ér ett gemensamt intresse for idrottsrorelsen

2. Attidrottsradet ska kunna ta initiativ och lidgga fram férslag som idr relevanta for
idrottsrorelsen

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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3. Attidrottsradet ska vara en remissinstans i processer som berdr
idrottsverksamheten i kommunen
4. Attidrottsradet ska vara radgivande i fragor som berdr idrottsrorelsen

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

I fritidsnimndens reglemente anges att nimnden ska halla en fortlépande dialog med
foreningarna 1 frigor inom namndens ansvarsomrade. I reglementet anges dven att
nimnden ska bevaka behovet av anldggningar och byggnader for fritidsverksamhet.
Kommunen har regelbundet dialoger med foreningslivet och dess allianser och
samarbetsorgan. Dialoger genomfors i samband med att olika fragor bereds, till exempel nir
nya idrottsanliggningar planeras eller nir behoven av kapacitet av kommande
idrottsanlidggningar ska bedomas. Vid dessa dialoger ges foreningslivet moéjligheter att limna
synpunkter pa forslag till beslut samt limna egna forslag. Under en vecka i november bjuder
kommunen arligen in till féreningsledardagar dar det bland annat ordnas workshops pa
fragor som dr angeldgna for féreningslivet. Vid nagra tillfillen under aret inbjuds dven
foreningar till frukostmingel i stadshuset dir viktiga teman diskuteras. Frukostmingel dr en
arena fér moten och dialog. Fritidsnamnden har dven ett 6ppet sammantride per ar dir
foreningar bjuds in att stilla fragor, limna forslag och ge synpunkter.

Kommunen har dven 1 vissa omriden initierat sa kallade idrottsanliggningsrad, dar
toretradare f6r kommunen, féreningar och andra aktorer samlas for att vid behov diskutera
lokala anlidggningsfragor i ett avgransat lokalt omrade. Infér férdelning av tider i
idrottsanligegningar bjuder kommunen in berérda féreningar in till sirskilda
térdelningsmoten.

Foreningslivet drivs pa ideell basis. Ofta édr det fordldrar till aktiva barn som engagerar sig.
Foreningarna uttrycker att de har fullt upp med sin egen verksamhet. Darfér har kultur- och
fritidsenheten bedomt att det dr viktigt att vara varsamma med de ideella krafternas tid, nar
kommunen bjuder in till olika aktiviteter som vinder sig till f6reningslivet. Enheten menar
aven att det inte 4r en kommunal angelagenhet att initiera ett idrottsrad. Att féreningar gar
samman 1 gemensamma féreningsrad dr nagot som féreningar maste ta initiativ till pa egen
hand, utan kommunens styrning. Dirmed kan ett foéreningsrad vara sjilvstindigt och agera
fritt gentemot kommunen, vilket gagnar féreningslivet. Genom aren har det funnits ett antal
olika féreningsrad dir flera foreningar samverkat, antingen i en kommundel, som Alta
foreningsrad, eller utifrin verksamheten, som NIA, Nacka idrottsallians eller FIN,
Fotbollen i Nacka. Nar dessa rad sa 6nskat har kommunen dven triffat dem och deltagit i
deras moten. Da det finns ett omfattande féreningsliv har det varit en fordel nér flera
féreningar gatt samman nar fOreningarna sjalva velat fa triffa kommunen.

Stadsledningskontoret bedomer att det dr 6verflodigt med ett idrottsrad dd kommunen har
vil utarbetade rutiner och arbetsformer for dialogen med féreningslivet, som méter de
behov som motionirerna foreslar ska motas med ett idrottsrad. Stadsledningskontoret
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konstaterar att det for ndrvarande inte finns ndgra idrottsféreningar som efterfragat ett
idrottsrad som kommunen ska initiera och ansvara for.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut far inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Att utreda
mojligheterna att inritta ett idrottsrad 1 Nacka kan ta mellan en till tre arbetsdagar 1 ansprak
av en person. Vad det giller ekonomiska konsekvenser om kommunen ska driva ett
idrottsrad kan endast besvaras efter ytterligare utredning. De ekonomiska konsekvenserna
beror bland annat pa i vilken omfattning ett idrottsrad ska ha verksambhet.

Konsekvenser for barn

I beredningen av drendet har ingen sirskild barnkonsekvensutredning genomforts.
Stadsledningskontoret har inte utrett om det finns ett intresse for ett idrottsrad bland barn
och ungdomar i kommunen.

Bilaga

1. Motion Inritta ett idrottsrad eller idrottforum 29 maj 2017
2. Beslut i KSAU 7 juni 2017

Anders Mebius Thomas Sass
Kultur- och fritidsdirektor Utvecklingsledare

Stadsledningskontoret Kultur- och fritidsenheten



234

D

2017-05-24

Inratta ett idrottrad eller idrottsforum

Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

Vi bygger inte bara en stad nar Nacka ska vaxa, vi bygger aven ett samhalle. Politiken och
tjdanstemannen star infor en stor uppgift nar samhallet inte bara ska bygga byggnader men adven
bygga for foreningar.

Foreningar drivs av intresset att producera en utveckling fér medborgarna som ger livskvalité och ett
varde som &ar svart att satta ett pris pa. Nacka har flertalet féreningar som i var sin gren producerat
manga talanger genom aren. Deras insatser dr svara att satta ett pris pa och riskerar att byggas bort
om de enskilt ska fora sin talan. Nacka kommun har tre ndimnder som beror idrotten, natur och
trafik, kultur samt fritidsndmnden aven ibland kan socialnamnden i specifika uppdrag beroras. Dar
kan samma forening behdva fora sin talan i alla tre férvaltningar.

Darfor anser vi att det behovs ett idrottsrad for Nacka Kommun déar féreningarna kan fora sina
synpunkter och traffa tjansteman och politiker fran alla berérda omraden. Detta for att nar
detaljplanerna skickas ut och évergripande mal ska tas for foreningslivet sakerhetsstélla att vi har
fortsatt lukrativt och tillfredstallande majligheter till idrott for invanarna i Nacka.

Socialdemokraterna yrkar darfor
att det ska inrattas ett idrottsrad i Nacka som ska framja och paverka de angeldgenheter som ar
gemensamt intresse for idrottsrorelsen.

att idrottsradet ska kunna ta initiativ och lagga fram forslag relevant for idrottsrérelsen.

att idrottsradet ska vara en remissinstans i processer som beror idrottsverksamheten i
kommunen

att vara radgivande i fragor som beror idrottsrorelsen.

Khashayar Farmanbar (S) Lena Rénnerstam (S)  Ella Tegsten (S)

1(1)
Sida 1 av 1
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§ 274 Dnr KFKS 2016/983

Bibliotek for prioriterade grupper
Motion den 14 november 2016 av Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut.

Kormnunful]miiktige noterar att det redan pagir ett arbete som uppfyller intentionen 1
motionen och anser med det motionen fardigbehandlad.

Arende

Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V) foreslar 1 en motion att kultur-
och fritidsenheten ska analysera hur biblioteken kan arbeta med att ni de prioriterade
grupperna barn och ungdomar, personer med funktionsnedsittning, nationella minoriteter
och personer med annat modersmal 4n svenska samt att biblioteken ska samarbeta for att
motsvara minoriteters och prioriterade gruppers behov 1 olika kommundelar.

Motionen dterremitterades frin kommunstyrelsen den 8 maj 2017 for att kompletteras med
exempel pa hur biblioteken ska ni och arbeta med prioriterade grupper.

Samtliga Nackas bibliotek arbetar systematiskt med att na alla prioriterade grupper.
Biblioteken arbetar och samarbetar pa olika sitt beroende pé hur lokalsamhallet ser ut och
vilka behov invinarna i kommundelen har. De enskilda biblioteken arbetar med att ni de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lisfrimjande insatser, anpassat
mediebestand, riktad mbjudan och uppsokande verksamhet.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens atbetsutskott den 10 oktober 2017 § 143
Kulturnimnden den 19 september 2017 § 54

Kultur- och fritidsenhetens jansteskrivelse den 16 augusti 2017
Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 1 februari 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 10 oktober 2017 § 143
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar féljande beshut.
Kommunfullmaktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen 1
motionen och anser med det motionen fardighehandlad.

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslut i kulturnimnden den 19 september 2017 § 54

Kulturnimnden foéreslog att kommunfullmaktige fattar foljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen firdigbehandlad.

Beslut i kommunstyrelsen den 8 maj 2017 § 143
Kommunstyrelsen aterremitterade drendet till kulturnimnden f6r att kompletteras med
exempel pa hur biblioteken ska na och arbeta med prioriterade grupper.

Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Helena
Westerling (S), bifall till forslagen 1 motionen.

Hans Peters (C) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Hans
Peters yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson lat anteckna foljande.

”Nacka har sex mindre bibliotek, varav inget ir att betrakta som huvudbibliotek Darfor
saknas ett Svergripande ansvar for medborgarna 1 allminhet och prioriterade grupper i
synnerhet. Vad som gor situationen virre ar att biblioteken ar uppdelade pa tva olika
anotdnare. Vi vill att man, oavsett vilken kommundel man 4n bor i, skall fa likvirdig
service. Vi vill att man gemensamt skall ta ansvar f6r kommunens medborgare, trots
konkurrenssituationen. Vi vill att tillgingligheten lyfts upp, kvaliteten kan inte matas 1 hur
manga bocker man lyckas lana ut. Biblioteken ar en lagstadgad verksamhet .Nir vi nu gar in
1 ett skede dar driften av kommunens bibliotek blir helt privatiserad ar det av storsta vikt att
kartlagga de enskilda enheternas styrkor och svagheter for att kunna fullfélja det
demokratiska uppdraget.

Eftersom ekonomin for Nackas bibliotek till stor del baseras pa antal utlan (f6r att det ar
litt att mita) sa ar det av intresse for anordnarna att kopa in populira titlar och lana ut
dessa sa manga ginger det ir mojligt. Om ett Nackabibliotek skulle deponera bocker hos
ett grupp- eller dldreboende tas dessa ur cirkulation och blir en forlustaffir. Pa
Dieselverkstadens bibliotek fanns i véras inga titlar pa andra sprak dn svenska och engelska.
Istallet fanns en skylt som hanvisar till Internationella biblioteket 1 Stockholm(!). Bécker pa
lattlidst svenska dr anvindbara av flera grupper, har spelar exponeringen stor roll. Vi vill att

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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synlighet och tillganglighet av medier f6r de olika minoritetsgrupperna skall lyftas upp
oavsett bibliotekets profil.

Samarbetet mellan biblioteken haltar, detta 4r en direkt f6ljd av konkurrensen
biblioteksanordnarna emellan. Undersokningar visar att medborgarna nastan uteslutande
besoker sitt nirmaste bibliotek, nirhetsprincipen. Vissa arrangemang lockar deltagare fran
andra kommundelar och bor samproduceras. Nar Fisksittas bibliotek ordnar kostnadsfritt
skrivarliger for unga och fler ungdomar fran Saltsjobaden anmiler sig — flyttas resurser fran
ett upptagningsomrade till ett annat. Naturligtvis skall alla fi deltaga utan hansyn till
bostadsomride. Vi ir ju samma kommun! Men hur skall man fi Saltisbibblan att ta sitt
ansvar?"

Vivill se hur de enskilda biblioteken jamfor sig med varandra och det far vi inget svar pa.
Darfor viljer vi att yrka att motionen ska bifallas.”

Christina Staldal lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Det som star 1 motionen ar att namnden ska analysera hur biblioteken arbetar med att na
de prioriterade grupperna i olika delar av kommunen. Det borde inte vara en s svar
uppgift att fi en konkret beskrivning av detta eftersom det sikert ingar 1 de drsrapporter
som kommer fran biblioteken. Da kan man se och analysera hur verksamheten ser uti
relation till antal invinare som tillhor grupperna och hur man har lyckats. I svaret ges bara
en summarisk beskrivning vilket inte ar tillfredsstallande. Genom att inte presentera en
tydlig beskrivning av verksamheten for priotiterade grupper och hur den ser ut i omfing
och maluppfyllelse kan man ana att det brister 1 hur man nar ut. Ytterligare ett exempel pi
att 6ppenheten 1 Nacka ar synnerligen begrinsad.”

[ Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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: 19 september 2017
L s SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kulturnamnden
§ 54 KUN 2016/114

Aterremitterad motion - Bibliotek for prioriterade
grupper

Beslut

Kulturnimnden foreslar att kommunfullmaktige fattar foljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen fardighehandlad.

Arendet

Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V) foreslar 1 en motion att kultu-
och fritidsenheten ska analysera hur biblioteken kan arbeta med att ni de prioriterade
grupperna barn och ungdomar, personer med funktionsnedsittning, nationella minoriteter
och personer med annat modersmal dn svenska samt att biblioteken ska samarbeta for att
motsvara minoriteters och prioriterade gruppers behov 1 olika kommundelar.

Motionen aterremitterades frin kommunstyrelsen den 8 maj 2017 for att kompletteras med
exempel pa hur biblioteken ska na och arbeta med prioriterade grupper.

Samtliga Nackas bibliotek arbetar systematiskt med att na alla prioriterade grupper.
Biblioteken arbetar och samarbetar pa olika sitt beroende pa hur lokalsamhillet ser ut och
vilka behov invdnarna 1 kommundelen har. De enskilda biblioteken arbetar med att na de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lasfrimjande insatser, anpassat
mediebestand, riktad inbjudan och uppsékande verksamhet.

Handlingar i arendet

Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 16 augusti 2017

Bilaga 1: Motion bibliotek for prioriterade grupper

Bilaga 2: Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 1 februari 2017

Yrkanden
Hans Peters (C) yrkade bifall till kultur- och fritidsenhetens forslag till beslut.

Fredrik Holmgqvist (V) yrkade att motionen aterremitteras till kultur- och fritidsenheten for
att analysera de enskilda bibliotekens arbete med de prioriterade grupperna.

Mattias Qvarsell (S) yrkade bifall till Fredrik Holmgqvist (V) aterremissyrkande.

Hans Peters (C) yrkade avslag pa Fredrik Holmqvist (V) dterremissyrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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19 september 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kulturnimnden

{54 forts.

Beslutsgang

Ordférande Hans Peters stillde Fredrik Holmqvists dterremissyrkande mot sitt yrkande om
avslag och fann att kulturnimnden bifoll Hans Peters avslagsyrkande.

Kulturnamnden beslutade siledes 1 enlighet med Hans Peters bifallsyrkande till enhetens
forslag.

Protokollsanteckningar

Fredrik Holmgqvist (V) lit anteckna foljande till protokollet.

"I den har vandan har vi fitt en mangd exempel, men inget om hur de enskilda
bibliotekens del av helheten. Vinsterpartiet yrkar darfor pa aterremiss for att lata
kulturenheten svara fylligare pa fraga 1. Vi vill se hur de enskilda biblioteken jamfor sig

med varandra.

En bakgrund ull motionen; Nacka har sex mindre bibliotek, varav inget 4r att betrakta som
huvudbibliotek. Dirfor saknas ett 6vergripande ansvar for medborgarna 1 allmdnhet och
prioriterade grupper i synnerhet. Vad som gér situationen virre ar att biblioteken ar
uppdelade pa tvi olika anordnare. Vi vill att man, oavsett vilken kommundel man 4n bor i,
skall fa likvirdig service. Vi vill att man gemensamt skall ta ansvar for kommunens
medborgare, trots konkurrenssituationen. Vi vill att tillgangligheten lyfts upp, kvaliteten kan
inte mitas 1 hur manga bocker man lyckas lina ut. Biblioteken dr en lagstadgad verksamhet.
Nir vi nu gir in i ett skede dar driften av kommunens bibliotek blir helt privatiserad ir det
av storsta vikt att kartligga de enskilda enheternas styrkor och svagheter for att kunna
fullfélja det demokratiska uppdraget.

Eftersom ckonomin fér Nackas bibliotek till stor del baseras pa antal utlin (for att det ar
litt att mita) sa dr det av intresse for anordnarna att kopa in populira titlar och lina ut
dessa sa manga ganger det ar mojligt. Om ett Nackabibliotek skulle deponera bocker hos
ett grupp- eller aldreboende tas dessa ur cirkulation och blir en forlustaffar.

Pa Dieselverkstadens bibliotek fanns 1 véras inga titlar pa andra sprik in svenska och
engelska. Istillet fanns en skylt som hénvisar till Internationella biblioteket i Stockholm(!).
Bocker pa littlist svenska ér anvindbara av flera grupper, hir spelar exponeringen stor roll.
Vi vill att synlighet och tillganglighet av medier f6r de olika minoritetsgrupperna skall lyftas
upp oavsett bibliotekets profil.

Samarbetet mellan biblioteken haltar, detta ar en direkt f6ljd av konkurrensen
biblioteksanordnarna emellan. Undersokningar visar att medborgarna nistan uteslutande
besoker sitt nirmaste bibliotek, nirhetsprincipen. Vissa arrangemang lockar deltagare

fran andra kommundelar och bor samproduceras. Nir Fisksitras bibliotek ordnar
kostnadsfritt skrivarliger for unga och fler ungdomat fran Saltsjobaden anmaler sig — flyttas
resurser frin ett upptagningsomrade till ett annat. Naturligtvis skall alla fa deltaga utan
hansyn till bostadsomrade. Vi ar ju samma kommun! Men hur skall man fa Saltisbibblan att
ta sitt ansvar?” - - - - -

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-08-16
TjANSTESKRlVELSE
Dnr KUN 2016/114
NACKA
KOMMUN
Kulturnamnden

Aterremitterad motion - Bibliotek for prioriterade
grupper

Motion den 14 november 2016 av Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V)

Forslag till beslut

Kulturnaimnden foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen firdighbehandlad.

Sammanfattning

Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V) féreslar 1 en motion att kultur- och
fritidsenheten ska analysera hur biblioteken kan arbeta med att na de prioriterade grupperna
barn och ungdomar, personer med funktionsnedsittning, nationella minoriteter och
personer med annat modersmal dn svenska samt att biblioteken ska samarbeta for att
motsvara minoriteters och prioriterade gruppers behov i olika kommundelar.

Motionen aterremitterades frin kommunstyrelsen den 8 maj 2017 {6r att kompletteras med
exempel pa hur biblioteken ska nd och arbeta med prioriterade grupper.

Samtliga Nackas bibliotek arbetar systematiskt med att na alla prioriterade grupper.
Biblioteken arbetar och samarbetar pa olika sitt beroende pa hur lokalsamhillet ser ut och
vilka behov invdnarna i kommundelen har. De enskilda biblioteken arbetar med att ni de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lisfrimjande insatser, anpassat
mediebestind, riktad inbjudan och uppsokande verksamhet.

Forslagen i motionen
Motionidrerna foreslar:

e Att kulturenheten ska analysera hur de enskilda biblioteken kan arbeta med att na de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lisfrimjande insatser och
mediebestand.

e Att biblioteken ska samarbeta for att motsvara minoriteters och prioriterade
gruppers behov i olika kommundelar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 8 maj 2017 § 143

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med Rolf Wastesons yrkande. Sdledes remitterades
drendet till kulturndmnden f6r att komplettera med exempel pa hur biblioteken ska na och
arbeta med prioriterade grupper.

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 25 april 2017 § 56

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen firdighehandlad.

Beslut i kulturnimnden den 21 mars 2017 § 13, KUN 2016/114

Kulturnimnden foreslog att kommunfullmiktige skulle fatta foljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen firdighehandlad.

Enhetens utredning och bedomning

Samtliga Nackas bibliotek arbetar systematiskt med att na alla prioriterade grupper.
Biblioteken arbetar och samarbetar pa olika sitt beroende pa hur lokalsamhallet ser ut och
vilka behov invdnarna i kommundelen har. De enskilda biblioteken arbetar med att na de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lasfrimjande insatser, mediebestand,
riktade inbjudningar och uppsokande verksamhet.

Nedan foljer beskrivningar och exempel pa hur biblioteken arbetar med de prioriterade
grupperna:
e Barn inom férskoleverksamheten
Alla férskolor kontaktas och bjuds in till biblioteket dir nya medier presenteras for
barnen och forskolepersonalen. Bibliotekspersonalen uppsoker férskolor diar barnen
ar for sma for att bes6ka biblioteket. Detta mojliggor att alla barn, inte bara de som
kommer med sina forildrar, fir moéjlighet att beséka biblioteket och triffa
personalen. Biblioteken arbetar i samverkan med pedagogerna i férskolan och
anordnar regelbundna triffar och informationsmoéten under terminerna. Pa sa satt
utvecklas samarbetet kontinuerligt utifran férskolornas behov.
Milet med verksamheten ar att stimulera barn till laslust och sprikutveckling. Varje
termin erbjuds evenemang kostnadsfritt till férskolorna 1 niromradet f6r barn 1 alla
aldrar.
Exempel pi aktiviteter dr: sagostunder, sangsamlingar, mini-Bio, utstillningar,
lisinspirerande ordlekar, sprakpasar med bilderbocker pa svenska och hemsprak
utifran de olika sprakbehoven.
e Barn och unga pa fritiden 0 — 20 ar
Aktiviteter och mediesamlingen vinder sig till barn i alla aldrar, fran olika kulturer,
till forildrar och personal som kommer i1 kontakt med barn och ungdomar.
Exempel pa aktiviteter for de minsta: alla som bescker BVC erbjuds att komma till
biblioteket och fa tips om pek- och ramsbocker samt vikten att ldsa for barnen. 1
samband med forsta bescket pa biblioteket far alla barn en bok.
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Biblioteken samarbetar med organisationen Svenska med baby som har malgruppen
torildralediga och barn. Tillsammans arrangeras triffar pa biblioteken, med
spraktrining och under helger och lov erbjuds sagostunder pa olika sprak.

For de ndagot aldre barnen, sju ar och uppat, ordnas eftermiddagsaktiviteter ofta i
samarbete med andra kulturaktérer 1 kommunen, till exempel ordnas verkstad,
bygga egna dataspel, programmering for barn och bokfika med barnbibliotekarierna.
Det anordnas I6pande bokcirklar dar barnen styr litteratururval och inspirerar
varandra. Personalen deltar som handledare och moderatorer.

Under Lislovet, (héstlovet) gors extra lovprogram ofta i samarbete med féreningar,
till exempel hoglasning tillsammans med avslappnande yoga och lisning om origami
kombinerat med verkstad.

Varje sommar anordnas skrivarliger eller skrivardagar. Filmvisningar, ibland med
text pa olika sprak, forfattarbesok, filosofiska samtal, poddradiokurser, samt skriv-
och remakecirklar (skapa nytt utifran gammalt), dger oftast rum pa biblioteken.
Ibland ér biblioteken ute pa uppstkande verksamhet vid badplatser och
idrottsanlaggningar.

Funktionshindrade

Den 6vergripande strategin for malgruppen ar att inkludera alla funktionsvarierade 1
all verksambhet. I biblioteket ska alla kunna forsta och klara av att anvinda
bibliotekets tjanster, saval fysiska som digitala. Biblioteken samarbetar med olika
aktorer som arbetar med till exempel neuropsykiatriska diagnoser och unga med
erfarenhet av psykisk ohilsa och utanforskap. Biblioteken tillhandahaller registrering
pa Legimus (tidigare tal- och punktskriftsbiblioteket) for egen nedladdning av tal-
och ljudbécker. Bibliotekens webbsidor ar anpassade for avsedd grupp.

Biblioteken tillhandahaller Daisy-spelare (ljudspelare for digitala talbocker) f6r utlan
samt cd med aktuella bécker och klassiker. Mediesamlingen innehaller media med
taktil text och punktskrift f6r personer med synskada eller synnedsittning, littldsta
bocker for alla aldrar samt bocker med stor stil. For vuxna besékare med en psykisk
funktionsvariation finns bocker med vuxna teman men med anpassat sprak.
Hoérslingor haller pa att installeras pa alla bibliotek. Funktionsvarierade som inte kan
komma till biblioteket erbjuds hemsindning av media, sa kallad Boken kommer.

Exempel pa aktiviteter ér: biblioteksvisningar for sirskoleklasser, de yngre barnen
inbjuds till sagostunder, lasprojekt f6r ungdomar med neuropsykiatriska
funktionsvariationer. Bibliotekspersonalen besoker olika aktorer som arbetar med
funktionsvarierade.

Invandrare och personer med svenska som andrasprak

Biblioteken arbetar i nira dialog med olika enheter pa kommunen, volontirer och
ideella organisationer for att snabbt kunna fanga upp och tillgodose de behov som
uppstar och férandras 6ver tid. Exempel pa samarbete med organisationer ar
Volontir i Nacka, Réda korset, olika trossamfund, SFI-skolor, organisationen
Svenska med baby, med flera. Under 2017 forstarktes bibliotekens budget f6r
arbetet med nyanlinda med projektbidrag fran kulturradet.
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Lattlast litteratur och information med sprakkurser med mera exponeras pa speciella
hyllor i biblioteket. Pa webben finns guider till intressant litteratur och digitala
resurser. Biblioteken samarbetar med organisationer och volontarer och erbjuder allt
ifran studiehjilp genom Réda Korset till samhillsguidning genom kommunens
volontirsamordnare.
Biblioteken bjuder kontinuerligt in SFI-studenter till biblioteksintroduktioner dar
bécker, bibliotekskatalog och andra digitala resurser presenteras.
Alla bibliotek erbjuder tillgang till pressdisplay, en tidning -och tidskriftsdatabas med
tusentals internationella dagstidningar.
Exempel pa aktiviteter ar: sprakcaféer, laxhjilp, jobbcoaching, bokcirklar med
littlasta bocker f6r vuxna, anpassade bokpresentationer f6r grundskolan och SFI.
Bibliotekspersonalen narvararar vid valkomsttraffar for nyanlinda i Nacka kommun,
erbjuder spraklekar och musik f6r nyanlinda barn pa boenden och sprikcaféer.
Temakvaillar anordnas for alla nackabor med information om integration och
flyktingmottagande.

¢ Vuxenstuderande
Malgruppen vuxenstuderande ges genom biblioteken stéd genom en studievinlig
fysisk milj6 med tysta ldsplatser, grupprum samt utrustning sisom wifi, lan av
datorer, scanners med mera. Biblioteken képer 16pande in studielitteratur, erbjuder
tillgdng till relevanta databaser, e-uppslagsverk varav manga ir tillgéngliga hemifran.
Exempel pi aktiviteter dr: utbildning av vuxenstuderande i informationssékning och
kallkritik, studievagledning samt mojlighet att tenta pa distans.

Bilagor
1. Motion bibliotek for prioriterade grupper
2. Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 1 februari 2017

Nadia Izzat Lars Nilsson
Enhetschef Sakkunnig bibliotek kultur
Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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TjANSTESKRlVELSE
Dnr KUN 2016/114
NACKA
KOMMUN
Kulturnamnden

Motion bibliotek for prioriterade grupper
Motion den 14 november 2016 av Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V)

Forslag till beslut

Kulturnimnden foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut:
Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller intentionen i
motionen och anser med det motionen firdighbehandlad.

Sammanfattning
Biblioteken arbetar i enlighet med Nacka kommuns biblioteksstrategi. Dar framgar att de
prioriterade grupperna dr

e Barn inom forskoleverksamhet

e Barn och unga pa deras fritid

e Funktionsnedsatta

e Invandrare och personer med svenska som andrasprak

e Vuxenstuderande
Uppfoljningen av bibliotekens arbete gors i forhallande till faststillda mal och strategier.
Utvardering och analys av bibliotekens resultat sker bland annat genom dialog, regelbundna
verksamhetsbesok, verksamhetsrapportering och statistikinsamling. Utvarderingarna visar
att biblioteken arbetar aktivt med de prioriterade grupperna och samverkar med
representanter for de olika grupperna. Kultur- och fritidsenheten bedomer darmed att
analyser av arbetet med de prioriterade grupperna redan utfors och att dessa visar att
biblioteken redan samverkar pa sa sitt som avses i motionen.

Forslagen i motionen
Motionirerna foreslar:
e Att kulturenheten ska analysera hur de enskilda biblioteken kan arbeta med att na de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lasfrimjande insatser och
mediebestind.

e Att biblioteken ska samarbeta for att motsvara minoriteters och prioriterade
gruppers behov i olika kommundelar.

Enhetens utredning och bedomning

Biblioteken har en viktig funktion som fria, neutrala métesplatser diar medborgarna
kostnadsfritt kan lana media och ta del av ett brett informations- och kulturutbud pa egna
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villkor. Det framgar av uppfoljningar att biblioteken utgor en sirskild viktig resurs nir det
giller att stimulera barn till laslust och bidra till sprak-, skriv- och lisutveckling. I
kundundersékningar framkommer att biblioteken dven dr en prioriterad métesplats for
nyanlinda invandrare som behéver information och kunskap om det svenska samhallet.

Av paragraf 4 och 5 bibliotekslagen (2013:801) framgar att biblioteken ska dgna sirskild
uppmirksamhet at personer med funktionsnedsittning, bland annat genom att utifran deras
olika behov och forutsittningar erbjuda litteratur och tekniska hjilpmedel for att kunna ta
del av information, samt dgna sarskild uppmarksamhet at de nationella minoriteterna och
personer som har annat modersmal dn svenska, bland annat genom att erbjuda litteratur pa
de nationella minoritetsspraken, andra spriak dn de nationella minoritetsspraken och littlast
svenska.
Prioriterade grupper dgnas ocksa sirskild uppmirksamhet i Nacka kommuns
biblioteksstrategi. Av strategin framgar:
”Samtliga nackabor ska ha tillgang till fri biblioteksverksamhet i enlighet med
bibliotekslagen och Nacka kommuns prioriteringar. Det innebar att samtliga folkbibliotek 1
Nacka ska dgna sirskild uppmairksamhet at féljande malgruppers individuella behov

e Barn inom forskoleverksamheten

e Barn och unga pa deras fritid
e Funktionsnedsatta
e Invandrare och personer med svenska som andrasprak

e Vuxenstuderande”

Biblioteksverksamheten foljs regelbundet upp och utvirderas i forhallande till faststéllda
mal. Kulturnimndens uppfoljning och utvirdering ger stéd i nimndens utvecklingsarbete
och visar om biblioteksverksamheten utvecklas mot maluppfyllelsen. Namndens
uppfoljning och utvirdering ska ocksé stédja bibliotekens eget kvalitetsarbete. Varje
bibliotek har ansvar for att bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete som leder till utveckling
av verksamheten.

Uppfoljning och utvirdering av biblioteksverksamheten
o  Omfattar alla folkbibliotek i Nacka
e Utgar fran kommunala och nationella mal
e Anvinder bide kvantitativa och kvalitativa metoder

e Redovisar resultat 6ppet, littillgangligt, tydligt och med jamforelser 6ver tid och
mellan bibliotek

e Ger resultat som lyfter fram styrkor, synliggor forbattringsomraden och féljer upp
effekter av atgirder

Uppfodljning och utvirdering faststills drligen 1 en plan. Féljande metoder anvinds
regelbundet:
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e Medborgarundersokningar, till exempel kommunens attitydundersékning, vinder sig
till ett urval medborgare och visar vad bade bes6kande och icke-besckande anser
om verksamheten.

e Kundundersokning till bes6kare

e Nyckeltal, bland annat for att mata maluppfyllelse

e Kuvalitetsredovisning. Varje folkbibliotek ska en gang per ar, som ett led 1 sitt
systematiska kvalitetsarbete, ge en samlad bild av kvaliteten i verksamheten i
forhallande till milen samt hur enheten arbetar vidare f6r att utveckla verksamheten.

Hur biblioteken arbetar med prioriterade grupper dr en del av det systematiska
kvalitetsarbetet. Uppfoljning sker i samband med de regelbundna verksamhetsbesoken och
bibliotekens drliga verksamhetsrapport samt statistikinsamling. Utvirderingarna visar att
biblioteken arbetar aktivt med de prioriterade grupperna och samverkar med representanter
tor de olika grupperna. Biblioteken har en utvecklad samverkan med forskolor och skolor,
med lasfrimjande insatser och projekt for att 6ka lir- och lisintresset. Biblioteken har ett
aktivt samarbete med regionbiblioteket, samt regional samverkan med andra bibliotek.
Biblioteken samverkar ocksa kring lisfrimjande aktiviteter med forskolor, skolor, lokala
toreningar, Barnavardscentralen, Arbetsférmedlingen, SFI och andra aktérer som arbetar
med de prioriterade grupperna. Bibliotekslokalerna ir tillganglighetsanpassade f6r personer
med funktionsvariationer, och verksamhet erbjuds dven till funktionsvarierade.

Infor forlingning av biblioteksavtalen 2015 gjordes en utvirdering av
biblioteksverksamheten av ett externt utvirderingsférestag, Public Partner. Syftet med
utvirderingen var att virdera hur vil biblioteken 1 Nacka arbetar utifran nationella, regionala
och kommunala styrdokument dér prioriterade gruppen ar en del av helheten.
Utvirderingen var baserad pa biblioteksverksamheten som helhet, det vill siga samtliga sex
bibliotek. Utvirderingen grundades pa intervjuer med chefer och medarbetare vid samtliga
bibliotek samt genomgang av befintligt material i form av kundundersokningar,
styrdokument och tidigare verksamhetsuppféljningar.

Public Partner konstaterade att biblioteken i Nacka verkar i enlighet med den lokala
biblioteksstrategin och enligt nationell lagstiftning. Medarbetarna uppger malen som
sjalvklara och arbetar i enlighet med dessa. Detta giller sarskilt malet om 6ppenhet. I de
arliga kundundersckningarna far biblioteken 6verlag ett mycket gott betyg. I samtal med
representanter for aktérer som samarbetar med biblioteken, dir ett urval av representanter
tor de prioriterade grupperna fanns med, framtrider ocksa en positiv bild. De intervjuade ar
mycket néjda med samarbetet och lyfter fram biblioteken som 6ppna, tillgingliga och mana
om samverkan och att det finns ett tydligt fokus pa biblioteken att utveckla servicen till
prioriterade grupper. Samtliga aktorer som intervjuats ser biblioteket som en viktig
samarbetspartner. Det man sirskilt vill framhalla 4r den neutrala miljon dér sa mycket
kunskap finns att tillga, bemo6tandet fran kunnig personal, den strategiskt centrala
placeringen av biblioteken samt de generdsa Oppettiderna. De olika malgrupperna kan i hog
grad paverka inkop av media. Det som efterfragas i syfte att utveckla samverkan ér storre
lokaler med en lokaldisposition som gor att besokaren varken stor eller blir stérd. Man ser
ocksa girna fler anstillda pa biblioteken med annat modersmal dn svenska.
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Uppfoljningen av hur vil biblioteken arbetar med de prioriterade grupperna fortsitter. Som
en dela av det systematiska kvalitetsarbetet kommer enheten genomfora verksamhetsbesék
pa biblioteken under hosten och da bland annat f6lja upp arbetet med de prioriterade
grupperna. Enheten bedomer dirmed att arbete med att analysera hur biblioteken arbetar
med att na de prioriterade grupperna redan utfors och att samarbete redan idag sker for att
minoriteters och prioriterade gruppers behov tillgodoses.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut far inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Bilaga

Motion bibliotek f6r prioriterade grupper

Nadia Izzat Lars Nilsson
Enhetschef Sakkunnig bibliotek kultur
Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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Motion fran Vansterpartiet
Bibliotek med sex armar

Enligt bibliotekslagen skall biblioteken &gna sarskild hansyn till prioriterade grupper. De
prioriterade grupperna ar barn och ungdomar, personer med funktionsnedsattning, nationella
minoriteter och personer med annat modersmal an svenska. Vi vill att Kulturenheten tittar
extra pa hur det uppnas i Nacka.

Nacka har idag sex mindre bibliotek, men, inget av dem kan réknas som huvudbibliotek.
Biblioteken har profilerat sig pa olika satt, vi har "lasesalongen", "ungdomsbiblioteket" och
"det internationella biblioteket”. De flesta besdkare valjer bibliotek genom narhetsprincipen,
alltsa du gar till det bibliotek dar du bor och inte vilken profil biblioteket har, darfor maste vi
forsakra oss om att aven det lokala biblioteket —oavsett profil- ger tillgang till den bredd som

tilgodoses av ett huvudbibliotek.

Att anordna evenemang pa biblioteken ar mycket positivt och lockar till Iasning. Du kan traffa
forfattare, lyssna pa ett foredrag, du kan fa estetiska upplevelser och delta i eller lyssna pa
diskussioner om aktuella amnen. Det ar alltid viktigt att analysera syftet med ett sadant event
och vilka biblioteket vill n4. Risken ar att det sker en likriktning i vilka férelasare det bjuder in
och vilka evenemang det skapar. Ett skal till detta kan helt enkelt vara en dnskan att locka
stérre publik, eller att ett sponsoravtal genererar viss typ av aktivitet. Ett vinstdrivande féretag
forsoker fa ut sa mycket av sin satsning som majligt, pa gott och ont. Bibliotek a andra sidan
ar en lagreglerad verksamhet som har som uppdrag att vara en motesplats for kultur, larande
och demokrati. Kvalitet skall ga fore kvantitet, att varna om demokrati gar fére kundnojdhet.

Som motvikt till de respektive bibliotekens profilering skulle ett 6kat samarbete mellan
biblioteken framja syftet med att ge 6kad bredd och service for kommuninvanarna. Det har
dock visat sig svart da biblioteken hittills snarare sett sig som rivaler. De resurser som finns
bér méta behoven oavsett huvudman och upptagningsomrade.

Vansterpartiet yrkar:

- Att kulturenheten analyserar hur de enskilda biblioteken kan arbeta med att na de
prioriterade grupperna genom programverksamheter, lasfrdmjande insatser och
mediebestand,

- Att biblioteken samarbetar for att motsvara minoriteters och prioriterade gruppers
behov i olika kommundelar.

Rolf Wasteson Camilla Carlberg Birgit Hansson

Sida 1 av 1
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@ i) 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsen
§ 275 Dnr KFKS 2017/388

Intern bytessajt i Nacka kommun
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige notera att det som foreslas 1 motionen
redan pagar. Motionen ar dirmed fardigbehandlad.

Arende

I motionen foreslis att kommunen ska inritta en intern site dar kommunens enheter kan
kopa och salja mébler och inventarier internt. Kommunen har idag ett avtal med ett foretag
vad giller kép och forsaljning av begagnade mébler. Under hosten kommer det via
foretaget att tillhandahallas en site diar kommunens verksamheter utanfér Nacka stadshuset
internt kan kopa och silja mobler. T stadshuset ansvarar serviceenheten for mébler och fast
utrustning, enheterna koper siledes inte sjilva sadant. Det som f6reslas 1 motionen finns
redan 1 kommunen, med den skillnaden att kommunen inte sjalva ansvarar for siten.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 10 oktober 2017 § 144
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 28 augusti 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 10 oktober 2017 § 144
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
KKommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige notera att det som foreslas i motionen
redan pagar. Motionen dr darmed fardigbehandlad.

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Sidney Holms yrkande.

Sidney Holm lit anteckna foljande fér Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o
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@ 2 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL

NACKA

KOMMUN Kommunstyrelsen

?Att tanka cirkulire, dela med varandra och mte tillverka 1 6verflod nar saker redan finns,
skulle kunna vara ett steg pa vagen mot uppfyllelse av Nacka lokala miljémaél inom
begransad klimatpaverkan genom konsumtion. Milj6partiet vill att kommunen ska integrera
den cirkulara ekonomin i den kommunala och starta en intern bytessajt for bland annat
inventarier. Om olika enheter inom kommunen kan ta och ge av varandra si minskar sa val
kostnaden fér inkép som miljébelastningen.

Under héosten kommer det nu att tillhandahallas en site liknande den vi foreslagit, dar
kommunens olika verksamheter, bade i och utanfor Nacka stadshus, internt ska kunna
kopa och silja mobler. I dagslaget sker bara interna byten inom stadshuset.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

.
7
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2017-08-28
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/388
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Intern bytessajt i Nacka kommun
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att avsla forslagen 1 motionen, eftersom det
som foreslds 1 den redan pagar. Motionen dr hirmed firdigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslds att kommunen ska inritta en intern site dir kommunens enheter kan
kopa och silja mobler och inventarier internt. Kommunen har idag ett avtal med ett foretag
vad giller kép och forsiljning av begagnade mébler. Under hésten kommer det via féreta-
get att tillhandahallas en site didr kommunens verksamheter utanfér Nacka stadshuset in-
ternt kan képa och silja mobler. I stadshuset ansvarar serviceenheten f6r mobler och fast
utrustning, enheterna képer saledes inte sjalva sadant. Det som foreslas i motionen finns re-
dan i kommunen, med den skillnaden att kommunen inte sjilva ansvarar for siten.

Forslagen i motionen

I motionen foreslas att kommunen i likhet med Géteborg ska integrera den cirkulira eko-
nomin i den kommunala och starta en intern bytessajt for bland annat inventarier. Olika en-
heter kan ta-(och)-ge av varandra sa att savil kostnaden f6r inkép som miljébelastningen
minskar. Det konkreta forslaget ar att Nacka tar inspiration av Goteborg stads satsning pa
den interna bytessajten Tage och ser hur dven Nacka kan arbeta med detta.

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

Kommunen har sedan ett ar tillbaka avtal med ett av landets storre foretag nér det giller be-
gagnade kontorsmobler. Foretaget heter Recycling Partner och har verksamhet bland annat
pa Kvarnholmen. I avtalet ingar att kommunen kan képa begagnade mobler, silja begag-
nade moébler och fa moébler som inte anvinds magasinerade. I avtalet ingar dven att leveran-
toren ska tillhandahalla en site dir kommunens enheter kan byta, képa och silja mébler in-
ternt. Formellt sitt dger kommunstyrelsen mébler och utrustning. I stadshuset ansvarar ser-
viceenheten for mobler och fast utrustning. Kommunens produktionsenheter koper mébler
och utrustning inom den internbudget man har. Siten riktar sig fraimst till produktionsverk-
samheterna.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Kommunen har dirmed en tjinst som 1 stora delar paminner om Géteborgs tjanst, med den
skillnaden att kommunen har avtal med ett féretag. Kommunen provade for ett antal ar se-
dan att ha en intern bytessite pa intranitet, men den anvindes inte mycket och lades ned.
Med det avtal kommunen har nu har kommunens enheter tillgang till ett bade bredare ut-
bud och bredare tjinster. Det ligger helt i linje med kommunens ambition att vara bast pa
att vara kommun. Det som f6rslas i motionen finns redan pa plats. Stadsledningskontoret
foreslar att forslaget i motionen avslas.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Det finns inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Genom att kommunens forskolor och skolor kan képa begagnade mébler billigare dn nya
kan medel frigoras till verksamhet som kommer barnen till del.

Bilaga

Motionen

Mats Bohman Georgios Katsikiotis
Stadsledningskontoret Serviceenheten



miljopartiet de grona

Motion till Nacka kommunfullmaktige 24 april 2017
Sidney Holm
Miljopartiet de grona

Ta hjalp av Tage som inredningsarkitekt!

Cirkular ekonomit. Vi har "tjatat” om det forr. Att 1ana saker av varandra, att byta. Att
till ndgon annan ge det du inte sjélv vill ha eller orkar se. | Goteborg har de integrerat
den cirkulara ekonomin i den kommunala och startat en intern bytessajt for bl.a.
inventarier. Olika enheter kan ta-(och)-ge? av varandra sa att savél kostnaden for
inkdép som miljoébelastningen minskar.

Bytessajten Tage startade upp 2013 och ar en mgjlighet for alla anstallda i Goteborgs
Stad att via intranatet lagga ut annonser med 6verblivna kontorsmaobler eller andra
saker som kan anvandas av andra inom staden.3 P& sa vis kan inventarier som en
forvaltning inte langre vill ha fa nytt liv i en annan forvaltning inom kommunen.4

Att tanka cirkulart, dela med varandra och inte tillverka i 6verfléd nar saker redan
finns skulle vara att steg pa vagen mot uppfyllelse av Nacka lokala miljomal om
begransad klimatpaverkan genom konsumtion.5 Miljopartiet vill darfor att
kommunen tittar pa hur en liknande intern bytessajt kan skapas i Nacka.

Mot bakgrund av detta foreslar Miljopartiet att:

- Nacka tar inspiration av Géteborg stads satsning pa den interna bytessajten
Tage och ser hur aven Nacka kan arbeta med detta

Sidney Holm, MP

1Se http://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/EU-och-internationellt/EUs-
miljooarbete/Cirkular-ekonomi/ samt http://supermiljobloggen.se/nyheter/2014/07/den-cirkulara-ekonomin

21 4s mer om Tage pa http://goteborg.se/wps/portal/start/miljo/det-gor-goteborgs-stad/goda-exempel-pa-
miljoarbete/!'ut/p/z1/hY5BC4IlwHMU_ jdf9NzXdug2DkYoaBNouobGmoE6mMNejTZ8eg6N0e7 d4DwRUIMb60al
66fRY96s_i-

BSkPh1d4TjfM8ifDglRZQlac4zF8p_gFhj_EMcQwyiawZkrwPCiGxcwigl PZ_ 6YRCy4L 3Px8ajCoSRN2mkQXez3m
gXZZq3DnawtRYprVUvOSwd _K3R6nmB6gOEaaieqSz5C0Gx-98!/dz/d5/L2dBISEVZOFBIS9NQSEh/#htoc-6
3http://www.vartgoteborg.se/prod/sk/vargotnu.nsf/1/miljo_o_kretslopp.stort_sug_efter_begagnat_pa_kommu
nala_bytessajten tage

4 http://www.vartgoteborg.se/prod/sk/vargotnu.nsf/1/ovrigt,bytessajten_tage ger kommunala_mobler nytt liv
5 http://miljobarometern.nacka.se/begransad-klimatpaverkan/
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O 254 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
NACKA @ _
KOMMUN ommunstytclsen
§ 276 Dnr KFKS 2017/385

Regler for omreglering av tomtrattsavgalder och
forsadljning av tomtratter
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen eftersom fragan ar utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program f6r markanvindning den 18 april 2016, § 107.

Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Arendet

I motionen foreslds att kommunen ska ta fram regler f6r hur omreglering av avgilder och
forsaljning av tomtratter for flerbostadshus ska ga till samt att kommunfullmiktige beslutar
om vilka regler som ska galla.

Arendet aterremitterades pa kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride den
8 augusti 2017 for att kompletteras med redovisning av hur minga tomtratter som finns
med bostadsritter, hyresritter respektive sméhus, avgildsnivier och principer.

Mot bakgrund av gallande lagregler om omreglering av tomtrattsavgild och av vad som
framgér om friképsnivier 1 av kommunfullmaktige beslutat program f6r matkanvandning
bedémer kommunstyrelsen att det inte finns nagot behov av att ta fram ytterligare regler
kring detta.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3 oktober 2017 § 212
Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 22 september 2017
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 149
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3 oktober 2017 § 212
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen eftersom frigan ar utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program f6r markanvandning den 18 april 2016, § 107.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 149
KKommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aterremitterade arendet till
stadsledningskontoret for komplettering enligt f6ljande:
* redovisning av hur manga tomtritter som finns med bostadsritter, hyresratter
respektve smihus,
*  hur avgildsnivin faststills vid anvisning av nya tomtritter for hyresratter,
* de principer som kommunen arbetar efter nar det galler omreglering av
tomtrittsavgild for savil sméhus som flerbostadshus, samt
* de principer som kommunen arbetar efter nir det galler rabatt pa tomtrittsavgilden
for hyresratter.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), Christina
Staldal (NL) och Rolf Wasteson (V), bifall tll férslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm lat anteckna féljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

I tjansteskrivelsen konstateras att programmet for markanvindning som Allianspolitikerna
brukar hanvisa till helt saknar bestimmelser om hur berdkningen av avgilden och dess
storlek for flerbostadshus vid omreglering eller forsiljning ska ga till. Alliansen hanvisar nu
istallet till att man foljer reglerna 1 jordabalken och att det inte behovs nédgra ytterligare
regler. Jordabalkens regler gar dessvirre att tolka lite oltka och det vore bittre med tydligare
regler i kommunens program f6r markanvandning. Att Nacka tolkar jordabalkens regler
annorlunda 4n tex. vir grannkommun Stockholm, framgar tydligt ndr Nacka virderar

tomtritterna pi Henriksdalsberget hogre an tomtritterna vid Stureplan 1 centrala
Stockholm.

Miljopartiet vill att det fattas ett politiskt beslut om hur omregleringar ska ga till, inte bara
for villadgare som idag utan aven for de som bor 1 ligenhet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 256 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL

NACKA

KOMMUN Kommunstyrelsen

Christina Stéldal lit anteckna foljande for Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Nackalistan instimmer 1 motionens syfte med att skapa regler for hur omreglering av
avgilder och forsiljning av tomtritter for flerbostadshus ska ga till. Att perspektivet pi
uttagandet ska utga frin likabehandlingsprincipen f6r Nackaborna och till lingsiktig social
hallbarhet borde vara sjalvklart. De hoga tomtpriserna 1 Nacka hor till landets hogsta och
detsamma giller tomtrittsavgilden. Detta fir som konsekvens dyra bostider som inte riktar
sig till den grupp som ir 1 storst behov av bostider, generellt sett de unga. Nackalistan ar
kritisk till hur forsaljningen av tomtmark tvingades pa Henriksdalsborna mot bakgrund av
hotet om en mycket hog tomtrittsavgald. Den sociala hallbarheten lyser med sin franvaro
Nacka bygger stad.”

[ Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-09-22
TJANSTESKRIVELSE
Sl KFKS 2017/385
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Regler for omreglering av tomtrattsavgalder och

forsdljning av tomtratter
Motion den 24 april 2017 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen eftersom fragan édr utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program fér markanvindning den 18 april 2016, § 107.

Motionen ar med detta firdighehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunen ska ta fram regler f6r hur omreglering av avgilder och
forsiljning av tomtritter for flerbostadshus ska ga till samt att kommunfullmaktige beslutar
om vilka regler som ska gilla. Mot bakgrund av gillande lagregler om omreglering av
tomtrattsavgald och av vad som framgar om frikopsnivaer i av kommunfullmaktige beslutat
program fér markanvindning bedémer enheten for fastighetsutveckling att det inte finns
nagot behov av att ta fram ytterligare regler kring detta.

Forslagen i motionen

Sidney Holm (MP) féreslar i motionen att kommunen ska ta fram regler f6r hur
omreglering av avgilder och forsiljning av tomtritter £6r flerbostadshus ska ga till.
Kommunfullmiktige foreslds besluta om vilka regler for detta som ska gilla.

Mot bakgrund av gillande lagregler om omreglering av tomtrittsavgild och av vad som
framgar om frikopsnivéer i av kommunfullmiktige beslutat program f6r markanvindning
bedomer enheten for fastighetsutveckling att det inte finns nagot behov av att ta fram
ytterligare regler kring detta. Forslagen i motionen bor dirfor avslas med hinvisning till
detta.

Enhetens for fastighetsutveckling utredning och bedomning

Antal tomtritter upplatna for bostadsindamal

Av kommunens fastigheter upplatna med tomtritt ar i dagsliget 473 upplatna f6r smahus,
tre for flerbostadshus med upplatelseformen bostadsritt, samt nio for flerbostadshus med
upplatelseformen hyresritt.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Avgildsniva vid nyupplatelse

Upplatelse av nya tomtritter med upplatelseformen hyresratt hanteras av
exploateringsenheten. Vid anvisning av nya tomtritter for hyresritter anvinds tva olika
torfaranden, anbudsforfarande och direktanvisning. Om anbudsférfarande tillimpas limnar
intressenter anbud vartefter kommunen viljer det mest f6érdelaktiga anbudet. I de fall
direktanvisning anvinds faststills marknadsvirdet genom expertutlatanden fran tva
oberoende auktoriserade virderingsmin, férutsatt att marknadsvirdet inte sedan tidigare dr
kant for kommunen. Marknadsvirdet utgor avgaldsunderlaget vartefter en avgildsrinta
tillimpas for faststillande av tomtrittsavgilden.

Principer och avgildsniva vid omreglering m.m.

Vad avser omreglering av tomtrattsavgald foljer av 13 kap 11 § 1 jordabalken att
overenskommelse om dndring av avgilden for den kommande tidsperioden inte far triffas
senare an ett ar fore utgangen av den 16pande perioden. Parterna har alltsa mojlighet att
triffa en frivillig 6verenskommelse om tomtrittsavgildens storlek f6r den kommande
avgildsperioden fram till och med ett ar fore den pagaende avgildsperioden slut. Om
parterna inte kommer 6verens ska jorddgaren for att inte forlora sin ritt till avgildsreglering
stimma tomtrittshavaren. I det fallet ska ritten pa grundval av det virde marken dger vid
tiden for omprévningen bestimma avgilden f6r den kommande perioden. Vid
omprévningen ska avgilden bestimmas pa grundval av det varde som marken har vid tiden
for omprovningen. Virderingen gors 1 princip efter gingse metoder for markvirdering. Vid
bedémande av markvirdet ska hinsyn tas till iandamalet med upplatelsen och de nirmare
foreskrifter som ska tillimpas 1 friga om fastighetens anvindning och bebyggelse. Med
marknadsvirdet menas det mest sannolika priset vid en forsiljning av en fastighet pa den
allminna marknaden. For att faststilla detta gor kommunen tva externa virderingar som i
normalfallet utgar fran ortsprismetoden. Tomtrittsavgilden beriknas sedan genom att det
faststills en rinta (avgildsrinta) pa avgaldsunderlaget. Rintan utgar fran den langsiktiga
realrintan pa den allminna kapitalmarknaden. Med hanvisning till det laga allmanna
rinteldget och mot bakgrund av gillande rittspraxis tillimpar kommunen en avgildsrinta
om 3 Y.

det av kommunfullmaktige beslutade program f6r markanvindning omfattar inte nagra
bestimmelser om berikningen av avgilden och dess storlek vid omreglering av avgalder for
flerbostadshus. De befintliga lagregler som anger hur omreglering av avgalder ska ga till och
hur avgilden ska beriknas tillimpas. Nir omreglering sker av tomtritter upplatna f6r
flerbostadshus erbjuder kommunen tomtrittshavaren en rabatt pa avgilden s linge som
ligenheterna upplats med hyresritt. Avgaldsunderlaget, vilket ligger till grund f6r den
rabatterade avgilden, beriknas pa samma sitt som vid nyupplatelse av tomtratt med
hyresritt vilket redogjorts for ovan. Direfter appliceras en avgildsrinta pa
avgildsunderlaget pa samma sitt som for Ovriga tomtrittsupplatelser, vilken f6r narvarande
uppgar till 3 %.
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Vid omreglering av tomtrittsavgilden for tomtritter med smahus dr utgangspunkten att
avgildsunderlaget faststills pa samma sitt som vid berdkning av frikOpspriset for tomtritter
med smahus. Detta innebir saledes att avgildsunderlaget, liksom friképspriset vilket f6ljer
av gallande program for markanvindning, utgor 50 % av det gillande marktaxeringsvirdet
vid omregleringstillfillet. Direfter beriknas avgilden pa samma sitt som for flerbostadshus
genom att det faststalls en ranta pa avgildsunderlaget. Rintan som tillimpas for tomtritter
med smahus 4r densamma som for flerbostadshus.

I fraga om pris vid frik6p av tomtritter for flerbostadshus kan det konstateras att det av
punkten 4.3 1 program fér markanvindning, antaget av kommunfullmiktige den 18 april
2016, tframgar att ”frik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmissigt
satt”. Enhetens for fastighetsutveckling bedomning ar att fragan om principerna for
frikGpspris av fastigheter upplatna med tomtritt dirmed ar till fullo utredda och att
ytterligare regler inte ar nédvandigt.

Ekonomiska konsekvenser

En begriansning i avgaldens storlek eller priset vid forsiljning av tomtritter upplatna med
flerbostadshus skulle innebara minskade intikter till kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Bilaga

Motion — Regler f6r omreglering av forsaljning av tomtritter

Taina Sunnarborg Anna Ahrling
Enhetschef Markchef
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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miljopartiet de grona

Skapa tydliga regler kring omreglering av tomtrattsavgalder
Motion till Nacka kommunfullmdéktige 2017-04-24

Kommunen graver guld pa Henriksdalsberget — Inflationen har varit drygt 10 % den senaste
tioarsperioden. | bostadsbristens Nacka har en bostadsratt under samma tioarsperiod blivit ungefar
dubbelt sa dyr. | relation till detta ar det markligt att kommunen nyligen kravt en fyrdubbling av
tomtréattsavgéalden vid den tioariga omregleringen for flerbostadshus pa Henriksdalsberget. Den
foreslagna avgalden var sa pass hog att den i sjalva verket tvingade fram ett frikop. Kortsiktigt var
frikop det basta alternativet for de boende men den stora skulddkning ett frikop for med sig innebar
ocksa en 6kad kanslighet for framtida rantehdjningar.

Rena rama vilda vastern — | Nacka finns inga regler for hur en omreglering eller frikbp ska ga till for
de som bor i lagenheter, bara for de som bor i villor. For flerbostadshus har omregleringar blivit rena
rama vilda vastern och det kdanns mer som att kommunen hittat ett nytt Klondike.

Ingen traditionell héger/vianster fraga — | grannkommunen Stockholm rdstade Alliansen nyligen nej
till de Rédgrénas hdjning pd 83 % for de boende pa Villagatan pa Ostermalm, det skulle sla for hart
mot hushallens ekonomi. Samtidigt tycker Alliansen i Nacka att Henriksdalsbornas ekonomi klarar av
en hojning med nastan 400 %, en fem ganger sa stor hojning som Alliansen i Stockholm rdstade nej
till for Ostermalmsborna.

Nagon dj@#la ordning ska det va — Miljopartiet vill att det fattas ett politiskt beslut om hur
omregleringar ska ga till, inte bara for villadgare som idag utan dven for de som bor i lagenhet. |
kommunens program for markanvandning star det ingenting om hur man ska ga tillvaga vid
omregleringar for flerbostadshus, bara vid nyupplatelser. Om frikdpspriset for flerbostadshus ska
beraknas star det: “Frik6p av mark uppldten med tomtrdtt ska ske pd ett marknadsmdssigt sdtt”.
Detta en alltfor luddig skrivning som egentligen inte sdger nagonting alls. Det ar ocksa markligt att
villadgare konstant erbjuds battre villkor an de som bor i lagenhet.

Mot bakgrund av detta yrkar Miljépartiet att:

®,

+» kommunen tar fram regler for hur omreglering av avgalder och forsaljning av tomtratter for
flerbostadshus ska ga till.
+»  kommunfullméaktige beslutar om vilka regler for detta som ska gélla.

I I TITTTTTTNTYT™,

Sidney Holm (MP)

Sida 1 av 1
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@ 261 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMU N Kommunstyrelsen
§ 277 Dnr KFKS 2017/380

Riktlinjer for tomtrattsavgald
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl. (S)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom frdgan ar utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program fér markanvindning den 18 april 2016, § 107.

Motionen ar med detta firdigbehandlad.

Arendet

I motionen foreslas att kommunfullmaktige ska uppdra at kommunstyrelsen att ta fram
riktlinjer for tomtrittsavgald for bostader som utgar fran likabehandlingsprincipen for
Nackaborna samt tar hansyn till en langsiktig social hallbarhet.

Arendet aterremitterades pi kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride den
8 augusti 2017 for att kompletteras med redovisning av hur manga tomtratter som finns
med bostadsritter, hyresratter respektive smahus, avgildsnivier och principer.

Kommunstyrelsens uppfattning ar att fragan i och med kommunfullmaktiges beslut att anta
program fér markanvindning den 18 april 2016 4r utredd och att 6verviganden av bland
annat likstallighetsprincipen gjordes 1 samband med det beslutet. Ytterligare utredning
bed6éms darfor inte nédvandig.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3 oktober 2017 § 213
Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 22 september 2017
Komimunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 150
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3 oktober 2017 § 213
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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262 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
NACKA
KOMMUN Kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige avslar forslaget 1 motionen eftersom fragan ir utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program fér markanvindning den 18 april 2016, § 107.
Motionen ar med detta fardighehandlad.

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 augusti 2017 § 150
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott dterremitterade drendet till
stadsledningskontoret for komplettering enligt foljande:
* redovisning av hur manga tomtritter som finns med bostadsritter, hyresritter
respektive smahus,
* hur avgaldsnivan faststills vid anvisning av nya tomtritter fér hyresritter,
* de principer som kommunen arbetar efter nar det giller omreglering av
tomtrattsavgald for saval smahus som flerbostadshus, samt
* de principer som kommunen arbetar efter nar det galler rabatt pa tomtrittsavgilden
for hyresratter.

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), Christina
Stildal (NL) och Rolf Wasteson (V), bifall till férslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm lit anteckna foljande fér Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

"1 tjansteskrivelsen konstateras att programmet for markanvindning som Allianspolitikerna
brukar hinvisa till helt saknar bestaimmelser om hur berikningen av avgilden och dess
storlek for flerbostadshus vid omreglering eller forsiljning ska ga till. Alliansen hanvisar nu
istallet till att man foljer reglerna i jordabalken och att det inte behovs nagra yttetligare
regler. Jordabalkens regler gar dessvirre att tolka lite olika och det vore battre med tydligare
regler i kommunens program for markanvindning. Att Nacka tolkar jordabalkens regler
annorlunda in t.ex. vir grannkommun Stockholm, framgar tydligt nar Nacka varderar
tomtritterna pa Henriksdalsberget hogre dn tomtratterna vid Stureplan i centrala
Stockholm.

Miljopartiet vill att det fattas ett politiskt beslut om hur omregleringar ska ga tll, inte bara
for villaagare som idag utan aven for de som bor i lagenhet.”

[ Ordforandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 2 23 oktober 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL

NAC

KOMMUN I(ommunstyrelsen

Christina Staldal lit anteckna f6ljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

“Nackalistan instimmer 1 motionens syfte med att skapa regler for hur omreglering av
avgilder och forsiljning av tomtritter for flerbostadshus ska ga till. Att perspektivet pi
uttagandet ska utga frin likabehandlingsprincipen fér Nackaborna och till lingsiktig social
hillbarhet borde vara sjilvklart. De hoga tomtpriserna i1 Nacka hor till landets hogsta och
detsamma giller tomtrattsavgalden. Detta far som konsekvens dyra bostader som inte riktar
sig till den grupp som ir 1 storst behov av bostader, generellt sett de unga. Nackalistan ar
kritisk till hur forsiljningen av tomtmark tvingades pa Henriksdalsborna mot bakgrund av
hotet om en mycket hog tomtrittsavgald. Den sociala hillbarheten lyser med sin franvaro i
Nacka bygger stad.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-09-22

TJANSTESKRIVELSE
) . KFKS 2017/380
NACKA
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Riktlinjer for tomtrattsavgald
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl. (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget i motionen eftersom fragan ér utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program f6r markanvindning den 18 april 2016, § 107.

Motionen ar med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunfullmaktige ska uppdra at kommunstyrelsen att ta fram
riktlinjer for tomtrittsavgald for bostider som utgar fran likabehandlingsprincipen for
Nackaborna samt tar hinsyn till en langsiktig social hallbarhet.

Enhetens for fastighetsutveckling uppfattning ar att fragan i och med kommunfullmaiktiges
beslut att anta program for markanvindning den 18 april 2016 ar utredd och att
overviganden av bland annat likstéllighetsprincipen gjordes i samband med det beslutet.
Ytterligare utredning bedoms dirfor inte nédvindig.

Forslagen i motionen

Khashayar Farmanbar m.fl. (S) féreslar i motionen att kommunstyrelsen ska uppdras att ta
fram riktlinjer f6r tomtritter f6r bostider som utgar fran likabehandlingsprincipen for
Nackaborna och som tar hinsyn till en langsiktig social héllbarhet.
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Enhetens for fastighetsutveckling utredning och bedomning

Antal tomtritter upplatna for bostadsindamal

Av kommunens fastigheter upplatna med tomtritt dr i dagsliget 473 upplatna f6r smahus,
tre for flerbostadshus med upplatelseformen bostadsritt, samt nio for flerbostadshus med
upplatelseformen hyresritt.

Avgildsniva vid nyupplatelse

Upplatelse av nya tomtritter med upplatelseformen hyresritt hanteras av
exploateringsenheten. Vid anvisning av nya tomtritter for hyresritter anvinds tva olika
torfaranden, anbudsforfarande och direktanvisning. Om anbudsforfarande tillimpas lamnar
intressenter anbud vartefter kommunen viljer det mest férdelaktiga anbudet. I de fall
direktanvisning tillimpas faststalls marknadsvirdet genom expertutlatanden fran tva
oberoende auktoriserade virderingsmin, forutsatt att marknadsvirdet inte sedan tidigare ar
kant f6r kommunen. Marknadsvirdet utgor avgialdsunderlaget vartefter en avgildsrinta
tillimpas for faststillande av tomtrittsavgilden.

Principer och avgildsniva vid omreglering m.m.

Gemensamt f6r samtliga tomtritter dr att vid omreglering av avgilden faststills denna
genom att avgildsunderlaget, bedomt marknadsvirde, multipliceras med en avgildsrinta.
Rintan utgér frin den langsiktiga realrintan pa den allminna kapitalmarknaden. Med
hinvisning till det ldga ranteliget och mot bakgrund av gillande rittspraxis tillimpar
kommunen en avgildsrinta om 3 %.

Vid omreglering av tomtrittsavgilden for tomtritter med smahus ar utgangspunkten att
avgildsunderlaget faststills pa samma sitt som vid berikning av frikGpspriset f6r tomtritter
med smahus. Detta innebar siledes att avgildsunderlaget, liksom friképspriset vilket foljer
av gillande program fér markanvindning, utgdr 50 % av det gillande marktaxeringsvirdet
vid omregleringstillfallet

For flerbostadshus faststalls avgildsunderlaget genom ett expertutlatande om
marknadsvirdet av auktoriserad virderingsman. For fastigheter upplatna med tomtritt for
flerbostadshus erbjuder kommunen en rabatt pa avgilden sé linge som bostidderna upplits
med hyresritt. Avgildsunderlaget vilket ligger till grund f6r den rabatterade avgilden
beriknas pa samma sitt som vid nyupplatelse av tomtratt med hyresratt vilket redogjorts f6r
ovan. Direfter appliceras en avgildsrinta pa avgildsunderlaget pa samma sitt som for
ovriga tomtrittsupplatelser, vilken for nirvarande uppgar till 3 %.

Den 18 april 2016, § 107, antog kommunfullmiktige program for markanvindning. Av
punkten 4.3 i programmet framgar att ”frikop av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett
marknadsmassigt satt. I normalfallet ska frikopspriset f6r mark upplaten med tomtritt for
smahus beridknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.” Det dr enhetens for
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fastighetsutveckling bedémning att frigan om principerna for friképspris av fastigheter
upplatna med tomtratt till fullo ar utredd och att erforderliga 6verviganden av bland annat
likstallighetsprincipen redan ir gjorda. Ytterligare utredning bedéms dérfér inte som
nodvandigt.

Ekonomiska konsekvenser
En begriansning i avgaldens storlek eller priset vid férsiljning av tomtritter upplatna med
flerbostadshus skulle innebara minskade intékter till kommunen

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Bilaga

Motion “Riktlinjer f6r tomtrittsavgild”

Taina Sunnarborg Anna Ahrling
Enhetschef Markchef
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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2017-04-20

Riktlinjer fér tomtrattsavgald

Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

Var region vaxer, vi far nya grannar och en trevligare livsmilj6 tillsammans. | denna expansion &r det
viktigt att Nacka bygger for alla. Halften av befolkningsékningen ar nyfédda barn och den storsta
gruppen i behov av ny bostad ar ungdomar som ska flytta hemifran. ldag tvingas alltfér manga
ungdomar att bo kvar hemma eller flytta utanfor kommunen i jakt pa bostad. Det &r en orimlig
utveckling. Nar Nacka véxer finns det olika mekanismer som avgér hur omraden formas och vilka
som valkomnas att bli nya Nackabor. En sadan mekanism ar tomtrattsavgalden.

Nacka behéver en stringent och rimlig linje nar det géller tomtrattsavgalden. Idag ar Nacka en av, om
inte den absolut, dyraste kommunen i Sverige nar det galler priserna pa tomtrattsavgalden.
Kommunens prissattning innebar att Nacka har hogre pris pa marken i hyra dn exempelvis
Ostermalm.

Resultatet av en sadan prispolitik riskerar att bli valdigt dyra bostader, i det fall det handlar om
hyresratter drivs priserna pa de nybyggda hyresratterna upp. Den senaste tiden har vi sett kraftiga
hojningar av priset pa tomtrattsavgald, exempelvis pa Henriksdal dar forslaget innebar 400(!) %
hojning pa 10 ar. For Nackaborna innebar det att de riskerar att drivas fran hus och hem for att
hyran hojs sa mycket eller att Nackaborna far ta dver finansiella risken, skuldséatta sig och kdpa
marken. Ddarmed riskerar omraden att homogeniseras till enbart socioekonomiskt starka
malgrupper, den sociala hallbarheten urholkas och bostadssegregationen 6ka.

Kommunen ger villadgare rabatt pa att kdpa sin mark for 75% av taxeringsvardet, medan
ldgenhetsagare far en negativ sarbehandling med 400% hdjda tomtrattsavgalder eller tvingas kopa
marken for fulla marknadsvardet. Att behandla Nackabor sa pass olika fran en finansiell synpunkt ar
forstas forkastligt.

Socialdemokraterna yrkar darfor
att kommunfullmaktige uppdrar till kommunstyrelsen att fram riktlinjer for tomtrattsavgald for

bostader som utgar fran likabehandlingsprincipen for Nackaborna, samt tar hansyn till en langsiktig
social hallbarhet

Khashayar Farmanbar (S) Gunnel Nyman-Graff (S)

Helena Westerling (S) Mattias Qvarsell (S)

1(1)
Sida 1 av 1
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27 november 2017
Kommunstyrelsen

§ 315 Dnr KFKS 2017/227

Motion - Studieplan for kulturskolan
Motion den 6 mars 2017 av Mattias Qvarsell m fl (S)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslir forslagen 1 motionen. Bedomningen ar att en Gvergtipande
kommunalt beslutad studieplan f6r musik- och kulturskoleverksamheten skulle motverka
miéngfald och resultera i en mer detaljstyrd verksamhet.

Arende

Motionarerna pekar pa att manga elever frin musikskolan utfor arbete som musiker under
studietiden, men daven efter avslutade musikskolestudier. For att forbereda dessa elever for
arbetslivet som kulturarbetare menar motionirerna att musikskolan behover infora
undervisning om aktuella villkor pa arbetsmarknaden exempelvis vad giller; upphovsritt,
16neansprik, villkor vid inspelning och fragor om arbetsmiljé. Férslaget 1 aktuell motion ér
darfor att arbetslivskunskap ska inférlivas som en del av utbildningen via kulturskolan.

Bedomningen ar att en 6vergripande kommunalt beslutad studieplan for musik- och
kulturskoleverksamheten skulle motverka mangfald och resultera 1 en mer detaljstyrd
verksamhet.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 158
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 2 november 2017
Kulturnamndens beslut den 24 oktober 2017, § 67

Motionen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 158
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen. Bedomningen 4r att en overgripande
kommunalt beslutad studieplan for musik- och kulturskoleverksamheten skulle motverka
mangfald och resultera i en mer detaljstyrd verksamhet.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

[Ordférandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACIA SAMMANTRADESPROTOKOLL
[Communstyrelsen

Yrkanden
Hans Peters (C) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade bifall till férslaget i motionen.

Beslutsgang

Med avslag pa KKhashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen beslutade 1
enlighet med Hans Peters yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Motion Studieplan for kulturskolan
Motion den 1 mars 2017 av Mattias Qvarsell (S), Khashayar Farmanbar (S), med flera

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslagen i motionen. Bedomningen ir att en 6vergripande
kommunalt beslutad studieplan f6r musik- och kulturskoleverksamheten skulle motverka
mangfald och resultera i en mer detaljstyrd verksamhet.

Sammanfattning

Motiondrerna pekar pa att manga elever fran musikskolan utfér arbete som musiker under
studietiden, men 4ven efter avslutade musikskolestudier. For att forbereda dessa elever f6r
atbetslivet som kulturarbetare menar motionirerna att musikskolan behéver inféra
undervisning om aktuella villkor pa arbetsmarknaden exempelvis vad giller; upphovsritt,
l6neansprak, villkor vid inspelning och fragor om arbetsmilj6. Forslaget i aktuell motion ar
darfor att arbetslivskunskap ska inforlivas som en del av utbildningen via kulturskolan.

Bed6mningen ir att en 6vergripande kommunalt beslutad studieplan f6r musik- och
kulturskoleverksamheten skulle motverka mangfald och resultera i en mer detaljstyrd
verksamhet.

Forslagen i motionen

Motionirerna pekar pa att manga elever fran musikskolan utfor arbete som musiker under
studietiden, men 4dven efter avslutade musikskolestudier. For att forbereda dessa elever for
arbetslivet som kulturarbetare menar motionirerna att musikskolan behéver inféra
undervisning om aktuella villkor pa arbetsmarknaden exempelvis vad giller; upphovsritt,
l6neansprak, villkor vid inspelning och fraigor om arbetsmilj6. Forslaget i aktuell motion ér
darfor att arbetslivskunskap ska inférlivas som en del av utbildningen via kulturskolan.

Motionirerna foreslar darfor att:
e Arbetslivskunskap inférlivas som en del av utbildningen via kulturskolan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
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Kulturnimndens utredning och bedomning

Kulturnimnden behandlade férslagen i motionen vid sitt sammantride den 24 oktober
2017 §67. Namnden foreslog fullmaktige att fatta féljande beslut:

Kommunfullmiktige noterar kulturnimndens redovisning och férklarar med den
noteringen motionen om “Studieplan for kulturskolan” firdigbehandlad.

Som underlag f6r nimndens forslag forelig huvudsakligen foljande.

For tio ar sedan inférde Nacka kommun kundval inom musikskoleverksamheten. I
dagslaget bedrivs verksamheten av totalt atta musikskolor med olika profilering och uppligg
av verksamheten. Ett grundliggande syfte med inférandet av kundval musik var att
tillgodose efterfrigan genom mangfald, samt att uppna sa hog kvalitet som moijligt i
verksamheten. En férutsittning for att uppna mangfald dr att ha sa lite styrning som mojligt
gillande uppligg av aktuell verksamhet. Bedomningen ar att en 6vergripande kommunalt
beslutad studieplan f6r musik- och kulturskoleverksamheten skulle motverka mangfald och
resultera i en mer detaljstyrd verksamhet.

Musik- och kulturkursverksamheten f6r barn och ungdomar i Nacka ir en
fritidsverksamhet. Det primira syftet med verksamheten dr inte att vara yrkesforberedande,
dven om manga av dagens professionella utovare inom kulturbranschen bérjade sin bana
inom kommunalt finansierad musik- och kulturskoleverksamhet. F6r de ungdomar som vill
ga vidare och satsa pa en professionell karridr inom kulturomradet, finns det
yrkesforberedande utbildningar som boér tillgodose behoven av arbetslivskunskap inom
kulturomradet.

Stadsledningskontorets bedomning och forslag till beslut
Stadsledningskontoret delar bedémningarna i underlaget f6r kulturnimndens forslag till
beslut. Utifran det bér kommunfullmiktige dock foreslas att avsla férslagen 1 motionen med
att ange att bedémningen ar att en overgripande kommunalt beslutad studieplan f6r musik-
och kulturskoleverksamheten skulle motverka mangfald och resultera i en mer detaljstyrd
verksambhet.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Beslutet medfor inga negativa konsekvenser for barn, da Nackas styrmodell, med kundval
som en grundldggande princip, snarare medfor positiva konsekvenser f6r barn och unga. En
av huvudmannen reglerad studieplan kan, enligt kulturenhetens bedémning, snarare ha
motsatt effekt.



272

NACKA

KOMMUN

Bilagor
Kulturnimndens beslut den 24 oktober 2017, {67
Motionen

Lena Dahlstedt
Stadsdirektor
Stadsledningskontoret

Anders Mebius
Kultur- och fritidsdirektor

303)
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xNo&ﬁ% SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kulturnamnden
§ 66 KUN 2017/78

Motion Studieplan for kulturskolan
Motion den 1 mars 2017 av Mattias Qvarsell (S), Khashayar Farmanbar (S), med flera

Beslut

Kulturnamnden foreslir kommunfullmaktige att fatta féljande beslut:

Kommunfullmaktige noterar kulturnimndens redovisning och forklarar med den
noteringen motionen om “Studieplan for kulturskolan” firdighehandlad.

Arendet

Motionarerna pekar pa att manga clever fran musikskolan utfor arbete som musiker under
studietiden, men aven efter avslutade musikskolestudier. For att forbereda dessa elever for
arbetslivet som kulturarbetare menar motionirerna att musikskolan behéver infora
undervisning om aktuella villkor pa arbetsmarknaden exempelvis vad giller; upphovsritt,
l16neansprak, villkor vid inspelning och frigor om arbetsmilj6. Forslaget 1 aktuell motion ar
darfor att arbetslivskunskap ska inférlivas som en del av utbildningen via kulturskolan.

Bedémningen ir att en 6vetgripande kommunalt beslutad studieplan f6r musik- och
kulturskoleverksamheten skulle motverka mingfald och resultera 1 en mer detaljstyrd
verksamhet,

Handlingar i drendet

Kultur- och fritidsenhetens tjinsteskrivelse den 4 oktober 2017
Bilaga 1: Motion “Studieplan for kulturskolan™

Yrkanden
Hans Peters (C) yrkade bifall till kultur- och fritidsenhetens férslag till beslut.

Kerstin Hedén (S) yrkade bifall till motionen.

Beslutsgang
Ordférande stillde sitt bifallsyrkande till enhetens forslag mot Kerstin Hedéns yrkande om

bifall till motionen och fann att kulturnamnden bifallit kultur- och fritidsenhetens forslag
till beslut.

Kulturnamnden beslutade saledes 1 enlighet med Hans Peters bifallsyrkande till enhetens
forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

2.}
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kulturnimnden
§66 forts.

Protokollsanteckningar
Kerstin Hedén (S) lit for Socialdemokraternas grupp anteckna foljande till protokollet.

”Allt eftersom ungas stjarnstatusdrommar forverkligas galler det att sikerstilla att de 1vart
fall har forstaelse fér och kunskap om grundliggande rattigheter inom sin bransch.
Motionen bor bifallas sa att kulturenheten tar initiativ till, och tillater att de elever som sa
onskar ska fa mojlighet att studera kulturundervisning med yrkesforberedande inriktning.
Det skulle innebara att t.ex. de musikskolor som si 6nskar dven skulle fa betalt de lektioner
som dgnas dt branschkunskap inom kulturbranschen. Temat f6r undervisningen skulle
kunna vara kulturyrkets arbetsritt, upphovsritt och arbetsmilj6 for kulturyrket.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Studieplan for kulturskolan
Motion till Nacka kommunfullmdktige

Kulturskolan ar ett begrepp som syftar till att rama in den kommunalt finansierade
kulturverksamheten som har till syfte att bilda kommunens unga medborgare inom kulturella sfaren.
En tydlig aktér inom omradet dr Nacka Musikskola, som pa senare ar har fatt séllskap av ett antal
andra privata musikskoleaktérer. Forutom att ldra barnen att spela musik sa tycks det inte finnas
nagon annan uttryckt vilja fran kommunen. Fér manga elever ar det fullt tillrackligt.

Vi ser dock att fler av musikskolans elever, dels parallellt med utbildningen, men ocksa efter
avslutade musikskolestudier, utfér arbete som musiker.

Det ar viktigt att dessa parallellt med musikundervisningen ocksa férbereds for arbetslivet som
kulturarbetare. Darfor behéver musikskolan inféra undervisning om villkoren i arbetslivet for en
kulturarbetare. Hur ska de béra sig at for att behalla den upphovsratt som lagstiftaren har férsett
dem med? Vad ska man ha betalt ndar man arbetar? Vad galler vid inspelning? Hur fungerar
arbetsmiljoarbetet i musikbranschen?

Hosten 2016 sag vi hur underhallningsprogrammet Idol holl pa att lura av de medverkande artisterna
sina rattigheter genom kontrakt som vida 6verskrider behoven for produktionen. Ingenstans far
ungdomarna kunskap om hur de ska bete sig for att inte bli lurade pa kulturarbetsmarknaden.

Vi foreslar darfor att

e arbetslivskunskap inforlivas som en del av utbildningen via kulturskolan

Nacka den 1 mars 2017
Mattias Quarsell (S) Khashayar Farmanbar (S) Martin Hellstrémer (S) Ella Tegsten (S)

Sida 1 av 1



276

48 (90)
27 november 2017
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Kommunstyrelsen
316 Dnr KFKS 2017/387
§

Utredning kring behandling av trdadgardsavfall till biokol
Motion den 24 april 2017 av Roger Bydler (MP)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige 6verlimnar forslagen 1 motionen till Nacka vatten och avfall AB f6r
utredning och beslut utifrin bolagets ansvar for avfallshantering.

Kommunfullmiktige noterar att en tillampning av metoden forutsitter samarbete med
extern part som har tillging till en anlaggning for att omvandla tradgardsavfall ull biokol.

Arende

Motionaren foreslar att Nacka kommun ska utreda méjligheten kring behandling av
tradgardsavfall till biokol och om sa krévs gors detta 1 samatrbete med lamplig
samarbetspart.

Beredningen av motionen som gjorts av Nacka vatten och avfall AB visar att omvandling
av tradgardsavfall till biokol skulle kunna ge kommunen tillgang till ett bra

jordforbattringsmedel och samtidigt lisa koldioxid 1 marken for mycket ling tid framéver.
Det skulle skapa forutsittningar for en gronare, mer hilsosam och behagligare stadsmilj6.

Nacka vatten och avfall AB utévar enligt sin bolagsordning kommunens ansvar for
avfallshantering enligt miljébalken. Om bolaget anser att omvandling av tradgardsavfall till
biokol 4r ett bra sitt att ta ansvar for avfallshanteringen, kan bolaget sjalvt ta stallning till
om det 1 samarbete med en aktdr som har en sidan anlaggning, ska anvanda metoden. Om
en sidan hantering paverkar avgifterna eller renhallningsordningen, tar kommunfullmiktige
stallning till hanteringen genom att det 4r fullmiktige som beslutar om taxa och
renhillningsordning.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 159
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 2 november 2017
Motion

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



277

43 (90)
27 november 2017
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 159
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige 6verlimnar forslagen 1 motionen till Nacka vatten och avfall AB f6r
utredning och beslut utifran bolagets ansvar for avfallshantering. Kommunfullmaktige
noterar att en tillampning av metoden forutsitter samarbete med extern part som har
tillgdng till en anlaggning for att omvandla tridgardsavfall till biokol.

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet Sidney Holms yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Utredning kring behandling av tradgardsavfall till biokol
Motion den 6 mars 2017 av Roger Bydler (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige éverlimnar férslagen 1 motionen till Nacka vatten och avfall AB f6r
utredning och beslut utifran bolagets ansvar f6r avfallshantering. Kommunfullmaktige
noterar att en tillimpning av metoden forutsitter samarbete med extern part som har
tillgdng till en anlagening for att omvandla tridgardsavfall till biokol.

Sammanfattning

Motionidren foreslar att Nacka kommun ska utreda mojligheten kring behandling av
tridgardsavfall till biokol och om sa kravs gors detta i samarbete med limplig
samarbetspart.

Tjansteman inom Nacka vatten och avfall AB har berett férslaget och tycker att det dr
intressant. De menar att omvandling av tridgardsavfall till biokol skulle kunna ge
kommunen tillgang till ett bra jordférbattringsmedel och samtidigt lasa koldioxid 1 marken
for mycket lang tid framover. Det skulle skapa forutsittningar for en gronare, mer hilsosam
och behagligare stadsmiljo.

Nacka vatten och avfall AB utdvar enligt sin bolagsordning kommunens ansvar for
avfallshantering enligt miljobalken. Om bolaget anser att omvandling av tridgardsavfall till
biokol dr ett bra sitt att ta ansvar for avfallshanteringen, kan bolaget sjilvt ta stillning till
om det i samarbete med en aktér som har en saidan anliggning, ska anvinda metoden. Om
en sadan hantering paverkar avgifterna eller renhallningsordningen, tar kommunfullmiktige
stiallning till hanteringen genom att det dr fullmiktige som beslutar om taxa och
renhallningsordning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Forslagen i motionen

Roger Bydler (MP) foreslar i sin motion att Nacka kommun ska utreda moéjligheten kring
behandling av tridgardsavfall till biokol och om sd kravs gors detta i samarbete med lamplig
samarbetspart.

Forslaget ar huvudsakligen motiverat enligt féljande.

Viren 2017 invigdes virldens forsta urbana biokolsanlaggning i Hogdalen i var
grannkommun. ”’Stockholm Biochar Project” ir ett trearigt projekt och samarbete mellan
Stockholms stad, det kommunala bolaget Stockholm Vatten och Avfall AB och Fortum. I
biokolsanlaggningen omvandlas tradgardsavfall till biokol for att sedan aterga till parker,
gatutrid och tridgardar som jordférbittringsmedel. Biokol bidrar till en gronare stadsmiljé
samtidigt som det minskar mingden koldioxid 1 atmosfiren i och med att kolet finns kvar i
jorden under lang tid (en s.k. kolsdnka). I férkolningsprocessen bildas dessutom gaser som

tas tillvara 1 fjarrvirmenitet 1 form av klimatpositiv virme.

Pa senare dr har forskare virlden 6ver borjat studera biokolets positiva egenskaper och
anvindningsomriden och dven om metoden som sadan inte dr ny sa har den nu borjat
undersokas igen. I Nacka med sitt stora antal villatradgardar och stillen dar r6jning behéver
ske, finns forutsittningar for en satsning pa en biokolsanliggning.

Utredning och bedomning fran Nacka vatten och avfall AB

Nacka vatten och avfall AB utévar enligt sin bolagsordning f6r kommunens ansvar for
avfallshantering enligt milj6balken. Ingen nimnd 1 Nacka har eget ansvar f6r
avfallshantering i nagon form.

Handldggare inom Nacka vatten och avfall AB har utrett forlaget i motionen. De anser att
idén med egenproducerad biokol utifran lokalt tridgardsavfall dr sa pass spannande att en
utredning bor genomforas och att bidrag f6r en biokolsanligening kan s6kas genom
“klimatklivet” hos Naturvardsverket. De har framfért huvudsakligen foljande.

Trid 1 stadsmiljon Okar vilbefinnande och trivsel, det utjamnar temperaturvariationerna och
kan minska dagvattenavrinningen till recipienterna. Vixthuseffekten och atféljande risk f6r
icke reversibla klimateffekter har ytterligare 6kat intresset tridplantering pa grund av tridens
formaga att ta upp koldioxid fran luften och binda kolet i organisk form, frimst i veden.
Om veden eldas eller limnas att férmultna frigors kol till atmosfiren. Omvandlas veden
istallet till biokol och anvinds som jordforbittrare sa kan kolet fastlaggas for tusentals ar i
marken, en siker kolsinka utan negativa effekter. Biokol dr férkolnat tri eller annat
organiskt material, insamlat och behandlat under kontrollerade former och avsett att
anvindas exempelvis for jordforbittring.
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Stockholm stad har under de senaste aren testat att anvinda biokol i ett antal nyanlagda
vixtbaddar for gatutriad. Utifran dessa fors6k har Stockholm stad kunnat konstatera att trad
som vixer i jord med biokol dr markbart mer vitala dn trid som i kommersiellt tillgangliga
jordblandningar. Tekniken ér inte ny, den anvindes redan for tusentals ar sedan av
Sydamerikas indianer nir det tillverkade sa kallad “terra peta” (svart jord) av den annars
urlakade och naringsfattiga jorden i regnskogen. Dessa svarta jordar har fortfarande en
anmirkningsvard bordighet som haller bade vatten och niring till vixterna.

Genom att skapa sa goda férhallanden som méjligt £6r kommunens trid stirks deras
formaga att ta hand om exempelvis koldioxid, partiklar i luften och dagvatten. Tillverkning
av biokol i Nacka kommun berér 10 av 16 nationella miljomal.

Porolystekniken har anvints i artusenden for att producera kol bland annat i sa kallade
kolmilor. I och med dagens miljoutmaningar som till exempel koldioxidutslipp,
luftféroreningar och Gvergédning har pyrolystekniken fatt nytt intresse. I en pyrolysprocess
torkolnas organiskt material i en syrefri milj6 vilket bildar tva huvudsakliga produkter; gas
och kol. Gasen kan férbrinnas for att producera el och virme. Vid férbrinning av gas
jamfort med fast brinsle minskar féroreningarna till luft 1 rokgaserna betydligt.
Opverskottsenergin fran tillverkningen av biokol kan ocksi anvinds till att producera
biobrinsle.

Forskning har visat att trad kan bidra till att minska luftféroreningar och foérbittra
luftkvaliteten. Med inblandning av biokol i vixtbiddarna mangdubblas volymen gronmassa
vilket 6kar mingden koldioxid och partiklar som triden kan binda till sig och dirigenom
minska bade koldioxiden och partiklarna 1 luften.

Genom att blanda biokol i vixtbdddar sa 6kar mojligheten att pa ett sikrare sitt leda ner
dagvatten i vixtbiaddarna. Biokolen kan fungera som ett filter for niring och féroreningar
som kan f6lja med dagvattnet. Pa sa vis minskar belastningen pa dagvattensystemen
samtidigt som sinkningen av grundvattnet motverkas och féroreningarna hos recipienterna
minskar.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Nacka vatten och avfall hanterar, som tidigare angetts, kommunens ansvar enligt
miljobalken f6r avfallshantering. Om bolaget bedomer att omvandling av tridgardsavfall till
biokol, i samarbete med en extern part som har den kapaciteten, ir en del av det ansvaret, ar
det bolaget som har att ta stillning till om det ska skapa forutsittningar for en sadan
omvandling. Om en sadan hantering paverkar avgifterna eller renhallningsordningen, tar
kommunfullmiktige stillning till hanteringen genom att det édr fullmaktige som beslutar om
taxa och renhallningsordning. Stadsledningskontoret féreslar darfér att kommunfullmaktige
overlimnar forslagen i motionen till Nacka vatten och avfall AB f6r utredning och beslut
utifran bolagets ansvar f6r avfallshantering.
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Forslagens ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av att skapa forutsittningar att omvandla tridgardsavfall
till biobrinsle dr inte berdknade i beredningen av motionen. De far beraknas i den utredning
Nacka vatten och avfall foreslas fa ta stallning till att gora. Bolaget har uppgett att
utredningen beriknas kosta 150 000 — 200 000 kronor.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut utifran beredningen av motionen har i sig inte nagra konsekvenser for

barn.

Bilaga

Motion

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund

Stadsdirektor Trafik- och fastighetsdirektor

Stadsledningskontoret



miljopartiet de grona

Motion till Nacka kommunfullméktige 24 april 2017
Roger Bydler
Miljopartiet de gréna

Lat tradgardsavfallet aterga till jorden, satsa pa biokol

Varen 2017 invigdes varldens forsta urbana biokolsanlaggning i Hogdalen i var grannkommun,
ett projekt som fatt mycket uppmarksamhet.

”Stockholm Biochar Project™ ar ett tredrigt projekt och samarbete mellan Stockholms stad, det
kommunala bolaget Stockholm Vatten och Avfall AB2 samt Fortum. | biokolsanlaggningen
omvandlas Stockholms stads och stockholmarnas tradgardsavfall till biokol® for att sedan
aterga till Stockholms parker, gatutrad och tradgardar som jordforbattringsmedel. Biokol
bidrar till en gronare stadsmiljo samtidigt som det minskar mangden koldioxid i atmosfaren#
i och med att kolet finns kvar i jorden under lang tid (en s.k. kolsanka). I forkolningsprocessen
bildas dessutom gaser som tas tillvara i fjarrvarmenatet i form av klimatpositiv varme. En win-
win-win-situation med andra ord!

Pa senare ar har forskare varlden 6ver borjat studera biokolets positiva egenskaper® och
anvandningsomraden och d&ven om metoden® som sadan inte ar ny sa har den nu borjat
undersokas igen’. | Nacka med vart stora antal villatradgardar och stallen dar réjning behéver
ske, t.ex. i kommunens anléggningar, finns alla forutsattningar for en satsning pa en
biokolsanlaggning. En sadan satsning sker lampligen genom Nacka Vatten och Avfall AB och
dar erfarenheterna fran Stockholms stads anlaggning tas tillvara.

Mot bakgrund av detta foreslar Miljopartiet att:

- Nacka kommun utreder mojligheten kring behandling av tradgardsavfall till biokol och
om sa kravs gors detta i samarbete med lamplig samarbetspart.

Roger Bydler, MP

Ihttp://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfl/informationsmaterial/avfall/projekt/biokol/biokolsf
older _sv_webb.pdf

2 http://www.stockholm.se/ByggBo/Avfall-och-atervinning/Pagaende-projekt/Biokol/

8 http://fof.se/tidning/2016/5/artikel/sa-ska-koldioxiden-sugas-tillbaka

4 http://www.dn.se/arkiv/stockholm/har-kan-din-julgran-bli-en-klimatraddare/

5 Se bl.a. http://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordO1d=7994849&fileO1d=7994850

6| Alta finns rester av medeltida s.k. kolmilor. http://kolonitradgardsforbundet.se/odling-och-miljo/fraga-ulf/sa-
far-du-en-rik-skord/gor-egen-biokol-med-kolmila/

7 Aven andra kommuner tittar pd mojligheten till framstallning och anvéandning av biokol, se bl.a.
http://carbonn.org/uploads/tx_carbonndata/Biochar%20prestudy.pdf samt
https://www.eem.se/globalassets/privat/om-eem/pressrum/pressmeddelanden/eskilstunabornas-tradgardsavfall-
kan-bli-quldgruva-genom-biokol-20160415.pdf
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27 november 2017
Kommunstyrelsen

§ 317 Dnr KFKS 2017/513

Motion - Rattssakra rutiner i valet 2018
Motion den 29 maj 2017 av Christina Stildal, m fl (NL)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att valnimndens planering av utbildningsinsatser och andra
atgarder val stimmer 6verens med motionens intentioner. Motionen ar med detta

fardigbehandlad.

Arende

Motionirerna foreslar ett antal atgarder for forbattring av rattssakra rutiner 1 valen till
riksdag, kommun och landsting 2018 med anledning av brister de noterat 1 valen 2014. I
valnamndens planering infor valen 2018 och 2019 ingér ett antal tgirder och utbildnings-
insatser fOr att sakra att valet genomfors pa ett rattssakert satt. De atgarderna stimmer val
Overens med intentionerna 1 motionen.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 160
Valnamnden den 17 oktober 2017 § 19
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 3 oktober 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 160
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att valnimndens planering av utbildningsinsatser och andra

atgarder vl stimmer 6verens med motionens intentioner. Motionen ar med detta
fardigbehandlad.

Beslut i valnimnden den 17 oktober 2017 § 19
Valnimnden féreslog kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att valnimndens planering av utbildningsinsatser och andra

atgarder val stimmer 6verens med motionens intentioner. Motionen ar med detta
fardighehandlad.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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27 november 2017
P SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade bifall till arbetsutskottets férslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Christina Staldals yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
1

I



285
17 oktober 2017

NACKD SAMMANTRADESPROTOKOLL
Valnamnden
§ 19 VALN 2017/9

Motion — Rattssakra rutiner i valet 2018
Motion den 11 maj av Christina Staldal mfl (NL)

Beslut

Valnimnden foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmaktige noterar att valnamndens planering av utbildningsinsatser och andra

atgarder val stimmer Overens med motionens intentioner. Motionen 4ar med detta
fardigbehandlad.

Arendet

Motionarerna foreslar ett antal dtgarder for forbittring av rattssikra rutiner i valen till
riksdag, kommun och landsting 2018 med anledning av brister de noterat i valen 2014. I
valnimndens planering infér valen 2018 och 2019 ingir ett antal atgarder och utbildnings-
insatser fOr att sikra att valet genomfors pa ett rattssakert satt. De atgirderna stimmer vil
overens med intentionerna 1 motionen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad 2017-10-03
Bilaga: Motion — Forbittring av rittssikra rutiner i valet 2018 frin Nackalistan

Yrkanden
Sten Grack (L) yrkade bifall till enhetens forslag.

Beslutsgang
Valnamnden beslutade 1 enlighet med Sten Gracks yrkande.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2017-10-03
TJANSTESKRIVELSE
Dnr VALN 2017/9
NACKA
KOMMUN
Valnimnden

Motion - Rattssakra rutiner i valet 2018

Motion den 11 maj 2017 skriven av Christina Staldal, Micke Carlsson, Bosse Staldal, Efson
Goitom och Shahin Malak Nackalistan.

Forslag till beslut
Valnimnden féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige noterar att valnimndens planering av utbildningsinsatser och andra

atgirder vil stimmer 6verens med motionens intentioner. Motionen dr med detta
tardigbehandlad.

Sammanfattning

Motionirerna foreslar ett antal dtgirder for forbattring av rittssakra rutiner i valen till
riksdag, kommun och landsting 2018 med anledning av brister de noterat i valen 2014. 1
valnimndens planering infér valen 2018 och 2019 ingar ett antal atgarder och utbildnings-
insatser for att sikra att valet genomfors pa ett rattssakert sitt. De atgirderna stimmer vil
Overens med intentionerna 1 motionen.

Forslagen i motionen
Nackalistan vill att kommunfullmaktige beslutar:

e Att utbildningen om valrutiner och vad som giller i val ska forbattras f6r
valfunktionirer.

e Att samtliga valfunktionarer ska genomga utbildningen i god tid fore fortidsvalet
och lira sig om alla rittssidkra rutiner i samband med val.

e Att en ansvarig funktionir avsitts for samtliga vallokaler for att ha totalkoll pa hur
sedlar hanteras av viljare och besokare under valdagen och att det finns tillrickligt
manga funktiondrer f6r att klara uppdraget.

e Att en ansvarig person finns pa varje valstille som foljer upp rapporterade brister
och tar kontakt med partiernas kontaktpersoner om nagon incident eller fraga
uppstar i férvalet och under valdagen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Enhetens utredning och bedomning

I motionen beskriver representanterna for Nackalistan ett antal brister, bland annat i
hanteringen av valsedlar vid fortidsréstningen och 1 nagra vallokaler pa valdagen. Det gillde
bade avsaknad av Nackalistans valsedlar och att valsedlarna hade gémts undan.

Vid alla r6stningslokaler ska det, precis som motiondrerna skriver, vara god ordning i
valsedelsstallen och det ska finnas valsedlar f6r samtliga godkidnda partier 1 tillricklig méingd.
Infér valen 2018 och 2019 sa kommer valnimnden, liksom infor tidigare val, att anordna
utbildningar f6r samtliga valfunktionirer som ska jobba med valen. I utbildningen ingir alla
de delar som motionirerna efterfragar. Valnimnden kommer ocksa att ligga sirskild vikt
vid rekrytering av ordférande och vice ordforande. For dessa planeras ocksa en sarskild
utbildningsinsats dir man patalar vikten av att allt i vallokalerna och i anslutning till
vallokalerna fungerar pa ett rattssikert satt. Det dr i det avseendet viktigt att poangtera att
det dr ordférande och vice ordférande som har ansvaret for att allt fungerar som det ska i
vallokalen. Alla eventuella avvikelser som inte kan hanteras direkt av ordférande eller vice
ordférande ska rapporteras till valnimnden som da ansvarar f6r att hantera dessa. En annan
viktig del som planeras att forbattras, ar hur man placerar valsedlarna 1 vallokalerna for att
bittre kunna behalla valhemligheten. Valsedelsstillen planeras att placeras sa avskilt det gar
ifran eventuella koer sa att man ska kunna ta de valsedlar man vill utan insyn fran andra.
Det kommer ocksa i utbildningarna att tryckas sirskilt pa att en av valfunktionarerna ska ha
uppsikt over valsedelsstillena och se till att det dr god ordning och att det finns valsedlar for
de godkinda partierna.

Valnimnden anser att de utbildningsinsatser och de atgarder som planeras ligger i linje med
motionarernas intentioner.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga direkta konsekvenser for barn.

Bilaga

1. Motion — Forbattring av rattssakra rutiner i valet 2018 fran Nackalistan

Mats Bohman Anders Fredriksson
Administrativ direktor Samverkansledare
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten
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2017-05-31

Motion angaende

Forbattring av rattssakra rutiner i valet 2018

Bakgrund valet 2014: Valdagen Jarla Skola — Nackalistans bunt av valsedlar som hade stattiett fack i
en valsedelshallare hade forsvunnit och hela bunten lagts under hela valsedelsstéllet. Inga valsedlar
fanns nar Bosse Staldal gick och tittade in under valdagen vid stéllet vid lunchtid. Valengagerade
personer fran partierna skulle inte ha kontroll utan det skulle valfunktiondrerna ha men kontrollen
var bristfallig. | andra fack och for andra partier bagnade valsedlar 6ver medan Nackalistans helt
saknades. Bosse gick till valférrattaren inne i lokalen for att uppmarksamma problemet. ingen
forklaring gavs av forrattaren angaende problemet.

Valdagen i Maestroskolan — Christina Staldal stod dar stérre delen av dagen och under férmiddagen
tittade hon in och sag inte Nackalistans valsedlar i ndgot av de tva stéllen. Det visade sig att dessa
hade avsiktligt eller oavsiktligt gomts eller glidit under andra storre partiers valsedlar. Ett parganger
hande detta. Samma sak har, funktionaren hade inte uppmarksammat detta och en véljare fraigade
CS vilket gjorde att hon uppmarksammade det och gick in och kollade och meddelade funktionaren.

Lérdag 6/9 i Orminge centrum/bibliotek — véljare meddelade Nackalistanmedlem i centrumatt
valsedlarna var slut for Nackalistan pa biblioteket dar fortidsrostningen var. Bosse Staldal gick upp
och kollade och det visade sig att det var slut i stéllet och han fragade en valforrattare om detinte
fanns nagra fler valsedlar att stoppa dit for Nackalistan. Han fick svaret av valforrattaren att det inte
fanns nagra fler valsedlar att ldgga dit trots att Nackalistan hade levererat 1.000 valsedlar veckan
innan till biblioteket. Nackalistan fick géra en snabbutryckning och leverera ytterligare 1.000
valsedlar till biblioteket. Det visade sig sedan att det i sjdlva verket fanns manga valsedlar kvar i
vallokalen. Det var uppenbart att funktiondrerna inte hade kontroll pa hur manga valsedlar som
fanns i facken, de gick inte heller och letade pa plats dar bunt med sedlar férvarades. Bosse gick
sedan till biblioteket under paféljande mandag och kontrollerade tillgangen och fann da att det fanns
gott om valsedlar pa plats. Eftersom han var den som levererade valsedlar vid behov sa visste han att
ingen annan hade levererat tidigare sedan beskedet om bristen. Nackalistan blev kontaktade av flera
fortidsviljare om bristen av valsedlar for partiet i Orminge.

Biblioteket i Forum, fortidsréstningen — en véljare meddelade en Nackalistanmedlem, Carin Larsson,
att det saknades valsedlar for Nackalistan i stdllet. Vdljaren fragade da en funktiondr om det fanns
valsedlar for Nackalistan och funktiondren meddelade da att det inte fanns nagra valsedlar och
véljaren uppmanades av funktiondren att skriva ned NACKALISTAN pa en tom blankett. Sa fort
Nackalistan fick kinnedom om detta besoktes biblioteket i Forum av Bosse Stéldal och da visade det
sig att det fanns mycket gott om valsedlar med Nackalistan bakom disken dar valsedlar forvarades.
Bosse Staldal framforde da till funktiondren att véljaren framfért ovanstadende till oss. Funktiondren
sa da att det var sa manga som sa samma saker.

Christina Staldal besokte stadshuset den 12/9 och traffade ansvarig tjansteman i Nacka som hade
hand om valadministration, och informerade henne om dessa brister. Hon sa att hon skulle
uppmaérksamma valfunktiondrerna pa problemen. Under hela valperioden blev vi uppringda av
viljare som rapporterade om liknande brister trots att vi sjalva dagligen hade rutiner for att se till att
valsedlar fanns pa samtliga stallen.

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se
Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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Ovriga rapporter - dven andra valsedelsutdelare har meddelat liknande saker fran olika stillen under

valdagen och fran det fortida valet i Nacka.

Summering — valstéllen har inte varit under kontroll och det har varit kunskaps- och rutinbrister
vilket kan ha paverkat valresultatet. Nyordningen med valfunktiondrer som ska ha koll har inte
fungerat pa ett sdkert och tillforlitligt satt. Varfor dessa brister uppstod vet vi inte men det far
absolut inte hdnda igen. Att man inte héller koll nar facken for partierna d4r tomma, att man inte
bemdodar sig om att titta efter om valsedlar finns pa stallen dar extrasedlar forvaras, att det finns
kunskapsbrist om valrutiner i 6vrigt. Valstallen i sig har stora praktiska brister och &r latta att
manipulera. En funktionar borde avsattas for att hela tiden for att ha totalkoll pa hur laget ar for
varje parti. Nackalistan skickade ett brev med liknande innehall som detta till Lansstyrelsen, 140924,
som hade ansvar for valrutiner som i sin tur skickade till kommunen fér en kommentar. | Gvrigt ingen
paféljd. | demokratins namn far detta inte upprepas och ambitionsnivan for en rattssaker hantering
med kunniga och tillrackligt manga valfunktiondrer maste sakras.

Nackalistan vill att fullmaktige beslutar
Att utbildningen om valrutiner och vad som géller i val ska forbattras for valfunktionérer

Att samtliga valfunktionarer ska genomga utbildningen i god tid fore fortidsvalet och ldra sigom alla
rattssakra rutiner i samband med val

Att en ansvarig funktiondr avsatts for samtliga vallokaler for att ha totalkoll pa hur sedlar hanteras av
véljare och besokare under valdagen och att det finns tillrdckligt manga funktionarer for att klara
uppdraget

Att en ansvarig person finns pa varje valstalle som féljer upp rapporterade brister och tar kontakt
med partiernas kontaktpersoner om nagon incident eller fraga uppstar i férvalet och under valdagen

Nackalistan 2017-05-11

Christina Staldal Micke Carlsson Bosse Stdldal Efson Goitom
Shahin Malak
Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se

Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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27 november 2017

Lot SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

§ 318 Dnr KFKS 2017/51 |

Motion - Miljovanliga konstgrasplaner
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar m fl (S)

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att friidsndamnden redan uppfyller intentionen i motionen
och forklarar med den noteringen att motionen ar fardighehandlad.

Arende

Socialdemokraterna har 1 en motion féreslagit att kommunen ska ta fram en handlingsplan
for att fasa ut befintliga konstgrisplaner som innehiller plast- och gummigranulat samt

ersitter dessa med miljovanligare alternativ samt att vid upphandling av konstgrasplaner se
till att stalla hallbarhetskrav.

Kommunen har under 2017 tagit fram drift- och underhallsplaner f6r samtliga
fotbollsplaner 1 hela Nacka kommun. Dessa planer infattar att miljovanliga alternativ skall
valjas vid omliggning av befintliga konstgrasplaner och att driften av planerna ska goras sa
skonsam som maojligt f6r miljon.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 161
Fritidsnaimnden den 26 oktober 2017 § 68

Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 2 oktober 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november 2017 § 161
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmaktige noterar att fritidsnamnden redan uppfyller intentionen i motionen
och férklarar med den noteringen att motionen ar fardigbehandlad.

Beslut i fritidsnimnden den 26 oktober 2017 § 68

Fritidsnamnden foreslog kommunfullmiktige fatta foljande beslut:
Kommunfullmaktige noterar att fritidsnamnden redan uppfyller intentionen i motionen
och férklarar med den noteringen att motionen ér fardigbehandlad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
{
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27 november 2017
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Yrkanden
Khashayar Farmanbar (S) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Khashayar Farmanbars yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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26 oktober 2017
MMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Fritidsnamnden
§ 68 FRN 2017/91

Motion Miljovanliga konstgrasplaner

Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar (S), Lena Rinnerstam (S), Ella Tegsten (S) och
Carl-Magnus Grenninger ()

Beslut
Fritidsnimnden foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut:

Kommunfullmiktige noterar att fritidsnamnden redan uppfyller intentionen 1 motionen
och forklarar med den noteringen att motionen ar fardigbehandlad.

Arendet

Socialdemokraterna har i en motion féreslagit att kommunen ska ta fram en handlingsplan
for att fasa ut befintliga konstgrasplaner som innehaller plast- och gummigranulat samt

ersitter dessa med miljévinligare alternativ samt att vid upphandling av konstgrasplaner se
till att stilla hallbarhetskrav.

Kommunen har under 2017 tagit fram drift- och underhallsplaner f6r samtliga
fotbollsplaner i hela Nacka kommun. Dessa planer innefattar att miljovénliga alternativ
skall viljas vid omliggning av befintliga konstgrisplaner och att driften av planerna ska
goras si skonsam som mojligt for miljon.

Handlingar i drendet

Kultur- och fritidsenhetens tjansteskrivelse den 2 oktober 2017
Bilaga: Motion Miljovanliga konstgrasplaner (S)

Beslutsgang
Fritidsnamnden beslutade i enlighet med kultur- och fritidsenhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

¥

\

|
\
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2017-10-02
TJANSTESKRIVELSE
FRN 2017/91
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Motion Miljovanliga konstgrasplaner
Motion den 29 maj 2017 av Khashayar Farmanbar (S), Lena Ronnerstam (S), Ella Tegsten
(S) och Carl-Magnus Grenninger (S)

Forslag till beslut

Fritidsnamnden foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige noterar att fritidsnamnden redan uppfyller intentionen i motionen och
torklarar med den noteringen att motionen ar fardigbehandlad.

Sammanfattning

Socialdemokraterna har i en motion féreslagit att kommunen ska ta fram en handlingsplan
for att fasa ut befintliga konstgrisplaner som innehaller plast- 0Ch gummigranulat samt
ersitter dessa med miljévinligare alternativ samt att vid upphandling av konstgrasplaner se
till att stilla hallbarhetskrav.

Kommunen har under 2017 tagit fram drift- och underhallsplaner f6r samtliga
fotbollsplaner 1 hela Nacka kommun. Dessa planer infattar att miljovanliga alternativ skall
viljas vid omlaggning av befintliga konstgrisplaner och att driften av planerna ska goras sa
skonsam som maijligt £6r miljon.

Forslagen i motionen

Manga av Nackas idrottsytor blir anvandbara och ger Nackaborna stérre nytta nir dessa
ytor far konstgras. Nir antal konstgrasplaner 6kar markant i Sverige kommer samtidigt larm
om att konstgrasplaner sprider mikroplaster ut i naturen. Motionen foreslar darfor battre
kontroll och uppfoljning vid drift och inkép av konstgris.

Socialdemokraterna har i motionen féreslagit:

e att handlingsplan tas fram for att fasa ut befintliga konstgrasplaner som innehaller
plast- och gummigranulat samt ersitter dessa med miljévinligare alternativ,
exempelvis hybridgris, kork eller kokosfiberbaserade planer.

e att Nacka kommun vid upphandling av konstgrasplaner ser till att stilla
hallbarhetskrav.
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Arendet

Ett av Nacka kommuns 6vergripande mal ir att skapa attraktiva livsmiljoer. Den 14 mars
2016 antog kommunfullmaktige Nackas Miljoprogram 2016-2030. Utifran de 16 uppsatta
nationella miljomalen har miljéprogrammet fastslagit sex omraden som anses vara mest

angeligna, varav ett av malen ar en giftfri milj6, Nacka ska vara sd pass giftfritt att varken
minniskor eller miljé paverkas negativt.

Kommunen har under 2017 tagit fram drift- och underhallsplaner f6r samtliga
fotbollsplaner 1 hela Nacka kommun. Dessa planer infattar att miljovanliga alternativ skall
viljas vid omlaggning av befintliga konstgrisplaner och att driften av planerna ska goras sa
skonsam som maijligt £6r miljon.

Under hésten 2017 till varen 2018 ingar kommunen i ett forskningsprojekt for att utveckla
Nackas konstgrisplaner ur ett hallbarhetsperspektiv. Forskningsprojektet avser att fa fram
ny kunskap for att skapa férbittrade produktion-, och tjinsteprocesser avseende
konstgrisplaner. Kommunen har under varen 2017 dven gatt med i Naturvardsverkets
nationella bestallargrupp f6r att minska milj6- och hilsopaverkan fran konstgrasplaner.
Bestillargruppen bestar av aktérer som upphandlar eller bestiller anlidggning, skotsel och
underhall av konstgrisplaner. Genom att upptrida tillsammans kan medverkande
organisationers samlade kopkraft bidra till att férindra utbud och praxis pa marknaden for
konstgrasplaner.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Kommunens idrottsplatser ar ofta i nira anslutning till marina miljéer dar barn och ungdom
badar och leker. Att striva efter en giftfri milj6 med miljovanliga produkter pa vara
konstgrisplaner okar livskvalitén for barn och unga som idrottar pa vara planer och i
anslutning till dessa.

Bilaga

Motion Milj6vianliga konstgrasplaner (S)

Nadia Izzat Katl Loch Hansson
Enhetschef Utvecklingsledare

Kultur- och fritidsenheten Kultur- och fritidsenheten
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Miljovanliga konstgrasplaner
Motion fran Socialdemokraterna i Nacka

Manga av Nackas planer och idrottsytor blir anvandbara och ger Nackaborna stérre nytta nér dessa
ytor blir konstgrasplaner. Det innebar 6kad tillgang till ustomhusplaner, sa som exempelvis
fotbollsplaner, och forlanger anvandningssasongen. Nacka ar idag bland de samsta i regionen pa att
erbjuda sina invanare just iordningsstallda fotbollsplaner.

Antalet planer med konstgrds har 6kat markant i Sverige samtidigt som det kommer larm om att
dessa planer utgdr en miljébov! Konstgras tillverkas av bl.a. malda bildack i form av mikroplaster
som latt sprids vidare i naturen.

IVL Svenska miljoinstitutet har kartlagt kallorna och spridningsvagarna for mikroplast i havsmiljon.
Mikroplasterna som dr mindre dn 5 mm tas upp av sma vattenlevande organismer som misstar dem
for foda och sedan inte kan bryta ner dem. Plast-/gummigranulater som anvénds &r en av de stora
orsakerna till utslapp av mikroplaster.

Storsta utslappet av partiklarna kommer fran vag- och dackslitage i trafiken. Nast storst paverkan
kommer fran vara konstgrasplaner! Det ar fyllnadsmassan under de grona strana som innehaller
granulater. Alternativa losningar finns, dar fyllnadsmassan bestar av exempelvis kork eller
kokosfibrer. Det finns ocksa hybridgras dar vanligt gras blandas med konstgras och tar bort behovet
av mikroplaster.

Varje ar hamnar 1600-2500 ton gummigranulat fran dessa i haven, enligt en artikel i Dagens
samhalle nummer 17, 2017.

Nackas nya konstgrasplaner anvander foretradesvis kork. Det &r bra. Vi vill att fler Nackabor ska ha
tillgang till konstgrasplaner pa ett miljovanligt satt.

Socialdemokraterna yrkar darfor

att handlingsplan tas fram for att fasa ut befintliga konstgrasplaner av som innehaller plast-
/gummigranulater och ersitter dessa med miljovanligare alternativ, exempelvis hybridgrés, kork-
eller kokosfiberbaserade planer.

att Nacka kommun vid upphandling av konstgrasplaner ser till att stédlla hallbarhetskrav.
Khashayar Farmanbar (S) Lena Rénnerstam (S)
Ella Tegsten (S) Carl-Magnus Grenninger (S)
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