Kommunfullmaktige kallas till sammantrade
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KALLELSE
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Tid Kl. 18.00

Plats Nacka stadshus, Nackasalen
Ordforande Lars Stenholm

Sekreterare Liselotte Lexén

Kl. 17.30 Fullmiktigecafé
Kl. 18.00 Sammantridet inleds med besvarande av interpellationer.
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Interpellation angaende sakerheten pa de blivande
tunnelbaneperrongerna

Interpellation fran Socialdemokraterna i Nacka

2018-01-25

Det &r viktigt att man som boende och dven som bestkare i Nacka kan kdnna sig bade trygg och
saker nar man ror sig i var kommun. En del av tryggheten ar att risken for olyckor minskas sa mycket
som mojligt. Detta géller t ex de perronger som kommer att byggas nar Nacka far tunnelbana om
nagra ar. Ett satt att minska risken for olyckor ar perrongskydd som finns vid t ex Odenplans nya
pendeltagstation. Enligt uppgift ar Landstinget inte intresserade av att sdtta upp sadana skydd vid de
nya tunnelbanestationerna i Nacka. Anledningen pastas vara att man kér med tva olika sorters tag
som har olika matt pa dorrarna. Det finns andra modeller som klarar de olika matten pa dérrarna
och som &r sakra for resenarerna. Det ar inte bara risk att resenarer kan ramla ner eller ta sig ner pa
sparet utan det finns ocksa en suicidrisk. Raddningstjansten som ar en del av kommunen, i Nackas
fall genom ett kommunalférbund, har som en av sina viktiga uppgifter att forhindra olyckor (Lagen
om skydd mot olyckor, LSO) och ett satt ar att ha barridrer som minskar riskerna for olyckor och
suicid.

Vi fragar darfor miljo- och stadsbyggnadsnamndens ordférande

e Kan kommunen, nar bygglov beviljas for de nya tunnelbaneperrongerna, krava att
Landstinget satter upp perrongskydd?

Vi fragar darfor kommunstyrelsens ordféorande

e Omsainte ar fallet, hur kan kommunen paverka Landstinget att inse hur viktigt det ar med
dessa skydd nar det géller risk for olyckor och suicid?

Majvie Sward (S) Ella Tegsten (S)

Espen Bjordal (S)

1(1)
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2018-01-25

Nolltolerans mot sexuella trakasserier

Interpellation frdn Socialdemokraterna i Nacka till kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau
angdende metoo och sexuella trakasserier.

Med anledning av metoo och fragan om sexuella trakasserier och évergrepp skickade lokaltidningen
Mitti Nacka i december 2017 ut en enkat till 1068 anstallda och politiker i Nacka stadshus. Bland de
251 svar som inkom var 66,9 % svar fran kvinnor.

De flesta uppger att de inte dr drabbade av sexuella trakasserier. Men det inkom vittnesskildringar
om bland annat “gubbsjuka” och smekningar. Aven hirskartekniker och férminskande av det
kvinnliga konet lyftes fram som en kultur som finns i stadshuset. Detta bor tas pa storsta allvar.

En av dem som svarade uppgav att hen inte kan svara nej pa fragan om den utsatt nagon annan, och
att den darfor maste fylla i "vet inte”. Det visar tydligt pa att Nacka kommun maste fortsatta,
fordjupa och fortydliga sitt arbete med normer kring genus och kon.

En majoritet av dem som svarade pa Mitti Nackas enkat uppger att de vet om att Nacka kommun har
en strategi for hanterande av sexuella trakasserier men att man varken sett den eller att det ar
nagonting som informerats om eller diskuterats pa arbetsplatsen.

Kommunen har ocksa genomfort en medarbetarundersokning for anstallda inom Nacka kommun
2017. Bland dem som svarade uppgav 19 personer att de utsatts for sexuella trakasserier. Detta ar
inte acceptabelt.

Vi anser att det ska vara nolltolerans mot sexuella trakasserier samt 6vergrepp.
Socialdemokraterna i Nacka undrar darfor:

Vilka atgarder kommer Nacka kommun att vidta géllande dem vittnesskildringar som framkommit
om sexuella trakasserier i den senaste medarbetarundersokningen?

Hur kommunen ska bli tydligare med information om den strategi som finns och hur kommunen ska
uppmuntra samt stotta drabbade anstallda att berdatta om och anmala fall av sexuella trakasserier?

Gunnel Nyman Graff (S) Khashayar Farmanbar (S)
Majvie Sward (S) Ella Tegsten (S)
Espen Bjordal (S) Carl-Magnus Grenninger (S)

Andreas Falk (S)
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@ 19 februari 2018
e SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 44 Dnr KFKS 201 1/293-251

Exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt Erstavik
25:38, Morningside Marina

Beslut

Kommunstyrelsen noterar att den detaljplan som exploateringsavtalet avser inte kan antas
forran exploatdren och SL har ingitt erforderligt avtal om bullerddimpande atgirder.
Kommunstyrelsen bordligger darfor drendet om exploateringsavtal 1 avvaktan pa att sidant
avtal mellan exploatoren och SL ingas.

Atrendet behandlas pi kommunstyrelsens extra sammantride den 5 mars 2018.

Arende

Exploatéren for exploateringsomradet ar Duvnias Fastighets AB. Syftet med projektet ar att
mojliggora cirka 40 ligenheter, lings Duvnisvikens sodra sida, cirka 800 meter 6ster om
Saltsj6-Duvnas station. I husens bottenvaningar mojliggors verksamhetslokaler. En allman
strandpromenad mot Duvnisviken och en upprustning av en delstricka for
Saltsjobadsvigen foreslds. Den aktuella fastigheten som ska exploateras ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnatet via en ny sjoledning 6ver Duvnasviken. I samband
med projektets genomférande ansluts dven fastigheterna vister om marinan som ligger
nort om Saltsjbadsvigen. Sjéledningen utformas med en kapacitet som dven mojliggor
framtida anslutning av det sa kallade Sigtorpsomradet séder om Saltsjobadsvigen.

Exploatetingsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan fér
omridet. Kommunens beslut om att ingé detta exploateringsavtal och anta detaljplan
forutsitter dven att ett avtal avseende en bullerskirm mellan exploatéren och AB
Storstockholms lokaltrafik (SL) ar undertecknat. Likasi ska ett genomforandeavtal
avseende allmidnna VA-anliggningar mellan exploatéren och Nacka vatten och avfall AB
ingés. Avtalen ska inga som bilagor till exploateringsavtalet.

Exploatoren ska utféra och bekosta alla allmidnna anliggningar inom exploateringsomridet.
Exploateringsavtalet anger att kommunen ska fi en ersittning pa 580 000 kronor f6r en
fastighetsreglering. Vill kommunen utféra den f6rdyrade kostnaden pé cirka 4,5 miljonet
kronor for strandpromenaden inom allmin platsmark och pa sitt fa en utdkad livslingd for
planerad strandpromenad fran minst 50 4r till 1stillet minst 100 4r innebér det en kostnad
enligt motsvarande summa for kommunen. I 6vrigt ska exploatdren sti for alla kostnader
hanforliga till exploateringen, inklusive kostnaderna for planliggning och kommunens
interna administrativa arbete.

[Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 19 februari 2018
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 9 februari 2018
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 9
Exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB inklusive bilagor.

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 9
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

"Vinsterpartiet har under hela drendets linga historia varit emot byggande av bostader pa
denna plats. Det dr norrsluttning och inklimt mellan vatten, vig och jarnvig vilket gor
platsen olamplig for ett bostadsomride. Vi dr dessutom mot byggandet av det skal att
omradet saknar rimlig nirhet till kollektivtrafik. De bostader som byggs har kommer att bl
synnerligen dyra, det 4r inte den typen av bostider som beh6vs i Nacka. Sarskilt nu nir
bostadsmarknaden viker f6r den typen av bostider finns ingen anledning att gi vidare med
denna plan. Det dr enbart markigarens vinstintresse som ligger som grund for detta forslag
- 1 det borde vara kvalitet i boendet som ska vara grund for framtidens bostader."

Sidney Holm (MP lit anteckna foljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

I det ursprungliga skissforslaget fran dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tvi
vaningar hoga flerbostadshus jamte souterring. Miljopartiet uttryckte redan di en skepsis
6ver att exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Viéra farhigor besannades nir
man sedan helt plotsligt ville kraftigt utoka exploateringen med hanvisning till den
ekonomiska barkraften i projektet. Utéver detta har projektet alltfér méinga brister.

Vi har bla. svért att se var barn skulle kunna fi plats inom planomridet och vi politiker kan
ju inte bestimma att barnfamiljer inte far bositta sig dar. Den planerade ging- och
cykelbanan for en sé pass stor exploatering ér allt annat 4n tillfredsstdllande. Eftersom
planomradet varken har eller kommer att fa kollektivtrafik inom promenadavstind bygger
man in ett bilberoende och 6kad biltrafik. Bullersituationen invid Saltsjobanan gor att det
riskerar bli valdigt kostsamt om bullerberakningarna inte stimmer eller om exploatéren inte
lever upp till sina ataganden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

A
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2018-02-09

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/293-251

Stadsbyggnadsprojekt 9535
KNOAMCMIsAN Erstavik 25:38, Morningside

Marina

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt Erstavik
25:38, Morningside Marina

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar att den detaljplan som exploateringsavtalet avser inte kan antas
forrin exploatéren och SL har ingatt erforderligt avtal om bullerdimpande dtgirder.
Kommunstyrelsen bordligger darfor drendet om exploateringsavtal i avvaktan pa att sadant
avtal mellan exploatéren och SL ingas.

Sammanfattning

Exploatoren for exploateringsomradet 4r Duvnis Fastighets AB. Syftet med projektet ér att
mojliggora cirka 40 lagenheter, lings Duvnisvikens sodra sida, cirka 800 meter Oster om
Saltsjo-Duvnis station. I husens bottenvaningar méjliggors verksamhetslokaler. En allmin
strandpromenad mot Duvnasviken och en upprustning av en delstricka for
Saltsjobadsvigen foreslas. Den aktuella fastigheten som ska exploateras ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnitet via en ny sjoledning 6ver Duvnisviken. I samband
med projektets genomforande ansluts dven fastigheterna vister om marinan som ligger norr
om Saltsjobadsvagen. Sj6ledningen utformas med en kapacitet som dven mojliggor framtida
anslutning av det s kallade Sagtorpsomradet sdder om Saltsjébadsvigen.

Exploateringsavtalet férutsitter att kommunfullmaiktige antar forslaget till detaljplan f6r
omradet. Kommunens beslut om att inga detta exploateringsavtal och anta detaljplan
forutsitter aven att ett avtal avseende en bullerskirm mellan exploatéren och AB
Storstockholms lokaltrafik (SL) dr undertecknat. Likasa ska ett genomférandeavtal avseende
allminna VA-anliggningar mellan exploatéren och Nacka vatten och avfall AB ingas.
Avtalen ska inga som bilagor till exploateringsavtalet.

Exploatoren ska utfoéra och bekosta alla allmanna anlidggningar inom exploateringsomradet.
Exploateringsavtalet anger att kommunen ska fa en ersittning pa 580 000 kronor for en
fastighetsreglering. Vill kommunen utféra den férdyrade kostnaden pa cirka 4,5 miljoner
kronor for strandpromenaden inom allmin platsmark och pa sitt fa en utékad livslangd for
planerad strandpromenad fran minst 50 édr till istillet minst 100 ar innebir det en kostnad
enligt motsvarande summa fér kommunen. I Gvrigt ska exploatéren sta for alla kostnader
hinforliga till exploateringen, inklusive kostnaderna for planliggning och kommunens
interna administrativa arbete.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Arendet

Syftet med projektet dr att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens sodra sida, cirka 800
meter Oster om Saltsjo-Duvnis station. I husens bottenvaningar méjliggors
verksamhetslokaler. Exploatoren ar Duvnis Fastighets AB.

En allmin strandpromenad mot Duvnasviken foreslas. For att forbittra trafiksikerheten
foreslds en upprustning av Saltsjobadsvigen hela strickningen fran Strandpromenaden
lingst in i viken till marinan. Den aktuella fastigheten som ska exploateras ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnitet via en ny sjoledning éver Duvnisviken. I samband
med projektets genomférande ansluts dven fastigheterna vaster om marinan som ligger norr
om Saltsjobadsvigen. Sj6ledningen utformas med en kapacitet som adven mojliggor framtida
anslutning av det sa kallade Sagtorpsomradet sdder om Saltsjobadsvigen.

Kommunens beslut om att inga detta exploateringsavtal och anta detaljplan forutsitter att
ett avtal avseende uppfoérande och finansiering av en bullerskirm lings med del av
Saltsjobanan mellan exploatoren och AB Storstockholms lokaltrafik (SL) 4r undertecknat av
bida parterna. Avtalet ska inga som bilaga till exploateringsavtalet. Likasa ska ett
genomforandeavtal mellan exploatéren och Nacka vatten och avfall AB ingds som bildggs
exploateringsavtalet. Detta avtal reglerar finansiering och utbyggnad av de allminna VA-
anldgeningarna.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal
Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmaktige antar forslaget till detaljplan for
fastigheten Erstavik 25:38 m.fl. senast den 30 juni 2018.

Foreslaget exploateringsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for markanvindning
med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver sedvanliga
avtalsvillkor 1 huvudsak foljande:
e Markregleringar, som ska ansékas om hos lantmiterimyndigheten i Nacka kommun,
ska genomforas 1 6verensstimmelse med detaljplaneférslaget. Den del av Erstavik
25:38 som genom detaljplanen blir allmin platsmark (gata) ska genom
fastighetsreglering 6verga till limplig kommunal fastighet utan ersittning. Den del
av Brstavik 25:7 och 25:15 som genom detaljplanen blir kvartersmark ska genom
fastighetsreglering 6verga fran kommunen till exploatorens fastighet Erstavik 25:38
och en ersittning pa 580 000 kronor ska utgi till kommunen.
e Angiende eventuella markféroreningar:

0 inom exploatorens mark och i mark som 6verlats till kommunen ansvarar och
bekostar exploatéren for eventuell sanering,

O inom blivande kvartersmark som 6verfors till exploatoren frin kommunen
bekostar kommunen eventuell sanering upp till det ersittningsbelopp som
exploatoren ska erligga for berord mark, eventuell 6verskridande kostnad
for sanering far exploatoren bekosta,
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O inom mark som idag dgs av kommunen och ska fortsitta gora det efter
exploateringens genomférande och ska ha samma anvandningsomrade i
detaljplanen ska eventuell sanering bekostas av kommunen.

e Exploatoren ska bekosta fastighetsbildning, bildande av ledningsritt,
tillstandsprovning om vattenverksamhet m.m. for att kunna genomfora
exploateringen.

e Exploatoren ska utféra och bekosta utbyggnad av alla allméinna anliggningar inom
planomradet.

e Strandpromenaden inom allmin plats planeras utforas med en stalkvalité och en
livslingd pa minst 50 ar. I exploateringsavtalet avtalas det att, om kommunen skulle
vilja ha en stilkvalité och livslingd pa strandpromenaden pa minst 100 ér, ska
kommunen bekosta mellanskillnaden. Detta hanteras i sa fall i en separat
6verenskommelse mellan kommunen och exploatéren.

e Fitt separat genomforandeavtal mellan Nacka Vatten och Avfall AB tecknas som
hanterar utbyggnaden och finansieringen av den allminna VA-anlidggningen. Avtalet
ligger som bilaga till exploateringsavtalet.

e Exploatbren dtar sig att folja det till exploateringsavtalet tillhérande
gestaltningsprogrammet, miljéredovisningen och dagvattenutredningen.

e Exploatoren ska uppfoéra och bekosta bullerdimpande édtgirder enligt detaljplanen
och avtal med AB Storstockholms lokaltrafik (SL).

e T6r arbete relaterat till allmdnna anliggningar som exploatoren utfér under
exploateringen och som direfter 6verlimnas till kommunen utan kostnad ska
exploatoren under forutsittning att detta ar mojligt enligt géllande lagstiftning ha
ritt att fa tillbaka atervunnen mervirdesskatt av kommunen pa utfort arbete.

e Exploatoren ska limna en sikerhet om 42 910 000 kronor f6r genomférandet av
exploateringsavtalet senast vid dag f6r kommunstyrelsens méte.

Ekonomiska konsekvenser

Intikter
Exploateringsavtalet anger att kommunen ska fa en ersittning pa 580 000 kronor f6r en
fastighetsreglering av kvartersmark fran kommunen till exploatéren.

Utgifter

Eventuella markfororeningar inom blivande kvartersmark som ska 6verlatas till exploatoren
fran kommunen ska kommunen bekosta eventuell sanering for, dock hogst till en kostnad
av ersittningsnivan som ar 580 000 kronor. Eventuella markfororeningar inom mark som
idag 4gs av kommunen och ska fortsitta gora det efter exploateringens genomférande och
ska ha samma anvindningsomrade i detaljplanen ska eventuell sanering bekostas av
kommunen
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Vill kommunen utféra den férdyrade kostnaden pa cirka 4,5 miljoner kronor f6r
strandpromenaden inom allmin platsmark och pa sitt fa en utokad livslingd pa planerad
strandpromenad fran minst 50 ar till istdllet minst 100 ar innebiér det en kostnad enligt
motsvarande summa f6r kommunen. I 6vrigt ska exploatoren sta for alla kostnader
hinforliga till exploateringen, inklusive kostnaderna f6r planliggning och kommunens
interna administrativa arbete.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga direkta féljder f6r barn.

Bilagor
Exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB inklusive bilagor.

Exploateringsenheten Nacka

Ulf Crichton Martin Hakansson
Exploateringschef Projektledare
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Mellan Nacka kommun (org.nr. 212000-0167), (Kommunen), och Duvnas Fastighets AB
(org.nr. 556613-8508), (Exploatoren), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR Morningside Marina, Erstavik 25:38

nedan benamnt ”Exploateringsavtalet” eller “detta avtal”

1. MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Exploatdren ar dgare till fastigheten Erstavik 25:38 i Nacka kommun och avser att uppfora ny
bebyggelse for bostader samt for verksamhetslokaler i bottenplan inom det omrade som ar
markerat med svart linje pa bilagd karta, bilaga 1, (Exploateringsomradet). Inom
Exploateringsomradet ska dven Exploatdéren projektera, utféra och bekosta allmanna
anlaggningar sa som ombyggnation av Saltsjébadsvagen, en kaj/strandpromenad och en
sjoledning éver Duvnasviken vilket regleras narmare i detta avtal.

Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan for Erstavik 25:38 m.fl, Morningside
Marina (Dnr KFKS 2010/502-214) i Nacka kommun upprattad i april 2017, bilaga 2,
(Detaljplanen).

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.
Bilagal Karta 6ver Exploateringsomradet

Bilaga 2  Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej detta avtal)

Bilaga3 Overenskommelse om fastighetsreglering och fastighetsbestimning med
tillhérande kartbilaga

Bilaga 4 Tidplan/Skedesplan

Bilaga5 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmdnna anlaggningar inklusive
bilaga

Bilaga 6 Projektering och Produktion — Exploatorens forutsattningar

Bilaga 7 Gestaltningsprogram

Bilaga 8 Nacka kommuns tekniska handbok, 2017-07-07 (bifogas digitalt)

Bilaga 9  Miljoredovisning

Bilaga 10 Dagvattenpolicy

Bilaga 11 Dagvattenutredning

Bilaga 12 Modell for berdkning av parkeringstal i Nacka

Bilaga 13 Auvtal avseende genomférande av bullerskarm langs med Saltsjébanan strax
Oster om station Saltsjo-Duvnas mellan Exploatdren och SL

Bilaga 14 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 15 Stompunkter inom omradet

Bilaga 16 Leveransanvisningar for relationshandlingar

Bilaga 17 Avtal mellan Nacka Vatten och Avfall AB och Exploat6ren

1(15)
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3. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera av parterna om
inte Detaljplanen antas senast den 30 juni 2018 genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren dar medveten om att beslut om att anta Detaljplanen fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Beslut om Detaljplanen ska foregas av samrad med
dem som berors av planen och andra beredningsatgarder. Exploatdren ar aven medveten
om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

4. RAMAVTAL M.M.

Parterna har tecknat ramavtal den 17 februari 2015 av Kommunen och den 20 december
2012 av Exploatéren, Ramavtal, fér Morningside Marina, Erstavik 25:38 (Dnr KFKS 2013/19-
050) (Ramavtalet). Detta avtal ersatter till fullo Ramavtalet i de delar som omfattas av
Detaljplanen.

5. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatéren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatéren, vid
verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2. verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundlaggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatoren inte &r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

6. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1 Markoverforing och ansvar

Allmdn platsmark

Mark som ar utlagd som allman plats enligt Detaljplanen ska dverforas fran Exploatdrens
fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt bilaga 3 efter att Detaljplanen och detta avtal
antagits och vunnit laga kraft. For det 6verlatna markomradet ska ingen ersattning utga.
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Exploatoren &r medveten om markens granser enligt ovan i mindre man kan komma att
justeras i samband med att lantmateriférrattning sker. Sddan mindre férandring av markens
utformning berattigar inte Exploatoren ratt till ekonomisk kompensation.

Ovrig allmén platsmark inom Exploateringsomrddet som ska 6verldtas till Kommunen

Hela fastigheten Erstavik 25:12 och del av fastigheterna Erstavik 25:1, 25:14 och Sickladn
76:1 inom Exploateringsomradet skall utgora allman plats enligt Detaljplanen och ska
overforas till Kommunen via lantmaéteriférrattning. Exploatoren ska sta for samtliga
kostnader som uppkommer i samband med markodverforingarna, exempelvis ersattning for
inlésen av mark samt forrattningskostnader.

Kvartersmark

Mark som ar utlagd som kvartersmark enligt detaljplanen ska dverforas fran Kommunens
fastighet till Exploatorens fastighet enligt bilaga 3 efter att Detaljplanen och detta avtal
antagits och vunnit laga kraft. For det 6verlatna markomradet ska Exploatoren till
Kommunen erligga en ersattning om [FEMHUNDRAATTIOTUSEN]

580 000 kronor.

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft 4ger Exploatdren ratt att nyttja markomradet
for att vidta forberedande och preliminadra atgarder for byggnation, under forutsattning att
dessa atgarder ar forenliga med plan och bygglagen (2010:900).

Exploatoren har informerats om sin plikt att underséka markomradet. Exploatéren har fore
fastighetsregleringen beretts tillfalle att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga
markomradet. Exploatéren ar medveten om att markomradet kan vara behaftat med fel och
brister.

Exploatoéren dar medveten om att markomradets granser i mindre man kan komma att
justeras i samband med att lantmateriférrattning sker. Sddan mindre férandring av
markomradets utformning berattigar inte Exploatoren ratt till ekonomisk kompensation.

6.2 Markféroreningar

Féroreningar i Exploatdrens mark

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet i
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs enligt gillande bindande myndighetskrav
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Féroreningar i mark som dverldts till Kommunen

Markomradena som 6verfors till Kommunens fastighet enligt bilaga 3, ska inte innehalla
hogre halter av féroreningar an vad som ar godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning. Exploatdren ska utféra och bekosta
nddvandiga utredningar och saneringsarbeten for att uppna sadan status i samband med
ovriga arbeten enligt Exploateringsavtalet. Exploatdren har efter saneringsarbetena enligt
ovan avslutats, inte langre nagot miljorattsligt ansvar for 6verforda markomraden i
forhallande till Kommunen. Exploatoren har dock kvar sitt ansvar for marken enligt
miljcbalken.
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| den man markfoéroreningar patraffas pa sadan mark som ska overforas fran Exploatoren till
Kommunen, ska Exploatéren utan oskalig tidsutdrakt kontakta Kommunen och redovisa
matvarden m.m. Exploatoren ska underratta Kommunen om de utredningar och/eller
saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen majlighet att samrada med
Exploatoren kring dessa.

Féroreningar i mark som éverldts fran Kommunen till Exploatéren

Markomradet som overfors till Exploatdrens fastighet enligt bilaga 3, svarar Exploatoren for
och Kommunen bekostar eventuell sanering av mark inom fastighet som Kommunen ager
vid detta avtals undertecknande jamte eventuell utredning eller annan atgard relaterad
dartill. Exploatoren ska harvid svara for sanering i den omfattning som kravs enligt géllande
bindande myndighetskrav for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser. Kommunens kostnad for sanering och utredning enligt ovan ska dock aldrig
Overstiga det pris som Kommunen har fatt betalt for den aktuella marken nar marken
overfordes till Exploatoren. | den man som utredningskostnaderna och saneringskostnaden
skulle 6verstiga kopeskillingen, sa ska saledes Exploatéren sta for den dverskjutande
saneringskostnaden. Kommunen har dock kvar sitt ansvar for marken enligt miljébalken.

Vad galler kostnad for sanering svarar Kommunen vidare enbart for de merkostnader for
transport och deponi fér massor med halter éver Naturvardsverkets riktvarden for mindre
kanslig markanvandning (MKM) som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgarder och
som det inte finns ndgon avsattning for.

Kommunen ar inte skyldig att ersatta Exploatoéren for eventuella stillestandskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

| den man markféroreningar patraffas pa sadan mark som ska éverféras fran Kommunen till
Exploatoren, ska Exploatoren utan oskalig tidsutdrakt kontakta Kommunen. Trots det som
stadgas ovan dar Kommunen inte skyldig att bekosta utredningar eller atgarder bestéallda av
Exploatoren for det fall att Kommunen inte i forvag har godkant att atgarden genomfors.
Exploatoren ska underratta Kommunen om de utredningar och/eller saneringsarbeten som
planeras att vidtas och ge Kommunen majlighet att samrada med Exploatéren kring dessa.

Féroreningar i évrig allmén platsmark som éverldts till kommunen

Hela fastigheten Erstavik 25:12 och del av fastigheterna Erstavik 25:1, 25:14 och Sickladn
76:1 inom Exploateringsomradet skall utgora allman plats enligt Detaljplanen och kommer
att overforas till Kommunen via lantmateriférrattning.

Exploatoren ska svara for och bekosta sanering i den omfattning som kravs enligt gallande
bindande myndighetskrav for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser. Exploatoren ska underratta Kommunen om de utredningar och/eller
saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen méjlighet att samrada med
Exploatoren kring dessa.

| sammanhanget antecknas att denna punkt inte reglerar eventuell sanering av allman

platsmark eller fastighet/mark som Kommunen &ger vid detta avtals ingdende och som ska
ha samma anvandningsomrade enligt Detaljplanen som marken har vid detta avtals
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undertecknande. Exploatoren svarar for och Kommunen bekostar i varje fall eventuell
sanering av sadan mark jamte eventuell utredning eller annan atgard relaterad dartill. | den
man markféroreningar patraffas pa sddan mark ska Exploatéren utan oskalig tidsutdrakt
kontakta Kommunen. Trots det som stadgas ovan ar Kommunen inte skyldig att bekosta
utredningar eller atgarder bestéllda av Exploatoren for det fall att Kommunen inte i forvag
har godkant att atgarden genomfoérs. Exploatoéren ska underratta Kommunen om de
utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen méjlighet
att samrdda med Exploatoren kring dessa.

6.3 Servitut m.m.

| den man servitut eller annan rattighet behovs for genomforandet av allman anlaggning och
anslutning av Exploatérens bryggor till allman platsmark enligt vad parterna avtalat, ska
Exploatéren och Kommunen upplata sadant servitut eller annan rattighet inom
Exploateringsomradet som kravs.

Servitut for kajkonstruktion
Parterna ska traffa ett avtalsservitut for foljande rattighet:

- Kommunen upplater till forman for Erstavik 25:38, vilken dgs av Exploatéren, servitut
avseende ratten att for kajkonstruktionen anlagga slant med erosionsskydd under
mark. Markomrade som avses belastas ar sadant som enligt forslag till detaljplan ska
utgora allman plats,

- konstruktionerna ska utformas sa att berord allman Gagata eller berord kvartersmark
inte kan skadas eller paverkas negativt av anlaggningen,

- anlaggningarna/konstruktionerna, vardera pa kvartersmark och allman platsmark,
ska vara fristaende konstruktioner, d.v.s. fristaende fran varandra,

- det servitut som bildas ska innebdra att dgare till harskande fastighet har ratt att utan
ersattning utfora besiktningar samt underhalls- och fornyelsearbeten. Efter utférda
arbeten aligger det dgaren till harskande fastighet att aterstélla berdrda anldaggningar
och

- nagon ersattning for servitutsupplatelsen ska inte erldaggas.

Ovan namnda servitutsavtal ska undertecknas och servitutsomradet detaljbestimmas och
avgransas i samband med att projekteringsarbete for kajkonstruktionen genomfors.

Ledningsrdtt for allmdnna anléggningar
Exploatéren bekostar och ansvarar for ledningsratt for allmanna VA-ledningar med tillbehor.

Tillstdndsprévning om vattenverksamhet for siéledning éver Duvndsviken, kaj samt
strandpromenad

Kommunen fortydligar att tillstdndsprévning enligt miljobalken 11 kap vattenverksamhet ska
handhas och bekostas av Exploatoren. Exploatdren bekostar dven erforderligt underlag och
alla 6vriga kostnader som uppstar i samband med tillstandsprovningen. Tillstandsprovningen
inklusive underlag ska l6pande samradas med Kommunen.

5(15)



16

6.4 Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatoren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvdarme, el, och tele eller motsvarande.

6.5 Fastighetsbildning

Kommunen ska ans6ka om den fastighetsbildning som erfordras for markoverforing enligt
6.1 eller servitutsupplatelse enligt 6.3. Exploatoéren ska bekosta samtliga med avtalets
genomforande foérenade forrattningskostnader.

6.6 Gatukostnader m.m.

Har Exploatdren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldaggningar for
Detaljplanen. Detta galler inte ersattning for framtida forbattring och nyanlaggning av gata
och annan allman plats med tillhérande anordningar vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt
gédllande lagar och regler.

Exploatdren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sasom kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme mm.

7. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

7.1  Samordning och tidplan

Bebyggelse och anldaggningar ska byggas ut i den ordning som ar uppstalld i bilaga 4 om ej
annat dverenskommes.

Exploatoren ar skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatdren samarbeta i syfte att dastadkomma basta
mojliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allman plats
och kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sdkra skolvagar, befintliga verksamheters
behov med mera.

7.2  Allmdnna anldggningar - utférande och finansiering

Krav pd utférandet

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta de anldggningar och atgarder som
beskrivs i denna bestammelse, Omfattningsbeskrivningen, bilaga 5, Projektering och
produktion — Exploatérens féorutsdttningar, bilaga 6, Gestaltningsprogrammet, bilaga 7 samt
enligt Kommunens tekniska handbok, bilaga 8.

For produktion av anlaggningarna enligt denna bestammelse galler bilaga 6 Projektering och
produktion — Exploatérens férutsdttningar.

Ovan uppraknade dokument ska utgéra ramen och vara styrande vid kommande

detaljprojektering av bygghandlingar m.m. avseende allmanna anldggningar, jamte
genomférande av de samma. Projektering och utférande av samtliga i detta avtals ingdende
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delar ska utforas i samrad med Kommunen. De handlingar som skall ligga till grund for
utférandet av respektive anldaggning ska godkdannas av Kommunen. Beslut om avvikelser fran
ovan ndmnda dokument, som inte ar av ringa betydelse, ska fattas av Kommunen.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov eller 6vriga tillstand och anmalningar
ansoker Exploatéren om detta, bekostar dessa och handhar underlag. Underlag och ansékan
ska samradas med Kommunen innan ansékan ldmnas in.

Om Exploatoren underlater att bygga ut allménna anldggningar i samband med Ovrig
exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med ovan i denna punkt angivna
handlingar, d4ger Kommunen ratt att pa Exploatoérens bekostnad tillse att de allmédnna
anlaggningarna byggs ut i enlighet med vad Exploatoren har atagit sig i de aktuella
handlingarna och i Exploateringsavtalet i Ovrigt.

Fértydligande angdende finansiering av strandpromenaden och dess livsldngd

Exploatoren ska bekosta strandpromenaden som hénvisas i bilaga 5. Avsteg gors vad géller
stalkvalité och livslangd som Exploatoren ska finansiera enligt de forutsattningar som
framkommer av dokument “Strandpromenad Teknisk Beskrivning 2015-12-10" som bildggs
bilaga 5. Valjer Kommunen att Exploatéren ska utféra de foérdyrande kostnaderna vad galler
stalkvalité och livslangd som redovisas i “PM Konstruktion 2017-03-24" som bilaggs bilaga 5
ska Kommunen bekosta mellanskillnaden. Kostnaden fér mellanskillnaden ska redovisas och
hanteras i en separat skriftlig 6verenskommelse mellan Kommunen och Exploatéren innan
utférandet av strandpromenaden pabdrjas. Exploatéren dger endast ratt att debitera
Kommunen efter arbetet anses vara fullgjort. Arbetet anses vara fullgjort da Kommunen
efter 6vertagandebesiktning godkanner och 6vertar anlaggningen.

Fértydligande angdende utbyggnad och finansiering av VA-anldggning

Regleringarna i Exploateringsavtalet utgar fran att Exploatoren i avtal med Nacka Vatten och
Avfall AB ("NVOA”) patar sig att projektera, utféra, utforma och bekosta dven sadana
allmanna anlaggningar som faller inom NVOA ansvarsomrade. Avtal mellan NVOA och
Exploatoren bilaggs bilaga 17.

Kontroll, besiktning, garanti och évertagandetidpunkt av allmédnna anléggningar

Kommunen ska beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for byggnads- och
anlaggningsarbetena. Relationshandlingar i original ska dverlamnas till Kommunen senast vid
slutbesiktningen.

De allmanna anlaggningarna overgar till Kommunen utan ersattning till Exploatéren.
Exploatorens ataganden betraffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda da
Kommunen efter 6vertagandebesiktning godkdnner och 6vertar respektive anlaggning. Fran
och med denna dag garanterar Exploatéren utférda anlaggningar ar fria fran fel i fraga om
material och arbetenas utférande under fem ar. Fére garantitidens utgang ska
garantibesiktning genomfdras. Kommunen kallar till garantibesiktning. Garantifel definieras
enligt ABT 06. Om fel uppkommer under dessa fem ar ska Exploatoren avhjalpa felen pa
egen bekostnad.
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Fram till dess att allmanna anldggningar, utférda enligt ovan, éverlamnas till Kommunen
efter 6vertagandebesiktning ar Exploatdren byggherre och gentemot allmanheten ansvarig
for sdakerhet, funktion, drift och underhall av de till Detaljplanen horande allmdnna
anlaggningar och omraden som i Detaljplanen utgor allman plats.

Tidplan, arbetshandlingar och granskning
Forutsattningar galler enligt bilaga 4 och bilaga 6.

Anpassningar utanfér Detaljplanen

Kravs anpassningar av anlaggningar utanfoér Exploateringsomradet som Exploatdren och
Kommunen tillsammans har kommit 6verens om ska utforas i direkt anslutning och som ar
nodvandiga for anlaggningarnas funktion ingar dven det i Exploatérens atagande att
projektera, utfora och bekosta dessa.

Erldggande av ersdttning

Exploatdren ersatter fortsatt Kommunen for Kommunens och Kommunens konsulters arbete
med att fullfélja atgarder enligt detta avtal (granskning, besiktning, kontroll, kartor,
mattjanster, uppfdljning av avtalsvillkor m.m.).

Kommunen debiterar Exploatéren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gdllande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg sasom konsultfakturor. Ersattningen ska erlaggas efter
fakturering fran Kommunen.

Ersdttning foér skada pd allmdn anléggning

Om Exploatérens entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anldaggningar
inom Exploateringsomradet eller anlaggningar anslutande till Exploateringsomradet som ar
befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Exploatoren.

Innan Kommunen debiterar Exploatoren ska en ansvarsutredning genomféras som visar vem
som bar ansvaret for att allman platsmark har forstorts.

Utredningar och dtgdrder under pagdgende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska Exploatéren handla
upp och bekosta utredningar och ev. atgarder.

7.3 ABT 06 och AB 04
| den man inte annat framgar av detta avtal géller ABT 06 eller AB 04 for projektering och
genomforande av allmanna anlaggningar.

7.4 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradets kvartersmark. Utbyggnaden beraknas kunna pabdrjas under ar
2018 under forutsattning att Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning berdknas kunna ske
med start ar 2021.
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7.5 Byggtrafik

Exploatoren forbinder sig att utan extra kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allmanheten med skyltar inom Exploateringsomradet om pagaende byggnadsarbeten.

For kvartersmark inom Exploateringsomradet ska trafikanordningsplan upprattas och
bekostas av Exploatoren och ska godkdannas av Kommunen. For hantering av
trafikanordningsplaner for allman platsmark inom Exploateringsomradet, se bilaga 5.

7.6  Gestaltningsprogram

Byggnader och anldaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet, bilaga 7.

| syfte att sdkerstalla byggnationens dverenstimmelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatdren pa eget initiativ samrada med stadsbyggnadsprojektet genom projektledare
eller planarkitekt avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov
inlamnas till Kommunen. Underlater Exploatéren att samrada med Kommunen innan
Exploatdren ger in ansokan om bygglov, ska vite utga.

For det fall att Exploatdren skulle underlata att samrada med stadsbyggnadsprojektet genom
projektledare eller planarkitekt enligt ovan ska Exploatéren, utge vite till Kommunen med
[ETTHUNDRATUSEN] 100 000 kronor i penningvarde [2017-08-28] under forutsattning att
Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen. Detta ska galla oaktat om Kommunen beviljat
bygglov eller motsvarande lov i enlighet med Detaljplanen.

7.7 Miljoredovisning

Samtliga anldaggningar som Exploatdren utfor och samtliga byggnader som Exploatéren
uppfor ska félja den miljoredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen, bilaga 9
och darmed forknippade kontrollprogram. Exploatdren ar skyldig att redovisa hur krav enligt
miljéredovisningen kommer att uppfyllas och har uppfyllts.

7.8 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy, bilaga 10.
Omhandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska
hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning, bilaga 11.

7.9 Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens modell fér berdakning av parkeringstal i Nacka och
forbinder sig att folja och tillampa modellen, bilaga 12, inom Exploateringsomradet.

7.10 Storningsskydd - buller

Exploatoren ska vidta atgarder for storningsskydd, och bekosta dessa, enligt:
- Detaljplanen och
- avtal tecknat mellan Exploatdren och AB Storstockholms lokaltrafik, bilaga 13.
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Storningsskydd ska utforas sa att bullernivan forblir oférandrad for omgivande befintlig
bebyggelse utanfor Exploateringsomradet. Om 6kat buller uppstar efter anlaggningens
genomférande ska Exploatdren vidta och bekosta nya bullerskyddsatgarder for att skydda
befintlig bebyggelse.

Exploatéren och Kommunen ar 6verens om att storningsskyddet ska vara uppfort och en
godkand slutbesiktning ska vara genomfoérd innan slutbevis for bostaderna inom
Exploateringsomradet ges. Exploatoren ska dven samrada med Kommunen angdende
lamplig tid for uppférandet av stérningsskyddet langs med Saltsjébanan och dess eventuella
paverkan pa Saltsjébanan innan paborjat uppférande av storningsskyddet.

For det fall Exploatoren inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse, och Kommunen
inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med [ENMILJON] 1 000 000 kronor i
penningvarde [2017-08-28].

7.11 Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatoren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

7.12 Upplagsplats

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sadan mark far inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne
anlitad entreprenor.

7.13 Flyttning av ledning
Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomradet savida inte annat har dverenskommit med respektive ledningsagare.

7.14 Befintlig vegetation och park

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen
genomfors.

Exploatoren ska vidta skyddsatgarder avseende befintlig vegetation enligt bilaga 14 innan
exploateringsarbetena pabdrjas inom Detaljplanen.

10(15)
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7.15 Stompunkter

| de fall stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunens lantmaterienhet. Kommunens
samtliga kostnader fér nya punkter ska ersattas av Exploatoren.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, bilaga 15. Exploatéren kan endast
bli ersattningsskyldig for de punkter som redovisas i denna forteckning.

7.16 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anlaggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och ldageskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhoéjder, vaghdjder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 16.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestimmelse dger Kommunen ratt att utfora
inmatningen pa Exploatérens bekostnad.

8. Kommunikation

Kontaktorgan
Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen

detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar Kommunens exploateringsenhet. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

Information till och kommunikation med allménheten mfl.

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behévas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar for arendehantering féranledd av synpunkter fran allmanheten,
naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Projektledare fran Kommunens exploateringsenhet har det 6vergripande
ansvaret for kommunikationen. Alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av
entreprenadarbetena ska i férhand godkdannas av Kommunen.

11(15)
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9. OVRIGA VILLKOR

9.1 Klotter

Exploatoren ska i mojligaste man, till dess samtliga forpliktelser enligt detta avtal fullgjorts,
ta bort klotter inom Exploateringsomradet inom 48 timmar fran rapportering. Hansyn ska
dock tas till arstid och vaderlek. Sker inte detta dger Kommunen ratt att ta bort klottret pa
Exploatdrens bekostnad.

9.2 Sikerhet

For det ratta fullgdérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren
stalla sakerhet i form av bankgaranti fran svensk systemviktig bank eller likvardig sakerhet
som Kommunen godkanner.

Sakerhet ska 6verlamnas till Kommunen senast nar Exploatéren undertecknar detta avtal.

Nedskrivning av sékerhet

Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatoren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godkant varde for utfort arbete. Tio procent av
sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna anldaggningar och fem
procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatoren, varderas och beslutas av Kommunen.

9.3 Elektronisk personalliggare

Avseende arbeten som Exploatéren enligt detta avtal ansvarar fér ska Exploatéren 6verta
samtliga Kommunens eventuella skyldigheter i lag avseende elektronisk personalliggare.
Detta innebar bl.a. att Exploatéren 6vertar Kommunens ansvar att:

- Innan byggstart anmala till Skatteverket att byggverksamhet ska paborijas,

- Tillhandahalla den utrustning som behovs for att en elektronisk personalliggare ska

kunna foras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillgénglig for Skatteverket,

- Anmala forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmala nar byggverksamheten ar avslutad.

9.4 Overlatelse av hela eller delar av Exploateringsomradet

Exploatoren forbinder sig, vid daventyr av vite om [TIOMILJIONER] 10 000 000 kronor i
penningvarde [2017-08-28], att vid dverlatelse av dganderatten till Exploateringsomradet
eller fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet, tillse att ny dgare Overtar samtliga
forpliktelser avseende Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet enligt Exploateringsavtalet genom att i respektive avtal angaende
Overlatelse infora foljande bestammelse.

12(15)
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“Képaren férbinder sig att efterkomma utestdende férpliktelser i mellan Nacka kommun och
[Féretagsnamn] tréiffat avtal om exploatering med 6verldtelse av mark inom [omrdde]
daterad [datum] (“Exploateringsavtalet”.) Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

Képaren ska vid éverlatelse av dganderdtten tillse att varje képare som féljer dérefter binds
vid utestdende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestémmelse, med i sak oférdndrad text intas i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska
sdljaren av fastigheten utge vite till Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i
penningvdrde [20XX-XX-XX]. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny képare.

Efterf6ljs inte denna bestdimmelse dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Vitet ska
omrdknas till penningvdérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvdndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdétta det.”

Om Exploateringsomradet vid tidpunkten for overlatelsen har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till Exploatérens totala byggratt inom
Exploateringsomradet enligt detta avtal. Vid dverlatelse av sadan avstyckad fastighet dger
Exploatoren ratt att i ovanstaende bestimmelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange sadant
lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt formeln LV = (TV/TB) * LB, dar
LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala vitesbeloppet, TB utgor den totala
byggratten inom Exploateringsomradet, och LB utgor byggratten inom den avstyckade
fastigheten som ska Overlatas. Exploatoren ska samrada med Kommunen om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

Exploatoren ar skyldig att informera Kommunen skriftligen senast 4 veckor innan overlatelse
av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet sker.
Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgifter om kdpare och séiljare med
tillhérande organisationsnummer samt karta 6ver omradet med tydlig markering over
omradet som overlats. Underlater Exploatoren att gora detta ar Exploatoren skyldig att
erlagga [ETTHUNDRATUSEN] 100 000 kronor i penningvarde [2017-08-28] i vite till
Kommunen.

Vid overlatelse av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet ska Exploatdren snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Om Exploatoren overlater Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet och samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet dnnu inte
fullgjorts, kvarstar Exploatdren med ansvar gentemot Kommunen for Exploateringsavtalets
ratta fullgérande.

Denna bestammelse ska tillampas pa samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter

lagfaren agare, direkt eller indirekt, exempelvis via éverlatelser av bolag, fusionering av
bolag eller andra juridiska personer.
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9.5 Moms

For arbete relaterat till sddana allmédnna anldaggningar som Exploatoren utfor under
exploateringen, vilka darefter har éverlamnats till Kommunen utan kostnad, ska Exploatéren
under forutsattning att detta ar mojligt enligt géllande lagstiftning, ha ratt att fa tillbaka
atervunnen mervardesskatt av Kommunen pa utfort arbete. Detta ska ske pa nagot av
foljande satt:

1. Lopande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa en jamkningshandling som Exploatéren
overlamnat i samband med att anldggningarna overlamnas.

2. Genom att Exploatdren, i det fall Exploatéren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervardesskattelagen ska uttagsbeskattas for utférda
tjanster, utfardar en sarskild handling som ska jamstallas med en faktura.
Aterbetalning ska da baseras pa sadan handling och ske forst dd Kommunen &aterfatt
den i handlingen angivna mervardesskatten.

Exploatdren ager inte i nagot fall ratt till aterbetalning enligt i den man som sadan
aterbetalning skulle utgora en kostnad for Kommunen.

9.6 Overlatelse av avtal

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att
Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet dverlats efter det att
fastighetsbildning enligt [Overenskommelse/Overlatelseavtal] har skett.

Exploatoren ska tydligt redovisa for Kommunen att den som 6verlatelsen sker till bade har
goda ekonomiska mojligheter och en dokumenterad samt for Kommunen tillfredsstallande
erfarenhet av att genomféra projekt av den omfattning som Exploateringsavtalet innebar.
Hartill ska den som overlatelsen sker till stdlla godtagbar sdakerhet i enlighet med detta avtal
motsvarande den som Exploatoren stallt.

9.7 Vite

Om Exploatéren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoéren till
Kommunen erlagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploatérens avtalsbrott.
9.8 Drojsmalsrinta

Erlagger inte Exploatoren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en rdntesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gadllande referensranta.
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9.9 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

9.10 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... L den ............
For Nacka kommun For Duvnas Fastighets AB

15(15)
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19 februari 2018

i) SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 45 Dnr KFKS 2010/502-214

Detaljplan for Morningside Marina Erstavik 25:38 m.fl.
fastigheter i Fisksdtra-Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsen noterar att erforderliga kommunala beslut for att anta detaljplanen
foreligger men att den inte kan antas forrin exploatoren och SL har ingitt avtal om
bullerdimpande dtgarder. Kommunstyrelsen bordligger arendet i avvaktan pa att sidant
avtal ingis.

Arendet behandlas pa kommunstyrelsens extra sammantride den 5 mars 2018.

Arende

Planforslaget syftar till att méjliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
lagenheter i tre viningar samt en suterringvining. Bostadshusen uppfors langs med
Duvnisvikens sédra sida. I husens bottenvaningar moéjliggér planférslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omridet och
kommer dven kunna forsérja intilliggande fastigheter med VA.

Synpunkterna under granskningstiden frin boende har frimst handlat om hojderna pi den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Lansstyrelsen hade
framst synpunkter pé strandskydd, grundliggningsférutsittningar och den spérnira
bullerskdrm som krivs for att planen ska kunna genomféras. Synpunkterna har lett tll vissa
andringar och fértydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatoren bekostar de allminna anliaggningar som ingar 1 planen samt bulleratgarder vid
Saltsjébanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid
Saltsjébadsvigen. Dessa fastigheter betalar anliggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning.

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsndmnden den 6 december. D4
forhandling fortfarande pagar om exploateringsavtalet och for avtal gillande byggnationen
av sparnara bullerskirm togs drendet inte upp for tillstyrkan 1 kommunstyrelsens stads-
utvecklingsutskott utan presenteras istillet som ett informationsirende.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse den 9 februari 2018
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 10

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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19 februari 2018
BN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 270
Planenhetens tjansteskrivelse den 22 november 2017

Plankatta

Planbeskrivning

Granskningsutlitande

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 10
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterade informationen till protokollet.

Beslut i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 270
Miljé- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planforslaget och foreslog att
kommunfullmiktige skulle anta planforslaget.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med planenhetens férslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

"Vinsterpartiet har under hela drendets langa historia varit emot byggande av bostider pa
denna plats. Det dr norrsluttning och inklamt mellan vatten, vig och jarnvig vilket gor
platsen olimplig for ett bostadsomride. Vi ir dessutom mot byggandet av det skal att
omradet saknar rimlig narhet till kollektivtrafik. De bostider som byggs hir kommer att bli
synnetligen dyra, det ir inte den typen av bostider som behévs 1 Nacka. Sirskilt nu nar
bostadsmarknaden viker for den typen av bostader finns ingen anledning att g vidare med
denna plan. Det ar enbart markagarens vinstintresse som ligger som grund for detta forslag
- 1 det borde vara kvalitet 1 boendet som ska vara grund f6r framtidens bostader."

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande for Miljpartiets kommunstyrelsegrupp.

"I det ursprungliga skissforslaget fran dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva
vaningar hoga flerbostadshus jamte souterrang. Miljopartiet uttryckte redan da en skepsis
over att exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt l16nsam. Viara farhagor besannades nit
man sedan helt plotsligt ville kraftigt utoka exploateringen med hianvisning till den
ekonomiska barkraften i projektet. Utdver detta har projektet alltfor manga brister.

Vi har bla. svirt att se var barn skulle kunna fa plats inom planomridet och vi politiker kan
ju inte bestimma att barnfamiljer inte far bositta sig dar. Den planerade gang- och
cykelbanan for en si pass stor exploatering ar allt annat 4n tillfredsstallande. Eftersom

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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HIACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

planomridet varken har eller kommer att fa kollektivtrafik inom promenadavstind bygger
man in ett bilberoende och 6kad biltrafik. Bullersituationen invid Saltsjébanan gor attdet
riskerar bli vildigt kostsamt om bullerberdkningarna inte stimmer eller om exploatdren inte
lever upp till sina ataganden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/502-214

NACKA Projekt 9335

KOMMUN Normalt planférfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Morningside marina Erstavik 25:38 m fl.
fastigheter i Fisksatra-Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar att erforderliga kommunala beslut f6r att anta detaljplanen
foreligger men att den inte kan antas forrin exploatdren och SL har ingitt avtal om
bullerdimpande atgirder. Kommunstyrelsen bordlagger drendet i avvaktan pa att sadant
avtal ingas.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppférs lings med
Duvnisvikens sédra sida. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omradet och
kommer dven kunna f6rsorja intilliggande fastigheter med V

Synpunkterna under granskningstiden fran boende har frimst handlat om héjderna pa den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pa Saltsjobadsvagen. Linsstyrelsen hade
frimst synpunkter pa strandskydd, grundliggningsférutsittningar och den sparnira
bullerskdrm som kravs for att planen ska kunna genomféras. Synpunkterna har lett till vissa
andringar och fortydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatoren bekostar de allmidnna anliggningar som ingar i planen samt bullerdtgirder vid
Saltsjobanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvigen.
Dessa fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for
anslutning,

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december. Da
torhandling fortfarande pagar om exploateringsavtalet och f6r avtal gillande byggnationen
av sparnara bullerskidrm togs drendet inte upp for tillstyrkan 1 kommunstyrelsens stadsut-
vecklingsutskott utan presenteras istillet som ett informationsirende.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Detaljplanen berér omridet kring Morningside Marina. Merparten av fastigheterna inom
omradet dr privatigda men dven viss kommunal mark berors.

Planférslaget mojliggor for fem flerbostadshus med sammanlagt 40 ligenheter i tre vaningar
samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens s6dra sida, cirka 800 meter Gster om Saltsjo-
Duvnis station. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget verksamhetslokaler.

Fastigheterna anvinds idag dels som batmarina dels av foretag som ar kopplade till det
marina livet. Den befintliga smabatshamnen i vattnet kan finnas kvar. De befintliga
verksamheterna kan ges mojlighet att etablera sig 1 lokalerna i bottenvaningarna pa
flerbostadshusen.

Detaljplaneforslaget syftar till att:

e oora det mojligt att skapa nya bostider pa platsen

e skapa en kajpromenad som ar 6ppen for allminheten

e forbittra miljon for fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvigen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp for
de fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda I6sningar, genom en
sjoledning 6ver Duvnasviken

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 2 maj 2011,
§ 88.

Under granskningen inkom 19 yttranden. De huvudsakliga synpunkterna rérde:

e Strandskydd

e Hojden pa byggnaderna

e Trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen

e Grundliggning av husen

e Risksituationen fran Saltsjobanan

e Marinans framtid

e Bullersituationen

e DBristande information om exploateringsavtalet
e Planen anses strida mot 6versiktsplanen

Som ett resultat av inkomna yttranden under antagande information har féljande mindre
kompletteringar 1 planhandlingarna gjorts:

e Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare
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e Planbestimmelser angaende buller och vibrationer har fortydligats

e Den spirnira bullerskidrmen ér en nu en férutsittning for att planen ska
genomforas.

¢ En bestimmelse om total bruttoarea har lagts till for att forsikra att det endast blir
tre vaningar mot Saltsjobadsvigen.

¢ Information om grundliggningsutférutsittningar har forts in i plankartan
e Riskutredningar har fortydligat risken for fallande objekt fran Saltsjobanan.

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnamnden den 6 december. Da
torhandling fortfarande pagar om exploateringsavtalet och f6r avtal gillande byggnationen
av sparnara bullerskiarm togs drendet inte upp for tillstyrkan 1 kommunstyrelsens stadsut-
vecklingsutskott utan presenteras istillet som ett informationsirende.

Konsekvenser for barn
Det finns begrinsad moijlighet att anordna lekytor inom omradet, 1 6vrigt har planforslaget
inga direkta konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar de allmidnna anldggningar som ingar i planen samt bulleratgirder vid
Saltsjobanan. Exploatoren bekostar dven den allminna VA-anliggningen fram till
Saltsjobadsvigen.

Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvigen. Dessa
fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut.

Tidplan
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2018
Laga kraft 1:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske 1 manad efter antagande 1 Kommunfullmaktige under férutsittning att
detaljplanen inte Gverklagas.
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Oversikt Detaljplan fér Morningside Marina, kommunala beslut

och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 110502 KS
V' | Detaljplan, samrad 141210 MSN
V' | Detaljplan, yttrande, samrid 150218 KSSU
v Detaljplan, granskning 170517 MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
V' | Detaljplan, tillstyrkan 171206 MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 270 KFKS 2010/502-214

Detaljplan for Morningside marina Erstavik 25:38 m.fl.
fastigheter i Fisksdtra-Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslir att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Arendet

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterrangvaning. Bostadshusen uppférs lings med
Duvnisvikens sodra sida. I husens bottenvaningar mojliggor planférslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omradet och
kommer dven kunna férsotja intilliggande fastigheter med VA.

Synpunkterna under granskningstiden frin boende har frimst handlat om héjderna pa den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pi Saltsjobadsvigen. Linsstyrelsen hade
frimst synpunkter pa strandskydd, grundliggningsférutsittningar och den sparnira
bullerskirm som krivs for att planen ska kunna genomf6ras. Synpunkterna har lett till vissa
dndringar och fortydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatoren bekostar de allmanna anlaggningar som ingér i planen samt bulleratgarder vid
Saltsjobanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid
Saltsjobadsvigen. Dessa fastigheter betalar anliggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning.

Handlingar i drendet
Enhetens tjansteskrivelse 2017-11-22
Bilagor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Granskningsutlitande
Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omridet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Ordforandes Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
signatur

26 (131)



36

@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Johan
Krogh (C), Johan Hiller (M), Filip Wiljander (M), Christer Lydig (M) och Helena
Westerling (S), att nimnden skulle besluta i enlighet med f6rslag till beslut.

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Martin Sdif (L), Ronald Eriksson (V) och
Christina Stildal (NL), att nimnden skulle avsld forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordféranden stillde de bada yrkandena mot varandra och fann att nimnden beslutat i
enlighet med forslag till beslut.

Votering begirdes och verkstilldes.

For beslut i enlighet med forslag till beslut rostade Cathrin Bergenstrahle (M), Jan- Eric
Jansson (KD), Helena Westerling (S), Johan Hiller (M), Magnus Sjoqvist (M), Christer
Lydig (M), Filip Wiljander (M) och Johan Krogh (C).

For avslag pa forslag till beslut réstade Martin Saaf (L), Sidney Holm (MP), Ronald
Eriksson (V) och Christina Stildal (NL).

Thomas Josefsson (S) avstod fran att rosta.
Med 8 réster mot 4 beslutade nimnden i enlighet med f6rslag till beslut.

Angela Jonasson anmalde att hon ej deltar i drendets behandling pa grund av jav.

Reservationer
Martin Saaf (L) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:

”Platsen for dessa fem flerbostadshus med totalt 40 ligenheter dr ur alla synpunkter totalt
olimplig. Bostiderna kommer att ligga inklimda mellan kajer, vig och jirnvig. Utemiljon
blir farlig 4t alla hall och allt annat an barnvinlig. Gardsutrymmen f6r utelek blir ytterst sma
och cykelvigen till skolan farlig.

Utrymme att bredda Saltsjobadsvagen finns inte. Cyklar fir firdas pa kérbanan, trots att
tung trafik férekommer och Saltsjébanans ersittningsbussar i linga perioder trafikerar
vagen. Avstindet till nirmaste kollektivtrafik - Saltsj6-Duvnis station - dr 800 meter, vilket

Ordforandes Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
signatur

27 (131)



37

@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

ar dubbelt sd lingt som rekommenderat vid ny bebyggelse. Avstindet till Ektorps centrums
butiker ar drygt 2 km.

Dessutom behéver stora anstringningar goras for att klara dtminstone de bullergrinser,
som brukar gilla f6r mer tatbebyggda omriden. Inte minst 4ar narheten till Saltsjobanan ett
problem. Liberalerna har frin botjan ifragasatt méjligheterna att bygga bra bostider pa
platsen och slutresultatet bekriftar att sa inte ér fallet. Det 4r ddrfor vi reserverar oss mot
beslutet”

Roland Eriksson (V) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:

”Vinsterpartiet har under hela drendets langa historia varit emot byggande av bostider pa
denna plats. Det dr norrsluttning och inklimt mellan vatten, vig och jarnvig vilket gor
platsen oduglig som bostadsomrade. Det ir enbart markéigarens vinstintresse som ligger
som grund for detta forslag - i det borde vara kvalitet 1 boendet som ska vara grund for
framtidens bostider.”

Protokollsanteckningar
Christina Stildal (NL) limnade f6ljande anteckning till protokollet f6r nackalistans grupp:

”Vissa drenden och byggplaner ska man inte ha barnperspektivet till, enligt en moderat
ledamot i MSN. Det kanske tydligt skulle markeras i denna plan for detta projekt har
mycket riktigt inget positivt barnperspektiv, ett av manga brister. Mot bakgrund av alla
negativa konsekvenser med projektet kan man undra 6ver vad det dr som gor att en
majotitet av bade opposition och majoritet gir pa tvirs mot dessa. Slutsatsen kan vara en
kombination av prestige, lyhordhet till markigare/byggherre men inte till Gvriga ansvariga
myndigheter, engagerade Duvnisbor och sunt férnuft. Snart 4r det val och domen kommer
att falla rostmissigt hart 6ver de som lit detta onddiga byggprojekt bli verklighet. Det
innebdr risker vad giller osaker husgrund och sittningar, buller, minimala uteplatser och
lekplats och barnsdkerhet, for att nimna nagra faktorer. Nackalistan har hela tiden varit
emot projektet trots de dndringar som dr gjorda och reserverar oss mot beslutet. Vi glider
oss 4t att Liberaler, Milj6partiet och Vinsterpartiet har samma instillning som Nackalistan i
denna fraga.”

Thomas Josefsson (S) lamnade féljande anteckning till protokollet:

”Jag har under hela handliggningstiden for detta projekt hivdat att detaljplanens
utformning leder till 6kade olycksrisker for cyklister pa Saltsjobadsvagen. Utifrin min
erfarenhet av cykling lings Saltsjobadsvigen, uppstir den storsta faran for cyklister vid
omkdrningar, di behovet av vingelutrymme ofta inte respekteras. Denna typ av fara 6kar
nu, eftersom den planerade gingbanan frin Morningside till Strandpromenaden innebir en
smalare korbana plus en trottoarkant pi denna stricka. Aven de planerade “timglasen” kan

Ordforandes Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
e Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

leda till ogenomtinkta omkorningar. Jag delar saledes inte planbeskrivningens bedomning
att det blir "betydligt battre trafiksdkerhet dn idag”.

Tyvirr har jag inte fatt gehor for en detaljplan som medger att kommunen kan bygga en
regelritt gdng och cykelbana som skulle reducera olycksriskerna istallet for att 6ka dem.
Extra beklagligt finner jag att nimnden inte ens har tagit fasta pd forslaget frin den
socialdemokratiska gruppen att utvidga omradet f6r "Huvudgata”, sd att det dtminstone
hade blivit méjligt att i ett senare skede — ha en regelritt ging-cykelbana pi dtminstone en
tredjedel av den aktuella strickan, (se protokollsanteckning frin nimndens méte 6 juni
2017).

I min vision for framtida cykelvig frin Saltsjobaden/Fisksitra ingdr bl.a. att kommunen
bygger en cykelvig som forbinder Kranglans vig med Stubbsundsvigen. Da slipper man
cykla pa den smala och farliga delen av Saltsjobadsvigen mellan Saltsjé Duvnis station och
Storingen. Men da dr det angeldget att trafiksikerheten for strickan f6rbi Morningside dr sa
stor som mojligt.”

Jan-Eric Jansson (KD) limnade féljande anteckning till protokollet med instimmande av
Johan Krogh (C), Magnus Sjéqvist (M), Johan Hiller (M), Joakim Franklin (KD), Helena
Westerling (S) och Henrik Unosson (S):

” Avgorande for vart stallningstagande ér att detaljplanens antagande forutsitter ett antal
krav som ska uppfyllas for att fastigheten ska fi bebyggas. Vi markerar foljande
forutsdttningar:

-Den spirnira bullerskdrmen dr en forutsittning for att planen ska fa genomféras

- Att bullerskirmen 4r reglerad i avtal.

- Att omradet for upphivande av strandskydd minskas enligt lansstyrelsens yttrande.

- Att det pa plankartan finns information hur grundlaggningen ska ske med hansyn till
svara markforhéllanden

- Att resonemanget kring risk har utvecklats utifrin linsstyrelsens forfragan

- Att plankartan visar att nivan f6r stomljud och vibrationer uppfylls.

- Att det genom inférandet av bruttoarea sikerstillts att antal viningar blir som foreslagits.”

Sidney Holm (MP) limnade f6ljande anteckning till protokollet:

I det ursprungliga skissforslaget fran dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva
vaningar hoga flerbostadshus jaimte souterring. Milj6partiet uttryckte redan da en skepsis
6ver att exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Vira farhdgor besannades nir
man sedan helt pl6tsligt ville kraftigt utoka exploateringen med hanvisning till den
ekonomiska barkraften i projektet. Utover detta har projektet alltfér manga brister.

Vi har svirt att se var barn skulle kunna fa plats inom planomradet och vi politiker kan ju
inte bestimma att barnfamiljer inte far bositta sig ddr. Den planerade ging- och cykelbanan
for en sd pass stor exploatering dr allt annat 4n tillfredsstillande. Eftersom planomradet

Ordforandes Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
signatur




O

NACKA

KOMMUN

39
6 december 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

varken har eller kommer att fi kollektivtrafik inom promenadavstind bygger man in ett
bilberoende och 6kad biltrafik. Bullersituationen invid Saltsjobanan gor att det riskerar bli
vildigt kostsamt f6r kommunen om bullerberikningarna inte stimmer eller om
exploatdren inte lever upp till sina dtaganden.”
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GRANSKNINGSUTLATANDE
2017-11-22
Dnr KFKS 2010/502-214

NACKA Projekt 9335

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Morningside Marina, Erstavik 25:38 m.fl.,
Nacka kommun

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens s6dra sida, cirka 800
meter 6ster om Saltsjo-Duvnis station. I husens bottenvaningar moéjliggdr planforslaget
verksamhetslokaler.

Fastigheten anvinds idag dels som marina och dels av féretag som dr kopplat till det marina
livet samt den befintliga restaurangen. Den befintliga smabatshamnen i vattnet kan finnas
kvar. De befintliga verksamheterna kan ges méjlighet att etablera sig i lokalerna 1
bottenvaningarna pa flerbostadshusen.

Aktuellt planomrade omfattar de privatigda fastigheterna Erstavik 25:1, 25:38 och de
kommunalidgda fastigheterna Erstavik 25:7 och 25:15.

Under granskningsperioden kom 19 yttranden in. De huvudsakliga synpunkterna gillde

e Strandskydd

e Hojden pa byggnaderna

e Trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen

e Grundliggning av husen

e Risksituationen fran Saltsjobanan

e Marinans framtid

e Bullersituationen

e Bristande information om exploateringsavtalet
e Planen anses strida mot 6versiktsplanen

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Som ett resultat av inkomna yttranden under granskningstiden har mindre kompletteringar i
planhandlingarna gjorts.

e Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare

e Planbestimmelser angaende buller och vibrationer har fértydligats

e Den sparnira bullerskirmen ir en forutsattning for att planen ska genomforas.

e En bestimmelse om total bruttoarea har lagts till f6r att f6rsakra att det endast blir
tre vaningar bostider mot Saltsjobadsvigen.

e Information om grundliggningsforutsattningar har férts in 1 plankartan

e Riskutredningar har fortydligat risker fran Saltsjobanan.

Bakgrund
Kommunstyrelsen antog start-PM den 2 maj 2011, §88.

Da uppdraget inte var forenligt med den davarande 6versiktsplanen fran 2002 beslutades att
arbetet skulle inledas med ett planprogram. Kommunstyrelsen antog programmet den 11
februari 2013, § 45.

Diirefter har ett planforslag upprittats och miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslét den 10
december 2014, § 335, att skicka ut forslaget pa samrad. Samradet, som varade i fyra veckor,
pagick mellan den 12 februari och den 12 mars 2015.

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden fattade den 8 juni 2017 beslut att stilla ut planen f6r
granskning § 117. Granskningsperioden pagick frin den 5 september till den 26 september
2017.

Inkomna synpunkter

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter

Under granskningstiden inkom 19 yttranden. Det finns fragor och synpunkter som
aterkommer 1 de inkomna yttrandena fran granskningsperioden. Planenhetens svar pa dessa
redovisas hir, utan inbordes ordning. Ovriga synpunkter besvaras under respektive
yttrande.

Risker

Saltsj6banan
Efter Linsstyrelsens yttrande i samradet gjordes en riskbedomning f6r om en ursparning

kan paverka de planerade bostiderna. Efter granskning uppdaterades riskbedomningen
ytterligare for att fortydliga risken och bedémningen av behovet av atgarder.

Geoteknik
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Pa plankartan finns nu information kring hur grundliaggning ska ske sa att markstabiliteten
sakerstalls.

Trafiksakerhet

Tekniska férprojektering

Den tekniska férprojektering som genomforts behandlar bland annat trafiksikerheten 1
projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna. Forstudien visar hur
Saltsjobadsvigen ska utformas sa att trafiksikerheten sakerstills.

Stérningar

Buller

Fran Saltsjobanan och Saltsjébadsleden
Bullerutredningen reviderades efter samrad. I plankartan framgar nu att en sparnira

bullerskirm ar en forutsittning for att planen ska genomforas.

Externt industribuller frin smabédtshamnen och kajen
Av den reviderade bullerutredningen framgar att ljud fran all verksamhet inom marinan inte

bor overstiga riktvardena for externt industribuller enligt Naturvardsverkets
overgangsvigledning. Detta dr ocksa reglerat pa plankartan.

Parkeringsplatser

For planomradet giller 1.5 bilparkeringsplats per ligenheter som ér storre dn 2 rok. Vidare
bor det finnas 2 cykelparkeringsplatser per ligenhet oavsett zon.

Den marina verksamheten

Av detaljplanen framgiar att befintlig verksamheten med koppling till batlivet kan vara kvar
och inrymmas i de nya husens bottenvaningar. Vidare framgar att varvsverksamheten
kommer att flytta. Planf6rslaget mojligeor f6r lika manga och lika langa bryggor som i
nuldget. I dag finns platser for cirka 110 batar. Bryggorna kommer liksom tidigare att vara
inom privat vatten.

Eventuella uppstillningsplatser for batarna kommer nu liksom tidigare vara pa privat
fastighetsmark.

Moijlighet till lossning och lastning av batar kommer nu liksom tidigare vara pa privat
fastighetsmark.

Gestaltning

Landskapsbild, kulturmiljo, skirgardsmiljé med mera
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Miljéredovisningen lyfter fram att platsens karaktir kommer férindras frain mer
naturpriglad till bebyggelsepriglad, och att det blir en ny typ av bebyggelsemiljé utmed en
stricka som 1 6vrigt karaktiriseras av friliggande villor och marina verksamheter.
Bedomningen dr emellertid att utbyggnadsforslaget ar tillrickligt f6r att uppna malomradet
levande kulturmiljo. Landskapsbilden kommer att forindras patagligt, men har ingen direkt
negativ inverkan pa omgivningen. Av planbeskrivningen framgar att den hoga
skogssiluetten dven fortsittningsvis kommer dominera 6ver bebyggelsen.

Planenheten bedémer vidare att sirskild vikt lagts till arkitekturen. Det stills inga villkor 1
planuppdraget att byggnaderna ska vara av traditionell karaktar, utformas som Duvnis-villor
eller att Morningside Marina skulle inga 1 ett omrade som kan karaktiriseras som en
tridgardsstad.

Byvggnaderna, exploateringsgrad och byggnadshéid
I det program som upprittats utreddes projektets forutsittningar. I programmet, som

antagits av kommunstyrelsen, foreslas tre vaningar héga byggnader 6ver Saltsjobadsvigens
nivé, varav nagra med indragen fjirde vaning, jamte en i suterring. I samradsforslagets
planbeskrivning foreslas tre vaningar hoga bygenader 6ver Saltsjobadsvagens niva, jimte en
1 suterrang. Ingen indragen fjirde vaning.

I plankartan regleras en hogsta totalh6jd 6ver havsnivan (RH 2000). Efter granskning har en
bestimmelse om total bruttoarea forts in pa plankartan for att sikerstilla att antalet
vaningar blir som foéreslagits.

Gestaltningsprogrammet

Gestaltningsprogrammet utgor en bilaga till det exploateringsavtal som ska upprittas mellan
kommunen och fastighetsigaren.

De viktigaste gestaltningskraven regleras i plankartan. Férutom placering och hégsta
totalh6jd regleras att byggnaderna ska forses med trifasad och sedumtak. De delar av
byggnaden som kan riskera att utsittas for 6versvimning ska vara utformade med den
konstruktion och de material som krivs att klara eventuella Oversvimningar. Entréer ska
finnas fran gatan.

Platsen ir inte lamplig f6r bebvggelse, den strider mot versiktsplan och start-PM

Ett planuppdrag innebdr att utreda och i planprocessen prova limplighetens av 6nskad
anviandning av mark och vatten inom planomradet. Kommunens bedomning ir att platsen
ar limplig f6r den bebyggelse som foreslas.

Ekonomi

Exploateringsavtalet

Denna detaljplan paborjades fére den 1 januari 2015. Detta innebir att planforslaget har
upprittats enligt Plan- och bygglagen 2010:900 i sin lydelse fore den 1 januari 2015 och det
ar alltsa plan- och bygglagens foéreskrifter for den 1 januari 2015 som giller f6r
planhandlingarna. I dessa foreskrifter dr det inget krav att beskriva exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att detaljplanen genomfoérs med stod av ett
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exploateringsavtal. For att fortydliga forstaelsen av detaljplanen har dock stycket som ber6r
exploateringsavtal utokats och tydliggjorts ytterligare.

Buller, bullerskydd, kostnader

Det ir exploatoren som stir f6r de kostnader som krivs for genomforandet av planen.
Bullerskydd kommer uppforas enligt rekommendationer i bullerutredningen.

Se dven planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan. Ett avtal
maste skrivas med Trafikférvaltningen om en sparnira bullerskirm innan planen kan antas.

Kajpromenaden
Kajpromenaden ska dgas, driftas, underhallas av kommunen. I det innefattas bland annat
snorojning.

Ovrigt

Strandskydd
Omradet f6r upphivande av strandskydd har minskats ytterligare efter granskning. Delar av

det omrade som linsstyrelsen inte ser skl att upphiva strandskyddet inom har idag
befintliga bommar till land och befintliga bryggor. I planhandlingarna har en ny begransning
ritats in som mojliggora att de befintliga bryggorna och bommarna kan finnas kvar men att
ndgon ny brygea inte kan anliggas
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Inkomna synpunkter fran kommunala ndimnder och 6vriga myndigheter
1. Liansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen riskerar att medféra att
riksintresse for kommunikationer inte tillgodoses, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
upphivs 1 strid med gillande bestimmelser och att den foreslagna bebyggelsen blir olimplig
med hinsyn till minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, Gversvimning
eller erosion.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp planen
tor prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dd komma att upphivas enligt 11 kap. 11
§ PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har 1 granskningsskedet féljande aterstiende synpunkter av betydelse f6r
Linsstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse

Saltsjobanan séder om planomradet dr av riksintresse f6r kommunikationer. Planforslaget
ska inte forsvara tillkomsten eller utnyttjande av riksintresset. Om boende och 6vriga
genom planens genomforande blir utsatta for stérande buller och andra storningar fran
spartrafiken, kan krav komma att stillas pa minskade stérningar. Det kan i sin tur innebira
att kommunikationsanliggningens funktion patagligt kan forsvaras. 1 planforslaget
presenteras en sparnira bullerskarm lings med Saltsjobbanan. Med en sadan skdrm, visar en
till planen horande bullerutredning att foérutsattningar finns for en godtagbar ljudmilj6 i
planerat bostadsomrade och dirmed inte grund for klagomal nir det géller bullerstérning.
Linsstyrelsen stiller sig bakom Trafikforvaltningens synpunkt (i yttrande till kommunen
den 26 september 2017) att det tydligare behover framga om den sparnira skirmen ar en
forutsittning for planens genomforande. Da skarmen inte sakerstills i planen, finns risk f6r
att riksintresset inte tillgodoses i planforslaget nir det galler bullerstérningar. Det har inte
heller motiverats i planhandlingarna att riksintresset kan tillgodoses utifran andra
storningsgrunder.

Planenbetens kommentar: Den sparndra bullerskdrmen dr en forutsdttning for att planen ska kunna
genomforas och detta framgar nu i planhandlingarna.

Strandskydd

Kommunen har utvecklat resonemanget om strandskydd i planbeskrivningen till
granskningsskedet. Lansstyrelsen anser dock att kommunen behéver utveckla motiveringen
till upphédvandet ytterligare med hansyn till livsvillkoren f6r djur- och vaxtliv. Kommunen
behé6ver beskriva bottenférhallanden i vattnet, djup, vaxtlighet och eventuellt forekomst av
fisk. Det vattenomradet dar strandskydd avses upphivas utgor enligt f.d. Fiskeriverkets
BALANCE-modeller ett potentiellt lekomrade f6r abborre respektive uppvixtomrade f6r
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g6s och gidda. Eftersom planen maojliggor fler och storre bryggor i omradet kan ett storre
vattenomrade komma att skuggas, vilket 1 sin tur paverkar djur- och vixtliv pa platsen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att sarskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljébalken féreligger f6r vattenomradena som betecknas WV, WB, WB1 och u pa
plankartan dd det finns stora bryggor inom omradet idag. I planomradets vistra del finns
diremot inga bryggor idag och vattenomradet ar siledes inte ianspraktaget av bryggor.
Linsstyrelsen gér bedémningen att det inom detta omrade saknas sirskilda skil for att
upphiva strandskyddet. Vidare anser Lansstyrelsen att intresset av att ta det utpekade
omradet i ansprak, inte viger tyngre dn strandskyddsintresset.

For att tydliggéra hur stora delar av vattenomradet som omfattas av strandskydd bor
kommunen med férdel komplettera plankartan med en strandskyddslinje som visar 100
meter frian strandlinjen.

Planenbetens kommentar: Omridet for upphavande av strandskydd har minskats ytterligare efter
granskning. Delar av det omrade som lansstyrelsen inte ser skal att upphdva strandskyddet inom har idag
befintliga bommar till land och befintliga bryggor. I planhandlingarna har en ny begrinsning ritats in som
mijliggora att de befintliga bryggorna och bommarna kan finnas kvar men att nagon ny brygga inte kan
anléiggas.

Hilsa och sikerhet

Geoteknik

I planbeskrivningen framgar att marken bland annat bestar av lera, gyttja och grus.
Planférslaget saknar en beskrivning av hur kommunen bedémer att marken ar limpad f6r
andamalet med hansyn till risker kopplat till markstabiliteten. I samradsredogorelsen
konstateras endast att “Planbestimmelsen angaende byggnadsteknik har gjorts tydligare i
plankartan”, men huruvida detta giller dtgirder utover atgirder kopplade till
oversvimningsrisken fran havet framgar inte. Infér antagande behover kommunen visa
huruvida andra geotekniska atgarder behovs for att marken ska bedomas limplig, och 1 sd
fall reglera dessa 1 plankarta.

Planenbetens kommentar: Pa plankartan finns nu information kring hur grundlagening ska ske.

Ursparningstisk I Riskbedémning AF (2015) framgar att risken bedéms som lg trots en
relativt hog frekvens med beriknad farlig ursparning per 830 ar. Linsstyrelsen anser att
kommunen behdver motivera varfor det inte beh6vs nagra atgirder da denna siffra inte
relaterats till nagot acceptanskriterium. Infér antagande behéver kommunen klargéra pa
vilka grunder risken f6r ursparning accepteras utan atgarder.

Planenbetens kommentar:: Resonemanget kring risk har utvecklats i planbeskrivningen.

Buller

I bullerutredning finns en karta 6ver en ligenhetslésning med redovisade ekvivalent ljudniva
med skidrm. Utredningen behover kompletteras med fler kartor som visar
ligenhetslosningar med maximal ljudniva och samt med och utan bullerskarm.

Utover att fortydliga om den sparnira bullerskirmen ar en forutsittning for planens
genomforande behéver kommunen visa tydligare att bullernivaerna kan klaras utan skirm
om den inte kan sikerstillas.
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Kommentar: Den sparndra skdrmen dr en forutsittning for att planen ska genomforas. Plankartan har
kompleterats med detta.

Vibrationer

Linsstyrelsen anser att synpunkterna i samradsskedet angaende risk f6r vibrationer inte har
tillgodosetts och det saknas en redovisning av vibrationer. Lansstyrelsen anser att en rimlig
niva for vibrationer ska sikerstillas genom en planbestimmelse pa plankartan.

Planenbetens kommentar:: Plankartan har kompletarats med bestinmelser om stomljud och vibrationer.

Ovriga synpunkter

Planbestimmelser

Pa plankartan anges att bygglov inte far beviljas innan markens limplighet f6r bebyggelse
har sdkerstallts genom att markférorening har avhjalpts eller en skydds- eller sikerhetsatgird
har vidtagits pa tomten. Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen ar generell och ska
tydliggoras. Kommunen behover precisera om villkoret galler att fororeningarna ska ha
avhjalpts eller om skyddsatgirder ska ha vidtagits. Vid skyddsatgarder bér kommunen dven
precisera vilka typ av skyddsatgirder som ska ha vidtagits.

Planenbetens kommentar: Planbestimmelsen har fortydligats.
2. Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen avstyrker planforslaget med planerad bostadsbebyggelse.
Trafikforvaltningen anser att plankarta och planunderlag inte ar tillrickligt for
att planen ska kunna antas.

Det ir otydligt om den, i bullerutredningen nimnda, sparnira skirmen ir en
forutsittning f6r genomforande av planen. Om sa ar fallet ska skirmen regleras
inom detaljplan och ett avtal mellan trafikférvaltningen, SLL och exploatoren
maste skrivas innan planen kan antas. Det framgar inte heller i
planbeskrivningen pa ett tydligt sitt om skirmen dr en forutsittning f6r planens
genomforande.

Kommentar: Den sparnira skirmen dr en forutsittning for att planen ska kunna
genomforas. Avtal med SLL maste finna innan planen kan vinna laga kraft.

Trafikforvaltningen saknar dven den riskbedomning av ursparning som enligt
samridsredogorelsen skall vara genomférd. Det behéver vara tydligt hur denna
risk hanteras i byggskede och da bostider ér fardigstillda.

Planenbetens kommentar: Den spdarndra skérmen dr en forutsattning for att planen ska kunna genomforas.
Plankartan bar kompletterats med detta. Riskutredningen har kompletterats efter granskning och
resonemanget kring avsaknaden av atgarder har utvecklats.

Ytterligare synpunkter
Planomradet ligger langt fran niarmaste kollektivtrafik. Ingen busstrafik ar
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planerad pa Saltsjobadsvigen och planerat antal bostader ar inte tillrickligt f6r
motivera ny kollektivtrafik. Den upprustning av Saltsjobadsvigen som foreslas
foljer inte de riktlinjer £6r buss som trafikforvaltningen har vilket innebir att
dven framtida busstrafikering omaojliggdrs och gangavstinden ar och f6rblir
mycket langa till befintlig kollektivtrafik.

Det behover sikerstillas att trafikférvaltningen star skadeslésa for alla
kostnader som kan uppsta till £6ljd av att bullernivaer fran Saltsjobanan ska
klaras. Om planforslaget medfor 6kad trafik 6ver vigovergangen kan vissa
sakerhetsaspekter behéva ses over. I samriadsredogorelsen hanvisas till ett avtal
med trafikverket, detta avtal bor limpligen skrivas med trafikférvaltningen.

Det behover sikerstillas att stomljud och vibrationer hanteras 1
byggnaderna via storningsbestimmelser eller pa annat vis. Forslagsvis med
de riktlinjer som anges i till planen hérande bullerutredning, kap 7.6.

Pa sida 12, En god ljudmiljo, respektive 16, Avtal, i planbeskrivningen
onskar trafikforvaltningen ett fortydligande gillande vilken typ av plank som
asyftas (sparndra eller vid uteplats) samt vilken typ av bullerskyddsatgarder
som asyftas.

Planenbetens kommentar: Plankartan bar uppdaterats med bestammelser om stomljud och vibrationer.

Nacka kommun anger i sin 6versiktsplan att avstegsfall A kan anvindas i
omraden inom kommunen som specificeras som tit- och medeltit
stadsbebyggelse. Det aktuella programomradet ligger inom vad som
specificeras som gles blandad bebyggelse, och dirmed inte aktuellt f6r
avstegsfall A enligt kommunens egen bedomning. Omradet saknar
kollektivtrafikforsorjning och motiv for avstegsfall 1 detta avseende saknas
ocksa. Det framstar alltsa som orimligt att kommunen foreslar bebyggelse 1
enlighet med planforslaget. Trafikforvaltningen avrader Nacka kommun att
tillimpa detta avstegsfall i gillande drende.

3. Trafikverket

Trafikverket vill inledningsvis beklaga att inget yttrande inkom under samradsperioden.

Riksintresse

Saltsj6banan dr utpekad som riksintresse f6r kommunikationer och Trafikverket vill
framhilla vikten av att dess funktion inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget.
Oster om planomradet gir farled for strickan Baggensfjirden- Halvkakssundet som dven
den ar utpekad som riksintresse. Kommunen bor ge Sjofartsverket méjlighet att liamna
synpunkter pa planforslaget.

Luftfart

Byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfartens intressen. Planeras byggnader 6ver 20
meter bor ber6rd flygplats och LEFV ges mojlighet att limna synpunkter. Flyghinderanalys
kan bli nédvindigt att genomfoéra.
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Planenbetens kommentar: Inga byggnader dver 20 meter planeras.

Ovrigt

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse ska lokaliseras till omraden med god
kollektivtrafik och dir goda forutsittningar finns f6r gang- och cykeltrafik till viktiga
malpunkter.

I planbeskrivningen framgar att det 4r 800 meter till nirmsta kollektivtrafik vilket inte 4r att
betrakta som kollektivtrafiknara. Avstandet till kollektivtrafik riskerar leda till hog grad av
bilanvindning. En 6kad bilanvindning 6kar trafiktrycket pa det 6vergripande vagsystemet
som idag har kapacitetsproblem vid hogtrafik pa vissa delar. Kapacitetsproblemen pa delar
av det 6vergripande systemet sa som vig 222 férvantas bestd. En planering som utgar fran
god tillginglighet till kollektivtrafik dr nodvandigt for ett fungerande transportsystem i
regionen. Utifrdn avstandet till kollektivtrafik anser Trafikverket att lokaliseringen ar mindre
limplig.

Kommentarer: Se vanligt forekommande synpunkter om platsens limplighet

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Lantmiterimyndigheten limnar kommentarer till information som saknas eller ar felaktigt i
planhandlingarna

Kommentar: Felaktigheter datgirdas.
Ovriga kommentarer

Enligt nuvarande PBL ska exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett sidant redovisas. Exempelvis kan
exploatorens kostnadsansvar redovisas, om nagon sikerhet har stillts och om vad som
hinder om exploatdren gar i konkurs. Enligt den version av PBL som denna detaljplan
upprittas efter ar det inget krav att beskriva det ovan sagda, men det skulle kunna vara en
bra idé dnda och det skulle tydliggora planen.

Kommenentar: Se vanligt forekommande synpunfkter

5. Sodertérns brandférsvarsforbund (Sbff)

Sédertorns brandforsvarstorbund har tagit del av granskningshandlingarna. och kan inte 1
dessa se att Sbffs synpunkter gillande risk har kommenterats. Dock har Sbff nu tagit del av
riskutredning, Riskbedémning ursparning och bedémer utifran detta underlag inte att
riskerna kan anses vara utredda i tillricklig omfattning. Nedan ges exempel pa punkter som
Sbff anser att riskutredningen bor ge svar pa.

Sbff anser att riskutredningen tydligare bor beskriva konsekvensen av de scenarion som
analyseras, samt sitta detta i proportion till sannolikheten.
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De risker som hanteras dr enbart risken for ursparning av tag, 6vriga risker sisom lossnade
téremal, delar av hjulsystemet pga. sprickbildning, nedriven kontaktledning eller is bor inga 1
riskutredningen.

Den Riskbed6mning som inkommit anser vi inte utgor tillrackligt underlag f6r att vi ska
kunna bedoma om ytterligare atgarder dr nédvindiga

Planenbetens kommentar: Riskutredningen har kompletterats efter granskning och resonemanget kring
risker med Saltsjobanan har fortydligats.

6. Nacka miljovardsrad

Fel lige for tillkommande bostider

Nytillkommande bostider bor endast byggas i ligen med god kollektivtrafik, fran de
Ostligaste foreslaga husen skulle det bli precis 1000 meter (i planprogrammet och
samradsredogorelse uppges 800 m) gangvig till nirmaste kollektivtrafiklige, plattformen
mot Slussen vid Saltsj6-Duvnais station, det helt fel lige for tillkommande bebyggelse,

SL rekommenderar hégst 400 m fran kollektivtrafik. Avstandet till ndrmaste skola, Duvnis
skola, dr 1,5 km avstandet till ndrmaste livsmedelaffir i Ektorps centrum ar 2,2 km.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Strider mot 6versiktsplan och start-PM

Den hir foreslagna bebyggelsen strider mot gillande 6versiktsplan som anger gles blandad
bebyggelse. Det foreligegande forslaget stimmer inte med start-PM. I start-PM anges

tva vaningar plus souterring, i det féreliggande forslaget dr husen fyra vaningar hoga.

Vidare forutsatte start-PM forbittringar f6r cykeltrafiken mellan marinan och
Strandpromenaden men att smalna av korbanan utan att bygga cykelbana innebir istéllet en
okad fara for cyklister.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Strandskydd
Inom omradet rader strandskydd, ingen tillkommande bebyggelse bor tillatas inom omradet.
De foreslagna husen kommer att forfula intrycketfran Duvnasviken.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

Buller

Platsen utsatts for betydande bullerstorningar, fraimst fran Saltsjobanan men dven fran
Saltsjobadsvigen. Aven om bullerplank sitts upp kommer bullerproblemet att kvarsta, det
gar inte att uppna malen hir. Bullerutredningen tycks férutsitta att man anvinder tig som
ar tystare an dagens tag. Tyvirr tycks inte detta vara avsikten fran SLs sida varfor

bullret kan férvintas bli hogre an vad som antas i bullerutredningen. Bostiderna kommer
att storas av buller fran Saltsjobanan och trafiken pa Saltsjobanan pa ena sidan och frin
batarnas fortéjningar pa andra
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sidan. Avsteg fran bullernorm far bara goras i ligen med god kollektivtrafikférs6jning,
saledes far inte avsteg frin normen goras hir.

Kommentar: Bullerutredningen uppdaterades efter samrad med korrekta indata. 1 dvrigt se vanligt
forekommande synpunkter

Tagtrafik

Vi ir, i likhet med SL, synnerligen oroliga f6r att ny bebyggelse hir skulle kunna leda till
krav pa att Saltsjobanans tag maste kora langsammare forbi platsen. Detta skulle kunna
sabotera moijligheten att fa planerad 12-minuterstrafik pa Saltsjobanan att fungera och i
torlingningen hota Saltsjébanans existens.

Kommentar: Se vanligt forekommande synpuntkter

Vigtrafik

Man f6reslar att smalna av korbanan pa den redan smala Saltsjobadsvigen ytterligare for att
fa plats med en smal gangbana. Detta ger alltfor litet utrymme for cyklister pa kérbanan och
kommer att stilla till problem f6r den busstrafik som vid behov ersitter Saltsjobanan.
Dessutom vill man pa en kortare stricka géra kérbanan sa smal att méte overhuvud taget
inte ar mojligt. Problemen man skulle skapa for cyklister 4r mycket allvarliga,
Saltsjobadsvigen utgor ju i brist pa bittre cykelvig det regionala huvudcykelstraket
Saltsjobadsstraket. Aven om en snabbcykelbana skulle byggas utefter Saltsjébadsleden
kommer behovet att cykla hir vara stort. Vi saknar en trafiksakerhetsutredning.

Kommentar: 1 forstudien framgir att Saltsjobadsvigen kommer att byggas ut med gangvdg. 1/ dgen kommer
att fa avsmalningar som bidrar til] att sanka hastigheten for bilar.

Tringer ut marin verksamhet

Forslaget tycks oundvikligen innebira att betydande delar av den nu levande marina miljon
forsvinner nar verksamheten undantrings frin omradet. Platsen anvinds idag for
vinterférvaring av ett storre antal batar, mojligheten att ta upp, sjositta och vinterférvara
batar pa platsen torde helt forsvinna. Man foreslar firre batplatser och mojligheten att t.ex.
reparera batar inom omradet torde starkt begrinsas. Detta kan forvintas leda till krav pa att
flytta delar av den marina verksamheten till andra platser. Att iansprakta andra platser i
Nacka for verksamhet som flyttar ifran detta omrade verkar inte vara en rimlig 16sning.
Bostider hir slar hart mot pagaende smaskalig niringsverksamhet.

Kommentar: Se vanligt forekommande synpuntkter

Bostadsmiljo

Platsen erbjuder en dalig bostadsmiljo. Det saknas plats for barns utomhuslekar. Platsen
ligger pa en nordsluttning inklimd mellan kajer, vdg och jarnvig. Det ir langt till all service
som forskolor, skolor,
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affirer, kollektivtrafik etc.
Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter om platsen placering.

Risk for sittningar
Marken ér en delvis utfylld strand. Det kan foreligea betydande risk for skred och sattningar
pa platsen, viket kan bli dyrt f6r kommunen.

Planenbetens kommentar: Efter granskning har plankartan kompletterats med information om
grundlaggningsforutsattningar.

Risk for 6versvimningar
Bebyggelsen ligger inte tillrickligt hogt Gver havets niva for att man ska undvika risk f6r
oversvamningar, platsen dr saledes dven av detta skil olimplig.

Planenbetens kommentar: Pa plankartan regleras att grundliggning och konstruktion ska vara vattensiker
upp till liinsstyrelsens rekommenderade +2,7 m.

Promenadpassagen lings vattnet problematisk

Promenadpassagen lings vattnet kan férmodas blir dyr att underhalla f6r kommunen. Den
har ingen anslutning till strinderna i 6ster och vister. Strandpromenaden skulle fa visst
virde om den fortsatte f6rbi batklubben och anslét till naturstranden i Oster.

Den nas bara av fran Saltsjobadsvigen i vister och i Oster. I 6ster finns ingen gangvig lings
Saltsjobadsvigen. Den har inga tydliga malpunkter inom planomradet. Om Kallbadhuset
skulle komma till stind sa dr det bostadsrittsforeningens, bryggorna dr marinans
/bitigarnas. Kajpassagen dr omgirdad av privata omraden och den som ror sig dir
kommer kdnna att man gor intrang i dessa privata sfarer. Troligtvis kommer
Gunnebostingsel med grindar krénta av taggtrad skydda barbryggorna, en miljé som blir
batskydd och inte strandskydd for allmanhetens fria tillgang.

Planenbetens kommentar: Strandpromenaden ska vara tillganglig for allménbeten.

Uteblivet samridsméte

Nacka kommun brukar under samradstiden for en detaljplan ordna minst ett samradsmoéte.
Vi finner det synnerligen anmirkningsvirt att man i detta fall med ett mycket kontroversiellt
detaljplaneférslag inte ordnat nagon form av samradsméte

Planenbetens kommentar: Det stills inte krav pa samrddsmite i Plan- och bygglagen. Y ttranden har

kunnat lammnas till kommunen under samrid och granskning.

7. Nacka Energi

13 (22)
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Nacka Energi vill ha tillgang till mark (10x10 m) centralt placerat. Schakt for elkablar inom
omradet bekostas av exploatoren, Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av
eldistributionsanlidggningar. Normalt tecknas avtal om anslutnigsavgifter med expolatéren
innan byggsatrt sker.

Planenbetens kommentar E-omride bar lagts ut i planen.

8. Statens fastighetsverk
SFV avstar fran att limna synpunkter da SFV inte férvaltar nagra fastigheter som blir
ber6rda av planforslaget.

9. Nacka vatten och avfall
Lamnar kommentarer till dndrad text 1 planbeskrivningen

Avfall

Av planbeskrivningen framgar att avfall kommer att sorteras i restavfall och matavfall vilket
ir bra. Aven killsortering nimns, gissningsvis innebir det méjlighet till utsortering av
térpackningar och tidningar, bra det ocksa. Losningar for den planerade avfallshamtningen
behover beskrivas tydligare, girna med bild eller ritning. Av den citerade texten nedan
framgar inte vilken typ av behallare som planeras och inte heller var sopbilen ska angéra
och eventuellt vinda.

Att marinans gaster ska anvinda samma avfallsbehallare som de boende ir inte helt
limpligt, det riskerar att bli en del nedskripning som stor de boende. Vi rekommenderar att
marinan har en separat avfallshimtning, detta gér dven betalningsansvaret tydligare.

”Vid kajens boendeparkering bereds plats f6r hushallssopor och killsortering.
Avfallsutrymmena dr dimensionerade for att klara sortering av matavfall. Kirlen stills 1
muromgirdade nischer intill Saltsjobadsvigen. Nivaskillnaden mellan kaj och gata gor att
karlen dr dolda bakom muren sett fran gatan. Himtning av avfall sker fran gatans niva.
Sopsorteringen ar dimensionerad for att kunna nyttjas dven av Marinans gaster. Omradets
avfallshantering ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009. Aven
under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.”

Planenbetens kommentar: Avfallshanteringen utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport
2009.

Inkomna synpunkter fran foreningar

10.Saltsjobadens hembygdsférening anser att projektet dr oacceptabelt om det finns risk
for att tagen tvingas sakta in lings bebyggelsen pa grund av bullerproblem sa det blir
svart att uppritthalla den planerade 12-minuterstrafiken. Hembygdsféreningen anser
ocksa att sikerheten for cyklister till och fran Saltsjobaden/Fisksitra inte dr
tillfredstéllande tillgodosedd. Det finns stor risk att den 6kade biltrafiken pa
Saltsjobadsvigen mellan Marinan och Storingen kan leda till olyckor f6r cyklister om
dessa inte far en separerad cykelvig hela denna stricka.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter
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11. Saltsj6-Duvnis Fastighetsigareférening

Formaliafel

Saltsjo-Duvnis Fastighetsidgareforening anser att ett formaliafel begatts da
exploateringsavtalet inte finns med i planbeskrivningen, i strid med Plan- och bygglagen, 4
kap, 31,33 §§ och kraver att processen gors om. Det som finns med i planbeskrivningen ar 1
sa allmanna ordalag att det inte ger nagon inblick alls. Dir star i princip att ett avtal skall
ingas under det att det i 4 kap, 31 § star: En beskrivning av hur detaljplanen ska forstds och
genomforas (planbeskrivning) ska finnas tillsammans med planen.

I 4 kap, 33 § star det att: [Zdare ska det framga om kommunen avser att ingd exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar, dessa avtals huvndsakliga innehdll och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stid av ett eller flera sadana avtal. Det enda som framgar ar att kommunen
avser att ingd exploateringsavtal men inte konsekvenserna av avtalet.

Att 1 efterhand fa ta del av hur parterna reglerat ansvar fo6r genomférandet av detaljplanen
och kostnadsansvaret dr orimligt och 1 strid med lagstiftarens intentioner. Hur detta regleras
ar centralt for att kunna bedéma vilka risker exploateringen utgor f6r de nirboende.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter angdende exploateringsavtal.

Plankarta, planbeskrivning och gestaltningsprogram

Plankartan dr det huvudsakliga dokumentet nir bygglovsansékan skall hanteras av
kommunens bygglovshandliggare. Planbeskrivningen hjilper till att fértydliga och utveckla
plankartan. Om gestaltningsprogrammet ar ett separat dokument, vilket det nu ér, ar det
inte osannolikt att bygelovshandlidggarna inte uppmarksammas pa villkoren 1
gestaltningsprogrammet.

* Darfor ar det ett oavvisligt krav fran var sida att gestaltningsprogrammet ar
sammankopplat med planbeskrivning och plankarta och inte ett separat dokument.

Kommentar: Se vanligt forekommande synpuntkter

Villkor som madste skrivas in

Vi har tidigare yrkat pa att det inte bér byggas mer dn totalt tre vaningar och inte fyra, som i
nuvarande plan. Vi vidhaller att tre vaningar bor vara maximum, vilket da ocksa skapar en
helhet till de detaljplanekrav som giller for Saltsjo-Duvnis, férutom att bebyggelsen da
smalter in i bakomliggande natur.

Erfarenheterna fran t.ex. Tollare maste ha medvetandegjort kommunen om vikten av att
inte limna nagot at slumpen eller att ge exploatéren fria hinder. Darav foljer 1 sin tur vart
oavvisliga krav pa att det bade 1 planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet explicit
skrivs in:
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e att det maximalt far byggas fem hus med angiven byggnadsaria enligt nuvarande
ritningar.
e att det maximalt far byggas en suterringvaning plus tva vaningar.

e att den hogsta nockhdjden dr angiven. Vi vill uppmirksamma kommunen pa att det
star 1 samradsredogorelsen att nockhdjden regleras i gestaltningsprogrammet, vilket
inte skett.

e att dagens omfattning av batplatser vid bryggorna inte far minska.

Planenbetens kommentar: Total bruttoara anges nu i planen for att sikerstilla att det endast blir tre
vaningar med bostider mot Saltsjibadsvigen och lokaler i suterringplan. Plankartan anger en hogsta
totalhdd. Det dr ett onskemal att batplatserna ska finnas kvar och detta mijliggors ocksd i planen.
Omrddet dr dock privatiigt nu och kommer i framtiden att tillhora bostadsrattsforeningen och det dr upp till
dgaren hur omridet anvinds.

Kallbadhuset, den marina verksamheten och framtida havsniva

Vi anser att kallbadhuset skall tas bort helt och hallet da det 4r missvisande att ta med ett
kallbadhus i gestaltningsprogrammet da det de facto inte ingar. Det bereds bara plats. Det ar
otillborligt att forleda dem som granskar dokumentationen att rita in ndgot som exploatéren
inte ar forpliktigad att uppfylla.

Det ir ocksa ytterst missvisande att omtala eventuella framtida verksamheter 1
suterrangplanen som “marin verksamhet”. Det kommer inte att vara mojligt att bedriva
sjofartsverksamhet 1 dessa lokaler. Dessutom ligger dessa lokaler under den av Linsstyrelsen
utpekade nivan pa 2,95 meter (héjdsystem RH 2000). Vem forsakrar och star for framtida
kostnader f6r verksamheter som byggts 1 strid med nuvarande regelverk? Genom att vi inte
delges innehallet i exploateringsavtalet far vi inte svar pa dessa centrala frigor och kan
dirmed inte ta stillning och paverka utfallet. Ansvarsfraigan maste utredas och anges i
klartext.

Kommentar: Detaljplanen medger att ett kallbadhus kan uppforas pa utpekad plats. 1 idare se
kommentarer kring exploateringsavtal.

Gator och trafik

Enligt planbeskrivningen dr vagen 5,5 — 7,5 meter bred och forslaget ar att det skall bli en
gangbana pa sjosidan och en kérbana pa 6,5 meter. Enligt Natur- och trafikndmnden
behéver gangbanan 7vara 2,20 meter for att sikerstélla for driftfordon att kunna snér6ja”.
Korbanan foreslds inkludera cyklister. Denna vigstrickning utnyttjas oerhort frekvent av
cykelklubbar dir stora skaror tivlingscyklister trinar 1 mycket hog hastighet, 6ver 30
km/timme. Hur skall de kunna samsas med biltrafikanterna? Avsmalningarna med en
korbana pa 3,5 meter har endast hastighetsdimpande effekt pa biltrafik, inte cykling. Vi
forstar inte heller hur kalkylen ser ut om giangbanan skall vara 2,20 meter och kérbanan 3,5
respektive 6,5 meter. Da krivs ett utrymme pa 5,7 — 8,7 meter. Detta maste fortydligas.

Vi saknar en analys av effekterna av att ytterligare ca 80 bilar kommer att trafikera Saltsj6-
Duvnis dagligen. Tillskottet av ytterligare bilar kommer paverka Saltsjobadsvigen vister ut,
Strandpromenaden samt Stationsbacken/Duvnisvigen. Bristen pd infartsparkering for
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Saltsj6-Duvnasborna ir redan idag total. Vi krdver en redovisning av paverkan av denna
ytterligare trafik.

Planenbetens kommentar: Av forstudien framgar att Saltsjobadsvégen kommer att byggas nt med gangbana
och att avsmalningar kommer att innebdra att hastigheten pa vigen sanks.

12. Nacka Naturskyddsféreningens yttranden kan sammanfattas i dessa punkter:

e DPlanarbetet bor avbrytas da platsen pa flera sitt dr mycket olamplig for
bostadsbebyggelse.

Planenbetens kommentar:: Planenheten noterar uppmaningen. Det dr Kommunfullmatktige som besiutar om
detaljplanen ska antas eller inte. Se vanligt forekommande synpunkter om bebyggelsens placering.

¢ Den foreslagna bebyggelsen innebir en stor negativ paverkan pa landskapsbilden
inom riksintresse kust- och skirgard

e Bostider 1 daligt kollektivtrafiklige strider mot miljémalen

e Planforslaget riskerar att negativt paverka trafikeringen pa Saltsjobanan.

Kommentar: Se vanligt forekommande synpuntketer

13. Duvnisvikens Batklubb

Detaljplanen f6r Morningside Marina omfattar Erstavik 25:38 och en granne ar Erstavik
25:15, kommunaligt. Duvnisviken Batklubb DVBK har dir i mer dn 30 ar arrenderat
mark/vatten f6r brygga med plats f6r 33 batplatser Existensen av planforslaget har blivit
kint f6r mig genom en "kungorelse om granskning" i en dagstidning. Har inte blivit
delgiven nagon information direkt.

Har 1 nuldget inga synpunkter pa detaljinnehallet 1 planférslaget. En visentlig orsak till detta
ar att innehallet inte uttrycker nagot med direkt konsekvens f6r DVBK. Savitt kint efter

granskning.

Planenbetens kommentar: Duvndsvikens bitkinbb ska fi information om vad som hénder med planen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare

14. Ett antal fastighetsigares ombud har skrivit en omfattande skrivelse.
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De anser att forslaget i sin helhet ska forkastas eller att planen ska omarbetas si att den
foljer 6versiktsplanen med hogst tva vaningar.

Detta med hinsyn till att:

e Marinan inte kommer kunna vara kvar

e Planen strider mot strat-PM och 6versiktsplan

e Marken ar inte lamplig att bebygga

e Angrinsande fastighetsigare mister sjoutsikt

e Planen foljer inte bullerriktlinjer

e Angrinsande fastigheter kommer fa buller som studsar
e Saltsjobadsvigen tal inte den 6kade trafiken

e Otydligheter i planhandlingarna

Sammanfattningsvis kan konstateras att den féreslagna bebyggelsen strider mot den
oversiktsplan for omradet som foreskriver att bebyggelsen bor ha hogst tva

vaningar. Bebyggelseomradet strider mot 1 princip varje riktlinje som kommunen eller annan
myndighet har utfirdat sisom borttagande av marinan, f6r hga bullernivéer, f6r hoga hus,
for tit exploatering, for lag grundldggningsniva for lokaler 1 forhallande till
oversvimningstrisken samt dalig hall fasthet/hog sittningstisk pd marken dir bygenaderna
ska uppforas. Det dr oforstaeligt varfér kommunen valjler att tillmotesga en exploator trots
att detta star i strid mot alla de principer som kommunen anser ska gilla. Kostnaderna f6r
den olimpliga bebyggelsen kan antas slutligen fa biras av kommunen eftersom kommunen
ar ansvarig for att bebyggelse placeras pa mark som ér olimplig f6r bebyggande.

Det far konstateras att angrinsande fastighetsdgare anser sig forda bakom ljuset

av kommunens agerande. De angrinsande fastighetsdgarna var positivt instillda

till den bebyggelse som inledningsvis framstalldes till de boende genom ett start pm att
inleda detaljplaneprocessen. Det som nu féreslas dr dock dubbel si stor exploatering dar
den marina miljon férsvinner for de kringboende till f6rman f6r den kommande
bebyggelsen. Den planerade bebyggelsen dr stadsliknande och passar inte in i den befintliga
miljén. De angrinsande fastighetsigarna har haft ritt att forlita sig pa att Oversiktsplanen
ska foljas nir detaljplaner utarbetas.

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

15. Boende Saltsjobadsvigen Erstavik 25:11

Berord fastighetsigare vill kommentera foreslagen detaljplan.

Fastighetsdgaren ar positiv till byggande pa marinan, och ser uppenbara mervirden foér
omradet, och hoppas att byggandet kommer igang sa snart som moijligt.
Fastighetsigarens enda synpunkt ir att firgen pa de hus som ska byggas ar vildigt mork,
om man betinker skdrgardskinslan i viken. Den kan ljusas upp.

Planenbetens kommentar: Y ttrandet noteras.

16. Boende Erstavik 25:17 skriver i ett omfattande yttrande.
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Sammanfattningsvis vill fastighetsagaren att kommunen tar ett steg tillbaka och arbetar om
forslaget innan det ar for sent

Den foreslagna bebyggelsen strider mot 6versiktsplanen och start-PM

Den planerade bebyggelsen riskerar att bli mycket virre dn vad som visas 1
gestaltningsprogramet och strider darigenom mot lagen

Gestaltningsprogrammet ska knytas till plankartan

Platsen ar inte lamplig utifran éversvimningsrisk och sattningsrisk.
Bullersituationen kommer att forvirras for grannar.

Den marina verksamheten kan foérsvinna

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

17.

Boende Ersatvik 25:38

Nirhet till Skdrgarden, vackra omgivningar och goda kommunikationer till Stockholm
ar Nackas signum — mellan Storstad och Skirgard. Trycket pa nya bostader ar stort,
och ménga vill vara nira det som ir vackert. Vacker natur och/eller kulturhistoriska
virden skapar trivsel, stolthet, glidje och sjilsfrid. Ett komplement till stadens larm.
De unika nirmiljéerna behover vardas sa att Nacka behaller sin attraktivitet och fina
grundatmosfir dven nir tunnelbanan ger sa manga fler en mojlighet att komma hit.
Den attityd som forefaller radande 1 foreliggande plan ger intryck av okunnighet om
riksregaliernas virde, vilket dr ett resultat av mangas engagemang, kunskap och
arbetsgladje.

En unik tillgang som Nacka har dr mojlighet att leva ett marint liv utan langpendling
till bat. Manga friluftsilskare och kapitalstarka personer lockas hit av det skilet. Viktigt
att varda och girna utoka tillgingligheten for batigare och segelklubbar. I férlingning
paverkas dven turismen av skonhet.

Oaserna i Nacka ger harmoni och andhal, om de tas bort eller f6rstors kommer det
att visa sig i misstrivsel och ohilsa hos invanarna. Det kostar for alla parter. Anpassa
volym efter platsens art. Blir det inte ekonomiskt hallbart sa borde det leda till
byggstopp pa den platsen.

Storleken pa det féreslagna f6r Morningside Marina skulle berika nagra fa personer pa
bekostnad av ett sammanhallande natur-, sport- och kulturomride helt nira dir
”Nacka bygger stad”. Lagenheter inklimda mellan tag, vig och vatten kommer att
kosta mer dn de flesta villor. Duvnis attraktivitet kommer minska till f6ljd av 6kad
trafik med kranglig logistik da infartsparkeringar knappast finns. Dartill oljud, stark
belysning och missnéje med byggets okanslighet for platsen och miljon intill.

Villkor for gestaltning framgir inte. Overlimnar Nacka Kommun 4t framtida
byggherre att avgora gestaltningen? Om planerna mot alla odds gar i verket sa lat oss
slippa en ny skandal likt den da Klarakvarteren revs eller dd byggherrarna fick
6vertaget i Tollare. Det ér litt att forstora ovirderliga virden pa en plats. Det blir sar i



59 20 (22)

folksjilen. Laget vid Duvnisviken passar utmarkt f6r varsam exploatering parallellt
med bibehillen marin service.

e “Kommunens bedémning dr att planforslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan”. Hur definieras miljopaverkan i detta sammanhang?

e Hur héga hus far byggas for att smilta in i den lantliga villamiljén i Sagtorp? Reglerna
for Nacka dr vil etablerade och har tydligt formulerats i flertalet Oversiktsplaner. Om
nytt regelverk finns, eller avsteg foreslds skall detta redovisas och forklaras.

e Den okande biltrafiken ar ett problem. Med byggnation av ett ligenhetsomrade pa
Morningside Marina skulle bil- och cykeltrafiken komma att 6ka pa alla anslutande
vigar. Vigar som inte ir tinkta som genomfartsleder kommer att bli det.
Duvnisvigen med skola ir ett exempel.

e Saltsj6-Duvnis dr mycket barntitt. Uppmanar er nu att fundera éver Churchills kloka
tankar, sammanfattade i en utgiva av Time frin 1960: "We shape our buildings;
thereafter they shape us.... In the beginning, buildings reflect the qualities of the
people who design and construct them. Once built, the people who live and work in
them take on the qualities of the buildings they inhabit.”

Hoppas att ni som bir ansvaret lyfter blicken och ser med en infallsvinkel som inkluderar
saval det historiska perspektivet som det framtidsvisiondra nir ni ser pa Nackas utveckling i
stort och smatt. Lat nirdemokratin far leva vidare, sa att samhaillet utvecklas i dialog fér
bevarande av Nackas sjil, med sina naturliga forutsittningar och medmansklighet parallel/t
med att ”Nacka bygger stad”. Med lyhordhet, klokskap och professionalism kan det bli en
framgangssaga

Planenbetens kommentar: Se vanligt forekommande synpunkter

18. Boende Kristinavigen

Skriver ett omfattande yttrande som sammanfattas i foljande punkter.

e Markforhéllanden innebir att det ar en risk att bygga
e Det kommer att vara risk fér Oversvimning

e Strider mot 6versiktsplanen

e Marinan sakras inte

e Antal parkeringsplatser ar for fa

e Hojdangivelserna medger fler vaningar dan redovisat
e Exploateringsavtalet redovisas inte 1 planhandlingar
e Kostnadsfordelning saknas

e Trafiksituationen férsimras

e Det saknas en seri0s trafikstudie

e Antal lagenheter ar oklart
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e Bullerfragan ar inte tillrackligt utredd
e Materialet dr missvisande
e DPlanforslaget tar inte hansyn till omradets karaktar

Kommentar: Se vanligt forekommande synpuntketer

19. Boende Ersatvik 25:38 har foljande synpunkter

Intring pa fastigheten avseende ledningsratt

Enligt planforslaget planeras en ledningsritt for VA 6ver var fastighet. Fastigheten besitter
en stor area vatten vilket ocksa var en av anledningarna till att fastigheten koptes.
Fastighetsdgaren motsatter sig starkt att inskrankning av fastigheten i form av en
ledningsritt sker da det paverkar fastighetens virde samt var mojlighet att nyttja och
utveckla fastigheten i framtiden. Det paverkar ocksa fastighetens virde vid en framtida
torsiljning da framtida kopare kan ha planer for att utveckla fastigheten som kan péaverkas
av en eventuell ledningsratt.

Den planerade ledningsritten kommer att beréra var fastighet av en bedémd stricka pa ca
160 meter i lingd och 15 meter 1 bredd, totalt ca 2 400 kvm. Det utgér en visentlig del av
var totala tomt, nirmare bestimt ca 11 % av fastighetens totala yta. Vart forslag ar att
ledningen avseende VA forlaggs utanfor var fastighet sa att den inte ber6r fastigheten, vilket
troligtvis ocksa dr mer férdelaktigt ur ett ekonomiskt perspektiv for kommunen och

Morningside Marina-projektet.

Ljudniva under byggtiden

Enligt planforslaget och tillhérande dokument framkommer att miljéaspekten utifran ett
bullerperspektiv har utretts. Det framkommer i planforslaget att “En god bullermiljo™ ar
viktig fOr att detaljplanen skall kunna genomféras. Det pratas hir om att bullerdimpande
atgarder maste vidtas for att fa ner bullret fran Saltsjobanan utifrin de framtida boendes
aspekt i1 de aktuella husen. Dock tas inte hinsyn till det buller som kommer att uppsta i
samband med byggnationen av Morningside Marina. For att kunna genomféra denna
byggnation framkommer enligt planférslaget att exempelvispalning kommer att behova ske.
Detta tillsammans med de ljud som uppstar i samband med transporter och sjilva
byggnationen kommer att bli valdigt stérande f6r oss alla som bor runt Duvnisviken i
allmanhet och for oss som bort rakt Over vattnet i synnerhet. Ljud transporteras litt Gver
vattnet och vi kommer att stéras mycket av detta. Detta innebir att boendemiljon 1 omradet
kommer att férsimras avsevirt under de ar som en eventuell byggnation sker och var
vackra lunga milj6 kommer att f6rstéras under genomforandetiden. Férutom att detta
medf6ér obehag for oss boende i omradet kommer det ocksa paverka fastigheternas virde
om en eventuell f6rsaljning skulle ske under genomférandefasen. De kraver att kommunen
tar hansyn till detta och sikerstiller att ljudnivin héller sig inom gillande normer under
byggtiden om en detaljplan antas.

Slutligen vill fastighetsdgaren framféra att de motsitter sig planforslaget avseende
Morningside Marina pa ovanstaende grunder samt pa de grunder som vi framforts av oss

21 (22)
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under granskningen samt pa de grunder som vi framfort separat tillsammans med en grupp
intressenter i omradet.

Planenbetens kommentar: Ledningsratten bedoms nidvindig och hanteras av Lantmdteriet i en forriittning.
Ett av syftena med detaljplanen dr att forbéttra miljon genom att ordna ansiutning till kommunalt vatten
och avlopp till de fastigheter véster om planomradet, som idag har enskilda lisningar, genom en sjiledning
dver Duvndisviken. 1 dvrigt se vanligt forekommande synpunkter

Planenheten

Nina Aman Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/502-214

NACKA Projekt 9335

KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Morningside Marina, fastigheten Erstavik
25:38 m.fl. i Fisksdtra-Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppférs lings med
Duvnisvikens sodra sida. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omradet och
kommer dven kunna f6rsorja intilliggande fastigheter med VA.

Synpunkterna under granskningstiden fran boende har frimst handlat om héjderna pa den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Linsstyrelsen hade
frimst synpunkter pa strandskydd, grundldggningsférutsittningar och den spérnira
bullerskdrm som kravs for att planen ska kunna genomféras. Synpunkterna har lett till vissa
andringar och fortydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatoren bekostar de allminna anliggningar som ingar i planen samt bulleratgirder vid
Saltsjobanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvagen.
Dessa fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for
anslutning.

Arendet

Detaljplanen berér omradet kring Morningside Marina. Merparten av fastigheterna inom
omradet dr privatigda men dven viss kommunal mark ber6rs.

Planforslaget mojliggor f6r fem flerbostadshus med sammanlagt 40 ligenheter i tre viningar
samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens sédra sida, cirka 800 meter Gster om Saltsjo-
Duvnis station. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget verksamhetslokaler.
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Fastigheterna anvands idag dels som batmarina dels av foretag som ér kopplade till det
marina livet. Den befintliga smabatshamnen i vattnet kan finnas kvar. De befintliga
verksamheterna kan ges mojlighet att etablera sig 1 lokalerna 1 bottenviningarna pa
flerbostadshusen.

Detaljplaneforslaget syftar till att:

e o6ra det moijligt att skapa nya bostider pa platsen

e skapa en kajpromenad som ir 6ppen for allminheten

e f{Orbittra miljon f6r fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvagen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e f{Orbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp for
de fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda 16sningar, genom en
sjoledning 6ver Duvnisviken

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 2 maj 2011,

§ 88.
Under granskningen inkom 19 yttranden. De huvudsakliga synpunkterna rorde:

e Strandskydd

e Hojden pa byggnaderna

e Trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen

e Grundliggning av husen

e Risksituationen fran Saltsjobanan

e Marinans framtid

e Bullersituationen

e Bristande information om exploateringsavtalet
e Planen anses strida mot Gversiktsplanen

Som ett resultat av inkomna yttranden under antagande information har f6ljande mindre
kompletteringar i planhandlingarna gjorts:

e Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare
e Planbestimmelser angaende buller och vibrationer har fértydligats

e Den sparnira bullerskirmen ir en nu en forutsittning for att planen ska
genomforas.

e En bestimmelse om total bruttoarea har lagts till for att forsikra att det endast blir
tre vaningar mot Saltsjobadsvigen.

e Information om grundliggningsutférutsattningar har forts in 1 plankartan
e Riskutredningar har fortydligat risken for fallande objekt fran Saltsjobanan.
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Konsekvenser for barn
Det finns begrinsad mojlighet att anordna lekytor inom omradet, 1 Gvrigt har planforslaget
inga direkta konsekvenser f6r barn.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar de allminna anlaggningar som ingar 1 planen samt bulleratgarder vid
Saltsjobanan. Exploatoren bekostar dven den allmidnna VA-anliggningen fram till
Saltsjobadsvigen.

Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvigen. Dessa
fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse
e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Tidplan
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2018
Laga kraft 1:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske 1 manad efter antagande 1 Kommunfullmiktige under forutsittning att
detaljplanen inte Gverklagas.

Planenheten

Gunilla Glantz Anine Rondén
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt
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Oversikt Detaljplan fér Morningside Marina, kommunala beslut

och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 110502 KS
V' | Detaljplan, samrad 141210 MSN
V' | Detaljplan, yttrande, samrid 150218 KSSU
i Detaljplan, granskning 170517 MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan 171206 MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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PLANBESTAMMELSER

Byggnader far inte uppféras.

Yo ] Fdljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
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B(GAGATA)

u Marken skall vara tillgénglig fér allménna
vattenburna ledningar.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stingsel

|é@— - —9 %' Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet. Utéver

hogsta totalhdjd far mindre uppskjutande
byggnadshdjder, som t. ex. skorstenar,
ventilationshuvar och hisschakt uppforas.

Vi Kérbar yta ska ha frihGjd pa minst 3,0 meter éver
kajplanets niva pa +2,0 meter vid normalvattenstind (RHz000).

vz Gagata ska ha frihdjd p& minst 3,5 meter Gver

- strandpromenadens niva pa +1,5 meter vid
normalvattenstand (RH2000).
— Va Byggnadsvolymen far kraga ut med underliggande frihojd till

vattnet pa minst +5,0 meter vid normalvattenstand (RH2oo0).

Vi Takterrasserna ska forses med gréna tak som gér att betrada.

Underkant balkong ska ligga pa minst +5,0 meter.

Balkong ska ha en frihdjd p& minst 3,0 meter &ver kajplanets kérbara ytor pa +2,0
meter vid normalvattenstand ( Rh 2000)

Balkong far skjuta ut max 1,0 meter fran fasadliv.

Utover detta far balkong skjuta ut max 3,0 meter frén fasadliv pd en sammanlagd
strécka av 25 meter per hus.

Mot Saltsjobadsvagen tillats balkong skjuta ut max 1,0 meter.

B(GAGATA)

Omradets avfallshantering ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen,
rapport 2009.

Utseende

Bebyggelse ska forses med sedumtak. takterrasser ska forses med véxttak som
gar att betréda. Kvartersgardar ska férses med flera mindre genomsléppliga
véxtbaddar.

Byggnaderna ska forses huvudsaklig med ytskikt av tra.
Utnyttjandegrad

Total bruttoarea fér bostdder far inte dverskrida 4500 m?
Total bruttoarea fér garage, lokaler och bostadskomplement far inte Gverstiga
1800 m’.

Byggnadsteknik

L&gsta niva pa kajplanet ar +2,0 meter.

Grundl&ggning och konstruktion av byggnader skall vara vattensdker upp till +2.7 meter.
Om konstruktionen inte utférs vattensaker ska lagsta grundldggningsniva ligga pd minst
+2,7 meter.

Bostédder och bostadsentréer ska placeras ovanfor +2,7 meter. Lokaler far placeras vid en
lagre niva om vattentét kontruktion uppférs.

Entréer till lokaler och trapphusentré far placeras ligre &n +2.7 meter forutsatt att
alternativ vattensaker entré pa minst +2,7 meter kan anordnas. Dessutom ska bostédernas
trapphus vara tillgangligt fran gatan.

Samtliga plushdjder avser normalvattenstind (RH2000).

Nédvandiga skyddsatgéarder mot fallolyckor i form av skyddssténgsel/staket ska vidtas
léngs kajpromenaden.

STORNINGSSKYDD

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 55 dBA ekvivalent ljudniva (friféttsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej
overskrids. D3 sa inte 3r mdjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifdltsvarden).

- ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider
50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal l[judniva
far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00

Bost&derna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far en ekvivalent ljudniva pa higst 5o dBA

dagtid (06.00-18.00) och 45 dBA kvills- och nattetid (18.00-06.00).

Stomljud: maximalniva hogst 30 dBA "Slow" i bostader vid fordonspassage
Vibrationer: hgst 0,3 mm/s komfortvégda vibrationer vid fordonspassage.

Sparnéra bullerskdrm ska utforas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov far inte beviljas innan markens [amplighet for bebyggande
har sgkerstéllts genom att en markfororening har avhjslpts.

Strandskydd

Strandskydd upphévs inom hela planomradet med undantag 6ppet vattenomrdde
betecknat med W pa plankartan.

ILLUSTRATION
kallbadus lllystrationstext

UPPLYSNINGAR

Information om grundl&ggning:

Byggnader ska grundlaggas pa borrade palar déir det forekommer
lager av gyttja och lera.

Schakten fir grundldggning ska géras p4 ett satt s4 att
totalstabiliteten blir tillfredsstéllande. For att astadkomma
tillfredstéllande stabilitet for kajplanen ska det grundlaggas med
paldack som avslutas med en stddmur mot stranden och mot
strandpromenaden.

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i sin
lydelse fore 2 januari 2015.

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00, héjdsystem RH2000.
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Planenheten i april 2017

Nina Aman Anine Rondén KFKS 2010/502-214
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@ 19 februari 2018

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 46 Dnr KFKS 2010/280-050

Exploateringsavtal for Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Beslut

Arendet utgir och behandlas pa kommunstytelsens extra sammantride den 5 mars 2018.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

£ J"
C:\
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/280-050

KNOAM% UN Stadsbyggnadsprojekt 9216

Nobelberget

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Exploateringsavtal for Nobelberget, pa vastra Sicklaon
Informationsdrende infor antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Forhandling om exploateringsavtal med Atrium Ljungberg AB pagar f6r
stadsbyggnadsprojektet Nobelberget. Forslag till exploateringsavtal planeras liggas fram till
kommunstyrelsens sammantride den 19 februari 2018.

Arendet

Planférslaget f6r Nobelberget syftar till att skapa forutsittningar for cirka 550 bostider samt
kontor, verksamheter, férskola och eventuellt hogskola. En genomfart f6r gang- och
cykeltrafik ska anliggas och denna kommer att skapa en viktig Ost-vistlig férbindelse genom
omradet. Exploatéren ar Atrium Ljungberg AB.

Forhandlingen om exploateringsavtalet pagar med exploatéren. Exploateringsenheten
Nacka stad planerar att ligga fram ett forslag till exploateringsavtal f6r Nobelberget till
kommunstyrelsens sammantrade den 19 februari 2018.

Avseende korsningspunkt mellan S6dra linken och tunnelbanan maste en
overenskommelse komma till stind mellan Trafikverket och Stockholms lins landsting
innan detaljplanen och exploateringsavtalet f6r Nobelberget kan behandlas av
kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet innebir ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Konsekvenserna kommer att
beskrivas 1 tjansteskrivelsen till kommunstyrelsens sammantrade den 19 februari 2018.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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NACKA

KOMMUN

Konsekvenser for barn
Arendet innebir konsekvenser for barn. Konsekvenserna kommer att beskrivas i
tjansteskrivelsen till kommunstyrelsens sammantrade den 19 februari 2018.

For exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Caroline Cederholm
Tt exploateringschef Projektledare
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19 februari 2018

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrclsen
§ 47 . Dnr KFKS 2017/195

Detaljplan for Nobelberget, fastigheterna Sicklaon 83:33,
83:29, del av 40:12 och 83:3 pa vastra Sicklaon

Beslut

Arendet utgar och behandlas pd kommunstyrelsens extra sammantride den 5 mars 2018.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

£ f}
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2018-01-10
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/195
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for fastigheterna Sicklaon 83:33, 83:29, del av
40:12 och 83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att - under
forutsittning att 1) tillhérande och paskrivet exploateringsavtal tagits fram och att

2) Trafikverket och Stockholms lins landsting kommer 6verens om skyddsavstind mellan
tunnelbanan och Sédra linken - foresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen for
Nobelberget.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Nobelberget ar tillstyrkt av milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om den ska foresla kommunfullmiktige att anta
detaljplanen.

Forslaget till detaljplan gor det mojligt uppfora cirka 550 bostidder och cirka 2500
kvadratmeter for verksamheter, en ny forskola samt en ny gang- och cykelférbindelse.
Enheten f0r strategisk stadsutveckling har gatt igenom hur planforslaget bidrar till bland
annat utvecklingen av bostider, valfardsfastigheter, arbetsplatser och hur arbetet med
erforderliga genomforandeavtal ligger till. Enheten anser att de kommunala intressena sa
som de angavs i startpromemorian och 1 kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget
har tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att
anta planforslaget for Nobelberget.

Da det exploateringsavtal som ar en férutsattning for att kommunfullmiktige ska kunna
anta detaljplanen, inte ar helt firdigt vid tiden f6r beredningen i utskottet, har férslaget om
att anta detaljplanen gjorts beroende av att exploateringsavtalet skrivs pa av exploatoren.
Ytterligare en forutsittning ar att Trafikverket och landstinget kommer Gverens om
skyddsavstind mellan Sodra linken och tunnelbanan, som bada berors av den foreslagna
detaljplanen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Den nu foreslagna detaljplanen omfattar Akzo Nobels gamla lokaler och ér en del av
utvecklingen av det storre omradet som benamns Nacka stad. Syftet med den féreslagna
detaljplanen ir att skapa forutsittningar f6r kontor och bostider i ett lige med goda
kommunikationer och nirhet till savil allmin som kommersiell service. Detaljplanen
m6jligedr cirka 550 nya bostidder samt 2500 kvadratmeterbruttoarea lokaler, kontor med
mera samt en forskola med 6-7 avdelningar. En genomfart f6r gang- och cykeltrafik ska
Oppnas som skapar en viktig Ost-vistlig férbindelse genom omradet.

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december
2017, § 268, och planeras att tas upp for beslut i kommunstyrelsen den 19 februari 2018 och
sedan i kommunfullmiktige den 5 mars 2018.

Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 49, att godkinna startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet. I Start-PM formulerades féljande mal med projektet:

e Projekt ska skapa en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar milj6 f6r boende
och verksamheter.

e Omradet ska vara en integrerad del i en sammanhingande stadsdel, med blandade
anvindningar.

e Projektet ska f6lja intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen fo6r Sickla och
stadsbyggnadsidén Entré Sickla.

e En andel av bostiderna i omradet ska upplatas som hyresritter.

e Projektet ska skapa en gen forbindelse for gang- och cykeltrafikanter mellan
Hammarby sjostad i vaster och Sickla képkvarter 1 6ster. Forbindelsen kriver en
samordning med angrinsade projekt.

e Projektet ska ticka behovet av férskolor inom omradet och eventuellt bidra till
behovet i nirliggande omraden.

e Byggnader i omradet ska ha en effektiv energianvindning.

e Industrihistorien ska vara avldsbar i utformningen av planomradet.

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med den 6versiktliga och strategiska planeringen f6r Nacka kommun
och skapar goda forutsittningar for att den framtida stadsdelen Nobelberget kan leva upp
till visionen fo6r Nacka stad.

Enheten for strategisk stadsutveckling konstaterar att de kommunala intressena i allt
vasentligt tillgodoses av planforslaget, men noterar dndock att planhandlingarna inte helt
andrats i enlighet med kommunstyrelsens samradsyttrande. Bland annat eftersokte
kommunstyrelsen ytterligare fokus pa sikerstillandet av ytor for arbetsplatser och ett
tydliggorande av det forvintade behovet av skolplatser. Planforslaget belyser inte dessa
fragor och inte heller hur skolplatser ska kunna tillgodoses 1 anslutning till planomradet.

11 Beslutet fattades pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 28 mars 2017.
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Kommunstyrelsen skrev dven om de ekonomiska konsekvenserna av planen och papekade
vikten av att omradets allminna anlidggningar byggs med hog kvalitet for att pa sa sitt
sakerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi, liksom att man férutsitter ett
kostnadseffektivt genomférande. Enheten for strategisk stadsutveckling noterar att
planbeskrivningen inte har kompletterats med dessa fragor, men kan konstatera att
ekonomin for stadsbyggnadsprojektet Nobelberget regelbundet £6ljs upp och redovisas,
bland annat i samband med tertialrapporteringarna.

Kommunstyrelsen framférde i sitt samradsyttrande dven att projektet 1 dialog med
exploatoren ska verka for en variation i ligenhetsstorlekar inom omradet. Enheten for
strategisk stadsutveckling kan konstatera att detta inte dr en fraga som kan regleras i
detaljplan och fragan lyfts foljaktligen inte heller 1 planhandlingarna.

Kommunstyrelsen férutsatte vidare en fortsatt synkronisering mellan planeringen av
Nobelberget och tunnelbanan och att planerad tidpunkt f6r antagandet f6r Nobelberget
under kvartal 4 kan hallas. Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera att
detaljplanen nu planeras att antas i mars 2018, vilket innebir att tidplanen i princip har
kunnat hallas.

Bostdder

I start-PM gjordes bedémningen att detaljplanen f6r Nobelberget skulle kunna tillskapa
300-500 bostader. Vidare framgar att davarande fastighetsidgaren stillt sig positiv till att en
del av dessa skulle bli hyresritter. Enheten for strategisk stadsutveckling konstaterar att
antalet bostidder inom omradet har 6kat under planarbetet, vilket dr positivt. Dock
innehaller planforslaget inga hyresligenheter. Detta kan dock forklaras med att omradet
sedan start-PM antogs har fitt en ny fastighetsidgare, och planeringen har diarmed fatt en
delvis dndrad inriktning.

Vilfardsfastigheter
Planforslaget innehaller en férskola om 6—7 avdelningar.

Arbetsplatser

Genomférandet av planférslaget kommer att generera en del arbetsplatser genom att cirka
2500 kvadratmeter planeras for verksamhetsytor. Av start-PM framgar att projektet avsag
prova kontorslokaler om cirka 15000 kvadratmeter. Nir start-PM antogs hade den
davarande fastighetsigaren for avsikt att behalla Akzo Nobel som hyresgist och
komplettera omradet med ytterligare kontorslokaler samt bostider. Sedan dess har
inriktningen f6r omradet fordndrats, bland annat 1 och med att omradet fatt en ny
fastighetsagare.

Antalet arbetsplatser som kan tillskapas ar svart att uppskatta 1 nuliget, men enheten f6r
strategisk stadsutveckling bedomer att genomfoérandet av planforslaget styr mot
kommunens mél om 10 000 nya arbetsplatser pa vastra Sicklaén till och med ar 2030.
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Avtal

Innan planforslaget kan antas ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige. Kommunen avser dven att teckna avtal
med Trafikverket avseende bland annat den planerade gang- och cykelvigen 6ver
Trafikverkets fastighet och eventuella arbeten inom skyddszonen f6r S6dra linken.

Avseende korsningspunkt mellan S6dra lanken och tunnelbanan maste dven en
overenskommelse komma till stind mellan Trafikverket och Stockholms lins landsting
innan detaljplanen kan tillstyrkas av kommunstyrelsen.

Mot ovanstaende bakgrund anser enheten for strategisk stadsutveckling att
kommunstyrelsen har sikerstillt att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta planforslaget
tor Nobelberget.

Ekonomiska konsekvenser

Hela Nobelberget ir ett byggherreprojekt, vilket bland annat innebir att byggherren
kommer att erligga exploateringsersittning och bidra till finansieringen av
tunnelbaneutbyggnaden. Kommunens kostnader kommer endast vara framtida
driftskostnader for de allminna anlidggningarna.

Exploateringsavtal som sikrar ovanstaende dr dnnu inte tecknat och har dirfér inte funnits
som underlag till denna tjansteskrivelse.

Konsekvenser for barn

I planférslaget foreslds en allmin park och lekplats. Planforslaget ger dven utrymme for
lekomraden pa kvartersmark. Som nimns ovan innehaller planférslaget dven en férskola pa
0—7 avdelningar. Planférslaget har utformats for att skapa sikra vigar med breda trottoarer.

Andreas Totschnig Frida Foley
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
A Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 268 KFKS 2009/574-214

Detaljplan for Sicklacn 83:33, 83:29, del av 40:12 och
83:3, Nobelberget, pa vistra Sicklaén

Beslut
Miljo- och stadsbyggnadsniimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfuﬂm%iktige antar planférslaget.

Arendet

Planférslaget for Nobelberget syftar till att skapa fSrutsattningar for cirka 550 bostider
samt kontor, verksamheter, forskola och eventuellt hégskola. For att skapa en viktig 6st-
vastlig forbindelse genom omridet, planeras en genomfart f6r ging- och cykeltrafik.
Bygenaderna planeras i huvudsak vara kvartersvis placerade med mellan 3-8 vaningar, varav
merparten ar 1 5-7 vaningar. Panncentralen med skorsten samt Formalinfabriken ska sparas,
i 6vrigt planeras befintlig bebyggelse rivas. I nordvistra delen ir en park planerad som ska
inga i en storre sammanhingande park i anslutning till den ildre sommarvillan Fanny udde,
utanfor planomridet. Marken ags dock till viss del av Trafikverket och kan behéva vara
tillgdnglig f6r kommande infrastrukturprojekt.

Mellan kommunen och exploatéren, Atrium Ljungberg AB, ska exploateringsavtal tecknas
som ska hantera frigor om exploateringserséttning och medfinansiering fér tunnelbanan.

Handlingar i drendet

Enhetens tjansteskrivelse 2017-11-22 Rev 201 7-12-05

Bilagor:

Detaljplanekarta med planbestammelser

Plan- och genomférandebeskrivning

F astighetsf('jrteclming

Gestaltningsprogram

Dirutéver finns ett stort antal utredningar som utgor underlag till planen.

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omridet samt dversikt Gver kommunala beslut. Tryck
pé foljande lank eller g4 in pa Nacka kommuns hemsida, dar handlingar som hér till
arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/nobelberget

Beslutsgang
Nimnden beslutade i enlighet med forslag dll beslut.

Ordférandes Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
signatur ’

|

Sida1av?2
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@ 6 december 2017
SAMMANTRADESPROTOKOLL
At Miljé- och stadsbyggnadsnamnden

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) limnade foljande anteckning till protokollet fr Nackalistans grupp:

“Flera justeringar har gjorts till det battre frin den ursprungliga planen. En viktig sak it att
cykel- och gingbanorna har tillticklig bredd for att trafiken ska l6pa smidigt och sikert.
Sjalvklart méste riksinttesseansprﬁken tillgodoses fér Sodra Linkens trafik vad giller
skyddzoner. Lika sjalvklart ar att markféroreningar avldgsnas for de funktioner som
planeras pi den férorenade marken. De kulturhistoriskt intressanta byggnaderna som finns
pa platsen ska s3 langt som mojligt bevaras. Girdarna ir relativt tringa och de miste
utformas med mesta mojliga barn- och seniorvinlighet for att inda vara attraktiva platser
att vistas pa. Nackalistan ir positiva till exploateringen med hinsyn till ovanstiende

synpunkter och att bebyggelsen gors pé redan iansprfiktagen mark.”

Ordférandes Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
signatur

Sida2av 2
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2017-11-22
Rev 2017-12-05

KA TJANSTESKRIVELSE
KNOAM% UN KFKS 2009/574-214
Projekt 9216

Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och
83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Planférslaget f6r Nobelberget syftar till att skapa forutsittningar for cirka 550 bostider samt
kontor, verksamheter, férskola och eventuellt hogskola. For att skapa en viktig 6st-vistlig
torbindelse genom omradet, planeras en genomfart for gang- och cykeltrafik. Byggnaderna
planeras 1 huvudsak vara kvartersvis placerade med mellan 3-8 vaningar, varav merparten ar
1 5-7 vaningar. Panncentralen med skorsten samt Formalinfabriken ska sparas, i vrigt
planeras befintlig bebyggelse rivas. I nordvistra delen ar en park planerad som ska inga i en
storre sammanhingande park 1 anslutning till den dldre sommarvillan Fanny udde, utanfor
planomradet. Marken dgs dock till viss del av Trafikverket och kan behéva vara tillginglig
tor kommande infrastrukturprojekt.

Mellan kommunen och exploatéren, Atrium Ljungberg AB, ska exploateringsavtal tecknas
som ska hantera frigor om exploateringsersittning och medfinansiering for tunnelbanan.

Arendet

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingér. Planomradet ér beldget vister om Sickla industrivig och forslaget syftar till
att skapa forutsittningar for cirka 550 bostidder samt kontor, verksamheter, f6rskola och
eventuellt hogskola. Omradet har mycket god tillgang till service och kollektivtrafik. En
genomfart for gang- och cykeltrafik ska 6ppnas som skapar en viktig 6st-vistlig forbindelse
genom omradet som idag ér relativt slutet. Byggnaderna ar i huvudsak kvartersvis placerade
med mellan 3-8 vaningar, varav merparten ar 1 5-7 vaningar. Bostadshusen mot Sickla
industrivig foreslas i huvudsak i sju vaningar med ett indrag av den Gversta vaningen.
Panncentralen med skorsten samt Formalinfabriken ska sparas, i 6vrigt rivs befintlig

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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bebyggelse. I nordvistra delen édr en park planerad som ska inga i en storre
sammanhangande park i anslutning till den dldre sommarvillan Fanny udde nar
detaljplanering for intilliggande omrade gors. Marken dgs dock till viss del av Trafikverket
och kan behova vara tillginglig f6r kommande infrastrukturprojekt.

Synpunkter under samrad och utstillningen har framfoérallt r6rt S6dra linken och
tunnelbanan avseende skyddszoner. Dirutéver har synpunkter framforts om
milj6féroreningar, dagvatten, buller, vissa planbestimmelser mm. Plankartan och
planbeskrivningen har justerats efter utstallning med ett antal mindre dndringar. En
nockhéjd har hojts och en sinkts men med oférindrat antal vaningar. Planhandlingarna har
tortydligats avseende korsningspunkten mellan S6dra linken och tunnelbanan och dess
skyddszoner. Sammantaget ar dndringarna inte att betrakta som visentliga.

Avseende korsningspunkt mellan S6dra linken och tunnelbanan maste en
overenskommelse komma till stand mellan Trafikverket och Trafikférvaltningen innan
detaljplanen kan tillstyrkas av kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Mellan kommunen och exploatoren ska exploateringsavtal tecknas. Utbyggnaden av
allmanna anlaggningar ska finansieras genom exploateringsersittning frin exploatoren.
Exploateringen innebir dven okade drift- och underhallskostnader f6r kommunens skotsel
av de allminna anliggningarna som tillskapas inom projektet. Planomradet ingar i det
influensomrade som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige
1 Nacka har beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i form av bidrag fran nya
exploateringar 1 anslutning till tunnelbanan.

Konsekvenser for barn

Omradet som idag endast innehaller verksamheter, kontor med mera kommer att 1
huvudsak omvandlas till ett bostadsomrade. I och med det kommer ett flertal funktioner
inrymmas f6r barn. Det inbegriper till exempel sikra gator med trottoarer och fartsinkade
atgirder, nirlek pa bostadsgardar och en park i norra delen. En ny forskola placeras inne i
omradet dir nirheten till parken varit viktig men dven med en forskolegard med goda
mojligheter till utevistelse. Himtning och limning ska ske sikert och med goda
angoringsmojligheter.
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Handlingar i drendet

Dirutover finns ett stort antal utredningar som utgor underlag till planen.

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

3(4)

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck

pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/nobelberget

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

Alexander Erixson
Planarkitekt


http://www.nacka.se/nobelberget
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Oversikt Nobelberget projektnummer 9216, kommunala beslut
och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/nimnd | Kommentar
v | Start-PM, tillstyrkan 2009-12-09 § 377 MSN
v [ Start-PM, godkinnande 2010-03-29 § 49 KS
v | Planavtal godkint 2010-03-29 § 50 KS
v |Detaljplan, samrad 1 101203-110314 Planchef Delegation
v |Detaljplan, samrad 2 170113-170214 Planchef Delegation
v | Yttrande, samrad 170328 § 64 KSSU
v |Detaljplan, utstillning 170830 § 165 MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Expl.avtal, tillstyrkan? KSSU

Detaljplan, tillstyrkan KSSU

Expl.avtal, godkdnnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads- PM tillstyrkan NTN

Utbyggnads -PM KSSU

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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Plan- och

genomforandebeskrivning
NACKA ANTAGANDEHANDLING
Normalt planforfarande
Upprattad augusti 2017

Justerad november 2017

Dnr: KFKS 2009/574-214
Projekt: 9216

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Detaljplan for Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och
83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaén

Sicklaon 83:29

[ Sicklaon 83:3 !:

_ Sicklaon 40:12

Kartan visar omradets avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar f6r bebyggelse for bostider, handel,
kontor med mera inom fastigheten Sickladn 83:33, i ett lige med mycket god tillgang till
service och kollektivtrafik. Nya gator ska knyta samman malpunkter i omradet samt bidra
till att fastigheten integreras i stadsdelen. Byggnader och gator ska utformas stadsmissigt,
vilket bland annat innebir att entréer ska placeras mot gatorna, verksamhetslokaler ska
finnas 1 strategiska ligen och det ska finnas vil gestaltade offentliga miljéer. Tva byggnader
med virden for kulturhistoria och stadsbild ska bevaras och inga som en del i den nya
stadsmiljon. Bygegnaders placering och utformning mot Sickla industrivdg ar sarskilt viktig
och ska bidra till att stirka gatan som en stadsgata, med god framkomlighet f6r alla
trafikslag. I kvarteret nairmast Atlasrondellen ger planen moijlighet att inrymma en hogskola.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
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ANTAGANDEHANDLING

Fastigheten Sickladn 40:12 utgor ett omrade f6r mojligt avluftningstorn till

motorvigstunnlar (Ostlig forbindelse).

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 49, att godkinna startpromemorian for

stadsbyggnadsprojektet. Planférslaget dr upprattat enligt den édldre plan- och bygglagen
APBL (1987:10).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljéredovisning (Nacka kommun)

Omradesillustration (White 2017-06-27)

Bullerutredning (Structor 2017-05-19)

Dagvattenutredning (Golder 2017-06-21)

Luftutredning (Ostra Sveriges luftvirdsférbund, maj 2016)
Riskanalys (Brandskyddslaget 2017-04-19)

Miljé-och hilsoriskbedémning (WSP 2011-01-12), Oversiktlig dtgirdsutredning och
riskvardering (WSP 2011-04-29)

PM Trafikanalys (Sweco 2016-12-08)

PM Trafikutformning (Sweco 2017-05-31)

PM Trafikrakning (Sweco 2017-04-07)

Avfallsutredning (Sweco 2017-05-31)

Antikvarisk forundersékning (Nacka kommun 2010-02-04)

PM VA- och ledningsamordning (Sweco 2017-05-19)
Avluftningstorn utredning (Ostra Sveriges luftvardsférbund, september 2015)
Dagsljusstudie (White 2016-10-31)

Solstudier (White 2016-10-31)

PM Bergteknik (WSP 2011-08-15)

PM Geoteknik (WSP 2011-02-03)

Granskning PM Bergteknik och Geoteknik (Sweco 2011-09-22)

Inspektionsrapport befintlig skorsten panncentralen (Entreprenad Erab reparationer
AB 2017-04-00)

PM Brandtekniska forutsittningar (Brandskyddslaget 2017-05-03)
PM Servitutsutredning (NaiSvefa 2017-04-11)
Parkeringsutredning (White 2017-06-20)

PM férskola: Himta och limna (Sweco 2017-04-21)
Miljéunders6kning panncentralen (WSP 2017-06-13)
Markundersokning (WSP 2017-06-13)
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon dar
projektet ingar.

Omradet rymmer Akzo Nobels gamla lokaler f6r kemikalietillverkning, forskning och
kontor.

Detaljplanen méjliggor cirka 550 nya bostider samt 2500 kvadratmeterbruttoarea lokaler,
kontor med mera. Byggnaderna ar mellan 3-8 vaningar, varav merparten ar i 5-7 vaningar.
Verksamhetslokaler och bostadskomplement planeras lings Sickla industrivig samt inom
omradet vid vissa strategiska ligen som bland annat den norra parken. Forskola med
sammanlagt 6-7 avdelningar ir placerade i en av de tva bevarade byggnaderna panncentralen
eller Formalinfabriken.

Lings Sickla industrivig byggs en kvartersstruktur medan bebyggelsen 1 de inre delarna tar
topografin och de befintliga sparade byggnaderna som avstamp. Gestaltningen ska
aterspegla terringen genom varierat vaningsantal och hus som foljer marknivaerna. Olika
byggnadsvolymer far skilda fasadfirger/material/struktur, vilket pa sa vis ger en vatiation i
utformning och uttryck. Sockelvaningen lings Sickla industrivig accentueras.

Tva bilinfarter samt gang- och cykelvagar leder in i omradet. Den angelidgna 6st-vistliga
gang-och cykelvigen genom omradet avses att forlingas mot Uddvigen (genom avtal med
Trafikverket). Den binder da thop viktiga cykelstrak. Ett relativt stingt omrade Oppnas upp
och kan erbjuda ett mycket centralt och kollektivtrafiknira boende samt ge besckare och
torbipasserande mojlighet till aktiviteter.

En negativ konsekvens dr att den sa kallade Konsthartsfabriken, som har ett sarskilt
kulturhistoriskt virde, rivs for att fa en fungerande gatustruktur.

Omrade betecknat med park i norr planeras att inga i ett storre sammanhingande
parkomrade runt villan Fanny udde nir Trafikverket bedémer att marken inte beh6vs f6r
det planerade infrastrukturprojektet Ostlig férbindelse.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomriaden. Denna
detaljplan ir en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom den ir ett
delprojekt av ett stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller utbyggnadsfasen. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

o Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och miitesplatser. Planomradets lige dr mycket
gynnsamt for en blandning av anvindningar. I stadsdelen finns ett behov av
offentliga platser, torg och parker, vilket kan tillf6ras i planomradet.

o Levande kulturmilji. Omradet dr en del i den tidigare industrimiljén pa vistra
Sicklabn. Bevarande av vissa industribyggnader skapar tillsammans med
industribyggnader 1 det angrinsande Sickla képkvarter en férstaelse f6r den
historiska anvindningen pé platsen.

o Elffektiv mark- och resursanvandning. Marken ar ianspraktagen sedan tidigare. Planens
genomférande innebir att marken saneras och att den anvinds effektivt.

2. Forutsattningar
Lage, areal och markigoférhallande
Planomradet ir cirka 3,5 hektar stort och omfattar fastigheterna Sickladn 83:33 och 83:29 (4
kvm) samt del av Sicklaén 40:12 (gatumark och teknisk anliggning) och del av Sicklaén 83:3
pa vistra Sickladn. I 6ster avgrinsas det av Sickla industrivdg och 1 séder av Nackarondellen
och Jirlaleden. I vister grinsar planomradet till kontorsbyggnader lings Sicklavigen samt
till Trafikverkets fastighet med kontorslokaler, depa och studentbostider. Norr om
planomradet ligger ett hotell samt villan Fanny Udde. Planomradet omfattas idag av
industri- och kontorsbebyggelse fran den fére detta limfabriken, AB Casco.

Fastigheten Sickladn 83:33 dgs av Atrium Ljungberg AB, Sicklaon 83:3 dgs av Trafikverket
och Sicklaon 40:12 och 83:29 dgs av Nacka kommun.

& i .
3 E /.
Nobelberget ™ T
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Rartan visar ett flygfoto over Nobelberget och omgivningen.
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Oversiktlig planering

Regionplan och dversiktsplan

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sicklaén ut som
del av den centrala regionkirnan. Detta befists i gillande 6versiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (2012), dir kommundelen innefattas av stadsbyggnadsstrategin ’Skapa en titare och
mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Tétheten beskrivs med nirhet till savil service, arbete
och medminniskor, som gronomraden och rekreation. En blandad stadsdel beskrivs
innehdlla bostider, arbetsplatser och service liksom attraktiva motesplatser. Planforslaget
gar 1 linje med 6versiktsplanens intentioner.

En utvecklad strukturplan f6r Nacka stad antogs 2015. Den utgar i fran 6versiktsplanens
strategi "En titare och mer blandad stad pad vistra Sicklabn" och visionen "Nira och
nyskapande". Ett storre omrade runt Fanny udde har i strukturplanen illustrerats som patk.
Sickla Industrivig pekas ut som en viktig koppling att utveckla mellan Sicklasjén och
Svindersviken. Prioriterade platser f6r offentlig konst 4r i nimnd ordning; torg,
kollektivtrafik, dldreboenden, skolgardar, parker, férskolegirdar, lekplatser, gator,
busshaéllplatser, vandringsstriak och promenadvigar. Kommunen vill 4ven arbeta med tydlig
tematisk och konstnarlig gestaltning i utpekade nord-sydliga strak. Detta ska ske i samspel
med medborgare, exploatérer och andra intressenter i medskapande processer.

Ett exempel ar Sickla allé — Sickla industrivig. Avstandet mellan Svindersviken och
Nackareservatet dr endast 700 meter - ett rimligt avstind

for promenad for flertalet. Straket kommer i framtiden fungera som en

sluss in till Markusplatsen och till Sickla képkvarter och vara en viktig link fran
Kvarnholmen till Sickla kopkvarter.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 49, att godkidnna startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet. Samrad om Nobelberget holls kring drsskiftet 2010/11. Atrium
Ljungberg AB, képte i februari 2014 fastigheten Sickladn 83:33. Nytt samrad holls januari-
tebruari 2017.

Andra projekt/beslut som paverkar planen
Ndirliggande planprojeret

Pa fastigheten Sicklaon 82:1, Klinten, pagar
planarbetet f6r bostider och kontor/verksamheter.
Samrad planeras till 2018.

For fastigheten Sicklaén 363:2 och 363:3 (Quality
hotell) har ett positivt planbesked givits och
planarbete berdknas att paborjas under 2017.
Planering och projektering av Sickla industrivig pagar
for att omvandlas till en gata med mer stadslik
karaktar
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Vigreservat for Ostlig forbindelse

Genom planomradet gar S6dra linken 1 tunnel mellan Nackarondellen och Virmdéleden.
Pa grund av tunneln finns vissa restriktioner f6r byggande i anslutning till denna. Nordvist
om och under planomradet finns ett vigreservat for framtida Ostlig forbindelse, en
motorvigstunnel som ér tinkt att kopplas samman med Sodra linken i detta lidge.

Tunnelbana

I en politisk 6verenskommelse mellan Stockholms lins landsting, Stockholm stad samt
Nacka och Virmdé kommuner beslutades 2012 om en férstudie for tunnelbana till Nacka.
2013 ars Stockholmsforhandling resulterade i att tunnelbaneutbyggnaden till Nacka kommer
utgdras av en forlingning av tunnelbanans bli linje fran Kungstridgarden. Planerad
byggstart 4r 2018/19 och planerad byggtid ar sju till 4tta ar. I januari 2014 triffades ett avtal
mellan staten, Stockholms lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jirfilla och
Stockholm om utbyggnad av tunnelbanan. Avtalet innebir ett atagande fran Nacka
kommun att bygga 13 500 bostdder pa vistra Sickladn till ar 2030. Tunnel f6r tunnelbana
kommer delvis att byggas under planomradet f6r Nobelberget i dess norra del. Strickningen
gar under Sodra linken.

Detaljplaner
For planomradet finns ett antal gillande detaljplaner.

AN

Gdillande detaljplaner z'nom/mowrﬁdez‘.

e S230 frin 1971 omfattar fastigheten Sickladn 83:3 och anger trafikomrade.

e S 347 frin 1996 omfattar delar av fastigheten Sicklabn 83:33 och anger
industriandamal.
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e Dp 140 fran 1995 och Dp 141 fran 1996 omfattar delar av fastigheten Sickladn 83:3.
Detaljplanerna syftar till att mojliggéra f6r en utbyggnad av Sédra linken och
Osterleden, delen mellan Jirlaleden och Virmdodleden. Detaljplanerna innehaller
skyddszoner kring vigtunnlarna, se nedan.

e Dp 162 fran 1998 ir en dndring av Dp 140 med samma syfte.
e Dp 379 fran 2005 mojliggjorde en mindre markreglering vilket innebar att en bit
mark (tidigare gatumark) tillférdes Sickladén 83:33.

¢ Dp 139 medger inom planomridet en byggritt for ett avluftningstorn f6r Ostlig
torbindelse (hogsta tillitna hojd +40 meter) inom fastigheten Sickladn 40:12. Séder
om Nobelberget anger den i huvudsak huvudgata f6r del av Sédra linken fram till
Nackarondellen.

Detaljplaner for Sidra linken och Ostlig firbindelse

Trafiklederna fér Sodra linken och Ostlig forbindelse planlades till och med
Nackarondellen i Dp 139. Tunnlarna genom Nobelberget planlades i Dp 140 och Dp 141, i
form av tilliggsbestimmelser till stadsplan S 230 och S 347. Alla dessa detaljplaner vann
laga kraft 1996-04-03. Alla hojder enligt RHOO (0,5 meter ligre an RH2000).

Tillaggsplanerna Dp 140 och Dp 141 redovisar skyddszoner kring befintliga och planerade
bergtunnlar. I h6jd anges inom olika delar av planen nivaerna +6,6 m, +12 m, +9,1 m, +
10,6 m och +11,6 m. Det motsvarar en skyddszon pa 10 meter 6ver tunnelréren och 15
meter i sidled.

Bergtunnlarna f6r S6dra linken gar i nord-sydlig riktning under fastigheten. Takhojden i
tunnlarna ar cirka 8 meter och bergtickning ovanfér tunnlarna varierar mellan cirka 25 och
6 meter. Tunnelgolvet i tunnlarna ligger pa -7,6 meter 1 sédra delen av fastigheten och
sjunker sedan norrut till cirka -15 meter i den ldgsta delen (Nobelstriaket). Marknivan ligger
hir pa runt +9 meter, vilket innebdr att jordtickningen mellan tunneln och marknivan ar
cirka 16 meter.

Vid den sédra tunnelmynningen vid Nackarondellen och i svackan norr om berget ar
tunneln en betongkonstruktion. For betongkonstruktionerna giller ytterligare restriktioner.
Ingen bebyggelse far uppféras ovanpi eller inom en zon pa 15 meter runtom tunnlarna. Ar
1998 antogs en tilliggsplan, Dp 162, med stérre skyddszon (till +16 meter) kring
betongkonstruktionen for tunneln i svackan. Den innebir att schaktning eller annat ingrepp
inte far géras under héjdnivan +16 meter 1 detta omrade.
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Aktuella begransningar i meter dver havet, for schaktning och andra ingrepp, med hansyn till vigtunnlar.
Hdjder ovan angivna enligt det dldre hijdssystemet RHOO.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r kommunikationer enligt 3 kapitlet
miljébalken (MB) gillande S6dra linken samt planerad sammanbindning av S6dra och
Norra linken, den si kallade Ostlig férbindelse. S6dra linkens tunnel gir genom den vistra
delen av planomridet, hir finns ocksa reservat for den planerade Ostlig forbindelse. Aven
skyddszonerna hor till riksintresset. Lopande kontakt med Trafikverket har pagatt under
planarbetet. Bebyggelsens placering och 6vriga bestimmelser har anpassats for att tillgodose
riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Planforslaget innebir inte att ndgon nu géllande miljkvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger nira kommungrinsen mot Stockholm. Tvirbanan byggs for nirvarande
ut lings Uddvigen for att kopplas samman station Sickla Udde med Saltsjobanan vid Sickla
station.

Omradet idag
Planomradet ligger séder om en sprickdal som utgér en naturlig grins mot hotellet i norr.
Sprickdalen, hir kallad Nobelstraket, dr en trang dalgang utstrickt i nordost - sydvistlig



89 Planbeskrivning Nobelberget 9 (44)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

riktning, med marknivier varierande mellan +8 och +13 meter. Inom planomréidet finns en
h6jd som reser sig cirka tio meter 6ver Sickla industrivig och 17 meter 6ver Sicklavigen.
Planomradet omfattas idag av bebyggelse fran den foére detta limfabriken, AB Casco, som
anlades pa fastigheten under 1930-talets. Bland de bevarade byggnaderna finns den sa kallade
formalinfabriken, och konsthartsfabriken. Arkitekt var Dag Ribbing pd Kooperativa
Forbundets arkitektkontor. Husen gavs en saklig funktionalistisk tegelarkitektur. Under kriget
byggs ocksa en panncentral. 1950-1960-talen var en expansiv period for fabriken, en kontors-
och matsalsbyggnad uppférdes 1961 och en stor lagerbyggnad pa “Nobelberget” strax
direfter. Aren 1970-71 uppférdes ett kontorshus i sydéstra delen av omradet.

ﬁ/g@/ fran Jyd—'ﬁ.

Industrilandskapets bebyggelse karaktiriseras av bade laga och hoga byggnader i en 16s
bebyggelsestruktur. Stadsbilden inom omradet kring Fanny Udde, dir Nobelberget ingar, dr
varierad.

I viister ligger Hammarby sjostad med en tydlig kvartersstruktur och i dster ligger Sickla
kopkvarter, ett sammanhingande omrade som tidigare utgjordes av Atlas Copcos industti.
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Omradets historia och kulturhistoriska virde

Omradet ingick ursprungligen som en del i Stora Sickla gards odlingsmarker. Fram till att
vattennivan i Hammarby sjo6 sinktes 1918, nadde sjon fram till foten av det vi kallar
Nobelberget. Sommarndjet Fanny Udde, uppfort av bagarmistare Westerdahl 1877, lag da
vid Hammarbysjons strand. Enligt tidens sed doptes villan efter hustrun. Villan hérde till
Sicklas mer magnifika med en rikt utsirad trihusarkitektur omgiven av en park, angrinsande
mot Hammarby sj6s davarande strand.

Senare lit bagarmastaren bygga en jastfabrik intill sin sommarbostad, pa platsen dir Akzo
Nobel har sin verksamhet idag. Pa 1930-talet férlade den expansiva lim- och
kemikalieindustrin Casco (nuvarande Akzo Nobel) sin verksambhet i jastfabrikens gamla
lokaler. P4 1940-talet uppfordes formalinfabriken och konsthartsfabriken, vilka anvinds for
laboratorium idag. Huvudkontoret uppférdes 1971, sammanbyggt med matsalsbyggnad fran
1961.

Som en del i planarbetet har en antikvarisk férundersékning gjorts ”En lim- och
kemiteknisk industrimiljé i Nacka, Akzo Nobel/Casco, Sickla” (2010). I rapporten beskrivs
och klassificeras de enskilda byggnadernas kulturvirden. Tva motiv ligger grunden foér
klassningen: dokumentvirden — historiska egenskaper, “kunskapsvirden”, och
upplevelsevirden — egenskaper som r6r stadsbild, landskapsbild och platsens identitet och
arkitektur.

Skalan for klassningarna ér tregradig:
Klass I — kulturhistoriskt mycket virdefull byggnad, vars bevarande ir synnetligen angeliget
(APBL 3:10 och3:12 ir tillimpbart)
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Klass 1I — kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande ir vil motiverat (APBL 3:10
ar tillimpbart)

Klass III — byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse, men med arkitektonisk verkan
och/eller miljomassigt virde

S UL CAMBIE (LI VTR P R A LT T

|
- — e

LOC—Dne s
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Konsthartsfabriken, klass 11

Konsthartsfabriken (bild 1, 1944-45, 1948) hor till omradets kirnbyggnader med betydande
dokument- och upplevelsevirden. Byggnaden bedémdes som en kulturhistoriskt intressant
vars bevarande ir vil motiverat.

Matsalsbyggnaden, klass 111
Matsalsbyggnaden fran dr 1961, har ett visst kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt intresse.

Kontorslamellen, utan storre varden

Den hoga kontorsbyggnaden i séder (bild 4, 1971) bedémdes inte ha nagra storre virden.
Volymen har dock betydelse f6r stadsbilden pa grund av det framtridande liget och
storleken.

Formalinfabriken, utan storre virden

Formalinfabriken (bild 3, 1942, 1954, 1989) bedémdes inte ha nagra storre kulturhistoriska
virden da den dr sa ombyggd att dess ursprungliga gestalt och historia dr svér att uppfatta.
Den har dock virden for stadsbilden och dr med sin tegelarkitektur en del i helhetsmiljon.
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Panncentralen, klass 11
Panncentralen (bild 2, 1944-60) bedémdes vara kulturhistoriskt intressanta och bevarande ér
val motiverat.

Mark och natur

Mark och vegetation

I den viistra slinten finns en del vegetation, frimst uppvuxet sly av 16vtrid. Inom den yta
som planeras som parkmark vixer nagra stora askar. En bedémning av tridens kondition
ska goras 1 projekteringsskedet. Stora delar av marken utgérs av hardgjorda ytor.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av omréadet utgdrs av ett héjdomrade dir berggrunden gér i dagen. I norra

delen finns en smal dalgang 1 sydvist-nordostlig riktning, Nobelstraket, med 16sa jordlager.
Huvuddelen av marken i omradet ér asfalterad. Ett strak invid bergbranten i norr dr
grusbelagd.

Av tidigare undersokningar inom Nobelstraket framgar att jordlagrens maktighet i
dalgangen 6kar mot vister. Jordlagren utgdrs av fyllning pa friktionsjord pa berg.

Fororenad mark

I Nobelstraket i den norra delen av planomradet finns markfororeningar i form av frimst
kvicksilver och PAH?, fran den tidigare industriverksamheten. Spar av féroreningar har
ocksa pavisats 1 grundvattnet. Markmiljotekniska undersékningar har gjorts och beskrivs
utforligare i miljéredovisningen. I Nobelstriket finns en kvicksilverférorenad betongkasun
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under jord. Aven vissa byggnader ir fororenade med anledning av den verksamhet som
torekommit i dem.

Radon

Planomradet ligger inom normalradonomrade.

Fornlanmingar

I planomradets 6stra del mot Sickla industrivig finns ett fornminne registrerat som en
gardstomt fran Sickla sateri enligt karta fran 1774. Idag édr platsen bebyggd och Linsmuseet
har bedémt att fornlimningen dr sondergrivd.

Skyddszoner for Sodra linken och Ostlig forbindelse

Bergtunnlarna for S6dra linken gar 1 nord-sydlig riktning under fastigheten. Takhéjden 1
tunnlarna ér cirka 8 meter och bergtickning ovanfor tunnlarna varierar mellan cirka 25 och
6 meter. Tunnelgolvet i tunnlarna ligger pa cirka -7 meter i sodra delen av fastigheten och
sjunker sedan norrut till cirka -15 meter i den ligsta delen (Nobelstraket). Marknivan ligger
hir pa runt +9 meter, det innebir att jordtickningen mellan tunneln och marknivin ar cirka
16 meter.

Detaljplanerna Dp 140 och Dp 141, laga kraft 1996-04-03, sikrar Sédra linkens och den
innu ej utbyggda Ostlig forbindelses underjordiska utrymme. Det utrymme som sikras
omfattar vigtunnlarna samt skyddszoner pa 10 meter 6ver och under och 15 meter i sidled.

Service

I Sickla képkvarter och Hammarby sjostad finns ett stort utbud av kommersiell och
offentlig service. Férutom butiker, livsmedelsaffirer och restauranger finns i Sickla
képkvarter bland annat skolor, bibliotek och en konsthall.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet f6rsotjs via en infart fran huvudgatan Sickla industrivig, vilken knyter samman
Jérlaleden och S6dra linken med Virmddévagen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger nira Virmdostriket och Altastraket som ir tva regionala cykelstrak.
Straken dr en del av den regionala cykelplanen och dr av sirskild betydelse f6r arbets-
pendlingen. Dessutom ligger planomradet i direkt anslutning till Sickla industrivig som
ingar i Nacka kommuns huvudcykelstriak som en viktig link mellan de regionala
cykelstraken.
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Karta som visar gang- och cykelvigar samt antal

Kollektivtrafik
Inom 400 meter frin planomradet finns héllplatser f6r bussar, Tvirbanan (Sickla udde) och
Saltsjébanan (Sickla station). En framtida tunnelbanelinje till Nacka kommer fa en station i

Sickla Képkvarter liksom den forlingda tvirbanan som beridknas vara klar under senare
delen av 2017.

Nir tvirbanan har forlingts och tunnelbanan har byggts ut kommer Sickla station vara en
viktig bytesplats for gang-, cykel- och busstrafikanter som ska resa vidare med Saltsjébanan,
tvirbanan eller tunnelbana.

Teknisk anlaggningar
Kommunalt ledningsnit f6r vatten, avlopp och dagvatten samt ledningsnit f6r virme och el
finns utbyggt i omradet, med anslutningspunkter i Sickla industrivig.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Exploateringen omfattar cirka 550 ligenheter samt 2500 kvadratmeter verksamhetslokaler
till exempel kontor, handel, férskola, eventuellt h6gskola med mera. For storre delen av
omradet mojliggdrs for bostider, centrum och kontor vilket kan paverka hur manga
bostider som byggs.



95 Planbeskrivning Nobelberget 15 (44)
ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Omriéde utpekat som
park i strukturplanen

for Sickla-Plania,

tillsammans med
parkdel inom aktuellt

planomrade.

Fanny udde

Planomradet (r6d

linje)

”Nobelstriket”

Panncentralen

Formalinfabriken

bmrﬁde&i//ﬂstratz'bﬂ (W hite Arkitekter 2017)

Den foreslagna bebyggelsen kan delas in i tre karaktirer:

-Mot Sickla industrivig bildas en tydlig stadsfront med hogre bebyggelse om huvudsakligen
sju vaningar med 6versta vaningsplanet indraget minst 1,5 meter, med undantag av kvarteret
mot Atlasrondellen (kvarter 5) dir de tvd 6versta vaningarna (7-8) dras in minst 1,5 meter
mot Atlasrondellen/Sickla industrivig och lokalgata. I detta kvarter kan hogskola inrymmas,
och om sd gors, finns byggritt dven for innergarden. Illustration nedan visar ett forslag med
sju vaningar pa kvarter 5, men dér édr en byggritt fOr atta vaningar.

I och med Sickla industrivigs lutning bildas ett trappande uttryck. Bakom husen skapas
kvarter men med uppbruten utformning med ligre byggnader mot séder for att ge bittre
ljustérhallanden bade till bostider och gardar. Gardarna dr upphojda i olika grad med
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parkering under. I entréplan mot Sickla industrivig tillats inte bostader vilket ger utrymme
tor verksamheter och handel. Sockelviningen mot Sickla industrivig ska vara f6rhojd till
minst 3,5 meter. Den ska dven vara tydligt markerad och med genomarbetad detaljering f6r
att bidra till en varierad gatumiljo.

o T e £

Elevation Sickla Industrivig
gestaltningsskizs

-Lings det sa kallade "Nobelstriket” (lokalgata dir gang- och cykelvag ansluter till
Uddvigen) anknyter den nya bebyggelsen till de tva idldre bevarade husen (Formalinfabriken
och panncentralen) genom att utformas som solitirer. I entréplan mot parken ska
verksamheter inrymmas, till exempel café eller liknande. Den upphojda garden for kvarteret
norr om “Nobelstraket” ger dven utrymme for verksamheter ut mot lokalgata/gang-och
cykelvig.

-1 den inre delen av omradet (kvarter 7 och 8, se illustration féregaende sida) klattrar
bebyggelsen uppfor héjden med en uppbruten form och stérre mellanrum mellan husen
med fina utblickar. Dessa har en samlad gestaltning med sadeltak och exponerade gavlar.
Vissa bostadsbyggnader har en smal remsa férgardsmark vilket méjlige6r planteringar och
cykelparkeringar framfor och forstirker den mer uppbrutna smaskaliga karaktiren.

Allmiint om gestaltning inom hela planomridet

Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram (White 2017-06-27)

Bebyggelsen ska utféras med gatufasader som varieras trapphusvis avseende material, firg
eller struktur.

Balkonger tillats 6ver lokalgata med hogst 1,5 meters utkragning fran fasadliv och minst 4,7
meter ovan mark.

Fasader utfors med variation, till exempel tegel och puts. Mot kringbygeda gardar bor inslag
av trd finnas for att ge ett varmt inslag och ge battre akustik. I 6vrigt ska ljusa farger
efterstravas mot gardar.

Byggnader placeras med entréer mot gata och 1 huvudsak mot kvartersgrins.

Dir de upphojda socklarna f6r gardarna (med underliggande garage) blir hégre dn cirka
1-1,5 meter beh6ver bostadskomplement och liknande inrymmas med till exempel glasade
fasader for att gaturummet inte ska upplevas som slutet, alternativt kan en terrassering mot
garden utforas.

Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvinds, ska dessa utgora en del
av en medveten gestaltning.
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Modellbild fran sydost (White Arkitekter 2016)
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Solstudier

KL 13.00

Hiist- och vardagiamning 22 mars och 22 september (White Arkitekter 2016)

Mark och vaxtlighet

I slinterna kan tridd sparas men en urgallring kommer ske. I parkmarken kan eventuellt vissa
trid sparas efter en inventering och beroende pa gestaltningstorslag. Planforslaget tar vara
pa platsens naturliga topografi. Sanering av planomradet kommer att kravas sérskilt i den
norra delen.

Lek och utevistelse

I norra delen av omradet foreslas ett mindre parkomrade. I intilliggande bygenad kan café
eller liknande med fordel inrymmas. Denna del ska 1 ett senare skede inga i ett storre
sammanhang som stadsdelspark vilket aven ar utpekat i den férdjupade strukturplanen.
Trafikverket dger merparten av den tinkta parken och Atrium Ljungberg AB dger marken
som inkluderar byggnaden Fanny udde. Trafikverkets mark kommer som tidigast bli
tillginglig da Ostlig forbindelse 4r firdigstilld. Intill parken ir en forskola planerad.
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Avsikten dr att férskolan ocksa har nira till att nyttja parken. Ytan kommer frimst att
gestaltas for lek och umginge. Parken orienteras mot eftermiddagssolen och planeras med
sittgradanger i 6ster. En utforligare beskrivning och illustration finns i
gestaltningsprogrammet sidorna 12-15.

Inom kvarteren ska moijlighet till nirlek att finnas.

I s6dra delen av planomradet finns ocksa parkmark. Pa grund av luftkvalitén ska omradet
inte uppmuntra till stadigvarande vistelse, men platsen ska gestaltas sa att en positiv
upplevelse uppnis bade vid betraktande pa hall och pa plats. En mer detaljerad beskrivning
finns 1 gestaltningsprogrammet pa sidorna 16-17.

Konst

I det sa kallade Nobelstraket och anslutande parkomrade planeras f6r konst pa allmin plats.
Aven det s6dra omradet betecknat med park avses att utformas med konst som del i det.
Dessa idéer finns beskrivna i gestaltningsprogrammet.

Kulturmiljo

Tva byggnader behalls, Formalinfabriken utan storre kulturhistoriskt virde, och
panncentralen (inklusive skorsten) med kulturhistoriskt virde enligt klass II.
Konsthartsfabriken enligt klass 11, rivs. I panncentralen och 1 Formalinfabriken kan forskola
inrymmas. Darutover kan dven verksamheter med mera inrymmas. De bevarade
byggnaderna férses med k- och g-bestimmelser genom sitt bevarade sammanhang.
Panncentralen har en senare tillkommen tillbyggnad pa sédra sidan, vilken avses att rivas
och ersittas av en for verksamheten mer funktionell del som placeras ovanpa panncentralen
samt med utbredning sdderut. Ny tillbyggnad ska frahdva befintlig byggnad genom ett
indrag eller liknande fran fasadliv. Var férskolan placeras har dven att gora med vilka
saneringsatgarder som maste vidtas pa grund av tidigare verksamheter. Panncentralens
skorsten kommer krava dtgirder for att behallas da dess anvindning dndras. En
inspektionsrapport (Entreprenad Erab reparationer AB 2017-04-06) har tagits fram som
visar pa nuldget samt vilket underhall som kommer att krivas.

Pa Formalinfabriken planeras en mindre terrass pa befintligt tak, vilken finns beskrivet i
gestaltningsprogrammet.

Avfall
Avfallshantering sker utifran principerna i den separata avfallsutredningen och dokumentet
” Avtallshantering 1 Nacka stad” som ir en bilaga till den utvecklade strukturplanen.

Att beakta ar avstand mellan avfallsbehallare och uppstillningsplats f6r sopbil samt avstaind
mellan bostadshusens entré och avfallsbehéllare. Lutningar i gatan paverkar
framkomligheten och var uppstillningsplatser for sopbilar kan placeras. Detaljplanen styr
inte exakt var bebyggelsens avfallslosningar anliggs och inte heller hur gatorna utformas i
detalj, dock ska det kunna visas att limpliga l6sningar finns f6r avfallshanteringen.
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Mat- och restavfall planeras att tas omhand i underjordsbehallare, av typen helt
underjordiska behéllare med endast inkast ovan mark, placerade pa kvartersmark.
Behallarna placeras sa att tomning med kranbil kan ske, avstand till bebyggelse, gator,
cykelbanor och trottoarer beaktas. Kvarteret lingst mot norr behover dock soprum pa
grund av angoringsforhallandena. Malsittningen dr att boende ska ha hégst 50 meter fran
port till behéllare f6r mat- och restavfall.

Inom omridet foreslis en si kallad mini-AVC

(atervinningscentral) f6r mottagning av alla ; k.
avfallsfraktioner (men med begrinsning avseende S\ " e @e %I’“‘&)\ / 3
storlek) som uppstar i ett hushall, inkluderat féremal % G/ v O/
tor aterbruk, férpackningar och tidningar. .

Malsittningen ér att boende ska ha hogst 500 meter
till en mini-AVC inom Nacka stad. En mini-AVC B W@ Vs o
inryms i bottenvaning pa ett kvarter, behovet av yta ar - "w " ; ’_’_' ,}gy,@ 94
cirka 200 m’, S Y/ (

Majlig plats for mini-AV'C
Verksamheter kan beh6éva utrymmen f6r sin avfallshantering. Dessa utrymmen bor vara
separerade fran de boendes hantering och anpassas till verksamheternas behov.

Service

Inom omradet finns manga méjligheter att etablera verksamheter. I direkt anslutning ligger
Sickla kopkvarter som erbjuder ett stort utbud av varor och tjanster. I samband med
utbyggnad av Nacka stad kommer ytterligare ett stort antal verksamheter att tillkomma.

Buller

Riktlinjer

For projekt som detta, med StartPM daterade fore 2 jan 2015, giller infrastrukturpro-
positionen 1996/97:53 dir det finns tydliga riktvirden som inte bor Gverskridas.
Linsstyrelsen i Stockholms lin beskriver tva avstegsfall fran infrastrukturpropositionen,
vilka ska kunna godtas i centrala ligen samt i ligen med god kollektivtrafik. Dessa beskrivs i
Trafikbuller och planering'. I denna plan bedéms avstegsfall kunna anvindas.

I april 2015 gav Boverket ut en ny vigledning om industri- eller annat verksamhetsbuller vid
planliggning och bygglovsprévning av bostider” som tillimpas i denna plan.

! Trafikbuller och planering 11, 2004. Framtagen av Lénsstyrelsen i Stockholms lan, Stockholms stad m fl.
2 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader — en végledning”, Boverket
rapport 2015:21
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I omradet planeras en forskola och for dessa finns inga faststillda riktvirden. I detaljplanen
har Boverkets allminna rid’ fér planering av skol- och foérskolegardar anvints som
riktlinjer.

Utbyggnadsférslaget

Bullersituationen for utbyggnadsforslaget har utretts (Structor 2017-05-19). Bullret 1 omradet
kommer till stérsta delen fran trafik, men dven fran fliktar pa tak i nirliggande byggnader.
Trafikbuller

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

=70

65-70
60 - 65
55-60

50-55
<=50

A3 Skala 1:1 000 *
40

D 5w 20 3
m

Ekvivalent ljudniva 2 m dver martk. Bild: Structor

Samtliga bullerberikningar utgar fran Swecos trafikanalys som baserats pa kommunens
trafikuppgifter som prognostiserats till ar 2030. En sirskild trafikalstring for lokalgatorna
har gjorts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Bullerutredningen delar in omréadet i 9
delomriaden, omride A-I. Ljudutbredning 2 meter 6ver mark visas i bild ovan. I omrade A,
B, C, D och I ir kvarteren utformade sa att det i de flesta ligen gar att fa hilften av
boningsrummen mot ljuddimpad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva med hjilp av
genomgaende ligenheter eller byggtekniska 16sningar. I nagra hérnldgenheter kan det

3 Gor plats for barn och unga!” Rapport 2015:8
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beh6évas mer komplicerade byggtekniska 16sningar for att klara detta. I 6vriga delomraden
E, F, G och H finns mer specifika 16sningar for att klara riktlinjerna for buller och dessa
beskrivs mer utforligt nedan.

Gemensamma uteplatser som innehaller riktviarde kan anlaggas vid respektive kvarter pa
valfri plats dar ekvivalent ljudniva dr hogst 55 dBA, inom gront och blatt omrade 1
utbredningsberikningen i bilden ovan. Nedan beskrivs de omraden dar ytterligare
speciallosningar behovs for att klara riktvirden f6r buller. I storsta mojliga méan ska rum
mot ljudddmpad sida vara sovrum eller vardagsrum, forslagsvis orienteras kok mot sida med
hoga ljudnivier.

Enligt sammanstallning i bullerutredningen klarar 48 % av ligenheterna riktvirdet 55 dBA
ekvivalent ljudniva. 51 % av ligenheterna behover anpassas till raidande bullersituationen sa
att halften av boningsrummen far en ljudddmpad sida om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva
(avstegsfall A och B). 1 % av ligenheterna behdver ytterligare atgarder sisom lokalt
bullerskydd pa balkong for att fa en ljudddmpad sida.

Omrade E
/ 68 5?5 )
Bild 1 / o = Bild 2
7 2 5
=y e >
: 50 %
48 =a0
% Vi E 504-;3“ 61

4644 g
u SV
4“4-‘4! AT, 24«515‘

Ekvivalent ljudnivd for dyan i dBA
> 10
.ss-?a ARy e i
_\\ B 50-55 i S

55-60

Bt 5055
oo \ //' "‘\k o Ljuddémpad sida (<55 dBA)

Ekvivalent ljudnivi vid fasad, higsta nivan vid nagon vaning, samt markering av ljuddimpad sida. Bild: Structor

Omrade E ligger nirmast rondellen vid korsningen Sickla industrivig - Jarlaleden och blir
utsatt f6r hoga bullernivaer. For att kunna fa en bullerskyddad sida for alla ligenheterna
krivs en bullerskyddsskirm mellan de tva byggnaderna, se gronmarkerad skirm 1 bild 1
ovan. De sidor som blir bullerskyddad visas 1 bild 2.
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Bild 2

T Ljuddimpad sida (55 dBA)

= Delvis inglasad balkong

Ekvivalent [judnivi vid fasad, higsta nivan vid ndgon vining, samt markering av ljuddampad sida. Bild: Structor

Omrade F ligger i Nobelbergets sédra del mot sédra linken. Med foreslagen
ligenhetsplacering kan de flesta ligenheterna innehalla riktvirdena dir minst hilften av
boningsrummen har tillgang till bullerskyddad sida, se bild 2. F6ér ndgra ligenheter behéver
extra byggtekniska l6sningar tillimpas, se bild 2 ovan. Den indragna balkongen at 6st kan
behéva forses med 75% delvis inglasning och absorbent i tak for att klara riktvirdena. Detta
giller daven for balkongen i norra hérnet av samma byggnad pa vaning 7 och 8.

Omrade G

Bild 2

Ekvivalent ljudniva for dyan i dBA

Ekvivalent [judnivi vid fasad, higsta nivan vid ndgon vining, samt markering av ljuddampad sida. Bild: Structor

»T0

1ERBS
Saza

U Ljuddimpad sida (<55 dBA)

Omrade G ligger i Nobelbergets sydviastra del mot s6dra linken. For att klara hilften av
boningsrummen mot bullerskyddad sida beh6vs en skirm mellan husen, se r6d linje bild 1
ovan. Skdrmen ir lika h6g som husen. Genom att bygga en skidrm mellan husen forbittras
ljudmiljén savil pa torget som vid fasad och det mojliggor dven gemensam uteplats vid
kvarteret.
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Bild 2

53/\6'3_.53;‘-’:‘ /M\ <50 = Ljuddimpad sida (=55 dBA)

Ekvivalent ljudnivi vid fasad, higsta nivan vid nagon vaning, samt markering av ljuddimpad sida. Bild: Structor

Omride H bestar av tva befintliga byggnader. I den vistra byggnaden planeras om- och
tillbyggnation till i férsta hand forskola. I den 6stra byggnaden planeras en férskola eller
verksamhetslokaler. Slutlig 16sning beror pa vilka saneringsatgirder som kravs.

Forskolor har inga krav pa ljudniva vid fasad, utan enbart mal om ljudniva pa skolgard.
Boverkets mal ir att forskolegarden ska innehalla 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid pa de
delar av girden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Resterande
ytor ska ha hogst 55 dBA. Stor del av planerad gard far 6ver 50 dBA ekvivalent ljudniva
dagtid, dock hogst 55 dBA .

I frigan om vigen norr om omradet ska 6ppnas eller inte for biltrafik bor bullersituationen
pa skolgarden beaktas. Olika alternativ pa atgarder har foreslagits for att férbittra ljudmiljon
pa forskolegarden. Mer detaljer om dessa kvarter aterfinns i bullerutredning
”Bullerutredning till detaljplan”, Structor, reviderad 2017-05-19”. I nuldget planeras inte f6r
en forlangning for biltrafik.

Ekvivalent judniva, dag
idBA

» 75
70 .75
85 - 70

B 50 - &5
S5 - 60
50 - 55

<= 50

——

Ljudutbredning 1,2 m dver mark vid forskolegird. Ingen genomfartsvag vid Svackan. Bild: Structor

Verksamhetsbuller

Trafikverkets driftdepa till Sodra Lanken

Vister om omradet har Trafikverket en driftdepa till S6dra Lanken. Pa omradet finns
nedfart till en servicetunnel till S6dra linken samt en pumpstation. Fordonsrorelser pa
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omradet sker fran 1-2 fordon per dygn samt fordon for tunneltvitt 4 ganger per ar.
Pumpstationen bedéms inte bullra sa att det paverkar ny bebyggelse pa Nobelberget.

. J E r -

|

2

OS5 ¥ \
- ? i
b =

Lm0 N
> N O L e 4
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¥ Nobelberget S8 '

% 2 ) Nobelbergetes

Placering av Trafikverkets driftdepa for Sidra Lanken. Bild: Structor

Avluftningstorn

Ett avluftningstorn kan tillkomma i samband med utbyggnad av Ostlig férbindelse. Tornet
ar placerat soder om kvarter G. Inmitning av liknande torn har anvints som underlag f6r
att berakna trolig ljudniva vid bostider i Nobelberget. Ljudnivan berdknas bli upp mot 48
dBA ekvivalent ljudniva. Boverkets riktlinjer for verksamhetsbuller i zon A 6verskrids och
bostiderna maste anpassas och byggas med bullerdimpad sida f6r att klara riktlinjerna fér
zon B. Med hjilp av skidrmen mellan bostadshusen i kvarter G kan en ljuddimpad sida
klaras. Bullret fran mitningen av avluftningstorn gav ett lagfrekvent ljud, och detta maste
beaktas vi projektering av bade avluftningstornet och narliggande bostider.

b === Tjuddémpad sida

g ‘jg"_

¥ |

Bullerskirm — 1 X

.\ Ungefirlig tankt placering

av avluftningstorn

Ungeférlig placering av avlufiningstorn med markering av Gjnddimpad sida fran verksambetsbuller. Bild: Structor
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Ventilation pa tak

Fliktar med verksamhetsbuller forekommer pa flera tak i
nirheten av Nobelberget. Norr om omradet ligger ett hotell
med fliktar, nummer 1 pa bild nedan. Vister och ster om
planomridet finns kontorsbyggnader, nummer 2 och 3 pa
bild nedan. Ljudnivéer fran ventilation pa dessa byggnaders
tak har kontrollerats for att visa pa att Boverkets och
Naturvardsverkets vigledningar for verksamhetsbuller klaras.
Ljudnivaerna frin samtlig ventilation klarar hogst 40 dBA
ekvivalent ljudniva, vilket visar att vigledningar for ljudnivaer
fran verksamhetsbuller nattetid innehalls. De ekvivalenta
ljudnivaerna blir som hégst upp mot 40 dBA 1 norra delen av
planomradet.

Viibrationer och stomljud

Bullerutredningen visar att det 4r liten risk f6r stomljud och vibrationer fran Sodra linken.
Om det uppstar vibrationer och stomljud fran installationer kopplade till S6dra linken kan
det avhjalpas 1 efterhand med atgirder vid till exempel infdstningar av installationerna. Det
finns risk for vibrationer och stomljud frin den kommande tunnelbanan. Tunnelbanan ska
torses med vibrationsdimpande matta under bostiderna i Nobelberget. For att sikerstilla
att riktvirden klaras bor ytterligare utredning goras vid projektering av byggnaderna. I
planen anges storningsskydd for vibrationer och stomljud.

Planbestimmelser buller — stérningsskydd

Trafikbuller

Utifran ovanstaende beskrivning av bullersituationen i omradet inférs ett storningsskydd
som skydd mot trafikbuller 1 detaljplanen:

Byggnaderna ska utformas med avseende pa trafikbuller sa att:

* 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da sa
inte ar mojligt ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvirde).

* ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostad inte 6verskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

* stomljudnivan vid tagpassage inte Overstiger maximal ljudniva 30 dBA SLOW i bostiader
och 40 dBA SLOW i butiker, kaféer skola/forskola eller andra verksamheter.

* vibrationer inte 6verstiger 0,4 mm/s i bostdder och 1,0 mm/s i butiker, kaféer,
skola/forskola eller andra verksamheter.

Skola och forskola ska utformas sa att:
* ljudniva pa lekytor fran trafik inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dar sa
inte ar mojligt dagsekvivalent ljudniva inte overstiger 55 dBA kl 06.00-18.00
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* ljudniva pa lekytor fran installationer inte overstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva kl 06.00-
18.00

Verksambetsbuller och buller fran yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker och annat verksamhetbuller beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och
dimensionering av byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara ljudnivier
sikerstalls.

Bostiderna ska utformas avseende verksamhetsbuller och yttre installationer sa att:

* Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (06.00-18.00)
(frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr méjligt hégst 60 dBA ekvivalent
ljudniva om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid vid fasad.

* Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid (18.00-
22.00) och helg (frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr mojligt hdgst

55 dBA ekvivalent ljudniva om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst

45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid och helg vid fasad.

* Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00- 06.00)
(frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr méjligt hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva om minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 40 dBA ekvivalent
ljudnivé nattetid vid fasad.

* Pd ljudddmpad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

Gator, trafik och parkering

Biltrafik

Med motorfordon nas omradet via tva olika anslutningar fran Sickla industrivig.
Gatustrukturen inom planomradet bestar av ett lokalgatunit med varierande gatubredder
mellan 13,5-15,5 meter. I korbanan samsas cykeltrafik med motortrafik, kérbanans bredd ar
generellt minst 5,5 meter. Pa en stricka (lokalgata 3) intill forskolan f6éreslas en avsmalning
dir kérbanan da blir 3,5 m.

I slutet av atervindsgator anlaggs vaindplatser. Vandplatserna inom omradet ar utformade
for att 12 metersfordon ska kunna ta sig runt (typfordon LBn).
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik nar 1 huvudsak
omradet via de tva lokalgatorna som
ansluter fran Sickla industrivig eller den
gang- och cykelkoppling som planeras

tillskapas mellan Sickla industrivig och o 45
Uddvigen (dir vistra delen ligger utanfor f / f
planomradet och maste regleras genom e S
avtal med Trafikverket). Inom omradet L
hinvisas fotgingare till 3 meter breda

trottoarer medan cykeltrafiken hanvisas till

korbanan. Moblering- och planteringszoner :
mojliggdrs ocksa i gatusektionen och Planerad forlingning av ge-vag mot Uddyigen
kombineras i vissa fall med angoringsparkering
och lastplatser.

I slutet av Nobelstraket dr vindplatsen utformad med
utrymme for angoring till férskolan som planeras i
omradet. Se bild till hoger.

Dir Nobelstrikets gang- och cykelvig korsar lokalgata,
foreslds en hastighetsinkande atgird i form av en
upphdjning av kérbanan.

I séder planeras en gang— och
cykelanslutning som kopplar samman
planomradet mot Jirlaleden.
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Principsektion gatubredd 15,5 meter, lokalgata 1 (Ssweco)
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Principsektion gatubredd 13,5 meter, lokalgata 2 (Sweco)
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CYKELBAMNA PARKERING

Principsektion gatubredd 14,5 meter, lokalgata 3. (Sweco)

Kollektivtrafike

Kollektivtrafik kan nas lings Sickla industrivag och Jarlaleden dir busshallplatser finns.
Ytterligare kollektivtrafikslag finns vid Sickla station dir bussar, Saltsjobanan och Tvirbana
(hosten 2017) finns att tillgd. Tunnelbana till Sickla har planerad byggstart 2018/2019 och
plerad byggtid ir sju-atta ar. Boende och verksamma inom Nobelberget kommer att ha
vildigt goda kollektivtrafikf6rutsattningar da Sickla station kommer bli en av kommunens
viktigaste kollektivtrafikknytpunkter.

Partkering och angoring

Trafik PM redovisar diagram 6ver handikapparkering (enligt BBR) f6r boende och besdkare
samt angoring bade pa allmin plats och pa kvartersmark. For boende giller
handikapparkering i garagen (med angéring till bostad via hiss) och pa kvartersmark med
parkering pa bostadsgard.

Parkeringsplatserna har tinkts tillskapas i garage i huvudsak som ligger under kvarteren som
ligger lings Sickla industrivig. Cykelparkering tillskapas i férrad 1 byggnaderna samt pa
gardar dar sa dr mojligt.

Nacka kommun har tagit fram nya riktlinjer f6r boendeparkering och cykelparkering
(antaget av kommunstyrelsen 2016-11-28). Det nya parkeringstalet f6r boendeparkering ér
dynamiskt och flexibelt och fas fram genom en berikningsmodell. Den nya modellen
innebir dven att parkeringstalen kan sinkas om ett antal mobilitetsatgarder, som syftar till
att underlitta ett liv utan bil, genomfors. Parkeringstalet £6ljs upp i bygglovskedet utifran
vilka dtgirder som vidtas.
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Det nya parkeringstalet for cykel till bostider ar 1 cykelparkeringsplats per ligenhet + 1
cykelparkering per sovrum. Cykelparkeringarna ska vara av god kvalité, cykelrum ska vara
litt nabara med automatisk dérréppnare, det ska finnas vissa cykelfaciliteter (exempelvis fast
cykelpump) och minst 50 % av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus. Darutover
ska det finnas plats for lastcyklar och mopeder.

Behov av parkeringsplatser for férskolornas personal berdknas till 4 stycken 1 intilliggande
garage. Dirutover 1parkering for rorelsehindrad samt 2 for himta/limna. Det dr dven
planerat for barncykelparketing, himta/limna samt personalcykelparkering.
Cykelparkeringar till férskolor ska enligt Nacka kommuns riktlinjer vara 0,4
cykelparkeringsplatser per elev (vilket inkluderar cykelparkering f6r personal).
Personalparkering f6r bil ska vara minst 0,2 per personal.

Angoring till lokaler och plats f6r sophamtning skots fran lokalgatorna samt fran lastzoner
lings Sickla industrivag,.

Sickla industrivig

Sickla industrivdg ingér inte 1 planomradet men vagen planeras férandras och fa en mer
stadsmaissig karaktir. Gdende och cyklister kommer far mer yta och mébleringszon med
tradplantering planeras pa bada sidorna om kérbanan. Det planeras dven for angoringsytor
pa gatans vastra sida som mojliggor leveranser till lokaler i kvarterens bottenplan. Den s6dra
av Sickla industrivigs tvd busshallplatser planeras utga. Projektering av gatan pagar och
samordnas med planerna f6r Nobelberget.

Saltsjobanan

Det pagir planarbete vars syfte ar att Saltsjobanan ska kunna h6jas upp vid Nacka station
for att kunna minska Saltsjobanans barridreffekt. Tva kopplingar planeras under
Saltsjobanan, en for bara gaende och cyklister vid Simbagatan och en f6r motorfordon,
fotgingare och cyklister dir Planiavigen kopplas samman med Virmdoviagen.

Den nya kopplingen mellan Planiavigen och Virmd6vigen innebar att Sickla industrivig
avlastas fran motortrafik.

Tunnelbanan

Ett mindre omrade i planomradets norra del sammanfaller med den planerade dragningen
av tunnelbanan till Nacka. I det ber6érda omradet ligger tunnelbanan under mark, med spar
pa ett djup om cirka 35 meter under markytan. Det innebdr att tunnelbanans 6vre
skyddszon ligger cirka 25 meter under mark. Tunnelbanan planliggs genom en jarnvigsplan
som Stockholms lins landsting ansvarar for. Eftersom en jairnvagsplan inte far strida mot en
gillande detaljplan anvinds (T4), Trafikindamal i tunnel, som bestimmelse pa

plankartan. Pa delar av strickan ligger tunnelbanan under Sédra linken. Trafikverket och
landstingets forvaltning f6r utbyged tunnelbana (FUT) diskuterar f6r nidrvarande hur den
planerade tunnelbanan i vissa avsnitt ska kunna dela skyddszon med Sédra linken. For att
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detaljplanen inte ska omaojliggora en sadan delad skyddszon ligger S6dra linkens undre
skyddszon inom det omrade som planliggs som kvartersmark for trafikindamal i tunnel
(T1). For att sikerstalla att Sodra linkens skyddszons funktion kvarstar kompletteras
bestimmelsen (T'1) med ett markreservat, t;, som anger att utrymmet mellan niva -15.5 och
-25,7 relativt nollplanet ska vara tillgangligt f6r skyddszon fo6r allmin vagtrafik. Syftet med
bestimmelserna (T1) och t; dr alltsd att S6dra linkens skyddszon ska kvarstd samt att
foreliggande detaljplan inte ska utgéra nagot hinder for att tunnelbanans skyddszon hamnar
inom detta omrade.

En planbestimmelse reglerar ligsta tillaitna schaktdjup till -10 meter relativt nollplanet
(RH2000) for det omrade dir tunnelbanan inte ligger under Sodra linken. Nivan far
underskridas vid byggande av tunnlar f6r tunnelbanan.

Tillganglighet

Terringen inom planomradet ar kuperad vilket leder till att vissa lokalgator far lutningar upp
till 8%, lokalgata till den hégre delen av omridet samt ”Svackanvigen” far lokalt simre
tillganglighet 4n 6vriga gator i omradet. Gatunatet sammanbinds med trapplosningar dar
storre nivaskillnader férekommer.

Tillgangliga entréer med intilliggande ang6ring samt méjlighet att angéra gata via innergard
eller garage och hiss kommer vara maojligt. Parkering for rorelsehindrade ska reserveras i
parkeringsgaraget 1 direkt anslutning till hissarna. Tillgang till park inom omradet kommer
att vara moijlig.

Tekniska anlaggningar

Omradet avses att anslutas till fjirrvirmenatet samt kommunalt vatten och avlopp.

Omrade for ett eventuellt avluftningstorn for vig 222 ska ha en hojd pa minst 5 meter ovan
nirliggande bebyggelse. Utifran detta anger planbestimmelsen en ldgsta tillaitna totalh6jd.
Planerad bebyggelse ligger minst 20 meter fran tornets mojliga placering, vilket varit en
utgingspunkt fér utredning av Ostra Sveriges luftvirdsférbund, september 2015.

Plats for en nitstation 4r planerad centralt i omradet vid panncentralen samt en i sédra
delen av planomradet.

Risk och brand

Avseende risk med hinsyn till transporter av farligt gods giller att:

Obebyggda omriaden inom 25 meter fran Nackarondellen utformas si att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Inom 75 meter frain Nackarondellen ska bostadshus samt byggnader med svarutrymda
verksamheter som vetter direkt mot vigen utan framforliggande bebyggelse utforas med:
- Friskluftsintag placerade bort frin vigen alternativt placerade pa tak.
- Minst en utrymningsvig frin respektive lokal dér personer vistas stadigvarande ska
mynna bort fran vigen.
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Avseende brand har ett brandtekniskt PM tagits fram. Dar uppstillningsplatser f6r
hojdfordon inte dr méjligt maste bostiderna utféras med Tr2-trapphus.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Golder, 2017-06-21).
Dagvattnet fran omradet avrinner mot tva hall. Det ena, vilket 4r merparten av vattnet, via
Sickla kanal och Sicklasjon till Hammarby sjé. Det andra troligen via Uddvigen med
grundvattnet vidare till Hammarby sjo.

Planférslaget med forslag pa fo6rdréjning och rening av dagvattnet innebdr att avledning av
dagvatten till Hammarby sjo (Strtémmen) kommer att minska. Vidare kommer andelen
hardgjorda ytor att reduceras i jimforelse med nuvarande situation. Detta talar for att dven
omradets fororeningsbelastning pa Hammarby sj6 kommer att minska eftersom en 6kad
fastligening av dagvattenféroreningar sker inom planomradet. Se vidare sidan 36-38.

Markfororeningar

Fastigheten 1 sin helhet och byggnad 40 (Formalinfabriken) kan efter saneringsatgirder
goras lampliga f6r bostadsindamal och férskola. Om panncentralen anvinds som férskola
maste markférorening under byggnaden avlagsnas. I annat fall maste byggnaden anvindas
for ett mindre kinsligt anvindningsomrade.

Slamkassunen med kvicksilverhaltigt slam bor tas bort i
samband med att fastighetens anvindningsomrade dndras
fran industri till bostadsdndamal.

Efter en saneringsatgird i omrade A (se bild till héger fran
Markundersokning Nobelberget WSP, sid 14 figur 5) kan
infiltration av dagvatten vara mojligt inom omradet, men
hinsyn behover tas till féroreningar nedstroms. Férekomst
av fororeningar nedstroms fastigheten behéver darfor
utredas niarmare innan en infiltrationsanlidggning kan bli
aktuell. For utforligare beskrivning hanvisas till
Miljéredovisningen. Overgripande atgirdsmal for marken inom planomradet ir att omradet
ska kunna utnyttjas for flerbostider, parkmark och férskola utan att utgéra en hilsorisk.

En planbestimmelse finns att bygglov inte fir ges forrin tillsynsmyndigheten enligt
milj6balken har godkint skyddsatgirder avseende marféroreningar.

Hallbarhet
De itgirder/indikatorer som ir aktuella for projektets hillbarhetsmal dr foljande:
®  Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser. Park och ett antal
verksamhetslokaler 1 ett centralt lige frimjar méten. Bebyggelsen dr dock homogen
da inga hyresldgenheter féreslas. Lagenheter kommer variera i storlekar.

o [evande kulturmiljo. Omradet ir en del 1 den tidigare industrimiljon pa vistra
Sicklaén. Panncentralen och formalinfabriken bevaras.

o Elffektiv mark- och resursanvandning. Marken ar ianspraktagen sedan tidigare. Planens
genomforande innebir att marken saneras och att den anvinds effektivt.
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Gronytefaktor

"Gronytefaktor — Nacka stad" ir ett flexibelt planeringsverktyg for byggherrar och
arkitekter. Det ska gilla vid forsiljning av kommunal mark men kommunens ambition dr att
verktyget ska anvindas i alla stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget tillimpas pa
kvartersmark och dess forankring sker 1 exploateringsavtalet. Under planprocessen har
Nacka presenterat hur modellen for beridkningar anvinds och hur uppfoljning kan ske. Da
detaljplanen avser utveckling pa privat mark kan Nacka kommun inte stilla krav pa att
uppna stillda nivaer men Atrium Ljungberg kommer anvinda gronytefaktor under projektet
med ambitionen att na eller 6verstiga kommunen riktlinjer f6r gronytefaktor

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebidr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser och trygghet

Fran att ha varit ett delvis inhdgnat verksamhetsomrade utan aktivitet kvillar, helger och
nitter, sa skapas en stadsdel som befolkas med boende, férbipasserande och aktiviteter
under storre delen av dygnet.

Attraktiva bostdder och en vil utformad stadsmilj6é ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och for en storre allminhet. Planens konsekvenser nir det giller sociala aspekter ar
svara att bedoma eftersom fysisk planering bara ar en av manga faktorer som paverkar
social hallbarhet. Detaljplanen méjliggor en tit stadsmiljé med offentliga rum och med
verksamheter i bottenvaningarna. Manga manniskor pa liten yta med narhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa
dygnet vilket dr positivt for det sociala livet och kan bidra till trygghet.

Bostaderna kommer med stor sannolikhet upplatas med fri upplételseform vilket kan
innebira en begrinsning avseende en blandning av olika boendekategorier. Ett
gruppboende om 06 ligenheter planeras att inrymmas inom omradet.

Rekreation
Da omradet tidigare varit privat och delvis inhdgnat, kommer situationen avsevirt forbittras
avseende parkomrade, utblickar och nya ging- och cykelvigar genom omradet.

Trafik och tillganglighet

Den trafikanalys som gjorts for planforslaget (se PM Trafikrikning 2017-04-07) visar att
den trafik som omréadet forvintas alstra nar det ar fardigt inte kommer innebira nagra
belastningsproblem i korsningarna dir lokalgatorna ansluter mot Sickla industrivag. Den
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storsta belastningen och risk f6r kobildningen bedéms uppsta pa Sickla industrivig mot
Atlasrondellen. Belastningsgraden bedéms dir hamna pa omkring 0,8 vid maxtimme vilket
ar hogt men kan anses som acceptabelt f6r en cirkulationsplats i titort.

Den nya gang- och cykelvigen som ska koppla ithop Sickla industrivig och Uddvigen,
kommer troligen locka fler gaende och cyklister genom omradet da det blir en tydligare
koppling mellan Sickla och Hammarby Sjostad.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av allmidnna anldggningar ska finansieras genom exploateringsbidrag fran
exploatoren. Exploateringen innebir dven 6kade drift- och underhéllskostnader t6r
kommunens skétsel av de allmidnna anliggningarna som tillskapas inom projektet.

En langsiktigt samhillelig konsekvens av att omridet omvandlas till tit stadsbebyggelse ar
okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemassigt, samt att Nackas attraktivitet som
boendekommun 6kar. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ”Sa
genomfors planen”.

Kulturmiljo och landskapsbild

Det ir positivt att Formalinfabriken och panncentralen med dess skorsten bevaras.
Konsthartsfabriken hor till omradets kdrnbygenader sett ur kulturhistorisk synvinkel med
betydande dokument- och upplevelsevirden. Byggnadens nuvarande lige gor det
vilexponerat mot norr och ”porten” till den historiska industrimiljon 1 Sickla. Rivningen av
byggnaden paverkar den kulturhistoriskt intressanta industrimiljon negativt liksom den
industrihistoriska kopplingen mellan Nobelberget och Sickla industriomrade, nuvarande
Sickla k6pkvarter. Initialt provades att behilla Konsthartsfabriken genom att riva del av
norra huskroppen, for att anligea den viktiga 6st-vistliga gang- och cykelvigen genom
omradet. Genom att dven Sickla industrivag ska héjas blev konsekvensen att
Konsthartsfabriken skulle ligga nersinkt och diarmed inordna sig onaturligt 1 f6rhéllande till
omkringliggande vagstruktur. Konsekvensen har blivit att byggnaden inte planeras att
sparas..

Landskapsbilden férindras frin flera vaderstreck. Framforallt genom att héjden 1 omradet
bebyggs med hus i huvudsak 5-7 vaningar.

Buller

Trafikverket anser att vissa delar av planomradet ar olampligt f6r bostider ur
bullersynpunkt. Trafikverket anser dirmed att det 4r kommunen som har ansvar f6r
eventuella bullerstorningar i framtiden. Om installationer med mera fran Sédra linken
orsakar stomljud och didrmed paverkar ny bebyggelse, ar det mojligt att detta dtgirdas
effektivast vid killan. Exploatoren har da ansvar att bekosta detta.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Planerad bebyggelse beriknas ha relativt liten paverkan pa spridning av partikelutslipp och
kviveoxid i omradet. Den forindring av bebyggelsen som planeras vid Nobelberget medfor
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inga stora haltférindringar dir minniskor vistas jamfort med nollalternativet och i stora
delar av planomradet forbittras luftkvalitén nagot.

Miljokvalitetsnormen £6r PM10 klaras ar 2030, f6r arsmedelvirde, 40 pg/m?, och
dygnsmedelvirde, 50 pg/m?. Foér kviveoxid klaras MKN f6r drsmedelvirde, 40 pg/m?,
dygnsmedelvirde, 60 pg/m?, och immedelvirde, 90 pg/m?>.

For kvivedioxid riskerar dygnsnormen  att 6verskridas i vigomrade utanfér planomradet.
Avseende luftkvalitet har planforslaget utformats sa att stadigvarande vistelse inte ska
uppmuntras i de omraden dir det kan férekomma héga halter. Det giller bade inom
vigomrade och i parkomridet nirmast ovanfér tunnelmynningen.

Inom planomradet klaras MKN f6r PM10 och NO2, diremot riskeras drsnormen att
overskridas och dygnsnormen 6verskrids f6r PM10 i vigomrade och mark wtanfor
planomradet.

For att ge forutsittningar for en god inomhusmiljé 1 planerade byggnader vid Sickla
industrivig och Jarlaleden tas tilluften in via takniva eller via fasader som vetter bort fran
trafiken.

Vid byggnation av avluftningstorn behéver detta vara minst fem meter hégre dn planerade
bostadshus. Under dessa forutsattningar beraknas att géllande grinsvirden underskrids f6r
PM10 och NO2 bade i anslutning till mynningen och i bostadsomradet pa Nobelberget.

Dagvattenutredningen har gjorts sd att jimforelse gors direkt mot miljokvalitetsnormer och
aktuell status och atgiardsbehov hos recipienter istillet f6r mot riktvarden. Utslappshalter
tor prioriterade amnen (diribland bly, PAH och niringsimnen) har beaktats och
reningsatgirder foreslagits sa att fororeningsutslapp frin omradet inte 6verskrider
milj6kvalitetsnormer vatten. Berdkningar har baserats pa Stormtacs schablonhalter fran
2016, vilket bedéms vara branchstandard. Sammantaget bedoms planforslaget bidra till en
minskad féroreningsbelastning pa recipienterna och i 6vrigt inte heller ha nagon inverkan
pa moijligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna i Sicklasjon och Strommen.

En forutsittning for detta ér att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa
genomfors, bestimmelser i detaljplanen ska reglera detta.

Sicklasjon

Miljokvalitetsnorm ar att ar 2027 uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
med undantag f6r bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver och kvicksilverforeningar
tor vilka mindre stringa krav satts. En tidsfrist till 2027 har satts f6r imnena antracen (en
PAH-f6rening), kadmium och kadmiumfoéreningar samt bly och blyforeningar.

Gallande status for Sicklasjon: mattlig ekologisk status och ej uppnar god kemisk status. De
frimsta anledningarna till att sjons ekologiska status har klassats som mattlig ar stora
morfologiska forindringar, framfor allt av sjons naromrade (30 m fran strandkant) som till
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stora delar ar bebyged eller aktivt brukad mark, 6vergédningsproblematik (fosfor) och
forekomst av sirskilt férorenande dmnen (ammoniak).

Strommen

Miljokvalitetsnorm ar att ar 2027 uppna mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag f6r PBDE och kvicksilver och kvicksilverféreningar f6r vilka
mindre stringa krav satts. En tidsfrist till 2027 har satts f6r imnena antracen, bly och
blyféreningar samt tributyltennféreningar (TBT).

Ekologisk status fo6r Strommen ir otillfredsstillande och vattenférekomsten uppnar ej god
kemisk status. Att god ekologisk status inte nas beror pa 6vergddning (fosfor och kvive)
dir tillférseln frimst sker fran niraliggande vattenférekomster. I VISS anges att de
nédvindiga och mycket omfattande atgarderna ér tidsédande att genomféra och att det
saknas tillricklig offentlig finansiering och administrativ kapacitet. Ett annat skal till att god
status inte nas ar morfologiska férandringar 1 vattenférekomsten pa grund av
hamnverksamhet. Enligt information i VISS utgér hamnverksamheten ett visentligt
samhillsintresse som motiverar att ett mindre strangt krav faststills. Skil till att god kemisk
status inte uppnas dr hoga halter av PDBE, kvicksilver, antracen, bly och TBT. F6r PDBE
och kvicksilver giller ssmma som for Sicklasjon. Undantag med tidsfrister till 2027 har satts
tor TBT, bly och antracen. Bland de méjliga atgarder som diskuteras i VISS och som har
koppling till Nobelberget anges dven hir dagvattendammar for att férdréja dagvattenfloden
och rena dagvattnet. For att miljokvalitetsnormen ska kunna f6ljas bedéms att tillférseln av
fosfor maste minska med 40 % och kvive med 38 %.

Dagvatten

Generella principer f6r dagvattenhanteringen i omradet:

[l Dagvatten fran kvartersmark fordrojs och renas lokalt inom varje kvarter i tita
tordréjningsmagasin med filterbrunnar.

[l Dagvatten fran hardgjorda ytor i gaturummet f6rdr6js och renas lokalt i vaxtbaddar och
skelettjord som I6per lings med gatan. Dir vixtbaddarnas kapacitet ej ricker till
kompletteras med fordrojningsmagasin med filter.

L) Strypta utlopp och briddning fran lokala anliggningar pa kvartersmark och i
gaturummet leds till tita allmanna dagvattenledningar och vidare till magasin f6r samlad
tordréjning. Detta f6r att kunna kontrollera utflédet ur omradet som sldpps pa nedstroms
liggande ledningssystem.

U Infiltration féreslas endast anvindas i befintlig stenkista i Nobelstraket dit dagvatten fran
omrade A leds. I 6vrigt bedoéms infiltration inte som en limplig dagvattenlésning i nagon
del inom omradet pa grund av férekomsten av markféroreningar, det ytliga bergliget 1 stora
delar av omradet samt planerade killarvaningar.

Principer f6r dagvattenhanteringen inom kvartersmark och allmin platsmark anges under
kapitel 5 1 dagvattenutredning (Golder 2017-06-21):
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* Dir det dr mojligt foreslas att ytlig avrinning av dagvatten prioriteras pa bade kvartersmark
och allmin platsmark. Dir inte tillganglighetsaspekter sitter stopp kan takvatten ledas ut
fran byggnader i rinnor.

* Verksamheten inom planerat omrade forvintas generera laga féroreningshalter i
dagvattnet. En betydande killa till férorening av framfor allt metallerna koppar och zink ar
utvindiga ytskikt av metall (tak, fasader, stolpar, ricken m.m.). For att minimera att metaller
frigors 1 dagvattnet bor ickemetalliska eller ytbehandlade material anvindas.

* Parkeringsgarage foreslds torrsopas och kommer didrmed inte belasta dagvattennitet.
Eventuellt vatten som samlas leds till pumpgropar varifrin det pumpas upp till
spillvattennitet.

Den utjimningsvolym som skapas pa grund av det 6kade flédet méste fordrojas/infiltreras
till dagens niva pa kvartersmark innan anslutning sker till det allmédnna ledningsnitet.
Foreslagna dagvattenatgirder enligt illustration nedan ar mojligt att genomféra inom ramen
for foreslagen bebyggelse. I dagvattenutredningen foreslas grona tak pa ca 30 % av takytan
inom kvarter 2-5 (se bild nedan). Taken ar beriknade utifran att ha 100 mm substrat f6r att
ha en tillrickligt lag avrinningskoefficient (0,5). Ovan garagens takbjilklag ska ett jord ticke
om minst 0,8 meter finnas pa minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras
och utformas for rening och f6rdréjning av dagvatten samt lek. Pa allmin platsmark
anordnas i huvudsak vixtbiddar, skelettjordar/f6rdréjningsmagasin.

Ett lagpunktsomrade ligger utanfor planomradet. Inga byggnader planeras i nirheten och
omradet narmast dr planerat som park. Vindplats for fordon planeras limpligen med
ytbeliggning som ir permeabel.

TECKEMFORKLARING

@A\ﬁ nningeomrida
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Forslag pa placering av fordrijningsmagasin pa kvartersmark och erforderliga magasinsvolymer
(Dagvattenntredning Golder 2017-06-21, sid 15 figur 9).

Sammantaget bedoms planforslaget bidra till en minskad féroreningsbelastning pa
recipienterna och i 6vrigt inte heller ha nagon inverkan pa méjligheten att folja
miljokvalitetsnormerna 1 Sicklasjon och Strémmen.

Enligt utférda berikningar, baserade pa schablonvirden, minskar belastningen av fosfor
fran omradet med 45 % och kvive med 13 % jamfort med befintliga forhéllanden. For
Sicklasjon dar frimst fosfor utgér ett problem och f6r Strémmen 4r minskningen nagot
hogre dn den som foreskrivs i miljokvalitetsnormen. Detta kan bidra till att den ekolo-giska
kvalitetsfaktorn niringsimnen forbattras, vilket krivs om miljokvalitetsnormen ska kunna
foljas. Da belastningen av samtliga studerade fororeningar i den kemiska statusklassningen
minskar bidrar detaljplaneforslaget till en forbattrad féroreningssituation i recipienterna.
Sett till problembeskrivningen i VISS ér det frimst belastningen av antracen, kadmium och
bly (Sicklasjon) samt antracen, bly och TBT (Strémmen) som bor prioriteras. Man kan anta
att antracen, bly och TBT i sedimenten fraimst beror pa historiska utslipp och att tillférseln
via dagvatten av dessa dmnen i nuldget inte 4r ett problem. Halterna av kadmium och bly
beriknas biada minska med 70-80 % jamfort med befintliga forhallanden.

En forutsittning for detta ér att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa
genomfors, bestimmelser i detaljplanen reglerar detta.

Planbestimmelser dagvatten:

e Ovan garagens takbjilklag ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa minst
50% av ytan och garden ska i huvudsak utformas och planteras for rening och
tordrojning av dagvatten samt lek.

e Dagvattenatgirder inom kvartersmark ska utformas enligt principer och
magasinsvolymer illustrerat pa sidan 37 1 planbeskrivningen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet
Den mark som exploateras ligger pa en fore detta industrifastighet och ér redan
ianspraktagen.

Omradet far en mycket god tillginglighet till lokal service och tit kollektivtrafik. Savil
Saltsjobanan, bussar och Tvirbanan finns inom en radie pa 400 meter frin Nobelberget.
Med avseende pa méjligheten att resa kollektivt, istillet f6r med egen bil, kan planférslaget
innebira en mindre paverkan pa klimatet. Detta ar 1 jamforelse med andra bostadsomraden
som byggs och planeras inom Nacka kommun.

Dagvattenutredningen anger ett antal dtgirder med bland annat gréna tak,
tordrojningsmagasin, beligening med natur- eller betongsten med genomslappliga fogar
alternativt permeabel beliggning, tridplanteringar med skelettjord samt grona innergardar
med sa lag hardgérandegrad som mojligt dar dagvatten f6rdrojs. Om dagvattenhanteringen
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utfors enligt forslagen finns en mojlighet att dessa atgiarder kan bidra till att minska risken
for att urbana virmedar uppstir under varma perioder.

Flerbostadshus ir generellt béttre ur energisynpunkt, da det krivs mindre energi for
uppvirmning dn f6r smahus. Byggnaderna ska anslutas till befintligt fjarrvirmenat.
Byggnaderna bor inda ha en hog energieffektivisering.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir
klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras av
Nacka Vatten och Avfall AB efter att anldggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman fo6r allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skotsel av gator och torg inom planomradet. Framtida
fastighetsdgare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken.

Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det
kommunala VA-nitet och Nacka Energi dr huvudman for utbyggnad och skétsel av det
allminna elnatet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfragor handlaggs av markenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor som avstyckning, markinlosen, servitut med mera handlaggs, efter
ansOkan fran exploatéren eller kommunen, av lantmiterienheten 1 Nacka kommun.
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Bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av lantmaterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
Planavgift ska inte tas ut av bygglov.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for
Nobelberget kommer bland annat utbyggnad av allminna anlaggningar och kostnader f6r
dessa regleras. Aven medfinansiering av tunnelbana, markéverféringar,
gemensamhetsanliaggningar, skydd av mark och vegetation, dagvattenitgirder med mera
kommer hanteras 1 avtalen. I avtalen ges dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Avseende foérlingning av gang- och cykelvig visterut over Trafikverkets fastighet Sicklaén
83:3 avser kommunen att teckna avtal med Trafikverket. I 6vrigt maste ett antal avtal reglera
kommande skeden i sa kallade bevakningsuppdrag med Trafikverket.

Ett kontrollprogram fér grundvatten ska tas fram i genomférandeskedet. Alla eventuella
arbeten inom Trafikverkets skyddszon maste regleras genom avtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen kommer leda till justeringar
av fastighetsgrinser vid Sickla industrivig.
Del av fastigheten Sickladn 40:12
(gatumark) overfors till Sickladn 83:33
(kvartersmark), enligt orange markering.

Dirutéver 6verfors del av fastigheten

Sickladn 83:33 till Sicklatn 40:12, enligt

gul markering. Del av fastigheten

Sickladn 83:3 (kvartersmark), enligt bla iy
markering, 6verfors till Sickladn 40:12 : Ny
(lokalgata och park).

Fastigheten Sickladn 83:29 (4 kvm) ligger AN 7 | !

vid en ledningsritt i norra delen av
omradet i féreslagen park (rod ring).

Marken fran Sédra linkens Ovre skyddszon ner till strax under vigbanan planliggs som
allmin plats genomfart. Under S6dra lankens vigbana planlaggs marken for Trafikindamal i
tunnel (T1) for att mojliggora ett samutnyttjande av tunnelbanans och S6dra linkens
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skyddszon i enlighet med befintlig vigplan f6r S6dra linken och kommande jarnvigsplan
for tunnelbanan. Detta bor regleras med servitut/avtal. 3D-fastighetsbildning far goras for
Sodra linken enligt nivaer angivna pé plankartan.

Park och lokalgator inom omradet avses att vara kommunala och inga i fastigheten Sickladn
40:12. Aven omriden for tekniska anliggningar (transformatorstationer) évergar efter
fastighetsbildning 1 kommunal dgo.

Inom kvartersmarken kommer det finnas anldggningar som ska vara gemensamma for flera
fastigheter. Dessa gemensamhetsanliaggningar utgors av till exempel ytor f6r
kommunikation/passage/sophantering/garage f6r boende inom omridet. De grona
omradena i kartan ska moéjliggora gangpassage. Exploatoren ska soka lantmateriférrittning
tor bildande av gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

Fastigheten Sickladn 83:33 belastas av ett antal avtalsservitut for ledningar med mera, se
vidare Servitutsutredning (NaiSvefa 2017-04-11).

Avtal ska upprittas mellan kommunen och Trafikverket for att garantera en koppling for
gang och cykel 6ver Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3. Ett servitutsavtal upprittas mellan
kommunen och Trafikverket nir gang- och cykelvigens exakta lige ar faststillt. Avtalet kan
skrivas in hos inskrivningsmyndigheten. Kommunen ansvarar f6r framtagandet av
servitutsavtalet samt att avtalet inlimnas till inskrivningsmyndigheten.

Tekniska atgarder

Trafikanldggningar

Gatorna inom planomradet kommer ligga pa allmin platsmark. Det kommunala gatunitet
ska forsorja samtliga bostidder och verksamheter 1 Nobelberget.

Sanering

I samband med utbyggnaden av omréidet ska utférligare undersékningar och sanering av
omradet ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun. Planbestimmelse om
hantering av fororenad mark anges pa plankartan. Overgripande atgirdsmal f6r marken
inom planomradet dr att omradet ska kunna utnyttjas for flerbostader, parkmark och
forskola utan att utgoéra en hilsorisk.

Park

I Nobelstriket foreslas en allmin park och lekplats anliaggas. Den ska byggas ut i samband
med 6vrig utbyggnad 1 Nobelberget. Inom kvartersmark kommer lek, grénomraden och
andra 6ppna ytor anordnas. Aven i omradet sédra del ska park anliggas. Denna ska dock
inte utformas for stadigvarande vistelse pa grund av luftféroreningar.
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Parkering
Parkering sker 1 parkeringsgarage under vissa gardar och byggnader samt som
gatuparkering.

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och spillvattennitet ska byggas ut i omradet fran befintliga
anslutningspunkter 1 Sickla industrivig. Alternativt kan anslutning ske mot planerade nya
huvudvattenledningar vister om Nackaondellen. Ledningarna ska liggas i de allmanna
gatorna i omradet och anslutningspunkter upprittas i fastighetsgrins mot kvartersmark.
Fran fastighetsgrins ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och inkoppling. Under kvarter
5 (kvarteret mot Atlasrondellen) planeras att forligea vatten- och dagvattenledning under
byggnad och ansluta till befintliga ledningar pa Sickla industrivig. Dragningen genom ett
garage innebir ett avsteg fran kommunens generella princip om att forlagga ledningar pa
allmin platsmark. For att sikerstilla att [osningen kommer att fungera kréivs sirskilda
tekniska krav sisom placering av roren, tilltrade till garaget och réren samt skydd mot
driftproblem (lickage fran ledningarna). Avtal och ledningsritt maste tas fram for att
siakerstilla atkomst. Om anslutningen, sa som namnts, istallet kan ske vid Nackarondellen
behover inte réren forliggas 1 garage.

Dagvattenhantering

Aven i utbyggnadsskedet maste dagvattenhanteringen fungera. Denna i tiden begrinsade
hantering behéver ocksa redovisas 1 dagvattenutredningen eller senast i samband med
projektering av omradet. Om det blir omfattande springningar kan det bli aktuellt att rena
dagvattnet innan det slipps ut 1 recipient.

Vid detaljprojektering av magasin for samlad f6rdrojning ska status pa befintlig stenkista i
Nobelstraket utredas s att magasinet dimensioneras utifran stenkistans faktiska kapacitet
och funktion.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshimtning kan ske nira kallan. Det dr dirmed viktigt att uppstillningsplats f6r sopbil
anordnas pa strategiska platser.

Under byggtiden skall killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoren ska exploateringsavtal tecknas. Exploatoren ska erligga
exploateringsbidrag for utbyggnad av allminna anliggningar. Kostnad for eventuell
omlaggning av befintliga ledningar inom planomradet bekostas av exploatéren.
Planomradet ingar i det influensomrade som far nytta av dragningen av tunnelbana till
Nacka. Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i
form av bidrag fran nya exploateringar i anslutning till tunnelbanan.
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VA-anslutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med Nacka Vatten och Avfall
AB VA-verksamhetsomrade. Utbygegnader av VA-verksamhetsomradet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds.

Markinlésen

De fastigheter som i planen far avstd mark {61 allmdin plats/ gata/ naturmark ska genom
fastighetsreglering Gverlatas till limplig kommunal malfastighet. Ersittning och kostnader
for fastighetsregleringen regleras i exploateringsavtalet mellan parterna.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Caroline Cederholm
Alexander Erixson
Renée Klarberg
Mats Ericsson

Per Johnsson

Erika Vistberg
Alice Ahoniemi
Sofia Sjélinder
Elisabeth Rosell
Niclas Olofsson
Kristina Nilsson
Elise Ljung

Maria Legars
Helena Joseph
Ovriga:

Hikan Hyllengren
Anna Ohlin
Magdalena Lundborg

Linnéa Olofsson
Planenheten

Nina Aman
Planchef

projektledare, exploateringsenheten

planarkitekt, planenheten

trafikplanerare, enheten fér planering och tillstand
avfallshandldggare, Nacka vatten och avfall AB
projekteringsingenjor, Nacka vatten och avfall AB
VA-ingenjor, Nacka vatten och avfall AB
miljéhandliggare, miljéenheten

bullerexpert, miljéenheten

landskapsarkitekt, enheten for planering och tillstind
projekteringsledare, enheten for anliggningsprojekt
forrittningslantmatare, lantmiterienheten
bygglovhandliggare, bygglovenheten
kommunantikvarie, planenheten

kommunikator, kommunikationsenheten

projektledare/fastighetsigare ALAB
arkitekt, White Arkitekter AB

Sweco Society AB

planeringsarkitekt, Landskapslaget AB

Alexander Erixson
Planarkitekt
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Plankarta 1.Bestdmmelsemna galler fillsammans med plankarta 2. Plankarta 2. Bestammelser pa kartan ovan anger begransningar till féljd av underliggande végtrafiktunnlar och tunnlar fér tunnelbana.

PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AV MARKENS Gestaltning hela planomradet STORNINGSSKYDD Uppdaterad datum: 2016-07-05 Grundkarta 6ver Sickiadn 83:33, Nobelberget TEEKENFORLARING
Féljande géller inom omriden med nedanstdende beteckningar. Endast BEBYGGANDE -Entréer ska placeras mot huvud- och lokalgator. Bvaanaderna ska utformas med avseende pa trafikbuller s3 att: Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, Koordinatsystem SWEREF 99 1800 )
a¥igijién anuandning aehitfarmnifigartiliaten, Bestamirelsartan heteeknir -E:rrttJyggriit'ten ar placerad mot allmin plats ska byggnad placeras mot _79955 4BA ekvivalent ljocniva (fr féiltsvérse) vid bostadsbyggnads fasad ¢ jamfér mot beslut i lantméterihandlingar. Hojdsystem RH2000 i i
o R artersgrans. 2 . N A : . e
galleringm hela‘planomiddet. | T e ] Marken far inte férses med byggnad. -Oversta vaningen mot Sickla industriviig ska dras in minst 1,5 meter forutom 6verskrids. D& sa inte &r mdjligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje _ e
se kvarteret nérmast Atlasrondellen, B.CSK(P), dir de tva dversta vaningarna (vaning 7 och 8} bostad f& higst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utanfér fonster Fastigholagréins
G RAN SE R . Marken far endast férses med komplementbyggnad. ska dras in minst 1,5 meter mot Atlasrondellen/Sickla industrivig och lokalgata. (frifaltsvérde). T R ——
o Planomradesgrins |* e E e & F | Hogst tva komplementbyggnader per bostadsgrd med Trapphus och dartill tillhdrande installationer undantaget. - ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostdder inte G; )
. . Anvindningsgréins hégst sammanlagd byggnadsarea pa 20 kvm och hagst -Sockelvaning mot Sickla industrivig ska vara forhajd till minst 3,5 meter. Den ska dverskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. LOKALGATA e SOEMRANTGHR 00N
vandningsg 3,0 meters nockhdjd. &ven vara tydligt markerad och med genomarbetad detaljering fér att bidra till en - stomljudnivén vid tagpassage inte éverstiger maximal ljudniva 30 dBA ¥ oo Servitutsomeada
————— e — Egenskapsgréns T Marken ska vara tillgéinglig for allmanna varierad gatumiljé. SLOW i bostéder och 40 dBA SLOW i butiker, kaféer, skolafférskola eller g B,C,(P) oM. Lodningsritisomrace
. underjordiska ledningar. -Balkonger fér ej kraga ut frén fasadliv éver Sickla industrivig men far kraga ut liknande verksamheter. L o = R S
ANVANDNING AY MARK OCH g Marken ska vara tillganglig for hégst 1,5 meter frén fasadliv éver allmén plats med en minsta frihéjd p 4,7 meter. - vibrationer inte Gverstiger o,4 mm/s i bostader och 1,0 mm/s i butiker, B e R S e
gemensamhetsanliggning. -Balkonger mot allmén plats far inte glasas in férutom i den omfattning som dér laféer, skolaffdrskola eller liknande verisamheter. | O N O e Vigiam
VATTEN krévs fér att uppna riktvarden avseende buller. _ . il e Pceagdess e ——— | ] e Tunnel
Allménna platser t itlz,;?;t n::eotl P;ILZ:)n;‘Iii v::-fést icl’ldé]i;zﬁ'i géT:::; oo E:'?;srggilé rf.ar kraga ut 6ver allmén plats hogst 1,0 meter med en minsta frihdjd pa © fudiivd pA lekytor fantrafk e overstigersodBAdvgrsekvvalent. 0 | 0 0 (NEEEEEEEEEEEEENNS B0 || e S
. for allmén VI?a'gtraﬁk A -Bebyggelsen ska utfdras s3 att fasaderna mot gata varieras trapphusvis. ljudniva, eller dar sd inte &r mbjligt dagsekvivalent ljudniva inte Gverstiger 55 ————— Plank, staket
| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden ) -Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvénds, ska dessa dBA ki 06.00-18.00 Mur
| | Utgﬁra en del av en medveten gestah:ning. ” IjUdﬂiVé p& IEkYtOI' frén installationer inte iiverstiger 45 dBA ekvivlalent (GENOM FART)
LOKALGATA Lokaltrafik A -Ljusa farger med trdinslag ska foretradesvis anvandas mot kringbyggd gard. ljudniva kl 06.00-18.00 ———— Stidmur
UTFORMNING AV ALLMANNA -Lekplatser ska anordnas pa bostadsgardar. /\M
| PARK | Anlagd park P LATSER Utseende Bostdderna ska utformas avseende verksamhetsbuller och yttre installationer s att: ” Hajdkurvor, héjdtext
- Samtliga bostadsrum i en bostad far hégst so dBA ekvivalent [judniva dagtid ;
| GCVAG | Gang och cykelvig +0.0 Foreskriven hojd Gver nollplanet f Tillbyggnad ska respektera byggnadens industriella (06.00-18.00) (frifiltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad eller om s§ inte &r méjligt E X :,'.J::; bostadshus
karaktﬁrsdrag' proportioner och kubiska form. hogst 60 dBA ekvivalent IjUdnivé om minst hilften av bostadsrummen i varje B Husliv
[_(GENOMFART) | Vg fér genomfarttunnel UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING | o ebyagelse)  Sam b e bovtad Ao o oA eteion ludi kvl 5 Gk S
. M . w1 .. (28.00- 22.00) och helg (frifiltsvdrde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte Husliv
& Om inte hdgskola uppfors &r hdgsta nockhdjd +16,5 meter éver nollplanet. k Byinsdans srondtsrsd Ll destiiatisnsten ar majligt hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd om minst hilften av bostadsrummen i S kpmplementhysons
T myilg'tgen i kugnna auldac Utvé.in.d iga varje bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid och helg vid fasad. (T) D Takfot
# e - Samtliga bostadsrum i en bostad far hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00- kartsrad byggnad
. derhallsatgirder och dndringar ska beakta P ; o fran primarkartan
Bostdder och centrum. H ok g 9 ; 06.00) (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte &rméjligt hgst g
| BC | Bostader fir ej anordnas i entréplan mot Sickla MARKENS ANORDNANDE (Utform ning Esa:em'i‘st t?gemﬂ?ﬁff mtu';:"/ngsnfll_(_“'bker' 4 50 dBA ekvivalent ljudniv3 om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far m Trappa
. o onstersattningar och fonstertyper. [ibyggnad, héqst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad.
mdu?_trwag' av kvartersmar'k) dndringar och tillagg ska respektera byggnadens 09t 4o ERR erivalent WO netietieidTass A A
| BGC, | Bostéder och centrum. ' Utfart industriella karaktarsdrag. Obebyggda omr&den inom 25 meter frin Nackarondellen ska utformas s3 att de L 1
Verll: f:::“h.e t'r',cl%kirr sl;a ar‘;?[dngs FEITERSpian Met ke Utvéndiga underhallsdtgérder och dndringar ska inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
par 11’ minst bovbav fasaclangc. : i cmn@u— Kérbar utfart far inte anordnas beakta fasadernas tegeluttryck, murningstekniker, inci 1 i i
Bt:jstader far ej anordnas i entréplan mot Sickla K >} fénstersattningar ocl? fﬁnstrZrty'per. Tillbgyggnad ! Obebyggda omréden inom 20 meter frén ett eventuellt framtida avluftningstorn Principsektion, ej skalenlig AN TAG AN D E H AN D LI N G
industrivég. . - : ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.
Bostdder, centum, hégskola och kontor. Bostédder far P LAC E RI NG ’ UTFO RM N I N G! ;T:Idurslz:]r?:{l:ﬁgr:Eggdsr:grzizelr: Eirsakt:;gog::dens
| BCSK | €j anordnas i entréplan mot Sickla industrivig och UTFéRAN DE ' Inom 75 meter frin Nackarondellen ska bostadshus samt byggnader med
Atlasrondellen. s Vérdefulla byggnader och omraden svarutrymda verksamheter som vetter direkt mot viigen utan framférliggande
| BC | Bostader och centrum. Utformning bebyggelse utfdras med: UPPLYSNINGAR:
&rinte ri - Friskluftsintag pl rt fran vi lternativt pl tak. 5 2 i .
B Eststation Hogsta nocknéjd i meter aver nollplaret “ pRETTEr e . Minsten trysingavag frin respektive lokal dar petsoner vistes Piirien & wbhistiad enliy an-Saibyggiagen AFEL (1987 10)
. o . 3 Byggnad (inkluderat skorsten) far inte rivas. Sarskilt stadigvarande ska mynna bort frén vagen. 1 e 1 ~ . . ; -
I E: ] Avluftningstorn Lagsta totalhjd i meter ver nollplanet 9 vérdefull byggnad vars huvudkaraktar fran Deta IJ pla n fO r S ICkIaon 83 . 33 3 83 . 29 3 ;:gﬁl‘zr;n hor:
1940/50-talet skall bevaras, dartill skarstenen av rund as . . " e o
: Minsta resp. stérsta taklutning i grader konisk typ, stdendes pa kvadratisk bas. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER del aVv 40 . 1 2 OCh 83 . 3 i g::g;t)tr:fggtigﬁﬁmgnmg
3546 I .
. : Genomforandetid o (e - ;
| SCK | Férskola, skola, centrum och kontor. v Hégst antal vaningar Byggnadsteknik G fsrandetiden r = Ar fr&n den dad ol ; laqa kraft N Obe I be rg et, pa S ICkI aon Gestaltningsprograr
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UTLATANDE
2017-11-17

KNO%CE' IfJﬂtN Dnr KFKS 2009/574-214
Projekt 9216

Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och
83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingéar. Planomradet ér beldget vister om Sickla industrivig och forslaget syftar till
att skapa forutsittningar for cirka 550 bostidder samt kontor, verksamheter, f6rskola och
eventuellt hogskola. En genomfart f6r gang- och cykeltrafik ska Sppnas som skapar en
viktig 6st-vistlig forbindelse genom omridet som idag ar relativt slutet. Byggnaderna ér i
huvudsak kvartersvis placerade med mellan 3-8 viningar, varav merparten ér i 5-7 vaningar.
Bostadshusen mot Sickla industrivig foreslas i huvudsak i sju vaningar med ett indrag av
den 6versta vaningen.

Panncentralen med skorsten samt Formalinfabriken ska sparas, i 6vrigt rivs befintlig
bebyggelse. I nordvistra delen édr en park planerad som ska inga i en storre
sammanhangande park i anslutning till den dldre sommarvillan Fanny udde nar
detaljplanering for intilliggande omrade gors. Marken dgs dock till viss del av Trafikverket
och kan behova vara tillginglig f6r kommande infrastrukturprojekt.

Synpunkter under utstillningen har framforallt rért Sédra linken och tunnelbanan avseende
skyddszoner. Darutéver har synpunkter framférts om miljéfororeningar, dagvatten, buller,
vissa planbestimmelser mm. Plankartan och planbeskrivningen har justerats efter utstillning
med ett antal mindre dndringar. En nockh6jd har héjts och en sinkts men med oférindrat
antal vaningar. Planhandlingarna har f6rtydligats avseende korsningspunkten mellan Sédra
linken och tunnelbanan och dess skyddszoner. Sammantaget ar andringarna inte att
betrakta som visentliga.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Bakgrund

En samradsredogorelse upprittades den 11 augusti 2017. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade om utstallning den 30 augusti 2017, § 165. Utstillningen
pagick mellan den 8 september till och med den 6 oktober 2017.

Justeringar efter utstallning
Synpunkterna under utstillningen har féranlett f6ljande justeringar av planférslaget. Dessa
har inte bedémts som visentliga:

Plankarta:

e Schaktnivier avseende Sodra linken och tunnelbanan har fortydligats med att ange
meter relativt nollplan.

e Bestimmelse om schaktning eller annat ingrepp utan tillstind fran Trafikverket har
utgitt.

e Nigra hojder avseende underliggande vigtunnlar har dndrats till att Gverensstimma
med rh2000.

e Prickmark elnitsstation har minskats marginellt.

e Bestimmelse om sutteringvaning ir borttaget

e Bestimmelse om material mot gird har fortydligats att gilla kringbyged gard.

e Bestimmelse om indragen vaning mot Sickla industrivig har fatt ett tilligg till att
inte omfatta trapphus och dartill tillh6rande installationer.

Planbeskrivning:

e Text om tunnelbanan har fértydligats

e Text om férorenad mark har fortydligats enligt forslag fran linsstyrelsen.

e Synpunkter fran Lantmiteriet har inneburit vissa omformuleringar och
tortydliganden av redaktionell karaktar.

e Benimningen "Nobelsvackan™ ir ersatt med "Nobelstraket”.

e Kompletterande text avseende stomljud fran vibrationer alstrade av installationer.

Om eventuellt stomljud fran installationer mm fran Sédra linken kommer paverka
ny bebyggelse ir det moijligt att detta atgardas effektivast vid kallan. Planbeskrivning
och exploateringsavtal har kompletterats med text som tydligg6r exploatorens
ansvar att bekosta detta.

Inkomna synpunkter under utstallning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget eller avstar fran att yttra sig.

Stockholms stad

Sodertorns brandférsvarstérbund
Forsvarsmakten

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
Naturvirdsverket

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

Lénsstyrelsen i Stockholm
Trafikverket
Trafikforvaltningen
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— Lantmaiterimyndigheten

— Nacka vatten och avfall AB
— Nacka Energi

— Nacka miljévardsrad

En synpunkt fran en boende pa Atlasvigen har inkommit.
Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen framfor i huvudsak foljande.
Riksintresse. Det finns risk att riksintresseanspraken f6r Sodra linken inte tillgodoses
avseende hinsyn till skyddszonerna. Utifran Trafikverkets synpunkter kan
Linsstyrelsen inte avgora om planen blir limplig vilket gor att Lansstyrelsen kan
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.
Fororenad mark. Om panncentralen anvinds som forskola dr det en forutsittning att
markféroreningar under byggnaden avlagsnas. Lansstyrelsen anser att féljande
formulering, som aterfinns i miljéredovisningen ska lyftas in i plan- och
genomforandebeskrivningen for att sikerstalla att kvarlimnade fororeningar inte
innebir en hilsorisk: Overgripande 4tgirdsmal for marken inom planomradet ir att
omradet ska kunna utnyttjas for flerbostider, parkmark och férskola utan att utgéra
en hilsorisk.
Kulturmiljo. Lansstyrelsen upprepar sina synpunkter fran samradet att planforslaget
innebir en forsvagning av de kulturhistoriska virdena. Ett bevarande av den
kulturhistoriskt hogt klassade bebyggelsen bor utgora en utgangspunkt i planarbetet.

Planenhetens kommentar. Avseende riksintresset S6dra linken har planhandlingarna
tortydligats pa ett sitt som enligt planenheten sakerstiller riksintresset. Samtal har férts med
bade Trafikforvaltningen och Trafikverket men det ar fortfarande oklart hur Trafikverket
staller sig. Detaljplanekartan har fortydligats avseende markfororeningar enligt
Linsstyrelsens forslag. Avseende kulturmiljon har kommunen vid en avvigning av olika
intressen kommit fram till en helhetslésning som tyvirr innebir att viss kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse inte bevaras.

2. Trafikverket (Ttv) framf6r i huvudsak foljande.
Riksintressen. Trv anser att det fortfarande finns delar i detaljplanen som gor att de
inte kan utesluta att detaljplanen kan komma att paverka riksintresse fér vig 75-
S6dra Linken negativ
Avstand till bebyggelse. Jirlaleden ar en primir linsvig dar bebyggelsefritt avstind bor
vara 8 meter fran beldggningskant till kvartersgrins och 5 meter fran kvartersgrins
till byggnad. Aven om inga direkta utbyggnadsplaner av vig 260 idag finns pa aktuell
stricka anser Trv att det rekommenderade byggnadsfria avstandet ska uppnas.
Forutom minskad handlingsfrihet anser Trv att det korta avstandet ar olimpligt
utifran miljoskél. Det ar sarskilt viktigt att tillkommande bebyggelse intill
funktionellt viktiga vigar tal konsekvenser av trafiken.
Sddra linken. Den planerade tunnelbanan gor intring pa Sédra linkens skyddszon.
Trv anser att konsekvenser av forslaget ar svart att helt kunna 6verblicka men
bedémer att det kan innebira att Trv far mindre radighet 6ver vigomradet. En
forutsittning f6r vidare diskussion om forslaget och grins f6r (GENOMFART) ar
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att korsningspunkten for tunnelbanan och Sodra linken redovisas utforligare och att
avtal tecknas mellan Trv och Landstinget/ Fut for att detaljplanen ska kunna antas.
Dirutéver foreslas tva alternativa 16sningar. Avseende bebyggelsen ovanpa Sédra
linken ser Trv att det dr m&jligt, men en riskanalys med tillhorande tekniskt PM
maste upprattas innan detaljplanen antas. Utifrdn riskanalys och tekniskt PM kan
avtal som reglerar genomférandeskede och bevakningsuppdrag tecknas.

Buller, stomljud, vibrationer Trv vidhaller att vissa delar av planomradet dr olimpligt f6r
bostider ur bullersynpunkt. Trv anser att det 4r kommunen som har ansvar for
eventuella bullerstorningar 1 framtiden. Trv framhaller att stomljud ska hanteras
utan atgarder pa installationer som hor till Sédra Lanken.

Luftkvalitet. Trv vidhiller synpunkter frain samradsskedet att bebyggelseomraden bor
planeras sa att miljokvalitetsmal inte 6verskrids och om kommunens ansvar om
normer 6verskrids.

Dag- och grundvatten. Ett kontrollprogram ska tas fram som Trv ska ges mojlighet att
ta del av och limna synpunkter pa. Trv ser att fragor kring dagvatten och
kontrollprogram blir en del av det avtal om bevakningsuppdrag som kommunen
och Trv kommer teckna.

Fastighetsfragor. Trv har en dialog med kommunen om de fastighetsfrigor som
planen aktualiserar i markplan. Avtal kring dessa beh6ver tecknas innan detaljplanen
antas.

Avtal. Ett antal avtal mellan kommunen och Trv kommer behéva tecknas innan
antagande.

Planenhetens kommentar. Avseende Sodra linkens korsningspunkt med tunnelbanan har
planbestimmelse t;” tillkommit f6r att fortydliga omrade for skyddszon.
Planbeskrivningen har fortydligats 1 stycke om tunnelbanan ocksd med hiansyn till métet
mellan S6dra linken och tunnelbanan. Planenheten gér bedomningen att tillricklig hinsyn
tagits till riksintressena f6r kommunikationer. Trafikférvaltningen har efter samradet tagit
fram en teknisk beskrivning for korsningspunkten som Trv mottagit. Samtal pagar mellan
dessa bada parter.

Avseende bebyggelsefti zon om 8+5 meter delar inte kommunen Trafikverkets synpunkt.
Avstandet dr 8 meter till kvartersgrans och husfasad. De utredningar som gjorts om
Atlasrondellen har inte visat pa behov av ytterligare markomraden. Hastigheten ar ldgre vid
en cirkulationsplats och avstindet som hivdas idr inte anpassat utifrin den stadsbebyggelse
som vistra Sicklabn kommer att besta av.

Om eventuellt stomljud fran installationer mm fran Sédra linken kommer paverka ny
bebyggelse ir det mojligt att detta atgiardas effektivast vid kallan. Planbeskrivning och
exploateringsavtal har kompletterats med text som tydligg6r exploatorens ansvar att bekosta
detta.

Avseende luftkvalitet har planférslaget utformats sa att stadigvarande vistelse inte ska
uppmuntras i de omraden dir det kan férekomma hoga halter. Det giller bade inom
vigomrade och i parkomridet nirmast ovanfér tunnelmynningen.

Inom planomradet klaras MKN f6r PM10 och NO2, diremot riskeras drsnormen att
overskridas och dygnsnormen 6verskrids f6r PM10 i vigomrade och mark #zanfir
planomradet.

SLB-analys bedomer i luftutredning att miljomalet f6r PM2,5 kommer att klaras inom
planomradet ar 2030. Fraktionen PM2.5 bestir till en del av férbrinningspartiklar/
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avgaspartiklar fran lokala utslapp, det dr ocksa den fraktion av partiklar som ar farligast for
hilsan.

Den férindring av bebyggelsen som planeras vid Nobelberget medfor inga stora
haltférandringar dar médnniskor vistas jamfort med i nollalternativet, i stora delar av
planomradet forbattras luftkvalitén ndgot. Det innebir att minniskors exponering for
luftféroreningar fran trafikens utslapp 1 omradet ar relativt likartad 1 ett nollalternativ ar
2030 och 1 utbyggnadsalternativ med planerad bebyggelse ar 2030.

For att ge forutsittningar for en god inomhusmiljé 1 planerade byggnader vid Sickla
industrivig och Jarlaleden tas tilluften fran takniva eller via fasader som vetter fran trafiken.

Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att miljomalen alltid bér uppnas,
planomradet ligger dock inom ett mycket kollektivtrafiktitt lige ddr dven annan
infrastruktur t ex vatten, avlopp och fjirrvirme ir utbyggt. Kommunens sammanvigda
bedémning ar att omradet darfor dr lampligt att utnyttja for foreslagen bebyggelse.

Ett antal avtal behover reglera kommande skeden i si kallade bevakningsuppdrag med
Trafikverket.

3. Trafikférvaltningen anfor i huvudsak f6ljande. Samordning krdvs med
utbyggnaden av tunnelbanan i genomférandeskedet. Planbestimmelse avseende om
ldgsta schaktningsniva kompletteras med “Lagsta tillatna schaktningsniva i meter
relativt nollplanet. Nivin far underskridas vid byggande av tunnelbana.” Plankartan
innehaller en bestimmelse som foreskriver att ’schaktning eller annat ingrepp far ¢j
ske utan tillstand fran Trafikverket”. Trafikférvaltningen bedomer utifran rittsfall
att det inte dr nagot som kan regleras i en detaljplan.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats med text avseende
samordning. Planbestimmelserna har justerats utifran Trafikf6érvaltningens synpunkter.

4. Nacka vatten och avfall AB anfor i huvudsak foljande. Enligt planbeskrivningen
ska omradet ansluta till befintliga serviser i Sickla industrivdg avseende vatten,
avlopp och dagvatten. I genomforandeskedet ska dock utredas om anslutning kan
ske mot planerade nya huvudvattenledningar vister om Nackarondellen istillet.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats avseende detta.

5. Nacka Energi anfor féljande. Med prickmarken vid det sédra stationslaget ar det
osdkert om transformatorstationen far plats.

Planenhetens kommentar. Plankartan har justerats i samrad med Nacka Energi.

6. Lantmiterimyndigheten anfor 1 huvudsak foljande. Befintliga servitut mm
beho6ver utredas och klargoras hur hantering sker med hinsyn till planférslaget.
Beteckningen "B1CK"saknas. Den sydostra gemensamhetsanliggningen behover
tortydligas avseende dandamal. Négra forandringar av ordval foreslas i
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Servitutsutredningen (NAISwefa 2017-04-11) redogor
uttommande for befintliga servitut. Planbeskrivningen har kompletterats for att tydliggora
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att exploatoren bekostar alla atgarder som beh6vs for att flytta befintliga ledningar.
Planbestimmelserna och planbeskrivning har dndrats enligt synpunkterna. Bestimmelsen
B1CK har dndrats till B;CSK, dndringen innebar ingen praktisk betydelse da det inbegriper
en passage med underbyggt garage.

Inkomna synpunkter fran féreningar

7. Nacka miljovardsrad framfor ett stort antal punkter men anfér 1 huvudsak
féljande. Invindningar framférda under samradet kvarstar 1 huvudsak. I stort sett all
industribebyggelse rivs och ersitts med ensartad bebyggelse med for lite
arbetsplatser (framforallt i bullerutsatta omraden). Exploateringen kriver mycket
bergsschakt. Bygegandet ir energislukande. En blandning av ny och gammal
bebyggelse och blandning av bostider for olika aldrar, bl a dldreboende mojliggors
inte. Luftkvalitén beh&ver utredas ytterligare. Forutsittningar att bygga ut
laddplatser for elbilar bor sikras.

Planenhetens kommentar. Kommunen har prioriterat bostider i denna detaljplan men
limnar samtidigt Oppet for etablering av verksamheter mm. For att kunna utnyttja omradet
pa bista sitt och dirmed viga in en langsiktig planering, kommer ett antal byggnader att
rivas. Ett ddreboende ir inte féreslaget 1 omriadet diremot kommer nirhet till service,
kollektivtrafik mm innebira ett boende som mojligeor f6r dldre att ha ett eget boende i stor
utstrickning. Med hinsyn till de luftutredningar som gjorts avseende partiklar bedémer
planenheten att bostdder dr mojligt sa som planforslaget foreslar. Elndtskapaciteten ar
dimensionerad utifran att alla parkeringsplatser i garage ska kunna ha laddstolpe.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

8. En boende pa Atlasvigen anfor i huvudsak féljande. Kulturella verksamheter av
det slag som bl a arrangerats och givit utrymme pa Nobelberget gir inte att bevara
da byggritter for bostider planeras. Ytan for forskolan bor utvidgas och frigoras
mot hojden dir barn kan klittra och rora sig friare. Lokaler i bottenvaningar bér 3D
fastighetsindelas istallet fOr att siljas till bostadsrattsforeningar. En markférdelning
som ger plats till intressenter som vill bidra till markutveckling.

Planenhetens kommentar. Omridets historik har varit att kontor, industri och liknande
har inrymts och darmed varit slutet f6r andra dn personer kopplade till verksamheterna.
Fastighetsdgaren har under senare ar 6ppnat delar av lokalerna f6r publik verksamhet vilket
varit positivt ur den synvinkeln att planprocessen ofta stricker sig 6ver manga ar och lokaler
ibland stir oanvinda. Detaljplanen f6r Nobelberget paborjades varen 2010 med start-PM.
Planférslaget anger verksamheter mm 1 delar av bottenvaningarna vid viktiga strak. I manga
fall hindrar inte detaljplanen tredimensionell fastighetsbildning. Den frigan avgor
lantmateriet 1 en forrittning.

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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e SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 50 Dnr KFKS 2011/37-25]

Overlatelse del av exploateringsavtal och upplatelse av
tomtratts- och sidoavtal, Telegrafberget i Nacka

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige att besluta att godkanna 6verlatelse av delar
av exploateringsavtalet avseende tomtrittsoption i Telegrafberget frin Telegrafberget
Fastighets AB till Grafnids Hyresritt AB.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att besluta att kommunen ska ingi
foreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal med tillhorande bilagor avseende fastigheten
Skarpnis 2:24 1 Telegrafberget 1 Nacka med Grafnis Hyresritt AB.

Arende

Kommunen har 2015 ingatt ett exploateringsavtal for fastigheten Skarpnis 2:24 i
Telegrafberget med Telegrafbergets Fastighets AB ("TF AB”). Exploateringsavtalet
mnnehaller en option om tomtritt for flerbostadshus som ir villkorad av att TF AB kan
uppvisa ett samarbetsavtal med en forvaltare av hyresritterna som kommunen kan
godkinna (6§, Exploateringsavtalet).

TF AB onskar 6verlata optionen om tomtritt till Grafnas Hyresritt AB ("Grafnds”), som
ir systerbolag till densamme, samt lita Grafnis ingd tomtritts- och sidoavtal avseende
fastigheten Skarpnis 2:24. Om Grafnis tillats ingd tomtritts- och sidoavtal kommer
overlita dganderitten till bolaget till Telegrafberget Holding 4 AB ("ALM?”) som langsiktigt
avser dga och forvalta de hyresritter som ska uppforas pa tomtritten. Detta motsvarat och
ersatter krav pa samarbetsavtal (§6, exploateringsavtalet).

Tomtritts- och sidoavtalet I6per forst med 60 ar och direfter kan det forlingas med 40 ar.
Fastigheten far endast nyttjas for bostads- och férskoleindamal och Grafnis ska uppfora
flerbostadshus med forskola 1 bottenplan. Cirka fem procent av hyresrattsbestandet ska
hyras ut till kommunen 1 andra hand f6r sociala andamal och cirka 50 procent av
hyresrittsbestiendet ska formedlas genom bostadské som ar 6ppen for alla.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 19
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018
Foreslaget tomtrittsavtal

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

_— L
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Foreslaget sidoavtal
Overlatelse av delar av exploateringsavtalet

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 19
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige att besluta att godkidnna 6verlatelse av delar
av exploateringsavtalet avseende tomtrittsoption 1 Telegrafberget frin Telegrafberget
Fastighets AB till Grafnis Hyresratt AB.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att beshuta att kommunen ska inga
foreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal med tillh6rande bilagor avseende fastigheten
Skarpnas 2:24 1 Telegrafberget 1 Nacka med Grafnds Hyresritt AB.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det 4r bra att bostaderna 1 det aktuella omridet avses byggas som hyresbostider. Dock
vore det mycket bittre om kommunen hade kunnat bygga dem 1 kommunal regi genom ett
eget kommunalt bostadsbolag- D4 hade det varit mycket enklare att forsikra sig om att
bostaderna fortsitter att vara hyresbostider men ocksa mojlighet att pressa hyresnivan.”

Helena Westerling (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

”V1 noterar forsoken 1 avtalet att hindra ombildning av hyresratter. Det ar klokt. Vi
konstaterar att aganderitten ar stark som det ska vara 1 en rittsstat och basta sittet att
langsiktigt kunna garantera Nackaborna tillging till hyresritter och férhindra oonskade
ombildningar 4r genom att 4ga, dvs ett kommunalt bostadsbolag.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

4"
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/37-251

Kommunstyrelsen

Overlatelse del av exploateringsavtal och upplatelse av
tomtratts- och sidoavtal, Telegrafberget i Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att godkdnna 6verlatelse av delar

av exploateringsavtalet avseende tomtrattsoption 1 Telegrafberget frin Telegrafberget
Fastighets AB till Grafnis Hyresritt AB.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att kommunen ska inga
foreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal med tillh6rande bilagor avseende fastigheten
Skarpnis 2:24 1 Telegrafberget i Nacka med Grafnids Hyresritt AB.

Sammanfattning

Kommunen har 2015 ingitt ett exploateringsavtal for fastigheten Skarpnis 2:24 i
Telegratberget med Telegratbergets Fastichets AB ("TF AB”). Exploateringsavtalet
innehaller en option om tomtritt for flerbostadshus som ir villkorad av att TF AB kan
uppvisa ett samarbetsavtal med en férvaltare av hyresritterna som kommunen kan
godkinna (6§, Exploateringsavtalet).

TF AB 6nskar 6verlata optionen om tomtritt till Grafnas Hyresritt AB ("Grafnds”), som
ar systerbolag till densamme, samt lata Grafnis inga tomtratts- och sidoavtal avseende
fastigheten Skarpnis 2:24. Om Grafnis tillats inga tomtritts- och sidoavtal kommer de (vart
syftar ”de”, bolaget ar singularis) 6verlata dganderitten till bolaget till Telegrafberget
Holding 4 AB ("ALM”) som langsiktigt avser 4ga och forvalta de hyresritter som ska
uppforas pa tomtritten. Detta motsvarar och ersitter krav pa samarbetsavtal (§0,
exploateringsavtalet). HM begriper inte.

Tomtritts- och sidoavtalet 16per forst med 60 ar och direfter kan det forlingas med 40 ar.
Fastigheten far endast nyttjas for bostads- och férskoleindamal och Grafnis ska uppfora
flerbostadshus med forskola 1 bottenplan. Cirka fem procent av hyresrittsbestandet ska
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hyras ut till kommunen i andra hand f6r sociala indamal och cirka 50 procent av
hyresrittsbestiendet ska férmedlas genom bostadské som dr 6ppen for alla.

Arendet

Arendet avser dels 6verlatelse av delar av exploateringsavtalet av den 29 september 2015
("Exploateringsavtalet”) avseende tomtrittsoption fran TEF AB till Grafnis, dels
upplatelse genom ett forslag pa tomtrittsavtal och sidoavtal med tillhérande bilagor

avseende fastigheten Skarpnids 2:24 1 Telegrafberget i Nacka med densamme.

Bakgrund och behov
I september 2015 antog kommunen en detaljplan for Telegrafberget och i samband med det
ingicks ett exploateringsavtal med TF AB.

Exploateringsavtalet innehdll en option om tomtritt f6r flerbostadshus (§6 1
exploateringsavtalet) och innebar att ett separat tomtrittsavtal samt sidoavtal skulle
upprittas den dag exploatéren kunde uppvisa ett samarbetsavtal med en forvaltare av
hyresritterna som kommunen kan godkinna.

Tomtrattsavgalden for upplatelsen ska enligt exploateringsavtalet virderas till marknadspris
vid avtalets ingaende. Parterna var vid exploateringsavtalets ingdende 6verens om att
tomtrittsavgilden for nirvarande var virderad och beriknad till 135 kronor/kvadratmeter

BTA per ar.



136 3 (5)

Utsedd forvaltare ska tillhandahalla iordningsstillda lokaler och utemiljé f6r férskola.
Lokalens yta ska motsvara tre avdelningar och cirka 600 kvadratmeter LOA. Utemiljon till
torskolan ska vara cirka 400 kvadratmeter och inhdgnas med staket.

Overlatelse av tomtrittsoption samt delar av exploateringsavtalet
TF AB 6nskar 6verlata del av Exploateringsavtalet avseende option om tomtritt till sitt
systerbolag Grafnis Hyresritt AB, org. nr. 559073-2334.

Enligt exploateringsavtalet ska TF AB kunna uppvisa ett samarbetsavtal med en forvaltare
av hyresritterna som kommunen kan godkinna innan ett tomtrittsavtal kan upprittas. TF
AB foreslar Telegrafberget Holding 4 AB ("ALM”) HM; Hur kan det bli ALM? som
uppforare och férvaltare av hyresritterna inom tomtritten. ALM och TF AB:s moderbolag
har ingitt ett avtal om att ALM ska 6verta samtliga aktier i Grafnis nir Grafnis har
inskrivits som tomtrittsinnehavare i fastighetsregistret.

ALM har dirmed atagit sig att, sisom tillkommande dgare till Grafnis, utféra byggnation pa
tomtritten 1 enlighet med vad som féreskrivits i exploateringsavtalet samt tomtrittsavtalet
med tillhérande sidoavtal. ALM avser att langsiktigt bade dga och forvalta de hyresritter
som uppfors pa tomtritten. ALM:s intentioner och foreslagen 6verlitelse kan darfér anses
ersitta det krav som stills pa uppvisande av samarbetsavtal enligt § 6 Exploateringsavtalet.

Enligt exploateringsavtalet kriver 6verlatelsen av delar av exploateringsavtalet kommunens
medgivande.

Tomtrattsavgald

Den arliga avgilden for den forsta avgildsperioden har féreslagits till 1 473 750 kronor per
ar, under forutsittning att samtliga bostadsligenheter upplats med hyresritt. Sidoavtalet
medger en nedsittning av avgalden under exploateringen, vilket innebir att de forsta tva
aren fran upplatelsedagen, 2018-03-26, ir avgildsfria.

Skulle hyresritterna ombildas till bostadsritter giller den hogre avgilden i tomtrittsavtalet,
2704 105 kronor per dar. Om hyresritterna skulle ombildas till bostadsritter under den
forsta avgildsperioden utgar dessutom vite om 10 miljoner kronor.

En virdering genomfdrdes i bérjan av 2017 och faststillde markens virde till 5000
kronor/kvadratmeter BTA bostider samt 1750 kronor/kvadratmeter BTA forskola.
Avgilden har sedan berdknats utifran ett sammanvagt pris for bostidder och forskola, utifran
en avgildsranta om 4,5 procent.
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Huvuddrag av foreslaget tomtriattsavtal och sidoavtal

Foreslaget tomtrittsavtal, som l6per pa 60 ar och direfter forlings med 40 ar at gangen,
innehdller bland annat bestimmelser om att fastigheten endast far nyttjas fér bostads- och
torskoledndamal i enlighet med gillande detaljplan.

Det foreslagna sidoavtalet giller vid sidan av de villkor som framgar av tomtrittsavtalet.
Enligt féreslaget sidoavtal ska Grafnis inom fastigheten Skarpnis 2:24 lata uppfora
bostider i form av flerbostadshus med upplatelseformen hyresritt. I enlighet med
detaljplanen ska bottenvaningen inrymma en foérskola. Lokaler for forskoleindamal ska
utgdra minst 600 kvadratmeter LOA och med en tillhérande utemiljéo om minst 400
kvadratmeter.

Foreslaget sidoavtalet innehaller dven bestimmelse om sociala bostider, det vill siga att
Grafnids ska upplata minst 5 procent av hyresritterna som byggs inom fastigheten till
kommunen fér andrahandsuthyrning. Syftet dr att skapa god tillgang pa ligenheter for
hushall som av sociala eller medicinska skil inte pa egen hand kan ordna bostad.
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Grafnas dtar sig att formedla minst 50 procent av hyresritterna via HSB Bosparské. HSB
Bosparské utgér en 6ppen bostadsférmedling som dr 6ppen for alla att ga med 1, och
bed6ms utgora ett likvirdigt alternativ till Stockholms bostadsformedling AB.

I 6vrigt innehaller foreslaget sidoavtalet bland annat bestimmelser om att Grafnis ska
erhallit slutbesked inom fyra ar fran upplatelsedagen. Om bebyggelsen inte fardigstillts sa
att slutbesked meddelas inom fyra dr ska Grafnas utge vite till kommunen motsvarande 20
procent av den arliga tomtrittsavgilden for varje paborjad manad som slutbesked férsenas.

Ekonomiska konsekvenser

Under den forsta avgildsperioden om tio ar kommer, sa linge bostiderna upplats med
hyresritt, en drlig avgild om 1 473 750 kronor inkomma till kommunen fran och med tva ar
efter upplatelsedagen. Skulle hyresritterna ombildas till bostadsritter giller den hogre
avgilden i tomtrittsavtalet, 2 704 105 kronor per ar. Om hyresritterna skulle ombildas till
bostadsratter under den forsta avgaldsperioden utgar dessutom vite om 10 miljoner kronor.

Grafnis dtar sig att uppfora flerbostadshus med férskola 1 bottenplan. Kommunen star
ingen risk.

Konsekvenser for barn
Foreslaget tomtrittsavtalet och sidoavtalet innebir att Grafnis dtar sig att uppfora
flerbostadshus med forskola 1 bottenplan.

Bilagor

Bilaga 1: Foreslaget tomtrittsavtal

Bilaga 2: Foreslaget sidoavtal

Bilaga 3: Overlatelse av delar av exploateringsavtalet

Ulf Crichton Amanda Sterner Nordin
Exploateringschef Projektledare
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Mellan Nacka kommun (org. nr 212000-0167), genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och Grafnas Hyresrétt AB (org. nr 559073-2334), c/o HSB Bostad AB, Box
8160, 104 20 Stockholm, nedan kallad Tomtrattshavaren har traffats féljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan benamnt "Tomtrattsavtalet” eller ”detta avtal”

81 FASTIGHET

Kommunen ar lagfaren dgare till Skarpnas 2:24 ("Fastigheten”). Kommunen upplater fran
och med den 2018-03-26 ("Upplatelsedagen”), eller den senare dag som parterna kommer
overens om, Fastigheten i befintligt skick till Tomtrattshavaren med tomtratt pa de villkor
som framgar av detta avtal, under forutsattning att Tomtrattshavaren dessforinnan
undertecknat detta avtal. Tomtrattshavaren tilltrader Fastigheten pa Upplatelsedagen.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgélden ar, om inte annat dverenskoms eller bestams av domstol,
TVAMILIONERSJUHUNDRAFYRATUSENETTHUNDRAFEM (2 704 105) kronor.
Avgald utgar fran och med Upplatelsedagen.

Den ovan angivna tomtrattsavgalden har bestamts med ledning av utlatanden som en
oberoende varderingsman har tagit fram och ar baserad pa vad varderingsmannen har funnit
utgora en skalig tomtrattsavgald med beaktande av de villkor som féljer av detta avtal.

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan. Om
avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utgad med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

83 ANDRING AV AVGALD
For avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio (10) ar, varvid den
forsta perioden réknas fran den dag som infaller tio ar efter upplatelsedagen.

84 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca [5219] kvadratmeter.

Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen beréattigar inte Tomtrattshavaren till nedsattning
av avgalden eller nagon annan form av kompensation fran Kommunen.
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§5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostads- och forskoleandamal i enlighet med géllande
detaljplan, beviljat bygglov och i 6verensstammelse med bilagt gestaltningsprogram, bilaga
1.

Tomtrattshavaren ska inom Fastigheten lata uppfora bostader i form av flerbostadshus med
forskola i bottenplan. Byggnationen ska uppga till minst 6910 kvm BTA. | enlighet med
detaljplanen ska lokaler for forskoleandamal uppforas i bottenvaning och ska utgéra minst
600 kvm LOA med en tillhorande utemiljé om minst 400 kvm.

§6 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 5 bestamda nyttjandet far inte ske utan kommunens medgivande. Innan
sadan andring sker skall, om kommunen sa finner pakallat, tillaggsavtal traffas angaende
den avgald och de 6vriga villkor som skall galla vid det &ndrade utnyttjandet.

87 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understallas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkannande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar, eller annars till fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas val av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skalig tid,
vilken Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtrattshavaren. Byggnad eller anlaggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

§8 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i
tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

89 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppsaga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran upplatelsedagen. De darpa foljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) ar.

8§10 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 8 8 upphor, & Kommunen skyldig att l6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvarde vid
I6sentillfallet. Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran fastighetens totala
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marknadsvérde avdrages markens marknadsvarde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska
utgbra byggnadsvérdet. Det totala marknadsvéardet och markvardet skall bedémas av
utomstaende varderingsman.

I 6vrigt galler betraffande 16sen vad som stadgas i lag.

8§11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtratten fran och med
Upplatelsedagen.

8§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER M. M.
Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtréttshavaren.

8§13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtréattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtratten. Tomtrattshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

8§14 LEDNINGAR M. M.

Tomtrattshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far dra
fram och bibehalla fjarrvarme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller éver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningarna,
dar sa kan ske utan avsevard oldgenhet uppstar for Tomtrattshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges rétt att anlagga och for all
framtid bibehalla tunnlar fér kommunikationsandamal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dar sa kan ske utan avsevard olagenhet uppstar for Tomtrattshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand ska aga tilltrade till fastigheten for
skatsel och underhall av ifragavarande anlaggningar. Tomtrattshavaren ar skyldig att utan
ersattning tala det intrdng och nyttjande som namns i denna paragraf. Dock ar
Tomtrattshavaren berattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa
fastigheten.

Kommunen ska vid tillampning av denna bestdmmelse agera sa att skadan begransas for
Tomtréttshavaren.

Fastigheten far i dvrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations
eller ombyggnadsarbeten.
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815 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej ar miljéstérande.
Tomtrattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt gallande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder ej vidtas &ger Kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtrattshavarens bekostnad.

816 TRAD, BUSKAR OCH INTILLIGGANDE NATURRESERVAT
Tradfallning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtrattshavaren ar skyldig att ta
bort nerskurna trdd och buskar som ér till besvér for grannar, trafik och liknande.

Tomtréttshavaren ska ta sarskild hansyn till anslutande naturreservat och naturmark. Inga
ytor utanfor fastighetsgransen far ianspraktas. Inga atgarder far vidtags utanfor Fastighetens
granser utan medgivande fran Kommunen.

817 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgarder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sa att grannar inte besvéras. Fastighetsagaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allman plats. Om Tomtrattshavaren andrar
Fastigheten fran dess ursprungliga skick pa ett sadant satt att det paverkar avrinningen fran
intilliggande allman plats, ansvarar Tomtrattshavaren for att ombesorja detta.
Erséattningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtratt och bebyggts.

§18 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtrattshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

8§19 VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN

Tomtrattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked (interimistiskt eller slutligt) for
respektive byggnad inom Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren upprattat forslag
till bebyggelse.

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtrattshavaren utge vite
till Kommunen motsvarande tjugo procent (20%) av den arliga tomtrattsavgalden per
paborjad manad som startbesked forsenas.

Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra (4) ar enligt ovan
ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen motsvarande tjugo procent (20%) av den
arliga tomtrattsavgalden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sékerstalla att marken blir bebyggd inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och miljésynpunkt.
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Om Tomtréattshavaren inte haller tidsfristerna for fardigstallande ar viten omedelbart
forfallna till betalning.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att I16pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked (interimistiskt eller slutligt) pa grund av:

a) omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medfor allméan brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtrattshavaren eller att nagon

som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

c) vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens majligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtrattshavaren ej vallat férhallande som Tomtrattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrgja.

8§20 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal i en sarskild handling lamnat
garanti avseende Fastighetens skick. Med undantag for denna garanti upplats Fastigheten i
det skick den har pa Upplatelsedagen. Tomtrattshavaren avstar med bindande verkan fran
alla ansprak pa grund av fel eller brister i Fastigheten med undantag for fel eller brister i av
Kommunen lamnade garanti. Med undantag for ndmnda garantiansvar friskriver
Tomtrattshavaren saledes Kommunen fran allt ansvar vad galler Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden den
For Nacka kommun For Grafnas Hyresrétt AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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Mellan Nacka kommun (org.nr 212000-0167), genom dess kommunstyrelse, sa som upplatare
av tomtrétten till fastigheten Nacka Skarpnas 2:24 (”Fastigheten™), nedan kallad
Kommunen, och Grafnas Hyresrétt AB (org.nr 559073-2334), c/o HSB Bostad AB, Box
8160, 104 20 Stockholm, sa som innehavare av tomtratten till namnda fastighet, nedan kallad
Tomtrattshavaren har traffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan bendmnt ”detta avtal”

8 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtrattsavtal av den
[datum] ("Tomtrattsavtalet™). De villkor som framgar av detta avtal ska galla vid sidan av de
villkor som framgar av Tomtrattsavtalet. | den man en bestammelse i detta avtal star i strid
med en bestdmmelse som framgar av Tomtrattsavtalet ager regleringen i detta avtal foretrade.
Den i Tomtrattsavtalet angivna definitionen for "Upplatelsedagen” ska dven gélla for detta
avtal.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga avgalden for den forsta avgéldsperioden, fran 2018-03-26 till 2028-03-26, har i
tomtrattsavtalet bestamts till
TVAMILIONERSJUHUNDRAFYRATUSENETTHUNDRAFEM (2 704 105) kronor.

Avgalden baseras pa vardet av marken vid upplatelse for bostads- och forskoleandamal, med
upplatelseformen bostadsréatt for bostaderna.

Avgélden beraknas pa antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerat med priset (genomsnittliga
priset) per ljus BTA (for forskola och bostéder), d.v.s. (kvm ljus BTA * kronor per ljus
BTA = berédknad arlig avgald)

§ 3 REVIDERAD AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN
Tomtrattshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att samtliga
bostadslagenheter som uppfors pa Fastigheten kommer att upplatas med hyresrétt.

Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt ska den arliga
avgalden, under den forsta avgaldsperioden (tio ar fran Tomtrattsavtalets ingaende) vara
ENMILJIONFYRAHUNDRASJUTTIOTRETUSENSJUHUNDRAFEMTIO (1 473 750)
kronor. Denna reviderade avgald baseras pa vardering fran oberoende extern varderare for
upplatelseform hyresrétt.

§ 4 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN
Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt, ska den arliga
avgalden, for den andra avgéldsperioden, nedséttas till ett belopp som beréknas enligt nedan.

Avgalden ska baseras pa markens varde med de begransningar som féljer av detta avtal.
Vérdetidpunkt utgor den dag som infaller ett ar fore den nya avgélden borjar att gélla.
Kommunen ska senast ett halvar fore den innevarande avgaldsperiodens utgang lata en
oberoende vérderingsman vardera marken och meddela tomtrattshavaren den nya avgéld som
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ska galla for kommande tioarsperiod.

§ 5 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.

Under en period av tva ar fran upplatelsesdagen enligt Tomtrattsavtalet ("Upplatelsedagen”)
ska Tomtrattsavgélden sattas ned till noll (0) kronor.

§ 6 FORANDRAD UPPLATELSEFORM

Om upplatelseformen forandras fran hyresratt till bostadsratt utgar utéver andrad
tomtrattsavgald i enlighet med tomtrattsavtalet aven ett engangsvite om tio (10) miljoner
kronor stallt mot Tomtréttshavaren.

§ 7 SOCIALT BOENDE

Tomtrattshavaren ska, om Kommunen sa begar, upplata minst fem procent (5%) av de
hyresldgenheter som byggs inom Fastigheten till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet
ar att skapa god tillgang pa lagenheter for hushall som av sociala eller medicinska skal inte pa
egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen har ratt att valja dessa ldgenheter innan Tomtrattshavaren tecknar hyresavtal med
annan part. Senast fyra veckor fran det att tomtrattshavaren lamnat information om
ldgenheternas utformning och ekonomiska villkor (Bofakta), ska Kommunen lamna besked
om vilka l&genheter som &r aktuella att hyra.

§ 8 BOSTADSFORMEDLING
Tomtrattshavaren atar sig att formedla femtio procent (50 %) av de hyresratter som upplats
via HSB Bosparko.

8§ 9 BEBYGGELSE

Tomtrattshavaren ska inom Fastigheten lata uppfora bostader i form av flerbostadshus, med
upplatelseformen hyresrétt. 1 enlighet med detaljplanen ska bottenvaningen inrymma en
forskola. Lokaler for forskoleandamal ska utgdra minst 600 kvm LOA och med en tillhdrande
utemiljé om minst 400 kvm.

Bebyggelsen ska i huvudsak ske i 6verensstdammelse med bilagt gestaltningsprogram, bilaga
1.

§ 10 TIDPLAN FOR BEBYGGELSE

Tomtrattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked (interimistiskt eller slutligt) for
respektive byggnad inom Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren upprattat férslag till
bebyggelse.

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtrattshavaren utge vite till
Kommunen motsvarande tjugo procent (20%) av den arliga tomtrattsavgalden per paborjad
manad som startbesked forsenas.
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Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked (interimistiskt eller slutligt) meddelas
inom fyra (4) ar enligt ovan ska Tomtréattshavaren utge vite till Kommunen motsvarande tjugo
procent (20%) av den arliga tomtrattsavgélden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sakerstalla att marken blir bebyggd inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och miljésynpunkt.

Om Tomtréattshavaren inte haller tidsfristerna for fardigstallande ar viten omedelbart
forfallna till betalning.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att I16pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked (interimistiskt eller slutligt) pa grund av:

a) omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsheslut som medfér allmén brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtréattshavaren eller att nagon

som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

c) vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens majligheter att erhalla starbesked
respektive erhalla slutbesked,

d) annat av Tomtrattshavaren ej vallat férhallande som Tomtrattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrgja.

8 11 GARANTI AVSEENDE FASTIGHETENS SKICK

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Upplatelsedagen &r sanerad i sadan omfattning att
Fastigheten kan anvandas for verksamhet i enlighet med géllande detaljplan utan att
Tomtrattshavaren orsakas kostnader for sanering eller andra avhjalpandeatgarder enligt
miljobalken.

§ 12 LOPTID OCH GILTIGHET
Detta avtal l6per under Tomtrattsavtalets forsta tva avgaldsperioder (totalt tjugo ar fran
Tomtréttsavtalets ingaende), varefter det utan uppsagning uppgor att galla.

For det fall att Tomtrattshavaren skulle asidoséatta sina skyldigheter enligt detta avtal, ager
Kommunen réatt att omedelbart saga upp detta avtal i fortid utan foregaende uppséagningstid.

§ 13 OVERLATELSE

Vid overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren verka for att forvarvaren 6vertar
Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tillagg till
detsamma. For det fall att forvarvaren inte dvertar Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal &ger Kommunen ratt till tio procent (10%) av kdpeskillingen av den
overlatna tomtratten, dock minst fem (5) miljoner kr, fran Tomtrattshavaren.

8 14 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden den
For Nacka kommun For Grafnas Hyresrétt AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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Overlatelse av del av exploateringsavtal gallande
tomtrattsoption

Bakgrund

Mellan Nacka kommun (”Kommunen”), org nr 212000-0167, och Telegrafberget Fastighets
AB ("TF AB”), org nr 556688-5348, c/o HSB Bostad AB, Box 8160, 104 20 Stockholm, har
den 29 juni 2015 traffats exploateringsavtal for del av fastigheten Skarpnas 2:24, KFKS
2015/803-050 (§204), ("Exploateringsavtalet™). Exploateringsavtalet innehaller en option
om tomtrétt som dr villkorad av att TF AB kan uppvisa ett samarbetsavtal med en forvaltare
av hyresratterna som Kommunen kan godkanna (68, Exploateringsavtalet).

TF AB onskar overlata rattigheterna och skyldigheterna for delar i Exploateringsavtalet till
Grafnés Hyresratt AB (Grafnas”), org nr 559073-2334, c/o HSB Bostad AB, Box 8160, 104
20 Stockholm, som &r systerbolag till TF AB och som bé&da heldgs av BAM 3 Holding AB
som i sin tur ingar i HSB BOSTAD AB koncernen.

BAM 3 Holding AB har ingéatt avtal med Telegrafberget Holding 4 AB (”ALM?”), org nr
559073-1997, ett dotterbolag till ALM Equity AB, om &verlatelse av samtliga aktier i
Grafnds. ALM kommer att tilltrada aktierna nar Grafnés har inskrivits som tomtratts-
innehavare i fastighetsregistret. ALM har atagit sig att, sasom ny &gare till Grafnas, utfora
byggnation pa tomtratten i enlighet med vad som féreskrivs i Exploateringsavtalet och
Tomtrattsavtalet med tillhorande Sidoavtal. ALM avser &ven att langsiktigt dga och forvalta
de hyresréatter som uppfors pa tomtratten. Detta avtal kan darfor anses ersatta det
samarbetsavtal som villkoras av 6 8§ i Exploateringsavtalet.

Mot bakgrund av vad som anges ovan traffar Parterna féljande éverenskommelse om
overlatelse av delar av Exploateringsavtalet rérande option for tomtratt.

Det innebér att Grafnas ensam far teckna ett tomrattsavtal samt sidoavtal med Kommunen.
Overlatelse av rattigheter och skyldigheter enligt Exploateringsavtalet

1. Parter
Telegrafberget Fastighets AB, org nr 556688-5348, nedan "TF AB”
Grafnds Hyresratt AB , 559073-2334, nedan ”Grafnas”.

Benamns gemensamt nedan ”Parterna”.
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2. Overlatelsen

TF AB dverlater harmed samtliga rattigheter och skyldigheter enligt § 6 i
Exploateringsavtalet till Grafnas. Grafnas atar sig harmed samtliga rattigheter och
skyldigheter i de delar av Exploateringsavtalet som beror del av fastighet Skarpnas 2:14,
enligt nedan.

8 2 Detaljplan och 6vriga handlingar

§ 3 Ikrafttradande

§ 4 Bolagets garantier

8§ 6 Option avseende upplatelse av tomtratt for flerbostadshus — del av Skarpnas 2:14
§ 12 Anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark

8§ 13 Upplagsplats och vegetation

§ 14 Utbyggnadsordning/Tidplan/etappindelning

§ 15 Byggtrafik

§ 16 Samordning

§ 17 Etablering

§ 18 Svartarbete

§ 24 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader
§ 25 Stompunkter

§ 27 Tvist

§ 28 Kontaktorgan

§29 Andringar och tillagg

§ 30 Overlatelse fastighet

§ 31 Overlatelse av avtalet

TF AB uttrader darmed som part ur 86 i Exploateringsavtalet och de delar som beror
tomtrattsoption och Grafnés iklader sig samtliga forpliktelser. Réttigheter och skyldigheter
enligt Exploateringsavtalet kvarstar dock for de dvriga av TF AB:s fastigheter som berdrs
av Exploateringsavtalet.
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3. Villkor

Parterna ar medvetna om att beslut om overlatelse av delar av exploateringsavtal fattas av
kommunfullméktige i Nacka kommun och att avtalets giltighet kraver
kommunfullméktiges godkannande genom beslut som vinner laga kraft.

4. Bilagor

Bilaga 1: Exploateringsavtal mellan Kommunen och Telegrafbergets Fastighets AB
daterat 29 juni 2015

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar varav Parterna erhallit varsitt och
Kommunen ett exemplar.

Stockholm den: Stockholm den:
Telegrafberget Fastigheter AB Grafnds Hyresratt AB
Jonas Erkenborn Jonas Erkenborn
ordférande ordférande

Stig Ahlen Stig Ahlén
styrelseledamot styrelseledamot
Nacka den:

Nacka kommun

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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REENE SAMMANTRADESPROTOKOLL
KKommunstyrelsen
§ 49 Dnr KFKS 2010/124-373

Avtal med Boo Energi om kommunal medfinansiering av
markforlaggning av luftledningar

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget
medfinansieringsavtal med Boo Energi Ekonomisk férening, org.nr. 714000-0204.

Arende

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med flera nitagare for projektet
Stockholms Strém (”Stockholm Strdm™) som innebir att kommunen bland annat
medfinansierar att luftledningar markforliggs med 126 miljoner kronor. Inom projektet
Stockholms Strom ska Vattenfall markforlagga luftledningar. Parallellt med Vattenfalls
luftledningar har Boo Energi Ekonomisk forening ("Boo Energi”) luftledningar langs tva
straickor om totalt cirka tva kilometer. For att uppna syftet att frigbra mark for rekreation
och bostiader behéver aven Boo Energis luftledningar markforliggas men Boo Energi i
inte part i projektet Stockholm strém.

I foreslaget medfinansieringsavtal om maximalt 9,6 miljoner kronor féreslas en
overenskommelse dir Boo Energi, atar sig att markforlagga sina luftledningar mot
medfinansiering frin kommunen.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januart 2017 § 15
Exploateringsenhetens tjinsteskrivelse den 10 januari 2018
Foreslaget medfinansieringsavtal med Boo Energi AB inklusive foljande bilagor:
o Bilaga 1:1: Karta 6ver ledningsstrackor
o Bilaga 1:2: Betalplan
Distributionsavtal med Boo Energi frin 1985

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2017 § 15
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingé foreslaget
medfinansieringsavtal med Boo Energi Ekonomisk férening, org.nr. 714000-0204.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

[‘Ordidrandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

<

A
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/124-373

NACKA Projekt 9424

Kommunstyrelsen

Avtal med Boo Energi om kommunal medfinansiering av
markforlaggning av luftledningar

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget
medfinansieringsavtal med Boo Energi Ekonomisk férening, org.nr. 714000—0204.

Sammanfattning

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med flera nitdgare f6r projektet
Stockholms Stréom (’Stockholm Strém”) som innebir att kommunen bland annat
medfinansierar att luftledningar markférliggs med 126 miljoner kronor. Inom projektet
Stockholms Strom ska Vattenfall markforligea luftledningar. Parallellt med Vattenfalls
luftledningar har Boo Energi Ekonomisk férening ("’Boo Energi”) luftledningar lings tva
strickor om totalt cirka tva kilometer. FOr att uppna syftet att frigbra mark for rekreation
och bostider behéver dven Boo Energis luftledningar markférliggas men Boo Energi dr
inte part i projektet Stockholm strém.

I f6reslaget medfinansieringsavtal om maximalt 9,6 miljoner kronor foreslds en
overenskommelse dir Boo Energi, atar sig att markforligga sina luftledningar mot
medfinansiering fran kommunen.

Bakgrund

Inom ramen for projekt Stockholms strém har Kommunen dr 2010 ingatt ett sa kallat
intentionsavtal med nitigarna Affarsverket svenska kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB
(’Vattenfall”), och Ellevio AB ("Nétigarna”). Stockholms Strom syftar till att forstirka
Stockholms elnit och innebir att cirka femton mil luftledning ska ersittas av kablar férlagda
1 mark, tunnlar eller sj6. Boo Energi dr inte en part i Stockholms strém och ingar dirfor inte
som part for bidrag i projektet. For att fullfélja Stockholm strom krivs att daven Boo
Energis luftledningar markforliggs.

Intentionsavtalet reglerar kommunens bidrag om 126 miljoner kronor till finansieringen av
vissa ombyggnationer 1 stamnatet och regionalnitet. Ett av intentionsavtalets syften ar att
frigbra kommunal mark fran luftledningar och pa sa vis mojliggora en andrad

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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markanviandning; frilagda ledningsgator kommer bland annat att utnyttjas for
bostadsbyggande och f6r mojliggérande av gronomraden.

Parallellt med Vattenfalls befintliga regionnitsledning har Boo Energi 20 kV-luftledningar
pa lokalnatsniva. For att uppna syftet att frigora mark for rekreation och bostider behover
iven Boo Energis luftledningar markforlaggas.

Det finns ett distributionsavtal mellan Boo Energi och kommunen fran 1985 som faststiller
forutsittningar for Boo Energis ledningar pa kommunal mark. Utgangspunkten 1 9 §,
distributionsavtalet, innebar att kommunen bekostar flytt av ledningar (i form av
markarbeten) och Boo Energi bekostar standardhéjning (i form av ny lokalnatskabel).

Arendet

Inom projektet Stockholms Strom ska Vattenfall markforlagea cirka femton mil
luftledningar. Parallellt med Vattenfalls luftledningar har Boo Energi luftledningar lings tva
strickor om totalt cirka tva kilometer. I foreslaget medfinansieringsavtal finns en
overenskommelse mellan kommunen och Boo Energi om att Boo Energis 20 kV-
luftledningarna ska ersittas av markkabel. Overenskommelsen bygger pa forutsittningarna i
9§, distributionsavtalet.

Foreslaget medfinansieringsavtal innebir ett dtagande f6r Boo Energi att markférligga Boo
Energis lokalnatsledningar lings med strickan Kummelbergets industriomrade till
vigkorsningen Mensittravigen och Skarpovigen pa en stricka om cirka tva kilometer (A-B-
C i kartan nedan). Boo Energi och kommunen ir eniga om att ombyggnationen av Boo
Energis 20 kV nit om mdijligt ska samordnas med Vattenfalls markforliggning av befintlig
regionnitsledning lings I.1 och L2 i kartan nedan (cirka 3,4 kilometer) for att minimera
omgivningspaverkan och olidgenheter.



155 3(6)

O

NACKA

KOMMUN

Hogberga — Bjorknas : Boo Energi
Langd = 1,0 km
- 20 kV LL agd av Boo

LT ~r~
ey G Energi

\ . 4? y 4’:’3 - Behbver rivas pa

w4
S o
5{‘%? exploateringsbar mark | " e
At = s % A -[: AW
-20kV LL agd av Boo e B # o — 2 - ! ;
Energi

.- |!_!|, aan H; \ ]
JU‘ l‘“. -*‘ -t

33 ;“}i’ﬂih {":':"‘l' P . % 0'-'."5{ [ it
ml‘ifﬂ i T e L y Y

Langd 04 km /\‘m i”[ iuhn,«, T -.r,":l‘%:l ‘?-&

- 20 kV kabel agd e
av Boo Energi

& 2N
- - o

\F planerade sirackning

av 130 k\ kabel

~+ | Léngd L1 =1,6 km

| Lingd L2 = 1,8 km

Langd = 1,0 km

- 20 kW LL agd av VF som
kommer att rivas efter att
transiteringsavtal sagts
upp

_ | samfériaggning sker
“*| lings med L1 och L2

Karta jver befintliga Inftledningar (1), markkablar och planerade markkablar
V'F dr Vattenfall

Avvecklingar av ledningar
De parallella 20 kV luftledningarna Bjérknids transformatorstation — Krokhdjden —

Myrsjoskolan (cirka tva kilometer), A-B-C.

Huvuddrag av foreslaget avtal
Foreslaget ram- och genomférandeavtal innebir i huvudsak att:
e Boo Energi AB atar sig att

O Markférligga lokalnitsledning mellan stricka A-B-C 1 avtalets bilaga.
Atagandet innefattar bland annat projektering, upphandling av entreprenad,
material, schakt, kabelférliggning och samordning med Vattenfall och
kommun avseende Ny lokalnitskabel samt rasering av befintlig
lokalnitsledning.

O Boo Energi ska arbeta f6r en samforligening av sina ledningar med
Vattenfalls ledningsférliggning och sjilva inga avtal med Vattenfall om
sadan samforliggning. Om Boo Energi viljer att avbryta samforligening av
en ny lokalnatskabel ska Boo Energi ansvara for att genomfora
markférligening av en ny lokalnitsledning fristiende frin Vattenfalls
markforliggning av en ny regionnatskabel.

O Boo Energi ska I6pande och vid efterfrigan delge kommunen information
om projektets framdrift. Kommunen ska vara inbjuden pa samordnings-
och byggméten samt delges protokoll. Projektet ska samordnas mot
kommunens stadsutvecklingsprojekt i nirheten av ombyggnation av
lokalnit.
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Kommunen atar sig att:

O Medfinansiera markforliggning av befintlig lokalnitsledning mellan stricka
A-B-C i avtalets bilaga 1.1. Medfinansieringens storlek ska bestimmas till ett
fast belopp motsvarande 135 procent av det vinnande anbudet i
upphandlingen av entreprenad for samférlagd schakt, dock maximalt 9
miljoner kronor. Den 6verskjutande delen om 35 procent avser
merkostnader som kan uppstd, men det fasta medfinansieringsbeloppet far
nyttjas fritt av Boo Energi for sitt atagande enligt 2§. Upphandling far ske
gemensamt med upphandling av Vattenfalls ledningsarbeten, men ska ske sa
att anbudsgivare anger separat belopp f6r schaktkostnad avseende
markforliggning av en ny lokalnatskabel enligt bilaga 1 samt redovisas for
avtalets parter.

O Medfinansieringen betalas ut vid tre utbetalningstillfallen, i enlighet med
avtalets bilaga 1.2.

0 Utover det fasta medfinansieringsbeloppet bekostar kommunen dven
projektering och framtagande av upphandlingsunderlag f6r gemensam
schakt vid samforlagening med Vattenfall. Denna kostnad uppskattas till
cirka 600 000 kronor.

e En tidsplan avseende markférligening av en ny lokalnitskabel ska tas fram och
godkinnas skriftligen av parterna i detta avtal. Maldatum for atgarder enligt detta
avtal ar 2019-12-31. Eventuella férseningar hos antingen Vattenfall eller Boo Energi
kan medféra att tidsplanen ej kan hallas. I sadana fall ska en ny tidsplan upprittas
och overenskommas skriftligen mellan parterna.

e Toreslaget avtal giller fran och med detta avtals undertecknade till och med den

tidpunkt da samtliga parter fullgjort sina skyldigheter enligt detta avtal, dock senast
till 2024-01-01.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun har genom tidigare tecknat intentionsavtal férbundit sig till att
medfinansiera projektet Stockholm Strom med 126 miljoner kronor. Foreslaget
medfinansieringsavtal innebir att kommunen dven medfinansierar markforligening av Boo
Energis ledningar med maximalt 9 miljoner kronor for schakt samt cirka 600 000 kronor f6r
projektering och foérfragningsunderlag. Den faktiska medfinansieringen faststills efter
avslutad entreprenadupphandling.

Intakter forvantas av exploatering av den mark som friligegs genom projektet.
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Karta jver m'/z;ga Pplatser under 1 attenfall. //edm'ﬂg att utreda for bostadsindandl, Tre av dessa Pplatser
ar beldgna under Boo Energis parallellgaende ledningar.

Intikter forvintas av exploatering av den mark som friliggs genom projektet. Totalt vintas
forsiljning av mark for bostadsindamal kunna generera en nettointidkt om cirka
184 miljoner kronor.

I helhet bedéms projektets intikter 6verstiga projektets kostnader, och projektet férvintas
generera ett 6verskott till kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfinansieringsavtal innebar atagande f6r kommunen som bidrar till
markforliggning av luftledningar och dven frigbrande av mark som kan utredas for bostads-
och forskoleindamal. Bedomningen dr att barn kommer att paverkas positivt av beslutet.
Ombyggnaden av ledningarna kommer under byggtiden att orsaka tidsbegrinsade
storningar f6r berorda delar av kommunens befolkning, men pa ling sikt férvantas
markforliggningen att bidra till en sikrad elutbyggnad och ett forbattrat lokalnit som syftar
till att férenkla barn och vuxnas vardag. Ledningsstrickorna dr anpassade for att minimera
paverkan fran markkablar pa skolor, férskolor eller annan liknande verksamhet lings vald
ledningsstrickning.

Bedomningen dr att barns basta har beaktats i beredningen 1 drendet dd markférliggning av
kraftledningen och frigérande av mark som kan utredas f6r bostads- och férskoleindamal
kommer att frimja barns vilbefinnande.

Bilagor

Bilaga 1: Foreslaget medfinansieringsavtal med Boo Energi AB inklusive féljande bilagor:
O Bilaga 1:1: Karta 6ver ledningsstrickor
O Bilaga 1:2: Betalplan

Bilaga 2: Distributionsavtal med Boo Energi fran 1985
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AVTAL
OM MEDFINANSIERING
AV MARKFORLAGGNING
AV ELANLAGGNING

mellan

Nacka Kommun
Org. nr. 212000-0167

och

Boo Energi Ekonomisk forening
Org. nr. 714000-0204
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Mellan Nacka kommun (org.nr. 212000-0167), nedan kallad Kommunen och Boo Energi
Ekonomisk férening (org.nr. 714000-0204), nedan kallad Boo Energi, har traffats féljande avtal
med tillhérande bilagor 1-2. Avtalet beror forhallanden vid markforlaggning av Boo Energis
luftledningar.

Kommunen och Boo Energi kan dven gemensamt bendmnas som "Parterna” och enskilt som "Part”.

§ 1. Bakgrund - Orientering

Inom ramen for projekt "Stockholms strom” har Kommunen ar 2010 ingétt ett s.k. intentionsavtal med
natagarna Affarsverket Svenska Kraftnat, Vattenfall Eldistribution AB, och Ellevio AB (Natagarna). Boo
Energi ar inte en part i Stockholms strém.

Intentionsavtalet reglerar Kommunens bidrag till finansieringen av vissa ombyggnationer i stamnétet
och regionalnétet. Ett av intentionsavtalets syften &r att frigéra kommunal mark fran luftledningar och
pa sa vis mojliggora en andrad markanvandning; frilagda ledningsgator kommer bland annat att
utnyttjas for bostadsbyggande och fér majliggorande av gronomraden.

Parallellt med Vattenfall Eldistributions befintliga regionnétsledning har Boo Energi 20 kV-luftledningar
pa lokalnatsniva ("Befintliga lokalnatsledningar”). Nacka kommun och Boo Energi ar eniga om att
20 kV-luftledningarna ska ersattas av markkabel ("Ny lokalnatskabel”). Mot bakgrund harav har Boo
Energi och Kommunen kommit 6verens om att Kommunen ska medfinansiera Boo Energis
ombyggnation av lokalnatet langs med strackan Kummelbergets industriomrade till vagkorsningen
Mensattravagen och Skarpovagen pa en stracka om cirka 3 400 meter, A-B-C i Bilaga 1.

Parterna i detta avtal &r eniga om att ombyggnationen av Boo Energis 20 kV nat om mgjligt ska
samordnas med Vattenfalls markférlaggning av befintlig regionnatsledning mellan A-B-C (ca 3400
meter) i Bilaga 1 for att minimera omgivningspaverkan och olagenheter. Atgarder nédvandiga for att
markforlagga Boo Energis befintliga lokalnatsledningar omndmns i det féljande som "Ombyggnation
Lokalnat”.

Detta avtal traffas for att msesidigt klarlagga respektive Parts ataganden och skyldigheter infor och
vid flyttning av Boo Energis elanlaggningar.

§ 2. Boo Energis ataganden och atgarder

Boo Energi atar sig att markforlagga Befintlig lokalnatsledning mellan stracka A-B-C i Bilaga 1.
Atagandet innefattar bland annat projektering, upphandling av entreprenad, material, schakt,
kabelférlaggning och samordning med Vattenfall och Nacka kommun avseende Ny lokalnatskabel
samt rasering av Befintlig lokalnatsledning.

Boo Energi ska arbeta for en samférlaggning av sina ledningar med Vattenfalls ledningsférlaggning
och sjalva inga avtal med Vattenfall Eldistribution AB om s&dan samférlaggning.

Boo Energis 6vriga ataganden framgar av évriga punkter i Detta avtal.

§ 3. Kommunens ataganden och atgarder

Kommunen atar sig att medfinansiera markforlaggning av Befintlig lokalnatsledning mellan stracka A-
B-C i Bilaga 1. Medfinansieringens storlek ska bestdmmas till ett fast belopp motsvarande 135 % av
det vinnande anbudet i upphandlingen av entreprenad for samférlagd schakt, dock maximalt 9
miljoner kronor. Den &verskjutande delen om 35% avser merkostnader som kan uppsta, men det fasta

! Befintliga lokalnatsledningar 4gs av Boo Energi med undantag for vissa ingdende ledningar vilka
uthyres av Vattenfall till Boo Energi, se markering i Bilaga 1.
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medfinansieringsbeloppet far nyttjas fritt av Boo Energi for sitt atagande enligt 28. Upphandling far ske
gemensamt med upphandling av Vattenfalls ledningsarbeten, men ska ske sa att anbudsgivare anger
separat belopp fér schaktkostnad avseende markférlaggning av Ny lokalnatskabel enligt bilaga 1 samt
redovisas for avtalets parter. Medfinansieringen betalas ut enligt de villkor som framgar i bilaga 2.

Utover det fasta medfinansieringsbeloppet bekostar Kommunen &ven projektering och framtagande av
upphandlingsunderlag fér gemensam schakt vid samfoérlaggning med Vattenfall.

Kommunens ataganden framgar av évriga punkter i Detta avtal.

8 4. Samforlaggning med Vattenfall Eldistribution AB

Om mdjligt ska Ny lokalnatskabel samférlaggas med Vattenfall Eldistributions regionnatskabel.

Om Boo Energi véljer att avbryta samforlaggning av Ny lokalnatskabel ska Boo Energi ansvara for att
genomfora markforlaggning av Ny lokalnatskabel fristdende fran Vattenfalls markforlaggning av Ny
regionnatskabel.

§ 5. Samordning

Boo Energi ska l6pande och vid efterfragan delge Kommunen information om projektets framdrift.
Kommunen ska vara inbjuden pa samordnings- och byggmaéten samt delges protokoll.

Projektet ska samordnas mot Kommunens stadsutvecklingsprojekt i ndrheten av Ombyggnation
Lokalnat.

§ 6. Tidsplan

En tidsplan avseende markforlaggning av Ny Lokalnatskabel ska tas fram och godkannas skriftligen
av Parterna i detta avtal.

Maldatum for atgarder enligt detta avtal ar 2019-12-31. Maldatumet &r beroende av att berérda
myndigheter lamnar erforderliga tillstand och att dessa vinner laga kraft.

Eventuella férseningar hos antingen Vattenfall eller Boo Energi kan medféra att tidsplanen ej kan
hallas. | sddana fall ska en ny tidsplan uppréttas och 6verenskommas skriftligen mellan Parterna.

8 7. Meddelanden och kontaktpersoner

Alla meddelanden och korrespondens i anledning av detta projekt ska avfattas skriftligen och
adresseras enligt féljande.

Boo Enerqi
Kontaktperson Kjell Sjoberg

Adress Box 103, 132 23 Saltsjo-Boo
Telefon:08-7475162
E-post kjell.sjoberg@booenergi.se

Nacka kommun

Kontaktperson Amanda Sterner Nordin
Adress Granitvagen 15, 13140 Nacka
Telefon: 08 718 99 86

E-post Amanda.sterner-nordin@nacka.se
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8 8. Villkor for avtalets giltighet

Parterna ar medvetna om att detta avtal ar endast giltigt efter det att Kommunens beslut att inga
avtalet har vunnit laga kraft.

Detta avtal galler frdn och med detta avtals undertecknade till och med den tidpunkt d& samtliga
Parter fullgjort sina skyldigheter enligt detta avtal, dock senast 2024-01-01. Detta avtal upphor da att
galla utan féregadende uppsagning.

8 9. Sekretess

Parterna &r medveten om att stam- och regionnatet kan omfattas av sekretess med anledning av
elnétets betydelse ur forsvars- och beredskapssynpunkt. Om Boo Energi dverlamnar uppgifter som
omfattas av sekretess till Kommunen ska de upplysa Kommunen om sekretessen. Om sekretess
foreligger ska Parterna delge sadana uppgifter endast till egna anstallda eller konsulter som
oundgangligen har behov av denna information. | den man sadana uppgifter lamnas till av Part
anlitade konsulter som inte omfattas av bestammelserna i offentlighets- och sekretesslagen ska
sadana personer vara bundna av sekretessatagande.

Denna sekretesshestammelse galler saval under avtalstiden som darefter.

§ 10. Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska, for att vara giltiga, vara skriftliga och undertecknade av bada
Parter.

Skulle ndgon bestammelse i detta avtal befinnas ogiltig ska detta inte innebéara att avtalet i sin helhet
ar ogiltigt utan ska, i den man ogiltigheten vasentligen paverkar Parts utbyte eller prestation enligt
avtalet, skalig jamkning av detta avtal ske.

§ 11. Force Majeure

Om fullgérelse av avtalsforpliktelser hindras eller forsvaras av ndgon omstandighet — sdsom t.ex. krig,
uppror eller upplopp, arbetskonflikt, myndighets beslut eller atgard, eldsvada, naturkatastrof,
sabotage, olyckshandelser, ogynnsamma kommunikations- eller vaderleks-forhallanden — som en Part
inte skaligen kunnat férutse vid tiden for detta avtals slutande och vars foljder han inte heller skéligen
kunnat undvika eller 6vervinna ska han i motsvarande man befrias fran sin forpliktelse att fullgéra vad
som aligger honom enligt detta avtal.

For att Part ska ha ratt att anfoéra gallande befrielsegrund enligt ovan ska han underratta motparten om
att sddan omstandighet intraffat. Underrattelse ska ske utan oskaligt uppehall efter det att Parten
inség eller bort inse att omstandighet som kan &beropas som befrielsegrund foreligger.

Sedan befrielsegrund upphort ska motparten underrattas hdrom samt om majligt &ven informeras om
nar av befrielsegrunden uppskjutna atgarder kommer att vidtas.

§ 12. Overlatelse av avtalet

Part ager inte ratt att helt eller delvis 6verlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta avtal till
annan utan motpartens foregdende skriftliga medgivande dartill. Partens medgivande far dock inte
undanhallas pa osakliga grunder. Motpartens stallningstagande ska ske inom skalig tid.

4 (5) SIgN:

Confidentiality - Medium (C2)



163

Utan hinder av villkoren i forsta stycket far respektive Part 6verlata samtliga sina rattigheter och
skyldigheter enligt detta avtal till ett av Parten helagt bolag eller till annat helagt bolag i samma
koncern. Overlatande Part ansvarar dock fullt ut for att koncernbolaget fullgér samtliga sina
skyldigheter enligt detta avtal.

§ 13. Tvist

Eventuell tvist mellan Parterna i anledning av detta avtal vilken inte kan l6sas genom férhandlingar
mellan Parterna, ska avgéras med tillampning av svensk ratt av svensk domstol med Nackas tingsratt
som forsta instans.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och Datum Ort och Datum
Boo Energi Ekonomisk férening Nacka kommun
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagefdrteckning

Bilaga 1 Karta som visar ledningsstrackor for Befintlig lokalnatsledning och Ny lokalnatsledning.
Bilaga 2 Betalplan for medfinansiering
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Bilaga 2 Forutsittningar for utbetalning

Bilaga tillhérande medfinansieringsavtal mellan Nacka kommun och Boo Energi.

Utbetalning 1 med 60% av totalbeloppet ska ske senast 3 veckor efter byggstart for
markforliggningsentreprenaden.

Utbetalning 2 med 30% av totalbeloppet ska ske senast 3 veckor efter att halva
markforligegningen ar genomford. Halva strickan motsvaras av stricka L1 eller L2 enligt bilaga 1.

Utbetalning 3 med 10% av totalbeloppet ska ske senast 3 veckor efter att rasering av befintlig
lokalnitsledning avslutats.

Nacka kommun ska betala in medfinansieringen till Boo Energi via foéljande kontouppgifter:
Boo Energi ekonomisk férening

Plusgiro: 56303-1

Om avtalet skulle avbrytas eller rasering av lokalnitsledning inte slutfors ska utbetalade medel
aterbetalas till Nacka kommun.
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DISTRIBUTIONSAVTAL

mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad kommunen, och Boo elverk ekonomisk fdrening, nedan
kallat elverket, rorande elkraftdistribution.

Avtalet gdller fr o m 1985-04-01.

s 1
Dlstrlbutlonsratt

Elverket dger rdtten att handha all distribution av
elektrisk kraft till fdrbrukare inom omrade i kommunen
dar elverket innehar omradeskoncession, i fortsdttningen
berndmnt distributionsomrade. Se karta (bilaga 1).

52
Ratt att anldgga och bibehalla elektriska anliggningar

Mom 1

Kommunen medger elverket rdtt att anldgga och bibehidlla
elektriska anldggningar £0r distribution av elektrisk
kraft inom distributionsomradet.

Mom 2

Kommunen kan, efter samrad med elverket, medge annan
kraftledningsdgare rdtt att for leverans till elverket
eller till distributdr eller forbrukare utanfdr elverkets
distributionsomrade arldgga kraftledningar inom distribu-
tionsomradet.

Mom 3
vid upplatelse enligt mom 2 bevakar kommunen elverkets

ratt till ersdttning frdn berdrd ledningsigare f&r de
dndringskostnader som upplatelsen kan fororsaka elverket.
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s 3
Elverkets atgiarder

Mom 1

Elverket forbinder sig att tillgodose foreliggande behov
av elektrisk kraft inom distributionsomradet.

Mom 2

Bestdmmelserna i mom 1 gdller under forbehall av att
erforderliga tillstand frén myndigheter erhdlles samt
med reservation f6r naturhinder., materialsvarigheter,
driftstorning, strejk, lockut, krig, eldsvada, utebliven
eller begrdnsad kraftleverans eller annan omstdndighet
utom elverkets kontroll.

Mom 3

Elverket skall i mOjligaste man begrédnsa oldgenheterna av
inom mom. 2 angivna handelser.

s 4
Ekonomisk drift

Elverket skall verka f&r god hushdllning av energi och 1
ovrigt drivas enligt foretagsekonomiska grunder.

Avskrivningar skall goras enligt inom branschen tillampade
principer.

Med beaktande av dessa riktlinjer faststadller elverket

efter information till kommunen taxor och leveransvillkor
med malsdttning att med allmidnt vedertagen teknik tillhanda-
halla konsumenterna elkraft till l&gsta mdjliga pris.

§ 5
Markupplatelse

Kommunen fdrbinder sig att utan sdrskild kostnad upplata
kommunen tillhorig mark for elverkets natstationer och
ledningar inom distributionsomradet.

Om elverket &Snskar tillgang till kommunens mark for annat
indamal &n nidtstationer och ledningar, skall sadrskilt av-
tal om omfattning och avgift trdaffas mellan kommunen och

elverket.
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s 6
Anld3ggningar utbycgnad

Elverket och hos kommunen berdrd forvaltning skall samrada
med varandra betrdffande utbyggnaden av distributionsnitet
for att erna en dndamédlsenlig placering av ndtstationer
och ledningar samt samplanering av olika anldggnings-
arbeten. Resultatet av samradet dokumenteras genom ritning,
patecknad av parterna. Leder samradet inte till enighet
avgdr kommunstyrelsen.

s 7
Aterstdllande av mark efter arbeten

Elverket &r skyldigt att efter arbeten som elverket utfor
i kommunens gator, vdgar och ovriga omraden, pa ett till-
fredsstdllande sidtt och snarast mojligt &terstdlla mark

i férutvarande skick. Underlater elverket detta inom
rimlig tid, &dger kommunen att lata utfdra de erforderliga
arbetena pa elverkets bekostnad.

§ 8
Relationsritningar

Elverket &r skyldiagt att sedan anld@ggningarna utforts upp-
rdtta relationsritningar i sadan skala att anl&dggninarnas
placering i plan i gata, vag eller motsvarande kan avl&dsas.

Kommunen &r skyldig att tillhandah&lla kartunderlag for
ovannamnda relationsritningar till en kostnad som tdcker
framstdllandet av kopian.

§ 9
Flyttning av elektriska ledningar och kostnadsfdrdelning

harfor

Om kommunens pldnering eller verksamhet medfor att elverkets
ledningar maste flyttas eller dndras for att inte sta i

stid med lag, forfattning eller foreskrift som reglerar
ledningsbyggande, eller kommunen krdver att elverkets
ledningar flyttas eller &ndras, dar elverket skyldigt att
gencomfora flyttningen eller dndringen.
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Uppkomna kostnader hdrav fordelas pa foljande sitt:

a) Flyttning av ledningar, som direkt anvandes for
distribution till och inom, av ny eller dndrad stadsplan
respektive byggnadsplan berort omrade, bekostas av elverket
i fall da& ford@ndringen medfor utckad eldistribution inom
det berorda omradet och flyttningar kan utfdras sa att led-
ningarna i fortsdttningen kan anvidndas for omrdadets perma-
nenta distributijion.

b) Ovriga ledningsflyttningar bekostas av kommunen, varvigd
elverket dock bekostar uppkommen standardhdjning.

§ 10
Viagbelysning

Elverket dr skyldigt att enligt s&@rskilt vagbelysnings-
avtal utfora och driva av kommuner bestdllda vagbelysnings-
anléggnimga: inom distributionsomradet.

Ll

rsattning till kommunen

Som ersédttning for de kostnader som 3samkas kommunen enligt
detta avtal betalar elverket till kommunen for varje
kalencderdr i efterskott senast tre manader efter arsslutet
23 kr_per abonnemang respektive ldgenhet vid kollektiv-
Eo A

§ 12
Overlatelse av avtal

Elverket dr inte berdttigat att utan kommunens medgivande
pa annan Overlata detta avtal eller vdsentligt 3ndra
distributionsomradet enligt bilaga 1.

§ 13
Tvist

Uppkommen tvist med anledning av detta avtal avgdres av
allmdan domstol om inte annat tverenskommes.
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§ 14
Uppsagning

Detta avtal skall upphora att gadlla 1989-12-31, om det
av endera parten uppsagts senast ett 3r dessfdrinnan. I
annat fall forldangs det automatiskt med tio ar varje ganaq
med mojlighet till uppsdgning ett ar fodre avtalsperiodens

utgang.

Ersdttningsbeloppet enligt § 11 kan dock omprévas per
1590 -01-01 och darefter vart femte ar med en uppsdgningstid
av ett ar.

Detta avtal har upprattats 1 tvad exemplar, varav parterna
har tagit var sitt.

Nacka 1985-04-01 Nacka 1985-04-01

POO ELVERK ek. fér.

=

ﬂézéﬁ S:;£é177n4%f

Ake Sidenvall




r [ W
ARLA SALTSJIOH
A = ‘—JDUV Jy B

2 slca ) =




172 17 (87)

19 februari 2018

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 48 Dnr KFKS 2018/62

Utokad upplaning till Nacka Vatten och Avfall AB

Beslut
A.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att 1ana ut yttetligare 409 miljoner kronor till Nacka
Vatten och Avfall AB samt faststiller ddrmed ett linetak till Nacka Vatten och
Avfall AB pa 479 miljoner kronor (utéver checkkredit)

2. Kommunfullmiktige faststiller en lanerinta pa 2 procent fér 2018 pa den utdkade
lineramen.

B.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del att delegera till ekonomidirektéren och
finanschefen att var for sig genomféra utlining inom ramen for lanetaket, vilket ska foras
in 1 delegationsordningen.

Arende

Nacka Vatten och Avfall AB har ett utkat behov av upplining pa 409 miljoner kronor, det
vill sidga att ha en total lineram hos Nacka kommun pa 479 miljoner kronor. Medlen
behovs for att finansiera tillkommande investeringar. Idag ar bolagets ram 70 miljoner
kronor.

Enligt reglementet for medelsforvaltningen ska kommunens finansverksamhet samordna
de finansiella frigorna for kommunkoncernen. I samband med Mil och budget 2018-2020
(KFKS 2017/19) faststillde kommunfullmaktige ett totalt linetak pi 1,3 miljarder kronor
for 2018 for kommunen inklusive bolag. Nacka Vatten och Avfall ABs utékade linebehov
kommer att rymmas inom kommunens samlade lanetaket.

Kommunstyrelsen noterar att Nacka vatten och avfall AB behover ytterligare likvida medel.
100 miljoner kronor under kvartal ett-2018 och 309 miljoner kronor for resten av 2018.
Nacka kommun har redan fakturerat cirka 100 miljoner med forfallodatum forsta kvartalet
2018. Medlen ska anvindas for att betala for anlaggningar som Nacka kommun hat
fardigstillt och fakturerat Nacka vatten och avfall AB. Anldggningarna finns bland annat i
kommunens fornyelseomraden.

Handlingar i darendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februart 2018 § 8
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

P LA
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19 februari 2018

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 18 januari 2018
PM frin Nacka Vatten och Avfall AB

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 8
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

A.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige beslutar att lana ut ytterligare 409 miljoner kronor till Nacka
Vatten och Avfall AB samt faststiller dirmed ett linetak till Nacka Vatten och
Avfall AB pa 479 miljoner kronor (utéver checkkredit)

2. Kommunfullmaktige faststaller en linerinta pa 2 procent for 2018 pa den utokade
laneramen.

B.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del att delegera till ekonomidirektéren och

finanschefen att var f6r sig genomféra utlining inom ramen for lanetaket, vilket ska foras
in i delegationsordningen.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med arbetsutskottets forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-01-18
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/62
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Utokad upplaning till Nacka Vatten och Avfall AB

Forslag till beslut
A.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att lina ut ytterligare 409 miljoner kronor till Nacka
Vatten och Avfall AB samt faststiller dirmed ett linetak till Nacka Vatten och
Avfall AB pa 479 miljoner kronor (utéver checkkredit)

2. Kommunfullmaktige faststiller en lanerdnta pa 2 procent f6r 2018 pa den utokade
lineramen.

B.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del att delegera till ekonomidirektéren och
finanschefen att var for sig genomféra utlaning inom ramen for lanetaket, vilket ska foras in
1 delegationsordningen.

Sammanfattning

Nacka Vatten och Avfall AB har ett utékat behov av upplaning pa 409 miljoner kronor, det
vill sdga att ha en total laneram hos Nacka kommun pa 479 miljoner kronor. Medlen beh6vs
for att finansiera tillkommande investeringar. Idag dr bolagets ram 70 miljoner kronor.

Enligt reglementet f6r medelsférvaltningen ska kommunens finansverksamhet samordna de
finansiella fragorna f6r kommunkoncernen. I samband med Mal och budget 2018-2020
(KFKS 2017/19) faststillde kommunfullmiktige ett totalt linetak pd 1,3 miljarder kronor
tor 2018 f6r kommunen inklusive bolag. Nacka Vatten och Avfall ABs utékade lanebehov
kommer att rymmas inom kommunens samlade lanetaket.

Arendet
Nacka kommun har i dag en direkt utlaning pa 70 miljoner kronor till Nacka Vatten och
Avfall AB. Bolaget har under kvartal 1 behov av ytterligare lan frain kommunen om 100
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miljoner kronor for att finansiera forsta Gvertagandet av firdiga VA-anlidggningar fran
Nacka kommun och dirutéver 309 miljoner kronor for finansiering av tillkommande
investeringar under dret. Det innebir en sammanlagd utdkning med 409 miljoner kronor
och en total laneram fran Nacka kommun med 479 miljoner kronor (utéver beviljad
checkkredit). Det utokade lanebehovet beskrivs i bilaga PM fran Nacka Vatten och Avfall.

Enligt reglementet for medelsforvaltning (§291 KFKS 2016/829) beslutar
kommunfullmiktige bland annat om ram f6r koncernens totala upplaning, ram for total
utlaning till bolagen och koncerninterna rintor. Kommunfullmiktige faststillde i samband
med Mil och budget 2018-2020 (KFKS 2017/19) ett linetak f6r kommunen pa 1,3
miljarder kronor f6r 2018 (utéver kommunens befintliga checkkredit pa 1 miljard kronor).
Nacka Vatten och Avfall ABs utokade lanebehov kommer att rymmas inom det redan
faststillda lanetaket. Rintevillkoren om 2 procent ér i enlighet med vad som beslutades f6r
Nacka Stadshus AB i samband med Mil och budget 2018-2020 (KFKS 2017/19) och avser
en langsiktig finansiering.

Ekonomiska konsekvenser
Rinteintakterna fran Nacka Vatten och Avfalls AB ska 6ver tiden ticka upplanings-

omkostnaderna f6r kommunen. Det faller inom ramen for planeringen 2018 som beskrivits
i Ml och budget 2018-2020.

Konsekvenser for barn
Medfo6r inga direkta konsekvenser for barn.

Bilagor
Bilaga 1. PM frin Nacka Vatten och Avfall AB

Eva Olin Maria Andersson
Ekonomidirektor Finanschef
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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Nacka vatten och avfall AB

Utokat Ian

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB har beslutat om egna investeringar och 6vertagande av
anlaggningar fran Nacka kommun fram till slutet av 2018 till ett viarde av 409 miljoner, vilket innebér
att laneramen fér Nacka vatten och avfall AB behdver utdkas till 700 miljoner kronor under 2018.
Nacka vatten och avfall AB anhaller hos Kommunstyrelsen att under 2018 via Nacka kommun ta upp
nya lan pa totalt 409 miljoner kronor. Lanen kommer att anvidndas for att finansiera 6vertagande av
fardiga Va-anldggningar fran Nacka kommun, samt att finansiera egna investeringar i anldggningar.
Under kvartal 1 2018, bedéms ett lan pa 100 miljoner kronor racka for att finansiera det férsta
overtagandet fran Nacka kommun. Resterande 309 miljoner kronor kan komma att behéva lanas
upp vid ett antal tillfdllen under resterande kvartal under 2018.

Nacka vatten och avfall AB har idag tva lan:
e 221,3 miljoner till Nacka stadshus AB, for 6vertagande av anlaggningstillgangar vid
bildandet av Nacka vatten och avfall AB.
e 70 miljoner till Nacka kommun, |6pande drift och sedan investeringar i nya anlaggningar.

Nya lan under 2018:
e 409 miljoner kronor till Nacka kommun, for att finansiera dvertagande av fardiga Va-
anlaggningar fran Nacka kommun, samt att finansiera egna investeringsprojekt.

Bilaga:
Protokoll fran Styrelsemote 3, 2017-09-27

Fredrik Kristoffersen
Ekonomiansvarig
Nacka vatten och avfall AB
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PROTOKOLL STYRELSEMOTE 3-2017

Typ av mote Styrelsemdte Nacka vatten och avfall AR
Datum och tid Onsdagen den 27 september klockan 16:30-13:00
MNarvarande ledamoter Hakan Ekengren, Bo Bergquist, Desha Svennzhorg, Magnus Sjokvist, Susanna

Irzby, Tony Svedenfjord, Viktor Elistrém och Monica Sundstrém

Narvarande suppleanter Lennart Orenmark, Malin Gunnesson, Liselotie van den Tempel, Peter Stare
och Martin Fridegren

Marvarande Ovriga Mats Rosto, Fredrik Kristoffersen och Johanna Magnusson
Justeringsperson Monica Sundstrom

Justeringsdatum 29 sepiember 2017

Paragrafer §63-74

Underskrifter

Johanna Magnusson, sekreterare

L

Hakan Ekengren, ordférande

il —.

Monica Sundstrom, justerande

]

Orutfirhndzs yignaur Justerandes signatur
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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Nacka vatten och avfall ABs protokoll &r justerat. Justeringen har tiilkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 27 september 2017
Anslaget satts upp 29 september 2017
Anslaget tas ned 13 oktober 2017

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift
Johanna Magnusson
Utdragsbestyrkande =
Chrdidrandes sgnater Justerandes signatur
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§ 63 Foragdende protokoll

Inga synpunkier eller tilldgg till féregdende protokell, Proiokollet fran styrelseméte 2-2017 {5ggs till
handlingarna.

§ 54 ¥YD-rapport

VD redogjorde for pagaende drenden i verksamheten, Presentationen bifogas protokollet.

§ 65 Teartialbokslut 2-2017

Beslut
Styrelsen for Nacka vatten och avfall godkinner tertialbokslut 2-2017

Arendet

Tertial 2 har liksom till tertial 1 varit utmanande f6r verksamheten. Arbetet med varumarke och grafisk
identitet har pagatt under varen. En ny organisation har faststéllts och arbetet med att hitta nva lokaler har
pabérjats. Verksamheten har startat manga nya utredningar och jobbar aktivt med arats investeringar.
Resultatet till och med augusti ar 21,2 miljoner kronor. Féregaende ar lag resultatet f6r samma period i
Nacka kommun pa 22,3 miljoner kronor.

Prognosen nekar pa ett 6veruttag pa cirkz 23,6 miljoner kronor. Detta dr cirka 14,5 miljoner kronor hogre an
budgeterat.

Maluppfyllelsen anses bli god. Vissa mal mits =n gang per ar och darmed finns ingen inforraation an.

OrdiorandeySpnatur Justerandes signatur 1

JE1 ilb A
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§ 66 VA-taxa 2018

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB foreslar kommunfullméktige i Nacka kommun att:
- Besluta om en oftréndrad va- taxa for brukningsavgifterna under 2018.

- Besluta om en hdjning av anldggningsavgifterna med 2% fran 1 januari 2018.

- Besluta att paragraf 5.9 i va-taxan utgar fran | april 2018

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB féreslar for egen del, under forutsattning att kommunfullmiktige
beslutar om att paragraf 5.9 i va-taxan utgar, att ge verkstillande direktér rétt att bevilja utbetalningar till
ansokningar som inkommer till bolaget till och med 31 mars 2018

Arendet

VA-taxan ska utformas sa att den tdcker kostnaderna for vatten och aviopp i Nacka. Under 2018 bedéms
kapitalkostnaderna 6ka nédr nodvéndiga reinvesteringar i befintligt ledningsnat, anldggningar och nya
anldggningar tas over allt eftersom Nacka bygger stad. Brukningsavgiften foreslas ligga oférandrad, samtidigt
foreslas en hojning av anldggningsavgiften. For att folja va-lagstiftningen och underldtta hanteringen av allt
fler LTA-pumpar foreslas att §5.9 utgar fran va-taxan.

§ 67 Avfallstaxa 2018

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB féreslar kommunfullmaktige i Nacka kommun att:

- Besluta om en hdjning av brukningsavgifterna med 4% fran 1 januari 2018.

- Besluta att punkten 1 i grundavgifterna fortydligas sa att dven Attefallshus ska betala "ldgenhetsavgift”

Arendet

En ny avfallstaxa tas fram varje ar och trader i kraft 1 januari efter beslut i kommunfullmiktige. 2018 ars taxa
fareslas hojas med 4% fran 1 januari for att tacka delar av de kostnader som uppstar under 2018. Framforallt
ar det satsningen pa AVC i Alta och den nya AVC i Boo som paverkar budgeten under 2018 samt
rantekostnaderna vid byggandet av KIL Kretsloppspark under 2018 och de kommande &ren.

Den upparbetade skulden till kollektivet kommer att minska under 2018, berdkningen infér budgetarbetet ar
en minskning med drygt 1,7 miljoner.

Orrtoraudes signator Justerandes signatur
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§ 68 Lianseram 2017

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och aviall A3 foreslar kommunfullméktige i Nacka kommun att:

- Besluta om en kreditgrins pa 70 miljoner kronor
- Besluta om en total laneram pa 500 miljoner kronor for verksamhetsaret 2017

Arendet

Macka vatten och avfall AB har under 2017 investerat i nivd med budgeterade volymer. Under slutet av 2017
har Macka kommuns exploateringsenhet indikerat att flertalet explcateringsnrojekt kan komma att avslutas
och faktureras Nacka vatten och aviall AB. Genomfdrandet av detta krdver en utdkad laneram under 2017
med 209 miljoner fran Nacka kommun fran dagens 291 miljoner till 500 miljoner frdn Nacka kommun.
inklusive de 1an mellan Nacka vaiten och aviall AB och Nacka stadshus AB pa drygt 221 miljoner kronor.

§ 69 Laneram 2018

Sesiut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB foreslar kommunfullméktige i Macka kommun att:

- Besluta om en kreditgrins pa 70 miljoner kronor
- Besluta om en total laneram p& 700 miljoner kronor for verksamheisaret 2018

Arendet

Styrelsen i Macka vatten och avfall AB har beslutat om investeringar under 2018 till en kostnad av 200
miljoner kronor. Nacka kommuns expioateringsenhet har indikerat att exploateringsprojekt till en kostnad pa
30 mifjoner kommer att avslutas och faktureras Nacka vatten och avfall AB. Genomférandet av detta kraver
en utokad laneram under 2018 med 260 miljoner till 700 miljoner.

§ 70 Mal och budget 2018-2020

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att:
- Faststiila mal och budget for 2018-2020 for Nacka vatten och aviall AB
- Informera Kommunfullmiktige i Nacka kommun om beslutet

Arendet
Nacka kommun har under 2016 beslutat att anta fyra nya dvergripande mal.

OrAtdranded sigaatur Justerandes signatur
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e Bist utveckling for alla
e  Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka
e Stark och balanserad tillvixt
e Maximalt virde for skattepengarna

Arbetet i kommunen har startat for att ta fram olika fokusomraden och resultatindikatorer. |
kommunfullméaktiges beslutade dgardirektiv for Nacka vatten och avfall AB star att bolaget ska férhalla sig till
kommunens overgripande mal. Arbetet med att justera de fokusomraden och resultatindikatorer som funnits
under 2017 i Nacka vatten och avfall AB har pagatt. Nagra fokusomrdden har justerats utifran Nacka vatten
och avfall AB:s nya vision och de styrdokument som bolaget har.

§ 71 Uppfdlining internkontrollplan

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att godkanna uppfoljningen av internkontrollplanen 2017.

Arendet
Arbetet med internkontrollplanen pagar i verksamheten. De tre omraden som identifierades infér 2017 ar

medarbetare, ekonomi och medborgare och kunder. Arbetet padgér inom de tre omradena och arbetet

bedéms fortga enligt plan.

§ 72 Dagvattenstrategi

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att foreslda kommunstyrelsen i Nacka att anta ny

dagvattenstrategi i enlighet med tjansteskrivelsen (bilaga I).

Arendet

Nacka kommuns dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstar i bebyggd miljé. Strategin ska
végleda vid planering av ny bebyggelse och vid utbyggnad av allménna anldggningar, bade inom och utanfér
det sa kallade verksamhetsomradet for dagvatten. Det har skett ett alltmer 6kat fokus pa dagvatten i
stadsbyggandet. En tdtare bebyggelse tillsammans med ett férandrat klimat kan vantas avleda mer vatten
och avge ett mer férorenat dagvatten. Detta samtidigt som miljélagstiftning fatt ett stérre avtryck i

planprocessen.

Arbetet med att uppna god status pa Nacka kommuns vattenférekomster maste intensifieras om
vattendirektivet ska kunna foljas, vilket annars kan innebara att utbyggnaden bromsas och att kommunen

Credivrandes signatur Justerandes signatur
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riskerar foreldggas att betala viten. S5amtidigt behéver risken fér dvarsvamningar férebyggas fér att undvika
skador pa bebyggelse. Fokus i den freslagna strategin ligger p3 ytliga dtgérder for att hantera dagvattnet.
Det ldgger vikt vid att planera f6r dagvattenhantering i tidiga skeden da det krdver visst utrymme. Samtidigt
ska dagvaitnet latas synliggbras som en resurs i samhillet, Fér detta krdvs ett ndra samarbete mellan ofika
akiorer inom kommunen samt att tydliga krav stills till externa aktdrer.

Den féreslagna dagvattenstrategin ersitter befintlig dagvatienstrategi och dagvattenpolicy.

§ 73 Tillaggsavtal tili dveriatelseavtal mellan bolaget och Nacka kommun

Beslut
Styrelsen i Macka vatien och avfall AB beslutar ingd foreslaget tilliggsavial till dverldtelseavtalet med Nacka

kommun

Arendet

Lantmaterimyndigheten i Nacka har i en pdgaende férrattning och ledningsratt for VA-ledning, argumenterat
ot ait Overlatelseavtalet omfatiar de ledningsratter som finns fr den allminna VA-anldggningen. For att
undanréja eventuella oklarheter foreslar kommunen och bolaget ett tilidggsavtal. Tilliggsavtalet innebér att
parterna fortydligar att punkten 7 i avtalet omfattar de ledningsrdtier som finns for VA-anldggningen.
Forslaget behandlas av kommunstyrelsen i Nacka kommun den 2 oktober.

§ 74 Ovriga fragor

Pa nasta styrelsemote (november) ska styrelsemdten for 2018 faststalias. Viktigt att siyrelsen erbjuds
mojlighet att diskutera och forstd drenden innan beslut, utan att ga in pa operativa fragor. Métesfrekvens
och moteslangd ar tva exempel na fragor att beakta.

Presidiet aterkommer med forslag hur bolaget loggar 6ppna fragor fran styrelsen samt tidpunkt nar VD
rapporterar tillbaka till styrelsen.

Inga dvriga fragor.

o 2
i
Ordfarandes tgnatur Justerandes signatur iyv
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@ 19 februari 2018

DIACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 5l Dnr KFKS 2017/1037

Kommunalt bostadsbolag i Nacka
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson m. fl.(V)

Beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget i motionen di kommunen méjliggér bostadsbyggande
av hyresritter pa annat satt an genom att sjilv eller genom ett kommunalt bostadsbolag
forvalta, bygga och forvirva hyresritter.

Arende

Rolf Wasteson (V), Barbro S6rman (V), Borna Roshani (V) och Birgit Hansson (V)
lamnade vid kommunfullmiktiges sammantride den 13 november 2017 en motion med
forslag om att kommunen bildar ett kommunalt bostadsbolag som ska férvalta, bygga och
forvirva hyresbostider.

Kommunstyrelsen foreslar att forslaget 1 motionen avslas. Kommunen mojliggor
bostadsbyggande av hyresritter pa annat satt in genom att kommunen sjilv ska forvalta,
bygga och férvirva hyresritter. Forslaget att bilda ett kommunalt bostadsbolag for att fa
hyresbostider forutsitter dessutom en ekonomisk omprioritering som inte anses sté i rimlig
proportion till nyttan fér kommunen.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 13
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 4 december 2017
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 13
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget i motionen da kommunen mojliggér bostadsbyggande
av hyresritter pd annat sitt an genom att sjalv eller genom ett kommunalt bostadsbolag
forvalta, bygga och forvarva hyresratter.

Ordferandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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@ 19 februari 2018

NG SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP) och Khashayar
Farmanbar (S) och Christina Staldal (NL), bifall till férslaget i motionen.

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Rolf Wastesons yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Reservationer
Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet.

Khashayar Farmanbar reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm lat anteckna foljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

”Nacka silde pi nittiotalet ut sitt kommunala bostadsbolag med drygt 5 000
hyreslagenheter efter ett misslyckat férsék att omvandla dessa till bostadsritter. I ett enda
klubbslag och helt utan atervindo salde kommunen ut allt det som byggts upp under flera
generationer av kommunalpolitiska strivanden. Detta var nagot ingen gjort tidigare och det
skickade chockvigor genom hela kommunsverige. Efter Nackaaffiren hakade dven
moderatstyrda Danderyd och Téaby pa innan regeringen till slut stoppade utforsiljningarna
via “Lex Nacka”. Tootalt hann 14 kommuner silja sina bostadsbolag. Sveriges Gvriga 276
kommuner som har kvar sina kommunala bostadsbolag stéir idag bittre rustade infor de
stora utmaningar vi stir infér. Med ett kommunalt bostadsbolag ir det inte bara marknaden
som bestimmer. Miljopattiet tycker det dr hog tid att inse misstaget och pabotja arbetet
med att skapa ett nytt kommunalt bostadsbolag 1 Nacka.”

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“For att dtgarda bristen pa hyresritter kan naturligtvis fler an kommunen bygga och 4ga,
men det dganderatten 4r en stark rittighet 1 réttssiakra demokratier som och ett viktigt
verktyg. For att kunna férhindra ombildningar, har ridighet och kunna vara del av
bostadsmarknaden for att skapa en sund konkurrens behéver en kommun som vill vara
framgangstik ocksi anvinda just dganderitten. Dirfor Ar det ett bra forslag med
kommunalt bostadsbolag.”

[Ordiérandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Kommunalt bostadsbolag i Nacka
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson (V), Barbro S6rman (V), Borna Roshani
(V) och Birgit Hansson (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslaget i motionen da kommunen mojliggdér bostadsbyggande
av hyresritter pa annat sitt an genom att sjilv eller genom ett kommunalt bostadsbolag
torvalta, bygga och férvirva hyresritter.

Sammanfattning

Rolf Wasteson (V), Barbro Sérman (V), Borna Roshani (V) och Birgit Hansson (V) limnade
vid kommunfullmaktiges sammantride den 13 november 2017 en motion med férslag om
att kommunen bildar ett kommunalt bostadsbolag som ska forvalta, bygga och forvirva
hyresbostider.

Stadsledningskontoret féreslar att forslaget i motionen avslds. Kommunen mojliggor
bostadsbyggande av hyresritter pa annat sitt an genom att kommunen sjalv ska forvalta,
bygga och forvirva hyresritter. Forslaget att bilda ett kommunalt bostadsbolag for att fa
hyresbostider forutsitter dessutom en ekonomisk omprioritering som
stadsledningskontoret inte kan se star i rimlig proportion till nyttan f6r kommunen.

Forslagen i motionen

Motionadrerna foreslar att Nacka kommun skapar ett kommunalt bostadsbolag som ska
torvalta, forvirva och bygga hyresbostider. Motionirerna yrkar att bostadsbolaget ska stilla
ligre krav pa inkomster fOr att moéjliggora for yngre och liaginkomsttagare att fa hyra en
bostad samt att kommunen som édgare av det kommunala bostadsbolaget sikerstiller laga
hyresnivaer.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Motiondrerna menar att bostadssituationen i stockholmsregionen och Nacka visar pa ett
stort behov av bostider, men att det som byggs till storsta delen ar bostadsritter.
Motiondrerna menar vidare att ett kommunalt bostadsbolag pa ett littare sitt kan méta
kommunens behov av sa kallade sociala bostéder, istallet for att kommunen behover képa
bostadsritter och smahus.

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

Kommunen ska fortsitta sitt arbete med att fa till stand hyresritter pa marknadsmissiga
villkor, ocksa hyresritter som manniskor med laga inkomster har rad med. Att fa fram
hyresritter dr viktigt och ingar som en naturlig del arbetet med Nackas stadsutveckling.

Kommunfullmiktige antog den 18 april 2016 “Program fér markanvindning” (KFKS
2016/153-003). Programmet anger grunden for hur kommunen ska anvinda sitt
markinnehav for att utveckla Nacka som en attraktiv plats att bo, leva och verka i.
Programmet giller f6r all kommunal verksambhet.

Programmet faststiller att kommunen ska aga, forvalta och utveckla fastigheter som
bedéms vara av strategisk betydelse. Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderitt for
att tillgodose allminna intressen. Fastighet f6r hyresrittsligenheter ska i forsta hand
upplatas med tomtritt. Programmet tydliggor att kommunen efterstrivar blandade storlekar
pa bostader och vill sakerstilla bostader f6r studenter och dldre samt prisvirda hyres- och
bostadsritter. Kommunen kan och ska, 1 man av behov, stilla krav pa att byggherren
upplater bostader for sociala andamal.

I mal och budget 2018-2020 (KFKS 2017/19) framgar bland annat att kommunen ska
efterstriva en blandning av upplatelseformer (hyresritter, bostadsritter och dganderitter)
och olika typer av boenden (studentbostider, seniorldgenheter, kollektivhus). I beredningen
av motionen ”Boende till dverkomligt pris — ett madste for en socialt hallbar stad’ (IKFKS 2015/173)
bedomde stadsledningskontoret att den modell Nacka arbetar efter, det vill siga att via avtal
reglera olika typer av bostider och upplatelseformer, har mycket goda forutsittningar att
fungera vil , bade pa kort och ling sikt.

Stadsledningskontorets bedomning ér att hyresritter kan komma till stind utan ett
kommunalt bostadsbolag. Det viktigaste ér att skapa forutsittningar for byggherrar att
bygga hyresritter pa marknadsmassiga villkor.

Forslaget om att aterinfora ett kommunalt bostadsbolag bor darfor avslas.
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Forslagens ekonomiska konsekvenser

Att aterinfora ett kommunalt bostadsbolag skulle kosta manga miljoner kronor, bade 1 arlig
administrations- och driftskostnad samt i investering. Nyttan anses inte sta i relation till
kostnaden.

Forslag till beslut innebir inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Bilagor

Motion "Kommunalt bostadsbolag i Nacka”

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Utvecklingsledare
Stadsledningskontoret Redovisningsenheten
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Motion fran Vansterpartiet

Om att tillskapa ett kommunalt bostadsbolag i Nacka

Véansterpartiet har flera ganger tidigare arbetat for att Nacka ater behéver ett kommunalt
bostadsféretag. Nu lagger vi annu en motion med det kravet. Anledningen till det &r att vi anser att
kravet har blivit an mer aktuellt i och med den utveckling som vi ser pa bostadsmarknaden i
allmanhet och Nacka i synnerhet.

Behovet av fler bostdder ar stort i Stockholmsregionen. | Nacka byggs mycket och dn mer planeras.
Dock ar det till en forkrossande majoritet bostadsrattslagenheter som byggs, dessutom till mycket
stor del exklusiva bostadsratter till hoga priser. Andelen hyresbostdader som byggs ar liten, delsp g a
alliansmajoriteten i Nacka, dels p g a att exploatdrerna hittills velat bygga bostadsratter istallet da de
tjanat mer pa dem och sluppit ett langvarigt engagemang.

Endast genom ett helhjartat engagemang fran Nacka kommun kan det tillférsékras att en storre
mangd hyresbostdder byggs i kommunen. Det ar i allra hogsta grad nodvandigt.

Forutom behovet av hyresbostader for alla de personer och familjer som inte kan fa lan till en
bostadsratt, eller som helt enkelt hellre vill bo i en hyresbostad finns dessutom ett antal personer
och familjer dar kommunen av sociala skal dr tvungen att ga in och skaffa fram en bostad. Det har
kommunen fram tills nu [6st genom att kdpa enstaka bostadsratter och hyrt enstaka hyresbostader.
Det nya sedan ett tag tillbaka ar dock en stérre mangd nyanlanda som placerats i Nacka och som
kommunen behdver skaffa fram bostader till. For att I6sa behovet pa kort sikt har kommunen kopt
bostadsrattslagenheter och enstaka smahus. Kostnaderna for detta ar inte forsumbara och de skulle
istallet kunna laggas i ett kommunalt bostadsforetag.

Sjalvklart ska inte de nya bostdderna bara bli "sociala bostader” men genom att kommunen skaffar
sig ett eget bostadsbestand ar det mycket lattare att kunna klara av bostadsforsérjningen. Och det ar
den nya situation dar kommunen maste ordna bostdder som féranleder att vi anyo vacker denna
motion.

Vi yrkar:
- att Nacka kommun tar initiativ till att skapa ett kommunalt bostadsféretag med syfte

att forvarva, forvalta och lata bygga hyresbostader,

att det nya bostadsforetaget ska stalla mildare krav pa inkomst och fast arbete an

annars pa bostadsmarknaden for att ungdomar och laginkomsttagare och personer

utan fast anstallning ska kunna erbjudas bostader,

att kommunen sa langt det bara ar majligt ser till att hyrorna i bolagets bostader haller

en lag niva.

Rolf Wasteson Birgit Hansson

Barbro S6rman Borna Roshani

Sida 1 av 1
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@ 19 februari 2018

L i SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 52 Dnr KFKS 2017/1032

Fira demokratin 100 ar
Motion den 13 november 2017 av Bosse Stildal (NL)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen.

Kommunfullmaktige stiller stg bakom syftet att lyfta kunskap om och intresse for
demokratin och kommer darfor att félja och delta 1 riksdagens olika mitiativ inom
demokratijubileum 2018-2022. Kommunfullmidktige noterar att den lingsiktiga nyttan for
att stirka den lokala demokratin ar genom att ge nackaborna maojlighet att vara med och
péverka i sin vardag och utveckla Nacka i samspel med nackabor, civilsamhalle och
naringsliv.

Arende

Motionirerna vill att kommunen uppmirksammar 100 érs jubileet av demokratins
genombrott. Syftet med att fira ir att lyfta kunskaper om och intresse for den
parlamentariska demokratin 1 allmadnhet och Nacka 1 synnerhet.

Den parlamentariska demokratin har vixt fram 1 etapper under forra seklet. Riksdagen
kommer att fira demokratins genombrott pa ett antal olika sitt undet perioden 2018-2022.
Med start 1 februari 2018 kommer ett sekretariat finnas samlat for att arbeta med
demokratijubileet. I detta arbete har gymnasieelever pekats ut som en sarskilt viktig
malgrupp och det kommer finnas riktade insatser till gymnasieelever.

Genom att stirka inflytande och paverkan fér de kommunen ér till f6r bidrar kommunen
pa bista sitt till den lokala demokratin. Att uppmarksamma och fira den parlamentariska
demokratin som siddan har ett gott syfte och forslaget dr att kommunen ska félja och delta i
relevanta aktiviteter inom riksdagens demokratijubileum 2018-2022.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 14
Fornyelseenhetens tjansteskrivelse den 23 januari 2018
Motion

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

L1
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@ 19 februari 2018

5Ly SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 14
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige avslar forslagen 1 motionen.

Kommunfullmiktige staller sig bakom syftet att Iyfta kunskap om och intresse for
demokratin och kommer darfor att folja och delta 1 riksdagens olika initiativ inom
demokratijubileum 2018-2022. Kommunfullmiktige noterar att den lingsiktiga nyttan f6r
att stirka den lokala demokratin é4r genom att ge nackaborna mdojlighet att vara med och
paverka i sin vardag och utveckla Nacka 1 samspel med nackabor, civilsamhille och
naringshv.

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Khashayar
Farmanbar (S), bifall till forslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Reservationer
Christina Staldal reserverade sig mot beslutet.
Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-01-23
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/1032
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Fira demokratin 100 ar
Motion den 13 november 2017 av Bosse Staldal (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslar férslagen i motionen.
Kommunfullmiktige stiller sig bakom syftet att lyfta kunskap om och intresse f6r
demokratin och kommer darfor att f6lja och delta i riksdagens olika initiativ inom
demokratijubileum 2018-2022. Kommunfullmiktige noterar att den langsiktiga
nyttan for att stirka den lokala demokratin ar genom att ge nackaborna maoijlighet att
vara med och paverka i sin vardag och utveckla Nacka i samspel med nackabor,
civilsamhille och naringsliv.

Sammanfattning

Motionarerna vill att kommunen uppmairksammar 100 ars jubileet av demokratins
genombrott. Syftet med att fira ar att lyfta kunskaper om och intresse f6r den
parlamentariska demokratin i allmanhet och Nacka i synnerhet.

Den parlamentariska demokratin har vaxt fram i etapper under forra seklet. Riksdagen
kommer att fira demokratins genombrott pa ett antal olika sitt under perioden 2018-2022.
Med start i februari 2018 kommer ett sekretariat finnas samlat f6r att arbeta med
demokratijubileet. I detta arbete har gymnasieelever pekats ut som en sirskilt viktig
malgrupp och det kommer finnas riktade insatser till gymnasieelever.

Genom att stirka inflytande och paverkan f6r de kommunen ar till f6r bidrar kommunen pa
bista sitt till den lokala demokratin. Att uppmarksamma och fira den parlamentariska
demokratin som sadan har ett gott syfte och foérnyelseenheten féreslar att kommunen ska
folja och delta 1 relevanta aktiviteter inom riksdagens demokratijubileum 2018-2022.
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Forslagen i motionen

Motionirerna vill att kommunen uppmirksammar 100 érs jubileet av demokratins
genombrott. Ar 1918 inférdes allmin och lika réstritt i kommunala val. Syftet med att fira
ar att lyfta kunskaper om och intresse f6r den parlamentariska demokratin i allmanhet och
Nacka 1 synnerhet.

Konkret féreslar motiondrerna:

- Att kommunen avsitter tva miljoner kronor for att lyfta kunskaper och intresse for den
parlamentariska demokratin i allmidnhet och Nacka i synnerhet.

- Att en stor del av resurserna anvénds for aktiviteter riktade mo t ungdomar, unga vuxna
och nya svenskar.

- Att kommunen samarbetar med skolor och andra utbildningsanordnare, lokala féreningar
och folkrorelser for att implementera satsningarna.

- Att insatserna ska prioriteras fram till valet &r 2018.

Enhetens utredning och bedomning

Det finns fler viktiga historiska ar for den svenska patlamentariska demokratin'. Allmin och
lika rostritt har inforts 1 omgangar. Under manga ar var det mycket sma grupper i samhillet
som hade ritt att rosta till riksdagen. Formogenhet, inkomst och kén avgjorde om man fick
rosta eller inte. 1909 fick alla mian som gjort varnplikt och betalat skatt rosta. Beslutet om
allmin och lika rostritt f6r kvinnor och min beslutades den 24 maj 1919. Forsta gingen
kvinnor kunde rosta till riksdagen var 1921.

Men iven efter 1921 var det maojligt att utesluta vissa grupper fran rostritt. Ett krav som
fortsatte att gilla f6r man var att de skulle ha fullgjort virnplikten. Detta krav avskaffades
1922. Intagna pa hikten och anstalter fick inte rostritt forran 1937. De som gjort personlig
konkurs eller var anvisade till ekonomiskt stéd 1 form av fattighjilp fick rostritt f6rst 1945.
Den sista inskrinkningen av rostratten forsvann 1989 nir riksdagen avskaffade
omyndigforklaring.

Vid kommunala val hade en del kvinnor rostritt enligt 1862 ars kommunlagar om de var
myndiga, ogifta och hade en egen inkomst eller f6rmégenhet som var tillrickligt stor.
Genom en rostrittsreform 1907-1909 kunde kvinnor med rostritt ocksa bli invalda 1
kommunala forsamlingar. Ar 1918 infordes allmin och lika réstritt i kommunala val.

Riksdagens firande av demokratin

Som det beskrivs ovan har den parlamentariska demokratin vixt fram i etapper under férra
seklet. Riksdagen kommer att fira demokratins genombrott pa ett antal olika sitt under
perioden 2018-2022. Med start i februari 2018 kommer ett sekretariat finnas samlat for att
arbeta med Demokratijubileet. Det finns ett paborjat arbete med en digital plattform fo6r

1 Riksdagen http://www.riksdagen.se/sv/sa-funkar-riksdagen/demokrati/riksdagens-historia/
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webb och mobil dir innehillet ska presenteras innehall i olika former. Planer finns f6r
utstallningar bade i riksdagshusens lokaler och nationellt. I detta arbete har gymnasieelever
pekats ut som en sirskilt viktig malgrupp och det kommer finnas riktade insatser till
gymnasieelever bade i tryckt och digital form. Tanken ar att den digitala plattformen ska
finnas tillganglig infér hosten 2018 och det giller dven materialet till gymnasieleverna. En
del andra aktiviteter 4r ocksa pa gang och paborjas efterhand.

Lokal demokrati

De allminna valen ér invanarnas viktigaste instrument for att paverka hur landet och
kommunen ska styras. Det som hinder mellan valen ar ocksa viktigt for att demokratin ska
fungera. Den kanske viktigaste lokala demokratifragan ér att invanarna upplever att de har
mojlighet att vara med och péverka i sin vardag — 1 skolan, pa arbetet, 1 bostadsomradet och
1 familjen.

Den langsiktiga nyttan f6r demokratin uppnas genom att kommunen varje dag ser till att
nackaborna far bista méjliga kvalitet 1 vilfarden, att det finns attraktiva livsmiljoer, hog
kvalitet och service samt att tillvixten sker utifran hallbarhetsaspekterna. I kommunens fyra
overgripande mal framgar det ocksa tydligt att samspel, inflytande och paverkan ar viktiga 1
tor utvecklingen. Det lingsiktiga virdet fis genom att kommunen varje dag arbetar for att
starka den lokala demokratin genom att utveckla Nacka i samspel med nackabor,
civilsamhalle och niringsliv. Genom att inom alla verksamhetsomriden stirka inflytande
och paverkan for de kommunen ar till f6r, bidrar organisation pa bista sitt till den lokala
demokratin. Att uppmirksamma och fira den parlamentariska demokratin som siadan har ett
gott syfte och enheten foreslar att kommunen féljer och deltar i relevanta aktiviteter inom
riksdagens demokratijubileum 2018-2022.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Inga planerade ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Barn och ungdomar ir en viktig malgrupp for riksdagens demokratijubileum och olika
aktiviteter kommer vara riktade f6r den malgruppen. I kommunens arbete med inflytande
och paverkan dr barn och unga ocksa en viktig malgrupp inte minst i skola och forskola.

Bilaga

Motion fira demokratin 100 ar.

Henrik Ahl Tove Lofgren
Enhetschef Forindringsledare
Foérnyelseenheten Foérnyelseenheten
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NACKALISTANS DEMOKRATIMOTION 5:

Om firande av demokratins genombrott hundra ar, 1918-2018, i Sverige

Nackalistan vill 6ka och hylla 100-arsminnet av demokratins genombrott och fodelse

i Sverige och Nacka och fira 100-arsminnet. Ar 1918 inférdes allman och

lika rostratt i kommunala val. En mycket stor och viktig sak fér framvaxandet av en
modern syn pa manniskan och individen och en viktig forutsattning for framvaxten av
det moderna Sverige.

Nackalistan foreslar darfor att

- Att kommunen avsatter tva miljoner kronor for att lyfta kunskaper om
och intresse for den parlamentariska demokratin i allmanhet och Nacka i
synnerhet.

- Att en stor del av resurserna anvands for aktiviteter riktade mot
ungdomar, unga vuxna och nya svenskar.

- Att kommunen samarbetar med skolor och andra utbildningsanordnare,
lokala foreningar och folkrorelser for att implementera satsningarna.

- Att insatserna ska prioriteras fram till valet ar 2018.

2017-11-13

Bosse Staldal Christina Staldal Mikael Carlsson

Efson Goitom Shahin Malak

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se

Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708ida 1av1  Org,nr: 802435-9716



198 % (87)

@ 19 februari 2018
KA

b o SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 53 Dnr KFKS 2017/1030

Om val till namnder och kommunstyrelsen
Motion den 13 november 2017 av Bosse Staldal med flera (NL)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige noterar att fordelningen av platser 1 nimnderna sker enligt de
demokratiska principer om proportionalitet som féreskrivs 1 kommunallagen.

2. Kommunfullmaktige avslir forslagen 1 motionen om att nuvarande kommunfullmiktige
fore valet beslutar om hur det nyvalda kommunfullmiktige ska inritta
nimndorganisationen nista mandatperiod.

3. Motionen 4r med detta fardigbehandlad.

Arende

Bosse Staldal med flera (NL) foreslir i motionen att val av ledamoter 1 nimnder och
utskott ska ske utifrin proportionalitet, att alla partier med mandat 1 kommunfullmakuge
ska vara representerade 1 alla storre naimnder, ha minst yttrande- och nirvaroritt 1
kommunstyrelsen med utskott och att frigan ska utredas skyndsamt.

En strikt tillimpning av kommunallagens regler om proportionellt valsitt hade gett en
motsvarande fordelning av platser f6r oppositionen, som de nu har. Bedémningen ar att
det inte bor inforas ett regelverk som innebit att andra fullmiktigeledaméter 4n de som
tilltrader efter valet, beslutar om forutsattningar fér nimndorganisationen. Mot den
bakgrunden foreslas att kommunfullmaktige ska avsla forslagen 1 motionen om hur nyvalda
kommunfullmiktige ska inritta sin nimndorganisation.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 15
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 2 januari 2018
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 15
Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
p
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige noterar att fordelningen av platser 1 nimnderna sker enligt de
demokratiska principer om proportionalitet som foreskrivs 1 kommunallagen.

2. Kommunfullmaktige avslir férslagen i motionen om att nuvarande kommunfullmaktige
fore valet beslutar om hur det nyvalda kommunfullmaktige ska inritta
nimndorganisationen nista mandatperiod.

3. Motionen 4r med detta fardighehandlad.
Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade bifall till forslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), bifall ll
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pi Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Reservationer
Christina Staldal reserverade sig mot beslutet.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o
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NACKALISTANS DEMOKRATIMOTION 3:

Om val till namnder och utskott

For att 0ka demokratin i Nacka och fira 100-arsminnet av att allman och lika rostratt
for man och kvinnor infordes 1918-192, vill Nackalistan att valet till ndAmnder och
utskott demokratiseras enligt principer om proportionalitet i likhet med valen till
utskott i Sveriges riksdag. | riksdagen far alla partier representation i alla utskott
utifran proportionalitet. Vi anser att alla partier som har fatt valda ledaméter i
kommunfullmaktige pa liknande satt ska garanteras representation i atminstone de
stérre namnderna, idag nio, utifran proportionalitet. Fordelarna med ett sadant
forfarande ar uppenbara och valmotiverade i riksdagen da diskussionerna blir mer
forberedda och effektivare till forman for valjarnas och medborgarnas indirekta
inflytande.

Det kravs sannolikt att antalet ordinarie ledamoter och ersattare i namnderna utokas.
Dessutom borde antalet ledamoter vara ojamnt liksom i de flesta kommuner i landet.
Harigenom kan majoritetens asikter alltid garanteras med atminstone en dvervikt pa

en (1) rost.

Nackalistan foreslar att

- Att kommunen utgar fran riksdagens beslut och syften bakom tillsattande av
ledamater i utskotten och demokratiska principer om proportionalitet nar man
genomfor val till namnderna i kommunen.

- Att kommunen garanterar att alla invalda partier i kommunfullmaktige, utifran
proportionalitet, ges mojlighet till representation i de stérre namnderna samt
minst narvaro- och yttranderatt i kommunstyrelsen och dess utskott.

- Att fragan skyndsamt utreds sa att ett nytt valférfarande till ndAmnder och
utskott kan genomforas efter valet 2018.

Nacka 2017-09-25

Bosse Staldal Christina Staldal Mikael Carlsson
Efson Goitom Shahin Malak
Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se

Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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Om val till namnder och kommunstyrelsen
Motion den 13 november 2017 av Bosse Stdldal med flera (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslar férslagen 1 motionen om att kommunfullmiktige fore
valet beslutar om hur det nyvalda kommunfullmiktige ska inritta sin
nimndorganisation. Kommunfullmiktige noterar darvid att samtliga idag 1
kommunfullmiktige representerade partier har nirvaro- och yttranderitt i alla
nimnder med tio ledaméter + tio ersittare eller mer.

2. Kommunfullmaktige noterar att forslaget om en skyndsam utredning av motionen
ar bifallet genom kommunstyrelsens beredning av drendet.

3. Motionen dr med detta fairdigbehandlad.

Sammanfattning

Bosse Stildal med flera (NL) foreslir i motionen att val av ledaméter i nimnder och utskott
ska ske utifran proportionalitet, att alla partier med mandat i kommunfullmiktige ska vara
representerade i alla stérre nimnder, ha minst yttrande- och nérvaroritt i kommunstyrelsen
med utskott och att fragan ska utredas skyndsamt.

En strikt tillimpning av kommunallagens regler om proportionellt valsitt hade gett en
motsvarande férdelning av platser f6r oppositionen, som de nu har. Stadsledningskontoret
bedomer att det inte bor infoéras ett regelverk som innebir att andra fullméktigeledamoter
in de som tilltrdder efter valet, beslutar om forutsittningar f6r nimndorganisationen. Mot
den bakgrunden foreslis att kommunfullmiktige ska avsla forslagen i motionen om hur
nyvalda kommunfullmaktige ska inritta sin nimndorganisation, dock med noteringen att
forslaget om att ett nytt system ska utredas skyndsamt, dr uppfyllt genom beredningen av

motionen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
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Forslagen i motionen
Bosse Stildal med flera (NL) foreslar féljande 1 motionen

1. Kommunen ska utga fran riksdagens beslut och syften bakom tillsittande av
ledamoéter i utskotten och demokratiska principer om proportionalitet nir man
genomfor val till namnderna i kommunen.

2. Kommunen garanterar att alla invalda partier i kommunfullmaiktige, utifrin
proportionalitet, ges moijlighet till representation i de storre nimnderna samt minst
nirvaro- och yttranderitt i kommunstyrelsen och dess utskott.

3. Fragan ska utredas skyndsamt sd att ett nytt valférfarande till nimnder och utskott
kan genomforas efter valet 2018.

Forslagen édr huvudsakligen motiverade enligt foljande. I riksdagen far alla partier
representation i alla utskott utifran proportionalitet. Motionirerna anser att alla partier som
har ledaméter i kommunfullmiéktige pa liknande sitt ska garanteras representation i
atminstone de storre nimnderna, idag nio, utifran proportionalitet. Férdelarna med ett
sadant forfarande dr uppenbara och valmotiverade 1 riksdagen dd diskussionerna blir mer
torberedda och effektivare till f6rman f6r viljarnas och medborgarnas indirekta inflytande.
Detta kriver sannolikt att antalet ordinarie ledaméter och ersittare i nimnderna utdkas.
Antalet ledaméter bor ocksa vara ojimnt liksom 1 de flesta kommuner i landet. Hirigenom
kan majoritetens dsikter alltid garanteras med atminstone en 6vervikt pa en (1) rost.

Stadsledningskontorets utredning och bedomning

Ett av kommunfullmiktiges viktigaste uppdrag dr att besluta om en nimndorganisation som
tormar utféra det kommunala uppdraget utifrain av kommunfullmiktige beslutade mal och
gillande lagstiftning. Under senare tid har forindringar i nimnder, inklusive antalet
ledamoter i nimnderna, beslutats av kommunfullmiktige nir ett nytt fullmaktige tilltrédtt
efter valet. Det ger kommunfullmiktige en mojlighet att inritta en nimndorganisation
utifran bland annat valresultat och de fragor som varit viktiga i valet. Stadsledningskontoret
ser inte skil att fore ett val foresla kommunfullmaktige att lagga fast grundstrukturer f6r hur
de ledamoter som tilltrider efter valet, ska besluta.

Som faktaunderlag redovisar stadsledningskontoret antalet ledaméter per nimnd. Samtliga
partier med mandat i kommunfullmaktige har representation 1 kommunstyrelsen och
nimnderna med mer tio ledaméter/tio ersittare eller mer. Savitt stadsledningskontoret
kunnat bedoma, skulle tillimpningen av reglerna i kommunallagen om proportionellt val, ha
gett partierna i oppositionen samma antal platser i nimnder och kommunstyrelsen, som
fullmiktige nu har valt.

Antal ledamoter och ersittare Nimnd
3+3 Overférmyndarnimnden

8+8 Valnamnden
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10+10 Arbets- och féretagsnimnden
Fritidsnimnden

Kulturnimnden

Natur- och trafiknimnden
Socialnimnden
Utbildningsnimnden
Aldrenimnden

13+13 Kommunstyrelsen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Utskott ar organ inom en nimnd, de ir inte sjalvstindiga politiska organ.

I kommunstyrelsen utgor utskotten beredningsorgan med beslutanderitt i drenden som
anges i kommunstyrelsens delegationsordning. Kommunstyrelsen beslutar siledes sjilv om i
vilka drenden som utskottet ska kunna fatta delegationsbeslut. Samtliga sidana beslut
anmils till kommunstyrelsen.

Arbets- och féretagsnimnden och miljé- och stadsbyggnadsnimnden har
myndighetsutskott som beslutar i drenden som anges 1 respektive nimndens
delegationsordning. Nimnderna beslutar saledes sjdlv om i vilka drenden som deras utskott
ska kunna fatta delegationsbeslut. Samtliga beslut anmiils till nimnden i dess helhet.

Stadsledningskontoret foreslar saledes att kommunfullmiktige avslar forslagen i motionen,
dock med noteringen att férslaget om att ett nytt system ska utredas skyndsamt, ar uppfyllt
genom beredningen av motionen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Varken forslagen i motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkta
ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Varken forslagen i motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkt
patagliga konsekvenser for barn.

Bilaga

Motion

Lena Dahlstedt Helena Meier
Stadsdirektor Stadsjurist

Stadsledningskontoret
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§ 54 Dnr KFKS 2017/1031

Resurser till politiskt arbete
Motion den 13 november 2017 av Bosse Staldal med flera (NL)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige avslar forslaget om att funktioner som kommunalrdd och
oppositionsrid ska fordelas strikt efter principen om proportionalitet och att ett
sadant system ska infGras efter valet 2018.

2. Kommunfullmiktige papekar att stéd till det politiska arbetet 1 form av politiska
sekreterare och deltidsengagerad fortroendevald strikt fordelas efter det antal
mandat partierna har 1 kommunfullmiktige.

3. Kommunfullmiktige noterar att férslaget om att utreda frigan om ett nytt system
for partistod ar bifallen genom kommunstyrelsens beredning av forslagen 1
motionen.

4. Motionen ir med detta fardigbehandlad.

Arende

Bosse Staldal med flera (NL) foreslar féljande i motionen att resurser till politiskt arbete ska
fordelas strikt efter principen om proportionalitet och att den frigan ska utredas skyndsamt
s att ett reviderat system infors for den nya mandatperioden efter valet 2018.

St6d 1 form av politisk sekreterare och deltidsengagerad fortroendevald foljer redan idag
antalet mandat 1 kommunfullmiktige, oberoende av om ett parti ingér i en majoritet eller
utgdr opposition. Val av antal kommunal- och oppositionstid och omfattningen pa de
olika uppdragen gors av de kommunfullmiktigeledaméter som tilltritt efter valet. Varje
ledamot har samma ratt att foresla att nagon ska valjas till ett sidant uppdrag och 1 vilken
omfattning. Bedémningen ar att det inte skulle vara mer demokratiskt med ett i forvig
fastlagt system och darfor foreslas att kommunfullmiktige ska avsld forslaget om att
funktioner som kommunalridd och oppositionsrad ska fordelas strikt efter principen om
proportionalitet.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 16
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 2 januari 2018
Motion

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 16
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige avslar forslaget om att funktioner som kommunalrad och

oppositionsrad ska fordelas strikt efter principen om proportionalitet och att ett
sidant system ska inforas efter valet 2018.

2. Kommunfullmiktige papekar att stod till det politiska arbetet 1 form av politiska
sekreterate och deltidsengagerad fortroendevald strikt fordelas efter det antal
mandat partierna har 1 kommunfullmiktige.

3. Kommunfullmiktige noterar att forslaget om att utreda frigan om ett nytt system

for partistod ar bifallen genom kommunstyrelsens beredning av forslagen 1
motionen.

4. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade bifall till férslagen 1 motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Christina Staldals yrkande beslutade kommunstyrelsen i1 enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Reservationer
Christina Staldal reserverade sig mot beslutet.

Ordforandes sighatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

{.'
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NACKALISTANS DEMOKRATIMOTION 4:
Om fordelning av resurser till de politiska partiernas arbete

For att 6ka demokratin i Nacka och fira 100-arsminnet av den svenska
demokratins fodelse 1918 vill Nackalistan att ersattningar till politiskt arbete
fordelas enligt principer om proportionalitet/rostetal och utifran antal mandat.

Det stora stodet till poliskt arbete utgors av resurser till kommunal- respektive
oppositionsrad, politiska sekreterare och deltidsengagerade fortroendevalda.
Detta borde inte vara beroende av godtycke eller maktutévning/-
konstellationer utan strikt folja proportionalitet utifran antalet
mandat/rostetal.

Systemet maste kunna motsta initiativ som att exempelvis ett parti efter ett val
forhandlar sig till en ny typ av ersattning for att kompenseras for en procentuell
tillbakagang i valet. Detta medfor da att valet far en mindre betydelse for den
kommunala demokratin som det borde vara tankt for att spegla
proportionaliteten.

Nackalistan foreslar darfor att

- Att resurser till politiskt arbete fordelas strikt efter principen om
proportionalitet

- Att fragan skyndsamt utreds sa att ett reviderat system infors for den nya
mandatperioden efter valet 2018.

2017-11-08

Bosse Staldal Christina Staldal Mikael Carlsson

Efson Goitom Shahin Malak

Sjobrinken 16, 132 36 Saltsjo-Boo www.nackalistan.se info@nackalistan.se

Pol.sekr.: 0725503475 Bg: 5640-0708 Org,nr: 802435-9716
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Resurser till politiskt arbete
Motion den 13 november 2017 av Bosse Staldal med flera (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslar férslaget om att funktioner som kommunalrad och
oppositionsrad ska fordelas strikt efter principen om proportionalitet och att ett
sadant system ska inforas efter valet 2018.

2. Kommunfullmaktige papekar att stod till det politiska arbetet i form av politiska
sekreterare och deltidsengagerad fortroendevald strikt fordelas efter det antal
mandat partierna har i kommunfullmiktige.

3. Kommunfullmiktige noterar att forslaget om att utreda frigan om ett nytt system
tor partistéd 4r bifallen genom kommunstyrelsens beredning av forslagen i
motionen.

4. Motionen dr med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

Bosse Stildal med flera (NL) foreslar foljande 1 motionen att resurser till politiskt arbete ska
tordelas strikt efter principen om proportionalitet och att den frigan ska utredas skyndsamt
sa att ett reviderat system infors for den nya mandatperioden efter valet 2018.

Stéd i form av politisk sekreterare och deltidsengagerad fértroendevald foljer redan idag
antalet mandat i kommunfullmiktige, oberoende av om ett parti ingar i en majoritet eller
utgor opposition. Val av antal kommunal- och oppositionsrad och omfattningen pa de olika
uppdragen gérs av de kommunfullmiktigeledamoter som tilltritt efter valet. Varje ledamot
har samma ritt att foresla att ndgon ska viljas till ett sidant uppdrag och 1 vilken
omfattning. Stadsledningskontoret bedémer att det inte skulle vara mer demokratiskt med
ett i férvig fastlagt system och darfor foreslas att kommunfullmaktige ska avsla forslaget
om att funktioner som kommunalrad och oppositionsrad ska férdelas strikt efter principen
om proportionalitet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
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Forslagen i motionen
Bosse Stildal med fler (NL) féreslar foljande i motionen.
e Resurser till politiskt arbete ska férdelas strikt efter principen om proportionalitet
e Fragan ska utredas skyndsamt sa att ett reviderat system infors for den nya
mandatperioden efter valet 2018.

Forslagen édr huvudsakligen motiverade enligt f6ljande. Stédet till poliskt arbete utgérs av
resurser till kommunal- respektive oppositionsrad, politiska sekreterare och
deltidsengagerade fortroendevalda. Detta system borde strikt f6lja proportionalitet utifran
antalet mandat/rostetal. Systemet maste kunna motsta initiativ som att exempelvis ett parti
efter ett val férhandlar sig till en ny typ av ersittning for att kompenseras f6r en procentuell
tillbakagang i valet. Detta medfor da att valet far en mindre betydelse f6r den kommunala
demokratin som det borde vara tinkt fOr att spegla proportionaliteten.

Motionadrerna vill darfor att ersittningar till politiskt arbete férdelas enligt principer om
proportionalitet/rostetal och utifrin antal mandat.

Stadsledningskontorets utredning och bedémning

Stéd i form av politiska sekreterare och deltidsengagerade fortroendevalda fordelas efter det
antal mandat respektive parti har i kommunfullmiktige. Som stadsledningskontoret
uppfattar avsikten med motionen, uppfyller den férdelningsgrunden intentionerna bakom
torslaget att stodet till partierna ska utga utifran roststyrka 1 kommunfullmiktige, oavsett om
det ingar i en majoritet eller utgdér opposition.

Kommunalrad och oppositionsrad ir inte funktioner som utgor stod till partierna. De ér
toretridare f6r kommunen som sadan. Forslagen 1 motionen innebir att kommunen skulle
infora ett system dir en kommunfullmiktigesammansattning fore ett val ska besluta om ett
fastlagt system for hur kommunen ska foretriadas efter valet.

Idag beslutas antalet kommunalrdd och oppositionsrad av kommunfullmiktige i samma
beslut som vilka personer som ska utses till dessa funktioner. Detta beslut fattas av de
ledaméter som tilltritt efter valet. Vid drendets behandling under sammantridet liggs
torslag om vilka personer som ska viljas till respektive funktion och vilken omfattning
respektive uppdrag ska ha. Varje ledamot i kommunfullmiktige har lika ritt att yrka att
ndgon eller ndgra personer ska viljas till kommunal- eller oppositionsrad och omfattningen
pa uppdraget. Direfter rostar kommunfullmaktige. Stadsledningskontoret bedomer att detta
ar demokratiskt.

Mot bakgrund av ovanstiaende foreslar stadsledningskontoret att fullméktige ska papeka att
stod 1 form av politiska sekreterare och deltidsengagerade fortroendevalda redan baserar sig
pa mandatférdelning i kommunfullmiktige. Forslaget om ett 1 forvig beslutat system fo6r
antal kommunalrad och oppositionsrad bor avslis. Den beredning som har skett av
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torslagen 1 motionen uppfyller forslaget om att systemet ska utredas, sa i den delen kan
motionen anses bifallen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Varken forslagen 1 motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkta
ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Varken forslagen i motionen eller stadsledningskontorets forslag till beslut har nagra direkt
patagliga konsekvenser for barn.

Bilaga

Motion

Lena Dahlstedt Helena Meier
Stadsdirektor Stadsjurist

Stadsledningskontoret
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Kommunstyrelsen
§ 55 Dnr KFKS 2017/1034

Arbete med diskrimineringsgrunderna
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson med flera (V)

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktge fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige bifaller férslagen 1 motionen pa sa sitt att kommunstyrelsen
ska utreda om de generella auktorisationsvillkoren i reglementet for kundval och
villkoren i upphandlingar, sikerstiller att kommunen kan agera om
Diskrimineringsombudsmannen eller domstol konstaterar att en anordnare eller
leverantor brister 1 forhallande dll diskrimineringslagstiftningen.

2. Kommunfullmiktige beslutar att kommunstyrelsen 1 arbetet med arsbokslut ska
folja upp hur produktionsverksamheterna arbetat mot diskriminering,

3. Motionen dr med detta firdigbehandlad.

Arende

Rolf Wasteson med flera (V) foreslar att Nacka ska stalla krav pa att alla
anordnare/leverantérer som upphandlas eller auktoriseras av kommunen bedriver ett
systematiskt arbete med att se till att diskrimineringsgrunderna ar val kinda, och efterlevs
av alla anstillda. De foreslar ocksé att det ska genomféras en motsvarande informations-
och utbildningsinsats inom den egna verksamheten.

Kommunstyrelsen bedomer att kommunen inte ska ta pa sig en egen prévning av om
leverantorer eller anordnare har ett systematiskt arbete mot diskriminering. Precis som nar
det giller till exempel skatter och avgifter, ska kommunen dock kunna agera om behoriga
myndigheter eller domstol kommer fram till att leverantorer eller anordnare brister 1
férhillande till diskrimineringslagstiftningen. Forslaget ar att kommunstyrelsen ska fa 1
uppdrag att sakerstilla att de generella auktorisationsvillkoren och avtalsvillkor i
upphandlingar, g6r det méjligt f6r kommunen att agera. I frigan om utbildning inom den
egna verksamheten, foreslas att de tva vilfairdsomridena ska redovisa, i samband med
arsbokslutet, hur de arbetar mot diskriminering.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 17
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 24 januari 2018
Motion

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 17
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmaktige bifaller férslagen i motionen pa si sitt att kommunstyrelsen
ska utreda om de generella auktorisationsvillkoren 1 reglementet f6r kundval och
villkoren i1 upphandlingar, sikerstiller att kommunen kan agera om
Diskrimineringsombudsmannen eller domstol konstaterar att en anordnare eller
leverantor brister 1 férhallande till diskrimineringslagstiftningen.

2. Kommunfullmaktige beslutar att kommunstyrelsen i arbetet med 4rsbokslut ska
folja upp hur produktionsverksamheterna arbetat mot diskriminering.

3. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Yrkanden
Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Khashayar Farmanbar (S), bifall till
arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Rolf Wastesons yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Arbete med diskrimineringsgrunderna
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson med flera (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige bifaller f6rslagen i motionen pa sa sitt att kommunstyrelsen
ska utreda om de generella auktorisationsvillkoren 1 reglementet f6r kundval och
villkoren i upphandlingar, sikerstiller att kommunen kan agera om Diskriminerings-
ombudsmannen eller domstol konstaterar att en anordnare eller leverantor brister 1
torhéllande till diskrimineringslagstiftningen.

2. Kommunfullmiktige beslutar att kommunstyrelsen 1 arbetet med arsbokslut ska
tolja upp hur produktionsverksamheterna arbetat mot diskriminering.

3. Motionen ir med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

Rolf Wasteson med flera (V) féreslar att Nacka ska stalla krav pa att alla
anordnare/leverantorer som upphandlas eller auktoriseras av kommunen bedriver ett
systematiskt arbete med att se till att diskrimineringsgrunderna ar vil kinda, och efterlevs av
alla anstallda. De foreslar ocksa att det ska genomféras en motsvarande informations- och
utbildningsinsats inom den egna verksamheten.

Stadsledningskontoret bedomer att kommunen inte ska ta pa sig en egen prévning av om
leverantorer eller anordnare har ett systematiskt arbete mot diskriminering. Precis som nir
det giller till exempel skatter och avgifter, ska kommunen dock kunna agera om behériga
myndigheter eller domstol kommer fram till att leverantorer eller anordnare brister i
forhallande till diskrimineringslagstiftningen. Stadsledningskontoret féreslar att
kommunstyrelsen ska fa i uppdrag att sikerstilla att de generella auktorisationsvillkoren och
avtalsvillkor 1 upphandlingar, goér det mojligt f6r kommunen att agera. I frigan om
utbildning inom den egna verksamheten, féreslar stadsledningskontoret att de tva
valfirdsomridena ska redovisa, i samband med arsbokslutet, hur de arbetar mot
diskriminering.
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Forslagen i motionen
Rolf Wasteson med flera (V) féreslar foljande i motionen.

1. Nacka kommun ska stilla krav pa att alla anordnare som upphandlas eller auktorise-
ras av kommunen bedriver ett systematiskt arbete med att se till att diskriminerings-
grunderna ér vil kidnda, och efterlevs av alla anstallda.

2. Det ska genomféras en motsvarande informations- och utbildningsinsats inom den
egna verksamheten.

Forslagen 1 motionen ar huvudsakligen motiverade enligt féljande.

Nacka kommun har policies for den egna verksamheten som avser diskriminerings-
grunderna. Kommunen har ocksa en del generella krav pa externa utférare, bland annat nir
det giller personalens utbildningsniva. Det innebér dock inte alltid att verksamheterna i alla
delar har god kvalitet. Det har forekommit flera exempel pa att manniskor behandlas simre
pa grund av att de dr gamla, har en viss sexuell laggning eller ar f6dda 1 ett annat land. Det
handlar om brott mot diskrimineringsgrunderna och det finns all anledning att tro att det ér
vanligt att anstillda inom verksamheterna inte ar fortrogna med vad som star dir.

For att minska risken for att saidant hiander bor det i kommunens allméinna krav pa utforare,
savil nir det giller upphandlade verksamheter som utférare som auktoriseras inom ramen
for kundval, inga att anordnare ska bedriva ett systematiskt arbete med diskriminerings-
lagen. Aven inom den egna verksamheten maste det ske.

Det ar en viktig del 1 ett respektfullt bemétande av savil brukare som arbetskamrater och
har ett stort signalvirde genom att det visar att kommunen anser att det ir en viktig aspekt
vid bedémningen av verksamheternas kvalitet.

Stadsledningskontorets utredning och bedomning

Sverige har 1 diskrimineringslagens bestimmelser, som omfattar alla arbetsplatser, ett f6rbud
mot diskriminering. Det finns en tillsynsmyndighet som utreder pastienden om
diskriminering, som ocksa kan ta sidana irenden till domstol. Aven om
stadsledningskontoret till fullo delar motionirernas instillning att diskriminering inte ska
forekomma, sa ska kommunen inte stilla krav genom auktorisationsvillkor eller villkor 1
upphandling inom ett omrade dar det finns andra myndigheter som har behérighet att
utreda och agera. Kommunen ska inte vara en egen instans for bedémning av om
lagstiftningen uppfylls eller inte. Aven regler om systematiskt arbete ir en sidan friga.

Om kommunen beslutar om avauktorisation och anordnaren begir att domstolen ska préva
kommunens beslut, dr det kommunen som ska bevisa att anordnarens arbete inte uppfyller
kravet pa att vara systematiskt och att avauktorisation ar en relevant atgard.
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Det som diremot kan behdva ses 6ver, ir om de generella auktorisationsvillkoren bor stir-
kas sa att varning kan utfardas eller avauktorisation kan ske om Diskrimineringsombuds-
mannen eller domstol kommer fram till att en anordnare brister i dessa avseenden. Det
foljer hur kommunen till exempel hanterar om en anordnare brister avseende skatter och
avgifter. Skatteverket har beslutanderitten om att fel foreligger, kommunen har regler som
hanterar konsekvenserna av beslut fran ansvarig myndighet. Stadsledningskontoret f&reslar
att kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att, i samband med Gversyn av de
generella auktorisationsvillkoren i reglementet f6r kundval, utreda om kommunen har till-
rickliga forutsittningar for att varna eller avauktorisera en anordnare som bryter mot diskri-
mineringslagstiftningen. Uppdraget bor omfatta att dven se pa hur villkor i upphandlingar ar
utformade for att ge kommunen maojlighet att agera.

Nir det giller de egna verksamheterna inom valfirdsomradet foreslar stadsledningskontoret
att Valfird skola och Vilfird samhaillsservice 1 arsbokslutet ska redovisa sitt arbete mot dis-
kriminering,.

Nacka kommuns arbete for att motverka diskriminering

Ett professionellt bemotande ska vara vigledande 1 allt arbete och i alla relationer.
Krinkningar, trakasserier och repressalier dr inte forenligt med Nacka kommuns vision
dgppenhet och mangfald och den grundlaggande virderingen om firtroende och respekt for mdnniskors
kunskap och egen formaga — samt for deras vilja att ta ansvar. Nacka kommun som arbetsgivare
accepterar inte nagon form av diskriminering, trakasserier, sexuella trakasserier, krainkande
sirbehandling, mobbing eller nedlatande attityd mot medarbetare, chef eller grupp — och tar
avstind mot repressalier mot den/de medarbetare som agerar vid situationer som inte ar
accepterade. Detta kommuniceras till alla medarbetare vid nyanstillning och 16pande vid
arbetsplatstriffar.

I kommunen genomfors arbetsmiljoutbildningar for att stirka chefers och skyddsombuds
kompetens att driva ett aktivt arbetsmiljo- och virdegrundsarbete. Utbildningarna utvecklas
och genomf6rs 1 samverkan med fackliga organisationer. Utbildningsmaterialet som tagits
fram av Sveriges kommuner och landsting och de fackliga organisationerna anvands vid
utbildningarna, sisom bland annat en skyddsrond for att férhindra krinkningar. I den fjiarde
omgangen av utbildningen, som startar i februari 2018, kommer dven ett nytt utbildnings-
material fran diskrimineringsombudsmannen att anvindas.

I Nacka kommun drivs ett aktivt arbete for att motverka diskriminering, mot bakgrund av

de nya regler om aktiva atgirder som fran 1 fjol giller enligt diskrimineringslagen.

Kommunens medarbetarundersokning har kompletterats med nya fragor for att uppmirk-

samma och driva pa arbetet for att motverka diskriminering, f6rhindra trakasserier, sexuella

trakasserier och krinkningar. Bl a stills foljande fragor:

— Ger ni likvirdig service pa din arbetsplats oberoende av kon, alder, etnisk

tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell
ligening, konséverskridande identitet eller uttryck.
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—  Ar din arbetsplats fri frin krinkande/nedsittande jargong, bilder, skimt etcetera om
till exempel kon, etnicitet, sexualitet, funktionsnedsittning, religion samt alder.

Ovanstaende fragor har formulerats mot bakgrund av den 6kade risk for diskriminering,
trakasserier och krinkningar och oprofessionellt bemétande som finns pa arbetsplatser dir
det férekommer en olimplig jargong. Fran och med i ar genomfoérs dven sirskilda
fokusmitningar som riktar sig till enheter 1 behov av att prioritera virdegrundsarbete for att
starka arbetsplatskulturen. Fragorna i medarbetarundersékningen och arbetsmodellen med
aterkommande fokusmitningar samt stédet till enheter med lagre resultat pa fragorna har
ett stort signalvirde genom att det tydliggor att kommunen har nolltolerans mot
oprofessionellt bemétande och arbetar aktivt f6r att motverka diskriminering. Genom detta
angreppssitt har kommunen mojlighet att utveckla det férebyggande och systematiska
arbetsmiljéarbetet och kan f6lja upp att arbetet med aktiva dtgirder saisom vardegrunds-
dialog ger effekt 1 arbetet for nolltolerans och utveckling av den professionella
arbetsplatskulturen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
De arbetsinsatser som férslagen medfér ryms inom beslutade budgetar.

Konsekvenser for barn
Forslagen innebar att kommunen stirker férutsattningarna att agera mot diskriminering.
Det bedoms ha enbart positiva konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Motion

Lena Dahlstedt Elisabeth Carle
Stadsdirektor Personaldirektor

Stadsledningskontoret
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Vansterpartiet, 2017-11-10

Motion fran Vansterpartiet
Om arbete med diskrimineringsgrunderna i Nacka

Nacka kommun har policies for den egna verksamheten som avser diskrimineringsgrunderna.
Kommunen har ocksa en del generella krav pa externa utférare, bland annat nar det géller
personalens utbildningsniva. Det innebar dock inte alltid att verksamheterna i alla delar har god
kvalité. Tvartom har vi haft flera exempel pa att manniskor behandlas samre pa grund av att de ar
gamla, har en viss sexuell ldggning eller ar fodda i ett annat land. Det handlar om brott mot
diskrimineringsgrunderna och det finns all anledning att tro att det ar vanligt att anstallda inom
verksamheterna inte ar fértrogna med vad som star dar.

For att minska risken for att sddant hdander bor det i kommunens allménna krav pa utférare, saval nar
det géller upphandlade verksamheter som utférare som auktoriseras inom ramen fér kundval, ingd
att anordnare ska bedriva ett systematiskt arbete med diskrimineringslagen. Aven inom den egna
verksamheten maste det ske.

Det &r en viktig del i ett respektfullt bem&tande av saval brukare som arbetskamrater och har ett
stort signalvarde genom att det visar att kommunen anser att det ar en viktig aspekt vid
bedémningen av verksamheternas kvalité.

Vi yrkar:
- att Nacka kommun staller krav pa att alla anordnare som upphandlas eller

auktoriseras av kommunen bedriver ett systematiskt arbete med att se till att

diskrimineringsgrunderna ar val kdnda, och efterlevs av alla anstallda.

att det aven inom den egna verksamheten genomférs motsvarande informations- och

utbildningsinsats

Rolf Wasteson Birgit Hansson

Barbro S6rman Borna Roshani
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SN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 56 Dnr KFKS 2017/1041

Ratt till heltidtidsanstallning
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson med flera (V)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige avslir forslagen 1 motionen.
2. Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Arende

Rolf Wasteson med flera (V) foreslar att Nacka ska erbjuda kommunens anstillda ratt att
arbeta heltid och att Nacka kommun i framtida upphandlingar och auktorisationer aven
staller krav pa att personalen erbjuds heltid. De foreslar dven att kommunen bor se 6ver
utbredningen av sé kallade delade turer hos anordnare/leverantérer som upphandlas eller
auktoriseras av kommunen da inga delade turer bér férekomma 1 kommunalt finansierad
verksamhet.

Kommunstyrelsens forslag ar att kommunfullmaktige avslar forslagen 1 motionen.
Kommunstyrelsen ser inte att det 4r motiverat att kommunen skulle anta en policy som
ovillkorligt skulle ge alla anstallda ratt till heltidsanstillning da det 1 det kollektivavtal som
reglerar anstillningsvillkor fo6r kommunens anstallda finns méjlighet att anmila intresse om
héjd sysselsattningsgrad. Det finns ocksd en partsgemensam handlingsplan f6r att fa fler 1
Nacka kommun att arbeta heltid. I frigan om att i upphandlingar och auktorisation av
anordnare stilla krav pa heltid och inga delade turer sa kommunstyrelsen inte att detta ir
relevant att krdva med hanvisning till att konkurrensneutralitet galler och att kommunen
inte kan stalla krav som inte stills f6r kommunen som arbetsgivare.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februar1 2018 § 18
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 24 januari 2018
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 18
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

l \
_J
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Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslir forslagen 1 motionen.
2. Motionen ir med detta fardigbehandlad.

Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkade bifall till forslagen 1 motionen.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP) och Christina
Staldal (NL), bifall till punkt 3 i motionen, att Nacka kommun staller krav pa att foretag
verksamma 1 kommunen inte ska anvinda sig av delade turer.

Beslutsgang
Med avslag pa Rolf Wastesons bifallsyrkande avseende punkt 1 och 2 1 motionen beslutade
kommunstyrelsen 1 enlighet med arbetsutskottets férslag

Med avslag pa Rolf Wastsons och Khahsayar Farmanbars bifallsyrkande avseende punkt 3 1
motionen beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med arbetsutskottets forslag

Siledes beslutade kommunstyrelsen i enlighet med arbetsutskottets forslag att foresla
kommunfullmiktige avsla forslagen 1 motionen och att motionen med detta dr
fardigbehandlad.

Reservationer
Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar lat anteckna foljande fér Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

?Vi stiller oss helhjirtat bakom intentionerna 1 motionen. Delade turer och manga
deltidsanstillningar som drabbar framforallt manga kvinnor som jobbar inom tjinsteyrken
skapar otrygghet, diliga pensionsvillkor, och bidrar till osikra levnadsvillkor.

Det stora problemet som vi vill atgarda r ndr behovet av arbetet 4r heltid medan
arbetsinsatsen delas pa flera deltidsanstillda. Det skapar en ohallbar situation for
arbetstagaren. Punkterna 1 och 2 i motionen syftar pa begreppet ”ovillkorligt”. Vi har stor
forstaelse for den installningen men formuleringen blir vildigt definitiv och f6r hela
kommunen. Det socialdemokratiska partiets installning 4r att heltid som norm ska inforas 1
de centrala kollektivavtalen fér kommunernas och landstingens verksamheter och bolag.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande

/
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Sidney Holm lit anteckna féljande for Miljopartiets kommunstyrelsegrupp.

7Det dr ett otyg nir delade turer anvinds systematiskt for att halla ner ett féretags
kostnader pa bekostnad av de anstilldas hilsa. Kommun anvander sjilv inte detta
“verktyg” och borde aktivt motarbeta forekomsten av detta hos sina undetleverantorer.””

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-01-24
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/1041
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ritt till heltidtidsanstallning
Motion den 13 november 2017 av Rolf Wasteson med flera (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslir férslagen i motionen.
2. Motionen dr med detta fardigbehandlad.

Sammanfattning

Rolf Wasteson med flera (V) féreslar att Nacka ska erbjuda kommunens anstillda ritt att
arbeta heltid och att Nacka kommun i framtida upphandlingar och auktorisationer dven
stiller krav pd att personalen erbjuds heltid. De féreslar dven att kommunen boér se Gver
utbredningen av sa kallade delade turer hos anordnare/leverantérer som upphandlas eller
auktoriseras av kommunen da inga delade turer bor forekomma i kommunalt finansierad
verksambhet.

Stadsledningskontoret féreslar att kommunfullmiktige avslar forslagen 1 motionen.
Stadsledningskontoret ser inte att det dr motiverat att kommunen skulle anta en policy som
ovillkorligt skulle ge alla anstillda ritt till heltidsanstallning da det i det kollektivavtal som
reglerar anstéllningsvillkor f6r kommunens anstillda finns maojlighet att anmala intresse om
hojd sysselsattningsgrad. Det finns ocksa en partsgemensam handlingsplan for att fa fler 1
Nacka kommun att arbeta heltid. I frigan om att i upphandlingar och auktorisation av
anordnare stilla krav pa heltid och inga delade turer sa ser stadsledningskontoret inte att
detta dr relevant att kriva med hinvisning till att konkurrensneutralitet géller och att
kommunen inte kan stilla krav som inte stills f6r kommunen som arbetsgivare.

Forslagen i motionen
Rolf Wasteson med flera (V) foreslar foljande i motionen.
1. att Nacka kommun antar en policy som ovillkorligt ger alla anstallda rétt till
heltidsanstillning
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2. att Nacka kommun i framtida upphandlingar och auktorisationer stéller krav pa att
personalen erbjuds heltid i enlighet med det som anférs i motionen, samt
3. att Nacka kommun stiller krav pa att féretag verksamma i kommunen ej ska
anvinda sig av delade turer.

Forslagen 1 motionen ar huvudsakligen motiverade enligt féljande.

Ritten att arbeta heltid 4r viktig for att méinniskor ska kunna férsorja sig men ocksa for att
fa'en framtida pension som gér att leva pd. Det dr dock viktigt att alla anstillda inom
kommunen och dven privata foretag som bedriver verksamhet for Nacka omfattas av ritten
till heltid. For att Nacka kommun inte ska bidra till daliga arbetsvillkor 4r det viktigt att
kommunen dels uttalar som policy f6r den egna verksamheten dels i kommande
upphandlingar stiller krav pa att alla anstallda har ritt att arbeta heltid pa samma sitt som
om de vore anstillda av kommunen.

Pia samma sitt bér kommunen se 6ver utbredningen av sa kallade delade turer, d v s nir
nagon arbetar nagra timmar pa formiddagen, sedan ir “ledig” nagra timmar for att sedan
efter detta arbeta igen. I Nacka kommuns egna verksamheter finns inga delade turer, men
pa samma satt som med ratten till heltid borde detta omfattas av alla féretag verksamma 1
kommunen.

Det ar oftast de kvinnodominerade yrkena som ar hardast drabbade av bade att inte ha ritt
till heltid och av delade turer, dirfor vore det dven viktigt ur ett jimstdlldhetsperspektiv att
atgirda detta.

Stadsledningskontorets utredning och bedomning
Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmiktige avslar forslag i motionen.
Angiende forslagen att Nacka kommun i framtida upphandlingar och auktorisationer
ska stilla krav pa att personalen erbjuds heltid och inga delade turer sa ser stadslednings-
kontoret inte att detta ar relevant att kriva med hianvisning till kommunens styrmodell
dir bl. a konkurrensneutralitet giller och kommunen kan inte stilla krav som inte stélls
for kommunen som arbetsgivare. Som ett led 1 att vara attraktiva arbetsgivare arbetar
manga arbetsgivare med att tillmotesga medarbetarnas 6nskemal om sysselsittningsgrad
och flexibel arbetstidsférliggning och ytterst dr det chefers ratt att leda och férdela arbetet
att besluta om hur arbetstiden ska forliggas. Stadsledningskontoret ser inte att det ar
motiverat att kommunen skulle anta en policy som ovillkorligt skulle ge alla anstallda ritt
till heltidsanstillning da det i det kollektivavtal som reglerar anstillningsvillkor for
kommunens anstillda finns méjlighet att anmila intresse om hojd sysselsdttningsgrad.

Nacka kommun som arbetsgivare har ett hogt heltidsmatt. Av de 4432 manadsavlonade 1
Nacka kommun ar 86,9 procent anstillda pa heltid. Det placerar Nacka pa plats 14 1
rankningen over andelen heltidsanstillda i landets kommuner (se hela rankningslistan hir).


https://statistik.heltid.nu/statistik/ranking
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I analyser till kommunens arsbokslut framgar f6r 2017 foljande: Andel heltidsanstillda har
fortsatt att 6ka 2017 och uppgar nu till 87,1 procent och skillnaden mellan kénen har
fortsatt att minska. 2017 har 87,1 procent av kvinnorna en heltidsanstallning och 86,6

procent av mannen.

Inom Vilfird samhillsservice tillimpas en arbetstidsmodell dir alla har en heltidsanstallning
med dir medarbetarna varje ar bestimmer sin sysselsittningsgrad. Det ér ett led i att vara en
attraktiv arbetsgivare med attraktiva anstillningsvillkor. 24 procent av dem som har ritt till
heltidsanstillning har valt att inte arbeta heltid. Om de valt att arbeta heltid skulle andelen
heltidsanstillda 1 Nacka kommun uppgatt till 89 procent.

Nacka kommun och Kommunal har gemensamt arbetat fram en handlingsplan mot
bakgrund av den 6verenskommelse som Sveriges kommuner och Landsting och Kommunal
har om att heltidsarbete ska efterstravas och uppnas i alla Sveriges kommuner. I Nacka
kommuns handlingsplan med Kommunal finns bl. a féljande aktiviteter: Informera
medarbetare om kollektivavtalens mojlighet att anmila intresse for hojd sysselsittningsgrad.
Lopande f6lja upp hur manga som anmalt intresse for hojd sysselsittningsgrad. (Fore
arsskiftet hade det inte kommit till vare sig arbetsgivarens eller Kommunals kinnedom att
niagon medarbetare i Nacka kommun begirt ut6kad sysselsittningsgrad.) Genomféra
riktade informationstillfallen for hur deltidsanstillning paverkar den framtida pensionen.
Fortsatt utveckling och uppfoljning av aktiviteter tertialvis. Félja utvecklingen i Nacka
kommuns arsbokslut.

Mot bakgrund av ovanstiaende ser inte stadsledningskontoret det som motiverat att infora
forslagen som framfors i motionen.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Da forslagen avslas foreligger inga ekonomiska konsekvenser. Att bifalla forslagen i
motionen skulle uppskattningsvis kosta minst fem miljoner kronor f6r den kommunala
produktionen, dir den ekonomiska effekterna torde bli storst.

Konsekvenser for barn
Det bedoms inte fa nagra konsekvenser f6r barn att avsla forslagen.

Bilaga

Motion

Lena Dahlstedt Elisabeth Carle
Stadsdirektor Personaldirektor

Stadsledningskontoret
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Vinsterpartfe&? 2017-11-10

Motion fran Vansterpartiet

Rétt till heltid — bort med delade turer

Ritten att arbeta heltid ar viktig fér att manniskor ska kunna férsérja sig men ocksa for att fa en
framtida pension som gar att leva pa.

| Nacka kommuns egna verksamheter finns till storsta delen ratten till heltid och det ar bra. Det ar
dock viktigt att alla anstallda inom kommunen och dven privata foretag som bedriver verksamhet for
Nacka omfattas av detta. For att Nacka kommun inte ska bidra till daliga arbetsvillkor ar det viktigt
att kommunen dels uttalar som policy for den egna verksamheten dels i kommande upphandlingar
staller krav pa att alla anstéallda har ratt att arbeta heltid pa samma satt som om de vore anstéllda av
kommunen.

Pa samma satt bor kommunen se 6ver utbredningen av sa kallade delade turer, d v s ndr nagon
arbetar nagra timmar pa formiddagen, sedan ar “ledig” nagra timmar for att sedan efter detta
arbeta igen. | Nacka kommuns egna verksamheter finns inga delade turer, men pa samma satt som
med ratten till heltid borde detta omfattas av alla foretag verksamma i kommunen.

Det ar oftast de kvinnodominerade yrkena som &r hardast drabbade av bade att inte ha ratt till heltid
och av delade turer, darfor vore det dven viktigt ur ett jamstéalldhetsperspektiv att atgarda detta.

Vi yrkar:
- att Nacka kommun antar en policy som ovillkorligt ger alla anstallda ratt till

heltidsanstallning

att Nacka kommun i framtida upphandlingar och auktorisationer staller krav pa att

personalen erbjuds heltid i enlighet med det som anférs ovan,

att Nacka kommun stéller krav pa att féretag verksamma i kommunen ej ska

anvanda sig av delade turer.

Rolf Wasteson Birgit Hansson

Barbro Sérman Borna Roshani
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o 19 februari 2018

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 57 Dnr KFKS 2017/1044

Klimatkompensera for kommunens transporter
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holm och Lisskulla Zayane (MP)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmaktige avslar forslag 1 1 motionen, om att klimatkompensera alla
resor i kommunen, eftersom den klimatkompensation av resor som har storst
klimatpaverkan och som ar mojlig att genomféra utan for stora administrativa
kostnader (flygresor som bokas via resebyran), idag redan gors.

2. Kommunfullmiktige avslar forslag 2 om att utreda en lokal klimatkompensation
dar de kompenserade beloppen sitts av for lokalt forbattrande klimatinitiativ,
eftersom de kompenserade beloppen och den faktiska effekten pa klimatet bedoms
vara for smié f6r att viga upp den administrativa kostnaden.

Arende

Motionadren lyfter en angeligen fraga — klimatpaverkan fran transporter och hur dessa kan
klimatkompenseras. Nacka kommun har idag flera atgarder for ett klimatsmart resande.
Flygresor klimatkompenseras och klimatsmarta resealternativ erbjuds anstillda och
fortroendevalda. De metoder som Nacka kommun har valt for att saval stimulera ett mer
klimatsmartresande som att kompensera {6t de resor som kommunen gér ar valda for att
ge en stor effekt pi utslippen samtidigt som de administrativa kostnaderna bibehlls pi en
sa lig niva som mojligt. Med den bakgrunden avslas forslagen om att klimatkompensera
samtliga resor och inritta en lokal fond med de kompenserade beloppen.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 19
Fornyelseenhetens tjansteskrivelse den 23 januari 2018
Motion

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott den 6 februari 2018 § 19
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 19 februari 2018
KA

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

1. Kommunfullmiktige avslir forslag 1 1 motionen, om att klimatkompensera alla
resor 1 kommunen, eftersom den klimatkompensation av resor som har storst
klimatpaverkan och som dr mojlig att genomfora utan f6r stora administrativa
kostnader (flygresor som bokas via resebyrin), idag redan gors.

2. Kommunfullmaktige avslar forslag 2 om att utreda en lokal klimatkompensation
dir de kompenserade beloppen sitts av for lokalt férbittrande klimatinitiativ,
eftersom de kompenserade beloppen och den faktiska effekten pa klimatet bedoms
vara for sma for att viga upp den administrativa kostnaden.

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade, med instammande av Rolf Wasteson (V) och Christina Stildal
(NL), bifall tull férslagen 1 motionen.

Beslutsgang
Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med
arbetsutskottets forslag.

Reservationer
Sidney Holm reserverade sig mot beslutet.

“Miljopartiet tror inte att det behover vara varken sarskilt krangligt eller administrativt
betungande att infora ett lokalt system for klimatkompensation transporter, bara om man
medvetet kringlar till det for sig. Eftersom det inte 4r nigot lagkrav behéver systemet inte
vara hundraprocentigt och klarar kommunen inte av att genomfora detta pa ett enkelt sitt
ar det ett klart underbetyg it den styrande majoritetens organisationsférmaga. Man missar
ocksé det mobility management varde en lokal klimatkompensation skulle fi. Forslaget
huvudsyfte ar ju att lyfta klimatproblematiken for att paverka beteenden och attityder 1 en
gronare och mer hillbar riktning. Klimatet ar ménsklighetens storsta utmaning och det
kravs att vi 1 kommunen gor allt vi kan for att bidra till en l6sning. En lokal
klimatkompensation ar bara en liten del 1 nagot mycket storre och vi behover en bred palett
av atgarder for att bidra till en 16sning pa klimatutmaningen. Det borjar bli brittom och vi
maste agera NU, inte senare.”

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-01-23
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/1044
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Klimatkompensera for kommunens transporter
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holm och Lisskulla Zayane (MP)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige avslar férslag 1 i motionen, om att klimatkompensera alla
resor 1 kommunen, eftersom den klimatkompensation av resor som har storst
klimatpaverkan och som dr mojlig att genomfora utan for stora administrativa
kostnader (flygresor som bokas via resebyran), idag redan gors.

2. Kommunfullmiktige avslar forslag 2 om att utreda en lokal klimatkompensation dar
de kompenserade beloppen sitts av for lokalt forbattrande klimatinitiativ, eftersom
de kompenserade beloppen och den faktiska effekten pa klimatet bedéms vara for
sma for att viga upp den administrativa kostnaden.

Sammanfattning

Motioniren lyfter en angeligen fraga — klimatpaverkan fran transporter och hur dessa kan
klimatkompenseras. Nacka kommun har idag flera atgirder for ett klimatsmart resande.
Flygresor klimatkompenseras och klimatsmarta resealternativ erbjuds anstillda och
fortroendevalda. De metoder som Nacka kommun har valt for att savil stimulera ett mer
klimatsmartresande som att kompensera for de resor som kommunen gor ér valda for att ge
en stor effekt pd utslippen samtidigt som de administrativa kostnaderna bibehalls pa en sa
lag niva som moijligt. Med den bakgrunden avslas forslagen om att klimatkompensera
samtliga resor och inritta en lokal fond med de kompenserade beloppen.

Forslagen i motionen
Motionidrerna foreslar féljande.

e Kommunfullmiktige bestimmer att kommunen ska klimatkompensera
for alla kommunens transporter.

e Kommunfullmiktige bestimmer att kommunstyrelsen far i uppdrag att
utifrin motionens intentioner utreda hur en lokal modell f6r
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klimatkompensation skulle kunna utformas.

Da det for kommunens del inte gar att redan idag stélla om till ett helt klimatsmart
resande.

Arendet

Motionidrerna beskriver en angeligen och prioriterad fraga — klimatpaverkan fran
transporter. FOr att minska sin klimatpaverkan kompenserar Nacka kommun f6r de resor
som star for den storsta klimatpaverkan, flyget. Alla inrikesresor bokade hos resebyran
kompenseras med 50 kronor och alla utrikesresor bokade hos resebyran kompenseras med
100 kronor. Alla fortroendevalda och anstillda uppmanas att boka sina resor via resebyran
da det innebir en lig administrativ kostnad f6r klimatkompensationen.

Manga av kommunens resor sker lokalt eller regionalt med bil eller kollektivtrafik.
Tillsammans med bilpoolen Sunfleet erbjuds kommunens anstillda miljobilar for sina
tjansteresor. Formanscykel till kommunens anstillda, samlastning av varutransporter och
formanliga erbjudande om SL-kort har ocksa effekt pa vara totala utsldpp fran transporter.

Att ta fram ett system fOr att klimatkompensera samtliga kommunens resor och anvinda de
kompenserade beloppen till en lokalfond f6r klimatinvesteringar bedéms ha en lag faktiskt
paverkan pa klimatet da den administrativa kostnaden bedéms bli for stor i forhallandet till
effekten.

Med miljépris och ett tydligt miljémalsprogram som omfattar savil Nackaborna, niringsliv
och kommunens egna verksamheter stimuleras klimatsmarta initiativ. Fler och fler
Nackabor installerar solceller, laddstolpar finns i hégre utstrickning och nir Nacka vixer
Okar antalet invianare med nirhet till kollektivtrafik. Det bedéms vara mer effektiva sitt att
stimulera ett klimatsmart Nacka.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for barn
Beslutet medfor inga konsekvenser f6r barn da Nacka kommun redan bedriver ett aktivt
arbete for att minska var klimatpaverkan fran transporter.

Bilagor
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holm (mp) och Lisskulla Zayane (mp),
Klimatkompensera f6r kommunens transporter

Henrik Ahl Hanna Elving
Enhetschef férnyelseenheten Foérnyelseenheten



miljopartiet de grona

Motion till kommunfullméktige 13 november 2017
Sidney Holm och Lisskulla Zayane
Miljopartiet de grona

Klimatkompensera for kommunens transporter

Inrikes transporter star for cirka en tredjedel av Sveriges utslapp av vaxthusgaser. Om &ven
utrikes flyg och sjofart tas med, blir andelen nastan femtio procenti. En av de viktigaste
atgarderna for att uppfylla de nationella klimatmalen ar att resa klimatsmart. Darfor maste
var kommun bade minska resandet och valja hallbara alternativ for de resor som gors. Idag
finns det ocksa digital teknik for att hantera méten och annat for att minska behovet av resor.

For kommunens del gar det dock inte att redan idag stéalla om till ett helt klimatsmart
resande. Har vill vi i Miljopartiet att kommunen gar in och klimatkompenserar for alla resor
kommunens verksamheter star for. Vi vill ocksa att dessa pengar anvands lokalt till olika
projekt inom kommunen. Vi skulle dven kunna lata Nackas medborgare och foretagare pa
frivillig basis vara med och klimatkompensera for sitt resande genom att betala in till
kommunens egna lokala klimatkompenseringsfond.

Pengarna som kommer fran klimatkompensationen kan vi t.ex. anvanda till
utbyggnad av en laddinfrastruktur for elbilar, lokal produktion av biogas
och biokol, lokal solelproduktion eller kanske solvarmeanlaggningar for

att halla vara fotbollsplaner spelbara pa vintern.

Vi skulle &ven kunna anvanda pengar i ett lokalt klimatklivii dar aven foretag,
bostadsratts-foreningar och andra organisationer kan soka stod till konkreta 0 ﬂEUtFﬁ|
atgarder som ger hog klimatnytta per investerad krona. 2

Mot bakgrund av detta foreslar Miljopartiet att:

< Kommunfullmaktige bestammer att kommunen ska klimatkompensera
for alla kommunens transporter.

< Kommunfullméaktige bestammer att kommunstyrelsen far i uppdrag att
utifrdn motionens intentioner utreda hur en lokal modell for
klimatkompensation skulle kunna utformas.

Sidney Holm (MP) Lisskulla Zayane (MP)

i https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/miljo---for-dig-i-branschen/energi-och-
klimat/Transportsektorns-utslapp/

iihttp://www.naturvardsverket.se/klimatklivet

Sida 1 av 1


http://www.naturvardsverket.se/klimatklivet
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/miljo---for-dig-i-branschen/energi-och-klimat/Transportsektorns-utslapp/
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/miljo---for-dig-i-branschen/energi-och-klimat/Transportsektorns-utslapp/
http://www.naturvardsverket.se/klimatklivet

	00_Kallelse_KF_2018-03-05
	05b_Interpellation_Säkerheten_på_tunnelbaneperrongerna_S
	06b_Interpellation_Kommunens_arbete_motverka_sexuella_trakasserier
	10a_Protokollsutdrag_KS_§44
	10b_tjskr_explavtal_Morningside_marina
	10c_Exploateringsavtal
	10d_Bilaga_1
	11a_Protokollsutdrag_KS_§45
	11b_morningside_marina_tjskr_rev
	11c_protokollsutdrag_MSN
	11d_dp_morningside_marina_antagande_granskningsutlåtande
	11e_morningside_marina_tillstyrkan_tjst_MSN
	11f_dp_morningside_marina_antagande_plankarta
	12a_protokollsutdrag_KS_§46
	12b_exploateringsavtal_Nobelberget_info_tjskr
	13a_Protokollsutdrag_KS_§47
	13b_Nobelberget_yttrande_antagande_tjskr
	13c_protokollsutdrag_MSN_§268
	13d_MSN_tjskr
	13e_detaljplan_Nobelberget_planbeskrivning
	13f_detaljplan_Nobelberget_plankarta
	13g_detaljplan_Nobelberget_utlåtande
	14a_Protokollsutdrag_KS_§50
	14b_Överlåtelse_och_Tomträttsavtal_Telegrafberget_tjskr
	14c_Tomträttsavtal_Telegrafberget
	14d_Sidoavtal_Telegrafberget
	14e_Overlåtelse_del_av_exploateringsavtal_Telegrafberget
	15a_Protokollsutdrag_KS_§49
	15b_tjskr_Medfinansieringsavtal_BooEnergi
	15c_bilaga_1_Medfinansieringsavtal_Boo_Energi
	15d_Bilaga_1_1_Karta
	15e_Bilaga_1_2_Betalplan
	15f_Distributionsavtal_Boo_Energi
	16a_Protokollsutdrag_KS_§48
	16b_Utökad_upplåning_NVOA_AB_tjskr
	16c_PM_från_Nacka_Vatten_och_Avfall_AB
	17a_Protokollsutdrag_KS_§51
	17b_Kommunalt_bostadsbolag_i_Nacka_tjskr
	17c_Motion_Kommunalt_bostadsbolag
	18a_Protokollsutdrag_KS_§52
	18b_Fira_demokratins_genombrott_tjskr
	18c_Motion_Firande_demokratins_genombrott_NL
	19a_protokollsutdrag_KS_§53
	19b_Motion_val_namnder
	19b_val_nämnder_tjskr
	20a_Protokollsutdrag_KS_§54
	20b_Motion_partistod
	20b_Resurser_politiskt_tjskr
	21a_Protokollsutdrag_KS_§55
	21b_Diskrimineringsgrunder_tjskr
	21b_Motion_diskrimineringsgrunderna_V
	22a_protokollsutdrag_KS_§56
	22b_Motion_rätt_heltidsanställning_tjskr
	22b_Motion_Rätt_till_heltidsanställning
	23a_protokollsutdrag_KS_§57
	23b_klimatkompensera_transporter_tjskr
	23b_Motion_Klimatkompensation_MP



