OPTIONSAVTAL
FOR STUDENTBOSTADER I ALPHYDDAN

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen och SBC Bo
AB, 169 82 Stockholm, org.nr 556754-2138, nedan kallad SBC Bo, har foljande optionsavtal
triffats avseende del av Sickladn 40:11, markerat med rdd firg, nedan kallat omréadet.

Bild 1. markomradet

§ 2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
Kommunstyrelsen gav i maj 2012 planenheten i uppdrag att genomfora inbjudan till

intresseanmélan for student- och ungdomsbostider i Nacka kommun. Efter utvirdering av

inkomna forslag rekommenderade juryn att SBC Bo:s forslag genomfors (Kommunstyrelsen
20130114, § 5).

SBC Bos forslag (bilaga 1) innebér att ca 115 nya bostéder uppfors inom angiven tomt i
anslutning till Alphyddevigen i Alphyddan. Forslaget maste dock omarbetas nagot.

§ 3DETALJPLAN

Kommunen och SBC Bo ska i samrad verka for att en ny detaljplan antas. Detaljplanen for
angivet omrade ska grunda sig pd SBC Bos inskickade och omarbetade forslag (bilaga 1).



Kommunens kostnader for detaljplanen inklusive grundkarta bekostas av kommunen. SBC Bo
star for 50 % av kostnaden for framtagande av material till detaljplanen, bullerutredning,
riskbedomning, dagvattenutredning, naturinventering etc. Kommunen tar fram
forfragningsunderlag och handlar upp utredningarna. Avstdmning av forfragningsunderlaget
och offert ska ske med SBC Bo innan upphandling sker.

Dagvattenhanteringen vid Alphyddan dr problematisk och méste utredas nérmare. Dagvattnet
ska omhiindertas lokalt. SBC Bo bekostar dagvattenanldggningarna, alternativt avtalar med
Hyris AB om fordelning av kostnaderna.

- Optionsavtalet innebir inget dtagande fran Kommunens sida att anta detaljplanen.
§ 4 PARKERING
SBC Bo ska iordningsstilla 0,15 bilplatser och 1,0 cykelplatser per studentldgenhet.
§ S BEBYGGELSE

Bebyggelsen ska bestd av smé ldgenheter for studenter och ska upplatas med hyresritt.
Bebyggelsen ska i mojligaste méan utformas enligt SBC Bos vinnande forslag. Byggnaderna
ska ha hog boendekvalitet, resurssnal produktion och lag energiforbrukning for att ge en
langsiktigt hallbar férvaltning.

SBC Bo har for avsikt att bygga lagenergihus (bilaga 1).
SBC Bo star for bygglovavgiften.
§ 6 MARKUPPLATELSE

Niér detaljplan vunnit laga kraft ansoker Kommunen om erforderlig fastighetsbildning, vilken
bekostas av Kommunen. Kommunen upplater nybildad fastighet med tomtritt till SBC Bo.
Tomtrittsavgédlden ska bestdimmas till 75 kr/kvm ljus BTA/ar for studentbostéder. Se bilaga 2,
definition av ljus BTA.

§ 7 GATUKOSTNADER
Gatukostnader pa allmén plats ingar i tomtréttsavgilden.
§ 8 VA-AVGIFT

SBC Bo ska till Kommunen erldgga anldggningsavgifter for VA enligt 2013 érs va-taxa.
Ersittningen justeras med KPI med basmanad december 2013 till forfallodag. Forfallodag
kommer att regleras i markanvisningsavtalet. SBC Bo ska till Kommunen erldgga
brukningsavgifter for VA enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

§ 9 GENOMFORANDE

Kommunen och SBC Bo ska verka for att bostdderna byggs skyndsamt och att forsta
inflyttning &ger rum inom 24 manader fran lagakraftvunnen detaljplan exklusive
dverprovning av bygglov.

§ 10 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkor i detta avtal trider i kraft forst nér f6ljande krav dr uppfyllda:

& AV



e Kommunstyrelsen senast 2014-05-30 beslutar ingé detta avtal genom att beslut vinner
laga kraft.

Om nidmnda forutsdttningar inte uppfylls, dr detta avtal till alla delar forfallet utan krav pa
erséttning fran nagondera part.

§ 11 MARKANVISNINGSAVTAL

I samband med antagande av detaljplan fér omradet ska ett markanvisningsavtal tecknas
mellan Kommunen och SBC Bo. I detta avtal ska tomtrittsupplételse, plangenomforande
m.m. regleras.

§ 12 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pA Kommunens hemort.

§ 13 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilldgg till detta avtal skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 14 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott,
skriftliga medgivande dverlatas p& annan.

Detta avtal dr upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ {"/Z"ﬁél%lé{ i

For Nacka kommun For SBC Bo

Mats Gerdau Zdravko Markovski

Kommunstyrelsens ordférande Styrelseordforande

Ulf Crichton ‘ Nancy Mattsson
Exploateringschef Verkstillande direktor
Bilagor

1. SBC Bos forslag pa studentbostéder



2. Definition av ljus BTA
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Bilaga 2
Ljus bruttoarea bostiider (flerbostadshus)
Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pé ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas eller
om dessa utrymmen av skilig anledning ej gér att férliggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis oinredda
vindar, bjdlklagsdppning till forman for dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas ej som ljus
BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriiknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar
i Ovrigt omfattas ej.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhgjd

X

X +2*0,6 meter

Ljus BTA = huslingden * (x + 2*0,6) m?

Ljus BTA i suterrdngvaning

En véning skall betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst en vigg - golvets 6versida i
vaningen nérmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter Sver markens medelniva invid byggnaden. Ar
avstdndet mindre dr vaningsplanet att betrakta som kiillare.

> 1,5 meter

All area inom ldgenheter riknas som ljus BTA liksom i férekommande fall innanforliggande
forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen riknas arean fram till ndrmaste végg i den ljusa delen av vanings-
planet dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor skall hela
korridoren riknas som ljus BTA (se fig).

| l | I I 1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan féridggas mérkt

For kommersiella eller vriga lokaler riknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor
inom husdjup 10-30 meter riknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshéjden #r hogre 4n 3 meter ska 10-
metersgransen utdkas till vad som bedoms skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.



