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ATt SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 116 Dnr KFKS 2015/288-040

Exploateringsredovisning T3 2015 - beslut om ny budget
for 5 stadsbyggnadsprojekt

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och beslutar om en utokning for tva
projekt med minus 36,9 miljoner kronor och budget for tre nya projekt med ett samlat

positivt netto om 349,1 miljoner kronor, vilket betyder en total positiv nettoforandring om
312 miljoner kronor enligt redovisade revideringar i exploateringsenhetens jansteskrivelse.

Den nya prognosen for aren 2016 — 2018 for de totala nettoinvesteringarna kommer att
uppga till minus 1, 061 miljarder kronor, exklusive markforsiljning.

Arendet

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge forutsattningar for fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen. Senaste
budgetjustetingen gjordes i samband med tertialbokslut 2 for 2015 och ingick 1 Mal &
Budget 2016 - 2018.

Till tertial 3 2015 begirs ny budget fér fem projekt. For tvi pagiende projekt begirs
budgetf6rindring med Skad projektbudget och tre av projekten foreslas en ny budget for
forsta gangen dir det ingdr stora markintikter, vilket gor att dessa projekt paverkar den
totala exploateringsportfoljen positivt med 312 miljoner kronor.

Den storsta budgetférandringen for pagaende projekt ber6r Kvarnholmsforbindelsen.
Darutover begirs helt nya medel for projekten Nya Gatan, Jirla Stationsomrade och
Verksamhetsomride Orminge trafikplats.

Efter beslutad budgetforandring kommer exploateringsverksamhetens prognos for de
totala nettoinvesteringarna fér dren 2016 — 2018 éka fran minus 987 miljoner kronor till
minus 1,061 miljarder kronor exklusive markforsiljning.

Handlingar i darendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 mars 2016 § 34
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 23 februari 2016
Projekttabell, alla projekt

Projekttabell, projekt med ny budget
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Projektbeskrivning fér projekt med ny budget
Projektlista

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8 mars 2016 § 34
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott toreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta toljande beslut.

Kommunfullmiktige faststaller exploateringsbudgeten och beslutar om en utokning for tvd
projekt med minus 36,9 miljoner kronor och budget for tre nya projekt med ett samlat
positivt netto om 349,1 miljoner kronor, vilket betyder en total positiv nettoforandring om
312 miljoner kronor enligt redovisade revideringar 1 exploateringsenhetens tjansteskrivelse.
Den nya prognosen for dren 2016 — 2018 {6t de totala nettoinvesteringarna kommer att
uppga till minus 1, 061 miljarder kronor, exklusive markforsaljning.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) att projekt 9130
Ostetleden och projekt 9535 Morningside Marina utgar ur exploateringsredovisningen.

Rolf Wasteson yrkade dven att projekt 9256 Ryssbergen utgir ur
exploateringsredovisningen.

I yrkandena om projekt 9535 Morningside Marina och projekt 9256 Ryssbergen utgir ur
exploateringsredovisningen instimde Christina Staldal (NL).

Christina Stildal yrkade f6r egen del att foljande projekt utgir ur
exploateringsredovisningen.

Projekt 9228, studentbostider Alphyddan, del av Nacka strand bebyggelse pa
naturomraden, ett par hus pi Kvarnholmen, fornyelseomriden inkl. Alg('j, Danvikshem,
passagen och Hasseludden.

Khashayar Farmanbar (S) ytkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), bifall dll
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Kommunstytelsen avslog Sidney Holms yrkande om att projekt 9130 Ostetleden och
projekt 9535 Morningside Marina utgir ur exploateringsredovisningen.
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Kommunstyrelsen avslog Rolf Wastesons yrkande om att projekt 9256 Ryssbergen utgir ur
exploateringsredovisningen.

Kommunstyrelsen avslog Christina Staldals ovriga yrkanden om projekt som ska utgh ur
exploateringsredovisningen.

I enlighet med Khashayar Farmanbars yrkande beslutade kommunstyrelsen att bifalla
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservation
Christina Stildal reserverade sig mot beslutet.

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet och ingav f6ljande.

”Vansterpartiet har varit emot att Kvarnholmsférbindelsen skulle byggas. Detta av flera
skil, frimst miljomissiga men ocksa ekonomiska. Nu 4r dock beslutet taget och
torbindelsen 1 langt framskridet skede. Nu ser vi ocksi att de ekonomiska konsekvenserna
ar storre an vad som tidigare visats. En del beror pA att tiden gatt och att kostnaden riknas
upp 1 takt med tiden medan bidragen frin exploatérerna inte riknas upp pa samma satt.
Noteras ska da ocksi att bidraget frin exploateringen pi Kvarnholmen 4r missvisande.
Enligt det ursprungliga beslutet skulle bidraget bara till del g4 till Kvarnholmsférbindelsen
medan 6vriga medel skulle ticka kostnader for andra projekt i omgivningarna som
foranleds av eller rimligen bor tickas till del av exploateringarna. Nir nu hela bidraget
redovisas till Kvarnholmsférbindelsen ser den billigare ut f6r kommunen medan istillet
kommunen far ticka de andra kostnaderna sjilv. Det ir ett vilseledande sitt att visa
kostnaderna.

Bland 6vriga projekt som nu redovisas och tas beslut om s4 vill Vansterpartiet att tv
projekt ska utga: Bostadsbebyggelsen i Motningside marina och Osterleden/ C)stlig
forbindelse. Bada dessa projekt har daliga miljckonsekvenser om 4n i mycket olika
omfattning. Projektet Ryssbergen vill vi ocks4 ska utgd. Ryssbergen 4r pa manga satt ett
viktigt omrade att skydda. Naturreservatsbildning ar pa ging och att di ta en betydande del
av omradet och bygga pa it helt fel. De bostider som ir tinkta hir bor istillet kunna
byggas lingte Osterut.”

Sidney Holm reserverade sig f6r Miljopattiets kommunstyrelsegrupp mot beslutet och
ingav foljande.

”Ostetleden (9130) och Morningside Marina i nuvarande utformning (9535) vill
Miljopartiet helt ska utga. P4 den mark som Nacka kommun idag har reserverat fér
Ostetleden skulle man t.ex. enkelt kunna bygga 500 nya studentagenheter. I det
ursprungliga skissforslaget frin dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva vaningar
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hoga fletbostadshus jamte souterring. Miljépartiet uttryckte redan di en skepsis Over att
exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Vira farhdgor besannades nir man
sedan helt plétsligt ville kraftigt utoka exploateringen med hinvisning till den ekonomiska
barkraften i projektet. Nir det giller Ryssberget (9256) kan Miljépartiet tinka sig en del
verksambhetslokaler narmast Virmdoleden men vill att all bostadsbebyggelse i Ryssbergen
ska utga.”

Protokollsanteckningar
Christina Stildal lit anteckna féljande.

”Nackalistan reserverar sig mot vissa delar 1 exploateringsplanerna. En viktig sak som
revisorerna manga ganger har betonat och kritiserat ir att ursprungsbudgeten inte finns
med 1 kalkyler lingre fram i en process. Som forklaring till detta p4 sammantridet
mformerades om att det kunde bero pa tillkommande och nya saker i ett projekt som inte
frin borjan hade varit kalkylerade. Just detta var ett av problemen med stadshusskandalen.
Det tillkom alla moéjliga nya saker fran en 6nskelista som inte hade varit med frin bérjan.
Det visar ocksa pd det som revisorerna har betonat, att ett mer noggrant arbete och
planering ska gbtas frin start for att motverka tillkommande kostnader s att politiker vet
vad de beslutar.

Ett exempel pi en galopperande kostnadsutveckling 4r Kvarnholmsbron. Den 101116 var
budgeten fér bygget 300 miljoner kt, med ett bidrag pa 154 miljoner kr frin exploatoren
var kostnadsnettot = 135 miljoner kr. Den 160404 var kostnaden uppe 1 422,835 miljoner
kr, varav kommunnettoutgiftena var -223 44 miljoner kr. Det gor en okning f6r den
kommunala utgiften med 1,65 ggr. Detta ir bara ett av flera exempel.

Nackalistan reserverar sig mot delar av exploateringen av Nacka strand, den del som
innebir exploatering av tidigare naturmark. Mot delar av bebyggelse pd Kvarnholmen, dar
ett par hus for mycket ger en alltfor tring bebyggelse. Mot Alphyddans studentbebyggelse,
mot finansieringsmodellen och delar av exploateringar av fornyelseomraden inkl. Algé.
Mot att korridoren foér de boende vid Danvikshem inte bevaras, mot kommande
exploatering av Ryssbergen, mot planerat jittehotell vid Hasseludden och inte minst mot
exploateringen av Morningside Marina. Det sistnimnda borde utgd med tanke pa alla
negativa faktorer som vidhiftar projektet. Det ir mirkligt att tidigare kritiska partier som L
och S har bytt stillning och nu godkinner detta projekt.”

Hans Peters lit anteckna foljande f6r Centerpartiets kommunstyrelsegrupp.

”Centerpartiet har och kan komma att ha synpunkter pa omfattning och utférande i en del
av de byggprojekt som redovisas. Det giller t.ex Morningside Marina, Jatlabergsvigen,
Enspannarvigen, Gillevigen/Planiavigen, Grona Dalen. Vi aterkommer till dessa objekt 1
samband med planarbetet.”
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Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande for Liberalernas kommunstyrelsegrupp.

”Liberalerna hiller fast vid att inte stodja forslaget till utbyggnad vid Morningside Matina.
Det finns alldeles f6r mycket tveksamheter kring bade trafiksikerhet, utformning och
kostnader, s& vi star fast vid virt stallningstagande mot planen.”

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Det ir olyckligt att kostnaden fér Kvarnholmsforbindelsen ékar. ViSsocialdemokrater 4t
och har varit positiva till bron som ir viktig for att fora Nackaborna narmare varandra och
ge Okad livskvalitet for Kvarnholmsbornas dagliga liv. Daremot 4r vi kritiska till hur
redovisningen presenteras. Som vi papekade redan for ett ar sedan skulle
exploateringsverksamheten bira kostnaderna for brobygget samt andra projekt 1
omgivningen. Nu kommer de pengarna inte att racka till och omgivningskostnaderna och
kommunen miste std for detta separat. Nu redovisas istillet hela exploateringsbidraget
enbart till brobygget vilket ger en sken av god ekonomi. Vi ir f6r bron! Dock tycker vi inte
att kommunens ekonomiska redovisning ska kunna liknas en glattig PR-produkt istillet for
den seriosa ekonomiuppf6ljning som Nackaborna fortjanar.”
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