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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/356
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forstudier avseende planlaggning av kommunalt agda
fastigheter

Utokad investeringsram och startbesked

Forslag till beslut

A.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige anslar ytterligare 1,5 miljon kronor i investeringsram fér huvudprojekt
“Forstudier avseende planligegning av kommunalt dgda fastigheter” HP 98000100, varpa
total budgetram uppgar till 4 miljoner kronor.

B.

Under foérutsittning att kommunfullmaktige beslutar att utoka investeringsramen enligt
ovan beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked till férstudier av
kommunalt dgda fastigheter som inte ingir i stadbyggnadsprojekt om 1,5 miljoner kronor.

Detta beslut fattas med stod av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

I Nacka kommuns markinnehav som inte ingar i stadsbyggnadsprojekt finns fastigheter som
idag inte dr planlagda eller dir en plandndring krivs for att forddla och utveckla
fastigheterna och dirigenom fa till stind ett mer effektivt utnyttjande alternativt mojliggora
torsiljning. For att en fastighet ska kunna planliggas eller att en plandndring ska kunna
goras krivs dock i manga fall en forstudie av fastigheten. Det dramatiskt 6kade behovet av
bostider for specifika malgrupper gor emellertid att kommunen maste vidta alla tinkbara
atgirder for att sa snabbt som mojligt tillskapa sidana. Genom att genomféra forstudier pa
kommunalt dgda fastigheter finns mojlighet att beddma om dessa fastigheter limpar dig f6r
att tillgodose behov av bostider for specifika malgrupper.

Efter en firdigstilld forstudie kan en fastighet planliggas eller f6r det fall den redan
omfattas av en detaljplan kan den dndras varefter fastigheten kan upplitas med tomtritt och
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generera avkastning under 60 ér eller avyttras till marknadsvirde. Ytterligare en moijlighet ér
att fastigheten kvarstar i kommunal 4go och bebyggs med nigon typ av vilfirdsfastighet.

Arendet

Kommunfullmiktige fattade den 16 november 2015, § 288 beslut om att ansld 3,5 miljoner
kronor for forstudier avseende planlidggning av kommunalt dgda fastigheter, huvudprojekt
nummer 98000100.

I Nacka kommuns markinnehav som inte ingar i stadsbyggnadsprojekt finns fastigheter som
idag inte ar planlagda eller dir en planindring krivs for att forddla och utveckla
fastigheterna och dirigenom fa till stind ett mer effektivt utnyttjande alternativt mojliggora
torsaljning. For att en fastighet ska kunna planliggas eller att en planindring ska kunna
goras krivs dock i manga fall en forstudie av fastigheten. Det dramatiskt 6kade behovet av
bostader for specifika malgrupper gor emellertid att kommunen maste vidta alla tinkbara
atgirder fOr att sa snabbt som mojligt tillskapa sadana. Genom att genomféra forstudier pa
kommunalt dgda fastigheter finns méjlighet att bedoma om dessa fastigheter limpar dig f6r
att tillgodose behov av bostider for specifika malgrupper. Efter avslutad forstudie kan
fastigheten antingen avyttras och utvecklas av en extern part eller utvecklas i egen regi.

Ett utékat huvudprojekt ir 6nskvirt eftersom behoven den senaste tiden 6kat avsevirt
avseende tillgianglig mark for bostider f6r specifika malgrupper och en héjning av medel i
befintligt huvudprojekt skulle bidra till en 16sning. Vidare dr forstudier av kommunalt dgda
fastigheter en viktig del 1 den pagaende markinventeringen.

Under 2016 har forstudier inletts pa tva fastigheter, Eknds 1:259 och Mensittra 2:1, vilka
planeras vara firdigstallda tertial tva 2016. Markgruppen bedriver ett kontinuerligt arbete f6r
att identifiera kommunalt dgda fastigheter med utvecklingspotential.

Ekonomiska konsekvenser

Efter en firdigstilld forstudie kan en fastighet planlaggas eller for det fall den redan
omfattas av en detaljplan kan den dndras varefter fastigheten kan upplitas med tomtritt och
generera avkastning under 60 ar eller avyttras till marknadsvirde. Ytterligare en mojlighet ar
att fastigheten kvarstar i kommunal 4go och bebyggs med nigon typ av vilfirdsfastighet.
Den markforidling som moijliggjorts genom planliggning eller planandring 6kar vardet pa
den enskilda fastigheten. Vid en avyttring tillfaller vinsten finansférvaltningen och
plankostnaden belastar markgruppens resultat.

Konsekvenser for barn

Projektet kan skapa ytterligare bostider for barnfamiljer och andra nackabor.

Anna Ahrling
Markchef
Enheten for fastighetsutveckling



