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S SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 231 Dnr KFKS 2016/618

Tomtréttsqulételse genom direktanv!sning av del av
fastigheten Alta 109:6 vid Apelvigen, Alta, for
hyresriattsindamal

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméiktige att inga toreslaget tomtrittsavtal med
sidoavtal.

Arendet

Nacka kommun 4ger fastigheten Alta 109:6. En del av fastigheten foreslas anvisas direkt till
Sveafastigheter Bostad AB genom upplatelse av tomtratt. Markanvisningsomradet utgor
annu inte en sjalvstindig fastighet, varfér tomtrittsavtal och sidoavtal inte kan fardigstillas.
En ansokan om fastighetsreglering ar inlimnad. Den toreslagna tomtrattsavgalden har
bestims genom tva oberoende varderingar och utgor medelvirdet av varderingarna.
Omradet, lokaliserat lings Apelviagen i sydvistra Alta, saknar idag hyresrittsligenheter och
foreslis bebyggas med bostider (cirka 30 lagenheter) med upplatelseform hyresritt.

Sveafastigheter Bostad AB som ir den tilltinkte tomtrittshavaren, foreslis anvisas
markomridet direkt bland annat eftersom bolaget visat att de kan och forbundit sig till att
uppfora kostnadseffektiva bostadsligenheter skyndsamt (malet for firdigstallande av
bebyggelsen ar kvartal 4, 2017). Produktionstiden beriknas till 9-12 mainader fran
lagakraftvunnet bygglov. Bolaget har foreslagit att uppfora bebyggelsen med byggteknik
som framjar lag boendekostnad, i syfte att under viss tid hyra ut bostiderna till personer
som av olika skil har avsevirt svarare att ordna en bostad pa egen hand, exempelvis
nyanlidnda.

Foreslagen bebyggelse ska vara férenlig med gallande detaljplan och ekosystemtjinster ska
prioriteras. Bland annat ska dtgarder som skapar ett gynnsamt mikroklimat fér olika arter
prioriteras, vilka kommer att verka fér en god biologisk mingfald inom omridet. De
planerade bostadshusen ska uppfylla kraven for passivhus.

Den uppskattade kalkylen indikerar ett positivt resultat fér projektet. Kommunens interna
kostnader kommer att bekostas av Sveafastigheter Bostad AB och tomtrattsavgilden
kommer utgbra en I6pande inkomst £6r kommunen.

Den féreslagna bebyggelsen forvintas ha begrinsad negativ paverkan pé barn eftersom
omridet inte frekvent nyttjas som lekomride idag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 augusti 2016 § 127
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 27 juli 2016
1. Tomtrittsavtal.
Sidoavtal.
Nackas miljéprogram 2016-2030
Riktlinjer f6r hallbart byggande.
Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun.
Dagvattenpolicy.

Nk N

Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal.

8. Handbok f6r avfallsuttymmen.

9. Definition ljus BTA

10. Detaljplan 96

11. Idéskiss till markanvisningsansékan, daterad 19 juli 2016

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 9 augusti 2016 § 127
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut, forutsatt att 1) tomtritts- och sidoavtalet huvudsakligen 6verensstimmer med
utkasten i bilaga 1 respektive 2 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse, daterad den 27
juli 2016, 2) erforderlig fastighetsteglering skett och 3) avtalen fardigstallts samt 4)
undertecknats av den tilltinkte tomtrittshavaren:

Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige att inga toreslaget tomtrattsavtal med
sidoavtal.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med stadsutvecklingsutskottets torslag.

Protokollsanteckningar

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.
Bilaga 1

Sidney Holm (MP) lat anteckna foljande fér Miljiopartiets kommunstyrelsegrupp.

”I en tidigare markanvisning gillande infartsparkering i Orminge, ansidg Alliansen att det
var helt ok att subventionera avgiften for 43 kvm i ett parkeringshus till ca 1500 kr/mén, en
klart storre subvention an har dir man subventionerar samma yta bostad till ca 6500
kr/mén. Miljopartiet tycker det generellt it fel att mer pengar gir till att subventionera p-

Ordfdrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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platser dn bostider. Har i Nacka ir det ju inte bilar utan bostider som saknas. Vi stiller oss
dock positiva till denna direktanvisning, eftersom man hir anstrangt sig for att f3 fram
lagenheter som héller en ligre hyresnivé 4n normalt, samtidigt som de ska uppfylla kraven
tor passivhus.”

Khashayar Farmanbar (S) lat anteckna féljande Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Bristen pa hyreslagenheter till rimliga priser skadar var region. Den ideologiska
6kenvandring som borgetligheten ibland presenterar 1 form av marknadshyror skulle leda
till att en stor del av den malgrupp som behover hyresligenheter inte skulle ha rad till det.
Vir 16sning dr att mo6ta den kraftiga efterfrigan genom att utdka utbudet, dvs bygga fler
hyresritter, och lita kommunen vara en aktiv aktér p4 marknaden genom att erbjuda en
sund konkurrens nir det giller kvalitet och p1is genom ett kommunalt bostadsbolag.”

Christina Staldal (NL) lat anteckna foljande fér Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”Arendet innehiller mdnga positiva inslag fér byggande, att det blir hyresratter, den
miljévinliga profilen och ambitionen om att hilla kostnadsnivan nere. Det sistnimnda ar
problematiskt eftersom kostnaden 4nd3 ar s hog. Alla insatser maste till f6r att sinka
kostnadsnivin pa byggmarknaden, inklusive bildande av ett kommunalt bostadsforetag 1
Nacka eller annan likvardig insats.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

- '



Kommunstyrelsen 2016-08-29 Bilaga 1

Arende 5, § 231

Tomtrattsupplatelse genom direktanvisning av del av fastigheten Alta 109:6 vid Apelvigen, Alta,
for hyresrittsandamal

Protokollsanteckning
Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

“Bostadsbristen 4r stor p4 minga hall i Sverige, det giller sarskilt i Stockholmsregionen. Nacka ir
inte den kommun i linet som varit samst pé att bygga bostider men bygegnationen har under
ménga 4r haft en ensidig inriktning pa bostadsritter och villor.

I och med att Nacka salde sitt kommunala bostadsforetag Nackahem fér ca 20 4r sedan tappade
kommunen ett verktyg att uppfylla skyldigheten att se till att alla invénare har en bostad. Bade
andelen och antalet hyresritter har sedan dess minskat i kommunen, detta trots att behovet och
efterfrigan pa hyrestratter ir stérre dn nagonsin.

Hyresratter efterfrigas sjalvklart av minga som inte har rad att betala for er bostadstitt men det
ar langt fler 4n sa som gor det.

Minga nuvarande och presumtiva Nackabor efterfrigar bostider tll liga, eller i varje fall, rimliga
priset.

Summan av allt detta ar att Nacka méste bygga mer 4n vad som gjorts under méinga ir vilket nu
ser ut att kunna uppfyllas i och med tunnelbaneavtalet och ”Nacka bygger stad”. Annu 4terstir
dock att se om malet att 30% av de nybyggda ligenheterna ska vara hyresritter kommer att
uppfyllas. Ligger man samman de planer som antagits senaste aren eller ir i framskridet skede
finns inget som tyder pa att sa kommer att bli fallet. Och oavsett det kommer de nybyggda
lagenheterna, bostadsritter som hyresritter, inte att bli nigra billiga bostader.

Kommunen stiller numer krav pa att varje plan ska innehalla en viss andel bostiader som
kommunen ska kunna anvisa till personer med sirskilda sociala behov. Det ir utmarkt, sarskilt
ocksa som dessa bostider kommer att finnas utspridda i hela det nya bostadsbestindet, det
minskar risken for stigmatisering och bristande integration fér de petsoner som kommer att bo
dar.

Men dessa sociala bostader som troligen inte ens ticker det langsiktiga behovet ticker definitivt
inte de stora akuta behov av bostader som uppstit nar minga flyktingar kommer till Nacka undet
en kort tid. For att ticka behovet av bostider till dem s kan sjilvklart mer kortsiktiga 16sningar
tas fram. D4 4r det utmirkt med modulbostider mm som snabbt kan sittas upp med tllfilliga
bygglov pa platser som pa sikt ska f3 en annan anvandning.

Men dessa bostiader far inte bli en langvarig 16sning for dessa personer. De 4r Nackabor med
likvirdiga behov och rittigheter som alla vi andra. Hyresritter och bostider med liga
boendekostnader fir inte byggas pd 7diliga” platser medan 6vriga invénare ska bo i bostider pé
’fina” platser. Inte heller far det bli bostider som héller en extra lag standard. Nacka ir redan
idag Sveriges fijarde eller femte mest segregerade kommun och sidana l6sningar leder till 6kad
segregation, bristande integration och stigmatisering. Istallet maste det till 16sningat som leder till
minskad segregation och inom ramen f6r kommunens normala planering av bostadsbyggande
finnas plats for just sidana bostider i en volym som ir tillracklig.



At bygga billiga hyresritter ir mycket svrt idag da lagar ligger hinder i vigen forutom
oligopolsituationen p4 byggmarknaden. Till yttermera visso subventioneras dessutom
bostadstatter och villor med skatteavdrag, det ir en ren kapitaloverforing frin mindre till mer
bemedlade. Kommunen har dock méjligheter att se till att inflyttningshyrorna i nya hyresritter
hamnar pé en rimlig niva, tyvirr gor inte Nacka nigot i den riktningen, istillet upplats tomtmark,
aven for hyresritter, till hogst bjudande. Det basta verktyget 6t att f4 fram goda hyresbostdder
till rimliga hyror vore dock genom ett allminnyttigt bostadsbolag. Nacka har inget men
Vinsterpartiet hat krivt att kommen iter skapar ett. Eventuellt skulle det kunna ske i form av
kommunalférbund tillsammans med andra kommuner. D3 skulle ocks3 ett langsiktigt arbete med

att tacka behovet av bostider for alla gamla och nya Nackabort, nyanlinda som infédda, kunna
klaras av.”



