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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/118-041

Kommunstyrelsen

Sammanstillning av investeringsbeslut tertial 1 ar 2017
fastighetsverksamheten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

e Kommunfullmiktige anslar investeringsmedel om 227,5 miljoner kronor enligt

foljande:
Nya investeringar

— Komponentutbyten 2017, 55 miljoner kronor

— Detaljplanearbete Lillingens férskola, 2,5 miljoner kronor
Tilliggsinvesteringar

— Bostadstorsorjning sociala behov, 100 miljoner kronor

—  Opvertryckstilt pa Nacka IP, 5 miljoner kronor

—  Oxelvigen-Sjéingen férskola, 65 miljoner kronor

e Kommunfullmiktige noterar den av kommunstyrelsen redovisade
investeringssammanstallningen.

Sammanfattning

Det totala beloppet av de investeringsmedel som foreslas uppgar till 2275 miljoner kronor
fordelat pa tva nya investeringar pa totalt 57,5 miljoner kronor och tre tilliggsinvesteringar
pa totalt 170 miljoner kronor.

e 55 miljoner kronor, nytt huvudprojekt Komponentutbyten 2017

e 25 miljoner kronor, nytt projekt Detaljplanearbete Lillingens forskola
e 100 miljoner, utékad ram Bostadstorsorjning sociala behov

e 5 miljoner, utdkad ram Overtryckstilt pi Nacka IP

e 65 miljoner, utdkad ram Oxelvigen — Sjéingens forskola
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Totalt tillkommande investeringar

NAC
KOMMUN
e
Arendet
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget Arsbudget Arsprognos
2017 2018 2019 2020 =>
Prioritering Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Netto Netto Netto Netto
Komponentutbyte 2017 Mycket angeliget 0 0 0 0 -55 000 -55 000 0 -55 000 -55 000 -55 000 0 0 0
Detaljplanearbete Lillingens forskola Mycket angelaget 0 0 0 0 -2 500 -2 500 0 -2 500 -2 500 -1 250 -1 250 0 0
0 0 -57 500 [ -56 250 () ()
Bostadsforsorjning sociala behov Mycket angeliget 0 -200000  -200 000 0 -100000 -100000 0 -300000 -300000 -200 000 -20 000 0 0
Overtryckstilt pa Nacka IP Mycket angelaget 0 -15 000 -15000 0 -5 000 -5000 0 -20 000 -20 000 -20 000 0 0 0
Oxelvigen-Sjdingen forskola Mycket angeliget 0 -10 000 -1 000 0 -65 000 -2 000 0 -75 000 -3 000 -17 000 -48 000 -10 000 0
0 -225000 -216 000 0 -170000 -107 000 0 -395000 -323000 -237 000 0
0 -225000 -216 000 0 -227500 -164 500 0 -452500 -380500 -293 250 0

Nytt huvudprojekt, Komponentutbyten 2017

Radet f6r kommunal redovisning har gett ut en ny rekommendation fér materiella
anligeningstillgangar som dr normbildande. Krav stills pa kommuner att redovisa
anliggningstillgdngar som separata komponenter. Detta medfor dven att delar av de
underhiéllsatgirder som tidigare togs som kostnad pa drets driftsresultat nu ska aktiveras
som tillgang och skrivas av 6ver tid. Fér de underhallsitgirder som 4r planerade till ar 2016
beriknar lokalenheten ett investeringsbehov om 45,0 miljoner kronor. Dirutéver sokes 5,0
miljoner kronor for akuta felavhjilpande utbyten av komponenter som av sin art ej gar att
planera samt 5,0 miljoner kronor f6r nollstillning av skolor och férskolors yttre miljé for att
i steg tva kunna utveckla foérskolor och skolors ute miljé med av KS redan tillférda medel
tor att bygga “Lirande och utvecklande utemiljéer f6r barn och ungdomar.”

Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun fa revisorsanmirkningar f6r de fall
underhallsatgirderna redovisas enligt tidigare rutiner. Vidare utférs inte underhalls-
atgirderna da investeringsram i sadant fall saknas.

Investeringsmedlen kommer tas i bruk under perioden 2017, och aktiveras I6pande under
2017 och 2018 1 takt med genomforda utbyten.

Nytt projekt, Detaljplanearbete Lillingens forskola

En ny detaljplan ska tas fram for att prova mojligheten att uppfora en forskola i Lillingen.
Ett limpligt samnyttjande mellan férskolans utomhusytor och angrinsande naturmark ska
hittas. Planen planeras att ga ut pa samrad i november 2017 och antas i oktober 2018.

Utbildningsenheten bedomer att en forskola med itta till tio avdelningar behovs pa den
anvisade platsen for att méta det 6kade behovet av platser i samband med utbyggnaden av
bostider. I planprocessen prévas en utformning av forskolan 1 enlighet med utbildnings-
enhetens riktlinjer.
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Detaljplanens syfte ir att tillskapa forskolelokaler for att bidra till att 16sa det behov som
den kommande bostadsbebyggelsen inom Nacka stad skapar. En kapacitet om 8-10
avdelningar ska provas i planprocessen. Forskolan planeras sta fardigbyggd samtidigt med
den planerade bostadsbebyggelsen vid Nya gatan. Vistra Sicklabn utpekas av utbildnings-
nimnden som det omrade dar barnantalet kommer att 6ka kraftigast i kommunen.

Investeringsmedlen kommer tas i bruk under perioden 2017-2018. Investeringskostnaden
kommer att bokforas pa marken och vara en del av anskaffningskostnaden vid en framtida
torsiljning eller tomtrittsuppligg.

Utokad ram, Bostadsforsorjning sociala behov

Fortsatt och 6kat behov av bostider f6r nyanlinda gor att kommunen behéver vidta
utokade atgirder for att pa ett effektivt och snabbt sitt tillskapa sadana bostidder. Darfor
forslds beslut om ytterligare investeringar om 100 miljoner kronor f6r att hitta samt
genomfora nya boendealternativ. Under 2017 bedoms det totala behovet motsvara boende
tor ungefir 570 personer.

Kommunen arbetar aktivt f6r att kunna ordna med bostider f6r de nyanlinda 1 takt med
anvisningar fran Migrationsverket under 2017. Arbetet bestar av bland annat om- och
nybygenadsprojekt inom egen fastighetsutveckling, inom stadsbyggnadsprojekt, samverkan
med externa privata aktorer, inklusive privatpersoner, samt kop av bostadsritter. Behovet ar
stort och da tidsatgangen f6r uppfoérande av nya bostider ér lang, ar risken stor att behovet
inte kan motas vid ritt tidpunkt. For att undvika kostsamma tillfalliga 16sningar och kunna
mota behovet av bostider i tid bedoms merparten av behovet under i vart fall f6rsta delen
av 2017 tillgodoses via kép av bostadsritter.

Om beslut om ut6kad ram inte kan beviljas kan Nacka kommun inte hantera
Socialndimnden och Arbets- och féretagarnimndens behov av sociala bostider 2017.

Investeringsmedlen kommer tas i bruk under perioden 2017, och aktiveras I6pande under
2017 och 2018 i takt med genomfoérda bostadsrittsforviry.

Utokad ram, Overtryckstilt pa Nacka IP

Den 24 november 2014, § 216, beviljade kommunfullmaktige 15 000 000 kronor fo6r
uppforande av talt 6ver fotbollsplan och 16parbanor vid nagon av kommunens anliaggningar
under ar 2015. Fritidsndimnden beslutade f6r egen del den 16 april 2015, § 33, att uppfoéra
ett 6vertryckstilt pa Nacka IP. Arbetena paborjades den 1 november 2016.

Da markférhallandena vid grundarbetet f6r uppférande av 6vertryckstalt vid Nacka IP
visade sig vara betydligt simre 4n vad den geotekniska undersékningen tidigare visat, har
extra kostnader f6r palning och grundlidggningsarbeten tillkommit.
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Investeringsmedlen kommer tas i bruk under perioden 2017.

Utokad ram, Oxelvagen — Sjoangens forskola

Som ett led i utvecklingen av Alta centrum maste den befintliga forskolan Sjdingen tivas for
att mojligedra f6r nya bostider. En detaljplan f6r en ny forskola pa Oxelvigen dr under
framtagande for att ersitta Sjoangens lokaler. Forskolan maste sta klar forsta kvartalet 2019
for att folja tidplanen for utbyggnadstakten i Alta centrum. Den nya férskolan foreslas
omfatta atta avdelningar (ca 160 barn) med eget tillagningskok. Omfattningen ér en
kapacitetsokning med tvéd avdelningar fran Sjéingens idag sex avdelningar.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r detaljplanearbetet med Lillingens férskola berdknas uppga till 2 500 000
kronor. Kostnaden kommer att bokféras pa marken och vara en del av
anskaffningskostnaden vid en framtida forsiljning eller tomtrittsuppligg.

Om beslut om utékad ram, Bostadsforsorjning sociala behov, inte beviljas kan Nacka
kommun inte hantera de 6kade behov av bostider som redovisas av kommunens olika
nimnder under 2017. Kommunen kan anvinda ink&pta bostadsritter for olika sociala
behov i framtiden, alternativt avyttra nir de inte lingre behdvs. Investering i bostadsritter
innebir ingen kostnad for avskrivning och historiskt har virdeutvecklingen varit positiv
varfor det i dagsliget kan ge ett ekonomiskt utfall som inte avsevirt avviker fran andra
placerings-moijligheter av kommunens likviditet.

Investeringen innebir att kapitalkostnaderna 6kar med ca 3,6 miljoner kronor beriknat med
avskrivningstid pa 25 ar och med internrinta om 2,5 %. Driftkostnader och behovet av
felavhjilpande underhall bedoms minska da atgarderna leder till effektivare drift och skétsel
och férlinger livslingden pa kommunens tillgangar och forbittrar arbetsmiljé och indirekt
ocksa kundnéjdheten. Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun fa
revisorsanmarkningar for de fall underhéllsatgirderna pa komponentniva istéllet redovisas
som kostnader enligt tidigare rutiner.

En ut6kad budgetram fér 6vertryckstiltet innebir en 6kad hyreskostnad med 290 000
kronor jamfort tidigare beslutade 1 487 000 kronor. Ny hyresniva uppgar till 1 777 000

kronot.

Investeringen for Sjodngens forskola finansieras genom hyresintikter fran
verksamhetsutévaren, hyresnivan 4r berdknad till 3 104 000 kronor per ar. Kostnaden for
forskolan (kapitalkostnad + drift/underhall) beriknas till 3 300 000 kronor per ar.
Investeringen genererar ett underskott for lokalenheten om 205 000 kronor per ar.

Di nybyggnationen av forskolan ir en direkt konsekvens av stadsbyggnadsprojektet i Alta
centrum 4r det rimligt att en del av investeringsprojektets konsekvenser hanteras inom
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stadsbyggnadsekonomin. Redovisningsmissiga effekter av en férdelning mellan
fastighetsverksamheten och exploateringsverksamheten ar idag inte klarlagda och darfor
inte beaktade i denna tjansteskrivelse.

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna for barn och ungdomar i vara skolor bedéms som mycket positiva da bade
inomhus- och utomhusmiljon kan férbattras avsevirt om underhéllsatgirderna genomfors
enligt forslaget. Lokalerna forbattras bland annat bade genom bittre inneklimat (temperatur
och luft) och med uppfrischade ytskikt. F6r utemiljon kan aterstallningsarbetet av gardar
med langvarig brist pd underhéll startas samt att ett antal ”Lirande och utvecklande
utemiljoer” stratas upp.

En vilplanerad forskolemiljo nira den befintliga naturmarken kommer att ha en positiv
effekt pa de barn som berérs. En ny forskola med permanent bygglov kommer att skapa
stor social hallbarhet f6r barnen.

Bostadsforsorjning till nyanlinda ar en grundliaggande forutsittning for att barn ska kunna
fa en trygg uppvixtmiljo och en god integration.

En inomhushall ger barn och ungdom bra forutsittningar for en likvirdig trining vintertid.

En modern férskola placerad i nirheten av naturmark ger en lekfull och trygg forskoletid.
Forskolan ar beldgen centralt 1 verksamhetens upptagningsomrade vilket bidrar till att fler
barn kommer limnas och himtas giendes eller med cykel, vilket bidrar till ett minskat
bilanvandande 1 niromradet.

Bilagor

komponentutbyten_2017_investeringsbeslut
detaljplanearbete_volymstudie_Lillingens_f6rskola
investeringsbeslut_bostadsforsorjning sociala behov_2017
utokad_budgetram_o6vertryckstilt Nacka_IP
nybyggnation_av_forskola_pa_Oxelvagen_i_Alta

Dag Bjorklund Bjorn Flygare
Trafik- och fastighetsdirektor Controller Fastighet
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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