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Motion - Kommunal hyresgaranti
Motion den 17 oktober 2016 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar férslaget i motionen da kommunen mdojligeor f6r byggande av
hyresritter pa annat sitt 4n genom hyresgarantier. Forslaget att inféra kommunal
hyresgaranti forutsitter dessutom en ekonomisk omprioritering som kommunfullmiktige
inte kan se star i rimlig proportion till nyttan f6r kommunen.

Sammanfattning

Sidney Holm (MP) limnade vid kommunfullmiktige sammantriade den 17 oktober 2016 en
motion med forslag att kommunen ska limna kommunal hyresgaranti samt att kommunen i
avtal vid nya tomtrittsavtal for hyreshus, att hyresvirden maste hyra ut ligenheter till
s6kande med kommunal hyresgaranti om de uppfyller alla andra krav utéver de
ekonomiska.

Controllerenheten foreslar att forslagen 1 motionen avslas. Den administration och
ckonomiska risk som kommunal hyresgaranti innebir forutsitter en omprioritering av
resurser som controllerenheten inte kan se stir i rimlig proportion till nyttan for
kommunen.

Forslagen i motionen

Motionadren foreslar att Nacka kommun infér en kommunal hyresgaranti som ett verktyg
for att Oka rotligheten pa bostadsmarknaden och f6r att fler ska kunna fa en forsta bostad.

Motioniren foreslar aven att Nacka kommun 1 nya tomtrattsavtal for hyreshus reglerar att
hyresvirden maste hyra ut ligenheter till s6kande med kommunal hyresgaranti om de
uppfyller alla andra krav utéver de ekonomiska.
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Nacka kommun har inget kommunalt bostadsbolag. Motiondren menar att de kommuner
som har ett kommunalt bostadsbolag star battre rustade for framtiden och att med ett
kommunalt bostadsbolag minskar segregationen. Motiondren hivdar dven att hyresvirdar i
Nacka kriver fast anstéllning och inkomster pa tre till fyra ganger hyran och att det innebar
att manga av egen kraft inte kan skaffa en bostad i Nacka.

Motionidren yrkar att Nacka kommun infér en kommunal hyresgaranti f6r att motverka
segregationen och Oka rorligheten pa bostadsmarknaden. Motiondren yrkar dven pa att
kommunen gar 1 borgen f6r de kommuninvinare som inte far nagot hyreskontrakt pa grund
av de privata bostadsbolagens hogt stillda krav.

Enhetens utredning och bedomning

Kommunal hyresgaranti innebir att kommunen gér i borgen for en hyresgist som har
tillrickligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som dnda har svirt att fa en
hyresritt med besittningsskydd. Det kan till exempel handla om hyresgister som ar
projektanstillda och har regelbunden inkomst, men dir hyresvirden kriver en
tillsvidareanstillning for att personen ska fa ett hyreskontrakt.

Kommuner som viljer att limna kommunala hyresgarantier kan fa ett statligt bidrag for
varje limnad garanti. Det statliga bidraget f6r kommunala hyresgarantier ska stimulera
kommunerna att ge stod till hushall som har tillrickligt god ekonomi f6r att ha ett eget
boende, men som dnda har svirt att etablera sig pa bostadsmarknaden. Det statliga bidraget
administreras och betalas till kommunen frin Boverket. Kommunen prévar och beviljar
eller avslar en persons ansékan om hyresgaranti.

Kommuner som erbjuder hyresgaranti anséker hos Boverket om statligt bidrag
motsvarande hyresgarantin. Det statliga bidraget dr 5 000 kronor per hyresgaranti. 2016
beviljades 18 kommuner ersittning f6r kommunal hyresgaranti, totalt 830,000 kronor. Cirka
89% av garantier som Boverket ersatt avser ligenheter i kommunala bostadsbolag och 15%
avser hyresgarantier limnade till hyresgister mellan 18-24 4r .

En kommunal borgen innebir en ekonomisk risk f6r kommunen. Betalar inte hyresgisten
sin hyra blir kommunen betalningsansvarig.

Nacka kommun har det yttersta ansvaret f6r samhillsplaneringen och ansvarar for
bostadsforsérjningen inom territoriet. Kommunen har ett starkt styrmedel 6ver
markanvindningen eftersom det finns ett kommunalt planmonopol.

1 Kalla: http://www.boverket.se/contentassets/7512d3199e23444c92825dfcac6e31ce/statistik-hvresgarantier-
per-2016-11-30-webb.pdf
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Kommunfullmiktige antog den 18 april 2016 “Program fér markanvandning” (KFKS
2016/153-003). Programmet anger grunden f6r hur kommunen ska anvinda sitt
markinnehav for att utveckla Nacka som en attraktiv plats att bo, leva och verka 1.
Programmet giller for all kommunal verksamhet. Programmet faststiller att kommunen ska
dga, forvalta och utveckla fastigheter som bedoms vara av strategisk betydelse. Kommunal
mark kan upplatas med nyttjanderitt for att tillgodose allmidnna intressen. Fastighet f6r
hyresrattsligenheter ska i férsta hand upplatas med tomtritt.

Programmet tydliggor att kommunen efterstriavar blandade storlekar pa bostider och vill
sikerstilla bostider for studenter och dldre samt prisviarda hyres- och bostadsritter.
Kommunen kan och ska, i man av behov, stilla krav pa att byggherren upplater bostider
for sociala dndamal.

Mer kraft beh6ver dgnas at att skapa ligenheter som personer med ligre inkomster har rad
med, och fler ”Forsta bostaden”-koncept f6r studenter, nyanlinda, ungdomar och andra
behovs. Nacka ska ha en stark och balanserad tillvixt och tillvixten ska vara ekologisk,
social och ekonomiskt hallbar pa kort och lang sikt.

I beredningen av motionen “Boende till 6verkomligt pris — ett maste for en socialt hallbar
stad” (behandlandes av kommunfullmiktige i samband med mal och budget den 26
november 2015) bedomde Enheten for strategisk stadsutveckling att den modell Nacka
arbetar efter, det vill sidga att via avtal reglera olika typer av bostider och upplitelseformer,
har mycket goda forutsittningar att fungera vil — dven pa sikt. Enheten har ansvar att folja
upp hela stadsutvecklingen vilket dven innefattar kommunens arbete med att fa fram
hyresritter. Genomférandeplaneringen for exempelvis vistra Sickladn bygger pa att
kommunen arbetar vidare med att fram hyresritter pa marknadsmassiga villkor.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Controllerenhetens forslag till beslut innebar inga ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Administrationen av hyresgarantin och risken att kommunen far betalar hyror f6r
hyresgister som inte betalar hyran i tid innebir ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Contorollerenhetens forslag till beslut innebir inga konsekvenser for barn

Bilaga

Motion Kommunal hyresgaranti f6r en humanare bostadsmarknad
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