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RAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 227 Dnr KFKS 2014/1015-214

Exploateringsavtal och fastighetsutvecklingsavtal for
Norra Nacka strand, delplan 3

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunful]méktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Goldcup 15216 AB, under
namnandting till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa ing4 foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
® Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
® Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
® Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
® Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Fastighetsbolaget Bathamnen KB, org. nr 916626-5711,
® Fastighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
® Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaén 13:77 m.fl..

Arende

Exploatetingsavtalet f6r Nacka Strand detaljplan 3 reglerar en omfattande ombyggnad av
allmin plats infor ett kommunalt overtagande av gator, parker, ledningar med mera som
idag ar enskilt dgda. Ett antal sakfragor behandlas i avtalen sisom stirkta gronsamband,
bittre dagvattenhantering och ledningsfrigor. Avtalen ar mycket juridiskt komplicerade
eftersom méinga patter miste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och tekniskt
komplicerat eftersom omrédet 4r byggt av en ensam dgare s4 att till exempel gator vilar pd
byggnader. Dessutom 4r nuvarande fastighetsgrinser inte anpassade till gatunitet vilket
darfor behover regleras. Ibland krivs tredimensionell fastighetsbildning.

Kommunen genomfér utbyggnaden av allman plats och exploatorerna betalar detta.
Sakerheter for att ekonomiskt sikerstilla kommunens arbeten har utstillts av bolagen.

I syfte att sakerstilla att kommunen fir e motpart skapar exploatorerna ett
exploatetingsbolag. Exploatorerna blir genom avtal skyldiga att samverka med kommunens
utbyggnad. Aven andra fastighetsigare i omridet ingdr separata avtal relaterade till
utbyggnaden av allminna anlaggningar. Kommunen samordnar transporter, tidplan med
mera.
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Kommunens projektbudget ir inte sirskilt omfattande eftersom Exploateringsbolaget
betalar utbyggnaden. En markférsiljning av 120 kv kommunal mark ger en projektbudget
som bedoms vara i balans. Kommunen 6vertar mark som blir allmsin plats vilket sker utan
kostnad f6r kommunen.

I syfte att minska risken f6r avtalsbrott har kommunen infért vitesbestimmelser kopplade
till for kommunen sarskilt viktiga dtaganden. Exempelvis skyddar viten naturmark och
preciserar en god utformning av byggnader, bergskirningar, vegetationstak med mera. Ett
sarskilt stort vite dr kopplat till exploatérernas skyldighet att Gverlata rittigheter och
skyldigheter enligt avtalen vid fastighetséverlatelse. Detta syftar till att sikerstilla avtalens
ratta fullgérande Gver tid dven vid indrade dgarférhallanden.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 167
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 augusti 2018

Forslag till exploatetingsavtal med bilagor

Forslag till fastighetsutvecklingsavtal med bilagor

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 september 2017 § 167
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta féljande beshut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Goldeup 15216 AB, under
namnandring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515.

Kommunen ska ocksa ing# foreslaget fastighetsutvecklingsavtal med
® Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka Strand 2 AB, org. nr 559006-0835,
® Nacka 7 AB, org. nr 559006-0942,
® Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
e Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
® Fastighetsbolaget Bithamnen KB, org. nr 916626-5711,
® [astighetsbolaget Ellensvik KB, org. nr 916625-6991 och
® Goldcup 15216 AB, under namnindring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr
559121-8515
avseende detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sickladn 13:77 m.fl..
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Yrkanden
Christina Stildal (NL) yrkade avslag p4 stadsutvecklingsutskottets forslag.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Med avslag pd Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats
Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande fér Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

"Det finns vissetligen en del positiva inslag i detaljplanen men detta ar ett kansligt omride
och paverkan pa stadsbilden och riksintresset har fatt filla avgorandet for det beslut som
Nackalistan har landat i. Vi yrkar avslag pa planen och avtalet f6r omradet. Bevarandet av
naturomridet och ddrmed karaktiren och luftigheten i omridet vid Nacka notra strand
avgor for oss och viger tyngre.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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