I (24)

Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

Upprittad februari 2017,
NACKA justerad maj 2017

Standardforfarande

Dnr: KFKS 2016/533
Projekt: 9630

Forskola vid Oxelvagen

Detaljplan fér férskola vid Oxelvigen, del av Alta 24:2 och Alta 10:1 1 Alta,
Nacka kommun

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforandet av en ny forskola om cirka 8
avdelningar intill Oxelvigen sydvist om Alta centrum. Detaljplanen ir ett led i utvecklingen

av Alta centrum som anges i Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, och i
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget 2015. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra de ambitioner som beskrivs i 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmiljé med 6kad tillginglighet och en starkare
smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum. Syftet 4r ocksa att skapa
moijligheter till en bra utemilj6 fér férskolan med direkt tillgdnglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik.
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Handlingar och innehall
Pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkidnde plan- och

exploateringscheferna i december 2015 startpromemorian fér Altas nya centrum, etapp A
och B, och uppdrog dirmed at planenheten att paboérja detaljplanearbetet f6r omradet.
Startpromemorian anmaldes som ett delegationsarende till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2016-02-02 § 10. Planforslaget dr ddrmed upprittat enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
o [lustrationer/ situationsplan, Oxelvigen forskola, Scharc/ NCC/Nacka kommun, maj 2017
o Firskola vid Oxelvigen — PM Trafik, Structor, revidering jannari 2017
o Firskola Oxelvigen, Alta C - Bullerutredning infor detaljplan, Akustikkonsulten, oktober 2016
o Detaljplaneprogram fir Altas nya centrum, september 2015
Dagpattenutredning for planprogram Alta Centrum, Sweco, februari 2014

Innehallstorteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 15
5. Sa genomfors planen s. 18
6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 21
7. Medverkande i planarbetet s. 21

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomridet ir drygt 5000 kvadratmeter stort och beliget i Alta, sydvist om Alta centrum.
Platsen ligger direkt vister om Oxelvigen och dr idag en 6ppen grisyta som fungerar som
en del av utemiljon for nirliggande bostadshus. Inom planomradet finns en gang- och
cykelvig och gingstigar. Oxelviagen gar i nordsydlig riktning direkt 6ster om grisytan. I
vister ligger ett skogsomrade. Norr och séder om planomradet ligger befintliga bostadshus.

Detaljplanen ir ett led i utvecklingen av Alta centrum som anges i Nacka kommuns
oversiktsplan, antagen 2012, och i detaljplaneprogrammet f6r Altas nya centrum, antaget
2015. Totalt inom programomradet planeras cirka 1500 nya bostdder. Pa sikt kommer
darfor ytterligare forskolor att behévas inom programomradet. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra de ambitioner som beskrivs 1 Gversiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmilj6 med 6kad tillganglighet och en starkare
smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum. Syftet 4r ocksa att skapa
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mojligheter till en bra utemilj6 for férskolan med direkt tillganglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik. Byggnationen av en ny foérskola vid Oxelvigen ir en
férutsittning for genomférandet av kommande detaljplaner i centrum, dir tva befintliga
forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Planerad férskola féreslas innehalla cirka atta avdelningar, det vill sidga cirka 160 barn.
Detaljplanens byggritt mojliggér dock uppforande av en nagot storre férskola for att kunna
mota ett forindrat behov av forskoleplatser. For att sikerstilla leveranser och
personalparkering breddas den befintliga gang- och cykelvigen och blir ny kérbar lokalgata
med infart frain Oxelvigen. En vindplats anordnas pa lokalgatan som pa sikt kan férlingas
séderut inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Detaljplanen
medger att en ny transformatorstation uppfors i slutet pa lokalgatan for att forsérja bland
annat forskolan med el. Detaljplanen méjliggor £6r en breddning av Oxelvigen utmed
torskolan. Pé férskolans gard skyddas storre befintliga trid som blir ett viktigt inslag i
barnens utemiljo.
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Situationsplan (skiss) dver planomradet. Firskolan kan komma att fi en annan utformning. Scharc Arkitektur

Platsen kommer att anvindas mer flitigt 4n idag, av barn och personal och forildrar till
barnen. Det luftiga slippet i den karaktiristiska bebyggelsebilden vid omkringliggande
skivhus paverkas av forskolans placering. Planférslaget innebir en storre kommunal
investering men mojliggdr f6r en ny ordnad férskolemiljo f6r manga barn och dven f6r
utbyggnad av andra funktioner sdsom bostider, service och handel i Alta centrum.

En forutsittning f6r genomforandet av detaljplanen ér att nuvarande dgare till fastigheten
Alta 24:2, Wallenstam AB, siljer marken till Nacka kommun. Markforvirvet regleras i avtal.
Den nya lokalgatan byggs ut av Nacka kommun.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet Altas nya centrum etapp A och B, inom vilket
denna detaljplan utgér en del, har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

®  Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
®  Dagvatten som renas och infiltreras

o Ndra skola, fritid, idrott och kultur

o Nra till gron- och vattenomriden av god kvalitet

I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
héllbart byggande ut, ’en levande kulturmiljo”. Forslag pa atgarder till hur malen uppfylls i
detaljplanen beskrivs under rubriken ”Héllbarhet” i kapitlet ”Planférslaget”.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomridet ir drygt 5000 kvadratmeter stort och beliget i Alta utmed Oxelvigen, sydvist
om Alta centrum. Planomradet avgrinsas av bostadsbebyggelse i norr och séder,
skogshojder 1 vister och Oxelvigen 1 6ster. Planomradet bestar idag av en grisyta med ett
antal trid, en gang- och cykelvig, gangstigar och Oxelvigen. Grisytan fungerar idag som en
del av utemiljon for flerbostadshusen intill.

Inom planomradet finns tva fastigheter. Fastighet Alta 10:1 4gs av Nacka kommun och
innefattar bland annat Oxelviigen och ging- och cykelvigen. Fastighet Alta 24:2 gs av

Wallenstam AB och innefattar den 6ppna gronytan.

Rartan visar ett flygfoto
dver delar av den centrala
bebyggelsen i Alta.
Ungefarligt planomride

inom riid linje.
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Omradet idag

Oster om planomradet gir en av Altas stérre gator, Oxelvigen. Frin Oxelvigen angérs
bostider, centrum och skolor. Utmed gatan finns lingsgaende bilparkering f6r boende och
besokande. I vister reser sig landskapet i en skogbeklidd héjd. I norr och séder omgirdas
planomradet av tva grupperingar hogre skivhus som utgor en del av bostadsomradet Stenso.
Bebyggelsen 1 Stens6 uppfordes 1964-1967 efter ritningar av Fritz Jaenecke och Sten
Samuelsson. Stadsplaneringsidealet ”hus-i-park” karaktiriserar omradet, bland annat genom
vil tilltagen gronska mellan bostadshusen. Planomradet fungerar delvis som utemilj6 for
dessa bostader. Karaktiristiskt f6r skivhusen dr de dekorativa balkongfronterna och
trafiksepareringen med bostadsentréer som viander sig bort fran huvudgatan.

Nordvist om planomradet ligger Strandparksskolan. I nordost ligger Alta centrum med
bland annat handel, service och kommunikationer. En busshallplats finns dven pa
Oxelvigen soéder om planomradet. Bussarna gar bland annat till Gullmarsplan, Slussen och
Tyreso. Ledningar for vatten, avlopp, el, fjirrvirme med mera finns 1 Oxelvigen.

Oversiktlig planering

Nacka kommuns 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka”, antagen 2012, anger som en
stadsbyggnadsstrategi att ”Utveckla kommunens lokala centrum med deras omgivning”.
Detta for att uppna malet ett starkt niringsliv, bra handelsutbud och gott om métesplatser 1
hela Nacka. Alta pekas ut som ett av kommunens lokala centrum. Oversiktsplanen anger att
delar av bostadsbebyggelsen i omradet ér av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, att
omradet innehaller natur med upplevelsevirden och bostadsnira grénytor av betydelse.
Vidare anges att befintlig bebyggelsestruktur i huvudsak bor behallas, men att fértatning ér
limplig i flera delar. Utvecklingen av Alta centrum medfér enligt éversiktsplanen ett behov
av ytterligare cirka 300 forskoleplatser. Planforslaget Gverensstimmer med 6versiktsplanen.

I Nacka kommuns kulturmiljoprogram anges att skivhusen i Stenso, det vill sdga de
bostadshus som omgirdar planomradet, pa sikt bér skyddas i detaljplan och att den 6ppna
planstrukturen bor bevaras. I Nacka kommuns gronstrukturprogram ar nirliggande
skogsomriden utpekade som variationsrika skogsbryn inom de grona kilarna. Planomradet

belyses inte i kommunens kustprogram.

Stensibebyggelsen dr
hagrest med tilltagna
grona ytor mellan
byggnaderna. Bilden ar
tagen mot norr fran
grédsytan ddr forskolan
och dess gard planeras.
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Detaljplaneprogram

Planférslaget baseras pa detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget i september
2015, dir forskolan ingar i programmets fOrsta etapp. Byggnationen av en ny forskola
utmed Oxelvigen dr en forutsittning for genomférandet av de kommande detaljplanerna i
centrum, dir tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse. 1
programmet anges att platsens forutsittningar skapar mojligheter till en bra forskolemiljo
med direkt tillganglighet till natur, park, centrum och kollektivtrafik. Placeringen av
torskolan bedoms dock fa konsekvenser for kulturmiljon och den luftiga
bebyggelsestrukturen vid skivhusen. I programmet anges darfor att forskolans placering,
utformning och roll i gatubilden, liksom gronytan, bor studeras i detaljplanskedet.
Hillmarksterringen i vaster, framforallt utanfor planomradet, kriver sirskild varsamhet.
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' sans Y . @7 . A e & Oversiktlig karta fran
e Setho G eSS detaljplaneprogrammet for
p_,rk': .-: . 335 P/ ‘éf?f"\- % 3 a,c?zj:t? Altas nya centrum (2015).
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1\ %ﬁ 9 e aa / S planerad ny bebyggelse i

varierande farger. Forskolan

N WX ey’ B _ 24 vid Oxelydgen, sa som
=1y va i mmw b o " w, _ ®  programmet fireslog, dr
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Andra projekt/beslut som beror planen

Forskolan vid Oxelvagen utgor en del av det forsta stadsbyggnadsprojektet och den forsta
etappen som féljer pa detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Etappen omfattar
frimst Alta centrum och syftar bland annat till att skapa cirka 900 nya ligenheter i
centrumkvarteren. Bebyggelsen uppfors kring ett nytt torg, Alta Torg, som blir mittpunkten

i Altas nya centrum. Inom omradet planeras dven ett kulturkvarter, ett dldreboende och en
torskola.

Exploateringen kring nya Alta Torg medfér rivning av befintlig centrumbyggnad, tvé
parkeringsdick och tva befintliga forskolor. Projektet omfattar aven ombyggnad av
Oxelvigen/Almvigen.

Wallenstam AB dr dgare till cirka 70 procent av de planerade byggritterna inom
centrumomradet, resterande byggritter ligger pa kommunal mark och markanvisas med fri
upplatelseform genom anbudstivling till ytterligare tva byggherrar. Tilldelningsbeslut i
markanvisningstavlingen togs i kommunstyrelsen i oktober 2016. Markanvisningsavtal
tecknas med de nya byggherrarna under 2017.
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En tidig skiss over
pagdende planering i
Alta centrum, ndra
Sforskolan. V'y frian
soder. Forskolan vid
Oxcelvdgen planeras
Soder om omradet
som syns i bilden.
Bild: Nacka
kommun.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet giller stadsplan 24 fran 1963. For storsta delen av planomradet anges
markanvindning bostider och mark som inte far bebyggas. En mindre del av planomradet
ir planlagd som parkmark. Aven stadsplan 54 frin 1969 berors i en mycket liten del av
planomradet, pa ytan anges allman plats gatumark.

Planforsiaget i rid streckad
linje och géillande stads- och
detaljplaner for omradet.

Riksintressen

Vig 229 (Tyresévigen) gar cirka 150 meter vister om planomradet och dr av riksintresse for
kommunikationer (3 kap 8 § MB). Tyresévigen kan paverka planomradet genom
exempelvis buller och luftféroreningar, men det ir stora hojdskillnader mellan vigen och
platsen vid forskolan. Vigens kérbana ligger ungefir atta meter under férskolans entréplan,
och skogshojden som skiljer platserna at reser sig ungefir atta meter 6ver foérskolans
entréplan. Riksintresset bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Omrédet planeras f6r barn som enligt folkhdlsomyndigheten ar sarskilt kinsliga for
luftféroreningar. Barn andas in storre volymer dn vuxna i forhallande till sin vikt, har ett
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svagare immunforsvar och kan storas 1 sin utveckling pa grund av paverkan fran skadliga

iamnen. Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar f6r omradet pa
aktuellt avstind frin Tyresdvigen dr halten av PM10 20-25 ug/m? och halten av NO2 18-24
ug/m? vilket innebir att samtliga miljokvalitetsnormer och miljémal for luft i dagsliget
klaras inom planomrédet. Ingen sirskild utredning av hur luftkvaliteten paverkas av 6kade
trafikmangder nir planen ar genomférd har utférts men miljokvalitetsnormen for luft
bed6ms klaras dven efter genomférd plan.

Vad giller miljckvalitetsnormen for vatten si avrinner planomradet mot recipienten
Altasjén som ir vattenférekomst enligt vattendirektivet. Altasjons statusklassning dr mattlig
ckologisk status och god kemisk ytvattenstatus nir damnen som 6verskrids i hela landet dr
bortriknade. Miljokvalitetsnormen fér Altasjon ir god ekologisk status till r 2021 och
fortsatt god kemisk ytvattenstatus (6verallt 6verskridande dmnen bortriknade). Nedstroms
Altasjé')n finns vattenforekomsterna Dammtorpsjon, Soderbysjon, Sicklasjon och
Strémmen.

Buller

Forskolan forliges med viss nirhet till Altavigen och Tyresévigen. Trafikbullerkillan ir
dock i férsta hand Oxelvigen dir skyltad hastighet dr 30 km/h. Som utgangspunkt for att
tillskapa en god ljudmiljé vid verksamheten anvinds Boverkets allmidnna rid om friytor och
Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och ungal”. Friytor ska enligt de allmanna raden
kannetecknas av ”god ljudkvalitet”. Vigledningen anger att pa forskolegardar édr det
onskvirt med hogst 50 dBA dagsekvivalent ljudniva pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsittning kan vara att resten av ytorna ska
ha hogst 55 dBA. I planférslaget efterstravas att en stor del av gardens lekytor inte
overstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva (vilket innebir ett nagot littare krav an Boverkets
vigledning som utgar frin dagsvirde). Om 50 dBA dygnsekvivalent inte ar mojligt pa vissa
delar av garden ska ljudnivaerna inte 6verstiga 55 dBA dagsekvivalent ljudniva.

Markens forutsattningar

En nedlagd panncentral finns i ndromradet som kan ha orsakat potentiella féroreningar
inom planomradet dir utslapp av olja skulle vara det mest sannolika. Tillsynsmyndigheten
har dock ingen misstanke om att platsen dr férorenad eftersom det inte finns nagon
indikation eller rapport om utslapp fran panncentralen och eftersom det inte uppticktes
néagra féroreningar i anslutning till ombyggnationen av panncentralen ar 2013. Eftersom det
finns kinnedom om den tidigare verksamheten kan det dock vara limpligt att vara vaksam
vid framtida markarbeten. Planomradet ar inte ett hgriskomrade for radon. Marken inom
planomradet bestar av urberg.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Planférslaget innebir att en ny byggnad f6r forskola uppfors utmed Oxelvigen, vaster om
vigen mellan de befintliga bostadshusen Oxelvagen 21-27 i séder och Oxelvigen 29-35 1
norr. De framtagna illustrationerna ir ett forslag pa hur férskolan kan komma att utformas.

2 ANGORING LAl ’
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Situationsplan dver planomradet (Scharc Arkitektur). Utformningen kan komma att avvika frin illustrationen.

Forslaget till detaljplan medger en byggritt som méjliggor for alternativ utformning,
placering och storlek av byggnaden. Detta dr nédvindigt eftersom behovet av
forskoleplatser kan férandras over tid. Byggnaden begrinsas dock till en bruttoarea om
hégst 2200 kvadratmeter, uppfoérd pa en yta i planomradets nordostra hérn. Det medger en
foérskola i flera vaningar. Illustrationerna visar en férskola for atta avdelningar i tva vaningar.
Detaljplanen medger en ytterligare vaning om behovet uppstir. Varuintag, kék och
atervinningsytor foreslas placeras i byggnadens norra del i gatuplanet. Forskolan far dven en
entré mot Oxelvigen. Tillsammans med befintlig garagebyggnad pa andra sidan Oxelvigen
férindras gaturummet och en mer urban smastadskaraktir tillskapas vid platsen.

Den omgivande bebyggelsemiljon, Stensos flerbostadshus, dr av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Utformningen av férskolan blir dirfor viktig. De intilliggande
bostadshusens placering och riktning i miljén bor beaktas vid placering och riktning av
foérskolan, sd att manga siktlinjer mellan husen bevaras. Forskolans fasaduttryck vad giller
material och firg kan med férdel himta inspiration fran kulturhistoriska virdebarare i
flerbostadshusen. Aven f6r komplementbyggnader bor relationen till kulturmiljon beaktas.
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Taket pa byggnaden kan gestaltas sa att exempelvis byggnaden upplevs integreras 1
omgivande gronska. Det kan minska intrycket av den nya byggnaden for boende 1
omgivande hégre hus. Illustrationerna visar en byggnad som med rundade hérn mot

Oxelvigen avviker fran kringliggande bebyggelse for att ge forskolan ett eget formuttryck.

U’y dver forskolans girdssida, sett fran nordvdst. Utformningen kan komma att avvika fran illustrationen.
Lilustration: Scharc Arkitektur.

V'y dver forskolans entrésida fran Oxelvdgen, sett fran norr. Utformningen kan komma att avvika frin
illustrationen. Ulustration: Scharc Arkitektnr
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En ny transformatorstation uppfors i slutet av lokalgatan for att forsorja forskolan och

eventuellt kommande narliggande bostider med el.

Lek och utevistelse

En sammanhingande forskolegiard foéreslas vister och séder om byggnaden. Garden ar
cirka 2500 kvadratmeter stor. Garden skidrmas av genom staket och en bullerskyddsskirm
mot Oxelvigen. For att vid behov tillskapa mer yta for lek kan takterrasser byggas pa
torskolan beroende av dess slutliga utformning och storlek.

Storre delen av garden ligger ndgot upphdjd i férhallande till entrén vid Oxelvigen och har
goda solférhallanden samtidigt som huskroppen och triden pa garden ger skugga under
delar av dagen. Pa garden tillits uppfoérande av komplementbyggnader, buller- och
vindskydd och storre trid sparas. Det skapar goda forutsittningar for ett bra lokalklimat pa
platsen. Marken pa garden nidrmast fasaden planas ut nagot och gradianger skiljer den flacka
ytan fran den nagot mer kuperade, béljande delen av garden lingre bort fran byggnaden.

Forskolans utemiljo ska utgora en funktionellt genomtinkt och estetiskt tilltalande milj6 for
verksamheten och fOr barn i olika aldrar. Material- och firgval kan anknyta till nérliggande
bebyggelse och till naturen. For lekredskap, mébler och komplementbyggnader kan héllbara
naturmaterial och en dimpad firgskala viljas. Storre trid pa garden sparas och ny vixtlighet
kan planteras vilket mojliggor en varierad gard som inbjuder till lek.

Mark och vaxtlighet

Storre trid pa delar av garden skyddas med en planbestimmelse. De har ett varde for
landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, f6r biologisk mangfald, fér att bevara
mojligheten till skuggiga platser, motverkar luftféroreningar och skapar en varierad och
lekfull utegard f6r barnen. Att bevara manga trid pa garden skapar ocksa en avskildhet
mellan bostidder och forskolans verksamhet. Bestimmelsen anger att triden inte far féllas
och avser tallar och ddellovtrid med en stamdiameter 6verstigande 30 centimeter i diameter,
mitt 1,3 meter upp pa stammen. Risktrad far fillas efter lovprévning. Ett risktrad ér ett trad
som till exempel riskerar att falla, filla grenar eller storre partier av kronan pa ett sadant satt
att det innebar risk for liv eller egendom. Nyplanteringar pa forskolans mark bor gynna de
vilda pollinatérerna och pa sa sitt stirka den biologiska méangfalden inom planomrédet.

I vister grinsar planomradet till ett skogsomrade med hillmarksterring. For att bredda den
befintliga gang- och cykelvigen som idag skiljer skogsomradet och grisytan inom
planomradet at maste mindre springning ske, i ett snitt om cirka 30 meter utmed vigen dir
bergsfoten behover flyttas nairmare skogen med som hogst 1 meter.

Dagvattenhantering

En planbestimmelse inf6rs att minst 50 procent av en del av gardsytan ska vara
genomslapplig och inte far hardgoras. Detta mojliggor for fortsatt naturlig infiltration av
dagvatten pad delar av forskolans tomt och sikerstiller att delar av gronskan som
karaktariserar platsen idag finns kvar. For att sakerstilla att Nacka kommuns
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dagvattenriktlinjer f6ljs kommer sannolikt ytterligare dagvattenatgirder att tillkomma i

samband med Nacka kommuns projektering av férskolan. Exempel pé atgirder for att
minska utslipp av dagvatten till allmin plats dr att placera stuprorsutkastare Gver
6versilningsytor, vixtbiddar invid fasadliv/i lagpunkter, anligga permeabel markbeliggning
pé parkeringsplatser och magasinering av dagvatten. De trdd som behéver fillas kan
kompenseras genom nyplantering pa forskolans utegard eller vid férskolans entré.

Dagvatten fran planomradet som inte kan omhiéndertas lokalt inom kvartersmarken
kommer att ledas till en ny dagvattenlsning utanfér planomradet innan det nar recipienten
Altasjt')n. Arbetet med en dagvattenlésning f6r fordrojning och rening pagar utanfor denna
detaljplan i samband med utvecklingen av Alta centrum. Inom planomradet finns dock goda
forutsittningar for att fordréja och rena vatten som avrinner till recipienten, vilket skulle
kunna leda till minskad belastning pé recipienten.

Trafik och parkering

Oxelvigen

Idag dr Oxelvigen cirka 14 meter bred. I detaljplaneprogrammet fér Alta centrum anges att
Oxelvigen generellt bor vara 19 meter bred och innehalla 3,7 meter breda gang- och
cykelbanor pa bada sidor om kdrbanan. Planférslaget medger att Oxelvigen utmed
forskolan kan bli cirka 17,5 meter bred.

I detaljplaneprogrammet anges att Oxelvigen/Almvigen pa sikt ska byggas om i hela sin
strackning. Denna detaljplan dr endast ett led i att méjliggéra detta, da fler detaljplaner
maste tas fram fOr att gaturummet utmed hela Oxelvigen ska kunna breddas. Den cirka
17,5 meter breda gatusektion som denna detaljplan mojliggér utmed en del av Oxelvigen
kan se ut pa olika sitt. Inom sektionen ryms korbanor f6r métande bussar, dubbelriktad
gang- och cykelbana och lingsgiende parkering pa ena sidan om kérbanan samt gangbana
pa andra sidan om korbanan.

Himtning och limning med bil sker utmed Oxelvigens lingsgaende parkeringsplatser. En
entré till férskolan planeras mot Oxelvigen, dven om gardsentréerna ofta dr genare for att
himta och limna barn direkt vid avdelningarna. Utmed f6rskolans sida mot Oxelvigen
finns det rum for cirka 10 parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser foreslés ligga pa allmin
gata. Dessa parkeringsplatser kommer att regleras som korttidsparkering under tiden som
himtning och limning av barn sker.

Ny lokalgata

En ny angoringsgata byggs fran Oxelvigen norr och vister om férskolebyggnaden, dir det
idag gir en ging- och cykelvig. Den befintliga ging- och cykelvigen foreslds breddas/goras
om till lokalgata for att minimera ianspraktagande av befintliga gronytor och for att tillskapa
en sa stor gard som moijligt f6r férskolan. Vister om den befintliga gang- och cykelvigen
sluttar terringen kraftigt uppat mot skogen. For att minimera springning i denna terring
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sker breddningen av vigen frimst mot férskolebyggnaden dir terringen dr mer plan. Viss
sprangning behover dock ske for att dstadkomma den foreslagna gatusektionen, se "Mark
och vixtlighet”.

Gatan mojliggor for cirka 10 parkeringsplatser f6r personal pa forskolans fastighet och en
lastzon norr om forskolebyggnaden nira forskolans kék och avfallsutrymmen. I slutet av
gatan anliggs en vindplan. Vindplanen anvinds bide av varutransportfordonen innan
lossning och av personal som ska parkera pa platser utmed den nya gatan. Vindplanens
utformning i forslaget mojligeér ocksa for raiddningstjanstens atkomst till bostadshuset
soéder om planomradet och for atkomst till den transformatorstation som uppfors 1 slutet av
gatan. P4 sikt, inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum, kan gatan
torlingas fran vindplanen. Moijlighet finns da att genom en planindring inférliva
vindplanen i férskolans fastighet och stilla om gatan frin en dtervindsgata till en
angoringsgata dven for kommande bostader sydvist om planomradet, enligt
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum.
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Till vinster: Enligt detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum, ska omrédet sydvist om forskolan
pd sikt utvecklas med nya bostider (i vitt). Bostiderna bebiver angiras med gator, se streckad rod
linje enligt detaljplaneprogrammet.

Till higer: Nar bostiderna ska planeras kan lokalgatan utmed forskolan forlingas. Da det inte
finns behov av en vindplan kan denna yta (streckad svart) eventuellt inforlivas i forskolegarden.

Den befintliga gang- och cykelvigen ir cirka tre meter bred. Den nya lokalgatan foreslas bli
7,5 meter bred. Det skapar rum fér motande personbilar 1 kdrbanan och en gangbana vister
om korbanan. En gangbana vister om korbanan méjliggor bland annat for
personalparkeringsplatser pa forskolans fastighet. Lingsgiende parkering och yta f6r
dorruppslag uppfors pa kvartersmark pa verksamhetens fastighet. Av sektionens 11 meter
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toreslds alltsa 7,5 meter bli allmin plats gata och 3,5 meter bli parkering och dorruppslagsyta

pa kvartersmark, se illustration nedan.

STUOREMS A GANGBAIIA KORBANA FARKERNG DURRUPFSLAGSSR
1 2 45 2 5
cin = e A 3

2

Allmén plats, ny lokalgata I Kvartersmark, forskola

Foreslagen sektion dver den nya lokalgatan och foreslagen markanvindning. Sektion: Structor

Géng- och cykeltrafik

Idag sker cykeltrafiken pa Oxelvigen 1 blandtrafik. En gangbana gir pa vigens vistra sida
och Oster om kérbanan finns en upptrampad stig. Detaljplanen méjliggor f6r en breddning
av Oxelvigen som kan innebira att en gangbana om 2,2 meter och en dubbelriktad
cykelbana om 2,5 meter anliggs pa ena sidan vigen. Aven en sikerhetszon om 0,7 meter
kan anldggas. Pa den andra sidan av vigen kan en trottoar f6r giende om 2,5 meter
anlidggas. Ombyggnaden av Oxelvigen ingar dock inte 1 detta projekt eftersom flera
detaljplaner maste till utmed vigens strickning innan en ombyggnad kan bli aktuell. Pa den
nya lokalgatan hinvisas cyklister till blandtrafik och gaende till den nya gangbanan vister
om kérbanan. Invid forskolan ska det finnas cykelparkeringsplatser enligt kommunens
parkeringstal for forskoleverksamhet.

Buller

En bullerutredning med prognosar 2030 utfordes infor planens samrad. Bullerutredningen
baserades pa trafikmingder enligt trafikutredning genomférd ar 2014 i samband med
framtagandet av detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. En férstudie inklusive
trafikanalys for hela Alta centrum ir under framtaganden (varen 2017).

Forstudien/ trafikanalysen kommer innehélla uppdaterade nya trafikmingder och kan i
torskolans utbyggnadsskede ligga till grund for vilka atgarder som krivs vid forskolan.

I och med trafikbullerpaverkan frin Oxelvdgen behéver planen innehalla bestimmelser som
siakerstaller att forskolegarden far en god ljudmiljé. Férskolebyggnaden i sig utgdr delvis
skydd mot trafikbuller pa férskolans gard, men en del av garden riskerar att fa hoga
bullervirden om inga atgirder gors.

Utifran bullerutredning och de trafikméngder som uppmittes 2014 framgar att en
bullerskyddsskidrm behéver uppforas séder om férskolan, parallellt med Oxelvigen. Med en
skiarm enligt illustrationen nedan klaras 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva pa stor del av
torskolans gard (illustrationen visar dagsvirden som ér svarare att uppnd). Pa de delar av
garden dir inte detta uppfylls klaras 55 dBA dagsekvivalent ljudniva. Planbestimmelser
infors 1 syfte att sakerstilla att ljudnivan pa garden inte dverskrider dessa virden.
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Dagekvivalent ljudniva,
kl. 06-18, L0, i dBA

Dagekvivalent ljudniva,
K. 06-18, Ly, i dBA
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Till vinster: Dagsekvivalent ljudniv fran trafik utan bullerdatgdrder, ar 2030

(baserat pa trafikutredning fran dar 2014).

Till hoger: Dagsekvivalent ljudniva fran trafik med en cirka 2,5 meter hig bullerskyddsskdrm,
ar 2030 (baserat pa trafikutredning fran 2014). Bullerskyddsskdrmen slutliga omfattning och
héjd avgors i ntbyggnadsskedet ndr nya trafikmdngder finns framtagna.

Nyplantering av vixtlighet och dndrade marknivaer pa garden kan skapa forutsittningar f6r
en ligre bullerskyddsskiarm. Vid placering av bullerskyddsskiarmens fundament ska
befintliga underjordiska ledningar under garden och utmed Oxelvigen beaktas.

Planbestimmelser om storningsskydd inférs dven for inomhusmiljon sa att inte ljudnivan
fran trafikbuller 6verstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva eller 45 dBA maximal ljudniva i ytor
tor samling och undervisning under dagtid.

Tillganglighet

Forskolan ska utformas med god tillganglighet i1 saval utomhus- som innemiljon.

Dess placering i terringen mojliggor for en entré mot Oxelvdgen och gardsentréer pa andra
sidan byggnaden. Eventuellt kan entrén mot Oxelvigen férses med en mindre utvindig
trappa och ramp. Invindigt anpassas byggnaden efter olika aldersgruppers mojlighet att réra
sig 1 trappor, ramper och hissar.

Den nya lokalgatan och den befintliga passagen séder om férskolegarden ut till Oxelvigen
foreslds utgora huvudsakliga passager forbi forskolan. Eventuellt kan forskolans staket
uppforas med lasbara grindar sa att gairden gar att passera pa kvillar och helger da forskolan
ir stingd, men denna fraga styrs inte av detaljplanen.
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Trygghet och sakerhet

Den dagliga nirvaron av manga barn stiller hoga krav pa trygghet och sidkerhet. Manga
trygghetsfragor dr inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och bygglovsskede, men
ocksa fragor for det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas ar exempelvis hur
ricken, staket och bullerskyddsskdrmar utformas pa den omgivande girden och forskolans
olika vaningar, for att vara sikra for barn och samtidigt inte skapa kénslan av otrygghet for
torbipasserande. Det dr viktigt att byggnaden idr synlig fran omkringligeande gator dven
under morka arstider och tider da férskolan ar stingd. Aven placering och utformning av
eventuella planteringar och komplementbyggnader dr viktiga att beakta utifrin ett
trygghetsperspektiv.

Teknisk forsorjning

Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elforsorjningen. Detaljplanen mojliggor for att en ny
transformatorstation uppfors i anslutning till den nya lokalgatan och den tillfalliga
vindplanen. En transformatorstation krivs for elf6rsorjning till férskolan och till
kommande ny bebyggelse 1 nirheten.

Forskolan ansluts till kommunalt vatten och avlopp. I den nya lokalgatan vister om
forskolan kan kommunalt vatten och avlopp komma att byggas ut f6r de bostider som
planeras i senare skede vid parken bakom skivhusen. Lokalgatan sluttar ner mot Oxelvigen
och nya ledningar i gatan kan ansluta till det 6vriga nitet diar Oxelvigen moéter den nya
lokalgatan.

Atervinning, soprum och teknikytor féreslis placeras invid koket i byggnadens norra del.
Restavfall kan forvaras i nergravd behallare strax norr om byggnaden. Fjirrvirmenitet ags
av Vattenfall och finns utbyggt 1 Oxelvigen.

Under s6dra delen av garden finns underjordiska ledningar i form av vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar. Ledningarna gar frin kommunens servis 1 Oxelvigen, under
torskolans tilltinkta gard, och forsorjer bostadshuset narmast forskolans gard. Ett servitut
ska bildas for att sakerstilla tillgang till dessa ledningar. Vid uppfoérandet av
bullerskyddsskidrm ska placeringen av skidrmens fundament beakta ledningarnas placering.
Inom allmin plats gata (Oxelvigen) och strax utanfér planomradets sodra grans gar
fjarrvirmeledningar och teleledningar.

Hallbarhet

Utifrin de malomriden som valts ut i stadsbyggnadsprojektet Alta centrum ir foljande
atgirder/indikatorer aktuella f6r denna detaljplan:

e Rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplats
Detaljplanen ir en mindre del av den utveckling som sker i hela Alta centrum.
Forskolan mojligeér dock f6r en omvandling av centrumomradet med en blandning
av verksamheter, métesplatser och blandad bebyggelse. Forskolan tillfor en funktion
till platsen som inte finns idag och dess tillkomst kan leda till en 6kad upplevd
trygghet i omradet genom mer belysning och aktivitet. Omradet anpassas sérskilt for
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barn och byggnaden kan bidra till en 6kad mangfald i niromradet nir det giller
arkitektonisk utformning.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Planbestimmelser infOrs 1 syfte att bibehalla naturlig infiltration pa delar av giarden
samt fOr att bevara storre trid. Nacka kommuns dagvattenriktlinjer och policy f6ljs.
Detta forbittrar forutsittningarna for arbetet med avrinningen till Altasjon. En
forstudie for hantering av allt dagvatten som avrinner mot Altasjén ir under
framtagande. Forstudien grundas alltsa pa ett storre omrade dn planomradet.
Dagvatten fran planomradet utgdr en forutsittning vid utformningen av
dagvattenanliggningen utanfor planomradet.

e  Nira skola, fritid, idrott och kultur
Den nya forskolan skapar en nira relation mellan nérliggande bostidder och forskola.
Det blir tryggt och sikert att cykla och ga till férskolan. Avstandet till omgivande
gronomraden ar mycket litet. Verksamheten nas dven enkelt med buss.

® Ndra till grén- och vattenomraden av god kvalitet
Utvecklingen av hela Alta centrum innebir upprustning av parker, vigar och strik
som forskoleverksamheten pa sikt kan nyttja. Placeringen av forskolan mojliggor att
verksamheten kan gora korta utflykter till skogsomraden. Forskolan anpassas till
terringen, uppfors utan underbyggt garage och garden sparas till stor del vilket
begrinsar behovet av springning/utfyllnad och medfor att endast ett fital trad
behover fillas.

I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
héllbart byggande ut, ’en levande kulturmilj6”. Den omgivande bebyggelsemiljon,
skivhusen i Stenso, ar utpekat i Nacka kommuns kulturmiljéprogram. Forskolan avviker
fran det stadsplaneringsideal som karaktiriserar skivhusen i Stenso, bland annat vad giller
placering, utformning och entrésittning. For hinsyn till kulturmiljointresset foreslas att
torskolans fasadmaterial och firger kan anspela pa omgivande bebyggelse (se sidorna 10-
12). Forskolan kan pa sa sitt bade skapa en ny drsring i omradet och samtidigt anspela pa
den dldre bebyggelsen. En sidan utformning 6verensstimmer med gestaltningsprinciper
angivna i detaljplaneprogrammet.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av att en forskola tillkommer 1 omridet bedéms i huvudsak
positiva. En ny forskola kommer att innebdra att fler barn ror sig 1 omradet an tidigare. Det
innebir en tillkomst av en aldersgrupp som idag inte har nagon malpunkt i omradet, vilket
bed6ms positivt f6r sivil nirboende som f6r de som nyttjar verksamheten. Fér barnen blir
forskolan med omnejd en av barndomens viktigaste platser dir de spenderar en stor del av
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sin tid, en plats f6r lek och lirande. Samtidigt blir platsen ocksa en arbetsplats f6r personal.

Platsen kommer ocksa fortsitta vara manga boendes narmiljo.

Moijligheten till rekreation for niarboende i skivhusen invid planomradet minskar nagot
eftersom delar av utemiljon blir gard f6r forskolan. Samtidigt far en stor grupp barn nira till
natur och parker omkring forskolan.

Trygghet och sakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomférandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat foljande studeras sirskilt: belysning, fallrisker och
trafiksdkerhetsatgirder, se kapitel 3 ”Planférslaget”. Det ar viktigt att forskolans niromrade
blir en siker miljé f6r bade barn, personal och allméinhet. Den tillkommande bebyggelsen
kommer innebira att fler manniskor vistas vid platsen, vilket ar positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Enligt Nacka kommuns skyfallsanalys fran 2014 innefattar inte planomradet nagra storre
lagpunkter som riskerar att svimma Gver och sta under hogt vatten vid kraftiga skyfall.

Trafik och tillganglighet

Trafikflodena vid Oxelvigen antas 6ka med knappt 300 fordonstorelser/vardagsdygn som
en foljd av planforslaget, vilket paverkar intilliggande bostadshus. Fler cyklister och
fotgingare kommer ocksa att vistas i omradet. Verksamheten genererar trafik under ett antal
morgontimmar och under eftermiddagen, dock mer utspritt in grundskoleverksamhet vilket
ar positivt ur trafiksakerhetsperspektiv. Pa sikt kan lokalgatan, som foreslas anliggas med
vindplan, f6rlingas och bli angbringsgata f6r planerade bostider sydvist om forskolan. Det
skulle ytterligare 6ka trafikflodet.

Om parkeringsplatser pa Oxelvigen tidsregleras for haimtning och limning innebir det cirka
10 férre platser for parkering f6r boende utmed Oxelvigen under ett antal timmar av
dygnet. I och med att parkering f6r hamtning och limning féreslas ske pa Oxelvagen finns
en risk f6r dubbelparkering vilket férsimrar framkomligheten for kollektivtrafiken.
Alternativet att placera hamtning och limning pa den nya lokalgatan skulle innebira att
lokalgatan behover breddas ytterligare vilket far till f6ljd att férskolans gard krymper. Det
tinns dock en risk att lokalgatan dndd anvinds f6r himtning och limning vilket kan forsvara
personalens tillgang till parkeringsplatserna.

Oxelvigen ir inte utpekat som transportled for farligt gods men mingden trafik f6rbi
forskolan pa Oxelvigen kommer att 6ka i och med utvecklingen av hela Alta centrum.
Eftersom forskolan planeras intill vigen 4dr det mycket viktigt att vigen till och fran
torskolan blir siker.

Forskolans placering i nirheten av Alta centrum gér den tillginglig for stora delar av
kommundelen. Dessutom medger detaljplanen att gang- och cykelbanan invid férskolan kan
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breddas, vilket forbittrar tillginglicheten f6r fotgingare och cyklister till och f6rbi

forskolan. Forskolans placering begransar Oxelvigens framtida bredd vid platsen till att
maximalt kunna bli cirka 17,5 meter.

Mindre springning mot skogsomradet 1 syfte att anligga ny lokalgata far konsekvenser f6r
motet mellan den 6ppna gronytan och hallmarksterrangen vister om planomradet. Omradet
kopplas dock frimst samman med skogen genom en stig som gar direkt séder om
planomradet, och som inte bedoms paverkas av planforslaget.

Boende i de intilliggande bostadshusen kan idag passera 6ver den gronyta dér férskolan
planeras. Méjligheten till att korsa gronytan begrinsas eftersom forskolans gard kommer att
omgirdas av staket och bullerskyddsskarm.

Buller
Om de bulleratgirder som foreslas utfors kommer forskolegarden fa en godtagbar ljudmiljo
enligt intentionerna i aktuella vigledningar. For att sikerstilla att nivaerna innehalls regleras

bullernivierna med planbestimmelse samt att planen méjliggor foreslagna bulleratgirder.

Forutom trafikbullerpaverkan pa forskolemiljon kan dven den foreslagna verksamheten
péaverka sin omgivning. Tillkomsten av en férskola medfor en viss 6kning av fordonstrafik i
samband med himtning och limning av barn. Installationer pa férskolan kopplat till
verksamhetens drift och byggbuller under byggskedet dr andra ljudkillor.

Ljud fran lekande barn pa férskolans gardsytor dr svart att rakna pa. Bullerutredningen
uppskattar nivaer pa 60-65 dBA ekvivalenta ljudnivaer och 75-85 dBA maximala nivaer vid
fasad pa nirmaste bostadshus. I normalfallet kommer férskolan héja ljudnivierna endast
under dagtid. De antagna nivderna fran barnlek pa forskolegarden dimpas schablonmaissigt
cirka 30 dBA av bostadshusfasaden vilket gor att nivaerna hamnar nira det allmidnna radet
om 30/45 dBA i inomhusmiljén. Detaljplanen medger ocksa bullerskdrmar eller andra
atgirder som vid behov kan placeras vid plangrins eller vid lekytor. Ljudnivéer frin
verksamheten regleras inte 1 planforslaget eftersom ljudet av lekande barn utgor ett naturligt
inslag 1 den offentliga miljon.

Kulturmiljo och landskapsbild

Det 6ppna och breda gaturummet vid platsen kommer att férindras i och med férskolans
placering. Den luftiga och karaktiristiska bebyggelsebilden paverkas av byggnaden. 60-talets
stadsplaneideal, 1 detta fall stora huskroppar som utropstecken i landskapet, kommer delvis
att forlora sin stringens. Forskolans placering pa den tilltagna grisytan mellan husen gor det
radande stadsplaneringsidealet i omradet, ’hus-i-park”, mindre lisbart. Byggnadens
placering invid gatan och tillskapandet av en entré mot Oxelvigen avviker ocksa fran
radande stadsplaneringsidealet i omradet.
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Det dr viktigt att forskolan antingen avviker, exempelvis i form och uttryck, frin

karaktarsskapande egenskaper hos Stensos bostadsbebyggelse eller att byggnaden starker
den sirpragel som finns i omradet. Material, firg och form bér bade stirka férskolans egen
identitet och férhalla sig till den befintliga bebyggelsens karaktir. Genom naturnira firger
och vil avvigda materialval 1 savil forskolans fasad som pa bullerskyddsskdrmen mot
Oxelvigen, pa mindre komplementbyggnader samt i lekmiljon utomhus kan den befintliga
bostadsbebyggelsens virdebiarande egenskaper respekteras och konsekvenserna for
kulturmiljon minska. Den nuvarande grasytan forblir delvis obebyged men integreras med
verksamheten och blir gardsyta. Det innebir att en stor del av ytan omvandlas fran utemiljé
tor de boende till forskolegard for barnen.

Natur

Dir byggnaden foreslas placeras behover ndgra trad féllas. Mindre springning av berg mot
skogsomradet 1 vister krivs for att bredda den befintliga gang- och cykelvigen till en
lokalgata med temporir vindplan. Det kan medfora att ytterligare trad behover tas ner.
Storre delen av planomradet limnas dock obebyggt och pa forskolans gard kommer de
befintliga triden som sparas att utgora ett viktigt inslag f6r bland annat variationen i
landskapet samt moijligheten till avskildhet och skugga f6r barnen. Skogsomradet vister om
planomradet kommer att nyttjas mer flitigt 4n idag i och med f6rskolan.

Planférslaget bedoms inte innebira nagra storre negativa konsekvenser for naturvirden eller
tor vixt- och djurliv. Planférslaget ger snarare maoijlighet till nyplanteringar pa férskolans
gard som kan gynna den biologiska mangfalden.

Miljokvalitetsnormer

Utifran dagens trafik- och luftféroreningsnivaer bedoms miljokvalitetsnormerna for luft
klaras inom planomradet. Genomférd plan bedéms inte heller motverka att normerna ska
kunna klaras eftersom forutsittningarna for gang- och cykeltrafik som alternativ till att
anvinda bil 4r goda. Om luftféroreningsnivaerna ir limpliga for barn har inte utretts
sarskilt. Utifran dagens nivaer bedéms dock lokaliseringen vara jamforbar (eller battre) med
andra lokaliseringar 1 stadsmiljo.

Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms klaras efter genomférd plan. Den relativt
begrinsade ytan som hardgors begrinsas ytterligare genom planbestimmelse om
genomslapplig yta. Planbestimmelser kommer inte kunna inféras som reglerar all
dagvattenhantering inom planomradet men Nacka kommuns dagvattenriktlinjer ska
tillimpas vid genomforandet av planen. Det innebir att ytterligare atgirder for att rena och
fordroja dagvattnet inom fastigheten utéver det som beskrivs 1 planen vidtas vid behov.
Vattnet kommer dessutom anslutas till kommande dagvattenlosningar innan det nar
recipienten Altasjon.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan
Antalet bilresor till och fran platsen kommer att 6ka. Genom att férskolan planeras i nira
anslutning till befintliga bostadsomraden och nira busshallplatser kan dock en stor andel av
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resorna till och fran platsen ske med andra transportsitt dn bil. Detaljplanen méjliggor en

utbyggnad av gang- och cykelvigen utmed Oxelvigen, i linje med kommunens mal att
uppmuntra hallbara transportsitt. En viss gronyta tas 1 ansprak for férskolan och f6r den
nya lokalgatan. En stor del av ytan forblir dock obebyged utegard. For att minska
exploateringens miljopaverkan foreslds flera atgirder vad giller dagvattenhantering och
planbestimmelser skyddar storre trdd och mark pa garden fran att hardgoras.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor investeringar f6r kommunen i form av markkop fran Wallenstam och
tillhérande fastighetsbildningskostnader, 1 syfte att uppféra férskolan. Kommunen forvirvar
aven delvis mark av Wallenstam f6r utbyggnad av den nya lokalgatan och for att mojliggora
en breddning av Oxelvigen. Detaljplanen medger att Oxelvigen kan byggas om, vilket
innebir en storre kommunal investering pa sikt. De kommunala investeringar som gors i
och med utbyggnaden av forskolan ir ett led 1 att mojliggora for fler bostider, verksamheter
och service i Alta centrum vilket innebir en férbittrad milj6 for Altaborna och intikter for
kommunen.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget forutsitter att nuvarande fastighetsidgare Wallenstam AB, siljer marken som
planliggs som kvartersmark for forskolan till Nacka kommun. Aven de delar av fastigheten
Alta 24:2 som planliggs som allmin plats f6r den nya lokalgatan och Oxelvigens breddning
torvirvar Nacka kommun frin Wallenstam AB. Markforvirven regleras i avtal. Se mer
under ”Si genomfoérs planen / Fastighetsrittsliga atgirder”.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomforas.
Plansamrad genomférdes november 2016

Granskning genomfordes mars-april 2017
Kommunfullmiktiges antagande september 2017

Laga kraft oktober 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2017 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
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rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den

tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser,

det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gatumark inom planomradet. Nacka vatten och
avfall AB ir huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna VA-nitet. Nacka Energi

AB ir huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna elnitet.

Nacka kommun kan komma att bygga ut och driva férskolan 1 egen regi alternativt Gverlata
detta till en extern exploatér. Kommande exploator ansvarar for kvartersmarken inom
nuvarande fastighet Alta 24:2. Det innebir ocksa att kommande exploatér ansvarar for
utbyggnad, drift och underhill av parkeringsplatser tillh6rande forskolan.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfragor handliggs av markgruppen inom enheten for
fastighetsutveckling i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliges av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for planarbetet har upprittats mellan
planenheten och kommunens enhet for fastighetsutveckling. Ytterligare avtal for att reglera
ansvaret for utbyggnad av kvartersmarken/férskolan kan tillkomma med den akt6r som
avser att bygga ut och driva férskolan. Om kommunen viljer att anvisa
kvartersmarken/forskolan s kan det ske genom markéverlitelse alternativt
tomtrittsupplatelse.

Nacka kommun tecknade under hésten 2015 ett ramavtal med Wallenstam AB gillande
utvecklingen inom detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Wallenstam AB ir idag
dgare till fastigheten Alta 24:2 inom planomridet. Enligt ramavtal tecknat 2015 (dnr: KFKS
2016/100-050-1) mellan Wallenstam AB och Nacka kommun ska mark avsedd f6r ny
forskola 6verlatas fran Wallenstam AB till Nacka kommun for ett marknadsmassigt pris.
Opverlitelse av kvartersmarken/férskolan och allmin plats samt hantering av befintliga
ledningar kommer att regleras i avtal mellan Nacka kommun och Wallenstam AB. Avtalet
avses vara undertecknat och beslutat i samband med att denna detaljplan antas.

Fastighetsrittsliga atgarder

Fastighetsbildning krivs fOr att anpassa fastighetsgrinser till de nya kvartersgrinserna i
detaljplanen. En ny fastighet ska bildas f6r den yta som planlidggs som kvartersmark inom
vad som idag tillhér Alta 24:2. Den yta som planliggs som allmin plats ska inférlivas i
fastighet Alta 10:1, oavsett vilken fastighet ytan idag tillhér.
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Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar avskiljande av kvartersmarken for férskola fran

Alta 24:2, bildande av servitut f6r Alta 24:2 6ver styckningslotten samt markéverforing av
allmin platsmark fran Alta 24:2 till Alta 10:1.

Under gronytan, den yta som foreslas vara forskolans gard, gar befintliga vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar som forsorjer det nirliggande bostadshuset sydvist om
torskolans gard. Ledningarna géar frain kommunens servis 1 Oxelvigen till bostadshuset,
under den tilltinkta girden. Ett servitut ska bildas for att sidkerstilla Alta 24:2s ritt till
bibehallande, tilltrade, tillsyn och férnyelse av dessa ledningar. Servitutet bildas till f6rmén
for Alta 24:2 och belastar den blivande skolfastigheten. Servitutet regleras i avtal. I
plankartan illustreras ledningarnas ungefirliga lige.

Tekniska atgarder

I samband med Nacka kommuns projektering av foérskolan studeras bland annat
utformning av personalparkering, gard och bullerskyddsskarm, dagvattenlésningar, val av
uppvarmning och avfallshanteringssystem. I samband med projekteringen av den nya
lokalgatan studeras exempelvis placering av ledningar for framtida forsorjning till omradet,
limplig hojdsittning, placering av nya belysningsstolpar, springning av berg och utformning
av viandplan. I samband med projekteringen studeras ocksa hur forskolans entré moter
Oxelvigen innan Oxelvigen pa sikt ska byggas om. Utbyggnad av lokalgata och férskola
samordnas.

Ekonomiska fragor
Det ekonomiska ansvaret for planarbetet regleras 1 det detaljplaneavtal som upprattats
mellan planenheten och kommunens enhet for fastighetsutveckling.

Overlatelse av kvartersmark samt mark f6r indamal allmin plats frin fastigheten Alta 24:2
ska ske pa marknadsmassiga villkor.

Kommunen star f6r framtida drift- och underhallskostnader f6r den allminna platsen.
Fastighetsigaren till kvartersmarken ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av samtliga byggnader och anliaggningar som planeras uppféras och
iordningstillas.

VA-anslutningsavgift
Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfall AB:s nit betalar anslutningsavgift enligt
gillande taxa. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren f6r samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmailan enligt gillande taxa.

Planavgift
Plankostnaden regleras i avtal. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.
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For avgifter for fastighetsrittsliga datgirder inom kvartersmark; avstyckning,

servitutsatgirder med mera svarar Nacka kommun i egenskap av blivande fastighetsigare.

Nacka kommun ansvarar dven for fastighetsbildningskostnader hinférda till den

allminna platsmarken. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Detaljplanen omfattar endast mark som dgs av Wallenstam AB respektive Nacka kommun.

Wallenstam paverkas i och med att de dger nastan all mark inom planomradet. Wallenstam ér

dock vil informerade om detaljplanens innehall och utformning. Befintligt flerbostadshus inom

fastigheten Alta 24:2 angrinsar till planomradet och forskolans gard.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Martin Hikansson
Thomas Magnusson
Robert Ervid
Matilda Sahl

Asa Dahlgren
Petter Séderberg
Hanna Helsing
Mahmood Mohammadi
Marie Edling

Maria Legars

Ovriga:

Sven Staiger
Karolina Lorentzi
Planenheten

Nina Aman
Planchef

projektledare
planarkitekt
projektledare
projektledare
plansamordnare
milj6planerare
projektledare vig
trafikplanerare
landskapsarkitekt
kommunantikvarie

arkitekt
arkitekt

exploateringsenheten

planenheten

fastighetsutveckling
exploateringsenheten

planenheten

miljéenheten

enheten f6r anliggningsprojekt
enheten for planering och tillstand
enheten for planering och tillstand
planenheten

Scharc Arkitektur
Tengbom

Thomas Magnusson

Planarkitekt



