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Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheten Sicklaon 397:2, Rosenbergsvigen
2, inom centrala Nacka, med anledning av omlaggningen
av vag 222

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att besluta att forvirva fastigheten Sickladn
397:2 inom centrala Nacka f6r 19 700 000 kronor fran Fastighetsbolaget 397:2 AB.

Sammanfattning

Tapril 2015 antog Kommunstyrelsen detaljplaneprogram for Vistra Sickladn, Nacka stad
Fastigheten Sickladén 397:2 berors av den dndrade strukturen i centrala Nacka. Fastigheten
ber6rs av flytten av vig 222 och det framtida huvudgatunitet. En forutsittning f6r den nya
strukturen i centrala Nacka och for genomforandet av projektet Motesplats Nacka ar att
bygenaden pa berord fastighet inte finns kvar. Fastighetsforvarvet mojliggor byggnation av
bussterminalen, ar nédvandig for flytt av vig 222 och mé6jliggor ett nytt huvudgatunit.
Dirav bor expropriation kunna aktualiseras i ett senare skede. Genom att ett frivilligt
fastighetsforvirv genomfoérs i detta tidiga skede far Nacka kommun radighet 6ver
fastigheten och kan optimera kommande markanviandning i omradet. Ett frivilligt forvirv
innebir att tvangsinlosen genom kommande detaljplan undviks och medfér en
tidsbesparing jamfort med alternativet inlésen av mark genom detaljplan eller vigplan. I
foreslaget fastighetsforvirv foreslas att Nacka kommun férvirvar fastigheten f6r 19 700 000
kr och att tilltrade sker den 17 november 2017.

Bakgrund

I april 2015 antog Kommunstyrelsen detaljplaneprogram for Vistra Sickladn, Nacka stad. I
juni samma ar beslutade Kommunstyrelsen att den framtagna programstrukturen skulle vara
utgangspunkten for den fortsatta planeringen av Nacka stad. Som ett led 1 att forverkliga
planprogrammet och dess intentioner har Nacka kommun, Trafikverket och SLL
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trafikforvaltning tillsammans tagit fram en dtgirdsvalstudie f6r samordnad trafikplanering i
Nacka stad. Atgirdvalstudien behandlar bl.a. utformningen av trafiksystemet utifran den
planerade bebyggelsestrukturen. Fastigheten Sickladn 397:2 ber6rs av den planerade flytten
av vig 222 och det framtida huvudgatunatet.

Arendet

Arendet handlar om att forvirva fastigheten Sicklaén 397:2 med adress Rosenbergsvigen 2
tor 19 700 000. Tilltradet till fastigheten ar planerat till den 17 november 2017. Fastigheten
har en yta om cirka 1500 kvm och inrymmer idag en byggnad for kontorsindamal.
Byggnaden uppférdes pa 1910-talet som skola.

Av tva oberoende virdeutlatanden, bilaga 2, framgar att aktuell fastighet virderas till 11,2
miljoner samt 15,7 miljoner. Férhandlingar med fastighetsigaren har pagatt sedan hosten
2016. Forvirvet foreslas grunda sig pa den hogre virderingen. Ett paslag har gjorts pa
viarderingen med 25 % i enlighet med expropriationslagen och branschpraxis for frivilliga
éverenskommelse dir skil for expropriation foreligger. Aven ett paslag pa 75 000 kr dr gjort
avseende flyttkostnader, sa kallad annan skada.

Foreslaget fastighetsforvirv ar ett strategiskt forviarv som mojliggoér genomforandet av tva
detaljplaner och en vigplan. Képet av fastigheten ger mojlighet att utveckla omradet i
enlighet med antaget detaljplaneprogram och beslutad strukturplan for centrala Nacka.

Nacka kommun kommer att Overta fastighetens befintliga hyresgister av kontor.

Beslut om forvirv av fastigheten Sicklaon 397:2 krivs for att mojliggéra bussterminal i
Motesplats Nacka och dirmed nédvindig flytt av vig 222 och dndringar i huvudgatunitet.
Exploateringsenheten gér bedomningen att fastigheten kan tvangsinlGsas 1 ett senare skede
med kommande detaljplan alternativ vigplan. Expropriationslagens ersittningsregler skulle
da tillimpas och en ersittning skulle utga 1 niva med forslagets kopeskilling. Ytterligare
kostnader skulle dessutom tillkomma for eventuell rittslig process.

Ekonomiska konsekvenser

Forvirvet av fastigheten innebir kostnader som inledningsvis belastar
stadsbyggnadsprojekten Motesplats Nacka 99924500. Pa sikt kommer hilften av kostnaden
att flyttas och belasta stadsbyggnadsprojekt Ostra Vikdalen 99926700.

For képet tillkommer kostnader for lagfart. Overtagandet av fastigheten innebir att
kommunen Overtar forvaltningen av fastigheten fram till ar 2020, vilket genererar ett
positivt driftnetto.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.
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Bilagor

e Bilaga 1: Foreslaget képekontrakt Sicklaon 397:2

Bilaga 1: Kartskiss fastighetsoverlatelse

Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregister

Bilaga 3: Forteckning 6ver gillande hyres- och arrendeavtal
e Bilaga 2: Virdeutlatanden

Ulf Crichton Helene Riddarstrém
Exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor



