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PALivEc SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 301 Dnr KFKS 2017/900

Exploateringsavtal for S6dra Nacka strand, detaljplan 4

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméiktige fatta foljande beslut.

Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med féljande.
"Exploateringsbolag”

® Nacka 10 I AB, otg. nr 559006-0918,

e Nacka 10 II AB, org. nr 559006-1023,

® Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843 och

¢ Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892

"Fastighetsbolag”
® Fastighetsbolaget Oljekillaren KB, org. nr 916626-5638,
® Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
e Fastighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679,
e Fastighetsbolaget Missan KB, org. nr 916626-5653,
® Fastighetsbolaget Saluhallen KB, org. nr 916626-5695,
® Fastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
® Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka 11 AB, otg. nr 559006-0983,

avseende detaljplan £6r S6dra Nacka strand, detaljplan 4, fastigheterna Sicklaén 369:35 m.fl.

Arende

Exploateringsavtalet for Nacka Strand detaljplan 4 reglerar en omfattande ombyggnad av
allmin plats infor ett kommunalt overtagande av gator, patker, ledningar med mera som
idag 4r enskilt 4gda. Ett antal sakfrigor behandlas i avtalet sdsom stirkta gronsamband,
battre dagvattenhantering och ledningsfragor. Avtalet ar juridiskt och tekniskt
komplicerade eftersom miénga parter maste knytas pa olika sitt till exploateringsavtalet och
omradet ir byggt sa att till exempel gator vilar pa byggnader. Dessutom 4r nuvarande
fastighetsgrinser inte anpassade till gatunatet vilket darfér behover regleras.

“Exploateringsbolagen” avser att bygga totalt cirka 365 bostiader och cirka 5 300 kvm
verksamhetslokaler inom detaljplanen. “Fastighetsbolagen” avstir matk till kommunen,
som blir allmin plats, utan ersattning.

Kommunen genomfér utbyggnaden av allmin plats och samordnar transporter, tidplan
med mera. Kostnaden for utbyggnad av allminna anlaggningar bekostas av exploatorerna
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och Nacka kommun. Kommunens andel av kostnaderna uppgir till cirka 85 miljoner
kronor och avser allminna anlaggningar f6+ kommande byggritter inom frimst kommande
detaljplan 7. Avsikten ir att exploatér inom detaljplan 7 ska bira dessa kostnader.
Kommunens inkomster av markfrsiljning inom kommande detaljplan 7 beraknas
overstiga kommunens kostnader for allminna anliggningar. Projektbudgeten for detaljplan
4 sett tillsammans med kommande detaljplan 7 inom Nacka strand bedéms ge ett
overskott.

Handlingar i drendet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 218
Exploateringsenhetens tjinsteskrivelse den 11 oktober 2017

Exploateringsavtal
Bilagor 1-14

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 oktober 2017 § 218
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslog kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstytelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.
Kommunen ska ing foreslaget exploateringsavtal med foljande
"Exploateringsbolag”
e Nacka 10 I AB, org. nr 559006-0918,
e Nacka 10 I AB, org. nr 559006-1023,
e Nacka 3 AB, org. nr 559006-0843 och
® Nacka 4 AB, org. nr 559006-0892
“Fastighetsbolag”
® Fastighetsbolaget Oljekallaren KB, org. nr 916626-5638,
® Fastighetsbolaget Gustafshog KB, org. nr 916625-6983,
® [astighetsbolaget Philipin KB, org. nr 916626-5679,
e Fastighetsbolaget Missan KB, org. nr 916626-5653,
e Fastighetsbolaget Saluhallen KB, org. nr 916626-5695,
® Fastighetsbolaget Augustendal KB, org. nr 916635-9084,
e Nacka 1 AB, org. nr 559006-0868,
® Nacka 11 AB, org. nr 559006-0983,
avseende detaljplan f6r Sodra Nacka strand, detaljplan 4, fastigheterna Sicklaén 369:35 m.fl.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade avslag p4 stadsutvecklingsutskottets forslag.

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall tll stadsutvecklingsutskottets forslag.
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Beslutsgang

Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
Cathrin Betgenstrihles yrkande.

Protokollsanteckningar
Chuistina Stildal lit anteckna foéljande f6r Nackalistans kommunstyrelsegrupp.

”For stor exploateting av omridet Nacka strand sédra med negativa konsekvenser for
naturen, miljon och med fér sma utrymmen for lek och idrott. Nackalistan yrkade avslag pa
arendena 1 denna form.”

Anders Tiger (KD) lat anteckna foljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

"Ett viktigt steg for att lagga fast strukturen i centrala Nacka tas i och med detta beslut. Eitt
av minga steg. Vi stdder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Minga aspekter miste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning ir en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dir
manniskor kan och vill vistas, métas, umgds och dir barn vill leka och skapa liv.

Pé en gata med markerade filer f6r fordon, dir alltsi en stor del av ytan reserveras exklusivt
for motorfordon, begrinsas detta minskliga liv starkt. A andra sidan, pa en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begrinsas gatans funktion vasentligt. Vi f6reslar en tredje
vag.

Da det galler genomfartsgator som Virmdovigen, Vikdalsvigen, Griffelvigen och
yttetligare nigra liknande gator, s4 4r det limpligt att de utformas for bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men i den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pé annat
satt.

Vivill att dessa gator inte byggs med filer for motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillitet att kéra bil pd dessa gator for att slippa av
passagetare, leverera gods, stanna for att géra korta drenden etcetera. Det fir garna finnas
nigra parkeringsplatser markerade fér detta. Men bilarna far da sakta krangla sig forbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bér antagligen
begrinsas till vissa tider.

Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affirsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma idé kan tillimpas i bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstallen och service och 1 det andra fallet av lekplatser och planteringar.
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For att detta ska fungera maste planeringen av garageinfarter pa ett tidigt stadium
samordnas. Kanske flera hus ska ha samma infart? Kanske ska nigra av gatorna helt
reserveras £6r motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar

* att huvudprincipen for planeringen av smigatorna i omradet Jarlaho6jden blir att de
utformas enligt principen ovan. Da krivs samordning mellan olika kvarter, bland annat for
att faststalla var garagenedfarterna ska ligga.

* att ett uppdrag liggs att utreda hur gaturummet 1 detalj ska utformas for att bli sikert och
funktionellt.”
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