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KFKS 2014/1016-214

NACKA Projekt 9239

KOMMUN Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for S6dra Nacka strand, detaljplan 4, pa vastra

Sicklaon
Apntagande

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor cirka 365 nya bostider samt innebar att kommunen tar 6ver dgande
och drift av gator, torg, gronomraden och Gvriga anldggningar som ar av betydelse f6r
allmanheten. Planforslaget ar en del i genomférandet av detaljplaneprogrammet f6r Nacka
strand och den utveckling som pekas ut med en stérre andel bostider samt férutsittningar
for en attraktiv och levande stadsdel inom Nacka stad. Detaljplanen omfattar de sodra
delarna av Nacka strand och ber6r bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Inom
omradet finns exempelvis Nacka strandsmissan, det fore detta Teliahuset,
Augustendalstorget, flera gator samt viktiga park- och naturomraden.

Detaljplanen var utstilld f6r en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 juni 2017
och 11 augusti 2017. Fran remissinstanser har synpunkter och kommentarer 1 huvudsak
handlat om genomférande- och samordningsfrigor, men dven om buller,
miljokvalitetsnormer och naturfrigor. Fran verksamhetsutévare inom och 1 anslutning till
planomradet har yttranden inkommit innehallandes savil negativa som positiva synpunkter
avseende att ett hotell mojliggors inom delomrade 4. Synpunkter har inkommit fran tva
angrinsande fastighetsigare innehallandes kritik mot utformningen av delomrade 10
respektive avgrinsningen av planomradet mot Fabrikérvigen. Sedan granskningsskedet ar
planforslaget 1 huvudsak oférindrat. De forindringar som gjorts dr en mindre anpassning av
plangrans mot befintlig fastighetsgrins till fastigheten Sicklon 14:1, en mindre utékning av
kvartersmarken mot Augustendalsvigen vid missbyggnaden samt mindre justeringar i
planbeskrivningen. Detaljplanens bestimmelser om storningsskydd och planbeskrivningens
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och miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats sa att de Overensstimmer med nya
riktvarden om buller vid bostdder som tridde i kraft 1 juli 2017.

I samband med kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren, dir regleras skyldigheter och
ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor kopplat till
genomforandet. Detaljplanens genomforande bedéms paga under flera ar med ett
fardigstillande omkring 2024.

Arendet

Detaljplanen omfattar de sédra delarna av Nacka strand och berér bade befintlig och
tillkommande bebyggelse, avgrinsningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns
exempelvis Nacka strandsmissan, det fore detta Teliahuset, Augustendalstorget, flera gator
samt viktiga park- och naturomraden. Detaljplanens 6vergripande syfte ar att ge mojlighet
till en tit, blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum,
attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel
med stark identitet och egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse for
bostider och verksamheter ska provas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behéver
regleras pa limpligt sitt med hinsyn till riksintresse for kulturmiljévarden, utpekade
kommunala intressen, stadsbild och paverkan pa omgivningen.

Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett kommunalt Gvertagande av gator,
torg och gronomriaden med mera som ér av betydelse for allminheten. Under detaljplanens
genomforande planeras en stor del av de allmidnna anlidggningarna att byggas om i olika grad
samt nyanldggande av vissa anliggningar. Sammantaget ar detaljplanen och dess
genomforande av stort allmant intresse. Detaljplanen mojliggor cirka 365 nya bostider.

Detaljplanen var utstilld f6r en andra granskning (granskning 2) mellan den 14 juni 2017
och 11 augusti 2017. Fran remissinstanser har synpunkter och kommentarer 1 huvudsak
handlat om genomférande- och samordningsfrigor, men dven om buller,
miljokvalitetsnormer och naturfragor. Fran verksamhetsutovare inom och i anslutning till
planomradet har yttranden inkommit innehallandes saval negativa som positiva synpunkter
avseende att ett hotell mojliggdrs inom delomrade 4. Synpunkter har inkommit fran tva
angransande fastighetsigare innehéllandes kritik mot utformningen av delomride 10
respektive avgrinsningen av planomradet mot Fabrik6rvigen. I det bilagda
granskningsutlatandet (granskningsutlatande 2) sammanfattas och kommenteras de
inkomna synpunkterna mer utforligt.

Efter granskning 2 har planférslaget inte dndrats pa nagot betydande sitt utan de
bedémningar och avvigningar som gjorts i granskningsversionen under den andra
granskningen bedoms fortsatt vara aktuella. Infor antagandet har plangrinsen anpassats
marginellt si att den Overensstimmer med befintlig fastighetsgrans till fastigheten Sicklabn
14:1 dar Tindkulevigens foreslagna férlingning méter Enspannarvigen. Kvartersmarken
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mot Augustendalsvigen har utokats nagot vid massbyggnaden for att sikerstilla en god
ventilationslésning fér byggnaden.

Ny férskola Delomrade 3 Tillagg till hus 9 || Delomrade 4 Delomrade 10

Illustrationsplan 6ver planomridet med delomriden f6r tillkommande bebyggelse £6r bostider och

verksamheter samt ny férskola och tilligg till hus 9 (verksamheter) angivna.

Den 1 juli 2017 tridde nya riktvirden i kraft f6r trafikbuller vid bostider till f6ljd av
regeringsbeslut att dndra aktuell f6rordning (2015:216). Avsikten ér att denna forindring ska
kunna tillgodoriknas i detaljplaner som ir startade efter 2 januari 2015 och som planeras att
antas efter den 1 juli 2017. Till £6]jd av detta har detaljplanens bestimmelse om
storningsskydd dndrats sedan granskningsskedet och planbeskrivningens och
miljéredovisningens avsnitt om buller har dndrats sa att de 6verensstimmer med de nya
riktvirdena enligt ovan. En forindring av bestimmelsen om stérningsskydd bedoms framst
vara en fraga mellan exploatéren, kommunen samt berérda myndigheter och bedéms inte
paverka 6vriga berdrda fastighetsdgare eller nirboende. Forindringen bedéms inte vara av
visentlig karaktir. Detaljplanens bullerutredning har tagits fram med de tidigare géllande
riktvirdena, det innebir att utredningen utgér frian stringare krav dn de riktvirden som
tridde i kraft 1 juli 2017. Bullerutredningen visar saledes att dven de nya riktvirdena
kommer att klaras och dirf6ér bedéms inte en uppdatering krivas av underlaget.
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Planbeskrivningen och miljéredovisningen har uppdaterats avseende nya statusklassningar
och beslutade miljokvalitetsnormer for vatten. I planbeskrivningen har dven mindre
justeringar och fortydliganden gjorts av redaktionell karaktir.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatér och Nacka kommun som reglerar
kostnaderna f6r detaljplanearbetet. Ett ramavtal f6r Nacka strand har triffats mellan
exploator och Nacka kommun och antogs av kommunfullmaktige den 16 juni 2014.
Ramavtalet innehaller bland annat principer for férdelning av kostnader f6r kommande
projekt i Nacka strand. Innan detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland
annat att exploatoren bekostar samtliga atgarder inom allmin plats, 6verlater blivande
allmin plats utan ersittning, erligger medfinansiering till tunnelbanan och stillande av
sikerhet. Kommunen bekostar framtida drift- och underhillskostnader f6r den allméinna
platsen.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor ett antal atgarder som dr direkt positiva for barn och unga,
exempelvis ombyggnad av allmin plats ddr vissa gatustrickningar breddas for att rymma
separat gangbana samt att stora delar av park- och naturomriden rustas upp, kompletteras
med nya anliggningar och sikerstills som allmin plats istillet for att vara privat
kvartersmark som idag. I nara anslutning till planomradet kommer den befintliga
snedbanehissen att byggas om for 6kad hastighet och driftsikerhet vilket dr positivt for alla
men speciellt for personer som har svart att ga 1 trappor eller exempelvis personer med
barnvagn.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2017

Handlingar i arendet
Plankarta

Planbeskrivning
Ilustrationsplan
Granskningsutlatande 2

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt oversikt Gver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-
och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/nacka-strand /sodra-nacka-strand /



Planenheten

Angela Jonasson
Tilltérordnad planchef

Torbjorn Blomgren
Planarkitekt
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Oversikt stadsbyggnadsprojekt for Sodra Nacka strand,
detaljplan 4, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Vikdalen

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
v | Antagande detaljplaneprogram for | 2014-06-02 KS §138
Nacka strand
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-05-19 | Planchef och | Delegationsbeslut
exploateringschef
\/ | Detaljplan, samrad 2015-10-07 Planchef Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2015-11-24 KSSU § 236
v/ | Detaljplan, granskning 1 2016-06-29 MSN § 159
v/ | Detaljplan, granskning 2 2017-06-08 MSN § 118
./ | Detaljplan, tillstyrkan infor antagande MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Prelimindr avgrinsning av sodra Nacka strand, detaljplan 4, samt dess lige i kommunen.



