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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for Sodra Nacka strand, detaljplan 4,
fastigheten Sicklaon 369:35 m.fl., pa Sicklaon, Nacka
kommun

Sammanfattning

Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och omfattar befintlig och foreslagen
bebyggelse samt ett flertal allmdnna anldggningar. Cirka 365 nya bostider samt
verksamheter planeras tillkomma. Detaljplanens 6vergripande syfte dr ge mojlighet till
stadsutveckling i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand och darmed
mojliggora en tit, blandad och levande stadsdel med attraktiva stadsrum och
rekreationsmiljéer. Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett kommunalt
Overtagande av gator, torg och gronomraden med mera som ér av betydelse f6r
allminheten.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 16 oktober och 13 november 2015 varefter
planarbetet fortsatte med vissa justeringar av forslaget. Beslut om granskning fattades av
miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 159. Detaljplanen skickades sedan ut
pa granskning (granskning 1). Granskningstiden varade mellan den 19 augusti 2016 och 14
september 2016, sammanlagt cirka 4 veckor. Efter granskningen justerades planforslaget.
Planenhetens bedomning var att dndringarna var av sidan omfattning att en ny granskning
behovde genomforas. Beslut om ny granskning (granskning 2) fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 8 juni 2017 § 118. Detaljplanen skickades sedan ut pa ny
granskning. Granskningstiden for granskning 2 varade mellan den 14 juni 2017 och 11
augusti 2017, sammanlagt cirka 8 veckor.

Under granskningstiden for granskning 2 har det kommit in relativt fa synpunkter varav 2
stycken yttranden fran nirboende eller allmédnheten. Lansstyrelsen har inget att erinra mot
planforslaget men efterfragar justeringar av planhandlingarnas beskrivningar avseende
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Lansstyrelsen betonar dven betydelsen av att de ambitioner
som uttrycks i planbeskrivningen gillande gestaltning och férhallningssitt till den
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nirliggande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen fullfljs i bygglovsskedet. Trafikverket
har synpunkter kring trafikbuller. Lantmaterimyndigheten har synpunkter dir de
kommenterar gemensamhetsanlidggningar och planhandlingarnas redovisning. Nacka
miljévardsrad har limnat in ett langt yttrande dar de bevakar ett antal natur- och
milj6fragor. Tvi foretag/verksamhetsutévare inom och i anslutning till planomradet har
yttrat sig avseende delomrade 4, Hotel ] ar kritiska till att ett hotell méjliggors pa platsen
medan Nacka strandsmissan stiller sig positiva till det. Agare till den angrinsande
fastigheten Sickladn 41:4 f6r smaindustri har yttrat sig och framfor kritik mot utformningen
av delomrade 10. Brf. Gustafshég 1 som dger fastigheten Sickladn 369:38 invid
Fabrikorvigen har synpunkter pa planforslagets avgrinsning mot Fabrikorvagen bland
annat. En skrivelse har inkommit, fran en nirboende, som innehaller synpunkter pa
angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3. Sedan granskning 2 har mindre
justeringar gjorts exempelvis med avseende pa avgrinsningen mellan kvartersmark och
allman platsmark vid missbyggnaden mot Augustendalsvigen, planomradets avgrinsning
mot Enspinnarvigen, justerad bestimmelse om storningsskydd samt redaktionella
justeringar och mindre uppdateringar av planbeskrivningen.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte ér att skapa forutsdttningar for en tit, blandad och levande
stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa
rekreationsmiljer samt att Nacka strand ska kunna vara en stadsdel med stark identitet och
egen attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse for bostider och
verksamheter ska prévas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa
limpligt sitt med hinsyn till befintliga kulturmiljévirden, utpekade kommunala intressen,
stadsbild och paverkan pa omgivningen. Sammantaget ir detaljplanen och dess
genomforande av stort allmant intresse. Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och
omfattar befintlig och foreslagen ny bebyggelse samt ett flertal allminna anlidggningar. Bland
den befintliga bebyggelsen finns exempelvis dldre kulturhistoriskt intressanta
industribyggnader fran tidigt 1900-tal inom det sa kallade massomradet samt fore detta
arbetarbostider fran 1908-1910 lings Tandkulevagen. Uppskattningsvis cirka 365 nya
bostider samt verksamheter planeras tillkomma inom planomradet.

Bakgrund

Detaljplanen var pa samrad mellan den 16 oktober och 13 november 2015 varefter
planarbetet fortsatte med vissa justeringar av forslaget. Beslut om granskning fattades av
miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 159. En samradsredogorelse har
upprittats den 9 juni 2016 och reviderats den 18 augusti 2016 1 enlighet med beslut 1 miljé-
och stadsbyggnadsnimnden (2016-06-29 § 159) dir samradsyttrandena sammanfattats och
kommunen har kommenterat yttrandena. Detaljplanen skickades sedan ut pa granskning.
Granskningstiden varade mellan den 19 augusti 2016 och 14 september 2016, sammanlagt
cirka 4 veckor. Ett granskningsutlatande (granskningsutlitande 1) har upprittats den 19 maj
2017 ddr granskningsyttrandena sammanfattas och kommunen har kommenterat
yttrandena. Efter granskningen justerades planforslaget. Planenhetens bedémning var att
andringarna var av sadan omfattning att en ny granskning beh6évde genomféras. Beslut om
ny granskning fattades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 8 juni 2017 § 118.
Detaljplanen skickades sedan ut pa en ny granskning (granskning 2). Granskningstiden for
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granskning 2 varade mellan den 14 juni 2017 och 11 augusti 2017, sammanlagt cirka 8
veckor.

Inkomna synpunkter under granskning 2

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun
—  Sjofartsverket
—  Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting
— Liansstyrelsen
— Forsvarsmakten

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Trafikverket
— Lantmaiterimyndigheten
— Nacka Energi AB
— Nacka Miljévardsrad

Synpunkter har dven inkommit frin nagra verksamhetsutévare inom planomradet. Fran
boende har det inkommit 1 skrivelse samt 1 yttrande fran Brf. Gustafshog 1 som édger
fastigheten Sickladn 369:38 pa Fabrikorvigen.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter
1. Natur- och trafikndmnden i Nacka kommun har beslutat att inte ha nagon erinran
mot forslaget till detaljplan.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting har inga ytterligare synpunkter
pa planforslaget, men vidhaller att kontakt och samordning behéver ske avseende
ombyggnad av busshallplatser och vig, samt koppling till projektet f6r utbyggnad av

tunnelbanan.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Viss dialog har forts nir utformning av
gator studerats, samordningen kommer férdjupas 1 kommande detaljprojektering.
Samordning med projektet f6r utbyggnad av tunnelbanan sker.

3. Léansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22§ PBL.
Linsstyrelsen vill dock understryka betydelsen av att de ambitioner som uttrycks i
planbeskrivningen gillande gestaltning och férhallningssitt till den narliggande
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen fullf6ljs i bygglovsskedet, och anser att det dr
angeldget att antikvarisk expertis medverkar 1 bygglovsgivningen. Linsstyrelsen
skriver dven att det sedan december 2016 finns nya statusklassningar och beslutade
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miljokvalitetsnormer for svenska vattenférekomster, och anser att planhandlingarna
bor uppdateras med de nu gilande uppgifterna fore antagandet.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Aktuella avsnitt i planbeskrivningen
samt miljéredovisningen har uppdaterats for att méta Lansstyrelsens synpunkt om
redovisning av miljokvalitetsnormer for vatten.

4. Trafikverket skriver i sitt yttrande att basprognos for trafikbuller f6r ar 2040 bor
inga som underlag i bedémningen av trafikbuller.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Kommunen vidhaller att en berdkning
tor ar 2030 ar tillricklig 1 aktuell detaljplan med den motivering som tidigare framforts i
samradsskedet och i tidigare granskning. Fram till 2040 kommer omradet mellan Nacka
strand och Virmdoleden vara helt férindrat med 6verdackning och ny skiarmande
bebyggelse. Kommunen har dven riknat med fler bostider (som borde generera mer trafik)
for kommunens prognoser for 2030 dn vad Trafikverket har gjort i sin traditionella
basprognos f6r 2040. Den prognos f6r 2030 som anvints bedéms siledes vara ett
tillrickligt berakningsunderlag.

5. Sjofartsverket har inga ytterligare synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

6. Lantmiterimyndigheten undrar vilken typ av anliggning som avses vara
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gemensam vid de omraden som har forsetts med egenskapsbestimmelsen ”’g”, och
vill att planbeskrivningen kompletteras med information om detta.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har kompletterats med information avseende
2 2

omraden i plankartan med egenskapsbestimmelsen ”g” i enlighet med
lantmiterimyndighetens synpunkter.

7. Forsvarsmakten har inget att erinra mot planférslaget.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

8. Nacka Energi AB skriver att elforsorjningen till omradet kriver att Nacka Energi
far tillgang till mark inom omradet f6r uppférande av transformatorstationer. Nacka
Energi beskriver omradets specifika nitstationer och omraden for tekniska
anldggningar (E-omraden) i sitt yttrande.

Lokomobilvigen

Nacka Energi skriver att befintlig, fristiende nitstation invid Lokomobilvigen och
tillhérande kablar maste flyttas innan byggnation av delomride 10. Nacka Energi
skriver att bygglov dr beviljat for en ny station pa Jakobsdalsvigen och att de
inviantar bestéllning pa flytt av station och kablar.
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Augustendalsvigen (Teliahuset, hus 9)

Nacka Energi informerar om att forslaget ar att fastigheten tillhandahaller befintligt
stationsutrymme for en ny station i markplan. Nacka Energi menar att den nya
stationen maste sikerstillas med ett E-omrade i plankartan, alternativt att ett E-
omrade skapas f6r en ny nitstation centralt placerad utanfor byggnaden.

Téandkulevigen sydvist om hus 9
Nacka Energi noterar att en markstation ar planerad sydvist om hus 9 vid
Tandkuleviagen (E-omrade enligt plankartan).

Tandkulevigen nirmare tunneln

Nacka Energi féreslar att planomradet utékas med ytterligare ett E-omrade vid
Tindkulevigen for en ny markstation for att sikerstilla f6rliggning av matande nat
enligt ledingssamordningen 1 Tandkulevigen.

Nacka Energi tar aven upp och informerar om ett antal genomférandefragor. Bland
annat skriver Nacka Energi att grivningsarbeten och justering av mark kan innebéra
behov av ledningsflytt, de tar bland annat upp befintliga kablar vid delomrade 4 som
kan behova flyttas. Schakt for elkablar inom omradet, tillfalliga anlaggningar eller
indring av befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, bestillning ska ske 1 god
tid. Nacka Energi bekostar dock kabeldragning och montering av nya
eldistributionsanlidggningar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Efter granskningen har kommunen haft
en vidare dialog med Nacka Energi avseende de fragor som tas upp 1 yttrandet, dialog och
samverkan kommer att fortsitta under fortsatt plan- och genomférandeprocess.
Kommunen avser inte att utka planomradet med ytterligare ett E-omrade invid
Tindkulevigen infor antagandet, kommunens bedémning dr att detta kan hanteras utanfor
ramen for aktuell detaljplan. Nir det giller planerad ny station inom hus 9 sa dr kommunens
bedémning att denna inte kraver egna anvindningsbestimmelser i detaljplanen utan kan
inga i exempelvis anvindningen CKSP (centrum, kontor, skola och parkering).

9.

Nacka Miljévardsrad har limnat in ett yttrande som till stor del innehaller
synpunkter som tidigare framforts under samradet och den forsta granskningen,
miljovardsradet hinvisar dven till dessa i sitt yttrande.

Nacka miljévardsrad har invindningar mot detaljplanens exploateringsgrad och
foreslagna hojder pa ny bebyggelse. Radet menar att hdga hus skapar simre
solférhallanden pa markniva med mindre solinstralning i omradet samt ett forsdmrat
mikroklimat med avseende pa vindforhallanden. Nacka miljovardsrad framhaller
dven att hogre byggnader paverkas av trafikbuller frain Virmdovigen som ett skal till
att 6verviga en ligre bebyggelse.

Nacka miljévardsrad framhaller de f.d. arbetarbostidernas stora betydelse f6r den
upplevda trivseln i omradet, och 6nskar att sdrskild hansyn tas till siktlinjer mot
dessa hus fran omgivningarna samt att ny bebyggelse inte tillits dominera alltfor
mycket. Radet tar sirskilt upp att nirmast angrinsande bebyggelse inom delomrade
1 bor anpassas bittre eller utga.



O 6(12)

Nacka miljévardsrad anser att sarskild omsorg bor dgnas dt 6kad kollektivtrafik, de
tar bland annat upp att 6kad pendelbitstrafik med el- och gasdrivna batar torde vara
onskvird. Radet skriver dven att biltrafiken i framtiden sannolikt bor minska medan
planforslaget innebir planering f6r 6kad bilism trots framtida tunnelbana, méjliga
motorvagsbussar och pendelbatar.

Gillande den trappkoppling som har utgitt fran detaljplanen 6ster om delomrade
10 sa skriver Nacka miljévardsrad att det star 1 strid med de tillganglighetsprinciper
som ett stadsmassigt byggande 1 Nacka stad sdgs utga ifran.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Forslaget om att minska exploateringen
inom delomrade 3, 4 och 10 noteras. Att bebyggelsen kommer till staind i den omfattning
som redovisades i granskningshandlingarna ir en del i den sammanvagda planmassiga
bedémningen som innefattar att tillféra manga nya bostider och pa sa sitt mojliggora ett
stort befolkningsunderlag och en levande stadsmiljé. Bebyggelsen dr dven ett sitt att
mojliggdra Gvertagande och upprustning av gator, torg, parker med mera. Att tit bebyggelse
medges dir det bedoms som limpligt ir en forutsittning for att uppna planens syfte samt
for att kunna genomfoéra intentionerna i det antagna detaljplaneprogrammet.

Parkeringsnormen har efter den forsta granskningen justerats for aktuellt planforslag.
Antalet parkeringsplatser for bostider ska beraknas efter kommunens beridkningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen den 28 november 2016. Nacka kommuns riktlinjer for bil- och
cykelparkering f6r bostider dr dynamiska och flexibla. Detta innebir att parkeringstal for
bilar tas fram genom en berdkningsmodell som tar hinsyn till projektets lige, storlek pa
ligenheter och 6vriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser for bilar kan sinkas om ett
antal mobilitetstjanster, som syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomfors.

Synpunkterna avseende de f.d. arbetarbostiderna noteras. Vid framtagandet av planforslaget
har bebyggelsen medvetet anpassats till de f.d. arbetarbostiderna, bland annat genom att
halla ner skalan pa foreslagen bebyggelse inom delomrade 3 mot de f.d. arbetarbostiderna
samt att foreslagen bebyggelse inom delomrade 3 har fOrsetts med olika
utformningsbestimmelser som har tagits fram i samrad med kommunantikvarien. De
avviagningar som har gjorts redovisas i planbeskrivningen under avsnittet om delomrade 3
under beskrivningen av planforslaget. Nar det giller synpunkterna pa bebyggelse inom
delomrade 1 sa ingar den, precis som Nacka miljovardsrad tar upp i sitt yttrande, inte i
denna detaljplan utan planliggs inom angrinsande detaljplan f6r Norra Nacka strand,
detaljplan 3.

Nir det giller synpunkterna avseende den trappkoppling dster om delomride 10 som har
utgatt fran detaljplanen, se planenhetens kommentar till yttrandet fran dgaren till fastigheten
Sicklaén 41:4 nedan.
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Inkomna synpunkter fran verksamhetsutovare inom och i anslutning till
planomradet

10. Hotel J framfor kritik mot foreslagna anvandningsbestimmelser inom delomrade 4
Oster om Nacka strandsmaissan, och anser inte att ett hotell ska mojliggoras pa
platsen. Hotel | skriver att de vill 6verklaga beslutet om funktionen “Hotell” inom
delomrade 4. Hotel | skriver att det redan finns ett hotell inom Nacka strand och de
anser inte att den befintliga marknaden ger forutsittningar for ytterligare ett. Hotel |
skriver att antalet foretag i omradet har minskat kraftigt under de senaste dren och
genererar en vildigt liten del av deras verksamhet. Hotel | bedémer att ett nytt
hotell med rum och moéteslokaler inte behdvs och att det dessutom skulle f6rsimra
en redan tuff situation.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten vill framhalla att
funktionen hotell méjliggors inom befintlig bebyggelse 1 stora delar av planomradet redan
idag enligt gillande detaljplaner. I aktuell detaljplan foreslas anvindningsbestimmelsen C
(centrumindamal), som m6jliggor funktionen hotell, £6r all befintlig och tillkommande
bebyggelse med undantag f6r féreslagen friliggande forskola, de f.d. arbetarbostiderna lings
Tindkulevigen samt omrade for tekniska anlaggningar. Planenheten anser inte att tillrackligt
starka skal finns for att begrinsa anvindningsbestimmelsen C inom just delomride 4.
Planenheten anser att det dr viktigt att detaljplanen bygger pa en flexibilitet sa att stadsdelen
ska kunna fungera langsiktigt 1 olika tider och med olika behov. Planenheten vidhéller att
planforslagets anvindningsbestimmelse C (centrumindamal) f6r delomrade 4 ska kvarsta 1
enlighet med tidigare beslut i milj6- och stadsbyggnadsnamnden.

Planenheten vill betona att delomrade 4 foreslds planliggas for centrumindamal och kontor
vilket innebir att fler anvindningar dn hotell mojliggors. For nirvarande utgor delomrade 4
del av en privatigd fastighet, varfér kommunen inte slutligen bestimmer vilka funktioner en
eventuell bygegnad i enlighet med detaljplanen fir pa platsen. Planenheten vill informera om
att det ir kommunfullmiktiges eventuella beslut om att anta aktuell detaljplan som gar att
overklaga.

11. Nacka Strandsmissan AB som driver missanliggningen inom planomradet
hinvisar till sitt samradsyttrande och framhiller att de synpunkterna de framforde
da gillande verksamhetens behov giller aven fortsatt.

Nacka Strandsmissan AB ser vildigt positivt pd att den foreslagna bygenaden inom
delomrade 4 kan inrymma hotell, och ser ett hotell i direkt anslutning till Mdssan
som positivt for Missans fortsatta verksamhet och utveckling. Nacka
Strandsmaissan AB dr vildigt positiva till att bostadsanvindningen (B) har tagits bort
frin delomrade 4. Nacka Strandsmissan AB skriver att ett eventuellt hotell inom
delomrade 4 férslagsvis kan kopplas ihop med Missan s att en bittre entré till
Missan kan skapas.

Nacka Strandsmissan AB skriver vidare att det i samband med maissor finns behov
av i- och urlastningar och parkering pa rimligt avstand for bilar och sliap. Nacka
Strandsmissan AB framhaller behovet av att det 1 niromradet anvisas ytor for
tillfalliga parkeringar f6r Massans behov.
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Nacka Strandsmassan AB forutsitter att Automobilgatan fortsatt kan fa stingas av
tillfalligt for passage nar Miassans aktiviteter stéller krav pa att sa kan ske.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. I planforslaget 4r Automobilgatan
planlagd som kvartersmark. Det kommer alltsa vara mojligt for fastighetsigaren att dven
fortsdttningsvis kunna stinga av gatan for passage nir det behovs f6r verksamheternas
aktiviteter.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

12. Agaren till fastigheten Sickladn 41:4, Lundagrossisten Bo Johansson AB (LG)
anser att det finns goda férutsittningar for att 1 framtiden bygga bostider pa
Sickladn 41:4. Bifogat till yttrandet finns en illustrationsplan som redovisar en
alternativ 16sning till kvartersstruktur f6r delomrade 10, Sickladn 41:4 och
angriansande omrade, se bild nedan. LG skriver att kommunen inte har visat nagot
intresse for forslaget och inte heller initierat nagon dialog, LG vill darfor framfora
det igen. I yttrandet beskrivs LG:s alternativa forslag. LG lyfter bland annat fram att
deras forslag innebar fler bostider, forbattrade gardsmiljoer, en ligre ikonbyggnad
an den som foreslas i aktuellt planforslag for DP4 £6r att mildra paverkan med
avseende pi skuggor/solljusforhillanden bland annat, samt att en trappkoppling
skapas som kan 6verbrygga niviskillnaderna mellan Lokomobilvigen och
Tandkulevigen. En mer utforlig beskrivning av LLG:s forslag finns att ta del av 1
yttrandet som finns diariefért hos kommunen.

LG tar upp den trappkoppling som finns vaster om Sickladn 41:4 idag och
framhiller att den fyller en viktig funktion genom att den 6verbryggar
nivaskillnaderna i omradet. De noterar att trappkopplingen férsvinner i och med
aktuellt planforslag och efterfragar en forklaring till det. LG anser att om
trappkopplingen planeras att tas bort frain nuvarande placering sa maste fragan om
vart den ska forflyttas behandlas samtidigt och i samma detaljplanearbete, inte
skjutas pa framtiden. LG befarar att kommunen i ett senare skede annars kommer
att inse att trappan fyller en vital funktion och att kommunen da aterigen vill bygga
den. LG betonar att de inte anser att detta ska ske pa deras fastighet utan inom det
omrade dir den finns idag.
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I yttrandet skriver LG att de saknar en forklaring i planhandlingarna till den
torgplats som planeras direkt vister om Sickladn 41:4 avseende syfte, placering och
funktion.

LG noterar att hoghusdelen inom delomrade 10 (16 vaningar) har placerats 2 meter
fran deras fastighet. LG stiller sig fragande till varfér hoghusdelen har placerats mot
deras fastighet och anser att den lika girna skulle kunna placeras 1 den sydvistra
delen av delomrade 10. LG anser att den nu foreslagna placeringen innebir en
begrinsning f6r LLG:s framtida planliggning da det pressar dem lingre bort fran
tomtgransen.

LG foresprakar darfor att:

1) Detaljplanen gors om med ett nytt forslag, dar den hoga byggnaden 1 16 vaningar
tas bort helt, sa att det skapas en mer homogen bebyggelse med hogst 6-8 vaningar
inom kvarteret.

2) Detaljplanen gérs om med ett nytt forslag pa placering av det 16 vaningar hoga
tornhuset pa en annan del av fastigheten, t ex i det sydvistra hornet.

3) Detaljplanen gérs om med en placering av tornhuset, som ligger minst 12 meter
ifran LG:s tomtgrins.

LG bifogar mailkorrespondens med kommunens planarkitekt dar LG har framfort
ett antal fragor om aktuellt planforslag avseende hanteringen av trappforbindelsen,
héghusdelen inom delomrade 10, utfartstérbud med mera.

Planenhetens kommentar. Foreslagen planliggning av delomrade 10 ligger i linje med det
antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. I detaljplaneprogrammet foreslogs en hog
byggnadsvolym i en mer utdragen skivform, nu i detaljplanen foreslas en smalare volym
som innebir mindre visuell paverkan jamfort med detaljplaneprogrammet.

Planenhetens bedémning ir fortsatt att foreslagen utformning av delomrade 10 dr limplig
med avseende pa stadsbild, kulturmilj6, funktioner som méjliggors, trafiksakerhet med
mera. Planenheten vidhaller att en limplig avvagning gjorts mellan intresset av ny
stadsbebyggelse med manga bostider med mera och foérslagets konsekvenser i form av
negativ och positiv omgivningspaverkan, vilket framgér av planbeskrivningen. Att
hoghusdelen har placerats indraget fran gatan i den Ostra delen av kvarteret ir resultatet av
en sammanvagd bedomning dar hinsyn har tagits till en méingd aspekter sisom
utformningen av det omgivande gaturummet, hinsyn till nirliggande kulturhistoriskt
virdefulla byggnader, bullersituationen, solférhéllanden pa gairden med mera. Planenhetens
bedémning har dven bekriftats av beslutsfattande politiker i och med beslutet i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att skicka ut aktuellt planférslag pa granskning.

Nir det giller befintlig trappa vaster om Sickladn 41:4 sa har planenheten gjort den
planmassiga avvigningen att det allmidnna intresset av bostadsbyggande viger tyngre dn att
den befintliga trappkopplingen ska vara kvar i det liget. Trappan idr inte kommunal och
ligger inte pa kommunal mark.
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I samradsskedet och under den f6rsta granskningen foreslogs en allmin trappkoppling
mellan Lokomobilvigen och Tindkulevigen 6ster om delomride 10. Infér den andra
granskningen togs denna bort fran planforslaget for att tillmotesga I.G:s synpunkter, och
anpassa detaljplanen till Sickladn 41:4 sa att den fastigheten inte lingre omfattas av forslaget
i nagon del. I och med detta provas inte lingre en allmin trappkoppling i anslutning till
delomride 10 inom ramen for aktuell detaljplan. Mojlighet att ta sig pa ett trafiksidkert och
tillgingligt sitt frin Augustendalsvigen och Lokomobilvigen upp till den hogre nivan vid
Tindkulevigen kommer dock fortsatt att finns 1 och med att Enspannarvigen féreslas
kopplas ithop med Tandkulevigen. Inom ramen foér arbetet med projekteringen av omradets
allminna platsmark foreslas trafikseparerade gingzoner/trottoarer lings Lokomobilvigen
och Tindkulevigen, se illustrationsplanen. En eventuell framtida trappkoppling pa platsen
far prévas i framtida planligening.

Nir det giller det forslag till alternativ utformning som har bifogats yttrandet sa vill
planenheten informera om att den som vill utféra nagot som kan innebira att en detaljplan
eller omriadesbestimmelse behover antas, upphivas eller férindras har méjlighet att begira
ett planbesked av kommunen. LG har informerats om detta utan att nagon begiran om
planbesked inkommit. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ska ge beskedet om ifall ett
planarbete kommer att paborjas eller inte inom fyra manader fran det att en fullstindig
begiran kom in. Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Om ett planarbete inte kommer att paborjas ska skilen anges i
planbeskedet. Mer information om planbesked, blankett for begiran om planbesked med
mera finns pa kommunens hemsida.

Planenheten instimmer i fastighetsidgarens synpunkt att det finns goda férutsittningar f6r
att i framtiden utveckla fastigheten Sickladn 41:4 med bostider. Fastigheten Sicklaon 41:4
omfattas av ett detaljplaneprogram fér Centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen den
13 april 2015. I det programmet foreslas bebyggelse f6r huvudsakligen bostidder pa
fastigheten Sickladn 41:4. Kommunens nuvarande inriktning ér alltsa att, nir det finns
forutsittningar for ett planarbete, préva ny bebyggelse och limplighet f6r huvudsakligen
bostider i en detaljplaneprocess. Detta avses dock ske inom ramen for ett eget
stadsbyggnadsprojekt.

Den foreslagna torgytan direkt 6ster om delomrade 10 ansluter till lokalgata och till
foreslagen bebyggelse. Anvindningen torg sikerstiller att omradet ar tillgingligt f6r
allmianheten samt f6r exempelvis riddningstjansten. En planliggning som torg innebir dven
att den aktuella ytan blir flexibel 6ver tid. I framtiden, vid en mdjlig planliggning av
Sickladn 41:4, utreds limpligen hur ny bebyggelse kan ansluta till torgets Gstra sida.

13. Brf. Gustafshog 1, dgare till fastigheten Sicklaon 369:38, skriver att deras
synpunkter som limnats in i yttranden under samradet och den f6rsta granskningen
(daterade 2015-11-11 respektive 2016-09-14) kvarstar i sin helhet dd de inte har
beaktats. Brf. Gustafshog 1 anser att planenhetens kommentar till deras yttrande i
den forsta granskningen dr obegripligt/vilseledande, och citerar planenhetens
kommentar enligt nedan.

”Planenheten vill betona att detaljplanernas grinser inte dr slutgiltiga forens det att
detaljplanen vinner laga kraft. Samordning sker mellan detaljplan 4 och 5
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kontinuerligt och avgrinsningen av parkmarken kan komma att justeras nir
foreslagen bebyggelse mot Fabrikorvigen som hanteras inom detaljplan 5
studeras/prévas vidare.”

Brf. Gustafshoég 1 skriver att det dr hogst troligt att detaljplan 3 och 4 vinner laga
kraft innan detaljplan 5 och framhiller att det da inte lingre finns nagra mojliga
alternativa placeringar av den bebyggelse som 1 nuldget ar tinkt att inga 1 delomrade
6. Genom att sta fast vid detta anser Brf. Gustafshég 1 att kommunen visar stor
nonchalans mot synpunkter frin nuvarande kommuninvanare och Brf Gustafshog
1. Brf. Gustafshog 1 skriver vidare att kommunen genom att vara mer lyhord for
olika synpunkter skulle kunna paskynda byggandet av de olika detaljplanerna genom
att 6verklaganden inte behéver géras i samma utstrickning som med nuvarande
angreppssatt.

Brf. Gustafshég 1 motsitter sig att grinsen for parkmark faststalls i detaljplan 4, de
vill istillet att hela Vistra Hillmarken med det planerade parkmarksomradet lyfts ur
detaljplan 4 f6r att i reviderad form tas in 1 kommande detaljplan 5 f6r delomrade 6
och att hela omradet séder om Fabrikérvagen 12-20 da gors till parkmark.

Planenhetens kommentar: Brf. Gustafshogs synpunkter noteras. Planenheten bedémer
inte att det finns tillrdckligt starka skal till att fordndra plangrinsen och att lyfta bort Vistra
Hillmarksparken frin aktuell detaljplan, och hinvisar till planenhetens kommentarer i
samridsredogorelsen och granskningsutlatande 1.

Planenhetens uppdrag ir att préva bebyggelse i enlighet med det antagna
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Som Brf. Gustafshog 1 skriver i sitt yttrande sa
ingar delomrade 06, foreslagen bebyggelse soder om Fabrikorvigen 1 detaljplaneprogrammet
(se bild nedan), i den angrinsande detaljplanen f6r Vistra Nacka strand, detaljplan 5. Inom
ramen for detaljplan 5 kommer markens limplighet f6r bebyggelse i enlighet med
programmets intentioner att provas i kommande detaljplaneprocess. Planenhetens
bedémning ér att avgransningen av parkmarken inom aktuell detaljplan (se bild nedan) ger
god marginal f6r detta. Detaljplan 5 dr 1 ett startskede och har inte varit pa samrad dnnu.
Samordning har skett mellan aktuell detaljplan och detaljplan 5 avseende grinsdragningar.
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Utsnitt fran detaljplaneprogrammet fér Nacka strand. Utsnitt fran aktuellt planférslag som redovisar
Delomrade 6 dr markerat med r6d streckad linje. planférslagets avgrinsning mot Fabrik6rvigen

och delomrade 6.
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Inkomna synpunkter fran boende utanfor planomradet och 6vriga

14. Boende pa Jakobsdalsvigen 25 motsitter sig detaljplanen 1 den del den skulle
innebira begrinsning av befintliga boendes havsutsikt, de boende skriver att detta
innebdr negativ paverkan pa marknadsvirdet.

Planenhetens kommentar. Aktuell detaljplan omfattar de sédra delarna av Nacka strand
och paverkar inte havsutsikt for befintliga bostider. De norra delarna av Nacka strand
planliggs inom angrinsande detaljplan (detaljplan f6r Norra Nacka strand — detaljplan 3).

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har planforslaget inte dndrats pa nagot betydande sitt utan de
bedémningar och avvigningar som gjorts i granskningsversionen under granskning 2
bedéms fortsatt vara aktuella. Nedanstdende justeringar av detaljplanen har dock gjorts
infor antagandet.

e Kvartersmarken vid missbyggnaden har utSkats nigot mot Augustendalsvigen for att
sikerstilla en god ventilationslésning f6r byggnaden.

e Planomridesgrinsen har anpassats till gillande fastighetsgrins vid Enspannarvigen.

e Detaljplanens bestimmelser om stérningsskydd har justerats i enlighet med de av
regeringen beslutade férdndringarna i férordningen om trafikbuller vid bostider (2015:216)
som trider i kraft den 1 juli 2017. Justeringen innebir en littnad jimfoért med tidigare
formulering och bedéms inte paverka nigon sakigare negativt. De tidigare framtagna
bullerutredningarna dr fortfarande aktuella i sina berikningar men slutsatserna i
planbeskrivningen och miljéredovisningen har formulerats om.

e DPlanbeskrivningen har uppdaterats avseende nya statusklassningar och beslutade
miljokvalitetsnormer for vatten.

e ] Svrigt har mindre justeringar och dndringar av redaktionell art gjorts i planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Torbjorn
Bitridande planchef Planarkitekt



