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S SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 4 Dnr KFKS 2017/43

Upplatelse av tomtritt i Saltsjobaden for byggnation och

drift av nya Nickenbadet
Fastigheten Neglinge 26:2

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunful]méiktige att fatta féljande beslut,

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun upplater fasticheten N eglinge 26:2 i
Saltsjébaden med tomtritt till anbudsvinnaren i upphandlingen avseende byggnation, drift
och dgande av ny simhall i Saltsjsbaden enligt i huvudsak foreslaget tomtrittsavtal, bilaga 1
till enhetens for fastighetsforvaltning fansteskrivelse.

Detta beslut giller under forutsittning att kommunstyrelsens tilldelningsbeslut avseende

byggnation, drift och dgande av ny simhall i Saltsjobaden den 15 januari 2018 vinner laga
kraft.

Arendet

Nacka kommun har genomfért en upphandling av samarbetspart f6r byggnation, drift och
agande av simhall inom fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjobaden. Utgingspunkten for
upphandlingen har varit kommunstyrelsens beslut den 13 februari 2017 om att genomfOra
upphandlingen samt beslut om ramar och forutsittningar f6r upphandlingen. F astigheten
foreslis upplitas med tomtritt till anbudsvinnaren for en forsta petiod om 30 4r, varpi
efterfoljande perioder omfattar 20 4r. Syftet med att upplata fastigheten med tomtritt ir for
att kommunen ska kunna sikerstilla planerad anvandning av fastigheten och framtida
markanvindning. Tomtrittsavgald foreslas utgd med 21,2 kronot per kvadratmeter BTA
simhall som uppférs inom fastigheten och har frbestimts utifrin tva oberoende
varderingar.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin enheten for fastighetsutvecklhug den 12 december 2017
Forslag tomtrattsavtal

Karta
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Yrkanden

Christina Staldal (NL) ytkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), avslag p3 enhetens
for fastighetsutveckling férslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Christina Stildals yrkande beslutade kommunstyrelsen 1 enlighet med
enhetens for fastighetsutveckling f('jrslag.

Reservationer
Christina Stildal reserverade sig mot beslutet.

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

“Vanstetpartiet ir for att ett nytt bad som ska ersitta det slitha Nickenbadet byggs. Men vi
ar emot att det byggs pa samma stille som det befintliga. Vinsterpartiet har hela tiden varit
for att det bad som ska ersitta det nuvarande Nackenbadet ska placeras i Fisksitra. Det
finns manga goda skil for det: Alla som vet hur bostadsstrukturen ser ut i Fisksitra-
Saltsjobaden inser att det hade medfsrt kortare avstind for fler, ungdomar i Fisksitra har
storre behov av ett bad for att lira sig simma. Men ocksa for att det innebir att Fisksitra
skulle fatt en attraktion som héjt omridets status.

Nir si alliansmajoriteten valde att det nya badet ska ligga pa samma plats som det befintliga
sd medforde det behov av ett provisoriskt ersattningsbad under byggtiden. Losningen
innebir dessvirre att kommunen kommer att 3 extra kostnader som en permanent
placering 1 Fisksitra hade undanrsjt, sa mycket ir alliansmajotitetens uttalanden om bista
anvandning av skatteintikterna varda.

Inte heller det provisoriska badet kommer nu att placeras i Fisksitra trots att det skulle
kunnat innebara att Fisksitra inda far ett bad, ersittningsbadet skulle kunna permanentas.
Vikan inte se det p4 annat sitt 4n att den moderatledda majoriteten fortsitter att driva pa
segregationen och ojimlikheten i Nacka. I det mer vilmaende Saltsjcbaden bor fler
alliansviljare som man nu viljer att ptioritera.”

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

“Vivill dterigen understryka det bekymmersamma med detta irende. Den politiska
majoriteten beslutar om en simhall i Saltsjobaden trots att simkunnigheten i hégsta grad
behéver forbattras i Fisksatra. Vi vill paminna om att Socialdemokraterna foreslog en
16sning som skulle ge bad i bade Fisksitra och Saltsj6baden, med en ersattningsbassing 1
Fisksitra som senare kunde permanentas.
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kommuner inte beslutar om entrépriser 4n i de simhallar dar avgifter beslutats av
kommunen. Trots det Sverlits entrépriset it entreprenoren att ligga 1linje med jamfotbara
simhallar 1 Stockholm - men om entreprenoren viljer att jimfora sig med Sturebadet och
Centralbadet finns stor risk att Nackas skattebetalare finansierar en simhall de sedan inte
har rad att besoka. Ett sidant férfarande hindrar ocksa Nackabor frin att kunna skaffa ett
Nacka-simkort som galler i kommunens alla badhus.

Den andra delen ir det riskabla att samma entreprenér ska bygga och drifta anliggningen.
Detta ar nidgot som ocksi revisorerna hat papekat och uppmanat kommunen att vara
forsiktiga med att aligga privata anordnare byggprojekt. Att bete sig marknadsmissig och
ekonomiskt hallbart 4r knappast nagot som moderater har gjort sig kinda for. Vi har sett
Alliansregeringens sloseri med skattepengar 1 overksamma itgarder och daliga affarer som
Nuon, landstingsmoderaternas ansvarslésa hantering vid bygget av Nya Karolinska som
enligt SvD kommer att kosta som ca 2st Burj Khalifa, och Nackamoderaternas bristande
ordning, reda och kvalitet som bl.a. resulterade i en stadshusombyggnad som fick en
slutnota pa nista 800% av ursprungsbeslutet. Detta beslut riskerar att bli 4nnu en foljetong
1 den moderata misskotseln.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande for Miljépartiets kommunstyrelsegrupp.
“MiljSpartiet anser att den nya simhallen i Saltsjobaden borde ha lokaliserats till Fisksitra
istallet for till Neglinge. Det hade varit det bista alternativet utifrin bade funktions- och
tillganglighetsperspektiv. Niar Nackenbadet byggdes {6t 45 ir sedan var Neglinge ett
centralt beliget omrade i Saltsjobaden. For 45 4r sedan var det mer bebyggelse i Neglinge
an 1 Fisksitra men idag ar Neglinge ett glesbefolkat villaomride samtidigt som Fisksatra ar
Sveriges mest titbefolkade tatort. Fisksitra har idag 45 ar senare, ett klart bittre
kollektivtrafiklige och de flesta Saltsjobadsbor passerar Fisksitra p4 sin vag till & frin
arbetet eller skolan. Ett av argumenten nar beslutet om lokaliseringen togs var att omradet
kring Saltsjdbadens centrum skulle fortitas och det skulle tillkomma en massa bostider,
nagonting som efter protester frin nirboende inte langre dr aktuelit.

Om vi hade beslutat att ligga simhallen 1 Fisksitra hade vi sluppit bygga en temporir
extrabassing som ska tivas nit den nya ar pé plats. Kostnaden for den tillfalliga bassingen
som bara ska vara 1 drift under tva 4r landar pa 6ver 30 miljoner kronot. Om badet hade
hamnat 1 Fisksitra hade kommunen ocks kunnat silja den attraktiva sjotomt pa ca 6000
kvm vid Neglingeviken som Nickenbadet ligger pa idag.”

Jan-Eric Jansson (KD) lit anteckna féljande fér Kristdemokraternas

kommunstyrelsegtupp.
Bilaga 1

Christina Stildal lat anteckna foljande.
Bilaga 2
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Bilaga 1
Kommunstyrelsen 2018-01-15 § 4

Arende 4
Upplitelse av tomtritt i Saltsjobaden for byggnation och drift av nya Nickenbadet

Protokollsanteckning
Jan-Eric Jansson (KD) lit anteckna foljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

”Nar Nacka kommunfullmiktige hosten 2015 tog det efterlingtade beslutet att ersitta det
uttjanta Nackenbadet med en ny simhall, fanns ez bra forslag till placering av den nya simhallen —
Fisksatra. Det var ett f6rslag som var bra for alla. For de boende i Saltsjobaden, 1 Fisksitra och i
andra omraden ldngs saltsjébanan. Det var bra for skolbarn och det var sirskilt bra for de 1
Fisksitra som 1 hogre grad an andra Nackabor behéver simtraning.

Kommunfullmaktige valde dndi alternativet Neglinge, exakt samma plats som det gamla
Nickenbadet. Dirfor blev det nédvindigt att bygga en tillfallig simhall att anvinda under
byggtiden.

Kostnaden for den tillfalliga stmhallen har efter hand okat. Denna onodiga kostnad — enbart for
den tillfalliga simhallen — ar darmed uppe 1 36 miljoner kronor. Det ar enligt Kristdemoktaternas
uppfattning illa anvinda skattemedel.

Nu galler emellertid frigan om det éver huvud taget ska finnas en simhall for Saltsjobads- och
Fisksitraborna. Darfor rostar vi £6r den aktuella upplitelsen med tomtritt. Men eftersom vigen
dit inneburit ett olyckligt sloseri med skattepengat, har vi tvekat.”



Bilaga 2
Kommunstyrelsen 2018-01-15 § 4 och 18

Arende 4

Upplitelse av tomtritt i Saltsjobaden for byggnation och drift av nya Nickenbadet
Arende 18

Antagande av anbudsgivate f6r ny simhall i Saltsjobaden

Protokollsanteckning
Christina Stildal (NL) lit anteckna féljande.

”Nackalistan motsatter sig den gemensamma upphandlingen med byggare och driftare i samma
paket. En tidigare oprévad variant med ménga inbyggda risker. De manga uppblasta
simhallsbyggen i landet avskracker liksom erfarenheterna av jatteprojekt som kan riskera bli ett
nytt Karolinska eller Atlandabana. Det brister 1 upphandlingsparametrar till motet och i sista
stund kom namn pa entreprendrerna. Ingen niva pa biljettavgifter finns eller koppling till
gemensamt sim-kort. Riskanalyser brister i hog grad vilket gar emot revisorernas anvisningar.
Nackalistan yrkar avslag pa bade arende 4 och 18, ocksa mot bakgrund av att det tidigare
underlaget hade ansenliga brister i faktaunderlaget och likasi det faktaundetlag som morkades for
offentligheten. Nackalistan yrkar p4 en ny forutsittningslos utredning dar det ekonomiska
underlaget ir gediget och realistiskt och sitts 1 forhallande till nyttan for ett maximalt antal
invinare/barn.”



