NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2017

ARSREDOVISNING NYSATRA FASTIGHETS AB
Likvidatorn for Nysétra Fastighets AB (556584-6077) avger hdarmed f6ljande arsredovis-
ning for tiden 1 januari — 31 december 2017.

Allmé@nt om verksamheten

Nysétra fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Nacka stadshus AB, som &gs till 100%
av Nacka kommun. Bolagets dgare beslutade under 2016 att avveckla bolaget. Under
2016 saldes bolagets tillgang, fastigheten Sickladn 269:1, till Nacka kommun.

Rérelseresultatet for 2017 uppgér till -30 663 kronor. Under 2017 har bolaget inte bedri-
vit ndgon verksamhet. Bolaget har kostnader for likvidation och redovisning. Bolaget har
inga anstéllda.

Visentliga hidndelser
Bolaget dr sedan varen 2017 i likvidation. Likvidator tog 6ver styrelsens och verkstil-
lande direktorens ansvar i augusti 2017. Bolaget kommer att vara likviderat under véren

2018.
Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 0 3 539 3449 3098 3152
Resultat efter finansiella poster -31 73636 1105 1317 -429
Soliditet (%) 79,7%  79,5%  744% 493%  33,6%

Foérdndring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserade  Arets Totalt eget

kapital fond  vinstmedel resultat kapital
Ingéende balans 100 20 3622 57436 61179
Balansering av foregaende 0 0 57 436 -57 436 0
ars resultat
Arets resultat 0 0 -31 -31
Belopp vid arets utgang 100 20 61 059 -31 61 148

Foérslag till vinstdisposition
Fo6ljande vinstmedel stér till arsstimmans forfogande:

Balanserad vinst 61 058 619 SEK
Arets resultat -30 663 SEK
Summa kronor 61 027 956 SEK

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

I ny rdkning balanseras 61 027 956 SEK
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2017

RESULTATRAKNING (belopp i tkr)

Not 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 0 3 539
Reavinst vid avyttring mark och byggnad 0 71 465
0 75 004
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,4 -46 -1284
Avskrivning av anldggningstillgdngar 0 -82
-46 -1 366
Rorelseresultat -46 73 637
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 15 0
Raéntekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Rénteintikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster -31 73 636
Skatt pa arets resultat 0 -16 200
Abrets resultat -31 57436
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2017

BALANSRAKNING (belopp i tkr)

TILLGANGAR
Not 2017-12-31 2016-12-31
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar 76 781 62
Kassa och bank 0 76 880
Summa omsiittningstillgangar 76 781 76 942
SUMMA TILLGANGAR 76 942

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not  2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 st 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 61 059 3622
Arets resultat 31 57 436
Summa eget kapital 61 148 61179
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 44 111
Skatteskulder 15 494 15490
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 95 162
Summa kortfristiga skulder 15 633 15763
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 76 781 76 942
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2017

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR

2016:10. Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar och skulder

Fordringar har vérderats till det 14gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed
de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats
till anskaffningsviarden om annat ej anges.

Uppskattningar och bedémningar
Styrelsens bedomning &r att redovisade belopp och uppskattningar ar korrekta.

Koncernforhallanden

Nérmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken fore-
taget ingér &r Nacka Stadshus AB, org.nr 556032-4390, med séte i Nacka. Moderfo-
retag for hela koncernen &r Nacka kommun, org.nr 212000-0167, med séte 1 Nacka.

Not 2 Inkdp och férséljning mellan koncernféretag
Nysitra Fastighets AB anlitar Nacka kommun for redovisning- och faktureringstjénster.

Not 3 Upplysnhing om revisorers arvode

2017-01-01 2016-01-01

Arvode och kostnadsersiittning 2017-12-31 -2016-12-31
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag 28 28

Totalt arvode 28 28

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iaktta-
gelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt
annat dr andra uppdrag.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Miin Kvinnor

Konsfordelning
Styrelse 100% (62,5%) 0% (37,5%)

Bolaget har ingen personal anstilld efter den 1 december 2010. Ingen erséttning utgar till
VD eller styrelse efter 1 december 2010 och det dterfinns inga utestdende pensionsfor-
pliktelser till styrelse och VD.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnaderna &r 2016 och 2017 avser intern skuldridnta som erléggs till Nordea.
2017 2016

Rintekostnader 0 1
\Y%
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NYSATRA FASTIGHETS AB

Arsredovisning 1 januari — 31 december 2017

Not 6 Férandring av eget kapital

Antal aktier: 1 000 st
Aktie- Reserv- Balanserade Arets Totalt

kapital fond vinstmedel resul- eget kapi-

tat tal

Ingdende balans 100 20 3622 57436 61179

Balansering av foregdende 0 0 57 436 -57 436 0
ars resultat

Arets resultat 0 0 0 -31 -31

Belopp vid arets utgang 100 20 61 059 -31 61 148

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2017-12-31 2016-12-31

Ber#knad revisionskostnad 28 28

Utredning, konsultation och datakostnader 67 137

95 165

Not 8 Stillda siikerheter 2017 2016
Stillda sikerheter Inga Inga
Not 9 Eventualforpliktelser 2017 2016
Eventualforpliktelser Inga Inga

Anders Ekborg

Var revisionsberéttelse har avgivits den 11“[’” { ...... 2018

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

" Till bolagsstsmman i Nysatra Fastighets AB, org.nr 556584-6077

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Nysdtra
Fastighets AB for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nysdtra Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligi arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstémman faststailer resuitat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhllande till Nysatra Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsentiga som grund for vara uttalanden.

Likvidatorns ansvar

Det &r likvidatorn som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. likvidator ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandsg for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehdller nagra vasentllga feiaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar likvidatorn for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhailanden som kan
paverka formagan att forisdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sgkerhet 4r en hg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalisenliga for att utgéra
en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I8mpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i likvidatorns uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i ait likvidatorn
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
&rsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa& upp-
lysningarna i d&rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte fangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera likvidatorn om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av likvidatorns forvaltning for Nysdtra Fastighets AB
for rakenskapsaret 2017 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar likvidatorn
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nysédtra Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Likvidatorns ansvar

Det &r likvidatorn som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Likvidatorn ansvarar foér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon foér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrgffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om likvidatorns forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 april 2018

iy |
Mikael Sjolanger
Auktoriserad revisor
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