Genomfdrandeavtal omrade C
Projekt 9415

Genomforandeavtal
Vikingshill (omrade C)

§ 1 Parter

Nacka kommun, nedan kallad kommunen, och Vikingshills samfallighetsférening (org. Nr.

716420-6315), nedan kallad samféllighetsforeningen, upprittar f6ljande genomfoérandeavtal
avseende samordning av utbyggnad av vatten- och spillvattenanldggning och végar i den del
av omréde C som omfattas av Vikingshills samfallighetsforening, nedan kallat omrdde C, se

bilaga 1.

§ 2 Bakgrund

Mellan kommunen och samfillighetsforeningen har 2009-11-13 en avsiktsforklaring
undertecknats, se bilaga 2. Ett genomforandeavtal undertecknades 2014-06-03 och en
utfistelse undertecknades 2016. Detta avtal ersétter tidigare undertecknat genomférandeavtal

och utfastelse.

Avsiktsforklaringen avser det omrade som omfattas av detaljplanen f6r omréde C och inom
vilket samfillighetsforeningen dr huvudman. Syftet med avsiktsforklaringen ar att parterna

ska vara dverens om hur processen med projektering, planarbete och genomforande ska ga

till. I avsiktsforklaringen faststilldes att ett genomférandeavtal ska upprittas.

Enligt beslut i Kommunstyrelsen (Tjdnsteskrivelse KFKS 677/2005) 2008-08-18 ska detta
genomforandeavtal vara undertecknat av bada parter innan detaljplan antas och upphandling
av entreprendr genomfors. Genomforandeavtalet skall reglera vilka arbeten
samféllighetsforeningen ska utfora innan kommunens arbete paborjas och/eller vilka arbeten
som ska samordnas och utforas samtidigt med kommunens entreprenad. Avtalet reglerar dven
kostnader och ansvar under entreprenadtidens genomftrande och efter dess fardigstéillande.

§ 3 Avtalets omfattning

Detta avtal reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och
samfillighetsforeningen vid ombyggnad av vigar ("Lokalgator” enligt detaljplan) och
utbyggnad av kommunal vatten- och spillvattenanldggning (VS-anldggning) samt upprustning
av installationer inom foreslagen allmén plats i omrade C. Samféllighetsféreningen medger
genom avtalet att kommunen ldgger ner vatten- och spillvattenledningar i det vigomrade
samfillighetsforeningen forvaltar. 7
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§ 4 Villkor

Parterna forutsitter

Att Vikingshills samféllighetsforening &r den juridiska personen

Att Kommunstyrelsen i Nacka fore den 31/3 2019 godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft.

Att Nacka kommunfullméktige fore den 31/3 2019 antar forslag till detaljplan
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om ndgon av dessa forutséttningar inte uppfylls forfaller avtalet om ndgon av parterna
skriftligen pafordrar hdvning av avtalet.

Kommunen har ej ndgon skyldighet att anta foreslagen detaljplan om forutsattningar saknas.

§ 5 Definitioner

Med ”VS-anldggningen” avses den allménna vatten- och spillvattenanliggningen, dvs.
ledningsgrav inklusive ledningsbadd, rér och fyllning upp till underkant av vigdverbyggnad,
inom detaljplaneomréadet. Detta inkluderar inte omhéndertagandet av dagvatten.

Med “vigarna” avses de végar, dvs. hela vigkroppen med undantag fér ovannimnda
ledningsgrav, som forvaltas av samfiéllighetsforeningen och som berérs av arbeten och
transporter relaterat till VS-anldggningen inom detaljplaneomradet.

§ 6 Naturomrade

Detaljplanen forutsétter enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. Nir detaljplanen
vinner laga kraft kan kommunalt dgd mark, avsedd for allmén platsmark, genom en
omprovningsforrittning av Velamsund ga:4, upplatas till gemensamhetsanldggningen. Den
kommunalt dgda marken ska upplétas utan erséttning till Velamsund ga:4.
Samfllighetsforeningen avser rusta upp en brygga samt en trappa inom omradet och skall for
detta frin kommunen erhélla en ekonomisk kompensation uppgiende till maximalt
attiofemtusenkronor (85 000 kr). Ersittningens pristak motsvarar uppskattad summa for vad .
det skulle kosta for kommunen att riva och forsla bort dessa installationer.
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Kompensationen forutsatter att samfallighetsforeningen senast tva &r efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft har fardigstéllt brygga och trappa. Erséttningen utbetalas via en
engédngsutbetalning mot uppvisandet av kvitton for nedlagda kostnader for material och arbete
i samband med upprustningen. Erséttningens storlek ska utgdéra summan av utgifter enligt
uppvisade kvitton, inom ovanndmnda takbelopp.

§ 7 Vagar

Samfallighetsforeningen 4r huvudman for allmén platsmark, vilket innebér att f6reningen
ansvarar for vigomradet och omhéandertagande av dagvatten.

Enligt forslaget till detaljplan skall vdgarna i omradet vara dimensionerade att klara en
trafikméngd pé mer dn 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga
fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

For att kommunen ska kunna ldgga ner kommunalt vatten- och spillvatten méste vigkroppens
uppbyggnad kunna garantera VS-anldggningens héllbarhet. Vigkroppen skall dérfor
forstirkas. Dimensioneringen av végar ska utforas enligt Trafikverkets rad och anvisningar i
ATB Vig 2005 samt VGU, Vigar och gators utformning. Kommunen ansvarar for
ombyggnad av den del av vigen inom vilken ledningar ar forlagda (ledningsgraven) och
samfillighetsforeningen ansvarar for resten av vigomradet.

Vigomradet utokas genom detaljplanen. Samfallighetsforeningen ansvarar for och bekostar
denna utokning. Vad som sdgs ovan om den befintliga viagkroppen géller 4ven utékningen av
vigomradet.

I de fall det utékade vigomradet ligger pa enskilda fastigheter ansvarar
samfillighetsforeningen for att skapa radighet Gver den enskilda marken. Radighet skapas
genom upplatelse av omrédet till Velamsund GA:4 i omprévningsforréttning (se nedan). Om
rattsligt hinder mot upplételse av mark till gemensamhetsanldggningen foreligger ska detta
inte betraktas som ett avtalsbrott av samféllighetsféreningen. Kommunalt 4gd mark ska
upplétas utan ersattning till Velamsund ga:4.

For att detaljplanen ska kunna genomforas ska ett nytt ett anldggningsbeslut fattas av
lantmiterimyndigheten genom omprévning av gemensamhetsanldggningen Velamsund GA:4.
Samfillighetsforeningen forbinder sig att ansoka om en sddan omprévning.

Om VS-anldggningen skadas pd grund av att vigarna inte uppfyller de krav enligt ovan, till
exempel pd grund av eftersatt skotsel, dr samfallighetsforeningen skyldig att ersitta
kommunen for de kostnader som uppstér i samband med éterstéllandet av VS-anlaggningen.

§ 8 Vatten- och spillvattenanlaggning (VS-anlaggningen)

Kommunen genom Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ar huvudman for VS-anlédggningen.
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Kommunen avser bygga ut VS-anlédggningen i enlighet med AMA Anldggning 17.

Om vigarna efter utforda entreprenader skadas pa grund av VS-anlédggningen dr kommunen
skyldig att aterstélla végen till motsvarande skick som innan skadan samt ersétta
samfallighetsforeningen for eventuella kostnader som dsamkats féreningen i samband med
uppkommen skada. Detta &r under forutséttning att vigarna har projekterats och utforts i
enlighet med de krav som ovan stillts.

§ 9 Projektering

Kommunen &r ansvarig for projektering av VS-anldggningen och samfillighetsforeningen ar
ansvarig for projektering av vigarna i enlighet med § 7 och § 8. Kommunen och
samféllighetsforeningen forbinder sig att leverera projektering som grund till
forfragningsunderlag for entreprenadupphandling. Forfragningsunderlaget ska ansluta till
AMA Anldggning, kommunen rekommenderar AMA Anldggning 17 eller senare version,
samt av kommunen upprittade projekteringsanvisningar. Innan upphandling skall parterna ges
mojlighet att granska den andra partens projektering. Projektering ska paborjas senast da
detaljplanen vinner laga kraft och ska vara fardigstilld inom nio ménader dérefter. Om
konflikt foreligger ska handlingarna anpassas till AMA Anldggning 17.

Da samfillighetsforeningen ska vara huvudman for lokalgator och 6vrig allmén plats inom
omradet ansvarar foreningen for dagvattenhanteringen inom det omrade som &r upplatet till
gemensamhetsanldggning som foreningen forvaltar. Behov och projektering av
dagvattenatgirder i samband med problemhantering av dagvatten inom planomradet, och
inom det omrade som avtalet omfattar, 4r sdledes samfallighetsforeningens enskilda ansvar.
Detta giller 4&ven om problemet bestar i kommunala krav eller féreldgganden.

§ 10 Upphandling

Upphandling av entreprenad ska ske enligt Lagen om offentlig upphandling (LOU).
Kommunen och samféllighetsféreningen férbinder sig att samordna upphandling och
genomforande av entreprenadarbetena.

Upphandling ska utforas genom att kommunen handlar upp en VS-entreprenad som
utférandeentreprenad med option for samfallighetsféreningens vigombyggnad.
Samfallighetsforeningen forbinder sig att till denna upphandling projektera omfattningen av
arbetet med vdgarna. Medan kommunen svarar for framtagandet av en mangdforteckning
tillhérande VS-entreprenaden svarar samféllighetsforeningen for att en méangdforteckning tas
fram for foreningens vigombyggnad.

Viagombyggnaden ska utforas av den av kommunen anlitade entreprendren eller av NVOA
anlitade entreprendren, genom att samféllighetsforeningen bestéller vigarbetena direkt av
entreprendren. Kostnaden fér ombyggnaden av vigarna regleras enligt upprattad
mingdforteckning och upphandlad a-prislista.
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Samfallighetsféreningen och kommunen/NVOA skall vara dverens om
forfragningsunderlaget (FU) innan upphandling.

Utsedda representanter fran samfillighetsforeningen fér delta 1 uppréttandet av
forfragningsunderlaget. Representanter lyder under Offentlighets- och sekretesslagen (OSL)
(2009:400) och skall underteckna sekretessforbindelse samt javsdeklaration.

§ 11 Utbyggnad

Samfillighetsforeningen och kommunen forbinder sig att samordna genomfoérandet av
entreprenadarbetena. Ombyggnaden av vdagarna och utbyggnaden av VS-anlaggningen ska
ske samtidigt.

For reglering av entreprenadarbetena ska AB 04 gélla med dndringar och tilldgg som framgar
av forfragningsunderlaget.

Innan entreprenadarbetena pabdrjas kallar kommunen samfallighetsforeningen till gemensam
syn av berorda vdgar och varvid parterna gemensamt uppréttar protokollshandling
innefattande en beskrivning samt fotodokumentation Gver vigomradets och angrinsande
omrades skick.

Har vigarna ej den uppbyggnad som krivs for att sdkra VS-anldggningens héllbarhet har
kommunen ritt att uppdra entreprendren att utfora eventuella dtgarder pd vigarna, inom
vighuvudmannens ansvarsomréde, och pa samfillighetsforeningens bekostnad. Detta ska sé
langt som mojligt ske i samrad med samféllighetsforeningen. Kommunen och
samféllighetsforeningen underséker och dokumenterar tillsammans de vigavsnitt som
eventuellt inte uppfyller kvalitetskraven. Om parterna inte dr 6verens om hur vigen uppfyller
kvalitetskraven avgor en oberoende besiktningsman i efterhand tvisten.

Transporter inom arbetsomrédet, under byggtiden ska samordnas mellan kommunen och
samféllighetsforeningen.

Kommunen och samfillighetsforeningen utser gemensamt besiktningsman for
slutbesiktningen.

§ 12 Fordelning av kostnader

Entreprenaden regleras enligt AB 04. For mét- och ersittningsregler géller MER Anlidggning

17, undantaget Nackamodellen, vilket innebér, enligt Tekniska ndmndens beslut den 25 mayj
2004 — Dnr 2003/65, att kommunen bekostar schakt och aterstéllning for VS-anliggningen.
Kommunen bekostar dven del av ny 6verbyggnad upp till underkant slitlager. ( /‘.-"

7

Alla kostnader som berdr VS-anldggningen ska belasta kommunen. IJQ“/:
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Alla kostnader som ber6r vigarna ska belasta samféllighetsforeningen, undantaget

Nackamodellen enligt ovan och den typsektion for kostnadsfordelning som illustreras i bilaga
3.

Fordelningen mellan kommunens kostnader for VS-anldggningen och
samfdllighetsforeningens kostnader for vigarna skall ske i enlighet med uppréttat FU och
illustrerad typsektion i bilaga 3.

Vig- och sidotrummor som berdrs av VS-projektet och som maéste ersittas med nya trummor
bekostas till 50% av kommunen. Ovriga kostnader for vag- och sidotrummor som berdrs av
samféllighetsféreningens forstarknings- och breddningsarbeten pé vagarna bekostas av
samfallighetsféreningen. En principiell skiss 6ver denna ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan parterna redovisas i bilaga 4.

Gemensamma kostnader for projekteringsledning och byggledning, besiktning etc. ska
fordelas mellan kommunen och samféllighetsforeningen i proportion till
entreprenadsummorna for VS respektive vig. Regel dr att parterna ska béra sina egna
kostnader.

Respektive part svarar for sina egna kostnader for deltagande pé projekterings- och
byggmoéten, besiktningar etc.

Innan entreprenaden pabdérjas ska faktureringsrutiner alternativt betalplan regleras mellan
kommunen, samfillighetsforeningen och entreprendr.

§ 13 Ledningsratt

Kommunen ska anséka om ledningsritt for att fa ratt att anlédgga, bibehalla, underhalla och
férnya VS-anldggningen.

Samfillighetsforeningen medger kommunen rétt att utan erséttning lagga ned, bibehalla och
underhélla VS-anldggningen i samfallighetsforeningens mark och gemensamhetsanldggning.

Dir samfallighetsforeningen inte dger marken erfordras ocksd markégarens tillstand eller att

ledningsratt finns innan nedldggande av ledningar. Kommunen ansvarar for att erforderlig rétt
finns.

§ 14 Framtida fragor

Om négon av parterna avser, att i framtiden, utfora underhéllsitgirder, om- eller utbyggnad
av vig eller VS-anldggningen ska detta ske i samrad med motparten.
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For akuta dtgérder, har kommunen rétt att utféra arbeten pa VS-anldggningen och eventuellt
stdnga av vidgarna utan att forst ta kontakt med samfallighetsforeningen. Kommunen ska
informera samféllighetsféreningen sa snart som mojligt efter arbetenas paborjande.

Efter godkind slutbesiktning regleras garantitid, ansvar under garantin, garantibesiktningar
etc. enligt AB 04.
§ 15 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoéras av allmén domstol.

§ 16 Ovrigt

Andringar och tilligg till detta avtal ska for att vara gillande upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Bilagor:

Bilaga 1 Samfillighetsféreningens omrade inom detaljplaneomrade C (projekt 9415)
Bilaga 2 Avsiktsforklaring

Bilaga 3 Typsektion for kostnadsfordelning

Bilaga 4 Principskiss for ansvars- och kostnadsférdelning for vig- och sidotrummor

;¢

Nacka 2018- - Nacka 2018-# 7~ - &

For Vikinghills samféllighetsforening

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

...................................................
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AVSIKTSFORKLARING

§ 1 Parter

Nacka kommun genom Tekniska nimnden, nedan kallad kommunen, och Vikingshills

..} nedan kallad viigforeningen upprittar foljande
avsiktsforklaring avseende utbyggnad av viigar och VA-anliaggning i omride C. se kartbilaga
1.

§ 2 Bakgrund

Kommunen har or avsikt alt dndra belintlig detaljplan for omrade C och bygga ut kommunalt
VA. [nom detaljplanomradet ska huvudmannaskapet for allman platsmark vara enskilt. Detta
innebir att Vikingshills samfillighetsforening ansvarar for vigaras nuvarande och framtida
standard och dirmed tillhdrande ombyggnationer. Kommunen ansvarar [6r utbyggnaden av

V A-anldgeningen samt [0r framtida drift och underhall av denna.

Svftet med denna avsiktsforklaring dr att parterna ska vara dverens om hur processen med
o
projektering, planarbete och genomférande ska ga till.

Kommunen kommer inte att paborja planarbetet/projekleringsarbetet innan denna
avsiktstérklaring dr undertecknad av bada parter.

Denna avsiktstorklaring innebir inte ndgot atagande {6r kommunen att fullflja planarbetet,
projekteringen eller genomforandet.

§ 3 Villkor

Denna avsiktsforklaring med tillhdrande bilagor bérjar gélla nir den dr undertecknad av béda
parter. Avsikisforklaringen upphor att giilla om Kommunfullmiktige inte antagit kommande
forslag till detaljplan for omrade C genom beslut som vinner laga kraft fore 2012 eller om
huvudmannaskapet tor allmén plats inte blir enskilt i den detaljplan som vinner laga kraft.
Denna avsiktsforklaring giller titls dess att parterna har ingatt avtal enligt § 5.

§ 4 Definitioner

Med “viigarna” avses de viigar som skdts av viigfreningen och som berdrs av arbeten med
VA-anliggningen.

Med “VA-anldggningen” avses den allménna vatten- och avloppsanliggningen i omradet.
Med “dagvatten™ avses det avrinnande vattnet pa markytan, det kan exempelvis vara
regnvatten, smiltvatten eller tillfilligt framtringande grundvatten.

§ 5 Genomforandeavtal
Et

-

genomforandeavtal avses upprittas mellan parterna. Avtalet reglerar bland annat:

- eventuellt behov av ombyggnad av viigar och eventucll samordning med utbyggnad av
V A-anliggningen inom detaljplaneomradet,
de eventuella atgérder vigforeningen maste géra for att vigamna ska uppna tillracklig
standard for utbyggnad av VA-anldggningen,

- kostnader knutna till projekteringen,

- kostnader knutna till entreprenadupphandlingen samt hur upphandlingen ska ga till,

- ansvarsférdelning och kostnader [6r genom{trandet samt

- ansvar {61 skador under och efter genomttrandetiden.
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Dessutom ska genomldrandeavtalet reglera rittigheter. skyldigheter och ansvar efter
utbygenad av vigar och VA-anliggning.
Uppriittat och undertecknat genomforandeavtal dr en forutsittning for att detaljplanen {or
omrade C ska antas och att kommunen ska bygga ut VA-anldggningen inom omradet.

§ 6 Markundersokning

Tor aft utreda vilken standard viigama har avser kommunen att genom(ra en
markundersskning/geoteknisk undersdkning innan utbyggnaden kan pdborjas. Kommunen
kan inte anldgga en VA-anliggning om dess hallbarhet inte kan garanteras eller om sjilva
utbyggnaden blir orimligt dyr pa grund av viigarnas beskaffenhet

Vigfareningen godkinner att kommunen genomfoér en markundersokning inom omrédet {6r
att utreda vigarnas standard.

Visar markundersdkning att viigarna imte har den standard som kritvs kommer
senomforandeavtalet att innebira att det aligger vigforeningen att bygea om viigarna till
acceptabel standard for att utbyggnaden av och hallbarheten pa V A-anliiggningen ska kunna
garanteras.

§ 7 Samordnat genomforande
Om ombyggnad av vigarnas standard krivs enligt § 6 kan ombyggnaden av viigarna och VA-
anldggningen goras pa tva sitt enligt t6ljande:

Alt 1: Ombygenad av vigar och utbyggnad av V A-anliggningen gérs samtidigt med hjélp av

kommunens entreprendr.

Alt 2: Vagforeningen bygger om vigarna forst och darefter bygger kommunen ut VA-
anldgeningen. Om det visar sig under genomférandet av VA-anlaggningen att kompletterande
vigarbeten dr nadviindiga ska dessa utforas samtidigt med VA-arbetena med hjilp av
kommunens entreprendr.

§ 8 Projektering

Kommunen har for avsikt att genomfora en VA-projektering for utbyggnad av VA-
anliggningen. Vagfdreningen forbinder sig att vara behjilplig med omradesspecitik kunskap
och information som ir av betydelse for projekteringen.

§ 9 Kostnader

Kommunen ansvarar for alla kostnader kopplade till VA-anliggningen sdsom projektering,
utbyggnad samt framtida drift och underhall. Vigforeningen ansvarar for alla kostnader
kopplade till vigarna, sdsom eventuell ombyggnad, eventuell projektering samt framtida drift
och underhall. Likasa ansvarar viigféreningen for alla kostnader kopplade till cventuell
utredning och projektering samt utférande av atgérder for omhindertagande av dagvatten.

Vid ett samordnat genomtorande av vigar och VA-anlaggning enligt § 7 alternativ 1, kommer

kostnadsfsrdelning att géras enligt Nackamodellen (Tekniska Namndens bestut 25 maj 2004
Dnr TN 2003/63).
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§ 10 Anliiggningsforriittning

Om ombyggnad av vigarna krdvs kan vigtéreningen besluta om att anséka om en
anliggningsforiittning hos Lantmiterimyndigheten [6r att sikerstilla att de kan ta ut
kostnader av sina medlenumar {6r ombygenaden.

§ 11 Ledningsforritining och servitut

For att sikerstilla VA-anliggningens fortsatta rittighcter kommer kommunen att anséka om
en ledningsrittsforritining hos Lantmiterimyndigheten. Kommunen ansvarar 1ér atla
kostnader kopplade till ledningsrittstorriattningen.
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