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Exploateringsredovisning T1 2019 - beslut om ny budget

for sju stadsbyggnadsprojekt
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta féljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar om budget f6r stadsbyggnadsprojekt enligt bilaga 1 till
exploateringsenheten Nacka stads tjansteskrivelse daterad 8 maj 2019.

2. Kommunfullmiktige noterar redovisad exploateringsbudget fran
exploateringsenheten Nacka stad till protokollet.

3. Kommunfullmiktige noterar redovisat tertialbokslut 1 2019 av driftresultatet f6r
exploateringsenheten Nacka stad (ansvar 24211) till protokollet.

Sammanfattning

Exploateringsenheten Nacka stad har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av
mark for bostader och verksamheter och nédvandig infrastruktur pa vastra Sickladn, dven
kallat Nacka stad. Ansvaret inbegriper den totala projektekonomin f6r
stadsbyggnadsprojekten inom omradet.

Projektportfoljen inom exploateringsenheten Nacka stads ansvarsomrade bestar av cirka 70
pagaende projekt. Den totala exploateringsbudgeten for dessa projekt uppgar, innan beslut
om ny budgetférindring, till ett negativt netto pa omkring 380 miljoner kronor, det vill siga
summan av inkomster och utgifter. Utéver dessa projekt finns ett stort antal planerade
projekt som dnnu inte startat. Malsittningen ar att projektportfoljen ska generera ett
overskott fram till 2030 trots finansieringen av storre infrastrukturprojekt och delar av de
vilfirdsfastigheter som behover omlokaliseras. Med anledning av raidande marknadslige
kommer ett dnnu storre fokus att liggas pa att bevaka nir i tid som kostnader och intikter
uppstar i kommunens stadsbyggnadsprojekt for att na malet om budget i balans 2030.
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I tertialbokslut 1(T1) 2019 foreslas forandrad projektbudget for sju pagaende
stadsbyggnadsprojekt vad avser exploateringsenheten Nacka stads projektportfol;.

Tillsammans paverkar de aktuella projekten den totala exploateringsbudgeten inom
exploateringsenheten Nacka stads projektportfélj med ett negativt netto om 28 miljoner
kronor, férdelat pa 6kade inkomster inklusive markférsiljning med 49 miljoner kronor och
Okade utgifter med 77 miljoner kronor.

Driftresultatet for exploateringsenhet Nacka stad uppgr till +1,7 miljoner kronor. Arets
prognos forvintas ligga i niva med arets budget och kvarstar for helaret pa 0 kronor.

Arendet

Exploateringsverksamheten dr uppdelad i tva enheter under kommunstyrelsen,
Exploateringsenheterna Nacka och Nacka stad. Exploateringsenheten Nacka stads
geografiska ansvarsomrade omfattar det nya, tita och blandade omradet som vaxer fram pa
vastra Sicklaon 1 anslutning till den nya tunnelbanan. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Pagiaende och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge
forutsittningar for fler bostdder och verksamhetstomter- och lokaler i kommunen.

Inom ansvarsomradet f6r exploateringsenheten Nacka stad pagar arbete med cirka 70 aktiva
stadsbyggnadsprojekt som har beviljats en initial eller en total projektbudget samt ett stort
antal planerade projekt som dnnu inte startat.

Senaste budgetjusteringen av exploateringsportfoljen skedde i samband med tertialbokslut 2
tor 2018 som beslutades av kommunfullmaktige i november 2018.

Exploateringsenheten Nacka stad

Exploateringsenheten Nacka stad foreslar i detta drende att budgetférindring beviljas for
sju pagaende stadsbyggnadsprojekt 1 exploateringsportfoljen om sammanlagt 28 miljoner
kronor férdelat pa 6kade inkomster inklusive markforsiljning med 49 miljoner kronor och
Okade utgifter med 77 miljoner kronor enligt tabell 1 nedan. Se dven bilaga 3. De beviljade
medlen och den totala exploateringsbudgeten f6r Nacka stad kommer efter beslut att ha ett
negativt netto inklusive markférsaljningar pa 409 miljoner kronor, det vill siga summan av
inkomster och utgifter.

Manga av projekten i1 exploateringsportfoljen ir i ett tidigt skede av processen vilket gor att
det inte 4r mojligt att ta fram en heltickande budget for dessa projekt. Budget 1 tidigt skede
ticker som regel bara in utredningsfasen, det vill siga arbetet fram till antagen detaljplan. En
budget f6r hela projektet tas fram forst nar detaljplanen borjar utformas och foérstudie for
allmianna anliggningar ar gjord; det dr f6rst da det gar att ta fram en kvalificerad kalkyl f6r
genomforandekostnader och intikter (markforsiljning med mera).
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Stadsbyggnadsprojekten ska som huvudregel redovisa ett Gverskott alternativt ett
nollresultat vid avslut. Undantag gors for stora infrastrukturprojekt, som finansieras av
markforsiljningsintikter och av exploateringsersittning frin andra projekt.

Den storsta budgetférindringen for pagiende stadsbyggnadsprojekt i detta drende avser
projekten Sickla Industrivdg dér beviljade medel féreslas utdkas med 26 miljoner kronor
netto samt Kvarnholmsférbindelsen 18 miljoner kronor. Det projekt som har storst positiv
paverkan ar S6dra Nacka Strand — detaljplan 4 med ett positivt netto om 14 miljoner
kronor.

Tillkommande medel per projekt och totalt, tusentals kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget? Forslag nytt beslut @ Ny projektbudget &
Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto  Inkomster Utgifter Netto Notering
Sickla Industrivig 15180 -51339 -36 159 11350 -37661 -26311 26530 -89000 -62470 1)
Kvarnholmsférbindelsen [9214] 199 395 -422835 -223 440 0 -17600 -17 600| 199395 -440 435 -241 040 2)
Allmianna anldggningar Danvikstrand [9225] 0 -13854 -13854 0 -2834 -2834 0 -16688 -16688 3)
Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn [9224] 0 -3003 -3003 0 -2106 -2106 0 -5109 -5109 4)
Finnboda Varv [9171] 12249  -9202 3047 1445 -2059 -614 13694 -11261 2 433|Inkl mark |5)
Finnboda Ostra Finnbodavigen [9253] 2500 -2500 0 8927 -1405 7522 11427  -3905 7522 6)
Sédra Nacka Strand - dp 4, etapp | [9239] 20400 -12601 7799| 2709 -13534 13556| 47490 -26135 21 355(Inkl mark (7)

Summa inkl markférsaljningar 249724 -515334 -265610 48812 -77199 - 298 536 -592 533 -293 997

Summa exkl markférsaljningar 248 313 -515334  -267 021 32812 -77 199 281125 -592 533 -311 408

Not; kort kommentar per projekt till férslag till nytt beslut enligt tabell 1

1) Total projektbudget. P4 grund av pigiende avtalsférhandlingar med ledningsigare saknades kompletta uppgifter
for utgifter och inkomster rérande ledningsomliggningar i tidigare budget.

2) Total projektbudget. Utckad budget soks for firdigstillande av projektet avseende etapp 2, trafikplats
Kvarnholmen.

3) Total projektbudget. Utdkad budget s6ks f6r planidndring, mer projektledning eftersom projektet dnnu inte dr
fardigstillt samt okad kostnad for brygga/kajdick.

4)  Total projektbudget. Utékad budget soks for planidndring, fastighetsbildning samt ytterligare projektledning pa
grund av pigdende férhandlingar med samfillighetsférening och fastighetsigare.

5) Total projektbudget. Utdkad budget s6ks for planindring, fastighetsbildning och mer projektledning pa grund av
att pigdende forhandling dnnu inte ér slutférd.

6) Total projektbudget. Férindrad budget s6ks f6r projektledningskostnader under genomférandefasen. Budgeten
innehdller nu dven exploateringsersittning och VA-anslutningsavgift enligt avtal.

7)  Ej total projektbudget. Utokad budget s6ks fér projektering av allmidnna anliggningar. Intikter frain Norra
Branten dp 1 och dp 2 samt markférsiljningsintikter ingar i budgeten. Utbygenadsbudget séks i senare skede.
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Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=> NETTO-
Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto SUMMA
Sickla Industrivag 0 0 0 1960 -21760 -19 800 6350 -15900 -9 550 0 0 3040 0 3040|-26310
Kvarnholmsférbindelsen 0 -17600 -17 600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0[-17 600
Allménna anlaggningar Danvikstrand 0 -1500 -1500 0 -1330 -1330 0 0 0 0 0 0 0 0 0o -2830
Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn 0 -400 -400 0 -1700 -1700 0 0 [} 0 0 0 0 0 0| -2100
Finnboda Varv 0 -590 -590 260 -730 -470 730 -730 0 450 0 450 0 0 0 -610
Finnboda Ostra Finnbodavigen 7100 -600 6500 200 -200 0 1 600 -580 1020 0 0 0 0 0 0| 7520
Soédra Nacka Strand - dp 4, etapp | 24700 -1200 23500 2390 -12330 -9940 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 13560
Summa inkl markforsaljningar 31800 -21890 - - -17 210 0 0
Summa exkl markférséljningar 15800 -21890 - - -17 210 0 (1]

Projekt med behov av ny budget, tilliggsbudget eller budgetforandring
Ny budget, tilliggsbudget eller budgetférindring fér nedanstiende projekt beskriver

forindringar av inkomster och/eller utgifter.

Sickla Industrivig [projekt 93101469]:

Tidigare beslutad projektbudget?

Ny projektbudget @

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto
Sickla Industrivag 15180 -51339 -36 159 11350 -37661 -26311

Inkomster Utgifter Netto
26530 -89000 -62470

Projektet dr en del av stadsutbyggnaden i Sickla, Nacka stad. Det omfattar ombyggnad av
Sickla industrivig till stadsgata med forbattrade funktioner f6r dagvatten, gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Projektet omfattar dven ledningsomliggningar f6r 6kad kapacitet till Nacka
stad, samt nya anslutningar till Nobelberget. Framtagandet av bygghandlingarna har
samordnats med projektet Nobelberget.

NCC har tilldelats entreprenaduppdraget for utbyggnaden av gatan. Produktionen har
paborjats. Entreprenaden bedoms paga under tre ar och vara avslutad 1 mitten av 2021.

Budgeten har kompletterats med utgifter och inkomster f6r ledningsutbyggnad. Denna del
av budgeten var inte komplett tidigare, bland annat pa grund av ¢j slutférda
avtalsférhandlingar med ledningsigarna. Alla avtal dr i dagsldget inte paskrivna, men
férhandlingarna ér i det nirmaste avslutade. En del av utgifterna ska vidarefaktureras till
ledningsdgarna. Vissa ledningsutbyggnader ska belasta projektet, till exempel flytt av
ledningar som inte ledningsidgare behéver utfora av kapacitets- eller reinvesteringsskal.
Stockholm Exergi och Stokab stir f6r nira hela utbyggnadskostnaden av sina respektive
ledningar. Nacka Energis kostnader belastar diremot till stor del kommunen da
ledningsarbetena till storsta del beror pa kommunens behov av flytt, dven om Nacka Energi
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1 samband med flytt ocksa hojer effekten. Fordelning av kostnader pa Nacka Vatten och
Avfall AB och kommunen beror delvis pa vilket dldersavdrag som ska tillimpas pa
ledningarna.

Projektets nya nettokostnad ir cirka 62,5 miljoner kronor, vilket innebar en 6kning med

cirka 26 miljoner kronor. Projektet ser nu 6ver méjligheter att minska kostnader i
produktionen utan att ge avkall pa kvalitet.

Kvarnholmsférbindelsen [9214]:

Tidigare beslutad projektbudget® Ny projektbudget &

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Kvarnholmsforbindelsen [9214] 199 395 -422835 -223 440 0 -17600 -17 600 199395 -440435 -241 040

Projektet bestir av tva etapper till en budgeterad utgift om 422,8 miljoner kronor dir etapp
1 omfattar en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och centrala Nacka och etapp 2 omfattar
anslutning av férbindelsen till Varmdoleden.

Etapp 1, som avsag att knyta thop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur
tor kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik, invigdes under 2016.
Fastighetsidgaren pa Kvarnholmen (Kvarnholmen Utveckling AB) har via avtal forbundit sig
att sta for delar av utgiften, cirka 200 miljoner kronor, kopplat till mingden byggritter som
fastighetsiagaren far 1 planliggningen av Kvarnholmen.

Etapp 2 av projektet som avser trafikplats Kvarnholmen pagar for nirvarande och beriknas
vara fardigstallt under kvartal 3, 2019. Ett genomférandeavtal mellan kommunen och
Trafikverket reglerar uppgorelsen om betalningsfordelning. Entreprenaden regleras i avtal
mellan Trafikverket och Peab, vilket betyder att kommunen inte har radighet att

paverka utgiften i sjilva utférandet.

Projektets tidplan ger en forsening med cirka en méanad och utgifterna 6kar pa grund av
oforutsedda arbeten, bland annat bergsprangning och -sagning. Vidare grundar sig budgeten
pa penningvirdet ar 2013 medan genomfdrandet av etapp 2 har utférts under 2018 och
2019. En annan anledning till 6kade utgifter ar att vigplanen blivit cirka 6 miljoner koronor
dyrare dn vad tidigare budget avsag.

Trafikverket ansvarar for drifthallningen av ny avfartsramp samt ny pafartsramp vid
Kvarnholmens trafikplats. Kommunen har liksom tidigare ansvarar f6r lokalgatan mellan

Kvarnholmen och Griffelvagen.

Projektet foreslar att en 6kad budgetindring om 17,6 miljoner kronor beviljas.
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Allminna anliggningar Danvikstrand [projekt 99922500]:

Tidigare beslutad projektbudget

Ny projektbudget &

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto

Inkomster Utgifter Netto
Allmanna anlaggningar Danvikstrand [9225] 0 -13854 -13854 0 -2834 -2834 0 -16688 -16688

Syftet med projektet dr att vissa allmantillgingliga anldggningar som fér narvarande forvaltas
genom enskilt huvudmannaskap ska overforas till kommunen i enlighet med politiskt
beslut. Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012 §129 att underséka méjligheten till ett
overtagande av allméntillgingliga anligeningar i flera projektomraden. I Danviksstrand
avser de allminna anldggningarna kaj och intilliggande vig.

Startpromemoria avseende allminna anldggningar i Danviksstrand beslutades hésten 2013.
Efter en tillstandsbedomning av de aktuella anldggningarna i Danviksstrand under 2014
framkom det att skicket pa kajen var mycket daligt. Kommunen reklamerade kajen till
exploatoren JM eftersom den inte var utférd 1 enlighet med exploateringsavtalet. Eftersom
JM inte avsig att atgirda kajen har kommunen utfért nddvindiga arbeten. Atgirderna pa
kajen genomférdes hosten 2016 fram till varen 2017 och fastighetsbildningen skedde under
varen 2017.

Kvarstdende arbeten i projektet ar anliggandet av en cirka 30 meter ling brygga ovanpa den
del av kajen som har atgirdats. Bryggan ir ocksa en del av de nédvindiga atgirder som
kommunen behover gora for att aterstilla kajen 1 godtagbart skick. Kostnaden fér den
tillkommande bryggan dr beriknad till cirka tvd miljoner. En detaljplaneindring kvarstar
ocksa att genomfora for att nuvarande kvartersmark ska 6verga till allmin platsmark och
mojliggéra kommunens 6vertagande av anliggningarna. Arbetet med detaljplanen beriknas
kunna paborjas under Q3 2019. Likasa arbetet med nya bryggan.

En utékad budget begirs for projektet om cirka 2,8 miljoner kronor f6r utbyggnad av
bryggan, kostnad for detaljplanedndringen samt projektledning. Kommunen avser att
fakturera JM for samtliga nedlagda kostnader f6r nédvindiga atgarder pa kajen och
tillhérande brygga. Kommunen har nyligen paborjat en sammanstillning av
kostnadsunderlag och motiv for att kunna fakturera JM de kostnader som kommunen anser
att JM ska betala.

Allminna anlidggningar Saltsjéqvarn [projekt 99922400]:

Tidigare beslutad projektbudget? Ny projektbudget @

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto
Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn [9224] 0 -3003 -3 003 0 -2106 -2106 0 -5109 -5109

Inkomster Utgifter Netto
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Syftet med projektet dr att vissa allmantillgidngliga anligeningar som for narvarande férvaltas
genom enskilt huvudmannaskap ska overforas till kommunen i enlighet med politiskt
beslut. Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2012 §129 att underséka maoijligheten till ett
overtagande av allméntillgingliga anliggningar i flera projektomraden. I Saltsjéqvarn avser
de allminna anliggningarna kaj, vig, tunnel och dagvattenledning.

Startpromemoria avseende allminna anliggningar i Saltsjoqvarn beslutades hosten 2013. En
tillstandsbedémning genomférdes under 2014 £6r att bedoma skicket pa de aktuella
anldgegningarna och fa klarhet i vilka anpassningar som maste goras infor ett Overtagande av
kommunen. Den tidigare exploatéren NCC (numera Bonava) har renoverat kajerna infor ett
overtagande och slutbesiktning skedde i augusti 2017.

For ndrvarande pagar férhandling med samfillighetsféreningen om 6vertagande av den
gemensamhetsanlidggning som ansvarar for de anliggningar som kommunen avser att ta
over. Avtal ska upprittas med berorda bostadsrittsféreningar och dven med Bonava som
dger mark 1 omradet. Avtal gillande kommunens 6vertagande av anliggningarna beriknas
att tas upp 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott efter sommaren 2019. Parallellt med
torhandlingarna pagar projektering av den belysningsanliggning som behéver bytas ut i
vigtunneln infor ett Gvertagande.

En utékad budget begirs for projektet om cirka 2,1 miljoner kronor for ytterligare
projektledning, detaljplanearbete samt fastighetsbildning. Projektet har dragit ut pa tiden.
Den utokade budgeten beh6vs f6r att kunna slutfora avtalsforhandlingar, for att
astadkomma den planindring som krivs for att Gverféra kvartersmark till allméin platsmark
samt genomfora nédvindiga lantmiteriforrittningar.

Finnboda Varv [projekt 924917100]:

Tidigare beslutad projektbudget®

Ny projektbudget &

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto
Finnboda Varv [9171] 12249  -9202 3 047 | 445 -2059 -614

Inkomster Utgifter Netto
13694 -1 26l 2433

Ny bebyggelse om cirka 850 ligenheter 1 bostadsritt och cirka 12 000 kvadratmeter
bruttoarea for kontor, service- och centrumfunktioner har vaxt fram vid Finnboda varv
sedan detaljplanen vann laga kraft i april 2003. HSB ar den storsta byggherren 1 omradet,
aven IKANO har uppfért del av bebyggelsen. Bebyggelsen firdigstilldes under 2017. HSB
har byggt ut ett gang- och cykelstrak lings kajen samt ett gangstrak genom omradet i nord-
sydlig riktning. Planen sikrar att de mest virdefulla byggnaderna och anliggningarna fran
industriepoken bevaras.

Genom detaljplanen har kommunen tagit 6ver huvudmannaskapet f6r Finnbergstunneln.
For ett flertal andra allmiéntillgéngliga anliggningar var tanken att gemensamhetsanliggning
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tillhérande bostadsrattsforeningarna 1 omradet skulle ansvara for forvaltningen. HSB har
dock inte bildat gemensamhetsanliggningen dn och har f6r nirvarande kvar férvaltningen
av anldggningarna i omradet.

Sedan beslutet i kommunstyrelsen den 23 april 2012 {129 om att undersoka méjligheten till
ett kommunalt 6vertagande av allmintillgingliga anliggningar inom flera projektomraden
har arbete bedrivits ihop med HSB f6r att nd en 6verenskommelse om detta. Det pagar
torhandlingar om ett kommunalt 6vertagande av pir- och kajanliggningarna i Finnboda.
Forhandlingarna ar i slutskedet dir 6vertagandet av anlaggningarna specificeras och

villkor fér 6vertagandet diskuteras. Overenskommelse om ett évertagande kommer att
regleras 1 ett tilliggsavtal till det exploateringsavtal som upprittades mellan HSB och
kommunen i samband med detaljplaneliggningen av den nya bebyggelsen i omradet. Nir
avtal finns framtaget kvarstar det att genomféra en detaljplaneindring och nédvindiga
lantmiteriforrittningar i omradet.

En ut6kad budget foreslas beviljas med ytterligare kostnader om cirka 2,1 miljoner kronor
tor arbetet med detaljplanedndringen, fastighetsbildning samt projektledning. HSB ska
ersitta kommunen for detaljplaneindringen om cirka 1,5 miljoner kronor. Projektet far
dirmed ett férandrat netto om cirka 600 000 kronor.

Finnboda Ostra Finnbodavigen [projekt 99925300]:

Tidigare beslutad projektbudget® Ny projektbudget &

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Finnboda Ostra Finnbodavigen [9253] 2500 -2500 0 8927 -1405 7522 11427  -3905 7522

Syftet med projektet ar att mojliggora for bostider i en befintlig byggnad som idag
inrymmer kontor och utbildningslokaler samt skapa nya bostider intill. Totalt mojliggors
tor 25 ligenheter. Byggnaden ér idag svartillginglig varfor tillgangligheten till bostdderna har
varit viktigt att utreda under planeringsfasen sa att gillande tillganglighetskrav uppfylls.
Fokus i planarbetet har ocksa varit byggnadens kulturhistoriska virde, ang6ring och
parkering samt att utveckla fastigheten med hinsyn till stads- och landskapsbild samt
gallande riksintressen. Inga nya allminna anliggningar beh6éver byggas ut i samband med de
tillkommande 25 bostiderna. Ombyggnad av Ostra Finnbodavigen pagar redan i nirheten i
samband med utbyggnaden vid Danvikshem.

Startpromemorian beslutades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 11 augusti
2015. Projektet gick ut pa samrad under april 2017 och ut pa granskning i april 2018.
Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 17 september 2018, men dr nu 6verklagad
till mark- och miljddomstolen.
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Den nya budgeten som soks for projektet avser en total budget. Tidigare har budgeten
enbart omfattat planskedet. En ut6kad budget om cirka 1,4 miljoner kronor begirs for
projektledning under genomforandet av projektet och uppfoljning av exploateringsavtalet.
Kommunen har inga kostnader for allmanna anliggningar som ska féras pa detta projekt.
En exploateringsersattning for utbyggnad av allminna anliggningar inom norra Nacka stad
utgar diaremot som en intikt pa 2 000 kronor per kvadratmeter bruttoarea ny byggritt,
vilket preliminirt innebir en intikt for projektet pa cirka 6,3 miljoner kronor. Budgeten
innehaller ocksé en intikt f6r vatten och avlopp om cirka 1,2 miljoner kronor. Nettot f6r
projektet dr positivt om cirka 7,5 miljoner kronor.

Sodra Nacka Strand - dp 4, etapp 1 [projekt 99923900]:

Tidigare beslutad projektbudget® Ny projektbudget &

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Sodra Nacka Strand - dp 4, etapp | [9239] 20400 -12601 7799| 27090 -13534 13556 47490 -26135 21355

I projektet Sodra Nacka strand, detaljplan 4, ar syftet att skapa forutsittningar for en tit,
blandad och levande stadsdel med attraktiva rekreationsmiljéer. En detaljplan ar framtagen
som moijligeor for cirka 365 nya bostider, en fristaiende forskola om cirka 6 avdelningar
samt ett nytt hotell, alternativt kontorshus. Detaljplanen syftar dven till ett kommunalt
Overtagande av gator, torg och gronomraden som dr av betydelse for allminheten.
Detaljplanen vann laga kraft i januari 2019 efter att ha varit upphavd av linsstyrelsen sedan
den antogs av kommunfullmaktig i december 2017.

Inom projektet planeras nu for ett genomforande av detaljplanen. For nirvarande ar det
exploatéren Besqab som planerar for en forsta etapp av ny bebyggelse i omradet om cirka
60 bostader soder om Lokomobilvagen. Tobin Properties har f6r avsikt att paborja en
forsta etapp inom detaljplan 3 innan de uppfor bebyggelse inom detaljplan 4. En stor del av
de allmidnna anliggningarna sa som gator, ledningar, parker och torg ska byggas om i olika
grad i Nacka strand samt nyanliggande kommer att ske av vissa anldggningar.

Projekteringen avses att handlas upp gemensamt for projekten Norra Nacka strand
detaljplan 3 och S6dra Nacka strand detaljplan 4 eftersom flera av dagens anliggningar i
omradena dr sammanlinkade och kommande anliggningar i de bida omradena bor ses som
en helhet, sirskilt nya ledningsdragningar. Detaljprojekteringen kommer att utgé frin den
systemhandling som redan dr framtagen och avtalad om 1 gillande exploateringsavtal for
detaljplan 3 respektive detaljplan 4.

I tertialbokslut 2 2018 begirde projekten en utokad budget f6r bade projektering och
utbyggnad av samtliga allmdnna anliggningar. Budgetbegiran fick avslag. En ut6kad budget
om cirka 13,5 miljoner kronor soks nu enbart f6r projektering av allminna anlaggningar
som planeras att starta i juni 2019 samt tillkommande kostnader f6r projektledning.
Kostnaden for projekteringen avser samtliga anliggningar som lyfts fram i
systemhandlingen enligt exploateringsavtalet. En gemensam projektering ihop med
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anldggningarna i detaljplan 3 ger mojlighet att se anliggningarna som en helhet och hantera
de beroenden som finns.

Genom projekteringen kommer kommunen fa fram ett genomarbetat kostnadsunderlag f6r
att i ett senare skede s6ka budget for utbyggnad av anliggningarna. I uppdraget f6r
projekteringen ingar ocksa att presentera i vilken ordning och i vilken omfattning som
anliggningarna behéver byggas ut i forhallande till de bostider och verksamheter som vixer
fram i omradet och i relation till de intikter som kommunen riknar med att fa in via
projektet.

I budgeten ingir tillkommande intikter 1 projektet om 27,1 miljoner kronor. Intikter i
projektet omfattar avtalad exploateringsersattning fran detaljplan 1 och 2 som ska bidra till
kommande utbyggnadskostnader f6r allmdnna anldggningar samt intékt fran
markforsiljning som inte varit redovisat i tidigare tertialbokslut pa grund av att detaljplan 4
varit upphivd. Samtidigt innehéller inte budgeten lingre de anslutningsavgifter for vatten
och avlopp som tidigare har redovisats. Dessa anslutningsavgifter kommer att redovisas
inom budgeten f6r Nacka Vatten och Avfall AB efter arsskiftet 2019/2020.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsbudget (stadsbyggnadsprojekt):

Den totala projektportfoljen for exploateringsenheten Nacka stad och didrmed nettot av
tidigare beslutad projektbudget férindras med 28 miljoner kronor, fordelat pa 6kade
inkomster inklusive markforsiljning med 49 miljoner kronor och 6kade utgifter med 77
miljoner kronor, i och med den begirda budgetindringen f6r de redovisade projekten.

Den totala exploateringsportféljen, inklusive markférsiljning, uppgar efter begirda
budgetférindringar till 409 miljarder kronor, vilket 4r ett negativt netto, det vill siga
summan av inkomster och utgifter. Detaljer kring den totala portfoljen aterfinns i bilaga 2.

Driftbudget:

Resultatet for exploateringsenheten Nacka stad dr +1,7 miljoner kronor. Det saknas en del
kostnader som nu dr bokforda pa exploateringsenheten Nacka och dirmed kommer att
rittas i kommande bokslut. Aven en storre utbildningsinsats inom enheten planeras att
genomféras innan sommaren. Ovrig verksamhet gir enligt plan och dirfér kvarstar
prognosen for helaret pa 0 miljoner kronor.
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Paverkan pa annan namnd

Samtliga stadsbyggnadsprojekt har paverkan pa annan nimnd efter projektavslut,
exempelvis via kapitaltjanstkostnad och 6vriga driftkostnader. Stadsbyggnadsprojekten 1
portféljen inkluderar tills vidare dven férvintade inkomster och utgifter avseende vatten
och avlopp, vilket efter genomforandet kommer att 6vertas av Nacka vatten och avfall AB.

Eventuella restvirden som kan uppsta till f6ljd av kommande rivningar av befintliga
byggnader och allminna anldggningar i samband med stadsutvecklingen kan ocksé ha
paverkan pa driftresultatet, det vill sdga det virde en tillgang har 1 balansrikningen efter
gjorda avskrivningar. Likasa kostnader som uppstar till f6ljd av marksaneringar.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som ingar 1 exploateringsportféljen har i forlangningen
positiva konsekvenser for barn. I varje enskilt stadsbyggnadsprojekt lyfts konsekvenserna
for barn fram i startpromemorian i projektets inledande skede.

Bilagor

Bilaga 1 Beslutsunderlag budget f6r stadsbyggnadsprojekt Nacka stad, T1 2019
Bilaga 2 Exploateringsbudget Nacka stad, T1 2019 — alla projekt

Bilaga 3 Exploateringsbudget Nacka stad, T1 2019 — forindrade projekt

Bilaga 4 Projektredovisning Nacka stad, T1 2019 — forindrade projekt

Gunilla Glantz Peter Granstrom
Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad



	Exploateringsredovisning T1 2019 – beslut om ny budget för sju stadsbyggnadsprojekt
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Projekt med behov av ny budget, tilläggsbudget eller budgetförändring

	Ekonomiska konsekvenser
	Påverkan på annan nämnd

	Konsekvenser för barn
	Bilagor


