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Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
utbyggnad allmanna anlaggningar och detaljprojektering,

Orminge centrum
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja samordningsprojekt Orminge centrum,
projektnummer 99943800, medel om totalt 5 801 000 kronor. Detta da summan av 70 541
000 kronor i investeringsinkomster och 64 740 000 kronor i investeringsutgifter utgor en
positiv forindring av nettoinvesteringen. Det avser utbyggnaden av Orminge centrum etapp
3 (delprojekt 93102391) samt detaljprojektering av etapp 4 (delprojekt 93102392).

Sammanfattning

Ett planprogram fér Orminge centrum antogs 2015. Enligt programmet ska Orminge
centrum omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya
bostider och cirka 25 000 kvadratmeter nya verksamheter. Utbyggnaden av allminna
anlageningar for planprogramomradets ingaende stadsbyggnadsprojekt utférs samordnat 1

en totalentreprenad i utékad samverkan om cirka fem etapper under perioden 2019 till
2024.

Begiran om utékad budget giller utbygegnad av allminna anliaggningar etapp 3 1 Orminge
centrum och avser frimst ombyggnad och utveckling av bussgatan till en effektiv och
tillganglig bytespunkt f6r kollektivtrafiken i Orminge samt 6kad tillginglighet f6r gang- och
cykeltrafik. Utbyggnadspromemoria f6r etapp 3 faststilldes av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 13 augusti 2019. Budgetbegiran avser dven detaljprojektering
etapp 4 som planeras att paborjas under hosten 2019. Etapp 4 avser fraimst allméinna
anldgeningar f6r genomforande av detaljplan i stadsbyggnadsprojekt Ormingehus och
Sarvtrask.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(8)

Totalt foreslas cirka 64,7 miljoner kronor, férdelat pa 57,3 miljoner kronor f6r utbyggnad av
allminna anliggningar Orminge C etapp 3 och 7,4 miljoner kronor fér detaljprojektering av
Orminge C etapp 4, i investeringsutgifter beviljas.

Utgifter f6r utbyggnadsetapp 3 bedéms att tickas av inkomster fran exploateringsersittning
och statsbidrag under samma period om cirka 70,5 miljoner kronor.

Risker 1 projektet finns bade avseende inkomster som utgifter. Minskade eller sena
inkomster kan till exempel uppsta om exploateringsavtal inte undertecknas, detaljplanen
forsenas eller om tinkt markforsiljning dndras till tomtritt. Okade utgifter kan uppsta vid
oforutsedda markféroreningar, 6kad springning av berg eller férlingda tidplaner for
entreprenaden. Projektet arbetar kontinuerligt med risk- och mojlighetsanalyser.

Arendet

Bakgrund

Ett planprogram fér Orminge centrum antogs 2015. Enligt programmet ska Orminge
centrum omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya
bostader och cirka 25 000 kvadratmeter nya verksamheter. Samordningsprojekt Orminge
omfattar omradet inom Orminge i enlighet med nedanstiende karta, se figur 1 (orange
linje). Omradet f6r planprogram Orminge centrum har en mindre utbredning (bla streckad
linje) och hir ingar sex till sju stadsbyggnadsprojekt.

For att uppna samordningsvinster gillande utbyggnad av allméinna anlaggningar for
planprogrammets ingdende stadsbyggandsprojekt sker utbygganden samordnat. Ett led 1 det
ir att en totalentreprenad i utékad samverkan har handlats upp. Aven omraden utanfor
planprogrammets geografiska avgrinsning men i nira anslutning till Orminge centrum ingar
1 projektet, till exempel projekt inom Kraftledningsstraket, for att fa en effektiv utbyggnad.

Planprogramomrade ar férdelningsomrade som ligger till grund for exploateringsersattning
tor stadsbyggnadsprojekt (detaljplaner) inom planprogrammet.
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En etappvis utbyggnad planeras av allmidnna anliggningar i Orminge centrum. Utbyggnaden
planeras genomféras 1 fem etapper inom centrumomréadet under en period av cirka fem ar,
se figur 2. Etapp 1 (gron) dr klar, utbyggnad etapp 2 (gult omrade) och har beviljad budget.
Detaljprojektering av etapp 3 (r6tt omrade) pagar.
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Figur 2 Uthyggnadsetapper allminna anliggningar Fzgﬂr 3 Forslag till atgérder i etapp 3 som f/aﬂem; att uﬁ’m&
Orminge centrum. under 2020.

Atgirder som foreslas utforas i etapp 3, se figur 3 ir:
1. Provisorisk bussomstigning (minimera storningar under ombyggnation).
2. Rivning och flytt av brofiste (f6r att kunna bredda bussgatan).
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3. Bussgatan Kanholmsvigen breddning inklusive springning, cykelbana,
ledningsarbeten.
4. Edovigen breddning inklusive cykelbana (delen vid Willys), ledningsarbeten.

V1

Dagvattenledning/brunn (utdkad dagvattenkapacitet, enligt skyfallsutredning).
6. Fardigstillande kompensationsatgirder Sarvtriask grodtunnlar del 2 (merparten har
utforts i etapp 2).

Detaljprojekteringen for etapp 4 (lila omrade) avser frimst allmidnna anliggningar for

genomforande av detaljplan i stadsbyggnadsprojekt Ormingehus och Sarvtrisk, det vill siga
den norra delen av Kanholmsvigen samt lokalgator. Projektet bor ha framférhallning i
detaljprojekteringen for att kunna tillhandahalla till exempel gatunivder och
anslutningspunkter for vatten och avlopp for de kvarter dir byggaktorer paborjar sin
detaljplanering. Framfoérhallning krivs dven for att kunna ha en effektiv
produktionsplanering och samordning for ledningsarbeten, inkép med mera i kommunens
entreprenad.

Utbyggnaden av etapp 4 startar forst nir en aktuell detaljplan kan antas, efter det att
genomforandeavtal tecknats och utbyggnadspromemoria samt budget dr godkand.

Tidplan

Utbyggnadstakten ir beroende av godkinda utbyggnadspromemorior for respektive etapp,
beviljad budget samt laga kraftvunna detaljplaner men dven andra externa
infrastrukturprojekt som tillexempel markférligening av hogspanningskabel forbi Orminge
centrum. Da utférande av samtliga allmanna anldggningar som ar kopplat till de
stadsbyggnadsprojekt som ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum sker i ett separat
projekt mojligeors att hitta en tids- och resurseffektiv tidplan for helheten.

Overgripande tidplan Orminge centrum allmanna anlaggningar

Etapper Orminge centrum Preliminér utbyggnad

Etapp1  Ledningsomliggning VA Edovigen vid Nybackakvarteret 2019 (klar maj 2019)
Etapp 2 Spillvattenmagasin, ledningsomliggning, cirkulationsplatser m.m. | 2019-2020 (pagir)
Etapp 3 Bussgatan, gang- och cykelbanor, flytt gangbrofiste m.m. 2020

(projektering pagar 2019)

Etapp 4 Norra delen av Kanholmsvigen, lokalgator, giang- och 2021/2022

cykelvig. (projektering 2019/2020)
Etapp 5  Lokalgator d4nnu ej startade projekt i centrum samt finplanering Start tidigast 2023/2024
Etapp Torg (vid Ormingehus) och Park (vid gingbron) Start tdigast 2023/2024

Tidigare beslut samt kommande beslut
Tidigare beslut édr foljande:
e Startpromemoria for samordningsprojekt Orminge, projektnummer 9438, antagen
av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2016-10-25, § 179.
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Samordningsprojekt Orminge omfattas av de stadsbyggnadsprojekt som startas
inom planprogrammet f6r Orminge centrum.

e Utbyggnadspromemoria Etapp 1 Ed6vigen, beslutad av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2018-03-13, § 41. Etappen upphandlades i separat
entreprenad pa grund av tidsskil i samband med genomférande av detaljplan
Nybackakvarteret, projektnummer 9435.

e Beviljad budget T1 2018, beslutad av kommunfullmiktige 2018-06-18, §184 KFKS
2017/19.

e Tilldelning for totalentreprenad i utokad samverkan beslutad av kommunstyrelsen
2018-08-27, § 251. Entreprencr dr JM Entreprenad AB.

e Utbyggnadspromemoria Etapp 2, beslutad av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2018-12-11, § 241. N'TN tillstyrkt 2018-12-11.

e Beviljad budget T1 2019, beslutad av kommunfullmiktige 2019-06-20, §256 KFKS
2018/68.

e Utbyggnadspromemoria Etapp 3, beslutad av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2019-08-13, § 120. N'TN tillstyrkt 2019-08-27.

Kommande beslut ir godkidnnande av genomférandeavtal, antagande av detaljplaner,
godkinnande av utbyggnadspromemoria f6r kommande etapper, budgetbegiran, samt
projektavslut.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks f6r samordningsprojekt Orminge (99943800) avseende
utbyggnad av allminna anliggningar DP Orminge C etapp 3 (delprojekt 93102391) samt
detaljprojektering av allminna anliggningar DP Orminge C etapp 4 (delprojekt 93102392).
Totalt foreslas cirka 64,7 miljoner kronor i investeringsutgifter beviljas, férdelat pa 57,3
miljoner kronor f6r Orminge C etapp 3 och 7,4 miljoner kronor f6r etapp 4. Se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Samordningsprojekt

99943800 7200 -24 665 -17 465 0 0 0 7200 -24 665 -17 465
DP Omringe Cetapp 1 0 -11565 -11 565 0 0 0 0 -11565 -11 565
DP Orminge Cetapp 2 0 -171852 -171852 0 0 0 0 -171852 -171 852
DP Orminge Cetapp 3 0 0 0 70541 -57 320 13 221 70541  -57 320 13 221
DP Orminge Cetapp 4 0 0 0 -7 420 -7 420 0 -7 420 -7 420

7200|-208 082| 200882 70541| -64740| 5801 77741|-272822| -195 08I

Investeringen avser utbyggnad av allminna anliggningar etapp 3 i Orminge centrum och
fraimst ombyggnad och utveckling av bussgatan till en effektiv och tillginglig bytespunkt for
kollektivtrafiken i Orminge samt 6kad framkomlighet f6r gang- och cykeltrafik.
Utbyggnadspromemoria for etapp 3 faststilldes av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 13 augusti 2019.
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Budgetbegiran avser dven detaljprojektering etapp 4 som planeras att paborjas under hosten
2019. Etapp 4 avser fraimst allméinna anlidggningar for genomforande av detaljplan i
stadsbyggnadsprojekt Ormingehus och Sarvtrisk.

Begiird projektbudget f6r etapp 3 och 4 ir en del av en total utbyggnad av allminna
anlidggningar om minst fem etapper 1 Orminge centrum. Budget finns hittills beviljad for
planering och utbyggnad av allmdnna anldggningar med avseende pa plan- och
genomforandesamordning samt tidiga utredningar om 25 miljoner kronor. For
detaljprojektering och genomférande etapp 1 respektive etapp 2 finns beviljade medel om
183 miljoner kronor, totalt cirka 208 miljoner kronor. Ytterligare begiran om budget
kommer att goras under 2020 f6r utbyggnad etapp 4 och kommande etapper.

For atgirder som pagar i etapp 2 och som planeras i etapp 3 finns beviljat statsbidrag om
27,25 miljoner kronor (Stadsmiljéavtalet). Ansékan om utbetalning av statsbidrag for
genomforda atgirder 2019 kommer att ske 2020. Exploateringsersittning har faststallts till
1 700 kronor per kvadratmeter bruttoarea och kommer erliggas av byggaktorer nir
detaljplaner har vunnit laga kraft. Cirka 50 miljoner kronor dr prognostiserade inkomst
avseende exploateringsersittning 2020 till 2021.

Utover inkomster fran exploateringsersittning och statsbidrag inkommer
markférsiljningsinkomster fran férsiljning av kommunal mark (exempelvis projekt
Nybackakvarteret och Kraftledningsstraket) som dock redovisas i respektive
stadsbyggnadsprojekts budget. Totalt balanserar inkomsterna inklusive markférsaljning
utgifter for utbyggnaden av allminna anliggningar.

Tabell 2. Firslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor

Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>
Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
DP Orminge Cetapp 3 0 0 0] 10421 -57340 -46919| 50120 0 50120 10000 0 10000 0 0 0
DP Orminge Cetapp 4 0 -1300 -1300 0 -6100 -6100 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kommande investeringsbeslut

Projektet planerar soka investeringsmedel 2020 f6r utbyggnad av allminna anlidggningar DP
Orminge C etapp 4 under forutsittning att utbyggnadspromemoria godkéinns. Under 2020
begirs eventuellt medel for detaljprojektering av etapp 5, torg och trappor vid Ormingehus
samt park vid Hanterverkshuset. Detta dr beroende av detaljplanering av kvarteren.
Investeringsmedel f6r utbyggnad av etapp 5 och senare etapper for ej paborjade detaljplaner
s6ks prelimart 2021 till 2022.
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Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalky! avseende etapp 3 och detaljprojetering etapp 4, miljoner kronor

Projektnamn Total 2019 2020 2021 2022  2023=>
Total investeringsutgift -65 -1 -63 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/projektering/kopta tjanster 0 0 0 0 0 0
Material (ingdr i entreprenadkostnad) 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -7 0 -7 0 0 0
Ovriga kostnader (investeringsutgift, totalentreprenad) -58 -1 -56 0 0 0
Total investeringsinkomst 71 0 10 50 10 0
Netto 6 -1 -53 50 10 0

Totalt dr produktionskostnaden for totalentreprenaden under byggperioden f6r samtliga
atgirder 1 projekt Orminge centrum och angrinsande projekt, sisom projekt inom
Kraftledningsstriket, uppskattad till utgifter om cirka 450 miljoner kronor. Detta ir en tidig
kostnadsuppskattning infér upphandling av entreprenaden hosten 2017.

Inkomsterna i form av markférsiljning, exploateringsersattning, statsbidrag samt andra
ersattningar fran bland annat ledningsigare uppskattas uppga till cirka 650 miljoner kronor
for samma omrade. Stadsbyggnadsprojekten 1 Orminge bedéms generera en vinst om cirka
200 miljoner kronor nir angrinsande projekt till Orminge centrums inkluderas 1 prognosen.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Risker finns att detaljplaner blir férsenade och forvintade intikter dirmed kommer senare
eller att of6rutsedda markféroreningar eller 6kad sprangning av berg medfér 6kade utgifter.
Det finns dven risk att marknaden for tilltinkta exploatorer paverkar vilja och férmaga att
genomfora projekten som planerat. Beviljat statsbidrag kriver motprestation om antagna
detaljplaner inom Orminge centrum som ska bidra till 6kad inflyttning och pa sa sitt 6kat
underlag for kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.

Alternativa losningar for investeringen

Alternativ 16sning om begiran om investeringsmedel inte godkinns dr att avbryta och/eller
senateligea alla eller vissa av stadsbyggnadsprojekten samt att avbryta och/eller senareligga
hela eller delar av totalentreprenaden i Orminge centrum.

Paverkan pa annan namnd
Projektet har idag inga kinda engangsdriftkostnader, dirfér redovisas dessa inte.

Investeringen paverkar med kapital- eller driftkostnader pa natur- och trafiknamnden.
Kapital- och driftkostnader har beriknats preliminirt for hela projektets samtliga
utbygenadsetapper 1 Orminge centrum utifran det underlag som finns att tillga idag med
avseende pa tidiga utredningar och kalkyler. Forslaget ar kommunicerat med natur- och
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trafikndmnden i samband med tillstyrkan av utbyggnadspromemoria etapp 3 den 27 augusti
2019.

Driftskostnaderna kommer prelimindrt att 6ka med cirka 2,4 miljoner kronor per ar fér
tillkommande anliggningar ndr allt 4r utbyggt (etapp 1-5). Utéver driftkostnader bedéms
kapitalkostnader (avskrivning och internrinta) uppga till cirka 10 miljoner kronor per ar nir
allt dr utbyggt. Projektet dr i ett tidigt skede och kapitalkostnaderna beriknas darfér med
schablon.

Tabell 4. Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, tusentals kronor, for hela projektet.
Driftkostnad avser tillkommande anlédggningar i Orminge centrum, etapp 1-5.

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total arlig Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad driftkostnad (AAAAMM)
Orminge centrum 10 10 2 2 202201

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms skapa trygga och tillgingliga trafik-, centrum- och bostadsmiljéer
for barn jamfort med dagens situation. Det innebir positiva konsekvenser f6r barn.

Anna Green UIf Crichton
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Lisa Bergdahl
Projektchef Orminge
Exploateringsenheten Nacka
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