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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2019/76
NACKA KFKS 2019/438
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
detaljplanearbete, stadsbyggnadsprojekt Svindersviks skola
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Svindersviks skola,
projektnummer 93101418, ytterligare medel om 1 400 000 kronor f6r arbete med
detaljplanen fram till den vinner laga kraft. Den utékade budgeten begirs da summan av
cirka 1 400 000 kronor i investeringsinkomster och cirka 2 800 000 kronor 1
investeringsutgifter samt 0 kronor i markintakter utgér en negativ nettoinvestering.

Sammanfattning

Den nya detaljplanen ska méjliggora f6r en skola med ytterligare 500 skolplatser jamfort
med dagens Svindersviks skola. Totalt planeras dessutom for sex avdelningar férskola och
cirka 25 ligenheter. Tillskapandet av nya skol- och férskoleplatser ar en férutsittning for
kommande bostadsprojekt 1 Sickla och utbyggnaden av Svindersviks skola innebar darfor ett
viktigt tillskott.

Detaljplanekostnaderna har 6kat pa grund av mindre revideringar i arbetet med detaljplan
samt att projektet tilldelats samordningskostnader som till storsta delen dr f6r
genomforandedelen. For att kunna fardigstilla detaljplanen anséker projektet om en utékad
budget om ytterligare cirka 1,4 miljoner kronor da summan av cirka 1,4 miljoner kronor 1
investeringsinkomster och cirka 2,8 miljoner kronor 1 investeringsutgifter utgor en negativ
nettoinvestering,
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Arendet

Bakgrund

Behovet av skolplatser kommer att 6ka i Sickla 1 och med den kommande befolknings-
tillvixten. Den nya detaljplanen ska mojliggéra f6r en skola med ytterligare 500 skolplatser
samt sex avdelningar forskola, se detaljplanens avgransning i bild 1. Dartill avser
exploatoren tillika fastighetsigaren att bygga cirka 25 nya ligenheter ovanpa de nya
torskolelokalerna. Projektet ansoker om utokad budget for fortsatt detaljplanearbete fram
till lagakraftvunnen detaljplan 2022.
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Bild 1 Deta, jp/aﬂem avgransning

Tidplan

Foljande tidplan har uppskattats for projektet:
Samrad Kvartal 1 2020
Granskning Kivartal 4 2020
Antagen detaljplan Kvartal 2 2021
Start inflyttning 2023

Firdigstallt (hela projektet klart for inflytt) 2023
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Tidigare beslut samt kommande beslut

Startpromemoria for Svindersviks skola beslutades 2016. En foérsta kostnadsbudget for
planarbete om 2,3 miljoner kronor beslutades hosten 2018. Ramavtal mellan Atrium
Ljungberg AB och Nacka kommun beslutades i kommunfullmaktige i april 2019. Beslut om
samrad for detaljplan planeras 1 bérjan av 2020 och beslut om granskning 1 slutet av 2020.
Beslut om exploateringsavtal planeras under kvartal 2 2021.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel soks for fortsatt detaljplanearbete av projekt 93101418 Svindersviks
skola. Totalt foreslas ytterligare 1,4 miljoner kronor netto beviljas. Detta dia summan av 1,4
miljoner kronor i investeringsinkomster och 2,8 miljoner kronor i investeringsutgifter utgor
en negativ nettoinvestering, se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Svindersviks skola 2332 -2 332 0 | 368 -2768 -1 400 3700 -5 100 -1 400

Den utékade budgeten beror huvudsakligen pa 6kade detaljplanekostnader med anledning
av vissa revideringar med arbetet med detaljplanen samt att projektet tilldelats
samordningskostnader som till stérsta delen ér kopplade till genomférandet.

Tabell 2. Forslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor

Arshudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter ~Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter

0 -200 -200 740 -1860 -1120 628 -708 -80 0 0 0 0 0

Projektets totala utgifter bedéms uppga till cirka dtta miljoner kronor. De totala
inkomsterna bedéms uppga till cirka 6,5 miljoner kronor. Projektet resulterar i ett
ekonomiskt underskott genom att exploatéren i enlighet med ramavtal enbart ska erligga
exploateringsersittning enligt schablon for tillkommande bostadsbyggritter. Ett projekts
samordningskostnader dr inte direkt proportionella mot projektets storlek, och kan dirfér
bli hogre i mindre projekt nir de slas ut pa projektets byggritt. I mindre projekt, som detta,
ticker drfor inte intdkterna fran exploateringsersittningen de faktiska
samordningskostnaderna.

Intdkter fran exploateringsersittningen ticker saledes inte de kostnader f6r
genomférandesamordning som alagts projektet.
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Kommande investeringsbeslut
Projektet avser att soka investeringsmedel for utbyggnadskedet efter att detaljplanen
antagits.

Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalkyl! for projektet, miljoner kronor

Projektnamn Total 2019 2020 2021 2022 2023=>

Total investeringsutgift -3 0 -2 -1 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster
Material

0 0
0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0
Ovriga kostnader 0 0

1 0

Total investeringsinkomst

Netto -1 0 -1 0 0 0

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Tillskapandet av nya skol- och férskoleplatser ar en forutsittning f6r kommande
bostadsprojekt 1 Sickla och utbyggnaden av Svindersviks skola innebir darfor ett viktigt
tillskott. Genomfors inte investeringen kommer projektet inte kunna drivas fram till
lagakraftvunnen detaljplan vilket innebir att omradet riskerar ett underskott pa skol- samt
torskoleplatser nir kringliggande stadsbyggnadsprojekt fardigstallts.

Alternativa I6sningar for investeringen
Alternativ 16sning om begiran om investeringsmedel inte godkanns dr att avbryta eller
senarelidgga hela projektet.

Paverkan pa annan namnd

Projektet dr ett byggherreprojekt och beslutet har dirmed ingen paverkan pa annan nimnd
eftersom beslutet enbart beror detaljplanearbete for privat mark och framgent enbart
utbyggnad pa privat mark.

Konsekvenser for barn
Projektet medfor stora positiva konsekvenser f6r barn da en ny modern skola samt férskola
med utokat antal skolplatser tillskapas.



Anna Green
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor

Matilda Sahl
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad
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Peter Granstrém
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad
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