™ 24 (104)
. I] 4 maj 2020
MG SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ Il KFKS 2020/117

Exploateringsavtal for Fisksdtra Entré, fastigheterna
Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera i Fisksatra

Beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige besluta att inga foreslaget
exploateringsavtal med KB Josefina IB, KB Josefina EV2 och Stena Sessan Nacka AB.

Arende

Arendet aterremitterades i kommunfullmiktige 2020-04-20 § 98 genom en si kallad
minoritetsiterremiss. Aterremissens syfte ar att detaljplanen omarbetas pa ett antal punkter
som bland annat handlar om en minskad exploateringsgrad, en hogre prioritering av lokaler
for kultur- och fritidsverksambhet, att dldreboendet flyttas till centrum, att férskolan ges en
annan placering, att torget inte bor bebyggas, att storre hinsyn tas till omradets karaktar vid
placering av ny bebyggelse, att ingen biltrafik tillats inne pa bostadsgardar och att
dagvattenhanteringen inte innebar en 6kad belastning pa recipienten.

I planirendet bereds samtliga punkter som dr angivna 1 kommunfullmaktiges beslut om
aterremiss. Sammantaget bedémer planenheten att forslaget till detaljplan har utformats 1
enlighet med detaljplanerprogram for Fisksitra, vriga 6versiktliga planer for omradet och
uppfyller bostadsmalet f6r projektet. Mot den bakgrunden féreslis kommunstyrelsen
besluta att foresld kommunfullmaktige att anta planfoérslaget for Fisksatra entré utan att
nagon omarbetning gors. Da forslaget ir att inte omarbeta detaljplanen foreslas heller inte
Exploateringsavtalet omarbetas.

Exploatoren ar genom bolag dgare till fastigheterna Erstavik 26:109-111, 26:113, 26:115,
26:117-118 (Stena Sessan Nacka AB), Erstavik 26:114 och 26:426 (KB Josefina EV2),
Erstavik 26:112 (KB Josefina IB) 1 Nacka kommun och avser att uppfora ny bebyggelse for
bostader, verksamheter och servicefunktioner inom omradet.

Exploateringsavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan
Fisksatra Entré, irendenummer KFKS 2017/746. For att Detaljplanen ska kunna
genomforas krivs fastighetsregleringar samt till-, om- och nybyggnation av allminna
anlageningar, anligeningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra dtgarder.

Parterna ar 6verens om att kostnaderna f6r Kommunens atagande for utbyggnad av
allmianna anliggningar inom Exploatetingsomradet och kostnader for
fastighetsbildningsitgirder, pa de villkor som foljer av exploateringsavtalet, ska belasta
Exploatoren.
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Kommunstyrelsen

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten Nacka den 29 april 2020

Protokollsutdrag frin kommunfullmiktige den 20 apzil 2020, §98

Exploateringsavtal for Fisksatra Entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera 1
Fisksitra inklusive bilagor

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka. I yrkandet
instimde Hans Peters (C) och Karin Teljstedt (KD).

Helena Westerling (S) yrkade att drendet skulle dterremitteras med motiveringen att f6lja
omarbetning av detaljplanen for Fisksitra entré. I yrkandet instimde Tomas Ottosson (V)
och Mikael Carlsson (NL).

Beslutsgang
Ordforanden stallde forst bifall till aterremissyrkandet mot avslag och fann att
kommunstyrelsen hade avslagit dterremissyrkandet.

Dairefter fann ordféranden att kommunstyrelsen hade beslutat 1 enlighet med forslaget fran
exploateringsenheten Nacka.

Sidney Holm (MP) meddelade att han inte deltar 1 beslutet.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm ldt anteckna foljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet anser att Nacka kommun méste borja lyfta in andra omréden och krav i
exploateringsavtalen, ndgot som aven skulle ha kunna gjorts har. Att lyfta in milj6 och
klimat 1 exploateringsavtalen visar pa Nacka kommuns ambition och vilja vad galler
byggandet av ett hallbart samhille. Byggande kan leda till stor belastning pa miljé och
klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhalle fran
grunden.

Energianvandning och utslapp av vaxthusgaser vid bade byggande och drift av fardiga
byggnader utgér idag en betydande del av kommunens milj6- och klimatpaverkan men det
behover inte vara sa. Det 4t nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda utvecklingen och ni
riksdagens klimatmal om netto-noll-utslapp till ir 2045 och bidra till att ridda planeten. I
en expansiv kommun som Nacka ir det darfor viktigt att arbeta med klimatfrigan i1
samband med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir milj6- och klimatarbetet ska forankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta dtgarder
ska enligt strategin ske 1 en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
praglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ar ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
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exempel pa hillbarhetsitgirder mellan kommunen och byggaktoren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslapp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav dtiva pa for en hallbar
utveckling finns i det har exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifierade
byggnader eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet for Vinsterpartiet.
"Aterremissyrkandet beskriver de invindningar som Vinsterpartiet har mot planen
Fisksatra entre. Var huvudinvindning ar att den ny- och kompletteringsbygenation som
avses goras 1 Fisksatra maste kunna upplevas som positiv av de nuvarande Fisksatraborna.
Sa uppfattar inte vi att planen 4r, darfor kan vi inte acceptera att den slapps igenom. Det ar
mtressant att nir Fisksitraborna, som bor 1 ett av Sveriges titast bebyggda omraden, har
invandningar mot hog exploatering, da finner det inte gehor. Nir daremot de boende kring
Saltsjobadens centrum hade samma invandningar mot den planerade byggnationen dir, da
andrades snabbt direktiven f6r den planen.

Det ir ocksé av storsta vikt att de som kommer byggas 1 planen bidrar pa ett positivt satt
till att Sverige och Nacka nar sina mal om att begrinsa utslippen av vaxthusgaser till
nettoutslipp noll ar 2045. Datumet f6r det ar gott och vl inom byggnadernas livslingd och
de behover alltsa anpassas 1 materialval och energidtgang sa att malen ar mojliga att nd. Det
bér kunna lésas 1 exploateringsavtalet, 6verenskomma om att Nackas och Sveriges klimat
och miljéambitioner behéver genomféras 1 den planerade bebyggelsen.”

Mikael Carlsson lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan instimmer 1 Socialdemokraternas yrkande pé dterremiss. Det ar valdigt viktigt
nu nér Fisksitra vixer ytterligare att det sker i samverkan med de boende och de foreningar
som ir verksamma i omridet. Nackalistan vill podngtera vikten av att bygga ett samhille
med triffpunkter, idrott- och fritidsplatser, kulturliv och ett levande lokalsamhalle. Det
finns mycket som 4r bra 1 planerna men vi ar Gvettygade om att om man lyssnat pa de
boende 1 ett tidigare skede s4 hade man kunnat gora det annu battre.”

Hans Peters lit anteckna foljande till protokollet for Centerpartiet.

”Vivilkomnar den nya detaljplanen f6r Fisksitra entre. Detaljplanen méjliggor ny
bostadsbebyggelse med bade hyresratter och bostadsritter, ett aldreboende, en forskola
samt lokaler for vetksamheter - allt 1 ett kollektivtrafiknira lige med bide bussar
ochSaltsjobanan. Fisksitra ar ett omrade med stora mojligheter och den utveckling som
den hir detaljplanen medfor stirker omradet ytterligare.

Forslaget till ny detaljplan 6verensstimmer med de intentioner som pekats ut i bade
Nackas 6versiktsplan och det planprogram f6r Fisksitra som en politiskt enig
kommunstyrelse antog 2013. I all utveckling, oavsett var 1 Nacka den sker, ar det viktigt
med langsiktighet och kontinuitet. Vi beklagar darfor att flera partier avviker frin den linje
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de stod bakom 1 samband med antagandet av bade 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Under planarbetets gang har stor vikt lagts pa gestaltningen. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden agerade tidigt for att sikerstilla en atkitektur som skiljer sig frin
befintlig bebyggelse och som skapar en ny arsring for Fisksitra. Centrumomridet praglas
idag av 1 princip enbart hyresratter och genom att den planerade bebyggelsen till del
kommer att bestd av bostadsritter, skapas en storre variation av upplatelseformer vilket vi
set positivt pa.

Tillsammans med den nya sporthall som planeras 1 Fisksitra, Viktor Rydbergs etablering
samt tillkommande bostider och service skapar det en bra helhet som for Fisksatras
utveckling framit."

I ovanstiende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau f6r Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen f6r Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Helena Westerling lit anteckna foljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”Aven om vi inte stiller oss bakom vare sig exploateringsavtalet eller detaljplanen for
Fisksatra entre anser vi att det i exploateringsavtal generellt, och sirskilt for detta omride
borde skrivas in att vi frin kommunens sida har starka 6nskemal att det byggs klimatsmart.
Det ar for oss sjalvklart att man ska kunna skriva in denna typ av direktiv, dven om det inte
ar juridiskt bindande. Att enbart forlita sig exploatorers vilja och intresse ar inte tillridckligt,
vi ska ocksa framhiva vad vi anser ir viktigt f6r Nacka och Nackaborna.”
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