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§ 18I KFKS 2020/388

Ny hyresmodell for intern férhyrning av lokaler och
bostader

Beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiaktige fatta f5ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att frin och med 1 januari 2021 infora kostnadshyra for
alla kommunens verksamheter med undantag f6r gymnasier.

2. Kommunfullmiktige beslutar att hyran vid inférandet av hyresmodellen 2021 baseras pa
respektive hyresobjekts kostnader féregiende 4r med upprikning med ett 4rs snitt av
konsumentprisindex (KPT) samt riskpaslag om 3,5 procent pi egenigda lokaler.

3. Kommunfullmiktige beslutar att kostnadshyran for kommande ar (2022 och framat)
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar uppriknat med pa varen
faststillt preliminart konsumentprisindex (KPI) for nistkommande 4r samt riskpaslag om
3,5 procent pi egenigda lokaler.

4. Kommunfullmaktige beslutar att alla idrottslokaler ska hyras av fritidsnimnden som hyr
ut idrottslokaler till skolverksamhet dagtid.

5. Kommunfullmiktige beslutar att alla verksamheter som ir interna hyresgister ska skapa
torutsittningar for samnyttjande av lokaler.

6. Kommunfullmaktige uppdrar till kommunstyrelsen att faststilla regelverk och principer
for fastighetsverksamheten, intern forhyrning inklusive gransdragningslista, samnyttjande
av lokaler samt principer for finansiering av lokaler som inte finansieras genom
kostnadshyran.

7. Kommunfullmaktige uppdrar till fritdsnamnden att faststilla taxor for uthyrning av
idrottslokaler till skolverksamhet enligt sjalvkostnadsprincip.

Med detta upphivs alla tidigare beslut om hyresmodell, internhyra samt regelverk rérande
hyra.

Beslutet justeras omedelbart.

Arende
I mél och budget 2019-2021 gav kommunfullmaktige kommunstyrelsen 1 uppdrag att
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arbeta fram en ny hyresmodell. Den hyresmodell som féreslis anvindas f6r intern
tordelning av lokalkostnader frin januari 2021 ir en ren kostnadshyresmodell. Det innebir
att verksamheterna betalar for de lokaler de verkligen hyr och nyttjar. Viktiga 6vergripande
principer i forslaget till ny hyresmodell 4r konkurrensneutralitet, affirsmissiga och
branschmissiga villkor och transparens och 6ppenhet. Den nya hyresmodellen innebar att
frindsnimnden tar ansvar for alla idrottslokaler inklusive gymnastiksalar och att alla
verksamheter ska upplita lokaler f6r samnyttjande. Gymnasieskolorna ligger utanfor
hyresmodellen. Kostnadshyran baseras pi lokalobjektens samtliga kostnader inom
respektive kundsegment och bestir f6r det egenagda bestindet.

Kommunfullmiktige foreslis besluta att hyran vid inforandet 2021 av hyresmodellen
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader fotregiende 4r med upprikning med ett 4rs
snitt av konsumentprisindex (IK.PI) samt riskpaslag. F6t kommande ar (2022 och framit)
baseras pa respektive hyresobjekts kostnader foregiende ar uppriknat med pi viren
faststallt preliminirt konsumentprisindex (KPI) for nistkommande 4r samt riskpaslag om
3,5 for egendgda fastigheter.

Handlingar i drendet

PM Kompletterande information till drendet om ny hyresmodell daterad den 14 maj 2020
Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2020, §102
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 30 april 2020

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till férslaget fran enheten for fastighetsforvaltning.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade pé aterremittering av drendet med féljande motivering:
Vi1 yrkar dterremiss 1 syfte att komplettera arendet med:

- atfarsmissig forvaltning for att fa in mer hyresavgifter p4 tider di lokaler inte anvinds till
kommunal verksamhet

- ekonomisk riskanalys med borttagen maxhyra

- lokalhyra inte ska ingi i skolpengen och ersittas i ett system vid sidan om denna

I ytkandet instimde Mikael Carlsson (NL), Sidney Holm (MP) och Tomas Ottosson (V).

Mats Gerdau (M) yrkade avslag pa Khashayar Farmanbars (S) aterremissyrkande.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst bifall till aterremissyrkandet mot avslag och fann att
kommunstyrelsen avslagit atertemissyrkandet.

Direfter fann ordféranden att kommunstyrelsen beslutat i enlighet med forslaget frin
enheten for fastighetsforvaltning.

Kommunstyrelsen forklarade paragrafen omedelbatt justerad.
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Reservationer
Khashayar Farmanbar reserverade sig for Socialdemokraterna

Sidney Holm reserverade sig f6r Miljopartiet.
Tomas Ottosson reserverade sig for Vinsterpartiet.

Mikael Carlsson reserverade sig £6r Nackalistan.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau Lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderatetna.

”Vivill ha att vara verksamheter ska vara sa ftia och sjilvstandiga som mojligt. De ska
kunna prioritera hur de tillgangliga pengarna anvinds bist och ha incitament att hushilla
med lokaler och agera miljévanligt. Det uppnir vi med denna modell.

Att lyfta av skolorna sina hyreskostnader, vilket oppositionen foresprakar, gér inte att det
finns mer pengar totalt sett. Vi ir 6vertygade om att det ir ute i verksamheten som de bista
prioriteringarna gors, det 4r dar man har vardagskinnedomen. Modellen med mnternhyror ar
en viktig del i var styrning och vi har historiskt sett att det ger bist virde for
skattepengarna. Alternativet med politisk detaljstyrning eller centralplanering ir klart
simre.”

I protokollsanteckningen instimde Hans Petets f6r Centerpartiet, Gunilla
Grudevall Steen f6r Liberaletna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Sidney Holm lit anteckna foljande till protokollet f6r Miljépartiet.

"I andra kommuner 4r det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och férskolor far
full kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta 4r ett accepterat undantag fran det1
ovrigt gillande kravet pi likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett
stort ansvar 1 att tillhandahélla andamalsenliga lokaler for skolverksamhet och i detta
uppdrag borde dven inga att se till s4 lokalkostnaden inte paverkar kvalitén p3 utbildningen
negativt.

Miljopartiet anser att hyresersittningen inte ska ingd i skolpengen utan ska ersittas i ett
system vid sidan om denna. Det ir viktigt att alla skolot genom skolpengen fir lika mycket
pengat per elev till den pedagogiska verksamheten. Underskott uppkomna p.g.a. dagens
bristfilliga styrmodell 4r vildigt svéra att hantera pa ett tillfredsstillande och rattvist sitt.
Ansvaret {Or att inte lokalkostnaderna drar ivig borde inte ligga pa skolotna utan pa
lokalenheten. Det dr dyrt att bygga nytt men en bidragande anledning till att lokalerna bli s&
dyra ar for att de inte utnyttjas effektivt. For att hilla kostnaderna nere ir det viktigt att alla
skollokaler fir en inbyggd flexibilitet s3 de ocks4 kan anvindas till annat 4n skolindamal.
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Det ir inte kostnadseffektivt nir skollokaler stir oanvinda pa kvillar, helger eller lov. Det
kan dock inte vara skolans ansvar att planera for och ombesérja detta.

Miljopartiet vill se en rimlig hyreskostnad for skolorna, men utan en Skad belastning pa
kommunens ekonomi. Detta kriver dock bide en forindring av hyresmodellen och en
storre omorganisation av lokalenheten.”
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