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Forsadljning av fastighet for bostadsindamal inom
stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru, Sicklaon
Fastighet Sicklaon 40:19

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget kopekontrakt
med SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB genom deras nybildade dotterbolag
Aktiebolaget Grundstenen 166286, org.nr. 559249-3083, gillande forsiljning av fastigheten
Sicklaén 40: 19.

Arende

Arendet iterremitterades i kommunfullmiktige den 15 juni 2020 § 170 genom en sa kallad
minoritetsiterremiss. Aterremissens syfte 4r att analysera bebyggelsens paverkan pa de
grona sambanden med tanke pa exploateringen av grannfastigheten Sickladén 12:133. Det
ska noteras att fastigheten Sickladn 12:133 ir felaktigt benimnd Sicklaon 40:133 1
aterremissen. Korrekt fastighetsbeteckningen ér Sickladn 12:133, vilken anvinds nedan.
Under program och detaljplaneatbetet avvigdes natur- och kulturintressena nogsamt 1
samrad med lansstyrelsen. Utredningar av gronsambandet gjordes under framtagandet av
detaljplanen, till exempel genom naturvirdesinventeringar. Den tillkommande bebyggelsen
1 detaljplanen ar anpassad efter resultatet av dessa utredningar.

I stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru (9104) ingar den kommunigda fastigheten Sicklacn
40:19 som ar planlagd for bostider. Kommunstyrelsen beslutade 1 januari 2020 att paborja
forsiliningen av denna fastighet. Anbudstivlingen har avslutats och vinnare blev SDUAB
Svensk Detaljplaneutveckling AB med en erbjuden képeskilling om 30,01 miljoner kronor,
vilket 4r 7,5 miljoner kronor mer 4n férvantat. SDUAB Svensk Detaljplaneutveckling AB
forvarvar fastigheten 1 ett nybildat dotterbolag Aktiebolaget Grundstenen 166286 org.nr
559249-3083 vilket ar under namnandring till Fastighetsbolaget Sickladn 40:19. Med
anledning av detta foreslds kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige att besluta att
inga foreslaget kopekontrakt.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 augusti 2020, §119
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 3 augusti 2020

Bilaga 1 Kopekontrakt Sicklatn 40:19

Yrkanden
Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) yrkade avslag pa stadsutvecklingsutskottets
forslag.
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Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang
Ordférande stallde bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag mot avslag och fann att
kommunstyrelsen bifallit stadsutvecklingsutskottets forslag.

Helena Westerling (S) och Sidney Holm (MP) avstod fran att delta 1 beslutet.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Vinsterpattiet.
“Vinsterpartiet yrkade avslag pa forsdljningen och anser att kommunen sjilv bér dga
marken och upplita med tomtriatt istillet. Ekonomin 1 projektet forandras naturligtvis men
kommer att ge ett battre utfall f6r kommuninnevanarna pa langsikt. Dessutom dger
kommunen marken fortfarande. Helst skulle Vinsterpartiet vilja att bostiderna byggs i
kommunal regi genom ett kommunalt bostadsbyggnadsbolag, som hyresritter. Det finns di
alla mojligheter att bygga ekologiskt hallbart. energisnilt, foretradesvis noll- eller
plusenergihus, samt att byggnadsmaterialet ar tra. I brist pa det, ar alternativet med tomtratt
och att 1 markanvisningen prioritera lag inflyttningshyra och ett ekologiskt och energisnalt
byggande ett bittre alternativ dn att silja till hogstbjudande, med lite eller ingen hansyn till
milj6 och klimatfrigor 1 byggnaden eller byggprocessen.”

Sidney Holm lit anteckna foljande till protokollet for Miljopartiet.

”Nair detaljplanen dir denna fastighet ingar antogs av Kommunfullmaktige ar 2011
reserverade vi 1 Miljopartiet oss mot beslutet. Vi hade ett eget forslag om att helt lyfta bort
exploateringen av omriddena A (40:18) och B (40:19). Vi ansag inte att den orérda
vardefulla naturmarken borde exploateras 6ver huvud taget. Tyvirr blev vi 6verkorda av
den styrande majoriteten som klubbade igenom hela detaljplanen som dessvirre vann laga
kraft ar 2014. Kommunfullmiktige beslutade dock att den nya bebyggelsen skulle placeras
med hinsyn till landskapsbilden, och si lingt som mojligt anpassas efter omradets karaktir
och befintlig bebyggelses skala.

Flera boende 1 omradet har hort av sig till oss politiker och uttryckt en stark oro f6r vad
som ska byggas pa fastigheterna 40:18 och 40:19. Vi1 Miljopartiet delar deras oro med
tanke pa vad som haller pi att byggas pa grannfastigheten 1 omrade C (12:133). Dir
uppfors just nu en gigantisk trevaningsbyggnad plus en indragen fjarde vaning med
takterrass. Att pasta att denna byggnad sa lingt som mojligt anpassats efter omradets
karaktir och befintlig bebyggelses skala ir att fara med osanning. Om det 4r sa att denna
exploatering ar mojlig aven pa de fastigheter som nu ska forsiljas har kommunen vilselett
medborgarna nir planférslaget baxades igenom.

Milj6partiet vill att om det 1 kommunfullmiktige beslutas om en férsaljning, att det 1
samband med férsiljningen ges nagon form av garanti till de nirboende, att den nya
bebyggelsen kommer att anpassas till omradets karaktir och skala i enlighet med
planbeskrivningens intentioner.”
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Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna.
”Sverigedemokraterna kan konstatera att exploateringen, som den har tagit sig form, gir pa
tvirs med partiets idéer om skonsam fastighetsutveckling 1 harmoni med redan existerande
miljéer. Framfor allt ger resultatet av forsta projektdelen med ”Svatta muren” farhagor.
Arendet har ling historia frin tiden innan det att Sverigedemokraterna hade politisk
representation i Nacka. Mot den bakgrunden maste det konstateras att mojligheten {61
Sverigedemokraterna att nu rulla tillbaka en lang och finansiellt tung utveckling ar
begrinsade. Partiet har inte heller medel att gora detta 1 sin budget.

Mot bakgrund av allt detta vill Sverigedemokratetna havda behovet av att den fortsatta
fastighetsutvecklingen som planeras inom detta projekt blir skonsam mot den milj6 dir den
hamnar och sa lingt mojligt harmonisk med tedan existerande miljGer.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

“Det ar forstaeligt att narboende inte vill ha ny bebyggelse inpa knuten. Att silja dessa tva
tomter har dock varit en forutsattning for att overhuvudtaget kunna medge ckade
byggritter och bygga ut vatten och avlopp, vigar och andra allminna anliggningar med
rimlig ekonomi for bade skattebetalare och fastighetsdgarna 1 omradet. Projektet har hela
tiden byggt pa att kommunen ska silja de tva matrkomridena for att kunna finansiera
utbygenaden. Att forst gora av med pengarna men nu i slutindan siga nej till intdkterna

vore ytterst oansvarigt.

Argumentet om att en byggnation pa dessa tva omraden skulle férsvaga grona samband i
Nacka-Virmdokilen har forts fram och provats tidigare, bide under detaljplanearbetet och
1 6verklagandet av detaljplanen, men inte befunnits tillrickligt tunga. Datfor har de avslagits
av overprovande instanser. Vi vill ocksd paminna om att omkringliggande skog betraffande
Sicklaén 40:19 omfattas av skyddsbestimmelser. V1 har tidigare erfarenheter av att skog
avverkas for att rent praktiskt underlitta byggprocessen och att avverkningar ocksé agt
rum, som hade kravt tillstind och darfor aldrig borde ha skett. For skogen galler
strandskydd och omradet ingar 1 kommunens kulturmiljdprogram. Det finns tva skyddade
ekar, flera senvuxna tallar och 1 en del av skogen kravs marklov for tradfillning.
Byggprocessen fir inte medféra onédiga ingrepp 1 denna naturmark.

Siljs inte fastigheterna gir kommunen miste om 106 Mkr i intikter. Aven om partierna
hade olika uppfattning nir detaljplanen antogs 2011, si har savil beslut om utbyggnads-PM
fran 2015 som fem olika KF-beshut om projektbudget varit eniga och baserats pa att dessa
markforsiljningar ska genomforas. Intikterna finns med 1 budget f6r 2020, inget parti har
minskat mtikterna frin markforsiljningar 1 sina budgetalternativ. Sdger man nej nu sa blir
effekten att andra angeligna investeringar maste skjutas pa framtiden.

Att inte salja fastigheterna skulle d4ven innebira en valdig orittvisa 1 forhallande till andra
fornyelseomriden dir vi kriver att kommunen endast ska sta f6r vissa merkostnader {6t
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bussgator, allminna bad och lekplatser etc men inte f6r de kostnader som den “vanliga”
utbyggnaden medfor. Utan forsaljningsintikterna skulle kommunen/skattebetalarna
subventionera varje fastighet 1 detta omrade med 6ver 1 miljon kronor vilket inte ar
forsvarbart.

Det dr beklammande att vinsteroppositionen (S-V-NL-MP) inte orkar sti fast vid den linje
de haft de senaste dren. Det visar pa politisk omognad och stor brist pa ansvarstagande.” I
ovanstaende protokollsanteckning instimde Karin Teljstedt f6r Kristdemokraterna.

Hans Peters lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

’Ibland hamnar man 1 politiska dilemman. Det man skulle vilja gora ir inte mojligt. Nir det
giller forsiljningen av de tva tomterna 1 Norra Skuru och kommande bostadsbebyggelse ar
det konsekvenserna av tidigare fattat beslut 1 kommunfullmaktige. Ett beslut som
Centerpartiet anser inte blev det bista.

Nir detaljplanen f6r Norra Skuru antogs 2011 reserverade sig Centerpartiet mot beslutet.
Vi ville se en ligre exploateringsgrad di vi tror att det hade passat battre i den befintliga
milj6n samt minskat skadan pa den gréna kilen. Emellertid drevs detaljplanen igenom av
andra partier. Detta kan vi1 dagsliget mte gora nagot at.

Detaljplanen medger en bebyggelseomfattning som vii grunden tycker ar for stor. Men den
utokade byggratten som tillférdes 1 planarbetet 2005, innebar att de boende 1 omradet inte
behévde betala lika mycket 1 gatukostnadsersattning 4n vad som annars hade blivit fallet.
Hela den ekonomiska kalkylen foér projektet har utgatt frin att den hir markforsiljningen
genomfors. Det dr inte rimligt att avsta frin en forsiljning 1 dagslaget. Tomterna ger en
inkomst till kommunen pa 106 mkr vilket 1 dessa tider, med en djup ligkonjunktur pa
grund av Corona-viruset, ar mycket betydelsefullt, inte minst for att halla nere kommunens
lineskuld. Kommunen har dessutom stora ataganden nar det galler framtida investeringar
inte minst i skolor, férskolot, gator och vigar mm. Ekonomiskt ansvarstagande 4r a och o 1
tider som dessa. En stabil ekonomi ar en forutsittning for att kunna genomfora gron
Centerpolitik lingre fram.

Mot denna bakgtund ser vi ingen annan mojlighet 4n att silja de bagge tomterna enligt
forslaget. Vi har forstaelse for den kritik som framforts av de narboende. Forsaljningen och
kommande bebyggelse kommer att piverka nirmiljon f6r dem. Aven de biologiska
spridningsviagarna kommer sannolikt att paverkas negativt. Darfor ar det mycket viktigt att
kommunen 1 samband med bygglovsprocessen verkar for sa liten paverkan som méjligt pa
naturen och att trdd och annan vegetation kan sparas samtidigt som hus byggs sa att de
passat in si bra som moijligt i landskapet. Inom den sodra fastigheten finns hallmarker med
martallar som 4r mycket gamla. Dessa bor skyddas och bevaras sa lingt det ar mojligt.”
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Gunilla Grudevall Steen lit anteckna foljande till protokollet for Liberalerna.
“Liberalerna anser att naturen ir ett viktigt virde 1 Nacka for savil den biologiska
mangfalden som for nackabornas tillging till naturomraden och for friluftslivet. I samband
med att nybyggnation inda aktualiseras pé hittills orérda omraden miéste en avvagning
goras av motstiende intressen och intring i1 naturen kan tyvarr behéva goras. Natutligtvis
ar det 6nskvirt att undvika nybyggnationer pa naturmark, men nya bostider av varierande
art efterfragas 1 Nacka.

Detaljplanen £6r Norra Skuru var 6verklagad under tre 4r och vann laga kraft. Mot den
bakgrunden menar vi att nu avvakta med beslut om férsiljning inte 4r meningsfullt och
rostar dirfor ja till forslaget om forsiljning. I 6vrigt hanvisar vi till den alliansgemensamma
protokollsanteckningen i KS den 25/5 2020, som piminner om att den omkringliggande
virdefulla skogen inte far skadas under byggprocessen.”

Karin Teljstedt lit anteckna f6ljande till protokollet for Kristdemokraterna.
"Fastigheterna Sicklatn 40:18 och 40:19 ingar 1 den grona kil som I6per 1 Ostlig-vastlig
riktning genom omradet. Det ar angeldget att den bevaras nar dessa fastigheter nu bebyggs.
Den grona kilens funktion maste respekteras och trid sa lingt mojligt sparas.

Det ir ocksa synnerligen angeliget att naturen intill dessa fastigheter inte skadas under
bygget. I samband med bygglov, och 1 all annan kontakt som kommunen har med
exploatoren, maste detta inskirpas."

Mikael Carlsson lit anteckna foljande till protokollet for Nackalistan.

”Nackalistans instillning ar fortfarande att den planerade bebyggelsen 1 norra Skuru 1 alltfor
hog grad inkriktar pa virdefull natur och inte ska exploateras och hirdgéras pa denna
plats. Gronstriket gt frin vaster till 6ster, fran Sickladn till Boo-omridet/Ormingelandet.
Kommunen kan inte heller silja av enbart den hardgjorda ytan. Mot bakgrund av den
bebyggelse som nyligen har tillkommit i omradet samt kommande avverkning av trid mm
infoér bebyggelsen av nya fastigheter sa yrkar vi avslag. Exploateringen kommer att inkrakta
starkt bade pa karaktiren 1 omridet och pa naturen och de invanare som nu bor pa platsen
som ir starkt planen. De intikter som f6rsiljningen genererar ir inte Nackalistan bundna
av som helhet eftersom vi inte godkinde tunnelbaneavtalet och dess orealistiska
konsekvenser.”
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