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Exploateringsavtal for Alta centrumkvarter
Fastigheterna Alta 19:1, 24:2, 25:1, 27:3, 10:1 och Sicklain 42:2

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att ingé foreslaget exploateringsavtal med Wallenstam
Fastighets AB Alta, Wallenstam Fastigheter 164 AB och Wallenstam Fastigheter 297 AB.
2. Kommunfullmiktige delegerar till enhetschef for exploateringsenheten Nacka att inga
avtal om koncernintern 6verlatelse av exploateringsavtalet under forutsittning att
godtagbar sikerhet finns som motsvarar kvarstdende dtaganden 1 enlighet med
exploateringsavtalet inklusive bilagor.

Arende

Wallenstam Fastighets AB Alta, Wallenstam F astigheter 164 AB och Wallenstam
Fastigheter 297 AB (nedan gemensamt kallad Exploatéren) ar dgare till fastigheterna Alta
25:1, Alta 19:1, 27:3 och Alta 24:2 inom detaljplaneomradet 1 Nacka kommun och avser att
uppfora ny bebyggelse for bostider, verksamheter och servicefunktioner inom detaljplanen
Alta centrumkvarter, KFKS 2016/440.

Exploateringsavtalet reglerar rattigheter och skyldigheter mellan kommunen och
Exploatoren inom detaljplanen Alta centrumkvarter, irendenummer KFKS 2016/ 440. For
att detaljplanen ska kunna genomforas krivs fastighetsregleringar, om- och tillbyggnader av
allminna anlaggningar, anliaggningar f6r vatten- och avloppsférsorjning samt andra
atgarder.

Fo6r kommunens kostnader som foljer av exploateringen ska Exploatéren for nytillkomna
byggritter erligga en, av kommunstyrelsen sedan tidigare fastslagen,
exploateringsersittning. Utéver mntikter 1 form av exploateringsersattning finansieras
utbyggnadskostnaderna for de allmanna anlaggningarna genom kommunala
markforsiljningar samt frin de tomtrittsavgalder som kommunen erhaller 6ver tid 1
etapper dir kommunen upplater marken med tomtritt till exploator.
Exploateringsenheten bedomer att projektets ekonomi kommer att vara 1 balans samt
generera ett mindre Sverskott till kommunen.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 25 augusti 2020, {121
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 30 juni 2020
Exploateringsavtal for Alta centrumkvarter, fastigheterna Alta 25:1, 19:1, 27:3 och Alta 24:2

inklusive bilagor
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Yrkanden

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Helena Westerling (S) yrkade att drendet skulle aterremitteras i syfte att forslaget omatbetas
sd att detaljplanen medger storre ytor f6r kultur- och fritidsverksambhet, storte lekytor
utomhus fér forskolan, trafiklésningar som gor att centrumtorget blir bilfritt samt att
byggnationen utformas si att solen nir ner pa innergirdarna. I iterremissyrkandet instimde
Mikael Carlsson (NL), Tomas Ottosson (V), Sidney Holm (MP) och Esa Ormi (SD).

Beslutsgang
Ordféranden stillde forst bifall till Aterremissyrkandet mot avslag och fann att
kommunstyrelsen avslagit dterremissyrkandet.

Darefter fann ordféranden att kommunstyrelsen beslutat i enlighet med
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservationer

Mikael Carlsson reserverade sig f6r Nackalistan och angav foljande.

”Nackalistan instimmer i Socialdemokraternas aterremiss 1 alla berorda delar av
helhetsirendet kring Alta centrum eftersom de hanger thop och ir beroende av varandra.
Underlaget for centrumkvatteren dr dnnu inte fardigbehandlat eftersom vi fortfarande inte
har fatt ett stillningstagande och formellt beslut frin kulturnimnden. Det kommer d3 att
mnebara ett visentligt formaliafel 1 ett viktigt drende som berér manga invinare i Alta. Att
man rundar en facknamnd pa detta sitt indikerar att man ar radd for att denna nimnd ska
fatta ett eget sjalvstindigt beslut som gir 1 en annan rktning. Vi notetar anda att hela
planen i vissa delar har forbittrats men reserverar oss mot forslag till beslut.”

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinstetpartiet.

”Det ar positivt att omradet runt Alta centrum fortitas och att nya bostider tillkommer 1
kommundelen. Som framgir av motiveringen for den aterremiss som oppositionen
gemensamt yrkat pa ar vi1 Vansterpartiet inte tillfreds med det forslag till plan som nu
utarbetats. Det har under planarbetets gang frin olika héll riktats kritik mot hur kultur- och
frindsverksamheterna 4r dimensionerade och planerade 1 det nya Alta centrum. Det ir
betydligt bittre 1 dagsliget med det nya forslaget till avtal mellan kommun och Wallenstam
om storlek och lokalisering av de nya kulturhuset och biblioteket. Férutom kultur-och
fritidslokaler ar ett annat stort problem med den aktuella planen hur trafikfrigorna ir 16sta.
Planen forutsitter dels genomfartstrafik dels att trafik dras rakt 6ver torget 1 centrum. Det
har stor negativ paverkan pa tryggheten for de som bor och r6r sig 1 omradet, sirskilt da
for barn. Det medfor ocksa begrinsningar for kulturverksamheten 1 centrum for vilka
torget skulle kunna utgora en viktig yta. Vinsterpartiet ar ocksa kritiska till att lokalgator
medger genomfartstrafik. Tyvirr ar det inte den fOrsta detaljplanen 1 Nacka dir en syn pi
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biltrafik som négot positivt och bidragande till stadsmissighet ger diliga 16sningar. Planen
maste helt enkelt gras om for att finna andra 16sningar for trafiken. Som ytterligare en
aspekt pa stadsmissighet ir att slutna kvarter ses som positiva. Ska man ha slutna kvarter sa
satter det dock begrinsningar 1 hushéjder for att innergirdarna ska ges rimliga sol
torhallanden. Det galler aven 1 den aktuella planen dar hushojderna helt enkelt behover
sinkas eller att en 16sning med icke-slutna kvarter tas fram.”

Sidney Holm ldt anteckna foljande till protokollet for Miljopartiet.

“Det 4r fantastiskt att Alta utvecklas med nya bostader, lokaler och métesplatser. Det finns
dock saker som kan bli battre 1 planen, varfor Miljopartiet yrkade aterremiss. Att planera ett
centrum med smastadskansla f6r minniskan pa 2020-talet betyder att fokusera pa hur
manniskor 1 alla aldrar ror sig, inte pa biltrafik. P4 detta vis dr det en mycket otidsenlig plan
dar fordonstrafik pa torget bade forstor karaktiren och innebir en fara for vara barn. Att
det inte planeras for barnen mirks ocksa péi andra sitt 1 denna plan. Trots sitt “perifera”
lage 1 Nacka blir forskolegirden vildigt liten trots en stor forskola. For utevistelse och lek
hanvisas till bostadsgirdar och omriden utanfér planomradet. Den solstudie som ar gjord
visar ocksd pa morka bostadsgatdar stora delar av aret, nigot som sinker boendekvaliteten.
Ett bra narcentrum har bra moétesplatser f6r manniskor, konsumtion av upplevelser och
kreativa aktiviteter. Genom att inte ge kulturen vilkomnande och dndamalsenliga ytor, och
samtidigt dela upp konsumtion och produktion av kultur sa férloras ett sammanhang. Nar
de som bedriver verksamhet dar ser problem med lokalerna da ar det var uppgift att lyssna
sd att Nackas kultur fir lokaler som ar bra och dndamilsenliga. Synpunkterna frin
foreningar och verksamheter som ska verka 1 Alta centrum har varit manga och framforts
under en lang tid. Kritik finns mot bristande dialog pa flera plan, saker hamnar mellan
stolarna och bollas mellan olika nimnder som vanligt 1 kommunens stuprorsorganisation.
Efter mycket kritik holl kulturnimnden ett extra sammantride dit medborgarna bjods in
for att presenteta sina idéet, men da hade den styrande Alliansen redan beslutat om en
slutgiltig 16sning! Att avvakta med beslut hade ocksa givit méjlighet att fa se Trafikverkets
plan fér Altavigens framtid innan man planerar alla trafiklésningar.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna.
”Sverigedemokraterna vill ge uttryck fér uppfattningen att de foreliggande planerna och
avtalshandlingarna ger en alltf6r omfattande utbyggnad av Alta Centrum, i strid mot
intresset av att bevara Altas karaktir som lugn smiort 1 skogsinramning. Det it ocksi
angelaget att de fyra fortringningarna i trafiken pa Oxelvagen genom Alta centrum
avligsnas 1 samband med denna stora ombyggnad, till f6rman framst fér framkomligheten i
kollektivtrafiken pa platsen.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.
»Over fem ars planering for ett nytt och mer levande centrum i Alta 4r nu klart. Det blir
fler bostider och battre undetlag f6¢ bide handel och kollektivtrafik och mer utrymme for
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kultur. Olika intressen och synpunkter har jimkats samman till en bra helhet. Det blir annu
mer Alta.

Nu i slutskedet har vinsteroppositionen som vanligt andrat uppfattning och vill gora stora
omtag, som skulle kosta mycket tid och pengar (och dirmed leda till hégre
boendekostnader). De foreslar bl a att torget ska bli helt bilfritt, men dé forsvinner
mojligheten att angora vissa fastigheter. For att atgirda det skulle man beh6va bérja om
frin borjan med en ny struktur £6r hela omradet, som visenthgt skiljer sig fran det
planprogram som alla partier stillde sig bakom 2015. Aterigen far vi exempel pa hur viktigt
det 4r att vara langsiktig och konsekvent 1 stadsplaneringen. Stindigt nya inspel och
andringar kostar pengar och skapar inte fortroende hos vira samarbetspartners och

invanare.”

Karin Teljstedt lit anteckna foljande till protokollet for Kristdemokraterna.

"Alta centrum ir under stark omvandling. Kristdemokraterna har varit drivande for att
centrumet ska ha livskraft som lokalt centrum. Forslaget att bygga en stor koplada vid
motorvigen hade inneburit doden for Alta centrum. Det stoppade vi, just for att det ar
dagligvarubutiken som 4r motorn 1 ett fungerande lokalt centrum. En dagligvarubutik
miste ligga centralt.

Men det finns flet frigor som ir viktiga for att ett lokalt centrum ska fungera. Exempelvis
ar kulturen viktig. For oss dr det darfor angelaget att de planerade kultur- och
bibliotekslokalerna blir tillrdckligt stora och funktionellt utformade. Och i Gvrigt utformas
enligt det avtal som upprittas med den som driver biblioteket. Kristdemokraterna kommer
att fortsitta att l6pande bevaka detta."
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